UCHWALA Nr I11/60/2019
Rady Gminy D¢bno
Z dnia 27 lutego 2019 r.

w sprawie: uchwalenia zmiany ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego Gminy D¢bno”.

Na podstawie art. 18. ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. ¢ samorzgdzie
gminnym (tj. Dz. U. z 2018 r., poz. 994; poz. 1000; poz. 1349; poz. 1432, poz. 2500)
oraz art. 12 1 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.). Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) - Rada Gminy De¢bno, dostosowujgc

»Studium...

” do aktualnych potrzeb spoleczno — gospodarczych gminy, po rozstrzygnigeiu

0 sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu zmiany studium, uchwala co nast¢puje:

§1.

§2.1.

§3.1.

w wyniku realizacji Uchwaty Nr 11/334/2014 Rady Gminy Debno z dnia 18 marca
2014 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany Studium Uwarunkowan
i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego gminy Debno uchwala sig
zmiang Studium wuwarunkowan i kierunkow zagospodarowania prrestriennego
Gminy Dgbno, przyjetego uchwata Nr 1/135/2001 Rady Gminy D¢bno z dnia
23 marca 2001 roku, zmienionego uchwata Nr 11/266/2010 Rady Gminy Debno
z dnia 26 lutego 2010 roku oraz uchwatg Nr IV/365/2014 Rady Gminy De¢bno
z dnia 27 maja 2014 roku, zwang dalej zmiang studium.

»Zmiana studium”, obejmuje gmine Debno w jej w granicach administracyjnych.

. Zakres ustalen ,,Zmiany studium...” jest zgodny z art. 10 ust. 2 1 2a ustawy z dnia

27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

»~Zmiang studium...” stanowig nastepujace zataczniki do niniejszej uchwaty:

1) Nr 1 zatacznik tekstowy — jednolity tekst zmiany Studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Debno;

2) Nr 2 zatgeznik tekstowy - (Tabela nr 1. Wykaz zabytkowych obiektéw
nieruchomych wpisanych do Gminnej Ewidencji i Rejestru Zabytkow,
Tabela nr 2. Stanowiska archeologiczne z terenu Gminy De¢bno ujgte
w Gminnej Ewidencji Zabytkdw);

3) Nr 3 zalgcznik tekstowy — rozstrzygniecie Rady Gminy Debno o sposobie
rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu zmiany Studium uwarunkowan
1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Debno;

4y Nr 4 zalgeznik graficzny -  Uwarunkowania  zagospodarowania
przestrzennego Gminy Debno — mozliwosci rozwoju, ograniczenia 1 bariery —
synteza;

5) Nr 5 zalgcznik graficzny - Kierunki zagospodarowania przestrzennego
Gminy Debno - struktura funkcjonalno-przestrzenna;

6) Nr 6 zalgcznik graficzny - Kierunki zagospodarowania przestrzennego
Gminy Debno — przeznaczenie terendw,



2. Pozostale czgdei zmiany studium, nie bedace zataeznikami do niniejszej uchwaty,
zgodnie z art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, stanowia:

1) Uzasadnienie zawierajace objasnienia przyjgtych rozwigzan;

2) Synteza ustalen projektu zmiany studium.

§4. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Debno.
§5. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgeia.
§6. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji

Publicznej Urzedu Gminy Debno.

Przewedniczacy Rady Gminy

e >

Piotr Matura
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ORGAN SPORZADZAJACY STUDIUM
WOJT GMINY DEBNO

5. LA5 LAU £

~ STUDIUM
UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY DEBNO

(zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Debno,
przyjetego uchwatg Nr I/135/2001 Rady Gminy Debno dnia 23 marca2001 r., zmienionego uchwatg Nr
1/266/2010 Rady Gminy Debno dnia 26 lutego 2010 r. oraz uchwatg Nr IV/365/2014 Rady Gminy
Debno dnia 27 maja 2014 r.)

TEKST STUDIUM (UWARUNKOWANIA | KIERUNKI)

ZALACZNIK NR 1.
DO UCHWALY NR 111/60/2019 RADY GMINY DEBNO z dnia 27 lutego 2019 .,
w sprawie uchwalenia ,,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego”

NOWY SACZ -LUTY2019r.
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ZESPOL AUTORSKI STUDIUM:
BIURO URBANISTYCZNE MARIA MODZELEWSKA

Generalny projektant:

mgr inz. arch. Maria Modzelewska

Z-ca generalnego projektanta:
mgr inz. arch. Katarzyna Salabura

Zespot projektowy:

mgr inz. Marcin Golonka - infrastruktura techniczna

mgr inz. arch. Agnieszka Katwa

mgr inz. arch. Kamila Matecka

mgr inz. arch. Joanna Paradowska — Prusak

mgr Jadwiga Macek — opracowanie ekofizjograficzne

mgr inz. Piotr Prokopczuk - prognoza oddziatywania na srodowisko
mgr Urszula Storch — zagadnienia spoteczne i ekonomiczne

Opracowania graficzne:

mgr Joanna Babiarz-Szot

mgr inz. arch. Agnieszka Katwa
mgr inz. arch. Kamila Matecka
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Zatgcznik nr 1
Do Uchwaty Nr 11l/60/2019

Rady Gminy Debno
z dnia 27 lutego 2019 roku
ROZDZIAL | - WPROWADZENIE.........cc v reee s s s s s s e str. 7
1. CEL | ZAKRES ZMIANY STUDIUM GMINY DEBNO.......c.ccocimiimiierreennnnnss str. 7
ROZDZIAL Il - CZESC OGOLNA (uwarunkowania i cele zagospodarowania
[0 7= =T 4 =Y o o) str. 9
1. UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO..................str. 9

1.1. Podstawowe informacje o gminie Debno:
1.1.1. Dane podstawowe.
1.1.2. Charakterystyka gminy.
1.2. Mozliwosci rozwoju gminy Debno — szanse i perspektywy.
1.3. Bariery i ograniczenia rozwoju gminy Debno.
1.4. Gtbwne problemy i konflikty:
1.4.1. Problemy i konflikty zwigzane z zagospodarowaniem przestrzennym gminy,
zdefiniowane pod katem potrzeb spotecznych i ochrony tozsamosci gminy
Debno.
1.4.2. Problemy rzutujgce na metode zapisu studium.

2. CELE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY DEBNO............... str. 29
ROZDZIAL Il - CZESC SZCZEGOLOWA (kierunki zagospodarowania
[0 7= =T 1 4 =Y o o ) TR str. 30

1. KIERUNKI POLITYKI PRZESTRZENNEGO ZAGOSPODAROWANIA GMINY DEBNO

I ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY.......cociviiiiiieiiieinenines str. 31
2. KIERUNKI | WSKAZNIKI W ZAKRESIE PRZEZNACZENIA ORAZ SPOSOBOW

ZAGOSPODAROWANIA | UZYTKOWANIA TERENOW......ccocuumnnnnnnnnanns str. 35

2.1. OBSZARY DO ZABUDOWY ....cuueieiieieiiiiie ettt ittt ieeeeeeee str. 37

2.1.1. Obszary zabudowane, w tym do przeksztatcen — charakterystyka i zasady
zagospodarowania.
2.1.2. Obszary rozwoju zabudowy — charakterystyka i zasady zagospodarowania.
2.1.3. Przeznaczenie terendw na obszarach do zabudowy i kierunki ich rozwoju —
wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania terendw:
A. ZABUDOWA WIELOFUNKCYJNA:
* MNU - zabudowa mieszkaniowa i ustugowa;
B. ZABUDOWA MIESZKANIOWA:
* MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z istniejacg zabudowg
zagrodows i towarzyszgcymi ustugami;
C. ZABUDOWA ZAGRODOWA
* RM - zabudowa zagrodowa z dopuszczeniem produkcji rolniczej i
przetwérstwa rolnego;
D. ZABUDOWA TURYSTYCZNO - REKREACYJNA
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» ML — zabudowa rekreacji indywidualnej;

« UT/US - tereny rekreaciji i sportu, w tym lokalizacji obiektow i urzadzen;

* PG/UT/US - tereny rekreacji i sportu, w tym lokalizacji obiektow i
urzadzen, po wyeksploatowaniu udokumentowanego ztoza kruszywa
naturalnego;

E. ZABUDOWA USLUGOWA:

« U — tereny koncentracji ustug publicznych i komercyjnych oraz
pojedyncze ustugi;

* rejony koncentracji ustug - centra miejscowosci;

* rejony lokalizacji przestrzeni publicznych;

F. TERENY ZABUDOWY TECHNICZNO-PRODUKCYJNEJ:

* P/U - tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazyndéw, w tym
zwigzanych z przemystowym przetwérstwem rolnym;

« PE - tereny lokalizacji urzadzen wytwarzajgcych energie z
odnawialnych Zrédet energii 0 mocy przekraczajgcej 100 kW wraz ze
strefami ochronnymi;

» O - rejony lokalizacji obiektow i urzgdzen obstugi technicznej gminy.

2.2. OBSZARY O OGRANICZONEJ ZABUDOWIE......ovieiiiiiieieieieeeeaeae, str. 47

2.2.1. Obszary wylgczone z zabudowy- charakterystyka i zasady
zagospodarowania.

2.2.2. Obszary chronione przed zabudowg - charakterystyka i zasady

zagospodarowania.

2.2.3. Obszary i elementy struktury funkcjonalno—przestrzennej o szczegdlnych
rygorach w zakresie zagospodarowania— charakterystyka i zasady
zagospodarowania.

2.2.4. Przeznaczenie teren6w w obszarach o ograniczonej zabudowie i kierunki ich
rozwoju:

A. OBSZARY WYLACZONE Z ZABUDOWY:

o ZL.1A, ZL.2 - tereny lasow wg ewidencji gruntéw, w tym ochronnych
(wodochronnych i glebochronnych);

o ZL/ZP - tereny Parku Lesnego;

» ZP —tereny zieleni parkowej, w tym parku przy zamku w Debnie;

» tereny wdd ptyngcych wraz z obudowa biologiczna;

* R.1 - tereny rolne, niezabudowane z zakazem lokalizacji nowej
zabudowy (kl. i [l oraz gleby organiczne);

* R.2. - pozostate tereny rolne, bez prawa nowej zabudowy, z
dopuszczeniem zalesien.

B. OBSZARY CHRONIONE PRZED ZABUDOWA:

» ZC —tereny parafialnych cmentarzy wyznaniowych;

» ZC.1 —tereny nieczynnych, zabytkowych cmentarzy;

* R.3. - tereny rolne z istniejgca zabudowa, mozliwg do wykorzystania dla
agroturystyki istniejgcej i nowej zabudowy zagrodowej oraz lokalizaciji
zabudowy zwigzanej z produkcjg rolnicza;

* R.4. - tereny rolne z dopuszczeniem ich wykorzystania dla organizaciji
imprez masowych oraz zainwestowania zwigzanego z obstuga
rekreacji, stanowigce rejony lokalizacji przestrzeni publicznych;

* PG - udokumentowane ztoze kruszywa naturalnego - Maszkienice;

* PG - obszar i teren gorniczy "Maszkienice".

C. OBSZARY | ELEMENTY STRUKTURY FUNKCJONALNO -
PRZESTRZENNEJ, o szczegdlnych rygorach zagospodarowania:
» Obszar Chronionego Krajobrazu Wschodniego Pog6rza Wisnickiego;
» Radtowsko-Wierzchostawicki Obszar Chronionego Krajobrazu;
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» Bratucicki Obszar Chronionego Krajobrazu;

» ciggi i punkty widokowe o najwyzszych i szczegdlnych walorach
krajobrazowych;

» Kkorytarze ekologiczne: regionalne;

* ciagi migracyjne regionalne i lokalne, zwigzane z ciekami wodnymi;

» osuwiska i tereny zagrozone ruchami masowymi, zgodnie z Mapa
osuwisk i terendbw zagrozonych ruchami masowymi dla Gminy Debno

(SOPO);
» obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi, w tym szczegblnego
zagrozenia powodzia Q1% i Q10%oraz obszary na ktdrych

prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskieQ0,2%;

» strefy mozliwych zalewéw powodziowych i podstopien od potokdw,
tacznie z obudowa biologiczng oraz od rowdéw melioracyjnych;

 tereny zmeliorowane;

« strefy ochrony sanitarnej od czynnych cmentarzy - 50 i 150 m.

2.3. OBSZARY ZAMKNIETE .. ..ouieieiieii ittt ettt str. 56
 tereny kolejowe.

. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACUL......cceereerennrreereeennneenens str.57
3.1. SYSTEM TRANSPORTOWY GMINY;
3.2. UKEAD DROGOWY;
3.3. UKEAD PARKINGOWY;
3.4. UKEAD KOLEJOWY;
3.5. INNE ELEMENTY SYSTEMU TRANSPORTOWEGO.

. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ.........str. 61
4.1. ZAOPATRZENIE W WODE;
4.2. ODPROWADZANIE | UNIESZKODLIWIANIE SCIEKOW:
4.3.GOSPODARKA ODPADAMI;
4.4. ZAOPATRZENIE W ENERGIE ELEKTRYCZNA,;
4.5. OSWIETLENIE GMINY;
4.6. ZAOPATRZENIE W GAZ;
4.7. TELEINFORMATYKA;
4.8. ZAOPATRZENIE W CIEPLO.

. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO ZASOBOW.........cccccummmmnnrennens str. 64
5.1. KIERUNKI KSZTAt TOWANIA SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO.
5.2. OBSZARY OBJETE FORMAMI OCHRONY PRZYRODY:
5.2.1. Obszar Chronionego Krajobrazu Wschodniego Pogorza Wisnickiego.
5.2.2. Radtowsko-Wierzchostawicki Obszar Chronionego Krajobrazu.
5.2.3. Bratucicki Obszar Chronionego Krajobrazu.
5.2.4. Pomniki przyrody.
5.3. OCHRONA ZASOBOW UZYTKOWYCH SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO:
5.5.1. Tereny udokumentowanych zt6z kruszyw naturalnych.
5.5.2. Obszary i tereny gornicze.

. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR
[T TS RANTES] o 2 o4 L= | 3 str. 69
6.1. KIERUNKI OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO.

6.2. KIERUNKI OCHRONY KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
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6.3. OBSZARY OBJETE FORMAMI OCHRONY KONSERWATORSKIEJ DOBR
KULTURY:
6.3.1. Obszary i obiekty chronione poprzez wpisy do rejestru zabytkdw.
6.3.2. Obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkdw.
6.3.3. Udokumentowane stanowiska archeologiczne.
6.3.4. Strefy ochrony konserwatorskie;j.

7. OBSZARY NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU
PUBLICZNEGO.......iciuieiieiiaieisrass e sss s s s san s sansssassassssasasnnns str. 73
7.1. INWESTYCJE O ZNACZENIU LOKALNYM.

7.2. INWESTYCJE O ZNACZENIU PONADLOKALNYM.

8. POLITYKA W ZAKRESIE OPRACOWANIA MIEJSCOWYCH PLANOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO........ccciirurminiiiranransanenn str. 73
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ROZDZIAL | - WPROWADZENIE

‘ 1. CEL | ZAKRES ZMIANY STUDIUM GMINY DEBNO

Podstawg opracowania zmiany ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Debno” jest Uchwata Nr 11/343/2014 Rady Gminy Debno z dnia 18
marca 2014 r., w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany ,Studium...”. Przedmiotem
zmiany ww. ,Studium...” jest obszar gminy Debno w jej granicach administracyjnych.

Celem zmiany ww. ,Studium...”, przyjetego Uchwatg Nr 11/266/2010 Rady Gminy Debno dnia
26 lutego 2010 r., zmienionego Uchwatg Nr 1V/365/2014 Rady Gminy Debno z dnia 27 maja
2014 roku w sprawie uchwalenia | zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Debno, jest sporzadzenie nowego dokumentu
wymaganego ustawag o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 2003 roku (tekst
jednolity Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z pdzn. zmianami), czyli ,Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Debno”.

Nowy dokument stworzy warunki dla zréwnowazonego rozwoju gminy, uwzgledniajgc
zmiane przepisOw prawa oraz polityki przestrzennej gminy w zakresie gospodarki
przestrzennej. Celem zmiany ,Studium...” jest tez uwzglednienie wnioskéw zgtaszanych
przez wiascicieli terendw i potencjalnych inwestoréw, a dotyczacych mozliwosci
inwestowania na czesci terenéw, wytgczonych do tej pory przez obowigzujace ,Studium...” z
takiej mozliwosci, przy uwzglednieniu bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe.

»otudium...” zgodnie z przepisami prawa ma charakter ogdélny i kierunkowy, stwarzajgc
nieprzekraczalne ramy dla swobody planowania miejscowego, przy uwzglednieniu warunkéw
i potrzeb lokalnych. Wynika to jednoznacznie z ww. ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym z 2003 roku, zgodnie z ktdrg studium nie jest aktem
prawa miejscowego, a jego celem jest okreslenie polityki przestrzennej gminy, w tym
lokalnych zasad zagospodarowania. Granice obszarow wskazanych na rysunku studium nie
sg liniami rozgraniczajgcymi, ktdérych ustalenie jest kompetencijg planu miejscowego.

Zadaniem ,Studium...” jest m.in. postawienie diagnozy aktualnej sytuacji spoteczno -
gospodarczej gminy Debno i rozpoznanie obiektywnych uwarunkowan i okolicznosci jej
rozwoju w zakresie zagospodarowania przestrzennego. Dlatego tez przed opracowaniem
dokumentu ,Studium...”, j. tekstu ,Ustalenia Studium...” i czesci graficznej przeanalizowano
obowigzujgcy dokument Uwarunkowania, sporzadzony dla potrzeb ,Studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Debno” w 1999 roku (przyjety Uchwata
Nr 11/266/2010 Rady Gminy Debno dnia 26 lutego 2010 r.) i zaktualizowany w 2014 roku.
Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego gminy Debno, uwzgledniajgce art.10
ust.1 ustawy o planowaniu przestrzennym z 2003 r., zostaty przedstawione w niniejszym
dokumencie ,Ustalenia Studium...” w czesci ogolnej jako:

Podstawowe informacje o gminie.

Mozliwosci rozwoju gminy w kontekscie szans i perspektyw.

Bariery i ograniczenia rozwoju gminy Debno.

Gtéwne problemy i konflikty zwigzane z zagospodarowaniem przestrzennym gminy
Debno zdefiniowane pod kgtem potrzeb spotecznych i ochrony tozsamosci gminy .
Problemy rzutujgce na metode zapisu studium.

L=

o

Ustalony zostat rowniez dtugookresowy cel zagospodarowania przestrzennego Gminy
Debno i cele strategiczne pozwalajgce na jego realizacje.

Dla potrzeb kompleksowego okreslenia uwarunkowan, w zwigzku ze zmiang ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 3 listopada 2015 r. (wprowadzong
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ustawg o rewitalizacji), wykonano jako odrebne opracowanie "Analiza i ocena uwarunkowan

zagospodarowania przestrzennego gminy Debno". Pozwolito ono na ocene potrzeb i

mozliwosci rozwoju gminy uwzgledniajgcych:

» analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne,

* prognozy demograficzne,

» mozliwosci finansowania przez gmine, nalezacych do zadan wtasnych gminy inwestycji z
zakresu infrastruktury spotecznej, technicznej oraz sieci komunikacyjnej,

* bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe.

Na podstawie analiz oszacowano chtonno$¢ obszarédw o w petni wyksztatconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej, rozumiane;j
jako mozliwos¢ lokalizowania nowej zabudowy, wyrazong w powierzchni uzytkowej
zabudowy, w podziale na funkcje oraz oszacowano ww. chtonnos¢ w planach miejscowych.

Ponadto okreslono mozliwosci finansowania przez Gmine wykonania sieci
komunikacyjnych i infrastruktury technicznej oraz spotecznej, a takze potrzeby inwestycyjne
gminy wynikajgce z koniecznosci realizacji zadan wtasnych, zwigzane z lokalizacjg nowej
zabudowy na obszarach o w peini wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej w granicach jednostki osadniczej oraz w ww. obszarach wyznaczonych w
planach miejscowych.

Zakres opracowania ,Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania

przestrzennego gminy Debno”, wynika przede wszystkim z:

1. Art. 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2018 r. poz. 1945z p6zn. zmianami).

2. Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 roku (Dz. U. Nr 118,
poz.1233) w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy.

W zwigzku z powyzszym zakres niniejszego ,Studium...”, dotyczy okreslenia:

1. Kierunkdédw zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz przeznaczeniu terenéw, w tym
wynikajacych z audytu krajobrazowego, uwzgledniajgc bilans terenéw przeznaczonych
pod zabudowe.

2. Kierunkow i wskaznikéw dotyczgcych zagospodarowania oraz uzytkowania terendéw, w
tym tereny przeznaczone pod zabudowe i tereny wytgczone z zabudowy, uwzgledniajgc
bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe.

3. Obszaréw oraz zasad ochrony $rodowiska i jego zasobdw, ochrony przyrody, krajobrazu,
w tym krajobrazu kulturowego.

4. Obszardéw oraz zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspofczesne;.

5. Kierunkow rozwoju systemdéw komunikacji i infrastruktury techniczne;.

6. Obszaréw, na ktérych rozmieszczone bedag inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym.

7. Obszaréw, na ktérych rozmieszczone bedag inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa.

8. Obszaréw, dla ktorych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych, w tym obszaréw
przestrzeni publicznej.

9. Obszaréw, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych na
cele nielesne.

10. Kierunkdw i zasad ksztattowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej.

11. Obszaréw szczegblnego zagrozenia powodzig oraz obszarOw osuwania sie mas
ziemnych.
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12. Obszaréw wymagajgcych przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji.
13. Obszardéw zdegradowanych.

14. Granic terenéw zamknietych i ich stref ochronnych.

Czes¢ szczegbtowa ustalen ,Studium...” okresla kierunki polityki przestrzennego
zagospodarowania Gminy Debno i zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz kierunki i
wskazniki w zakresie przeznaczenia, sposobow zagospodarowania i uzytkowania terendw.
Okresla kierunki rozwoju systeméw komunikaciji i infrastruktury technicznej, zasady ochrony
srodowiska i jego zasobdw, zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspotczesnej, a takze obszary na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu
publicznego.

W tej czesci okreslona zostata réwniez polityka Samorzadu Gminy Debno w zakresie
opracowania zmian miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego(cata gmina jest
pokryta planami miejscowymi). W zapisach ,Studium...” znajdujg sie ustalenia wigzace przy
sporzgdzaniu zmian miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Czes¢ graficzna ,Studium...” to 3 zatgczniki opracowane na mapie topograficznej w

skali 1:10 000:

1. Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego Gminy Debno — mozliwosci rozwoju,
ograniczenia i bariery.

2. Rysunek studium nr 1. - Kierunki zagospodarowania przestrzennego Gminy Debno —
struktura funkcjonalno-przestrzenna.

3. Rysunek studium nr 2. - Kierunki zagospodarowania przestrzennego Gminy Debno —
przeznaczenie terenéw.

ROZDZIAL Il - CZESC OGOLNA (uwarunkowania i cele zagospodarowania
przestrzennego)

Czes¢ ogolna ,Studium...” zawiera uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego
gminy Debno, czyli opis czynnikéw obiektywnych, ksztattujgcych polityke przestrzenng gminy
(synteze zjawisk istniejacych w przestrzeni, procesdw przyrodniczych, demograficznych i
rynkowych) oraz obowigzujacych na obszarze gminy ustalen wynikajgcych z obowigzujgcego
prawa, w tym z Planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa matopolskiego (z
2018 r.) i Koncepciji przestrzennego zagospodarowania kraju 2030 (M.P. 2012 poz. 252).

W wyniku analizy i oceny uwarunkowan spotecznych, infrastrukturalnych, gospodarczych,
przyrodniczych i  kulturowych, sprecyzowano uwarunkowania zagospodarowania
przestrzennego (czes¢ graficzna i tekstowa), okreslajac przede wszystkim mozliwosci
rozwoju gminy Debno, bariery i ograniczenia jej rozwoju oraz gtdwne problemy i konflikty.
Ustalony zostat rowniez dtugookresowy cel zagospodarowania przestrzennego gminy Debno
i cele strategiczne pozwalajgce na jego realizacje, ktére stanowig wytyczne dla okreslenia w
Rozdziale lll — Czes$¢ szczegbtowa, kierunkéw polityki przestrzennego zagospodarowania
gminy Debno i zmian w jej strukturze przestrzenne;.

‘ 1. UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

‘ 1.1. PODSTAWOWE INFORMACJE O GMINIE DEBNO

1.1.1. DANE PODSTAWOWE

POWIERZCHNIA (GUS Bank Danych Lokalnych 2014 r.):
e gminy w granicach administracyjnych - 8 160 ha;
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* laséw —-17,1% pow. gminy;
. uzytkéw rolnych —76,1% pow. gminy;
* terendw zainwestowanych i komunikacji — 5,1% pow. gminy;

UZYTKOWNICY (GUS Bank Danych Lokalnych 2014 r. i dane z Urzedu Gminy):
. liczba mieszkancow — 14 561;
. liczba mieszkancow wg gminy Debno (koniec 2015 r.) - 14 805;
. liczba mieszkan —3 840;
«  przecietna pow. uzytkowa 1 mieszkania — 93,5 m?%;
*  podmiotyw rejestrze REGON- 908;

BUDZET (GUS Bank Danych Lokalnych 2014 r.):
. dochody budzetu — 36,91 min zi;
*  wydatki ogotem — 39,33 min zi;
* wydatki na inwestycje — 421 zl/1 mieszkanca;

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA | KOMUNIKACJA:
* wydajno$¢ sumaryczna ujecia wody w tukanowicach(Gm. Brzesko) — 11 200
m3/dobe (gmina Debno ma ok. 20% udziatu w poborze wody);
»  dlugosé¢ sieci wodociggowej —111,3 km (wg RPWiK w Brzesku);
. liczba przytagczy — wg RPWIiK w Brzesku) - 3042 (wg danych gminy — 3 326);
. ilos¢ ludnosci korzystajgcej z sieci wodociggowej — 77,5%;
»  dlugos¢ czynnej sieci kanalizacji sanitarnej —152,5 km;
. ilos¢ ludnosci korzystajgcej zkanalizacji — 67,7%;
. ilos¢ ludnosci korzystajacej z gazu — 82,1%;
o dlugos¢ utwardzonych drog - 144 km.

1.1.2. CHARAKTERYSTYKA GMINY

Gmina Debno potozona w s$rodkowej czesci wojewddztwa matopolskiego,

administracyjnie przynalezy do powiatu brzeskiego. Na kierunku wschéd-zachdd przecina
ja droga krajowa nr 94 (Zgorzelec-Medyka), dzielac gmine na czes¢ potudniowg i pétnocna.
Jest to jedyna droga o znaczeniu ponadlokalnym na obszarze gminy, gdyz Gmina Debno nie
posiada zadnych drdég wojewddzkich. Lgcznos¢ z sgsiednimi gminami oraz potgczenie z
droga nr 94 zapewnia sie¢ drdg powiatowych.
Gmina znajduje sie w odlegtosci ok. 20 km na zachdd od Tarnowa iok. 60 km na wschéd
od Krakowa. Potozenie Gminy na trasie tranzytowego ciggu drogowego oraz w sasiedztwie
autostrady A-4 jest atutem gminy i szansg dla jej rozwoju, mimo, iz na teren gminy nie ma
zjazdu z ww. autostrady.

Przez p6inocng czes¢ gminy przebiega zelektryfikowana, dwutorowa linia kolejowa nr
91 relacji Krakéw Gtéwny Osobowy — Medyka, stanowigca dodatkowe potgczenie gminy z
wiekszymi miastami takimi jak Przemys$l, Taroéw, Krakéw. Stacja kolejowa dla obstugi linii
pasazersko — towarowej zlokalizowana jest w miejscowosci Biadoliny Szlacheckie.

W sktad gminy Debno wchodzg wsie: Biadoliny Szlacheckie, Debno, Doty, Jastew,
Jaworsko, toniowa, tysa Géra, Maszkienice, Perta, Porgbka Uszewska, Sufczyn, Wola
Debinska, Niedzwiedza. Gmina Debno sgsiaduje z gminami powiatu brzeskiego: od strony
zachodniej — z gming Brzesko, od strony pétnocnej — z gming Borzecin, od strony
potudniowo-zachodniej — z gminami: Gnojnik i Czchéw, a od strony potudniowo-wschodniej —
z gminami powiatu tarnowskiego: Wojnicz i Zakliczyn.
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Brzesko zapewnia obstuge gminy w zakresie samorzadowej administracji szczebla
powiatowego, ustug publicznych (ponad gimnazjalne szkolnictwo, lecznictwo zamkniete,
kultura) oraz ustug komercyjnych.

Powigzania z Tarnowem —osrodkiem regionalnym - wystepujg w sferze ustug: administracji
samorzadowej i rzgdowej, ustug publicznych wyzszego rzedu (m.in. ponad gimnazjalnego i
wyzszego szkolnictwa, kultury, specjalistycznej opieki zdrowotnej) oraz wyspecjalizowanych
ustug komercyjnych.

Zarbwno Brzesko jak i Tarnbw sg miejscami zatrudniania mieszkancow gminy Debno w
przemysle i innych pozarolniczych dziatach gospodarki.

Z osrodkiem wojewodzkim Krakowem powigzania sg niewielkie, gtdwnie w obszarze
wysokospecjalistycznych ustug publicznych (kliniki, wyzsze uczelnie) i komercyjnych oraz
wojewodzkiej administracji samorzadowej i rzadowe;j.

Gmina Debno zajmuje poétnocno — wschodni skraj Pogérza Wisnickiego,
rozciggajgcego sie od doliny Raby na zachodzie po doline Dunajca na wschodzie oraz
potudniowo — wschodni fragment Podgérza Bochenskiego zajmujgcego pas pomiedzy
Krakowem i doling Dunajca. Z uwagi na uksztattowanie terenu gminy, sie¢ osadnicza i
komunikacyjna ma ukfad pasmowo-weztowy na kierunkach wschod- zachdéd i pétnoc-
potudnie.

Charakterystyczng cechg Pogorza Wisnickiego jest wystepowanie ruchéw masowych
z uwagi na duzg ilos¢ terendw osuwiskowych. Procesy osuwiskowe, spetzywanie, obrywy i
sptywy zachodzg powszechnie na terenie potudniowej czesci gminy.

Na obszarze gminy Debno w ramach sporzadzanego przez PIG, Systemu Ostony
Przeciwosuwiskowej (SOPO) zlokalizowano 430 osuwisk i 104 obszary zagrozone ruchami
masowymi, jednak wiekszos¢ osuwisk znajduje sie na obszarach niezabudowanych (lasy,
pola, nieuzytki).Osuwiska aktywne lub czesciowo aktywne stanowig 85% wszystkich
osuwisk, przy czym54% wszystkich osuwisk stanowig osuwiska, w obrebie ktdrych objawy
aktywnosci wystepowaty w nieregularnych odstepach czasu w ciggu ostatnich 50 lat.
Osuwiska bedgce w ciggtym ruchu oraz te ktérych objawy aktywnosci wystepowaty w ciggu
co najmniej ostatnich 5 lat stanowig 7% wszystkich osuwisk. Tereny osuwisk aktywnych i
okresowo aktywnych wraz ze strefg buforowg powinny by¢ wytaczone z dalszej zabudowy w
planach zagospodarowania przestrzennego.

Osuwiska nieaktywne (N), w obrebie ktérych nie obserwowano i nie udokumentowano
objawéw aktywnosci w ciggu co najmniej ostatnich 50 lat, stanowig okoto 15% wszystkich
osuwisk. Osuwiska mieszane, na ktorych wystepujg zaréwno strefy nieaktywne jak i aktywne
stanowig 24% wszystkich osuwisk w gminie Debno.

Obszar gminy Debno potozony jest w zlewni Dunajca, Uszwicy i Kisieliny. W zlewni
Uszwicy znajduje sie najwiekszy obszar gminy, a do jej gtbwnych doptywow nalezg potoki:
Jastwianka i biegngcy przez catg gmine potok Niedzwiedz (14,9 km). Uszwica, Kisielina i
potok Niedzwiedz sg ciekami pogorskimi z duzg zmiennoscig stanow wody. Ze wzgledu na
uksztattowanie terenu, wiekszos¢ ciekébw wodnych przeptywa przez gmine na kierunku
zblizonym do S-N.Co roku na wiosne dochodzi do wezbran roztopowych lub roztopowo-
opadowych, ktére charakteryzujg sie dos¢ dtugim czasem trwania, a grozne letnie powodzie,
wystepuja zazwyczaj po ulewnych opadach na Pogérzu Karpackim.

W sasiedztwie dolin rzek i mniejszych ciekow, gtéwnie w potnocnej czesci gminy, wystepuja
licznie podmoktosci, dlatego pétnocne sotectwa w wiekszosci znajdujg sie w zasiegu terendw
zmeliorowanych (powierzchniowe rowy melioracyjne oraz podziemna sie¢ drenarska).

Teren gminy Debno jest ubogi w zasoby wdd podziemnych.

Przestrzenng bior6znorodnos¢ w obrebie gminy Debno stanowig ekosystemy
naturalne (lasy - 17,1% ogdlnej powierzchni gminy), tereny nadwodne, seminaturalne (trwate
uzytki zielone — taki i pastwiska), agrocenozy o zréznicowanej strukturze upraw (okopowe,
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pastewne, zboza, sady, plantacje krzewdéw owocowych i warzyw), ogrody przydomowe,
zielen urzadzona (skwery, zielence). Lasy tworzg kilka duzych, zwartych kompleksow,
tacznie ze srédlesnymi tgkami, a najwieksze ich kompleksy wystepujg na pétnocy gminy, na
terenie wsi: Maszkienice, Perta i Biadoliny Szlacheckie oraz w zachodniej czesci Porgbki
Uszewskiej i Dotow. Najmniej laséw porasta Wole Debinska, Debno i Sufczyn.

Catos¢ lasow panstwowych bedacych w zarzgdzie Nadlesnictwa Dgbrowa Tarnowska
posiada status lasow wodochronnych, a Nadlesnictwa Brzesko status laséw glebochronnych.
Natomiast najwieksze arealy tgk wystepujg nad Kisieling w Perle i Sufczynie Dolnym.
Znaczne powierzchnie zajmujg w gminie tereny porolne, nieuzytkowane gospodarczo, ktore
utracity swoj pierwotny charakter.

Potudniowe tereny gminy Debno, gdzie koncentruje sie wiekszo$¢ powierzchni lesnej,
objeta jest Obszarem Chronionego Krajobrazu Wschodniego Pogérza Wisnickiego. W
Maszkienicach maty areat gruntu lesnego znajduje sie w Bratucickim Obszarze Chronionego
Krajobrazu, a w Biadolinach Szlacheckich w Radtowsko-Wierzchostawickim Obszarze
Chronionego Krajobrazu. Gmina potozona jest wiec pomiedzy trzema obszarami
chronionego krajobrazu, bedacymi terenami chronionymi ze wzgledu na wyrdzniajacy je
krajobraz, zr6znicowane ekosystemy, wartosciowe ze wzgledu na petniong funkcje korytarzy
ekologicznych, bgdz obszaréw weztowych.

Warunki glebowe gminy sg stosunkowo korzystne dla rozwoju rolnictwa, w tym
ekologicznego. Wiekszos¢ gleb to gleby klas srednich (mady), IVa i IVb, ktére zajmujg 56,3%
powierzchni gruntéw rolnych oraz 49,6% uzytkéw zielonych. Gleby bardzo dobrej i dobrej
jakosci, klas: Il'i Il zajmuja 33,2% powierzchni gruntdéw rolnych (w tym 32,0% - gleby klasy
1) oraz 33,0% uzytkdw zielonych. Tereny rolne gminy sa czesciowo zmeliorowane.
Najwieksze kompleksy terenéw zmeliorowanych znajdujg sie w pétnocno — wschodniej i
centralnej czesci gminy w miejscowosciach: Wola Debinska, Debno, Biadoliny Szlacheckie i
Perta.

Dla rozwoju gminy, istotne znaczenie majg wystepujgce tu surowce mineralne.
Eksploatowane sg udokumentowane ztoza gazu ziemnego zlokalizowane w Maszkienicach,
Woli Debinskiej i na terenie gminy Brzesko oraz czes¢ perspektywicznego
udokumentowanego ztoza kruszyw naturalnych zlokalizowane w Maszkienicach o tgcznej
powierzchni23,37 ha. Nieeksploatowane sg nieudokumentowane ztoza piaskowcoéw
istebnianskich w rejonie Jaworska na tzw. Kamiencu, o szacunkowych zasobach na okoto
300 tys. m°.

Znaczenia gospodarczego nie majg ztoza soli kamiennej wystepujace w rejonie Biadolin
Szlacheckich na gtebokosci ponizej 700 m oraz piaski i zwiry wystepujgce w dolinach
Uszwicy, Niedzwiedzia i Kisieliny (ze wzgledu na mate migzszosci i zaglinienia), a takze
piaski wydmowe wystepujgce na zalesionych terenach w pétnocnej czesci Podgorza
Bochenskiego (wzgo6rze Bukowiec), w rejonie Maszkienic, Biadolin Szlacheckich i Perty.
Ponadto w granicach gminy Debno — w rejonie Sufczyna Gérnego (Zagorze),na gtebokosci
ok. 1900 m, wystepuje zbiornik wéd geotermalnych o szacunkowej wydajnosé¢ 70 m*h (woda
o charakterze solanki) i temperaturze wyptywu siegajacej 54°C.

Obstuge infrastrukturalng gminy zapewniaja obiekty i urzadzenia z zakresu
infrastruktury elektroenergetycznej (GPZ — Biadoliny), infrastruktury wodno —kanalizacyjnej
(ujecie wody w Lukanowicach, 2oczyszczalnie sciekédw — Maszkienice i Wola Debinska) oraz
infrastruktury teleinformatyczne;.

Stopien zwodociggowania gminy Debno wynosi ok. 90%. Wydajnos¢ ujecia wody jest
wystarczajgca i zaspokaja obecne oraz przyszte zapotrzebowanie gminy, jednak wymagana
jest modernizacja i niewielka rozbudowa systemu. Przesyt wody odbywa sie rurociggami
magistralnymi g400 mm, od ujecia w tukanowicach wzdtuz drogi krajowej nr 94 w kierunku
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zachodnim do gmin Wojnicz, Debno i Brzesko. Sie¢ wodociggowa doprowadzona jest do
wszystkich miejscowosci gminy Debno, a przepompownia wody w Sufczynie oraz stacje
hydroforowe, zapewniajg dostawe wody do odbiorcow. Poza tym woda gromadzona jest na
terenie gminy Debno w zbiorniku wyrownawczym w tysej Gorze. Problemem sag
indywidualne ujecia (studnie) wykorzystywane do celow gospodarczych w ktérych jakosé
najczesciej nie spetnia norm sanitarnych oraz studnie nieczynne, czesto spetniajgce role
zbiornikdw na scieki.

Sejmik Wojewddztwa Matopolskiego uchwatg Nr LIII/837/14 z dnia 1 lipca 2014 r.
wyznaczyt aglomeracje Debno (powiat brzeski), ktora jest objeta Krajowym programem
oczyszczania $ciekow komunalnych (KPOSK), o rownowaznej liczbie mieszkancow 13435 z
mechaniczno — biologicznymi oczyszczalniami sciekow zlokalizowanymi w miejscowosciach:
Wola Debinska i Maszkienice. Obecnie (czerwiec 2016 r.) prowadzone sg prace zwigzane z
korektg granic Aglomeracji. Na terenie gminy funkcjonuje ok. 100 przydomowych
oczyszczalni sciekdw (poza obszarem aglomeracji - 30), z ktérych korzysta ok. 400 oséb
(poza obszarem aglomeracji - 120), a ilos¢ posesji korzystajgcych ze zbiornikéw
bezodptywowych wynosi okoto 1450.Aglomeracja obejmuje nastepujgce miejscowosci na
terenie gminy Debno: Debno, Jastew, tysa Goéra, Maszkienice, Porgbka Uszewska, Wola
Debinska, Sufczyn-czes¢. Stopien skanalizowania gminy jest stosunkowo wysoki, ale
zréznicowany w poszczegoinych miejscowosciach i wynosi ok.50%(w aglomeracji — 71,25,
poza aglomeracja — 9,5%). Niestety, ilos¢ nieoczyszczonych $ciekbw w aglomeracji
przekracza 60%. W pozostatych miejscowosciach brak jest kanalizacji sanitarnej, ale
zgodnie z Planem gospodarki Sciekowej, przewiduje sie skanalizowanie miejscowosci
potozonych poza aglomeracja.

Wody opadowe odprowadzane sg do istniejgcych ciekéw, rowdéw lub do gruntu, a
lokalne sieci kanalizacji opadowej wystepujg wytgcznie na terenach wiekszych zaktaddéw
przemystowych oraz w czesci centrum ustugowo-mieszkaniowego w Woli Debinskie;.

Na terenie gminy Debno zbiérka odpaddéw oparta jest na systemie indywidualnego
odbioru od mieszkancow. Poszczegdlne gospodarstwa posiadajg indywidualne pojemniki na
odpady komunalne. W roku 2010 zostato zamkniete sktadowisko w Maszkienicach i poddano
je rekultywaciji. Zgodnie z "Planem gospodarki odpadami dla wojewddztwa matopolskiego na
lata 2012-2017", wszystkie odpady komunalne facznie z wielkogabarytami, sprzetem
elektrycznym i elektronicznym, kierowane sg w pierwszej kolejnosci do instalacji
regionalnych, ktérymi w przypadku gminy Debno, nalezgcej do Regionu Tarnowskiego, jest
instalacje regionalna do przetwarzania odpadéw komunalnych w Tarnowie.

Na terenie gminy przebiegajg gazociagi wysokiego cisnienia od @65 do 9500. Sie¢
gazowa Sredniego cisnienia doprowadzona do wszystkich miejscowosci gminy, zasila w gaz
okoto 80% gospodarstw domowych. Przepustowo$¢ istniejgcych stacji redukcyjno-
pomiarowych | (Wola Debinska i Porgbka Uszewska), nie limituje mozliwosci podtgczania
nowych odbiorcow Rozdzielcza sie¢ gazowa $redniego cisnienia posiada rezerwy
przepustowosci i moze stanowi¢ zrédto gazu dla nowych odbiorcéw. Niezbedna jest
rozbudowa rozdzielczej sieci gazowej w nowych terenach przeznaczonych do zabudowy.
Sie¢ gazowa zapewnia petne zaspokojenie zapotrzebowania na gaz dla celéw
komunalno-bytowych i grzewczych, a system zaopatrzenia gminy w gaz nalezy uzna¢ za
wystarczajgcy. Wymagana jest jednak modernizacja i niewielka rozbudowa.

Na terenie gminy funkcjonujg lokalne i indywidualne zrédta ciepta opalane gazem,
paliwem statym Ilub olejem opatowym. Istniejgce zrédta ciepta zapewniajg petne
zaspokojenie potrzeb.

Przez obszar gminy przebiega napowietrzna linia elekiroenergetyczna wysokiego
napiecia 400 kV (dwutorowa relacji Tucznawa - Rzeszéw i Tucznawa — Tarnéw) oraz 110 kV
(relacji Tarnéw — Biadoliny i Jadowniki — Dunajcowa).

Odbiorcy sg zasilani w energie elekiryczng siecig rozdzielczg sredniego napiecia 15 kV i 30
KV, poprzez stacje transformatorowe 30/0,4 kV i 15/0,4kV. Przy pdtnocnej granicy Biadolin
Szlacheckich, w Bielczy, poza terenem gminy Debno, pofozony jest GPZ 110/30/15 kV.
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Istniejgca sie¢ elektroenergetyczna zaspokaja obecne potrzeby, posiada rezerwy
przepustowosci i moze stanowi¢ zrodto energii elektrycznej dla nowych odbiorcéw, jednak
niezbedna jest rozbudowa sieci s$redniego i niskiego napiecia w nowych terenach
przeznaczonych do zabudowy.

Oswietlenie uliczne wystepuje na stupach linii napowietrznych niskiego napiecia lub
specjalnie wybudowanych odcinkach o$wietlenia ulicznego.

Caty teren gminy jest obstugiwany przez sieci telefonii stacjonarnej, ale rowniez sieci
telefonii komérkowej. Na obszarze gminy siec¢ teletechniczna zaspokaja zapotrzebowanie na
ustugi telekomunikacyjne, ale dla petnego zaspokojenia potrzeb na ustugi tgcznosci
konieczna jest rozbudowa infrastruktury telekomunikacyjne;j.

Na terenie gminy Debno znajduje sie osiem funkcjonujgcych cmentarzy parafialnych
w sotectwach: Maszkienice, Debno, Sufczyn, Porgbka Uszewska, tysa Goéra, toniowa,
Niedzwiedza i Jaworsko. Ponadto na obszarze gminy znajdujg sie 4 nieczynne zabytkowe
cmentarze (Cmentarz choleryczny w Maszkienicach, Cmentarz przykoscielny w Debnie,
Cmentarz wojenny w Biadolinach Szlacheckich i Cmentarz wojskowy w Dotach). Cztery
cmentarze: w Debnie, Maszkienicach, tysej Goérze i Porgbce Uszewskiej to obiekty
zabytkowe, przy czym cmentarz w Debnie wpisany jest do rejestru zabytkow.

W gminie Debno wyodrebniajg sie dwie zasadnicze strefy fizjonomiczne: strefa
pogdrzy — obszar potudniowy i strefa rowninna — obszar po6tnocny, obie o funkcji rolno-
osiedlenczej. Pomiedzy nimi powoli ksztattuje sie strefa wysokiej aktywnosci gospodarczej, o
funkcji ustugowo -wytworczej.

Tereny  osiedlencze o  funkcji  mieszkaniowo-ustugowej,  ekstensywnie
zagospodarowane, koncentrujg sie w zachodniej czesci gminy jako zabudowa jedno i
dwurzedowa wzdtuz istniejgcych drdég powiatowych i gminnych, tworzgc pasmowy uktad
poétnoc-potudnie. W centralnej czesci gminy Debno zlokalizowane sg najwieksze zakfady
przemystowe, prowadzace dziatalnos¢ w branzach: hutniczej (hutnictwo szkia), odlewniczej
(odlewnia metali), spozywczej i budowlanej. Pomiedzy terenami osiedlenczymi rozciggajg sie
tereny otwarte, rolne oraz tereny laséw.

Zabudowa mieszkaniowa to obiekty mieszkaniowe w zabudowie zagrodowej, zabudowa

mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna (niewielkie kompleksy w sotectwach Wola
Debinska i tysa Gora). Zabudowa zagrodowa z towarzyszacg zabudowag zwigzang z
dziatalnoscig gospodarczg dominuje w sotectwach Biadoliny Szlacheckie, Perta, toniowa,
Jaworsko i Niedzwiedza. W pozostatych wsiach zabudowa zagrodowa przemieszana jest z
jednorodzinng. Na koniec 2014 r. odnotowano w gminie ok. 3716 budynkéw mieszkalnych, a
przecietna powierzchnia uzytkowal mieszkania wynosita ok. 94 m?. Srednia powierzchnia
uzytkowa mieszkania na 1 osobe wynosi ok. 25 m?.
Wiele zagréd nie petni juz funkcji rolniczej, jednak wcigz sg wyposazone w budynki
gospodarcze, jak obora czy stodota. Sukcesywnie nastepuje zmiana ich funkcji — gtéwnie na
cele mieszkalne, garaze bagdz inne pomieszczenia gospodarcze. Czesto zabudowe
gospodarczg przeksztaica sie w zabudowania o funkcjach ustugowych lub rzadziej,
produkcyjnych. Sporadycznie nastepuje przeksztatcanie budynkéw mieszkalnych w
tradycyjnych zagrodach w jednorodzinne budynki mieszkalne lub rekreacyjne, z
zachowaniem cech tradycyjnego charakteru zabudowy. Na terenie gminy prowadzona jest
dziatalno$¢ gospodarcza z zakresu budownictwa, handlu, obstugi i naprawy pojazdéw
samochodowych, produkciji, dziatalnosci naukowej i technicznej, transportu i rolnictwa.

Osrodkiem wyposazonym w petny zestaw ustug publicznych w zakresie administraciji,
oswiaty, opieki zdrowotnej, kultury oraz wysoki stopien nasycenia ustugami komercyjnymi —
jest Wola Debinska, petnigca funkcje gminnego osrodka ustugowego, dla ktorej osrodkiem
wspomagajgcym w obstudze mieszkancow jest Porgbka Uszewska. Osrodkami
pomocniczymi, wyposazonymi w ustugi publiczne o znaczeniu podstawowym sg: Debno,
tysa Goéra i Sufczyn. Pozostate wsie to jednostki o niepetnym wyposazeniu w ustugi
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publiczne, przy czym najstabszym wyposazeniem charakteryzujg sie wsie Perta, Jastew i
Doty.

Obecna strukture funkcjonalno — przestrzenng gminy tworzg:

1. Obszary osiedlencze, o dominujgcej funkcji mieszkaniowej, ekstensywnie zabudowane,
zlokalizowane wzdtuz istniejacych drog, we wszystkich miejscowosciach.

2. Obszary otwarte, o dominujgcej funkcji rolniczej, obejmujace tereny potozone na
obszarze catej gminy.

3. Obszary otwarte o dominujgcej funkcji lesnej, obejmujace wieksze kompleksy laséw
panstwowych i prywatnych, potozone w miejscowosciach: Biadoliny Szlacheckie, Perta,
Porgbka Uszewska, Doty, toniowa i Lysa Goéra.

Ww. strukture funkcjonalno — przestrzenng gminy dopetniajg:

1. Tereny korytarzy ekologicznych: regionalnych oraz ciggi migracyjne(regionalne: doliny
rzeki Uszwicy i Kisieliny i lokalne: pozostate cieki wodne).

2. Elementy istotne dla ochrony dziedzictwa kulturowego:

a) obszary i obiekty wpisane do rejestru zabytkow,
b) stanowiska archeologiczne.

3. Podstawowy uktad komunikacyjny, ki6ry tworzg drogi publiczne (krajowa, powiatowe i
gminne) oraz linia kolejowa nr 91.

4. Podstawowe obiekty infrastruktury technicznej (oczyszczalnie sciekébw w Woli
Debinskiej i Maszkienicach, obiekty zaopatrzenia w wode, obiekty zwigzane z zasilaniem
gazem, linie elektroenergetyczne 400 kV i 110 kV).

Z ekonomicznego punktu widzenia, funkcja rolnicza powinna mie¢ w gminie Debno duze

znaczenie, biorgc pod uwage jakos¢ gleb, agroklimat, rzezbe terenu i warunki wodne. Wysoki
wskaznik waloryzacji rolniczej przestrzeni produkcyjnej, wynoszacy 75,5 punktdéw, wobec
niespetna 66,6 pkt dla kraju wskazuje, ze gmina Debno ma wyraznie lepsze warunki dla
rolnictwa od przecietnych w kraju. Jednak bardzo duze rozdrobnienie ziemi (Srednia pow.
gospodarstwa rolnego wynosi 1,96 ha i miesci sie w przedziale 1,53 — 2,23) powoduje, iz jest
ona nieoptacalna.
Najwiecej gospodarstw rolnych znajduje sie na terenie miejscowosci: Sufczyn (367) i Debno
(283). Ponadto w gminie funkcjonujg tzw. mikro gospodarstwa - gospodarstwa domowe z
dziatkg o powierzchni ponizej 1 ha (gtéwnie w Woli Debinskiej, Sufczynie i Debnie). Wskazuje to
na odchodzenie ludnosci od dziatalnosci rolniczej na rzecz pracy w innych sektorach, tym
bardziej iz w niedalekiej odlegtosci (Brzesko i Tarnéw) sg miejsca pracy dla mieszkancéw
gminy.

Generalnie, od wielu lat rolnictwo nie jest funkcjg dominujagcg w Gminie Debno, a
funkcja majgcg coraz wieksze znaczenie, jest funkcja turystyczno —wypoczynkowa.
Urozmaicona rzezba terenu, malownicze wzniesienia pociete licznymi ciekami, kompleksy
lesne, dogodne warunki klimatyczne, bogata szata roslinna - to walory krajobrazowo —
przyrodnicze korzystne dla rozwoju turystyki i wypoczynku w potudniowej czesci gminy
Debno. Najbardziej atrakcyjne tereny znajdujg sie w sotectwach: Porgbka Uszewska, tysa
Gora, Doty, Jaworsko, toniowa i Niedzwiedza. Atrakcyjno$¢ turystyczng podnoszg obiekty
kultury materialnej, ktérymi nasycony jest obszar gminy. Gmina zaczyna by¢ catorocznym
osrodkiem rekreacyjnym dla mieszkancow spoza terendw gminy, stajgc sie terenem turystki
wiejskiej powigzanej z rolnictwem, bedgcej blizej przyrody i spotecznosci lokalnych.

W gminie wzrasta znaczenie funkcji kultu religiinego rozwijanego w Porgbce
Uszewskiej na bazie Sanktuarium Maryjnego ,Grota” z 1904 r., ktorej forma architektoniczna
jest wierng kopig groty NMP w Lourdes.

Gmina Debno to przede wszystkim krajobraz — otwarte tereny rolno-lesne z czystym
powietrzem, ktéry coraz czesciej przycigga tu turystéw i nowych mieszkancéw (tu warto zy¢).
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Walory te wymagajg szczegdlnej ochrony, ze wzgledu nie tylko na warto$¢ sama w sobie,
ale przede wszystkim z uwagi na fakt, iz podnosza atrakcyjnos¢ terendéw dla rozwoju réznych
funkcji spotecznych i gospodarczych, w tym gtéwnie turystyki i wypoczynku.

Ochrona ww. wartosci wymaga przyjecia takich kierunkéw rozwoju gminy, aby mozliwe byto
rownowazenie intereséw ochrony srodowiska oraz intereséw sfery spotecznej i gospodarczej
artykutowanych przez jego mieszkancéw, poniewaz zmiany w zagospodarowaniu
przestrzennym wywotujg w srodowisku przyrodniczym i kulturowym réznorakie skutki, kitére
niestety w duzym stopniu sg czesto niekorzystne dla krajobrazu i mieszkancéw gminy.

16

STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY DEBNO
USTALENIA STUDIUM —zatgcznik nr 1 do uchwaty Rady Gminy Debno



LGMINA DEBNO - PIEKNA GMINA - TU WARTO ZY¢"

1.2. MOZLIWOSCI ROZWOJU GMINY DEBNO — SZANSE | PERSPEKTYWY

Mozliwosci rozwoju Gminy Debno — jej szanse i perspektywy okreslaja:

1. Potozenie gminy:

a) przy drodze krajowej nr 94 (Zgorzelec-Medyka), w odlegtosci ok. 20 km na zachéd
od Tarnowa i ok. 60 km na wschdod od Krakowa oraz ok. 200 m na potudnie od
autostrady A- 4,

b) w Obszarze Chronionego Krajobrazu Wschodniego Pogérza Wisnickiego —zajmuje
on 60,1% ogdlnej powierzchni gminy oraz czesciowo, w niewielkim zakresie w
Radtowsko-Wierzchostawickim Obszarze Chronionego Krajobrazu i Bratucickim
Obszarze Chronionego Krajobrazu,

c) zgodnie z Planem Zagospodarowania Wojewodztwa Matopolskiego przyjetym
Uchwatg Nr XLVII/732/18 Sejmiku Wojewddztwa Matopolskiego dnia 26 marca 2018
roku, gmina Debno znajduje sie w Obszarze funkcjonalnym Klin K-3,

d) w obszarach jednolitych czesci wod podziemnych PLGW2200139 i PLGW2200153
(zgodnie z rozporzgdzeniem dyrektora RZGW w Krakowie nr 4/2014 z 16.01.2014), o
dobrym stanie ilosciowym i chemicznym.

2. Korzystny system komunikacyjny (drogi powiatowe i gminne), pozwalajgcy na
obstuge wewnetrzng gminy oraz zapewniajacy jej potaczenia zewnetrzne. Dogodny i
szybki dostep drogami powiatowymi do drogi krajowej nr 94-stymuluje rozwoj dziatalnosci
gospodarczej.

3. Stabilna sytuacja demograficzna i staly wzrost liczby ludnosci, bedacy efektem
dodatniego przyrostu naturalnego (pozwalajgcego zachowac wymiane
miedzypokoleniowg) i uiemnego salda migracji, utrzymujgce sie w ciggu ostatnich 10 lat,
jak réwniez korzystniejsze, w Swietle tendencji krajowych, wskazniki demograficzne, oraz
prognoza demograficzna na najblizsze 30 lat, zaktadajgca staty, powolny wzrost liczby
mieszkancéw gminy, sg optymistycznymi symptomami dla dalszego jej rozwoju. W
zwigzku z powyzszym, przy zatozeniu obecnych trendéw wzrostowych, wysoce
prawdopodobne jest osiggniecie w roku 2045 liczby ludnosci na poziomie 17.957, czyli
wzrost zaludnienia w okresie najblizszych 30 lat o 3.152 osoby, w stosunku do liczby
ludnosci z 2015 roku, wynoszacej 14.805 osdb.

4. Walory sSrodowiska przyrodniczego wynikajgce 2z pogérskiego charakteru
przewazajacej czesci obszaru gminy. Zréznicowanie srodowiska przyrodniczego wynika
z sasiedztwa pogoérzy i dolin, reprezentujgcych typy s$rodowiska o odmiennym
charakterze. Urozmaicona rzezba terenu, malownicze wzniesienia pociete licznymi
ciekami, kompleksy lesne, dogodne warunki klimatyczne, bogata szata roslinna - to
walory krajobrazowo — przyrodnicze korzystne dla rozwoju turystyki, szczegoélnie
rowerowej oraz wypoczynku w potudniowej czesci gminy Debno. Najbardziej atrakcyjne
krajobrazowo tereny, z uwagi na rzezbe, znajdujg sie na pogérzu wisnickim w
sotectwach: Porgbka Uszewska, tysa Goéra, Doty, Jaworsko, toniowa i Niedzwiedza.
Krajobraz gminy Debno w ograniczonym zakresie zachowat cechy i walory krajobrazu
naturalnego, pozostaty one gtéwnie we wnetrzach lesnych, polanach $rodlesnych, w
terenach nadrzecznych i przypotokowych. Krajobraz harmonijny tworzg m.in. rozlegte
przestrzenie rolnicze z zadrzewieniami i zakrzaczeniami $rodpolnymi oraz strefy
ekotonowe od kompleksow lesnych, tereny ekstensywnie uzytkowane rolniczo. Istniejace
ciekawe wnetrza krajobrazu naturalnego, seminaturalnego i kulturowego, dajg
potencjalnie duze mozliwosci ich dalszego, bardziej intensywnego wykorzystania,
gtéwnie dla rozwoju turystyki i rekreacji, bez wiekszego uszczerbku dla Srodowiska
przyrodniczego. Atrakcyjnosé turystyczng podnoszag obiekty kultury materialnej, ktérymi
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nasycony jest obszar gminy. Interesujacym wnetrzem krajobrazu kulturowego (réwniez o
wysokich walorach przyrodniczych) jest zamek w Debnie wraz z przylegtym parkiem i
stawami. Gmina powoli staje sie terenem turystki wiejskiej powigzanej z rolnictwem, a
tym samym potencjalnym osrodkiem rekreacyjnych dla oséb spoza terendw gminy.

Uwarunkowania naturalne dla rozwoju rolnictwa, o czym Swiadczy wysoki wskaznik
rolniczej przestrzeni produkcyjnej - 75,5 pkt na 100 mozliwych (66 pkt Srednio dla Polski),
gleby wysokiej jakosci (I-1ll'i 1V), dtugi okres wegetaciji i intensywnego rozwoju wynoszgcy
ok. 220 dni, oraz w potnocnej czesci gminy uksztattowanie terenu korzystne dla
uzytkowania rolniczego. W klasach I-lll grunty orne stanowig 33,2%, a uzytki zielone
33,0%. Najwyzszy jest udziat gleb klasy IV (gleby zbozowo — pastewne), zajmujace
56,3% powierzchni uzytkéw rolnych oraz 49,6% uzytkow zielonych.

O charakterze rolniczym gminy swiadczy powierzchnia uzytkow rolnych, ktére stanowig
74,2% powierzchni gminy. Mimo, iz gmina Debno ma charakter typowo rolniczy, to dziel
sie na dwa rejony o zréznicowanym charakterze: pétnocny — o wiekszych dyspozycjach
dla rozwoju funkciji rolniczo-osadniczej (korzystne warunki agrometeorologiczne, wysokie
klasy gleb oraz korzystne warunki morfologiczne) i potudniowy — o charakterze rolniczo-
rekreacyjnym i duzych predyspozycjach rekreacyjnych (agroturystyka). Pétnocna czesé
gminy posiada wysokie predyspozycje przyrodnicze do intensyfikacji produkcji rolnej, w
tym réwniez rolnictwa przemystowego. W czesci potudniowej, w terenach o znacznym
nachyleniu, z punktu widzenia ochrony waloréw $rodowiska przyrodniczego, czesc
terenéw rolnych powinna by¢ sukcesywnie przeksztatcana w kierunku trwatych uzytkéw
zielonych, lub przeznaczona pod zalesienie. Warunki srodowiskowe predestynujg gmine,
gtéwnie rejon potudniowy dla ekstensywnego uzytkowania rolniczego i rozwoju rolnictwa
ekologicznego, prowadzonego zgodnie z zasadami zrGwnowazonego rozwoju, w oparciu
o drobne gospodarstwa rolne i agroturystyczne. Obszar posiada duze mozliwosci
rozwoju sadownictwa ekologicznego.

Uwarunkowania dla zagospodarowania turystyczno — rekreacyjnego. Czynnikami

przyrodniczymi sprzyjajgcymi rozwojowi turystyki i rekreacji sg m.in.:

a) walory krajobrazowe i widokowe, szczegdlnie w potudniowej czesci gminy, ktére w
potgczeniu ze zrdznicowang morfologig terenu oraz obecnoscig punktow i ciggéw
widokowych, sprzyjajg rozwojowi turystyki pieszej, rowerowej, konnej czy
narciarskiej (biegowej);

b) obecnos¢ zréznicowanych siedlisk srodowisk lesnych, przy potokowych, tgkowych,
co daje duze mozliwosci do realizacji funkcji turystyczno — przyrodniczo —
edukacyjnej;

c) relatywnie wysokie standardy jakosci powietrza atmosferycznego, klimatu
akustycznego (potudniowa czes¢ gminy), co jest dodatkowym argumentem dla
realizacji np. agroturystyki;

d) zasoby wéd geotermalnych, perspektywicznie mozliwe réwniez do wykorzystania
rekreacyjnego (np. baseny termalne).

Dodatkowo, za intensyfikacja zagospodarowania turystycznego, przemawia obecnos¢

ciekawych obiektéw kulturowych, w tym zabytkéw i miejsc kultu religijnego.

Korzystne warunki dla rozwoju agroturystyki, uzupetniajacej dziatalnos¢ w zakresie
rolnictwa (agroturystyka moze by¢ prowadzona wytacznie jako $wiadczenie ustug
turystycznych przez rolnikéw),poniewaz az86% gospodarstw domowych czerpie dochody
z dziatalnosci rolniczej. Dotyczy to szczegdlnie potudniowej czesci gminy, gtéwnie
Porabki Uszewskiej, gdzie korzystne warunki dla agroturystyki przejawiajg sie m.in.
wysokim i stale rosngcym standardem mieszkan w zabudowie zagrodowej (powierzchnia,
stan techniczny) oraz niskim stopniem zanieczyszczenia powietrza. W Porgbce
Uszewskiej w najwiekszym stopniu rozwineta sie agroturystyka, wyznaczono $ciezki
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spacerowe i trasy rowerowe. Potudniowa czes¢ gminy (znajdujgca sie w Obszarze
Chronionego Krajobrazu Wschodniego Pogérza Wisnickiego), potencijalnie posiada
warunki dla rozwoju turystyki, wypoczynku i rekreacji. Uzytkowanie turystyczne w
terenach lesnych winno mie¢ charakter ekstensywny, polegajacy m.in. na: preferenciji dla
turystyki pieszej, rowerowej, narciarskiej (biegowej), konnej, z zakazem uprawiania
sportbw motorowych; realizacji obiektéw matej architektury (urzadzone miejsca
odpoczynku z fawkami, koszami na $mieci) przy szlakach oraz w punktach widokowych;
realizacji funkcji edukacyjnej; ochronie cennych siedliskowo obszardéw; utrzymaniu
istniejgcych punktow i ciggdbw widokowych oraz ich ochrona przed naturalng sukcesja;
likwidacji dzikich wysypisk $mieci. Gospodarstwa agroturystyczne (17 gospodarstw —
2015 r.) na terenie gminy, zrzeszone sg w Stowarzyszeniu Agroturystycznym Galicyjskie
Gospodarstwa Goscinne.

. Zasoby kulturowe bedgce sSwiadectwem historii i tradycji regionu, w tym obiekty
stanowigce wartos¢ kultury narodowej wpisane do rejestru zabytkdéw, z ktdrych
najcenniejsze to: sredniowieczny zamek obronny w Debnie z XV w. wraz z zatozeniem
obronnym oraz neogotycki Kosciét parafialny p.w. $w. Andrzeja Apostota z lat 1910-1918
w Porgbce Uszewskiej. Wartos¢ srodowiska kulturowego podnoszg pozostate obiekty
zabytkowe oraz zabytkowe figury przydrozne i krzyze oraz stanowiska archeologiczne.
Ewidencje zabytkéw tworzg obiekty tj.: chatupy, domy, stodoty, kapliczki, cmentarze,
budynki uzytecznosci publicznej, zabytki architektury przemystowej, rozmieszczone
rownomiernie na terenie catej gminy, za wyjatkiem Woli Debinskiej w ktorej brak jest
obiektéw zabytkowych, a pojedyncze wystepujg w sotectwach: Jastew, Perta i Jaworsko.
Natomiast najwigksza koncentracja stanowisk archeologicznych wystepuje w sotectwach:
Sufczyn, tysa Gora i Debno. W wyniku zwiekszenia dziatalnosci inwestycyjnej na terenie
gminy, wiele obiektéw zostato wyburzonych Ilub gruntownie przebudowanych, co
spowodowato, ze zatracity swoj pierwotny charakter. Tym samym nastgpit duzy spadek
zabytkowych obiektow gospodarczych, jak tez doméw i chatup zabytkowych. Wskutek
dalszego procesu urbanizacji, moze dojs¢ do catkowitego zaniku obiektdéw zabytkowych,
ktére sg Swiadectwem kultury regionu.

Na terenie gminy Debno aktualny charakter oraz intensywno$¢ zagospodarowania
turystyczno — rekreacyjnego jest oparta przede wszystkim o walory kulturowe, a w
mniejszym stopniu o walory przyrodnicze. Ruch turystyczny koncentruje sie w rejonie
zamku w Debnie (zamek, parkowe otoczenie, stawy), gotyckiego kosciota z XV wieku
p.w. sw. Matgorzaty w Debnie oraz w Porgbce Uszewskiej — turystyka pielgrzymkowa —
grota Matki Bozej z Lourdes.

Dziedzictwo niematerialne, kidérez natury jest ulotne i ktérego ochrona nie jest
kompetencjg studium, jednak to studium powinno stworzy¢ warunki dla jego ochrony.
Dotyczy to gtéwnie:

a) kultywowania tradycji ludowych przekazywanych 2z pokolenia na pokolenie,
przejawiajgcych sie w przywigzaniu mieszkancow gminy do zywego folkloru.
Zwyczaje, obrzedy, tradycje oraz Spiew i taniec sg kultywowane przez zespoty
folklorystyczne i Spiewacze oraz taneczno-wokalne. W Porgbce Uszewskiej odbywaja
sie Biesiady Agroturystyczne, w tysej GoOrze dziata Regionalny Zespdt
Folklorystyczny Kamionka, zespét dzieciecy Mali Lysogérzanie oraz orkiestra deta, a
w innych miejscowosciach odbywajg sieliczne imprezy folklorystyczne. Dziata
znaczna ilos¢ twércow ludowych — rzezba, malarstwo, poezja ludowa,

b) obrzedowosci, czyli zwyczajow zwigzanych ze Swietami religijnymi, porami roku czy
wydarzeniami rodzinnymi takimi jak wesele, chrzciny. W parku zamkowym w Debnie
corocznie rozgrywany jest Miedzynarodowy Turniej Rycerski, O ztoty warkocz
Tartowny”,
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10.

11.

12.

c) rekodzieta, tj. tradycyjnych wyrobéw koszykéw z tupanych witek debowych - ,Swieto
topotki” w Loniowe;.

Szlaki turystyczne i szlaki kulturowe (ponad 25 km szlakéw turystycznych w gminie).

Przez teren gminy Debno przechodzg trasy:

a) piesza trasa "krélewska" za szlakiem niebieskim, spod dworca PKP w Biadolinach
przez Debno - tysg Goére - Melsztyn - Zakliczyn do Lustawic i dalej nad jeziora
Czchowskie i Roznowskie,

b) szlak turystyczny pieszy (czerwony) z Lysej Géry do Niedzwiedzy,

c) szlak turystyczny rowerowy (z6tty) — na terenie gminy prowadzi przez Porgbke
Uszewska — Lysg Gére — Sufczyn,

d) szlak Stowarzyszenia ,Kwartet na Przedg6rzu” (rowerowy) — Debno — tysa Gora —
Porgbka Uszewska — Debno,

e) szlak sw. Jakuba; na terenie gminy Sufczyn — Debno — Porgbka Uszewska. Jest
fragmentem najdtuzszego szlaku europejskiego, tzw. drogi Sw. Jakuba,
prowadzgcego przed wiekami z terendw Rusi do Hiszpanii (Santiago de
Compostela),

f) szlak "Ku Stoncu",

g) szlak ceramiczny gminy Tarnéw, przechodzgcy od Tarnowa przez Debno, Wojnicz,
Brzesko, Nowy Wisnicz oraz Lysg Goére (stanowigca jego poczatek, punkt centralny i
docelowy rownoczesnie),

h) szlak Architektury Drewnianej, ktéry przebiega drogg krajowg nr 94.

Ponadto, w ramach systemu szlakéw rowerowych EuroVelo, projektowany jest na

terenie gminy Debno szlak rowerowy Brzesko, przebiegajacy na kierunku pétnoc

potudnie przez miejscowosci toniowa, Doty, Porgbka Uszewska, Debno, Maszkienice,

z miejscami postojowymi w Porgbce Uszewskiej i Debnie.

Wyposazenie gminy w infrastrukture spoteczng, stanowigcg pochodng poziomu
rozwoju spoteczno-gospodarczego i podstawowy czynnik wptywajacy na jakos¢ zycia
ludnosci. Obejmuje ono szereg instytucji publicznych i urzeddéw swiadczacych ustugi dla
ludnosci gminy w zakresie os$wiaty i wychowania(przedszkola, szkoty podstawowe,
zespoty szkot, sale sportowe), ochrony zdrowia i opieki spotecznej, kultury (biblioteki
publiczne, kluby sportowe - 20, OSP).Szanse poprawy jakosci zycia mieszkancdédw oraz
rozwoju rekreacji dajg dziatania w zakresie kultury, prowadzone przez Debinskie
Centrum Kultury i coraz wieksza ilo$¢ organizowanych imprez (99 w 2014 roku). Wartosc¢
Sredniej powierzchni uzytkowej dla ustug podstawowych przypadajgcej na jednego
mieszkanca nie zostata zdefiniowana przez GUS. Z obliczen dokonanych na podstawie
danych dotyczacych powierzchni uzytkowej budynkéw zwigzanych z prowadzeniem
dziatalnosci gospodarczej wynika, ze obecnie na jednego mieszkanca przypada 3,16 m?
powierzchni uzytkowej ustug komercyjnych.

Niewykorzystane, wolne od zabudowy tereny w poszczegdlnych miejscowosciach, w
rejonach o wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej. Dotyczy to
gtéwnie terendéw wzdtuz istniejgcych drég, zwtaszcza drogi krajowej oraz terenow w
centrach wsi, ktére moga by¢ miejscem lokalizacji funkcji ustugowych podnoszacych
zardwno atrakcyjnos¢ ww. terenow jak i standard miejscowosci. Wolne, niezabudowane
tereny wzdtuz drogi krajowej nr 94, wskazane w studium dla lokalizacji dziatalnosci
gospodarczej, stanowi¢ moga atrakcyjng oferte lokalizacyjng dla inwestorow - strefy
aktywnosci gospodarczej - oraz zrodto przysztych dochodéw gminy i miejsca pracy dla jej
mieszkancéw. Po przeprowadzeniu analizy ustalen obowigzujgcych planéw i
wykonanych obliczeniach, stwierdzono, ze chtonnos¢ nowych, niezabudowanych
terendw przeznaczonych w planach miejscowych pod zainwestowanie wynosi dla funkcji
mieszkaniowej 835 650 m? natomiast dla funkcji ustugowej 43 500 m?. W stosunku do
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13.

14.

15.

powierzchni uzytkowej w zwartej strukturze (istniejgca powierzchnia uzytkowa
powiekszona o powierzchnie mozliwg do zrealizowania na wolnych dziatkach),
powierzchnia uzytkowa w terenach wyznaczonych w planach miejscowych, w podziale
na funkcje wynosi okoto:

» dla zabudowy mieszkaniowej 195% powierzchni uzytkowej zabudowy istniejgcej;

» dla zabudowy ustugowej 95% powierzchni uzytkowej zabudowy istniejgce;j.

Wykorzystanie niezabudowanych terenow otwartych, gtéwnie w potudniowej czesci
gminy dla utworzenia og6lnodostepnych przestrzeni publicznych zwigzanych z rekreacjs.
Dotyczy to szczegdlnie miejsc wyjgtkowych panoram i otwar¢ widokowych. Pozwoli to na
ich udostepnienie i zagospodarowanie jako ciagdw spacerowych, szlakéw rowerowych i
szlakéw dla jazdy konnej, czy terenéw dla uprawiania turystyki narciarskiej — narciarstwo
biegowe. Na ww. terenach nalezy wykluczy¢ lokalizacje budynkéw. Na czesci z tych
terendw istnieje rowniez mozliwo$¢ ich wykorzystania dla organizacji imprez masowych
(kulturalnych i sportowych) oraz lokalizacji nowej zabudowy zwigzanej z obstuga rekreaciji
(amfiteatry, parki sportowe, kompleksy sportowo-rekreacyjne, pola namiotowe i
biwakowe, parkingi rowerowe).

Wyposazenie gminy w urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej stosunkowo
dobre na tle innych gmin Matopolski (gazocigg, ujecia wdd wraz z siecig wodociggowa, 3
oczyszczalnie Sciekbw wraz z siecig kanalizacji sanitarnej).Petne wyposazenie w
infrastrukture techniczng: wodociggowo - kanalizacyjng, elekiryczng i gazowa,
pozwalajgcg na dalszy rozwoj spoteczno —gospodarczy posiadajg wsie: Maszkienice,
Wola Debinska, Debno, Porgbka Uszewska i tysa Géra — usytuowane w pdétnocno—
zachodniej i srodkowej czesci gminy. Wydajnos¢ uje¢ wody jest wystarczajgca (z
wodociggu komunalnego zasilanych jest okoto 95% gospodarstw domowych oraz
wszystkie zaktady prowadzgce dziatalnos¢ gospodarczg i instytucje),co zaspokaja
obecne oraz przyszie potrzeby gminy. Niestety stopien skanalizowania gminy jest
niewysoki (skanalizowane jest 7 miejscowosci: Maszkienice, Jastew, Wola Debinska,
Debno, Porgbka Uszewska i czesciowo tysa Gora oraz Sufczyn), a z kanalizacji korzysta
ok. 60% mieszkancow. W ww. miejscowosciach stopieh skanalizowania jest stosunkowo
wysoki i wynosi ok. 83%, mimo to prowadzone sg sukcesywnie prace uzupetniajgce
istniejgca sie¢ kanalizacyjng o nowe sieci i przytacza. Istniejgca infrastruktura przesytowa
gazu posiada duze rezerwy, a sie¢ gazowa sredniego cisnienia doprowadzona jest do
wszystkich miejscowosci gminy. Z sieci gazowej zasilanych jest okoto 80% gospodarstw
domowych. Gtownymi zrédtami zaopatrzenia w ciepto na terenie gminy sg lokalne i
indywidualne zrédta ciepta opalane gazem, paliwem statym lub olejem opatowym, ktére
zapewniajg petne zaspokojenie potrzeb.

Istniejgca sie¢ elektroenergetyczna zaspokaja obecne potrzeby gminy, posiada rezerwy
przepustowosci i moze stanowi¢ zrédto energii elekirycznej dla nowych odbiorcéw.
Roéwniez sie¢ teletechniczna zaspokaja zapotrzebowanie na ustugi telekomunikacyjne.
Obszar gminy objety jest zasiegiem obstugi telefonii bezprzewodowej, ale na terenie
gminy nie ma stacji bazowych telefonii komérkowe;.

Duza skutecznos¢ gminy w pozyskiwaniu pozabudzetowych zrédel finansowania
wiasnych inwestycji. W okresie ostatnich 2 lat, Gmina korzystata z wielu takich zrodet,
pozyskujgc srodki w wysokosci nawet 60% wartosci planowanych inwestycji. Dlatego
nalezy sie spodziewac, iz w przysztosci wykaze sie rownie duzg skutecznoscig aplikujac
o fundusze unijne i dotacje celowe dla realizacji nowych inwestycji. Nie przewiduje sie, iz
z uwagi na zmiane lokalizacji nowych terenédw do zabudowy lub ich ewentualne
poszerzenia wynikajgce z uwzglednienia wnioskdéw ztozonych przez wiascicieli
nieruchomosci do studium, wzrosng znacznie potrzeby inwestycyjne gminy, zwigzane z
ich uzbrojeniem (wyposazenie w sie¢ kanalizacyjng, wodociggowg oraz drogi publiczne).
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1.3. BARIERY | OGRANICZENIA ROZWOJU GMINY DEBNO

Bariery i ograniczenia rozwoju gminy Debno okreslone s3 przez:

1.

Tereny osnowy ekologicznej gminy, stanowig gtdwnie regionalne Kkorytarze
ekologiczne na obszarach zurbanizowanych (doliny rzeki Uszwicy i Kisieliny oraz potoku
Niedzwiedz), a takze korytarze ekologiczne lokalne (pozostate cieki wodne).Z uwagi na
brak terenéw, poza ww. wymienionymi, zapewniajgcych ciagtos¢ osnowy ekologicznej,
wazng role w zachowaniu lokalnych i regionalnych powigzan ekosystemowych petnig na
obszarze gminy kepy zadrzewien i zakrzewien, mniejsze kompleksy lesne, oczka wodne i
mokradta. Ponadto, pofozenie gminy pomiedzy 3 obszarami chronionego krajobrazu
(Wschodni Pogérza Wisnickiego, Bratucicki i Radtowsko — Wierzchostawicki),
zajmujgcymi okoto 72% powierzchni gminy, obliguje do uwzglednienia funkcji jakg petnig
te struktury w systemie ochrony przyrody i krajobrazu. Wymaga to zachowania i ochrony
komplekséw lesnych, zadrzewien i zakrzewien oraz uzytkéw zielonych. Dla prawidtowego
funkcjonowania ekosystemoéw ,,Obszaru” niezbedne jest tworzenie ciggow ekologicznych
poprzez zwigkszenie i racjonalne ksztattowanie istniejgcych komplekséw lesnych.
Ekosystemy lesne tworzy kilka duzych, zwartych kompleksow, tgcznie ze $rodlesnymi
takami, z ktorych najwieksze wystepujg na pétnocy gminy (Maszkienice, Perta i Biadoliny
Szlacheckie oraz w zachodniej czesci Porgbki Uszewskiej i Dotéw). Najmniej laséw
porasta Wole Debinska, Debno i Sufczyn. Mimo matej powierzchni, stanowig wazny
element osnowy ekologicznej w gminie, tym bardziej, iz ok. 33,8% o0gdblnej powierzchni
lesnej to lasy ochronne (wodochronne- Perta i Biadoliny Szlacheckie, a glebochronne -
Doty, Porgbka Uszewska, Niedzwiedza, toniowa, Debno, Jastew, Sufczyn, Lysa Gora,
Jaworsko).W aspekcie gospodarki przestrzennej podstawowe znaczenie pod wzgledem
procesdéw ekologicznych majg procesy migracji organizméw zywych — przemieszczanie
sie zwierzat, sukcesja lub regres roslinnosci i grzybow oraz synantropizacja organizméw
zywych. Powigzania ekologiczne (migracje roslin, grzybdw i zwierzat) stymuluje przede
wszystkim osnowa ekologiczna obszaru, ktdrg tworzy system terendw przyrodniczo
aktywnych — ptatéw i korytarzy ekologicznych. Istnienie osnowy ekologicznej warunkuje
utrzymanie wzglednej réwnowagi ekologicznej srodowiska przyrodniczego gminy,
wzbogaca jego strukture materialno-funkcjonalng i urozmaica krajobraz w sensie
fizionomicznym.

Wskazane w zmianie studium korytarze ekologiczne i ciggi migracyjne powinny zostac
uscislone w ustaleniach miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego przy
uwzglednieniu terenéw narazonych na zalewanie oraz terenéw juz zabudowanych, i
wytgczone z zabudowy.

Wystepowanie ograniczen dla rozwoju i zagospodarowania przestrzennego gminy, w

tym zwigzanych gtéwnie z istniejgcym uktadem drogowym, takich jak:

a) przebieg przez centrum gminy drogi krajowej, przy duzym natezeniu ruchu lokalnego.
Przebieg drogi krajowej przez $rodek gminy stwarza utrudnienia w jej uzytkowaniu i
jest niekorzystne dla funkcjonowania catej gminy. Znaczny ruch samochodowy na tej
drodze wptywa na obnizenie warunkéw zycia mieszkancow, stwarzajgc réwniez
zagrozenie dla jej uzytkownikdédw. Konieczne jest podjecie dziatan zmierzajgcych do
ograniczenia na niej ruchu lokalnego,

b) staba przepustowos¢ wewnetrznej sieci drég, ktére mimo dobrej nawierzchni majg
zbyt niskie parametry techniczne (szerokosci jezdni), co pogtebia ucigzliwosci
wynikajgce z funkcjonowania systemu komunikacyjnego. Réwniez trudnosci w
utrzymaniu i modernizacji istniejgcych oraz realizacji nowych drég z uwagi na
zréznicowane uksztattowanie terenu i stan zainwestowania wptywajg negatywnie na
rozwdj gminy.
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3. Wystepowanie ograniczen dla rozwoju i zagospodarowania turystycznego gminy,
wynikajagcych z niedoinwestowania w tym zakresie, w tym praktycznie brak bazy
noclegowej (1 hotel) i gastronomicznej (5 obiektdéw) oraz urzadzonych atrakcyjnych
miejsc rekreacyjnych i miejsc do wypoczynku, w tym weekendowego. Waznym
czynnikiem generujgcym zmiane studium jest potrzeba poprawy dotychczasowej jakosci
zycia mieszkancéw gminy, poprawy jakosci oferty inwestycyjnej dla oséb z zewnatrz,
zainteresowanych osiedleniem sie na terenie gminy oraz jakosci oferowanych ustug dla
turystow. Fakt ten bedzie miat bezposredni wptyw na koniecznos¢ poprawy standardu
zamieszkania, w tym Sredniej, projektowanej powierzchni uzytkowej przypadajgcej na
jednego mieszkanca.

4. Rozdrobnienie wiasnosci gruntow i dziatek, co wptywa na brak atrakcyjnych terenéw
inwestycyjnych na terenie gminy, szczegblnie duzych, uzbrojonych terenéw
komunalnych, jak tez hamuje rozwdj srednich i duzych zaktadow pracy na terenie gminy.
Najwiecej gruntéw pod wzgledem ilosciowym (powierzchnia w ha) stanowi wtasnosé
0s06b fizycznych (ponad 88% 0g6lnej powierzchni gminy). Dotyczy to przede wszystkim
gruntbw  zabudowanych budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi, zabudowg
zagrodowg i zabudowg ustugowg (hotele, restauracje, sklepy itp.), jak roéwniez
niezabudowanych dziatek rolnych i lesnych.

5. Procesy przyrodnicze, sposrod ktérych najistotniejsze znaczenie w aspekcie
zagospodarowania przestrzennego terenu gminy Debno, maja procesy
geodynamiczne i hydrologiczne. Zagrozenie wystgpienia ruchéw masowych moga
spotegowac niewtasciwe lokalizacje obiektéw budowlanych, brak roslinnosci na stokach i
wprowadzanie sztucznych podcie¢ stokdw, skarp itp. Procesy osuwiskowe, spetzywanie,
obrywy i sptywy zachodzg powszechnie na terenie potudniowej czesci gminy, a dynamika
ich wystepowania rosnie pod wptywem nawalnych opadéw deszczu czy intensywnego
topnienia pokrywy $nieznej. Wiekszo$¢ osuwisk znajduje sie na obszarach
niezabudowanych, najczesciej w lasach, na polach lub nieuzytkach. Wystepujg jednak
obszary, gdzie ruchy masowe stwarzajg powazne zagrozenie dla zabudowy i
infrastruktury komunikacyjnej, a nawet niszczg drogi i budynki. Sotectwami najpowazniej
zagrozonymi wystepowaniem ruchéw masowych sg: Niedzwiedza, Jaworsko, toniowa,
Doty, tysa Goéra i Porgbka Uszewska. W mniejszym stopniu Sufczyn, Debno i Jastew.
Czynne osuwiska zagrazajgce obiektom budowlanym sg zlokalizowane na terenie
sotectwa toniowa i na granicy softectw Porgbka Uszewska i Doty. Osuwiska
ustabilizowane znajdujg sie w Porgbce Uszewskiej oraz Lysej Gérze. Bardzo powazne
zagrozenie dla stabilnosci gruntu powodujg przybory rzek, gdyz sita przeptywu waéd
wezbraniowych uruchamia procesy erozyjne w sgsiedztwie koryt, a tym samym ruchy
masowe na terenach przybrzeznych. Ponadto, dziatalnos¢ wody ptynacej po stokach
zbudowanych z pokryw lessowych moze prowadzi¢ takze do powstawanie pustek,
kawern, kanatow, ktére z czasem zapadajg sie tworzgc na powierzchni terenu formy
typu: niecki, leje, kotlty i studnie (za A.Borecka, R.Kaczmarczyk, 2007). Erozyjno—
osuwiskowy charakter stokéw, jest barierg rozwoju gminy i przyczyng wykluczenia z
zainwestowania wielu terendbw wzglednie korzystnych z powodu innych uwarunkowan.
Osuwiska i tereny zagrozone osuwaniem zostaty wyznaczone w ramach Systemu Ostony
Przeciwosuwiskowej — SOPO, na ,Mapie osuwisk i terenéw zagrozonych ruchami
masowymi” dla Gminy Debno (Warszawa 2009 r., A. Wéjcik). Na terenach osuwiskowych
(osuwiska aktywne i okresowo aktywne - 85% wszystkich osuwisk, wraz ze strefg
buforowg) nalezy wykluczy¢ lokalizacje zabudowy, a dziatalnos¢ cztowieka nalezy
znacznie ograniczy¢. Ewentualna realizacja inwestyciji, jak tez zabezpieczanie osuwiska,
musi by¢ poprzedzona opracowaniem dokumentacji geologiczno—inzynierskiej. Dotyczy
to réwniez osuwisk nieaktywnych.
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6. Zagrozenie powodziowe, wykluczajgce zainwestowanie na terenach zalewowych, bgdz
wymuszajgce poniesienie wysokich naktadow na ochrone terendéw zainwestowanych
przed powodzig, stwarza kazdy z czterech wiekszych ciekéw przeptywajacych przez
teren gminy - Uszwica, Niedzwiedz, Kisielina i Jastwianka. Jednak najgrozniejsze
powodzie wystepujgce w gminie zwigzane sg z nawalnymi opadami. Bardzo wysokie
zmienno$ci przeptywow wynikajg przede wszystkim: z matych zdolnosci retencyjnych gleby
i wierzchnich warstw geologicznych; stosunkowo niewielkiej powierzchni terenéw
zalesionych; ksztattu zlewni; gestej sieci drog w terenach pogorskich (szybki odptyw
rowami); ustawicznego zmniejszania sie¢ powierzchni terenéw biologicznie czynnych;
odwadniania terenu. Ponadto w obrebie koryt potokéw zachodzg intensywne zjawiska
erozyjne (pogtebiane sg dna koryt). Szczegblnie widoczne jest to w korycie Uszwicy. Na
skutek erozji bocznej, dochodzi do podcinania brzegbéw, powstawania zerw, a w
konsekwencji do meandrowania cieku i poszerzania koryta. W czesci pogoérskiej, silna
erozja wgtebna prowadzi do powstawania dolinek V-ksztattnych, o stromych zboczach. W
czasie wezbran, wody powodziowe nie mieszczg sie w korytach rzek. Specjalnej uwagi
wymagajg tereny szczegblnego zagrozenia powodziowego Uszwicy. Wyjgtkowo
niekorzystnym zjawiskiem hydrologicznym wystepujacym na Uszwicy jest bardzo wysoka
zmiennos¢ wysokosci wodostandw, ktéra przekracza 530 cm, co w warunkach pogorzy
jest niezwykle rzadkie (i niebezpieczne).Ochrona przed powodzig jest zadaniem organow
administracji rzgdowej i samorzadowej, a prowadzi sie jg z uwzglednieniem map
zagrozenia powodziowego, map ryzyka powodziowego oraz plandéw zarzadzania
ryzykiem powodziowym. Wedlug map =zagrozenia powodziowego i map ryzyka
powodziowego dla gminy Debno, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, tj. wody
100-letnie (Q1%)i wody 10-letnie (Q10%) oraz obszary zagrozone powodzig, tj. wody
500-letnie (Q 0,2%),wyznaczone zostaty dla catego fragmentu potoku Uszwica
potozonego na terenie gminy Debno wraz fragmentami ujsciowymi ciekdéw: Niedzwiedz i
Jastwianka, zalewanymi wodami cofkowymi od Uszwicy .

7. Wartos¢ srodowiska kulturowego, gdzie ograniczenia zwigzane sg gtdwnie z
wykluczeniem bgdz ograniczeniem zainwestowania moggcego wywota¢ istotne
znieksztatcenia kompozycji historycznych zespotdéw, przestoniecie obiektéw i widokow
oraz obowigzkiem ksztattowania zabudowy, ktérej skala i forma winna bezwzglednie
kontynuowac tradycyjne zasady.

Dotyczy to gtobwnie obiektow chronionych poprzez wpis do rejestru zabytkdéw, w tym
najcenniejszych, ktére stanowi sredniowieczny zamek obronny w Debnie z XV w. wraz z
zatozeniem obronnym oraz kosciotow (gtownie neogotycki Kosciot parafialny p.w. sw.
Andrzeja Apostota z lat 1910-1918 w Porgbce Uszewskiej, gotycki Kosciot parafialny p.w.
$w. Matgorzaty w Debnie czy Kosciét Parafialny p.w. sw. J6zefa Rzemiesinika z lat 1914-
1917 w Maszkienicach), a takze zabytkowych figur przydroznych.

Ograniczenia dotyczg rowniez zabytkow wpisanych do Gminnej Ewidencji Zabytkow dla
gminy Debno (Tabela nr 1 - Wykaz zabytkowych obiektow nieruchomych wpisanych do
Gminnej Ewidencji i Rejestru Zabytkéw i Tabela nr 2 - Stanowiska archeologiczne z
terenu Gminy Debno ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkdw), przyjetej Zarzadzeniem nr
12/2016 Wéjta Gminy Debno z dnia 1 wrzesnia 2016 r., ktéra obejmuje zabytki na terenie
gminy, a ktérych obowigzek ochrony wynika z ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami. Gminna ewidencja zabytkéw jest katalogiem otwartym,
na biezaco weryfikowanym poprzez wprowadzanie do niej obiekibw wymagajgcych
ochrony, a dotychczas w niej nie ujetych i wykre$lanie tych, ktore utracity wartosé
techniczng, i artystyczng. Na obszarze gminy Debno znajdujg sie 84 obiekty wpisane do
Gminnej Ewidencji Zabytkéw, w tym 7 do rejestru zabytkow oraz 4 figury przydrozne.

Na obszarze gminy Debno znajduje sie ponadto 278 stanowisk archeologicznych, przy
czym najwiecej, powyzej 45 znajduje sie w Sufczynie i Lysej Gorze. Wystepujg one we
wszystkich sotectwach za wyjgtkiem Perty. Z uwagi na koszty bardzo czasochtonnych
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badahn archeologicznych, nieracjonalne wydaje sie wyznaczanie w obszarach ich
wystepowania nowych terenéw wskazanych do zabudowy.

. Wysoki poziom hatasu, szczegdlnie motoryzacyjnego, najbardziej ucigzliwego w
otoczeniu drogi krajowej nr 94.Pozgdany poziom hatasu (56 dB — pora nocna) wystepuje
dopiero na terenach potozonych srednio poza 100 metrowym pasem od ww. drogi (ok. 50
po obu stronach drogi), gdyz na terenie gminy nie ma ustawionych wzdtuz ww. drogi,
ekranow akustycznych. Ewentualne ucigzliwosci wystepujg rowniez:

a) w bezposrednim sgsiedztwie drog powiatowych(gtéwnie w porze nocnej),

b) wzdtuz drég lokalnych, gdzie ponadnormatywne oddziatywanie wystepuje w strefie
kilku — kilkunastu metréw od jezdni,

c) linii kolejowej nr 91, gdyz magistrala kolejowa Krakéw — Medyka jest zrodtem hatasu
o ponadnormatywnym oddziatywaniu, a przekroczenia dopuszczalnych pozioméw
hatasu mogg wystgpi¢ zarbwno w porze dziennej, jak i nocnej, w strefie do 80 m od
linii kolejowej, poza terenami wyposazonymi w ekrany akustyczne.

d) zaktadow rzemiesiniczych i ustugowych zlokalizowanych w sgsiedztwie zabudowy
mieszkaniowej.

e) w bliskim sgsiedztwie linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 400 kV, ktéra
przebiega przez gmine.

Powyzsze pogarsza warunki zycia mieszkancoéw i warunki wypoczynku turystéw.

Brak programu zawierajacego zadania rzadowe stuzace realizacji inwestycji celu
publicznego o znaczeniu krajowym na obszarze gminy Debno. Zawarte w Planie
Wojewodztwa Matopolskiego inwestycje celu publicznego nie sg traktowane jak zadania
rzgdowe.
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1.4. GLOWNE PROBLEMY | KONFLIKTY.

1.4.1.

PROBLEMY | KONFLIKTY ZWIAZANE Z ZAGOSPODAROWANIEM

PRZESTRZENNYM GMINY, zdefiniowane pod katem potrzeb spotecznych i ochrony
tozsamosci gminy Debno:

1.

Przemieszanie funkcji, ktére nie jest wadg terendéw osiedlenczych, pod
warunkiem zachowania réwnowagi pomiedzy funkcjami mogacymi wywotywac
konflikty. Problem nie dotyczy centrow wsi i zlokalizowanej w nich zabudowy
wielofunkcyjnej, gdyz jest to immanentna cecha centrum. Dotyczy on gtoéwnie
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i lokalizacji posréd niej zabudowy
zagrodowej, lub odwrotnie. Mimo, sukcesywnej zmiany przeznaczenia obiektow w
zabudowie zagrodowej, gtbwnie na cele mieszkalne, garaze bagdz inne
pomieszczenia gospodarcze, problem jest praktycznie nie do rozwigzania w
kontekscie ustalen obowigzujgcych planéw zagospodarowania przestrzennego
oraz istniejgcego zainwestowania, gdyz bardzo trudno jest jednoznacznie
wyodrebnic¢ tereny dla zabudowy zagrodowej. Czesto zabudowa gospodarcza
przeksztatcana jest w zabudowania o funkcjach ustugowych lub rzadziej,
produkcyjnych. Problem pogtebia dopuszczenie ustaleniami planéw realizacji
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w terenach rolnych (plan z 2004 r.).
Sporadycznie nastepuje przeksztatcanie budynkéw mieszkalnych w tradycyjnych
zagrodach w jednorodzinne budynki mieszkalne lub rekreacyjne, z zachowaniem
cech tradycyjnego charakteru zabudowy. W swietle ustawy o Ustroju rolnym i
proponowanych zmian w tym zakresie, wskazanym jest ograniczenie terenow dla
powstania nowej zabudowy zagrodowej.

Rozproszony charakter zabudowy i ekspansja osadnictwa na tereny otwarte,
majgce negatywny wptyw na tad przestrzenny. Wynika to z odmiennych
uwarunkowan srodowiskowych potudniowej i pétnocnej czesci gminy, przy czym
zasieg terendw osiedlenczych w potudniowej czesci gminy, w wiekszym stopniu je
uwzglednia. Spadki terenu, zagrozenie ruchami masowymi, wystepowanie
podtopien i obszaréw bezodptywowych, obszary zagrozone zalewami wodg oraz
niekorzystne warunki topoklimatyczne znacznie ograniczajg rozwdj jednostek
osadniczych na terenie pogorza. Pogtebiajg ten stan duze, nieuzbrojone obszary
terendbw budowlanych, wyznaczone w obowigzujgcych planach miejscowych,
szczegolnie dla zabudowy zagrodowej.

Dekapitalizacja istniejacej zabytkowej zabudowy, wypieranej sukcesywnie
przez nowg zabudowe, ktdéra zardwno pod wzgledem funkcji jak i formy nie
nawigzuje do wczesniej istniejgcej. Dazenie do realizacji zabudowy bez
uwzglednienia charakteru miejsca, przekraczanie skali zabudowy, przystoniecia
widokowe, zagrazajg istniejgcym zabytkowym strukturom (budownictwo
mieszkaniowe - gtbwnie obiekty regionalnej architektury drewnianej -chatupy,
domy), skupione w Maszkienicach, Dotach, Jaworsku, Biadolinach Szlacheckich.
Degradacjg substancji zabytkowej najbardziej zagrozone sg zabytki w sotectwach
Wola Debinska i Maszkienice, ponadto szybki proces utraty obiektow
zabytkowych odnotowano w Biadolinach Szlacheckich i Debnie. Uchwatg nr
XIV/245/2016 Rady Gminy w Debnie z dnia 28 grudnia 2016 r. zostaty
wyznaczone obszary zdegradowane, ktére gmina zamierza wyprowadzi¢ ze stanu
kryzysu, na zasadach okreslonych w Gminnym Programie Rewitalizacji. Sg to
tereny w miejscowosciach: Biadoliny Szlacheckie, Doty, Jastew, toniowa, Lysa
Gora, Maszkienice, Porgbka Uszewska, i Niedzwiedza. Ww. uchwatg
wyznaczono do rewitalizacji czes¢ terendéw w miejscowosciach Lysa Géra i Doty z
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oraz fragment drogi gminnej w Porgbce Uszewskiej, taczacy obie ww.
miejscowosci. Dla terendw wyznaczonych do rewitalizacji koniecznym bedzie
opracowanie miejscowego planu rewitalizacji, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami.

Niezadowalajgca jakos¢ srodowiska — przede wszystkim zanieczyszczenie
atmosfery i hatas. Stan ten pogtebia sie mimo braku na terenie gminy i w jej
bezposrednim sagsiedztwie wiekszych zrodet zanieczyszczeh i skazenia
srodowiska, ktére w znaczacy sposob wptywatyby na stan srodowiska, a takze
mimo stosunkowo dobrego wyposazenia w sieci infrastrukturalne. Wynika to
przede wszystkim z funkcjonowania ucigzliwych systeméw grzewczych opartych
na paliwie statym, gfébwnie weglu oraz z duzego natezenia ruchu
samochodowego, w tym gtownie ruchu tranzytowego prowadzonego przez
centrum gminy (droga krajowa nr 94).

Stan osnowy ekologicznej gminy (zwlaszcza na terenach zabudowanych),
ulegajgcy ciggtemu pogorszeniu przez ubytki terytorialne i obnizanie sprawnosci
funkcjonowania ekosystemow. Ponadto brak ciggtosci przestrzennej terendéw
le$nych destabilizuje system przyrodniczy gminy, posrednio wptywa na
pogorszenie ekologicznych warunkéw zycia mieszkancéw i turystow oraz
znajduje swoje odzwierciedlenie w negatywnych zmianach krajobrazu.

1.4.2. PROBLEMY RZUTUJACE NA METODE ZAPISU STUDIUM:

1.

Wyznaczone w obowigzujagcym studium tereny zabudowy zagrodowej i
jednorodzinnej oraz obszary uzytkowane rolniczo z dopuszczeniem
zabudowy. W Swietle przepisbw prawa nie ma mozliwosci wyznaczenia w
planach miejscowych terenéw do zabudowy, na ktérych zabudowa zagrodowa i
jednorodzinna jest przemieszana, w szczeg6lnosci z uwagi na wystepowanie na
terenie gminy duzych powierzchni gruntéw o wysokich klasach gleb. Natomiast w
Swietle widocznych trenddéw, zwigzanych z odchodzeniem od dziatalnosci
rolniczej w ostatnich latach oraz nowelizacjg ustawy o ustroju rolnym, watpliwym
jest rezerwowanie tak duzych terendw, zaréwno w planach miejscowych jak i
obowigzujgcym studium, dla powstawania nowych zagréd rolniczych.
Rozwigzanie tego problemu w studium, w kontekscie mozliwosci ewentualnych
roszczen finansowych zaréwno mieszkahncéw jak i wiascicieli gruntdéw, jest bardzo
trudne.

Maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowa zabudowe nie

przekracza sumy powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje

zabudowy. W zwigzku z powyzszym, zgodnie z art. 10 ust. 5 pkt 4 ppkt a), nie
przewiduje sie w studium lokalizacji nowej zabudowy poza obszarami zwartej

zabudowy i terenami przeznaczonymi pod zabudowe w planach miejscowych. Z

uwagi na znaczng powierzchnie wyznaczonych w obowigzujgcych planach

miejscowych, niezabudowanych terenéw budowlanych, teoretycznie nie ma

potrzeby wyznaczenia nowych terenoéw budowlanych w Studium, wynikajacego z

zapotrzebowania na nowg zabudowe. Dlatego, uwzgledniajgc m.in. ztozone przez

mieszkancoéw wnioski, zaktada sie:

a) ograniczenie rozwoju funkcji zwigzanych z rolnictwem (tworzenie nowych
siedlisk) na rzecz intensywniejszego rozwoju wszystkich funkcji zwigzanych z
rekreacjg, co wplynie na znaczne zwiekszenie wskaznika powierzchni
uzytkowej zabudowy ustugowej, a tym samym pozwoli na wyjscie z nowymi
terenami  budowlanymi, poza granice terenbw wyznaczonych w
obowigzujgcych planach miejscowych,
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b) zwiekszenie wskaznika pow. uzytkowej zabudowy mieszkaniowej na
mieszkanca, co pozwoli na poszerzenie terendbw budowlanych, poza
granicami terenébw wyznaczonych w obowigzujgcych planach miejscowych.

3. Koniecznos¢ zapewnienia w ustaleniach studium zasad ochrony terenow
narazonych na zalewanie wodami powodziowymi. Ochrona
przeciwpowodziowa, zwlaszcza w kontekscie istniejgcego zainwestowania dolin
potokédw o duzym potencjale powodziowym i zwigzanego z tym uszczuplania
naturalnej obudowy biologicznej ciekdw, jest zrédtem wielu probleméw. Wymaga
ona wykluczenia pewnych rejonéw gminy z zabudowy, wskazanych na mapach
ryzyka powodziowego opracowanych przez KZGW. Problemem jest
uwzglednienie w ,Studium...” terendw narazonych na zalewanie, ktérych nie
uznano w ww. dokumencie za obszary szczego6lnego zagrozenia powodzig.

4. Brak prawnych mozliwosci ingerencji Konserwatora Zabytkéow w obszary
objete strefami ochrony konserwatorskiej, ustalone w planach
miejscowych, w zwigzku ze zmiang ustawy Prawo Budowlane. Strefy ochrony
konserwatorskiej sg formg ochrony, zgodnie z przepisami ustawy o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami, majgcg na celu ochrone znajdujgcych sie na
tym obszarze zabytkéw. Poniewaz po zmianie ustawy Prawo Budowlane (w
marcu 2010 r.) nie ma zadnych prawnych mozliwosci uzgadniania dziatan z WKZ
w ww. strefach, nalezy utrzymaé ustalone w obowigzujgcym planie miejscowym
wsi Debno strefy ochrony konserwatorskiej, nie wyznaczajgc nowych. Ustawa
prawo budowlane, nie daje delegacji wojewddzkiemu konserwatorowi zabytkéw
do uzgadniania pozwolen na budowe lub rozbiérke obiektéw budowlanych w ww.
strefach, tak jak to miato miejsce wczesniej.

5. Brak rejestru zadan rzadowych i wojewodzkich oraz ich programéw
operacyjnych. Zgodnie z art. 9 ust. 2 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r.
poz. 1945 z pdzn. zmianami), organ sporzadzajgcy studium uwarunkowan i
kierunkbw  zagospodarowania przestrzennego gminy, ma obowigzek
uwzglednienia w nim m.in. ustalen planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa. Ustalenia zawarte w ,Planie zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa matopolskiego” przyjetego Uchwatg Nr XLVII/732/18 Sejmiku
Wojewddztwa Matopolskiego dnia 26marca 2018 roku sa wigzace dla
opracowywanej zmiany ,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Debno”. Plan ten nie zawiera jednak Zzadnych zadan
rzgdowych i wojewddzkich ani programéw w rozumieniu art. 48 ust. 1 uopizp
stuzacych realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym i
regionalnym.
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2. CELE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY DEBNO

Uwzgledniajac zebrane materiaty oraz przeprowadzone analizy, w tym analize
obowigzujgcego ,Studium uwarunkowan i kierunkdédw zagospodarowania przestrzennego
gminy Debno” (1999)oraz prognoze demograficzng i bilans terenéw przeznaczonych pod
zabudowe, a takze zdefiniowane w Rozdziale Il — czes¢ ogdlna, uwarunkowania
zagospodarowania przestrzennego, przyjeto nastepujgce cele zagospodarowania
przestrzennego Gminy Debno, ktére stanowity wytyczne dla okreslenia kierunkéw zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym gminy.

Jako diugookresowy cel zagospodarowania przestrzennego przyjeto:

~otaty, zrownowazony rozwdj gminy gwarantujgcy systematyczng poprawe warunkéw zycia
jego mieszkancédw oraz warunkéw pobytu turystow poprzez podnoszenie atrakcyjnosci
turystyczno—wypoczynkowej, przy uwzglednieniu walorow s$rodowiska przyrodniczego i
dziedzictwa kulturowego.”

Jako cele strategiczne, pozwalajgce na realizacje ww. celu gtbwnego, ustalono:

1. Racjonalne wykorzystanie zasobow przyrodniczych, spotecznych i gospodarczych dla
rozwoju gminy poprzez stworzenie warunkow do inwestowania na terenach korzystnych
pod wzgledem ekofizjograficznym, z uwzglednieniem ochrony przyrody i krajobrazu.

2. Rozwodj agroturystyki oraz tworzenie stref aktywnosci gospodarcze;j.

3. Poprawa standardu zycia i prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej poprzez zwigkszenie
dostepu do infrastruktury techniczne;.

4. Poprawa standardu zamieszkiwania i wypoczynku turystow, m.in. poprzez rozbudowe
infrastruktury turystyczno-rekreacyjnej.

5. Uporzadkowanie funkcjonalno-przestrzenne i estetyczne zabudowy poprzez
ksztattowanie wnetrz architektonicznych w nawigzaniu do tradycji.

6. Ochrona niezabudowanych terenéw otwartych jako istotnych dla funkcjonowania osnowy
ekologicznej gminy.

7. Utrzymanie tozsamosci kulturowej gminy Debno.
8. Zapobieganie degradacji krajobrazu.

9. Stworzenie na bazie wartosci kulturowych i krajobrazowych silnej marki turystycznej—
Gmina Debno.
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ROZDZIAL Il - CZESC SZCZEGOLOWA (kierunki zagospodarowania

przestrzennego)

1.

”

Czes¢ szczegdtowa ,Studium...” okresla polityke przestrzenng gminy, w tym

elementy regulacyjne w postaci lokalnych zasad zagospodarowania obszaru gminy

oraz inne ustalenia wigzace przy sporzadzaniu zmian miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego. Zasady zagospodarowania gminy Debno

przyjete w ,Studium...”, wynikajg bezposrednio z warunkdw lokalnych panujgcych w

gminie (uwarunkowan) i sg w nich uwzglednione.

Studium wskazuje kierunki rozwoju w dziedzinach zwigzanych z gospodarkg

przestrzenng poprzez nakreslenie wizji rozwoju przestrzennego, w ktérej:

a) granice pomiedzy wydzielonymi na rysunku ,Studium...” obszarami
oznaczonymi réznymi kolorami i symbolami, nie sg liniami rozgraniczajagcymi w
rozumieniu ustalen planéw miejscowych. Stanowig one orientacyjny zasieg
obszardéw o okreslonym w studium przeznaczeniu,

b) zasieg wydzielonych obszaréw przedstawionych na rysunku ,Studium...” moze
by¢ korygowany w zmianach planéw miejscowych, jezeli chodzi o ich
zmniejszenie i zwiekszenie, przyczym ich poszerzenie niepowinnoprzekroczy¢10
metréw, przy uwzglednieniu przebiegu granic ewidencyjnych dziatek;

c) ostateczny zasieg obszaréw, o ktérych mowa w pkt b, nalezy ustali¢ w zmianach
obowigzujgcych plandéw miejscowych, przy uwzglednieniu:

* lokalnych uwarunkowan ekofizjograficznych, w tym skarp, lokalnych
podmokitosci, terendbw osuwiskowych oraz narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi;

* przebiegu drog zgodnych z ustaleniami obowigzujgcych planéw, projektami
budowlanymi drég, a takze zabezpieczenia terendw niezbednych dla ich
realizacji, w tym weztdéw i skrzyzowan;

» pasa stanowigcego obudowe biologiczng potokéw, wolnego od zabudowy,
przy czym w Obszarze Chronionego Krajobrazu Wschodniego Pogérza
Wisnickiego, obowigzuje odsuniecie nowych obiektéw budowlanych, co
najmniej o 10 metrédw od rzek, tj. ciekbw naturalnych, z uwzglednieniem
istniejgcego zainwestowania oraz wyjatkdbw wynikajgcych z uchwaty Sejmiku
Wojewodztwa Matopolskiego w sprawie ww. obszaru, a od fragmentu rzeki
Kisieliny pofozonego w ww. obszarze chronionego krajobrazu o co najmniej
50 metréw;

» aktualnej klasyfikacji gruntéw rolnych i lesnych 2z uwzglednieniem
przeznaczenia ustalonego w obowigzujgcych planach miejscowych (decyzje
na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i
nielesne).

3. W Studium...”:

a) nie wskazuje sie obszardw wymagajgcych scalen i podziatdw nieruchomosci,
dokonywanych zgodnie z Dziatem |ll, Rozdz. 2 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami, ze wzgledu na specyfike terenu oraz nie wyznaczenie
nowych, duzych obszaréw do zabudowy,

b) nie wyznacza sie obszaréw rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?,

c) nie uwzglednia sie wojewodzkiego rejestru zadan rzgdowych, gdyz nie zawiera
on zadan realizowanych na obszarze gminy Debno,

d) nie wyznacza sie obszaréw o ktérych mowa w ustawie o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, w art. 10 ust. 2 pkt 12, pki13, 14, 16 oraz
wymienionych w pkt 8 obszaréw, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie
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mpzp na podstawie przepisdw odrebnych, z uwagi na brak ich wystepowania na
obszarze gminy Debno.

1. KIERUNKI POLITYKI PRZESTRZENNEGO ZAGOSPODAROWANIA GMINY DEBNO |
ZMIAN W JEJ STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ

1) Na terenie gminy Debno, wydziela sie nastepujgce strefy dla prowadzenia polityki
przestrzennej, ktére uwzgledniono w kierunkach zagospodarowania przestrzennego
gminy i ktére nalezy uwzglednia¢ w zmianach obowigzujgcych planéw miejscowych:

a)

b)

c)

strefa rozwoju rolnictwa i turystyki — obejmujgca pétnocng czes¢ gminy (Wola
Debinska, Maszkiennice, Perta, Biadoliny Szlacheckie i czes¢ Sufczyna), potozona
po pétnocnej stronie drogi krajowej nr 94,

strefa rozwoju turystki i rolnictwa ekologicznego — obejmujgca potudniowg czesé
gminy (Debno, Jastew, Sufczyn, Porgbka Uszewska, tysa Gora, Doty, toniowa,
Jaworsko, Niedzwiedza), potozona po potudniowej stronie drogi krajowg nr94,

strefa intensywnego rozwoju ustug i produkcji - wzdtuz drogi krajowej nr94 oraz w
Maszkienicach.

Uwzgledniajac uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego gminy Debno, w tym
ustalenia obowigzujgcych planéw miejscowych i istniejgce zainwestowanie, wydziela sie
na jej obszarze nastepujgce strefy funkcjonalno-przestrzenne:

a)

strefa osiedlencza wielofunkcyjna do ekstensywnego zagospodarowania o
zroznicowanej funkcji mieszkaniowej i ustugowej, z dopuszczeniem gospodarstw
agroturystycznych w potudniowej czesci gminy, a przy drodze krajowej nr 94 o
dominujgcej funkcji produkcyjnej i ustugowej o intensywnym zagospodarowaniu.
Zaktada sie zwiekszenie udziatu réznego rodzaju ustug, przy czym w potudniowej
czesci gminy z preferencjg ustug stuzgcych obstudze ruchu turystycznego. Zaktada
sie poszerzenie w niewielkim zakresie terenébw zabudowanych oraz zréznicowanie
intensywnosci zabudowy w zaleznosci od funkcji i potozenia terenu w stosunku do
uktadéw komunikacyjnych,

strefa rolnicza o dominujgcej funkcji rolniczej, z dopuszczeniem uzupetniania
zabudowy w istniejgcych siedliskach i lokalizacji nowej zabudowy zagrodowej oraz
obiektéw produkciji rolniczej,

strefa przyrodnicza o funkcji lesnej i rolniczej (tereny otwarte z zakazem nowej
zabudowy), obejmujgca wieksze kompleksy laséw panstwowych i prywatnych w
miejscowosciach: Biadoliny Szlacheckie, Perta, Porgbka Uszewska, Doty, toniowa i
tysa Gora oraz tereny rolne, mozliwe do zalesien.

Ww. strukture funkcjonalno — przestrzenng gminy dopetniajg:

a)
b)

c)

d)

korytarze ekologiczne: strefy do utrzymania i ksztattowania regionalnych powigzan
ekologicznych (w Biadolinach Szlacheckich i Perle oraz na granicy Perty i Sufczyna);
strefy ekologiczne rzek i potokdéw, stanowigce regionalne i lokalne ciggi migracyjne
zwigzane z rzekami i potokami;

tereny o najwyzszych walorach krajobrazowych wskazane do ochrony (w potudniowe;j
czesci gminy), w obrebie ktérych wyrézniono punkty o szczegdinych walorach
widokowych i ciggi komunikacyjne o wysokich walorach widokowych, do
zagospodarowania dla celéw rekreaciji;

elementy istotne dla ochrony dziedzictwa kulturowego:

» obiekty wpisane do wojewddzkiego rejestru zabytkdw;

» obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow;

» udokumentowane stanowiska archeologiczne,
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e) podstawowy uktad komunikacyjny, ktdry tworzg drogi publiczne (krajowa, powiatowe i
gminne) oraz linia kolejowa,

f) podstawowe obiekty infrastruktury technicznej (oczyszczalnie $ciekbw w Woli
Debinskiej i Maszkienicach, obszary zwigzane z gospodarka odpadami, obiekty
zaopatrzenia w wode, obiekty zwigzane z zasilaniem gazem, linie
elektroenergetyczne 400 kV i 110 kV).

W ww. strefach, na rysunku studium nr 2 ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego —

przeznaczenie terendw”, zostalty wydzielone obszary oznaczone stosowng grafikg i

symbolem literowym lub stosowng grafikg bez oznaczenia literowego, a w Rozdziale Il

ust. 2 ustalen ,Studium...”, przyjeto dla nich dominujgce przeznaczenia oraz wskazniki w

zakresie zagospodarowania i uzytkowania terenow.

W rozwoju przestrzennym gminy Debno nalezy zachowa¢ rownowage w
zagospodarowaniu pomiedzy terenami osiedlenczymi i otwartymi, w tym m.in. poprzez
ograniczenie terytorialnego rozwoju zainwestowania gminy (znacznego powigkszania
przestrzeni zabudowanej). Proces przeksztatcania gminy winien byé ukierunkowany na
przeksztatcenia i uzupetnienia istniejacej struktury zabudowy, w tym zabudowy
zagrodowej na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug oraz innej
nieucigzliwej dziatalnosci gospodarczej, pozwalajagce na osiggniecie coraz wyzszych
standardéw funkcjonalnych, estetycznych, $rodowiskowych i infrastrukturalnych.
Zwigzany z tym bedzie intensywny rozwdj jakosciowy, polegajacy na poprawie
standardéw zamieszkania, obstugi turystow i wyposazenia gminy w infrastrukture
spoteczng i techniczng.

Poprawa jakosci przestrzeni wymaga podjecia réwniez dziatan zmierzajgcych do
uporzadkowania nosnikéw informacji wizualnej. Najskuteczniejszym narzedziem
pozwalajgcym na uporzgdkowanie chaosu reklamowego bytoby przyjecie przez Rade
Gminy Debno uchwaty, stanowigcej prawo miejscowe, do ktérej delegacje daje ustawa z
dnia 10 czerwca 2015 roku, o zmianie niektérych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem
narzedzi ochrony krajobrazu (Dz. U z 2015 r., poz. 774). Uporzadkowanie polityki gminy
w zakresie nosnikdéw informacji wizualnej, moze nastgpi¢ poprzez uchwalenie prawa
miejscowego, ktére pozwoli na okreslenie zasad i warunkéw sytuowania obiektéw matej
architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow,
standardéw jakosciowych oraz rodzaje materiatdbw budowlanych, z jakich moga by¢
wykonane. Poniewaz ww. uchwata, moze przewidywac¢ rdézne regulacje dla wybranych
obszaréw gminy okreslajgc w sposdb jednoznaczny ich granice, mozliwe jest rowniez
objecie terendéw otwartych zakazem lokalizacji urzadzen reklamowych, w tym
stanowigcych bezposrednie przedpole zamku w Debnie.

Gtéwne kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy w zakresie zagospodarowania
oraz uzytkowania terenéw, wynikajgce z koniecznosci poprawy funkcjonowania
Srodowiska oraz standardu zycia mieszkancow i turystow, dotycza:

a) zwiekszenia udziatu ustug w centrach wsi, z wyjagtkiem obiekitéw handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? gtéwnie w sofectwach: Debno, Wola
Debinska i Porgbka Uszewska oraz urzadzenia i zagospodarowania przestrzeni
publicznych,

b) zwiekszenia powierzchni terenébw zabudowy produkcyjnej, w tym skiadow i
magazyndéw oraz obiektdw i urzgdzen zwigzanych z produkcjg rolnicza, eliminujac
konflikty funkcjonalno - przestrzenne, przede wszystkim w terenach sasiadujgcych z
drogg krajowg nr 94 oraz w Maszkienicach,

c) zwiekszenia powierzchni terendw zabudowy turystyczno-rekreacyjnej, w tym rekreaciji
indywidualnej i agroturystyki oraz zr6znicowanych programowo terendéw rekreacji i
sportu, w tym z obiektami i urzgdzeniami stuzgcymi obstudze ruchu turystycznego,
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wyznaczenia terenéw dla lokalizacji urzadzen wytwarzajgcych energie z
odnawialnych zrédet energii 0 mocy przekraczajgcej 100 kW wraz ze strefami
ochronnymi, gtownie w terenach rolnych jeszcze niezabudowanych, czesciowo
przeznaczonych w obowigzujgcych planach miejscowych pod zabudowe, gtdwnie
zagrodowg (w wypadku nie lokalizacji farm fotowoltaicznych, wskazane utrzymanie
funkciji rolnej terenéw),

dopuszczenia eksploatacji czesci nieeksploatowanej udokumentowanego zioza
kruszywa Maszkienice z mozliwoscig rekultywacji terenéw poeksploatacyjnych w
kierunku rekreaciji i sportu.

zwiekszenia powierzchni lesnych i zmniejszenia fragmentacji komplekséw lesnych,
gtébwnie poprzez zalesianie nieuzytkowanych terenéw rolnych o niskich klasach
bonitacyjnych lub nieprzydatnych dla rolnictwa z uwagi na spadki terenu i inne
uwarunkowanie ekofizjograficzne,

maksymalnej ochrony przed zabudowg terenéw otwartych o najwyzszych walorach
krajobrazowych w potudniowej cze$¢ gminy,

ochrony przed zabudowg obszaréw udokumentowanych osuwisk. Osuwiska i tereny
zagrozone osuwaniem zostaly wyznaczone w ramach Systemu Ostony
Przeciwosuwiskowej — SOPO, na ,Mapie osuwisk i terenédw zagrozonych ruchami
masowymi” dla Gminy Debno (Warszawa 2009 r., A. Wdjcik). Na terenach
osuwiskowych (osuwiska aktywne i okresowo aktywne wraz ze strefg buforowa)
nalezy wykluczy¢ lokalizacje zabudowy, a dziatalno$¢ cztowieka nalezy znacznie
ograniczy¢. Ewentualna realizacja inwestycji, jak tez zabezpieczanie osuwiska, musi
by¢ poprzedzona opracowaniem dokumentacji geologiczno —inzynierskiej,
wykluczenia wyznaczania nowych terenéw budowlanych na obszarach szczeg6lnego
zagrozenia powodziowego oraz ograniczenia wyznaczania nowych terendéw
budowlanych w strefach obudowy biologicznej ciekbw wodnych, przy czym w
Obszarze Chronionego Krajobrazu Wschodniego Pogo6rza Wisnickiego, obowigzuje
odsuniecie nowych obiektéw budowlanych od fragmentu rzeki Kisieliny potozonego w
ww. obszarze chronionego krajobrazu o co najmniej 50 metréw, a o co najmniej o 10
metrow od pozostatych rzek, tj. ciekdbw naturalnych, z uwzglednieniem istniejgcego
zainwestowania oraz wyjatkbw wynikajgcych z uchwaty Sejmiku Wojewddztwa
Matopolskiego w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Wschodniego Pogérza
Wisnickiego.

Kierunki rozwoju systeméw infrastruktury technicznej dotycza:

9)

sukcesywnej realizacji infrastruktury technicznej we wszystkich terenach wskazanych
do zabudowy,

bezpieczenstwa i ciggtosci dostaw wody do celéw konsumpcyjnych, produkcyjnych i
przeciwpozarowych oraz ograniczenia strat wody,

ochrony srodowiska i zasobdw wodnych poprzez rozbudowe i przebudowe systemow
kanalizacji sanitarnej i deszczowej,

zapewnienia bezpieczenstwa i ciggtosci w zakresie dostaw nosnikdw energii
elektrycznej i cieplnej,

stosowania niskoemisyjnych i nie emisyjnych czynnikédw grzewczych w kottowniach
indywidualnych,

ograniczenia zanieczyszczenia powietrza poprzez ograniczenie emisji niskiej, dostep
do niskoemisyjnych lub nie emisyjnych nosnikéw energii, w tym systematyczne
wdrazanie indywidualnych systemow grzewczych wykorzystujgcych energie
odnawialng, za wyjatkiem energii wiatrowej,

zapewnienia wysokiej jakosci ustug teleinformatycznych.

7) Kierunki rozwoju systemow komunikacji dotycza:
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modernizacji i rozbudowy istniejgcego uktadu drogowego (korekta przebiegdéw czesci
drég i poprawa ich parametréw, gtéwnie szerokosci jezdni),

regulacji stanu prawnego drég oraz ich dostosowania do obowigzujgcych wymogéw
techniczno — budowlanych (w tym rozstawu linii rozgraniczajgcych) dla uzyskania
niezbednych parametrédw przepustowosci, co warunkuje mozliwosci poszerzania
terenéw budowlanych,

utrzymania podstawowego uktadu drogowego przyjetego w obowigzujgcych planach
miejscowych, z ewentualng korektg ich przebiegu na etapie zmiany planéw
miejscowych,

regulacji zasad w zakresie wskaznikéw liczby miejsc parkingowych w stosunku do
funkciji terendw i ich potozenia.

Kierunki i zasady ksztattowania lesnej przestrzeni produkcyjnej:

e)

priorytetem rozwoju jest zachowanie i wzmocnienie funkcji ekologicznych laséw,

lasy, petnigce funkcje ochronne: wodo- glebochronne winny by¢ chronione przed
zmiang uzytkowania,

ograniczeniu podlega¢ winna zmiana klasyfikacji gruntow lesnych na cele nielesne,
szczegOlnie z przeznaczeniem ich pod zabudowe,

z uwagi na uwarunkowania srodowiskowe, gtdwnie uksztattowanie terendw i ich
zagrozenie ruchami masowymi oraz erozje, korzystne bytoby powiekszenie
powierzchni laséw, zachowujgc réwnoczesnie atrakcyjne widoki z terendw
wykorzystywanych rekreacyijnie,

zmniejszenie fragmentacji komplekséw lesnych poprzez zalesianie czesci terenow
rolnych, przy rownoczesnej ochronie przed zalesianiem polan srédlesnych.

Kierunki i zasady ksztattowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej:

a)

b)

c)

rolnictwo nalezy traktowac, jako funkcje rownorzedng z funkcjg turystyczno-
rekreacyjna, przy czym tereny obejmujgce kompleksy wysokich klas bonitacyjnych
gleb (Il'i ll),winny by¢ chronione przed zabudowa,

gospodarka rolna winna by¢ rozwijana w harmonii z ekologiczng i ochronng rolg
otwartych przestrzeni rolnych,

tereny rolnicze nalezgce do systemu przyrodniczego gminy, a charakteryzujagce sie
wysokimi walorami krajobrazowymi, nalezy chroni¢ przed nowag zabudowa, z
dopuszczeniem mozliwosci lokalizacji urzadzen zwigzanych z funkcjami turystyczno —
rekreacyjnymi,

w czesci potudniowej gminy, wskazane uzytkowanie ziemi jako trwatych uzytkéw
zielonych (tgki, pastwiska) oraz przeciwerozyjne zagospodarowanie stokéw -
utrzymanie zadrzewien $rédpolnych i trwatych uzytkow zielonych oraz zalesianie
terendw o znacznym nachyleniu,

mozliwa jest lokalizacja w terenach rolnych terenéw zieleni urzadzonej, ciggéw
spacerowych, szlakéw i sciezek rowerowych oraz obiektdéw infrastruktury technicznej,
mozliwe sg zalesienia i zadrzewienia terenéw rolnych, w tym na obszarach
osuwiskowych, za wyjgtkiem wyznaczonych w ,Studium...” punktéw i ciggéw
widokowych oraz ich przedpoli. Niezalesione powinny zostac strefy wzdtuz ciggdéw
komunikacyjnych o najwyzszych walorach krajobrazowych (w partiach grzbietowych)
oraz otoczenie punktéw widokowych o szczegdlnych walorach krajobrazowych,
wskazanych na rysunku nr 2 ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego —
przeznaczenie terenéw”. W terenach tych mozna realizowac urzgdzone miejsca dla
wypoczynku, bez lokalizacji trwatej zabudowy (preferencja dla obiektéw matej
architektury przy zastosowaniu materiatébw naturalnych).
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2. KIERUNKII WSKAZNIKI W ZAKRESIE PRZEZNACZENIA ORAZ SPOSOBOW

ZAGOSPODAROWANIA | UZYTKOWANIA TERENOW

1) Kierunki zagospodarowania przestrzennego Gminy Debno ustalone w oparciu o

kryteria przyrodnicze, kulturowe, funkcjonalne i architektoniczne, zostaty zr6znicowane na
trzy kategorie obszaréw, w ktérych wydzielono na rysunku ,Studium...”, nastepujace tereny
oznaczone stosowng grafikg i symbolem literowym lub stosowng grafikg bez oznaczenia
literowego:

a)

OBSZARY DO ZABUDOWY (obejmujg obszary zabudowane, w tym do przeksztatcen
oraz obszary rozwoju zabudowy). Na obszarach tych wydzielono nastepujace tereny o
przewazajacym przeznaczeniu:

» tereny zabudowy wielofunkcyjnej, mieszkaniowej i ustugowej (MNU);

+ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), w tym istniejgce budynki
wielorodzinne;

» tereny zabudowy zagrodowej (RM) z dopuszczeniem produkcji rolniczej i
przetwérstwa rolnego;

» tereny zabudowy turystyczno-rekreacyjnej, w tym rekreacji indywidualnej (ML) oraz
tereny rekreacji i sportu, w tym lokalizacji obiektéw i urzadzen (UT/US, PG/UT/US);

» tereny zabudowy ustugowej (U), z wykluczeniem obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m°, w tym tereny koncentracji ustug publicznych i
komercyjnych oraz pojedyncze ustugi;

* rejony koncentracji ustug - centra miejscowosci;

* rejony dla lokalizacji przestrzeni publicznych;

» tereny zabudowy techniczno—produkcyjnej, w tym tereny obiektow produkcyjnych,
sktadow i magazyndw, zwigzanych z przemystowym przetwérstwem rolnym (P/U)
oraz tereny lokalizacji urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrédet
energii 0 mocy przekraczajagcej 100 kV (PE) wraz ze strefami ochronnymi;

* rejony lokalizacji obiektéw i urzgdzen obstugi technicznej gminy.

Obszary do zabudowy obejmujg rowniez wydzielone tereny obiektéw i urzadzen

infrastruktury technicznej i komunikacji (patrz ust. 3 — Kierunki rozwoju systeméw

komunikacji oraz ust. 4 - Kierunki rozwoju systemoéw infrastruktury technicznej).

OBSZARY O OGRANICZONEJ ZABUDOWIE (obejmujg obszary wylgczone =z

zabudowy i obszary chronione przed zabudowg oraz obszary i elementy struktury

funkcjonalno-przestrzennej o szczegdlnych rygorach zagospodarowania). Sg to przede

wszystkim tereny cenne przyrodniczo w skali gminy, zapewniajgce prawidtowe

funkcjonowanie jej struktury przyrodniczej (osnowy ekologicznej) oraz ochrone

krajobrazu.

Na obszarach tych wydzielono tereny o nastepujgcym przewazajacym przeznaczeniu

oraz tereny o szczegélnych rygorach w zakresie zagospodarowania:

» tereny laséw ZL.2(wg ewidencji gruntéw), w tym ochronnychZL.1(wodochronnych i
glebochronnych) oraz dolesienia;

» tereny zieleni parkowej (ZP), w tym parku dworskiego oraz tereny Parku Lesnego
(ZL/ZP);

» tereny wdd ptynacych wraz z obudowa biologiczna;

» tereny rolne (R.1), niezabudowane, z zakazem lokalizacji nowej zabudowy;

* pozostate tereny rolne (R.2), bez prawa nowej zabudowy, z dopuszczeniem zalesien;

» tereny rolne (R.3) z istniejgcg zabudowg oraz dopuszczeniem nowej zabudowy
zagrodowej i zabudowy zwigzanej z produkcjg rolniczg. Mozliwe wykorzystanie
zabudowy zagrodowej dla agroturystyki;

35

STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY DEBNO
USTALENIA STUDIUM —zatgcznik nr 1 do uchwaty Rady Gminy Debno




LGMINA DEBNO - PIEKNA GMINA - TU WARTO ZY¢"

c)

» tereny rolne (R.4), z dopuszczeniem ich wykorzystania dla organizacji imprez
masowych oraz zainwestowania zwigzanego z obstugg rekreacji, stanowigce rejony
lokalizacji przestrzeni publicznych;

» tereny parafialnych cmentarzy wyznaniowych (ZC) wraz ze strefami ochrony
sanitarnej — 50 i 150 m oraz nieczynnych zabytkowych cmentarzy(ZC.1);

» udokumentowane ztoza kruszywa naturalnego Maszkienice (PG);

* Obszar Chronionego Krajobrazu Wschodniego Pog6rza Wisnickiego;

» Radtowsko-Wierzchostawicki Obszar Chronionego Krajobrazu;

» Bratucicki Obszar Chronionego Krajobrazu;

* ciagi i punkty widokowe o najwyzszych i szczeg6lnych walorach krajobrazowych;

» Kkorytarze ekologiczne: regionalne;

 ciagi migracyjne regionalne i lokalne, zwigzane z rzekami i potokami;

* osuwiska i tereny zagrozone ruchami masowymi, zgodnie z Mapa osuwisk i terenéw
zagrozonych ruchami masowymi dla Gminy Debno (SOPO);

» obszary szczegblnego zagrozenia powodzig tj. obszary zagrozenia powodzig Q1% i
Q10% (wg map ryzyka powodziowego opracowanych przez KZGW);

+ strefy mozliwych zalewdéw powodziowych i podtopien od potokow, tacznie z obudowg
biologiczng oraz od rowow melioracyjnych;

» tereny zmeliorowane;

OBSZARY ZAMKNIETE — obejmujgce tereny kolejowe.

2) Wszystkie tereny, ktére ze wzgledu na skale studium i szczeg6towos¢ mapy

topograficznej nie posiadajg na rysunku nr 2 ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego —
przeznaczenie terendw”, symbolu literowego lub oznaczenia graficznego, nalezy traktowacé
jako tereny rolne oznaczone symbolem R.1., z wyjgtkiem terendéw sgsiadujgcych
bezposrednio z terenami drog publicznych, ktére nalezy traktowac jako tereny komunikaciji
(drogi publiczne pokazane graficznie liniami o r6znej grubosci, nie odpowiadajg faktycznej
ich szerokosci, zgodnej z ustaleniami tekstowymi studium).

3) Pojecia wymienione ponizej, uzywane w zapisach ,Studium...”, oznaczajg:

Lustugi”:

» wszystkie ustugi komercyjne stuzgce zaspokajaniu potrzeb ludnosci, réwniez
podstawowe (ij. zwigzane z zabezpieczeniem codziennych potrzeb mieszkancow),
nastawione na zysk, z wytgczeniem ustug handlowych o pow. sprzedazy powyzej
2000 m? oraz przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na $rodowisko
(ustugi podstawowe nie obejmujg drobnej wytworczosci, przez ktorg nalezy rozumieé
dziatalno$¢ gospodarczg zwigzang z produkcjg i rzemiostem — warsztaty
rzemies$lnicze, nie stwarzajgca ucigzliwosci dla sgsiednich terenéw o innej funkgciji, np.
mieszkaniowej, ustugowej lub rekreacyjnej);

» ustugi publiczne realizowane jako inwestycje celu publicznego;

»,maksymalna powierzchnia zabudowy” — suma powierzchni zabudowy wszystkich
budynkéw w ich obrysie zewnetrznym na poziomie terenu, a w wypadku budynkéw z
czescig nadwieszong w rzucie pionowym, zewnetrznych krawedzi budynku na
powierzchnie terenu) w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej. W ,Studium...”
podana jest powierzchnia maksymalna, ktéra nie moze by¢ przekroczona w zmianach
planéw. Nie dotyczy ona terendw, na ktérych w wyniku istniejacego zainwestowania jest
ona wigksza niz ustalona w studium. W zmianach planéw na ww. terenach dopuszcza sie
utrzymanie istniejgcej maksymalnej powierzchni zabudowy oraz jej zwiekszenie o nie
wiecej niz 10% istniejgcej powierzchni zabudowy na dziatce;
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c)

»graniczna wysokos¢ budynku” - ustalona w metrach odlegtos¢ od $redniej wysokosci
istniejgcego terenu do gtéwnej kalenicy dachu budynku lub najwyzszego elementu
konstrukcji dachowej bez uwzglednienia wyniesionych ponad te ptaszczyzne masztéw,
dzwigbéw i elementéow technicznych typu: wentylacja, klimatyzacja, lokalizowanych na
ptaskim stropodachu. Poprzez s$redni poziom terenu — nalezy rozumie¢ s$rednig
arytmetyczng pomiedzy najnizsza i najwyzsza rzedng istniejgcego terenu, przylegajaca
bezposrednio do budynku;

»przestrzen publiczna” — rozumie sie przez to powszechnie dostepne miejsca w
strukturze funkcjonalno-przestrzennej gminy, réwniez przestrzenie spoteczne, stuzgce
zaspakajaniu potrzeb og6tu uzytkownikéw, tj. ulice, place, boiska sportowe, place zabaw,
przystanki komunikacji zbiorowej, parki, skwery oraz inne tereny wskazane i
niewskazane w studium;

»obiekty architektury parkowej” - elementy wyposazenia przestrzeni, nie tylko
publicznej, nie bedace obiektami matej architektury, zlokalizowane zaréwno w terenach
zurbanizowanych, jak i otwartych, w tym w terenach zieleni, zwigkszajgce atrakcyjnosc
ww. przestrzeni, zwigzane z wypoczynkiem oraz funkcjg terenu na ktérym sg
lokalizowane. Realizowane mogg by¢ jako konstrukcje otwarte, takie jak altany i
zadaszenia o0 wysokosci nie wiekszej niz 5 metrdéw, formy informacji wizualnej (tablice
informacyjne, kierunkowe itp.), elementy ekspozycji plenerowej, elementy konstrukciji
zwigzane z architekturg parkowa, np. podest, murek oporowy itp.), a takze inne
konstrukcje nie bedace budynkiem.

2.1. OBSZARY DO ZABUDOWY

2.1.1. OBSZARY ZABUDOWANE, w tym do przeksztatcen — charakterystyka i zasady

zagospodarowania.

1. Obejmujg tereny o réznym przeznaczeniu, zainwestowane i przeznaczone do
zainwestowania wg ustalen obowigzujgcych planéw miejscowych. Sg to w skali
gminy Debno tereny najkorzystniejsze do zabudowy z uwagi na istniejgce
zainwestowanie i uzbrojenie, w tym obstuge komunikacyjng. Potozone w
wiekszosci w obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej. W ich obrebie znajdujg sie tereny zainwestowane réznego rodzaju
zabudowg z zielenig towarzyszaca, ciggami komunikacyjnymi i infrastrukturg
techniczng (zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa zagrodowa,
rekreacji indywidualnej, ustugi publiczne i komercyjne, w tym oswiaty, kultury,
zdrowia, opieki spotecznej oraz zabudowa techniczno — produkcyjna, w tym
tereny produkcyjne, sktadéw i magazyndéw, a takze tereny obstugi technicznej
gminy).

2. Jako zasade rozwoju osadnictwa przyjmuje sie tworzenie terendw
wielofunkcyjnych, w wiekszosci o funkcji mieszkaniowej i ustugowej, gdzie obie
funkcje moga by¢ réwnorzedne, przy czym w rejonach sotectw, gdzie ksztattujg
sie centra wsi, funkcja mieszkaniowa winna by¢ systematycznie przeksztatcana
na rzecz ustugowej i zabudowy wielofunkcyjnej.

3. Na obszarach zabudowanych nalezy uwzgledni¢ silny trend migracyjny
mieszkancoéw duzych miast (Krakowa i Tarnowa) do osiedlania sie na terenach
wiejskich, co winno znalez¢ odzwierciedlenie w stosownych zmianach planéw
miejscowych,  poprzez  zwigkszenie  powierzchni  terenéw  zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej.

4. Na obszarach zabudowanych nalezy prowadzi¢ intensywne dziatania zwigzane z
poprawg jakosci zycia, zachowujgc skale i w wiekszosci przypadkéw
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intensywnos$¢ zabudowy, szczegdlnie przy zmianie charakteru zagospodarowania
i zabudowy. Wskazana jest systematyczna eliminacjia z ww. terenéw
wielofunkcyjnych zabudowy zagrodowej, poprzez przeksztatcanie jej w zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng lub ustugowa, w tym zwigzang z agroturystyka.
Nalezy kontynuowaé tradycyjny sposéb ksztattowania zabudowy (wysokosé
obiektéw, kat nachylenia dachéw w dostosowaniu do architektury najblizszego
otoczenia, stosowanie przy pracach wykonczeniowych charakterystycznego dla
gminy detalu architektonicznego), z dopuszczeniem innych wspétczesnych
rozwigzan architektonicznych, celem uzyskania harmonijnego krajobrazu
kulturowego.

5. Zagospodarowanie obszaréw zabudowanych winno by¢ podporzadkowane
podnoszeniu walordw uzytkowych i architektonicznych obiektéw, ochronie
obiektéw o wysokich wartosciach kulturowych, zwtaszcza obiektow zabytkowych
oraz poprawie estetyki zespotdw i wnetrz urbanistycznych, szczegblnie w
zespotach zabudowy ustugowej w centrach wsi, z zastosowaniem wspofczesne;j
infrastruktury technicznej.

6. Nie zaktada sie radykalnych zmian w rodzaju inwestowania i charakterze
zabudowy w terenach do zabudowy. W terenach potozonych w ksztattujgcych sie
centrachwsi, zaklada sie zwiekszenie udziatu ustug, z wytaczeniem obiektéw
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?. Funkcje ustugowe winny
przewaza¢ w centrach wsi Debno, Wola Debinska, Porgbka Uszewska, Sufczyn i
tysa Goéra. W pozostatych wsiach na terenach osiedlenczych zaktada sie
zwiekszenie udziatu ustug podstawowych i terenéw zwigzanych z obstuga
turystbw. W zmianach planéw miejscowych nalezy dopusci¢ lokalizacje bazy
noclegowej — gtébwnie pensjonatéw i zabudowy rekreacji indywidualnej lub pokoi
na wynajem w zabudowie mieszkaniowej, z ograniczeniem ich wysokosci i
kubatury.

7. Gtowne przeksztatcenia obszarow zabudowanych, dotyczg ograniczenia
mozliwosci  lokalizacji nowej zabudowy na terenach wskazanych w
obowigzujgcych  planach  miejscowych do  zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej lub zagrodowej, ktérych uruchomienie wymaga realizacji nowych
drég publicznych oraz nowych sieci infrastruktury technicznej (tereny oznaczone
na Rysunku studium nr 2. - Kierunki zagospodarowania przestrzennego Gminy
Debno — przeznaczenie terenow symbolem R.3. PE, RM). Dotyczy to terenéw we
wszystkich sotectwach.

8. Przeksztatcenia obszaréw zabudowanych potozonych w sgsiedztwie drog, w tym
gtéwnie drogi krajowej, wymagajacych poprawy tadu przestrzennego, winny
polega¢ na ich porzadkowaniu i poprawie estetyki, a przy drodze krajowej,
rowniez zwiekszeniu intensywnosci zabudowy ustugowej i produkcyjnej. Tereny
potozone przy drodze krajowej oraz w Maszkienicach, sg korzystne dla
utworzenia terendw zorganizowanej i skoncentrowanej dziatalnosci gospodarczej.
Mozliwe jest utworzenie na czesci lub catosci tych terendw, stref aktywnosci
gospodarczej. Nalezy systematycznie dgzy¢ do zmiany funkcji obiektow
mieszkaniowych potozonych w bezposrednim sasiedztwie drogi krajowej (0 duzej
ucigzliwosci wynikajacej z natezenia ruchu), poprzez przeksztatcanie jej na
funkcje ustugowg i produkcyjng. Zabudowa w ww. terenach moze byc¢
uzupetniana, przy uwzglednieniu realizacji terenow zieleni izolacyjnej i miejsc
postojowych oraz parkingdw. Konieczne jest rowniez okreslenie w stosowne;j
uchwale rady gminy, zasad lokalizacji reklam w sgsiedztwie drég, w tym zakazéw
ich lokalizacji w terenach o szczegdinych walorach krajobrazowych.

9. W obszarach udokumentowanych aktywnych i nieaktywnych osuwisk,
(wskazanych na Mapie osuwisk dla Gminy Debno w ramach SOPO - Warszawa
2009 r., A. Wojcik), nalezy wykluczy¢ lokalizacje nowej zabudowy poprzez
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2.1.2,

wprowadzenie zakazu wyznaczania w zmianach planédw miejscowych nowej
zabudowy. Mozliwe jest utrzymanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig jej
przebudowy i odbudowy, na zasadach okreslonych w dokumentacji geologiczno -
inzynierskiej, zgodnie z obowigzujacymi przepisami. Ewentualna realizacja
inwestycji na ww. terenach, jak tez zabezpieczanie osuwisk, muszg by¢
poprzedzone opracowaniem dokumentacji geologiczno —inzynierskiej, zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami.

OBSZARY ROZWOJU ZABUDOWY - charakterystyka i zasady

zagospodarowania.

1.

Mimo prognozowanego przyrostu ludnosci, wyniki analiz dotyczgce powierzchni
uzytkowych obiektéw jednoznacznie wskazujg, iz nie zachodzi potrzeba
wyznaczenia nowych, duzych komplekséw terenéw do zabudowy mieszkaniowe;j.
Chtonno$¢ terendw (zabudowa mieszkaniowa i ustugowa) wyliczona na
podstawie obowigzujgcych planéw miejscowych jest wystarczajgca dla obecnych
potrzeb, wynikajacych z prognoz demograficznych. Tereny niezainwestowane,
stanowigce tereny rozwoju zabudowy, to poszerzenia terendw juz zabudowanych
lub czesciowo zabudowanych, w wigkszosci wyznaczonych w obowigzujgcym
studium z 2014 roku. Tereny rozwoju zabudowy, stanowi réwniez czes¢ terendw
potozonych poza strefg osiedlencza, w strefie rolniczej, ktére w obowigzujgcych
planach miejscowych sg terenami zabudowy zagrodowej, ale w catosci uzyskaty
na etapie procedowania planéw miejscowych, stosowne zgody na zmiane
przeznaczenia terenéw na cele nierolnicze.

Rozwdj zainwestowania na obszarach rozwoju zabudowy winien mie¢ charakter
umiarkowany (niska intensywno$¢ zabudowy), z uwzglednieniem waloréw
krajobrazowych, szczegblnie w obrebie wzg6rz oraz z uwzglednieniem
dostepnosci do infrastruktury technicznej i komunikaciji.

Dostepnos¢ komunikacyjna terenow potozonych przy drodze krajowej nr 94
poprzez istniejace zjazdy, przy czym lokalizacja nowych zjazdéw mozliwa na
warunkach zarzadcy drogi. W ww. terenach, w zmianach planéw miejscowych,
nalezy wyznaczy¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, co najmniej 10 m od
krawedzi jezdni w terenie zabudowanym, przy czym w budynkach
przeznaczonych na staty pobyt ludzi nalezy uwzgledni¢ wymogi ochrony
akustyczne;.

Na terenach, ktére potozone sg w obszarach udokumentowanych aktywnych i
nieaktywnych osuwisk (wskazanych na Mapie osuwisk dla Gminy Debno w
ramach SOPO - Warszawa 2009 r., A. Wojcik), obowigzuje zakaz wyznaczania w
zmianach planéw miejscowych nowej zabudowy. Mozliwe jest utrzymanie
istniejgcej zabudowy z mozliwoscig jej przebudowy i odbudowy, nie wyznaczonej
w obowigzujgcych planach miejscowych, na zasadach okres$lonych w
dokumentacji geologiczno - inzynierskiej, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.
W zmianach planéw miejscowych nalezy uwzgledni¢ oprécz rdéznych form
budownictwa mieszkaniowego oraz ustug zwigzanych z poprawg standardéw
zamieszkiwania, realizacje ustug zwigzanych z ksztattujgcg sie rekreacyjng
funkcjg gminy, a takze terendw zieleni urzadzonej, komunikacji i infrastruktury
techniczne;.

2.1.3. PRZEZNACZENIE TERENOW NA OBSZARACH DO ZABUDOWY | KIERUNKI ICH
ROZWOJU - wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw.

Na obszarach do zabudowy, ustala sie dominujgce przeznaczenie terendw i kierunki
ich rozwoju. Obejmujg one tereny w réznym stopniu juz zabudowane oraz tereny
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niezainwestowane, przeznaczone do zabudowy. Z zabudowy nalezy wytgczy¢ obszary
o niekorzystnych warunkach ekofizjograficznych.
Wydziela sie tereny o r6znych rodzajach przeznaczenia dominujgcego, jak:

‘ A. ZABUDOWA WIELOFUNKCYJNA

MNU - zabudowa mieszkaniowo - ustugowa.
Obejmuje tereny o dobrej dostepnosci komunikacyjnej, potozone wzdtuz gtéwnych
drég publicznych, na  ktérych  zlokalizowane sg istniejgce  obiekty
mieszkaniowe(zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zagrodowa i wielorodzinna, w
tym w rejonach oznaczonych szrafami, lokalizacje zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, realizowanej w ramach programu "Rodzina +") oraz obiekty ustugowe
(ustugi publiczne i komercyjne) wraz z towarzyszgcymi terenami zieleni i infrastruktury
technicznej, w tym komunikacyjnej. Sg to tereny porzadkowania istniejacej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej oraz ustugowej na drodze przeksztatcen i
uzupetnien, a takze nowe tereny wyznaczone w poszczegdinych sotectwach. Jej
koncentracja to gtéwnie rejony centrow sotectw: Debno, Wola Debinska, Sufczyn i
Porgbka Uszewska. Tereny istniejagcej zabudowy wymagajg poprawy standardu
wyposazenia w infrastrukture techniczng, tworzenia uporzgdkowanych linii zabudowy
oraz ochrony obiektow i terendbw o wysokiej wartosci kulturowej. Przewiduje sie
systematyczne przeksztatcanie zabudowy zagrodowej w zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng lub ustugowa, szczegdlnie w srodkowej czesci gminy Debno, a w czesci
potudniowej gminy jej wykorzystanie gtownie dla celow agroturystyki.
Mozliwe jest wyznaczenie w zmianach planéw miejscowych nowych terenéw dla
zabudowy, szczegOlnie ustugowej (ustugi publiczne i komercyjne) wraz z obiektami i
urzgdzeniami towarzyszacymi, z wyjatkiem obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m*©.
W zmianach planéw graniczna wysokos¢ nowych budynkéw, uzalezniona od ich
funkciji i sgsiedztwa nie powinna przekroczy¢ 12 metréw dla budynkéw ustugowych i
mieszkalno — ustugowych oraz mieszkalnych jednorodzinnych, w tym z pokojami na
wynajem;
W zmianach planéw miejscowych maksymalna powierzchnia zabudowy, w zaleznosci
od funkgciji terenéw nie moze przekroczyc¢:
- 0,5 dla zabudowy ustugowej;
- 0,3 dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkalno — ustugowej oraz
ustug hotelarskich.
W zmianach planéw miejscowych wskaznik terendéw biologicznie czynnych, w
zaleznosci od funkcji terendw nie moze by¢ mniejszy niz:
- 20% powierzchni terenu inwestycji dla zabudowy ustugowej;
- 30% powierzchni terenu inwestycji dla zabudowy mieszkalno — ustugowej;
- 40%powierzchni terenu inwestycji dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
Wymienione wyzej maksymalne powierzchnie zabudowy oraz wskazniki terenéw
biologicznie czynnych nie dotyczg terendéw, na ktdérych w wyniku istniejgcego
zainwestowania ww. wskazniki sg juz przekroczone. Mozliwe jest w ww. terenach
zwiekszenie w zmianach planéw miejscowych maksymalnych powierzchni zabudowy
w zaleznosci od funkcji i potozenia terenu o nie wiecej niz 10% istniejacej powierzchni
zabudowy.
Obowigzywac¢ winien zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco
oddziatywaé na srodowisko, oraz przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie oddziatywaé
na $rodowisko, za wyjgtkiem obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,
komunikacji oraz tych, dla ktérych przeprowadzona procedura oceny oddziatywania na
srodowisko wykazata brak znaczgcego wptywu na srodowisko.
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Ochronie podlegajg obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkédw i gminnej
ewidencji zabytkéw.

Tereny beda obstugiwane w oparciu o istniejgce systemy infrastruktury technicznej,
sukcesywnie przebudowywane i rozbudowywane. Konieczna jest sukcesywna
eliminacja punktowych zrédet zanieczyszczen wykorzystujgcych paliwa state.

Obstuge komunikacyjng obszaru zapewniajg istniejgce drogi publiczne, ktérych uktad i
linie zabudowy powinny byé zachowane. Przy realizacji nowych drdg, niepokazanych
na rysunkach studium, nalezy uwzgledni¢ wyksztatcone linie zabudowy. W zmianach
planéw mozliwa jest korekta przebiegu nowych drdg, ustalonych obowigzujgcymi
planami miejscowymi.

Zaleca sie zwigkszenie liczby miejsc parkingowych, gtownie w terenach ustug, z
uwzglednieniem miejsc dla samochoddéw wyposazonych w karty parkingowe. W
przypadku nowych inwestycji nalezy stosowaé standardy parkingowe w ramach terenu
inwestycji, zgodnie z zasadami podanymi w Rozdziale Ill, pkt 3.3. ,Ukfad parkingowy”.

| B.ZABUDOWA MIESZKANIOWA

MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

Obejmuje zlokalizowane we wszystkich sotectwach tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustug wraz z zielenig i infrastrukturg techniczng, w tym
komunikacyjng. W Biadolinach Szlacheckich, dopuszcza, lokalizacje zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, realizowanej w ramach programu "Rodzina +".
Przewiduje sie systematyczne przeksztatcanie istniejgcej zabudowy zagrodowej w
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng lub ustugowa, szczegdlnie w srodkowej czesci
gminy Debno, a w czesci potudniowej gminy jej wykorzystanie gtéwnie dla celéw
agroturystyki.

Mozliwe jest wyznaczenie w zmianach planéw miejscowych terenéw dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, w tym rezydencjonalnej (bez ustug) lub z pokojami na
wynajem oraz zabudowy pensjonatowej (do 20 miejsc noclegowych), a takze
pojedynczych obiektow ustugowych wraz z obiektami i urzgdzeniami towarzyszgcymi.
W nowych terenach dopuszcza sie ponadto zabudowe rekreacji indywidualnej oraz
realizacje drobnej wytwérczosci. Mozliwa lokalizacja obiektéw ustugowych
nieucigzliwych oraz drobnego rzemiosta. Dopuszczona dziatalnos¢ ustugowo -
wytwércza nie moze kolidowaé z funkcjg mieszkaniowg terendw, a przy jej realizacji
nalezy zachowac warunki ochrony srodowiska.

Obowigzuje wykluczenie lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 400 m? oraz ustug kolizyjnych funkcjonalnie dla mieszkalnictwa, a takze nowe;
zabudowy wielorodzinnej.

W zespotach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wskazane jest ograniczenie w
zmianach planéw miejscowych, lokalizacji ustug wolnostojgcych o kubaturze wiekszej
niz sgsiednia zabudowa.

W zmianach planoéw graniczna wysokos$¢ nowych budynkéw nie moze przekroczy¢ 12
metréw, a wskaznik terenéw biologicznie czynnych, nie moze by¢ mniejszy niz 40%
powierzchni terenu. Wymienione wyzej parametry nie dotyczg terenéw, na ktérych w
wyniku istniejacego zainwestowania ww. wskazniki sg juz przekroczone. Mozliwe jest
w ww. terenach zwiekszenie w zmianach planéw miejscowych maksymalnych
powierzchni zabudowy o nie wiecej niz 10% istniejgcej powierzchni zabudowy.
Obowigzywac¢ winien zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco
oddziatywa¢ na $rodowisko, oraz przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie oddziatywac
na $rodowisko, za wyjgtkiem obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,
komunikacji oraz tych, dla ktérych przeprowadzona procedura oceny oddziatywania na
srodowisko wykazata brak znaczgcego wptywu na srodowisko.
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Ochronie podlegajg obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkédw i gminnej
ewidencji zabytkow. Obowigzywa¢ winna ochrona zieleni nieurzadzonej i
towarzyszacej istniejgcej zabudowie, a takze ograniczanie jej przeznaczania pod
zainwestowanie. Ochronie podlegajg réwniez dokumentowane stanowiska
archeologiczne, pokazane na zatgczniku graficznym, Rysunek studium nr 2. - Kierunki
zagospodarowania przestrzennego Gminy Debno — przeznaczenie terendw.

Tereny beda obstugiwane w oparciu o istniejgce systemy infrastruktury technicznej,
sukcesywnie przebudowywane i rozbudowywane. Konieczna jest sukcesywna
eliminacja punktowych zrédet zanieczyszczen wykorzystujgcych paliwa state.

Obstuge komunikacyjng obszaru zapewniajg istniejgce drogi publiczne, ktérych uktad i
linie zabudowy powinny byé zachowane. Przy realizacji nowych drdg, niepokazanych
na rysunkach studium, nalezy uwzgledni¢ wyksztatcone linie zabudowy. W zmianach
planéw mozliwa jest korekta przebiegu nowych drdg, ustalonych obowigzujgcymi
planami miejscowymi.

Zaleca sie zwiekszenie liczby parkingdbw i miejsc postojowych w terenach o funkciji
ustugowej, z uwzglednieniem miejsc dla samochodéw wyposazonych w Kkarty
parkingowe. W przypadku nowych inwestycji nalezy stosowac¢ standardy parkingowe w
ramach dziatki inwestycji, zgodnie z zasadami podanymi w Rozdziale Ill, pkt 3.3.
,=Uktad parkingowy”.

C. ZABUDOWA ZAGRODOWA

* RM - zabudowa zagrodowa, z dopuszczeniem produkcji rolniczej i przetwoérstwa
rolnego.
Obejmuje zlokalizowane we wszystkich sotectwach, tereny zabudowy zagrodowej
wraz z zielenig i infrastrukturg techniczng, w tym komunikacyjng oraz pojedyncze
budynki zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. W terenach tych winien
obowigzywac zakaz zwiekszania istniejgcego wskaznika intensywnosci zabudowy. Na
etapie zmiany planéw miejscowych wskazane wyodrebnienie z zespotéw zabudowy
zagrodowej, teren6bw istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.
Podstawowym przeznaczeniem terenu winno by¢ budownictwo zagrodowe.
Dopuszcza sie wykorzystanie istniejgcej zabudowy dla potrzeb agroturystyki, w tym
lokalizacje zabudowe rekreacji indywidualnej wraz z obiektami i urzadzeniami
towarzyszgcymi. Mozliwa jest realizacja ustug turystycznych, realizowanych jako
obstuga agroturystyki.
Dopuszcza sie tworzenie nowych siedlisk dla zabudowy zagrodowej oraz realizacje
drobnej wytwdrczosci i przetworstwa, obstugi rolnictwa i magazynowania ptodéw
rolnych. Dopuszczona dziatalno$é ustugowo - wytworcza nie moze kolidowac z funkcja
mieszkaniowg terendw, a przy jej realizacji nalezy zachowac¢ warunki ochrony
Srodowiska.
Mozliwa jest réwniez lokalizacja budynkéw gospodarczych i inwentarskich oraz garazy,
realizowanych jako wolnostojgce lub dobudowane do mieszkalnych, zgodnie z
przepisami odrebnymi.
W zmianach planoéw graniczna wysoko$¢ nowych budynkéw nie moze przekroczy¢ 12
metréw, a zwigzanych z produkcjg rolniczg i przetwérstwem rolnym -15 metrow.
Wskaznik terendw biologicznie czynnych, nie moze by¢ mniejszy niz 40% powierzchni
terenu. Wymienione wyzej parametry nie dotyczg terendw, na ktérych w wyniku
istniejgcego zainwestowania ww. wskazniki sg juz przekroczone. Mozliwe jest w ww.
terenach zwigkszenie w zmianach planéw miejscowych maksymalnych powierzchni
zabudowy o nie wiecej niz 10% istniejgcej powierzchni zabudowy.
Dla nowej zabudowy zagrodowej zaleca sie minimalng wielko$é dziatki 1200 m?, z
koniecznoscig jej powiekszenia przy wprowadzeniu funkcji towarzyszace;j.
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Obowigzywac¢ winien zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco
oddziatywa¢ na $rodowisko, oraz przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie oddziatywac
na $rodowisko, za wyjgtkiem obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,
komunikacji oraz tych, dla ktérych przeprowadzona procedura oceny oddziatywania na
srodowisko wykazata brak znaczgcego wptywu na srodowisko.

Ochronie podlegajg obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkédw i gminnej
ewidencji zabytkow. Obowigzywaé winna ich ochrona oraz zieleni nieurzadzonej i
towarzyszacej istniejgcej zabudowie, a takze ograniczanie jej przeznaczania pod
zainwestowanie. Ochronie podlegajg réwniez dokumentowane stanowiska
archeologiczne, pokazane na zatgczniku graficznym, Rysunek studium nr 2. - Kierunki
zagospodarowania przestrzennego Gminy Debno — przeznaczenie terendw.

Tereny beda obstugiwane w oparciu o istniejgce systemy infrastruktury technicznej,
sukcesywnie przebudowywane i rozbudowywane. Konieczna jest sukcesywna
eliminacja punktowych zrédet zanieczyszczen wykorzystujgcych paliwa state.

Obstuge komunikacyjng obszaru zapewniajg istniejgce drogi publiczne i drogi rolne,
ktorych uktad i linie zabudowy powinny by¢ zachowane. Przy realizacji nowych drég,
niepokazanych na rysunkach studium, nalezy uwzgledni¢ wyksztatcone linie
zabudowy. W zmianach planéw mozliwa jest korekta przebiegu nowych drdg,
ustalonych obowigzujgcymi planami miejscowymi.

Zaleca sie zwiekszenie liczby parkingbw i miejsc postojowych w terenach o funkcji
ustugowej, z uwzglednieniem miejsc dla samochodéw wyposazonych w Kkarty
parkingowe.

‘ D. ZABUDOWA TURYSTYCZNO-REKREACYJNA

* ML - zabudowa rekreacji indywidualnej
Najkorzystniejsze tereny dla realizacji ww. zabudowy, to sotectwa Porgbka Uszewska i
toniowa oraz Debno. W ww. terenach mozliwa realizacja zabudowy rekreaciji
indywidualnej jako zespotéw budynkéw (co najmniej 5) lub w formie wiosek
rekreacyjnych. W wioskach rekreacyjnych mozliwa realizacja ustug komercyjnych
zwigzanych z obstugg rekreacji, w tym realizowanych jako obiekty i urzadzenia
turystyczne, ale tylko na dziatkach posiadajacych dostep do drogi publiczne;.
Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 20% a wypadku wiosek rekreacyjnych
30% terenu inwestycji, a graniczna wysokos¢ budynkdéw 12 metrow.
Obstuge komunikacyjng obszaru zapewniajg istniejgce drogi publiczne, ktérych uktad i
linie zabudowy powinny byé zachowane. Przy realizacji nowych drdg, niepokazanych
na rysunkach studium, nalezy uwzgledni¢ wyksztatcone linie zabudowy. W zmianach
planéw mozliwa jest korekta przebiegu nowych drdg, ustalonych obowigzujgcymi
planami miejscowymi.

« UT/US - tereny rekreacji i sportu, w tym lokalizacji obiektéw i urzadzen,
PG/UT/US - tereny rekreaciji i sportu, w tym lokalizacji obiektow i urzadzen po
wyeksploatowaniu ztoza i wykresleniu go z bilansu zasobow zt6z kopalin
Obejmujg obszary ustug sportu i rekreacji(gtbwnie boiska sportowe i inne tereny
aktywnosci fizycznej na $Swiezym powietrzu) oraz obszary na terenach
udokumentowanego ztoza kruszywa w Maszkienicach (PG), chronione przed
zainwestowaniem do czasu wyeksploatowania w/w ztoza.

W Maszkienicach, po eksploatacji udokumentowanego ztoza kruszywa (PG) lub jego
czesci i wykresleniu go z bilansu zasobéw zt6z kopalin, wskazana rekultywacja w
kierunku rekreacyjnym (stawy rekreacyjne). Do czasu eksploatacji ztoza, teren
pozostaje w przeznaczeniu rolnym i jest wytgczony z zainwestowania.

Wskazniki dla budynkoéw i urzadzen terenowych — zgodnie z wymogami funkcji
obiektéw sportowych (hale, trybuny, boiska, budynki zaplecza).
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W ramach ww. terenbw mozliwa lokalizacja obiektow ustugowych stuzacych ich
obstudze (w tym szatnie, budynki socjalno-administracyjne) oraz obstudze urzadzen
terenowych takich jak: pola namiotowe i miejsca biwakowe). Powierzchnia zabudowy
budynkoéw stuzacych obstudze terenéw nie moze przekroczy¢ 20% terenu inwestyciji, a
graniczna wysokos¢ budynkow 12 metréw.

Granice terendw rekreacji i sportu, wyznaczonych na rysunku studium oraz rodzaj
obiektéw stuzacych ich obstudze nalezy uscisli¢ na etapie zmian planéw miejscowych,
uwzgledniajgc ochrone srodowiska, przyrody oraz gruntéw rolnych i leSnych.

Obstuge komunikacyjng obszaru zapewniajg istniejgce drogi publiczne, ktérych uktad i
linie zabudowy powinny byé zachowane. Przy realizacji nowych drdg, niepokazanych
na rysunkach studium, nalezy uwzgledni¢ wyksztatcone linie zabudowy. W zmianach
planéw mozliwa jest korekta przebiegu nowych drdg, ustalonych obowigzujgcymi
planami miejscowymi.

Realizacja parkingéw i miejsc postojowych, z uwzglednieniem miejsc dla samochoddw
wyposazonych w karty parkingowe. W przypadku nowych inwestycji nalezy stosowac
standardy parkingowe w ramach dziatki inwestycji, zgodnie z zasadami podanymi w
Rozdziale Ill, pkt 3.3. ,Uktad parkingowy”.

| E. ZABUDOWA USLUGOWA

U - tereny koncentracji ustug publicznych i komercyjnych oraz pojedyncze
ustugi.

Obejmujg istniejgce tereny ustug, gtéwnie w obszarach centrédw wsi i pojedyncze
obiekty na terenie poszczegdinych sotectw wraz z zielenig i infrastrukturg techniczna,
w tym komunikacyjng. Obowigzuje zakaz lokalizacji obiektéw handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

Przy realizacji nowej zabudowy w ww. terenach winien obowigzywa¢ zakaz
przekraczania wysokosci 15 metréw. W zmianach planéw miejscowych mozliwe jest
okreslenie zasad realizacji czesci mieszkalnej w budynkach ustugowych oraz
zachowania istniejgcej zabudowy mieszkaniowej, w tym zabudowy mieszkalnictwa
zbiorowego. W wypadku, gdy istniejgca zabudowa mieszkaniowa zajmuje wiekszos¢
terenu, nalezy stosowa¢ zasady zagospodarowania, jak dla terendéw zabudowy
wielofunkcyjnej, oznaczonej symbolem MNU.

W zmianach planéw miejscowych maksymalna powierzchnia zabudowy, nie moze
przekroczy¢ 0,6, a wskaznik terenéw biologicznie czynnych, w zaleznosci od funkciji
terendw nie moze by¢ mniejszy niz 20% powierzchni terenu inwestycji.

Wymienione wyzej parametry nie dotyczg terendw, na ktérych w wyniku istniejacego
zainwestowania ww. wskazniki sg juz przekroczone. Mozliwe jest w ww. terenach
zwiekszenie w zmianach planéw miejscowych maksymalnych powierzchni zabudowy
w zaleznosci od funkcji i potozenia obiektu o nie wiecej niz 10% istniejgcej powierzchni
zabudowy.

Obowigzywac¢ winien zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco
oddziatywa¢ na $rodowisko, oraz przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie oddziatywac
na $rodowisko, za wyjatkiem obiektow i urzgdzen infrastruktury technicznej,
komunikacji oraz tych, dla ktérych przeprowadzona procedura oceny oddziatywania na
Srodowisko wykazata brak znaczgcego wptywu na srodowisko.

Ochronie podlegajg obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkédw i gminnej
ewidencji zabytkéw. Obowigzywaé winna ich ochrona oraz ochrona zieleni
nieurzadzonej i towarzyszacej istniejgcej zabudowie, a takze ograniczanie jej
przeznaczania pod zainwestowanie. Ochronie podlegajg réwniez dokumentowane
stanowiska archeologiczne, pokazane na zatgczniku graficznym, Rysunek studium nr
2. - Kierunki zagospodarowania przestrzennego Gminy Debno — przeznaczenie
terendw.
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Tereny beda obstugiwane w oparciu o istniejgce systemy infrastruktury technicznej,
sukcesywnie przebudowywane i rozbudowywane. Konieczna jest sukcesywna
eliminacja punktowych zrédet zanieczyszczen wykorzystujgcych paliwa state.

Obstuge komunikacyjng obszaru zapewniajg istniejgce drogi publiczne, ktérych uktad i
linie zabudowy powinny byé zachowane. Przy realizacji nowych drdg, niepokazanych
na rysunkach studium, nalezy uwzgledni¢ wyksztatcone linie zabudowy. W zmianach
planéw mozliwa jest korekta przebiegu nowych drdg, ustalonych obowigzujgcymi
planami miejscowymi.

Zaleca sie zwiekszenie liczby parkingébw i miejsc postojowych, z dopuszczeniem
lokalizacji parkingdbw podziemnych, z uwzglednieniem miejsc dla samochodow
wyposazonych w karty parkingowe. W przypadku nowych inwestycji nalezy stosowac
standardy parkingowe w ramach dziatki inwestycji, zgodnie z zasadami podanymi w
Rozdziale Ill, pkt 3.3. ,Parkowanie w ramach inwestycji”.

Rejony koncentracji ustug - centra miejscowosci.

Obejmujg tereny we wszystkich sotectwach, gdzie juz nastgpita koncentracja ustug w
r6znym stopniu. Sg to tereny o dobrej dostepnosci komunikacyjnej, potozone wzdtuz
gtéwnych drog publicznych, na ktorych zlokalizowana jest w wiekszosci zabudowa
wielofunkcyjna (obiekty mieszkaniowe i ustugowe wraz z towarzyszacymi terenami
zieleni), ale przewiduje sie systematyczne przeksztatcanie zabudowy mieszkaniowe;j
MN - w zabudowe ustugowg - U oraz ksztattowanie terenéw wielofunkcyjnych MNU z
zagospodarowanymi przestrzeniami publicznymi. Najwieksza koncentracja ustug winna
nastgpi¢ w centrach sotectw: Debno, Wola Debinska i Porgbka Uszewska. Mozliwe jest
wyznaczenie w zmianach planéw miejscowych w wyznaczonych na rysunku studium
rejonach, nowych terenéw dla zabudowy ustugowej (ustugi publiczne i komercyjne)
wraz z obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi, z wyjatkiem obiektéw handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

Zaleca sie zwiekszenie liczby parkingébw i miejsc postojowych, z dopuszczeniem
lokalizacji parkingbw podziemnych, z uwzglednieniem miejsc dla samochodow
wyposazonych w karty parkingowe. W przypadku nowych inwestycji nalezy stosowac
standardy parkingowe w ramach dziatki inwestycji, zgodnie z zasadami podanymi w
Rozdziale Ill, pkt 3.3. ,Parkowanie w ramach inwestycji”.

Rejony lokalizacji przestrzeni publicznych.

w ,Studium...” wyznaczono rejony dla lokalizacji przestrzeni publicznych obejmujgce

zarobwno tereny wskazane do zainwestowania w obszarach do zabudowy, w tym do

przeksztatcen, jak tez niezabudowywane. W zmianach planéw miejscowych nalezy

wyznaczy¢ w ww. rejonach tereny przestrzeni publicznych oraz sposéb ich

zagospodarowania. Rejony dla lokalizacji przestrzeni publicznych w terenach

wskazanych do zagospodarowania obejmujag:

- rejon zamku w Debnie (w granicach strefy ochrony konserwatorskiej wyznaczone;j
obowigzujgcym planem miejscowym);

- rejon centrum pielgrzymkowego w Porgbce Uszewskiej (w granicach
pokrywajgcym sie z centrum miejscowosci);

- rejony centrow wszystkich miejscowosci, obejmujgce réwniez tereny i obiekty
wpisane do rejestru zabytkdw;

Postuluje sie, aby oprocz ww. wymienionych, jako miejsca publiczne traktowac¢ réwniez

parki, place, drogi publiczne, Slizgawki, place zabaw, przystanki komunikacji gminnej,

przestrzenie wokot instytucji lokalnych, obiektow sakralnych (réwniez krzyzy i

kapliczek) oraz pomnikéw i ich otoczenia, a takze ogodlnodostepne tereny zieleni

pomiedzy budynkami. Wskazane przeksztatcenie ww. przestrzeni publicznych w

kierunku podniesienia ich standardu i jakosci.
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W terenach przestrzeni publicznych nalezy wprowadzi¢ zakaz ich zawtaszczania przez
komercje, w tym zakaz lokalizacji komercyjnych nosnikow informacji wizualnej w
stosownej uchwale rady gminy. Mozliwa bytaby lokalizacja nosnikéw informacji
wizualnej, zwigzanych z okresowymi, okazjonalnymi imprezami masowymi, w tym
sportowymi i rekreacyjnymi.

W zmianach planéw miejscowych nalezy ustali¢ obowigzkowo wymagania wynikajgce
z potrzeb ksztattowania ww. terendéw przestrzeni publicznych, w wyznaczonych w
»otudium...” rejonach. Na ww. terenach nalezy wykluczy¢ w zmianach planéw inne, niz
dopuszczone ustaleniami studium zainwestowanie, wyznaczone w ,Studium...” na
rysunku nr 2 (Kierunki zagospodarowania przestrzennego - przeznaczenie terenow).
Tereny przestrzeni publicznych, petnigc funkcje uzytkowe, pozwolg na zaspokojenie
potrzeb mieszkancéw i turystdbw w zakresie wypoczynku (spacer, przechadzka,
odpoczynek, imprezy i uroczystosci), poprawy jakosci ich zycia — doznania estetyczne i
beda sprzyja¢ nawigzywaniu kontaktéw spotecznych. Nalezy ustali¢ w zaleznosci od
potozenia terenu, charakter przestrzeni publicznej - rekreacyjna czy sportowa, kultu
religijnego oraz lokalizacje w ich obrebie placow publicznych, miejsc odpoczynku oraz
zieleni urzadzonej.

‘ F. TERENY ZABUDOWY TECHNICZNO - PRODUKCYJNEJ

P/U — tereny obiektow produkcyjnych, skladow i magazynéw, w tym zwigzanych
z produkcja rolnicza.

Obszary obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw zlokalizowane sg w strefie
aktywnosci gospodarczej, w sotectwach potozonych wzdtuz drogi krajowej nr 94 oraz
w Debnie przy drodze powiatowej i w Maszkienicach. Zaktada sie intensywny rozwdj
roznego rodzaju ustug i produkcji, w tym zwigzanych z przemystowym przetworstwem
rolnym, w terenach potozonych wzdtuz drogi krajowej. W pozostatych sotectwach
zajmujg one niewielkie obszary. Tereny potozone przy drodze krajowej oraz w
Maszkienicach, sg korzystne dla utworzenia terendw zorganizowanej i
skoncentrowanej dziatalnosci gospodarczej. Mozliwe jest utworzenie na czesci lub
catosci tych terendw, stref aktywnosci gospodarczej. W zmianach plandéw miejscowych
w terenach P/U, mozliwe jest wskazanie terenéw, w ktdérych dopuszcza sie zabudowe
mieszkaniowg dla dysponujgcego nieruchomoscia oraz lokalizacje urzadzen
wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajacej 100 kW
realizowanych jako ogniwa fotowoltaiczne.

Przy realizacji nowej zabudowy oraz rozbudowie i nadbudowie budynkdéw istniejgcych
winien obowigzywa¢ zakaz przekraczania wysokosci 15 m. Dopuszcza sie
zwiekszenie wysokosci zabudowy w ustaleniach planéw miejscowych, w dostosowaniu
do wymogéw technologicznych prowadzonej dziatalnosci produkcyjno-ustugowe;.
Maksymalna powierzchnia zabudowy, w zaleznosci od lokalizacji i programu
funkcjonalnego terenu nie moze przekroczy¢ 0,7. Wskaznik terenow biologicznie
czynnych, nie moze by¢ mniejszy niz 10% powierzchni terenu inwestyciji.

Wymienione wyzej parametry nie dotyczg terendw, na ktérych w wyniku istniejacego
zainwestowania ww. wskazniki sg juz przekroczone. Mozliwe jest w ww. terenach
zwiekszenie w zmianach planéw miejscowych maksymalnych powierzchni zabudowy
w zaleznosci od funkcji i potozenia obiektu o nie wiecej niz 10% istniejgcej powierzchni
zabudowy.

Obowigzywac¢ winien zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco
oddziatywaé¢ na srodowisko, za wyjatkiem obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej i komunikacji.

Tereny beda obstugiwane w oparciu o istniejgce systemy infrastruktury technicznej,
sukcesywnie przebudowywane i rozbudowywane.
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Obstuge komunikacyjng obszaru zapewniajg istniejgce drogi publiczne, ktérych ukfad i
linie zabudowy powinny by¢ zachowane. Wtgczenie nowych terenéw do systemu
komunikacyjnego mozliwe poprzez zabezpieczenie drog wewnetrznych. Przy realizacji
nowych drog, niepokazanych na rysunkach studium, nalezy uwzgledni¢ wyksztatcone
linie zabudowy. W zmianach planéw mozliwa jest korekta przebiegu nowych drég,
ustalonych obowigzujgcymi planami miejscowymi.

Zaleca sie zwigkszenie liczby parkingdbw i miejsc postojowych, z uwzglednieniem
miejsc dla samochoddéw wyposazonych w karty parkingowe. W przypadku nowych
inwestycji nalezy stosowac standardy parkingowe w ramach dziatki inwestycji, zgodnie
z zasadami podanymi w Rozdziale Ill, pkt 3.3. ,Uktad parkingowy”, przy czym
zabezpieczenie miejsc parkingowych winno nastgpi¢ gtownie w ramach dziatek lub
w ramach realizacji parkingdbw ogdélnodostepnych.

» PE - tereny lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet
energii 0 mocy przekraczajacej 100 kW wraz ze strefami ochronnymi.
S3 to tereny przeznaczone w obowigzujgcych planach miejscowych pod zabudowe,
potozone w bezposrednim sgsiedztwie terenéw przeznaczonych do zabudowy. Jednak
z uwagi na brak dostepnosci komunikacyjnej oraz obiektdéw budowlanych infrastruktury
technicznej, dopuszcza sie lokalizacje farm fotowoltaicznych o mocy przekraczajacej
100 kW wraz ze strefami ochronnymi, mieszczacymi sie¢ w terenach oznaczonych
symbolami PE. Obstuge komunikacyjng obszaru zapewniajg istniejgce drogi publiczne
i drogi rolne. Wymagana zmiana obowigzujgcych plandéw miejscowych, w celu
umozliwienia realizacji ww. inwestycji.

» O - tereny lokalizacji obiektow i urzadzen obstugi technicznej gminy.

S3 to tereny przeznaczone w obowigzujgcych planach miejscowych pod lokalizacje
obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej, takich jak oczyszczalnie sciekéw (Wola
Debinska i Maszkienice), segregacja odpadéw komunalnych itp. W zmianach planow
miejscowych mozliwe jest dopuszczenie lokalizacji obiektéw zwigzanych z produkcja
oraz lokalizacji ustug komercyjnych. Przy lokalizacji obiektéw ustug lub produkcji
nalezy stosowa¢ wskazniki urbanistyczne, jak w terenach ustug oznaczonych
symbolem U lub terenach obiektow produkcyjnych, sktaddéw i magazynéw P/U.

2.2. OBSZARY O OGRANICZONEJ ZABUDOWIE

Spos6b zagospodarowania i kryteria ochrony obszarédw o ograniczonej zabudowie
uwzgledniajg gtéwnie ich potozenie w terenach chronionych (obszary chronionego
krajobrazu) i w terenach rolnych, tj. na obszarach gleb o wysokich klasach
bonitacyjnych Il i Ill oraz uwzgledniajg tereny nie przeznaczone do zabudowy z mocy
ustaw, takie jak tereny laséw i dolesien oraz tereny wéd otwartych .

2.2.1. OBSZARY WYLACZONE Z ZABUDOWY - charakterystyka i zasady
zagospodarowania:

1. Obejmuja tereny o wiodgcej funkcji przyrodniczej (lasy i zadrzewienia, dolesienia,
wody powierzchniowe, tereny zalewowe, korytarze ekologiczne r6znej rangi oraz
obudowe biologiczng ciekdw wodnych, tereny zieleni, w tym parkowej oraz Parku
Lesnego, tereny rolne bez prawa nowej zabudowy, tj. niezabudowane
przestrzenie otwarte oraz pozostate tereny rolne), stanowigc sie¢ struktur
naturalnych, seminaturalnych i antropogenicznych istotnych dla funkcjonowania
gminy, warunkow zycia jej mieszkancdw oraz dla krajobrazu gminy.

2. Tereny lasow i grunty lesne zajmujgce ok. 17,0% powierzchni gminy, sag
obszarami wytgczonymi z zabudowy, zgodnie z przepisami odrebnymi. Dla
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terendbw proponowanych do zainwestowania na cele rekreacyjne oraz terenow
infrastruktury technicznej, w tym komunikacji, obowigzuje uzyskanie zgody na
zmiane przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne na etapie zmiany planu
miejscowego. Dotyczy to niewielkich fragmentéw gruntow lesnych
przeznaczanych gtéwnie pod realizacje obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej i komunikacyjne;.

Do terendéw wytgczonych z zabudowy zaliczono roéwniez tereny dolesien.
Zalesienia i zadrzewienia, obejmujgce strome stoki, skarpy, jary i zrddliska o
niestabilnym podtozu geologicznym, zagrozone ruchami masowymi (wg SOPO),
spetzywaniem i erozjg, a zarazem 0 obnizonej retencyjnosci, powinny by¢
obszarami wytgczonymi z zabudowy ustaleniami zmiany planéw, z zakazem
zmiany ich przeznaczenia.

Tereny wdd powierzchniowych rzeki Uszwica i Kisielina oraz potokow:
Niedzwiedz i Jastwianka oraz wigkszych i mniejszych potokéw srédlgdowych, sg
wytgczone z zabudowy. Mozliwa jest realizacja budowli hydrotechnicznych
niezbednych dla realizacji zadan zwigzanych z utrzymaniem wod i ochrong
przeciwpowodziowa.

Tereny obudowy biologicznej ciekdédw (ekologicznego otoczenia), obejmujgce
terasy zalewowe i zaro$la nadrzeczne, nalezy wytaczy¢ z zabudowy. Stanowig
one ciggi migracyjne zwigzane z wodami i w wiekszosci tereny narazone na
zalewanie wodami powodziowymi. Wskazane przeksztatcenie terendéw zarosli
wzdtuz ciekdw w petnowartosciowe zespoty tegowe drzewiasto - krzewiaste po
obu stronach koryt ciekéw wodnych, o sktadzie gatunkowym dostosowanym do
warunkow siedliskowych.

Tereny rolne (R.1 i R.2), szczeg6lnie potozone na stokach, wspéttworzgce
krajobraz przyrodniczo - kulturowy gminy oraz zapewniajace spoOjnosé
ekologiczng wewnatrz  struktur  przyrodniczych, nalezy pozostawi¢ w
dotychczasowym uzytkowaniu i wytgczy¢ z zabudowy. Dotyczy to réwniez
dolesien na terenach R.2. Gospodarka rolna winna by¢ realizowana w harmonii z
ekologiczng i ochronng rolg laséw i otwartych przestrzeni rolnych. Istniejgca
zabudowa moze by¢ utrzymana na warunkach ustalonych w zmianach planéw
miejscowych, z mozliwoscig jej niewielkiej rozbudowy zwigzanej wytgcznie z
poprawg standardu zamieszkiwania, ale z zakazem lokalizacji nowych budynkow.

2.2.2. OBSZARY CHRONIONE PRZED ZABUDOWA - charakterystyka i zasady
zagospodarowania.

1.

Obejmujag tereny rolne przeksztatcone antropogenicznie istniejgcg zabudows,
gtébwnie zagrodowa, uzytkowane w wiekszosci jako trwate uzytki zielone (tgki i
pastwiska) oraz tereny rolne, z istniejaca, utrzymang w wiekszosci
obowigzujgcymi planami zabudowg zagrodowa (R.3), w ktérych dopuszcza sie
nowg zabudowe zagrodowg i zabudowe zwigzang z produkcjg rolniczg, z
mozliwoscig wykorzystania dla agroturystyki zabudowy zagrodowej (istniejacej i
nowo realizowanej). Obejmujg réwniez tereny rolne z dopuszczeniem lokalizaciji
nowej zabudowy zwigzanej z obstugg rekreacji (R.4) i wykorzystania ich dla
organizacji imprez masowych oraz lokalizacji przestrzeni publicznych, a takze
tereny cmentarzy parafialnych i nieczynnych zabytkowych cmentarzy. Tereny
stref ochrony sanitarnej od cmentarzy - 50 i 150 m, zaliczono do obszaréw o
szczegoblnych rygorach zagospodarowania.

. W ww. obszarach miesci sie¢ réwniez udokumentowane zioze kruszywa

naturalnego "Maszkienice" (PG), korzystne dla eksploatacji i czesciowo
eksploatowane, mozliwe do rekultywacji na cele rekreacyjno -sportowe (UT/US).
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2.2.3. OBSZARYI| ELEMENTY STRUKTURY FUNKCJONALNO - PRZESTRZENNEJ O

SZCZEGOLNYCH RYGORACH ZAGOSPODAROWANIA - charakterystyka i

zasady zagospodarowania.

1. Do elementdéw struktury funkcjonalno-przestrzennej o szczegélnych rygorach w
zakresie zagospodarowania, zaliczono:

a) tereny obszardéw chronionego krajobrazu:

— Obszar Chronionego Krajobrazu Wschodniego Pogérza Wisnickiego;
- Radtowsko-Wierzchostawicki Obszar Chronionego Krajobrazu;
- Bratucicki Obszar Chronionego Krajobrazu,

b) ciaggi widokowe o najwyzszych walorach krajobrazowych i punkty widokowe o
szczegOlnych walorach krajobrazowych, dla ktérych obowigzuje ochrona
przedpola widokowego,

c) korytarze ekologiczne: regionalne,

) ciggi migracyjne regionalne i lokalne zwigzane z rzekami i potokami,

e) osuwiska i tereny zagrozone ruchami masowymi, zgodnie z Mapg osuwisk
iterenéw zagrozonych ruchami masowymi dla Gminy Debno (SOPO),

f) obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi, w tym szczegdlnego
zagrozenia powodzig Q1% i Q10% oraz obszary na ktorych
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie Q0,2%,

g) strefy mozliwych zalewow powodziowych i tereny podtopien od potokéw,
tacznie z obudowa biologiczng oraz od rowdéw melioracyjnych,

h) tereny zmeliorowane,

i) strefy ochrony sanitarnej od czynnych cmentarzy - 50 i 150 m.

2.2.4. PRZEZNACZENIE TERENOW W OBSZARACH O OGRANICZONEJ ZABUDOWIE |

KIERUNKI ICH ROZWOJU

Wydziela sie tereny o r6znych rodzajach przeznaczenia dominujacego, takie jak:

‘ A. OBSZARY WYLACZONE Z ZABUDOWY

ZL.1, ZL.2 - tereny laséw wg ewidencji gruntow.

Obejmujg tereny laséw panstwowych i prywatnych. Lasy panstwowe na terenie gminy

Debno posiadajg status laséw ochronnych (ZL.1):

- na terenie sotectw Perta i Biadoliny Szlacheckie o powierzchni 224,5 ha, lasy
pozostajace w zarzadzie Nadlesnictwa Dagbrowa Tarnowska posiadajg status
laséw wodochronnych (Zarz. nr 234 MOSZNIL z dn. 29 listopada 1996 r.);

- na terenie sotectw Doty, Porgbka Uszewska, Niedzwiedza, toniowa, Debno,
Jastew, Sufczyn, Ltysa Gora, Jaworsko, o powierzchni 251,48 ha, lasy pozostajace
w zarzadzie Nadlesnictwa Brzesko, posiadajg status laséw glebochronnych (Zarz.
nr 5 MOSZNIL z dnia 14 stycznia 1994 r.).

Gospodarka lesna prowadzona bedzie zgodnie z planami urzadzeniowymi laséw.
Mozliwe jest dopuszczenie w planach miejscowych i ich zmianach, zmiany
przeznaczenia fragmentoéw gruntéw lesnych pod zainwestowanie zwigzane z realizacja
infrastruktury technicznej, w tym komunikacji. Przeznaczenia laséw na cele nielesne
nalezy dokonywac¢ tylko w uzasadnionych przypadkach, przy braku innych rozwigzan
przestrzennych, zgodnie z przepisami o ochronie gruntéw rolnych i lesnych oraz o
lasach. Dopuszcza sie przystosowanie komplekséw lesnych do petnienia funkcji
rekreacyjno-turystycznej (gtbwnie poprzez wyznaczenie sciezek rowerowych, pieszych
i miejsc obstugi szlakéw).

Uzytkowanie turystyczne, w tym réwniez w terenach lesnych winno mie¢ charakter
ekstensywny, polegajacy m.in. na: preferencji dla turystyki pieszej, rowerowej,
narciarskiej (biegowej), konnej, z zakazem uprawiania sportdw motorowych; realizaciji
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obiektébw matej architektury (urzgdzone miejsca odpoczynku z tawkami, koszami na
Smieci) przy szlakach oraz w punktach widokowych; realizacji funkcji edukacyjnej;
ochronie cennych siedliskowo obszardéw; utrzymaniu istniejgcych punktéw i ciggow
widokowych oraz ich ochrona przed naturalng sukcesja; likwidacji dzikich wysypisk
$mieci.
W Maszkienicach, na bazie istniejgcych terendéw lesnych, mozliwa realizacja Parku
Lesnego(ZL/ZP)wyznaczonego na rysunku studium nr 1 (Kierunki zagospodarowania
przestrzennego - struktura funkcjonalno-przestrzenna), o funkcji rekreacyjno -
sportowej. Wskazane jest, aby zagospodarowanie terenu Parku zwigzane byto z
realizacjg celu publicznego, jakim jest ksztattowanie wizerunku Debna, jako
miejscowosci o funkcji rekreacyjno - wypoczynkowej. W zmianie planu miejscowego
nalezy ksztattowa¢ zatozenie o charakierze parku lesnego poprzez: zachowanie
przebiegu istniejgcych sciezek oraz ochrone polan przed zadrzewianiem i zabudowa,
za wyjatkiem lokalizacji, miejsc do wypoczynku z obiektami architektury parkowej,
wiatro i deszczochrondw. Mozliwa realizacja na terenach nieleSnych zieleni
komponowanej - krzewy, kwietniki, gazony oraz alejek pieszych (ciaggéw spacerowych,
sciezek przyrodniczych, edukacyjnych, tras rowerowych i szlakéw turystycznych).
Wskazana lokalizacja terenowych urzgdzen sportowo - rekreacyjnych takich jak:
sciezki zdrowia i trasy spacerowe oraz tereny rekreacyjne wyposazone w obiekty i
urzgdzenia matej architektury a takze urzadzen rekreacyjnych dla aktywnosci ruchowej
na swiezym powietrzu.

Mozliwe jest wykorzystanie w czesci terendéw lesnych i dolesien istniejgcych
szlakéw turystycznych i sciezek dla potrzeb narciarstwa biegowego, a nawet ski-
turyzmu.

ZP - tereny zieleni, w tym zieleni parkowej przy zamku w Debnie.

W terenach zieleni parkowej(potozonej przy zamku w Debnie oraz przy grocie w
Porabce Uszewskiej) mozliwa jest organizacja imprez masowych. Obowigzywac¢ winna
ochrona istniejacej zieleni przed zmiang przeznaczenia, w tym ochrona istniejgcego
drzewostanu i komplekséw lesnych. Dopuszcza sie utrzymanie w tych terenach
istniejgcej zabudowy, nie wskazanej na rysunku studium. Ewentualne usuniecie drzew
lub krzewow z terendéw nielesnych, zgodnie z przepisami prawa powszechnego,
wymaga uzyskania zgody wojta gminy, a na gruntach gminy, starosty powiatu
brzeskiego. Mozliwa jest lokalizacja $ciezek pieszych, placéw zabaw dla dzieci,
obiektbw matej architektury oraz architektury parkowej, poza istniejgcymi terenami
lesnymi. Celowe jest zagospodarowanie terendéw dla potrzeb rekreacji (szlaki piesze,
rowerowe i narciarskie, mata architektura) Ilub kultu religijnego. Mozliwe
zagospodarowanie czesci niektorych terendw (poza terenami lesnymi) dla funkciji
sportowej — boiska sportowe, korty tenisowe.

tereny wod ptynacych wraz z obudowg biologiczna.

Tereny wdd ptyngcych (potokdéw) sg wytgczone z zabudowy. Mozliwa jest realizacja
budowli hydrotechnicznych niezbednych dla realizacji zadan zwigzanych z
utrzymaniem wdéd oraz ochrong przeciwpowodziowag. Obowigzywaé winna ochrona
wod ptynacych przed ich przesklepianiem, za wyjatkiem zwigzanego z przebiegiem
ciagoéw infrastruktury technicznej i komunikacyjnej. W zwigzku z potozeniem wigksze;j
czesci gminy w Obszarze Chronionego Krajobrazu Wschodniego Pogo6rza Wisnickiego,
obowigzuje odsuniecie nowych obiekiéw budowlanych od fragmentu rzeki Kisieliny
potozonego w ww. obszarze o co najmniej 50 metréw(po obu stronach cieku), a o co
najmniej 10 metréw (po obu stronach cieku) od pozostatych rzek, tj. ciekéw
naturalnych, z uwzglednieniem istniejagcego zainwestowania oraz wyjatkéw
wynikajgcych z uchwaty Sejmiku Wojewddztwa Matopolskiego w sprawie Obszaru
Chronionego Krajobrazu Wschodniego Pogérza Wisnickiego.
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Dla zachowania funkcji ekologicznych ciekdéw wodnych wskazana jest rekonstrukcja
ich ekologicznego otoczenia (w miejscach mozliwych) i nie lokalizowanie tu nowej
zabudowy. Koryta ciekbw wodnych, terasy zalewowe i nad zalewowe, stanowig
gtéwne kanaty wentylacyjne gminy i winny by¢ chronione przed nowg zabudowa, jak
rowniez tworzeniem poprzecznych paséw zadrzewien i zapor. Rozwoj tych obszarow
wigze sie z mozliwoscig utrzymania istniejgcego zainwestowania na okreslonych w
zmianach planéw miejscowych zasadach, jak réwniez lokalizacji ustug nie
wymagajgcych zabudowy kubaturowej - boisk sportowych, scen dla imprez
plenerowych, pd6l namiotowych, itp., $ciezek spacerowych, w tym $Sciezek
przyrodniczych oraz urzgdzen dla aktywnosci fizycznej na $wiezym powietrzu.

R.1, R.2 - tereny rolne — niezabudowane przestrzenie otwarte.

Tereny oznaczone symbolem R.1 to tereny potozone w wigkszosci na glebach klas Il i
[ll, chronionych przed zabudowg. Stanowig je tereny rolne bez prawa nowej
zabudowy, nalezgce do systemu przyrodniczego gminy. Gospodarka rolna winna by¢
realizowana w harmonii z ekologiczng i ochronna rolg otwartych przestrzeni rolnych. W
potudniowej czesci gminy, wskazane uzytkowanie ziemi jako trwatych uzytkéw
zielonych (tgki, pastwiska) oraz przeciwerozyjne zagospodarowanie stokéw -
utrzymanie zadrzewien $rédpolnych i trwatych uzytkow zielonych.

Tereny oznaczone symbolem R.2 to tereny potozone na glebach nizszych niz lll

klasa bonitacyjna. Mozliwa jest realizacja dolesien, w tym zalesienia terenéw rolnych
(R.2), gtébwnie gruntow klasy IV, V i VI, nieuzytkbw oraz gruntdow, ktére ulegty
samozalesieniu, w tym potozonych w obszarach osuwiskowych. Granice zasiegu
terenéw do zalesien, oznaczonych na rysunku studium szrafami i nieoznaczonych,
nalezy uscisli¢ na etapie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego uwzgledniajgc w szczegoélnosci przepisy z zakresu ochrony
srodowiska, przyrody, ochrony gruntéw rolnych i lesnych oraz ustawy o lasach. Do
zalesien, nie oznaczonych na rysunku studium, nalezy przeznacza¢ w pierwszej
kolejnosci tereny potozone w ciggu korytarzy ekologicznych, czyli niezalesione i
niezadrzewione tereny wyznaczone na rysunku studium nr 1 (Kierunki
zagospodarowania przestrzennego - struktura funkcjonalno-przestrzenna). Zmiana
uzytkowania tych terenbw wymaga opracowania dla gminy programu zalesien z
wyszczegoélnieniem konkretnych dziatek, aprobaty wtascicieli oraz wskazania
charakteru nasadzen. Rowniez na etapie zmian planow miejscowych, w terenach R.2
nalezy dopusci¢ mozliwos¢ przebudowy i odbudowy istniejgcej zabudowy zagrodowe;j
oraz uzupetniania zabudowy w granicach istniejgcych siedlisk, a takze wprowadzi¢ na
pozostatych terenach, poza istniejgcymi siedliskami, zakaz lokalizacji nowej zabudowy.
Mozliwa jest lokalizacja obiektdéw i urzgdzen infrastruktury technicznej.
Zakaz nowej zabudowy wynika gtdwnie z braku uzbrojenia tych terenéw, w tym drég
dojazdowych, a w czesci potudniowej gminy, dodatkowo z uwagi na spadki terendw i
ich ekspozycje. Obowigzuje zakaz lokalizacji nowych budynkéw, za wyjatkiem
istniejacej zabudowy, w tym utrzymanej ustaleniami obowigzujgcych planéw
miejscowych, a takze budynkéw zrealizowanych na podstawie decyzji o pozwoleniu na
budowe. Mozliwa jest realizacja nowych drég wewnetrznych lub dojazdowych,
pokazanych i niepokazanych na rysunkach studium, w tym gtéwnie drég dojazdowych
do pol.

‘ B. OBSZARY CHRONIONE PRZED ZABUDOWA

ZC - tereny parafialnych cmentarzy wyznaniowych
Zagospodarowanie terendw na podstawie przepiséw odrebnych i ustalen miejscowych
planbw zagospodarowania przestrzennego. Wskazane utrzymanie istniejgcych
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obiektéw i urzadzen stuzacych funkcjonowaniu cmentarzy. Mozliwe poszerzenie
terenédw cmentarzy parafialnych kosztem terenéw rolnych, pod warunkiem nie
stwarzania ograniczen w terenach  wyznaczonych w studium do zabudowy,
wynikajgcych z poszerzenia stref ochronny sanitarnej od cmentarzy.

Symbolem ZC.1, oznaczono cmentarze nieczynne, zabytkowe dla ktérych nie jest
wymagane zachowanie stref ochronnych. Od czynnych cmentarzy obowigzujg strefy
ochronne 50 i 150 metrow.

R.3 - tereny rolne z istniejaca zabudowa

S3 to tereny w zdecydowanej wiekszosci niezainwestowane, przeznaczone czesciowo
w obowigzujgcych planach pod zabudowe zagrodowg. Mozliwe wykorzystanie dla
potrzeb agroturystyki istniejgcej i nowej zabudowy zagrodowej oraz mozliwosc
lokalizacji nowej zabudowy zwigzanej z produkcjg rolnicza. W zmianach planow
miejscowych, nalezy szczego6towo okreslic ich zasieg oraz wskaza¢ tereny do
zabudowy. Wskazane ograniczenie lokalizacji nowych budynkéw mieszkaniowych nie
zwigzanych z zabudowg zagrodows.

Mozliwa lokalizacja obiektow i urzgdzen infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, w
tym ciagow pieszych, szlakow i $ciezek rowerowych. Mozliwa jest realizacja nowych
drég wewnetrznych lub dojazdowych, pokazanych i niepokazanych na rysunkach
studium oraz dr6g dojazdowych do pél. Mozliwe sg zalesienia teren6w, w tym gtéwnie
obszaréw osuwiskowych. Granice zasiegu terenéw do =zalesien, wyznaczonych i
niewyznaczonych na rysunku studium nalezy uscisli¢ na etapie zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego uwzgledniajgc w szczegdlnosci przepisy z
zakresu ochrony srodowiska, przyrody, ochrony gruntéw rolnych i leSnych oraz ustawy
o lasach.

R.4 - tereny rolne z dopuszczeniem wykorzystania dla organizacji imprez
masowych oraz zainwestowania zwigzanego z obsluga rekreacji, stanowigce
rejony lokalizacji przestrzeni publicznych.

S3 to tereny potozone w potudniowej czesci gminy, w rejonach punktéw widokowych o
szczegblnych walorach krajobrazowych, niezainwestowane. Z uwagi na walory
krajobrazowe oraz ich znaczenie dla krajobrazu kulturowego gminy, mimo ograniczen
w ich dostepnosci wynikajacych ze struktury wiasnosciowej, stanowi¢ winny
przynajmniej w czesci obejmujgcej wskazane na rysunku studium punkty widokowe -
ogdlnodostepne przestrzenie publiczne. W zmianach plandéw miejscowych, nalezy
szczegotowo okre$li¢ granice przestrzeni publicznych oraz zasady ich
zagospodarowania i wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania ww. terenow
przestrzeni publicznych. Przestrzenie publiczne w miejscowosciach w ktorych
wystepuje funkcja turystyczna i wypoczynkowa, sg istotne zaréwno w terenach
zurbanizowanych, jak i w terenach otwartych, waznych dla odbioru krajobrazu.
Mozliwa jest realizacja w miejscach punktéw widokowych pokazanych na rysunku nr 2
JKierunki  zagospodarowania  przestrzennego — przeznaczenie terendw”,
ogdlnodostepnych przestrzeni publicznych, wyposazonych w obiekty architektury
parkowej (dla obstugi uczestnikdédw turystyki pieszej i rowerowej oraz uzytkownikéw
dorozek konnych i san) oraz miejsca lokalizacji platform widokowych, urzgdzonych
miejsc do odpoczynku z tawkami i koszami na $mieci, w tym dla aktywnosci ruchowe;j
na swiezym powietrzu. W zmianach plandéw nalezy wyznaczy¢ przestrzenie publiczne
o charakterze rekreacyjnym lub sportowym w ww. rejonach i zagospodarowac je jako
miejsca spacerowe, miejsca odpoczynku, a nawet miejsca ré6znych uroczystosci, czy
imprez sportowych, ale z zakazem lokalizacji nowych budynkéw. Mozliwe jest
wykorzystanie terendw R.4 dla organizacji imprez masowych oraz lokalizacji nowej
zabudowy zwigzanej z obstugg rekreacji (amfiteatry, parki sportowe, urzgdzenia
sportowo-rekreacyjne, pola namiotowe i biwakowe, parkingi rowerowe). W zmianach
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planéw miejscowych, nalezy szczegétowo okreslic¢ ich zasieg oraz tereny do
zainwestowania. Obowigzywa¢ winien zakaz lokalizacji nowych budynkéw, za
wyjatkiem istniejgcej zabudowy utrzymanej ustaleniami obowigzujacych planéw
miejscowych oraz obiektéw socjalno -administracyjnych i sanitariatdw zwigzanych z
funkcjonowaniem terendw rekreacji.

Nalezy stworzy¢ warunki, aby tereny R.4 byly traktowane jak sceny, na ktérych majg
miejsce wydarzenia wazne dla lokalnych spotecznosci i gdzie ludzie spotykajg sie
spontanicznie.

Mozliwa jest lokalizacja obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz
komunikacyjnej, w tym ciggoéw pieszych, szlakow i Sciezek rowerowych. Mozliwa jest
realizacja nowych drég wewnetrznych lub dojazdowych, pokazanych i niepokazanych
na rysunkach studium, w tym drég dojazdowych do pdl. Mozliwe sg zalesienia
terendw, w tym gtobwnie obszarow osuwiskowych.

* PG - Udokumentowane zloze kruszywa naturalnego "Maszkienice".

Ztoze kruszyw naturalnych, udokumentowane zostalo na podstawie koncesji na
poszukiwanie i rozpoznanie przedmiotowego ztoza, udzielonej przez Marszatka
wojewodztwa matopolskiego, decyzjg znak: SW.l.7512-2/06 z dnia 10.01.2006 r.
Zlokalizowane w Maszkienicach, zajmuje powierzchnie 23,37 ha. Jest to zioze
perspektywiczne, obecnie rozpoczeta jest eksploatacja czesci ztoza na podstawie
koncesji na wydobycie, wydanej przez Marszatka Wojewddztwa Matopolskiego znak:
SR-1X.742.73.2017.LS z dnia 16.11.2017 r. Utworzony ww. koncesjg obszar i teren
gbrniczy ztoza Maszkienice, pokrywa sie.

Po wyeksploatowaniu ztoza i wykresleniu go z bilansu zt6z, wskazana rekultywacja w
kierunku rekreacyjnym - stawy rekreacyjne(UT/US).

C. OBSZARY | ELEMENTY STRUKTURY FUNKCJONALNO - PRZESTRZENNEJ,
0 szczegblnych rygorach zagospodarowania

» Obszary chronionego krajobrazu, takie jak:

a) Obszar Chronionego Krajobrazu Wschodniego Pogoérza Wisnickiego -
uchwata nr XVIII/301/12 Sejmiku Wojewddztwa Matopolskiego z dnia 27 lutego
2012 r. (Dz. Urz. Woj. Matop. z dnia 20 marca 2012 r. nr 2012, poz. 1196),
zmieniona uchwatg nr XLV/693/18 z dnia 29 stycznia 2018 r. (Dz. Urz. Woj. Matop.
z dnia 9 lutego 2018 r., poz. 1166).

Obejmuje wiekszg czes¢ gminy — ok. 5 845 ha (sofectwa: Niedzwiedza, Loniowa,
Jaworsko, tysa Goéra, Doty, Porgbka Uszewska, Jastew i cze$¢ Sufczyna).

b) Raditowsko-Wierzchostawicki Obszar Chronionego Krajobrazu- uchwata nr
XXIX/402/16 Sejmiku Wojewddztwa Matopolskiego z dnia 28pazdziernika 2016 r.
(Dz. Urz. Woj. Matop. z dnia 14 listopada 2016 r., poz. 6432), zmieniona uchwatg
nr XLV1/713/18 z dnia 26lutego 2018 r. (Dz. Urz. Woj. Matop. 2018.1703).
Obejmuje obszar o powierzchni ok. 35 ha (czes¢ sotectwa Biadoliny Szlacheckie).

c) Bratucicki Obszar Chronionego Krajobrazu(uchwata nr XVIII/294/12 Sejmiku
Wojewddztwa Matopolskiego z dnia 27 lutego 2012 r. (Dz. Urz. Woj. Matop. z dnia
20 marca 2012 r. nr 2012, poz. 1189), zmieniona uchwatg nr XLIX/767/18 z dnia
28maja 2018 r. (Dz. Urz. Woj. Matop. 2018.4247).

Obejmuje obszar o powierzchni ok. 9 ha (czes¢ sotectwa Maszkienice).

W ww. obszarach chronionego krajobrazu sposéb zagospodarowania terenéw winien

by¢ podporzadkowany zaostrzonym rygorom korzystania ze sSrodowiska zgodnie

z ustalonymi dziataniami w zakresie czynnej ochrony ekosysteméw i zakazami

zawartymi w stosownych uchwatach Sejmiku Wojewo6dztwa Matopolskiego.
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Ciagi i punkty widokowe o najwyzszych i szczegolnych walorach
krajobrazowych.

Obejmujg w sofectwach: Sufczyn (1 punkt), Niedzwiedza (2 punkty), toniowa (1
punkt), Jaworsko (1 punkt), Porgbka Uszewska (3 punkty) i Lysa Géra (1 punkt),
miejsca o szczegb6lnych walorach widokowych oraz odcinki istniejgcych drég i
szlakbw o wysokich walorach widokowych, stanowigc podstawowe elementy
ekspozycji krajobrazéw. Z bezlesnych odcinkdéw drog, prowadzonych wierzchowinami
rozciagajg sie szerokie panoramy widokowe w kierunku potudniowym — na zalesione
pasma Beskidu Sagdeckiego, Beskidu Niskiego, a w dalszej perspektywie — Tatr. W
kierunku poéthocnym — na Kotline Sandomierska. Izolowane, bezlesne szczyty w
potudniowej czesci gminy to rowniez interesujgce punkty widokowe - z
wielokierunkowg panoramg. Wysokie walory krajobrazowe i widokowe, wystepuja
szczegOlnie w potudniowej czesci gminy, w strefach wierzchowinowo — grzbietowych.
Mozliwe jest zagospodarowanie ciggdéw widokowych jako Sciezek pieszych i szlakow
rowerowych, tras narciarstwa biegowego i jazdy konnej. W rejonach punktow
widokowych mozliwa jest lokalizacja platform widokowych oraz urzadzonych miejsc
do odpoczynku z tawkami i koszami na s$mieci. Wskazana ochrona przedpoli
widokowych, poprzez zakaz zalesien, zadrzewien i ograniczenie zabudowy rejonéw
ciaggbw i punktow widokowych wyznaczonych na rysunku nr 2 (Kierunki
zagospodarowania przestrzennego - przeznaczenie terenéw).

Wszystkie wskazane na rysunku studium ciggi i punkty widokowe powinny stanowic
ogblnodostepne przestrzenie publiczne, utrzymywane i zagospodarowane przez
Samorzad Gminy Debno poprzez wyposazenie ich w obiekty architektury parkowej o
wysokosci nie wiekszej niz 4 metry (dla obstugi uczestnikow turystyki pieszej i
rowerowej a takze uzytkownikéw dorozek konnych i san) oraz urzadzenia dla
aktywnosci fizycznej na $wiezym powietrzu.

+ Korytarze ekologiczne regionalne oraz ciagi migracyjne regionalne i lokalne
zwigzane z rzekami i potokami.

Najbardziej wartosciowym obszarem weztowym na terenie gminy Debno jest

kompleks lesny Biadoliny Szlacheckie — Perta — Maszkienice, stanowigcy fragment

rozlegtych Laséw Radtowskich (w wiekszosci znajdujgcych sie poza granicami
gminy). Gtéwne kierunki powigzan przedmiotowego obszaru weztowego z obszarami
sgsiednimi stanowia:

x potgczenie w kierunku pétnocnym, w strone trzonu Laséw Radtowskich (obszar
NATURA 2000), mocno ograniczone z uwagi na obecnosc¢ linii kolejowej oraz
autostrady A4;

x potgczenie w kierunku wschodnim, w strone doliny Dunajca, korytarza
ekologicznego rangi miedzynarodowej i obszaru NATURA 2000, czesciowo
uszczuplone na skutek realizacji dos¢ szczelnej zabudowy wzdtuz drogi Sufczyn —
Biadoliny Szlacheckie.

Lokalnymi obszarami weztowymi sg wieksze kompleksy le$ne, znajdujace sie

w potudniowej czesci gminy, a wzdtuz rzek i potokéw funkcjonujg ciggi migracyjne

zwigzane z ciekami i ich otoczeniem.

Funkcje regionalnych korytarzy ekologicznych na terenie gminy petnig doliny rzek

Uszwicy i Kisieliny, a lokalne ciggi migracyjne funkcjonujg wzdtuz mniejszych

potokow.

Wskazane w zmianie studium korytarze ekologiczne (przede wszystkim lokalne),

nalezy uscislic w zmianie ustalen miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego i ograniczy¢ lokalizacije nowej zabudowy kubaturowej, przy
uwzglednieniu terenéw narazonych na zalewanie oraz terendéw juz zabudowanych.

Zakres  mozliwej  przebudowy, odbudowy, rozbudowy i  nadbudowy

istniejgcychbudynkdw nalezy ustali¢ w zmianach planéw miejscowych.
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Osuwiska i tereny zagrozone osuwaniem, zgodnie z ,Mapg osuwisk i terenow
zagrozonych ruchami masowymi” dla Gminy Debno (Warszawa 2009 r., A. Wéjcik).
Tereny aktywnych i nieaktywnych osuwisk wyznaczono na podstawie ww. mapy,
wykonanej w ramach prac zwigzanych z realizacja Systemu Ostony
Przeciwosuwiskowej w Karpatach. Na terenach osuwiskowych (osuwiska aktywne i
okresowo aktywne wraz ze strefg buforowg) nalezy na etapie zmiany planéw
miejscowych wykluczy¢ lokalizacje zabudowy, a dziatalno$¢ cztowieka nalezy znacznie
ograniczy¢. Ewentualna realizacja inwestycji, réwniez na terenach osuwisk
nieaktywnych, jak tez zabezpieczanie osuwiska, musi by¢ poprzedzona opracowaniem
dokumentacji geologiczno —inzynierskiej.

W obszarach tych nalezy ogranicza¢ nowag zabudowe, a dla kazdej inwestycji nalezy
wprowadzi¢ w zmianach planéw miejscowych obowigzek wykonania dokumentacji
geologiczno-inzynierskiej. Przede wszystkim nalezy wykluczy¢ realizacje na ww.
terenach tzw. zabudowy ciezkiej (duze kubatury) i stosowac¢ lekkie techniki zabudowy
(zabudowa drewniana, lekkie konstrukcje, itp.). Przy kazdej inwestycji obowigzuje
zabezpieczenie terenu poprzez realizacje odwodnienia.

Obszary szczegodlnego zagrozenia powodzia (Q 10%, Q1%).

Obszary ww., tj. wody 100-letnie (Q 1%) i wody 10-letnie (Q10%) zostaty wyznaczone
na rysunku ,Studium...”, dla catego fragmentu potoku Uszwica potozonego na terenie
gminy Debno wraz z terenami zalewanymi wodami cofkowymi (ujSciowe odcinki
Niedzwiedzia i Jastwianki). Obowigzywaé winna ochrona ww. terenéw przed
zabudowa, za wyjgtkiem zabudowy dopuszczonej ustaleniami obowigzujgcych planéw
miejscowych. W ww. obszarach obowigzujg zakazy, nakazy, dopuszczenia i
ograniczenia wynikajace z przepiséw odrebnych, dotyczgce ochrony przed powodzig.

Strefy mozliwych zalewow powodziowych i podtopien od potokdéw, tacznie z
obudowa biologiczna.

Dla ciekbw wodnych (oprocz Uszwicy dla ktdrej ustalono obszary szczegélnego
zagrozenia powodzig), strefy mozliwych zalewdédw powodziowych i podtopien
wyznaczone zostalty na podstawie analizy warunkéw morfologicznych dolinek ciekdéw
oraz terendw przy potokowych i wywiadéw z mieszkancami. Ich szeroko$¢ ustalono na
10 m (po obu stronach cieku), liczac od krawedzi skarpy brzegowej, przy czym ich
przebieg na zatgczniku graficznym ma charakter orientacyjny (dotyczy to réwniez rowéw
melioracyjnych, ktére réwniez mogg by¢ przyczyna podtopien). W wykreslonych strefach
mozliwych zjawisk powodziowych zawierajg sie rowniez tereny obudowy biologicznej
ciekbw oraz strefy przy potokowe konieczne dla zapewnienia warunkéw dla
funkcjonowania ciggébw migracyjnych zwigzanych z ciekami, uwzgledniajgc zakazy
wynikajgce z funkcjonowania obszaréw chronionego krajobrazu. Tereny te winny by¢é
uzytkowane jako zielen tegowa oraz taki i pastwiska, przy czym dopuszcza sie
ustalenie w zmianach planéw miejscowych zasad odbudowy i przebudowy istniejgcych
budynkoéw, z zakazem ich rozbudowy i nadbudowy oraz realizacji nowych. W wypadku
rowéw melioracyjnych przebiegajgcych przez tereny wskazane do zabudowy, nalezy
w zmianach planéw miejscowych, okresli¢ strefe wolng od zabudowy o szerokosci nie
mniejszej niz 5 metréw od granicy rowu.

Tereny zmeliorowane.

Grunty pod urzadzeniami melioracji wodnych, w po6tocnej czesci gminy Debno
zgodnie z ustawg o ochronie gruntéw rolnych i lesnych z dnia 3.02.1995 r., sg
chronione. Wskazana ochrona obszaréw zmeliorowanych (spetniajacych swag role)
przed nieuzasadnionym zagospodarowaniem, zmieniajgcym funkcje tych terenow. W
zmianach planéw miejscowych nalezy zapewni¢ ochrone rowow melioracyjnych, z
zalecang odlegtoscig 5 m dla lokalizacji budynkow.
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» Strefy ochrony sanitarnej od czynnych cmentarzy - 50 i 150 metrow.

W terenach potozonych w 50 metrowych strefach ochronnych od istniejacych
cmentarzy, mozliwa jest lokalizacja dziatalnosci gospodarczej, zwigzanej z obstugg i
funkcjonowaniem cmentarzy. W terenach potozonych w 150 metrowej strefie
ochronnej od istniejgcych cmentarzy, mozliwa jest zabudowa pod warunkiem, iz teren
w granicach od 50 do 150 m odlegtosci od cmentarza posiada sie¢ wodociggows i
wszystkie budynki korzystajgce z wody sg do niej podtgczone. Zgodnie z przepisami
odrebnymi, odlegtos¢ cmentarza od zabudowan mieszkalnych, zaktadéw
produkujgcych artykuty zywnosciowe, zaktadow zywienia zbiorowego bgdz zaktaddw
przechowujgcych artykuty zywnosci oraz studzien, zrddet i strumieni stuzgcych do
czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych powinna wynosi¢ co najmniej 150 m.
Odlegtos¢ ta moze by¢ zmniejszona do 50 m pod warunkiem, ze teren w granicach od
50 do 150 m odlegtosci od cmentarza posiada sie¢ wodociggowa i wszystkie budynki
korzystajgce z wody sg do niej podigczone. Zwigkszenia wyznaczonych na rysunku
studium stref ochronny sanitarnej od cmentarzy, wynikajace z poszerzenie terenow
istniejgcych cmentarzy parafialnych kosztem terendéw rolnych, nie mogg stwarzac
ograniczen dla terenébw wyznaczonych w studium do zabudowy.

2.3. OBSZARY ZAMKNIETE

Na terenie gminy Debno obejmujg wytgcznie tereny kolejowe —dziatka nr ewid. 15 w
Maszkienicach o pow. 3,56 ha oraz nr ewid. 20 w Biadolinach Szlacheckich o pow. 9,64 ha
(decyzja Ministra Infrastruktury i Rozwoju Nr 3 z dnia 24.03.2014 r. - Dz. Urz. MIiR z 2014 .
poz. 25). Na rysunku studium pokazano granice tych terendw oraz ustalono mozliwosé
zabudowy na cele komunikacji i ustug, po zniesieniu statusu zamknietosci, zgodnie z
przepisami odrebnymi.
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3. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI

W ,Studium...” okresla sie kierunki rozwoju systemow komunikacji, uwzgledniajgc polityke
prowadzong przez Samorzgd Gminy, w tym funkcjonujgcy podstawowy ukfad drogowy.
Rozwdéj uktadu komunikacyjnego, jako jednego z czynnikéw wptywajgcych na prawidtowe
funkcjonowanie i rozw6j gminy, winien zmierza¢ w kierunku modernizacji i rozbudowy
istniejgcego uktadu drogowego.

3.1. SYSTEM TRANSPORTOWY GMINY

. Wyro6znia sie dwa ukfady w systemie transportowym gminy:

a) uktad zewnetrzny, doprowadzajgcy ruch z obszaru zewnetrznego, w tym w
ukfadzie regionalnym i krajowym. Podstawowym elementem ukiadu
komunikacyjnego gminy Debno jest droga krajowa nr 94, ktéra dzieli gmine na
cze$¢ potudniowg i péinocng. Stanowi ona wazne potgczenie obszaru z
wiekszymi miastami wojewddztwa - Tarnowem i Krakowem. Na terenie gminy
(Biadoliny Szlacheckie - dz. nr 1, 2/1, 314/1) znajduje sie fragment pasa
drogowego istniejgcej autostrady A-4 Krakéw - Tarnédw. Gmina nie ma potgczenia
z ww. autostradg i nie wptywa ona na funkcjonowanie systemu transportowego na
terenie gminy Debno.

b) uktad wewnetrzny, rozprowadzajgcy ruch zewnetrzny oraz obstugujacy
potgczenia wewnetrzne (potgczenia miedzy poszczegdlnymi sotectwami,
osiedlami i przysiotkami).

. W odniesieniu do wewnetrznego systemu transportowego przyjmuje sie:

a) modernizacje i rozbudowe istniejgcego ukfadu drogowego (konieczne korekty
przebiegdw czesci drdg i poprawaich parametrow, gtdwnie szerokosci jezdni),

b) utwardzenie poboczy oraz sukcesywng realizacje chodnikow dla pieszych na
obszarach zabudowanych,

c) budowe sieci niezaleznych od uktadu drogowego $ciezek i drég rowerowych,
stuzgcych mieszkarncom gminy i turystom,

d) modernizacje istniejgcych parkingdbw oraz realizacie nowych w rejonach
wzmozonego ruchu,

e) wymaganie w obrebie dziatek zabudowy realizacji programu parkingowego
odpowiadajgcego funkcji i powierzchni uzytkowej wznoszonych obiektéw.

3.2. UKLAD DROGOWY

Rozwdj uktadu komunikacyjnego, jako jednego z czynnikéw wptywajacych na prawidtowe
funkcjonowanie i rozwdéj gminy, winien zmierzaé w kierunku modernizacji i rozbudowy
istniejgcego uktadu drogowego.

1.

Podstawowy uktad drogowy, zapewniajgcy przeprowadzenie przez gmine ruchu
tranzytowego, tworzy¢ bedg drogi: krajowa nr 94 (Krakéw -Tarndéw -Medyka) i drogi
powiatowe. Podstawowg role w obstudze komunikacyjnej gminy petni¢ bedg drogi
powiatowe nr 1404K (Debno — Melsztyn), 1434K (Maszkienice - Wokowice), 1422K
(Biadoliny Szlacheckie — Sufczyn) oraz 1351K (Biadoliny Szlacheckie -
Gwozdziec).Ponadto przez teren gminy Debno przebiegajg drogi powiatowe takie jak:
1403K (Wieckowice- tysa Gora), 1407K (Biadoliny -tapon), 1421K (Zaboréw -
Bielcza - Wola Debinska), 1437K (Jadowniki - Porgbka Uszewska), 1438K (Loniowa -
Zawada Uszewska).

W zmianach planéw miejscowych nalezy ustali¢ dla drég powiatowych stosowne
klasy (zbiorcze Zlub lokalne L), zgodnie z rysunkiem studium.
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2. Podstawowy ukiad drogowy, zapewniajgcy powigzania lokalne oraz obstuge
komunikacyjna terenéw zainwestowanych, tworzy¢ beda drogi gminne (o nawierzchni
utwardzonej asfaltem, masg bitumiczng, ttuczniem oraz drogi o nawierzchni
nieutwardzonej - gruntowe).

Przyjmuje sie dla drog gminnych klasy lokalne -L i klasy dojazdowe -D, zgodnie z
rysunkiem studium.

Zaktada sie modernizacje istniejacej sieci drogowej oraz rozbudowe — realizacje
nowych drég, dla zapewnienia lepszej dostepnosci i obstugi obszaréw
zurbanizowanych i przewidzianych do zainwestowania. Przebiegi nowych drog
dojazdowych nalezy ustali¢ w zmianach planéw miejscowych.

3. Zalecane min. szerokosci w liniach rozgraniczajacych, dla poszczegdlnych klas
drég:

= dla drég gtbwnych ruchu przyspieszonego (GP) — 35 m;
= dla drég zbiorczych jednojezdniowych (Z) —20 m;
= dladrég lokalnych (L) - 12 m;

» dla drég dojazdowych (D) - 10 m.

Przebiegi drég i zalecane szerokosci linii rozgraniczajgcych drég, moga byé
korygowane w ustaleniach miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego.
Dla poprawy warunkéw ruchu, wskazana jest realizacja weztbw drogowych na
najbardziej obcigzonych skrzyzowaniach.

Dopuszcza sie realizacje drog, sciezek i szlakdbw rowerowych, nie wyznaczonych na
rysunku studium, w liniach rozgraniczajacych drog.

3.3. UKLADPARKINGOWY

Przyjmuje sie zasade, ze zaspokojenie potrzeb parkingowych w ramach inwestyciji
nastepuje w catosci przez realizacje odpowiedniej do funkcji obiektu ilosci miejsc
postojowych w ramach terenu inwestycji.
Postuluje sie przyjecie w zmianach planéw miejscowych ponizszych wskaznikéw miejsc
postojowych z mozliwoscig ich zmian na etapie opracowania miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego:
a) budynki uzytecznosci publicznej: urzedy, biura, banki, obiekty sakralne — minimum 2
stanowiska/100 m?pow. uzytkowej,

b) ustugi handlu — minimum 3 stanowiska/100 m? pow. sprzedazy,

) gastronomia — minimum 2 stanowiska/10 miejsc konsumpcyjnych;
) hotele, motele, pensjonaty — minimum 1 stanowisko/1 pokdj,
) przychodnie, gabinety lekarskie — minimum 3 stanowiska/100 m?pow. uzytkowej,
f) inne ustugi, rzemiosto — minimum 2 stanowiska/100 m?pow. uzytkowe;j,
g) produkcja — minimum 2 stanowiska/10 zatrudnionych.
Uscislenie ilosci miejsc postojowych nastgpi na etapie opracowania miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego. W ustaleniach planéw miejscowych nalezy
rowniez w bilansie miejsc parkingowych uwzgledni¢ miejsca dla samochoddéw
wyposazonych w karty parkingowe.

c
d
e

3.4. UKLAD KOLEJOWY

Gmina Debno obstugiwana jest linig kolejowg, magistralg rangi krajowej nr 91 relaciji
Krakéw Gtéwny Osobowy - Medyka - granica panstwa, wchodzgcg w sktad korytarza
kolejowego E30/C-E30. Linia kolejowej Katowice — Krakow — Tarnéw — Medyka jest
modernizowana do standardéw miedzynarodowe;j linii kolejowej E-30. Linia prowadzi
ruch pasazerski oraz towarowy, przy czym stacja Biadoliny Szlacheckie ma niewielkie
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znaczenie transportowe, ograniczajac sie do funkcji obstugi pociggdw pasazerskich.
Zgodnie z przepisami odrebnymi, dla terenéw kolejowych moze by¢ przeprowadzona
procedura wyznaczenia obszaru ograniczonego uzytkowania, ktéra umozliwi jego
okreslenie w decyzji srodowiskowej. W wypadku ustanowienia stosowng uchwatg przez
Sejmik Wojewoddztwa Matopolskiego lub Rade Powiatu Brzeskiego obszaréw
ograniczonego uzytkowania od linii kolejowej nr 91 relacji Krakéw Gtéwny Osobowy
Medyka, obowigzuje wprowadzenie ograniczen wynikajgcych z ww. uchwaty w zmianach
planéw miejscowych.

3.5. INNE ELEMENTY SYSTEMU TRANSPORTOWEGO

3.5.1.

3.5.2.

SZLAKI | SCIEZKI ROWEROWE

W ramach rozwoju funkcji rekreacyjnych, wskazane jest wyksztatcenie spdjnego
ukfadu szlakow i sciezek rowerowych.

Uktad drég dla rowerow powstaje w powiecie Brzesko sukcesywnie, zaktada sie
dalszy rozwdj tej sieci oraz powigzanie jej z ukfadem $ciezek rowerowych w
obrebie terenéw zainwestowanych, tak, aby ufatwi¢ turystom dostep do sieci
szlakéw rekreacyjnych.

Na terenie gminy Debno wyznakowano:

» szlak turystyczny pieszy (niebieski) — prowadzacy z Biadolin Szlacheckich
(dworzec PKP) do Melsztyna nad Dunajcem (ruiny zamku Spytki z Melsztyna
z XIV w.);

szlak turystyczny pieszy (czerwony) z Lysej Géry do Niedzwiedzy;

szlak turystyczny rowerowy (z6tty) — na terenie gminy prowadzi przez Porgbke
Uszewska — Lysg Gore - Sufczyn;

Szlak Stowarzyszenia ,Kwartet na Przedgérzu (rowerowy) — Debno — tysa
Goéra — Porgbka Uszewska — Debno;

Szlak sw. Jakuba; na terenie gminy Sufczyn — Debno — Porgbka Uszewska.
Jest fragmentem najdtuzszego szlaku europejskiego, tzw. drogi Sw. Jakuba,
prowadzgcego przed wiekami z terendéw Rusi do Hiszpanii (Santiago de
Compostela).

Lokalizacja specjalnych tras, oznakowanych jako sciezki rowerowe, mozliwa jest w
ramach pasa drogowego, lub paséw innych form wtasnosci komunalnej. Przy
wytyczaniu szlakédw rowerowych wyznaczonych na rysunku studium, mozliwe jest
rowniez wykorzystanie istniejgcych drég polnych i lesnych. Ponadto nalezy
dostosowac parametry drég rowerowych wydzielonych z paséw drég publicznych
do przepisow technicznych o lokalizacji i warunkach technicznych drég
publicznych. Takie drogi traktowane sg w ustawie o drogach publicznych jako
drogi publiczne, za$ w ustawie 0 gospodarce gruntami i wywlaszczaniu
nieruchomosci jako inwestycje celu publicznego. W ,Studium...” nie pokazano na
rysunkach przebiegu tras s$ciezek rowerowych, traktujgc je jako drogi o
charakterze wewnetrznym, ktérych przebieg bedzie ustalony w ramach zmian
planéw miejscowych.

vV VYV VYV

TRASY DLA DOROZEK, SAN ORAZ TRASY BIEGOWE NARCIARSKIE

Proponuje sie poprowadzenie sieci szlakow dla dorozek konnych, san oraz
uprawiania rekreacyjnych biegébw narciarskich, nie pokazanych na rysunku
studium. Ta forma infrastruktury o charakterze transportowym, winna byc¢
traktowana jako oddzielna kategoria dr6g wewnetrznych i poprowadzona moze
by¢ przez tereny gminne lub pozyskane na ten cel przez gmine. Nie jest to forma
drogi publicznej, jesli jej uzytkowanie bedzie przeznaczone wytacznie dla
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wspomnianych rodzajow uzytkownikow, wedtug regulaminu, ustalonego przez
gmine. Proponuje sie potaczenia centrédw sofectw z punktami widokowymi i
uwzglednienie prowadzenia ww. tras po wyznaczonych na rysunku studium,
ciggbébw widokowych o najwyzszych walorach krajobrazowych.
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4. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

W ,Studium...” okresla sie kierunki rozwoju systeméw infrastruktury technicznej,
uwzgledniajgc dotychczasowe uzbrojenie terenéw gminy Debno oraz prowadzong przez
Samorzad Gminy polityke w tym zakresie, na podstawie przyjetych dokumentow
(zatozenia, programy, plany i regulaminy).

4.1. ZAOPATRZENIE W WODE.

4.2.

4.3.

1

. Dla zaopatrzenia w wode gminy Debno, zaktada sie dalsze korzystanie z ujecia wody

z rzeki Dunajec w tukanowicach oraz wodociggu komunalnego Rejonowego
Przedsiebiorstwa Wodociggdéw i Kanalizacji w Brzesku Spoétka z o.0.

. Zaktada sie rozbudowe i przebudowe sieci wodociggowych magistralnych oraz

rozdzielczej, w tym jej uszczelnianie.

. Zaktada sie systematyczne przytgczanie nowych odbiorcow, szczegdlnie w terenach

dziatalnosci produkcyjne;.

. Zakfada sie budowe, przebudowe i rozbudowe obiektéw zwigzanych z zaopatrzeniem

w wode, takich jak: stacje uzdatniania oraz zbiorniki wody.

ODPROWADZANIE | UNIESZKODLIWIANIE SCIEKOW

1.

Rozbudowa i przebudowa sieci kanalizacji sanitarnej, w szczeg6lnosci w granicach
Aglomeracji wodno-$ciekowej. Planuje sie w obszarze gminy Debno zmiane granic
aglomeracji (nowe granice w opracowaniu - lipiec 2016 r.).

. Przytaczanie nowych i istniejacych budynkéw do sieci (rbwnowazna liczba

mieszkancéw RLM - 13 435). Budowa kolektora sanitarnego we wschodniej czesci
gminy, tgczacego miejscowosci Jaworsko, tysa Gora, Sufczyn, Perta, Biadoliny
Szlacheckie, Maszkienice z oczyszczalnig Sciekbw w Maszkieniach, jak réwniez
zbiorczej kanalizacji sanitarnej w tych miejscowosciach. Rozbudowa zbiorczej
kanalizacji sanitarnej w miejscowosciach Wola Debinska, Jastew, Debno, Porgbka
Uszewska, Doty, Loniowa, Niedzwiedza.

. Rozbudowa i modernizacja oczyszczalni $ciekbw w Woli Debinskiej, planowana

docelowa przepustowos$¢ 630 m3/d.

. Rozbudowa i modernizacja oczyszczalni sciekow w Maszkienicach, planowana

docelowa przepustowos¢ 755 m3/d.

. Wytgczenie z eksploatacji oczyszczalni tysa Gora, nie spetniajgcej standardéw

odprowadzanych sciekdw.

. Rozbudowa i przebudowa sieci kanalizacji deszczowe;.
. Wspieranie dziatah polegajgcych na zagospodarowaniu wod deszczowych ,u zrédta”

oraz ich retencji, a takze ograniczenie realizacji powierzchni szczelnych w zmianach
ustalen planow.

. Na terenach potozonych poza zasiegiem gminnego systemu kanalizacyjnego oraz w

terenach o niskiej intensywnosci zabudowy i w terenach o zabudowie rozproszonej,
mozliwe dopuszczenie indywidualnych i grupowych rozwigzan w zakresie
unieszkodliwiania sciekow.

GOSPODARKA ODPADAMI.

1. Gospodarka odpadami komunalnymi jest prowadzona zgodnie z ustawg o utrzymaniu

czystosci i porzadku w gminach oraz regulaminem utrzymania czystosci i porzadku
na terenie Gminy Debno, a takze odrebnych ustaw.

2. Odpady z gminy Debno wywozone sg przez przedsiebiorstwa wpisane do rejestru

dziatalnosci regulowanej, prowadzonego przez Wojta Gminy. Przedsiebiorca
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wytoniony jest w drodze przetargu nieograniczonego otwartego. Gmina Debno na
podstawie Planu gospodarki odpadami dla wojewédztwa matopolskiego nalezy do
Regionu Tarnowskiego i odpady zmieszane komunalne moga by¢ przewozone do
Regionalnych Instalacji Przetwarzania Odpadéw Komunalnych w Regionie
Tarnowskim.

. Na terenie Gminy Debno zasadg jest prowadzenie selektywnej gospodarki odpadami

komunalnymi, ktéra winna by¢ realizowana przy pomocy PSZOK (Punktu
Selektywnej Zbiérki Odpadéw Komunalnych).

. Odpady przemystowe, w tym niebezpieczne nie bedg sktadowane na obszarze gminy

Debno. Odbiorem odpadow od poszczegdlnych wytwércow zajmujg sie i beda sie
zajmowac specjalistyczne firmy, posiadajgce odpowiednie zezwolenia w tym
zakresie.

4.4. ZAOPATRZENIE W ENERGIE ELEKTRYCZNA.

1.

Utrzymanie istniejgcych sieci elektroenergetycznych najwyzszego napiecia (400
kV,linia dwutorowa relacji Tucznawa - Rzeszoéw i Tucznawa - Tarnéw)i wysokiego
napiecia (110 kV, linia relacji Jadowniki - Dunajcowa oraz Tarnéw - Biadoliny).
Dopuszcza sie przebudowe linii 110 kV, zlokalizowanej na terenie gminy Debno, w
technologii zarowno kablowej jak i napowietrznej.

. Rozbudowa i przebudowa systemu dystrybucji energii elektrycznej, tj. sieci srednich

napiec¢ i stacji transformatorowych zasilajgcych sieci niskich napiec¢.

. Rozbudowa i przebudowa sieci energetycznych niskich napiec¢ i przytgczanie nowych

odbiorcow.

. Sukcesywne kablowanie linii napowietrznych, w szczegélnosci w terenach o duzych

walorach krajobrazowych.

4.5. OSWIETLENIE GMINY.

1.

2.

Rozbudowa oswietlenia ulicznego, w tym zapewnienie oswietlenia tras
komunikacyjnych w terenach zainwestowanych.

Sukcesywna przebudowa oswietlenia energetycznego celem racjonalizacji zuzycia
energii elektrycznej.

4.6. ZAOPATRZENIE W GAZ.

1.

2.
3. W zmianach planéw obowigzuje ograniczenie zainwestowania obejmujgce pas terenu

Rozbudowa i przebudowa gazowej sieci rozdzielczej, szczegblnie w nowych
terenach przeznaczonych do zabudowy.
Przytgczanie nowych odbiorcow.

o szerokosci 30,0 m liczac na strone od osi gazociggdéw wysokiego cisnienia, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

. Wybdr przez zarzadce sieci jednego z 3. wariantdéw przebiegu projektowanego

gazociggu wysokopreznego(przedstawionych na rysunku studium - Uwarunkowania
zagospodarowania przestrzennego Gminy Debno — mozliwosci rozwoju, ograniczenia
i bariery), nalezy uwzgledni¢ w zmianach planéw miejscowych.

4.7. TELEINFORMATYKA.

1.
2.

Rozbudowa i przebudowa sieci teletechnicznych, w tym sieci szerokopasmowych.
Sukcesywne kablowanie linii napowietrznych, w szczegélnosci w terenach o duzych
walorach krajobrazowych.
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4.8. ZAOPATRZENIE W CIEPLO.

1. Rozwdj zrodet odnawialnych, w szczegdInosci z wykorzystaniem energii stonecznej i

ewentualnie geotermalne;.

2. Systematyczna eliminacja emisji niskiej poprzez m.in. zakaz wykorzystywania do
spalania niskiej jakosci paliwa, a takze odpadéw w paleniskach domowych.

3. Budowa i rozbudowa uktadéw lokalnej rozproszonej kogeneracji, tj. skojarzonego
wytwarzania ciepta i energii elektrycznej.
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5.ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO ZASOBOW:

5.1. KIERUNKI KSZTALTOWANIA SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO:

1. Poprawa funkcjonowania s$rodowiska oraz waloréw przestrzeni Gminy Debno i
warunkéw zycia jego mieszkancéw, wymaga podniesienia jakosci ekologicznej
terendw, poprzez m.in. zapewnienie fgcznosci ekologicznej wystepujacych obszardéw
przyrodniczych (utrzymanie i wzmocnienie droznosci ciggdw ekologicznych).

2. Potgczenia te zapewni system terendéw otwartych, ktéry tworzg wszystkie tereny
zieleni w wiekszos$ci uzytkowane jako tereny biologicznie czynne (lasy, parki, tereny
rolne - uzytki zielone, doliny rzeczne), ale réwniez jako tereny rekreacyjne, sportowe,
cmentarze i inne, a takze zielen przy obiektowa i ogrody przydomowe. Wptynie to na
urozmaicenie krajobrazu gminy w sensie fizjonomicznym.

3. Postulowane kierunki ksztattowania srodowiska przyrodniczego na obszarze gminy,
winny zmierzac do:

a) zachowania i wzmocnienia osnowy ekologicznej Gminy Debno, jako podstawy
racjonalnego wykorzystania potencjatu srodowiska i ksztattowania réwnowagi
ekologicznej obszaru gminy, poprzez:

* wzmocnienie struktury ptatéw i korytarzy ekologicznych przez dolesienia,
zadrzewienia i zakrzewienia terenéw w ich otoczeniu,

» zwiekszanie spdjnosci osnowy ekologicznej gminy poprzez tworzenie
tacznikbw miedzy poszczegdlnymi elementami systemu oraz zwiekszanie
spéjnosci osnowy ekologicznej gminy i jej otoczenia,

* wzmocnienie i wprowadzenie obudowy biologicznej ciekow przez
zadrzewienia i zakrzewienia, w celu ksztattowanie korzystnych warunkéw do
wypetniania funkcji hydrosanitarnej, ekologicznej i krajobrazowej,

* nie tworzenie nowych inieintensyfikowanie istniejgcych barier
antropogenicznych w systemie osnowy ekologicznej, ktére tworzg przede
wszystkim obiekty osadnicze i infrastrukturalne ,przegradzajgce" korytarze
ekologiczne i zaburzajgce przez to ciggtos¢ przestrzenng systemu,

b) ksztattowania korzystnych, ekologicznych warunkéw zycia ludzi poprzez
zintegrowane dziatania rewaloryzacyjne:

» w strefach nasilenia ucigzliwosci hatasu komunikacyjnego, m.in. poprzez:

- zwiekszenie ptynnosci ruchu pojazdow samochodowych,

- modernizacje nawierzchni drog,

- preferencje dla komunikacji proekologicznej (bezspalinowej),

- modernizacje linii kolejowej i taboru kolejowego,

- ograniczenie ucigzliwosci akustycznych i aerosanitarnych komunikaciji
samochodowej i kolejowe;.

* w rejonie terenach zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, m.in. poprzez:

- ograniczenie ucigzliwosci akustycznych i aerosanitarnych komunikaciji
samochodowej przez zmiany organizacji ruchu pojazddéw (ograniczenie
ruchu pojazdéw) oraz modernizacje nawierzchni drog,

- poprawe warunkdédw aerosanitarnych przez catkowita eliminacje
punktowych zrédet zanieczyszczen wykorzystujgcych paliwa state,

- uaktywnienie  biologiczne  terendbw  zdewastowanych  (klepiska,
wydepczyska, tereny z substandardowymi obiektami typu garaze, komorki
itp.),

* na pozostatych terenach zainwestowanych, m.in. poprzez:
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- dalsza poprawe warunkdéw aerosanitarnych przez eliminacje punktowych
zrodet emisji zanieczyszczen wykorzystujgcych paliwa state,

- uaktywnienie biologiczne pozostatosci terenédw zdewastowanych
(klepiska, wydepczyska itp.) oraz wzmocnienie terendw aktywnych
biologicznie przez wprowadzanie uzupetniajgcych biogrup drzew i
krzewow,

- ochrone i uzupetnienia drzew przy drogach (przy nowych nasadzeniach
wskazane stosowanie gatunkéw adekwatnych geograficznie, ale
odpornych na zanieczyszczenia pytowe i gazowe pochodzagce z
komunikacji samochodowej).

4. Polityka rozwoju spoteczno - gospodarczego, prowadzona przez Samorzad Gminy
Debno, bedzie stwarza¢ warunki dla:
a) racjonalnego i oszczednego gospodarowania terenami i zasobami przyrody, przy
uwzglednieniu zapiséw pkt 3,

b) ochrony przed zmiang przeznaczenia terenéw lesnych,

c) ochrony przed zabudowa przestrzeni otwartych,

d) ochrony przed zabudowg terendw osuwisk i zagrozonych ruchami masowymi.

e) stworzenia warunkdédw (organizacyjnych i ekonomicznych) do realizowania i

korzystania z niekonwencjonalnych rozwigzan ekologicznych np. nowych zrddet

energii (pompy cieplne, urzadzenia wykorzystujgce energie stonca),

racjonalnego prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, dostosowanej do

uwarunkowan przyrodniczych obszaru, w szczegélnosci na zasadach:

» zmiany nos$nikéw energii w kierunku czynnikow ekologicznych, ograniczania
ilosci wytwarzanych odpadéw i wdrazania recyklingu, przebudowy systemu
cieptowniczego i komunikacyjnego;

* kompleksowego wyposazenia terendw w systemy i urzgdzenia ochronne, w
szczegolnosci zbiorcze systemy kanalizacyjne, a w koniecznych wypadkach w
obiekty do podczyszczania $ciekow;

» stosowania technologii prac zwigzanych z prowadzeniem racjonalnej
gospodarki rolnej, lesnej, rybackiej i wodnej, umozliwiajgcych zachowanie
ostoi i stanowisk gatunkéw chronionych,

g) uwzglednienia i wykorzystywania (wynikajacych z przepisbw prawnych)
uprawnien samorzgdow i administracji rzadowej do ustalania wymogéw
ekologicznych wobec podmiotéw gospodarujgcych na terenie gminy,

h) ochrony gatunkowej roslin, grzybdéw i zwierzat - ochrona okazéw gatunkéw oraz
siedlisk i ostoi roslin, zwierzat i grzybdw, poprzez ich zabezpieczanie przed
zagrozeniami zewnetrznymi,

i) zageszczenia sieci istniejgcego monitoringu oraz uruchomienie monitorowania
pozostatych, nie badanych dotychczas elementow Srodowiska dla obserwowania
skutkéw i dynamiki zmian w srodowisku, powodowanych aktywnoscig spoteczno -
gospodarczg.

—
N—

5. Polityka w stosunku do przyrodniczych obszaréw lub obiekiéw chronionych,
prowadzona przez wtadze samorzadowe bedzie uwzgledniac:
a) Przestrzeganie zasad ochrony ustalonych w statutach Obszaréw Chronionego
Krajobrazu,
b) zapewnienie ochrony zachowawczej pomnikom przyrody.

5.2. OBSZARY OBJETE FORMAMI OCHRONY PRZYRODY

S3 to obszary, ktérych sposdb zagospodarowania i kryteria ich ochrony wynikajg z
przepiséw odrebnych. Sg one chronione z mocy ustawy Prawo ochrony przyrody. W
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Obszarach Chronionego Krajobrazu sposéb zagospodarowania terendédw winien byc¢
podporzgdkowany zaostrzonym rygorom korzystania ze $rodowiska zgodnie z
ustalonymi dziataniami w zakresie czynnej ochrony ekosystemow i zakazami zawartymi
w stosownych Rozporzadzeniach Wojewody Matopolskiego. Na OCHK obowigzujg
ustalenia dotyczgce czynnej ochrony ekosysteméw lesnych, nielesnych i wodnych, w
celu zachowania ich trwato$ci oraz zwiekszania réznorodnosci biologicznej.

5.2.1.

5.2.2.

5.2.3.

OBSZAR CHRONIONEGO KRAJOBRAZU WSCHODNIEGO POGORZA
WISNICKIEGO
Uchwata nr XVIII/301/12 Sejmiku Wojewddztwa Matopolskiego z dnia 27 lutego
2012 r. (Dz. Urz. Woj. Matop. z dnia 20 marca 2012 r. nr 2012, poz. 1196),
zmieniona uchwatg nr XLV/693/18 z dnia 29 stycznia 2018 r. (Dz. Urz. Woj.
Matop. z dnia 9 lutego 2018 r., poz. 1166).
Obejmuje wiekszg czes¢ gminy — ok. 5 845 ha (sotectwa: Niedzwiedza, Loniowa,
Jaworsko, tysa Goéra, Doty, Porgbka Uszewska, Jastew i cze$¢ Sufczyna).

RADLOWSKO -WIERZCHOSLAWICKI OBSZAR CHRONIONEGO
KRAJOBRAZU
Uchwata nr XXIX/402/16 Sejmiku Wojewddztwa Matopolskiego z dnia 28
pazdziernika 2016 r. (Dz. Urz. Woj. Matop. z dnia 14 listopada 2016 r., poz.
6432), zmieniona uchwatg nr XLVI/713/18 z dnia 26 lutego 2018 r. (Dz. Urz. Woj.
Matop. 2018.1703).
Obejmuje obszar o powierzchni ok. 35 ha (cze$¢ sotectwa Biadoliny
Szlacheckie).

BRATUCICKI OBSZAR CHRONIONEGO KRAJOBRAZU

Uchwata nr XVIII/294/12 Sejmiku Wojewddztwa Matopolskiego z dnia 27 lutego
2012 r. (Dz. Urz. Woj. Matop. z dnia 20 marca 2012 r. nr 2012, poz. 1189),
zmieniona uchwatg nr XLIX/767/18 z dnia 28maja 2018 r. (Dz. Urz. Woj. Matop.
2018.4247). Obejmuje obszar o powierzchni ok. 9 ha (cze$¢ sotectwa
Maszkienice).

Na ww. Obszarach Chronionego Krajobrazu(gtownie w Obszarze Chronionego

Krajobrazu Wschodniego Pogérza Wisnickiego), zakazuje si¢ m.in.:

1. realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac¢ na Srodowisko w
rozumieniu przepisoOw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko;

2. likwidowania i niszczenia zadrzewien $rédpolnych, przydroznych i
nadwodnych, jezeli nie wynikajg one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i
zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego lub budowy,
odbudowy, utrzymania, remontdéw lub naprawy urzadzen wodnych.

3. wydobywania do celéw gospodarczych skat, w tym torfu oraz skamieniatosci,
w tym kopalnych szczatkéw roslin i zwierzat, a takze mineratéw;

4. wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, z
wyjagtkiem prac zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub
przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem, budowg, odbudowg, naprawg lub
remontem urzadzen wodnych;
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dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz
ochrona przyrody lub zrownowazone wykorzystanie uzytkdédw rolnych i lesnych
oraz racjonalna gospodarka wodna lub rybacka;

likwidowania naturalnych zbiornikbw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-
btotnych;

lokalizowania nowych obiektéw budowlanych w pasie szerokosci: 50 m od linii
brzegoéw rzek Uszwica i Kisielina; 10 m od linii brzegdw pozostatych rzek i
naturalnych zbiornikbw wodnych;

z wyjgtkiem urzadzen wodnych oraz obiektéw stuzgcych prowadzeniu

racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej.

Zakaz,oktérymmowaw§3ust.1pkt1niedotyczyrealizacjiprzedsiewzie¢émogacy
chznaczacooddziatywaénasrodowisko,dlaktérychprzeprowadzonaocenaodd
ziatywanianasrodowiskowykazatabraknegatywnegowptywunaochrone
przyrodyiochronekrajobrazuobszaruchronionegokrajobrazulubdlaktérychRe
gionalnyDyrektorOchronySrodowiskawKrakowieniestwierdzitkoniecznoscipr
zeprowadzeniaocenyoddziatywaniaprzedsiewziecianasrodowisko.

5.2.4. POMNIKI PRZYRODY.

Obowigzuje ochrona pomnikdéw przyrody (9 obiektéw) majgcych istotne znaczenie
ekologiczne (bioréznorodnosc¢), krajobrazowe i edukacyjne, za ktérg odpowiada
samorzad Debna. Na terenie gminy Debno znajdujg sie nastepujgce pomniki
przyrody:

1)
2)

3)

Dab szyputkowy (Quercus robur), pierénica 455 cm, Sufczyn 64, Nr rejestru
29.9 Zat. do Rozp. Nr 2/96 Woj. Tarn. z dnia 16 stycznia 1996 r.

Lipa drobnolistna (Tiliacordata), piersnica 375 cm, otoczenie Szkoty
Podstawowej w Sufczynie, Nr rejestru 29.10 Zat. do Rozp. Nr 2/96 Woj. Tarn.
z dnia 16 stycznia 1996 r.

Starodrzew parku krajobrazowego przy Zamku w Debnie: deby szyputkowe
(Quercus robur), lipy drobnolistne (Tiliacordata), topole (Populus), Swierki
(Picea), graby (Carpinus), jesiony wynioste (Fraxinusexcelsior) (aleja) i 120-
letni cis (Taxus). Najstarszymi drzewami, liczgcymi okoto 300 lat sg: dab
szyputkowy — piersnica 385 cm i lipa drobnolistna — piersnica 390 cm.

Nr rej. 29.1 Zat. do Rozp. Nr 2/87 Woj. Tarn. z dnia 26 lutego 1987 r.

Aleja lipowa przy zabytkowym cmentarzu w Debnie, Nr rejestru 29.6 Zat. do
Rozp. Nr 4/87 Woj. Tarn. z dnia 6 kwietnia 1987 r.

Dab szyputkowy (Quercus robur), piersnica 405 cm, teren bytej Spotdzielni
Rekodzieta Artystycznego ,Kamionka” w tysej Gorze, Nr rejestru 29.7 Zat. do
Rozp. Nr 2/96 Woj. Tarn. z dnia 16 stycznia 1996 r.

Sosna ,Samotna” (Pinussilvestris), piersnica 255 cm, tysa Goéra 35, Nr
rejestru 29.4 Zat. do Rozp. Nr 2/87 Woj. Tarn. z dnia 26 lutego 1987 r.
Grusza (Pyrus) ,Tarnaléwka”, piersnica 400 cm, Niedzwiedza, Nr rejestru
29.3 Zat. do Rozp. Nr 2/87 Woj. Tarn. z dnia 26 lutego 1987 r

Lipa drobnolistna (Tiliacordata), trzy drzewa, piersnice: 375 cm, 345 cm, 315 cm,
Niedzwiedza 78, Nr rejestru 29.8 Zat. do Rozp. Nr 2/96 Woj. Tarn. z dnia 16
stycznia 1996 r.

Topola wioska (Populus alba), piersnica 305 cm, tysa Goéra 15, Nr rejestru
29.1 Zat. do Rozp. Nr 2/87 Woj. Tarn. z dnia 26 lutego 1987.

5.3. OCHRONA ZASOBOW UZYTKOWYCH SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO
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Na terenie Gminy Debno dotyczy to obszaréw: udokumentowanych ztéz kruszywa oraz
terendw eksploatacji powierzchniowej gazu ziemnego (obszary i tereny goérnicze).
Sposbb zagospodarowania i kryteria ich ochrony, wynikajg m.in. z przepiséw odrebnych.

5.5.1. TERENY UDOKUMENTOWANYCH ZL0Z KRUSZYW NATURALNYCH

Na obszarze gminy Debno aktualnie wystepujg udokumentowane ztoza, takie jak:

a) zfoza gazu ziemnego ,Brzezowiec”
b) zloze kruszywa naturalnego ,Maszkienice”.

Eksploatowane i wykorzystywane jest obecnie ztoze gazu ziemnego ,Brzezowiec”.
Udokumentowane ztoze kruszywa naturalnego ,Maszkiennice”, jest czesciowo

eksploatowane.

5.5.2. OBSZARY | TERENY GORNICZE

Na terenie gminy Debno wystepujg dwa udokumentowane i eksploatowane ztoza

surowcow naturalnych, dla ktérych utworzono obszary i tereny gornicze.

1) Zloze gazu ziemnego zlokalizowane jest na terenie Maszkienic i Woli

Debinskiej. Dla obszaréw eksploatacji gazu ziemnego wyznaczony zostat
obszar i teren gorniczy ,Brzezowiec” —utworzony decyzjg MOSZNIL nr
GK/wk/MN/2935/97 dnia 26.08.1997 r. W obszarze tym znajdujg sie gazociagi
odwiert czynny (1) i odwierty zlikwidowane (3 na terenie gminy Debno) oraz
osrodek zbioru gazu,a poza obszarem gérniczym na terenie Gminy znajduja
sie odwierty zlikwidowane (17),

Koncesja nr 204/94 na wydobycie, wydana przez Ministra Ochrony Srodowiska

Zasobdw Naturalnych i Lesnictwa, obowigzuje do 26.08.2019 r.

Zasieg obszaru i terenu gérniczego ztoza Brzezowiec, pokrywajg sie. Surowiec

cechuje sie wysokim stopniem zawartosci metanu w granicach 97,10-99,22%.

Eksploatacje prowadzi PGNiG. Obowigzuje:

a) zachowanie stref ochronnych (wolnych od zabudowy) wokdt odwiertow
czynnych R50 m , a wokédt wszystkich odwiertéw zlikwidowanych R5 m;

b) zachowanie odlegtosci podstawowych obryséw obiektow terenowych od
gazociggow;

Dla ww. obszaru i terenu gorniczego nie przewiduje sie sporzgdzenia plandéw

miejscowych, gdyz w wyniku dziatalnosci okreslonej w koncesjach (technologia

pozyskiwania i przesylu surowca), nie przewiduje sie istotnych skutkow dla

Srodowiska.

Dopuszcza sie prowadzenie prac poszukiwawczych ropy i gazu (badan

geofizycznych, wiercen) a takze realizacje inwestycji zwigzanych z

zagospodarowaniem odkrytych zasobdw.

2) Ztoze kruszywa naturalnego zlokalizowane jest na terenie Maszkienic. Dla

udokumentowanego zfoza Maszkienice KN10510 kruszywa naturalne,
wyznaczony zostat obszar i teren gérniczy "Maszkienice" ustanowiony decyzjg
Marszatka Wojewoddztwa Matopolskiego SR-1X.7422.73.2017.LS 2z dnia
16.11.2017 r. Zasieg obszaru i terenu gérniczego ztoza Maszkienice, pokrywajg
sie. Koncesja na wydobycie, wydana przez Marszatka Wojewddztwa
Matopolskiego z dnia 16.11.2017 r., obowigzuje do 31.12.2037 r.
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6.ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ
DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspétczesnej na
terenie Gminy Debno, winna by¢ realizowana poprzez dziatania zgodne z Gminnym
Programem Opieki nad Zabytkami, zapewniajace:

a) utrzymanie obiektéw zabytkowych w dobrej kondycji technicznej;

b) zachowanie ich waloréw historycznych, artystycznych i estetycznych;

c) zagospodarowanie otoczenia zabytkdéw w sposéb gwarantujgcy odpowiednig ekspozycije
w krajobrazie, w tym kapliczek i krzyzy przydroznych.

6.1. KIERUNKI OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

1. Kierunki ochrony dziedzictwa materialnego gminy Debno, winny polega¢ na:

a)

b)
c)

podjeciu dziatan zmierzajgcych do powstrzymanie degradacji substanciji
zabytkowej, zwilaszcza obiektow zabytkowych ujetych w gminnej ewidencji
zabytkow,

ograniczeniu ekspansji osadnictwa w rejonie zamku w Debnie,

nie przekraczaniu skali zabudowy, wptywajacej na przystoniecia widokowe.

2. Polityka w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego prowadzona przez wiadze
samorzgdowe, bedzie uwzgledniac:

f)
9)

ochrone obiektbw wpisanych do rejestru zabytkbw oraz gminnej ewidencji
zabytkow,

ochrone stanowisk archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

ochrone obszardéw objetych proponowanym parkiem kulturowym - zamek Debno,
ochrone tta krajobrazowego stokéw z utrzymaniem charakteru ich zabudowy,
poprzez ograniczanie rozpraszania zabudowy oraz ochrone terendéw otwartych,
poprzez zakaz ich zabudowy,

ochrone dziedzictwa kulturowego niematerialnego, ktére jest duzg atrakcjg
turystyczng gminy. Mimo, iz ochrona dziedzictwa niematerialnego nie jest
kompetencjg studium nalezy go utrwala¢, zachowaé i przekaza¢ nastepnym
pokoleniom, a ,Studium...” winno stworzy¢é warunki dla jego ochrony
(obrzedowosci, muzyki i tanca, tworczosci literackiej i dziatalnosci teatralnej).
dziatania zmierzajgce do estetyzacji wnetrz urbanistycznych i architektonicznych,
rehabilitacje krajobrazu w rejonie zamku w Debnie.

6.2. KIERUNKI OCHRONY KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

1. Kierunki ochrony krajobrazu kulturowego wiazg sie nierozerwalnie z zasadami:

a)

przestrzegania ustalonych w planach miejscowych i ich zmianach ram dla
dziatalnosci inwestycyjnej [ konsekwentne  przestrzeganie  zasad
zagospodarowania przestrzennego, zapewniajgcych ochrone krajobrazu i jego
waloréw, a wptywajgcych na zahamowanie dalszej degradacji krajobrazu,
ochrony istniejgcych tradycyjnych form budownictwa o architekturze
reprezentujgcej formy charakterystyczne dla poszczegdlnych etapéw rozwoju
gminy, czesto objetych ochrong prawng poprzez wpis do rejestru zabytkow lub
gminnej ewidencji zabytkow,

ograniczenia procesu rozpraszania zabudowy na stokach poprzez koncentracje
obiektéw kubaturowych w $cisle okreslonych terenach,
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d) ochrony przed zabudowg terendéw otwartych, w tym zieleni $rodpolnej i
przyrzecznej, z dopuszczeniem lokalizacji w S$ciSle okreslonych terenach
urzadzen stuzgcych funkcji sportowej i rekreacyjnej,

e) zachowania i odstaniania (odtworzenia) otwar¢ widokowych réznej rangi, poprzez
ochrone przed dalszg zabudowg oraz zadrzewianiem i zalesianiem ciggow i
punktow widokowych réznej rangi (obowigzek ochrony przedpola). Dotyczy to
ochrony wybranych, cennych krajobrazowo rejonéw, ale takze ciggéw
widokowych drdg, potokdw, ich koryt i otoczenia, pokazanych na rysunku studium
nr 2 ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego — przeznaczenie terendw”,

f) ograniczenia lokalizacji nosnikdéw informacji wizualnej (na podstawie stosowne;j
uchwaty Rady Gminy) oraz stworzenia jednorodnego systemu informaciji
wizualnej dla catej gminy.

2.Jednym z wazniejszych kierunkéw dziatan zwigzanych z ochrong krajobrazu
kulturowego gminy Debno, jest objecie zakazem zabudowy wiekszosci terendw
rolnych - niezabudowanych przestrzeni otwartych. Z uwagi na potozenie czesci
terenéw rolnych w obszarach o wybitnych walorach krajobrazowych, winny by¢ one
traktowane jako obszary przestrzeni publicznych stuzgce mieszkancom i turystom
(pokazane na rysunku studium nr 2 ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego —
przeznaczenie terendéw”). Sg to przede wszystkim tereny punktéw widokowych (R.4).

3. W Studium, dla ochrony zabytkowych wartosci uktadu urbanistycznego zatozenia
zamkowego w Debnie, uwzglednia sie dwie strefy ochrony: strefe Scistej ochrony
konserwatorskiej i strefe czesciowej ochrony konserwatorskiej, utworzone ustaleniami
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Debno. W strefach tych
znajdujg sie najcenniejsze obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkéw, bedace
$wiadectwem cennych wartosci kulturowych miejscowosci Debno.

Dla pozostatych terendow nasyconych substancjg zabytkowa, ujeta w ewidencji
zabytkbw WKZ proponuje sie objecie jej ochrong, poprzez ustalenia ochronne
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Studium ustala réwniez zasady ochrony débr kultury i ksztattowania srodowiska
kulturowego, ktérych celem jest zachowanie tozsamosci kulturowej gminy.

6.3. OBSZARY OBJETE FORMAMI OCHRONY KONSERWATORSKIEJ DOBR
KULTURY:

Sposbéb zagospodarowania i kryteria ich ochrony, wynikajg m.in. z przepiséw
odrebnych. Dotyczy to obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow i ewidencji zabytkéw,
chronionych z mocy ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

6.3.1.0BSZARY | OBIEKTY CHRONIONE POPRZEZ WPISY DO REJESTRU
ZABYTKOW (wymienione w zataczniku nr 2 do uchwaty o zmianie ,Studium...”).

Wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna w ww. wymaga zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami, stosownego pozwolenia WKZ. Wpis do rejestru zabytkdw, jak réwniez
skreslenie z ww. rejestru nastepuje na zasadach przepiséw ustawy o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami. Obiekty stanowigce wartos¢ kultury narodowe;j
gm. Debno, wpisane do rejestru zabytkow, stanowia:

a. Debno — Zespdt zamkowo-parkowy (zamek obronny z XV w., ochrong objeto
Sredniowieczny zamek w cafosci wraz z zatozeniem obronnym i Park), A -29,
20.04.1968 r.,

b. Debno - Alejka parkowa A -108/M, 14.09.2007 r. (dz. ewid. nr 125/2),
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c. Debno - Kosciot parafialny p.w. sw. Matgorzaty (gotycki z lat 1470-1504 wraz z
otoczeniem w granicach ogrodzenia wraz z zielenig), A -28 z 28.02.1930 r.oraz
A-215228.03.1980 r.,

d. Debno - Kaplicg grobowa rodziny Jastrzebskich na cmentarzu parafialnym, A -
222, 26.08.1980 .,

e. Cmentarz wojenny nr 281 w Debnie (dz. nr 195/1), A-222 z 26 sierpnia 1980 r.

f. Porgbka Uszewska - Kos$ciot parafialny p.w. sw. Andrzeja Ap., (neogotycki z lat
1910-1918, dz. nr ewid. 1114), A -266, 30.10.1985 r.,

g. Maszkienice - Kosciot Parafialny p.w. $w. Jozefa (Rzemiesinika z lat 1914-
1917, budynek kosciota w granicach ogrodzenia), A — 87/M, 31.05.2007 r.,

h. Grota NMP z Lourdes w Porgbce Uszewskiej, A- 266 z 30.10.1985 r.

i. Zabytkowe figury przydrozne w Debnie — Bt. Kingi z r. 1725 (nad potokiem na d.
cmentarzu cholerycznym) - B-22 z 4.12.1968 r., Chrystusa Frasobliwego z r.
1746 (przy cmentarzu parafialnym wraz z przydroznym drzewem), Sw. Jana
Nepomucena z r. 1775 (na zewnetrznym wale d. fosy zamkowej), Sw. Floriana
z XVIIl w., przy gtéwnej drodze w kierunki Wojnicza.

6.3.2.0BIEKTY WPISANE DO GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW (wymienione w
zatgczniku nr 2 do uchwaty o zmianie ,Studium...”).
W gminnej ewidencji zabytkéw ujete sg zabytki nieruchome posiadajace karty
adresowe w zasobie WKZ w porozumieniu z Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow. Gminna ewidencja zabytkéw podlega weryfikacji na zasadach
okreslonych w ustawie o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami. W wypadku
obiektéw wpisanych do ewidencji zabytkédw zakres ingerencji konserwatorskiej
jest znacznie mniejszy, niz w wypadku obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw
i okreslony jest w ustawie prawo budowlane. Dlatego tez postuluje sie, aby
obiekty wpisane do ewidencji zabytkbw o wyjgtkowych dla kultury walorach,
wpisywane byty sukcesywnie do rejestru zabytkéw WKZ.

Ewidencje zabytkobw na terenie gminy Debno tworzg obiekty tj.: chatupy, domy,

stodoty, kapliczki, cmentarze, budynki uzytecznosci publicznej, zabytki architektury
przemystowej. Obiekty zachowane, pochodzg zazwyczaj z XVII/ XIX w. oraz z
pocz. XX w. Na strukture zabytkéw sktadaty sie domy i chatupy - 35% oraz krzyze,
kapliczki i figury - 44%. Dopetnialy ja obiekty stajni, spichlerzy i ob6r — 18%. W
wyniku dziatalnosci inwestycyjnej wiele obiektbw zostato wyburzonych lub
gruntownie przebudowanych, przez co zatracity swoj pierwotny charakter.
W gminie Debno zachowato sie 10 cmentarzy zabytkowych (XVIII/XIX w.), przy
czym tylko 6 jest czynnych. Cztery cmentarze znajdujg sie w Ewidencji zabytkow (z
XIX w. w Porgbce Uszewskiej,z XV w. w Porgbce Uszewskiej, z XV w. w Debnie i
cmentarz morowy z XVIII w. w Debnie).

6.3.3. UDOKUMENTOWANE STANOWISKA ARCHEOLOGICZNE

W ramach ,Archeologicznego Zdjecia Polski” przeprowadzono badania
powierzchniowe catego obszaru gminy Debno (zdjecia archeologiczne nr 104-63,
104-64, 105-63, 105-64, 106-63, 106-64).

Na obszarze gminy Debno znajdujg sie 278 stanowisk archeologicznych,
pokazanych orientacyjnie na rysunku studium, z uwagi na skale opracowania.
Najwiecej, powyzej 40 w sotectwach: Sufczyn, Lysa Géra, Debno. W przedziale
20-30 stanowisk znajduje sie w toniowej, Jaworsku i Porgbce Uszewskiej. 10-20
stanowisk znajduje sie w Dotach, Maszkienicach i Niedzwiedzy. Pozostate
sotectwa cechuje nieznaczny udziat stanowisk archeologicznych. Wszystkie
podlegajg ochronie i uwzglednieniu w planach miejscowych, zgodnie z przepisami
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odrebnymi, a dziatania inwestycyjne, w tym prace ziemne nalezy prowadzi¢ zgodnie z
przepisami ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

6.3.4. STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIEJ

Dla ochrony zatozenia zamkowego w Debnie ustalone sg obowigzujgcym
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, strefy ochrony
konserwatorskiej przedstawione na rysunku studium,:

1 - Strefa Scistej ochrony konserwatorskiej ,A” (w granicach Zespotu zamkowego
XV-XIX w; zamek wraz z terenem nalezagcym do jego zatozenia obronnego —
wpisanego do rejestru zabytkbw Nr A-29)w ktérej obowigzuje zakaz
wprowadzania nowych obiektéw kubaturowych, zmiany uktadu drog i grobli oraz
zZieleni.

2 - Strefa czesciowej ochrony konserwatorskiej ,,B”, (obejmuje réwniez zespot
kosciota parafialnego wraz z plebanig oraz zespét cmentarza z otaczajgcymi
polami az do traktu krakowskiego), w kitdrej obowigzuje ochrona obiektéw
zabytkowych oraz przebiegu istniejacych ciekéw wodnych wraz z zielenig tegows, a takze
terenéw zieleni naturalnej i urzadzonej, bedacych wypetnieniem otoczenia zespotu
zamkowego.

3- Strefa ochrony archeologicznej, obejmujgca caty teren wzgorza zamkowego
oraz dawnego folwarku dolnego zaréwno na wschodnim jak i na zachodnim
brzegu Niedzwiedzia, w ktdrej jest obowigzek uwzglgdnienia przy zabudowie i
zagospodarowaniu terenu obiektow archeologicznych, a dziatania inwestycyjne, w tym
prace ziemne nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami.
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7. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU
PUBLICZNEGO

7.1. INWESTYCJE O ZNACZENIU LOKALNYM:
1. w zakresie infrastruktury technicznej:
a) rozbudowa sieci kanalizacji w Biadolinach Szlacheckich, Perle, Sufczynie,

® O OO

—

Lysej Gérze, (do 2012 r.);

rozbudowa kanalizacji w Jastwi (rozp.2009);

budowa bazy Zaktadu Ustug Komunalnych w Woli Debinskiej (2007-2010);
rekultywacja wysypiska smieci w Maszkienicach (2008-2010);

rozbudowa istniejacej oczyszczalnie sciekow w Maszkienicach (do 2012);

~— — — ~—

) realizacjia w Woli Debinskiej, punktu selektywnego zbierania odpadéw

komunalnych.

. W zakresie komunikaciji:

a) budowa chodnikbw przy drogach powiatowych w Debnie, Porgbce

b

Uszewskiej, Sufczynie, Biadolinach —dziatania biezace;
) odbudowa — remont drogi gminnej Zajazie Wola Debinska.

. W zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania:

a) budowa boiska ,Orlik Plus” w Porgbce Uszewskiej (do 2010r.)

) remont Szkoty Podstawowej w Lysej Gorze (2009-2010 r.)

) zagospodarowanie przestrzeni publicznej wokét GOK w Jastwi - 2010 r.

) modernizacja oraz termomodernizacja Szkoty Podstawowej w Lysej Gorze (~
2010)

) remont kosciota w Debnie i Porgbce Uszewskiej (rozpoczecie ~2010r.)

f) modernizacja budynku ,Starej Gminy”

) budowa petnowymiarowej hali widowiskowo — sportowej w Debnie (2010 -
2015r.)

) budowa obiektéw turystyczno — rekreacyjnych, z budowg zbiornika wodnego
w Porgbce Uszewskiej (do 2015 r.), oraz zbiornikdw wykorzystujgcych wody
geotermalne w Debnie (~2012r.)

7.2. INWESTYCJE O ZNACZENIU PONADLOKALNYM (wg Planu Wojewdédztwa 2018):

1.
2.

3.

Modernizacja drogi krajowej nr 94.

Modernizacja linii kolejowej Katowice-Krakow —Tarnédw do standardéw
miedzynarodowej linii kolejowej E-30.

Utworzenie szlakdédw kulturowych, takich jak: Szlak Architektury Drewnianej,
Szlak Architektury Gotyckiej (Debno).

8. POLITYKA W ZAKRESIE OPRACOWANIA MIEJSCOWYCH PLANOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.

1. Na

terenie  gminy Debno, obowigzujg nastepujgce miejscowe plany

zagospodarowania przestrzennego:

a)

b)

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Debno, Uchwata Nr
[1/133/2004Rady Gminy Debno z dnia28 kwietnia 2004 r.(Dz. Urz. Woj.
Matopolskiego z 2004r. nr 163, poz. 1927.);

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Debno dla obrebu
Jastew, Uchwata Nr 11/152/2012 Rady Gminy Debno z dnia29 marca 2012
roku(Dz. Urz. Woj. Matopolskiego z 2012r., poz.2550.);
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c¢) Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Debno dla obrebu
Sufczyn, Uchwata Nr 11/334/2014 Rady Gminy Debno z dnial8 marca 2014
roku(Dz. Urz. Woj. Matopolskiego z 2014r., poz. 2387);

d) Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Debno dla obrebu
Debno, Uchwata Nr 11/342/2014 Rady Gminy Debno z dnia18 marca 2014 roku
(Dz. Urz. Woj. Matopolskiego z 2014r. poz. 2394);

e) Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Debno dla obrebu
Wola Debinska, Uchwata Nr 11/337/2014 Rady Gminy Debno z dnia18 marca
2014 roku (Dz. Urz. Woj. Matopolskiego z 2014r., poz. 2388);

f)  Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Debno dla obrebu
Porgbka Uszewska, Uchwata Nr 11/48/2015Rady Gminy Debno z dnia27 lutego
2015 roku (Dz. Urz. Woj. Matopolskiego 2015 r. poz. 1360);

g) Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego dla obszaru oczyszczalnia
Sciekdbw Maszkienice, Uchwata Nr 1V/67/2015 Rady Gminy Debno z dnia 27
kwietnia 2015 roku (Dz. Urz. Woj. Matopolskiego z 2015 r. poz. 2750).

Z uwagi na fakt, iz caly obszar gminy Debno pokryty jest obowigzujgcymi planami
miejscowymi, w zasadzie nie ma potrzeby opracowywania nowych. Nalezy natomiast
rozwazy¢ mozliwos¢ zmiany planu miejscowego z dnia 28 kwietnia 2004 r.,
obejmujgcego sotectwa: Biadoliny Szlacheckie, Doty, Jaworsko, toniowa, tysa
Goéra, Maszkienice, Perta, Niedzwiedza, z uwagi na duzg ilos¢ wyznaczonych
terenébw do zabudowy, ktére z uwagi na uwarunkowania ekofizjograficzne, wnioski
wiascicieli oraz koszty ich uzbrojenia (brak drég) winny zosta¢ ograniczone. Na
terenie gminy nie wystepujg réwniez obszary dla ktérych obligatoryjnie nalezy
opracowa¢ miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. Mozliwe sg
natomiast zmiany obowigzujacych miejscowych planéw, wynikajgce z prowadzonej
przez samorzad gminy polityki przestrzennej. W zmianach planéw miejscowych
nalezy réwniez uwzgledni¢ wybrany przez zarzadce sieci jeden z 3. wariantéw
przebiegu projektowanego gazociggu wysokopreznego (przedstawionych na rysunku
studium - Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego Gminy Debno —
mozliwosci rozwoju, ograniczenia i bariery).

Zakres zmian ww. planéw miejscowych winien by¢ ustalony kazdorazowo w ,Analizie
zasadnosci przystgpienia do zmiany planu”, przeprowadzonej m.in. na podstawie
polityki samorzadu gminy lub zgtoszonego wniosku inwestora/wtasciciela terenu.
Mozliwe jest rowniez opracowanie jako szczegdllnych form planu miejscowego,
miejscowych planéw rewitalizacjiw trybie zmiany obowigzujgcych planéw
miejscowych, dla catosci lub czesci kazdego z obszardw rewitalizacji, wyznaczonych
w Gminnym programie rewitalizaciji.

Jako generalng zasade przy sporzadzaniu zmian obowigzujgcych planéw
miejscowych, nalezy przyja¢é dostosowanie skali rozwoju inwestycyjnego do
faktycznych potrzeb, wynikajacych z prognozy demograficznej i chtonnosci terenéw,
rezerwowanych pod zabudowe w obowigzujgcych planach miejscowych. Obszary do
zabudowy, przekraczajg wynikajgce z prognoz demograficznych potrzeby, natomiast
ich struktura funkcjonalna, we wszystkich sotectwach, czesto nie odpowiada
potrzebom mieszkancow. Nowe tereny, posiadajgce zapewniony dostep do drdg
publicznych, winny by¢ wyznaczane sukcesywnie, stosownie do realnych mozliwosci
ich uzbrojenia w infrastrukture techniczng. Wskazana jest rowniez zmiana
przeznaczenia niektérych terenéw oraz korekta granic terenéw przeznaczonych do
zabudowy, zgodnie z nowym studium. Uruchomienie zbyt duzej ilosci terenéw do
zabudowy skutkowa¢ moze postepujacym rozpraszaniem zabudowy, degradacjg
waloréw krajobrazowych oraz pogarszaniem standarddéw zamieszkania.
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Obszary proponowane do objecia zmiang planéw, obejmuja:

a) nowe tereny wyznaczone w studium do zabudowy (na rysunku nr 1  Kierunki
zagospodarowania przestrzennego - struktura funkcjonalno — przestrzenna”). Sa
to niewielkie tereny do zabudowy pokazane szrafami na rysunku stanowigcym
zatgcznik do Prognozy oddziatywania na srodowisko, wykraczajgce poza tereny
przeznaczone do zabudowy wg planéw miejscowych.

b) rejony proponowane dla lokalizacji urzadzen wytwarzajgcych energie z
odnawialnych zrédet energii 0 mocy przekraczajacej 100 kW wraz ze strefami
ochronnymi,

c) rejony dla lokalizacji przestrzeni publicznych dla ktérych postuluje sie
opracowanie zmian planéw w skali urbanistycznej (tj. w skali 1:500) wyznaczone
na rysunku nr 2 ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego — przeznaczenie
terenow”), tj.:

* rejon zamku w Debnie (w granicach strefy czesciowej ochrony
konserwatorskiej ,,B”);

* rejon centrum pielgrzymkowego w Porgbce Uszewskiej (tereny ustug i tereny
zieleni parkowej);

* rejony centrow sotectw;
* rejony punktéw widokowych (R.4),

d) tereny rezerwowane na cele komunikacji, wymagajgce korekty przebiegu i
szerokosci drég publicznych, wynikajace z projektéw drogowych,

e) tereny wymagajgce uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia terenéw lesnych
na cele nielesne:

» fragmenty nowych terenow dla lokalizacji obiektéw i urzgdzen infrastruktury
technicznej, w tym gtéwnie infrastruktury komunikacyjnej,

» fragmenty nowych terendéw wyznaczonych w studium do zainwestowania.

f) tereny wymagajace uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia terenéw rolnych
(I1'i Il klasa bonitacyjna) na cele nierolne obejmuja:

» fragmenty nowych terenow dla lokalizacji obiektéw i urzgdzen infrastruktury
technicznej, w tym gitéwnie infrastruktury komunikacyjnej,

» fragmenty nowych terendéw wyznaczonych w studium do zainwestowania.

g) tereny wyznaczone do rewitalizacji Uchwatg nr XI1V/245/2016 Rady Gminy w
Debnie z dnia 28 grudnia 2016 r. (cze$¢ terendbw w miejscowosciach tysa Gora i
Doty z oraz fragment drogi gminnej w Porgbce Uszewskiej, fgczacy obie ww.
miejscowosci).

Postuluje sie, aby w zmianach obowigzujgcych plandéw miejscowych:

a) uscisli¢ i ograniczy¢ zasieg terenow dla nowej zabudowy zagrodowej, gtdwnie w
sotectwach, dla ktérych obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego z 2004 roku,

b) uwzgledni¢ zakaz lokalizacji nowych obiektéw budowlanych w Obszarze
Chronionego Krajobrazu Wschodniego Pogo6rza Wisnickiego, w odlegtosci
mniejszej niz 10 metrow od rzek, tj. ciekbw naturalnych, a od fragmentu rzeki
Kisieliny potozonego w ww. obszarze w odlegtosci mniejszej niz 50 metrow;

c) uwzgledni¢ w terenach potozonych przy drodze krajowej oraz w Maszkienicach,
na czesci lub catosci tych terendw, strefy aktywnosci gospodarczej,

d) nie zwieksza¢ ustalonych w obowigzujgcych planach miejscowych,
maksymalnych powierzchni zabudowy,

75

STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY DEBNO
USTALENIA STUDIUM —zatgcznik nr 1 do uchwaty Rady Gminy Debno



LGMINA DEBNO - PIEKNA GMINA - TU WARTO ZY¢"

e) uwzgledni¢ ochrone obiektdéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow gminy
Debno, przyjetej zarzgdzeniem nr 121/2016 Wojta Gminy Debno z dnia 1
wrzesnia 2016 r.,

f) okresli¢ nieprzekraczalng kubature nadziemng lub powierzchnie zabudowy dla
wszystkich nowych budynkdéw, uwzgledniajgc architekture sasiedniej istniejgcej
zabudowy o zblizonej funkcji, w celu zabezpieczenia powstawania zabudowy
przeskalowanej w stosunku do istniejgcej, w terenach juz zainwestowanych,

g) wyznaczy¢ kolejne place publiczne o réznych funkcjach, gtéwnie zwigzane z
wypoczynkiem i rekreacjg, w tym w rejonie zamku w Debnie,

h) wprowadzi¢ na obszarach udokumentowanych osuwisk catkowity zakaz nowej
zabudowy (z mozliwoscig dopuszczenia utrzymania: zabudowy wyznaczonej w
obowigzujgcych planach miejscowych oraz zabudowy istniejgcej, na zasadach
okreslonych w dokumentacji geologiczno-inzynierskiej). Zasady utrzymania
istniejgcej zabudowy nalezy okresli¢, uwzgledniajagc zakaz zwigkszania
wyznaczonej w planach miejscowych powierzchni zabudowy.

i) wyznaczy¢ nowe ciggi komunikacyjne zapewniajgce obstuge terendédw do
zabudowy, w tym drogi publiczne gminne oraz ciggi pieszo-jezdne i dojazdy lub
skorygowac¢ przebiegi nowych drdég wyznaczone w obowigzujgcych planach
miejscowych.
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ZAEACZNIK NR 2.
DO UCHWALY NR I11/60/2019 RADY GMINY DEBNO z dnia 27 lutego 2019r.,
w sprawie uchwalenia zmiany
LStudium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Debno”

(Tabela nr 1 - zawiera wykaz zabytkéw nieruchomych ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkow Gminy

Debno a Tabela nr 2 - wykaz stanowisk archeologicznych z terenu Gminy Debno ujetych w
Gminnej Ewidencji Zabytkow)

GMINNA EWIDENCJA ZABYTKOW GMINY DEBNO (Zarzadzenie nr 121/2016 Wéjta
Gminy Debno z dnia 1 wrzesnia 2016 r.) — podkreslone obiekty w rejestrze zabytkow

Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw

Tabela. 1 Wykaz zabytkowych obiektow nieruchomych wpisanych do Gminnej Ewidencji i

Rejestru Zabytkow.

LP. | MIEJSCOWOSC | OBIEKT DATOWANI | ADRES REJESTR
E
1. Biadoliny Dom/Chatupa 1881 Biadoliny wpis do GEZ
Szlacheckie Szlacheckie 4
dziatka nr 131
2. Biadoliny Dom/Chatupa 1903 Biadoliny wpis do GEZ
Szlacheckie Szlacheckie 14
dziatka nr 632
3. Biadoliny Obora/zagroda 1903 Biadoliny Whis do GEZ
Szlacheckie Szlacheckie 14
dziatka nr 632
4. Biadoliny Dom/chatupa Poczatek XX | Biadoliny Whis do GEZ
Szlacheckie wieku Szlacheckie 28
dziatka nr 496
5. Biadoliny Cmentarz wojenny 1915 Biadoliny Whis do GEZ
Szlacheckie nr 271 Szlacheckie
dziatka 701
6. Biadoliny Dom/chatupa 1918 Biadoliny Whis do GEZ
Szlacheckie Szlacheckie 62
dziatka nr 457
7. Biadoliny Dom/chatupa 1920 Biadoliny Whis do GEZ
Szlacheckie Szlacheckie 57
dziatka nr 19
8. Debno Zespot zamkowo- 1470-1780 Debno nrrej. A- 29 z 20.04.1968:
parkowy w Debnie dziatka nr 161 zamek, park nrrej. A-
108/M z 14.09.2007:
alejka parkowa
9. Debno Zamek w Debnie 1470-1780 Debno Nrrej. A—29z
dziatka nr 161 20.04.1968: zamek
10. | Debno Park przy Zamku w 1470-1780 Debno nrrej. A- 29 z 20.04.1968:
Debnie dziatka nr 161 park
nrrej. A-108/M z
14.09.2007: alejka
parkowa
11. | Debno Kosciét parafialny 1470-1504 Debno Nr rej.A-215 z dnia
p. w. $w. Matgorzaty dziatka nr 186 28 marca 1980r.
w Debnie
12. | Debno Cmentarz 1470 Debno Wohpis do GEZ
przykoscielny dziatka nr 186
13. | Debno Rzezba sw. Kingi 1725 Debno Nr rej. B-22 z dn.
dziatka nr 114/4 4 grudnia 1968 r.
14. | Debno Figura Chrystusa 1746 Debno Nr rej. B-22 z dn.
Frasobliwego dziatka nr 195/1 4 grudnia 1968 r. (ochrong
obejmuije sie figure wraz z
przylegtym drzewem)
15. | Debno Figura $w. Jana 1775 Debno Nr rej. B-22 z dn.
Nepomucena dziatka nr 161 4 grudnia 1968 r.
16. | Debno Figura Matki Bozej Ustawiona Debno Wohpis do GEZ

1




Rézancowej 1870; dziatka nr 554
zniszczona;
w roku 1963
odtworzona
17. | Debno Grupa 1871 Debno Whis do GEZ
Ukrzyzowania dziatka nr 537/1
18. | Debno Dom/Chatupa Koniec XIX Debno 105 Whis do GEZ
wieku Dziatka nr 608
19. | Debno Kaplica grobowa 1906 Debno Nr rej. A-222 z dn.
rodziny dziatka nr 195/1 26 sierpnia 1980r.
Jastrzebskich
20. | Debno Cmentarz parafialny | 1906 Debno Nr rej. A-222 z dn.
dziatka nr 195/1 26 sierpnia 1980 r.
21. | Debno Figura Matki Bozej 1908 Debno Whis do GEZ
Nieustajacej dziatka nr 150
Pomocy
22. | Debno Krucyfiks 1913 Debno Whis do GEZ
dziatka nr 793/1
23. | Debno Cmentarz wojenny 1914-1915 Debno Nr rej. A-222 z dn.
nr 281 dziatka nr 195/1 26 sierpnia 1980 r.
24. | Debno Pomnik 1938 Debno Whis do GEZ
Niepodlegtosci dziatka nr 150
25. | Debno Figura Matki Bozej 1939 Debno Wohpis do GEZ
Rézancowej dziatka nr 186
26. | Doty Figura $w Stanistaw | 1851 Doty Whis do GEZ
BM dziatka nr 196
27. | Doty Figura Matki Bozej z | 1860 Doty Whis do GEZ
Dziecigtkiem dziatka nr 818
28. | Doty Figura Jezusa 1868 Doty Whis do GEZ
Chrystusa dziatka nr 657/3
Zmartwychwstatego
29. | Doty Figura Najswietszej 1875 Doty Whis do GEZ
Marii Panny dziatka nr 150
Niepokalanie
Poczetej
30. | Doty Cmentarz wojskowy | 1914-1918 Doty Wohpis do GEZ
nr 280 dziatka nr 321
31. | Doty Figura Krzyza 1952 Doty Whis do GEZ
dziatka nr 850/1
32. | Jastew Grupa 1860 Jastew Whis do GEZ
Ukrzyzowania dziatka nr 165/1
33. | Jastew Figura Matki Bozej 1862 Jastew Wohpis do GEZ
Rézancowej dziatka nr 32/2
34. | Jaworsko Figura Matki Bozej z | 1869-1877 Jaworsko Wohpis do GEZ
Dziecigtkiem dziatka nr 443
35. | toniowa Figura Najswietszej 1886 toniowa Wohpis do GEZ
Marii Panny dziatka nr 654
Niepokalanie
Poczetej
36. | Loniowa Grupa 1897 toniowa Whis do GEZ
Ukrzyzowania dziatka nr 1081/2
37. | Loniowa Figura Matki Bozej z | Najprawdopo | Loniowa Whis do GEZ
Dziecigtkiem dobniej 3 dziatka nr 1138
Ewieréwiecze
XIX w.
38. | Loniowa Kapliczka p.w. sw. 1911 toniowa Whis do GEZ
Jozefa dziatka nr 1107/2
39. | Loniowa Grupa 1913 toniowa Whis do GEZ
Ukrzyzowanie dziatka nr 673
40. | Loniowa Grupa 1915 toniowa Whis do GEZ
Ukrzyzowania dziatka nr 350
41. | toniowa Pieta 1916 toniowa Wohpis do GEZ
dziatka nr 619/2
42. | Loniowa Figura Serca 1917 toniowa Whis do GEZ
Jezusowego dziatka nr 261/3
43. | Loniowa Grupa 1926 toniowa Whis do GEZ
Ukrzyzowania dziatka nr 761/3
44. | toniowa Grupa 1930 toniowa Wohpis do GEZ

Ukrzyzowania

dziatka nr 650/4




45. | Ltoniowa Figura Matki Bozej z | 1930 toniowa Wohpis do GEZ
Dziecigtkiem dziatka nr 237
46. | Lysa Gora Figura Matki Bozej 1865 tysa Gora Wohpis do GEZ
Rézancowej dziatka nr 598
47. | Lysa Gora Figura Matki Bozej 1865 tysa Géra Whis do GEZ
Rézancowej dziatka 66
48. | Lysa Gora Figura Najswietszej | 3 ¢wier¢ XIX | Lysa Gora Whis do GEZ
Marii Panny wieku dziatka nr 520
Niepokalanie
Poczetej
49. | Lysa Gora Kapliczka kamienna | 1870 tysa Géra Whis do GEZ
, Ecce Homo” dziatka nr 431
50. | tysa Géra Figura N.M.P 1870 tysa Géra Whis do GEZ
Whiebowzigtej dziatki nr 444/1
51. | kysa Gora Krzyz zeliwny na ok. 1890 tysa Gora Wohpis do GEZ
postumencie dziatka nr 230
52. | kysa Gora Figura Matki Bozej 1902 tysa Gora Wohpis do GEZ
Krélowej Polskie z dziatka nr 300/1
Dziecigtkiem
53. | Lysa Gora Figura Matki Bozej 1911 tysa Gora Wohpis do GEZ
Rézancowej dziatka nr 865/4
54. | tysa Géra Kosciét Parafialny 1920-1938 tysa Géra Whis do GEZ
p.w. Matki Bozej dziatka nr
Nieustajacej 431
Pomocy
55. | kysa Gora Kapliczka z figurg 1938 tysa Gora Wohpis do GEZ
Najswietszego dziatka nr 885/3
Serca Jezusowego
56. | Maszkienice Cmentarz 1831 Maszkienice Whis do GEZ
Choleryczny w dziatka nr 939
Maszkienicach
57. | Maszkienice Figura Najswietszej 1890 Maszkienice Wohpis do GEZ
Marii Panny dziatka nr 561
58. | Maszkienice Kosciét parafialny 1914-1916 Maszkienice Nr rej. A-87/M
p.w. $w. Jézefa dziatka nr 772/1 z 31 maja 2007 r.
Rzemieslnika
59. | Maszkienice Cmentarz parafialny | Ok. 1917 Maszkienice Whis do GEZ
dziatka nr 772/1
60. | Maszkienice Dom/Chatupa 1918 Maszkienice 48 Whis do GEZ
dziatka nr 562/2
61. | Niedzwiedza Krzyz 1879 Niedzwiedza Whis do GEZ
Dziatka nr 124
62. | Niedzwiedza Figura Matki Bozej z | 1890 Niedzwiedza Wohpis do GEZ
Dziecigtkiem dziatka nr 108
63. | Niedzwiedza Figura Chrystusa Poczatek XX | Niedzwiedza Wohpis do GEZ
Kroéla zwana ,Figurg | wieku dziatka nr 103
Boga Ojca”
64. | Niedzwiedza Figura Matki Bozej z | 1911 Niedzwiedza Wohpis do GEZ
Dziecigtkiem dziatka nr 319
65. | Niedzwiedza Krucyfiks 1911 Niedzwiedza Whis do GEZ
368/1
66. | Niedzwiedza Figura Matki Bozej 1926 Niedzwiedza Wohpis do GEZ
Rézancowej dziatka nr 605
67. | Porgbka Figura Jezusa z Pierwsza Porgbka Wohpis do GEZ
Uszewska Nazaretu potowa XIX Uszewska
w. dziatka nr 1217
68. | Porgbka Dawna Plebania 1850 Porgbka Whis do GEZ
Uszewska (obecnie Dom Uszewska 63
Weselny) dziatka nr 1068/18
69. | Porgbka Figura Matki Bozej 1850 Porabka Wopis do GEZ
Uszewska Niepokalanie Uszewska
Poczetej dziatka nr 305
70. | Porgbka Figura Jezusa 1866 Porgbka Wohpis do GEZ
Uszewska Nazarenskiego Uszewska
Wykupionego dziatka nr 301/2
71. | Porgbka Krucyfiks Koniec XIX Porgbka Whis do GEZ
Uszewska wieku Uszewska

dziatka nr 819




72. | Porgbka Grota NMP z 1904 Porgbka Nr rej. A-266 z dn.
Uszewska Lourdes Uszewska 30 pazdziernika 1985 .
dziatka nr 1207
73. | Porgbka Krucyfiks 1908 Porgbka Whis do GEZ
Uszewska Uszewska
dziatka nr 125/3
74. | Porgbka Krucyfiks 1911 Porgbka Whis do GEZ
Uszewska Uszewska
dziatka nr 1012/1
75. | Porgbka Figura $w. Anny z 1911 Porgbka Whis do GEZ
Uszewska Najswietszg Marig Uszewska
Pannag dziatka nr 859
76. | Porgbka Kosciét parafialny 1914-1918 Porgbka Nr rej. A-266 z dn.
Uszewska p.w. Sw. Andrzeja Uszewska 30 pazdziernika 1985 .
Apostota dziatka nr 1114
77. | Porgbka Figura Matki Bozej z | 1925 Porgbka Whis do GEZ
Uszewska Dziecigtkiem Uszewska
Dziatka nr 243
78. | Sufczyn Figura sw. Jana 1751 Sufczyn Whis do GEZ
Nepomucena dziatka nr 454/1
79. | Sufczyn Figura Matki Bozej z | 1873 Sufczyn Whis do GEZ
Dziecigtkiem dziatka nr 796 (obejmuije sig ochrong
kapliczke oraz przyboczne
drzewo)
80. | Sufczyn Lamus Podworski 1900 Sufczyn 315 Whis do GEZ
dziatka nr 541/2
81. | Sufczyn Figura Matki Bozej z | 1903 Sufczyn Whis do GEZ
Dziecigtkiem dziatka nr 276/3
82. | Sufczyn Krzyz 1934 Sufczyn Whis do GEZ
dziatka nr 963/2
83. | Wola Debinska Figura sw. Floriana | XVII w. Wola Debinska Nr rej. B-22 z dn.
dziatka nr 850/4 4 grudnia 1968 r.
84. | Wola Debinska Krucyfiks 1871 Wola Debinska Whis do GEZ

dziatka nr 342/1




Tabela 2. Stanowiska archeologiczne z terenu Gminy Debno ujete w Gminnej
Ewidencji Zabytkow.

LP. | MIEJSCOWOSC ORAZ NUMER NR FUNKCJE CHRONOLOGIA
NR STANOWISKA OBSZARU STANOWISKA OBIEKTU
1. Biadoliny Szlacheckie — 104 — 64 58 Slad osadniczy Epoka kamienia
1
2. Biadoliny Szlacheckie — 104 — 64 59 Slad osadniczy Epoka kamienia
2
3. Biadoliny Szlacheckie — 104 — 64 60 Slad osadniczy Epoka kamienia
3
4. Biadoliny Szlacheckie — 104 — 64 61 Slad osadniczy Epoka kamienia
4
5. Biadoliny Szlacheckie — 104 — 64 62 Slad osadniczy Epoka kamienia
5
6. Biadoliny Szlacheckie — 104 — 64 63 Slad osadniczy Epoka kamienia
6
7. Debno — 1 104 — 64 1 Slad osadniczy Epoka kamienia
Zamek Okres nowozytny
8. Debno — 2 104 — 64 9 Slad osadniczy Epoka kamienia
9. Debno — 3 104 — 64 10 Slad osadniczy Neolit, Wczesne
Slad osadniczy $redniowiecze
Slad osadniczy Sredniowiecze
10. Debno - 4 104 — 64 11 Osada Prahistoria
Slad osadniczy Wczesne
Sredniowiecze
11. Debno - 5 104 — 64 12 Slad osadniczy Epoka kamienia
12. Debno - 6 104 — 64 13 Slad osadniczy Epoka kamienia
Slad osadniczy Sredniowiecze
13. Debno — 7 104 — 64 14 Slad osadniczy Epoka kamienia
14. Debno — 8 104 — 64 15 Slad osadniczy Epoka kamienia
15. Debno — 9 104 — 64 16 Slad osadniczy Epoka kamienia
16. Debno — 10 104 — 64 17 Slad osadniczy Prahistoria
17. Debno — 11 104 — 64 18 Slad osadniczy Neolit
18. Debno — 12 104 — 64 19 Osada P&ézny okres rzymski
19. Debno - 13 104 — 64 20 Slad osadniczy Epoka kamienia
Slad osadniczy Prahistoria
20. Debno — 14 105 — 64 6 Osada P&ézny okres rzymski
21. Debno — 15 105 — 64 7 Slad osadniczy Epoka kamienia
22. Debno — 16 105 — 64 8 Slad osadniczy Neolit
23. Debno - 17 105 - 64 26 Slad osadniczy Epoka kamienia
Slad osadniczy Prahistoria
24. Debno — 18 105 — 64 27 Slad osadniczy Epoka kamienia
25. Debno - 19 105 - 64 36 Slad osadniczy Epoka kamienia
Slad osadniczy Epoka brazu
Slad osadniczy Prahistoria
26. Debno - 20 104 - 63 93 Osada P&zny okres rzymski
Osada Woczesne
Sredniowiecze
27. Debno — 21 104 — 63 94 Slad osadniczy Prahistoria
28. Debno — 22 104 — 63 95 Osada P&ézny okres rzymski
29. Debno — 23 104 — 63 96 Osada P&zny okres rzymski
30. Debno - 24 104 - 63 97 Slad osadniczy Wczesna epoka
Slad osadniczy brazu
Slad osadniczy Woeczesna epoka.
Zelaza
Okres rzymski
31. Debno — 25 104 — 63 98 Osada Pézny okres rzymski
32. Debno — 26 104 — 63 99 Slad osadniczy Epoka kamienia
Slad osadniczy Neolit
33. Debno — 27 104 — 63 100 Osada Okres rzymski
Slad osadniczy Pézne
Sredniowiecze
34. Debno — 28 104 — 63 101 Slad osadniczy Prahistoria

Slad osadniczy

Epoka nowozytna
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35. Debno — 29 104 — 63 102 Slad osadniczy Epoka kamienia
Osada Okres rzymski
Slad osadniczy Pézne
Sredniowiecze
36. Debno — 30 104 — 63 103 Slad osadniczy Epoka kamienia
Osada P&zny okres rzymski
Slad osadniczy Pézne
Slad osadniczy $redniowiecze
XViw.
37. Debno — 31 105 - 63 100 Slad osadniczy Neolit
Osada Epoka brazu
Osada Prahistoria
Osada P&zny okres rzymski
Slad osadniczy Nowozytna
38. Debno — 32 105 - 63 102 Slad osadniczy Epoka kamienia
Osada Prahistoria
39. Debno — 33 105 - 63 103 Osada Prahistoria
Osada Epoka nowozytna
40. Debno — 34 105 -63 104 Osada Epoka brazu
Osada Prahistoria
Slad osadniczy Okres rzymski
41. Debno — 35 105 - 63 105 Osada Neolit
Slad osadniczy Epoka brgzu
42. Debno — 36 105 -63 106 Osada Epoka brazu
Osada Pézne
Sredniowiecze
43. Debno — 37 105 - 63 107 Slad osadniczy Prahistoria
44, Debno — 38 105 - 63 108 Slad osadniczy P&ézny okres rzymski
45. Debno - 39 105 -63 109 Slad osadniczy Epoka brazu
Osada Okres rzymski
Slad osadniczy Pézne
Sredniowiecze
46. Debno — 40 105 - 63 110 Osada Prahistoria
47. Debno - 41 105 -63 112 Osada Epoka brazu
Slad osadniczy Pézne
Sredniowiecze
48. Doty — 1 105 - 63 73 Slad osadniczy Epoka kamienia
Osada P&ézny okres rzymski
49. Doty — 2 105 -63 74 Slad osadniczy Epoka kamienia /
Slad osadniczy neolit
Prahistoria
50. Doty — 3 105 - 63 75 Slad osadniczy Prahistoria
Slad osadniczy Wczesne
Sredniowiecze
51. Doty — 4 105 - 63 82 Slad osadniczy Sredniowiecze
Slad osadniczy Epoka nowozytna
52. Doty — 5 105 - 63 83 Slad osadniczy Epoka kamienia
53. Doty — 6 105 - 63 84 Osada Neolit
54. Doty — 7 105 - 63 85 Slad osadniczy Neolit
55. Doty — 8 105 - 63 86 Slad osadniczy Pézne
Sredniowiecze
56. Doty — 8 105 - 63 86 Slad osadniczy Pézne
Sredniowiecze
57. Doty — 9 105 -63 87 Slad osadniczy Epoka kamienia
Slad osadniczy Sredniowiecze
Slad osadniczy Epoka nowozytna
58. Doty — 10 105 - 63 121 Slad osadniczy Pézne
Osada Sredniowiecze
Epoka nowozytna
59. Doty — 11 105 - 63 122 Osada Epoka nowozytna
60. Doty — 12 105 - 63 123 Osada Epoka nowozytna
61. Doty — 13 105 - 63 124 Osada Woczesne
Osada Sredniowiecze
Pézne
Sredniowiecze
62. Jastew — 1 104 — 63 71 Slad osadniczy Prahistoria




63. Jastew — 2 104 — 63 72 Slad osadniczy Epoka kamienia
64. Jastew — 3 104 - 63 73 Slad osadniczy Prahistoria
Slad osadniczy Woczesne
Sredniowiecze
65. Jastew — 4 104 — 63 74 Osada Neolit
66. Jastew -5 104 — 63 91 Slad osadniczy Epoka kamienia
Slad osadniczy Woczesne
Sredniowiecze
67. Jastew — 6 104 — 63 92 Slad osadniczy Prahistoria
68. Jastew -7 105 - 63 97 Slad osadniczy Epoka kamienia
69. Jastew — 8 105 - 63 98 Slad osadniczy Prahistoria
70. Jastew — 9 105 - 63 99 Osada Neolit
71. Jaworsko — 1 106 — 64 24 Slad osadniczy Neolit
72. Jaworsko — 2 106 — 64 25 Slad osadniczy Epoka zelaza
73. Jaworsko — 3 106 — 64 38 Slad osadniczy Wczesne
Sredniowiecze
74. Jaworsko — 4 106 — 64 65 Slad osadniczy Epoka kamienia
Slad osadniczy Neolit
Slad osadniczy Prahistoria
75. Jaworsko — 5 106 — 64 66 Slad osadniczy Epoka kamienia
76. Jaworsko — 6 106 — 64 67 Slad osadniczy Prahistoria
77. Jaworsko — 7 106 — 64 68 Slad osadniczy Prahistoria
78. Jaworsko — 8 106 — 64 69 Osada Epoka zelaza
79. Jaworsko — 9 106 — 64 70 Osada Epoka brazu
Osada Woczesna epoka
zelaza
80. Jaworsko — 10 106 — 64 71 Slad osadniczy Mezolit
81. Jaworsko — 11 106 — 64 84 Osada Prahistoria
82. Jaworsko — 12 106 — 64 85 Slad osadniczy Prahistoria
83. Jaworsko — 13 106 — 64 86 Osada Epoka brazu —
wczesna epoka
zelaza
84. Jaworsko — 14 106 — 64 87 Slad osadniczy Neolit
85. Jaworsko — 15 106 — 64 88 Osada Pézny okres rzymski
86. Jaworsko — 16 106 — 64 89 Slad osadniczy Prahistoria
87. Jaworsko — 17 105- 64 89 Slad osadniczy Epoka kamienia
88. Jaworsko — 18 105 - 64 90 Slad osadniczy Epoka kamienia
89. Jaworsko — 19 105 - 64 91 Slad osadniczy Epoka kamienia
90. Jaworsko — 20 105 - 64 92 Slad osadniczy Epoka kamienia
91. Jaworsko — 21 105 — 64 93 Slad osadniczy Epoka kamienia
92. toniowa — 1 105 — 64 5 Osada Neolit
93. toniowa — 2 105 — 64 17 Slad osadniczy Epoka kamienia
94. toniowa — 3 105 — 64 18 Slad osadniczy Epoka kamienia
95. toniowa — 4 105 - 64 19 Slad osadniczy Epoka kamienia
96. toniowa -5 105 — 64 21 Slad osadniczy Epoka kamienia
97. toniowa — 6 105 — 64 23 Slad osadniczy Epoka kamienia
98. toniowa -7 105 - 64 24 Slad osadniczy Epoka kamienia
99. toniowa — 8 105 - 64 25 Slad osadniczy Neolit
100. toniowa -9 105 - 63 76 Slad osadniczy Epoka kamienia
Slad osadniczy Sredniowiecze
Slad osadniczy Epoka nowozytna
101. toniowa — 10 105 — 63 77 Slad osadniczy Epoka kamienia
102. toniowa — 11 105 -63 78 Slad osadniczy Epoka kamienia
Osada Neolit
Slad osadniczy Epoka brgzu
Slad osadniczy Pézne
Slad osadniczy $redniowiecze
Epoka nowozytna
103. toniowa — 12 105 -63 79 Slad osadniczy Prahistoria
Osada Pézne
Sredniowiecze
104. toniowa — 13 105 - 63 80 Slad osadniczy Epoka nowozytna
105. toniowa — 14 105 -63 81 Slad osadniczy Neolit, P6zne

$lad osadniczy
Slad osadniczy

Sredniowiecze
Epoka nowozytna
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106. toniowa — 15 106 — 63 77 Slad osadniczy Neolit
107. toniowa — 16 106 — 63 78 Slad osadniczy Neolit
108. toniowa — 17 106 — 63 79 Slad osadniczy Neolit
109. toniowa — 18 106 — 63 80 Osada Neolit
Slad osadniczy Neolit
Slad osadniczy Neolit
Slad osadniczy Epoka brgzu
110. toniowa — 19 106 — 63 81 Osada Neolit
Slad osadniczy Epoka brgzu
111. toniowa — 20 106 — 63 82 Slad osadniczy Neolit
112. toniowa — 21 106 — 63 83 Osada Neolit
113. toniowa — 22 106 — 63 84 Slad osadniczy Neolit
114. toniowa — 23 106 — 63 85 Osada Neolit
Osada Prahistoria
115. tysa Goéra—1 105 - 64 10 Slad osadniczy Epoka kamienia
Slad osadniczy Prahistoria
116. tysa Géra—2 105 — 64 11 Osada Epoka nowozytna
117. tysa Géra—3 105 - 64 12 Slad osadniczy Pézne
Sredniowiecze
118. tysa Géra—4 105 — 64 13 Slad osadniczy Epoka kamienia
119. tysa Géra—5 105 - 64 14 Slad osadniczy Prahistoria
120. tysa Géra—6 105 - 64 15 Slad osadniczy Neolit
Slad osadniczy Epoka nowozytna
121. tysa Géra—7 105 - 64 16 Slad osadniczy Paleolit
Slad osadniczy Prahistoria
Slad osadniczy Epoka nowozytna
122. tysa Géra—8 105 — 64 20 Slad osadniczy Epoka kamienia
123. tysa Géra—9 105 — 64 22 Slad osadniczy Epoka kamienia
124. tysa Gora—10 105 - 64 28 Slad osadniczy Epoka kamienia
125. tysa Gora — 11 105 — 64 29 Slad osadniczy Epoka kamienia
126. tysa Gora—12 105 - 64 30 Slad osadniczy Epoka brazu
Slad osadniczy Prahistoria
127. tysa Gora— 13 105 — 64 31 Slad osadniczy Epoka kamienia
128. tysa Géra— 14 105 - 64 32 Slad osadniczy Neolit
Slad osadniczy Epoka nowozytna
129. tysa Gora— 15 105 - 64 33 Slad osadniczy Epoka kamienia
Slad osadniczy Prahistoria
130. tysa Gora— 16 105 - 64 34 Slad osadniczy Epoka kamienia
Slad osadniczy Prahistoria
Slad osadniczy Sredniowiecze
131. tysa Géra—17 105 - 64 35 Osada Neolit
Osada Epoka brazu
Osada Prahistoria
Slad osadniczy Wczesne
Slad osadniczy $redniowiecze
Pézne
Sredniowiecze
132. tysa Géra— 18 105 - 64 54 Slad osadniczy Prahistoria
Slad osadniczy Epoka nowozytna
133. tysa Géra— 19 105 - 64 55 Slad osadniczy Epoka kamienia
Slad osadniczy Prahistoria
134. tysa Gora — 20 105 — 64 56 Slad osadniczy Epoka kamienia
135. tysa Géra — 21 105 - 64 57 Slad osadniczy Neolit
Slad osadniczy Prahistoria
Slad osadniczy Epoka nowozytna
136. tysa Géra — 22 105 - 64 61 Slad osadniczy Epoka kamienia
Slad osadniczy Prahistoria
137. tysa Gora — 23 105 — 64 62 Slad osadniczy Epoka brazu
138. tysa Géra — 24 105 - 64 63 Slad osadniczy Neolit
139. tysa Géra — 25 105 - 64 64 Slad osadniczy Neolit
Osada Prahistoria
140. tysa Gora — 26 105 - 64 65 Slad osadniczy Epoka kamienia

Slad osadniczy
. Osada
Slad osadniczy

Epoka brazu
Prahistoria
Wczesne




Slad osadniczy

Sredniowiecze
Pézne
Sredniowiecze

141. tysa Gora — 27 105 - 64 66 Slad osadniczy Epoka brazu
Slad osadniczy Prahistoria
142. tysa Gora — 28 105 - 64 67 Slad osadniczy Epoka kamienia
Slad osadniczy Epoka nowozytna
143. tysa Gora — 29 105 — 64 68 Slad osadniczy Epoka kamienia
144. tysa— Géra — 30 105 — 64 69 Slad osadniczy Epoka kamienia
145. tysa Gora — 31 105 — 64 70 Slad osadniczy Epoka kamienia
146. tysa Gora — 32 105 - 64 71 Slad osadniczy Epoka brazu
Osada Prahistoria
147. tysa Gora — 33 105 — 64 72 Slad osadniczy Epoka kamienia
148. tysa Gora — 34 105 - 64 73 Slad osadniczy Epoka kamienia
Slad osadniczy Epoka brazu
149. tysa Gora — 35 105 — 64 74 Slad osadniczy Epoka kamienia
150. tysa Géra — 36 105 - 64 75 Slad osadniczy Epoka kamienia
151. tysa Gora — 37 105 - 64 76 Slad osadniczy Epoka kamienia
Slad osadniczy Prahistoria
152. tysa Géra — 38 105 - 64 77 Slad osadniczy Neolit
Osada Prahistoria
153. tysa Géra — 39 105 - 64 78 Slad osadniczy Epoka kamienia
154. tysa Gora — 40 105 — 64 79 Slad osadniczy Epoka kamienia
155. tysa Gora — 41 105 - 64 80 Slad osadniczy Epoka kamienia
Slad osadniczy Prahistoria
Slad osadniczy Pézne
Sredniowiecze —
nowozytna
156. tysa Gora — 42 105 — 64 81 Slad osadniczy Epoka kamienia
157. tysa Gora — 43 105 — 64 82 Slad osadniczy Epoka kamienia
158. tysa Gora — 44 105 — 64 83 Slad osadniczy Epoka kamienia
159. tysa Gora — 45 105 — 64 84 Slad osadniczy Epoka kamienia
160. tysa Gora — 46 105 — 64 85 Slad osadniczy Epoka kamienia
161. tysa Gora — 47 105 - 64 86 Slad osadniczy Epoka kamienia
Osada Prahistoria
162. tysa Géra—48" 105 - 64 87 Slad osadniczy Epoka kamienia
Slad osadniczy Woczesna epoka
brazu
163. tysa Gora — 49 105 — 64 88 Slad osadniczy Epoka kamienia
164. Maszkienice — 1 104 — 63 7 ~waty grodziskowe” Brak danych
165. Maszkienice — 2 104 — 64 2 Slad osadniczy Neolit
(prawdopodobnie)
166. Maszkienice — 3 104 — 64 3 Slad osadniczy Neolit
(prawdopodobnie)
167. Maszkienice — 4 104 — 64 4 Slad osadniczy Epoka kamienia
168. Maszkienice — 5 104 — 64 5 Slad osadniczy Epoka kamienia
169. Maszkienice — 6 104 — 64 6 Slad osadniczy Epoka kamienia
170. Maszkienice — 7 104 - 63 84 Slad osadniczy Prahistoria
Slad osadniczy Epoka nowozytna
171. Maszkienice — 8 104 - 63 85 Slad osadniczy Epoka kamienia
Slad osadniczy Prahistoria
Osada Pézne
Sredniowiecze-
nowozytna
172. Maszkienice — 9 104 — 63 86 Slad osadniczy Okres rzymski
173. Maszkienice — 10 104 — 63 87 Slad osadniczy Okres rzymski
174. Maszkienice — 11 104 — 63 88 Slad osadniczy Prahistoria
175. Maszkienice — 12 104 — 63 89 Slad osadniczy Okres rzymski
176. Niedzwiedza — 1 106 — 64 4 Slad osadniczy Neolit
177. Niedzwiedza — 2 106 — 64 7 Slad osadniczy Neolit
178. Niedzwiedza — 3 106 — 64 8 Slad osadniczy Epoka kamienia
179. Niedzwiedza — 4 106 — 64 11 Slad osadniczy Epoka kamienia
Osada Prahistoria
180. Niedzwiedza — 5 106 — 64 12 Slad osadniczy Neolit
181. Niedzwiedza — 6 106 — 64 13 Slad osadniczy Mezolit




Slad osadniczy

Prahistoria

182. Niedzwiedza — 7 106 — 64 14 Slad osadniczy Epoka kamienia
183. Niedzwiedza — 8 106 — 64 15 Slad osadniczy Epoka kamienia
184. Niedzwiedza — 9 106 — 64 17 Slad osadniczy Epoka kamienia
185. Niedzwiedza — 10 106 — 64 18 Osada Prahistoria
Slad osadniczy Neolit
186. Niedzwiedza — 11 106 — 64 26 Slad osadniczy Epoka kamienia
187. Niedzwiedza — 12 106 — 64 30 Slad osadniczy Epoka kamienia
188. Niedzwiedza — 13 106 — 64 86 Slad osadniczy Epoka kamienia
Slad osadniczy Prahistoria
189. | Porgbka Uszewska — 1 105 — 64 1 Osada P&ézny okres rzymski
190. | Porgbka Uszewska —2 105 - 64 2 Slad osadniczy Neolit
191. | Porgbka Uszewska — 3 105 - 64 3 Slad osadniczy Prahistoria
192. | Porgbka Uszewska — 4 105 - 64 4 Slad osadniczy Neolit
193. | Porgbka Uszewska — 5 105 - 64 9 Slad osadniczy Epoka kamienia
Slad osadniczy Prahistoria
194. | Porgbka Uszewska — 6 105 - 63 71 Osada Neolit
195. | Porgbka Uszewska —7 105 - 63 72 Slad osadniczy Prahistoria
196. | Porgbka Uszewska — 8 105 - 63 88 Osada P&ézny okres rzymski
197. | Porgbka Uszewska — 9 105 -63 89 Osada P&zny okres rzymski
Slad osadniczy Epoka nowozytna
198. | Porgbka Uszewska — 10 105 - 63 90 Slad osadniczy Epoka kamienia
199. | Porgbka Uszewska — 11 105 - 63 91 Slad osadniczy Epoka kamienia
Slad osadniczy Wczesne
Sredniowiecze
200. | Porgbka Uszewska — 12 105 - 63 92 Slad osadniczy Epoka kamienia
201. | Porgbka Uszewska — 13 105 -63 93 Slad osadniczy Epoka kamienia
Slad osadniczy Epoka nowozytna
202. | Porgbka Uszewska — 14 105 - 63 94 Slad osadniczy Neolit
203. | Porgbka Uszewska — 15 105 — 63 95 Osada P&ézny okres rzymski
204. | Porgbka Uszewska — 16 105 - 63 96 Slad osadniczy Prahistoria
205. | Porgbka Uszewska — 17 105 -63 101 Slad osadniczy Epoka brazu
Osada P&zny okres rzymski
Slad osadniczy Epoka nowozytna
206. | Porgbka Uszewska — 18 105 - 63 111 Slad osadniczy Epoka kamienia
Osada Neolit
Osada Prahistoria
Osada Nowozytna
207. | Porgbka Uszewska — 19 105 - 63 113 Slad osadniczy Prahistoria
208. | Porgbka Uszewska — 20 105 - 63 114 Osada Neolit
Slad osadniczy Prahistoria
209. | Porgbka Uszewska — 21 105 - 63 115 Slad osadniczy Epoka kamienia
210. | Porgbka Uszewska — 22 105 -63 116 Slad osadniczy Epoka kamienia
Slad osadniczy Prahistoria
Slad osadniczy Epoka nowozytna
211. | Porgbka Uszewska — 23 105 - 63 117 Slad osadniczy Epoka kamienia
212. | Porgbka Uszewska — 24 105 - 63 118 Slad osadniczy Pézne
Sredniowiecze
213. | Porgbka Uszewska — 25 105 - 63 119 Slad osadniczy Neolit
Slad osadniczy Prahistoria
214. | Porgbka Uszewska — 26 105 - 63 120 Osada Neolit
215. Sufczyn — 1 104 — 64 21 Slad osadniczy Prahistoria
216. Sufczyn — 2 104 — 64 22 Slad osadniczy Epoka kamienia
217. Sufczyn — 3 104 — 64 23 Slad osadniczy Neolit
(prawdopodobnie)
Slad osadniczy Sredniowiecze
218. Sufczyn — 4 104 — 64 24 Slad osadniczy Epoka kamienia
219. Sufczyn - 5 104 — 64 25 Slad osadniczy Epoka kamienia
220. Sufczyn — 6 104 — 64 26 Slad osadniczy Epoka kamienia
221. Sufczyn -7 104 — 64 27 Slad osadniczy Prahistoria
222. Sufczyn — 8 104 — 64 28 Osada Woczesne
Sredniowiecze
223. Sufczyn -9 104 — 64 29 Osada Okres halsztacki

$lad osadniczy
Slad osadniczy

Wczesne
Sredniowiecze




Sredniowiecze

224. Sufczyn — 10 105 — 64 37 Slad osadniczy Epoka kamienia
225. Sufczyn — 11 105 — 64 38 Slad osadniczy Epoka kamienia
226. Sufczyn — 12 105 — 64 39 Slad osadniczy Epoka kamienia
227. Sufczyn — 13 105 — 64 40 Slad osadniczy Epoka kamienia
228. Sufczyn — 14 105 — 64 41 Slad osadniczy Epoka kamienia
229. Sufczyn — 15 105 — 64 42 Slad osadniczy Prahistoria
230. Sufczyn — 16 105 - 64 43 Osada Prahistoria
231. Sufczyn — 17 105 — 64 44 Slad osadniczy Epoka kamienia
232. Sufczyn — 18 105 — 64 45 Slad osadniczy Epoka kamienia
233. Sufczyn — 19 105 - 64 46 Osada Prahistoria
234. Sufczyn — 20 105 — 64 47 Slad osadniczy Prahistoria
235. Sufczyn — 21 105 - 64 48 Slad osadniczy Epoka kamienia
Slad osadniczy Prahistoria
Slad osadniczy Pézne
Sredniowiecze
236. Sufczyn — 22 105 - 64 49 Osada Neolit
Osada Okres rzymski
Osada Prahistoria
237. Sufczyn — 23 105 - 64 50 Osada Neolit
Osada Prahistoria
Slad osadniczy Pézne
Sredniowiecze
238. Sufczyn — 24 105 - 64 51 Osada Prahistoria
239. Sufczyn — 25 105 - 64 52 Osada Neolit
Osada Prahistoria
240. Sufczyn — 26 105 - 64 53 Slad osadniczy Epoka kamienia
Slad osadniczy Neolit
Slad osadniczy Prahistoria
241. Sufczyn — 27 105 - 64 58 Slad osadniczy Wczesny brgz
(prawdopodobnie)
Slad osadniczy Epoka brazu
Osada Prahistoria
242. Sufczyn — 28 105 - 64 59 Slad osadniczy Neolit
Osada Prahistoria
243. Sufczyn — 29 105 - 64 60 Slad osadniczy Epoka kamienia
Slad osadniczy Neolit
Osada Prahistoria
244. Sufczyn — 30 105 — 64 95 Slad osadniczy Epoka kamienia
245. Sufczyn — 31 105 - 64 96 Slad osadniczy Epoka kamienia
Slad osadniczy Neolit
Slad osadniczy Prahistoria
Slad osadniczy Wczesne
Slad osadniczy $redniowiecze
Epoka nowozytna
246. Sufczyn — 32 105 - 64 97 Osada Neolit
Slad osadniczy Prahistoria
247. Sufczyn — 33 105 — 64 98 Slad osadniczy Epoka kamienia
248. Sufczyn — 34 105 - 64 99 Slad osadniczy Epoka kamienia
Slad osadniczy Prahistoria
249. Sufczyn — 35 105 — 64 100 Slad osadniczy Epoka kamienia
250. Sufczyn — 36 105 — 64 101 Slad osadniczy Epoka kamienia
251. Sufczyn — 37 105 — 64 102 Slad osadniczy Epoka kamienia
252. Sufczyn — 38 105 - 64 103 Slad osadniczy Neolit
Osada Prahistoria
253. Sufczyn — 39 105 — 64 104 Slad osadniczy Epoka kamienia
254, Sufczyn — 40 105 - 64 105 Slad osadniczy Neolit
Slad osadniczy Epoka brazu
Osada Prahistoria
255. Sufczyn — 41 105 - 64 106 Slad osadniczy Prahistoria
256. Sufczyn — 42 105 - 64 107 Slad osadniczy Eneolit / wczesny
braz
257. Sufczyn — 43 105 - 64 108 Osada Neolit
258. Sufczyn — 44 105 — 64 109 Slad osadniczy Epoka kamienia
259. Sufczyn — 45 105 - 64 110 Slad osadniczy Epoka kamienia




260. Sufczyn — 46 105 - 64 111 Slad osadniczy Prahistoria
Slad osadniczy Wczesne
Sredniowiecze
261. Sufczyn — 47 105 — 64 112 Slad osadniczy Epoka kamienia
262. Sufczyn — 48 105 - 64 113 Slad osadniczy Epoka kamienia
Osada Prahistoria
263. Sufczyn — 49 105 - 64 114 Slad osadniczy Epoka kamienia
Osada Prahistoria
264. Sufczyn — 50 105 - 64 157 Slad osadniczy Epoka kamienia
Slad osadniczy Prahistoria
265. Sufczyn — 51 105 - 64 158 Slad osadniczy Epoka kamienia
Slad osadniczy Epoka brgzu
266. Sufczyn — 52 105 — 64 159 Slad osadniczy Epoka kamienia
267. Sufczyn — 53 105 — 64 160 Slad osadniczy Epoka kamienia
268. Sufczyn — 54 105 - 64 161 Slad osadniczy Epoka kamienia
269. Sufczyn — 55 105 — 64 162 Slad osadniczy Epoka brazu
270. Sufczyn — 56 105 — 64 163 Slad osadniczy Epoka kamienia
271. Sufczyn — 57 105 - 64 164 Slad osadniczy Prahistoria
Osada Epoka brazu
272. Sufczyn — 58 105 - 64 165 Slad osadniczy Neolit
Osada P&ézny okres rzymski
273. Sufczyn — 59 105 — 64 166 Slad osadniczy Epoka kamienia
274. Sufczyn — 60 105 — 64 167 Slad osadniczy Epoka kamienia
275. Sufczyn — 61 105 — 64 168 Slad osadniczy Okres rzymski
256. Wola Debinska — 1 104 — 64 7 Slad osadniczy Epoka kamienia
277. Wola Debinska — 2 104 — 64 8 Slad osadniczy Neolit
278. Wola Debinska — 3 104 — 64 90 Slad osadniczy Epoka kamienia
Slad osadniczy Wczesne

Slad osadniczy

Sredniowiecze
Epoka nowozytna




Zalacznik nr 3

do Uchwaty Nr 111/60/2019
Rady Gminy De¢bno

z dnia 27 lutego 2019 1.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY DEBNO
O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG ZGLOSZONYCH DO PROJEKTU ZMIANY
STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY DEBNO

Uwaga: numery uwag, zgodnie z numeracja w wykazie uwag wniesionych do wylozonego
trzykrotnie do publicznego wgladu projektu zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Debno.

I. Nieuwzglednione i cze¢Sciowo nieuwzglednione uwagi zgloszone w trakcie pierwszego
wylozenia do publicznego wgladu w dniach od 28 lutego 2017 roku do 31 marca 2017
roku.

1. Uwaga nr 2 dotyczaca wlaczenia dziatki nr ewid. 199 w Perle do terendéw
budowlanych.

Uwagi nie uwzgledniono. Dziatka znajduje si¢ w terenach, ktére w obowigzujagcym
planie gminy z 2004 roku pozostaja w przeznaczaniu rolnym. Dziatka zlokalizowana
jest poza obszarem zwartej struktury funkcjonalno przestrzennej wsi, a w opracowaniu
ekofizjograficznym, dzialka zakwalifikowana zostata do kompleks6w przyrodniczo -
funkcjonalnych nie wskazanych dla zabudowy - kompleks przyrodniczo -
ekologiczny. W zwiazku z powyzszym oraz z uwagi na znaczng nadwyzka terendw
budowanych w gminie w stosunku do potrzeb wynikajacych =z analiz
demograficznych, nie jest wskazane dalsze poszerzanie terendw dla zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej, ktora nie jest zwigzana z rolnicza funkcja terenow.

2. Uwaga nr 3 dotyczaca wilaczenia dzialki nr 357/3 w Niedzwiedzy do terendéw
budowlanych. Ww. dziatka jest kontynuacjg dziatki 357/2, na ktérej juz stoi budynek

mieszkalny.

Uwagi czeSciowo nie uwzgledniono, wlaczajac jedynie czes¢ dzialki do terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Obszar objety uwaga, w cze$ci nie
wskazanej do zabudowy znajduje si¢ w terenach, ktére w obowigzujacym planie
pozostaja w przeznaczeniu rolnym, w bezposrednim sasiedztwie terendw
przeznaczonych do zabudowy mieszkaniowej i ustugowej. W zwigzku ze znaczng
nadwyzka terendw budowanych w gminie w stosunku do potrzeb wynikajacych

z analiz demograficznych, wylaczanie calej dzialki do terenéw wskazanych do



zabudowy jest niemozliwe 1w zwiazku z polozeniem, dziatki w kompleksach gleb

klasy III, sprzeczne z wytycznymi ministerstwa rolnictwa w tym zakresie.

. Uwaga nr 5 dotyczaca wilagczenia dziatki nr 74 w Niedzwiedzy do terendéw

budowlanych w calosci lub przynajmniej 20 aréw od strony drogi gminne;.

Uwaga nie uwzgledniona w zakresie bezposredniego przeznaczenia do terenow
zabudowy mieszkaniowej. Dzialka znajduje si¢ w terenach mozliwych dla
zabudowy zagrodowej. Dziatka znajduje si¢ w terenach, ktére w obowiazujagcym
planie pozostaja w przeznaczeniu rolnym, poza obszarem zwartej struktury
funkcjonalno  przestrzennej wsi, a w  opracowaniu ekofizjograficznym
zakwalifikowana zostata do kompleksu przyrodniczo - rolnego do ekstensywnego
rozwoju rolnictwa. Dlatego tez oraz w zwigzku ze znaczng nadwyzka terendéw
budowanych w gminie w stosunku do potrzeb wynikajacych z analiz
demograficznych, nie jest wskazane dalsze poszerzenie terendw dla zabudowy nie
zwigzanej z funkcja rolnicza terenow.

. Uwaga nr 8 dotyczgca przeznaczenia dziatki nr 225/10 w Sufczynie pod zabudowe
oraz pozostawienia w terenach rolnych dziatki o nr 226/3 i dzialek o 227/6, 228/2,
229/1, stanowigcych wilasnos¢ sagsiada prowadzacego ucigzliwg dziatalnosé
gospodarczg. Autorka uwagi nie wyraza zgody na wigczenie dzialek o nr 226/3 oraz
dziatek o 227/6, 228/2, 229/1 w Sufczynie do terenéw PU.

Uwaga w czeSci dotyczacej pozostawienia w terenach rolnych dziatki o nr 226/3
jest czesciowo bezzasadna, poniewaz ww. dzialka w czesci jest zakwalifikowana
w projekcie studium do terenéw rolnych oznaczonych symbolem R3, w ktérych
dopuszcza sie zabudowe zagrodowa.

Uwagi w czesci dotyczacej sprzeciwu dla wlaczenia dzialek o nr 226/3 i dziatek
0 227/6, 228/2, 229/1 w Sufczynie do terenéw PU, nie uwzgledniono. Zgodnie
z ustaleniami obowigzujacego planu, ww. dzialki zlokalizowana sa czesciowo
w terenie o przeznaczeniu ustugowym, co studium uwzglednia, wskazujagc ww. teren
jako obszar w ktérym "zaktada si¢ intensywny rozwdj roznego rodzaju ustug
i produkcji, w tym zwigzanych z przemystowym przetworstwem rolnym, w terenach
potozonych wzdtuz drogi krajowej". Zgodnie z obowigzujagcymi przepisami prawa,
studium nie jest aktem prawa miejscowego i nie przeznacza terendw pod okreslone
funkcje tylko wskazuje kierunki zamian w strukturze przestrzennej gminy oraz
w przeznaczeniu terendw biorgc pod uwage m.in. uwarunkowania wynikajace
z dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania iuzbrojenia terenéw. Ponadto
zgodnie z zapisami studium, dla terendw oznaczonych symbolem P/U, mozliwe jest

w zmianach planéw miejscowych wskazanie terenéw, w ktérych dopuszcza si¢
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zabudowe¢ mieszkaniowg dla dysponujacego nieruchomoscig. Zlokalizowany wzdtuz
drogi krajowej teren oznaczony symbolem P/U, obejmuje obszar w strefie
oddziatywania drogi krajowej DK-94, niewskazany dla funkcji mieszkaniowej z uwagi
na zwigkszong emisj¢ zanieczyszczen komunikacyjnych oraz hatas, gdzie w wyniku
stalego oddziatywania oraz kumulacji niektérych zanieczyszczen gazowych 1 statych
(zwlaszcza tlenkéw azotu, siarki, chlorkéw i metali cigzkich (np. kadm, chrom), na
terenach przylegtych do jezdni moga nastapi¢ niekorzystne przemiany w glebie
iroslinnosci. Wg ,,Programu ochrony srodowiska przed hatasem dla wojewddztwa
matopolskiego”, wzdtuz drogi krajowej DK - 94, dla strefy z pierwsza linig zabudowy

wskazniki poziomOw hatasu przekraczaja wartosci dopuszczalne (68-75 dB).

Uwaga nr 10 dotyczaca ujecia dziatki nr 175 w Niedzwiedzy pod zabudowe

mieszkaniowg jednorodzinnag.

Uwagi nie uwzgledniono. Dzialka zlokalizowana jest w terenach, ktére
w obowigzujacym planie gminy z 2004 roku nie zostaly przeznaczone do zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i1 obejmuje teren poza obszarami zwarte] struktury
funkcjonalno - przestrzennej wsi. W opracowaniu ekofizjograficznym dzialka
zakwalifikowana zostala do wskazanego do wykluczenia z zabudowy kompleksu
przyrodniczo - ekologicznego oraz przyrodniczo - rolnego do ekstensywnego rozwoju
rolnictwa. Dlatego tez, oraz w zwigzku ze znaczng nadwyzka terenéw budowanych
w gminie w stosunku do potrzeb wynikajacych z analiz demograficznych nie jest
wskazane dalsze poszerzenie terendw dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

ktéra nie jest zwigzana z rolniczg funkcjg terenéw.

Uwaga nr 12 dotyczaca przeznaczenia dziatki nr 117 w Dotach na budownictwo

mieszkalne jednorodzinne.

Uwagi nie uwzgledniono w czeSci dotyczacej przeznaczenia calo$ci dzialki
do terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. CzeSciowo poszerzono
tereny wskazane w studium dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Pozostata,
potudniowa cze$¢ dziatki zlokalizowana jest poza obszarami zwartej struktury
funkcjonalno - przestrzennej wsi, w terenach rolnych, w tym  obejmujacych
kompleksy  wysokich klas bonitacyjnych gleb, ktére w opracowaniu
ekofizjograficznym wilaczone zostalty do kompleksu przyrodniczo - rolnego do
ekstensywnego rozwoju rolnictwa. Dlatego tez, oraz z uwagi na znaczng nadwyzke
terendw budowlanych w gminie w stosunku do potrzeb wynikajacych z analiz
demograficznych, nie jest wskazane tak znaczne poszerzenie terendw dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, ktora nie jest zwigzana z rolnicza funkcja terenow.



Uwaga nr 18 dotyczaca sprzeciwu wobec budowy farmy fotowoltaicznej na dzialce
nr 720 w Debnie oraz przeznaczenie ww. dzialki pod zabudowe doméw

jednorodzinnych.

Uwagi nie uwzgledniono w czeSci dotyczacej przeznaczenia calo$ci dzialki
do terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Z dzialki usuni¢to tereny
wskazane dla farmy fotowoltaicznej oraz wskazano w czeSci dzialki tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z ustaleniami obowiazujacego
planu miejscowego.

Czes¢ dzialki nie wskazana w studium do zabudowy znajduje si¢ w terenach, ktore
w obowigzujacym planie pozostaja w przeznaczeniu rolnym i obejmuje kompleksy
wysokich klas bonitacyjnych gleb, chronione przed zmiang funkcji. W zwigzku ze
znaczng nadwyzka terenbw budowanych w gminie w stosunku do potrzeb
wynikajacych z analiz demograficznych, wylaczanie z uzytkowania rolnego kolejnych
powierzchni gruntéw wysokich klas bonitacyjnych nie jest wskazane 1 sprzeczne

z wytycznymi ministerstwa rolnictwa w tym zakresie.

Uwaga nr 20 dotyczaca budowy domu jednorodzinnego w zabudowie zagrodowej -
tereny RM lub tereny R3, w ktérych dopuszcza si¢ zabudoweg zagrodowa, na dzialce
nr 986 w Loniowe;.

Uwagi nie uwzgledniono. Dzialka zlokalizowana jest w terenach, ktore
w obowigzujacym planie gminy z 2004 roku nie zostaty przeznaczone do zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i obejmuje teren poza obszarami zwartej struktury
funkcjonalno - przestrzennej wsi Loniowa. W opracowaniu ekofizjograficznym
dziatka zakwalifikowana zostala do kompleksu przyrodniczo - rolnego do
ekstensywnego rozwoju rolnictwa. Dlatego tez, oraz w zwigzku ze znaczng nadwyzka
terendw budowanych w gminie w stosunku do potrzeb wynikajacych z analiz
demograficznych nie jest wskazane dalsze poszerzenie terendw dla przeznaczonych do

zabudowy.

Uwaga nr 21 dotyczaca sprzeciwu wobec budowy farmy fotowoltaicznej na dzialce
nr 700 w Debnie oraz przeznaczenie ww. dzialki pod zabudowe doméw

jednorodzinnych.

Uwagi nie uwzgledniono w czeSci dotyczacej przeznaczenia calo$ci dzialki
do terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Z dzialki usuni¢to tereny
wskazane dla farmy fotowoltaicznej oraz wskazano w czeSci dzialki tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Cz¢s¢ dziatki nie wskazana w studium do

zabudowy, znajduje si¢ w terenach, ktére w obowigzujacym planie pozostaja



10.

11.

12.

w przeznaczeniu rolnym i obejmuje kompleksy wysokich klas bonitacyjnych gleb,
chronione przed zmiang funkcji. W zwigzku ze znaczng nadwyzka terendéw
budowanych w gminie w stosunku do potrzeb wynikajacych =z analiz
demograficznych, wytaczanie z uzytkowania rolnego kolejnych powierzchni gruntéw
wysokich klas bonitacyjnych nie jest wskazane i sprzeczne z wytycznymi ministerstwa

rolnictwa w tym zakresie.

Uwaga nr 22 dotyczgca zakwalifikowania dziatki nr 217/1 w Biadolinach

Szlacheckich do terenéw budowlanych.

Uwagi nie uwzgledniono w czesci dotyczacej przeznaczenia calo$ci dzialki do
terené6w budowlanych. Cze$ciowo zostala uwzgledniona poprzez poszerzenie
teren6w wskazanych do zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Cz¢s¢ dziatki
nie wskazana w studium do zabudowy, znajduje si¢ w terenach, ktore
w obowigzujacym planie gminy z 2004 roku nie zostaty przeznaczone do zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i1 obejmuje teren poza obszarami zwarte] struktury
funkcjonalno - przestrzennej wsi. Dlatego tez, oraz w zwigzku ze znaczng nadwyzka
terendw budowanych w gminie w stosunku do potrzeb wynikajacych z analiz
demograficznych nie jest wskazane dalsze poszerzenie terendw dla przeznaczonych do

zabudowy.

Uwaga nr 23 dotyczaca przeznaczenia dziatki nr 439 w Woli Degbinskiej pod

budownictwo jednorodzinne.

Uwagi nie uwzgledniono. Dziatka znajduje si¢ w terenach, ktére w obowigzujacym
planie nie zostaly przeznaczone do zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
1 obejmuje waski pas terenu o szerokosci 15 metréw, zlokalizowany w kompleksach
wysokich klas bonitacyjnych gleb, chronionych przed wytaczeniem z uzytkowania
rolnego. W zwigzku ze znaczng nadwyzkg terenéw budowanych w gminie w stosunku
do potrzeb wynikajacych z analiz demograficznych, wylaczanie z uzytkowania
rolnego kolejnych powierzchni gruntéw wysokich klas bonitacyjnych nie jest

wskazane 1 sprzeczne z wytycznymi ministerstwa rolnictwa w tym zakresie.

Uwaga nr 24 dotyczaca przeznaczenia dziatki nr 592/18 w Woli Debinskiej pod

zabudowg.

Uwagi nie uwzgledniono. Dziatka znajduje si¢ w terenach, ktére w obowigzujagcym
planie nie zostaly przeznaczone do zabudowy 1 obejmuje waski pas terenu
o szerokosci 13 metréw, zlokalizowany w terenach zmeliorowanych poza obszarem

aglomeracji Tarnéw -  Debno. W opracowaniu ekofizjograficznym dziatka
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zakwalifikowana zostala do kompleksow przyrodniczo - funkcjonalnych nie
wskazanych dla zabudowy - kompleks przyrodniczo - ekologiczny oraz kompleks
przyrodniczo - rolny do ekstensywnego rozwoju rolnictwa. Dlatego tez, oraz
w zwigzku ze znaczng nadwyzkg terendw budowanych, w gminie w stosunku do
potrzeb wynikajacych z analiz demograficznych nie jest wskazane dalsze poszerzenie
terenbw dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ktéra nie jest zwigzana

z rolniczg funkcjg terendw.

Uwaga nr 25 dotyczaca przeksztalcenia dziatki nr 148 w Dgbnie z terendéw zieleni

parkowej ZP na zabudowe ustugowa.

Uwagi nie uwzgledniono. Dzialka zlokalizowana jest w ustalonej planie
obowigzujacym strefie Scislej ochrony konserwatorskiej dla wpisanego do rejestru
zabytkow zespolu zamkowego, w ktérej obowigzuje zakaz wprowadzania nowych
obiektéw kubaturowych. Zgodnie z obowigzujagcymi przepisami ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym w studium uwzglednia si¢ w szczegdlnosci
uwarunkowania wynikajace ze stanu dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw i okresla
obszary oraz zasady ochrony dziedzictwa kulturowego. Po ponownym zaopiniowaniu
studium przez WKZ na wnioskowanej dzialce wprowadzono w drugim wylozeniu
jedynie teren ushug - ogdlnodostepny parking bez mozliwosci wprowadzenia

zabudowy ustugowe;j.

Uwaga nr 26 dotyczgca przeksztalcenia dziatki nr 119/2 w Dotach z rolno-

budowlanej na budowlang.

Uwagi nie uwzgledniono w czesci dotyczacej wiaczenia calosci dzialki do terenow
budowlanych. CzeS$ciowo poszerzono tereny wskazane w studium dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. Pozostala poludniowo - zachodnia cze$¢ dzialki
zlokalizowana jest poza obszarami zwartej struktury funkcjonalno - przestrzennej wsi,
w terenach rolnych, w tym obejmujacych kompleksy wysokich klas bonitacyjnych
gleb, ktére w opracowaniu ekofizjograficznym wiaczone zostaly do kompleksu
przyrodniczo - rolnego do ekstensywnego rozwoju rolnictwa. Dlatego tez, oraz
w uwagi na znaczng nadwyzke terendw budowlanych w gminie w stosunku do potrzeb
wynikajacych z analiz demograficznych nie jest wskazane tak znaczne poszerzenie
terenbw dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ktéra nie jest zwigzana

z rolniczg funkcjg terendw.

Uwaga nr 27 dotyczaca sprzeciwu wobec budowy farmy fotowoltaicznej na dzialce
nr 693 w Debnie oraz przeznaczenie ww. dzialki pod zabudowg¢ domoéw

jednorodzinnych.
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Nie uwzgledniono uwagi w cze$ci dotyczacej wlaczenia dzialki do terenow
wskazanych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Dziatka znajduje si¢
w terenach, ktére w obowigzujacym planie pozostaja w przeznaczeniu rolnym
1 obejmuje kompleksy wysokich klas bonitacyjnych gleb, chronione przed
wylaczeniem ich z uzytkowania rolnego. W zwiazku ze znaczna nadwyzka terendw
budowanych w gminie w stosunku do potrzeb wynikajacych z analiz
demograficznych, wylaczanie z uzytkowania rolnego kolejnych powierzchni gruntéw
wysokich klas bonitacyjnych nie jest wskazane 1 sprzeczne z wytycznymi ministerstwa
rolnictwa w tym zakresie. Dlatego tez pozostawiono dzialke w terenach wskazanych
dla zabudowy zagrodowej, ktora nie zmienia rolnego przeznaczenia 1 wykorzystania

terenéw.

Uwaga nr 29 dotyczaca przeznaczenia pod zabudowe¢ mieszkaniowg dziatki nr 591/7
w Sufczynie

Uwagi nie uwzgledniono w czesci dotyczacej wlaczenia calo$ci dzialki do terenow
budowlanych. Cze$ciowo, poszerzono tereny oznaczone w studium symbolem MN
na cze$¢ dzialki, ktéra w obowiazujacym planie przeznaczona byla do zabudowy.
Cze$¢ dziatki nie wskazana w studium do zabudowy, znajduje si¢ w terenach, ktore
w obowigzujacym planie pozostajg w przeznaczeniu rolnym i terenach zieleni

przywodne;.

Uwaga nr 36 dotyczaca przeznaczenia calosci dziatek o nr 551/1 1 552/1

w Maszkienicach na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Uwagi nie uwzgledniono. Dziatki znajduja si¢ w terenach, ktére w obowigzujagcym
planie gminy z 2004 r. pozostaja w przeznaczeniu rolnym i obejmuja kompleksy
wysokich klas bonitacyjnych gleb, chronione przed wytaczeniem ich z uzytkowania
rolnego. W zwigzku ze znaczng nadwyzkg terenéw budowanych w gminie w stosunku
do potrzeb wynikajacych z analiz demograficznych, wylaczanie z uzytkowania
rolnego kolejnych powierzchni gruntéw wysokich klas bonitacyjnych nie jest

wskazane 1 sprzeczne z wytycznymi ministerstwa rolnictwa w tym zakresie.

Uwaga nr 37 dotyczaca przekwalifikowania dziatki o nr 1165/1 w Porgbce
Uszewskiej z terendw rolnych R2 na tereny mieszkalne MN lub pozostawienie
zabudowy zagrodowej RM, od drogi gminnej w kierunku zachodnim do istniejacej

zabudowy (dom mieszkalny i budynek gospodarczy).

Uwagi nie uwzgledniono w cze¢Sci. Dziatka znajduje sie w terenach, ktore

w obowigzujacym planie w cze$ci przeznaczone zostaly do zabudowy zagrodowe;j
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1 obejmuje teren zlokalizowany w czegsci, w obszarach osuwiskowych wg map SOPO.
Dziatka zlokalizowana jest poza obszarem zwartej struktury funkcjonalno
przestrzennej wsi, a w opracowaniu ekofizjograficznym zakwalifikowana zostata do
wskazanego do wylaczenia z zabudowy kompleksu przyrodniczo - ekologicznego oraz
terenbw wskazanych do zalesien. Dlatego tez, mimo iz na dzialce w planie
obowigzujacym wskazano dwa obszary dla nowej zabudowy zagrodowej, wskazanym
jest uwzglednienie tylko jednego z nich, ktory znajduje si¢ przy drodze, poza terenami
osuwiskowymi.

Uwaga nr 38 dotyczaca przeznaczenia dalszej czgsci dziatki o nr 69/2 w Biadolinach

Szlacheckich pod zabudowg¢ mieszkaniowg jednorodzinng.

Uwagi nie uwzgledniono w czeSci zlokalizowanej w terenach leSnych. Cz¢$c
wnioskowanej dziatki, ktora nie jest gruntem lesnym i nie jest wskazana w studium do
zabudowy moze zosta¢ wlaczona do terenéw zabudowy mieszkaniowej w zmianie
planu miejscowego, w zwigzku z zapisem w studium dopuszczajagcym poszerzenie

wskazanych w studium obszaréw o nie wiecej niz 10 metrow.

Uwaga nr 44 dotyczaca braku zgody, aby dziatka o nr 306 w Maszkienicach nabyta
innego charakteru niz obecny, tj. RM, w ktérym byla dopuszczona zabudowa
zagrodowa z produkcjg rolniczg 1 przetwodrstwem rolnym. Wyraza si¢ zgode na
oznaczenie MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z istniejagcg zabudowa
zagrodowg 1 towarzyszacymi ustugami.

Uwagi nie uwzgledniono w czesSci dotyczacej wlaczenie dzialki do terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Dzialke oraz tereny z nia sasiadujace
wlaczono do terenéw rolnych oznaczonych symbolem R3, w ktérych mozliwa jest
lokalizacja nowej zabudowy zagrodowej i zabudowy zwiazanej z produkcjg
rolnicza. Dziatka zlokalizowana jest w terenach, ktére w obowigzujacym planie
gminy z 2004 r. pozostaja w przeznaczeniu rolnym i obejmuje kompleksy wysokich
klas bonitacyjnych gleb, chronione przed wylaczeniem ich z uzytkowania rolnego.
W zwigzku ze znaczng nadwyzkg terenbw budowanych w gminie w stosunku do
potrzeb wynikajacych z analiz demograficznych, wylaczanie z uzytkowania rolnego
1 przeznaczanie dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej kolejnych powierzchni
gruntow wysokich klas bonitacyjnych nie jest wskazane 1 sprzeczne z wytycznymi

ministerstwa rolnictwa w tym zakresie.

Uwaga nr 46 dotyczaca zmiany przeznaczenia dzialki nr 77 w Biadolinach

Szlacheckich z rolnej na zabudowg¢ mieszkaniowg jednorodzinng.
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Uwagi nie uwzgledniono. Dzialka zlokalizowana jest w terenach, ktére
w obowigzujacym planie gminy z 2004 r. pozostajg w przeznaczeniu rolnym,
a w opracowaniu ekofizjograficznym zaliczone zostaly do terenéw o najwyzszych
walorach przyrodniczych, tj. do kompleksu przyrodniczo - ekologicznego,
obejmujacego m.in. kompleksy lesne wraz ze strefami ekotonowymi wskazane do
wykluczenia z zabudowy. W zwigzku z powyzszym oraz znaczng nadwyzka terenéw
budowanych w gminie w stosunku do potrzeb wynikajacych z analiz
demograficznych, wlaczenie wnioskowanej dzialki do terenéw mozliwych dla

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej jest niewskazane.

Uwaga nr 47 dotyczaca: wylaczenia dotychczasowej zabudowy MNU z terendéw
zaznaczonych symbolem PU, zmniejszenia terenu PU z pozostawieniem zapisu MNU
wzdluz drogi z rozszerzeniem go w kierunku zachodnim, wprowadzenia zakazu
realizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko,
wprowadzenia zapisu o obowigzku sporzadzania oceny oddzialywania na srodowisko
przy kazdej nowej inwestycji ustugowej lub produkcyjnej, zaprojektowania paséw
zieleni izolacyjnej od terendw ustugowych o min. szerokosci 5 metrow. Uwaga
dotyczy dzialki o nr 225/4 w Sufczynie, ktéra bez zgody wilascicieli w planie
miejscowym z 2014 r. wraz z dzialkami o nr 227/6/7 1 innymi s3siednimi
przeznaczona zostala dla ustug komercyjnych - obsluga komunikacji, serwis

samochodowy.

Uwaga w czesci dotyczacej zaprojektowania paséw zieleni izolacyjnej od terenow
ustugowych jest bezprzedmiotowa, poniewaz dotyczy ustalen planu miejscowego,
a nie studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego.
Uwaga w czeSci dotyczacej wprowadzenia w studium zakazu realizacji
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na Srodowisko jest
bezzasadna, poniewaz zapis taki dla terenow P/U w studium jest juz zawarty.
Uwaga w czeSci dotyczacej wprowadzenia zapisu o obowiazku sporzadzania
oceny oddzialywania na Srodowisko przy kazdej nowej inwestycji ustugowej lub
produkcyjnej jest bezzasadna. Ww. kwestie nie sa przedmiotem ustalen studium
i wynikaja z przepisow odrebnych zwigzanych z procedurs strategicznej oceny
oddzialywania na srodowisko.

Uwaga w czeSci dotyczacej sprzeciwu dla zmiany dotychczasowego przeznaczenia
dzialki o nr 225/4 w Sufczynie jest bezzasadna. Zgodnie z ustaleniami
obowigzujacego planu, ww. dziatka zlokalizowana jest w terenie o przeznaczeniu
uslugowym, co studium uwzglednia wskazujac ww. teren jako obszar w ktérym
"zaktada sie intensywny rozwdj roznego rodzaju ustug i produkcji, w tym zwigzanych

z przemystowym przetworstwem rolnym, w terenach potozonych wzdtuz drogi
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krajowej". Zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa studium nie jest aktem prawa
miejscowego i nie przeznacza terenéw pod okreslone funkcje, tylko wskazuje kierunki
zamian w strukturze przestrzennego gminy oraz w przeznaczeniu terendw biorgc pod
uwage m.in. uwarunkowania wynikajace z dotychczasowego przeznaczenia,
zagospodarowania i uzbrojenia terendw. Ponadto zgodnie z zapisami studium, dla
teren6w oznaczonych symbolem P/U mozliwe jest w zmianach planéw miejscowych
wskazanie terenbw, w ktorych dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowg dla
dysponujacego nieruchomoscia. Zlokalizowany wzdluz drogi krajowej teren
oznaczony symbolem P/U, obejmuje obszar w strefie oddziatywania drogi krajowej
DK-94, niewskazany dla funkcji mieszkaniowe] z uwagi na zwigkszong emisje
zanieczyszczeh komunikacyjnych oraz hatas, gdzie w wyniku stalego oddziatywania
oraz kumulacji niektorych zanieczyszczen gazowych i stalych (zwlaszcza tlenkéw
azotu, siarki, chlorkéw 1 metali cigzkich (np. kadm, chrom), na terenach przylegtych
do jezdni moga nastagpi¢ niekorzystne przemiany w glebie 1 roslinnosci.
Wg ,,Programu ochrony srodowiska przed hatasem dla wojewodztwa matopolskiego”,
wzdluz drogi krajowej DK -94, dla strefy z pierwszg linig zabudowy wskazniki
pozioméw hatasu przekraczaja wartosci dopuszczalne (68-75 dB). Dlatego tez nie
uwzgledniono uwagi w czeSci dotyczacej wylaczenia dzialtki o nr 225/4
w Sufczynie ze strefy PU i pozostawienia jej jako terenu MNU wraz
z rozszerzeniem go w kierunku zachodnim.

Uwaga nr 49 dotyczgca zmiany statusu dzialki o nr 752/2 w Dgbnie z dziatki rolnej

na mieszkaniowo-ustugowa.

Uwagi nie uwzgledniono. Dzialka zlokalizowana jest w terenach, ktére
w obowigzujacym planie pozostajg w przeznaczeniu rolnym, z dopuszczeniem
zabudowy zagrodowej i obejmuja kompleksy wysokich klas bonitacyjnych gleb,
chronione przed zmiang funkcji. W zwigzku ze znaczng nadwyzka terendéw
budowanych w gminie w stosunku do potrzeb wynikajacych =z analiz
demograficznych, wylaczanie z uzytkowania rolnego kolejnych powierzchni gruntéw
wysokich klas bonitacyjnych nie jest wskazane i sprzeczne z wytycznymi ministerstwa
rolnictwa w tym zakresie. Dzialka znajduje si¢ w terenach rolnych oznaczonych
w projekcie studium symbolem R3, w ktérych mozliwa jest lokalizacja zabudowy

zagrodowej, ktéra nie zmienia rolnego przeznaczenia i wykorzystania terenéw.

Uwaga nr 52 dotyczaca zwickszenia na terenie dziatki 767/2 w Debnie, obszaru

przeznaczonego pod zabudowg.

Uwagi nie uwzgledniono. Czes¢ dzialki, ktéra w projekcie studium nie jest wskazana

do zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zlokalizowana jest w terenach, ktdre
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w obowigzujacym planie przeznaczone s3 dla zieleni naturalnej, oraz obejmuje
kompleksy wysokich klas bonitacyjnych gleb, chronione przed zmiang funkcji.
W zwigzku ze znaczng nadwyzka terendw budowanych w gminie w stosunku do
potrzeb wynikajacych z analiz demograficznych, wylaczanie z uzytkowania rolnego
kolejnych powierzchni gruntéw wysokich klas bonitacyjnych nie jest wskazane

1 sprzeczne z wytycznymi ministerstwa rolnictwa w tym zakresie.

Uwaga nr 53 dotyczaca zwickszenia na terenie dziatki 382 w Debnie obszaru

o przeznaczeniu budowlanym i przeksztatcenie jej z zagrodowej na budowlana.

Uwagi nie uwzgledniono. Poszerzenie terendw wskazanych w studium do zabudowy
jest niewskazane z uwagi na polozenie dziatki w strefie ekologicznej cieku wodnego
poza terenami przeznaczonymi w obowigzujacym planie miejscowym do zabudowy.
W opracowaniu ekofizjograficznym ww. cze$¢ dziatki zakwalifikowana zostala do
kompleksu przyrodniczo - rolnego do ekstensywnego rozwoju rolnictwa. Dlatego tez
oraz w zwigzku ze znaczng nadwyzkg terendw budowanych w gminie w stosunku do
potrzeb wynikajacych z analiz demograficznych, nie sg wskazane dalsze poszerzenia
terenbw dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ktéra nie jest zwigzana
z rolniczg funkcjg terendw.

Uwaga nr 60 dotyczaca przeznaczenia catej dziatki nr ewid. 141 w Woli Debinskiej
pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng z istniejagca zabudowa zagrodowa
1 towarzyszgcymi ustlugami.

Uwagi nie uwzgledniono. Cze¢$¢ dzialki niewskazana w studium do zabudowy
zlokalizowana jest w terenach, ktére w obowigzujacym planie nie zostaty
przeznaczone do zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i obejmuje teren poza
obszarem aglomeracji Tarnéw - De¢bno oraz poza obszarami zwartej struktury
funkcjonalno - przestrzennej wsi Wola Debinska. W opracowaniu ekofizjograficznym
ww. cze$¢ dziatki zakwalifikowana zostata do kompleksu przyrodniczo - rolnego do
ekstensywnego rozwoju rolnictwa. Dlatego tez oraz w zwigzku ze znaczng nadwyzka
terendw budowanych w gminie w stosunku do potrzeb wynikajacych z analiz
demograficznych, nie sg3 wskazane dalsze poszerzenia terendw dla zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej, ktora nie jest zwigzana z rolnicza funkcja terenow.

Uwaga nr 64 dotyczaca przeznaczenie w calosci dziatki o nr 581 w Maszkienicach

pod zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng.

Uwagi nie uwzgledniono. Dziatka zlokalizowana jest w terenach, ktére

w obowigzujacym planie gminy z 2004 r. pozostajg w przeznaczeniu rolnym,
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a w opracowaniu ekofizjograficznym zaliczone zostaty do kompleksu przyrodniczo -
rolnego. W zwigzku z powyzszym oraz znaczng nadwyzka terendw budowanych
w gminie w stosunku do potrzeb wynikajacych z analiz demograficznych, wiaczenie
wnioskowanej dzialki do terend6w mozliwych dla zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej jest niewskazane.

Uwaga nr 65 dotyczaca dziatki nr 700 w Lysej Goérze. Wnosi si¢ o:

zmian¢ kwalifikacji terendw z obszar6w rolnych bez mozliwosci jakiejkolwiek
zabudowy, na zabudow¢ zagrodowa (RM) — na odcinku od drogi do cieku wodnego.

zmian¢ kwalifikacji terendw z obszaru rolnego bez mozliwosci jakiejkolwiek
zabudowy na R3 z mozliwo$cig wykorzystania pod agroturystyke — na odcinku od

cieku wodnego do Sciany lasu prywatnego.

Uwagi nie uwzgledniono czesciowo. Do terenéw zabudowy zagrodowej wlaczono,
czes¢ dzialki zlokalizowang przy drodze. Pozostala czg$¢ dzialki znajduje sie
w terenach, ktére w opracowaniu ekofizjograficznym wskazane zostaly do wylaczenia
z zabudowy, z uwagi na ich potozenie w terenach o funkcji przyrodniczej, a w czgsci
potudniowej ma zaledwie 9 metrow szerokosci, co nie pozwala na lokalizacje na niej
zabudowy. Ponadto przez srodkowg czgs¢ dzialki plynie ciek naturalny, ktory wraz ze

strefa ekologiczng podlega ochronie.

Uwaga nr 66 dotyczaca zmiany kwalifikacji dziatek o nr 694/1 1 694/2 w Lysej
Gorze, z obszaréw rolnych bez mozliwosci jakiejkolwiek zabudowy, na zwartg
zabudowe¢ zagrodowa (RM) z mozliwoscig funkcji agroturystycznej — na odcinku od
drogi do cieku wodnego.

Uwagi nie uwzgledniono czesciowo. Do terenow zabudowy zagrodowej wiaczono
dziatke o nr 694/2 i cze$¢ dziatki 694/1 zlokalizowana przy drodze. Pozostala
czes¢ dziatki 694/1 znajduje si¢ w terenach, ktore w opracowaniu ekofizjograficznym
wskazane zostaty do wylaczenia z zabudowy, z uwagi na ich polozenie w terenach
o funkcji przyrodniczej, a w czesci poludniowej ma zaledwie 9 metrow szerokosci, co
nie pozwala na lokalizacj¢ na niej zabudowy. Ponadto przez srodkowa czes¢ dziatki
ptynie ciek naturalny, ktéry wraz ze strefa ekologiczng podlega ochronie.

Uwaga nr 70 dotyczaca zmiany przeznaczenia dziatki o nr 803 i 804/2 w Dgbnie

z terenu zabudowy zagrodowej 1 rolnej, na teren zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinne;.

12



31.

32.

Uwagi nie uwzgledniono w czesci. Wlaczono do terenéw wskazanych dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej czesci dzialek o nr 803 i 804/2, ktore
w obowigzujacym planie przeznaczona sa do zabudowy zagrodowej
z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Cze$¢ dzialek
niewskazana w studium do zabudowy zlokalizowana jest w terenach, ktdre
w obowigzujacym planie pozostaja w przeznaczeniu rolnym i obejmujg w czgsci
kompleksy wysokich klas bonitacyjnych gleb, chronione przed zmiang funkcji.
W zwigzku ze znaczng nadwyzka terendw budowanych w gminie w stosunku do
potrzeb wynikajacych z analiz demograficznych, wylaczanie z uzytkowania rolnego
kolejnych powierzchni gruntéw w tym wysokich klas bonitacyjnych jest niewskazane

1 sprzeczne z wytycznymi ministerstwa rolnictwa w tym zakresie.

Uwaga nr 72 dotyczaca wiaczenia dziatek o nr 422/4, 422/6 w Debnie do terendw

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonej symbolem MN.

Uwagi nie uwzgledniono w czesci. Wlaczono do terenow wskazanych dla
zabudowy mieszkaniowej czes¢ dzialki o nr 422/4, ktéra w obowigzujacym planie
przeznaczona jest do zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. Cz¢$¢ dzialki o nr 422/4 i dzialka o nr 422/6,
niewskazane w studium do zabudowy zlokalizowane s3 w terenach, ktdre
w obowigzujacym planie pozostaja w przeznaczeniu rolnym i obejmuja kompleksy
wysokich klas bonitacyjnych gleb, chronione przed zmiang funkcji. W zwiazku ze
znaczng nadwyzka terenbw budowanych w gminie w stosunku do potrzeb
wynikajacych z analiz demograficznych, wylaczanie z uzytkowania rolnego kolejnych
powierzchni gruntéw wysokich klas bonitacyjnych jest niewskazane 1 sprzeczne

z wytycznymi ministerstwa rolnictwa w tym zakresie.

Uwaga nr 79 dotyczaca ujecia dziatki nr 837/4 (brak podziatu dziatki na mapie)
w Woli Debinskiej w terenach zabudowy mieszkaniowej w zakresie zgodnym

z obowigzujagcym mpzp.

Uwagi nie uwzgledniono czesSciowo. Cze$¢ dziatki nr 837 zlokalizowana przy
drodze wskazana jest w studium dla zabudowy mieszkaniowej. Cz¢$¢ dzialki
niewskazana w studium do zabudowy zlokalizowana jest w terenach, ktore
w obowigzujacym planie nie zostaly przeznaczone do zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i obejmuje teren poza obszarem aglomeracji Tarnéw - Dg¢bno oraz
poza obszarami zwartej struktury funkcjonalno - przestrzennej wsi Wola Debinska.
W opracowaniu ekofizjograficznym ww. czgs¢ dziatki zakwalifikowana zostata do
kompleksu przyrodniczo - ekologicznego oraz przyrodniczo - rolnego do

ekstensywnego rozwoju rolnictwa. Dlatego tez oraz w zwigzku ze znaczng nadwyzka
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33.

34.

35.

terendw budowanych w gminie w stosunku do potrzeb wynikajacych z analiz
demograficznych nie jest wskazane dalsze poszerzenia terendw dla zabudowy

mieszkaniowe;j.

Uwaga nr 80 dotyczaca wilaczenia dziatki nr 250 w Niedzwiedzy w catosci 1 czgsci
potudniowej dziatki nr 153 (zgodnie z zalagcznikiem graficznym) w Niedzwiedzy do

teren6w budowlanych.

Uwage nie uwzgledniano cze$ciowo. Do terenéw wskazanych dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wiaczono tylko pétnocng czesé dzialki o nr 250.
Dziatka nr 250 ipotudniowa czes¢ dziatki 153 zlokalizowane sg w terenach, ktdre
w obowigzujacym planie gminy z 2004 roku nie zostaly przeznaczone do zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i obejmuje teren poza obszarami zwartej struktury
funkcjonalno - przestrzennej wsi. W opracowaniu ekofizjograficznym dziatki
zakwalifikowana zostaly do kompleksu przyrodniczo - rolnego do ekstensywnego
rozwoju rolnictwa. Dlatego tez, oraz w zwigzku ze znaczna nadwyzka terendw
budowanych w gminie w stosunku do potrzeb wynikajacych z analiz demograficznych
nie jest wskazane tak znaczne poszerzenie terendw dla zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej, ktora nie jest zwigzana z rolniczg funkcja terenow.

Uwaga nr 81 dotyczaca ujecia zachodniej czesSci dziatki nr 1046 w Loniowej

(zgodnie z zalgcznikiem graficznym), pod zabudoweg jednorodzinng.

Uwagi nie uwzgledniono. Dziatka znajduje si¢ w terenach, ktére w obowigzujagcym
planie gminy z 2004 roku pozostaja w przeznaczeniu rolnym. Dziatka zlokalizowana
jest poza obszarem zwartej struktury funkcjonalno przestrzennej wsi, w kompleksach
wysokich klas bonitacyjnych gleb, chronionych przed zmiang ich przeznaczenia na
cele nierolnicze. W zwiagzku ze znaczng nadwyzka terenéw budowanych w gminie
w stosunku do potrzeb wynikajacych z analiz demograficznych, wylaczanie
z uzytkowania rolnego kolejnych powierzchni gruntéw wysokich klas bonitacyjnych

jest niewskazane 1 sprzeczne z wytycznymi ministerstwa rolnictwa w tym zakresie.

Uwaga nr 84 dotyczaca przeklasyfikowania dziatki nr ewid. 306 w Dotach jako
terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ewentualnie pod zabudowe

zagrodowa.

Uwagi nie uwzgledniono. Dziatka zlokalizowana jest poza obszarem zwartej
struktury funkcjonalno przestrzennej wsi, w obszarach osuwisk nieaktywnych wg
SOPO, ktére zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym uwzglednia si¢ w studium przy wskazywaniu terenéw mozliwych do
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36.

37.

38.

zabudowy. W zwigzku z powyzszym oraz z uwagi na znaczng nadwyzka terendw
budowanych w gminie w stosunku do potrzeb wynikajacych =z analiz
demograficznych, nie jest wskazane dalsze poszerzanie terendw dla zabudowy
mieszkaniowej w terenach zagrozonych powstaniem zjawisk osuwiskowych.

Uwaga nr 85 dotyczaca zmiany przeznaczenia dziatki o nr 700 w Maszkienicach
z rolnej na budowlang, wnosi tez o podzielenie dziatki na dwie réwne dziatki po 27,5
ara.

Uwaga w cze$ci dotyczacej podzialu dzialki jest bezprzedmiotowa poniewaz nie
dotyczy ustalen studium.

Uwagi w czeSci dotyczacej zmiany przeznaczenia dziatkki o nr 700
w Maszkienicach z rolnej na budowlana nie uwzgledniono. Dzialka znajduje si¢
w terenach, ktére w obowigzujacym planie gminy z 2004 roku pozostaja
w przeznaczaniu rolnym 1iobejmuje 10 metrowy pas rolnego terenu, ktory
w opracowaniu ekofizjograficznym zakwalifikowany zostat do kompleksu
przyrodniczo - rolnego do ekstensywnego rozwoju rolnictwa. W zwiazku
Z powyzszym oraz z uwagi na znaczng nadwyzka terenéw budowanych w gminie
w stosunku do potrzeb wynikajacych z analiz demograficznych, nie jest wskazane
dalsze poszerzanie terenéw dla zabudowy mieszkaniowe;j.

Uwaga nr 97 dotyczaca ujecia dziatki o nr 1023/8 w Porgbce Uszewskiej w pasie od
drogi gminnej do szerokosci 50 m w terenach zabudowy mieszkaniowej MN.

Uwagi nie uwzgledniono. Dziatka znajduje si¢ w terenach, ktére w obowiazujagcym
planie pozostaja w przeznaczaniu rolnym. Dzialka zlokalizowana jest poza obszarem
zwartej struktury funkcjonalno przestrzennej wsi, w kompleksach wysokich klas
bonitacyjnych gleb, chronionych przed zmiang ich przeznaczenia na cele nierolnicze.
W zwigzku ze znaczng nadwyzka terendw budowanych w gminie w stosunku do
potrzeb wynikajacych z analiz demograficznych, wylaczanie z uzytkowania rolnego
kolejnych powierzchni gruntéw wysokich klas bonitacyjnych jest niewskazane

1 sprzeczne z wytycznymi ministerstwa rolnictwa w tym zakresie.

Uwaga nr 98 dotyczaca wiaczenia na dziatki o nr 64 w Niedzwiedzy, do zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinne;j.

Uwagi nie uwzgledniono. Dziatka znajduje si¢ w terenach, ktére w obowigzujacym
planie pozostaja w przeznaczaniu rolnym. Dzialka zlokalizowana jest poza obszarem
zwartej  struktury  funkcjonalno  przestrzennej wsi, a w  opracowaniu

ekofizjograficznym zakwalifikowana zostala do kompleksu przyrodniczo - rolnego do
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39.

ekstensywnego rozwoju rolnictwa. Dlatego tez oraz w zwigzku ze znaczng nadwyzka
terendw budowanych w gminie w stosunku do potrzeb wynikajacych z analiz
demograficznych, nie jest wskazane dalsze poszerzenia terendw dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, ktora nie jest zwigzana z rolniczg funkcja terenow.
Dlatego tez dziatke w projekcie studium zakwalifikowano do terenéw wskazanych dla
zabudowy zagrodowej, ktora nie zmienia rolnego przeznaczenia i wykorzystania

terenéw.

Uwaga nr 104 dotyczaca sprzeciwu dla zmiany dotychczasowego przeznaczenia
dziatki o nr 225/4 w Sufczynie oraz powigkszenia terenu przeznaczonego na
dziatalnos¢ ustugowa i1 produkcyjng - dzialka ma zosta¢ wylaczona ze strefy PU
1 pozosta¢ jako MNU. Sprzeciw dla poszerzenia drogi gminnej na dziatce 165/2

w Sufczynie, wnosi si¢ 0 zmian¢ statusu drogii jej szerokosci.

Uwaga w cze$ci dotyczacej drogi gminnej jest bezprzedmiotowa, poniewaz
ustalanie przebiegu linii rozgraniczajacych droég i zasad ich zagospodarowania
jest przedmiotem ustalen planu miejscowego, a nie studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Uwaga w czeSci dotyczacej sprzeciwu dla zmiany dotychczasowego przeznaczenia
dzialki o nr 225/4 w Sufczynie jest bezzasadna. Zgodnie z ustaleniami
obowigzujacego planu, ww. dziatka zlokalizowana jest w terenie o przeznaczeniu
uslugowym, co studium uwzglednia, wskazujac ww. teren jako obszar, w ktérym
"zaktada sie intensywny rozwdj roznego rodzaju ustug i produkcji, w tym zwigzanych
z przemystowym przetworstwem rolnym, w terenach potozonych wzdtuz drogi
krajowej". Zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa, studium nie jest aktem prawa
miejscowego 1 nie przeznacza terenéw pod okreslone funkcje tylko wskazuje kierunki
zamian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terendw biorac pod
uwage m.in. uwarunkowania wynikajagce z dotychczasowego przeznaczenia,
zagospodarowania i uzbrojenia terendéw. Ponadto zgodnie z zapisami studium dla
terenéw oznaczonych symbolem P/U, mozliwe jest w zmianach planéw miejscowych
wskazanie terenbw, w ktorych dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowg dla
dysponujacego nieruchomoscia. Zlokalizowany wzdluz drogi krajowej teren
oznaczony symbolem P/U obejmuje obszar w strefie oddziatywania drogi krajowej
DK-94, niewskazany dla funkcji mieszkaniowej z uwagi na zwigkszong emisje
zanieczyszczeh komunikacyjnych oraz hatas, gdzie w wyniku stalego oddziatywania
oraz kumulacji niektorych zanieczyszczen gazowych 1 stalych (zwlaszcza tlenkéw
azotu, siarki, chlorkéw i1 metali cigzkich (np. kadm, chrom), na terenach przylegtych
do jezdni moga nastapi¢ niekorzystne przemiany w glebie 1 roslinnosci. Wg

wProgramu ochrony srodowiska przed hatasem dla wojewodztwa matopolskiego”,
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40.

41.

42.

43.

wzdluz drogi krajowej DK -94, dla strefy z pierwszg linig zabudowy wskazniki
poziomOw hatasu przekraczaja wartosci dopuszczalne (68-75 dB). Dlatego tez nie
uwzgledniono uwagi w czeSci dotyczacej wylgczenia dzialtki o nr 225/4
w Sufczynie ze strefy PU i pozostawienia jej jako terenu MNU.

Uwaga nr 105 dotyczaca sprzeciwu wobec wskazania dziatki nr 787 w Debnie,
jako terenu R.2 z zakazem zabudowy - wnosi si¢ 0 utrzymanie zabudowy zagrodowej

z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

Uwagi nie uwzgledniono cze$ciowo. Do zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wskazano jedynie zachodnig cze$¢ dzialki. Pozostala czesé dzialki, ktéra w planie
obowigzujacym przeznaczona byla pod zainwestowanie, nie moze zostaé
uwzgledniona w studium poniewaz znajduje sie¢ wg map SOPO w obszarach
czesciowo aktywnych osuwisk.

Uwaga nr 106 dotyczaca powickszenia wyznaczonego na dzialce o nr 715/1

w Debnie terenu budowlanego w kierunku pétnocnym.

Uwagi nie uwzgledniono czeSciowo. Dziatka sgsiaduje z ciekiem naturalnym
1 w czesci sagsiadujacej bezposrednio z ciekiem wodnym, stanowigcym obudowe
ekologiczng ww. cieku wylaczona zostala z zabudowy. W ww. czesci dzialka
w obowigzujacym planie miejscowym réwniez wylgczona jest z zabudowy

1 przeznaczona dla zieleni naturalne;.

Uwaga nr 108 dotyczaca przeznaczenia pozostatej czesci dziatek o nr 110/1, 11072,

111 w Maszkienicach, poza terenami MNU, na tereny zabudowy zagrodowe;.

Uwagi nie uwzgledniono. W czesci niewskazanej w studium do zabudowy, dziatki
znajduja si¢ w terenach, ktére w obowigzujacym planie pozostaja w przeznaczaniu
rolnym, w kompleksie gleb wysokich klas bonitacyjnych chronionych przed zmiang
ich rolnego przeznaczenia. Dziatki zlokalizowane s3 w  opracowaniu
ekofizjograficznym w kompleksie przyrodniczo ekologicznym oraz przyrodniczo -
rolnym do intensywnego rozwoju rolnictwa. Dlatego tez oraz w zwigzku ze znaczng
nadwyzka terendw budowanych w gminie w stosunku do potrzeb wynikajacych
z analiz demograficznych, nie jest wskazane dalsze poszerzenie terenéw wskazanych
dla zabudowy, zwlaszcza, iz tereny takie wskazane zostaly juz na wymienionych

w tresci uwagi dziatkach.

Uwaga nr 112 dotyczaca sprzeciwu dla zakwalifikowania czesci dziatki nr 536/4

w Woli Debinskiej do terenéw zabudowy zagrodowej - R.3. Wnosi si¢ o wiaczenie
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44.

45.

calej dziatki do terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Wnosi sie rowniez
o przedtuzenie szlaku drogowego (dziatka nr 537/3) w kierunku zachodnim do drogi

gminne;j.

Uwagi nie uwzgledniono w czesci dotyczacej wlaczenia do zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej czesci dzialki, ktora w studium oznaczona jest
symbolem R3. Cz¢$¢ dziatki niewskazana w studium do zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej zlokalizowana jest w terenach, ktére w obowigzujagcym planie
pozostaja w przeznaczeniu rolnym. W opracowaniu ekofizjograficznym czes$¢ dziakki,
ktéra w studium zakwalifikowana zostat do terendw R3 zakwalifikowana zostata do
kompleksu przyrodniczo - ekologicznego oraz przyrodniczo - rolnego do
ekstensywnego rozwoju rolnictwa. Dlatego tez oraz w zwigzku ze znaczng nadwyzka
terendw budowanych w gminie w stosunku do potrzeb wynikajacych z analiz
demograficznych nie jest wskazane dalsze poszerzenia terendw dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. Czes¢ wschodnig dziatki, uwzgledniajac czesciowo
uwage wigczono do terenéw wskazanych dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. Uwaga w cze$ci dotyczacej drogi jest bezprzedmiotowe, poniewaz
nie dotyczy zakresu ustalen studium tylko planu miejscowego.

Uwaga nr 113 dotyczaca sprzeciwu dla zakwalifikowania cz¢sci dziatki nr 594
w Woli Debinskiej do terendw zabudowy zagrodowej - R.3. Wnosi si¢ o wlaczenie

calej dziatki do terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

Uwagi nie uwzgledniono. Dziatka znajduje si¢ w terenach, ktére w obowiazujagcym
planie nie przeznaczone zostaly do zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
1 obejmuje teren zlokalizowany w kompleksach wysokich klas bonitacyjnych gleb,
chronionych przed zmiang funkcji. W zwigzku ze znaczna nadwyzka terendw
budowanych w gminie w stosunku do potrzeb wynikajacych =z analiz
demograficznych, wylaczanie z uzytkowania rolnego kolejnych powierzchni gruntéw
wysokich klas bonitacyjnych jest niewskazane i sprzeczne z wytycznymi ministerstwa
rolnictwa w tym zakresie.

Uwaga nr 114 dotyczaca zakwalifikowania dziatki o nr 486/1 w Debnie, w czgsci
pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne, a w pozostalej pod zabudowg
zagrodowg, ewentualnie w catosci pod zabudowg zagrodowa.

Uwagi nie uwzgledniono cze¢sciowo. Wigczenie calej dziatki do terendw wskazanych
do zabudowy jest niewskazane z uwagi na jej polozenie w bezposrednim sgsiedztwie
cieku wodnego, w strefie ekologicznej ww. cieku. Dzialka w ww. czesci jest tez

wylaczona z zabudowy w obowigzujagcym planie miejscowym.
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47,

48.

Uwaga nr 117 dotyczaca zakwalifikowania dziatki o nr ewid. 548 w Woli Debinskiej
pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinnej, a ewentualnie w calosci pod

zabudoweg zagrodowa.

Uwagi nie uwzgledniono. Dziatka znajduje si¢ w terenach, ktére w obowigzujacym
planie nie zostaly przeznaczone do zabudowy i obejmuje teren zlokalizowany poza
obszarem aglomeracji Tarndw - Dgbno oraz obszarami zwartej struktury funkcjonalno
przestrzennej. W opracowaniu ekofizjograficznym dziatka zakwalifikowana zostala do
kompleksu przyrodniczo - rolnego, do ekstensywnego rozwoju rolnictwa. Dlatego tez
oraz w zwigzku ze znaczng nadwyzka terenéw budowanych, w gminie w stosunku do
potrzeb wynikajacych z analiz demograficznych nie jest wskazane dalsze poszerzenie

teren6w przeznaczonych do zabudowy.

Uwaga nr 121 dotyczaca ujecia dziatki nr 217 w Porgbce Uszewskiej, w terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

Uwagi nie uwzgledniono. Dziatka znajduje si¢ w terenach, ktére w obowigzujacym
planie nie zostaly przeznaczone do zabudowy i obejmuje teren zlokalizowany w czgsci
w obszarze nieaktywnego osuwiska wg map SOPO. Dzialka zlokalizowana jest poza
obszarem zwartej struktury funkcjonalno przestrzennej wsi, a w opracowaniu
ekofizjograficznym zakwalifikowana zostala do kompleksu przyrodniczo - rolnego, do
ekstensywnego rozwoju rolnictwa. Dlatego tez oraz w zwigzku ze znaczng nadwyzka
terendw budowanych, w gminie w stosunku do potrzeb wynikajacych z analiz
demograficznych nie jest wskazane dalsze poszerzenie terendw przeznaczonych do

zabudowy.

Uwaga nr 125 dotyczaca przesunigcia granicy przeznaczonej na budownictwo
mieszkaniowe wzdluz drogi gminnej nr 159 w kierunku poludniowym. Uwaga

dotyczy dzialki nr 175 w Niedzwiedzy.

Uwagi nie uwzgledniono. Dziatka zlokalizowana jest w terenach, ktére
w obowiazujacym planie gminy z 2004 roku nie zostaly przeznaczone do zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i1 obejmuje teren poza obszarami zwarte] struktury
funkcjonalno - przestrzennej wsi. W opracowaniu ekofizjograficznym dzialka
zakwalifikowana zostala do wskazanego do wykluczenia z zabudowy kompleksu
przyrodniczo - ekologicznego oraz przyrodniczo - rolnego do ekstensywnego rozwoju
rolnictwa. Dlatego tez, oraz w zwigzku ze znaczng nadwyzka terenéw budowanych

w gminie w stosunku do potrzeb wynikajacych z analiz demograficznych nie jest
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49.

50.

51.

wskazane dalsze poszerzenie terendw dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

ktéra nie jest zwigzana z rolniczg funkcja terenéw.

Uwaga nr 130 dotyczaca wiaczenia calej dziatkki o nr 25/4 w Biadolinach

Szlacheckich do terenéw budowlanych.

Uwage czesciowo uwzgledniono, poszerzajac tereny wskazane do zabudowy na
ww. dzialce. Wlaczenie calej dziatki do terenéw wskazanych do zabudowy z uwagi na
bezposrednie sgsiedztwo terenéw lesnych jest niewskazane. W ww. cze$¢ dziatki
w opracowaniu ekofizjograficznym zaliczona zostala do terendw o najwyzszych
walorach przyrodniczych, tj. do kompleksu przyrodniczo - ekologicznego
obejmujacego m.in. kompleksy lesne wraz ze strefami ekotonowymi, wskazane do

wykluczenia z zabudowy.

Uwaga nr 131 dotyczaca zmiany przeznaczenia dziatek nr 79/2, 79/3, 79/4, 79/5

w Biadolinach Szlacheckich z rolnych na budowlane.

Uwagi nie uwzgledniono. Drziatki zlokalizowane s3 w terenach, ktore
w obowigzujagcym planie gminy z 2004 r. pozostaja w przeznaczeniu rolnym,
a w opracowaniu ekofizjograficznym zaliczone zostaly do terendw o najwyzszych
walorach przyrodniczych, tj. do kompleksu przyrodniczo - ekologicznego
obejmujacego m.in. kompleksy lesne wraz ze strefami ekotonowymi, wskazane do
wykluczenia z zabudowy. W zwigzku z powyzszym oraz znaczng nadwyzkg terenéw
budowanych w gminie w stosunku do potrzeb wynikajacych 2z analiz
demograficznych, wigczenie wnioskowanych dzialek do terendw mozliwych dla

zabudowy jest niewskazane.

Uwaga nr 133 dotyczaca wiaczenia dziatki o nr 1019/2 w Sufczynie do terendéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Zgodnie z obecnym jej przeznaczeniem
w planie miejscowym, dziatka znajduje si¢ w pasie 45 metréw w terenach zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej, wnosi si¢ o poszerzenie ww. pasa do 60 metréw.

Uwagi nie uwzgledniono czesciowo. Do terenéw zabudowy mieszkaniowej
wlaczono cze$¢ dzialki, ktéora w obowigzujacym planie przeznaczona jest do
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Cz¢$¢ dziatki niewskazana w studium do
zabudowy zlokalizowana jest w terenach, ktére w obowigzujagcym planie pozostaja
w przeznaczeniu rolnym 1 obejmujg kompleksy wysokich klas bonitacyjnych gleb,
chronione przed zmiang funkcji. W zwigzku ze znaczng nadwyzka terendéw
budowanych w gminie w stosunku do potrzeb wynikajacych =z analiz

demograficznych, wylaczanie z uzytkowania rolnego kolejnych powierzchni gruntéw
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52.

53.

54.

wysokich klas bonitacyjnych jest niewskazane 1 sprzeczne z wytycznymi ministerstwa

rolnictwa w tym zakresie.

Uwaga nr 134 (zlozona po terminie) dotyczaca wiaczenia catej dziatki o nr 984
1 czesci dziatki o nr 1022/1 w Lonowej do terenéw zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinne;.

Uwagi nie uwzgledniono. Drziatki zlokalizowane s3 w terenach, ktére
w obowigzujacym planie gminy z 2004r pozostajag w przeznaczeniu rolnym,
a w opracowaniu ekofizjograficznym zaliczone zostaly do terendw o najwyzszych
walorach przyrodniczych, tj. do kompleksu przyrodniczo - ekologicznego
obejmujagcego m.in. kompleksy lesne wraz ze strefami ekotonowymi, strefy
ekologiczne ciekow wodnych, wskazane do wykluczenia z zabudowy oraz kompleksu
przyrodniczo rolnego, do ekstensywnego rozwoju rolnictwa. W zwigzku z powyzszym
oraz znaczng nadwyzka terendw budowanych w gminie, w stosunku do potrzeb
wynikajacych z analiz demograficznych, wiaczenie wnioskowanych dziatki do

teren6w mozliwych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej jest niewskazane.

Uwaga nr 137(zlozona po terminie) dotyczaca przeznaczenia dla ustug sportu
i rekreacji dziatek o nr 1198 1971/6 w Sufczynie.

Uwagi nie uwzgledniono cze¢sciowo. Wiaczenie do terendw ushug i sportu dziatki o nr
1198 nie jest mozliwe, z uwagi na obowigzujacy w obszarze chronionego krajobrazu
zakaz lokalizacji nowych obiektow budowlanych w strefie 50 metréw od rzeki
Kisielina. Dziatka sgsiaduja z ww. ciekiem naturalnym i1 w czg$ci wylaczonej
z zainwestowania, w obowigzujacym planie miejscowym przeznaczone sg dla

zieleni naturalnej, co nie pozwala na zwolnienie ich z ww. zakazu.

Uwaga nr 138 (zlozona po terminie) dotyczaca wiaczenia do zabudowy zagrodowe;j

dziatki o nr 759 w Maszkienicach.

Uwagi nie uwzgledniono. Dzialka zlokalizowana jest w terenach, ktére
w obowigzujacym planie gminy z 2004 roku nie zostaty przeznaczone do zabudowy
1 obejmuje teren poza obszarami zwartej struktury funkcjonalno - przestrzennej wsi.
W opracowaniu ekofizjograficznym dziatka zakwalifikowana zostata do wskazanego
do wykluczenia z zabudowy kompleksu przyrodniczo - rolnego. Dlatego tez, oraz
w zwigzku ze znaczng nadwyzka terendw budowanych w gminie w stosunku do
potrzeb wynikajacych z analiz demograficznych nie jest wskazane dalsze poszerzenie

terenéw wskazanych dla zabudowy.
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II. Nieuwzglednione i czesciowo uwzglednione uwagi zgloszone w trakcie drugiego
wylozenia do wgladu publicznego w dniach od 12 wrzesnia 2017 roku do 11
pazdziernika 2017 roku

1. Uwaga nr 1 dotyczaca przeznaczenia cze¢sci dziatki nr 33 potoznej w Maszkienicach pod

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zagrodowe;j.

Uwagi nie uwzgledniono, poniewaz dziatka nr 33 w Maszkienicach znajduje si¢
czeSciowo w terenach obudowy biologicznej ciekéw wodnych i zlokalizowana jest
w zakolu rzeki Uszwica. Natomiast cz¢$¢ potudniowo - zachodnia dziatki nr 33 znajduje
si¢ w trenach rolnych - R1, o wysokich klasach bonitacyjnych (III), niezabudowanych
z zakazem lokalizacji nowej zabudowy, w zwiazku z czym nie ma mozliwosci wiaczenia

przedmiotowej dziatki do terenéw przeznaczonych pod zainwestowanie.

2. Uwaga nr 3 dotyczaca zmiany przeznaczenia czesci dziatki nr 311, potoznej
w Maszkienicach, w obrebie 8, polegajacej na przeznaczeniu jej cze¢sci o powierzchni 10
arow, klasy IV, bezposrednio dostepnej z drogi oraz uzbrojonej w media pod zabudowe

mieszkaniowa jednorodzinng, zgodnie z zalgcznikiem graficznym (kolor z6ity)

Uwagi nie uwzgledniono ze wzgledu na potoznie ww. czesci dziatki w bezposrednim
sgsiedztwie skrzyzowania linii wysokiego napigcia 110 kV wraz ze strefa kontrolng oraz
linii elektroenergetycznej 15kV. W studium przedmiotowa dziatka w catosci zostala
wlaczona do terendw R3 - tereny rolne z istniejacg zabudowa.

3. Uwaga nr 6 dotyczaca mozliwos¢ utrzymania realizacji zabudowy zagrodowej w obrebie
czesci dziatki nr 903 we wsi Doty w niezmienionym zakresie, tak jak jest to w obecnie
obowigzujagcym planie miejscowym, oznaczonym symbolem: C21RP - tereny rolne,

z uwagi na planowang w przyszlosci rozbudowe¢ gospodarstwa.

Uwagi nie uwzgledniono. Dziatka nr 903 w Dotach potozona jest w studium terenach
oznaczonych symbolem R2 - pozostale tereny rolne, bez prawa nowej zabudowy,
z dopuszczeniem zalesien 1 faktycznie stanowi siedlisko polozne w terenach rolnych
1 rozproszonych terenach lesnych, ktérych uzupeilnienie nowym drzewostanem
(zalesienie) byloby wskazane gléwnie ze wzgledu na licznie wystepujace w poblizu
tereny osuwiskowe. Nie jest wskazana rozbudowa istniejacego siedliska o nowa budynki
mieszkalne poniewaz istniejgca zabudowa jest zgodnie z mapg ewidencja

zlokalizowana w bezposrednim s3siedztwie terenéw lesnych.

4. Uwaga nr 7 dotyczaca powickszenia strefy zabudowy na dzialce nr 701/7 w Woli
Debinskiej, zgodnie z zalacznikiem graficznym (kratka w kolorze zielonym), poniewaz
z wylozonego do ponownego wgladu projektu studium wynika, iz szeroko$¢ gruntu

wzdtuz rowu melioracyjnego z obowigzujagcym zakazem zabudowy wyniesie 15 m.
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Uwagi nie uwzgledniono. Cz¢$¢ dziatek niewskazana w studium do zabudowy
zlokalizowana jest w terenach, ktére w obowigzujagcym planie pozostajg w przeznaczeniu
rolnym. W zwigzku ze znaczng nadwyzka teren6w budowanych w gminie w stosunku do
potrzeb wynikajacych z analiz demograficznych, dalsze poszerzanie terenéw
budowlanych jest niewskazane 1 sprzeczne z przepisami ustawy o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym.

5. Uwaga nr 8 dotyczaca powigkszenia strefy zabudowy na dzialce nr 700 w Woli
Debinskiej, zgodnie z zalacznikiem graficznym (kratka w kolorze zielonym), poniewaz
z wylozonego do ponownego wgladu projektu studium wynika, iz szeroko$¢ gruntu

wzdtuz rowu melioracyjnego z obowigzujagcym zakazem zabudowy wyniesie 15 m.

Uwagi nie uwzgledniono. Cz¢$¢ dziatek niewskazana w studium do zabudowy
zlokalizowana jest w terenach, ktére w obowigzujagcym planie pozostajg w przeznaczeniu
rolnym. W zwigzku ze znaczng nadwyzka terenéw budowanych w gminie w stosunku do
potrzeb wynikajacych z analiz demograficznych, dalsze poszerzanie terenéw
budowlanych jest niewskazane 1 sprzeczne z przepisami ustawy o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym.

6. Uwaga nr 9 dotyczaca wigczenia dziatek o nr 145/1/2 zlokalizowanych w Maszkienicach

do terenéw zabudowy zagrodowe;.

Uwagi nie uwzgledniono. Dzialki zlokalizowane sg w terenach, ktére w obowigzujacym
planie pozostaja w przeznaczeniu rolnym 1 obejmuja grunty klasy III potozone
w bezposrednim sgsiedztwie ciekow wodnych. W zwigzku ze znaczng nadwyzka terenéw
budowanych w gminie w stosunku do potrzeb wynikajacych z analiz demograficznych,
dalsze poszerzanie terenéw budowlanych jest niewskazane i sprzeczne z przepisami

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

7. Uwaga nr 10 dotyczaca wiaczenia dzialki o nr 760 zlokalizowanej w Lysej Gorze do

teren6w budowlanych.

Uwaga jest czeSciowo bezzasadna poniewaz przeszto polowa dziatki znajduje sie
w terenach wskazanych do zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Poszerzanie
terené6w wskazanych do zabudowy na cala powierzchnie¢ dzialki jest niewskazane
z uwagi na niekorzystny bilans terenéw zgodnie, z ktérym gmina dysponuje znacznymi
nadwyzkami ww. teren0w w stosunku do potrzeb wynikajacych z analiz
demograficznych. Dalsze poszerzanie terenéw budowlanych jest sprzeczne z przepisami

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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8. Uwaga nr 11 dotyczaca wlaczenia dziatki o nr 56/1 zlokalizowanej w Lysej Gorze do

terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami zgodnie z obowigzujacym

mpzp.

Uwagi nie uwzgledniono. Dziatka o nr 56/1 obejmuje grunty wysokiej klasy - RIIIb,
chronione przed zmiang ich rolnego uzytkowania. W zwigzku ze znaczng nadwyzka
terendw budowanych w gminie w stosunku do potrzeb wynikajacych z analiz
demograficznych, wylaczanie z uzytkowania rolnego kolejnych powierzchni gruntéw
wysokich klas bonitacyjnych mimo ich przeznaczenie do zabudowy w planie z roku 2004
jest niewskazane 1 sprzeczne z wytycznymi ministerstwa rolnictwa w tym zakresie.
Whnioskowana dziatka mimo, iz przeznaczona zostata do zabudowy w roku 2004, do
chwili obecnej tj. po 15 latach od uchwalenia planu nie zostala zagospodarowania
zgodnie z jej ustalonym w planie przeznaczeniem. Dlatego nie jest wskazane wiaczanie
ww. dziatki do terenéw wskazanych do zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
z ustlugami, ktéra wymaga wylgczenia gruntéw w uzytkowania rolnego. Zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa do czasu opracowania nowego planu miejscowego
obowigzuje plan dotychczasowy z 2004r na podstawie ktérego wiasciciele dziatki moga
ja zabudowaé zgodnie z ustaleniami ww. planu. Ustalania studium okreslaja polityke
przestrzenng gminy i nie stanowig aktu prawa miejscowego. Dopiero po przyjeciu przez
Rade gminy nowego studium jego ustalania beda wigzace dla nowych plandéw

miejscowych, opracowywanych na podstawie stosownych uchwat Rady Gminy.

9. Uwaga nr 13 dotyczaca dopuszczenia zabudowy wielorodzinnej na dzialce 624 w Woli

Debinskie;j.

Uwagi nie uwzgledniono. Dziatka w wigkszoS$ci swojej powierzchni znajduje si¢
w strefach kontrolowanych od gazociaggéw wysokiego ci$nienie w strefie oddziatywania
drogi krajowej o duzym nat¢zeniu ruchu. Wyznaczanie terenéw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej w terenach wiejskich o niskiej intensywnos$ci jest

niewskazane 1 nieuzasadnione.

10. Uwaga nr 14 dotyczaca zmiany kwalifikacji terenu w ktérym znajduja sie dziatki o nr
377 1 378 w Degbnie z terenbw zabudowy zagrodowej RM na tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej MN.

Uwagi nie uwzgledniono. Cz¢$¢ dzialek, wskazana do zabudowy zagrodowej znajduja
si¢ w terenach, ktére w obowigzujacym planie miejscowym rowniez przeznaczone sg dla
ww. zabudowy i obejmuja kompleksy wysokich klas bonitacyjnych gleb, chronione przed
zmiang rolniczego ich wykorzystanie. W zwiazku ze znaczna nadwyzka terendw
budowanych w gminie w stosunku do potrzeb wynikajacych z analiz demograficznych,

wylaczanie z uzytkowania rolnego kolejnych powierzchni gruntéw wysokich klas
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bonitacyjnych jest niewskazane 1 sprzeczne z wytycznymi ministerstwa rolnictwa w tym
zakresie. Dlatego nie jest wskazane wskazywania ww. cze$ci dzialek do zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, ktéra wymaga wylaczenie gruntéw w uzytkowania
rolnego.

III. Nieuwzglednione uwzglednione uwagi zgloszone w trakcie trzeciego wylozenia do
wgladu publicznego w dniach od 27 sierpnia 2018 roku do 26 wrzesnia 2018 roku.

1. Uwaga nr 1 dotyczaca zmiany ujecia w terenach zabudowy zagrodowej dziatek o nr

ewid. 145/1, 145/2 oraz 151/5 potozonych w miejscowosci Maszkienice.

Uwagi nie uwzgledniono. Dzialki zlokalizowane sg w terenach, ktére w obowigzujacym
planie pozostaja w przeznaczeniu rolnym. Znajduje si¢ w kompleksach gleb wysokich
klas bonitacyjnych- chronionych przed zainwestowaniem oraz w bezposrednim
sasiedztwie cieku wodnego. W opracowaniu ekofizjograficznym wnioskowane tereny
w wigkszosci wskazane zostaly do utrzymania funkcji przyrodniczo - ekologicznych.
W zwiazku ze znaczng nadwyzka terenéw budowanych w gminie w stosunku do potrzeb
wynikajacych z analiz demograficznych, dalsze poszerzanie terenéw budowlanych jest

niewskazane 1 sprzeczne z przepisami ustawy o planowaniu.

2. Uwaga nr 2 dotyczgca przeksztalcenia z rolnej na budowlang dziatki o nr ewid. 77

potozonej w miejscowosci Biadoliny Szlacheckie.

Uwagi nie uwzgledniono. Dzialka zlokalizowana jest w terenach, ktdre
w obowigzujacym planie pozostaja w przeznaczeniu rolnym. Znajduje si¢
w bezposrednim sgsiedztwie kompleksu lesnego, w obszarze, ktéry w opracowaniu
ekofizjograficznym wskazany zostat do utrzymania funkcji przyrodniczo -
ekologicznych. W zwigzku ze znaczna nadwyzka terendw budowanych w gminie
w stosunku do potrzeb wynikajacych z analiz demograficznych, dalsze poszerzanie
terendw budowlanych jest niewskazane 1 sprzeczne z przepisami ustawy o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym.

3. Uwaga nr 3 dotyczaca przeksztalcenia z pastwiskowo-rolnej (kl. VI) na budowlano-

rekreacyjng dziatki o nr ewid. 191 polozonej w miejscowosci Perta.

Uwagi nie uwzgledniono. Dzialka zlokalizowana jest w terenach, ktdre
w obowigzujacym planie pozostaja w przeznaczeniu rolnym. Znajduje si¢
w bezposrednim sgsiedztwie kompleksu lesnego, w obszarze, ktéry w opracowaniu
ekofizjograficznym wskazany zostal do utrzymania funkcji  przyrodniczo -
ekologicznych. W zwigzku ze znaczna nadwyzka terendw budowanych w gminie

w stosunku do potrzeb wynikajacych z analiz demograficznych, dalsze poszerzanie
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terendw budowlanych jest niewskazane i1 sprzeczne z przepisami ustawy o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym.

4. Uwaga nr 4 dotyczaca zmiany przeznaczenia cz¢sci dziatki o nr ewid. 116/2 potozone;j

w miejscowosci Maszkienice z mozliwoscig zabudowy na cele mieszkalne.

Uwagi nie uwzgledniono. Dzialka zlokalizowana jest czg$ciowo w terenach
oznaczonych w studium symbolem MNU, wskazanych dla zabudowy mieszkaniowej
1 ustugowej, ktérych szczegélowy zasigg ustalony zostanie na etapie opracowywania
planu miejscowego. Zgodnie z zapisami studium wskazane na rysunku studium granice
pomiedzy wydzielonymi obszarami o okreslonym przeznaczeniu moga by¢ korygowane,
przy czym ich poszerzenie nie powinno przekroczy¢ 10 metrow przy uwzglednieniu
przebiegu granic ewidencyjnych dziatek. W obowigzujacym obecnie planie miejscowym
wnioskowane tereny pozostaja w przeznaczeniu rolnym i znajdujea sie w kompleksach
gleb wysokich klas bonitacyjnych - chronionych przed zainwestowaniem.
W opracowaniu ekofizjograficznym wnioskowany teren wskazany zostat do kompleksu
preferowanego do intensywnego rozwoju rolnictwa, a w zwigzku ze znaczng nadwyzka
terend0w budowanych w gminie w stosunku do potrzeb wynikajacych z analiz
demograficznych, dalsze poszerzanie terendw budowlanych jest niewskazane 1 sprzeczne

z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

5. Uwaga nr 5 dotyczaca korekty granic terenu eksploatacji ztoza kruszywa naturalnego
w obrebie dzialek o nr ewid. 403, 402 oraz 401/2 polozonych w miejscowosci
Maszkienice, na terenie zloza ,Maszkienice”. Ze wzgledu na poziom polozenia zloza
na tych dziatkach, eksploatacja staje si¢ nieoplacalna. Autor uwagi wnosi o utworzenie
w tym rejonie, w szczeg6lnosci na w/w dzialkach, terenu uwzgledniajacego mozliwos¢
lokalizacji zaplecza technicznego wraz z infrastruktura towarzyszaca.

Uwaga jest bezzasadna. Ustalenia studium wskazuja kierunki rozwoju gminy
w dziedzinach zwigzanych z gospodarka przestrzenng. Szczegélowe ustalenia dotyczace
zasad zagospodarowania poszczegdlnych terendéw o rdéznej kategorii przeznaczenia,
nastapig dopiero na etapie planu miejscowego. Zgodnie z obowigzujacymi przepisami
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w studium uwzglednia si¢
uwarunkowania wynikajagce z wystgpowania udokumentowanych z16z kopalin,
wystepowania terendw gorniczych wyznaczonych na podstawie przepisOw odrebnych,
a takze okresla si¢ w szczegéllnosci obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sig¢
w zlozu filar ochronny. Teren udokumentowanego zloza kruszywa naturalnego
Maszkienice oznaczony jest w studium symbolem PG 1 wskazany jest dla rekreacji
1 sportu, w tym lokalizacji obiektow i urzadzen (PG/UT/US), po wyeksploatowaniu ztoza
1 wykresleniu go z bilansu zasobéw z16z kopalin. Tereny zi6z chronione s3 przed

zabudowa z mocy prawa, a zasady ich eksploatacji okreslone sa w koncesji, ktorg
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uzgadnia wojt/ burmistrz na podstawie planu miejscowego lub w wypadku jego braku na
podstawie dokumentu studium (art. 23 ust. 2a w zwiazku z art. 7 ustawy Prawo
geologiczne). Gmina Debno w calosci pokryta jest planami miejscowymi, w zwigzku
z powyzszym dla uzyskania koncesji i1 ustalenia zasad zagospodarowania terendw,
koniecznym bedzie zmiana obowigzujacego planu miejscowego, na etapie ktérego
okresla si¢ obowigzkowo granice i sposoby zagospodarowania terendw goérniczych oraz
terenéw podlegajacych ochronie, na podstawie przepiséw odrebnych - udokumentowane

zloza.

6. Uwaga nr 6 dotyczaca wiaczenia dzialki o nr ewid. 247 potozonej w miejscowosci

Porgbka Uszewska do terenéw zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowej (MNU).

Uwaga jest bezzasadna. W zwiazku z niewielka powierzchnig dzialki i jej bezposrednim
sgsiedztwem z terenami wskazanymi do zabudowy, dziatka moze zosta¢ wiaczona do
teren6w budowlanych na etapie zmiany planu miejscowego. Zgodnie z zapisami projektu
studium, ostateczny zasi¢g obszarow moze by¢ korygowany w zmianach planéw, przy
czym poszerzenia nie powinny przekroczy¢ 10 metréw, przy uwzglednieniu granic
ewidencyjnych 1 lokalnych uwarunkowan ekofizjograficznych (skarpy, lokalne
podmoktosci, tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi).

7. Uwaga nr 7 dotyczaca przeznaczenia dzialki o nr ewid. 984 polozonej w miejscowosci

Foniowa pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng.

Uwagi nie uwzgledniono. Dziatka zlokalizowana jest w terenach, ktdre
w obowigzujacym planie pozostajg w przeznaczeniu rolnym. Znajduje si¢ poza terenami
osiedlenczymi wsi Loniowa, a w opracowaniu ekofizjograficznym wiaczona zostala do
kompleksu wskazanego do utrzymania funkcji przyrodniczo - ekologicznych oraz
rolnych. W zwigzku ze znaczng nadwyzka teren6w budowanych w gminie w stosunku do
potrzeb wynikajagcych z analiz demograficznych, dalsze poszerzanie terenéw
budowlanych jest niewskazane 1 sprzeczne z przepisami ustawy o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym.

8. Uwaga nr 8 dotyczaca korekty projektowanej drogi publicznej w obrebie dziatek o nr
ewid. 328/5,328/2 oraz 398/5 potozonych w miejscowosci Loniowa, gdyz w tym miejscu
droga shuzy tylko jako dojazd do posesji nr 4, natomiast nowo wybudowana droga gminna
do wszystkich posesji znajdujacych si¢ w tym obszarze przebiega po dzialce nr ewid.
1202.

Uwaga jest bezzasadna - mozliwa korekta przebiegu drogi na etapie planu
miejscowego. Dziatka zlokalizowana jest w terenach, ktére w obowigzujacym planie

pozostaja w przeznaczeniu rolnym. Znajduje si¢ poza terenami osiedlenczymi wsi
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Loniowa, a w opracowaniu ekofizjograficznym wiaczona zostata do kompleksu
wskazanego do utrzymania funkcji przyrodniczo - ekologicznych oraz rolnych.
W zwiazku ze znaczng nadwyzka terenéw budowanych w gminie w stosunku do potrzeb
wynikajacych z analiz demograficznych, dalsze poszerzanie terenéw budowlanych jest
niewskazane 1 sprzeczne z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym

9. Uwaga nr 9 dotyczaca zmiany klasyfikacji dziatki o nr ewid. 343/7 potozonej

w miejscowosci Sufczyn z rolnej na budowlang.

Uwaga jest bezzasadna. Dziatka w projekcie studium znajduje si¢ w terenach

wskazanych do zabudowy mieszkalno - ustugowe;j.

10. Uwaga nr 10 dotyczaca korekty granic terenu eksploatacji ztoza kruszywa naturalnego
w obrebie dzialek o nr ewid. 403, 402 oraz 401/2 polozonych w miejscowosci
Maszkienice na terenie zloza ,,Maszkienice”. Ze wzgledu na poziom potozenia ztoza, na
ww. dziatkach eksploatacja staje si¢ nieoplacalna. Autor uwagi wnosi tez o utworzenie
w tym rejonie, w szczegllnosci na w/w dzialkach terenu uwzgledniajacego mozliwos¢
lokalizacji zaplecza technicznego wraz z infrastrukturg towarzyszaca.

Uwaga jest bezzasadna. Ustalenia studium wskazuja kierunki rozwoju gminy
w dziedzinach zwigzanych z gospodarka przestrzenng. Szczegélowe ustalenia dotyczace
zasad zagospodarowania poszczegdlnych terenéw o rdéznej kategorii przeznaczenia,
nastapig dopiero na etapie planu miejscowego. Zgodnie z obowigzujacymi przepisami
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w studium uwzglednia si¢
uwarunkowania wynikajagce z wystgpowania udokumentowanych zl6z kopalin,
wystepowania terendw gorniczych wyznaczonych na podstawie przepisOw odrebnych,
a takze okresla sie w szczegéllnosci obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza si¢
w zlozu filar ochronny. Teren udokumentowanego zloza kruszywa naturalnego
Maszkienice oznaczony jest w studium symbolem PG 1 wskazany jest dla rekreacji
1 sportu, w tym lokalizacji obiektow 1 urzadzen (PG/UT/US) po wyeksploatowaniu ztoza
1 wykresleniu go z bilansu zasobéw z16z kopalin. Tereny zi6z chronione sg przed
zabudowa z mocy prawa, a zasady ich eksploatacji okreslone sg w koncesji, ktorg
uzgadnia wojt/ burmistrz na podstawie planu miejscowego lub w wypadku jego braku na
podstawie dokumentu studium ( art. 23 ust. 2a w zwigzku z art. 7 ustawy Prawo
geologiczne). Gmina Debno w catosci pokryta jest planami miejscowymi, w zwigzku
z powyzszym dla uzyskania koncesji i1 ustalenia zasad zagospodarowania terendw,
koniecznym bedzie zmiana obowigzujacego planu miejscowego, na etapie ktérego
okresla sie obowigzkowo granice i sposoby zagospodarowania terendw gorniczych oraz
terenéw podlegajacych ochronie, na podstawie przepiséw odrebnych - udokumentowane

zloza.
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11. Uwaga nr 11 dotyczaca korekty projektowanej drogi publicznej w obrebie dziatek o nr
ewid. 328/5,328/2 oraz 398/5 potozonych w miejscowosci L.oniowa, gdyz w tym miejscu
droga shuzy tylko jako dojazd do posesji nr 4, natomiast nowo wybudowana droga gminna

do wszystkich posesji znajdujacych si¢ w tym obszarze przebiega po dzialce nr ewid.
1202.

Uwaga jest bezzasadna - korekta przebiegu drogi mozliwa jest na etapie planu
miejscowego. Zgodnie z zapisami projektu studium, ostateczny przebieg wskazanych na
rysunku studium drég, bedzie ustalony na etapie planu miejscowego, z uwzglednieniem
lokalnych uwarunkowan oraz ustalen obowigzujacych planéw miejscowych. Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego zgodnie z ustawag
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, okresla kierunki rozwoju systemow
komunikacji 1 infrastruktury technicznej, co m.in. wynika z charakteru ww. dokumentu -
studium nie jest aktem prawa miejscowego, oraz ze skali opracowania studium i map na
ktérych ww. jest sporzadzane - mapy topograficzne w skali 1: 10 000. Przeznaczenia
teren6w dokonuje si¢ w ustaleniach planu miejscowego, na etapie ktérego ustala si¢ m.in.
przebieg linii rozgraniczajacych drég publicznych. Plan miejscowy sporzadza si¢ na
mapach zasadniczych w skali 1: 1000 i zgodnie z przepisami ustawy ww. dokument
stanowigc akt prawa miejscowego ksztaltuje wraz z innymi przepisami sposob
wykonywania prawa wiasnosci nieruchomosci.
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Ustalenia projektu Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Debno, zawarte zostaty na 3 zatgcznikach graficznych - Uwarunkowania zagospoda-
rowania przestrzennego Gminy Debno — mozliwosci rozwoju, ograniczenia i bariery, Kierunki
zagospodarowania przestrzennego Gminy Debno — struktura funkcjonalno-przestrzenna i
Kierunki zagospodarowania przestrzennego Gminy Debno — przeznaczenie terenéw oraz w
jednolitym tekscie studium, ktéry obejmuije:

|. Cel i zakres zmiany studium gminy Debno

ll. Cze$¢ ogoding (uwarunkowania i cele zagospodarowania przestrzennego):

1. Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego, zawierajgce podstawowe informacije
0 gminie, mozliwosci jej rozwoju (szanse i perspektywy), bariery i ograniczenia rozwoju
gminy oraz gtbwne problemy i konflikty.

2. Cele zagospodarowania przestrzennego gminy Debno.

lll. Czes¢ szczegobtowa (kierunki zagospodarowania przestrzennego):

1. Kierunki polityki przestrzennego zagospodarowania gminy debno i zmian w strukturze
przestrzennej gminy.

Kierunki i wskazniki w zakresie przeznaczenia oraz sposobdéw zagospodarowania i uzyt-
kowania terenéw.

Kierunki rozwoju systeméw komunikaciji.

Kierunki rozwoju systeméw infrastruktury technicznej.

Zasady ochrony srodowiska i jego zasobow

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspotczesne;j
Obszary na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego

Polityka w zakresie opracowania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

o

©ONO O AW

Zatgcznikiem do uchwaty w sprawie studium jest wykaz zabytkdéw nieruchomych ujetych w
Gminnej Ewidencji Zabytkow Gminy Debno oraz wykaz stanowisk archeologicznych z terenu
Gminy Debno ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkow.

Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Debno sta-
nowi zmiane dokumentu przyjetego Uchwatg Nr 11/266/2010 Rady Gminy Debno dnia 26
lutego 2010 r., zmienionego Uchwatg Nr 1V/365/2014 Rady Gminy Debno z dnia 27 maja
2014 roku w sprawie uchwalenia | zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkobw Zagospoda-
rowania Przestrzennego Gminy Debno. Sporzadzane jest na podstawie Uchwaty Nr
11/1343/2014 Rady Gminy Debno z dnia 18 marca 2014 r., w sprawie przystgpienia do sporza-
dzenia zmiany ,Studium...”, a jego przedmiotem jest obszar gminy Debno w jej granicach
administracyjnych. Celem zmiany jest sporzadzenie nowego dokumentu, ktérego zakres
zgodny jest z art. 10 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 2003 roku
(tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z pdzn. zmianami) oraz uwzglednienie wnioskéw
zgtaszanych przez wtascicieli terenéw i potencjalnych inwestoréw, a dotyczgcych mozliwosci
inwestowania na czesci terendw, wytaczonych do tej pory przez obowigzujace ,Studium...”.

Czes¢ ogolna ,Studium...” zawiera uwarunkowania zagospodarowania przestrzenne-
go gminy Debno, czyli opis czynnikbw obiektywnych, ksztattujgcych polityke przestrzenng
gminy (synteze zjawisk istniejgcych w przestrzeni, proceséw przyrodniczych, demograficz-
nych i rynkowych) oraz obowigzujgcych na obszarze gminy ustalen wynikajgcych z obowig-
zujgcego prawa, w tym z Planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa matopol-
skiego (z 2018 r.) i Koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju 2030 (M.P. 2012 poz.
252). W ww. czesci ogolnej ,Studium...” stanowigcej rozdziat Il jednolitego tekstu studium
zawarte s3:
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Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego zawierajace:

podstawowe informacje o gminie w tym: powierzchnia, uzytkownicy, budzet, infra-
struktura techniczna i komunikacja oraz charakterystyke gminy wynikajgcg m.in. z jej po-
tozenia w strukturach przyrodniczych, powigzan funkcjonalno przestrzennych z gminami
sgsiednimi, powiatem i wojewddztwem oraz istniejgcej struktury funkcjonalno prze-
strzennej gminy;

mozliwosci rozwoju Gminy Debno — jej szanse i perspektywy, ktére okreslajg: poto-
zenie gminy, korzystny system komunikacyjny (drogi powiatowe i gminne), stabilna sytu-
acja demograficzna, walory srodowiska przyrodniczego, naturalne uwarunkowania dla
rozwoju rolnictwa, uwarunkowania przyrodnicze i kulturowe sprzyjajgce rozwojowi tury-
styki i rekreacji, korzystne warunki dla rozwoju agroturystyki, zasoby kulturowe bedace
Swiadectwem historii i tradycji regionu oraz dziedzictwo niematerialne, szlaki turystyczne
i szlaki kulturowe, wyposazenie gminy w infrastrukture spoteczng, niewykorzystane, wol-
ne od zabudowy tereny w poszczegdélnych miejscowosciach wyznaczone po przeprowa-
dzeniu analizy chtonnosci nowych, niezabudowanych terenéw przeznaczonych w pla-
nach miejscowych pod zainwestowanie w stosunku do powierzchni uzytkowej w zwartej
strukturze (istniejgca powierzchnia uzytkowa powiekszona o powierzchnie mozliwg do
zrealizowania na wolnych dziatkach);

bariery i ograniczenia rozwoju gminy Debno okreslone przez: podlegajgce ochronie
tereny osnowy ekologicznej gminy, ograniczenia zwigzane z istniejgcym uktadem dro-
gowym (przebieg przez centrum gminy drogi krajowej, staba przepustowos¢ wewnetrz-
nej sieci drdg), niedoinwestowanie w zakresie zagospodarowania turystycznego, roz-
drobnienie wlasnosci gruntow i dziatek, zagrozenia wystgpienia ruchéw masowych na
znacznej powierzchni w gminie (osuwiska i tereny zagrozone osuwaniem zostaty wyzna-
czone w ramach Systemu Ostony Przeciwosuwiskowej — SOPQ), zagrozenie powodzio-
we (obszary szczegblnego zagrozenia powodzig, tji. wody 100-letnie -Q 1% i wody 10-
letnie - Q10% oraz obszary zagrozone powodzig, tj. wody 500-letnie (Q 0,2%), ograni-
czenia w zainwestowaniu zwigzane z wartoscig srodowiska kulturowego (obiekty wpisa-
ne do Gminnej Ewidencji i Rejestru Zabytkdw, stanowiska archeologiczne), ograniczenie
wynikajgce z wysokiego poziomu hatasu - szczegdlnie motoryzacyjnego od drogi krajo-
wej, brak programu zawierajgcego zadania rzgdowe stuzgce realizacji inwestycji celu
publicznego o znaczeniu krajowym na obszarze gminy Debno;

problemy i konflikty zwigzane z zagospodarowaniem przestrzennym gmin, zwigza-
ne z: przemieszaniem funkcji, rozproszonym charakterem zabudowy i ekspansjg osad-
nictwa na tereny otwarte, dekapitalizacjg istniejgcej zabytkowej zabudowy, niezadowala-
jaca jakoscig srodowiska, stanem osnowy ekologicznej gminy (zwtaszcza na terenach
zabudowanych);

problemy rzutujagce na metode zapisu studium, zwigzane z: wyznaczonymi w obo-
wigzujgcym studium terenami zabudowy zagrodowej i jednorodzinnej oraz obszarami
uzytkowanymi rolniczo z dopuszczeniem zabudowy, maksymalnym w skali gminy zapo-
trzebowaniem na nowg zabudowe nie przekraczajgcg sumy powierzchni uzytkowej za-
budowy w podziale na funkcje zabudowy, koniecznoscig zapewnienia w ustaleniach stu-
dium zasad ochrony terenéw narazonych na zalewanie wodami powodziowymi, brakiem
prawnych mozliwosci ingerencji Konserwatora Zabytkbw w obszary objete strefami
ochrony konserwatorskiej ustalonymi w planach miejscowych (w zwigzku ze zmiang
ustawy Prawo Budowlane), brakiem rejestru zadan rzgdowych i wojewoddzkich oraz ich
programdw operacyjnych.

Cele zagospodarowania przestrzennego gminy Debno zawierajgce: dtugookresowy

cel zagospodarowania przestrzennego gminy oraz cele strategiczne pozwalajgce na re-
alizacje ww. celu gtbwnego.
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Czes¢ szczegbtowa ustalen ,Studium...” okres$la kierunki polityki przestrzennego za-
gospodarowania Gminy Debno i zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz kierunki i
wskazniki w zakresie przeznaczenia, sposobdéw zagospodarowania i uzytkowania terenow.
Okresla kierunki rozwoju systeméw komunikaciji i infrastruktury technicznej, zasady ochrony
srodowiska i jego zasobdw, zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspoétczesnej, a takze obszary na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu pu-
blicznego. W tej czesci okreslona zostata rowniez polityka Samorzgdu Gminy Debno w za-
kresie opracowania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz zmian
obowigzujgcych planéw. W zapisach ,Studium...” znajdujg sie ustalenia wigzace przy spo-
rzgdzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego i ich zmian. W ww. czesci
szczegotowej ,Studium...” stanowigcej rozdziat Ill jednolitego tekstu studium zawarte sa:

1. Kierunki polityki przestrzennego zagospodarowania gminy Debno i zmian w struk-
turze przestrzennej gminy

Na terenie gminy Debno, wydzielono dla prowadzenia polityki przestrzennej:

» strefe rozwoju rolnictwa i turystyki — obejmujgca pétnocng czes¢ gminy(Wola De-
binska, Maszkiennice, Perta, Biadoliny Szlacheckie i cze$¢ Sufczyna),

» strefe rozwoju turystki i rolnictwa ekologicznego — obejmujgca potudniowg czesé
gminy (Debno, Jastew, Sufczyn, Porgbka Uszewska, tysa Géra, Doty, Loniowa, Ja-
worsko, Niedzwiedza),

» strefe intensywnego rozwoju ustug i produkciji - wzdtuz drogi krajowej nr 94.
Uwzgledniajac uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego gminy (w tym ustalenia
obowigzujgcych planéw miejscowych i istniejace zainwestowanie), wydziela sie na obszarze
gminy nastepujace strefy funkcjonalno-przestrzenne:

» strefa osiedlencza wielofunkcyjna do ekstensywnego zagospodarowania o zrézni-
cowanej funkcji mieszkaniowej i ustugowej, z dopuszczeniem gospodarstw agrotury-
stycznych w potudniowej czesci gminy, a przy drodze krajowej nr 94 o dominujgcej
funkcji produkcyjnej i ustugowej o intensywnym zagospodarowaniu,

» strefa rolnicza o dominujacej funkcji rolniczej, z dopuszczeniem uzupetniania za-
budowy w istniejgcych siedliskach i lokalizacji nowej zabudowy zagrodowej oraz
obiektéw produkciji rolniczej,

+ strefa przyrodnicza o funkcji lesnej i rolniczej (tereny otwarte z zakazem nowej
zabudowy), obejmujgca wieksze kompleksy lesne oraz tereny rolne, mozliwe do zale-
sien,

oraz dopetniajgce strukture funkcjonalno — przestrzenng :

» Kkorytarze ekologiczne,

» strefy ekologiczne rzek i potokow,

» tereny o najwyzszych walorach krajobrazowych wskazane do ochrony, w obrebie kt6-
rych wyr6zniono punkty o szczegdlnych walorach widokowych i ciggi komunikacyjne
o wysokich walorach widokowych, do zagospodarowania dla celéw rekreacji,

» elementy istotne dla ochrony dziedzictwa kulturowego (obiekty wpisane do woje-
wodzkiego rejestru zabytkdw i gminnej ewidencji zabytkdw, udokumentowane stano-
wiska archeologiczne),

* podstawowy uktad komunikacyjny,

* podstawowe obiekty infrastruktury technicznej.
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Kierunki i wskazniki w zakresie przeznaczenia oraz sposobow zagospodarowania i
uzytkowania terenow.

Obszary do zabudowy obejmujace: obszary zabudowane, w tym do przeksztatceh
oraz obszary rozwoju zabudowy, w obrebie ktérych wyrdzniono:

tereny zabudowy wielofunkcyjnej, mieszkaniowej i ustugowej (MNU.) Obejmujg
tereny o dobrej dostepnosci komunikacyjnej, potozone wzdtuz gtéwnych drég pu-
blicznych. Okreslona dla tych terenéw wskazniki zabudowy to - maksymalna po-
wierzchnia zabudowy, ktéra w zaleznosci od funkcji terenéw nie moze przekroczyé
0,5 dla zabudowy ustugowej oraz 0,3 dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
mieszkalno — ustugowej oraz ustug hotelarskich. Wskaznik terenéw biologicznie
czynnych, w zaleznosci od funkcji terenédw nie moze by¢é mniejszy niz: 20% po-
wierzchni terenu inwestycji dla zabudowy ustugowej, 30% dla zabudowy mieszkalno
— ustugowej i 40% dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Graniczna wysokosé
nowych budynkdéw, uzalezniona od ich funkcji i sgsiedztwa nie powinna przekroczyé
12 metréw,
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), w tym istniejgce budynki
wielorodzinne. dopuszcza sie zabudowe rezydencjonalng, pensjonatowg (do 20
miejsc noclegowych), rekreacji indywidualnej oraz nieucigzliwe ustugi i drobna wy-
twérczosé. Wyklucza sie lokalizacje obiekiéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 400 m? oraz ustug kolizyjnych funkcjonalnie dla mieszkalnictwa, a takze no-
wej zabudowy wielorodzinnej. Wysoko$¢ nowych budynkéw nie moze przekroczy¢ 12
metréw, a wskaznik terendw biologicznie czynnych, nie moze by¢ mniejszy niz 40%
powierzchni terenu,
tereny zabudowy zagrodowej (RM) z dopuszczeniem produkgji rolniczej i przetwor-
stwa rolnego oraz funkcji agroturystycznej. Wskaznik terenéw biologicznie czynnych,
nie moze by¢ mniejszy niz 40% powierzchni terenu. Dla nowej zabudowy zagrodowe;j
zaleca sie minimalng wielko$¢é dziatki 1200 m?, z konieczno$cig jej powiekszenia przy
wprowadzeniu funkcji towarzyszgcej. Graniczna wysokos¢ nowych budynkéw nie
moze przekroczy¢ 12 metrow, a zwigzanych z produkcjg rolniczg i przetworstwem
rolnym - 15 metrow,
tereny zabudowy turystyczno-rekreacyjnej, w tym rekreacji indywidualnej (ML).
Mozliwa jest ww. terenach realizacja zabudowy rekreacji indywidualnej jako zespotow
budynkéw (co najmniej 5) lub w formie wiosek rekreacyjnych. W wioskach rekreacyj-
nych mozliwa realizacja ustug komercyjnych zwigzanych z obstuga rekreacji, w tym
realizowanych jako obiekty i urzadzenia turystyczne, ale tylko na dziatkach posiada-
jacych dostep do drogi publicznej. Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczyé
20% a wypadku wiosek rekreacyjnych 30% terenu inwestycji, a graniczna wysokosc¢
budynkéw 12 metréw,
tereny rekreacji i sportu, w tym lokalizacji obiektéow i urzadzen (UT/US) - gtéwnie
boiska sportowe i inne tereny aktywnosci fizycznej na swiezym powietrzu. W Masz-
kienicach, po eksploatacji udokumentowanego ztoza kruszywa lub jego czesci i wy-
kresleniu go z bilansu zasobow zt6z kopalin, wskazana rekultywacja w kierunku re-
kreacyjnym (stawy rekreacyjne). W ramach ww. terenéw mozliwa lokalizacja obiektow
ustugowych stuzgcych ich obstudze (w tym szatnie, budynki socjalno-administracyjne)
oraz obstudze urzadzen terenowych takich jak: pola namiotowe i miejsca biwakowe).
Powierzchnia zabudowy budynkdéw stuzgcych obstudze terenéw nie moze przekro-
czy¢ 20% terenu inwestyciji, a graniczna wysokos¢ budynkéw 12 metréw,
tereny zabudowy ustugowej (U), z wykluczeniem obiektow handlowych o po-
wierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, w tym tereny koncentracji ustug publicznych i
komercyjnych oraz pojedyncze ustugi. Mozliwe jest okreslenie zasad realizacji czesci
mieszkalnej w budynkach ustugowych oraz zachowania istniejgcej zabudowy miesz-
kaniowej, w tym zabudowy mieszkalnictwa zbiorowego. W wypadku, gdy istniejgca
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zabudowa mieszkaniowa zajmuje wiekszos¢ terenu, nalezy stosowac¢ zasady zago-
spodarowania, jak dla terenow zabudowy wielofunkcyjnej, oznaczonej symbolem
MNU. Maksymalna powierzchnia zabudowy, nie moze przekroczy¢ 0,6, a wskaznik
terendw biologicznie czynnych, w zaleznosci od funkcji terendw nie moze by¢ mniej-
szy niz 20% powierzchni terenu inwestycji. Graniczna wysokos¢ nowych budynkow
nie moze przekroczy¢ 15 metrow,

rejony koncentracji ustug - centra miejscowosci, w ktorych przewiduje sie syste-
matyczne przeksztatcanie zabudowy mieszkaniowej MN - w zabudowe ustugowg - U
oraz ksztattowanie terenéw wielofunkcyjnych MNU z zagospodarowanymi przestrze-
niami publicznymi,

rejony dla lokalizacji przestrzeni publicznych. Obejmujg one: rejon zamku w Deb-
nie (w granicach strefy ochrony konserwatorskiej wyznaczonej obowigzujgcym pla-
nem miejscowym), rejon centrum pielgrzymkowego w Porgbce Uszewskiej oraz rejo-
ny centréw wszystkich miejscowosci,

tereny zabudowy techniczno — produkcyjnej, w tym tereny obiektow produkcyj-
nych, sktadow i magazyndw, zwigzanych z przemystowym przetwérstwem rolnym
(P/U) oraz. W terenach P/U, mozliwe jest wskazanie terenéw, w ktérych dopuszcza
sie zabudowe mieszkaniowg dla dysponujgcego nieruchomoscig. Graniczna wyso-
ko$¢ nowych budynkdéw nie moze przekroczy¢ 15 m. Maksymalna powierzchnia za-
budowy, w zaleznosci od lokalizacji i programu funkcjonalnego terenu nie moze prze-
kroczy¢ 0,6. Wskaznik terendéw biologicznie czynnych, nie moze by¢é mniejszy niz
20% powierzchni terenu inwestycji;

tereny lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet
energii o0 mocy przekraczajacej 100 kV (PE) wraz ze strefami ochronnymi. S3 to te-
reny przeznaczone w obowigzujgcych planach miejscowych pod zabudowe, potozone
w bezposrednim sasiedztwie terendw przeznaczonych do zabudowy. Jednak z uwagi
na brak dostepnosci komunikacyjnej oraz obiektdéw budowlanych infrastruktury tech-
nicznej, dopuszcza sie lokalizacje farm fotowoltaicznych o mocy przekraczajgcej 100
kW wraz ze strefami ochronnymi,

rejony lokalizacji obiektow i urzadzen obstugi technicznej gminy (O) - tereny lo-
kalizacji obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, takich jak oczyszczalnie Scie-
kow, segregacja odpadéw komunalnych itp, w ktérych nalezy stosowac¢ wskazniki
urbanistyczne jak w terenach ustug oznaczonych symbolem U lub terenach obiektow
produkcyjnych, sktadéw i magazynow P/U.

We wszystkich ww. terenach:

obstuge komunikacyjng obszaru zapewniajg istniejgce drogi publiczne,

nalezy stosowac standardy parkingowe w ramach dziatki inwestycji, zgodnie z zasa-
dami ustalonymi w studium, z zaleceniem zwiekszenia liczby parkingéw i miejsc po-
stojowych w terenach o funkcji ustugowej i z uwzglednieniem miejsc dla samochodéw
wyposazonych w karty parkingowe,

mozliwe jest zwiekszenie w zmianach planéw miejscowych maksymalnych po-
wierzchni zabudowy w zaleznosci od funkcji i potozenia terenu o nie wiecej niz 10%
istniejgcej powierzchni zabudowy,

obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac
na $rodowisko, oraz przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie oddziatywaé¢ na srodowi-
sko, za wyjatkiem obiektow i urzgdzen infrastruktury technicznej, komunikacji oraz
tych, dla ktérych przeprowadzona procedura oceny oddziatywania na srodowisko wy-
kazata brak znaczgcego wptywu na srodowisko,

ochronie podlegajg obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkdédw i gminnej ewi-
dencji zabytkéw w tym stanowiska archeologiczne pokazane orientacyjnie na rysunku
studium nr 2,
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parametry i wskazniki zabudowy nie dotyczg terendw, na ktérych w wyniku istniejgce-
go zainwestowania ww. wskazniki sg juz przekroczone.

Obszary o ograniczonej zabudowie obejmujace: obszary wytgczone z zabudowy i
obszary chronione przed zabudowg oraz obszary i elementy struktury funkcjonalno-
przestrzennej o szczegélnych rygorach zagospodarowania, w obrebie ktérych wydzielo-
no:

tereny lasoéw ZL.2 (wg ewidencji gruntéw), w tym ochronnych ZL.1 oraz dolesie-
nia. Uzytkowanie turystyczne, w tym réwniez w terenach lesnych winno mie¢ charak-
ter ekstensywny a przeznaczenia fragmentow gruntéw lesnych pod zainwestowanie
winno by¢ zwigzane wytgcznie z realizacjg infrastruktury technicznej, w tym komuni-
kaciji,

tereny zieleni parkowej (ZP), w tym parku podworskiego oraz tereny Parku Lesne-
go (ZL/ZP). W terenach parku lesnego wskazana lokalizacja terenowych urzadzen
sportowo - rekreacyjnych takich jak: sciezki zdrowia i trasy spacerowe oraz tereny re-
kreacyjne wyposazone w obiekty i urzgdzenia matej architektury a takze urzadzen re-
kreacyjnych dla aktywnosci ruchowej na swiezym powietrzu,

tereny wod ptynacych wraz z obudowa biologiczna. Nalezy zapewni¢ dla wszyst-
kich ciekow, wolny od zabudowy pas terendw o szerokosci co najmniej 15 metrow od
gornej skarpy brzegowej, a w wypadku rzeki Uszwicy i fragmentu rzeki Kisielina po-
tozonym w obszarze chronionego krajobrazu — 50 metréw;

tereny rolne (R.1), niezabudowane, z zakazem lokalizacji nowej zabudowy. Tereny
potozone w wigkszosci na glebach klas Il i Ill, chronionych przed zabudowa,
pozostate tereny rolne (R.2), bez prawa nowej zabudowy, z dopuszczeniem zale-
sien. Mozliwos¢ przebudowy i odbudowy istniejgcej zabudowy zagrodowej oraz uzu-
petniania zabudowy w granicach istniejgcych siedlisk,

tereny rolne (R.3) z istniejgcg zabudowg oraz dopuszczeniem nowej zabudowy za-
grodowej i zabudowy zwigzanej z produkcjg rolniczg oraz wykorzystaniem zabudowy
zagrodowej dla agroturystyki,

tereny rolne (R.4), z dopuszczeniem ich wykorzystania dla organizacji imprez maso-
wych oraz zainwestowania zwigzanego z obstuga rekreacji, stanowiagce rejony lokali-
zacji przestrzeni publicznych,

tereny parafialnych cmentarzy wyznaniowych (ZC) wraz ze strefami ochrony sani-
tarnej — 50 i 150 m oraz nieczynnych zabytkowych cmentarzy (2C.1),
udokumentowane zloza kruszywa naturalnego Maszkienice. Po wyeksploatowa-
niu ztoza i wykresleniu go z bilansu zt6z, wskazana rekultywacja w kierunku rekre-
acyjnym - stawy rekreacyjne.

Obszary o szczegolnych rygorach zagospodarowania

Obszary Chronionego Krajobrazu: Wschodniego Pogo6rza Wisnickiego, Radtowsko-
Wierzchostawicki, Bratucicki, w ktérych obowigzujg zakazy zawarte w stosownych
Uchwatach Sejmiku Wojewddztwa Matopolskiego;

ciagi i punkty widokowe o najwyzszych i szczegolnych walorach krajobrazowych.
Mozliwe jest zagospodarowanie ciggdw widokowych jako sciezek pieszych i szlakow
rowerowych, tras narciarstwa biegowego i jazdy konnej. W rejonach punktéw wido-
kowych mozliwa jest lokalizacja platform widokowych, urzadzonych miejsc do odpo-
czynku oraz obiektow architektury parkowej o wysokos$ci nie wigkszej niz 4 metry,
korytarze ekologiczne: regionalne. Ograniczenie lokalizacji nowej zabudowy kubatu-
rowej;

ciagi migracyjne regionalne i lokalne, zwigzane z rzekami i potokami. Ograniczenie
lokalizacji nowej zabudowy kubaturowej, przy uwzglednieniu terenéw narazonych na
zalewanie oraz terenéw juz zabudowanych,
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osuwiska i tereny zagrozone ruchami masowymi, zgodnie z Mapg osuwisk i tere-
néw zagrozonych ruchami masowymi dla Gminy Debno (SOPQ). Ograniczenie nowe;j
zabudowy, obowigzek wykonania dla kazdej inwestycji dokumentacji geologiczno-
inzynierskiej. Wykluczenie realizacji tzw. zabudowy ciezkiej (duze kubatury) i stoso-
wanie lekkich techniki zabudowy (zabudowa drewniana, lekkie konstrukcje, itp.). Przy
kazdej inwestycji obowigzuje zabezpieczenie terenu poprzez realizacje odwodnienia,
obszary szczegolnego zagrozenia powodzia, tj. obszary zagrozenia powodzig
Q1% i Q10% (wg map ryzyka powodziowego opracowanych przez KZGW). Ochrona
przed zabudowa, za wyjgtkiem zabudowy dopuszczonej ustaleniami obowigzujgcych
planéw miejscowych. Obowigzujg zakazy, nakazy, dopuszczenia i ograniczenia wyni-
kajgce z przepisdw odrebnych, dotyczace ochrony przed powodzia,

strefy mozliwych zalewéw powodziowych i podtopien od potokéw, tgcznie z obu-
dowg biologiczng. winny by¢ uzytkowane jako zielen tegowa oraz tgki i pastwiska z
dopuszczeniem odbudowy i przebudowy istniejgcych budynkéw, zakazem ich rozbu-
dowy i nadbudowy oraz realizacji nowych,

tereny zmeliorowane. Ochrona obszaréw przed nieuzasadnionym zagospodarowa-
niem, zmieniajgcym funkcje tych terendw;

strefy ochrony sanitarnej od czynnych cmentarzy - 50 i 150 metrow, w ktérych
zagospodarowaniu obowigzujg ograniczenia wynikajace z przepiséw odrebnych.

. Obszary zamkniete obejmujace tereny kolejowe, w ktérych po zniesieniu statusu

zamknietosci, zgodnie z przepisami odrebnymi mozliwa jest zabudowa na cele ko-
munikacji i ustug.

3. Kierunki rozwoju systemow komunikaciji.

a.

System transportowy gminy obejmujacy uktad zewnetrzny, doprowadzajacy ruch z
obszaru zewnetrznego oraz wewnetrzny, rozprowadzajgcy ruch zewnetrzny oraz ob-
stugujacy potgczenia wewnetrzne (potgczenia miedzy poszczegdlnymi sotectwami,
osiedlami i przysiotkami).

Uktad drogowy obejmujacy podstawowy uktad drogowy warunkujgcy funkcjonowanie
gminy (drogi: krajowa, powiatowe i gminne klasy lokalnej i dojazdowej) wraz zaleca-
nymi minimalnymi szerokosciami w liniach rozgraniczajacych (GP —35m, Z—-20 m, L
-12miD-10m).

Uktad parkingowy obejmujgcy postulowane do uwzglednienia z mpzp minimalne
wskazniki miejsc postojowych dla poszczegdlnych funkcji terenéw wraz z zaleceniem
uwzglednienia w ich liczbie miejsc dla samochoddw wyposazonych w karty parkingo-
we.

Uktad kolejowy obejmujgcy istniejgca magistrale rangi krajowej nr 91 relacji Krakow
Gtéwny Osobowy - Medyka - granica panstwa.

Inne elementy systemu transportowego obejmujgce szlaki turystyczne( piesze i ro-
werowe), sciezki rowerowe, trasy dla dorozek, san oraz narciarstwa biegowego.

4. Kierunki rozwoju systemow infrastruktury technicznej.

a.

b.

Zaopatrzenie w wode. Zakiada sie korzystanie z ujecia wody z rzeki Dunajec w tu-
kanowicach oraz wodociggu komunalnego i dalszg jego rozbudowe wraz z obiektami
zwigzanymi z zaopatrzeniem w wode (stacje uzdatniania, zbiorniki).

Odprowadzenie i unieszkodliwianie sciekow komunalnych i deszczowych. Za-
ktada sie rozbudowe i przebudowe sieci kanalizacji sanitarnej w granicach Aglome-
racji wodno-sciekowej wraz z rozbudowg i modernizacja oczyszczalni sciekéw w Woli
Debinskiej i Maszkienicach oraz wytgczeniu z eksploatacji oczyszczalni tysa Géra.
Przewiduje sie rozbudowe i przebudowe sieci kanalizacji deszczowej i wspieranie
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dziatan polegajgcych na zagospodarowaniu wéd deszczowych ,u zrédta” oraz ogra-
niczenie realizacji powierzchni szczelnych. Na terenach potozonych poza zasiegiem
gminnego systemu kanalizacyjnego oraz w terenach o niskiej intensywnosci zabu-
dowy i w terenach o zabudowie rozproszonej, mozliwe dopuszczenie indywidualnych
i grupowych rozwigzan w zakresie unieszkodliwiania sciekdw.

c. Gospodarka odpadami. Zaktada prowadzenie selektywnej gospodarki odpadami
komunalnymi, ktéra winna by¢ realizowana przy pomocy PSZOK (Punktu Selektywnej
Zbiérki Odpaddéw Komunalnych) na zasadach ustalonych w regulaminie utrzymania
czystosci i porzadku na terenie Gminy Debno. Odpady z gminy Debno wywozone sg
na skfadowisko odpadéw zlokalizowane poza obszarem gminu.

d. Zaopatrzenie w energie elektryczng obejmujgce: istniejgce sieci elektroenergetycz-
nych najwyzszego napiecia (400 kV, linia dwutorowa relacji Tucznawa - Rzeszow i
Tucznawa - Tarndéw) i wysokiego napiecia (110 kV, linia relacji Jadowniki - Dunajcowa
oraz Tarnow - Biadoliny) oraz sieci srednich napiec i stacji transformatorowych zasila-
jacych sieci niskich napie¢. Zaktada sie rozbudowe i przebudowe systemu dystrybucji
energii elektrycznej oraz kablowanie linii napowietrznych, gtéwnie w terenach o du-
zych walorach krajobrazowych

e. Oswietlenie gminy obejmujace: oswietlenia uliczne. Zaktada sie przebudowa o$wie-
tlenia w celu racjonalizacji zuzycia energii elektrycznej.

f. Zaopatrzenie w gaz obejmujgce: gazociggi wysokiego cisnienia i sie¢ rozdzielczg
$redniego cisnienia. Zaktada sie rozbudowe i przebudowe gazowej sieci rozdzielczej.

g. Teleinformatyka obejmujgca: sieci teletechnicznych, w tym sieci szerokopasmowe.
Zaktada sie sukcesywne kablowanie linii napowietrznych.

h. Zaopatrzenie w ciepto. Zakiada sie systematyczng eliminacje emisji niskiej oraz
rozwdj zrédet odnawialnych, w szczegdlnosci z wykorzystaniem energii stonecznej i
ewentualnie geotermalne;.

5. Zasady ochrony srodowiska i jego zasobow.

a. Kierunki ksztaltowania srodowiska przyrodniczego majace na celu poprawe
funkcjonowania srodowiska i jego waloréw w celu:

» zachowania i wzmocnienia osnowy ekologicznej Gminy Debno,

» ksztattowania korzystnych, ekologicznych warunkéw zycia ludzi w strefach nasi-
lenia ucigzliwosci komunikacyjnych, w terenach zainwestowanych, w tym w tere-
nach zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j.

Polityka w zakresie ksztattowania srodowiska przyrodniczego prowadzona przez wia-

dze gminy uwzglednia¢ bedzie:

+ stworzenie warunkéw dla racjonalnego gospodarowania zasobami przyrody w
rozwoju spoteczno - gospodarczym,

* ochrone przed zmiang przeznaczenia terendw lesnych,

» ochrone przed zabudowg przestrzeni otwartych,

» ochrone przed zabudowa terenéw osuwisk i zagrozonych ruchami masowymi,

» stworzenie warunkdéw (organizacyjnych i ekonomicznych) do realizowania i ko-
rzystania z niekonwencjonalnych rozwigzan ekologicznych,

* uwzglednienie i wykorzystywanie (wynikajgcych z przepisow prawnych) upraw-
nien samorzgdow i administracji rzgdowej do ustalania wymogdw ekologicznych
wobec podmiotéw gospodarujgcych na terenie gminy,

* ochrone gatunkowa roslin, grzybow i zwierzat,

* zageszczenie sieci istniejgcego monitoringu.

b. Obszary objete formami ochrony przyrody obejmujace :
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Obszar Chronionego Krajobrazu Wschodniego Pogorza Wisnickiego, Radtowsko
- Wierzchostawicki Obszar Chronionego Krajobrazu, Bratucicki Obszar Chronio-
nego Krajobrazu, pomniki przyrody. W ww. obszarach obowigzujg zakazy i ogra-
niczenia wprowadzone w stosowanych uchwatach Sejmiku Wojewdédztwa Mato-
polskiego,

pomniki przyrody - obejmujgce pojedyncze drzewa i ich grupy.

c. Ochrona zasobow uzytkowych srodowiska przyrodniczego obejmujgca: tereny

udokumentowanych ztéz gazu ziemnego ,Brzezowiec” oraz kruszywa naturalnego
.Maszkienice” oraz obszar i teren gérniczy ,Brzezowiec”.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotcze-

shej:

a.

C.

Kierunki ochrony dziedzictwa kulturowego, obejmujace ochrone dziedzictwa
materialnego, zwtaszcza obiektow zabytkowych oraz polityke w tym zakresie pro-
wadzong przez wiadze gminy, ktéra uwzglednia¢ bedzie:

ochrone obiektoéw wpisanych do rejestru zabytkéw oraz gminnej ewidencji zabyt-
koéw;

ochrone stanowisk archeologicznych;

ochrone krajobrazu i charakteru zabudowy, w tym rehabilitacje krajobrazu w rejo-
nie zamku w Debnie;

ochrone dziedzictwa kulturowego niematerialnego;

dziatania zmierzajgce do estetyzacji wnetrz urbanistycznych i architektonicznych.

Kierunki ochrony krajobrazu kulturowego, obejmujace:

przestrzeganie zasad zabudowy ustalonych w planach miejscowych;

ochrone istniejgcych form tradycyjnego budownictwa;

ograniczanie rozpraszania zabudowy i jej koncentracje w scisle okreslonych te-
renach;

ochrone przed zabudowg terenéw otwartych, z dopuszczeniem lokalizacji w Sci-
$le okreslonych terenach urzadzen stuzacych funkcji sportowej i rekreacyjnej;
zachowania i odstaniania (odtworzenia) otwar¢ widokowych;

ograniczenia w lokalizacji nosnikéw informacji wizualnej i stworzenie jednorodne-
go systemu informacji wizualnej dla catej gminy.

Obszary objete formami ochrony konserwatorskiej débr kultury obejmujace:
obszary i obiekty chronione poprzez wpisy do rejestru zabytkéw, w kt6rych
dziatalno$¢ inwestycyjna w ww. wymaga zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,
stosownego pozwolenia WKZ (Debno: Zesp6t zamkowo-parkowy, Alejka parko-
wa, Koscidt parafialny p.w. sw. Matgorzaty, Kaplica grobowa rodziny Jastrzeb-
skich na cmentarzu parafialnym, Cmentarz wojenny nr 281, zabytkowe figury
przydrozne - Bt. Kingi z r. 1725, Chrystusa Frasobliwego z r. 1746, Sw. Jana Ne-
pomucena z r. 1775 i Sw. Floriana z XVIIl w; Kosciét Parafialny p.w. $w. Jézefa w
Maszkienicach; Grota NMP z Lourdes w Porgbce Uszewskiej);

obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw, wymienione w zatgczniku nr
2 do uchwaty o zmianie ,Studium...”;

udokumentowane stanowiska archeologiczne,

strefy ochrony konserwatorskiej, ustalone obowigzujgcym miejscowym pla-
nem zagospodarowania w Debnie i obejmujgce: zamek wraz z terenem naleza-
cym do jego zatozenia obronnego - strefa $cistej ochrony konserwatorskiej ,A”,
zespot kosciota parafialnego wraz z plebanig oraz zespét cmentarza z otaczajg-
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cymi polami az do traktu krakowskiego - strefa czesciowej ochrony konserwator-
skiej ,B oraz strefa ochrony archeologicznej obejmujgca caty teren wzgoérza zam-
kowego oraz dawnego folwarku dolnego zaréwno na wschodnim jak i na zachod-
nim brzegu cieku wodnego Niedzwiedz.

7. Obszary na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego:

a. Inwestycje o znaczeniu lokalnym w zakresie:
» infrastruktury technicznej;

*  komunikacji;

» ksztattowania zabudowy i zagospodarowania;

b. Inwestycje o znaczeniu ponadlokalnym (wg Planu Wojewddztwa 2018) obej-
mujgce:

* modernizacje drogi krajowej nr 94;

* modernizacje linii kolejowej Katowice-Krakdéw —Tarnow;

» utworzenie szlakdw kulturowych, (Szlak Architektury Drewnianej, Szlak Architek-
tury Gotyckiej w Debnie).

8. Polityka w zakresie opracowania miejscowych planow zagospodarowania prze-
strzennego.

Cata gmina Debno pokryta jest obowigzujgcymi planami miejscowymi, w tym planem
gminy z 2004 roku. W zwigzku ze znaczng ilo$cig wyznaczonych w planie z 2004 roku te-
renéw do zabudowy, ktére z uwagi na uwarunkowania ekofizjografoczne, wnioski wtasci-
cieli oraz koszty ich uzbrojenia wymagajg korekty i ograniczenia, nalezy dla ww. terenéw
opracowac¢ nowe plany. Mozliwe sg rowniez dla wsi, ktére posiadajg plany z lat 2012 -
2015 zmiany planéw wynikajgce z prowadzonej przez samorzad gminy polityki prze-
strzennej, w zakresie ustalonym kazdorazowo w ,Analizie zasadnosci przystgpienia do
zmiany planu”. Mozliwe jest rdwniez opracowanie jako szczegdinych form planu miejsco-
wego, miejscowych planéw rewitalizacji w trybie zmiany obowigzujgcych planéw miejsco-
wych, dla catosci lub czesci kazdego z obszaréw rewitalizacji, wyznaczonych w Gminnym
programie rewitalizaciji.

Obszary proponowane do objecia zmiang planéw, obejmuja:

* nowe tereny wyznaczone w studium do zabudowy,

* rejony proponowane dla lokalizacji urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawial-

nych zrodet energii 0 mocy przekraczajgcej 100 kW wraz ze strefami ochronnymi,

* rejony dla lokalizacji przestrzeni publicznych (rejon zamku w Debnie w granicach

strefy czesciowej ochrony konserwatorskiej ,B”, rejon centrum pielgrzymkowego
w Porgbce Uszewskiej, centra sotectw, rejony punktow widokowych),

» tereny rezerwowane na cele komunikaciji,

» tereny wymagajgce uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia terenéw lesnych

na cele nielesne,

» tereny wymagajgce uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia terenéw rolnych

(I1'i 1Nl klasa bonitacyjna) na cele nierolne,
+ tereny wyznaczone do rewitalizacji Uchwatg nr XI1V/245/2016 Rady Gminy w
Debnie z dnia 28 grudnia 2016 r.
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UZASADNIENIE
zawierajace objasnienia przyjetych rozwigzan w
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Debno,

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Debno
stanowi zmiane dokumentu przyjetego Uchwatg Nr 11/266/2010 Rady Gminy Debno z dnia
26 lutego 2010 r., zmienionego Uchwata Nr 1V/365/2014 Rady Gminy Debno z dnia 27 maja
2014 roku w sprawie uchwalenia | zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Debno. Sporzgdzane jest na podstawie Uchwaty
Nr 11/343/2014 Rady Gminy Debno z dnia 18 marca 2014 r., w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany ,Studium...”, a jego przedmiotem jest obszar gminy Debno w
granicach administracyjnych.

Ustalenia projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Debno, zawarte zostaly na 3 zatgcznikach graficznych -
Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego Gminy Debno — mozliwosci rozwoju,
ograniczenia i bariery, Kierunki zagospodarowania przestrzennego Gminy Debno — struktura
funkcjonalno-przestrzenna i Kierunki zagospodarowania przestrzennego Gminy Debno —
przeznaczenie terenéw oraz w jednolitym tekscie studium. Zatgcznikiem do uchwaty w
sprawie studium jest wykaz zabytkéw nieruchomych ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkéw
Gminy Debno oraz wykaz stanowisk archeologicznych z terenu Gminy Debno ujetych w
Gminnej Ewidencji Zabytkéw.

Jednolity tekst Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Debno, zawiera:

|. Cel i zakres zmiany studium gminy Debno

ll. Cze$¢ ogodlng (uwarunkowania i cele zagospodarowania przestrzennego)

1. Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego, zawierajgce podstawowe informacije
0 gminie, mozliwosci jej rozwoju (szanse i perspektywy), bariery i ograniczenia rozwoju
gminy oraz gtébwne problemy i konflikty.

2. Cele zagospodarowania przestrzennego gminy Debno.

lll. Cze$¢ szczegotowa (kierunki zagospodarowania przestrzennego)

1. Kierunki polityki przestrzennego zagospodarowania gminy debno i zmian w strukturze
przestrzennej gminy.

Kierunki i wskazniki w zakresie przeznaczenia oraz sposobdéw zagospodarowania i
uzytkowania terenow.

Kierunki rozwoju systeméw komunikaciji.

Kierunki rozwoju systeméw infrastruktury technicznej.

Zasady ochrony srodowiska i jego zasobow

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspotczesne;j
Obszary na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego

Polityka w zakresie opracowania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

no

ONO O AW

Celem zmiany studium jest sporzgdzenie nowego dokumentu, ktérego zakres zgodny jest z
art. 10 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 2003 roku (tekst jednolity
Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) oraz uwzglednienie wnioskow zgtaszanych przez witascicieli
terenéw i potencjalnych inwestoréw, a dotyczgcych mozliwosci inwestowania na czesci
terendw, wytgczonych do tej pory przez ,Studium...” obowigzujgce, przy uwzglednieniu
bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe.

Przed opracowaniem dokumentu ,Studium...”; tj. przeanalizowano obowigzujgcy dokument
Uwarunkowan, sporzadzony dla potrzeb ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Debno” w 1999 roku (przyjety Uchwatg Nr



11/266/2010 Rady Gminy Debno dnia 26 lutego 2010 r.) i zaktualizowany w 2014 roku oraz
wykonano "Analize i ocene uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego gminy Debno"
i opracowanie ekofizjograficzne.

Zgodnie ze zmiang ustawy o planowaniu przestrzennym wykonano prognoze
demograficznag, bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe, wyrazony w ilosci
powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy oraz oszacowano
chtonnos¢ obszarow o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzenne;.
Postawiono diagnoze aktualnej sytuacji spoteczno - gospodarczej gminy Debno i rozpoznano
obiektywne uwarunkowania i okolicznosci jej rozwoju w zakresie zagospodarowania
przestrzennego.

Dla potrzeb kompleksowego okreslenia uwarunkowan, w zwigzku ze zmiang ustawy o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 3 listopada 2015 r. (wprowadzong

ustawg o rewitalizacji), wykonano jako odrebne opracowanie "Analiza i ocena uwarunkowan

zagospodarowania przestrzennego gminy Debno". Pozwolito ono na ocene potrzeb i

mozliwosci rozwoju gminy uwzgledniajgcych:

» analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne,

* prognozy demograficzne,

* mozliwosci finansowania przez gmine, nalezacych do zadan wiasnych gminy inwestycji z
zakresu infrastruktury spotecznej, technicznej oraz sieci komunikacyjnej,

* bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe.

Na podstawie analiz oszacowano chtonnos¢ obszarédw o w petni wyksztatconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej, rozumiane;j
jako mozliwos¢ lokalizowania nowej zabudowy, wyrazong w powierzchni uzytkowej
zabudowy, w podziale na funkcje oraz oszacowano ww. chtonnos¢ w planach miejscowych.

Ponadto okreslono mozliwosci finansowania przez Gming wykonania sieci
komunikacyjnych i infrastruktury technicznej oraz spotecznej, a takze potrzeby inwestycyjne
gminy wynikajgce z koniecznosci realizacji zadan wtasnych, zwigzane z lokalizacjg nowej
zabudowy na obszarach o w petni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej w granicach jednostki osadniczej oraz w ww. obszarach wyznaczonych w
planach miejscowych.

Dla potrzeb opracowania prognozy demograficznej dla gminy Debno na najblizsze 30
lat (2016-2045), przyjeto metode tzw. analizy dynamicznej oraz analizy poréwnawczej w
zwigzku z brakiem danych GUS dla gmin i miast ponizej 100 tys. mieszkancow. Stwierdzono,
iz sytuacja demograficzna w gminie Debno jest korzystna gdyz od 2008-2014 roku
nastepuje systematyczny wzrost liczby ludnosci, bedacy efektem zaréwno dodatniego
przyrostu naturalnego, jak rowniez dodatniego salda migracji wewnetrznych.

Bilans terenéw wykonano na podstawie danych z map ewidencyjnych i planéw
miejscowych oraz danych dotyczgcych parametrow istniejgcej zabudowy przekazanych
przez Wydziat Finansowo-Podatkowy Urzedu Gminy. Dla potrzeb analizy przyjeto, iz gmina
ma realizowa¢ swoje cztery podstawowe funkcje: mieszkanie, praca, spedzanie wolnego
czasu oraz przemieszczanie sie. W zwigzku z powyzszym nie roznicowano rodzajow
zabudowy mieszkaniowej i wytgczono z obliczen zabudowe zagrodowa. Nie uwzgledniono
rowniez terenéw dla obiektdéw produkcyjnych, sktadédw i magazynéw z uwagi na fakt, iz
dziatalnos¢ produkcyjna nie jest zwigzana z zaspokajaniem podstawowych potrzeb
mieszkancéw gminy, a zapotrzebowanie na okreslong ilos¢ powierzchni uzytkowej jest
uwarunkowane specyfikg produkcji i zalezne od zastosowanych proceséw technologicznych.
Po przeprowadzeniu analizy ustalen obowigzujgcych planéw i wykonanych obliczeniach,
stwierdzono, ze chtonnos¢ nowych, niezabudowanych terenéw przeznaczonych w planach
miejscowych pod zainwestowanie wynosi dla funkcji mieszkaniowej 835 650 m? natomiast
dla funkcji ustugowej 43 500 m?. W stosunku do powierzchni uzytkowej w zwartej strukturze
(istniejaca powierzchnia uzytkowa powigkszona o powierzchnie mozliwg do zrealizowania na
wolnych dziatkach), powierzchnia uzytkowa w terenach wyznaczonych w planach
miejscowych, w podziale na funkcje wynosi okoto:

» dla zabudowy mieszkaniowej 195% powierzchni uzytkowej zabudowy istniejacej;

» dla zabudowy ustugowej 95% powierzchni uzytkowej zabudowy istniejace;j



Stwierdzono, iz maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe nie
przekracza sumy powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy. W
zwigzku z powyzszym, zgodnie z art. 10 ust. 5 pkt 4 ppkt a), nie przewiduje sie w studium
lokalizacji nowej zabudowy poza obszarami zwartej zabudowy i terenami przeznaczonymi
pod zabudowe w planach miejscowych.

Przeprowadzona analiza mozliwosci finansowania przez Gminge wykonania sieci
komunikacyjnych i infrastruktury technicznej oraz spotecznej dowodzi, iz w najblizszym 10-
ciu lat rozwigzania w tym zakresie oraz zasady i sposob ich finansowania, powinny sprostac
zapotrzebowaniu wynikajgcemu z koniecznosci uzbrojenia nowych terenéw wyznaczonych w
projektowanej zmianie studium, zwtaszcza w sytuacji rezygnacji z utrzymywama mektorych
terenéw budowlanych w obowigzujgcym studium. Nie przewiduje sie, iz z uwagi na zmiane
lokalizacji nowych terenéw do zabudowy lub ich ewentualne poszerzenia wynikajgce z
uwzglednienia wnioskdéw ztozonych przez witascicieli nieruchomosci do studium, wzrosng
znacznie potrzeby inwestycyjne gminy.

Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego gminy Debno, czyli opis czynnikéw
obiektywnych, ksztattujgcych polityke przestrzenng gminy (synteze zjawisk istniejgcych w
przestrzeni, proceséw przyrodniczych, demograficznych i rynkowych) oraz obowigzujacych
na obszarze gminy ustalen wynikajgcych z obowigzujacego prawa, w tym z Planu
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa matopolskiego (z 2018 r.) i Koncepciji
przestrzennego zagospodarowania kraju 2030 (M.P. 2012 poz. 252) sformutowano w czesci
0gdlnej studium jako mozliwosci rozwoju gminy Debno, bariery i ograniczenia jej rozwoju
oraz gtbwne problemy i Kkonflikty. Ustalony zostat rowniez dlugookresowy cel
zagospodarowania przestrzennego gminy Debno i cele strategiczne pozwalajgce na jego
realizacje, ktére stanowig wytyczne dla okre$lenia kierunkéw polityki przestrzennego
zagospodarowania gminy Debno i zmian w jej strukturze przestrzennej.

Polityka przestrzenna gminy, w tym elementy regulacyjne w postaci lokalnych zasad
zagospodarowania obszaru gminy oraz inne ustalenia wigzgce przy sporzadzaniu zmian
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, zawarte zostaly w czesci
szczego6towej ,Studium...”. Przyjete w ,Studium...” zasady zagospodarowania wynikajg
bezposrednio z warunkéw lokalnych panujgcych w gminie (uwarunkowan) i sg w nich

uwzglednione.

W ,Studium...”:
* nie wskazuje sie obszardw wymagajgcych scalen i podziatéw nieruchomosci,
dokonywanych zgodnie =z Dziatem |Ill, Rozdz. 2 wustawy o gospodarce

nieruchomosciami, ze wzgledu na specyfike terenu oraz nie wyznaczenie nowych,
duzych obszaréw do zabudowy,

* nie wyznacza sie obszardw rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?,

* nie uwzglednia sie wojewodzkiego rejestru zadan rzgdowych, gdyz nie zawiera on
zadan realizowanych na obszarze gminy Debno,

* nie wyznacza sie obszarow o ktérych mowa w ustawie o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, w art. 10 ust. 2 pkt 12, pkt 13, 14, 16 oraz
wymienionych w pkt 8 obszaréw, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie mpzp
na podstawie przepiséw odrebnych, z uwagi na brak ich wystepowania na obszarze
gminy Debno.

Mimo prognozowanego przyrostu ludnosci, wyniki analiz dotyczace powierzchni
uzytkowych obiektéw jednoznacznie wskazuja, iz nie zachodzi potrzeba wyznaczenia
nowych, duzych komplekséw terenédw do zabudowy mieszkaniowej. Chionnos¢ terenow
(zabudowa mieszkaniowa i ustugowa) wyliczona na podstawie obowigzujgcych planow
miejscowych jest wystarczajgca dla obecnych potrzeb, wynikajgcych 2z prognoz



demograficznych. Dlatego, uwzgledniajgc m.in. ztozone przez mieszkancow wnioski, zaktada
sie:

» ograniczenie rozwoju funkcji zwigzanych z rolnictwem (tworzenie nowych siedlisk) na
rzecz intensywniejszego rozwoju wszystkich funkcji zwigzanych z rekreacja, co
wptynie na znaczne zwiekszenie wskaznika powierzchni uzytkowej zabudowy
ustugowej, a tym samym pozwoli na wyjscie z nowymi terenami budowlanymi, poza
granice terenéw wyznaczonych w obowigzujgcych planach miejscowych,

» zwiekszenie wskaznika pow. uzytkowej zabudowy mieszkaniowej na mieszkanca
(przyjeto wzrost powierzchni uzytkowej mieszkalnej przypadajgcej na jednego
mieszkanca do 50 m?), co pozwoli na poszerzenie terenéw budowlanych, poza
granicami terenéw wyznaczonych w obowigzujgcych planach miejscowych,

W studium na podstawie analizy uwarunkowan okreslono:

» kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy w zakresie zagospodarowania oraz
uzytkowania terenéw,

» kierunki rozwoju systeméw infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia w
wode, odprowadzanie i unieszkodliwianie $ciekow komunalnych i deszczowych,
gospodarki odpadami, zaopatrzenia w energie elektryczng, gaz i teleinformatyke oraz
ciepto,

» kierunki rozwoju systeméw komunikacji w zakresie systemu transportowego, uktadu
drogowego i parkingowego, ukfadu kolejowego oraz innych elementéw systemu
transportowego takich jak szalki i $ciezki rowerowe, trasy dla dorozek, san oraz
narciarstwa biegowego,

» kierunki i zasady ksztattowania lesnej przestrzeni produkcyjnej,

» kierunki i zasady ksztattowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej,

» zasady ochrony srodowiska i jego zasobdéw z uwzglednieniem obszaréw objetych
formami ochrony przyrody i zasoboéw uzytkowych srodowiska przyrodniczego,

» zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspbtczesnej z
uwzglednieniem ochrony krajobrazu kulturowego oraz obszaréw objetych formami
ochrony konserwatorskiej

Wskazane w studium tereny rozwoju zabudowy, to poszerzenia terenéw juz
zabudowanych lub czesciowo zabudowanych, w wigkszosci wyznaczonych w
obowigzujgcym studium z 2014 roku. Tereny rozwoju zabudowy, stanowig réwniez
czesciowo tereny potozone poza strefa osiedlenczg, w strefie rolniczej, ktére w
obowigzujgcych planach miejscowych sg terenami zabudowy zagrodowej, ale w catosci
uzyskaty na etapie procedowania planédw miejscowych, stosowne zgody na zmiane
przeznaczenia terendw na cele nierolnicze. Na obszarach do zabudowy, ustalono
nastepujgce dominujgce przeznaczenie terenéw: MNU — zabudowa mieszkaniowo -
ustugowa, MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, RM - zabudowa zagrodowa, ML —
zabudowa rekreacji indywidualnej, UT/US — tereny rekreaciji i sportu, U — tereny koncentracji
ustug publicznych i komercyjnych, P/U — tereny obiektéw produkcyjnych, sktadow i
magazynéw, PE — tereny lokalizacji urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet
energii 0 mocy przekraczajgcej 100 kW wraz ze strefami ochronnymi oraz O — tereny
lokalizacji obiektéw i urzgdzen obstugi technicznej gminy. We wszystkich ww. terenach
ustalono zasady zagospodarowania i wskazniki zabudowy uwzgledniajgce umiarkowany
charakter rozwoju zainwestowania. Z uwagi na znaczne powierzchni terenéw narazonych na
osuwanie wprowadzono zakaz wyznaczania w zmianach planéw miejscowych nowej
zabudowy na terenach, ktére potozone sg w obszarach udokumentowanych aktywnych i
nieaktywnych osuwisk (wskazanych na Mapie osuwisk dla Gminy Debno w ramach SOPO -
Warszawa 2009 r., A. Wojcik).

Uwzgledniajac potozenie w terenach chronionych (obszary chronionego krajobrazu,
grunty lesne, osuwiska i tereny zagrozone osuwaniem, gleby Ili lll klasy bonitacyjnej, tereny
narazone na zalewanie wodami powodziowymi w tym szczeg6lnego zagrozenia powodzig Q



10% i Q1%, strefy ekologiczne ciekow wodnych, korytarze ekologiczne, tereny
zmeliorowane), wskazano w studium obszary wytgczone z zabudowy i 0 ograniczonej
zabudowie. Obejmujg one: tereny laséw - ZL.1, ZL.2, tereny zieleni, w tym parkowej — ZP,
tereny wéd ptyngcych wraz z obudowg biologiczng(obejmujgce réwniez strefy zalewdw
powodziowych i podtopien), tereny rolne - R.1, R.2, R.3, R.4, tereny parafialnych cmentarzy
wyznaniowych - ZC wraz ze strefami 50 i 150 metréw, udokumentowane ztoze kruszywa
naturalnego "Maszkienice", ciggi i punkty.

Na obszarze gminy uwzgledniono tereny zamkniete, ktorymi sg wytacznie tereny
kolejowe obejmujgce dziatki w Maszkienicach i w Biadolinach Szlacheckich.

Okreslone zostaty réwniez zgodnie z ustawg obszary, na ktorych rozmieszczone
beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym w zakresie infrastruktury techniczne;j
i komunikacji oraz ksztattowania zabudowy i zagospodarowania przestrzennego, a takze
inwestycje o znaczeniu ponadlokalnym wg PZPWM.

Z uwagi na fakt, iz cata gmina pokryta jest planami miejscowymi polityka gminy w
ww. zakresie polegata bedzie na:

» opracowywaniu zmian planéw dla wsi, ktére posiadajg plany z lat 2012 - 2015,
wynikajgcych z prowadzonej przez samorzgd gminy polityki przestrzennej, w zakresie
ustalonym kazdorazowo w ,Analizie zasadnosci przystgpienia do zmiany planu”,

* opracowywaniu zmian planu gminy z 2004 roku z uwagi na znaczng ilos¢
wyznaczonych w ww. terenéw budowlanych, ktére z uwagi na uwarunkowania
ekofizjograficzne, wnioski wtascicieli oraz koszty ich uzbrojenia wymagajg korekty,

» opracowaniu miejscowych planéw rewitalizacji dla catosci lub czesci kazdego z
obszarow rewitalizacji, wyznaczonych w Gminnym programie rewitalizaciji.



