Uchwata Nr L./239/10
Rady Miejskiej w Pieni¢znie
z dnia 15 lipca 2010r.

w sprawie Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego czesci obrebu Borowiec,
czesci obrebu Cieszeta Gmina Pieniezno oraz czesci obrebu 3 Miasta Pieniezna.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 oraz art. 40 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591; z p6z. zm.) oraz
art. 20 ust. 1 i art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ( Dz. U. Nr 80 poz. 717; z p6z zm.,) a takze uchwaty nr VI/18/07r. Rady Miejskiej w
Pieni¢znie z dnia 15 lutego 2007 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego czesci obrgbu Borowiec, czeSci obrebu Cieszgta gm. Pienig¢zno
oraz czesci obrgbu Nr 3 Miasta Pieni¢zna oraz po stwierdzeniu zgodnosci ze Studium Uwarunkowan i
Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta 1 Gminy Pieni¢zno, Rada Miejska w Pieni¢znie
uchwala, co nastgpuje:

ROZDZIAL 1

Ustalenia podstawowe.

§1

1. Uchwala si¢ Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego czesci obrebu Borowiec, czesci
obrebu Cieszeta gm. Pieniezno oraz czeSci obrebu nr 3 miasta Pieniezna granicach
opracowania oznaczonych na rysunku planu — zatgczniku nr 1 do uchwaty.

2. Ustalenia planu obejmuja obszar znajdujacy si¢ w granicach opracowania, oznaczony na rysunku
planu - zataczniku nr 1 do uchwaty.

3. Integralng cz¢s$¢ niniejszej uchwaty stanowig:
zalgcznik nr 1- rysunek planu nr 1 w skali 1: 2000 obejmujacy obszar planu okreslony w uchwale
1 na rysunku;
zalgcznik nr 2 — sposéb rozpatrzenia uwag wniesiony do projektu planu;
zalacznik nr 3 — o sposobie realizacji 1 finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy.

§2
Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1. Architektura regionalna — dom warminski — rozumie si¢ przez to budynek murowany pokryty

dachem dwuspadowym lub naczétkowym/pétmasardowym o réwnomiernym nachyleniu dachu
40 - 45°, krytym dachéwka ceramiczng (kalenica dachu ustawiona réwnolegle do dtuzszego boku



10.

11.

12.

o charakterystycznym symetrycznym uktadzie okien, z wyraznie zaznaczong fasadg zwienczong
regularnym gzymsem. Wejscie do budynku czesto o ozdobnym portalu uwienczonym
tympanonem lub przez bogato zdobiony ganek.

Dzialalno$ci gospodarczej — nalezy przez to rozumie¢ szeroko pojety wachlarz ustug,
wytworczosci, produkeji, handlu oraz funkcji magazynowe;.

Dzialce budowlanej — rozumie si¢ przez to nieruchomo$¢ gruntowg lub dziatke gruntu, ktorej
wielkos¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzgdzenia
infrastruktury technicznej spetniaja wymogi realizacji obiektéw budowlanych wynikajace z
odrebnych przepisow.

Intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ iloraz powierzchni wszystkich kondygnacji
nadziemnych do powierzchni dziatki budowlanej, liczonych w m2.

Inwestycji celu publicznego - nalezy przez to rozumie¢ dzialania o znaczeniu lokalnym i
ponadlokalnym stanowigce realizacje celéw, o ktérych mowa w art.6 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami.

YLadzie przestrzennym - rozumie si¢ przez to takie uksztaltowanie przestrzeni, ktére tworzy
harmonijng cato$¢ oraz uwzglednia w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i
wymagania funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-
estetyczne.

Modernizacji — w zakresie pojeciowym ,, modernizacja” miesci si¢ remont, rozbudowa
nadbudowa 1 przebudowa istniejacego obiektu.

Nieustalonej linii rozgraniczajacej tereny o tym samym sposobie uzytkowania — nalezy przez
to rozumiec, ze dopuszczalna jest korekta linii podzialu wewnetrznego terenu, jezeli wynika to z
konkretnych potrzeb zagospodarowania dziatki oraz nie zmieni w zasadniczy sposéb ustalonego
podzialu, tzn. zostanie zachowany zasadniczy kierunek podzialu terenu pokazany na rysunku
planu i jego dostepnos¢ do drogi, natomiast szerokos¢ dzialek moze by¢ rézna w tym
niejednorodna.

Nieprzekraczalnej linii zabudowy — oznacza to lini¢ zabudowy, ktérej nie mozna przekroczy¢, a
ktéra okresla teren pod zabudowe¢ wewnatrz dziafki.

Obiekcie - nalezy przez to rozumie¢ jednostke gospodarczg lub zespét jednostek stanowigcy
catos¢ zainwestowania i zagospodarowania jednej dziatki budowlanej.

Obowiazujacej linii rozgraniczajacej tereny o ré6znym sposobie uzytkowania — nalezy przez to
rozumie¢ granic¢ nieprzekraczalng dla terenéw, ktérych przeznaczenie jest inne niz na terenie
sasiednim.

Ograniczeniu ucigzliwos$ci — oznacza to, ze zasieg ucigzliwosci dla srodowiska bedacy skutkiem
prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej musi zachowa¢ przewidywane w przepisach odrgbnych
normy w stosunku do przewidywanej w planie funkcji terenu.
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Ogrzewanie etazowe - nalezy przez to rozumie¢ indywidualne ogrzewanie z jednego zrddia
ciepta mieszkania lub budynku mieszkalnego, a takze budynkéw gospodarczych w ramach
pojedynczej dziaiki.

Powierzchni biologicznie czynnej — rozumie si¢ przez to cze$¢ dziatki budowlanej na gruncie
rodzimym, ktéra pozostaje niezabudowana powierzchniowo lub kubaturowo w glab gruntu, na
nim oraz nad nim; nie stanowigca nawierzchni dojazdéw i dojs¢ pieszych, pokryta trwalg
roslinno$cig lub uzytkowana rolniczo. Typowa powierzchni¢ biologicznie czynng stanowig tereny
zieleni towarzyszace zabudowie, w tym ogrody, sady, zadrzewienia, zakrzewienia, trawniki,
zbiorniki wodne powierzchniowe, uprawy rolne. Nie uznaje si¢ za powierzchni¢ biologicznie
czynng: zieleni projektowanej na dachach i §cianach budynkéw oraz budowli naziemnych i
podziemnych, nawierzchni zwirowych, grysowych i azurowych.

Produkcji rolnej — rozumie si¢ przez to uprawe roli, wykorzystanie tak i pastwisk zgodnie z ich
przeznaczeniem, przechowalnictwo, przetworstwo rolne oraz handel oparty o ptody rolne, a takze
hodowla zwierzat.

Przepisach szczegbélnych - nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji
administracyjnych.

Rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek stanowigcy zatgcznik graficzny nr 1 do
niniejszej uchwaty.

Siedlisko rolnicze — rozumie si¢ przez to teren przeznaczony pod zabudowe¢ zwigzang z
indywidualng produkcjg rolng. W ramach tej zabudowy znajduje si¢ budynek mieszkalny
jednorodzinny (maksymalnie dla 2 gospodarstw domowych), budynki inwentarskie: takie jak:
stodota, budynki gospodarcze, ptyta na nawéz oraz zbiornik na gnojowic,. infrastruktura
techniczna: (wodociag, sie¢ kanalizacyjna, gazowa, elektroenergetyczna lub studnia i szambo,
droga wewngetrzna, podjazdy, mata architektura, sad i warzywnik.

Terenie — rozumie si¢ przez to teren o okreslonym w planie przeznaczeniu, wyznaczony na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolem (literami lub literami i
cyframi).

Ucigzliwosci — nalezy przez to rozumie¢ zespot negatywnych bodzcéw (bedacych skutkiem
okreslonej dziatalno$ci) pogarszajacych warunki zycia mieszkancéw poprzez obnizenie
standardow srodowiska przyrodniczego.

Ustugach — nalezy przez to rozumie¢ obiekty ustlugowe wolnostojace lub wbudowane lokale
ustugowe, stuzace funkcji ustugowej w zakresie handlu detalicznego, gastronomii, administracji
publicznej, rzemiosta, z wylaczeniem obstugi technicznej 1 naprawy pojazdéw mechanicznych,
sprzedazy paliw do pojazdéw, handlu hurtowego, a takze ustug wymagajacych bazy pojazdéw
mechanicznych.

Ustalonej linii zabudowy - oznacza to obowigzujaca frontowa lini¢ zabudowy obiektéw
mieszkalnych, ustugowych oraz o funkcji mieszanej (nie dotyczy budynkéw gospodarczych);
dopuszcza si¢ przesuni¢cie przed lini¢ zabudowy, zgodnie z obowi3zujacym prawem
budowlanym, schodéw ganku zadaszenia lub innych drobnych elementéw elewacji budynku.



§ 3

1. Celem regulacji zawartych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego jest:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)

9)

Ustalenie przeznaczenia terendw pod okreslone funkcje.

Ustalenie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.

Ustalenie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

Ustalenie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz doébr kultury
wspotczesnej.

Ustalenie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

Ustalenie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym ustalenie linii zabudowy, gabarytow obiektow oraz wskaznikow intensywnosci
zabudowy.

Okreslenie szczegdtowych zasad i warunkéw scalania 1 podzialu nieruchomosci objetych
planem miejscowym.

Okreslenie szczegétowych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

Ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji 1 infrastruktury
technicznej.

10) Sposéb 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.
11) Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ optlatg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wszystkie wyzej wymienione punkty okreslone s3 w Rozdziale II, Ustalenia szczegétowe, zapisane
w poszczegdlnych kartach terenu oznaczonych literowym i numerem, ktérych oznaczenie odpowiada
na rysunku planu.

Na obszarze opracowania nie wystepuja:

1))
2)

Ustalenie granic i sposobow zagospodarowania terendw zagrozonych powodzig.
Tereny gornicze ustalone na podstawie przepisOw odrebnych oraz zagrozonych osuwaniem si¢
mas ziemnych.

§4

Ustala sie, ze gtéwng funkcjg terenu dla obszaru objetego planem s3:

1

2.
3.
4.

Funkcja produkcji rolnej 1 przechowalnictwa i1 przetworstwa.

Funkcja mieszkaniowa.

Produkcja energii elektrycznej metodg ekologiczng - odnawialna.

Funkcje ochronne realizowane zgodnie z warunkami, o ktérych méwia ustalenia szczegétowe
zawarte w kartach terenu.

§5

1. Ustala si¢, ze obstuga komunikacyjna terenu objetego opracowaniem oparta jest o system drog, w
ktorych wyrdznia sie:
1) Droge publiczng w klasie drogi giéwnej, ktérg stanowi droga relacji Braniewo — Pieni¢zno —

Orneta - Olsztyn oznaczona na rysunku planu symbolem KDG;



2) Droge publiczng w klasie drogi zbiorczej, ktérg stanowi droga relacji Pieniezno — Radziejewo
oznaczona na rysunku planu symbolem KDZ;

3) Drogi publiczne o funkcji dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolem KDD;

4) Drogi gminne pieszo — jezdne, ktére stanowig dojazdy do pdl i poszczegdlnych pojedynczych
siedlisk rolnych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDX;

5) Drogi o funkcji wewngtrznej, ktére stanowig pozostate drogi, oznaczone na rysunku planu
symbolem KDW;

Na terenie inwestycji dla nowej zabudowy oraz tej podlegajacej rozbudowie, przebudowie lub

zmianie sposobu uzytkowania obiektéw ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc postojowych w

ilosciach nie mniejszych niz:

1) Dla ustug, biur i handlu — 3 miejsca postojowe na 100 m’ powierzchni uzytkowej budynkéw,
jednak nie mniej niz 2 stanowiska na jeden obiekt ustugowys;

2) Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — min 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie;

3) Dla gospodarstw produkcyjnych rolnych — 3 miejsca postojowe na 10 zatrudnionych, oraz na
maszyny rolnicze lub samochody dostawcze zgodnie ze specyfika zaktadu.

Minimalna szerokos$¢ Sciezek rowerowych wynosi 1,6 m oraz 2,0 m dla pieszo — jezdnej.
Ustala si¢ obowigzek zapewnienia dojazdu do terenéw rolnych i lesnych.

Utrzymuje si¢ istniejace zjazdy z drég publicznych, chyba ze projektowana jest korekta zjazdu
zaznaczona na rysunku planu.

Utrzymuje si¢ istniejace drogi dojazdowe do zabudowan i urzadzen, przebiegajace po terenach
prywatnych.

Nowe ogrodzenia od strony drog sytuowa¢ w linii rozgraniczajacej droge lub na terenie wiasnej
dziatki.

Dopuszcza si¢ remonty, przebudoweg i rozbudowe istniejagcych drég, budowe nowych drég
wewnetrznych, a takze wprowadzenie zmiany klas 1 parametréow zgodnie z przepisami
szczegblnymi.

§6

Ustalenia og6lne w zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.

1. Cechy elementéw zagospodarowania przestrzennego podlegajace ochronie:

a) Zabudowa o walorach kulturowych oznaczona na rysunku planu;
b) Zachowany historyczny uktad urbanistyczny;

¢) Szpalery drzew przydroznych (droga KDG 1 KDZ);

d) Zbiorniki i cieki wod $rédladowych wraz z otaczajacg je zielenia.

2. Elementy zagospodarowania przestrzennego wymagajace uksztattowania:

1) Poszczegdlne elektrownie wiatrowe winny by¢ ustawione w taki sposdb, aby nie byty
widoczne na tle sylwety Starego Miasta Pieni¢zna z prowadzacych do niego drég;

2) Dostosowanie nowej zabudowy do waloréw historycznych;

3) Sieci drog dojazdowych, wewnetrznych oraz ciggéw pieszych i §ciezek rowerowych;

4) Miejsca lokalizacji no$nikéw reklamowych;



5)

Zespoty zieleni projektowane;.

§7

1. Ustalenia ogdlne dotyczace zasad ochrony §rodowiska przyrodniczego:

1)
2)
3)
4)
5)

6)
)
8)

9)

Ochrona istniejgcych zespotéw lesnych;

Zakaz regulacji naturalnych ciekdéw oraz stosunkéw wodnych;

Zachowanie zieleni nieurzadzonej wzdtuz ciekéw wodnych;

Ochrona i utrzymanie istniejacych skupisk zadrzewien i zakrzewien;

Zachowanie, konserwacja 1 uzupetienie szpaleréw drzew wzdhiz drogi wojewddzkiej relaciji Pieniezno —
Orneta 1 drogi powiatowej relacji Pienigzno - Radziejewo, w przypadku koniecznosci zapewnienia
bezpieczenstwa ruchu dopuszcza si¢ wycinke drzew przy zachowaniu przepiséw odrebnych;

Utrzymanie istniejacych rowéw melioracyjnych;

Sytuowanie ogrodzen w odleglosciach nie mniejszych niz 3,0 m od korony rowow
melioracyjnych;

Ochrona istniejacych ciekéw wodnych z zapewnieniem budowy przepustow pod projektowanymi
drogami;

Zachowanie powierzchni biologicznie czynnej dla terenéw istniejacej i projektowanej zabudowy, zgodnie z
ustaleniami szczegdtowymi;

10)Zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw 1 wod opadowych do waéd

powierzchniowych;

11) Ochrong wéd i gleby przed zanieczyszczeniem w zwigzku z prowadzeniem gospodarki rolnej;
12) Mozliwos¢ wykorzystania wod powierzchniowych i podziemnych do celéw gospodarczych

zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

13) Ogrzewanie budynkéw — wskazane ograniczona emisja zanieczyszczenia Srodowiska.
14) Zmniejszenie zuzycia energii cieplnej i zanieczyszczenia $Srodowiska po przez ocieplenie

budynkow.

§8

1. W zakresie ochrony krajobrazu kulturowego 1 dziedzictwa kulturowego ustala sig:

1)
2)

3)

Teren nie jest objety w strefg ochrony zabytkow.

Na terenie obowigzuje utrzymanie charakterystycznych cech architektonicznych zabudowy
mieszkaniowej 1 zagrodowej w obiektach istniejagcych - modernizowanych i
nowoprojektowanych we wsi Cieszg¢ta i obr. M. Pieni¢zna;

Zachowanie i ochron¢ zwartych komplekséw lesnych.

§9

Ogodlne ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztatltowania przestrzeni publicznych.

1.Ustala si¢ nastgpujace wymagania wynikajgce z ksztattowania przestrzeni publicznych:

1)

2)

Teren opracowania planu graniczy z przestrzenig publiczng w postaci drog wojewddzkich
powiatowych.
Na terenie opracowania znajduje si¢ przestrzen publiczna w postaci drég gminnych.



3) Dopuszcza si¢ (jezeli ustalenia zawarte w kartach szczegétowych nie stanowig inaczej)
umieszczanie nosnikéw reklamowych o wymiarach nie wigkszych niz 2,0 x 2,0 m na terenach
publicznych i prywatnych oraz na elewacjach budynkéw.

4) Dopuszcza si¢ ustawienie masztow do pomiaru wiatru.

§ 10

. Ustala sig, ze obszar zabudowany bedzie wyposazony w systemy infrastruktury technicznej, ktére
znajdowac si¢ beda w liniach rozgraniczajacych poszczegdlnych drég poza pasem jezdni lub na
terenach rolnych wzdluz drég pod warunkiem uzyskania zgody od wtasciciela lub zarzadcy
terenu. Infrastruktura, o ktérej mowa dotyczy sieci:

1) elektroenergetycznej przesytowej;

2) wodociggowej;

3) kanalizacji sanitarnej;

4) przewiduje si¢ stacje elektromagnetyczne wraz z infrastrukturg dla realizacji farmy wiatrowe;.

Gromadzenie odpaddéw statych bedzie si¢ odbywato (zgodnie z obowigzujacg ustawg o odpadach i
przyjeta polityka gminy w tym zakresie) w miejscach wyznaczonych w granicach wtasnosci lub
uzytkowania terenu; odpady komunalne wywozone poprzez stuzby wyspecjalizowanych
przedsigbiorstw, do zaktadu utylizacji odpadéw; odpady inne wywozone we wtasnym zakresie na
odpowiednie sktadowiska.

Zabrania si¢ na terenie objetym planem lokalizacji gminnego lub ponadgminnego sktadowiska
odpadoéw.

Gospodarstwa rolne zwigzane z hodowlg zwierzat musza posiada¢ szczelng plyte na
przechowanie obornika oraz szczelny pojemnik na przechowywanie gnojowicy.

§11

. Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 25 czerwca 2003 r. w sprawie sposobu
zglaszania 1 oznakowania przeszkdéd lotniczych (DZ. U. Nr 130 Z 2003 r., poz. 1193 z
pozniejszymi zmianami), wszystkie projektowane obiekty o wysokosci 50,0 m i wiecej podlegaja
zgtoszeniu do Dowddztwa Sit Powietrznych na etapie projektowania (przed wystgpieniem o
pozwolenie na budowe).

Obiekty budowlane o wysokosci 100m 1 wigcej npt. podlegaja oznakowaniu i1 zgloszeniu do

Prezesa Urzedu Lotnictwa Cywilnego i do wlasciwego organu nadzoru nad lotnictwem
wojskowym.

ROZDZIAL II
§ 12

Ustalenia szczegolowe



KARTA TERENU ZL

[

Oznaczenie na rysunku planu: 1ZL, 2ZL

[\8)

1) Powierzchnia terenu: 44 ha + 84 ha.

Przeznaczenie, funkcja:
1) Funkcja lesna:
a) istniejace lasy - 1 ZL,,
b) tereny projektowane do zalesienia — 2ZL..

Zasady ochrony i ksztaltowanie fadu przestrzennego:
1) Gospodarka lesna realizowana w oparciu o przepisy szczegolne.

Zasada ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) Zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr Kkultury
wspolczesnej.
Nie dotyczy.

Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
Nie dotyczy.

Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:
1) Zakaz wszelkiej zabudowy.

Dostepnos¢ komunikacyjna, miejsca postojowe:
1) Bezposredni dostep do terenu zabezpieczajg drogi gminne i lesne;
2) Zakaz wjazdu do lasu, poza wyznaczonymi drogami, pojazdom mechanicznym za
wyjatkiem stuzb prowadzacych na tym terenie gospodarke lesng i stuzb
ratowniczych.
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Szczegélowe zasady i warunki scalania podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:
Nie ustala sie.

11

Szczegotowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
1) Ustala si¢ zakaz realizacji zabudowy niewynikajacej z gospodarki lesnej.

12

Zasady obshugi inZynieryjnej:

1) Teren nie wymaga obstugi w sieci infrastruktury technicznej;

2) Dopuszcza si¢ budowe nowych sieci infrastruktury technicznej na terenie le$nym,
jezeli stuzy¢ ona bedzie celom publicznym i realizowana na warunkach zarzadcy
terenu oraz zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

KARTA TERENU 1RM

[

(Oznaczenie na rysunku planu: 1RM

[\S}

Powierzchnia terenu: 6 ha.

Przeznaczenie, funkcja:

1) Teren przeznaczony pod zabudowe zagrodowg zwigzang z produkcja rolng;

2) Dopuszcza si¢ prowadzenie dzialalnosci gospodarczej innej niz rolnictwo w obiekcie
mieszkalnym lub w obiekcie odrgbnym, polegajacej prowadzeniu ustug lub
obstudze turystyki (wynajem pokoi dla letnikoéw);

3) Obowigzuje ograniczenie ucigzliwosci (§ 2, ust.20 niniejszej uchwaty).

Zasady ochrony i ksztaltowanie fadu przestrzennego:




1) Ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy dla nowo budowanych budynkéw, jak
zaznaczono na rysunku planu, w tym:
a) od drég wojewodzkich 20,0 m,
b) od drég powiatowych 15,0 m,
¢) od drég dojazdowych 6,0 m,
d) pozostate linie zabudowy zgodnie z obowigzujagcymi przepisami prawa.

Zasada ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) Ochrona srodowiska naturalnego zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa;

2) Ustala si¢ udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do catkowitej
powierzchni dziatki budowlanej min. 30%; w tym udziat zieleni wysokiej min. 20 %
w stosunku do pow. biolog. czynnej.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr Kkultury

wspolczesnej.

1) Obiekty kubaturowe oraz zagospodarowanie dziatki winny by¢ wykonane zgodnie z
obowigzujacym stylem w architekturze na ziemi warminskiej i urzadzaniu terenéw.

Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) Elewacje budynkéw realizowane wzdtuz ulic w ramach zabudowy dziatek stanowi¢
beda domknigcie drég dojazdowych, stanowigcych przestrzen publiczng.

Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:
1. Podstawowa zabudowa realizowana w ramach okreslonej funkcji: budynek
mieszkalny, budynki gospodarcze wg potrzeb lokalizowane na zamknigtym
kwadracie lub prostokacie, na tytach zabudowy, przy hodowli zwierzat obowigzuje
posiadanie ptyty na nawdz i szczelny zbiornik na gnojowice. Dopuszcza si¢
lokalizacje silosow.
Adaptuje si¢ istniejaca zabudowe, ktérg z chwilg przebudowy, rozbudowy Ilub
nadbudowy obiektu nalezy dostosowac do ustalefn obiektow projektowanych;
Dla projektowanej zabudowy obowiazuje:
a) wysoko$¢ maks. do 2 kondygnacji nadziemnych (lagcznie z poddaszem
uzytkowym), dopuszcza si¢ jedng kondygnacje podziemna,
b) poziom posadzki parteru (+ 0.00) od 0,3 + 0,9m npt,
¢) polozenie gzymsu lub okapu na wysokosci 3,5 m do 5,5 m npt,
d) w budynkach mieszkalnych i agroturystycznych wskazana lokalizacja
balkonow i tarasow,
e) dach o nachyleniu 30° do 45° dwuspadowy lub wieloboczny, w dachu
wskazane wystawki,
f) pokrycie dachu — dachéwka lub materialem dachéwkopodobnym, z wyjatkiem
pokrycia w kolorze zielonym i niebieskim;
3) Laczna powierzchnia zabudowy kubaturowej w obrebie terenu do 45 % og6lnej
powierzchni dziatki budowlanej;
4) Udziat powierzchni biologicznie czynnej jak w punkcie 5.2).

Dostepnos¢ komunikacyjna, miejsca postojowe:
1) Bezposredni dostgp do terenu zabezpieczajg publiczne drogi publiczne lub drogi
wewnetrzne;,
2) Miejsca postojowe w ilosci zabezpieczajacej potrzeby wilasne wynikajace z funkcji
oraz prowadzonej dzialalnosci gospodarczej realizowac na terenie wilasnej dziatki
(wg §5 ust. 2).
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Szczegélowe zasady i warunki scalania podzialu nieruchomosci objetych planem

miejscowym:

1) Dopuszcza si¢ wydzielenie nowych dzialek pod zabudowg siedliskowag przy
zachowaniu zasady:




a) szeroko$¢ frontu dziatki min. 30 m,
b) dziatka posiadaé bedzie powierzchnig catkowita nie mniejsza niz 1500 m?,
c) dziatka bedzie miata zabezpieczony dostep do drogi publicznej lub wewngtrznej.

11

Szczegotowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
Nie ustala si¢.

12

Zasady obshugi inzZynieryjnej:

1) Zaopatrzenie w energi¢ z sieci elektroenergetycznej na zasadach ustalonych przez
zarzadcg sieci;

2) Zaopatrzenie w wode z komunalnej sieci wodociggowej lub wtasnej studni
glebinowej;

3) Odprowadzenie $ciekow do szczelnego szamba na terenie swojej posesji,
oczyszczalni biologicznej lub innej zgodnie z przepisami szczegdlnymi.;

4) Odprowadzanie wod opadowych z dachéw, chodnikéw, podjazdéw i parkingéw
zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

5) Obstuga w zakresie telekomunikacji wg §14 pkt.3;

6) Ogrzewanie budynkéw etazowe, wskazane o ograniczonej emisji zanieczyszczenia
do srodowiska;

7) Gospodarka odpadami, na zasadach przyjetych na terenie gminy.

KARTA TERENU 2RM

[

Oznaczenie na rysunku planu: 2RM

[\8)

Powierzchnia terenu: 7,5 ha.

Przeznaczenie, funkcja:
I)Teren przeznaczony pod zabudowe zagrodowa zwiazang z produkcja rolna;
2)Obowigzuje ograniczenie ucigzliwosci (§ 2, ust.20 niniejszej uchwaty).

Zasady ochrony i ksztaltowanie fadu przestrzennego:
1) Ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od drég dojazdowych dla nowo
budowanych budynkéw wynoszaca 8,0 m. Pozostale linie zabudowy zgodnie z
obowigzujacymi przepisami prawa.

Zasada ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) Ochrona srodowiska naturalnego zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa;

2) Ustala si¢ udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do catkowitej
powierzchni dziatki budowlanej min. 30%; w tym udziat zieleni wysokiej min. 20 %
w stosunku do pow. biolog. czynnej.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr Kkultury

wspolczesnej.

1) Obiekty kubaturowe oraz zagospodarowanie dziatki winny by¢ wykonane zgodnie z
obowigzujacym stylem w architekturze na ziemi warminskiej i urzgdzaniu terenéw.

Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) Elewacje budynkéw realizowane wzdtuz ulic w ramach zabudowy dziatek stanowi¢
beda domknigcie drég dojazdowych, stanowigcych przestrzen publiczng.

Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:

1) Podstawowa zabudowa realizowana w ramach okreslonej funkcji: budynek
mieszkalny, budynki gospodarcze wg potrzeb lokalizowane na zamknigtym
kwadracie lub prostokacie, na tylach zabudowy, przy hodowli zwierzat
obowigzuje posiadanie ptyty na nawéz i szczelny zbiornik na gnojowice.
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Dopuszcza si¢ lokalizacje siloséw.
Adaptuje si¢ istniejgcg zabudowe, ktéra z chwilg przebudowy, rozbudowy lub
nadbudowy obiektu nalezy dostosowac¢ do ustalen obiektéw projektowanych;
2) Dla projektowanej zabudowy obowiazuje:
a) wysoko$¢ maks. do 2 kondygnacji nadziemnych (acznie z poddaszem
uzytkowym), dopuszcza si¢ jedng kondygnacje podziemna,
b) poziom posadzki parteru (+ 0.00) od 0,3 + 0,9 m npt,
¢) polozenie gzymsu lub okapu na wysokosci 3,5 m do 5,5 m npt,
d) w budynkach mieszkalnych wskazane balkony i tarasy,
e) dach o nachyleniu 30° do 45° dwuspadowy lub wieloboczny, w dachu
wskazane wystawki,
f) pokrycie dachu - dachowka lub materialem dachéwkopodobnym, z
wyjatkiem pokrycia w kolorze zielonym i niebieskim;
3) Laczna powierzchnia zabudowy kubaturowej w obrebie terenu do 45 % og6lnej
powierzchni dziatki budowlanej;
4) Udzial powierzchni biologicznie czynnej jak w punkcie 5.2).

9 | Dostepnosé komunikacyjna, miejsca postojowe:
3) Bezposredni dostep do terenu zabezpieczajg publiczne drogi dojazdowe lub drogi
wewnetrzne;,
4) Miejsca postojowe w ilosci zabezpieczajacej potrzeby wilasne wynikajace z
funkcji oraz prowadzonej dziatalnoSci gospodarczej realizowa¢ na terenie
wlasnej dziatki (wg §5 ust. 2).
10 | Szczegoélowe zasady i warunki scalania podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:
1) Dopuszcza si¢ wydzielenie nowych dzialek pod zabudowe siedliskowa przy
zachowaniu zasady:
a) szeroko$¢ frontu dziatki min. 30 m,
b) dziatka posiada¢ bedzie powierzchnie catkowita nie mniejsza niz 1500 m?,
c) dziatka bedzie miata zabezpieczony dostep do drogi publicznej lub wewnetrzne;.
11 | Szczegélowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
Nie ustala sie.
12 | Zasady obslugi inzynieryjnej:
1) Zaopatrzenie w energi¢ z sieci elektroenergetycznej na zasadach ustalonych przez
zarzadce sieci;
2) Zaopatrzenie w wode z komunalnej sieci wodociggowej lub witasnej studni
glebinowej;
3) Odprowadzenie sciekow do szczelnego szamba na terenie swojej posesji,
oczyszczalni biologicznej lub innej zgodnie z przepisami szczegdlnymi.;
4) Odprowadzanie wod opadowych z dachéw, chodnikéw, podjazdéw i1 parkingéw
zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.
5) Obstuga w zakresie telekomunikacji wg §14 pkt.3;
6) Ogrzewanie budynkéw etazowe, wskazane o ograniczonej emisji zanieczyszczenia
do srodowiska;
7) Gospodarka odpadami, na zasadach przyjetych na terenie gminy.
KARTA TERENU NR 1 MN
1 (Oznaczenie na rysunku planu: 1 MN
2 Powierzchnia terenu 7,4 ha.
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3 | Przeznaczenie, funkcja:
1) Teren przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng o niskiej
intensywnosci.
4 | Zasady ochrony i ksztaltowanie fadu przestrzennego:
1) Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowo budowanych, jak zaznaczono
na rysunku planu.
5 Zasada ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) Ochrona srodowiska naturalnego zgodnie z obowigzujacymi i przepisami prawa;

2) Udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do catkowitej powierzchni
dziatki budowlanej min. 50%, w tym udziat zieleni wysokiej min.10 % w stosunku
do pow. biologicznie czynnej dziatki.

6 | Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr Kkultury
wspolczesnej.

1) Zachowanie istniejagcych budynkéw mieszkalnych i gospodarczych objetych ochrona.
Nowe obiekty winny nawigzywa¢ bryla, formg i architekturg do zachowane;j
przedwojennej zabudowy.

7 | Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) W granicach terenu przestrzen publiczna nie wystgpuje;
2) Elewacje budynkéw realizowane wzdtuz drogi w ramach zabudowy dziatki stanowi¢
beda domknigcie przestrzen publiczna.
8 |Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:
1. Podstawowe zasady zabudowy realizowanej w ramach okres§lonej funkcji:

1) Adaptuje si¢ istniejagcg zabudowe;

2) Dopuszcza si¢ uzupetnienie zabudowy gospodarczej oraz niewielka rozbudowe
budynkéw mieszkalnych o ganek, uzytkowe poddasze itp.
pokrycie dachu — dachéwka lub materiatem dachéwkopodobnym w kolorze

dachowki;

3) Laczna powierzchnia zabudowy kubaturowej w obrebie dziatki budowlanej do
30% ogodlnej powierzchni dziatki budowlanej;

4) Dopuszcza si¢ budynki gospodarcze, w tym garaze maks. 2.

5) Udziat powierzchni biologicznie czynnej jak w punkcie 5.2).

9 | Dostepnosé komunikacyjna, miejsca postojowe:

1) Bezposredni dostep do terenu zabezpieczajg drogi dojazdowe.

2) Miejsca postojowe w iloSci zabezpieczajacej potrzeby wiasne wynikajace z
funkcji mieszkaniowej realizowac na terenie wtasnej dziatki (wg §5 ust. 2).

10 | Szczegoélowe zasady i warunki scalania podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:

Nie ustala si¢.

11 | Szczegélowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) Nie ustala sig.

12 | Zasady obslugi inzZynieryjnej:

1) Zaopatrzenie w energi¢ z sieci elektroenergetycznej na zasadach ustalonych przez
zarzadce sieci;

2) Zaopatrzenie w wode z komunalnej sieci wodociggowej;

3) Odprowadzenie $ciekéw do komunalnej sieci kanalizacyjnej;

4) Odprowadzanie wod opadowych z jezdni, chodnikéw, podjazdéw i parkingdéw z
godnie z obowigzujacymi przepisami prawa;

5) Obstuga w zakresie telekomunikacji wg §14 pkt.3;

6) Ogrzewanie budynkéw etazowe, o ograniczonej emisji zanieczyszczenia do
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srodowiska;
7) Gospodarka odpadami, na zasadach przyjetych na terenie gminy.

KARTA TERENU NR 2 MN, 3MN

1 Oznaczenie na rysunku planu: 2 MN, 3MN
2 Powierzchnia terenu 9 ha + 1,0 ha.
3 | Przeznaczenie, funkcja:
1) Teren przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng o niskiej
intensywnosci.
4 | Zasady ochrony i ksztaltowanie fadu przestrzennego:
1) Ustala si¢ nieprzekraczalne 1 obowigzujace linie zabudowy, jak zaznaczono na
rysunku planu.
5 Zasada ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) Ochrona srodowiska naturalnego zgodnie z obowigzujacymi i przepisami prawa;

2) Udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do calkowitej powierzchni
dziatki budowlanej min. 50%, w tym udziat zieleni wysokiej min.10 % w stosunku
do pow. biologicznie czynnej.

6 | Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury
wspolczesnej.

Nie ustala sig..

7 | Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) W granicach terenu przestrzen publiczna nie wystepuje;.

8 |Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:
Podstawowe zasady zabudowy realizowanej w ramach okreslonej funkcji:
1) Adaptuje si¢ istniejacg zabudowe;
2) Dopuszcza si¢ budynki gospodarcze oraz garaze dla max. 2 samochodow.
3) Dla projektowanej zabudowy obowiazuje
a)  wysokos¢ maks. do 2 kondygnacji nadziemnych (facznie z poddaszem
uzytkowym),

b) dopuszcza si¢ jedng kondygnacj¢ podziemna,

¢) poziom posadzki parteru (+ 0.00) od 0,3 + 0,9 m npt,

d) dach o nachyleniu 30° do 45° dwuspadowy lub wieloboczny; w dachu
wskazane wystawki w celu doswietlenia poddasza,

e) pokrycie dachu — dachéwka lub materiatem dachéwkopodobnym, z
wyjatkiem pokrycia w kolorze zielonym lub niebieskim;

4) Laczna powierzchnia zabudowy kubaturowej w obrgbie dziatki budowlanej do
30% ogoblnej powierzchni dziatki budowlanej;

5) Udziat powierzchni biologicznie czynnej jak w punkcie 5.2).

9 | Dostepnos¢ komunikacyjna, miejsca postojowe:
1) Bezposredni dostep do terenu zabezpieczaja drogi publiczne lub wewngtrzne.
Wyklucza si¢ bezposredni dostep z drogi KDG.
2) Miejsca postojowe w iloSci zabezpieczajacej potrzeby wiasne wynikajace z
funkcji mieszkaniowej realizowac na terenie wtasnej dziatki (wg §5 ust. 2).
10 | Szczegolowe zasady i warunki scalania podzialu nieruchomosci objetych planem

miejscowym:
1) Podstawowe zasady podziatu nowych dziatek budowlanych:

a) szeroko$¢ dziatki 25,0 - 30,0 m, (nie dotyczy to funkcji terenu oznaczonego
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symbolem 3MN),

b) powierzchnia dziatki budowlanej 1000 do 1500 m, (nie dotyczy to funkcji terenu
oznaczonego symbolem 3MN),

c) bezposredni dostep do drogi dojazdowej lub wewnetrzne;.

11

Szczegotowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
Nie ustala sie.

12

Zasady obshugi inZynieryjnej:

1) Zaopatrzenie w energi¢ z sieci elektroenergetycznej na zasadach ustalonych przez
zarzadce sieci;

2) Zaopatrzenie w wod¢ z komunalnej sieci wodociggowej;

3) Odprowadzenie $ciekéw do komunalnej sieci kanalizacyjnej;

4) Odprowadzanie woéd opadowych z jezdni, chodnikéw, podjazdéw i parkingéw
zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa;

5) Obstuga w zakresie telekomunikacji wg §14 pkt.3;

6) Ogrzewanie budynkéw etazowe, o ograniczonej emisji zanieczyszczenia do
srodowiska;

7) Gospodarka odpadami, na zasadach przyjetych na terenie gminy.

KARTA TERENU NR 1U

1 Oznaczenie na rysunku planu: 1 U
2 Powierzchnia terenu 0,4 ha.
3 | Przeznaczenie, funkcja:

1) Teren przeznaczony pod zabudowe ustugowa, rzemieslnicza, gospodarcza;

2) Dopuszcza si¢ zabudowe¢ mieszkaniowa zwigzang z funkcja gléwna.
4 | Zasady ochrony i ksztaltowanie tadu przestrzennego:

1) Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowo budowanych, jak zaznaczono

na rysunku planu.

5 Zasada ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) Ochrona srodowiska naturalnego zgodnie z obowigzujacymi i przepisami prawa;

2) Udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do catkowitej powierzchni
dziatki budowlanej min. 30%, w tym udziat zieleni wysokiej min.10 % w stosunku
do pow. biologicznie czynnej dziatki.

6 | Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr Kkultury
wspolczesnej.

1) Zachowanie istniejagcych budynkéw mieszkalnych i gospodarczych objetych ochrona.
Nowe obiekty winny nawigzywaé bryla, formg i architekturg do zachowane;j
przedwojennej zabudowy.

7 | Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) Elewacje budynkéw realizowane wzdluz drogi w ramach zabudowy dziatki stanowic
beda domknigcie przestrzen publiczna.
8 |Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:

1. Podstawowe zasady zabudowy realizowanej w ramach okres§lonej funkcji:
1) Adaptuje si¢ istniejgcg zabudowe;
2) Dopuszcza si¢ uzupetnienie zabudowy gospodarczej i ustugowej oraz niewielka
rozbudowe budynkéw mieszkalnych o ganek, uzytkowe poddasze itp.
pokrycie dachu — dachéwka lub materiatem dachéwkopodobnym w kolorze
dachowki;
3) Dopuszcza si¢ budynek mieszkalny realizowany oddzielnie lub tacznie z
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zabudowg funkcji gtéwnej;

Faczna powierzchnia zabudowy kubaturowej w obrebie dziatki budowlanej do 60%
ogdlnej powierzchni dziatki budowlanej;

4) Dopuszcza si¢ budynki gospodarcze, w tym garaze maks. 2.

5) Udziat powierzchni biologicznie czynnej jak w punkcie 5.2).

9 | Dostepnos¢ komunikacyjna, miejsca postojowe:

1) Bezposredni dostep do terenu zabezpieczaja droga dojazdowa i pieszo — jezdna;

2) Miejsca postojowe w ilosci zabezpieczajacej potrzeby wiasne wynikajace z
funkcji mieszkaniowej realizowac na terenie wtasnej dziatki (wg §5 ust. 2).

10 | Szczegolowe zasady i warunki scalania podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:

Nie ustala sie.

11 | Szczegélowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) Nie ustala sig.

12 | Zasady obshugi inzynieryjnej:

1) Zaopatrzenie w energi¢ z sieci elektroenergetycznej na zasadach ustalonych przez

zarzadce sieci;

2) Zaopatrzenie w wode z komunalnej sieci wodociggowej;

3) Odprowadzenie sciekéw do komunalnej sieci kanalizacyjnej;

4) Odprowadzanie wod opadowych zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa;

5) Obstuga w zakresie telekomunikacji wg §14 pkt.3;

6) Ogrzewanie budynkéw etazowe, o ograniczonej emisji zanieczyszczenia do

srodowiska;

7) Gospodarka odpadami, na zasadach przyjetych na terenie gminy.

KARTA TERENU NR UH
1 Oznaczenie na rysunku planu: 1 UH
2 Powierzchnia terenu 1,0 ha.
3 | Przeznaczenie, funkcja:

1) Teren przeznaczony pod zabudowe¢ uslugowo hotelowa, pensjonatowa wraz z

gastronomig

2) Dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowa zwigzang z funkcja gtéwna.

4 |Zasady ochrony i ksztaltowanie tadu przestrzennego:
1) Ustala si¢ nieprzekraczalne i ustalone linie zabudowy, jak zaznaczono na rysunku
planu.
5 Zasada ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) Ochrona srodowiska naturalnego zgodnie z obowigzujacymi i przepisami prawa;

2) Udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do catkowitej powierzchni
dziatki budowlanej min. 30%, w tym udziat zieleni wysokiej min.10 % w stosunku
do pow. biologicznie czynnej dziatki.

6 | Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury
wspolczesnej.

1) Nowe obiekty winny nawigzywac bryla, formg i architektura do zabudowy
regionalne;j.

7 | Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) Elewacje budynkéw realizowane wzdtuz drogi w ramach zabudowy dziatki stanowic¢
beda domknigcie przestrzen publiczna.
8 |Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:
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1. Podstawowe zasady zabudowy realizowanej w ramach okres§lonej funkcji:

1) budynek do III — kondygnacji, facznie z poddaszem uzytkowym;

2) Pokrycie dachu — dachéwka lub materiatem dachéwkopodobnym w kolorze
dachéwki;

3) Dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynku (np. kuchnie, magazyny, garaze);

4) Pomieszczenie mieszkalne realizowane oddzielnie lub tacznie z zabudowa funkcji
gtéwnej;

5) Dopuszcza si¢ budynki gospodarcze, w tym garaze;

6) Laczna powierzchnia zabudowy kubaturowej w obrgbie dziatki budowlanej do
50% ogoblnej powierzchni dziatki budowlanej;

7) Udziat powierzchni biologicznie czynnej jak w punkcie 5.2).

Dostepnos¢ komunikacyjna, miejsca postojowe:
1) Bezposredni dostep do terenu zabezpieczaja droga dojazdowa;
2) Miejsca postojowe w iloSci zabezpieczajacej potrzeby wiasne wynikajace z
funkcji ustugowej realizowac na terenie wlasnej dziatki (wg §5 ust. 2).

10

Szczegélowe zasady i warunki scalania podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:

Dopuszcza si¢ podzial dziatki na zasadach:

1) Dziatka minimum 3000m*

2) Bezposredni dostegp do drogi;

3) Szeroko$¢ frontu 30m.

11

Szczegotowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
1) Nie ustala sig.

12

Zasady obshugi inzZynieryjnej:

1) Zaopatrzenie w energi¢ z sieci elektroenergetycznej na zasadach ustalonych przez
zarzadce sieci;

2) Zaopatrzenie w wode z komunalnej sieci wodociggowej;

3) Odprowadzenie $ciekéw do komunalnej sieci kanalizacyjnej;

4) Odprowadzanie wod opadowych zgodnie z obowigzujagcymi przepisami prawa;

5) Obstuga w zakresie telekomunikacji wg §14 pkt.3;

6) Ogrzewanie budynkéw etazowe, o ograniczonej emisji zanieczyszczenia do

srodowiska;

7) Gospodarka odpadami, na zasadach przyjetych na terenie gminy.

KARTA TERENU NR PR

[

Oznaczenie na rysunku planu: PR

[\S}

Powierzchnia terenu 13,4 ha.

Przeznaczenie, funkcja:

1) Teren przeznaczony pod dzialalno$¢ rolniczg dziatalno§¢ gospodarczo -
produkcyjna;

2) Produkcja bydta, trzody chlewnej lub koni nie moze by¢ odczuwalna na terenie
zabudowy mieszkaniowej oznaczonej symbolem MN; Obowigzuje ograniczenie
ucigzliwosci (§ 2, ust.20 niniejszej uchwaty).

3) Dopuszcza si¢ mieszkanie dla wiasciciela lub (i) zarzadcy obiekty potaczone z
biurem lub w oddzielnym budynku mieszkalnym.

Zasady ochrony i ksztaltowanie fadu przestrzennego:
4) Linie zabudowy nieprzekraczalne zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa.
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Zasada ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) Ochrona srodowiska naturalnego zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa;

2) Ustala si¢ udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do catkowitej
powierzchni dziatki budowlanej min. 20%; w tym udzial zieleni wysokiej min.50 %
w stosunku do pow. biologicznie czynnej dziatki.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr Kkultury

wspolczesnej.

1) Obiekty kubaturowe oraz zagospodarowanie dziatki winny by¢ wykonane zgodnie z
obowigzujacym stylem w architekturze i urzadzaniu terendw.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) Elewacje budynkéw realizowane wzdluz drogi w ramach zabudowy stanowi¢ beda
domknigcie przestrzeni publicznej.

Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:
Podstawowe zasady zabudowy realizowanej w ramach okreslonej funkcji:
1) Dla projektowanej zabudowy obowigzuje:

a) dla budynkéw administracyjnych i mieszkalnego wysoko$¢ maks. do 2
kondygnacji nadziemnych (1gcznie z poddaszem uzytkowym), dopuszcza si¢
jedna kondygnacje podziemna,

b) dla budynkéw produkcyjno — przemystowych, magazynowych wys. do 12.0

m npm.

¢) dla budowli, spichlerzy i elewatoréw do 15 m. npt.

d) poziom posadzki parteru dostosowa¢ do wymagan technicznych obiektu,

e) pokrycie dachu — dachéwka lub materiatem dach6wkopodobnym lub dachy
dostosowane do architektury przemystowe;j

2) Laczna powierzchnia zabudowy kubaturowej w obrebie dziatki budowlanej do 50 %
ogdblnej powierzchni dziafki.

3) Obowiazkowo przy produkcji zwierzgcej nalezy zrealizowa¢ plyt¢ na nawoédz z
kontrolowanym odciekiem oraz szczelny zbiornik na gnojownice.

Dostepnos¢ komunikacyjna, miejsca postojowe:
1) Bezposredni dostep do terenu zabezpiecza ulica dojazdowa;
2) Miejsca postojowe w ilosci zabezpieczajacej potrzeby wilasne wynikajace z
prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej realizowac na terenie wlasnej dziatki (wg
§5 ust. 2).

10

Szczegétowe zasady i warunki scalania podzialu nieruchomosci objetych planem

miejscowym:

1) Dopuszcza si¢ podzial terenu pod warunkiem, ze kazda wydzielona dziatka bedzie
miata bezposredni dostep do drogi publicznej lub wewnetrzne;.

11

Szczegotowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
Nie ustala sie.

12

Zasady obshugi inzZynieryjnej:

1) Zaopatrzenie w energi¢ z sieci elektroenergetycznej na zasadach ustalonych przez
zarzadce sieci;

2) Zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej;

3) Odprowadzenie $ciekéw do sieci kanalizacji komunalnej;

4) Odprowadzenie wod opadowych z placéw 1 jezdni zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa;

5) Obstuga w zakresie telekomunikacji wg §14 pkt.3;

6) Ogrzewanie budynkéw etazowe, o ograniczonej emisji zanieczyszczenia do
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srodowiska;
7) Gospodarka odpadami, na zasadach przyjetych na terenie gminy.

KARTA TERENU NR ZO

[

Oznaczenie na rysunku planu: ZO

[\8)

Powierzchnia zabudowy 1,0 ha

Przeznaczenie:
1) Ogrody przydomowe;
2) Obowiazuje ograniczenie ucigzliwosci (§ 2, ust.20 niniejszej uchwaty).

Zasady ochrony i ksztaltowanie fadu przestrzennego:
1) Zasada ochrony gruntéw rolnych zgodnie z przepisami szczeg6lnymi.

Zasada ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) Udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do catkowitej pow. dziatki
minimum 85%.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr Kkultury
wspolczesnej.
Nie ustala sie.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
Nie ustala sie.

Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:
1) Sady, warzywniki itp. stuzace uzupetnianiu warzyw i owocéw na cele wlasne.
2) W ramach zagospodarowania pojedynczej dziatki dopuszcza si¢ realizacje altanek
(tylko parterowych) zgodnie z ustawa prawo budowlane 1 jego rozporzadzenia.

Dostepnos¢ komunikacyjna, miejsca postojowe:
1) Dostep do terenu z drogi wewngtrzne;.
2) Nie dopuszcza si¢ parkowania samochodow.

10

Szczegotowe zasady i warunki scalania podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:
1) Zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

11

Szczegotowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) Obowiazuje catkowity zakaz zabudowy mieszkaniowej, chlewni, kurnikéw i
budynkoéw gospodarczych.

12

Zasady obshugi inzZynieryjnej:

1) Dopuszcza si¢ prowadzenie przez teren infrastruktury technicznej w tym sieci
wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i1 sieci teletechnicznych pod warunkiem
zgodnosci z przepisami szczegbdlnymi i zgodg wtasciciela terenu.
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KARTA TERENU NR 1R

1 Oznaczenie na rysunku planu: 1 R
2 Powierzchnia zabudowy 437,5 ha
3 | Przeznaczenie:
1) Polowa gospodarka rolna;
2) Obowigzuje ograniczenie ucigzliwosci (§ 2, ust.20 niniejszej uchwaty).
4 | Zasady ochrony i ksztaltowanie fadu przestrzennego:
1) Zasada ochrony gruntéw rolnych zgodnie z przepisami szczegdlnymi.
5 Zasada ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) Udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do catkowitej pow. dziatki
minimum 80%;
6 | Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury
wspolczesnej.

1) Utrzymanie istniejacej sieci rowdéw melioracyjnych, ciekéw wodnych oraz ich
zadrzewien 1 zakrzaczen.

7 | Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

Nie ustala sie.

8 |Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:

1) Tereny rolne;

2) Dopuszcza si¢ zabudowe rolniczg: mieszkaniowa i gospodarcza lokalizowang w
sasiedztwie istniejacych drog.

9 | Dostepnos¢ komunikacyjna, miejsca postojowe:

1) Dostep do terenu istniejagcymi zjazdami z drogi lokalnej, drég dojazdowych i1 drog
wewnetrznych.

2) Wewnetrzna obstuga terenu - drogami dojazdowymi odchodzacymi z istniejacych
drog;

3) Wewnetrzne drogi dojazdowe muszg posiadaé nawierzchni¢ o konstrukcji
dostosowanej do wielkos$ci zakladanego obcigzenia i do warunkéw gruntowych
wystepujacych na tym terenie.

10 | Szczegoélowe zasady i warunki scalania podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:

1) Zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

11 | Szczegélowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) Nie dotyczy.

12 | Zasady obshugi inzynieryjnej:

1) Dopuszcza si¢ prowadzenie przez teren infrastruktury technicznej w tym sieci
wodociggowej, kanalizacji sanitarnej 1 sieci teletechnicznych pod warunkiem
zgodnosci z przepisami szczegdlnymi i zgoda wlasciciela terenu.

KARTA TERENUNR 2 R
1 Oznaczenie na rysunku planu: 2 R
2 | Powierzchnia zabudowy 143,7 ha
3 | Przeznaczenie:

1) Polowa gospodarka rolna;
2) Farma energetyki wiatrowej.
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3) Obowigzuje ograniczenie ucigzliwosci (§ 2, ust.20 niniejszej uchwaty).

Zasady ochrony i ksztaltowanie fadu przestrzennego:
1) Zasada ochrony gruntéw rolnych zgodnie z przepisami szczeg6lnymi.

Zasada ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) Udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do catkowitej pow. dziatki
min. 80%.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr Kkultury
wspolczesnej.

1) Utrzymanie istniejacej sieci rowéw melioracyjnych, ciekéw wodnych oraz ich
zadrzewien i zakrzaczen.

Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
Nie ustala si¢.

Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:
1) Lokalizacja elektrowni wiatrowych na zasadach zgodnych z obowigzujacymi
przepisami prawa; w tym:
a) zachowanie norm dopuszczalnego halasu na terenach sgsiedniej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowe;j.
b) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowej w odlegtosci blizszej niz 150 m od
kraweznika drogi KDZ i KDG
c) lokalizacja elektrowni wiatrowej od linii elektroenergetycznej 110 kV w
odlegtosci uzgodnionej z wlasciwym oddziatem Energa - Operator.
2) Ustala si¢ parametry elektrowni wiatrowej:
a) maksymalna wysokos¢ konstrukcji wiezy od podstawy do osi wirnika do
120 m npt.
konstrukcja wiezy rurowa w ksztalcie ucietego stozka o jasnym kolorze.

Dostepnos¢é komunikacyjna, miejsca postojowe:

1) Dostep do terenu z drogi lokalnej, drég dojazdowych i drég wewnetrznych.

2)  Wewngetrzna obstuga terenu - drogami wewngetrznymi odchodzacymi z
istniejacych drég;

3) Wewnetrzne drogi dojazdowe muszg posiada¢ nawierzchni¢ o konstrukcji
dostosowanej do wielkosci zaktadanego obcigzenia i do warunkéw gruntowych tego
terenu.

10

Szczegétowe zasady i warunki scalania podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:
1) Zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

11

Szczegotowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
1) Obowiazuje catkowity zakaz zabudowy przeznaczonej na staty pobyt ludzi i
zZwierzat.
2) Na etapie projektowania przed wystgpieniem o pozwolenie na budowe elektrowni
wiatrowych nalezy wyprzedzajaco:

a)  lokalizacja elektrowni wiatrowych winna by¢ zgodna z obowigzujacymi
przepisami prawa dotyczacymi ochrony s$rodowiska, co  nalezy
udokumentowac na etapie uzyskiwania pozwolenia na budowe,

b) nalezy wykona¢ opracowanie faunistyczne w odniesieniu do gatunkow
ptakéw znajdujacych si¢ w obszarze Natura 2000 na podstawie minimum
catorocznych obserwacji terenowych w promieniu min. 1 km od
projektowanej farmy wiatrowe;j.




C) nalezy wykona¢ studium krajobrazowe okreslajagce wptyw elektrowni
wiatrowych na walory krajobrazowe terenu.
2) Lokalizacja obiektéw o wysokosci 50 m npt. i powyzej przed wydaniem pozwolenia
na budowe wymaga uzgodnienia z Dowédztwem Sit Powietrznych.

12

Zasady obshugi inzynieryjnej:
1) Dla potrzeb elektrowni wiatrowych lokalizuje si¢ na terenie oznaczonym na planie
symbolem 2R:

a) Stacje transformatorowa,

b) Sie¢ energetyczng kablowg i napowietrzna,

¢) Docelowo zaktada si¢ przebudowe sieci elektroenergetycznej 15 kV i nizszej na
kablowa.

d) Dopuszcza si¢ prowadzenie przez teren infrastruktury technicznej w tym sieci
wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i sieci teletechnicznych pod warunkiem
zgodnosci z przepisami szczegbélnymi i zgodg wtasciciela terenu.

2) Szczegbdtowe lokalizacje sieci do poszczegdlnych elektrowni wiatrowych, o ktérych
wyzej mowa zostang wskazane na etapie ,,Projektu zagospodarowania terenu”
opracowanego do wtasciwego projektu budowlanego.

KARTA TERENU NR Zn

[

Oznaczenie na rysunku planu: Zn

[\8)

Powierzchnia terenu 2,9 ha.

Przeznaczenie, funkcja:
1) Zielen naturalna.

Zasady ochrony i ksztaltowanie fadu przestrzennego:
1) Naturalna zielen do zachowania;
2) Zakaz zabudowy i osuszania terenu.

5 Zasada ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) Ochrona srodowiska naturalnego zgodnie z obowigzujacymi i przepisami prawa.
6 | Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr Kkultury
wspolczesnej.
Nie dotyczy.
7 | Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) W granicach terenu przestrzen publiczna nie wystgpuje.
8 |Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:
1) Utrzymac stan istniejacy.
9 | Dostepnosé komunikacyjna, miejsca postojowe:
Nie ustala si¢.
10 | Szczegolowe zasady i warunki scalania podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:
Nie dotyczy.
11 | Szczegélowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
1) Zakaz zabudowy.
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12 | Zasady obslugi inzZynieryjnej:
1) Dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci napowietrznych i podziemnych przy zachowaniu
obowigzujacych przepisow szczegdlnych.
KARTA TERENU NR E
1 Oznaczenie na rysunku planu: E
2 Powierzchnia terenu 0,4 ha
3 | Przeznaczenie, funkcja:
1) Teren urzadzen technicznych energetyki;
2) Przewiduje si¢ stacje elektromagnetyczne wraz z infrastrukturg dla realizacji farmy
wiatrowej,
3) Obowigzuje ograniczenie ucigzliwosci (§ 2, ust.20 niniejszej uchwaty).
4 |Zasady ochrony i ksztaltowanie tadu przestrzennego:
1)Urzadzenia energetyczne przetwarzania i przesytu mocy.
5 Zasada ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1)Ochrona $rodowiska naturalnego zgodnie z obowigzujacymi i przepisami prawa.
6 | Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury
wspolczesnej.
Nie dotyczy.
7 | Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
Nie dotyczy.
8 |Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:
1) Zgodnie z przepisami szczegbdlnymi dot. urzadzen energetycznych.
2) Dopuszcza si¢ mozliwos¢ budowy obiektéw na potrzeby energetyki.
9 | Dostepnos¢ komunikacyjna, miejsca postojowe:
1)Dostep do terenu z drogi dojazdowej.
10 | Szczegoélowe zasady i warunki scalania podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:
Nie dotyczy.
11 | Szczegélowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
3) Zakaz zabudowy niezgodnej z przeznaczeniem terenu.
12 | Zasady obshugi inzynieryjnej:
Nie ustala sig.
KARTA TERENU NR PT
1 Oznaczenie na rysunku planu: PT
2 Powierzchnia terenu 0,9 ha
3 | Przeznaczenie, funkcja:

1) Teren pasa technicznego;
2) Obowiazuje ograniczenie ucigzliwosci (§ 2, ust.20 niniejszej uchwaty).
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Zasady ochrony i ksztaltowanie fadu przestrzennego:
1) Pas techniczny infrastruktury techniczne;.

Zasada ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1)Ochrona $rodowiska naturalnego zgodnie z obowigzujacymi i przepisami prawa.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr Kkultury
wspolczesnej.
Nie dotyczy.

Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
Nie dotyczy.

Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:

1) Rezerwuje si¢ pas techniczny zabezpieczajacy teren pod infrastrukture
techniczng.

2) Realizacja sieci kanalizacyjnych, wodociggowych, energetycznych zgodnie z
przepisami szczegllnymi dot. Infrastruktury techniczne;.

2) Dopuszcza si¢ mozliwos¢ budowy obiektéw na potrzeby infrastruktury

technicznej.

Dostepnos¢ komunikacyjna, miejsca postojowe:
1)Dostep do terenu z drog sgsiednich.

10

Szczegotowe zasady i warunki scalania podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:
1) Teren nie podlegta podziatowi wtérnemu.

11

Szczegotowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
1) Zakaz zabudowy niezgodnej z przeznaczeniem terenu.

12

Zasady obshugi inZynieryjnej:
Nie ustala sie.

KARTA TERENU NR WS

[

Oznaczenie na rysunku planu: WS

[\8)

Powierzchnia terenu 4,7 ha.

Przeznaczenie, funkcja:
1) Oczka wodne, cieki i rowy melioracyjne;
2) Dopuszcza si¢ prowadzenia gospodarki rybackie;.

Zasady ochrony i ksztaltowanie fadu przestrzennego:
1) Utrzymanie terenu w czystosci, ochrona przed zanieczyszczeniem.

Zasada ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) Ochrona srodowiska naturalnego zgodnie z obowigzujacymi i przepisami prawa.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr Kkultury
wspolczesnej.
Nie dotyczy.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) Zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:
1) Utrzymac zagospodarowanie obecne.
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9 | Dostepnos¢ komunikacyjna, miejsca postojowe:
Nie dotyczy.

10 | Szczegolowe zasady i warunki scalania podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:
Nie dotyczy.

11 | Szczegélowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
1) Ustala si¢ zakaz realizacji budowli.

12 | Zasady obslugi inzZynieryjnej:
Nie dotyczy.

§ 13

Komunikacja

1. Ustala si¢ system komunikacji na terenie objetym mpzp oparty na drogach kotowych. Utrzymuje
si¢ istniejgce zjazdy z drogi wojewddzkiej do czasu jej przebudowy.

2. Funkcja drogi (ulicy) okreslona w tek$cie planu odpowiada przyjetemu oznaczeniu w tekscie i na
rysunku planu.
1) KDD drogi dojazdowe, nalezace do podstawowego uktadu komunikacyjnego obszaru, do
nich nalezg drogi oznaczone na rysunku planu symbolem KDD:

a)

b)
c)
d)

szeroko$¢ pasa drogowego zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegllnymi w miare
mozliwosci terenowych, dla nowych drég min. 10,0 m,

szerokos$¢ jezdni dostosowana do przenoszonego obcigzenia ruchem,

na terenie zabudowanym droga winna by¢ o$wietlona,

dopuszcza si¢ realizacj¢ $ciezki rowerowej o parametrach jak w §5 ust.3.

2) KDX drogi pieszo — jezdne, stanowigce uzupelnienie uktadu komunikacyjnego z dostgpem
do poszczeg6lnych dziatek i obiektéw, do nich nalezg drogi oznaczone na rysunku planu
symbolem KDX. Dopuszcza si¢ realizacje¢ $ciezki rowerowej o parametrach jak w §5 ust.3.

3) KDW ulice wewnetrzne, stanowigce polaczenie podstawowego uktadu komunikacyjnego z
dostgpem do poszczegdlnych dziatek i obiektéw, do nich nalezg drogi oznaczone na rysunku
planu symbolem KDW. Dla terenu ulic wewnetrznych obowigzuje:

a)

szeroko$¢ jezdni min. 3,5 m oraz mijanki szer. 5,50 m zgodnie z obowigzujacymi
przepisami szczeg6lnymi.

§ 14

Infrastruktura techniczna

1. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji i rozbudowy sieci elektroenergetycznej:

1) Zaopatrzenie w energi¢ odbywac si¢ bedzie z dwdch niezaleznych zrédet energii elektryczne;:
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a) elektroenergetycznej sieci sztywnej lokalnego dostawcy energii elektrycznej. W zaleznosci
od zapotrzebowania mocy, dostawa energii nastapi po wydaniu warunkéw przylaczenia i
po przystosowaniu urzadzen odbiorczych przez inwestora farmy wiatrowej. Koszta
przylaczenia zostang okreslone w stosownej umowie przylaczeniowej, bedacej
nastepstwem wydanych warunkéw przytaczeniowych.

b) z potrzeb wtasnych urzadzen transformacji napiecia (stacja 15/0,4kV lub GPZ 110/SN kV)
wchodzacych w zakres budowy elektroenergetycznej sieci farmy wiatrowej.

¢) z niezaleznych zZrddetl zasilania bedacych na wyposazeniu farmy wiatrowej tj. agregaty
pradotworcze, przetwornice napigciowe, itp.

2) Dla zapewnienia obstugi pracy elektrowni wiatrowych niezbedne jest doprowadzenie sieci
energetycznej, celem przekazania mocy wygenerowanej przez elektrownie wiatrowe do sieci
elektroenergetycznej lokalnego dostawcy energii. Urzadzenia transformacji napig¢cia wraz z
systemem urzadzen przesylowych bedg zlokalizowane w miejscach dostgpnych na
wydzielonych dziatkach z mozliwos$ci dojazdu i niezaleznym ciggiem komunikacyjnym.

3) Kolizje nowych urzadzen jak i sieci elektroenergetycznych kablowych i napowietrznych z
sieciami istniejgcymi zostang usuni¢te przez inwestora farmy wiatrowej. Usuniecie kolizji
bedzie rozwigzywane w oparciu o umowe z lokalnym dostawcg energii elektrycznej

2. Wyposazenie terenu w sieci wodociagowe i kanalizacyjne dla obslugi istniejacej i
projektowanej zabudowy.

1) Zaopatrzenie w wode odbywac si¢ bedzie z istniejacych sieci wodociggowych.

2) Odprowadzanie sciekow z terendw zabudowy mieszkaniowej do komunalnej sieci kanalizacji
sanitarnej. Dla zabudowy zagrodowej do celowo do komunalnej sieci kanalizacji sanitarnej do
tego czasu do szamb ewentualnie innych urzadzen unieszkodliwiania Sciekéw, pod warunkiem
uzgodnienia ich z wtasciwa stuzbg ochrony srodowiska, lokalizowanych na terenie wtasnej
posesji.

3) Odprowadzanie wod opadowych z jezdni, chodnikéw, podjazdéw 1 parkingéw zgodnie z
obowigzujacymi przepisami prawa. Wody opadowe z dachu zagospodarowaé na terenie
wlasnej dzialki.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji i rozbudowy sieci teletechnicznej na obszarze
objetym planem:

1) Obstuga zabudowy poprzez istniejagce i projektowane urzadzenia oraz systemy kablowe
teletechniczne i1 $wiattowodowe, realizowane w pasach drogowych, tam gdzie to jest
niemozliwe przez tereny dziatek prywatnych za zgodg wtascicieli lub zarzadcy terenu.

2) Zakaz budowy masztow telefonii komoérkowe;.

3) Dopuszcza si¢ budowe i modernizacje istniejgcej sieci oraz urzadzen teletechnicznych.

4)  Usuwanie ewentualnych kolizji z istniejacymi sieciami telekomunikacyjnymi na koszt
inwestora.

4. Wyposazenie terenu w gaz ziemny dla obstugi projektowanej zabudowy.
1) Dopuszcza si¢ lokalizacje i budowe obiektéw sprzedazy i dystrybucji gazu na terenie objetym
planem, zgodnie z przepisami szczegdlnymi.
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5.Zaopatrzenie w energie cieplng.

1) Ogrzewanie obiektow z indywidualnych zZrédet ciepta, ze szczegdlnymi preferencjami zrédet o
niskiej emisji zanieczyszczen jak np. gazu, oleju opatlowego oraz energii odnawialnej, w tym
baterii stonecznych. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ podiaczenia do sieci cieptownicze;.

§ 15

1. Ustala si¢ stawki procentowe na podstawie, ktorych ustala si¢ optate, (art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) przy sprzedazy nieruchomosci:

a) 0% - dlaterenéw komunalnych,

b) 0% - dlaterenéw zabudowanych, dla ktérych plan nie zmienit funkcji terenu,

c¢) 0% - dlaterenéw, dla ktérych obowiazuja wydane decyzje o warunkach zabudowy,

d) 10 % - dla nowych terenéw przeznaczonych pod budownictwo jednorodzinne oznaczonych na
planie symbolem MN.

e) 20% - dla terenéw rolnych przeznaczonych pod budowe farmy wiatrowe;j.

ROZDZIAL 111
Ustalenia koncowe
§ 16

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Pieni¢zna.

§17

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Warminsko — Mazurskiego 1 podlega ogloszeniu na tablicy ogloszen Urzedu
Miejskiego w Pieni¢znie.

§18
Stwierdza sig¢, ze ustalenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu
Borowiec, czesci obrebu Cieszeta gm. Pieni¢zno oraz czeSci obrebu nr 3 miasta Pieni¢zna”
zgodne s3 z dokumentem uchwalonym przez Rad¢ Gminy ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Pieni¢zno” uchwalonego uchwatg Nr L/238/10

Rady Miejskiej w Pieni¢znie z dnia 15 lipca 2010 r.

Przewodniczacy Rady Miejskie;j

Leon Kmiotek



Zalacznik nr 2
do Uchwaty Nr L./239/10
Rady Miejskiej w Pieni¢znie z dnia 15 lipca 2010 .

w sprawie rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego CzeSci Obrebu Borowiec, Czesci
Obrebu Cieszeta gm. Pieni¢zno oraz CzeSci Obrebu Nr 3 Miasta Pieni¢zna.

Na podstawie art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z p6z. zm.) Rada Miejska w Pieni¢znie rozstrzyga o
sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.

§1.

W trakcie wylozenia projektu Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego CzeSci
Obrebu Borowiec, Czesci Obrebu Cieszeta gm. Pieni¢zno oraz CzeS$ci Obrebu Nr 3 Miasta
Pieniezna do publicznego wgladu zgloszono uwagi zgtoszone przez P. Cezarego Katamaja i P. Adama
Kutyka, ktére zostalty uwzglednione.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Leon Kmiotek



Zalacznik nr 3

do uchwaly Nr L/239/10
Rady Miejskiej w Pienieznie
z dnia 15 lipca 2010 r.

Sposob realizacji zapisanych w projekcie Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Czesci Obrebu Borowiec, Czesci Obrebu Cieszeta gm. Pieniezno oraz Czesci
Obrebu Nr 3 Miasta Pieni¢zna inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

Dotyczy:

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy Pieni¢zno oraz zasadach
ich finansowania dla Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Czesci Obrebu
Borowiec, Cze$ci Obrebu Cieszeta gm. Pieniezno oraz Czesci Obrebu Nr 3 Miasta Pieniezna
na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z p6z. zm.)

I. Rodzaje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy i
koszt szacunkowy ich realizacji

1. Wyniesienie w teren dziatek budowlanych — 12.000 zt.
2. Siec¢ kanalizacji sanitarnej - 327.600 zt.
3. Sie¢ wodociaggowa — 189.600 zt.
4. Infrastruktura drogowa — 976.000 z1.
Razem: 1505 200 zi. (stownie: jeden milion pigéset pig¢ tysigcy dwiescie ztotych).

II. Zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej.

Realizacja finansowania z budzetu gminy w ramach zadan wtasnych. Po wnikliwej analizie z
zakresu inwestycji i zwigzanych z tym kosztéw Rada Miejska postanawia, ze realizacje
przewiduje si¢ w okresie obejmujacym lata 2011 — 2020.

Istnieje mozliwos¢ uzyskania srodkéw pomocowych do 75% kosztow.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Leon Kmiotek



