Dl DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA WARMINSKO-MAZURSKIEGO

Olsztyn, dnia wtorek, 9 czerwca 2026 .

Poz. 2321

UCHWALA NR XXIV/187/26
RADY MIEJSKIEJ WE FROMBORKU

z dnia 24 lutego 2026 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Frombork dla terenéw polozonych w rejonie miejscowosci: Biedkowo, Biedkowo Osada,
Drewnowo i Wielkie Wierzno

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z 2025 r. poz. 1135 z pdzn.zm.), art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. 22024 r. poz. 1130 z pdzn.zm.), art. 67 ust. 3 i ust. 5 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.
722023 r., poz. 1688 z p6zn.zm.), art. 3 ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni
wiatrowych (Dz. U. z 2024 r. poz. 317) oraz Uchwaly Nr L/593/23 Rady Miejskiej we Fromborku z dnia
21 grudnia 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Frombork dla terenow potozonych w rejonie miejscowosci: Biedkowo, Biedkowo
Osada, Drewnowo i Wielkie Wierzno oraz Uchwaty Nr VIII/70/24 Rady Miejskiej we Fromborku z dnia
17 grudnia 2024 r. sprawie zmiany Uchwaty Nr L/593/23 Rady Miejskiej we Fromborku z dnia 21 grudnia
2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Frombork dla terené6w potozonych w rejonie miejscowosci: Biedkowo, Biedkowo Osada, Drewnowo i Wielkie
Wierzno, Rada Miejska we Fromborku stwierdzajagc ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium
Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Frombork, uchwala co
nastepuje:

Rozdzial 1.
USTALENIA WSTEPNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Frombork dla terenoéw
potozonych w rejonie miejscowosci: Biedkowo, Biedkowo Osada, Drewnowo i Wielkie Wierzno, zwany
w dalszej czgéci uchwatly planem.

2. Plan sktada si¢ z nastepujacych elementow:
1) ustalen planu stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaty;
2) rysunku planu sporzadzonego na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000:
a) obszar [ — stanowigcego zalacznik nr 1;
b) obszar Il — stanowigcego zatacznik nr 2;
3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - stanowigcego zatacznik nr 3;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wtasnych Gminy Frombork - stanowiagcego zatacznik nr 4;
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5) danych przestrzennych, obejmujacych lokalizacj¢ przestrzenng obszaru objetego planem — stanowigcego
zalgcznik nr 5.

3. Przedmiotem planu sg ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu;

4) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej
nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej intensywnosci zabudowy, minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej, maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy, maksymalnej wysokosci
zabudowy, minimalnej liczby i sposobu realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do
parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, oraz linii zabudowy i gabarytéw obiektow;

5) szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

6) granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow, terendow gorniczych, a takze obszarow szczego6lnego zagrozenia powodzig, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

7) szczegodlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

8) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji;
9) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej;

10) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, wynikajaca ze wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu;

11) sposobu usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drdg i innych terenow publicznie dostgpnych
oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia dachow;

12) minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dzialek budowlanych.
4. Plan nie zawiera ustalen z zakresu:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazow kulturowych oraz doébr kultury
wspolczesnej — z racji braku ich wystepowania w granicy planu;

2) wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych — =zracji braku ich
wystgpowania w granicy planu;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendow — zracji braku
koniecznos$ci ich okreslania w granicy planu.

§ 2. 1. Jako obowigzujace ustala si¢ nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu:
1) granica obszaru obje¢tego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) przeznaczenia terenow elementarnych i cyfrowo-literowe oznaczenia terendow elementarnych o okre§lonym
przeznaczeniu;

5) wymiarowanie podane w metrach.

2. Rysunek planu obowigzuje w zakresie jego ustalen dotyczacych obiektow i obszaréw chronionych na
podstawie przepisow odrebnych:

1) granicy Obszaru Chronionego Krajobrazu Rzeki Baudy;
2) ztoza kopaliny— ,,6682 Biedkowo”;
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3) obszaru szczeg6lnego zagrozenia powodzig o Srednim prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi raz na
100 lat (1%);

4) obszaru szczegbdlnego zagrozenia powodzig o wysokim prawdopodobienstwie wystapienia powodzi raz na
10 lat (10%);

5) granicy strefy ochronnej terenu zamknigtego resortu obrony narodowej;

6) maksymalnego obszaru zasiggu oddziatywania wirnika wraz z topatami.
3. Elementy rysunku planu niewymienione w ust. 1 i 2 stanowig oznaczenia informacyjne.
4. Ustalenia symboli cyfrowo — literowych terenéw elementarnych nalezy rozumiec:

1) poz. 1. oznaczenia — symbol cyfrowy: liczba porzadkowa okres$lajaca dany teren elementarny;

2)poz. 2. oznaczenia — symbol literowy: okres$lajacy przeznaczenie terenu elementarnego zgodnie
z ustaleniami §4 i ustaleniami szczegélowymi planu.
Rozdzial 2.

SEOWNICZEK POJEC UZYTYCH W UCHWALE
§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) adaptacji — nalezy przez to rozumie¢ dostosowanie istniejacej zabudowy do warunkow 1 zasad
zagospodarowania wynikajacych z przepisoOw niniejszego planu oraz przepiséw odrebnych;

2) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci  dachowych do 12°;

3) elektrowni wiatrowej - nalezy przez to rozumie¢ instalacje odnawialnego zroédta energii, o ktérej mowa
w przepisach odrebnych, w szczegdlnosci w przepisach o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych;

4) froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ dziatki budowlanej, ktora przylega do drogi, z ktorej
odbywa si¢ gtowny wjazd lub wejscie na dziatke;

5) granicy planu — nalezy przez to rozumie¢ okre$lona na zalaczniku graficznym do niniejszej uchwaty
granicg obszaru objgtego planem miejscowym;

6) instalacji OZE — nalezy przez to rozumie¢ instalacje odnawialnego zrodta energii w rozumieniu przepiséw
odrebnych z zakresu odnawialnych zrodet energii;

7) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajacg teren o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania okreslong na rysunku planu;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku lini¢ okreslajaca
obszar do zabudowy, poza ktorym zakazuje sie, z zastrzezeniem §5 ust. 1 pkt 3, wznoszenia obiektow
budowlanych naziemnych i nadziemnych z wyjatkiem niezbednych do obstugi zabudowy sieci i przytaczy
infrastruktury technicznej, dojs¢ i dojazdow;

9) terenie elementarnym — nalezy przez to rozumie¢ fragment planu oznaczony odrgbnym symbolem
cyfrowo — literowym, wyodrgbniony liniami rozgraniczajacymi, charakteryzujacy si¢ okreslonym
przeznaczeniem i jednolitymi zasadami zagospodarowania wynikajacymi z ustalen planu;

10) pasie ochrony funkcyjnej — nalezy przez to rozumie¢ obszar wokol napowietrznych linii
elektroenergetycznych, w ktérym obowigzuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenow
wynikajgce z przepiséw odrebnych;

11) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore w ramach realizacji planu stanie
si¢ dominujaca forma wykorzystania terenu; w ramach przeznaczenia terenu elementarnego mieszcza si¢
elementy zagospodarowania bezposrednio z nim zwigzane, warunkujace prawidlowe korzystanie z terenu
elementarnego w jego liniach rozgraniczajacych takich jak: niezbedne do obstugi zabudowy sieci
i przylacza infrastruktury technicznej, dojscia i dojazdy, miejsca parkingowe i place manewrowe;

12) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace przepisy aktow prawnych;

13) strefie ochronnej — nalezy przez to rozumie¢ obszar z wylaczeniem obszarow wokot linii
elektroenergetycznych, w ktorym obowigzuja ograniczenia w zabudowie izagospodarowaniu terenéw
wynikajace z przepiséw odrebnych;
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14) standardach $rodowiska — nalezy przez to rozumie¢ okreslone przepisami prawa, mierzalne zjawiska
fizyczne lub stany dotyczace zasad wspoltzycia spotecznego, a takze jakosci srodowiska, dopuszczalnych
poziomodw hatasu, immisji substancji oraz energii do Srodowiska zgodnie z przepisami odrgbnymi;

15) zabudowie gospodarczo - garazowej - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe, w sktad ktorej wchodza
budynki gospodarcze, budynki gospodarczo — garazowe, budynki garazowe i wiaty, pojecie to jest
okresleniem grupy budynkow, ktdre petnig funkcje pomocnicze wzgledem innych rodzajéw budynkoéw i nie
stanowi samodzielnego przeznaczenia terendw elementarnych;

16) zieleni wysokiej — nalezy przez to rozumie¢ zielen o docelowej wysokosci przekraczajacej 3 m.

Rozdzial 3.
USTALENIA OGOLNEUstalenia dotyczace przeznaczenia terenéw elementarnych w granicach planu

§ 4. Ustala si¢ przeznaczenie terenow elementarnych oznaczonych symbolami zgodnie z rysunkiem planu:
1) PEW — teren elektrowni wiatrowej;
2) PEF - teren elektrowni stonecznej;
3) RZ — teren zabudowy zwigzanej z rolnictwem;
4) RZP — teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych;
5) RN — teren rolnictwa z zakazem zabudowy;
6) IK — teren kanalizacji;
7) L — teren lasu;
8) KO - teren obstugi komunikacji;
9) KDL - teren drogi lokalnej;
10) KD - teren komunikacji drogowej publicznej;
11) KR — teren komunikacji drogowej wewngtrzne;.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
§ 5. 1. Ustala si¢ zasady ochrony tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ lokalizacje¢ nowej zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oznaczonymi na
rysunku planu oraz zgodnie zustaleniami szczegoétowymi planu dotyczacymi terendw elementarnych
i przepisami odr¢bnymi;

2) dopuszcza si¢ w granicach terenow elementarnych oznaczonych w planie symbolami literowymi PEW,
PEF, RZP, RZ lokalizacje zabudowy w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy tej
granicy z zachowaniem przepiséw odrebnych, ustalen szczegdtowych planu oraz nieprzekraczalnych linii
zabudowy okreslonych na rysunku planu;

3) dopuszcza si¢ wysunigcie poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy topat elektrowni wiatrowych na zasadach
okreslonych w przepisach planu.

2. Ustala si¢ ogolne zasady ksztaltowania zabudowy w zakresie estetyki:
1) zakazuje si¢ stosowania jaskrawej kolorystyki w elewacjach oraz pokryciach dachowych;

2) w ramach jednej bryly budynku nakazuje si¢ stosowanie jednego koloru elewacji jako koloru dominujacego
— dopuszcza si¢ stosowanie maksymalnie 3 koloréw elewacji.

3. Zakazuje si¢ lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych, w rozumieniu przepisow odrgbnych,
za wyjatkiem zaplecza prowadzonych rob6t budowlanych oraz obiektow budowlanych wynikajacych z ustalen
szczegblowych planu.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu

§ 6. 1. Ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska:
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1) zakazuje si¢ wprowadzania nieoczyszczonych $ciekdéw zplacow uszczelnionych do wod
powierzchniowych i gruntu;

2) zakazuje si¢ wprowadzania do gleby substancji mogacych negatywnie wpltywaé na jakos¢ wod
podziemnych;

3) zakazuje si¢ zmiany kierunku inat¢zenia odptywu wod opadowych lub roztopowych oraz kierunku
odptywu wod ze zrédet ze szkodg dla gruntéw sgsiednich, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) nakazuje si¢ utrzymanie sieci melioracyjnych idrenazowych w nalezytym stanie technicznym
umozliwiajagcym zachowanie droznosci poprzez ich ochron¢ przed zanieczyszczeniem, zarastaniem
i zasypywaniem, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) dopuszcza si¢ przebudowe, skanalizowanie sieci melioracyjnych i drenazowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

6) nakazuje si¢ by ucigzliwosci generowane przez: dziatalno$¢ rolnicza w granicach terendow oznaczonych
symbolami literowymi RZP, RZ zawieraly si¢ w granicach do ktérych inwestor posiada tytut prawny;

7) zakazuje si¢ w granicach planu lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na
srodowisko w rozumieniu przepisoéw odrebnych z zakresu ochrony srodowiska za wyjatkiem inwestycji
celu publicznego =z zakresu: tacznosci publicznej, komunikacji 1 infrastruktury technicznej oraz za
wyjatkiem inwestycji z zakresu odnawialnych zrodet energii;

8) dopuszcza si¢ lokalizacje przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac¢ na s$rodowisko
w zakresie obszaru zalacznika graficznego nr 2 zgodnie zprzeznaczeniami terendw i sposobem
zagospodarowania okre§lonych w przepisach szczegotowych planu;

9) zakazuje si¢ lokalizacji zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych;

10) ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu, przyjmujac odpowiednie przepisy z zakresu ochrony srodowiska:

a) dla terenow elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami literowymi RZ w zakresie terenu
zabudowy zagrodowej jak dla terenow zabudowy zagrodowe;j;

b) dla pozostalych terenéw elementarnych wyznaczonych w planie ustala si¢ normy hatasu zgodnie
z przepisami odrgbnymi, a w przypadku gdy teren nie podlega ochronie akustycznej - nie ustala sig.

2. W zakresie ochrony przyrody wskazuje si¢ polozenie czesci planu w zakresie zatacznika nr 1 zgodnie
z granicg wskazang na zalaczniku graficznym w Obszarze Chronionego Krajobrazu Rzeki Baudy.

3. Nakazuje si¢ stosowanie zakazdw, ograniczen oraz odstepstw od zakazoéw w zagospodarowaniu terendow
zlokalizowanych w granicach form ochrony przyrody wymienionej w ust. 2 zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. W zakresie ochrony i zasad ksztattowania krajobrazu ustala si¢ nakaz realizacji nowej zabudowy zgodnie
ze wskaznikami ksztalttowania zabudowy okre§lonymi w ustaleniach szczegdtowych planu.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz parametréw i wskazniki zagospodarowania
terenu zawarto w ustaleniach szczegoétowych planu.

Adaptuje si¢ istniejgcg zabudowe z mozliwo$cia prowadzenia robot budowlanych w istniejacych
obiektach budowlanych na zasadach okreslonych w przepisach szczegétowych planu.

Nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan przestrzennych, architektonicznych i technicznych zapewniajacych
dostepnos¢ terenu, urzadzen i budynkoéw dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami stosownie do przepisow
odrebnych.

Dopuszcza si¢ lokalizowanie elektrowni wiatrowych w granicach terenéw elementarnych oznaczonych
symbolem PEW z zachowaniem nastgpujacych zasad:

1) nakazuje si¢, aby zasieg pracy topat wirnika elektrowni wiatrowej zawieral sic we wskazanych na
zalgczniku graficznym nr 2 strefach maksymalnego zasiggu oddzialywania wirnika wraz z lopatami
ograniczong linig rozgraniczajaca terenow 10RN, 11RN, 12RN, 13RN, 14RN, 15RN, 16RN, 17RN,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego  — 6 — Poz. 2321

18RN, 19RN, 20RN, 21RN, 22RN, 22L, 20KR, 21KR, 22KR, 23KR, 24KR, 25KR, 26KR, 27KR,
28KR, 29KR, 1KO okreslonych w przepisach szczegdtowych planu;

2) zakazuje si¢, aby lokalizacja elektrowni wiatrowych powodowata przekroczenie dopuszczalnych poziomow
hatasu na terenach podlegajacych ochronie przed hatasem zlokalizowanych poza granicami planu;

3) zakazuje si¢, aby odlegtos$¢ elektrowni wiatrowych od budynkéw mieszkalnych oraz budynkow o funkcji
mieszanej, liczona zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa, byla mniejsza niz 700 m;

4) taczna liczba elektrowni wiatrowych w granicach planu nie przekroczy 10 sztuk.

Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie
na podstawie odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

§ 8. 1. W zakresie zatacznika nr 1 zlokalizowane s3: obszar szczeg6lnego zagrozenia powodzia o Srednim
prawdopodobienstwie wystapienia powodzi raz na 100 lat (1%) oraz obszar szczegodlnego zagrozenia powodzia
o $rednim prawdopodobienstwie wystapienia powodzi raz na 10 lat (10%), na ktérych obowigzuja przepisy
odrebne z zakresu ustawy Prawo wodne. Ustala si¢ zakaz zabudowy w granicach terenéw elementarnych
oznaczonych w planie symbolami 4L oraz 1KD wynikajacy z wystepowania na tych terenach obszaréw
szczegolnego zagrozenia powodzig w granicach obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig wskazanych na
zatgczniku nr 1.

W granicach planu wystepuja: tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepiséw odrebnych
o ktérych mowa w §6 ust. 2 oraz ztoze kopaliny — ,,6682 Biedkowo”.

W granicach planu nie wystepuja:
1) obszary osuwania si¢ mas ziemnych, tereny gornicze;

2) obszary krajobrazéw priorytetowych ustalanych w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
warminsko - mazurskiego;

3) obszary krajobrazoéw priorytetowych ustalanych na podstawie audytu krajobrazowego wojewodztwa
warminsko-mazurskiego.

Ustalenia dotyczace szczegétowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym

§ 9. 1. Ustala sie, ze w granicach opracowania planu nie wyznacza si¢ obszaroOw wymagajacych
przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomos$ci, w rozumieniu przepiséw odrgbnych z zakresu gospodarki
nieruchomosciami.

2. Ustala si¢ w przypadku przeprowadzenia procedury scalenia ipodzialu nieruchomosci szczegdtowe
zasady 1warunki scalania ipodziatu nieruchomosci dla terendow elementarnych, z wyjatkiem terendéw
elementarnych oznaczonych symbolami literowymi RZ, RZP, RN, L:

1) minimalna powierzchnia dziatek — 2000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontow dzialek — 22 m;

3) katy potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego 90° z tolerancjg = 10° oraz 180° z tolerancja
+10°.

3. Ustala sig, ze szczegolowe zasady 1 warunki okreslone w ust. 2 nie dotycza wydzielania dziatek pod sieci
iurzadzenia infrastruktury technicznej, ktérych lokalizacja dopuszczona jest w ustaleniach og6lnych
i szczegotowych planu.

Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkow zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

§ 10. Ustala si¢ szczegbdlne warunki zagospodarowania terenéw i ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) nalezy zachowa¢ odpowiednie odlegtosci od lasu zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) w obszarze Il wskazanym na zalaczniku nr 2, w granicach strefy ochronnej terenu zamknigtego resortu
obrony narodowej zakazuje si¢ lokalizacji stacji radiolokacyjnych emitujacych promieniowanie
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elektromagnetyczne, stacji zaktocen o mocy w impulsie powyzej 250kW oraz elektrowni wiatrowych
W rozumieniu przepisow odrebnych o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych;

3) w granicach strefy ochronnej napowietrznej sieci elektroenergetycznej $redniego napigcia, obowiazuja
ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu wynikajace z przepiséw odrgbnych, w szczegdlnosci
przepisow  z zakresu zzakresu bezpieczenstwa ihigieny pracy; przy realizacji zabudowy,
zagospodarowania oraz nasadzen zieleni nalezy stosowa¢ odpowiednie odlegtosci od sieci wynikajace
z przepiséw odrebnych;

4) w granicach strefy ograniczen w zabudowie w odlegtosci 700 m od linii rozgraniczajacej tereny o réznym
przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania w granicach ktérych dopuszczono pracg wirnika
wraz z topatami ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych ibudynkéw o funkcji mieszanej,
o ktorych mowa w przepisach odrebnych dotyczacych inwestycji w zakresie elektrowni wiatrowych;

5) urzadzenia wytwarzajace energi¢ z energii stonca, nalezy wyposazy¢ w zabezpieczenia, takie jak powtoki
antyrefleksyjne zapobiegajace oslepianiu uzytkownikow drég publicznych wskutek ol$nienia lub odbicia
swiatta stonecznego lub samochodowego od paneli fotowoltaicznych;

6) rozmieszczenie paneli fotowoltaicznych na terenie inwestycji nalezy projektowaé w sposob zapobiegajacy
powstawaniu duzych, jednorodnych, zwartych potaci o wysokim wspoétczynniku odbicia swiatta, mogacych
wywotywaé tzw. efekt lustra wody, w szczegdlnosci poprzez zastosowanie zrdéznicowanego uktadu paneli,
zmiennych katoéw ich nachylenia, przerw w nastonecznionej strukturze lub odpowiedniego
rozcztonkowania powierzchni.

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
§ 11. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie systemow komunikacji:

1) uktad komunikacyjny w granicach planu tworza drogi publiczne oznaczone na rysunku planu symbolami
KD, KDL oraz drogi wewnetrzne oznaczone symbolem KR;

2) powiazanie planu z uktadem komunikacyjnym w gminie odbywa si¢ poprzez zlokalizowane w obszarze
planu lub w bezposrednim sasiedztwie planu drogi, ktére posiadaja dalszy przebieg w obrebie gminy
i powigzane s3 z systemem komunikacyjnym w gminie;

3) obstuge komunikacyjng terendw elementarnych realizowaé ze zlokalizowanych w planie drég publicznych
oznaczonych symbolami KD, KDL idrég wewnetrznych oznaczonych symbolem literowym KR oraz
z drog publicznych i wewnetrznych zlokalizowanych w sasiedztwie planu;

4) dopuszcza si¢ wykorzystanie, przebudowe i czasowe poszerzenie droég dojazdowych do gruntéw rolnych
wcelu transportu elementow niezbednych do budowy elektrowni wiatrowych i fotowoltaicznych,
z uwzglednieniem przepiséw z zakresu ochrony gruntéw rolnych i lesnych;

S)ustala si¢ wskazniki 1zasady wyposazenia terenéw w odpowiednig liczbe miejsc do parkowania,
zapewniajgcg zaspokojenie potrzeb w zakresie parkowania i postoju samochodow:

a) w granicach terenow elementarnych oznaczonych w planie symbolem litrowym PEW i PEF: minimum
1 miejsce do parkowania na jeden teren elementarny;

- dla terenéw elementarnych oznaczonych symbolami literowymi PEW dopuszcza si¢ realizacje miejsc
do parkowania w granicach terenow elementarnych oznaczonych symbolem literowym KO;

b) w granicach terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolami literowymi RZ i RZP:
- minimum 1 miejsce do parkowania na kazde 500 m? powierzchni uzytkowej budynkows;

c) dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem literowym IK:
- w iloéci niezbednej do prawidlowego funkcjonowania terenu;

d) wyznacza si¢ nastgpujace zasady oraz liczb¢ miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa:

- nie mniej niz 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6—15;
- nie mniej niz 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16—40;

- nie mniej niz 8% ogolnej liczby stanowisk, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 40.
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Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
§ 12. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie systemow infrastruktury techniczne;j:

1) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym odbywa si¢ poprzez zlokalizowane
w granicach planu lub w bezposrednim sgsiedztwie planu sieci infrastruktury technicznej, ktore posiadaja
dalszy przebieg w obrgbie gminy i powigzane sg z gminnym systemem uzbrojenia terenu;

2) nakazuje si¢ lokalizacj¢ nowych sieci infrastruktury technicznej, ich stref ochronnych i paséw ochrony
funkcyjnej oraz stref kontrolowanych w granicach terendw elementarnych oznaczonych symbolami
literowymi KD, KDL, KR, KO oraz w granicach terenow elementarnych oznaczonych symbolami
literowymi PEW, PEF, IK w przypadku, gdy lokalizacja tych sieci nie wykluczy mozliwosci realizacji
zabudowy wynikajacej z przeznaczenia terenu;

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie nowych podziemnych sieci wodociggowych i kanalizacji sanitarnej stuzacych
zaopatrzeniu rolnictwa i mieszkancow wsi na terenach elementarnych oznaczonych w planie symbolami
literowymi RZ, RZP, RN w przypadku, gdy lokalizacja tych sieci nie ogranicza oraz nie zmienia
podstawowego przeznaczenia terenu elementarnego i nie narusza przepisoéw odregbnych z zakresu ochrony
gruntéw rolnych i lesnych;

4) dopuszcza si¢ lokalizowanie nowych podziemnych sieci elektroenergetycznych na terenach elementarnych
oznaczonych w planie symbolami literowymi RZ, RZP i RN w przypadku, gdy lokalizacja tych sieci
nie ogranicza oraz nie zmienia podstawowego przeznaczenia terenu elementarnego i nie narusza przepisow
odrebnych z zakresu ochrony gruntow rolnych i le§nych;

5) dopuszcza si¢ mozliwos¢ remontu istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych oraz ustaleniach niniejszego planu;

6) w granicach opracowania planu sieci infrastruktury technicznej nalezy wykonaé¢ jako podziemne lub
napowietrzne z zastrzezeniem pkt 4.

2. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w wode:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej;
2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z uje¢ wlasnych zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg dla potrzeb przeciwpozarowych z gminnej sieci wodociggowej lub poprzez
indywidualny system zaopatrzenia w wodg, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

4) ustala sie, iz sie¢ wodociggowa musi posiada¢ parametry techniczne gwarantujace zaopatrzenie w wodg
istniejacej i projektowanej zabudowy oraz w razie potrzeb dla ochrony przeciwpozarowej;

a) nakazuje si¢ wyposazenie projektowanej sieci wodociggowej w hydranty przeciwpozarowe wedtug zasad
okreslonych w przepisach odrgbnych.

3. Ustala si¢ zasady z zakresu odprowadzania i oczyszczania $ciekow sanitarnych oraz odprowadzania wod
opadowych i roztopowych:

1) ustala si¢ odprowadzanie Sciekow do sieci kanalizacji sanitarne;j;

a) ustala sig, iz sie¢ kanalizacji sanitarnej musi posiada¢ parametry techniczne zapewniajace odprowadzenie
sciekow z istniejgcej i projektowanej zabudowy:

2) dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do zbiornikow bezodptywowych lub do przydomowych
oczyszczalni Sciekdw zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych z powierzchni utwardzonych do otwartej lub
zamknietej sieci kanalizacji deszczowe] wyposazonej w niezbedne urzadzenia podczyszczajace, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi:

a) dopuszcza si¢ odprowadzanie wczesniej oczyszczonych wod opadowych iroztopowych z powierzchni
utwardzonych do gruntu w granicach wilasnej dziatki Iub do ogdlnodostgpnych rowdéw melioracyjnych
i przydroznych, w sposob nie zagrazajacy S$rodowisku oraz zasobom wod podziemnych, zgodnie
z przepisami odrebnymi;
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b) zakazuje si¢ zmiany kierunku inat¢zenia odptywu wod opadowych lub roztopowych oraz kierunku
odptywu wod ze zrodet ze szkoda dla gruntow sasiednich, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

1) ustala sie, iz zaopatrzenie w energi¢ elektryczng nalezy realizowaé zsieci -elektroenergetycznej,
zachowujgc istniejace linie iurzadzenia elektroenergetyczne: napowietrzne i doziemne linie o napigciu
15 kV; napowietrzne i doziemne linie o napigciu 0,4 kV; stacje transformatorowe 15/0,4 kV;

2)w przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z istniejagcymi sieciami i urzadzeniami
elektroenergetycznymi, nalezy je przebudowa¢ w kolidujacym zakresie, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza si¢ indywidualne urzadzenia wytwarzajace energi¢ elektryczng z odnawialnych Zrédet energii
w postaci instalacji fotowoltaicznych lokalizowanych na dachach budynkéw lub w postaci wolnostojacej
omocach ina zasadach lokalizacji zgodnych zprzepisami odrgbnymi oraz w postaci mikroturbin
wiatrowych.

5. Ustala sig¢ zasady z zakresu infrastruktury telekomunikacyjnej:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w zakresie telekomunikacji z sieci telekomunikacyjnej lub w sposob indywidualny;
2) ustala sig, iz sieci telekomunikacyjne nalezy lokalizowa¢ jako kablowe umieszczane doziemnie;

3)w przypadku kolizji projektowanych obiektoéw zurzadzeniami telekomunikacyjnymi, nalezy je
przebudowac i dostosowa¢ do projektowanego zagospodarowania terenu, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrebnymi.

6. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w ciepto:
1) ustala sig, iz zaopatrzenie w ciepto nalezy realizowa¢ indywidualnie;

2) dopuszcza si¢ ogrzewanie urzadzeniami, ktore nie powoduje przekroczenia dopuszczalnych zawartosci
substancji w powietrzu zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi oraz energig elektryczna lub
odnawialnymi zroédtami energii o mocach i zasadach lokalizacji przewidzianych w przepisach odrgbnych;

3)do ogrzewania budynkow zakazuje si¢ stosowania urzadzen, ktoére spowodowalyby przekroczenia
dopuszczalnych zawartos$ci substancji w powietrzu zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

7. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w gaz:
1) ustala sig, iz zaopatrzenie w gaz nalezy realizowac z sieci gazowe;j;

2) dopuszcza si¢ indywidualnie zaopatrzenie w gaz ze zbiornik6w na gaz, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrebnymi.

8. Ustala sie, iz gospodarke odpadami nalezy realizowac zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi
oraz obowigzujacymi w tym zakresie przepisami lokalnymi.

Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, wynikajacq ze wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu

§ 13. Ustala si¢ wysokosci stawek procentowych dla naliczania oplat ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomos$ci zwigzanych zuchwaleniem niniejszego planu dla terenéw elementarnych oznaczonych
symbolami literowymi:

1) PEW, PEF, RZ, RZP — 30 %;
2) pozostate tereny elementarne — 1%.
Minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych
§ 14. 1. Ustala si¢ nastepujgce minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych:
1) dla terenéw elementarnych oznaczonych symbolami literowymi RZ, RZP, RN: 3000 m?;

2) dla terendw elementarnych nie wymienionych w pkt 1 minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki
budowlanej nie ustala sig.
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2. Wymogu wynikajacego z ust. 1 nie stosuje si¢ dla dziatek wydzielanych pod: urzadzenia infrastruktury
technicznej, dojscia, dojazdy, dzialek wydzielanych w celu polepszenia warunkow zagospodarowania dziatki
sasiedniej oraz regulacji stanow prawnych nieruchomosci.

ROZDZIAL 1V
USTALENIA SZCZEGOLOWE

OBSZARI-ZAYACZNIKNR 1
Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
elementarnego oznaczonego symbolem literowym RN

§ 15. Dla terendw elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo — literowymi 1RN, 2RN,
3RN, 4RN, 5RN, 6RN, 7RN, 8RN, 9RN ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: teren rolnictwa z zakazem zabudowy;

2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego: zakazuje si¢ lokalizacji obiektow
budowlanych z zastrzezeniem §12 ust. 1 pkt 31 4.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenow elementarnych oznaczonych symbolem literowym
L

§ 16. Dla terendéw elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo — literowymi 1L, 2L, 3L, 4L,
5L, 6L, 7L, 8L, 9L, 10L, 11L, 12L, 13L, 14L ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: teren lasu;

2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenow elementarnych:
a) ustala si¢ le$ne uzytkowanie terenéw elementarnych zgodnie z przepisami odrebnymi;
b) ustala si¢ zakaz realizacji obiektow budowlanych;

c) tereny elementarne oznaczone symbolami cyfrowo — literowymi 12L, 13L, 14L stanowig tereny pod
zalesienie.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
elementarnego oznaczonego symbolem literowym IK

§ 17. Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem cyfrowo-literowym 11K ustala sig¢:
1) przeznaczenie terenu: teren kanalizacji;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu, ustaleniami ogdlnymi, przepisami
odrgbnymi;

3) szczegolne warunki i zasady ksztattowania zabudowy:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych zwigzanych bezposrednio
z podstawowym przeznaczeniem terenu elementarnego;

4) wskazniki zagospodarowania terenu elementarnego:
a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,5;
b) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 0,5;
¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,001;
d) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,5;
5) wysoko$¢ zabudowy: nie wyzej niz 5 m.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem
literowym KD

§ 18. Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem cyfrowo - literowym 1KD ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: teren komunikacji drogowej publiczne;j;
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2)w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ realizacje chodnikow, $ciezek rowerowych oraz
infrastruktury technicznej realizowanej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terendw elementarnych:
a) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi w granicach planu:
- 1KD - od 6,5 m do 21,4 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) ustala si¢ zasady zagospodarowania terenow elementarnych zgodne z przepisami odrebnymi;

4) wysoko$¢ zabudowy dla obiektow iurzadzen zwigzanych z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstuga
ruchu drogowego, w tym infrastrukturg techniczng i oswietleniowa: nie wyzej niz 10 m.

Ustalenia dotyczgce zasad zagospodarowania teren6w elementarnych oznaczonych w planie symbolem
literowym KR

§ 19. Dla terenow elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo - literowymi 1KR, 2KR, 3KR
ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: teren komunikacji drogowej wewngtrznej;

2) w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ realizacj¢ chodnikow oraz infrastruktury technicznej
realizowanej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenow elementarnych:
a) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drog w granicach planu:
- 1KR - 6 m, zgodnie z rysunkiem planu;
-2KR —od 12,7 m do 15,2 m, zgodnie z rysunkiem planu;
-3KR - o0d 8,3 m do 9,1 m, zgodnie z rysunkiem planu;
b) ustala si¢ zasady zagospodarowania terenow elementarnych zgodne z przepisami odrgbnymi.

OBSZAR 11 - ZALACZNIK NR 2Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenow elementarnych oznaczonych symbolem literowym PEW

§ 20. 1. Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem cyfrowo-literowym
1PEW ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: teren elektrowni wiatrowe;j;

2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:

a) dopuszcza si¢ realizacje instalacji odnawialnych Zrédet energii w postaci elektrowni wiatrowej
z zachowaniem ustalen planu i przepisow odrebnych;

b) w zakresie inwestycji, o ktorej mowa w lit. a) dopuszcza si¢ realizacje magazyndw energii zwigzanych
bezposrednio z tg inwestycja;

c) w zakresie inwestycji, o ktorej mowa w lit. a) dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen i obiektow infrastruktury
elektroenergetycznej, w tym stacji transformatorowych, pdl rozdzielczych, punktow przytaczeniowych,
stacji elektroenergetycznych typu PZ i GPZ oraz innych elementdw systemu przesytu i dystrybucji
energii, zwigzanych funkcjonalnie z elektrownig wiatrowa, pod warunkiem ich lokalizacji w sposob
niezaktocajacy podstawowej funkcji terenu oraz zgodnie z przepisami odrgbnym;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu, ustaleniami ogdélnymi, przepisami
odrebnymi;

3) wskazniki zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,1;
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,9;
¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,0001;

d) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,9;
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4) wysoko$¢ zabudowy:
a) maksymalna catkowita wysokos¢ elektrowni wiatrowej — 280 m;
b) maksymalna wysoko$¢ masztu do pomiaru predkosci i kierunku wiatru: 180 m;
¢) maksymalna wysokos$¢ innej zabudowy niz okre§lona w lit. a) i b): 12 m;
5) pozostale parametry inwestycji:
a) maksymalna $rednica wirnika elektrowni wiatrowej wraz z topatami — 132 m.

2.Dla terenéow elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo-literowymi 2PEW, 3PEW,
4PEW, SPEW, 6PEW, 7TPEW, SPEW, 9PEW, 10PEW ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: teren elektrowni wiatrowe;j;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:

a)na kazdym zterenow dopuszcza si¢ realizacj¢ instalacji odnawialnych zrodet energii w postaci
elektrowni wiatrowej z zachowaniem ustalen planu i przepisow odrgbnych;

b) w zakresie inwestycji, o ktorej mowa w lit. a) dopuszcza si¢ realizacj¢ magazynow energii zwigzanych
bezposrednio z tg inwestycja;

c) w zakresie inwestycji, o ktorej mowa w lit. a) dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen i obiektéw infrastruktury
elektroenergetycznej, w tym stacji transformatorowych, pél rozdzielczych, punktow przytaczeniowych,
stacji elektroenergetycznych typu PZ i GPZ oraz innych elementéw systemu przesyhlu i dystrybucji
energii, zwigzanych funkcjonalnie z elektrownig wiatrowa, pod warunkiem ich lokalizacji w sposob
niezaktocajacy podstawowej funkcji terenu oraz zgodnie z przepisami odrgbnym;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu, ustaleniami ogdélnymi, przepisami
odrebnymi;

3) wskazniki zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,1;
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,9;
¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,0001;
d) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,9;
4) wysoko$¢ zabudowy:
a) maksymalna catkowita wysoko$¢ elektrowni wiatrowej — 280 m;
b) maksymalna wysoko$¢ masztu do pomiaru predkosci i kierunku wiatru: 180 m;
¢) maksymalna wysokos$¢ innej zabudowy niz okreslona w lit. a) i b): 12 m;
5) pozostale parametry inwestycji:
a) maksymalna $rednica wirnika elektrowni wiatrowej wraz z lopatami — 176 m.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow
elementarnych oznaczonych symbolem literowym PEF

§ 21. Dla terenow elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo-literowymi

1PEF, 2PEF, 3PEF, 4PEF, 5PEF, 6PEF, 7PEF, 8PEF, 9PEF, 10PEF, 11PEF, 12PEF, 13PEF, 14PEF,
15PEF ustala sig¢:

1) przeznaczenie terenu: teren elektrowni stonecznej;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:

a) dopuszcza si¢ realizacje instalacji odnawialnych zrédet energii w postaci elektrowni stonecznej
z zachowaniem ustalen planu i przepiséw odrebnych;
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b) w zakresie inwestycji, o ktorej mowa w lit. a) dopuszcza si¢ realizacje¢ magazynoéw energii zwigzanych
bezposrednio z tg inwestycja;

¢) w zakresie inwestycji, o ktorej mowa w lit. a) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen i obiektow infrastruktury
elektroenergetycznej, w tym stacji transformatorowych, pol rozdzielczych, punktéw przytaczeniowych,
stacji elektroenergetycznych typu PZ i GPZ oraz innych elementow systemu przesylu i dystrybucji
energii, zwigzanych funkcjonalnie z elektrownig stoneczng, pod warunkiem ich lokalizacji w sposob
niezakltocajacy podstawowej funkcji terenu oraz zgodnie z przepisami odrgbnym;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu, ustaleniami ogoélnymi, przepisami
odrebnymi;

3) wskazniki zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,1;
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,9;
¢) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,0001;
d) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,9;

4) wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 6 m z wyjatkiem sieci iurzadzen infrastruktury technicznej oraz
instalacji odgromowych, dla ktérych dopuszcza si¢ wysoko$¢ nie wiecej niz 12 m;

5) usytuowanie, geometria i pokrycie dachow, kolorystyka zabudowy:
a) dachy ptaskie;
b) kolorystka obiektow budowlanych — zakazuje si¢ stosowania jaskrawej, kontrastowej kolorystyki.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow
elementarnych oznaczonych symbolem literowym RZ

§ 22. Dla terenow elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo-literowymi
1RZ, 2RZ, 3RZ, 4RZ ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy zwigzanej z rolnictwem;

2) przeznaczenia wykluczone:

a) w ramach zabudowy zwiazanej z rolnictwem wyklucza si¢ mozliwo$¢ realizacji: terenu wielkotowarowej
produkcji rolnej;

3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:
a) budynki mieszkalne w zabudowie zagrodowe;j realizowac jako wolnostojace;

b) budynki zabudowy gospodarczo - garazowej realizowac jako wolnostojace lub dobudowane do innych
obiektow budowlanych z wytaczeniem budynkow mieszkalnych w zabudowie zagrodowej;

c¢) budynki inwentarskie realizowac¢ jako wolnostojace;

d) dopuszcza si¢ realizacje powigzanych z przeznaczeniem terenu budynkéw magazynowych, biurowych,
sktadowych;

e) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu, ustaleniami ogélnymi, przepisami
odrebnymi;

4) zasady ochrony $rodowiska:
a) zachowuje si¢ istniejacg obsadg w budynkach inwentarskich;

b) dla istniejacych budynkow inwentarskich w przypadku ich przebudowy i rozbudowy prawo zachowania
istniejacej obsady z jednoczesnym zakazem jej zwigkszania;

¢) maksymalna obsada nowo realizowanego pojedynczego budynku inwentarskiego — ponizej 60 DJP;
5) wskazniki zagospodarowania terendw elementarnych:

a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,3;
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b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,4;
¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,01;
d) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,4;
¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,4;

6) wysokos$¢ zabudowy:

a) liczba kondygnacji budynkéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowej: maksymalnie 2 kondygnacje
nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja jako poddasze uzytkowe;

b) liczba kondygnacji budynkéw innych niz mieszkalne w zabudowie zagrodowej: 1 kondygnacja
nadziemna;

¢) wysokos$¢ budynkow i budowli: nie wyzej niz 10 m;
d) wysoko$¢ zabudowy niewymienionej w lit. ¢) nie wyzej niz 5 m;
7) usytuowanie, geometria i pokrycie dachow, kolorystyka zabudowy:

a) kierunek gtownej kalenicy budynkéw: prostopadle lub rownolegle w stosunku do frontu dziatki lub
najdluzszej granicy dzialki;

b) geometria ipokrycie dachow nad gltowna bryla budynkéw: dach symetryczny, dwuspadowy lub
wielospadowy z wyodrebniong kalenica, o kacie nachylenia potaci w przedziale 30-45°, kryty dachowka,
blachodachowka lub materiatem imitujgcym dachéwke w odcieniach koloru czerwonego lub ceglastego;

c) kolorystka elewacji — barwy stonowane.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw
elementarnych oznaczonych symbolem literowym RZP

§ 23. Dla terenow elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo-literowymi
1RZP, 2RZP ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:

a) budynki zabudowy gospodarczo - garazowej realizowa¢ jako wolnostojace lub dobudowane do innych
obiektow budowlanych;

b) budynki inwentarskie realizowa¢ jako wolnostojace;

c¢) dopuszcza si¢ realizacje powigzanych z przeznaczeniem terenu budynkow magazynowych, biurowych,
sktadowych;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu, ustaleniami ogdlnymi, przepisami
odrebnymi;

3) zasady ochrony srodowiska:
a) zachowuje si¢ istniejgcg obsade w budynkach inwentarskich;

b) dla istniejacych budynkoéw inwentarskich w przypadku ich przebudowy i rozbudowy prawo zachowania
istniejacej obsady z jednoczesnym zakazem jej zwigkszania;

¢) maksymalna obsada nowo realizowanego pojedynczego budynku inwentarskiego — ponizej 60 DJP;
4) wskazniki zagospodarowania terenow elementarnych:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,3;

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,4;

¢) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01;

d) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,4;

¢) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,4;
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5) wysokos$¢ zabudowy:

a) liczba kondygnacji budynkow nie: 1 kondygnacja nadziemna;

b) wysokos$¢ budynkéw: nie wyzej niz 10 m;

¢) wysokos¢ budowli: nie wyzej niz 15 m;

d) wysoko$¢ zabudowy niewymienionej w lit. ¢) nie wyzej niz 5 m;
6) usytuowanie, geometria i pokrycie dachow, kolorystyka zabudowy:

a) kierunek gléwnej kalenicy budynkow: prostopadle lub réwnolegle w stosunku do frontu dziatki Iub
najdtuzszej granicy dziatki;

b) geometria ipokrycie dachow nad glowna bryla budynkéw: dach symetryczny, dwuspadowy lub
wielospadowy z wyodrgbniong kalenica, o kacie nachylenia potaci w przedziale 15-45°, kryty
materialami w odcieniach koloru czerwonego, ceglastego, szarego lub grafitowego;

c) kolorystka elewacji — barwy stonowane.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
elementarnego oznaczonego symbolem literowym RN

§ 24. Dla terenow elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo — literowymi 10RN, 11RN,
12RN, 13RN, 14RN, 15RN, 16RN, 17RN, 18RN, 19RN, 20RN, 21RN, 22RN, 23RN, 24RN, 25RN, 26RN,
27RN, 28RN, 29RN, 30RN, 31RN, 32RN, 33RN, 34RN, 35RN, 36RN, 37RN, 38RN, 39RN, 40RN, 41RM,
42RN, 43RN, 44RN, 45RN, 46RN, 47RN, 48RN ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: teren rolnictwa z zakazem zabudowy;

2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego: zakazuje si¢ lokalizacji obiektow
budowlanych z zastrzezeniem §12 ust. 1 pkt 31 4;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terendw elementarnych: w granicach terenéw elementarnych
oznaczonych symbolami cyfrowo — literowymi 10RN, 11RN, 12RN, 13RN, 14RN, 15RN, 16RN, 17RN,
18RN, 19RN, 20RN, 21RN, 22RN zlokalizowane s3, wskazane na zataczniku graficznym nr 2, strefy
maksymalnego zasiggu oddzialywania wirnika wraz ztopatami, w ktorych dopuszcza si¢ pracg topat
elektrowni wiatrowych zlokalizowanych na terenach sasiednich.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania teren6w elementarnych oznaczonych symbolem literowym
L

§ 25. Dla terenow elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo — literowymi 15L, 16L, 17L,
18L, 19L, 20L, 21L, 22L, 23L si¢:

1) przeznaczenie terenu: teren lasu;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) ustala si¢ lesne uzytkowanie terendow elementarnych zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
b) ustala si¢ zakaz realizacji obiektow budowlanych;
c) teren elementarny oznaczony symbolem cyfrowo — literowym 15L stanowi teren pod zalesienie;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw elementarnych: w granicach terenu elementarnego
oznaczonego symbolem cyfrowo — literowym 22L zlokalizowana jest, wskazana na zataczniku graficznym
nr 2, strefa maksymalnego zasiegu oddziatywania wirnika wraz z topatami, w ktorej dopuszcza si¢ prace
lopat elektrowni wiatrowych zlokalizowanych na terenach sasiednich.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania teren6w elementarnych oznaczonych w planie symbolem
literowym KO

§ 26.

Dla terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo — literowymi 1KO, 2KO, 3KO,
4KO, 5KO0, 6KO, 7KO, 8KO, 9KO, 10KO ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: teren obshugi komunikacji;
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2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) dopuszcza si¢ realizacje placow manewrowych i miejsc do parkowania;
b) dopuszcza si¢ realizacje sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej, o ktérych mowa §12 ust. 1 pkt 2;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terendw elementarnych: w granicach terenéw elementarnych
oznaczonych symbolami cyfrowo — literowymi 1KO, 2KO, 3KO, 4KO, 5KO, 6KO, 7KO, 8KO, 9KO,
10KO zlokalizowane s3, wskazane na zalgczniku graficznym nr 2, strefy maksymalnego zasiegu
oddziatywania wirnika wraz zlopatami, w ktorych dopuszcza si¢ prace lopat elektrowni wiatrowych
zlokalizowanych na terenach sgsiednich.

Ustalenia dotyczgce zasad zagospodarowania teren6w elementarnych oznaczonych w planie symbolem
literowym KD

§ 27. Dla terenow elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo - literowymi 2KD, 3KD ustala
sie:
1) przeznaczenie terenu: teren komunikacji drogowej publicznej;

2)w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ realizacj¢ chodnikow, S$ciezek rowerowych oraz
infrastruktury technicznej realizowanej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenow elementarnych:
a) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi w granicach planu:
-2KD —o0d 12,1 m do 16,1 m, zgodnie z rysunkiem planu;
-3KD - od 6,7 m do 26,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
b) ustala si¢ zasady zagospodarowania terenow elementarnych zgodne z przepisami odrgbnymi;

4) wysoko$¢ zabudowy dla obiektow iurzadzen zwigzanych z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstuga
ruchu drogowego, w tym infrastruktura techniczng i o§wietleniowa: nie wyzej niz 10 m.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania teren6w elementarnych oznaczonych w planie symbolem
literowym KDL

§ 28. Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem cyfrowo - literowym 1KDL ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: teren drogi lokalnej;

2)w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ realizacj¢ chodnikow, S$ciezek rowerowych oraz
infrastruktury technicznej realizowanej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi w granicach planu:
-1KDL - od 12,8 m do 29,5 m, zgodnie z rysunkiem planu;
b) ustala si¢ zasady zagospodarowania terenéw elementarnych zgodne z przepisami odrgbnymi;

4) wysoko$¢ zabudowy dla obiektoéw iurzadzen zwigzanych z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstuga
ruchu drogowego, w tym infrastrukturg techniczng i oswietleniowa: nie wyzej niz 10 m.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenow elementarnych oznaczonych w planie symbolem
literowym KR

§ 29. Dla terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo - literowymi 4KR, SKR,
6KR, 7KR, 8KR, 9KR, 10KR, 11KR, 12KR, 13KR, 14KR, 15KR, 16KR, 17KR, 18KR, 19KR, 20KR,
21KR, 22KR, 23KR, 24KR, 25KR, 26KR, 27KR, 28KR, 29KR ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: teren komunikacji drogowej wewngtrznej;

2)w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ realizacje chodnikéw oraz infrastruktury technicznej
realizowanej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:
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a) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drog w granicach planu:
- 4KR - 6,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- S5KR - od 6,0 m do 16,5 m, zgodnie z rysunkiem planu;
-6KR —0d 5,2 m do 10,7 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- 7KR - 6,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
-8KR - od 6,6 m do 16,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
-9KR - 0d 9,1 m do 12,1 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- 10KR - od 6,0 m do 16,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- 11KR - od 5,8 m do 7,8 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- 12KR - od 6,0 m do 14,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- 13KR - od 8,3 m do 9,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- 14KR - od 5,9 m do 9,8 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- 15KR - 6,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- 16KR - 30,8 m, zgodnie z rysunkiem planu;
-17KR - od 6,0 m do 10,1 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- 18KR - 6,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- 19KR - od 10,8 m do 13,8 m, zgodnie z rysunkiem planu;
-20KR - od 5,2 m do 9,9 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- 21KR - 6,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- 22KR - 6,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
-23KR - 0d 5,9 m do 6,2 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- 24KR - 6,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- 25KR - 6,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- 26KR - 6,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- 27KR - 6,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- 28KR - od 6,0 m do 13,1 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- 29KR - 6,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.

b) ustala si¢ zasady zagospodarowania terenéw elementarnych zgodne z przepisami odrebnymi;

4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw elementarnych: w granicach terenow elementarnych
oznaczonych symbolami cyfrowo — literowymi 16KR, 20KR, 21KR, 22KR, 23KR, 24KR, 25KR, 26KR,
27KR, 28KR, 29KR zlokalizowane sa, wskazane na zataczniku graficznym nr 2, strefy maksymalnego
zasiggu oddziatywania wirnika wraz ztopatami, w ktorych dopuszcza si¢ pracg lopat elektrowni
wiatrowych zlokalizowanych na terenach sgsiednich.

POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 30. 1. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Frombork.
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2. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko - Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej we Fromborku

Jaroslaw Makarewicz
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