»-MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA FROMBORKA”

UCHWALA Nr X1/68/2007
RADY MIEJSKIEJ GMINY FROMBORK

z dnia 27 wrzes$nia 2007 roku.

W sprawie:

MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA FROMBORK

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z p6zniejszymi zmianami z 2002r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113,
poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz.1806; z 2003r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568; z 2004r. Nr 102, poz. 1055,
Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz.1759, z 2005 r. Nr 172, poz.1441, Nr 175, poz. 1457,z 2006 r. Nr 17, poz.128), art. 15 ust.
2 pkt. 12, art. 17 pkt 4 i art. 20 ust.1 z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2003 r. Nr 80, poz.717 z pdzniejszymi zmianami z 2004r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz.954, Nr
130 poz. 1087, z 2006 r. Nr 45 poz.319) oraz uchwaty Rady Miejskiej Gminy Frombork nr IV/35/05 z dnia 27 marca
2005r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w granicach jak
zaznaczono na zalaczniku nr 1 - rysunku planu, po sprawdzeniu spojnosci ze ,,Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego miasta i gminy Frombork”, na wniosek Burmistrza

Rada Miejska Gminy Frombork uchwala co nastepuje:
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ROZDZIAL 1

Ustalenia podstawowe

§1

1. Uchwala si¢ Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Fromborka, obejmujacy obszar opracowania

w granicach oznaczonych na rysunku planu — zatgczniku nr 1 do uchwaty.

2. Ustalenia planu obejmuja obszar znajdujacy si¢ w granicach opracowania, oznaczony na rysunku planu wykonanym

3.

na mapie sytuacyjno-wysokosciowej znajdujacej si¢ w zasobie geodezyjnym.
Integralng cze$¢ niniejszej uchwaty stanowi:
1) Zatacznik nr 1 do uchwatly - rysunek planu w skali 1:2000, obowigzujacy w zakresie okreSlonym w
uchwale i na rysunku planu.
2) Zalaczniku nr 2 do uchwaly — zawierajacy rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu planu.
3) Zatacznik nr 3 do uchwaly — zawierajacy rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich

finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§2

llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1.

Akcencie architektonicznym — oznacza to wyrdznienia wskazanego miejsca w odniesieniu do wysoko$ci bryty

budynku oraz kompozycji elewacji czy odmiennego materiatu itp..

. Budynkach funkcji podstawowej - nalezy przez to rozumie¢ budynki, w ktorych prowadzona jest dziatalnosc¢

stanowigca podstawowg funkcj¢ wyznaczong planem.

. Budynkach funkcji uzupelniajacej - nalezy przez to rozumie¢ budynki, w ktoérych prowadzona jest dziatalnos¢

stanowigca uzupelniajacg funkcje wyznaczong planem.
Dzialalnosci gospodarczej — nalezy przez to rozumie¢ szeroko pojety wachlarz ustug, wytwdrczosci, produkeji,

handlu oraz funkcji magazynowe;j.

. Intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik definiowany jako iloraz powierzchni wszystkich

kondygnacji nadziemnych zlokalizowanych na danym terenie do powierzchni tego terenu, powierzchni¢ budynku
liczy si¢ w obrysie §cian zewnetrznych lub, w przypadku kondygnacji poddasza, w obrysie stropodachu na
wysokosci 1 m od poziomu podtogi w m?.

Linii rozgraniczajacej tereny o réznym sposobie uzytkowania — nalezy przez to rozumieé¢ granicg
nieprzekraczalng dla terenow, ktorych przeznaczenie jest inne niz na terenie sasiednim.

Linii rozgraniczajacej tereny o tym samym sposobie uzytkowania — nalezy przez to rozumie¢ obowiazujaca
lini¢ podziatdéw wewngtrznych na dziatki o jednorodnym przeznaczeniu.

Modernizacji - nalezy przez to rozumie¢ wszelkie prace budowlane prowadzone na istniejacym budynku, takie
jak: rozbudowa, dobudowa, zmiana pokrycia dachowego, remont kapitalny, ocieplenie budynku, zmiana elewacji
itp., ktére na etapie planu miejscowego niemozliwe sa do sprecyzowania, a ktére ustaleniami planu sa
dopuszczalne., ktére na etapie planu miejscowego niemozliwe sa do sprecyzowania, a ktore ustaleniami planu sg
dopuszczone. W obszarze pasa technicznego brzegu morskiego modernizacja dopuszczona wylacznie w obrebie

istniejacych gabarytow obiektow..



-MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA FROMBORKA”

9. Nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczona na rysunku planu lini¢ okre$lajaca
dopuszczalng lokalizacje najblizszej ustawionej zewnetrznej $ciany budynku - z pominigciem balkonéw, loggii i
wykuszy wysuni¢tych poza obrys budynku nie wiecej niz 1,5m oraz elementéw wejscia do budynku (schody,
podest, daszek, pochylnia dla niepelnosprawnych).

10. Obszarze przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ obszar o szczegblnym znaczeniu dla
zaspokojenia potrzeb mieszkancow, poprawy jakosci ich zycia i sprzyjajacy nawiagzaniu kontaktéw spotecznych ze
wzgledu na jego potozenie oraz cechy funkcjonalno-przestrzenne.

11. Ograniczeniu uciazliwosci — oznacza to, ze zasi¢g ucigzliwosci dla srodowiska bedacy skutkiem prowadzonej
dziatalnos$ci gospodarczej musi by¢ bezwzglednie ograniczony do granic obszaru, do ktdrego inwestor posiada tytut
prawny, a znajdujgce si¢ na nim pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, winny byé wyposazone w techniczne
srodki ochrony przed tymi ucigzliwosciami.

12. Powierzchni biologicznie czynnej — rozumie si¢ przez to cz¢$¢ dziatki budowlanej na gruncie rodzimym, ktéra
pozostaje niezabudowana powierzchniowo lub kubaturowo w glab gruntu, na nim oraz nad nim; pokryta trwata
roslinnoscig lub uzytkowana rolniczo. Typowa powierzchni¢ biologicznie czynng stanowig tereny zieleni
towarzyszace zabudowie, w tym ogrody, sady, zadrzewienia, zakrzewienia, trawniki, zbiorniki wodne
powierzchniowe, uprawy rolne. Uznaje si¢ za powierzchni¢ biologicznie czynng: w 50% zielen projektowang na
dachach budynkow oraz budowli naziemnych i podziemnych, nawierzchni zwirowych, grysowych i azurowych.

13. Powierzchni handlowej — nalezy przez to rozumiec t¢ czgs$¢ ogdlnodostgpnej powierzchni obiektu handlowego
stanowigcego cato$¢ techniczno-uzytkowa, przeznaczonego do sprzedazy detalicznej, w ktorej odbywa sig
bezposrednia sprzedaz towarow.

14. Przepisach szczegélnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych.

15. Przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, wynikajace z funkcji
dominujacej na okreslonym obszarze.

16. Przeznaczeniu uzupelniajacym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, wynikajace z funkcji
uzupelhniajacej na okreslonym obszarze.

17. Rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek stanowigcy zatacznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty.

18. Terpie — nalezy przez to rozumie¢ teren sztucznie podwyzszony do rzednej 2,5 m n.p.m. dla usytuowania
budynku na terenach zagrozonych powodzia.

19. Uciazliwosci — nalezy przez to rozumie¢ zespdt negatywnych bodzcoéw (bedacych skutkiem okreslonej
dziatalno$ci) pogarszajacych warunki Zycia mieszkancoéw poprzez obnizenie standardow S$rodowiska
przyrodniczego.

20. Uslugach — nalezy przez to rozumie¢ obiekty ustugowe wolnostojgce lub wbudowane lokale ustugowe handlu
detalicznego i hurtowego, gastronomii, administracji publicznej, rzemiosta, itp.

21. Uslugach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, uzupeiajace funkcje gtéwna.

22. Ustalonej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujaca frontowa lini¢ zabudowy obiektow
mieszkalnych, uslugowych oraz o funkcji mieszanej (nie dotyczy budynkéw gospodarczych); dopuszcza si¢
przesunigcie przed lini¢ zabudowy, zgodnie z obowigzujagcym prawem budowlanym, schodéw ganku zadaszenia lub

innych drobnych elementow elewacji budynku.
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23. Wysokosci budynku — rozumie si¢ przez to wymiar liczony od poziomu terenu przyleglego do budynku do
najwyzej potozonej krawedzi dachu (kalenicy) lub punktu zbiegu potaci dachowych; jezeli budynek potozony jest

na stoku, rzedna terenu mierzy si¢ na osi rzutu budynku prostopadtej do linii spadku stoku

Uzyte w niniejszej uchwale wyrazenia:

1. Obiekt budowlany, budynek, budynek mieszkalny jednorodzinny — okreslaja przepisy ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. prawo budowlane (Dz. U. z 2003 r. Nr 207, poz. 2016 z p6zn. zmianami).

2. Zabudowa jednorodzinna, zabudowa zagrodowa, budynek mieszkalny, budynek uzytecznos$ci publicznej,
budynek zamieszkania zbiorowego, budynek rekreacji indywidualnej, budynek gospodarczy, kondygnacja
nadziemna, piwnica, suterena, powierzchnia terenu biologicznie czynnego — okreslaja przepisy rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie
(Dz. U. Nr 75, poz. 690, z pdzn. zmianami).

3. Powierzchnia zabudowy, powierzchnia uzytkowa — okreslaja przepisy Polskiej Normy PN-ISO 9836:1997 —
Wiasciwosci uzytkowe w budownictwie. Okreslanie i obliczanie wskaznikow powierzchniowych i kubaturowych.

4. Droga, ulica, droga publiczna, droga wewnetrzna — okreslaja przepisy ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o dro-
gach publicznych (Dz.U.Nr71. z 2000 r. poz.838 z p6zn. zm.) oraz rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodar-
ki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne

i ich usytuowanie (Dz.U. Nr43, poz.430).

§3
1. Celem regulacji zawartych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego jest:
1) Ustalenie przeznaczenia terenéw pod okres$lone funkcje.
2) Ustalenie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.
3) Ustalenie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
4) Ustalenie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesnej.
5) Ustalenie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.
6) Ustalenie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu, w tym ustalenie linii zabudowy, gabarytow obiektow oraz wskaznikow intensywnos$ci zabudowy.

7 Okreélenie granic oraz szczegdlowych zasad i warunkow zagospodarowania terenow
zagrozonych powodzia.

8) Okreslenie szczegdtowych zasad i warunkoéw scalania i podziatu nieruchomoscei
objetych planem miejscowym.

9) Okreslenie szczegdtowych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w
ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

10) Ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i
infrastruktury techniczne;j.

11) Ustalenie sposobu 1 terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenow.

12) Ustalenie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa

w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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2. Wszystkie wyzej wymienione punkty okreslone sg w Rozdziale II ,,Ustalenia ogoélne” oraz w Rozdziale III

,,Ustalenia szczegolowe”.

3. Na obszarze opracowania nie wystepuja:
1) Obszary pomnikow zagtady i ich stref ochronnych.
2) Tereny dla ktorych obowiazuje prawo gornicze.

§4
Ustala sig, ze gtdéwnymi funkcjami terenu dla obszaru objetego planem sa:
1. Funkcja turystyczna - osrodek turystyczny o znaczeniu mi¢dzynarodowym.
Funkcja portowa — wielofunkcyjny port morski(pasazerski, handlowy, jachtowy) oraz port rybacki.

Funkcja ustug regionalnych — o$rodek kultury i nauki.

2
3
4. Funkcja ustug ponadlokalnych — opieka zdrowotna oraz opieka nad dzieémi.
5 Funkcja ustug podstawowych dla miasta i gminy.

6

Funkcja mieszkaniowa.

§5
Ustala si¢, ze dla obszaru objetego planem w obowiazuja przepisy szczegélne, w momencie ich zmiany, takze ich
zmiany wniesione po uchwaleniu niniejszej uchwaty.
Przepisy szczegodlne dla:

1. Obszaréw i obiektow chronionych na podstawie przepisow o ochronie zabytkéw

1) Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. O ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (DZ.U. nr 162 poz. 1568 z
pdzniejszymi zmianami).

2. Obszarow chronionych na podstawie przepiséw o ochronie przyrody

1) Ustawa z dn. 16.04.2004 r. O ochronie przyrody (Dz.U. Nr 92 poz.880 z p6zniejszymi zmianami)

2) Ustawa z dn. 27.04.2001 r. Prawo ochrony Srodowiska (tekst jednolity Dz.U. Nr 129.poz. 902 z 2006 r.)

3) Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 16.05.2005 roku w sprawie typéw siedlisk przyrodniczych oraz
gatunkow roslin i zwierzat wymagajacych ochrony w formie wyznaczenia obszaréw natura 2000 (Dz. U.
Nr 94 poz. 795)

4) Rozporzadzenie Nr 54 Wojewody Warminsko — Mazurskiego z dn. 10.11.2005 r. w sprawie obszarow
chronionego krajobrazu na terenie woj. warminsko — mazurskiego (Dz. U. Woj. Warminsko —
Mazurskiego nr 175 poz.1951 z 2005 r.

5) Rozporzadzenie Wojewody Warminsko — Mazurskiego Nr 62 z dnia 30 grudnia 2005 r. zmieniajace rozporza-
dzenie w sprawie obszaréow chronionego krajobrazu na terenie wojewodztwa warminsko-mazurskiego,
(Dz. Urz. Wojewddztwa Warminsko — Mazurskiego nr 3/2006 z 4 stycznia 2006 r., poz. 46).

6) Rozporzadzenie Nr 8 Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dn. 26.01.2006 w sprawie Parku Krajobrazowego
Wysoczyzna Elblaska (Dziennik Urzgdowy woj. warminsko-mazurskiego Nr 20 poz. 505 z 2006 r.)

7) Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 21 lipca 2004 r. w sprawie obszaréw specjalnej ochrony ptakéw
Natura 2000 (Dz.U. 2004 nr 229 poz. 2313)

3. Obszaréw objetych ochrona na podstawie przepiséw o ochronie wéod

1) Ustawa z dn. 18.07.2001r. — Prawo Wodne (tekst jednolity Dz. U. nr 239 poz. 2019 z 2005 r.) z pézniejszymi
zmianami.

2) Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dn. 24.07.2006 r. w sprawie warunkéw, jakie nalezy spelni¢ przy
wprowadzaniu $ciekéw do wod lub do ziemi oraz w sprawie substancji szczego6lnie szkodliwych dla
srodowiska wodnego (Dz.U. Nr 137, poz. 984).

4. Obszarow objetych ochrong na podstawie przepiséw o ochronie gruntéow lesnych

1) Ustawa z dn. 28 listopada 2003 r. o wspieraniu rozwoju obszaréw wiejskich ze Srodkéw pochodzacych z
Sekcji Gwarancji Europejskiego Funduszu Orientacji i Gwarancji Rolnej (Dz.U. Nr 229 poz. 2273 z
poézniejszymi zmianami).
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2) Decyzja Ministra Ochrony Srodowiska Zasobéw Naturalnych i Le§nictwa DL onl-40-50/93
5. Obszaréw objetych ochrong na podstawie przepiséw o ochronie gruntéw rolnych

1) Ustawa z dn. 03. 02.1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz.U. z dnia 22.02.1995 r. z p6Zniejszymi
zmianami).

6. Obszaréw gruntéw rolnych przeznaczonych do zalesiania

1) Ustawa z dn. 08. 06.2001 r. o przeznaczeniu gruntéw rolnych do zalesiania (Dz.U. z 2001 r. Nr 73 poz. 764 z
pdzniejszymi zmianami).

7. Obszaréw objetych ochrona na podstawie przepiséw o obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej i
administracji morskiej — pas nadbrzezny

1) Ustawa z dn. 21. 03.1991 r. o obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej i administracji morskiej (Dz.U.
03.153.1502. z p6zniejszymi zmianami).

2) Rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 01 czerwca 1998 r. w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ morskie budowle hydrotechniczne i ich usytuowanie Dz.U.
1998.101.645

8. Obszarow zagrozonych powodzia
1) Ustawa z dn. 18.07.2001 r. Prawo Wodne (Dz.U. Nr 115 poz.1229.) oraz Ustawy z dnia 3 czerwca 2005 r. o
zmianie ustawy Prawo wodne oraz niektorych innych ustaw.

9. Obszaréw o charakterze strategicznym dla kraju

1) Ustawa z dn. 06.07.2001 r. 0 zachowaniu narodowego charakteru strategicznych zasobéw naturalnych
kraju (Dz.U. Nr 97 poz.1051).

§6

W granicach opracowania znajduje si¢ pas nadbrzezny brzegu morskiego (Ustawa o obszarach morskich

Rzeczpospolitej Polskiej i administracji morskiej). W obszar pasa nadbrzeznego wchodzi pas techniczny i pas

ochronny brzegu morskiego.

1. Wzdtuz wybrzeza, znajduje si¢ pas techniczny brzegu morskiego (oznaczony na rysunku planu), ktory stanowi strefe
wzajemng bezposredniego oddziatywania morza i ladu i jest obszarem przeznaczonym do utrzymania brzegu w
stanie zgodnym z wymogami bezpieczenstwa i ochrony srodowiska. Wszelkie zmiany sposobu zagospodarowania i
uzytkowania terenu nalezy uzgodni¢ z wlasciwym terytorialnie organem administracji morskie;j.

W pasie technicznym obowigzuje:
1) Zakaz nowej zabudowy stalej i zabudowy tymczasowe;.
2) Dopuszcza si¢ budowle ochrony brzegu, budowle i systemy ochrony przeciwpowodziowe;.
3) Adaptuje si¢ istniejaca zabudowe stata, bez mozliwo$ci rozbudowy.
4) W pasie technicznym obowiazuje ,.istniejacy poziom bezpieczenstwa brzegu nie wyzszy niz 20”.

4. Dla obszaréw potozonych w bezposrednim sasiedztwie morskich wod wewngtrznych poziom bezpieczenstwa
Wwynosi:

a) dla obszaréw zlokalizowanych w obrebie pasa technicznego istniejacy poziom bezpieczenstwa zaplecza brzegu
nie wyzszy niz 20”),

b) dla terendw portowych poziom bezpieczenstwa 100,

¢) dlaterenow zlokalizowanych w projektowanym obszarze portu istniejacy poziom bezpieczenstwa jak dla pasa
technicznego, po objeciu terenéw granicg portu — poziom bezpieczenstwa 100.

3. Obszar od granicy pasa technicznego do ulicy Elblaskiej, ul. Mickiewicza, Btotnej, Zielonej, a p6zniej na
poinoc wzdtuz drogi polnej przecinajacej nasyp kolejowy do granic administracyjnych miasta biegnacych po rzece
Baudzie (oznaczony na rysunku planu) jest obszarem pasa ochronnego brzegu morskiego, w ktorym dziatalnosé
czlowieka wywiera bezposredni wptyw na stan pasa technicznego. Wszelkie zmiany sposobu zagospodarowania i

uzytkowania na tym terenie nalezy uzgodni¢ z wlasciwym terytorialnie organem administracji morskiej.

§7
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1.

Na terenach zagrozonych powodzig obowiazuja przepisy ustawy — Prawo Wodne (Dz.U. z 11.10.2001
r.) z pézniejszymi zmianami.

Na terenie m. Fromborka znajduje si¢, zgodnie z rysunkiem planu — zalaczniku graficznym nrl,
obszar bezposredniego zagrozenia powodzig, obejmujacy swoim zasiggiem obszar pasa nadbrzeznego brzegu
morskiego, w ktorym obowiazuje zakaz:

1) Wykonywania urzadzen wodnych oraz wznoszenia innych obiektow budowlanych.

2) Sadzenia drzew lub krzewow, z wyjatkiem plantacji wiklinowych na potrzeby regulacji wod oraz
roslinnosci stanowiacej element zabudowy biologicznej dolin rzecznych lub stuzacej do wzmacniania brzegdéw
lub obwatowan.

3) Zmiany uksztaltowania terenu, sktadowania materiatow oraz wykonywania innych robot, z
wyjatkiem robot zwigzanych z regulacja lub utrzymaniem wod oraz brzegu morskiego, a takze utrzymaniem lub
odbudowa, rozbudowg lub przebudowa watéw przeciwpowodziowych wraz z ich infrastruktura.

Dyrektor wlasciwego terytorialnie urzgdu morskiego moze, w drodze decyzji, zwolni¢ z w/w zakazoéw dotyczacych

lokalizacji w obszarze pasa nadbrzeznego.

Wyznacza si¢ teren bezposredniego zagrozenia powodzia od rzeki Baudy, wyznaczony przez
RZGW oznaczony na rysunku planu, oznaczony jako teren o prawdopodobienstwie wystapienia zagrozenia 1%
oraz wystgpienia zagrozenia 10%. Na tym terenie Dyrektor Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej moze, w
drodze decyzji, zwolni¢ od ww zakazéw zwartych w §82 Prawo Wodne oraz wskazaé sposdb uprawy i
zagospodarowania gruntdbw w tym rodzaje upraw wynikajace z wymagan ochrony przed powodzia, nakazaé
usunigcie drzew lub krzewow. W oparciu o wytyczne Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej ustala si¢ w
stosunku do terendw bezposredniego zagrozenia, co nastepuje:

1)  zalozy¢ utworzenie i utrzymywanie ochrony przeciwpowodziowej na terenach bezposredniego zagrozenia po-
wodzig (oznaczone na rysunku planu);

2)  skutki wynikajace z ustalen jw. nalezy uwzgledni¢ poprzez zastosowanie odpowiednich rozwigzan technicz-
nych przy projektowaniu i modernizacji sieci infrastruktury technicznej, zabezpieczeniu oczyszczalni $ciekow
oraz przebudowie istniejacych watow nad Zalewem Wislanym, a takze przy projektowaniu i modernizacji in-
nych inwestycji szczegolnie na terenach bezposredniego zagrozenia powodzig.

Ustala si¢ obowigzek budowy watu przeciwsztormowego wzdtuz dawnego nasypu kolei (jak
pokazano na rysunku Planu — zalgczniku nr 1), ktoéry bedzie zabezpieczat teren dolnego tarasu miasta przed
zalaniem. Dla korony watlu obowigzuje rz¢dna +3,5m n.p.m.

Dla obszaréw potozonych w bezposrednim sasiedztwie morskich wod wewnetrznych poziom bezpieczenstwa
Wynosi:
a) dla obszaréw zlokalizowanych w obrebie pasa technicznego istniejacy poziom bezpieczenstwa zaplecza
brzegu nie wyzszy niz 20”),
b) dla terendw portowych poziom bezpieczenstwa 100,
c¢) dla terenow zlokalizowanych w projektowanym obszarze portu istniejacy poziom bezpieczenstwa jak dla
pasa technicznego, po objeciu terendw granicg portu — poziom bezpieczenstwa 100.
Dla terenu bezposredniego zagrozenia powodzig ustala si¢ obowigzek:
1) Zabezpieczenia przed powodzig poprzez utrzymanie w sprawnosci technicznej watu

przeciwsztormowego.
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2)

Utrzymanie istniejacych rowoéw melioracyjnych i urzadzen inzynierskich odwadniajacych teren w
sprawnosci technicznej, a cieckow i oczek wodnych wolnych od zanieczyszczenia.
Dla obszaréw potozonych w bezposrednim sgsiedztwie morskich wod wewngtrznych wynosi:

a) w obrebie pasa technicznego ,,istniejacy poziom bezpieczenstwa zaplecza brzegu nie wyzszy niz 20”.
Do momentu wybudowania watu przeciwsztormowego dopuszcza si¢ posadowienie nowych
budynkéw na usypanych sztucznie terpach, ktérych rzedna nie moze by¢ nizsza niz +2,5m n.p.m., a
poziom posadowienia parteru nie nizej niz +2,90m n.p.m., pod warunkiem uzyskania zwolnienia od
Dyrektora Urzgdu Morskiego z zakazow, w drodze decyzji administracyjne;.

b) Dla terenéw portowych ,,poziom bezpieczenstwa 100”.

¢) Dla terenow zlokalizowanych w projektowanym obszarze portu istniejacy poziom bezpieczenstwa nie
wyzszy niz 20 a po objeciu terenu granica portu poziom bezpieczenstwa 100.

Na catym terenie obowigzuje wymog odprowadzenia $ciekow do sieci kanalizacyjnej, zgodnie z

Rozporzadzeniem Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobow Naturalnych i Lesnictwa z dn. 29.11.2002 r. w sprawie

warunkow, jakie nalezy spetni¢ przy wprowadzaniu Sciekow do wod lub do ziemi oraz w sprawie substancji

szczegoblnie szkodliwych dla srodowiska wodnego (Dz.U. Nr 212, poz. 1799).

Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z jezdni, chodnikéw, podjazdéw, parkingdw i

powierzchni utwardzonych docelowo siecig kanalizacji deszczowej; przed wprowadzeniem do odbiornika, §cieki

wod opadowych winny by¢ oczyszczone w separatorach substancji ropopochodnych i podczyszczalnikach

zaprojektowanych dla przejmowania opaddéw o czgstosci wystgpowania 1 raz na rok w czasie trwania 15 minut,

lecz o ilo$ci nie mniejszej niz powstajacej z opadow o natezeniu 77 litrow na 1 sekunde na 1 hektar. Wymagania

dotyczace czystosci wod roztopowych i opadowych wynikaja z bezposredniego sasiedztwa obszaréw Natura 2000.

§8

1. Cechy elementoéw zagospodarowania przestrzennego, podlegajace ochronie konserwatorskie;j:

1)

2)

3)

4)

Urbanistyczny uklad przestrzenny wraz z zabudowg jako zachowane czytelne zalozenie miasta
Sredniowiecznego, zawierajace zespoly budowlane, pojedyncze budynki i formy zaprojektowanej zieleni,
rozmieszczone w uktadzie historycznych podzialéw witasnosciowych i funkcjonalnych, w tym ulic i placow.
Zespoty zabudowy oraz obiekty wpisane do rejestru stuzby ochrony zabytkéw jako nieruchomosci, ich czgséci
lub zespoty, bedace dzielem cziowieka lub zwigzane z jego dzialalnoscia i stanowiace §wiadectwo minionej
epoki, ktorych zachowanie lezy w interesie spotecznym ze wzgledu na posiadang warto$¢ historyczna,
artystyczng i naukowa.

Obiekty w ewidencji wojewddzkiego konserwatora zabytkow posiadajace duzg warto$¢ kulturowa i
historyczna.

Dziedzictwo pradziejowe w obrebie dolnego tarasu miasta, ktore stanowia relikty archeologiczne bedace
powierzchniows, podziemna badz podwodng pozostatoscia egzystencji i dziatalnosci cztowieka, ztozong z
nawarstwien kulturowych i znajdujacych si¢ w nich wytworéow badz ich §ladéw oraz stanowigce zrodito

uzyskiwania informacji archeologicznej o kulturze pradziejowej, Sredniowiecznej i nowozytne;j.

§9
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1. Ustala si¢ ochrong przyrody na obszarze opracowania polegajacg na zachowaniu:

1) Terenéw zalesionych oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL.

2) Terenéw laséw ochronnych oznaczonych na rysunku planu symbolem ZLo.

3) Terendw szuwardow znajdujacych si¢ na terenie objetym ochrong ,,Natura 2000
4) Pomnikoéw przyrody wpisanych do rejestru Konserwatora Przyrody.

5) Istniejacego starodrzewu.

6) Alei przydroznych.

7) Terenow tak przyrodniczo cennych.

2. Wskazuje si¢ do ochrony projektowane uzytki ekologiczne:
1) Istniejace trzcinowiska wzdtuz wybrzeza Zalewu Wislanego.
2)  Srédpolne oczka wodne i zakrzaczenia.
3. Ustala si¢ ochrong populacji dziko wystepujacych ptakéw oraz utrzymanie ich siedlisk w niepogorszonym stanie na

obszarze Natura 2000 — Obszarze Specjalnej Ochrony Ptakow ,,Zalew Wislany”.

§ 10
1. Ustala si¢, obstuge komunikacyjna terenu objetego opracowaniem, ktora oparta jest o system drog istniejacych i
projektowanych:
1) Ulice klasy glownej oznaczone na rysunku planu symbolem KDG, w ciagu drogi wojewodzkiej nr 504 (ul.
Elblaska i ul. Braniewska).
2) Ulice klasy zbiorczej oznaczone na rysunku planu symbolem KDZ, w ciagu drogi wojewodzkiej nr 505 (ul.
Harcerska i w czg$ci ul. Mtynarska).
3) Ulice klasy lokalnej KDL, ktore stanowia gminne drogi publiczne.
4) Ulice klasy dojazdowej KDD, ktore stanowiag gminne drogi publiczne.
5) Ulice klasy wewngtrznej KDW obstugujace poszczegdlne dziatki.
6) Ulice klasy wewngtrznej KX ktore stanowig ciagi piesze i pieszo — jezdne.
2. W przypadku gdy dzialka graniczy z kilkoma ulicami (drogami), obowigzuje zjazd na dziatke z ulicy (drogi) nizszej
kategorii.
3. Zgodg na zjazd z drogi wojewodzkiej wydaje w formie decyzji Zarzad Droég Wojewddzkich.
4. Zgodg na zjazd z drogi powiatowej wydaje w formie decyzji Zarzad Drég Powiatowych.
5. Ustala si¢ zachowanie, konserwacje 1 uzupehienie szpalerow drzew wzdhuz drég publicznych.
6. W przypadku modernizacji, budowy lub przebudowy drog i ulic zaleca si¢ pozostawienie istniejacego drzewostanu w
miar¢ mozliwosci; w przypadkach koniecznych dopuszcza si¢ likwidacje drzew po uzyskaniu zgody wlasciwych

organow ochrony srodowiska.

§11
1. Ustala sig¢, ze obszar bgdzie wyposazony w systemy infrastruktury technicznej. Infrastruktura, o ktorej

mowa dotyczy sieci:
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1) Elektroenergetycznej przesylowej i o§wietleniowe;.
2) Wodociagowe;j.

3) Kanalizacji sanitarne;j.

4) Kanalizacji deszczowe;.

5) Gazowe;j.

6) Teletechniczne;j.

7) Swiattowodowej.

Gromadzenie odpadow statych bedzie si¢ odbywato (zgodnie z obowiazujaca ustawa o odpadach i przyjeta polityka
gminy w tym zakresie) w miejscach wyznaczonych w granicach wlasnosci lub uzytkowania terenu. Wywoz
odpadow komunalnych odbywac si¢ bedzie przez stuzby wyspecjalizowanych przedsigbiorstw, do zaktadu utylizacji
odpadow. Odpady pozostate wywozi¢ nalezy we wlasnym zakresie na sktadowisko gminne.

Obowiazuje ograniczenie doptywu zanieczyszczen ze splywow powierzchniowych z terendow zurbanizowanych i
portowych, gléwnie przez podczyszczenie $ciekoOw z kanalizacji deszczowej wedlug najwyzszej normy
podczyszczania tj. w odniesieniu do wod opadowych i roztopowych, dla calego obszaru portowego i pasa
technicznego brzegu morskiego; przed wprowadzeniem do odbiornika obowigzuje oczyszczenie w separatorach
substancji ropopochodnych i1 podczyszczalnikach zaprojektowanych dla przejmowania opadéw o czestoSci
wystepowania | raz na rok w czasie trwania 15 minut, lecz o ilo$ci nie mniejszej niz powstajacej z opadow o
natezeniu 77 litrdéw na 1 sekund¢ na 1 hektar. Wymagania dotyczace czysto$ci wod roztopowych i opadowych

wynikaja z bezposredniego s3siedztwa obszaréw Natura 2000.

10
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ROZDZIAL 11
Ustalenia ogolne

§12

Ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terenow:

1.

v

e

10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.
22.
23.
24.
25.
26.
27.
28.
29.
30.
31.
32.
33.
34.
35.
36.
37.

Teren ustug komercyjnych — oznaczony na rysunku planu symbolem U.
Teren ustug administracyjnych — oznaczony na rysunku planu symbolem UA.
Teren ustug turystycznych — oznaczony na rysunku planu symbolem UT.
Teren ushug turystycznych z uzupeiniajacg funkcja mieszkaniowa — oznaczony na rysunku planu symbolem
UT/MN.
Teren ustug kultury — oznaczony na rysunku planu symbolem UK.
Teren ustug z zieleniag towarzyszaca — oznaczony na rysunku planu symbolem U/ZT.
Teren ustug zdrowia — oznaczony na rysunku planu symbolem UZ.
Teren ustug bezpieczenstwa — oznaczony na rysunku planu symbolem UB.
Teren ustug zwigzanych z nauka i o§wiata — oznaczony na rysunku planu symbolem UO.
Teren sportu i rekreacji — oznaczony na rysunku planu symbolem US.
Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczony na rys. planu symbolem MN.
Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — oznaczony na rys. planu symbolem MW.
Teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — oznaczony na rysunku planu symbolem MN/U.
Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug — oznaczony na rysunku planu symbolem MW/U.
Teren zabudowy mieszkalnictwa zbiorowego — oznaczony na rysunku planu symbolem MZ.
Teren zabudowy zagrodowej — oznaczony na rysunku planu symbolem RM.
Teren ustugowo — produkcyjny — oznaczony na rysunku planu symbolem U/P.
Teren ustug produkcyjnych — oznaczony na rysunku planu symbolem P.
Teren produkcyjno — mieszkaniowy — oznaczony na rysunku planu symbolem P/MN.
Teren portu morskiego — oznaczony na rysunku planu symbolem PMr.
Teren portu morskiego — oznaczony na rysunku planu symbolem PMrx.
Teren portu jachtowego — oznaczony na rysunku planu symbolem PJ.
Teren portu rybackiego — oznaczony na rysunku planu symbolem PR.
Teren przestrzeni publicznej — oznaczony na rysunku planu symbolem PP.
Teren rolniczy — oznaczony na rysunku planu symbolem R.
Teren ogrodéow dziatkowych — oznaczony na rysunku planu symbolem ZD.
Teren zieleni parkow i skweréw — oznaczony na rysunku planu symbolem ZP.
Teren lesny — oznaczony na rysunku planu symbolem ZL.
Teren lasow ochronnych — oznaczony na rysunku planu symbolem ZLo.
Teren cmentarza czynnego — oznaczony na rysunku planu symbolem ZCe.
Teren cmentarza nieczynnego — oznaczony na rysunku planu symbolem ZC.
Teren zieleni naturalnej — oznaczony na rysunku planu symbolem ZN.
Teren zieleni gospodarczej — oznaczony na rysunku planu symbolem ZG.
Teren plazy miejskiej — oznaczony na rysunku planu symbolem PM.
Teren stacji paliw — oznaczony na rysunku planu symbolem SP.
Teren stacji gazowej — oznaczony na rysunku planu symbolem SG.

Teren gospodarki odpadami — oznaczony na rysunku planu symbolem O.

11
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38.
39.
40.
41.
42.
43.
44,

45.
46.
47.

Teren gospodarki cieplnej — oznaczony na rysunku planu symbolem C.
Teren gospodarki wodnej — oznaczony na rysunku planu symbolem W.
Teren gospodarki $ciekowej — oznaczony na rysunku planu symbolem KO.
Teren Kanatu Kopernika — oznaczona na rysunku planu symbolem WK.
Teren garazy — oznaczony na rysunku planu symbolem G.

Teren wod morskich (Zalewu Wislanego) — oznaczony na rysunku planu symbolem WMr.

Teren drog publicznych — oznaczony na rysunku planu symbolem KD (G — gltéwnych, Z — zbiorczych, L-lokalnych,

D — dojazdowych).
Teren drog wewnetrznych — oznaczony na rysunku planu symbolem KDW.
Teren ulic pieszych i pieszo - jezdnych — oznaczony na rysunku planu symbolem KX.

Teren parkingéw — oznaczony na rysunku planu symbolem KS.

§13

Ustalenia ogblne w zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

1.

Cechy elementéw zagospodarowania przestrzennego, podlegajace ochronie:

1) Strefy ekspozycji krajobrazu i panoramy Fromborka.

2) Przebieg Kanatu Kopernika.

3) Przydrozne krzyze i kapliczki.

4) Zieleh przydrozna.

5) Sktadowe systemu melioracyjnego w postaci rowoéw melioracyjnych szczegotowych.

2. Elementy zagospodarowania przestrzennego, wymagajace uksztaltowania:

1) Dostosowanie charakteru nowej zabudowy do walorow historycznych miasta.
2) Rehabilitacja ,,Osiedla Stonecznego”.

3) Rewitalizacja zabudowy i1 zagospodarowania terenu Starego Miasta na dolnym tarasie.
4) Odtworzenie Kanatu Kopernika.

5) Sieci drég publicznych (gtownych, zbiorczych, lokalnych, dojazdowych).

3. Zakaz lokalizacji budowli oraz obiektéw o wysokosci powyzej 15 m od poziomu terenu.

4. Dopuszcza si¢ odstepstwo od niektorych ustalen zawartych w pkt.1 tego paragrafu pod warunkiem uzyskania zgody

wlasciwego organu ktéremu podlega dany obiekt.

12
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§ 14

Ustalenia og6lne dotyczace zasad ochrony dobr kultury.

Ustala si¢ ochrong¢ kulturowg obszaru polegajaca na zachowaniu dziedzictwa kulturowego miasta Fromborka,

potozonego w obszarze historyczno — kulturowym regionu Warmii.

1. Na obszarze uktadu urbanistycznego Starego Miasta ustala si¢ koniecznos$¢ likwidacji elementow dysharmonizujacych

ten uktad — wszelkie dziatania inwestycyjne wymagaja uzyskania pozwolenia wojewodzkiego konserwatora

zabytkow.

2. Na terenie miasta wskazuje si¢ obiekty o zachowanych warto$ciach kulturowych do indywidualnej ochrony:

Lp. | Opis obiektu Okres powstania obiektu Adres obiektu
1 | Budynek mieszkalny wraz z pot. XIX w. ul. Elblaska 40
gospodarczym
2 | Budynek mieszkalny wraz z koniec XIX w. ul. Elblaska 38
gospodarczym
3 | Budynek mieszkalny wraz z XIX/XX w. ul. Elblaska 36
gospodarczym
4 | Budynek mieszkalny wraz z XIX/XX w. ul. Elblaska 34
gospodarczym
5 | Budynek mieszkalny wraz z XIX/XX w. ul. Elblgska 32
gospodarczym
6 | Budynek mieszkalny wraz z XIX/XX w. ul. Elblaska 30
gospodarczym
7 | Budynek mieszkalny wraz z XIX/XX w. ul. Elblaska 28
gospodarczym
8 | Budynek mieszkalny wraz z XIX/XX w. ul. Elblgska 26
gospodarczym
9 | Budynek mieszkalny wraz z XIX/XX w. ul. Elblaska 24
gospodarczym
10 | Budynek mieszkalny wraz z XIX/XX w. ul. Elblaska 22
gospodarczym
11 | Budynek mieszkalny wraz z pocz. XX w. ul. Elblaska 13
gospodarczym
12 | Budynek mieszkalny wraz z pocz. XX w. ul. Elblaska 10
gospodarczym
13 | Budynek mieszkalny wraz z koniec XIX w. ul. Elblaska 9
gospodarczym
14 | Budynek mieszkalny pocz. XX w. ul. Kolonia Robotnicza 17
15 | Budynek mieszkalny pocz. XX w. ul. Kolonia Robotnicza 15
16 | Budynek mieszkalny pocz. XX w. ul. Kolonia Robotnicza 13
17 | Budynek mieszkalny pocz. XX w. ul. Kolonia Robotnicza 12
18 | Budynek mieszkalny pocz. XX w. ul. Kolonia Robotnicza 11
19 | Budynek mieszkalny pocz. XX w. ul. Kolonia Robotnicza 10
20 | Budynek mieszkalny pocz. XX w. ul. Kolonia Robotnicza 9
21 | Budynek mieszkalny pocz. XX w. ul. Kolonia Robotnicza §
22 | Budynek mieszkalny pocz. XX w. ul. Kolonia Robotnicza 7
23 | Budynek mieszkalny pocz. XX w. ul. Kolonia Robotnicza 5
24 | Budynek mieszkalny pocz. XX w. ul. Kolonia Robotnicza 4
25 | Budynek mieszkalny pocz. XX w. ul. Kolonia Robotnicza 3
26 | Budynek mieszkalny pocz. XX w. ul. Kolonia Robotnicza 2
27 | Budynek mieszkalny pocz. XX w. ul. Elblaska 6
28 | Budynek mieszkalny XIX w. ul. Katedralna 3
29 | Budynek mieszkalny XVIVXIX w. ul. Katedralna 5
30 | Budynek mieszkalny kXVII w. ul. Kopernika 7
31 | Budynek mieszkalny XIX w. ul. Kopernika 8
32 | Budynek mieszkalny wraz z budynkiem | pocz. XIX w. ul. Kopernika 9
gospodarczym
33 | Budynek mieszkalny XIX w. ul. Kopernika 10
34 | Budynek mieszkalny k. XIX w. ul. Koécielna 4

13
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35 | Budynek mieszkalny k. XVIIl/pocz. XIX w. ul. Ko$cielna 8

36 | Budynek mieszkalny k. XIX w. ul. Portowa 6

37 | Budynek mieszkalny wraz z budynkiem k. XIX w. ul. Zielona 213
gospodarczym

38 | Budynek mieszkalny pocz. XIX w. ul. Mickiewicza 5, 6, 8, 13,

15,17

39 | Budynek mieszkalny wraz z budynkiem pocz. XIX w. ul. Mickiewicza 16
gospodarczym

40 | Budynek mieszkalny wraz z budynkiem pol. XIX w. ul. Mtynarska 30
gospodarczym

41 | Budynek mieszkalny pol. XIX w. ul. Ogrodowa 1, 12, 13, 20

42 | Budynek mieszkalny k. XIX w. ul. Szkolna 12

43 | Budynek mieszkalny wraz z budynkiem [éw. XX w. ul. Polna 1
gospodarczym

44 | Budynki szpitala psychiatrycznego lata 30-te XX w. ul. Sanatoryjna

45 | Budynek mieszkalny wraz z budynkiem k. XIX w. ul. Katedralna 1
gospodarczym

46 | Budynek mieszkalny wraz z budynkiem XVII/XIX w. ul. Katedralna 2
gospodarczym

47 | Budynek mieszkalny wraz z budynkiem XVIVXIX w. ul. Katedralna 4
gospodarczym

48 | Budynek mieszkalny wraz z budynkiem XVIVXIX w. ul. Polna 2
gospodarczym

49 | Budynek mieszkalny wraz z budynkiem k. XVII / pocz. XIX w. ul. Polna 4
gospodarczym

50 | Budynek mieszkalny wraz z budynkiem k. XIX w. ul. ZHP 3
gospodarczym

51 | Budynek mieszkalny pot. XIX w. ul. Stara 2

52 | Budynek mieszkalny pocz. XIX w. ul. Stara 3, 5, 7,

53 | Budynek mieszkalny XVII/XIX w. ul. Stara 6

54 | Budynek mieszkalny XVIVXIX w. ul. Rynek 2

55 | Budynek mieszkalny XVIVXIX w. ul. Kopernika 6

56 | Budynek mieszkalny pocz. XIX w. ul. Kopernika 11

57 | Budynek mieszkalny wraz z budynkiem pol. XIX w. ul. Kopernika 13
gospodarczym

58 | Budynek mieszkalny ok. 1920 r. ul. Kopernika 15

59 | Budynek mieszkalny wraz z budynkiem 1 pot. XIX w. ul. Braniewska 1
gospodarczym

60 | Budynek mieszkalny wraz z budynkiem 2 pot. XIX w. ul. Braniewska 3
gospodarczym

61 | Budynek mieszkalny k. XVIII/ pocz. XIX w. ul. Kapelanska 2

62 | Budynek mieszkalny XVIIXIX w. ul. Kapelanska 4

63 | Budynek mieszkalny pocz. XX w. ul. Kapelanska 6

64 | Budynek mieszkalny XVII/XIX w. ul. Kapelanska 10

65 | Budynek mieszkalny XIX w. ul. Rybacka 1

66 | Budynek mieszkalny XVII/XIX w. ul. Rybacka 5, 6

67 | Budynek mieszkalny k. XVII w. ul. Rybacka 7

68 | Budynek mieszkalny XIX/XX w. ul. Rybacka 8

69 | Budynek mieszkalny k. XIX / pocz. XX w. ul. Rybacka 11

70 | Budynek mieszkalny XVII/XIX w. ul. Elblaska 6

71 | Budynek mieszkalny XVIVXIX w. ul. Portowa 6

Dla obiektéw tych obowigzuje utrzymanie obiektéw w dobrym stanie technicznym i opiniowanie wszelkich poczy-

nan inzynierskich, budowlanych i innych przez wojewodzkiego konserwatora zabytkow.
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3. W granicach objetych planem ustalona jest strefa Scistej ochrony konserwatorskiej obejmujaca swoim zasi¢giem teren

wystepowania istniejagcych obiektow wpisanych do rejestru zabytkdéw oraz uktad urbanistyczny Starego Miasta.

1) W obrebie strefy obowigzuje nadrzedno$¢ priorytetow konserwatorskich nad innymi oraz wymog remontow

konserwatorskich, rewaloryzacji obiektow i zespotéw zabytkowych.

2) W obrebie strefy zalecana likwidacja elementéw dysharmonizujacych uktad urbanistyczny Starego Miasta.

3) W obrebie bezposredniej ochrony konserwatorskiej ochronie podlegaja:

a)
b)
c)
d)
¢)
f)
g)

obiekty wpisane do rejestru zabytkow;

obiekty znajdujace si¢ w ewidencji wojewddzkiego konserwatora zabytkow;
kompozycje przestrzenne cmentarzy, drog alejowych;

historyczne nawierzchnie;

historyczny uktad zabudowy miasta;

zielen komponowana i starodrzew oraz liniowe nasadzenia wzdtuz drog;

budynki i inne elementy historyczne jak ogrodzenia, kapliczki, krzyze przydrozne, mata architektura itp.

4) W obiektach wpisanych do rejestru zabytkow w granicach planu obowigzuje ochrona substancji obiektow: bryty,

formy architektonicznej, historycznego uktadu wnetrz, detalu architektonicznego, stolarki okiennej i drzwiowej,

pokrycia dachowego, kolorystyki oraz stosowania odpowiednich materialéw budowlanych.

5)  Pozwolenia wojewodzkiego konserwatora zabytkéw wymaga:

a)
b)

©)
d)

e)
f)
2
h)
i),

k)

D

prowadzenie prac konserwatorskich, restauratorskich lub rob6t budowlanych przy zabytku
wpisanym do rejestru,

wykonywanie robot budowlanych w otoczeniu zabytkow,

prowadzenie badan konserwatorskich zabytku wpisanego do rejestru,

prowadzenie badan architektonicznych zabytku wpisanego do rejestru,

prowadzenie badan archeologicznych,

przemieszczanie zabytku nieruchomego wpisanego do rejestru,

trwale przeniesienie zabytku ruchomego wpisanego do rejestru, z naruszeniem ustalonego
tradycja wystroju wnetrza, w ktorym zabytek ten si¢ znajduje,

dokonywanie podziatu zabytku nieruchomego wpisanego do rejestru,

zmiana przeznaczenia zabytku wpisanego do rejestru lub sposobu korzystania z tego zabytku,

umieszczanie na zabytku wpisanym do rejestru: urzadzen technicznych, tablic, reklam oraz
napisow (z zastrzezeniem art.12 ust.1 ustawy o ochronie zabytkow),

podejmowanie innych dziatan, ktére moglyby prowadzi¢ do naruszenia substancji lub zmiany
wygladu zabytku wpisanego do rejestru,

poszukiwanie ukrytych lub porzuconych zabytkow ruchomych, w tym zabytkow
archeologicznych, przy uzyciu wszelkiego rodzaju urzadzen elektronicznych i technicznych oraz sprzetu do

nurkowania.

6)  Wiasciciel obiektu lub zespotu zabytkowego ma obowigzek opicki nad zabytkiem, w szczegdlnosci na

zapewnieniu warunkow:

a) naukowego badania i dokumentowania zabytku,

b) prowadzenia prac konserwatorskich, restauratorskich i robot budowlanych przy zabytku,
c) zabezpieczenia i utrzymania zabytku oraz jego otoczenia w jak najlepszym stanie,

d) korzystania z zabytku w sposob zapewniajacy trwale zachowanie jego wartosci,

e) popularyzowania i upowszechniania wiedzy o zabytku oraz jego znaczeniu dla historii i kultury.
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7) Wszelkie prace ziemne prowadzone na obszarze $cistej ochrony konserwatorskiej wymagaja wyprzedzajacych
badan archeologicznych na koszt inwestora.

8) Wycinka i prace pielggnacyjne drzewostanu, a takze nowe nasadzenia komponowane, wymagajg pozwolenia w
formie decyzji administracyjnej wydanej przez wlasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkow.

9)  Uzgadnianie i opiniowanie wszelkich poczynan inzynierskich, budowlanych i innych przez wojewodzkiego

konserwatora zabytkow; obowigzuje kazdorazowo wystepowanie o szczegdélowe wytyczne konserwatorskie i

opinie przed podjeciem decyzji o jakiejkolwiek dziatalnosci.

Obiekty wpisane do rejestru zabytkow znajdujgce si¢ na terenie miasta:

Lp. | Opis obiektu Nr wpisu do rejestru Adres obiektu
1 | Zalozenie urbanistyczne starego miasta | F/61 z dn.15.10.1958
we Fromborku ze Wzgborzem
Katedralnym i ogrodzeniem warowni
2 | Kanal i1 jego relikty, a takze relikty | 1305 z dn.27.06.1968 Kanat od rz. Bauda do Zalewu
budowli z nim zwigzanych Wislanego
3 | Warownia Katedralna (mury obronne) F/61 z dn.15.10.1958 Wzgodrze Katedralne
4 | Kaplica p.w. Zbawiciela oraz Sw. | F/5/1957/478/95 z dn. | Wzgbrze Katedralne
Teodora z Amazji 04.10.1995
5 ISatedra p.w. Wniebowzigcia N.M.P. i | F/5/1957/478/95 z dn. | Wzgobrze Katedralne
Sw. Andrzeja Apostota 04.10.1995
6 | Kaplica Sw. Jerzego F/5/1957/478/95 z dn. | Wzgorze Katedralne
04.10.1995
7 | Muzeum Mikotaja Kopernika (kuria | F/60 z dn. 15.10.1958 Wzgobrze Katedralne
NMP)
8 | Nowy Wikariat F/14 z dn. 15.10.1958 Wzgorze Katedralne
9 | Kapitularz F/6 z dn. 15.10.1958 Wzgorze Katedralne
10 | Brama potudniowa F/11 z dn. 15.10.1958 Wzgorze Katedralne
11 | Brama zachodnia F/9 z dn. 15.10.1958 Wzgorze Katedralne
12 | Basteja wschodnia F/7 z dn. 15.10.1958 Wzgorze Katedralne
13 | Kaplica Sw. Anny i szpital Sw. Ducha F/1/1953/477/95 z | ul. Stara 6
dn.23.11.1995
14 | Kaplica Sw. Jozefa 483/95 z dn. 27.10.1995 ul. Katedralna, przed ogrodz.
Patacu Biskupiego
15 | Kanonia p.w. Sw. Michata F/23 ul. Krasickiego
16 | Kanonia p.w. Sw. Piotra F/22 ul. Krasickiego 6
17 | Budynek mieszkalny 563/98 z dn.19.05.1998 ul. Blotna 2
18 | Ogrodzenie kosciota p.w. Sw. Mikolaja F/56 z dn.18.10.1958 ul. Mickiewicza
19 | Pensjonat (dawniej magazyn) A-1646 z dn. 04.11.1999 ul. Rybacka 12
20 | Most kolejowy — element Kanatu | 13052z27.06.1968 ul. Kolejowa
Kopernika
21 | Dom mieszkalny (tylko piwnica - dawna | F/21 z dn. 15.10.1958 ul. Katedralna 15
kanonia Sw. Ludwika) zmiana
22 | Kanonia p-w. Matki Boskiej | F/20 z dn. 15.10.1958 ul. Katedralna 13
Whiebowzigtej
23 | Wieza wodna i relikt mtyna wodnego 126/89 ul. Elblgska
24 | Most drogowy — element Kanatu | 1305 zdn. 27.06.1968 r. droga krajowa 504- Kanal
Kopernika »Kopernika”
25 | Zespot Kurii F/10z 15.10.1958 ul. Katedralna i ul.Krasickiego
26 | Kuria (,,druga”) F/60 z 15.10.1958 Wzgorze Katedralne
27 | Wieza ,.Kopernika” (p6nocno- | 543/58 z 1998 Wzgoérze Katedralne
zachodnia)
28 | Baszta Potudniowa (wieza prochowa) F/18 z dn.15.10.1958 ul. Katedralna 8
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29 | Baszta Potnocna F/27 z dn. 17.10.1958 ul. Katedralna 8

30 | Wieza Radziejewskiego (Dzwonnica) F/19 2 dn.17.10.1958 Wzgoérze Katedralne

31 | Kosciot ~ Sw.  Wojciecha z  d. | 472/95 z dn. 03.07.1995 ul. Elblgska 5
,,Pastorowka” oraz z domem
mieszkalnym

32 | Kaplica p.w. Sw. Jerzego 660/67 z dn. 12.10.1967 ul. Braniewska

33 | Palac Biskupi (Ferbera) 662/67 z dn.16.10.1967 ul. Katedralna

34 | Brama Poétnocna F/17 z dn.17.10.1958 Wzgorze Kopernika

35 | Kanonia Sw. Ignacego F/8 z dn. 15.10.1958 ul. Katedralna 11

36 | Kanonia Sw. Stanistawa Kostki F/24 7z dn. 15.10.1958 ul. Krasickiego 2

37 | Baszta, Zeglarska” F/57 2z 17.10.1958 ul. Basztowa 8

38 | Budynek mieszkalny(dawna szkota) 58/82 z dn. 28.04.1982 ul. Elblgska 11

39 | Kamieniczka F/54 z dn. 19.10.1958 ul. Kapelanska 2

40 | Budynek mieszkalny F/55 z dn. 19.10.1958 ul. Katedralna 7

41 | Dawny kosciot paraf. P.w. Sw. Mikotaja | 484/95/F12/1953 ul. Mickiewicza

484/95 z dn. 8.12.1995

42 | Dzwonnica przy kosciele p.w. Sw. | F/58 zdn. 17.10.1958 ul. Mickiewicza
Mikotaja

43 | Dom mieszkalny 663/67 z dn. 16.10.1967 ul. Stara 4

45 | Cmentarz kanonikow ul. Sanatoryjna

4) W obrgbie strefy obowiazuje nadrz¢dnos¢ priorytetow konserwatorskich

5)

6)

7)

konserwatorskich, rewaloryzacji obiektow i zespotow zabytkowych.

W obrebie bezposredniej ochrony konserwatorskiej ochronie podlegaja:

a) historyczna kompozycja przestrzenna,

b) historyczne nawierzchnie,
¢) historyczny uktad zabudowy,

d) zielen komponowana i starodrzew,

nad innymi oraz wymog remontow

e) budynki i inne elementy historyczne jak ogrodzenia, mata architektura itp.

W obiektach wpisanych do rejestru zabytkdw w granicach planu obowiazuje ochrona substancji obiektow:

bryly, formy architektonicznej, historycznego ukladu wnetrz, detalu architektonicznego, stolarki okiennej i

drzwiowej, pokrycia dachowego, kolorystyki oraz stosowania odpowiednich materialdéw budowlanych (dla

dopuszczonych dziatan budowlanych w pkt. 4.).

Pozwolenia wojewddzkiego konserwatora

zabytkow wymaga:

a) prowadzenie prac konserwatorskich, restauratorskich lub robét budowlanych przy zabytku wpisanym do

rejestru,

b) wykonywanie robot budowlanych w otoczeniu zabytkow,

¢) prowadzenie badan konserwatorskich zabytku wpisanego do rejestru,

d) prowadzenie badan architektonicznych zabytku wpisanego do rejestru,

e) prowadzenie badan archeologicznych,

f) przemieszczanie zabytku nieruchomego wpisanego do rejestru,

g) trwale przeniesienie zabytku ruchomego wpisanego do rejestru, z naruszeniem ustalonego

wystroju wnetrza, w ktorym zabytek ten si¢ znajduje,

h) dokonywanie podziatu zabytku nieruchomego wpisanego do rejestru,

1) zmiana przeznaczenia zabytku wpisanego do rejestru lub sposobu korzystania z tego zabytku,

tradycja
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j) umieszczanie na zabytku wpisanym do rejestru: urzadzen technicznych, tablic, reklam oraz napisoéw (z

zastrzezeniem art.12 ust.1 ustawy o ochronie zabytkow),
k) podejmowanie innych dziatan, ktore moglyby prowadzi¢ do naruszenia substancji lub zmiany wygladu
zabytku wpisanego do rejestru,
1) poszukiwanie ukrytych lub porzuconych zabytkéw ruchomych, w tym zabytkdéw archeologicznych, przy
uzyciu wszelkiego rodzaju urzadzen elektronicznych i technicznych oraz sprzetu do nurkowania.
8) Wriasciciel obiektu lub zespolu zabytkowego ma obowiazek opieki nad zabytkiem, w szczegodlnosci na
zapewnieniu warunkow:
a) naukowego badania i dokumentowania zabytku,
b) prowadzenia prac konserwatorskich, restauratorskich i robot budowlanych przy zabytku,
c) zabezpieczenia i utrzymania zabytku oraz jego otoczenia w jak najlepszym stanie,
d) korzystania z zabytku w spos6b zapewniajacy trwate zachowanie jego wartosci,
e) popularyzowania i upowszechniania wiedzy o zabytku oraz jego znaczeniu dla historii i kultury.

6) Wszelkie prace ziemne prowadzone na obszarze $cistej ochrony konserwatorskiej wymagaja wyprzedzajacych
badan archeologicznych.

7) Wycinka i prace pielggnacyjne drzewostanu, a takze nowe nasadzenia komponowane, wymagaja pozwolenia w
formie decyzji administracyjnej wydanej przez wlasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkow.

5. Obowiazuje strefa ochrony archeologicznej, celem zachowania reliktow archeologicznych i nawarstwien
kulturowych kultury pradziejowej, Sredniowiecznej oraz nowozytnej, wyznaczona na Rysunku Planu stanowigcym
zalacznik do niniejszej uchwaty.

Dopuszcza si¢ inwestowanie na terenie strefy pod okreslonymi warunkami:

1) Uzgadnianie i opiniowanie wszelkich poczynan inzynierskich, budowlanych i innych przez
wojewodzkiego konserwatora zabytkéw; obowiazuje kazdorazowo wystepowanie o szczegdtowe wytyczne
konserwatorskie i opinie przed podjgciem decyzji o jakiejkolwiek dziatalno$ci.

2) W przypadku podjecia decyzji o realizacji inwestycji na terenie objgtym granicami strefy konserwatorskiej
obowigzuje przeprowadzenie badan archeologicznych, w zakresie ustalonym z wojewddzkim konserwatorem
zabytkow, na koszt inwestora, wyprzedzajacych proces przygotowania inwestycji.

3) Rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z realizacjg inwestycji uzaleznia si¢ od uzyskania stosownego
zezwolenia od wojewddzkiego konserwatora zabytkow.

6. Poddaje si¢ ochronie obszar wyznaczony jako strefa ochrony krajobrazu kulturowego, wyznaczony na rysunku
planu stanowiacym zatacznik do niniejszej uchwaly. Ochrona elementow tozsamo$ci miasta stanowi priorytet przy
podejmowaniu wszelkich dzialan realizacyjnych. Dla ksztaltowania wlasciwego krajobrazu kulturowego miasta, w
dostosowaniu do jego wartosci historycznych, ustala si¢ :

1) Uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw objetych strefa historycznych form
zagospodarowania.

2) Ksztattowanie nowej zabudowy pod wzgledem nieprzekraczalnej linii zabudowy,
skali, gabarytow budynku, formy dachéw oraz materiatdw budowlanych zgodnych z tradycja budowlang
regionu.

3) Zasade harmonijnego taczenia w nowej zabudowie tradycji ze wspotczesnoscia.

4) Sukcesywna modernizacj¢ wszelkiej zabudowy dysharmonizujacej, znajdujacej si¢ na
terenie historycznego ukladu urbanistycznego rozplanowania zabudowy miasta (wpisanego do rejestru

zabytkow) 1 uzupelnienie zabudowy w oparciu o ustalenia szczegoétowe (rozdz. III).
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5) Na obszarze calego miasta zakaz realizacji dachow ptlaskich, z wprowadzeniem
dachéw o pochyleniu min. 20° dla obiektow wielkokubaturowych (poza strefami ochrony konserwatorskie;j),
oraz 40° - 45° dla nowych budynkow mieszkalnych i gospodarczych.

6) Sukcesywna przebudowe istniejacych dachoéw plaskich na wysokie dwuspadowe
symetryczne, kryte tradycyjna dachowka ceramiczna.

7) Ochrone panoramy miasta poprzez ograniczenie wysokosci nowej zabudowy oraz
zakaz wprowadzania wysokich elementow dysharmonizujacych (masztowych).

8) Obowigzek szczegodlnej dbatosci o wysoka jako$¢ rozwiazan architektonicznych
wszelkich obiektow niezaleznie od ich funkcji; powyzsze dotyczy rowniez malej architektury i reklam.

9) Uzyskiwanie opinii wojewoddzkiego konserwatora zabytkow  poprzedzonej
wytycznymi konserwatorskimi przy inwestycjach zwigzanych i niezwigzanych z obiektami i zespotami
historycznymi w granicach strefy.

10) Rozbiorka obiektow architektury i budownictwa o walorach historycznych i
zabytkowych moze nastapi¢ wylacznie po stwierdzeniu na drodze orzeczenia, sporzadzonego przez osobg
uprawniong, stanu technicznego zagrazajacego zdrowiu lub mieniu ludzi, po wykonaniu inwentaryzacji
architektonicznej z serwisem fotograficznym; w przypadku obiektow i zespotow przewidzianych do wpisania
do rejestru zabytkéw dodatkowo nalezy wykonaé karte ewidencyjng zabytku architektury i budownictwa.

11) Zachowanie historycznej sieci i nawierzchni ulic oraz placow w uktadzie
historycznym.

12) Zachowanie i wilasciwe utrzymanie zieleni wysokiej zaré6wno przydomowej jak i
liniowych obsadzen drog.

W strefie ochrony krajobrazu kulturowego obowigzuje ochrona ekspozycji (zwigzana z najcenniejszymi
zespotami historycznymi) oraz:
a) zakaz zalesien i prowadzenia linii napowietrznych oraz ograniczenie w realizacji zabudowy lub jej wyso-
kosci,
b) zakaz stawiania masztow i wiez telefonii komorkowe;j,
¢) ewentualne ztagodzenie zakazu wymaga uzgodnienia z wlasciwym wojewodzkim konserwatorem zabyt-
koéw .
Zasady lokalizacji nowej zabudowy powinny uwzglednia¢ walory wgladu tak na panorame¢ miasta jak i widoku na

Zalew Wislany, tzn. tworzy¢ wnetrza krajobrazowe otwarte na Zalew.

§ 15
Ustalenia og6lne dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody:
1.  Zachowanie istniejacych terenéw parkowo — lesnych i lesnych.
2. Zachowanie istniejacych terenéw lasow ochronnych.
3. Zachowanie istniejacych pomnikéw przyrody - na terenie miasta 10 drzew (3 d¢by, 3 jesiony, 2 buki, 2 klony):
1) Dab o obwodzie 706 cm i wysokosci 25 m wpisany do rejestru pomnikow pod numerem 240/57 przy
Katedrze i Muzeum Mikotaja Kopernika.
2) Jesion o0 obwodzie 455 cm i wysokosci 30 m wpisany do rejestru pomnikow pod numerem 241/57 przy
skrzyzowaniu ul. Krasickiego i Katedralne;.
3) Jesion o obwodzie 356 cm i wysokos$ci 30 m okoto 100m od skrzyzowania ul. Krasickiego i Katedral-

nej.
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4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

Dab o obwodzie 437 cm i wysokosci 27 m wpisany do rejestru pomnikow pod numerem 48/92 przy
skrzyzowaniu ul. Krasickiego i Katedralnej koto kapliczki.
Buk 0 obwodzie 318 cm i wysokosci 24 m wpisany do rejestru pomnikow pod numerem 49/92 w par-
ku przy cmentarzu na ul. Sanatoryjne;.
Klon o obwodzie 317 cm i wysokos$ci 23 m wpisany do rejestru pomnikéw pod numerem 50/92 w par-
ku przy cmentarzu na ul. Sanatoryjne;.
Dab o obwodzie 280 cm i wysokosci 24 m wpisany do rejestru pomnikow pod numerem 1/93 przy
skrzyzowaniu ul. Krasickiego i Katedralnej koto kapliczki.
Buk o obwodzie 314 cm i wysoko$ci 24 m wpisany do rejestru pomnikow pod numerem 237/96 przy
ul. Katedralnej 10 koto budynku Duszpasterstwa.
Klon o obwodzie 280 cm i wysokosci 25 m wpisany do rejestru pomnikow pod numerem 238/96 przy
ul. Braniewskiej obok kapliczki.
Jesion o obwodzie 308 cm i wysoko$ci 22 m wpisany do rejestru pomnikoéw pod numerem 239/96 przy
skrzyzowaniu ul. Katedralnej na terenie Zespotu Szkot.
Zachowanie istniejgcego starodrzewu: przydroznego, parkow i cmentarzy.
Zakaz przeprowadzania infrastruktury podziemnej w promieniu 5 m oraz zakaz zabudowy kubaturowej

w promieniu 15 m, od drzewa stanowigcego pomnik przyrody.

Zachowanie 1 ksztaltowanie powierzchni biologicznie czynnej dla terendéw istniejacej 1 projektowanej

zabudowy, zgodnie z ustaleniami szczegblowymi.

Zakaz budowy obiektow i urzadzen technicznych stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub

zdrowia ludzi.

Zakaz budowy obiektoéw i zaktadow o szkodliwym wplywie na srodowisko.

Zakaz zmiany stosunkéw wodnych oraz zakaz zmiany uzytkowania terenow 1ak

przyrodniczo cennych oraz projektowanych uzytkéw ekologicznych.

§16

Ogolne ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

1. Ustala si¢ nastepujace wymagania wynikajace z ksztaltowania przestrzeni publicznych:

2)
3)

1) Utrzymanie tadu przestrzennego poprzez:

a)
b)

uporzadkowane ogrodzenie terendw prywatnych,
estetyczne utrzymanie elewacji frontowych budynkéw znajdujacych si¢ wzdtuz ulic.
Wyposazenie przestrzeni publicznej w obiekty matej architektury, takie jak: taweczki, kosze na $mieci.

Dopuszcza si¢ umieszczanie reklam na terenach publicznych, na ogrodzeniach oraz na elewacjach

budynkow o powierzchni nie wigkszej niz 1,2 x 2,4 m.

§17

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji.

1.

Bezposrednig obstuge komunikacyjng terenu stanowi¢ beda docelowo:

1)
2)

Ulice klasy KDL, KDD oraz ulice klasy KDW, obstugujace teren bezposrednio do nich przylegty.
Drogi wojewodzkie KDZ oraz KDG, ktore tacza si¢ z uktadem komunikacyjnym drég tranzytowych

kraju.

20



-MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA FROMBORKA”

2. W granicach wyznaczonych dla nowej zabudowy ustala si¢ obowigzek zapewnienia przez wihasciciela lub zarzadce

terenu miejsc parkingowych w ilo$ciach:

1)

2)

3)
4)

Dla ustug i handlu - 1 miejsce postojowe na 10 m* powierzchni handlowej, nie mniej niz 2 stanowiska na jeden
obiekt ustugowy, oraz 1 miejsce na 3 osoby zatrudnione (nie dotyczy starego miasta).

Dla biur i dzialalno$ci gospodarczej — 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej budynkow, nie
mniej niz 2 stanowiska na jeden obiekt ustugowy, oraz 1 miejsce na 3 osoby zatrudnione.

Dla zabudowy mieszkaniowej — min. 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie, lub jedno gospodarstwo domowe.

Dla terenu Starego Miasta — w miar¢ mozliwosci terenowych.

§18

Ustalenia dotyczace zasad uzbrojenia terenu:

1. W zakresie zaopatrzenia w wodg¢ ustala si¢:

1)
2)

Budowe sieci wodociggowych do nowej zabudowy.

Dopuszcza si¢ modernizacje¢ istniejacej sieci oraz obiektéw i urzadzen technicznych.

2. W zakresie odprowadzania i oczyszczania $ciekOw ustala sie:

1)

2)

3)

1)

2)

1)

2)

1)

2)

3)

4)

1)

2)

budowg kanalizacji sanitarnej dla nowej zabudowy na terenie objgtym m.p.z.p.

budowe urzadzen technicznych zwigzanych z funkcjonowaniem sieci przesytowe;.

dopuszcza si¢ modernizacje istniejacej sieci oraz obiektéw i urzadzen technicznych.

W zakresie odprowadzania wod opadowych ustala sig:
odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z jezdni, chodnikéw, podjazdow, parkingdw i powierzchni
utwardzonych docelowo siecig kanalizacji deszczowej wg najwyzszej normy podczyszczania (§7 pkt.7).
dopuszcza si¢ modernizacj¢ istniejacej sieci oraz obiektow i urzadzen technicznych.

W zakresie usuwania odpadow statych ustala sig:

zasade wywozu odpadow statych z obszaru objetego planem, sposobem zorganizowanym na
wyznaczony dla tych potrzeb teren sktadowania odpadéw zgodnie z gminnym planem gospodarki odpadami.

dopuszcza si¢ modernizacj¢ obiektow i1 urzadzen technicznych.

W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢:
rozbudowe systemu zaopatrzenia w energi¢ elektrycznag polegajaca na przebudowie istniejacych napowietrznych
linii energetycznych na linie kablowe, budowie nowych linii energetycznych podziemnych niezbednych do
zaopatrzenia w energi¢ elektryczna nowych terendw przeznaczonych pod zabudowe, wraz z budowg nowych
stacji transformatorowych.
dopuszcza si¢ modernizacje istniejacej sieci oraz obiektow i urzadzen technicznych.
obowiazuje oswietlenie ulic lokalnych dojazdowych oraz wskazane o$wietlenie drog wewngtrznych, pieszych i
pieszo-rowerowych.
podiaczenie budynkow do sieci elektroenergetycznej nastagpi na warunkach okre§lonych przez wilasciwy
miejscowo zaktad energetyczny.

W zakresie telekomunikacji ustala si¢:

obstuge zabudowy na obszarze objetym planem poprzez istniejgce i nowe urzadzenia telekomunikacyjne i
swiattowodowe, realizowane w pasie terenu przeznaczonego pod infrastrukture techniczng lub w pasach
ulicznych.
dopuszcza si¢ modernizacj¢ istniejgcej sieci oraz urzadzen teletechnicznych.

W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢
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1) docelowo przewiduje si¢ budowe sieci gazociggu. system zaopatrzenia w gaz oparty ma by¢ na budowie
nowych podziemnych linii ($redniego i niskiego ci$nienia) niezbednych do zaopatrzenia w gaz terendw
istniejacej 1 projektowanej zabudowy, wraz z budowg nowe;j stacji redukcyjnej gazu.

2) do czasu wybudowania sieci gazowej zaopatrzenie w gaz z indywidualnych zbiornikow lokalizowanych na
terenie wlasnego gospodarstwa domowego.

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ i budowg obiektow sprzedazy i dystrybucji gazu na terenie objetym planem
zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

4) dopuszcza si¢ modernizacje istniejacej sieci oraz urzadzen gazowniczych.

5) realizacj¢ gazociggu $redniego ci$nienia przewiduje si¢ w pasie terenu przeznaczonego pod infrastrukture
techniczng lub w pasach ulicznych; w wyjatkowych przypadkach dopuszcza si¢ prowadzenie sieci gazociaggow

poprzez dziatki prywatne za zgoda wiasciciela lub zarzadcy dziatki.
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ROZDZIAL 111

Ustalenia szczegélowe dotyczace przeznaczenia terendow i zasad ich zagospodarowania
Miasto Frombork potozone jest Nad Zalewem Wislanym stanowigcym morskie wody wewnetrzne, stad cze$é obszaru
mpzp znajduje sig:

a) w obrebie pasa technicznego brzegu morskiego (oznaczona na rysunku planu cyfra 1 przed symbolem
literowym), wszelkie zmiany sposobu uzytkowania i zagospodarowania terenu nalezy uzgodni¢ z wlasciwym
terytorialnie organem administracji morskiej (§6),

b) w obrebie pasa ochronnego brzegu morskiego (oznaczona na rysunku planu cyfra 2 przed symbolem
literowym), wszelkie zmiany sposobu uzytkowania i zagospodarowania terenu nalezy uzgodni¢ z wlasciwym
terytorialnie organem administracji morskiej (§6),

c) poza obszarem pasa nadbrzeznego.

§19
1. Ustala sie tereny funkcji uslug komercyjnych, oznaczone na rysunku planu symbolem U.

1) Na terenach, o ktorych jest mowa w ust. 1. ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — funkcje ustug komercyjnych
takich jak: handel, gastronomia, hotelarstwo, pensjonaty itp. dla terenéw Ul oraz U2. Dla terenu U3 ustala si¢
funkcje¢ ustug obstugujacych turystyke wodna: hotelarstwo, gastronomia i inne stuzace rozwojowi turystyki
wodnej.

W ramach tych funkcji zaktada si¢ realizacje budowy ustugowej, zwigzanej z nig infrastruktury technicznej oraz
parkingdw, podjazdéw i matej architektury.

2) Na terenach, o ktorych jest mowa w ust. 1. ustala si¢ linie zabudowy zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

3) Ustala si¢ nast¢pujace parametry ksztattowania nowej zabudowy i zagospodarowania terenu oznaczonego na
rysunku planu symbolem Ul:

a) budynki max. 3-kondygnacyjne,

b) poziom posadowienia 0,5 — 1,0 m ponad poziom terenu,
c) wystroj zewnetrzny budynkow z naturalnych materiatéw budowlanych takich jak: kamien, cegla, tynki

szlachetne, drewno,

d) wskaznik intensywnosci zabudowy zawarty pomiedzy 0,1 — 2,0,

e) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do pow. dziatki — 70 %,

f) udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do pow. dzialki — min. 10 %,

g) wysokos¢ projektowanych obiektow do kalenicy dachu nie moze przekroczy¢ 12,5 m ponad poziom
terenu,

h) dach wysoki, kryty tradycyjna dachéwka ceramiczna,
1) kat nachylenia potaci dachowej 30 — 45°, oswietlenie poddasza wystawkami badz oknami
potaciowymi.
4) Ustala si¢ nastgpujace parametry ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oznaczonego na rysunku

planu symbolem U2:

a) budynki max.3-kondygnacyjne, z dopuszczeniem mieszkania na géornych kondygnacjach,
b) poziom posadowienia 0,5 — 1,0 m ponad poziom terenu,
) wystroj zewnetrzny budynkow z naturalnych materiatdéw budowlanych takich jak: kamien, cegla, tynki

szlachetne, drewno,
d) wskaznik intensywnos$ci zabudowy zawarty pomiedzy 0,5 — 1,2

e) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do pow. dziatki — 40%,
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f)

2)
h)

)

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do pow. dziatki — 30%,

wysokos¢ budynku do kalenicy dachu nie moze przekroczy¢ 12,5 m ponad poziom terenu,

dach wysoki, kryty tradycyjna dachéwkg ceramiczna,

kat nachylenia potaci dachowej 30 — 45° o$wietlenie poddasza wystawkami badz oknami

polaciowymi.

5) Ustala si¢ nastepujace parametry ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oznaczonego na rysunku

planu symbolem 1U3:

a)

teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1U3 zlokalizowany jest w planowanych nowych
granicach portu, dopuszcza si¢ wykonanie nowych obiektow budowlanych po objgciu terenu ogloszonymi
granicami portu, do tego czasu obowigzuja wszelkie zakazy dotyczace inwestycji pasie technicznym, w

tym zakaz zabudowy,

dla pozostatych terenow

b)

¢)
d)

e)

g)
h)

i)
k)
)

po objeciu granicami portu dopuszcza si¢ budowe budynkow o prostej tradycyjnej bryle zatoZzone na
planie prostokatnym, max.3-kondygnacyjne,

zakaz zabudowy mieszkaniowej, apartamentowej i pensjonatowej,

poziom posadowienia — maks. 0,5 m ponad poziom terenu,

obiekty zabezpieczy¢ przed spigtrzeniami sztormowymi o prawdopodobienstwie zdarzenia raz na sto
lat, rzedna posadowienia parteru nie nizsza niz +2,50 m n.p.m., ale nie mniej niz 0,5 m n.p.t. ,

wystroj zewnetrzny budynkow z naturalnych materiatdéw budowlanych takich jak: kamien, cegla, tynki
szlachetne, drewno,

wskaznik intensywnosci zabudowy zawarty pomigdzy 0,5 — 1,0

maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do pow. dziatki — 30%,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do pow. dziatki — 30%,

wysoko$¢ budynku do kalenicy dachu nie moze przekroczy¢ 10,5 m ponad poziom terenu,

dach wysoki, kryty tradycyjna dachéwka ceramiczna,

kat nachylenia potaci dachowej 30 — 45° os$wietlenic poddasza wystawkami badz oknami

potaciowymi.

6) Na terenie, na ktérym znajduje si¢ strefa §cistej ochrony konserwatorskiej oraz ochrony krajobrazu kulturowego

7)

8)

(wg rysunku planu), obowigzuje wymog uzgodnienia projektéw architektonicznych (remontéw i nowych

inwestycji) z wojewodzkim konserwatorem zabytkow (§14) oraz zakaz sytuowania wysokich elementéw

dysharmonizujacych krajobraz (masztowych).

Na terenie znajdujacym si¢ w strefie ochrony archeologicznej, wszelkie prace ziemne wymagaja pozwolenia

wojewodzkiego konserwatora zabytkéw i prowadzone muszg by¢ pod nadzorem archeologicznym (§14).

Cze$¢ terenu znajduje si¢:

a)

b)

w obrgbie pasa technicznego brzegu morskiego (oznaczona na rysunku planu cyfra 1 przed symbolem
literowym), wszelkie zmiany sposobu uzytkowania i zagospodarowania terenu nalezy uzgodni¢ z
wlasciwym terytorialnie organem administracji morskiej (§6),

w obrebie pasa ochronnego brzegu morskiego (oznaczona na rysunku planu cyfrag 2 przed symbolem
literowym), wszelkie zmiany sposobu uzytkowania i zagospodarowania terenu nalezy uzgodni¢ z
wlasciwym terytorialnie organem administracji morskiej (§6).

Pozostata czes¢ terenu znajduje si¢ po potudniowej stronie ul. Elblaskiej i ul. A. Mickiewicza. Blotnej i

Zielonej, czyli poza jurysdykcja Dyrektora Urzedu Morskiego w Gdyni.
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9) Na terenie, ktory znajduje si¢ w strefie bezposredniego zagrozenia powodzia (wg rysunku planu) obowigzuja

ustalenia §7.
10) Na terenie obowigzuje wyznaczenie miejsc postojowych w ilosci przewidzianej w §17 niniejszej uchwaty.

11) Zasady obstugi inzynieryjne;j:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z sieci elektroenergetycznej na zasadach ustalonych przez zarzad-
cg sieci,

b) zaopatrzenie w wodg¢ z komunalnej sieci wodociagowe;j,

c) odprowadzenie §ciekéw do komunalnej sieci kanalizacyjnej,

d) odprowadzenie wod opadowych z placow i jezdni - komunalng siecig kanalizacji deszczowej na wa-

runkach podanych przez gestora sieci, wg najwyzszej normy podczyszczania (§7 pkt.7),
e) ogrzewanie budynkow z miejskiej sieci cieptowniczej,

f) gospodarka odpadami, na zasadach przyjetych na terenie gminy.

2. Ustala sie¢ tereny funkcji ustug administracyjnych, oznaczone na rysunku symbolem UA.

1) Na terenach, o ktérych jest mowa w ust. 2. ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — funkcje ustug administracji. W
ramach tej funkcji ustala si¢ rehabilitacje zabudowy ustugowej, jej rozbudowe oraz realizacj¢ zwiagzanej z nia
infrastruktury technicznej oraz parkingéw, podjazdow i malej architektury.

2) Na terenach, o ktérych jest mowa w ust. 2. ustala si¢ linie zabudowy zgodnie z obowigzujagcymi przepisami
prawa.

3) Ustala si¢ nastgpujace parametry ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynki max. 3-kondygnacyjne, w tym poddasze uzytkowe,
b) poziom posadowienia — maks. 0,5 m ponad poziom terenu,
) wystroj zewnetrzny budynkéw z naturalnych materiatdw budowlanych takich jak: cegla, tynki

szlachetne, drewno,

d) max. wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,5,

e) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do pow. dziatki — 25 %,

f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do pow. dziatki — 30 %,
g) max. wysoko$¢ budynku do kalenicy dachu 12,5 m ponad poziom terenu,

h) dach wysoki kryty tradycyjng dachéwka ceramiczna,

i) kat nachylenia potaci dachowej 30 — 45° os$wietlenie poddasza wystawkami badz oknami
polaciowymi.
4) Na terenie obowigzuje wyznaczenie miejsc postojowych w ilosci przewidzianej w § 17 niniejszej uchwaty.

5) Zasady obstugi inzynieryjne;j:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej na zasadach ustalonych przez zarzad-
c¢ sieci.

b) zaopatrzenie w wodg z komunalnej sieci wodociggowej;

c) odprowadzenie $ciekow do komunalnej sieci kanalizacyjne;j;

d) odprowadzenie wod opadowych z placow i jezdni - komunalng siecig kanalizacji deszczowej na wa-

runkach podanych przez gestora sieci, wg najwyzszej normy podczyszczania (§7 pkt.7),
e) ogrzewanie budynkow z miejskiej sieci cieptowniczej,

f) gospodarka odpadami, na zasadach przyjetych na terenie gminy.
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3. Ustala si¢ tereny funkcji ustug turystycznych, oznaczone na rysunku planu symbolem UT.

1) Na terenach, o ktorych jest mowa w ust. 3. ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — funkcje ushug turystycznych:

a)

b)

©)

d)

UT1 — w ramach funkcji gtownej zaktada si¢ realizacj¢ nowej i modernizacje istniejacej zabudowy
ushugowej, zwigzanej z nig infrastruktury technicznej oraz parkingdéw, podjazdoéw i malej architektury, a
takze modernizacj¢ istniejagcych budynkéw mieszkalnych stuzacych obstudze funkcji gtéwnej,

UT2 — w ramach funkcji gléwnej zaklada si¢ realizacje zabudowy ustugowej: catorocznej z
mieszkaniem 1 recepcja, domkow campingowych, wiaty dla kuchni turystycznej, bloku sanitarnego oraz
zwigzanej z zagospodarowaniem infrastruktury technicznej oraz parkingdw, podjazdow 1 malej
architektury; dopuszcza si¢ jako uzupetniajaca funkcje mieszkaniowa zwiazang z funkcja gtéwna,

UT3 — w ramach funkcji glownej zaktada si¢ realizacj¢ nowej zabudowy ustugowej, zwigzanej z
nig infrastruktury technicznej oraz parkingéw, podjazdéw i matej architektury, dopuszcza si¢ jako
uzupelniajacg funkcje mieszkaniows zwiazang z funkcja glowna,

UT4 — w ramach funkcji gtownej zaklada si¢ stopniowe przeksztalcenie istnicjacych obiektow
mieszkaniowych i magazynowych dla realizacji obstugi turystyki wodnej, np. na hotele, sklepy,
wypozyczalnie sprzetu plazowego, przechowalnie jachtow itp.; obowigzuje opracowanie projektu
zagospodarowania terenu wraz z oceng techniczng istniejacych obiektow, pod wzgledem mozliwosci
adaptacji ich do nowych funkcji; przy negatywnej ocenie nalezy realizowa¢ nowe obiekty zabudowy
ushugowej, zwigzang z nig infrastrukturg techniczng oraz parkingi, podjazdy i malg architekture;
rozwigzanie projektowe winno by¢ uzgodnione z wtasciwym terytorialnie organem administracji morskie;j;

w jednostce nalezy dazy¢ do catkowitego zniesienia funkcji mieszkaniowe;.

2) Na terenie UT, na ktérym znajduje si¢ strefa ochrony konserwatorskiej (Scistej ochrony lub ochrony krajobrazu -

wg rysunku planu), obowigzuje wymoédg uzgodnienia projektow architektonicznych (remontow i nowych

inwestycji) z wojewddzkim konserwatorem zabytkéw wg ustalen §14 niniejszej uchwaty oraz zakaz sytuowania

wysokich elementéw dysharmonizujacych krajobraz (masztowych) .

3) Na terenie znajdujagcym si¢ w strefie ochrony archeologicznej (wg rysunku planu), wszelkie prace ziemne

podlegaja zgloszeniu do wojewddzkiego konserwatora zabytkéw i prowadzone musza by¢ pod nadzorem

archeologicznym (§14).

4) Czgs¢ terenu znajduje sig:

a)

b)

w obrebie pasa technicznego brzegu morskiego (oznaczona na rysunku planu cyfra 1 przed symbolem
literowym), wszelkie zmiany sposobu uzytkowania i zagospodarowania terenu nalezy uzgodnié¢ z
wlasciwym terytorialnie organem administracji morskiej (§6),

w obrebie pasa ochronnego brzegu morskiego (oznaczona na rysunku planu cyfra 2 przed symbolem
literowym), wszelkie zmiany sposobu uzytkowania i zagospodarowania terenu nalezy uzgodni¢ z

wlasciwym terytorialnie organem administracji morskiej (§6),

¢) Pozostala cze$¢ terenu znajduje si¢ po potudniowej stronie ul. Elblgskiej i ul. A. Mickiewicza. Btotnej 1

Zielonej, czyli poza jurysdykcja Dyrektora Urzedu Morskiego w Gdyni.

5) Dla terenow zlokalizowanych (wg rysunku planu) w obszarze pasa nadbrzeznego obowigzuje poziom

posadowienia na rzednej nie nizszej niz +2,50 m n.p.m., ale nie mniej niz 0,5 m n.p.t. (terpu).

6) Na terenie UT, ktéry znajduje si¢ w strefie bezposredniego zagrozenia powodzia (wg rysunku planu) obowiazuja

ustalenia §7.
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7) Dla terenu UT1 ustala si¢ nastgpujace parametry ksztattowania nowej zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynki o prostej tradycyjnej bryle zalozone na planie prostokatnym, II-kondygnacyjne, z
dopuszczeniem mieszkania na poddaszu;

b) poziom posadowienia — 0,6 — 1,0 m ponad poziom terenu;

c) Wwystrdj zewnetrzny budynkow z naturalnych materiatow budowlanych takich jak: kamien, cegla, tynki
szlachetne, drewno;

d) wskaznik intensywno$ci zabudowy zawarty pomigdzy 0,15 — 0,5;

e) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do pow. dziatki — 25%;

f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do pow. dziatki — 60%;

g) wysokos¢ budynku do kalenicy dachu nie moze przekroczy¢ 10,5 m ponad poziom terenu;

h) dach wysoki kryty tradycyjna dachowka ceramiczna;

i) kat nachylenia potaci dachowej 30 — 45 °, os$wictlenic poddasza wystawkami badZz oknami

potaciowymi.

8) Dla terenu UT2 ustala si¢ nast¢pujace parametry ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)

b)

g)
h)

)

dla funkcji ustugowej calorocznej z mieszkaniem — budynki o prostej tradycyjnej bryle zatozone na
planie prostokatnym, max. II-kondygnacyjne, dach dwuspadowy, kryty tradycyjna dachowka ceramiczna,
o nachyleniu 25— 40°, wystajacy min. 0,5 m poza lico $ciany; wysoko$¢ budynkéw do 12,5 m nad poziom
terenu;

dla domkoéw campingowych — budynki o prostej tradycyjnej bryle zalozone na planie prostokatnym,
parterowe, dach dwuspadowy kryty papodachowka, o nachyleniu 20 — 30°, wystajacy min. 0,5 m poza lico
$ciany, wysokos¢ budynkéw do 8,0 m nad poziom terenu;

dla kuchni turystycznej: wiata w postaci dachu opartego na stupach, dopuszcza si¢ dwie $ciany
murowane, dach dwuspadowy kryty papodachéwka, o nachyleniu 20 — 30°;

dla bloku sanitarnego — budynek o prostej tradycyjnej bryle zalozone na planie prostokatnym,
parterowy, dach dwuspadowy kryty papodachdéwka, o nachyleniu 20 — 30°, wystajacy min. 0,5 m poza lico
Sciany; wysoko$¢ budynkow do 6,0 m nad poziom terenu;

poziom posadowienia budynkow — 0,6 — 1,0 m ponad poziom terenu;

wystrdj zewnetrzny budynkow z naturalnych materiatéw budowlanych takich jak: kamien, cegla, tynki
szlachetne, drewno;

wskaznik intensywnosci zabudowy zawarty pomiedzy 0,15 —0,3;

maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do pow. dziatki — 25%;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do pow. dziatki — 60%.

9) Dla terenu UT3 ustala si¢ nastgpujace parametry ksztaltowania nowej zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)

b)
©)

d)

g)

dla funkcji ustugowej calorocznej - budynki o prostej tradycyjnej bryle zatozone na planie
prostokatnym, max. 2-kondygnacyjne, z dopuszczeniem mieszkania na poddaszu;

poziom posadowienia — 0,6 — 1,0 m ponad poziom terenu;

wystroj zewnetrzny budynkow z naturalnych materiatéw budowlanych takich jak: kamien, cegla, tynki
szlachetne, drewno;

wskaznik intensywnosci zabudowy zawarty pomiedzy 0,15 —0,2;

maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do pow. dziatki — 25%;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do pow. dziatki — 60%;

wysoko$¢ budynku do kalenicy dachu nie moze przekroczy¢ 10,0 m ponad poziom terenu;
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h)
i)

dach wysoki kryty tradycyjng dachéwka ceramiczna;
kat nachylenia potaci dachowej 30 — 45° os$wietlenic poddasza wystawkami badz oknami

potaciowymi.

10) Dla terenu 1UT4 ustala si¢ nastepujace parametry ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)

b)

©)
d)

e)

g)
h)
i)
i)
k)
)

teren zlokalizowany w nowych granicach portu, dopuszcza si¢ realizacje nowych obiektow
budowlanych po objeciu terenu ogloszonymi granicami portu; do tego czasu obowiazuja wszelkie zakazy
dotyczace inwestycji w pasie technicznym. W tym zakaz zabudowy,

po objeciu terenu granicami portu dopuszcza si¢ realizacje nowych budynkow o prostej tradycyjnej
bryle zatozone na planie prostokatnym, max. 2-kondygnacyjne,

zakaz zabudowy mieszkaniowej, apartamentowej i i pensjonatowe;.

utrzymuje si¢ istniejaca zabudowe mieszkaniowa do czasu zmiany funkcji terenu bez prawa wykupu
mieszkan na wlasnos$¢;

obiekty zabezpieczy¢ przed spigtrzeniami sztormowymi o prawdopodobienstwie zdarzenia raz na sto
lat, rzgdna posadowienia parteru nie nizsza niz +2,50 m n.p.m., ale nie mniej niz 0,5 m n.p.t. ,

wystroj zewnetrzny budynkow z naturalnych materiatdéw budowlanych takich jak: kamien, cegla, tynki
szlachetne, drewno;

wskaznik intensywnosci zabudowy zawarty pomiedzy 0,25 — 1,0;

maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do pow. dziatki — 50%;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do pow. dziatki — 30%;

wysokos$¢ budynku do kalenicy dachu nie moze przekroczy¢ 10,5 m ponad poziom terenu;

dach wysoki kryty tradycyjna dachowka ceramiczna;

kat nachylenia potaci dachowej 30 — 45 °, os$wietlenie poddasza wystawkami badz oknami

potaciowymi.

11) Na terenie obowigzuje wyznaczenie miejsc postojowych w ilosci przewidzianej w § 17

Rozdziat II niniejszej uchwaty.

12) Zasady obstugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej na zasadach ustalonych przez zarzadce
sieci;

zaopatrzenie w wode z komunalnej sieci wodociggowej;

odprowadzenie $ciekdw do komunalnej sieci kanalizacyjnej;

odprowadzenie wod opadowych z placow i jezdni - komunalng siecig kanalizacji deszczowej na wa-
runkach podanych przez gestora sieci, wg najwyzszej normy podczyszczania (§7 pkt.7);

ogrzewanie budynkow z miejskiej sieci cieptowniczej;

gospodarka odpadami, na zasadach przyjetych na terenie gminy.

4. Ustala si¢ tereny funkcji ustug turystycznych z uzupelniajaca funkcja mieszkaniowa, oznaczone na rysunku

planu symbolem UT/MN.

1) Na terenach, o ktorych jest mowa w ust. 4. ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — funkcje ushug turystycznych

oraz funkcj¢ uzupelniajacg mieszkaniows, w ramach tej funkcji zaktada si¢ realizacje zabudowy ushugowej,

laczonej z mieszkaniowa lub tez odrgbnych budynkéw dla zabudowy mieszkaniowej i zabudowy ustugowe;j

(pow. zabudowy ustugowej do 60% pow. zabudowy), zwiazanej z nia infrastruktury technicznej oraz

parkingdw, podjazdow i matej architektury.
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2) Na terenach, o ktorych jest mowa w ust. 4. obowiazuja linie zabudowy zgodnie z przepisami prawa.

3) Ustala si¢ nastepujace parametry ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

a) budynki o prostej tradycyjnej bryle zatozone na planie prostokatnym, II- kondygnacyjne z poddaszem
uzytkowym,;

b) poziom posadowienia — min. 0,5 m ponad poziom terenu;

c) wystroj zewnetrzny budynkow z naturalnych materiatéw budowlanych takich jak: kamien, cegla, tynki

szlachetne, drewno;

d) wskaznik intensywnosci zabudowy zawarty pomiedzy 0,15 — 0,5;

e) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do pow. dziatki — 35%;

f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do pow. dziatki — 50%;

2) wysoko$¢ budynku do kalenicy dachu nie moze przekroczy¢ 10,5 m ponad poziom terenu;

h) dach wysoki kryty tradycyjng dachéwka ceramiczna;
1) kat nachylenia potaci dachowej 30 — 45°, o§wietlenie poddasza np. poprzez wystawki.

4) Teren znajduje si¢ w strefie chronionego krajobrazu kulturowego, w ktorej obowigzuje wymog uzgodnienia
projektow architektonicznych (remontéw i nowych inwestycji) z wojewodzkim konserwatorem zabytkow (§14)
oraz zakaz sytuowania wysokich elementéw dysharmonizujacych krajobraz (masztowych).

5) Na terenie znajdujacym si¢ w strefie ochrony archeologicznej (wg rysunku planu), wszelkie prace ziemne
podlegaja zgloszeniu oraz wymagaja uzyskania pozwolenia od wojewddzkiego konserwatora zabytkow, a takze
muszg by¢ prowadzone pod nadzorem archeologicznym wg ustalen §14 niniejszej uchwaty.

6) Teren znajduje si¢ w obrebie pasa ochronnego brzegu morskiego (oznaczona na rysunku
planu cyfra 2 przed symbolem literowym), wszelkie zmiany sposobu uzytkowania i zagospodarowania terenu
nalezy uzgodni¢ z wlasciwym terytorialnie organem administracji morskiej (§6).

7) Na terenie obowigzuje wyznaczenie miejsc postojowych w ilosci przewidzianej w § 17

niniejszej uchwaty.

8) Zasady obstugi inzynieryjnej:
a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej na zasadach ustalonych przez zarzadce
sieci;
b) zaopatrzenie w wode z komunalnej sieci wodociggowej;
c) odprowadzenie $ciekdw do komunalnej sieci kanalizacyjnej;
d) odprowadzenie wod opadowych z placow i jezdni - komunalng siecig kanalizacji deszczowej na wa-

runkach podanych przez gestora sieci, wg najwyzszej normy podczyszczania (§7 pkt.7);
e) ogrzewanie budynkow z miejskiej sieci cieptowniczej;

f) gospodarka odpadami, na zasadach przyjetych na terenie gminy.

5. Ustala si¢ tereny funkcji uslug kultury, oznaczone na rysunku planu symbolem UK.

1) Na terenach, o ktérych jest mowa w ust. 5. ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — funkcje ustug kultu religijnego,
muzeum, biblioteki itp.. W ramach tej funkcji zaktada si¢ adaptacj¢ istnicjacej zabudowy oraz realizacje
zwigzanej z nig infrastruktury technicznej oraz parkingéw, podjazdow i malej architektury.

2) Na terenach, o ktorych jest mowa w ust. 5. ustala si¢ linie zabudowy zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

3) Ustala si¢ obowiazek zachowania obiektow w dobrym stanie technicznym.

4) Ustala si¢ zakaz podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane.
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5)

6)

7)

8)

Teren objety jest strefg ochrony konserwatorskiej (wg rysunku planu), obowigzuje wymog uzgodnienia
projektow architektonicznych (remontéow i nowych inwestycji) z wojewddzkim konserwatorem zabytkow (§14)
oraz zakaz sytuowania wysokich elementéw dysharmonizujacych krajobraz (masztowych).

Wszelkie prace przy obiektach wpisanych do rejestru zabytkéw wymagaja uzyskania pozwolenia
wojewodzkiego konserwatora zabytkoéw (§14).

Na terenie znajdujacym si¢ w strefie ochrony archeologicznej (wg rysunku planu), wszelkie prace ziemne
podlegaja zgloszeniu oraz wymagaja uzyskania pozwolenia od wojewodzkiego konserwatora zabytkow, a takze
muszg by¢ prowadzone pod nadzorem archeologicznym wg ustalen §14 niniejszej uchwaty.

Na terenie obowiazuje wyznaczenie miejsc postojowych w ilosci przewidzianej w §17 niniejszej uchwaty.

9) Zasady obstugi inzynieryjne;j:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej na zasadach ustalonych przez zarzadce
sieci;

b) zaopatrzenie w wod¢ z komunalnej sieci wodociggowej;

¢) odprowadzenie Sciekow do komunalnej sieci kanalizacyjnej;

d) odprowadzenie wod opadowych z placéw i jezdni - komunalng siecig kanalizacji deszczowej na wa-
runkach podanych przez gestora sieci, wg najwyzszej normy podczyszczania (§7 pkt.7);

e) ogrzewanie budynkow z miejskiej sieci cieptowniczej;

f) gospodarka odpadami, na zasadach przyje¢tych na terenie gminy.

6. Ustala si¢ tereny funkcji uslug z zielenia towarzyszaca, oznaczone na rysunku planu symbolem U/ZT.

1) Na terenach, o ktorych jest mowa w ust. 6. ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — funkcj¢ ustug (m.in. o$wiaty,

zdrowia, kultury, hotelowych itp.) z zielenig towarzyszaca; w ramach tych funkcji zaklada si¢ adaptacje
istniejacej historycznej zabudowy, uksztaltowanych form zieleni wysokiej — w tym pomnikow przyrody, oraz

realizacj¢ zwiazanej z nig infrastruktury technicznej oraz parkingéw, podjazdow i matej architektury.

2) Ustala si¢ obowigzek zachowania obiektow w dobrym stanie technicznym.

3) Ustala si¢ zakaz podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane.

4)

5)

6)

7)

Teren objety jest strefg ochrony konserwatorskiej (wg rysunku planu), obowigzuje wymog uzgodnienia
projektow architektonicznych (remontéw i nowych inwestycji) z wojewoddzkim konserwatorem zabytkow (§14)
oraz zakaz sytuowania wysokich elementéw dysharmonizujacych krajobraz (masztowych).

Wszelkie prace inwestycyjne przy obiektach wpisanych do rejestru zabytkéw wymagaja uzyskania pozwolenia
wojewodzkiego konserwatora zabytkow (§14).

Na terenie znajdujacym si¢ w strefie ochrony archeologicznej (wg rysunku planu), wszelkie prace ziemne
podlegaja zgtoszeniu oraz wymagajg uzyskania pozwolenia od wojewddzkiego konserwatora zabytkoéw, a takze
muszg by¢ prowadzone pod nadzorem archeologicznym wg ustalen §14 niniejszej uchwaty.

Na terenie obowigzuje wyznaczenie miejsc postojowych w miar¢ mozliwosci terenowych.

8) Zasady obstugi inzynieryjne;j:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z sieci elektroenergetycznej na

zasadach ustalonych przez zarzadce sieci;

b) zaopatrzenie w wode z komunalnej sieci wodociggowej;

c) odprowadzenie $ciekow do komunalnej sieci kanalizacyjnej;
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d) odprowadzenie wod opadowych z placow i jezdni - komunalng sie-
cig kanalizacji deszczowej na warunkach podanych przez gestora sieci, wg najwyzszej normy podczyszcza-
nia (§7 pkt.7);

e) ogrzewanie budynkow z miejskiej sieci cieptowniczej;

f) gospodarka odpadami, na zasadach przyjetych na terenie gminy.

7. Ustala si¢ tereny funkcji uslug zdrowia, oznaczone na rysunku planu symbolem UZ.

1) Na terenach, o ktorych jest mowa w ust. 7. ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - funkcje ustug zdrowia:
UZ1 — dla terenu szpitala psychiatrycznego,
UZ2 — dla terenu Gminnego O$rodka Zdrowia,
UZ3 — dla terenu funkcji ustug uzdrowiskowych — w oparciu o istniejace odwierty wod mineralnych i
termalnych.

2) Na terenach, o ktorych jest mowa w ust. 7. obowigzuja linie zabudowy nieprzekraczalne — 6 m od linii
rozgraniczajacej drog, pozostate zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa.

3) Dla obiektow na terenie UZ1, wpisanych do ewidencji wojewddzkiego konserwatora zabytkow, obowigzuje:

a) ochrona konserwatorska w zakresie kubatury i ksztattu obiektow,

b) utrzymania istniejgcej funkcji,

c) utrzymanie obecnego wystroju zewnetrznego i wewnetrznego budynku,

d) utrzymanie istniejgcego zagospodarowania terenu,

e) obowiazuje uzgadnianie z konserwatorem zabytkow wszelkich prac projektowych i inwestycyjnych.

4) Dla terenu UZ2 ustala si¢ adaptacj¢ i mozliwo$¢ modernizacji istniejgcych obiektow.:

5) Dla terenu UZ3 ustala si¢ nast¢pujace parametry ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) opracowanie projektu zagospodarowania dla calego terenu funkcji uzdrowiskowej;

b) obiekty i urzadzenia realizowa¢ zgodnie z przepisami szczegdlnymi dotyczacymi obiektow funkcji
uzdrowiskowej;

c) budynki o prostej tradycyjnej bryle zatozone na planie prostokatnym, max.3-kondygnacyjne, z
poddaszem uzytkowym;

d) poziom posadowienia 0,5 — 1,0 m ponad poziom terenu;

e) wystroj zewnetrzny budynkow z naturalnych materiatéw budowlanych takich jak: kamien, cegtla, tynki

szlachetne, drewno;

f) wskaznik intensywnos$ci zabudowy zawarty pomi¢dzy 0,3 — 1,0;

2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do pow. dziatki — 30%;

h) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do pow. dziatki — 50%;

1) wysokos¢ budynku do kalenicy dachu nie moze przekroczy¢ 12,5 m ponad poziom terenu;
1) dach wysoki kryty tradycyjng dachéwka ceramiczna;

k) kat nachylenia potaci dachowej 30 — 45°, o§wietlenie poddasza np. poprzez wystawki.

6) Na terenie, na ktérym znajduje si¢ strefa ochrony konserwatorskiej (§cistej ochrony lub ochrony krajobrazu

kulturowego - wg rysunku planu), obowigzuje wymdg uzgodnienia projektéw architektonicznych (remontow i
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nowych inwestycji) z wojewodzkim konserwatorem zabytkéw wg ustalen zawartych w §14 niniejszej uchwaty
oraz zakaz sytuowania wysokich elementéw dysharmonizujacych krajobraz (masztowych).
7) Na terenie obowigzuje wyznaczenie miejsc postojowych w ramach mozliwosci terenowych.

8) Zasady obstugi inzynieryjne;j:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z sieci elektroenergetycznej na zasadach ustalonych przez zarzad-
c¢ sieci;

b) zaopatrzenie w wodg z komunalnej sieci wodociggowej;

c) odprowadzenie §ciekéw do komunalnej sieci kanalizacyjnej;

d) odprowadzenie wod opadowych z placow i jezdni — komunalng siecig kanalizacji deszczowej na wa-

runkach podanych przez gestora sieci, wg najwyzszej normy podczyszczania (§7 pkt.7);
e) ogrzewanie budynkow z miejskiej sieci cieptowniczej;

f) gospodarka odpadami, na zasadach przyjetych na terenie gminy.

8. Ustala sie¢ tereny funkcji uslug bezpieczenstwa, oznaczone na rysunku planu symbolem UB.
1) Na terenach, o ktorych jest mowa w ust. 8. ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — funkcj¢ bezpieczenstwa:
UBI1 — Komenda Policji — obszar Starego Miasta,
UB2 — Ochotnicza Straz Pozarna.

2) Na terenach, o ktorych jest mowa w ust. 8. obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy — 8 m od linii
rozgraniczajacej drogi wojewddzkiej, pozostate linie zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

3) Obowiazuje na terenach, o ktorych jest mowa w ust. 8, utrzymanie istniejacych budynkow; dopuszcza si¢
realizacj¢ nowych lub modernizacj¢ istniejacych obiektow zwigzanych z funkcja gtéwna.

4) W przypadku modernizacji obiektoéw wskazana jest wymiana konstrukcji dachu ptaskiego na dach ostry kryty
tradycyjng dachéwka ceramiczna.

5) Na terenie UB1 znajduje si¢ strefa $cistej ochrony konserwatorskiej (wg rysunku planu), obowigzuje wymog
uzgodnienia projektow architektonicznych (remontow i nowych inwestycji), uzyskania pozwolenia na budowe
wojewodzkiego konserwatora zabytkéw wg ustalen §14 niniejszej uchwaty oraz zakaz sytuowania wysokich
elementow dysharmonizujacych krajobraz (masztowych).

6) Na terenie UB2 znajduje si¢ strefa ochrony krajobrazu kulturowego (wg rysunku planu), obowigzuje wymog
uzgodnienia projektow architektonicznych (remontéw i nowych inwestycji) z wojewodzkim konserwatorem
zabytkoOw wg ustalen zawartych w §14 niniejszej uchwaly.

7) Na terenie znajdujacym si¢ w strefie ochrony archeologicznej (wg rysunku planu), wszelkie prace ziemne
podlegaja zgloszeniu oraz wymagajg uzyskania pozwolenia od wojewddzkiego konserwatora zabytkéw, a takze
muszg by¢ prowadzone pod nadzorem archeologicznym wg ustalen §14 niniejszej uchwaty.

8) Teren UBI1 znajduje si¢ w obrgbie pasa ochronnego brzegu morskiego, wszelkie zmiany sposobu uzytkowania i
zagospodarowania nalezy uzgodni¢ z wlasciwym terytorialnie organem administracji morskiej (§6).

9) Dla terenéw zlokalizowanych (oznaczonych na rysunku planu cyfrg 2 przed symbolem literowym) w obszarze
pasa nadbrzeznego obowigzuje poziom posadowienia na rz¢dnej nie nizszej niz +2,50 m n.p.m., ale nie mniej niz
0,5 m n.p.t. (terpu),

10) Teren UBI znajduje si¢ w strefie bezposredniego zagrozenia powodziag (wg rysunku planu) obowigzujg ustalenia

§7.
11) Na terenie obowigzuje wyznaczenie miejsc postojowych w iloéci nie mniejszej niz przewidziano w § 17

niniejszej uchwaty.
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12) Zasady obshugi inzynieryjnej:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej na zasadach ustalonych przez zarzad-
ce sieci;

b) zaopatrzenie w wode z komunalnej sieci wodociggowej;

c) odprowadzenie §ciekdw do komunalnej sieci kanalizacyjnej;

d) odprowadzenie wod opadowych z placow i jezdni - komunalng siecig kanalizacji deszczowej na wa-

runkach podanych przez gestora sieci, wg najwyzszej normy podczyszczania (§7 pkt.7);
e) ogrzewanie budynkow z miejskiej sieci cieptowniczej;

f) gospodarka odpadami, na zasadach przyjetych na terenie gminy.

9. Ustala si¢ tereny funkcji ustlug nauki i o§wiaty, oznaczone na rysunku planu symbolem UO.
1) Na terenach, o ktorych jest mowa w ust. 9. ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — funkcj¢ naukowa i o§wiatowa:
UO1 — dla terenu osrodka naukowego i terenu szkoty,
UO2 — dla terenu przedszkola.

2) Wszelkie prace przy obiektach wpisanych do rejestru zabytkow wymagajg uzyskania pozwolenia wojewddzkiego
konserwatora zabytkow (§14).

3) Na terenie UO1 znajdujacym si¢ w strefie ochrony archeologicznej (wg rysunku planu), wszelkie prace ziemne
podlegaja zgloszeniu oraz musza uzyska¢ pozwolenie od wojewddzkiego konserwatora zabytkow i by¢
prowadzone pod nadzorem archeologicznym (§14).

4) Na terenie, na ktérym znajduje si¢ strefa $cistej ochrony konserwatorskiej (wg rysunku planu), obowiazuje
wymog uzgodnienia projektow architektonicznych (remontéw i nowych inwestycji) z wojewodzkim
konserwatorem zabytkow wg ustalen §14 niniejszej uchwaty oraz zakaz sytuowania wysokich elementow
dysharmonizujacych krajobraz (masztowych).

5) Na terenach terenie UO1 dla obiektow ktore wpisane sg do rejestru zabytkdw, obowiazuje:

a) funkcja obiektu zwigzana z naukg i kultura;
b) uzyskanie pozwolenia wojewodzkiego konserwatora zabytkéw na wszelkie prace inwestycyjne.

6) Na terenach terenic UO1 1 UO2 adaptuje si¢ istniejace budynki, boiska i inne urzadzenia; dopuszcza si¢
modernizacj¢ istniejacych obiektow oraz budowe nowych zwigzanych z funkcja gtoéwna.

7) Na terenie obowigzuje wyznaczenie miejsc postojowych w ilo§ci nie mniejszej niz przewidziano w §17 rozdziat
I, niniejszej uchwaty.

8) Zasady obstugi inzynieryjnej:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej na zasadach ustalonych przez zarzadce
sieci;

b) zaopatrzenie w wode z komunalnej sieci wodociggowej;

c) odprowadzenie $ciekow do komunalne;j sieci kanalizacyjnej;

d) odprowadzenie wod opadowych z placow i jezdni - komunalng siecig kanalizacji deszczowej na wa-

runkach podanych przez gestora sieci, wg najwyzszej normy podczyszczania (§7 pkt.7);
e) ogrzewanie budynkow z miejskiej sieci cieptowniczej;
f) gospodarka odpadami, na zasadach przyjetych na terenie gminy.
Ustala si¢ realizacje sieci infrastruktury technicznej przy spelnieniu wymagan przepisow szczegdlnych i

uzyskaniu zgody wiasciciela.

33



-MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA FROMBORKA”

10. Ustala si¢ tereny funkcji sportu i rekreacji, oznaczone na rysunku planu symbolem US.

1) Na terenach, o ktdrych jest mowa w ust. 10 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe dla realizacji ustug z
zakresu sportu i rekreacji:

a) US1 — dla zachowania i rozbudowy basenu miejskiego oraz obiektow zwigzanych z funkcja
gldwna, infrastruktury technicznej niezbednej do funkcjonowania obiektow oraz parkingdéw;

b) US2 — dla realizacji boisk sportowych oraz obiektow zwigzanych z funkcja gléwna takich jak
przebieralnia, sanitariaty, tawki dla widowni itp., infrastruktury technicznej niezb¢dnej do funkcjonowania
obiektow oraz parkingow;

c) US3 — dla realizacji ustug z zakresu sportu i rekreacji, np. pola golfowe oraz obiektow zwigzanych
z funkcja gltéwna takich jak klub, restauracja, hotel, we¢zet sanitarny, przebieralnia itp., infrastruktury
technicznej niezbednej do funkcjonowania obiektow oraz parkingdéw; obowigzuje opracowanie projektu
zagospodarowania terenu z docelowym rozwigzaniem zagospodarowania, z dopuszczeniem jego ctapowej
realizacji; dopuszcza si¢ realizacj¢ mieszkania zwigzanego z funkcja gldwna.

2) Na terenie US3 znajdujacym si¢ w strefie ochrony archeologicznej (wg rysunku planu), wszelkie prace ziemne
podlegaja zgloszeniu oraz nalezy uzyskac¢ pozwolenie od wojewodzkiego konserwatora zabytkdw i muszg by¢
prowadzone pod nadzorem archeologicznym wg ustalen §14 niniejszej uchwaty.

3) Na terenie, na ktérym znajduje si¢ strefa ochrony krajobrazu kulturowego (wg rysunku planu), obowiazuje
wymoég uzgodnienia projektoéw architektonicznych (remontdéw i nowych inwestycji) z wojewodzkim
konserwatorem zabytkéw wg ustalen §14 niniejszej uchwaty oraz zakaz sytuowania wysokich elementow
dysharmonizujacych krajobraz (masztowych).

4) Ustala si¢ nastepujace parametry ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu US2 1 US3:

a) budynek max. dwukondygnacyjny z poddaszem uzytkowym;

b) dach wysoki dwuspadowy kryty tradycyjna dachowka ceramiczng, o kacie nachylenia potaci 30 - 45°;

¢) wskaznik intensywnosci zabudowy zawarty pomiedzy 0,06 - 0,12;

d) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do pow. dziatki - 0,2 %;

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do pow. dziatki - 50%;

f) wysokos¢ budynku do kalenicy dachu nie moze przekroczy¢ 10,5 m ponad poziom terenu.

5) Dostep do terenu z ulic dojazdowych i wewnetrznych, zabezpieczy¢ miejsca postojowe dla samochodow w ilosci

min.1 miejsce dla przewidywanego uzytkownika terenu.

6) Zasady obstugi inzynieryjne;j:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej na zasadach ustalonych przez za-

rzadcg sieci;

b) zaopatrzenie w wod¢ z komunalnej sieci wodociagowe;j;
c) odprowadzenie $ciekow do komunalne;j sieci kanalizacyjnej;
d) odprowadzenie wod opadowych z placow i jezdni - komunalng siecig kanalizacji deszczowej na

warunkach podanych przez gestora sieci, wg najwyzszej normy podczyszczania (§7 pkt.7);
e) ogrzewanie budynkow z miejskiej sieci cieptowniczej;
f) gospodarka odpadami, na zasadach przyjetych na terenie gminy.
Na catlym obszarze dopuszcza si¢ w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach realizacje sieci infrastruktury

technicznej przy spetnieniu wymagan przepisow szczeg6lnych i uzyskaniu zgody wilasciciela.

11. Ustala sie¢ tereny funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej - oznaczone na rysunku planu symbolem MN.
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1) Na terenach, o ktorych jest mowa w ust. 11. ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - funkcj¢ mieszkaniowa

jednorodzinnag, ktéra obejmuje adaptacje i realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej oraz budynkéw gospodarczych,
garazy, zwigzanych z funkcja mieszkaniowa, a takze infrastruktury technicznej, parkingéw, podjazdow.

2) Na terenach, o ktorych jest mowa w ust. 11. obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z
rysunkiem planu, pozostale zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

3) Na terenach, o ktoérych jest mowa w ust. 11. oznaczonych — zgodnie z rysunkiem planu — dodatkowym
symbolem

- X — obowigzuje zabudowa pierzejowa,

- v — obowigzuje zabudowa zwarta.

4) Ustala si¢ nastgpujace parametry ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dla zabudowy mieszkaniowej:

— dla terenéw MN1, MN2, MN4, MNS5 — budynki murowane, max trzykondygnacyjne, w tym poddasze
uzytkowe, z dachem wysokim krytym tradycyjna dachéwka ceramiczna; wysokos¢ budynku do kalenicy
dachu nie moze przekroczy¢ 12,5 m ponad poziom terenu;

— dla terenow MN3 — budynki murowane dwukondygnacyjne, w tym poddasze uzytkowe, z dachem
wysokim krytym tradycyjng dachoéwka ceramiczng; wysoko$¢ budynku do kalenicy dachu nie moze
przekroczy¢ 10,5 m ponad poziom terenu;

b) dla zabudowy gospodarcze;j:

— dla terenéw MN2, MN3, MN4 budynki murowane lub drewniane jedno kondygnacyjne z dachem
wysokim krytym tradycyjng dachowka ceramiczng o kolorze identycznym z pokryciem dachowym na
budynku mieszkalnym;

— dla terenu MN1, MN5 pomieszczenia gospodarcze realizowa¢ w obiekcie gtéwnym, zakaz budowania
budynkow gospodarczych;

— dla terenu MNS5 dopuszcza si¢ realizowanie garazy w budynkach ksztattowanych w stylu oficyn, pod
kierunkiem wytycznych wojewddzkiego konserwatora zabytkow;

¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
— dlaterenu MN1 zawarty pomiedzy 0,2 - 0,3;
— dlaterenow MN2, MN4 zawarty pomigdzy 0,3 - 0,5;
— dla terenu MN3 zawarty pomiedzy 0,2 - 0,5;
— dla terenu MN5 zawarty pomigdzy 0,3 — 1,8;
d) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do pow. dziatki:
- dla terenu MN1 20%,
- dla terenéw MN2, MN3, MN4 30%,
- dla terenu MN5 do 60%;
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do pow. dziatki:
— dla terenu MN1 60%,
— dla terendw MN2, MN3, MN4 50%,
—  dla terenu MNS5 20%;
f) poziom posadowienia parteru 0,6 — 1, 0 m ponad najwyzszy punkt terenu (terpu) znajdujacy si¢ przy

budynku;
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g) dachy dwuspadowe, dopuszcza si¢ dachy naczotkowe, o kacie nachylenia potaci 30 - 45°, o$wietlenie

poddasza wystawkami badz oknami potaciowymi.

4) Adaptuje si¢ istniejace podziaty, dla nowych wydzielonych dzialek dopuszcza si¢ scalanie i wtorny podziat
nieruchomosci na dziatki budowlane; ustala si¢ minimalne parametry nowych dziatek budowlanych:
a) minimalna powierzchnia dziatki

— dla terenu MNI1- 1500-3000 m?
— dla terenu MN2- 700-1000 m?
— dla terenu MN3- 1000-1500 m?
— dla terenu MN4- min. 1000 m?
— dla terenu MN5- min. 600 m?;
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 22,0 m, dla realizacji zabudowy szeregowej min. 9,0 m;
¢) wszystkie dziatki budowlane musza:
— mie¢ zapewniony dostep do drogi publicznej lub wewngtrznej;
— mie¢ zapewniony kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego wynoszacy 80-90°;
—  spetnia¢ wymogi ustalen planu dla tego terenu oraz przepisow szczegolnych.

5) Wszelkie prace przy obiektach wpisanych do rejestru oraz bgdacych w ewidencji wojewodzkiego konserwatora
zabytkoéw wymagaja uzyskania pozwolenia wojewodzkiego konserwatora zabytkow (§14).

6) Na terenie znajdujacym si¢ w strefie ochrony archeologicznej (wg rysunku planu), wszelkie prace ziemne podlegaja
zgloszeniu oraz musza uzyskaé pozwolenie od wojewodzkiego konserwatora zabytkoéw i by¢ prowadzone pod
nadzorem archeologicznym wg ustalen §14 niniejsze;j

7) Na terenie, na ktorym znajduje sig¢ strefa ochrony krajobrazu kulturowego (wg rysunku planu), obowigzuje wymog
uzgodnienia projektow architektonicznych (remontéw i nowych inwestycji) z wojewodzkim konserwatorem
zabytkow wg ustalen §14 niniejszej uchwaty oraz zakaz sytuowania wysokich elementow dysharmonizujacych
krajobraz (masztowych).

8) Cz¢s¢ terenu znajduje sig:

a) w obrebie pasa ochronnego brzegu morskiego (oznaczona na rysunku planu cyfrg 2 przed symbolem
literowym), wszelkie zmiany sposobu uzytkowania i zagospodarowania terenu nalezy uzgodni¢ z
wiasciwym terytorialnie organem administracji morskiej (§6).

9) Dla terendéw zlokalizowanych (wg rysunku planu) w obszarze pasa nadbrzeznego obowigzuje poziom posadowienia

na rzednej nie nizszej niz +2,50 m n.p.m., ale nie mniej niz 0,5 m n.p.t. (terpu),

10) Na terenie MN2 oraz MN5, znajdujacym si¢ w strefie bezposredniego zagrozenia powodzig (wg rysunku planu)
obowiazuja ustalenia §7.

11) Na terenie obowigzuje wyznaczenie miejsc postojowych w ilosci przewidzianej w § 17 niniejszej uchwaty.

12) Zasady obstugi inzynieryjnej:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej na zasadach ustalonych przez za-

rzadcg sieci;

b) zaopatrzenie w wode z komunalnej sieci wodociggowej;
c) odprowadzenie $ciekow do komunalne;j sieci kanalizacyjnej;
d) odprowadzenie wod opadowych z placow i jezdni - komunalng siecig kanalizacji deszczowej na

warunkach podanych przez gestora sieci, wg najwyzszej normy podczyszczania (§7 pkt.7);
e) ogrzewanie budynkow z miejskiej sieci cieptowniczej;

f) gospodarka odpadami, na zasadach przyjetych na terenie gminy.
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Na calym obszarze dopuszcza si¢ w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach realizacje sieci infrastruktury

technicznej przy spetnieniu wymagan przepisow szczegblnych i uzyskaniu zgody wtasciciela.

12. Ustala si¢ tereny funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej - oznaczone na rysunku planu symbolem MW

1) Na terenach, o ktorych jest mowa w ust. 12. ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - funkcj¢ mieszkaniowa
wielorodzinng, ktora obejmuje adaptacje i modernizacje zabudowy istniejacej oraz realizacj¢ nowej zabudowy
mieszkaniowej, a takze infrastruktury technicznej, parkingdw, podjazdow i malej architektury; obowiazuje dla

terendw oznaczonych symbolem:

a) MW1 — zachowanie istniejacej i realizacja nowej zabudowy,
b) MW?2 — rehabilitacja zabudowy wielorodzinnej,
c) MW3 — modernizacja obiektow dla funkcji mieszkaniowe;j.
2) Teren MW1 i MW3 znajduje si¢ w pasie ochronnym brzegu morskiego (wg rysunku planu) wszelkie

zmiany i uzytkowania terenu nalezy uzgodni¢ z wlasciwym terytorialnie organem administracji morskiej,

3) Na terenie MW1 i MW3 stosowaé zabezpieczania techniczne przed wodami gruntowymi do poziomu
1,25m. n.p.m. i spig¢trzeniami sztormowymi do rzgdnej +2,50 m n.p.m.,

4) Na terenach, o ktorych jest mowa w ust. 12. obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci
8 m od linii rozgraniczajacej drogi wojewodzkiej, 6 m od pozostatych drog, pozostate linie zgodnie z
obowigzujacymi przepisami prawa.

5) Ustala si¢ nastgpujace parametry ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dla istniejacej zabudowy znajdujacej si¢ w ewidencji wojewddzkiego konserwatora zabytkow
obowiazuje:
- ochrona konserwatorska w zakresie kubatury, ksztattu obiektow, liczby i podziatu
otworoéw drzwiowych i okiennych,
- dotychczasowa funkcja obiektu,
- utrzymanie obecnego wystroju zewngtrznego i wewnetrznego budynku,
- obowigzuje uzgadnianic z wojewodzkim konserwatorem zabytkéw wszelkich prac
projektowych i budowlanych;
b) dla budynkoéw istniejacych posiadajacych dachy plaskie, wskazana jest rehabilitacja obiektow
np. poprzez zmian¢ ksztattu dachu na dach ostry dwuspadowy z wykorzystaniem na mieszkania lub

pracownie, dobudowe klatki schodowej, balkonow itp;

c) wskaznik intensywnoS$ci zabudowy zawarty pomigdzy 0,4 — 1,0;

d) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do pow. dziatki - 40 %;

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do pow. dziatki - 40 %;

f) poziom posadowienia parteru — dostosowa¢ do poziomu parteru istniejagcych budynkows;

g) dachy dwuspadowe, dopuszcza si¢ dachy naczotkowe, o kacie nachylenia potaci 30 - 45°

oswietlenie poddasza wystawkami badz oknami potaciowymi.
6) Obowiazuje zakaz budowania budynkdéw gospodarczych, garazy itp.
7) Dla terenu MW znajdujacego si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej (wg rysunku planu),
obowigzuje wymog uzgodnienia projektéw architektonicznych i uzyskania pozwolenia dla remontéw i nowych
inwestycji, od wojewddzkiego konserwatora zabytkow (§14) oraz zakaz sytuowania wysokich elementow

dysharmonizujacych krajobraz (masztowych).
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8) Dla obiektow, ktore znajduja si¢ w ewidencji shuzby ochrony zabytkow oraz dla obiektow

wpisanych do rejestru zabytkow, obowigzuje:

a) zachowanie kubatury i ksztattu obiektow,

b) utrzymanie obecnego wystroju zewnetrznego i wewngtrznego budynku,

c) utrzymanie istniejgcego zagospodarowania terenu,

d) uzgadnianie z wojewodzkim konserwatorem zabytkéw wszelkich prac projektowych i budowlanych.
9) Na terenie znajdujacym si¢ w strefie ochrony archeologicznej (wg rysunku planu), wszelkie prace

ziemne podlegaja zgloszeniu oraz wymagajg uzyskania pozwolenia od wojewddzkiego konserwatora zabytkow, a

takze musza by¢ prowadzone pod nadzorem archeologicznym wg ustalen §14 niniejszej uchwaty.

10) Na terenie obowiazuje wyznaczenie miejsc postojowych w miar¢ mozliwosci terenowych.
11) Zasady obstugi inzynieryjne;j:
a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej na zasadach ustalonych przez za-

rzadcg sieci;

b) zaopatrzenie w wodg z komunalnej sieci wodociggowej;
c) odprowadzenie $ciekow do komunalnej sieci kanalizacyjne;j;
d) odprowadzenie wod opadowych z placow i jezdni - komunalng siecig kanalizacji deszczowej na wa-

runkach podanych przez gestora sieci, wg najwyzszej normy podczyszczania (§7 pkt.7);
e) ogrzewanie budynkow z miejskiej sieci cieptowniczej;
f) gospodarka odpadami, na zasadach przyjetych na terenie gminy.
Ustala si¢ realizacje sieci infrastruktury technicznej przy spelnieniu wymagan przepisow szczeg6élnych i

uzyskaniu zgody wiasciciela.

13. Ustala si¢ tereny funkcji mieszkaniowo - uslugowej oznaczone na rysunku symbolem MN/U.

1) Na terenach, o ktorych jest mowa w ust. 13. ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - funkcj¢ mieszkaniowo —
ustugowa, ktéra obejmuje realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej, budynkoéw
gospodarczych, garazy, zwigzanych z funkcjg mieszkaniowg oraz z prowadzeniem dziatalnosci ustugowe;j
(powierzchnia ustugowa do 50% powierzchni zabudowy), a takze infrastruktury technicznej, parkingéw,

podjazdoéw oraz malej architektury; obowiazuje dla terendéw oznaczonych symbolem:

a) MN/U1 — zabudowa mieszkaniowo-ustugowa o wysoko$ci budynkéw od 2 do 3 kondygnacji w tym
poddasze uzytkowe, wysokos¢ budynku do kalenicy dachu nie moze przekroczy¢ 12,5 m ponad poziom
terenu,

b) MN/U2 — zabudowa mieszkaniowo-uslugowa o wysokosci budynkow max. 3 kondygnacje z poddaszem

uzytkowym, wysokos$¢ budynku do kalenicy dachu nie moze przekroczy¢ 10,5 m ponad poziom terenu,

c) MN/U3 — zabudowa mieszkaniowo-ustugowa max. 2 kondygnacje z poddaszem uzytkowym, wysokos$¢
budynku do kalenicy dachu nie moze przekroczy¢ 10,5 m ponad poziom terenu,

d) MN/U4 — zabudowa mieszkaniowo-ustugowa max. 2 kondygnacje z poddaszem uzytkowym, wysoko$¢
budynku do kalenicy dachu nie moze przekroczy¢ 10,5 m ponad poziom terenu, obowigzuje zakaz stawiania
budynkéw gospodarczych wolnostojacych; pomieszczenia gospodarcze realizowaé w obiekcie gldéwnym.

2) Na terenach, o ktorych jest mowa w ust. 13. obowigzujg ustalone linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
pozostale wg obowiazujacych przepiséw prawa.
Na terenach, o ktérych mowa w ust. 13 oznaczonych — zgodnie z rysunkiem planu — dodatkowym symbolem:

- X — obowiazuje zabudowa pierzejowa,
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- v — obowiazuje zabudowa zwarta.

3) Na terenie, na ktorym znajduje si¢ strefa Scistej ochrony konserwatorskiej (wg rysunku planu) dla obiektow
wpisanych do rejestru zabytkéw, obowigzuje wymodg uzgodnienia projektéw architektonicznych i uzyskania
pozwolenia dla remontéw i nowych inwestycji Z wojewddzkim konserwatorem zabytkow, wg ustalen §14
niniejszej uchwaty.

4) Dla obiektow, ktore znajduja si¢ w ewidencji shuzby ochrony zabytkow oraz dla obiektéw wpisanych do rejestru

zabytkow, obowiazuje:

a) zachowanie kubatury i ksztattu obiektow,

b) utrzymanie obecnego wystroju zewnetrznego i wewnetrznego budynku,

) utrzymanie istniejgcego zagospodarowania terenu,

d) uzgadnianie z wojewodzkim konserwatorem zabytkéw wszelkich prac projektowych i budowlanych.

5) Na terenie znajdujacym si¢ w strefie ochrony archeologicznej (wg rysunku planu), wszelkie prace ziemne podlegaja
zgloszeniu oraz wymagaja uzyskania pozwolenia od wojewodzkiego konserwatora zabytkow, a takze musza by¢
prowadzone pod nadzorem archeologicznym wg ustalen §14 niniejszej uchwaty.

6) Czgs¢ terenu znajduje sig:

a) w obrebie pasa ochronnego brzegu morskiego (oznaczona na rysunku planu cyfrg 2 przed symbolem
literowym), wszelkie zmiany sposobu uzytkowania i zagospodarowania terenu nalezy uzgodnié¢ z
wlasciwym terytorialnie organem administracji morskiej (§6).

7) Dla terenow zlokalizowanych (wg rysunku planu) w obszarze pasa nadbrzeznego obowiazuje poziom posadowienia
na rz¢dnej nie nizszej niz +2,50 m n.p.m., ale nie mniej niz 0,5 m n.p.t. (terpu),

8) Na terenie, ktory znajduje si¢ w strefie bezposredniego zagrozenia powodzig (wg rysunku planu) obowiazuja
ustalenia §7.

9) Teren MN/U (wg rysunku planu) znajduje si¢ w strefie krajobrazu kulturowego, w ktorej obowigzuje wymog
uzgodnienia projektow architektonicznych z wojewodzkim konserwatorem zabytkéow (§14) oraz zakaz
sytuowania wysokich elementéw dysharmonizujacych krajobraz (masztowych).

10) Ustala si¢ nastepujace parametry ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) poziom posadowienia parteru na wysokosci 0,5 — 1,0 m ponad najwyzszy punkt terenu (lub terpu dla terenéow
zagrozonych powodzig) znajdujacy si¢ przy budynku;
b) dla zabudowy ustugowe;:
- budynki wolnostojace z dachem wysokim krytym tradycyjna dachowka ceramiczna;
- dopuszcza si¢ w budynku ustugowym realizacje mieszkan na poddaszu.
c) dla zabudowy mieszkaniowej:
- budynki murowane,
- pokrycie dachem wysokim krytym tradycyjna dachéwka ceramiczng lub materialem podobnym;
- wskaznik intensywnosci zabudowy zawarty pomiedzy 0,5 - 0,9;
- maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do pow. dziatki - 30 %;
- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni catkowitej dziatki -
60 %.
- dachy dwuspadowe (dopuszcza si¢ dach naczétkowy) o kacie nachylenia potaci 30 - 45°

o$wietlenie poddasza poprzez wystawki lub okna potaciowe;
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11) Adaptuje si¢ istniejace podziaty, dla nowych wydzielonych dziatek dopuszcza si¢ scalanie i wtorny podziat
nieruchomosci na dziatki budowlane; ustala si¢ minimalne parametry dziatek budowlanych:
a) minimalna powierzchnia dziatki
— dla terenu MN/U2- 1500 do 2000 m?,
— dla terenu MN/U3- 1000 do 1500 m?,
— dla terenu MN/U4- 1500 do 3000 m?;
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 30,0 m;
— dla terenu MN/U2- 30 m,
— dla pozostatych — 24 m;
c) wszystkie dziatki budowlane musza:
1. mie¢ zapewniony dost¢p do drogi publicznej lub wewnetrznej;
2. miec¢ zapewniony kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego wynoszacy 80-90°;
3. spelnia¢ wymogi ustalen planu dla tego terenu oraz przepiséw szczegdlnych.
12) Na terenie dziatki budowlanej obowigzuje wyznaczenie miejsc postojowych w iloéci nie mniejszej niz
przewidziano w § 17 niniejszej uchwaty.
13) Zasady obshugi inzynieryjne;j:
a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej na zasadach ustalonych przez za-

rzadce sieci;

b) zaopatrzenie w wodg z komunalnej sieci wodociggowej;
c) odprowadzenie §ciekdw do komunalnej sieci kanalizacyjnej;
d) odprowadzenie wod opadowych z placow i jezdni - komunalng siecig kanalizacji deszczowej na wa-

runkach podanych przez gestora sieci, wg najwyzszej normy podczyszczania (§7 pkt.7);
e) ogrzewanie budynkow z miejskiej sieci cieptowniczej;
f) gospodarka odpadami, na zasadach przyjetych na terenie gminy.
Ustala si¢ realizacje sieci infrastruktury technicznej przy spetnieniu wymagan przepisow szczegdlnych i

uzyskaniu zgody wiasciciela.

14. Ustala si¢ tereny funkcji mieszkaniowo - uslugowej oznaczone na rysunku symbolem MW/U.

1) Na terenach, o ktorych jest mowa w ust. 14. ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - funkcj¢ mieszkaniowo —
ustugowa, ktora obejmuje adaptacje istniejacej i realizacje nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i
ustugowej, budynkoéw gospodarczych, garazy lub zespotu garazy, zwigzanych z funkcja mieszkaniowa oraz z
prowadzeniem dziatalnos$ci ushugowej, a takze infrastruktury technicznej, parkingdw, podjazdéw oraz malej
architektury; obowiazuje dla terendw oznaczonych symbolem:

a) MW/UI — adaptacja istniejacej zabudowy do zachowania, rehabilitacja obiektow,

b) MW/U2 — rehabilitacja zabudowy wielorodzinnej Osiedla Stonecznego,

¢) MW/U3 - adaptacja istniejacej zabudowy do zachowania, rehabilitacja obiektow, uzupetnianie
zabudowy.

2) Ustala si¢ udziat powierzchni ustugowej w ogdlnej powierzchni zabudowy do 50 %.

3) na terenach, o ktorych mowa w ust. 14. oznaczona — zgodnie z rysunkiem planu — dodatkowym symbolem:

- X — obowiazuje zabudowa pierzejowa,

- v — obowigzuje zabudowa zwarta.
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4) Ustala si¢ nastepujace parametry ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oznaczonego na rysunku

planu symbolem MW/U1:

a) budynki max. 3-kondygnacyjne, z dopuszczeniem mieszkania na gérnych kondygnacjach,

b) poziom posadowienia 0,6 — 1,0 m ponad poziom terenu,

c) Wwystrdj zewnetrzny budynkow z naturalnych materiatow budowlanych takich jak: kamien, cegla, tynki
szlachetne, drewno,

d) wskaznik intensywnos$ci zabudowy zawarty pomigdzy 0,5 — 1,

e) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do pow. dziatki — 70 %,

f) udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do pow. dziatki — 0 %,

g) wysokos¢ projektowanych obiektéw do kalenicy dachu nie moze przekroczyé 12,5 m ponad poziom
terenu,

h) dach wysoki, kryty tradycyjng dachowka ceramiczna,

i) kat nachylenia potaci dachowej 30 — 45 °, o§wietlenie poddasza poprzez wystawki lub okna potaciowe.

5) Ustala si¢ nastgpujgce parametry ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem MW/U2:

a) dla budynkoéw istniejacych posiadajacych dachy plaskie, wskazana jest rehabilitacja obiektow
np. poprzez zmian¢ ksztattu dachu na dach ostry z wykorzystaniem na mieszkania lub pracownie,
dobudowe klatki schodowej, balkonow itp;

b) dla budynkéw garazy obowiazuje:

—  wystrdj zewngtrzny budynkow z naturalnych materiatdéw budowlanych takich jak: kamien, cegla, tynki
szlachetne, drewno,

— dach kryty tradycyjng dachowka ceramiczng lub papodachowka,

— kat nachylenia potaci dachowej 20 — 45 °,

c) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do pow. dziatki - 40 %;

d) dla garazy lub zespotu garazy obowigzuje obsadzenie zielenig

6) Ustala si¢ nastepujgce parametry ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem MW/U3:

a) budynki max. 2-kondygnacyjne, z dopuszczeniem mieszkania na gérnych kondygnacjach,

b) poziom posadowienia 0,6 — 1,0 m ponad poziom terenu,

c) wystrdj zewnetrzny budynkow z naturalnych materiatow budowlanych takich jak: kamien, cegla, tynki
szlachetne, drewno,

d) wskaznik intensywnos$ci zabudowy zawarty pomigdzy 0,5 — 1,

e) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do pow. dziatki — 70 %,

f) udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do pow. dziatki — 0 %,

g) wysokos¢ projektowanych obiektéw do kalenicy dachu nie moze przekroczyé 12,5 m ponad poziom
terenu,

h) dach wysoki, kryty tradycyjng dachowka ceramiczna,

i) kat nachylenia potaci dachowej 30 — 45 °, o§wietlenie poddasza poprzez wystawki lub okna potaciowe.

7) Dla obicktow wpisanych do rejestru zabytkow i znajdujacych si¢ w ewidencji wojewddzkiego konserwatora
zabytkow obowiazuje:

a) ochrona konserwatorska w zakresie kubatury i ksztaltu obiektow,

b) utrzymania istniejacej funkc;ji,
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¢) utrzymanie obecnego wystroju zewnetrznego i wewngtrznego budynku,

d) utrzymanie istniejacego zagospodarowania terenu,

e) uzgadnianie z konserwatorem zabytkéw wszelkich prac projektowych i budowlanych.

8) Na terenie, na ktoérym znajduje si¢ strefa ochrony konserwatorskiej i ochrony krajobrazu kulturowego (wg rysunku
planu), obowigzuje wymog uzgodnienia projektow architektonicznych (remontéw i nowych inwestycji) z
wojewodzkim konserwatorem zabytkow wg ustalen §14 niniejszej uchwaly oraz zakaz sytuowania wysokich
elementow dysharmonizujacych krajobraz (masztowych).

9) Na terenie znajdujacym si¢ w strefie ochrony archeologicznej (wg rysunku planu), wszelkie prace ziemne podlegaja
zgloszeniu oraz wymagaja uzyskania pozwolenia od wojewodzkiego konserwatora zabytkow, a takze musza by¢
prowadzone pod nadzorem archeologicznym wg ustalen §14 niniejszej uchwaty.

10) Cze$¢ terenu znajduje sig:

a) w obrebie pasa ochronnego brzegu morskiego (oznaczona na rysunku planu cyfrg 2 przed symbolem
literowym), wszelkie zmiany sposobu uzytkowania i zagospodarowania terenu nalezy uzgodnié¢ z
wiasciwym terytorialnie organem administracji morskiej (§6).

11) Na terenie MW/U1, ktory znajduje si¢ w strefie bezposredniego zagrozenia powodzig obowiazujg ustalenia §7.

12) Dla terenéw zlokalizowanych (wg rysunku planu) w obszarze pasa nadbrzeznego obowigzuje poziom

posadowienia na rzednej nie nizszej niz +2,50 m n.p.m., ale nie mniej niz 0,5 m n.p.t. (terpu),

13) Na terenie obowiazuje wyznaczenie miejsc postojowych w miare mozliwosci terenowych.

14) Zasady obstugi inzynieryjnej:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z sieci elektroenergetycznej na zasadach ustalonych

przez zarzadcg sieci;

b) zaopatrzenie w wodg z komunalnej sieci wodociggowej;
) odprowadzenie $ciekdw do komunalne;j sieci kanalizacyjnej;
d) odprowadzenie wod opadowych z placow i jezdni - komunalng siecig kanalizacji deszczo-

wej na warunkach podanych przez gestora sieci, wg najwyzszej normy podczyszczania (§7 pkt.7);
e) ogrzewanie budynkow z miejskiej sieci cieptowniczej;
f) gospodarka odpadami, na zasadach przyjetych na terenie gminy.
Ustala si¢ realizacje sieci infrastruktury technicznej przy spelnieniu wymagan przepisow szczegdlnych i

uzyskaniu zgody wiasciciela.

15. Ustala sie¢ tereny funkcji mieszkalnictwa zbiorowego - oznaczone na rysunku symbolem MZ.
1) Na terenach, o ktorych jest mowa w ust. 15. ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - funkcje
mieszkalnictwa zbiorowego — Panstwowy Dom Dziecka.
2) Teren znajduje si¢ w strefie ochrony krajobrazu kulturowego (wg rysunku planu), obowigzuje wymog uzgodnienia
projektow architektonicznych z wojewddzkim konserwatorem zabytkoéw (§14) oraz zakaz sytuowania wysokich
elementow dysharmonizujacych krajobraz (masztowych).

3) Dla obiektow znajdujacych si¢ w ewidencji wojewddzkiego konserwatora zabytkow, obowigzuje:

a) ochrona konserwatorska w zakresie kubatury 1 ksztaltu obiektow,

b) utrzymania istniejgcej funkcji,

c) utrzymanie obecnego wystroju zewnetrznego i wewngtrznego budynku,
d) utrzymanie istniejgcego zagospodarowania terenu,
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e) uzgadnianie z konserwatorem zabytkow wszelkich prac projektowych i budowlanych.

4) Na terenie znajdujacym si¢ w strefie ochrony archeologicznej (wg rysunku planu), wszelkie prace ziemne
podlegaja zgloszeniu oraz wymagaja uzyskania pozwolenia od wojewddzkiego konserwatora zabytkow, a takze
muszg by¢ prowadzone pod nadzorem archeologicznym wg ustalen §14 niniejszej uchwaty.

5) Czgé¢ terenu znajduje sig:

a) w obregbie pasa ochronnego brzegu morskiego (oznaczona na rysunku planu cyfrg 2 przed symbolem
literowym), wszelkie zmiany sposobu uzytkowania i zagospodarowania terenu nalezy uzgodni¢ z
wlasciwym terytorialnie organem administracji morskiej (§6).

Dla terenow zlokalizowanych (wg rysunku planu) w obszarze pasa nadbrzeznego obowigzuje poziom posadowienia na
rzednej nie nizszej niz +2,50 m n.p.m., ale nie mniej niz 0,5 m n.p.t. (terpu),

Ustala si¢ nastepujace parametry ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) adaptacja istniejacej zabudowy mieszkalnictwa zbiorowego, dopuszcza si¢

modernizacje¢ istniejacego obiektu przy zachowaniu warunkéw:
- budynki murowane,
- dach wysoki kryty tradycyjna dachéwka ceramiczna,
- dachy dwuspadowe, dopuszcza si¢ dachy naczétkowe, o kacie nachylenia potaci 30-
45°,
- o$wietlenie poddasza wystawkami badz oknami polaciowymi;
b) dla zabudowy gospodarczej: budynki murowane lub drewniane z dachem wysokim

krytym tradycyjna dachdéwka ceramiczng o kolorze identycznym z pokryciem dachowym na budynku

mieszkalnym;

c) wskaznik intensywnos$ci zabudowy zawarty pomiedzy 0,3 - 0,5;

d) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do pow. dziatki-20 %;

e) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do pow. dziatki - 60
%.

6) Na terenie obowigzuje wyznaczenie miejsc postojowych w iloci przewidzianej w § 17 niniejszej uchwaty.
7) Zasady obstugi inzynieryjne;j:
a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z sieci elektroenergetycznej na zasadach ustalonych

przez zarzadce sieci;

b) zaopatrzenie w wodg z komunalnej sieci wodociagowej;
c) odprowadzenie $ciekow do komunalnej sieci kanalizacyjne;j;
d) odprowadzenie wod opadowych z placow i jezdni - komunalng siecig kanalizacji deszczo-

wej na warunkach podanych przez gestora sieci, wg najwyzszej normy podczyszczania (§7 pkt.7);
e) ogrzewanie budynkow z miejskiej sieci cieptowniczej,
f) gospodarka odpadami, na zasadach przyjetych na terenie gminy.
Ustala si¢ realizacje sieci infrastruktury technicznej przy speilnieniu wymagan przepisow szczeg6lnych i

uzyskaniu zgody wiasciciela.
16. Ustala si¢ tereny funkcji mieszkaniowej zagrodowej, oznaczone na rysunku symbolem RM.

1) Na terenach, o ktoérych jest mowa w ust. 16. ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - funkcj¢ zagrodowa, ktora

obejmuje zabudowe¢ mieszkaniowa dla potrzeb obstugi rolnictwa indywidualnego oraz budynkéw gospodarczych,
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inwentarskich, garazy zwigzanych z prowadzeniem gospodarki rolnej, a takze infrastruktury technicznej,
parkingdw, podjazdéw oraz malej architektury.

2) Jako przeznaczenie uzupetniajgce dopuszcza si¢ realizacje budynkéw mieszkalnych dla funkcji agroturystycznej,
rekreacji indywidualnej, obiektow 1 urzadzen zwigzanych z dzialalno$cia rzemieslnicza o ucigzliwo$ci
mieszczacej si¢ w granicach wlasnosci oraz inng dziatalno$¢ gospodarcza i uslugowa obejmujaca do 30%
powierzchni uzytkowej dziatki przeznaczonej pod siedlisko.

3) Dla terenu, ktory znajduje si¢ w strefie krajobrazu kulturowego (wg rysunku planu), obowigzuje wymog
uzgodnienia projektow architektonicznych z wojewodzkim konserwatorem zabytkéow (§14) oraz zakaz
sytuowania wysokich elementéw dysharmonizujacych krajobraz (masztowych).

4)  Ustala si¢ nastgpujace parametry ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dla terendw zlokalizowanych (wg rysunku planu) w obszarze pasa nadbrzeznego obowiazuje poziom
posadowienia na rzednej nie nizszej niz +2,50 m n.p.m., ale nie mniej niz 0,5 m n.p.t.;
b) dla zabudowy mieszkalnej poziom posadowienia parteru 0,6-1,0 m ponad najwyzszy punkt terenu znajdujacy
si¢ przy budynku;
¢) dla zabudowy mieszkalnej i gospodarcze;j:
- budynki mieszkalne murowane dwukondygnacyjne w tym poddasze uzytkowe,
- budynki gospodarcze murowane parterowe,
- pokrycie dachem wysokim krytym tradycyjna dachowka ceramiczna;
- maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do pow. dziatki - 30 %;
- wysoko$¢ budynku do kalenicy dachu nie moze przekroczy¢ 10,0 m ponad poziom terenu;
- dachy dwuspadowe (dopuszcza si¢ dach naczolkowy) o kacie nachylenia potaci 30 - 45°
o$wietlenie poddasza w budynku mieszkalnym poprzez wystawki lub okna potaciowe.

5) Istniejaca zabudowa moze podlega¢ wymianie, rozbudowie i przebudowie oraz zmianie sposobu uzytkowania
budynkéw pod warunkiem utrzymania przeznaczenia podstawowego lub dopuszczalnego terenu, wymienionego
w pkt. 16.

6) Ustala si¢ usytuowanie budynkéw mieszkalnych od frontu w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajgcej
drogi wojewddzkiej, natomiast budynki gospodarcze lokalizowa¢ w giebi dziatki; dla budynkéw istniejgcych
modernizowanych w/w ustalenie nie obowigzuje.

7 Na terenie obowigzuje wyznaczenie miejsc postojowych w ilo$ci nie mniejszej niz przewidziano w §
17 niniejszej uchwaty.

8) Zasady obstugi inzynieryjnej:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej na zasadach

ustalonych przez zarzadcg sieci;

b) zaopatrzenie w wode z komunalnej sieci wodociggowej;
c) odprowadzenie $ciekow do komunalne;j sieci kanalizacyjnej;
d) odprowadzenie wod opadowych z placow i jezdni - komunalng siecig kanalizacji

deszczowej na warunkach podanych przez gestora sieci, wg najwyzszej normy podczyszczania (§7 pkt.7);
e) ogrzewanie budynkow z miejskiej sieci cieptowniczej;
f) gospodarka odpadami, na zasadach przyjetych na terenie gminy.
Ustala si¢ realizacje sieci infrastruktury technicznej przy spelnieniu wymagan przepisow szczegdlnych i

uzyskaniu zgody wiasciciela.
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17. Ustala sie¢ tereny funkcji ustugowo — produkcyjnej oznaczone na rysunku symbolem U/P.

1) Na terenach, o ktorych jest mowa w ust. 17. ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - funkcj¢ ustugowo -
magazynowa, ktora obejmuje realizacj¢ zabudowy budynkdéw gospodarczych, garazy, zwigzanych z funkcja
glowna a takze infrastruktury technicznej, parkingéw, podjazdéw oraz malej architektury; dopuszcza sie¢
realizacj¢ mieszkania dla obshugi funkcji gtéwnej, poza strefa ochronng cmentarza.

2) Na terenach, o ktorych jest mowa w ust. 17. ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy — 6 m od linii
rozgraniczajacych drog, pozostate zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

3) Ustala si¢ nast¢pujace parametry ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) poziom posadowienia parteru na wysokosci 0,6 — 1,0 m ponad najwyzszy punkt terenu znajdujacy si¢
przy budynku;
b) dla zabudowy ustugowej i mieszkaniowe;j:

— budynki wolnostojace, max. dwukondygnacyjne, w tym poddasze uzytkowe, z dachem wysokim

krytym tradycyjng dachowka ceramiczna;
) dla zabudowy magazynowe;j:
—  budynki murowane parterowe,
— pokrycie dachem wysokim krytym tradycyjna dachowka ceramiczna;
d) pozostate wskazniki dla terenu:

— wskaznik intensywno$ci zabudowy zawarty pomiedzy 0,9 — 1,4;

— maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do pow. dziatki - 50 %;

— minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni catkowitej dziatki -
20 %;

—  wysokos$¢ budynku do kalenicy dachu nie moze przekroczy¢ 10,5 m ponad poziom terenu;

— dachy dwuspadowe (dopuszcza si¢ dach naczétkowy) o kacie nachylenia potaci 30 - 45°,
oswietlenie poddasza poprzez wystawki lub okna potaciowe.

4) Na terenie znajdujacym si¢ w strefie ochrony archeologicznej (wg rysunku planu), wszelkie prace ziemne podlegaja
zgloszeniu oraz wymagaja uzyskania pozwolenia od wojewodzkiego konserwatora zabytkow, a takze musza by¢
prowadzone pod nadzorem archeologicznym wg ustalen §14 niniejszej uchwaty.

5) Na terenie, na ktorym znajduje si¢ strefa ochrony krajobrazu kulturowego (wg rysunku planu), obowigzuje wymog
uzgodnienia projektow architektonicznych (remontdéw i nowych inwestycji) z wojewodzkim konserwatorem
zabytkéw wg ustalen §14 niniejszej uchwaty oraz zakaz sytuowania wysokich elementéw dysharmonizujacych
krajobraz (masztowych).

6) Na terenie obowiagzuje wyznaczenie miejsc postojowych w ilosci nie mniejszej niz przewidziano w § 17 niniejszej
uchwaty.

6) Zasady obstugi inzynieryjne;j:
a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej na zasadach

ustalonych przez zarzadcg sieci;

b) zaopatrzenie w wode z komunalnej sieci wodociggowej;
c) odprowadzenie $ciekow do komunalne;j sieci kanalizacyjnej;
d) odprowadzenie wod opadowych z placow i jezdni - komunalng siecig kanalizacji

deszczowej na warunkach podanych przez gestora sieci, wg najwyzszej normy podczyszczania (§7 pkt.7);

e) ogrzewanie budynkow z miejskiej sieci cieptowniczej;
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f) gospodarka odpadami, na zasadach przyjetych na terenie gminy.
Ustala si¢ realizacje sieci infrastruktury technicznej przy speilnieniu wymagan przepisow szczegbélnych i

uzyskaniu zgody wiasciciela.

18. Ustala si¢ tereny funkcji produkcyjnej oznaczone na rysunku planu symbolem P.

1) Na terenach, o ktorych jest mowa w ust. 18. ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — funkcje produkcyjna, ktora
obejmuje realizacj¢ zabudowy dla potrzeb funkcji gtéwnej, w tym budynkow gospodarczych, garazy, zwiazanych
z prowadzeniem dziatalnos$ci produkcyjnej, a takze infrastruktury technicznej, parkingéw, podjazdéw oraz matej
architektury.

2) Na terenach, o ktorych jest mowa w ust. 18. ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy — 8 m od linii
rozgraniczajacej drogi wojewodzkiej, pozostale zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

3) Ustala si¢ nastgpujace parametry ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) poziom posadowienia parteru na wysokosci 0,6 — 1,0 m ponad najwyzszy punkt terenu znajdujacy si¢ przy
budynku;
b) dla zabudowy funkcji produkcyjne;j:
- budynki murowane, max. dwukondygnacyjne,
- wskaznik intensywnos$ci zabudowy zawarty pomiedzy 0,5 — 1,0,
- maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do pow. dziatki - 70 %,
- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni catkowitej dziatki -
20 %, w tym pas zieleni wysokiej zimozielonej wzdtuz granic dziatki.

4) Na terenie, na ktorym znajduje si¢ strefa ochrony krajobrazu kulturowego (wg rysunku planu), obowigzuje wymog
uzgodnienia projektow architektonicznych (remontéw i nowych inwestycji) z wojewodzkim konserwatorem
zabytkow wg ustalen §14 niniejszej uchwaty oraz zakaz sytuowania wysokich elementow dysharmonizujacych
krajobraz (masztowych).

5) Na terenie obowigzuje wyznaczenie miejsc postojowych w ilo§ci nie mniejszej niz przewidziano w § 17 niniejszej
uchwaty.

6) Zasady obstugi inzynieryjne;j:
a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z sieci elektroenergetycznej na zasadach

ustalonych przez zarzadce sieci;

b) zaopatrzenie w wode z komunalnej sieci wodociggowej;
c) odprowadzenie $ciekow do komunalne;j sieci kanalizacyjnej;
d) odprowadzenie wod opadowych z placow i jezdni - komunalng siecig kanalizacji

deszczowej na warunkach podanych przez gestora sieci, wg najwyzszej normy podczyszczania (§7 pkt.7);
e) ogrzewanie budynkow z miejskiej sieci cieptowniczej;
f) gospodarka odpadami, na zasadach przyjetych na terenie gminy.
Ustala si¢ realizacje sieci infrastruktury technicznej przy speilnieniu wymagan przepisow szczeg6élnych i

uzyskaniu zgody wiasciciela.

19. Ustala sie¢ tereny funkcji produkcyjno — mieszkaniowej oznaczone na rysunku planu symbolem P/MN.
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1) Na terenach, o ktorych jest mowa w ust. 19. ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - funkcj¢ produkcyjno —
mieszkaniowa, ktora obejmuje realizacj¢ zabudowy dla obstugi funkcji produkcyjnej i mieszkaniowej, ktora
zwigzana jest z funkcja gtdéwna, budynkoéw gospodarczych, garazy, zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci
ustugowej oraz funkcji mieszkaniowej a takze infrastruktury technicznej, parkingdw, podjazdow oraz matej
architektury; obowigzuje dla terenéw oznaczonych symbolem:

a) P/MNI1 — dziatalno$¢ gospodarcza nieucigzliwa,
b) P/MN?2 — dziatalno$¢ gospodarcza z ucigzliwo$cia ograniczong do granic, do ktorych
inwestor posiada tytut prawny.

2) Ustala si¢ nastgpujace parametry ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) poziom posadowienia parteru na wysokosci 0,6 — 1,0 m ponad najwyzszy punkt terenu znajdujacy si¢ przy
budynku;
b) dla zabudowy produkcyjne;j:
— budynki wolnostojace z dachem wysokim krytym tradycyjna dachowka ceramiczna;
— dopuszcza si¢ w budynku produkcyjnym realizacj¢ mieszkan na poddaszu.
¢) dlazabudowy mieszkaniowej:
- budynki murowane max. dwukondygnacyjne - w tym poddasze uzytkowe,
- pokrycie dachem wysokim krytym tradycyjna dachowka ceramiczna,
- wskaznik intensywnosci zabudowy zawarty pomiedzy 0,6 — 1,2,
- maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do pow. dziatki - 50 %,
- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni catkowitej dziatki -
30 %;

- wysokos¢ budynku do kalenicy dachu nie moze przekroczy¢ 10,0 m ponad poziom terenu;

dachy dwuspadowe (dopuszcza si¢ dach naczotkowy) o kacie nachylenia potaci 30-45°, o§wietlenie
poddasza poprzez wystawki lub okna potaciowe.

3) Na terenie, na ktérym znajduje si¢ strefa ochrony krajobrazu kulturowego (wg rysunku planu), obowigzuje wymog
uzgodnienia projektow architektonicznych (remontéw i nowych inwestycji) z wojewodzkim konserwatorem
zabytkow wg ustalen §14 niniejszej uchwaty oraz zakaz sytuowania wysokich elementow dysharmonizujacych
krajobraz (masztowych).

4) Na terenie obowiazuje wyznaczenie miejsc postojowych w ilodci nie mniejszej niz przewidziano w § 17 niniejszej
uchwaty.

5) Zasady obstugi inzynieryjne;j:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej na zasadach

ustalonych przez zarzadcg sieci;

b) zaopatrzenie w wode z komunalnej sieci wodociggowej;
c) odprowadzenie $ciekow do komunalne;j sieci kanalizacyjnej;
d) odprowadzenie wod opadowych z placow i jezdni - komunalng siecig kanalizacji

deszczowej na warunkach podanych przez gestora sieci, wg najwyzszej normy podczyszczania (§7 pkt.7);
e) ogrzewanie budynkow z miejskiej sieci cieptownicze;j,
f) gospodarka odpadami, na zasadach przyjetych na terenie gminy.
Ustala si¢ realizacje sieci infrastruktury technicznej przy spelnieniu wymagan przepisow szczegdlnych i

uzyskaniu zgody wiasciciela.
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20. Ustala sie tereny funkcji portu morskiego oznaczone na rysunku planu symbolem PMr.

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

Port morski.
Dla obszaréw morskich wod wewnetrznych projekty planow zagospodarowania przestrzennego sporzadza
Dyrektor wlasciwego terytorialnie urzedu morskiego, a przyjmuje w drodze rozporzadzenia /minister wlasciwy
do spraw wewnetrznych oraz Minister Obrony Narodowe;.
Ustala si¢ realizacje zabudowy dla obstugi funkcji gtéwnej oraz obiektow zwigzanych z dziatalnoscig portu
pasazerskiego oraz mie¢dzynarodowego granicznego przej$cia morskiego, a takze infrastruktury technicznej,
parkingéw, podjazdow oraz matej architektury. Obowiazuje zakaz zabudowy mieszkaniowej, apartamentowe;j i
pensjonatowej.
Teren znajduje si¢ w strefie konserwatorskiej ochrony krajobrazu kulturowego (jak pokazano na rysunku
planu), w ktorej obowiagzuje wymog uzgodnienia projektow architektonicznych (remontéw i nowych inwestycji)
z wojewodzkim konserwatorem zabytkow wg §14 niniejszej uchwaly oraz zakaz sytuowania wysokich
elementow dysharmonizujacych krajobraz (masztowych).
Na terenie znajdujagcym si¢ w strefie ochrony archeologicznej (wg rysunku planu), wszelkie prace ziemne
podlegaja zgloszeniu oraz wymagajg uzyskania pozwolenia od wojewodzkiego konserwatora zabytkow, a takze
muszg by¢ prowadzone pod nadzorem archeologicznym wg ustalen §14 niniejszej uchwatly.
Cze$¢ teren znajduje si¢ w strefie bezposredniego zagrozenia powodzia, obowiazuja ustalenia §7 niniejszej
uchwaty.
Obowiazuje opracowanie projektu zagospodarowania terenu dla obszaru portu i uzgodnienie projektu z
organami wymaganymi przepisami prawa.
Ustala si¢ na terenie portu obowigzek lokalizacji zbiornikow dla odbioru z jednostek ptywajacych odpadow
statych, wod zaolejonych, $ciekow, urzadzen energetycznych — dla zasilania rozdzielni wtasnej portu dla
jednostek cumujacych.
Ustala si¢ nast¢pujace parametry ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) obickty budowlane nalezy zabezpieczy¢ przed spigtrzeniami sztormowymi o prawdopodobienstwie

zdarzenia raz na sto lat. Rz¢dna posadowienia parteru dla nowych obiektow budowlanych nie nizsza niz 2,5
m n.p.m., ale nie mniej niz 0.5m n.p.t.,
b) dla zabudowy funkcji glowne;j:
- budynki murowane do 2 kondygnac;ji,

budynki przeszklone bardzo nowoczesne lub tradycyjne z dachem wysokim krytym tradycyjna
dachéwka ceramiczng, o kacie nachylenia polaci 30-45°, o§wietlenie poddasza poprzez wystawki lub
okna potaciowe,
- wysoko$¢ budynku do kalenicy dachu nie moze przekroczy¢ 10,5 m ponad poziom terenu;

- zabrania si¢ dokonywania wtornego podziatu dziatki.

10) Zasady obshugi inzynieryjnej:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej na zasadach

ustalonych przez zarzadcg sieci;

b) zaopatrzenie w wode z komunalnej sieci wodociggowej;
c) odprowadzenie $ciekow do komunalne;j sieci kanalizacyjnej;
d) odprowadzenie wod opadowych z placow i jezdni - komunalng siecig kanalizacji

deszczowej na warunkach podanych przez gestora sieci, wg najwyzszej normy podczyszczania (§7 pkt.7);

e) ogrzewanie budynkow z miejskiej sieci cieplowniczej,
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) gospodarka odpadami, na zasadach przyjetych na terenie gminy.

Na calym obszarze dopuszcza si¢ w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach realizacje sieci infrastruktury
techn. przy spetnieniu wymagan przepiséw szczegdlnych i uzyskaniu zgody wilasciciela.
11) Na terenie obowigzuje wyznaczenie miejsc postojowych w ilo§ci nie mniejszej niz przewidziano w §17
niniejszej uchwaty.
21. Ustala si¢ tereny funkcji portu morskiego oznaczone na rysunku planu symbolem 1PMrx.
1) Po objeciu terenu granicami portu obowigzuja zapisy jak dla terenu PMr. Do tego czasu obowiazuja wszelkie

zakazy dotyczace pasa technicznego, w tym zakaz zabudowy.

22. Ustala si¢ tereny funkcji portu jachtowego oznaczonego na rysunku planu symbolem 1PJ, dopiero po objeciu
terenu ogloszonymi granicami portu.

1) Dla terenu 1PJ ustala si¢ nast¢pujace parametry ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) teren zlokalizowany w planowanych nowych granicach portu; dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych
obiektow budowlanych po objeciu terenu ogloszonymi granicami portu. Do tego czasu obowigzujg
wszelkie zakazy dotyczace pasa technicznego, w tym zakaz zabudowy,

b) po objeciu terenu ogloszonymi granicami portu dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy dla obstugi funkcji
glownej oraz obiektow zwigzanych z dzialalno$cia portu jachtowego m.in. wypozyczalni sprzgtu
plazowego, bazy ratownikow, kasy bialej floty, punktow gastronomicznych i handlowych itp. a takze
infrastruktury technicznej, sanitariatdw, promenady, boisk, parkingéw, podjazdéw, basenu oraz matlej
architektury. Zakaz zabudowy mieszkaniowej, apartamentowej i pensjonatowe;.

c) obiekty budowlane nalezy zabezpieczy¢ przed spigtrzeniami sztormowymi o prawdopodobiefistwie
zdarzenia raz na sto lat. Rz¢dna posadowienia parteru dla nowych obiektow budowlanych nie nizsza
niz 2,5 m n.p.m., ale nie mniej niz 0.5m n.p.t.,

2) Teren znajduje si¢ w strefie ochrony krajobrazu kulturowego (jak pokazano na rysunku planu), w ktorej
obowigzuje wymog uzgodnienia projektéw architektonicznych (remontdéw i nowych inwestycji) z wojewodzkim
konserwatorem zabytkow wg §14 niniejszej uchwaly oraz zakaz sytuowania wysokich elementow
dysharmonizujacych krajobraz (masztowych).

a) Do czasu objecia terenu nowymi granicami portu teren znajduje si¢ w obregbie pasa technicznego
brzegu morskiego, wszelkie zmiany sposobu uzytkowania i zagospodarowania nalezy uzgodni¢ z
wiasciwym terytorialnie organem administracji morskiej (§6). Teren ten oznaczony jest symbolem
cyfrowym 1 przed symbolem literowym. Dla terenu, do czasu objgcia obszaru ogloszonymi granicami
portu obowiazuja wszelkie zakazy dotyczace pasa technicznego, w tym zakaz zabudowy,

3) Teren znajduje si¢ w strefie bezposredniego zagrozenia powodzia, obowigzuja ustalenia §7 niniejszej uchwaty.

4) Obowiazuje opracowanie projektu zagospodarowania terenu dla obszaru portu i uzgodnienie projektu z
organami wymaganymi przepisami prawa.

5) Ustala si¢ na terenie portu obowigzek lokalizacji zbiornikéw dla odbioru z jednostek ptywajacych odpadow
statych, wod zaolejonych, $ciekoéw, urzadzen energetycznych — rozdzielnic dla jednostek cumujacych.

6) Ustala si¢ nastgpujace parametry ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dla terenow zlokalizowanych w obszarze pasa nadbrzeznego obowigzuje poziom posadowienia na
rzgdnej nie nizszej niz +2,50 m n.p.m., ale nie mniej niz 0,5 m n.p.t.;

b) dla zabudowy funkcji glowne;j:

— budynki murowane do 2 kondygnacji,
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— budynki przeszklone bardzo nowoczesne lub tradycyjne z dachem wysokim krytym tradycyjna

dachowka ceramiczna, o kacie nachylenia potaci 30-45°, o§wietlenie poddasza poprzez wystawki
lub okna potaciowe,
— wysoko$¢ budynku do kalenicy dachu nie moze przekroczy¢ 10,5 m ponad poziom terenu;
— zabrania si¢ dokonywania wtornego podziatu dziatek.
7) Zasady obslugi inzynieryjnej:
a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej na zasadach

ustalonych przez zarzadce sieci;

b) zaopatrzenie w wod¢ z komunalnej sieci wodociagowe;j;
c) odprowadzenie $ciekow do komunalne;j sieci kanalizacyjnej;
d) odprowadzenie wod opadowych z placow i jezdni - komunalng siecig kanalizacji

deszczowej na warunkach podanych przez gestora sieci, wg najwyzszej normy podczyszczania (§7
pkt.7);
e) ogrzewanie budynkow z miejskiej sieci cieplownicze;j,
f) gospodarka odpadami, na zasadach przyjetych na terenie gminy.
Na catym obszarze dopuszcza si¢ w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach realizacje sieci infrastruktury
techn. przy spetnieniu wymagan przepiséw szczegdlnych i uzyskaniu zgody.
8) Po objeciu terenu granicami portu — przeksztatcenia wlasno§ciowe w obrebie terenu zgodnie z
zapisami ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami oraz zgodnie z ustawa o portach i przystaniach.
9) Na terenie obowigzuje wyznaczenie miejsc postojowych w ilosci nie mniejszej niz przewidziano w §

17 niniejszej uchwaty.

23. Ustala si¢ tereny funkcji portu rybackiego oznaczone na rysunku planu symbolem PR.

1) Na terenach, o ktorych jest mowa w ust. 22. ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: port rybacki.

2) Ustala si¢ realizacj¢ obiektow zwigzanych z dziatalnoscig portu rybackiego, a takze infrastruktury techniczne;j,
parkingdw, podjazdéw oraz matej architektury:

a) zakaz realizacji zabudowy mieszkaniowej, apartamentowej i pensjonatowe;.

3) Dopuszcza si¢ realizacje funkcji uslugowej nieucigzliwej zwigzanej z funkcja gtowna, magazyny, punkty
szkutnicze, itp..

4) Teren znajduje si¢ w strefie ochrony krajobrazu kulturowego, w ktérej obowigzuje wymoédg uzgodnienia
projektow architektonicznych (remontdéw i nowych inwestycji) z wojewddzkim konserwatorem zabytkow w
zakresie okreSlonym w §14 niniejszej uchwaly oraz zakaz sytuowania wysokich elementow
dysharmonizujacych krajobraz (masztowych).

5) Na terenie znajdujacym si¢ w strefie ochrony archeologicznej (wg rysunku planu), wszelkie prace ziemne
podlegaja zgtoszeniu oraz wymagaja uzyskania pozwolenia od wojewodzkiego konserwatora zabytkow, a takze
muszg by¢ prowadzone pod nadzorem archeologicznym wg ustalen §14 niniejszej uchwaty.

6) Obszar morskiego portu rybackiego we Fromborku, zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Zeglugi z dn. 20
listopada 1952 r. (Dz.U. nr 10 poz.38 z 1952 r.), wszelkie zmiany sposobu uzytkowania i zagospodarowania
nalezy uzgodni¢ z wlasciwym terytorialnie organem administracji morskiej (§6).

7) Ustala si¢ nastgpujace parametry ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) obowigzuje poziom posadowienia na rzgdnej nie nizszej niz +2,50 m n.p.m., ale nie mniej niz 0,5 m n.p.t.
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b) obieckty budowlane nalezy zabezpieczy¢ przed spigtrzeniami sztormowymi o prawdopodobienstwie
zdarzenia raz na sto lat,

¢) dla zabudowy funkcji gtéwne;j:

- budynki murowane max 2-kondygnacyjne w tym poddasze uzytkowe,

- pokrycie dachem wysokim krytym tradycyjna dachowka ceramiczng lub materiatem podobnym;

- dachy dwuspadowe (dopuszcza si¢ dach naczotkowy) o kacie nachylenia potaci 30-45°, o§wietlenie
poddasza poprzez wystawki lub okna potaciowe.

8) Zasady obstugi inzynieryjnej:
a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej na zasadach

ustalonych przez zarzadcg sieci;

b) zaopatrzenie w wode z komunalnej sieci wodociggowej;
c) odprowadzenie $ciekow do komunalne;j sieci kanalizacyjnej;
d) odprowadzenie wod opadowych z placow i jezdni - komunalng siecig kanalizacji

deszczowej na warunkach podanych przez gestora sieci, wg najwyzszej normy podczyszczania (§7
pkt.7);
e) ogrzewanie budynkow z miejskiej sieci cieplowniczej,
f) gospodarka odpadami, na zasadach przyjetych na terenie gminy.
Na catym obszarze dopuszcza si¢ w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach realizacje sieci infrastruktury
techn. przy spetnieniu wymagan przepiséw szczegdlnych i uzyskaniu zgody.
9) Po objeciu terenu granicami portu — przeksztatcenia wlasno§ciowe w obrebie terenu zgodnie z
zapisami ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami oraz zgodnie z ustawg o portach i przystaniach.
10) Na terenie obowiagzuje wyznaczenie miejsc postojowych w ilo$ci nie mniejszej niz przewidziano w §

17 niniejszej uchwaty.

24, Ustala sie tereny przestrzeni publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolem PP.
1) Na terenach, o ktorych jest mowa w ust.23 ustala si¢ przestrzen publiczng oznaczong w planie symbolem PP.
PP — oznacza teren placow publicznych, w tym placow wypoczynkowych, miejsc przygotowanych dla
zgromadzen mieszkancoéw, miejsc stanowigcych tozsamos$¢ miejscowosci.
W przestrzeni publicznej, o ktérej mowa obowiazuje:
a) realizacja matlej architektury takiej jak np. fontanny, taweczki oraz innych elementéw tworzacych
tozsamo$¢ miejsca,
b) realizacja nasadzen zieleni niskiej i wysokiej, z wykluczeniem zieleni na terenie Starego Rynku,
c) umieszczanie koszy na $mieci,
d) dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen technicznych, stupowych i liniowych;
e) zakazuje si¢ umieszczanie nos$nikow reklamowych na terenach publicznych oraz na elewacjach
budynkow.
2) Na terenie, na ktérym znajduje si¢ strefa ochrony konserwatorskiej (wg rysunku planu), obowigzuje wymog
uzgodnienia projektow architektonicznych (remontéw i nowych inwestycji) z wojewodzkim konserwatorem
zabytkow wg ustalen §14 niniejszej uchwaty oraz zakaz sytuowania wysokich elementow dysharmonizujacych

krajobraz (masztowych).
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3) Na terenie znajdujacym si¢ w strefie ochrony archeologicznej (wg rysunku planu), wszelkie prace ziemne

podlegaja zgloszeniu oraz wymagaja uzyskania pozwolenia od wojewddzkiego konserwatora zabytkow, a takze
muszg by¢ prowadzone pod nadzorem archeologicznym wg ustalen §14 niniejszej uchwaty.

4) Cze$¢ terenu znajduje si¢ w obrebie pasa ochronnego brzegu morskiego, wszelkie zmiany sposobu uzytkowania i
zagospodarowania nalezy uzgodni¢ z wlasciwym terytorialnie organem administracji morskiej (§6).

5) Dla terendéw zlokalizowanych (wg rysunku planu) w obszarze pasa nadbrzeznego obowiazuje poziom
posadowienia na rzednej nie nizszej niz +2,50 m n.p.m., ale nie mniej niz 0,5 m n.p.t..

6) Na terenie, ktory znajduje si¢ w strefie bezposredniego zagrozenia powodzig (wg rysunku planu) obowiazuja
ustalenia §7.

7) Ustalenia szczegotowe dla terenu PP1.

W przestrzeni publicznej, ktora nalezy realizowac jako obszar zorganizowanej dziatalnos$ci inwestycyjne;j:

a) elewacje obiektow stanowi¢ beda domknigcie tworzac przestrzen publiczna;

b) obiekty winny posiada¢ elewacj¢ prestizowa oraz wejScie w formie gankow usytuowane od
strony placu;

c) ustala si¢ linie zabudowy: od strony wschodniej i potnocnej — 8 m od linii rozgraniczajacych,

od strony potudniowej — 12 m od linii rozgraniczajacej tereny o réznym sposobie uzytkowania;

d) W pasazu umiesci¢ przej$cie bramne taczace ciag pieszy migdzy ul. ZHP a zabudowsg ,,Osiedla

Stonecznego”;

e) dla projektowanej zabudowy obowiazuje:

—  wysoko$¢ od 2 do 3 kondygnacji, tacznie z poddaszem uzytkowym,;

— max. poziom posadzki parteru (= 0.00) 1,7 m npt,

— wskazana realizacja balkonow i tarasow;

— dach o nachyleniu 30° do 45°, minimum dwuspadowy, w dachu wskazane lukarny;

— pokrycie dachu — tradycyjng dachéwka ceramiczna;

— podzialy okienne wg historycznych podzialéw wzorowanych na zachowanych na Starym Mie-
$cie Dolnego Tarasu;

— elewacje powinny posiada¢ elementy architektoniczne takie jak: gzymsy, boniowania, fryzy,
tympanony, charakterystyczne dla elewacji historycznych zachowanych na Starym Miescie
Dolnego Tarasu;

— na naroznikach zewnetrznych budynkow umiesci¢ akcent architektoniczny np. w postaci wiezy
lub innego elementu architektonicznego;

— na osi ciggu pieszego usytuowac fontanne;

f) laczna powierzchnia zabudowy kubaturowej w obrebie terenu od 25+35% ogdlnej po-
wierzchni dziatki;

g) udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0%;

h) realizacja matlej architektury takiej jak fontanna, faweczek, placu oraz innych elementéw
tworzacych tozsamo$¢ miejsca;

1) nawierzchnia placu z kamienia naturalnego;

1) umieszczanie koszy na $mieci;
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k) dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen technicznych, stupowych i liniowych;
1) zakazuje si¢ umieszczanie nosnikow reklamowych na terenach publicznych oraz na elewa-
cjach budynkow.

8) Zasady obstugi inzynieryjne;j:
a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej na zasadach

ustalonych przez zarzadcg sieci;

b) zaopatrzenie w wode z komunalnej sieci wodociggowej;
c) odprowadzenie $ciekow do komunalne;j sieci kanalizacyjnej;
d) odprowadzenie wod opadowych z placow i jezdni - komunalng siecig kanalizacji

deszczowej na warunkach podanych przez gestora sieci, wg najwyzszej normy podczyszczania (§7
pkt.7);

e) ogrzewanie budynkow z miejskiej sieci cieplowniczej,

f) gospodarka odpadami, na zasadach przyjetych na terenie gminy.

Na catym obszarze dopuszcza si¢ w szczeg6lnie uzasadnionych przypadkach realizacje sieci infrastruktury

techn. przy spetnieniu wymagan przepiséw szczegdlnych i uzyskaniu zgody.

25. Ustala si¢ tereny funkcji rolniczej, oznaczone na rysunku planu symbolem R.

1) Na terenach, o ktorych jest mowa w ust.24 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: uprawy rolne, stanowiace
dotychczasowy sposob ich uzytkowania.

2) Dla terenéw oznaczonych symbolem R1 — taki przyrodniczo cenne pozostawia si¢ w dotychczasowym
uzytkowaniu, do zachowania zielen oraz wody powierzchniowe w stanie naturalnym bez ingerencji cztowieka;
obowigzuje zakaz zabudowy.

3) Na terenach rolnych R2 dopuszcza si¢ zabudowe zagrodowa, w tym budynki mieszkalne, inwentarskie, garazowe i
gospodarcze wraz z budowlami rolniczymi takimi jak zbiornik na gnojowice, ptyte na obornik oraz silosy na
zboze oraz z podjazdami, parkingami, malg architekturg i infrastruktura techniczna; istniejaca zabudowa moze
podlega¢ wymianie, rozbudowie i przebudowie oraz zmianie sposobu uzytkowania budynkéw pod warunkiem
utrzymania przeznaczenia podstawowego lub dopuszczalnego terenu, wymienionego w pkt.24.

4) Na terenie, na ktérym znajduje si¢ strefa ochrony konserwatorskiej (wg rysunku planu), obowigzuje wymog
uzgodnienia projektow architektonicznych (remontéw i nowych inwestycji) z wojewodzkim konserwatorem
zabytkow wg ustalen §14 niniejszej uchwaty oraz zakaz sytuowania wysokich elementow dysharmonizujacych
krajobraz (masztowych).

5) Na terenie znajdujacym si¢ w strefie ochrony archeologicznej (wg rysunku planu), wszelkie prace ziemne
podlegaja zgloszeniu oraz wymagaja uzyskania pozwolenia od wojewddzkiego konserwatora zabytkow, a takze
muszg by¢ prowadzone pod nadzorem archeologicznym wg ustalen §14 niniejszej uchwaty.

6) Czgs¢ terenu znajduje sig:

a) w obrebie pasa ochronnego brzegu morskiego (oznaczona na rysunku planu cyfra 2 przed symbolem
literowym), wszelkie zmiany sposobu uzytkowania i zagospodarowania terenu nalezy uzgodnié z
wlasciwym terytorialnie organem administracji morskiej (§6).

7) Dla terenow zlokalizowanych (wg rysunku planu) w obszarze pasa nadbrzeznego obowiazuje poziom

posadowienia na rzednej nie nizszej niz +2,50 m n.p.m., ale nie mniej niz 0,5 m n.p.t..
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8) Na terenie, ktory znajduje si¢ w strefie bezposredniego zagrozenia powodzig (wg rysunku planu) obowigzuja

ustalenia §7.
9) Parametry ksztattowania nowej zabudowy — wg pkt. 16.
10) Jako przeznaczenie uzupetiajace dla tych terendw dopuszcza si¢ sie¢ infrastruktury technicznej, w tym
inwestycji liniowych i shupowych niezbednych dla zaopatrzenia terenéw budowlanych.
11) Wprowadza si¢ zakaz wszelkiej innej zabudowy poza wskazang w pkt. 24. ust. 3.
12) Zasady obshugi inzynieryjne;j:
a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej na zasadach usta-

lonych przez zarzadcg sieci;

b) zaopatrzenie w wodg z komunalnej sieci wodociggowej;
c) odprowadzenie $ciekow do komunalne;j sieci kanalizacyjne;j;
d) odprowadzenie wod opadowych z placéw i jezdni - komunalng siecig kanalizacji

deszczowej na warunkach podanych przez gestora sieci, wg najwyzszej normy podczyszczania (§7
pkt.7);

e) ogrzewanie budynkow z miejskiej sieci cieptowniczej;

f) gospodarka odpadami, na zasadach przyjetych na terenie gminy.

Ustala si¢ realizacje sieci infrastruktury technicznej przy spetieniu wymagan przepiséw szczegoélnych i

uzyskaniu zgody wiasciciela.

26. Ustala si¢ tereny przestrzeni publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolem ZD.

1) Na terenach, o ktorych jest mowa w ust.25 ustala si¢ tereny ogrodow dziatkowych, oznaczone w planie

symbolem ZD.

2) Na terenie o ktorej mowa obowigzuje:
a) przeznaczenie terenu dla upraw dzialkowych, nasadzen krzewow i drzew owocowych,
b) dopuszcza si¢ sytuowanie parterowych budowli — altan ogrodowych,
c) wskaznik intensywnosci zabudowy — max 15%,
d) udzial powierzchni biologicznie czynnej min. 80%,
e) zabrania si¢ prowadzenia dziatalnosci gospodarczej,
f) zabrania si¢ hodowli trzody chlewnej i ptactwa na terenach ogrodow dziatkowych,
g) dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen technicznych, stupowych i liniowych.

3) Dla obiektow budowlanych — altan ogrodowych — obowiazuje:

a) poziom posadowienia — min. 0,5 m ponad poziom terenu,
b) budynki drewniane, parterowe.

4) Na terenie, na ktorym znajduje si¢ strefa ochrony konserwatorskiej (wg rysunku planu), obowigzuje wymog
uzgodnienia projektow architektonicznych (remontéw i nowych inwestycji) z wojewddzkim konserwatorem
zabytkow wg ustalen §14 niniejszej uchwaly oraz zakaz sytuowania wysokich elementow dysharmonizujacych
krajobraz (masztowych).

5) Na terenie znajdujacym si¢ w strefie ochrony archeologicznej (wg rysunku planu), wszelkie prace ziemne
podlegaja zgloszeniu oraz wymagaja uzyskania pozwolenia od wojewddzkiego konserwatora zabytkow, a takze

muszg by¢ prowadzone pod nadzorem archeologicznym wg ustalen §14 niniejszej uchwaty.
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6) Czgs¢ terenu znajduje sig:

a) w obrebie pasa ochronnego brzegu morskiego (oznaczona na rysunku planu cyfrg 2 przed symbolem
literowym), wszelkie zmiany sposobu uzytkowania i zagospodarowania terenu nalezy uzgodnié¢ z
wla$ciwym terytorialnie organem administracji morskiej (§6).

7) Na terenie, ktory znajduje si¢ w strefie bezposredniego zagrozenia powodzia (wg rysunku planu) obowigzuja
ustalenia §7.
8) Na catym obszarze dopuszcza si¢ realizacje sieci infrastruktury technicznej przy spetlnieniu wymagan przepis6w

szczegblnych i uzyskaniu zgody wlasciciela.

27. Ustala si¢ tereny przestrzeni publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolem ZP.

1) Na terenach, o ktorych jest mowa w ust.26 ustala si¢ przestrzen publiczng zieleni parkow, skwerow oraz parkow
lesnych, oznaczong w planie symbolem ZP.

2) W przestrzeni publicznej, o ktdrej mowa obowiazuje:

a) realizacja matlej architektury, takiej jak fontann, faweczek, placow oraz innych elementéw tworzacych
tozsamos¢ miejsca,

b) realizacja nasadzen zieleni niskiej i wysokiej,

¢) umieszczanie koszy na $mieci,

d) dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen technicznych, stupowych i liniowych,

e) zakazuje si¢ umieszczania no$nikow reklamowych na terenach publicznych.

3) Na terenie, na ktorym znajduje si¢ strefa $cistej ochrony konserwatorskiej (wg rysunku planu), obowigzuje
wymog uzgodnienia projektow architektonicznych (remontdéw i nowych inwestycji) oraz uzyskanie pozwolenia
na wszelkie inwestycje od wojewddzkiego konserwatora zabytkow, wg ustalen §14 niniejszej uchwaty.

4) Na terenie, na ktorym znajduje si¢ strefa ochrony krajobrazu kulturowego (wg rysunku planu), obowiazuje
wymog uzgodnienia projektow architektonicznych (remontéw i nowych inwestycji) z wojewodzkim
konserwatorem zabytkéw wg ustalen §14 niniejszej uchwaty oraz zakaz sytuowania wysokich elementéw
dysharmonizujacych krajobraz (masztowych).

5) Na terenie znajdujacym si¢ w strefie ochrony archeologicznej (wg rysunku planu), wszelkie prace ziemne
podlegaja zgloszeniu oraz wymagaja uzyskania pozwolenia od wojewddzkiego konserwatora zabytkow, a takze
muszg by¢ prowadzone pod nadzorem archeologicznym wg ustalen §14 niniejszej uchwaty.

6) Czgs¢ terenu znajduje sig:

a) w obrebie pasa technicznego brzegu morskiego (oznaczona na rysunku planu cyfra 1 przed symbolem
literowym), wszelkie zmiany sposobu uzytkowania i zagospodarowania terenu nalezy uzgodnié¢ z
wlasciwym terytorialnie organem administracji morskiej (§6),

b) w obrebie pasa ochronnego brzegu morskiego (oznaczona na rysunku planu cyfra 2 przed symbolem
literowym), wszelkie zmiany sposobu uzytkowania i zagospodarowania terenu nalezy uzgodni¢ z
wlasciwym terytorialnie organem administracji morskiej (§6).

7) Na terenie, ktory znajduje si¢ w strefie bezposredniego zagrozenia powodzia (wg rysunku planu) obowigzuja
ustalenia §7.

8) Na calym obszarze dopuszcza si¢ w szczeg6lnie uzasadnionych przypadkach realizacje sieci infrastruktury

technicznej przy spetnieniu wymagan przepisow szczeg6lnych i uzyskaniu zgody wilasciciela.

28. Ustala si¢ tereny funkcji leSnej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZL.
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1) Na terenach, o ktérych jest mowa w ust. 27. ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — tereny lesne. Nalezg do

nich istniejgce w obszarze opracowania tereny lasow.

2) Na terenach o ktorych wyzej obowigzuje zakaz zabudowy, oraz gospodarowanie oparte o przepisy szczegdlne
dot. gospodarki lesne;.

3) Na terenie, na ktoérym znajduje si¢ strefa ochrony krajobrazu kulturowego (wg rysunku planu), obowigzuje
wymoég uzgodnienia projektow architektonicznych (remontéw i nowych inwestycji) z wojewodzkim
konserwatorem zabytkéw wg ustalen §14 niniejszej uchwaty oraz zakaz sytuowania wysokich elementéw
dysharmonizujacych krajobraz (masztowych).

4) Na terenie znajdujacym si¢ w strefie ochrony archeologicznej (wg rysunku planu), wszelkie prace ziemne
podlegaja zgloszeniu oraz wymagaja uzyskania pozwolenia od wojewddzkiego konserwatora zabytkow, a takze
muszg by¢ prowadzone pod nadzorem archeologicznym wg ustalen §14 niniejszej uchwaty.

5) Czg4¢ terenu znajduje sig:

a) w obrgbie pasa ochronnego brzegu morskiego (oznaczona na rysunku planu cyfra 2 przed symbolem
literowym), wszelkie zmiany sposobu uzytkowania i zagospodarowania terenu nalezy uzgodni¢ z
wiasciwym terytorialnie organem administracji morskiej (§6).

6) Na terenie, ktory znajduje si¢ w strefie bezposredniego zagrozenia powodzig (wg rysunku planu)
obowiazuja ustalenia §7.

7) Na calym obszarze dopuszcza si¢ w szczeg6lnie uzasadnionych przypadkach realizacje sieci

infrastruktury technicznej przy spelnieniu wymagan przepisow szczegolnych i uzyskaniu zgody wiasciciela.

29. Ustala si¢ tereny laséw ochronnych, oznaczone na rysunku planu symbolem ZLo.

1) Na terenach, o ktérych jest mowa w ust. 28. ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: lasy ochronne.

2) Ustala si¢ prowadzenie gospodarki lesnej stuzacej ochronie terenéw wrazliwych na antropopresj¢ oraz
likwidowanie skutkow negatywnego oddziatywania czlowieka na srodowisko.

3) Zasady ochrony srodowiska.

a) las ochronny - obowigzuje art.15 i art.17 ustawy o lasach z dn. 28.1X.1991 r. z pdézniejszymi zmianami;
b) ustala si¢ zakaz zabudowy.

4) Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, w tym wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych — zgodnie z obowiazujacym prawem.

5) Na terenie, na ktérym znajduje si¢ strefa ochrony krajobrazu kulturowego (wg rysunku planu), obowigzuje
wymog uzgodnienia projektow architektonicznych (remontéw i nowych inwestycji) z wojewodzkim
konserwatorem zabytkow wg ustalen §14 niniejszej uchwaty oraz zakaz sytuowania wysokich elementow
dysharmonizujacych krajobraz (masztowych).

6) Na terenic znajdujacym si¢ w strefie ochrony archeologicznej (wg rysunku planu), wszelkie prace ziemne
podlegaja zgloszeniu oraz wymagaja uzyskania pozwolenia od wojewodzkiego konserwatora zabytkow, a takze
muszg by¢ prowadzone pod nadzorem archeologicznym wg ustalen §14 niniejszej uchwaty.

7) Teren znajduje si¢:

a) w obrebie pasa ochronnego brzegu morskiego (oznaczona na rysunku planu cyfra 2 przed symbolem
literowym), wszelkie zmiany sposobu uzytkowania i zagospodarowania terenu nalezy uzgodnié¢ z

wiasciwym terytorialnie organem administracji morskiej (§6).
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b) Na terenie, ktory znajduje si¢ w strefie bezposredniego zagrozenia powodzig (wg rysunku planu)

obowigzujg ustalenia §7.
8) Obstuga komunikacyjna:
a) dojazd do terenu zabezpieczajg drogi lesne;
b) zakaz wjazdu do lasu pojazdéow mechanicznych poza wyznaczonymi drogami, z wyjatkiem shuzb
prowadzacych gospodarke lesna, pojazdow uprzywilejowanych oraz stuzb Urzedu Morskiego.
9) Zasady obstugi w zakresie obslugi inzynieryjnej:
a) gospodarka odpadami, na zasadach przyje¢tych na terenie gminy;
b) dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci infrastruktury technicznej na terenie lesSnym, jezeli stuzy¢ ona bedzie
celom publicznym. Ustala si¢ trase dla budowy sieci w drogach lesSnych po uzyskaniu zgody zarzadcy

terenu oraz wlasciwej administracji morskiej i Konserwatora Przyrody.

30. Ustala si¢ tereny cmentarza, oznaczone na rysunku planu symbolem ZCc.
1) Na terenach, o ktorych jest mowa w ust. 29. ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: cmentarz komunalny czynny.
2) Obowiazuje ogrodzenie cmentarza do wysokosci nie wigkszej niz 1,5 m.
3) Obowiazuje zakaz zabudowy innej niz zwigzanej z funkcjg terenu.
4) Dopuszcza si¢ nasadzenia zieleni wysokiej w uzgodnieniu z wojewddzkim konserwatorem zabytkow.
5) Teren znajduje si¢ w strefie ochrony krajobrazu kulturowego, w ktdérej obowigzuje wymoédg uzgodnienia
wszelkich inwestycji z wojewddzkim konserwatorem zabytkow (§14).
6) Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, w tym wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania
terenow cmentarzy — zgodnie z obowiazujagcym prawem i przepisami szczegdlnymi.
7) Obstuga komunikacyjna:
a) dojazd do terenu z ul. Braniewskiej;
b) na terenie obowigzuje wyznaczenie miejsc postojowych w ilo$ci nie mniejszej niz przewidziano w § 17
niniejszej uchwaty.
8) Zasady obstugi w zakresie obstugi inzynieryjne;j.
a) gospodarka odpadami, na zasadach przyjetych na terenie gminy;
b) dopuszcza si¢ realizacje sieci infrastruktury technicznej, jezeli stuzy¢ ona bedzie celom publicznym,
c) ustala si¢ realizacje sieci infrastruktury technicznej przy spetnieniu wymagan przepisow szczeg6lnych i

uzyskaniu zgody wiasciciela.

31. Ustala si¢ tereny cmentarza, oznaczone na rysunku planu symbolem ZC.

1) Na terenach, o ktérych jest mowa w ust. 30. ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: cmentarz nieczynny.

2) Obowiazuje zakaz zabudowy, utrzymanie w porzadku zagospodarowania terenu oraz utrzymanie istniejagcych
obiektow budowlanych w dobrym stanie.

3) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, w tym wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania
terenéw cmentarzy — zgodnie z obowigzujacym prawem i przepisami szczeg6lnymi.

4) Teren znajduje si¢ w strefie §cistej ochrony konserwatorskiej oraz wpisany jest do rejestru zabytkow,
obowiazuje wymog uzyskania pozwolenia dla wszelkich inwestycji i zmiany uzytkowania od wojewodzkiego

konserwatora zabytkoéw, wg ustalen §14 niniejszej uchwaty.
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5) Na terenie znajdujacym si¢ w strefie ochrony archeologicznej (wg rysunku planu), wszelkie prace ziemne
podlegaja zgloszeniu oraz wymagajg uzyskania pozwolenia od wojewodzkiego konserwatora zabytkow, a takze
muszg by¢ prowadzone pod nadzorem archeologicznym wg ustalen §14 niniejszej uchwaty.

6) Obstuga komunikacyjna: dojazd tylko dla stuzb specjalnych do terenu z ul. Sanatoryjne;.

7) Zasady obstugi w zakresie obslugi inzynieryjne;j:

a) gospodarka odpadami, na zasadach przyje¢tych na terenie gminy;

b) ustala si¢ realizacje sieci infrastruktury technicznej przy spetlnieniu wymagan przepisow szczegdlnych

i uzyskaniu zgody wilasciciela.

32. Teren zieleni naturalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZN.

1)
2)

3)

4)

Na terenach, o ktorych jest mowa w ust. 31. ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: zielen naturalng.
Obowigzuje zachowanie zieleni oraz wod powierzchniowych w stanie naturalnym bez ingerencji
cztowieka, sposdb zagospodarowania bez zmian.
Cze$¢ terenu — wg rysunku planu — wskazana do ochrony jako uzytek ekologiczny; ochrona Srodowiska
naturalnego zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa.

Zakaz wszelkiej zabudowy.

5) Na terenie, na ktoérym znajduje si¢ strefa ochrony krajobrazu kulturowego (wg rysunku planu), obowigzuje

wymoég uzgodnienia wszelkich inwestycji z wojewodzkim konserwatorem zabytkow wg ustalen §14 niniejszej

uchwaty oraz zakaz sytuowania wysokich elementéw dysharmonizujacych krajobraz (masztowych).

6) Czgs¢ terenu znajduje sig:

a) w obrgbie pasa technicznego brzegu morskiego (oznaczona na rysunku planu cyfra 1 przed symbolem
literowym), wszelkie zmiany sposobu uzytkowania i zagospodarowania terenu nalezy uzgodni¢ z
wlasciwym terytorialnie organem administracji morskiej (§6),

b) w obrgbie pasa ochronnego brzegu morskiego (oznaczona na rysunku planu cyfrg 2 przed symbolem
literowym), wszelkie zmiany sposobu uzytkowania i zagospodarowania terenu nalezy uzgodni¢ z

wlasciwym terytorialnie organem administracji morskiej (§6).

7) Na terenie, ktory znajduje si¢ w strefie bezposredniego zagrozenia powodzia (wg rysunku planu) obowiazuja

ustalenia §7.

33. Teren zieleni gospodarczej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZG.

1))

2)
3)

4)
5)

6)

7)

Na terenach, o ktorych jest mowa w ust. 32. ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: zielen gospodarcza
— np. plantacja biomasy (np. wierzby energetycznej), zalesienie.
Prowadzenie plantacji, gospodarki lesnej wg odrgbnych przepisow szczegdtowych.
Zmiana zagospodarowania wymaga uzgodnienia z Urz¢gdem Morskim, Rejonowym Zarzadem Gospodarki
Wodnej oraz Zarzadem Melioracji i Urzadzen Wodnych.
Ochrona $rodowiska naturalnego zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa, w tym zakresie.
Zakaz wszelkiej zabudowy.

Bezwzgledne zachowanie, modernizowanie i utrzymywanie w sprawnosci technicznej istniejacej sieci
rowow melioracyjnych.

Teren znajduje si¢ w obrebie pasa ochronnego brzegu morskiego, wszelkie zmiany sposobu
uzytkowania i zagospodarowania nalezy uzgodni¢ z wlasciwym terytorialnie organem administracji morskiej

(§6) 1 oznaczony jest symbolem cyfrowym 2 przed symbolem literowym.
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8) Na terenie, ktory znajduje si¢ w strefie bezposredniego zagrozenia powodzig (wg rysunku planu)

obowigzuja ustalenia §7.

34. Ustala si¢ teren rekreacji i wypoczynku — plaza miejska, oznaczona na rysunku planu symbolem PM.

1) Przeznaczenie podstawowe dla obszaru, o ktorym mowa w ust. 33. — plaza publiczna, ogélnodostepna.

2) Dopuszcza si¢ wyposazenie terenu w:
a) wieza obserwacyjna dla ratownikow,
b) wydzielone miejsce dla sprzetu ratowniczego,
¢) punkt pomocy medycznej,
d) sanitariaty (zaopatrzone w biezaca wodg, ustgpy sptukiwane, w ilosci stosownej do pojemnosci plazy),

nalezy sytuowac je w kilku miejscach, w poblizu wejs¢ pieszych,

e) wypozyczalnia sprzetu plazowego,
f) elementy wypoczynku i rekreacji takie jak zjezdzalnie, wypozyczalnie sprzetu ptywajacego itp.

3) Obiekty, o ktorych wyzej mowa winny by¢ sezonowe (rozbieralne po 120 dniach), estetyczne, z zastosowaniem
materiatdéw wysokiej jakosci.

4) Ustala si¢ zakaz realizacji budynkdéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi.

5) Teren wyposazy¢ w pojemniki na odpady state; gospodarka odpadami zgodnie z zasadami przyjetymi na terenie
gminy.

6) Teren znajduje si¢ w obszarze pasa technicznego brzegu morskiego i oznaczony jest symbolem cyfrowym 1 przed
symbolem literowym. Wszelkie zmiany sposobu zagospodarowania terenu nalezy uzgodni¢ z wlasciwym
terytorialnie organem administracji morskiej (§6).

7) Na terenie, ktory znajduje si¢ w strefiec bezposredniego zagrozenia powodzig (wg rysunku planu) obowigzuja

ustalenia §7.

35. Ustala sie tereny stacji paliw pltynnych oznaczone na rysunku planu symbolem SP.

1) Przeznaczenie podstawowe dla obszaru, o ktérym mowa w ust. 34. miejsce obstugi pojazdow, w tym:
a) stacja paliw benzynowa,
b) parking samochodowy,
C) zaktad mechaniki samochodowej,
d) sklep z akcesoriami samochodowymi.

2) Na terenach, o ktorych jest mowa w ust. 33. ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 8 m od linii

rozgraniczajacych drogi wojewddzkiej, pozostate zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

3) Zasada ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) ochrona $rodowiska naturalnego zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa;
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do catkowitej powierzchni

dziatki min. 30%; w tym udziat zieleni wysokiej zimozielonej min. 20% w stosunku do powierzchni
biologicznie czynnej dziatki;

c) na terenie, na ktorym znajduje si¢ strefa ochrony krajobrazu kulturowego (wg
rysunku planu), obowigzuje wymog uzgodnienia projektow architektonicznych (remontéw i nowych

inwestycji) z wojewddzkim konserwatorem zabytkéw wg ustalen §14 niniejszej uchwaty.
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4) Na terenie znajdujacym si¢ w strefie ochrony archeologicznej (wg rysunku

planu), wszelkie prace ziemne podlegaja zgloszeniu oraz wymagaja uzyskania pozwolenia od wojewddzkiego
konserwatora zabytkow, a takze muszg by¢ prowadzone pod nadzorem archeologicznym wg ustalen §14

niniejszej uchwaty.

5) Zasada zagospodarowania terenu i ksztalttowania zabudowy:
a) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do catkowitej pow. dziatki 50%;
b) dostepno$¢ komunikacyjna — bezposredni dostep od ulicy Braniewskiej.

6) Zasady obstugi inzynieryjne;j:
a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z sieci elektroenergetycznej na zasadach ustalonych
przez zarzadcg sieci;
b) odprowadzenie wod opadowych z placow i jezdni docelowo do sieci kanalizacji
deszczowej, po podczyszczeniu przez separatory;

) gospodarka odpadami, na zasadach przyjetych na terenie gminy.

36. Ustala sie¢ tereny stacji gazowej oznaczonej na rysunku planu symbolem SG.
1) Przeznaczenie podstawowe dla obszaru, o ktorym mowa w ust. 35. miejsce obstugi pojazdow:

a)  stacja paliw gazowa,

b)  parking samochodowy,

¢)  zaklad mechaniki samochodowej,

d)  sklep z akcesoriami samochodowymi.

2) Na terenach, o ktorych jest mowa w ust. 34. ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegltosci 8 m od linii
rozgraniczajacych drogi wojewddzkiej, pozostate zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.
3) Zasada ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) ochrona srodowiska naturalnego zgodnie z obowigzujagcymi przepisami prawa;

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do calkowitej powierzchni
dziatki min. 30%; w tym udziat zieleni wysokiej zimozielonej min. 20% w stosunku do powierzchni
biologicznie czynnej dzialki;

c) na terenie, na ktéorym znajduje si¢ strefa ochrony krajobrazu kulturowego (wg
rysunku planu), obowigzuje wymog uzgodnienia projektéw architektonicznych (remontéw i nowych
inwestycji) z wojewodzkim konserwatorem zabytkéw wg ustalen §14 niniejszej uchwaty.

4) Na terenie znajdujacym si¢ w strefie ochrony archeologicznej (wg rysunku planu), wszelkie prace ziemne
podlegaja zgtoszeniu oraz wymagajg uzyskania pozwolenia od wojewddzkiego konserwatora zabytkow, a takze
muszg by¢ prowadzone pod nadzorem archeologicznym wg ustalen §14 niniejszej uchwaty

5) Zasada zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do catkowitej pow. dziatki
50%;

b) dostepno$¢ komunikacyjna:

- od ulicy Braniewskiej;
- od projektowanej ulicy dojazdowe;j.

6) Zasady obstugi inzynieryjne;j:

60



-MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA FROMBORKA”

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej na zasadach ustalonych

przez zarzadce sieci,
b) odprowadzenic wod opadowych z placow i jezdni docelowo do sieci kanalizacji
deszczowej, po podczyszczeniu przez separatory,

c) gospodarka odpadami, na zasadach przyjetych na terenie gminy.

37. Teren przeznaczony pod skladowanie i sortowanie odpadéw oznaczony na rysunku planu symbolem O.

1) Przeznaczenie podstawowe dla obszaru, o ktérym mowa w ust. 36. gospodarka odpadami, stacja przetadunkowa
i sortowanie odpadow pochodzacych z selektywnej zbiorki w miescie i gminie Frombork. W ramach funkcji
glownej obowiazuje:

a) budowa zaplecza technicznego oraz socjalnego i instalacji niezbednej do prowadzenia gospodarki
unieszkodliwiania odpadow na etapie selekcji, zageszczania i magazynowania,
b) obiekty, zgodnie z wymagang technologig i przepisami prawa, realizowaé w granicach terenu objetego
funkcja gtéwna.
Po zakonczeniu eksploatacji, teren przeznacza si¢ do rekultywacji.
Dalsze skladowanie i sortowanie odpadéw zgodnie z ,,Planem Gospodarki Odpadami” Powiatu Braniewskiego.
2) Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) obowigzuje nasadzenie na granicy dziatki pasa zieleni izolacyjnej;
b) obowiazek zabezpieczenia terenu i obiektow przed dostgpem osob nieupowaznionych,

3) Zasady ochrony srodowiska:

a) ograniczenie ucigzliwosci do granic wtasnej dziatki;
b) ochrona srodowiska naturalnego zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa;
) obowigzuje wyznaczenie obszaru ograniczonego uzytkowania terenu wynikajacego z

prowadzonej funkcji.
4) Zasada zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy — zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

5) Dostepno$é komunikacyjna — od ulicy publiczne;j.

38. Teren przeznaczony dla cieplowni miejskiej oznaczony na rysunku planu symbolem C.
1) Przeznaczenie podstawowe dla obszaru, o ktérym mowa w ust. 37. cieplownia miejska opalana biomasa,
obstugujaca miasto i gmine Frombork. W ramach funkcji gléwnej obowigzuje:
a) budowa zaplecza technicznego oraz socjalnego i instalacji niezbednej do prowadzenia gospodarki
cieplnej;
b) obiekty, zgodnie z wymagana technologia i przepisami prawa, realizowa¢ w granicach terenu objetego
funkcja gtéwna.
2) Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
a) obowigzuje nasadzenie na granicy dzialki pasa zieleni izolacyjnej;
b) obowigzek zabezpieczenia terenu i obiektow przed dostgpem o0s6b nieupowaznionych,
C) na terenie, na ktorym znajduje si¢ strefa ochrony konserwatorskiej (wg rysunku planu), obowigzuje
wymog uzgodnienia projektow architektonicznych (remontéw i nowych inwestycji) z wojewodzkim

konserwatorem zabytkéw wg ustalen §14 niniejszej uchwaty
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3) Zasady ochrony srodowiska:

a) obowigzuje ciggly monitoring stanu czystosci powietrza;
b) ochrona srodowiska naturalnego zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa;
¢) obowiazuje wyznaczenie obszaru ograniczonego uzytkowania wynikajacego z prowadzenia funkcji
glowne;j.
4) Zasada zagospodarowania terenu i ksztalttowania zabudowy — zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

5) Dostepnos¢ komunikacyjna — od ulicy publiczne;j.

39. Teren urzadzen sieci wodociagowej oznaczony na rysunku planu symbolem W.
1) Przeznaczenie podstawowe dla obszaru, o ktdrym mowa w ust. 38. teren urzadzen technicznych wodociagowych.
2) Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) obowigzuje nasadzenie na granicy dzialki pasa zieleni izolacyjnej;
b) obowigzek zabezpieczenia terenu i obiektow przed dostgpem os6b nieupowaznionych.
3) Zasady ochrony srodowiska:

a) obowiazuja ustalone strefy ochrony bezposredniej oraz posredniej dla uje¢ wody pitnej; strefa ochrony
bezposredniej znajduje si¢ w granicach dziatki wydzielonej dla uje¢ wody; strefa ochrony posredniej
znajduje si¢ jak pokazano na rysunku planu; w strefie ochrony posredniej obowigzuje przestrzeganie
gospodarki wodno — $ciekowej zgodnie z ochrong srodowiska tzn. odbiorca wody obowigzkowo musi
by¢ podtaczony do sieci kanalizacji sanitarnej; obowigzuje zakaz hodowli bydta na zasadzie
bezsciotkowej, a do kompostowania odpadow musi by¢ wykonana szczelna ptyta gnojowicowa;

b) ochrona srodowiska naturalnego zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa.

4) Zasada zagospodarowania terenu i ksztalttowania zabudowy — zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

5) Dostepnos¢ komunikacyjna — od ulicy dojazdowe;j.

40. Teren oczyszczalni §ciekdw oznaczony na rysunku planu symbolem KO.
1) Przeznaczeniem podstawowym dla obszaru, o ktorym mowa w ust. 39. jest funkcja gospodarki oczyszczania
Sciekow.
2) Dla terendéw ktorych mowa w ust. 1 ustala sig:

a) realizacja urzadzen i obiektéw zgodnie z wymagana technologig i
szczegblowymi przepisami prawa;

b) obowigzek zabezpieczenia terenu 1 obiektéw przed dostgpem o0s6b
nieupowaznionych;

c) obowiagzek utrzymania obiektow 1 urzadzen w stanie technicznym
zapewniajacym eksploatacje urzadzen zgodnie z ustalonymi warunkami technicznymi i warunkami
ochrony §rodowiska;

d) obowigzuje wyznaczenie strefy ochronnej obszaru ograniczonego
uzytkowania wynikajacej z prowadzenia funkcji gtéwnej, wynoszaca 150 m od urzadzen technicznych
do granicy dziatki;

e) dopuszcza si¢ rozbudowe budynkdéw, wyposazenia w sieci infrastruktury

technicznej w zalezno$ci od potrzeb.
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3) Teren znajduje si¢ w obszarze pasa ochronnego brzegu morskiego i oznaczony jest symbolem cyfrowym 1 przed

symbolem literowym. Wszelkie zmiany sposobu zagospodarowania terenu nalezy uzgodni¢ z whasciwym
terytorialnie organem administracji morskiej (§6).

4) Na terenie, ktory znajduje si¢ w strefie bezposredniego zagrozenia powodzia (wg rysunku planu) obowiazuja
ustalenia §7: obowigzuje wykonanie walu sztormowego dla terenu oczyszczalni lub tak jak zalozono wzdhuz
nasypu toréw kolejowych.

5) Zasada zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy — zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa.

6) Dostepno$¢ komunikacyjna — od ulicy publiczne;j.

41. Ustala si¢ tereny przeznaczone dla obiektu technicznego - Kanalu Kopernika — oznaczone symbolem WK.

1) Przeznaczeniem podstawowym dla obszaru, o ktorym mowa w ust. 40 — jest funkcja turystyczna —
Kanat Kopernika — do odtworzenia i utrzymania.

2) Ustala si¢ utrzymanie i modernizacj¢ istniejacej cze$ci Kanalu Kopernika, obiektu technicznego
wpisanego do rejestru ochrony zabytkow, oraz odtworzenie w miar¢ mozliwosci terenowych zasypanych
odcinkéw Kanatu.

3) Teren znajduje si¢ w strefie Scistej ochrony konserwatorskiej oraz wpisany jest do rejestru zabytkow;
obowigzuje wymog uzgodnienia projektow oraz uzyskanie pozwolenia wojewodzkiego konserwatora zabytkow
na wszelkie prace inwestycyjne przy obiekcie (§14).

4) Na terenie znajdujacym si¢ w strefie ochrony archeologicznej (wg rysunku planu), wszelkie prace
ziemne podlegaja zgloszeniu oraz wymagaja uzyskania pozwolenia od wojewddzkiego konserwatora zabytkow,
a takze muszg by¢ prowadzone pod nadzorem archeologicznym wg ustalen §14 niniejszej uchwaty.

5) Wszelkie zmiany sposobu zagospodarowania terenu nalezy uzgodni¢ z wlasciwym terytorialnie
organem administracji morskiej (§6).

6) Na terenie, ktory znajduje si¢ w strefie bezposredniego zagrozenia powodzig (wg rysunku planu)
obowigzuja ustalenia §7: obowigzuje wykonanie watu sztormowego dla terenu oczyszczalni lub tak jak

zatozono wzdhuz nasypu toréw kolejowych.

42. Ustala si¢ tereny przeznaczone dla garazy — oznaczone symbolem G.

1) Przeznaczeniem podstawowym dla obszaru, o ktorym mowa w ust. 41 — zabudowa zespotu garazy.

2) Teren znajduje si¢ w strefie Scistej ochrony konserwatorskiej, w ktérej obowigzuje wymog uzgodnienia
projektow architektonicznych oraz uzyskania pozwolenia na wszelkie prace inwestycyjne z wojewddzkim
konserwatorem zabytkéw wg §14 niniejszej uchwaty.

3) Obowiazuje zakaz sytuowania wysokich elementow dysharmonizujacych krajobraz (masztowych).

4) Na terenie znajdujacym si¢ w strefie ochrony archeologicznej (wg rysunku planu), wszelkie prace ziemne
podlegaja zgloszeniu oraz wymagaja uzyskania pozwolenia od wojewddzkiego konserwatora zabytkoéw, a takze
muszg by¢ prowadzone pod nadzorem archeologicznym wg ustalen §14 niniejszej uchwaty.

5) Teren znajduje si¢ w obszarze pasa ochronnego brzegu morskiego i oznaczony jest symbolem cyfrowym 1
przed symbolem literowym. Wszelkie zmiany sposobu zagospodarowania terenu nalezy uzgodni¢ z wlasciwym

terytorialnie organem administracji morskiej (§6).
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6)

7)

8)

Na terenie, ktory znajduje si¢ w strefie bezposredniego zagrozenia powodzia (wg rysunku planu) obowigzuja
ustalenia §7: obowigzuje wykonanie walu sztormowego dla terenu oczyszczalni lub tak jak zatozono wzdluz
nasypu toréw kolejowych.
Obowigzuje opracowanie projektu zagospodarowania terenu dla zespoldw garazowych i uzgodnienie projektu z
organami wymaganymi przepisami prawa.
Ustala si¢ nastgpujace parametry ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) poziom posadowienia posadzki do wysokosci 0,3 m ponad najwyzszy punkt terenu (terpu) znajdujacy
si¢ przy budynku;
b) wystroj zewngtrzny budynkéw z naturalnych materiatow budowlanych takich jak: kamien, cegta, tynki
szlachetne, drewno,
¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy zawarty pomigdzy 0,25 — 0,7
d) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do pow. dziatki — 70 %,
e) udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do pow. dziatki — 0 %,
f) dla zabudowy funkcji gtéwne;j:
— budynki murowane parterowe,
— dach wysoki kryty tradycyjng dachowka ceramiczna, o kacie nachylenia potaci 30-45°,
— elewacja od strony projektowanej ulicy dojazdowej ma tworzy¢ atrape muru, charakterem

nawiazujacego do historycznego muru otaczajacego kosciot sw. Mikotaja.

9) Na catym obszarze dopuszcza si¢ realizacje sieci infrastruktury techn. przy spelnieniu wymagan przepisow

szczegblnych i uzyskaniu zgody wlasciciela.

43.Teren wod morskich oznaczone na rysunku planu symbolem WMr .

1) Przeznaczeniem podstawowym dla obszaru, o ktorym mowa w ust. 42 — wody morskie wewngtrzne (Zalewu

Wislanego).

2) Teren objety ochrong ,,Natura 2000, wszystkie dzialania inwestycyjne w tym obszarze wymagaja uzgodnienia z

wojewodzkim Konserwatorem Przyrody.

45. Ustala si¢ tereny zamkniete oznaczone na rysunku planu symbolem KK.

1.

1.

Teren przeznaczony pod komunikacje kolejowa, w tym tory szlakowe, rampa oraz budynek
stacyjny.

Obowigzuja przepisy szczegdtowe dotyczace terenéw Polskich Kolei Panstwowych.

Ustala si¢ utrzymanie i modernizacj¢ linii kolejowej i obiektéw zwigzanych z obsluga funkcji
glowne;j.

Teren znajduje si¢ w obrgbie pasa ochronnego brzegu morskiego. Teren oznaczony jest

symbolem cyfrowym 1 przed symbolem literowym. Wszelkie zmiany sposobu uzytkowania i
zagospodarowania nalezy uzgodni¢ z wlasciwym terytorialnie organem administracji morskiej (§6).

Teren znajduje si¢ w strefie bezposredniego zagrozenia powodzig, obowigzuja ustalenia §7.

§ 20

Ustalenia szczegolowe dotyczace komunikacji drogowej

Ustala si¢ tereny drogi klasy gléwnej, oznaczonej na rysunku symbolem KDG:
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1) W liniach rozgraniczajacych drogi o ktérych mowa w ust. 1 nalezy zmiescic:

a) jezdnie jednoprzestrzenna,

b) ciggi piesze 1 pieszo — rowerowe,

c) rowy przydrozne poza terenami zwartej zabudowy miejskiej,
d) zadrzewienia,

e) izolacj¢ terenu zwigzana z uciazliwoscig drogi.

2) Zakazuje si¢ realizacji obiektow budowlanych, z wyjatkiem urzadzen technicznych drég zwigzanych z
utrzymaniem i obstugg ruchu drogowego.

3) Dopuszcza si¢ przebudowe istniejacej sieci infrastruktury technicznej oraz realizacje nowych sieci, na
warunkach ustalonych przez zarzadce drogi.

4) Szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych (w ramach warunkow terenowych) wynosi 25,0m:

a) na terenach zabudowy zwartej droga powinna posiada¢ parametry ulicy tzn. wydzielong jezdni¢ o
szerokosci 7,0 m, jedno- lub dwustronny chodnik o szerokosci min. 1,50 m oraz jednostronng $ciezke
rowerowa szer. min. 2,5 m w miar¢ mozliwosci oddzielone od jezdni pasem zieleni izolacyjne;j.

2. Ustala sie tereny drogi klasy zbiorczej, oznaczonej na rysunku symbolem KDZ.:

1) W liniach rozgraniczajacych drogi o ktérych mowa w ust. 2 nalezy zmie$cic:

a) pas jezdny,

b) ciaggi piesze i pieszo — rowerowe,

c) rowy przydrozne poza terenem zwartej zabudowy miejskiej,
d) zadrzewienia,

e) izolacj¢ terenu zwigzang z ucigzliwos$cia drogi.

2) Zakazuje si¢ realizacji obiektow budowlanych, z wyjatkiem urzadzen technicznych drog zwigzanych z
utrzymaniem i obsluga ruchu drogowego.

3) Dopuszcza si¢ przebudowe istniejacej sieci infrastruktury technicznej oraz realizacj¢ nowych sieci, na
warunkach ustalonych przez zarzadce drogi.

4) Szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych wynosi 20,0 m.

a) na terenach zabudowy zwartej droga powinna posiada¢ parametry ulicy tzn. wydzielong jezdni¢ o
szerokosci 7,0 m, jedno- lub dwustronny chodnik o szerokos$ci min. 1,50 m oraz jednostronng $ciezke
rowerowa szer. min. 2,5 m w miar¢ mozliwosci oddzielone od jezdni pasem zieleni izolacyjne;j.

3. Ustala si¢ tereny drogi klasy lokalnej w ciagu drogi gminnej, oznaczonej na rysunku symbolem KDL.
1) W liniach rozgraniczajacych drogi o ktorej mowa w ust. 3:

a) zakazuje si¢ realizacji obiektow budowlanych, z wyjatkiem urzadzen technicznych drog zwigzanych z
utrzymaniem i obshuga ruchu.

2) Minimalna szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych wynosi 12,0 m:

a) droga powinna posiada¢ parametry ulicy tzn. wydzielona jezdni¢ o szerokosci min. 5,5 m i jedno- lub
dwustronny chodnik o szerokoéci 2,0 m oddzielony w miar¢ mozliwosci pasem zieleni izolacyjnej, a
dla nowowyznaczonych drdog Sciezka rowerowa jednostronna szer. 2,5 m.

4. Ustala si¢ tereny drég klasy dojazdowej w ciagu drég gminnych, oznaczonych na rysunku symbolem KDD.

1) W liniach rozgraniczajacych drog o ktorych mowa w ust. 4:
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a)

zakazuje si¢ realizacji obiektow budowlanych, z wyjatkiem urzadzen technicznych drég i zwigzanych z

utrzymaniem i obstugg ruchu;

2) Minimalna szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych wynosi 10,0 m.

a)

droga powinna posiada¢ parametry ulicy tzn. wydzielona jezdni¢ o szeroko$ci 5,5 m i minimum

jednostronny chodnik o szeroko$ci 2,0 m.

5. Ustala sie tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku symbolem KDW.

1) Minimalna szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych 6 m, optymalna 10 m.

2) Obowigzuje wydzielona jezdnia szeroko$ci min. 5,5 m oraz minimum jednostronny chodnik o szerokosci 1,5 m.

6. Ustala sie tereny drég pieszo - jezdnych, oznaczonych na rysunku symbolem KX.

1) Minimalna szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych 5 m, optymalna 8 m,

2) Obowiazuje utwardzona jezdnia pieszo — jezdna szeroko$ci min. 5,0 m.

7. Ustala sie tereny parkingéw, oznaczone na rysunku planu symbolem KS.

)]
2)
3)

4)

5)

b)

©)

Teren przeznaczony pod komunikacje samochodowa, parkingi.
Obowiazuje ograniczenie ucigzliwosci § 2, ust. 30
Zasada ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
ochrona srodowiska naturalnego zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa;
udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do catkowitej powierzchni dziatki min.
15%; w tym udziat zieleni wysokiej min. 50% w stosunku do powierzchni biologicznie czynnej dziatki.

Dostgpnos¢ komunikacyjna, parkingi:

bezposredni dostep:
. od ulicy Dworcowej;
. od ulicy Krasickiego,
. z ulicy projektowane;.

Zasady obstugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z sieci elektroenergetycznej na zasadach ustalonych
przez zarzadcg sieci;

odprowadzenie wod opadowych z placéw i jezdni — komunalna sie¢ kanalizacji deszczowej
na warunkach podanych przez gestora sieci, wg najwyzszej normy podczyszczania (§7 pkt.7);

gospodarka odpadami, na zasadach przyjetych na terenie gminy.
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ROZDZIAL 1V

Ustalenia koncowe

Zgodnie z art. 20 ust. 1. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stwierdza si¢, ze niniejszy miejscowy

plan zagospodarowania przestrzennego miasta Fromborka jest zgodny z ustaleniami ,,Studium Uwarunkowan i

Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Frombork™.

Ustala si¢ jednorazowa optat¢ od wzrostu wartosci, pobierang przez Urzad przy sprzedazy nieruchomosci, w ustalone;j

wysokosci uzaleznionej od ustalonej funkcji terenu.

Dla terendow oznaczonych :

1.
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symbolem U — 30%,

symbolem UA — tereny komunalne 0%,
symbolem UT — 30%,

symbolem UT/MN — 30%,

symbolem UK — tereny koscielne 0%,
symbolem UK/ZT - tereny ko$cielne 0%,
symbolem UZ — 10%,

symbolem UB — 10%,

symbolem UO — 0%,

. symbolem US - 30%,

. symbolem MN — 30%,

. symbolem MW — 30%,

. symbolem MN/U — 30%,

. symbolem MW/U — 30%,

. symbolem MZ — 30%,

. symbolem RM — 30%,

. symbolem U/P — 30%,

. symbolem P —30%,

. symbolem P/MN — 30%,

. symbolem PMr — 0%,

. symbolem PJ — 0%,

. symbolem PR — 30%,

. symbolem PP — 0%,

. symbolem R — 10%,

. symbolem ZP — 0%,

. symbolem ZD — tereny komunalne 0%,
. symbolem ZL — 0%,

. symbolem Zlo — 0%,

. symbolem ZCc — tereny komunalne 0%,
. symbolem ZC — tereny komunalne 0%,
. symbolem ZN — tereny komunalne 0%,
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32. symbolem ZG — 30%,
33. symbolem PM —0%,
34. symbolem SP — 30%,
35. symbolem SG — 30%,
36. symbolem O — 0%,

37. symbolem C — 0%,

38. symbolem W — 0%,
39. symbolem G — 30%,
40. symbolem WK — 0%,
41. symbolem WMr — 0%,
42. symbolem KO — 0%,
43. symbolem KD — 0%,

44. symbolem KS — tereny komunalne 0%.
§23
Zgodnie z przepisami art.29 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80 poz. 717 z pozn. zm.) uchwala Rady Miejskiej Gminy w sprawie uchwalenia planu miejscowego

obowiazuje od dnia wej$cia w zycie w niej okreslonego, jednak nie wczesniej niz po uptywie 30 dni od ogloszenia w

dzienniku urzedowym wojewddztwa.
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