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UCHWALA NR XVI1/140/12

RADY MIEJSKIEJ WE FROMBORKU
z dnia 28 czerwca 2012 r.

W SPRAWIE ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA FROMBORKA W OBSZARZE OBREBU 6 FROMBORK, CZESC DZIALKI NR 33/1
ORAZ DZIALKI NR 32/26

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 oraz art. 40 ust. 1i art. 41 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr
113, poz. 984 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055
i Nr 116, poz. 1203, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441i Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz.
1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 137, poz. 974 i Nr 173, poz. 1281, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223,
poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420 i Nr 157, poz. 1241 oraz z 2010 r. Nr 28, poz.142 i 146, Nr 40, poz. 230,
Nr 106, poz. 675, z 2011 r. Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887, Nr 217, poz. 1281, z 2012 r.,
poz. 567) oraz art. 14 ust. 8, art. 20 ust. 1, art. 27 oraz art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717; zm. 2004 nr 6, poz.41, nr 141, poz.1492; z 2005 r nr
113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880,
z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413, oraz z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz.
474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130 poz. 871, Nr 149, poz. 996, Nr 155 poz.1043) oraz uchwaty Nr
VI1/46/11 Rady Miejskiej we Fromborku z dnia 28 kwietnia 2011 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Fromborka w obszarze obrebu
6 Frombork, cze$¢ dziatki Nr 33/1 oraz dzialki Nr 32/26 w granicach jak zaznaczono na zalaczniku nr 1 -
rysunku planu, po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami obowigzujgcego Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Frombork przyjetego uchwatg Nr VIII/65/2002 Rady
Miejskiej Gminy Frombork z dnia 10 pazdziernika 2002 r. w sprawie uchwalenia Studium Uwarunkowan
i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Frombork ze zmianami wynikajacymi
z uchwaty Nr X/54/07 Rady Miejskiej Gminy Frombork z dnia 28 czerwca 2007 r. w sprawie uchwalenia
zmian studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Frombork
i uchwaty Nr X1/68/2007 Rady Miejskiej Gminy Frombork z dnia 27 wrzesnia 2007 r. w sprawie Miejscowego
Planu Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Frombork (Dz. Urz. Woj. Warminsko-Mazurskiego z
7 stycznia 2008 r. Nr 1 poz. 1) - Rada Miejska we Fromborku uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia podstawowe

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiane¢ Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Fromborka
W obszarze obrebu 6 Frombork, czes¢ dzialki Nr 33/1 oraz dzialki Nr 32/26 , obejmujacego obszar
w granicach oznaczonych na rysunku planu — zataczniku nr 1 do uchwaty.

2. Ustalenia planu obejmujg obszar znajdujgcy sie w granicach opracowania, oznaczony na rysunku planu
wykonanym na mapie sytuacyjno-wysokosciowej znajdujacej si¢ w zasobie geodezyjnym starostwa
powiatowego w Braniewie.
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3. Integralng cze¢$¢ niniejszej uchwaty stanowi:

1) zatagcznik nr 1 do uchwaty - rysunek planu w skali 1:1000, obowiazujacy w zakresie okre§lonym w uchwale
i na rysunku planu,

2) zalaczniku nr 2 do uchwaty — zawierajacy rozstrzygnigcie w Sprawie rozpatrzenia uwag, wniesionych
podczas wytozenia, do projektu planu,

3) zatacznik nr 3 do uchwaly — zawierajacy rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) Wskazniku intensywno$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni wszystkich
kondygnacji nadziemnych zlokalizowanych na danym terenie do powierzchni tego terenu, powierzchnie
budynku liczy si¢ w obrysie $cian zewngtrznych lub, w przypadku kondygnacji poddasza, w obrysie
stropodachu na wysokosci 1 m od poziomu podtogi.

2) Linii rozgraniczajacej tereny o réoznym sposobie uzytkowania — nalezy przez to rozumie¢ granicg
nieprzekraczalng dla terenéw, ktorych przeznaczenie jest inne niz na terenie sasiednim.

3) Nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢
okreslajaca dopuszczalng lokalizacj¢ najblizszej ustawionej zewnetrznej $ciany budynku - z pominigciem
balkonow, loggii i wykuszy wysunietych poza obrys budynku nie wigcej niz 1,5 m oraz elementow wejscia
do budynku (schody, podest, daszek, pochylnia dla niepelnosprawnych).

4) Przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych.

5) Przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, wynikajace z funkcji
dominujacej na okreslonym obszarze.

6) Rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek stanowiacy zatacznik graficzny nr 1 do niniejszej
uchwaty.

7) Uslugach — nalezy przez to rozumie¢ obiekty ustugowe handlu detalicznego i gastronomii.
8) Wysokosci budynku:

a) wysokos¢ do kalenicy (w odniesieniu do dachéw wysokich) rozumie si¢ przez to wymiar liczony od
poziomu terenu (przyleglego do budynku) do najwyzej potozonej krawedzi dachu (kalenicy),

b) wysokos¢ do najwyzszego punktu dachu (w odniesieniu do dachéw ptaskich) rozumie sie¢ przez to
wymiar liczony od poziomu terenu (przylegtego do budynku) do najwyzej potozonej krawedzi dachu.

2. Uzyte w niniejszej uchwale wyrazenia:

1) Obiekt budowlany, budynek — okreslajg przepisy ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. prawo budowlane (Dz. U.
z 2003 r. Nr 207, poz. 2016 z p6zn. zmianami).

2) Powierzchni¢ biologicznie czynng - okreSlaja przepisy ustawy zdnia 7 lipca 1994 r. prawo
budowlane (Dz. U. z 2003 r. Nr 207, poz. 2016 z p6zn. zmianami) i jego rozporzadzenia.

3) Powierzchnia zabudowy, powierzchnia uzytkowa — okre$laja przepisy Polskiej Normy PN-ISO 9836, PN
70/B — 02365 - Wilasciwosci uzytkowe w budownictwie. Okreslanie i obliczanie wskazZnikow
powierzchniowych i kubaturowych .

§ 3. 1. Celem regulacji zawartych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego jest:
1) Ustalenie przeznaczenia terenow pod okreslone funkcje.
2) Ustalenie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.
3) Ustalenie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

4) Ustalenia zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;j.
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5) Ustalenie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
ustalenie linii zabudowy, gabaryty obiektow oraz wskazniki intensywnosci zabudowy.

6) Wyznaczenie obszaru dla przestrzeni publicznej.
7) Wskazanie terenu obszaru zagrozonego wysokimi poziomami waod.
8) Ustalenie zasad rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej.

2. Wszystkie wyzej wymienione punkty okreslone s3 w Rozdziale II ,, Ustalenia ogélne ” oraz w Rozdziale
III ,, Ustalenia szczegolowe dotyczace przeznaczenia terenéw i zasad ich zagospodarowania”. Na obszarze
opracowania nie wystepuja:

1) Obszary, na ktorych ustala si¢ sposob i termin tymczasowego zagospodarowania.
2) Pomniki zagtady i ich strefy ochronne.
3) Tereny, dla ktorych obowigzuje prawo gornicze.
4) Obszary objete scaleniem i podziatem nieruchomosci.
5) Wyznaczenie obszaru, na ktérych wystepuje zakaz zabudowy.
§ 4. Ustalenia ogdlne dotyczace zasad ochrony przeciwpowodziowej:

1) Obszar opracowania planu znajduje si¢ w pasie nadbrzeznym brzegu morskiego Zalewu Wislanego,
ktérego granice pokazano na rysunku planu — zataczniku nr 1 do uchwaty.

2) W oparciu 0 "Strategi¢ ochronny brzegow" opracowana w 2000 r. przez Instytut Morski w Gdansku tereny
zalewowe przewiduje si¢ do rzednej terenu +2,5 m n.p.m. Prognozowany wzrost poziomu morza
i przewidywany wzrost zjawisk erozyjnych i powodziowych na brzegu morskim wskutek globalnych zmian
klimatu jest oceniany na 60 cm w ciggu 100 lat, a w jego tle beda wystepowacé spietrzenia sztormowe, ktore
mogg okresowo podnie$¢ poziom wod gruntowych do rzednej +1,25 m n.p.m. Na terenie, o ktorym mowa
powyzej obowigzuje:

a) Ustala si¢ poziom bezpieczenstwa zaplecza brzegu morskiego okreslanego jako mozliwos¢ wystgpienia
powodzi morskiej wyrazony w latach przez najmniejsze prawdopodobienstwo wystgpienia wynosi 100.

3) Na terenach pasa nadbrzeznego obowigzuje koniecznos¢ odprowadzania wod opadowych i roztopowych do
kanalizacji deszczowej z wyjatkiem terenow zielonych, gdzie dopuszcza si¢ odprowadzanie
powierzchniowo do gruntu.

§ 5. Ustala sig, ze gtownymi funkcjami terenu dla obszaru obj¢tego planem sa:
1) Przestrzen publiczna — park wypoczynku i rozrywki, teren oznaczony na rysunku planu symbolem PP/ZP.
2) Ustugi kultury, teren oznaczony na rysunku planu symbolem UK .

§ 6. 1. Ustala sig, obstuge komunikacyjna terenu objetego opracowaniem, z drog publicznych.

2. Podjazd do amfiteatru i zaplecza budynku socjalno-sanitarnego z drogi publicznej, ulicy Dworcowe;j.

3. Ustala si¢ zabezpieczenie miejsc postojowych na istniejacym parkingu obok parku, zlokalizowanym
poza obszarem objetym zmiang planu (dziatka nr 33/1 parking istniejacy i dziatka nr 8/6 parking przewidziany
do realizacji razem ok. 300 miejsc postojowych zgodnie z obowigzujacym Miejscowym Planem
Zagospodarowania Przestrzennego - uchwata Nr XI/68/2007 Rady Miejskiej Gminy Frombork z dnia 27
wrzesnia 2007 1.).

§ 7. 1. Ustala si¢, ze obszar bedzie wyposazony w systemy infrastruktury technicznej. Infrastruktura,
0 ktérej mowa dotyczy:

1) Sieci i urzadzen elektroenergetycznych przesytlowych i o$§wietleniowych.
2) Sieci i urzadzen wodociggowych.

3) Sieci i urzadzen kanalizacji deszczowych.

4) Sieci i urzadzen kanalizacji sanitarnych.

5) Sieci i urzadzen teletechnicznych.
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6) Sieci i urzadzen $wiattowodowych.

2. Gromadzenie odpadéw statych bedzie si¢ odbywato (zgodnie z obowigzujaca ustawa o odpadach
i przyjeta polityka gminy w tym zakresie) w miejscach wyznaczonych w granicach wtasnosci lub uzytkowania
terenu. Wywo6z odpadow komunalnych odbywac si¢ bedzie przez stuzby wyspecjalizowanych przedsigbiorstw,
do zaktadu utylizacji odpadow.

3. Na terenie objetym planem znajduje si¢ przepompownia sciekow.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 8. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terendw:
1) Przestrzen publiczna — teren wypoczynku, rekreacji i rozrywki oznaczony symbolem PP/ZP;
2) Ustugi drobnego handlu i gastronomi — teren oznaczony symbolem UH/G;
3) Ustugi publiczne — teren oznaczony symbolem Ul;
4) Ustugi kultury — teren oznaczony symbolem UK;
5) Urzadzenia infrastruktury technicznej - teren oznaczony symbolem IT;
6) Tereny komunikacji — oznaczony symbolem KDW.
§ 9. 1. Ustalenia og6lne w zakresie ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, w tym:
1) dla zabudowy - wskazniki i parametry dla budynkow i obiektow,
2) zasady obstugi w zakresie komunikacji,
3) zagospodarowanie terendéw zieleni parkowe;.
2. Ustala si¢ zakaz lokalizacji budowli oraz obiektow o wysokosci powyzej 18 m n.p.t..
§ 10. Ustalenia og6lne dotyczace zasad ochrony §rodowiska, przyrody:

1) Realizacja planowanych zamierzen inwestycyjnych bedzie wymagata w zalezno$ci od planowanego
zakresu przedsiewzigcia, przeprowadzenia postgpowania w sprawie oceny oddziatywania na $rodowisko,
wtym na wystepujace obszary Natura 2000 lub postepowania w sprawie oceny oddzialywania na
srodowisko Natura 2000.

2) Urzadzenie zieleni w postaci trawnikoéw oraz drzew i krzewow ozdobnych.
§ 11. Ustalenia ogblne dotyczace zasad ochrony zabytkdw:

1) Teren objety $cista ochrong konserwatora zabytkow, ktory obejmuje zatozenia urbanistyczne starego miasta
we Fromborku ze Wzgérzem Katedralnym i ogrodzeniem warowni - wpisany do rejestru decyzja F/61
z dn.15.10. 1958. Wszelkie prace modernizacyjne i budowlane na tym terenie wymagajg uzyskania zgody
w formie decyzji administracyjnej wlasciwego konserwatora zabytkow. Obowigzuje przed realizacja
inwestycji przeprowadzenie badan archeologicznych w zakresie uzgodnionym z Urzedem Ochrony
Zabytkow.

2) Teren objety jest strefa ochrong krajobrazu kulturowego. Wszelkie prace modernizacyjne i budowlane na
tym terenie wymagaja uzyskania zgody w formie decyzji administracyjnej wlasciwego konserwatora
zabytkow.

3) Teren objety jest strefa ochrony archeologicznej oznaczone graficznie na rysunku planu. Wszelkie dziatania
inwestycyjne na terenie wyznaczonym strefg wymagajg opinii Archeologa.

§ 12. Ogolne ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.
Ustala si¢ nastgpujagce wymagania wynikajace z ksztaltowania przestrzeni publicznych: Utrzymanie tadu
przestrzennego poprzez:

1) regeneracje¢ parku polegajaca na wycince drzew chorych oraz dosadzeniu nowych zgodnie z warunkami
gruntowymi,

2) wykonanie i utrzymanie alejek, podjazdoéw i schodow terenowych,



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego -5 — Poz. 2174

3) estetyczne wykonanie elewacji budynkow,
4) zakazuje si¢ stosowania ogrodzen terenu poza ogrodzeniem od granicy potudniowej,
5) zakaz lokalizacji reklam wolnostojacych.

§ 13. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji rozbudowy i budowy systemow komunikacji. Bezposrednia
obstuge komunikacyjng terenu stanowi projektowana droga wewnetrzna KDW, ktora stanowi zjazd z drogi
publicznej klasy KDL znajdujacej si¢ poza rysunkiem planu.

§ 14. 1. Ustalenia dotyczace zasad uzbrojenia terenu:

1) W zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢: Utrzymanie istniejacej i budowe nowej sieci wodociggowej
i urzadzen technicznych z nig zwigzanych.

2) W zakresie odprowadzania i oczyszczania $ciekow:

a) Miasto Frombork potozone jest w obszarze wyznaczonej aglomeracji FROMBORK — Rozporzadzenie
Wojewody Warminsko — Mazurskiego z dnia 11 stycznia 2006 r. (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. Z 2006 r.
Nr 12, poz. 305).

b) Ustala si¢ utrzymanie istniejacej i budowe nowych sieci kanalizacji sanitarnej wraz z urzgdzeniami
technicznymi niezbednymi do jej funkcjonowania.

3) W zakresie odprowadzania wod opadowych ustala sie: Na terenach pasa nadbrzeznego obowigzuje
konieczno$¢ odprowadzania wod opadowych iroztopowych do kanalizacji deszczowej z wyjatkiem
terenow zielonych, gdzie dopuszcza si¢ odprowadzanie powierzchniowo do gruntu.

4) W zakresie usuwania odpaddéw statych ustala si¢: Zasade wywozu odpadow statych z obszaru objetego
planem, sposobem zorganizowanym na wyznaczony dla tych potrzeb teren sktadowania odpadoéw zgodnie
z gminnym planem gospodarki odpadami.

5) W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:
a) Zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci energetycznej na zasadach wydanych przez zarzadce sieci.
b) Dopuszcza si¢ modernizacje istniejacej sieci oraz obiektéw i urzadzen technicznych.
c) Dopuszcza si¢ likwidacje istniejacych linii elektroenergetycznych, ich skablowanie oraz przebudowe.
d) Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ trafostacji.
e) Obowigzuje o$wietlenie drog wewnetrznych, placow i parkingdw.
f) Usuniecie ewentualnych kolizji nalezy rozwigzywac w oparciu 0 umowe z wlascicielem sieci.

6) W zakresie telekomunikacji ustala sie:

a) Obstuge zabudowy na obszarze objetym planem poprzez istniejagce inowe urzadzenia
telekomunikacyjne;

b) Budowg sieci szerokopasmowych i urzadzen z nimi zwigzanych.
¢) Dopuszcza si¢ modernizacje istniejacej sieci oraz urzadzen teletechnicznych.
d) Linie telekomunikacyjne w granicach planu nalezy projektowaé jako podziemne.

e) Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci, budowli iurzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej na terenach
przeznaczonych pod zabudowe.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe dotyczace przeznaczenia terenow i zasad ich zagospodarowania

§ 15. Ustala si¢ teren uslug, terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem UH/G. Pow. terenu:
0,082 ha.

1) Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem UH/G ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — ustugi
handlu detalicznego i gastronomi.

2) Przeznaczenie uzupehiajgce: sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej, podjazdy, drogi wewnetrzne
oraz mala architektura i zielen.
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3) Ustalenia w zakresie ochrony $rodowiska i przyrody.

a) Teren znajduje si¢ w pasie nadbrzeznym brzegu morskiego Zalewu Wislanego, ktdrego granice
pokazano na rysunku planu — zataczniku nr 1 do uchwaty.

b) Ustala si¢ poziom bezpieczenstwa zaplecza brzegu morskiego okreslanego jako mozliwos¢ wystgpienia
powodzi morskiej wyrazony w latach przez najmniejsze prawdopodobienstwo wystapienia wynosi 100.

¢) Rodzaj oraz sposoby wykonywania funkcji handlowej i gastronomicznej nie moga, poza granicg swojej
dziatki, przekroczy¢ norm obowigzujgcych w przepisach szczegolnych;

d) Minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej 5 %.
4) Ustalenia w zakresie ochrony zabytkow.

a) Teren objety $cista ochrong konserwatora zabytkow, ktory obejmuje zatozenia urbanistyczne starego
miasta we Fromborku ze Wzgorzem Katedralnym i ogrodzeniem warowni - wpisany do rejestru decyzja
F/61 z dn.15.10. 1958. Wszelkie prace modernizacyjne i budowlane na tym terenie wymagajg uzyskania
zgody w formie decyzji administracyjnej wiasciwego konserwatora zabytkow. Obowigzuje przed
realizacjg inwestycji przeprowadzenie badan archeologicznych w zakresie uzgodnionym z Urz¢dem
Ochrony Zabytkow. Zachowanie istniejacego obelisku upamigtniajgcego ludnosci wypedzonej po 11
wojnie $wiatowej - dopuszcza Si¢ przeniesienie w inne miejsce w obrebie parku.

b) Teren objety jest strefa ochrong krajobrazu kulturowego. Wszelkie prace modernizacyjne i budowlane na
tym terenie wymagaja uzyskania zgody w formie decyzji administracyjnej wlasciwego konserwatora
zabytkow.

) Teren objety jest strefa ochrony archeologicznej oznaczone graficznie na rysunku planu. Wszelkie
dziatania inwestycyjne na terenie wyznaczonym strefag wymagaja opinii Archeologa.

5) Ustala si¢ nastgpujace parametry ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu. Adaptacja istniejacej
zabudowy. Dopuszcza si¢ jej przebudowe na warunkach jak nize;j.

a) Budynki murowane w uktadzie szeregowym;
b) Wysokos¢ budynkow do II kondygnacji z tym, ze jedna kondygnacja w poddaszu;
c) Poziomu posadowienia posadzki parteru nie ustala sig;

d) Maksymalna wysoko$¢ budynkéow od poziomu terenu (liczona zgodnie z prawem budowlanym) - do
kalenicy dachu — max. 7,0 m npt;

e) Wskaznik intensywnosci zabudowy zawarty pomiedzy 0,7 - 1,8;

f) Dach dwuspadowy o nachyleniu dostosowanym do pokrycia dachowego i konstrukcji budynku; pokrycie
dachu - dachéwka naturalna;

g) Elewacje z cegly naturalnej lub obtozone ceglg licowka z uzupetnieniem drewna naturalnego;

h) W przypadku przebudowy budynkow obowigzuje wykonanie projektu (lub jego koncepcji)
obejmujgcego wszystkie obiekty.

6) Zasady ksztattowania tadu przestrzennego: obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie
z rysunkiem planu.

7) Dostepnos¢ komunikacyjna — piesza, dojazd tylko zaopatrzenia dla samochodéw o obcigzeniu max. do 2,5
ton.

8) Zakaz wyznaczania miejsc postojowych i parkingow.
9) Zasady obstugi inzynieryjne;j.
a) Zaopatrzenie w energie elektrycznag z sieci elektroenergetycznej na zasadach ustalonych przez zarzadce
sieci;
b) Zaopatrzenie w wode z komunalnej sieci wodociggowej;

¢) Odprowadzenie Sciekow do sieci kanalizacyjnej i skierowanie na oczyszczalnie SciekOw;
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d) Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z chodnikow, powierzchni utwardzonych, na ogdlnie
przyjetych zasadach w przepisach odrgbnych;

e) Ogrzewanie wlasne wykorzystujace energi¢ elektryczna.
f) Gospodarka odpadami, na zasadach przyj¢tych na terenie gminy,

g) Dopuszcza si¢ prowadzenie sieci telekomunikacyjnych szerokopasmowych, wraz z urzadzeniami
towarzyszacymi przez teren za zgoda wlasciciela.

§ 16. Ustala si¢ ustugi kultury na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem UK. Pow. terenu:
0,385 ha.

1) Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem UK. ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — ustugi
kultury i rozrywki.

2) Przeznaczenie uzupetniajace sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, plac - widownia, podjazdy oraz
mata architektura i zielen.

3) Ustalenia w zakresie ochrony $rodowiska i przyrody.

a) Teren znajduje si¢ w pasie nadbrzeznym brzegu morskiego Zalewu Wislanego, ktérego granice
pokazano na rysunku planu — zataczniku nr 1 do uchwaty.

b) Ustala si¢ poziom bezpieczenstwa zaplecza brzegu morskiego okre$lanego jako mozliwos¢ wystapienia
powodzi morskiej wyrazony w latach przez najmniejsze prawdopodobienstwo wystapienia wynosi 100.

4) Ustalenia w zakresie ochrony zabytkow.

a) Teren objety $cista ochrong konserwatora zabytkow, ktory obejmuje zatozenia urbanistyczne starego
miasta we Fromborku ze Wzgorzem Katedralnym i ogrodzeniem warowni - wpisany do rejestru decyzja
F/61 z dn.15.10. 1958. Wszelkie prace modernizacyjne i budowlane na tym terenie wymagaja uzyskania
zgody w formie decyzji administracyjnej wiasciwego konserwatora zabytkow. Obowigzuje przed
realizacjg inwestycji przeprowadzenie badan archeologicznych w zakresie uzgodnionym z Urzedem
Ochrony Zabytkow.

b) Teren objety jest strefa ochrong krajobrazu kulturowego. Wszelkie prace modernizacyjne i budowlane na
tym terenie wymagaja uzyskania zgody w formie decyzji administracyjnej wlasciwego konserwatora
zabytkow.

c) Teren objety jest strefa ochrony archeologicznej oznaczone graficznie na rysunku planu. Wszelkie
dzialania inwestycyjne na terenie wyznaczonym strefa wymagaja opinii Archeologa.

5) Ustala si¢ nastepujgce parametry ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu.
a) Obiekt budowlany o zabudowie trwatej;
b) Wysoko$¢ obiektu do najwyzszego punktu dachu od 7,5 do 8,5 m npt.;
¢) Poziomu posadowienia posadzki sceny min. 3.00 m npt;
d) Powierzchnia zabudowy obiektu 170 — 250 m?
e) Wskaznika intensywno$ci zabudowy - nie ustala sig;
f) Dach ptaski — pokrycia dachu nie ustala sig;
g) Forma obiektu dostosowana do funkcji jakg bedzie spetniat.
h) Dopuszcza si¢ podpiwniczenie obiektu oraz podziat wewnetrzny na kondygnacje.

6) Zasady ksztaltowania tadu przestrzennego. Obowiazuje nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie
z rysunkiem planu.

7) Dostepnos¢ komunikacyjna — piesza, dojazd tylko techniczny i dla stuzb specjalnych o obcigzeniu max. do
2,5 ton.

8) Zakaz wyznaczania miejsc postojowych i parkingow.

9) Zasady obstugi inzynieryjne;j.
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a) Zaopatrzenie w energie elektrycznag z sieci elektroenergetycznej na zasadach ustalonych przez zarzadce
sieci;
b) Zaopatrzenie w wode z komunalnej sieci wodociggowej;

¢) Odprowadzenie Sciekow do sieci kanalizacyjnej i Skierowanie na oczyszczalni¢ Sciekow;

d) Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z chodnikéw, powierzchni utwardzonych, na ogdlnie
przyjetych zasadach w przepisach odrgbnych;

e) Ogrzewanie wlasne wykorzystujace energi¢ elektryczna.
f) Gospodarka odpadami, na zasadach przyj¢tych na terenie gminy,

g) Dopuszcza si¢ prowadzenie sieci telekomunikacyjnych szerokopasmowych, wraz z urzadzeniami
towarzyszacymi przez teren za zgoda wilasciciela bez naruszenia istotnego zagospodarowania terenu.

§ 17. Ustala si¢ ustugi kultury na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem UI. Pow. terenu:
0,047 ha.

1) Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem UI ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — ustugi
publiczne, w tym kawiarenka internetowa, szalet publiczny itp.

2) Przeznaczenie uzupetniajgce sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, podjazdy oraz zielen.
3) Ustalenia w zakresie ochrony srodowiska i przyrody.

a) Teren znajduje si¢ w pasie nadbrzeznym brzegu morskiego Zalewu Wislanego, ktérego granice
pokazano na rysunku planu — zataczniku nr 1 do uchwaty.

b) Ustala si¢ poziom bezpieczenstwa zaplecza brzegu morskiego okreslanego jako mozliwos¢ wystapienia
powodzi morskiej wyrazony w latach przez najmniejsze prawdopodobienstwo wystgpienia wynosi 100.

4) Ustalenia w zakresie ochrony zabytkow.

a) Teren objety $cista ochrong konserwatora zabytkow, ktory obejmuje zatozenia urbanistyczne starego
miasta we Fromborku ze Wzgorzem Katedralnym i ogrodzeniem warowni - wpisany do rejestru decyzja
F/61 z dn.15.10. 1958. Wszelkie prace modernizacyjne i budowlane na tym terenie wymagaja uzyskania
zgody w formie decyzji administracyjnej wiasciwego konserwatora zabytkow. Obowigzuje przed
realizacjg inwestycji przeprowadzenie badan archeologicznych w zakresie uzgodnionym z Urzedem
Ochrony Zabytkow.

b) Teren objety jest strefa ochrong krajobrazu kulturowego. Wszelkie prace modernizacyjne i budowlane na
tym terenie wymagaja uzyskania zgody w formie decyzji administracyjnej wlasciwego konserwatora
zabytkow.

) Teren objety jest strefa ochrony archeologicznej oznaczone graficznie na rysunku planu. Wszelkie
dzialania inwestycyjne na terenie wyznaczonym strefa wymagaja opinii Archeologa.

5) Ustala si¢ nastepujgce parametry ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu.
a) Budynek murowany, posadowiony na terenie (tzn. terenie podniesionym);
b) Wysokos¢ obiektu do najwyzszej kalenicy dachu do 8,5 m nad poziom terenu.;
¢) Poziomu posadowienia posadzki parteru min. 2.10 m npm;
d) Powierzchnia zabudowy obiektu do 150 m?;
e) Wskaznika intensywno$ci zabudowy nie ustala sig;
f) Dach czterospadowy — pokrycie dachu dachowka, nachylenie dachu dostosowane do rodzaju pokrycia;
g) Forma obiektu dostosowana do funkcji jakg bedzie spetniat;
h) Elewacje budynku — mur szachulcowy wypetniony cegtg licowka.

6) Zasady ksztattowania tadu przestrzennego: Obowiazuje nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie
z rysunkiem planu.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego -9 — Poz. 2174

7) Dostepnos¢ komunikacyjna — z drogi publicznej — ulicy Dworcowej, dojazd na zaplecze tylko techniczny
i dla stuzb specjalnych o obcigzeniu max. do 2,5 ton.

8) Zakaz wyznaczania miejsc postojowych i parkingow.
9) Zasady obstugi inzynieryjne;j.
a) Zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej na zasadach ustalonych przez zarzadcg
sieci;
b) Zaopatrzenie w wode z komunalnej sieci wodociggowej;
¢) Odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacyjnej i skierowanie na oczyszczalnig Sciekow;

d) Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z chodnikéw, powierzchni utwardzonych, na ogdlnie
przyjetych zasadach w przepisach odrebnych;

e) Ogrzewanie wlasne wykorzystujace energi¢ elektryczna.
f) Gospodarka odpadami, na zasadach przyj¢tych na terenie gminy,

g) Dopuszcza si¢ prowadzenie sieci telekomunikacyjnych szerokopasmowych, wraz z urzadzeniami
towarzyszacymi przez teren za zgoda wiasciciela bez naruszenia istotnego zagospodarowania terenu.

§ 18. Ustala si¢ uslugi kultury na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem PP/ZP. Pow.
terenu: 0,635 ha.

1) Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem PP/ZP ustala si¢ przeznaczenie podstawowe —
Przestrzen publiczna w postaci parku rekreacji i wypoczynku.

2) Przeznaczenie uzupelniajace, plac zabaw, sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, $ciezki, place,
chodniki, podjazdy oraz mata architektura.

3) Ustalenia w zakresie ochrony $rodowiska i przyrody.

a) Teren znajduje si¢ w pasie nadbrzeznym brzegu morskiego Zalewu Wislanego, ktdrego granice
pokazano na rysunku planu — zataczniku nr 1 do uchwaty.

b) Ustala si¢ poziom bezpieczenstwa zaplecza brzegu morskiego okreslanego jako mozliwos¢ wystgpienia
powodzi morskiej wyrazony w latach przez najmniejsze prawdopodobienstwo wystapienia wynosi 100.

4) Ustalenia w zakresie ochrony zabytkow.

a) Teren objety $cista ochrong konserwatora zabytkow, ktory obejmuje zatozenia urbanistyczne starego
miasta we Fromborku ze Wzgoérzem Katedralnym i ogrodzeniem warowni - wpisany do rejestru decyzja
F/61 z dn.15.10. 1958. Wszelkie prace modernizacyjne i budowlane na tym terenie wymagajg uzyskania
zgody w formie decyzji administracyjnej wiasciwego konserwatora zabytkow. Obowigzuje przed
realizacjg inwestycji przeprowadzenie badan archeologicznych w zakresie uzgodnionym z Urzedem
Ochrony Zabytkow.

b) Teren objety jest strefa ochrong krajobrazu kulturowego. Wszelkie prace modernizacyjne i budowlane na
tym terenie wymagajg uzyskania zgody w formie decyzji administracyjnej wlasciwego konserwatora
zabytkow.

c) Teren objety jest strefa ochrony archeologicznej oznaczone graficznie na rysunku planu. Wszelkie
dziatania inwestycyjne na terenie wyznaczonym strefa wymagaja opinii Archeologa.

5) Dostepnos¢ komunikacyjna — piesza, dojazd tylko techniczny i dla stuzb specjalnych.

6) Zakaz wyznaczania miejsc postojowych i parkingow.

7) Zasady obstugi inzynieryjne;j.
a) Oswietlenie parku z sieci elektroenergetycznej na zasadach ustalonych przez zarzadce sieci;
b) Zaopatrzenie w wode z komunalne;j sieci wodociggowej;

¢) Odprowadzenie wod opadowych iroztopowych z powierzchni utwardzonych, na ogdlnie przyjetych
zasadach w przepisach odrgbnych;
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d) Gospodarka odpadami, kosze na $mieci;

e) Dopuszcza si¢ prowadzenie sieci telekomunikacyjnych szerokopasmowych, wraz z urzadzeniami
towarzyszacymi bez istotnego naruszenia zagospodarowania terenu.

§ 19. Ustala si¢ teren przeznaczony dla drogi dojazdowej, oznaczony na rysunku planu symbolem
KDW.

1) Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem KDW ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
komunikacja drogowa — droga wewngtrzna.

2) Ustalenia w zakresie ochrony srodowiska i przyrody:

a) Teren znajduje si¢ w pasie nadbrzeznym brzegu morskiego Zalewu Wislanego, ktdrego granice
pokazano na rysunku planu — zataczniku nr 1 do uchwaty.

b) Ustala si¢ poziom bezpieczenstwa zaplecza brzegu morskiego okreslanego jako mozliwos¢ wystapienia
powodzi morskiej wyrazony w latach przez najmniejsze prawdopodobienstwo wystapienia wynosi 100.

3) Ustalenia w zakresie ochrony zabytkow.

a) Teren objety $cista ochrong konserwatora zabytkow, ktory obejmuje zatozenia urbanistyczne starego
miasta we Fromborku ze Wzgorzem Katedralnym i ogrodzeniem warowni - wpisany do rejestru decyzja
F/61 z dn.15.10. 1958. Wszelkie prace modernizacyjne i budowlane na tym terenie wymagajg uzyskania
zgody w formie decyzji administracyjnej wilasciwego konserwatora zabytkow. Obowigzuje przed
realizacja inwestycji przeprowadzenie badan archeologicznych w zakresie uzgodnionym z Urzedem
Ochrony Zabytkow.

b) Teren objety jest strefa ochrong krajobrazu kulturowego. Wszelkie prace modernizacyjne i budowlane na
tym terenie wymagaja uzyskania zgody w formie decyzji administracyjnej wiasciwego konserwatora
zabytkow.

) Teren objety jest strefa ochrony archeologicznej oznaczone graficznie na rysunku planu. Wszelkie
dziatania inwestycyjne na terenie wyznaczonym strefag wymagaja opinii Archeologa.

4) Szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych jak pokazano na rysunku planu:
5) Szerokos$¢ jezdni — zgodnie z przepisami odrgbnymi.
6) W pasie drogowym dopuszcza sie realizacje chodnika dla pieszych.

§ 20. Ustala si¢ terem przeznaczony dla przepompowni S$ciekéw , oznaczony na rysunku planu
symbolem IT.

1) Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem IT, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: teren
przeznaczony pod urzadzenia infrastruktury technicznej — przepompownia $ciekow.

2) Przeznaczenie uzupetniajgce: sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej, podjazdy oraz zielen.
3) Zasady ochrony $rodowiska.

a) Teren znajduje si¢ w pasie nadbrzeznym brzegu morskiego Zalewu WiSlanego, ktérego granice
pokazano na rysunku planu — zataczniku nr 1 do uchwaty.

b) Ustala si¢ poziom bezpieczenstwa zaplecza brzegu morskiego okreslanego jako mozliwo$¢ wystapienia
powodzi morskiej wyrazony w latach przez najmniejsze prawdopodobienstwo wystgpienia wynosi 100.

4) Ustalenia w zakresie ochrony zabytkow.

a) Teren objety $cista ochrong konserwatora zabytkow, ktory obejmuje zatozenia urbanistyczne starego
miasta we Fromborku ze Wzgérzem Katedralnym i ogrodzeniem warowni - wpisany do rejestru decyzja
F/61 z dn.15.10. 1958. Wszelkie prace modernizacyjne i budowlane na tym terenie wymagajg uzyskania
zgody w formie decyzji administracyjnej wiasciwego konserwatora zabytkow. Obowiazuje przed
realizacjg inwestycji przeprowadzenie badan archeologicznych w zakresie uzgodnionym z Urzedem
Ochrony Zabytkow.
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b) Teren objety jest strefg ochrong krajobrazu kulturowego. Wszelkie prace modernizacyjne i budowlane na
tym terenie wymagajg uzyskania zgody w formie decyzji administracyjnej wlasciwego konserwatora
zabytkow.

c) Teren objety jest strefg ochrony archeologicznej oznaczone graficznie na rysunku planu. Wszystkie prace
ziemne na terenie wymagaja opinii Archeologa.

5) Dostepnos¢ komunikacyjna — dojazd techniczny z drogi lokalnej ul. Dworcowe;j.
6) Zasady obstugi inzynieryjne;j.
a) Zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej na zasadach ustalonych przez zarzadcg
Sieci;
b) Zaopatrzenie w wodg¢ nie dotyczy;
¢) Odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacyjnej i skierowanie na oczyszczalnig Sciekow;

d) Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z chodnikéw, powierzchni utwardzonych, na ogdlnie
przyjetych zasadach w przepisach odrgbnych;

e) Dopuszcza si¢ prowadzenie sieci telekomunikacyjnych szerokopasmowych, wraz z urzgdzeniami
towarzyszacymi przez teren za zgoda wiasciciela.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 21. Odstepuje sie od jednorazowej optaty wynikajacej ze wzgledu na wzrost wartosci terenu, pobieranej
przez Urzad Gminy przy sprzedazy nieruchomosci (art. 15 ust. 2 pkt 12. oraz art. 36 ust. 4. ustawy
0 planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym) z uwagi na to, ze: terenéw oznaczonych:
1) dla terenéw oznaczonych symbolem UH/G — plan nie zmienia dotychczasowej funkcji,
2) tereny oznaczone symbolem PP/ZP, Ul/, IT/, KDW — naleza do zasobu gminy Frombork.

§22.1. Traci wczeSci moc uchwata Nr VIII/65/2002 Rady Miejskiej Gminy Frombork z dnia
10 pazdziernika 2002 r. w sprawie uchwalenia Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Miastai Gminy Frombork, uchwata Nr X/54/07 Rady Miejskiej Gminy Frombork z dnia
28 czerwca 2007 r. w sprawie uchwalenia zmian studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Frombork, uchwata Nr X1/68/2007 Rady Miejskiej Gminy Frombork z dnia
27 wrzeénia 2007 r. w sprawie Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Frombork (Dz.
Urz. Woj. Warminsko — Mazurskiego z 7 stycznia 2008 r. Nr 1 poz. 1) na obszarze objetym uchwaleniem
planu.

2. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgedowym
Wojewodztwa Warminsko — Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej we Fromborku
Krzysztof Hotubowski
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XVI11/140/12

Rady Miejskiej we Fromborku

z dnia 28 czerwca 2012 r. Zalacznikl.pdf
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XVI1/140/12
Rady Miejskiej we Fromborku
z dnia 28 czerwca 2012 r.

Dotyczy:

Rozstrzygniecia uwag wniesionych do projektu ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA FROMBORKA W OBSZARZE OBREBU 6
FROMBORK, CZESC' DZIALKI NR 33/1 ORAZ DZIALKI NR 32/26 zgodnie z art. 18 ust. 1, 2i 3 oraz
art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r.
Nr 80, poz. 717z p6zniejszymi zmianami).

W trakcie wylozenia planu do publicznego wgladu do projektu ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA FROMBORKA W OBSZARZE OBREBU
6 FROMBORK, CZESC DZIALKI NR 33/1 ORAZ DZIALKI NR 32/26 nie wniesiono na piSmie zadnej
uwagi.

Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XVI11/140/12
Rady Miejskiej we Fromborku
z dnia 28 czerwca 2012 r.

Dotyczy:

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wilasnych gminy Frombork oraz o zasadach ich finansowania dla ZMIANY
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA FROMBORKA
W OBSZARZE OBREBU 6 FROMBORK, CZESC' DZIALKI NR 33/1 ORAZ DZIALKI 32/26 na
podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. 22003 r. Nr 80, poz. 717; Dz. U. z 2004 r. Nr 6, poz. 41i Nr 141, poz. 1492; Dz. U. z 2005 r. Nr 113, poz.
954 i Nr 130, poz. 1087; Dz. U. z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635; Dz. U. z 2007 r. Nr 127, poz.
880) oraz z 2010r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474 , Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz.804, Nr 130 poz.871, Nr
149, poz.996, Nr 155 p0z.1043).

Przy okresleniu inwestycji dla zadan gminy uwzgledniono:

I. Rodzaje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy i koszt
szacunkowy ich realizacji

I1. Zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej.

ZMIANY  MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA
FROMBORKA W OBSZARZE OBREBU 6 FROMBORK, CZESC DZIAEKI NR 33/1 ORAZ DZIALKI NR
32/26, NIE RODZI KOSZTOW OBCIAZAJACYCH BUDZET GMINY, ZGODNIE Z ZALACZONA
PROGNOZA SKUTKOW FINANSOWYCH.

I11. Uzasadnienie

W ramach procedury planistycznej na podstawie art. 17 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym dla ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA FROMBORKA W OBSZARZE OBREBU 6 FROMBORK, CZESC
DZIALKI NR 33/1 ORAZ DZIALKI NR 32/26. sporzadzono prognoze skutkéw finansowych uchwalenia
planu. Dokument jest dostepny w Urzgdzie Miejskim we Fromborku.
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