UCHWALA NR LI1V/432/2023
RADY GMINY KSIEZPOL

z dnia 31 pazdziernika 2023 r.

w sprawie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Ksiezpol

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. 2023,
poz. 40 zpézn. zm.) oraz art. 12ust. 1 iart.27ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym  (t.j. Dz . U. 2023, poz.977zpdézn. zm.), wzwiagzku
z Uchwatg Nr XVII/119/2020 Rady Gminy Ksiezpol z dnia 12 marca 2020 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Ksiezpol,
Rada Gminy Ksiezpol uchwala, co nastegpuje:

§1.

1. Uchwala si¢ zmian¢ Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Ksiezpol przyjetego Uchwala Nr 1V/17/2002 Rady Gminy Ksi¢zpol z dnia 30 grudnia 2002 r., zmienionego
Uchwatg Nr XXVIII/118/2012 Rady Gminy Ksi¢zpol z dnia 28 wrzesnia 2012 r., Uchwatg Nr XIV/84/2015
Rady Gminy Ksigzpol z dnia 30 grudnia 2015 ., Uchwalg
Nr XXXV/196/2017 Rady Gminy Ksi¢zpol z dnia 25 lipca 2017 r., Uchwata Nr 111/10/2018 Rady Gminy
Ksiezpol z dnia 28 grudnia 2018 r.

§2.
1. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) czes¢ tekstowa ujednoliconego Studium, stanowigca Zatacznik Nr 1,

2) cze$¢ graficzna, w postaci rysunku ujednoliconego wskali 1:25 000: ,Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ksiezpol - V Zmiana Studium", stanowigca
Zatacznik Nr 2,

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu zmiany Studium, stanowigce
Zatgcznik Nr 3,

4) zbidr danych przestrzennych utworzonych dla zmiany Studium, stanowiagcy Zalacznik Nr 4.

§3.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Ksigzpol.

§ 4.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady Gminy

Henryk Marczak
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Zatgcznik Nr 1

do Uchwaty Nr LIV/432/2023
Rady Gminy Ksiezpol

z dnia 31 pazdziernika 2023 r.

STUDIUM UWARUNKOWAN
| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY KSIE?POL
[tekst jednolity/

UCHWALA Nr IV/17/2002 Rady Gminy Ksiezpol z dnia 30 grudnia 2002 r.,
ze zmianami uchwalonymi:

- Uchwata Nr XXVI111/118/2012 Rady Gminy Ksiezpol z dnia 28 wrzesnia 2012 r.
- Uchwata Nr XIV/84/2015 Rady Gminy Ksiezpol z dnia 30 grudnia 2015 r.

- Uchwatg Nr XXXV/196/2017 Rady Gminy Ksiezpol z dnia 25 lipca 2017 r.

- Uchwatg Nr 111/10/2018 Rady Gminy Ksiezpol z dnia 28 grudnia 2018 r.

- Uchwatg Nr LIV/432/2023 Rady Gminy Ksiezpol z dnia 31 pazdziernika 2023 r.

Ksiezpol 2023 .
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1. INFORMACIJE WSTEPNE

1.1. Wprowadzenie

1.1.1. Przedmiotem opracowania jest Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Ksiezpol w jej granicach administracyjnych wraz ze zmianami.

1.1.2. Celem opracowania jest wykreowanie nowego spojrzenia na sposob rozwoju
gminy, opartego o pogtebione rozpoznanie uwarunkowan przyrodniczych,
kulturowych i krajobrazowych, zmieniajgcych sie stosunkdéw witasnosciowych,
uwarunkowan spotecznych i gospodarczych.

I. | zmiana Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Ksiezpol jest oparta na przepisach ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym /Dz. U. Nr 80 poz. 717 z 2003 r.
z p6in. zm./ oraz przepisach odrebnych, obejmujgc aktualne uwarunkowania

i kierunki rozwoju Gminy Ksiezpol, wynikajgce z dgzen wtadz Gminy oraz mieszkancow
do poprawy warunkdw zycia i stabilnosci gospodarczej, w zgodzie z polityka
przestrzenng wojewddztwa i kraju. | zmiana studium uwzglednia wnioski instytucji
i organéw wystosowane na etapie zawiadomienia o przystgpieniu do opracowania
zmiany studium.

Zmiana Studium polega na:

1. aktualizacji tekstu Studium wynikajgcej z obecnych uwarunkowan funkcjonalno—
przestrzennych, w szczegdlnosci w zakresie uwarunkowan przyrodniczych,

2. wprowadzeniu w tekscie Studium nowych zapisdw wskazujgcych cele, zasady
i kierunki zagospodarowania projektowanych terendw,

3. wskazaniu w rysunku Studium terendéw do zainwestowania z okresleniem
kierunkéw ich zagospodarowania.

Zmiany Studium wskazane w uchwale w zasadniczym zakresie obejmuja:

1. zwiekszenie terendw zabudowy:

1) zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi w obrebie sotectw:
Ksiezpol, Kulasze, Korchow Pierwszy, Markowicze, Majdan Nowy, Majdan Stary, Marianka,
Nowy Lipowiec, Pawlichy, Ptusy, Przymiarki, Rakdwka, Rogale, Stare Kréle, Stary Lipowiec,
Zanie, Budzyn, Zawadka,

2) ustugowej w obrebie sotectw: Ksiezpol, Majdan Nowy, Ptusy

a) wyznaczenie terendw przedsiebiorczosci gospodarczej w Majdanie Nowym, Majdanie
Starym i Przymiarkach,

b) wyznaczenie terenéw pod lokalizacje odnawialnych Zrédet energii, w tym elektrowni
wiatrowych i biogazowi w obrebie sotectw: Korchdw Pierwszy, Przymiarki,

¢) wyznaczenie udokumentowanych ztéz surowcow :

a) itow ceramiki budowlane: 2321 IB Markowicze, Markowicze | (wraz z obszarem gorni-
czym i terenem gérniczym), 2321 IB Zanie-Ksiezpol (wraz z obszarem gdrniczym),
b) gazu ziemnego: 14167 GZ Markowice, 9407 GZ Ksiezpol (wraz z obszarem
goérniczym),
2. wyznaczenie trasy sieci gazociggdw do przesytu gazu na odcinku Markowicze —
Ksiezpol — Biszcza,
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3. wyznaczenie nowych terenéw budownictwa rekreacji indywidualnej i ustug turystyki
w obrebie wsi: Majdan Stary, Stary Lipowiec, Pawlichy, Zanie, Zagac,
4. wskazanie wsi i terenéw preferowanych do funkcji agroturystycznej oraz funkcji turystyki
i budownictwa rekreacji indywidualnej w obrebie wsi: Stare Kréle, Kulasze.

Il. Il zmiana Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Ksiezpol zostata przeprowadzona zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i za-
gospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2015 r., poz. 199 z pdZn. zm.) w zwigzku z uchwa-
tami Rady Gminy Ksiezpol w sprawie przystgpienia do sporzgadzenia zmiany studium uwarun-
kowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Ksiezpol tj.:
a) Uchwata Nr XXXV/156/2013 z dnia 27 marca 2013 r. — obejmujaca w czesci dziatke o nr
geod. 70/4 zlokalizowang w obrebie geod. Majdan Nowy,
b) Uchwatg Nr LIV/237/2014 z dnia 30 wrzesnia 2014 r. - obejmujacy dziatki o nr 18, 19,
20 zlokalizowane w obrebie geod. Przymiarki,
c) Uchwaty Nr VI/28/2015 z dnia 23 marca 2015 r. — obejmujacg dziatke o nr geod.
248/3 potozong w obrebie geodezyjnym Rogale .
Przedmiotem |l zmiany Studium jest wprowadzenie zmian w zakresie przyjetym ww.
uchwatami, polegajgcych na wprowadzeniu zapiséw pozwalajgcych na:
e |okalizacje funkcji ustug sportu i rekreacji dla codziennego wypoczynku i rozrywki
mieszkancow gm. Ksiezpol w Majdanie Nowym,
e rozwdj alternatywnych zrédet energii tj. lokalizacje farmy fotowoltaicznej
w Przymiarkach,
e rozszerzenie istniejgcych terendéw osadnictwa rolniczego o teren dziatki 243/3
w Rogalach.

ll. [Il zmiana Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Ksiezpol, zostata przeprowadzona w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2017 poz. 1073).

Celem zawartych w zmianie Studium regulacji jest okreslenie form zagospodarowania oraz

warunkow realizacji nastepujgcych zamierzen inwestycyjnych:

e obiektdw obstugi rolnictwa, jako zwiekszenia juz funkcjonujgcych terenéw produkcyjno-
ustugowych zwigzanych z obstugg rolnictwa, zlokalizowanych w miejscowosci Ksiezpol,

° ustug publicznych w miejscowosci Ksiezpoal,

e ustug komercyjnych w miejscowosci Korchéw,

oraz dostosowanie ustalen Studium do obowigzujgcych przepisow, zgodnie z art. 10 ust. 1

ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zaktada sie, ze realizacja kierunkdw wyznaczonych w Il zmianie Studium przyczyni sie
do poprawy wizerunku gminy oraz do jej rozwoju gospodarczego.

Il zmiana Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Ksiezpol zostata przeprowadzona zgodnie z art. 9 ust. 3a ustawy z dnia 27 marca 2003 .
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Dokonujgc zmian Studium dla czesci obszaru gminy, przeprowadzono zmiany tekstu oraz
rysunku Studium w odniesieniu do wszystkich tresci, ktére w wyniku wprowadzonej zmiany
staty sie nieaktualne.

Ponadto, realizujgc obowigzek wynikajgcy z art. 10 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w tekscie Studium uwzgledniono wyniki
bilansu terendéw przeznaczonych pod zabudowe oraz wyniki analiz poprzedzajacych bilans.

IV. IV edycja zmiany Studium jest zwigzana z potrzebg zmian w kierunkach zagospodarowania
przestrzennego gminy Ksiezpol, zgodnie z wnioskami inwestorskimi, uwzglednionymi przez
Wéjta Gminy Ksiezpol.

Czwarta (IV) zmiana Studium obejmuje:

1) lokalizacje funkcji zabudowy zagrodowej w ,luce” wolnej od zabudowy w tzw. obszarze
o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach
jednostki osadniczej - Strefa 4 Gliny (teren 1RM w miejscowosci Gliny),

2) korekte granic terenu zabudowy zagrodowej, preferowanego do funkcji agroturystycznej

oraz funkcji turystyki i budownictwa rekreacji indywidualnej w ramach obszaru
o w pefni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach
jednostki osadniczej - Strefa 9 Taras Nadzalewowy Tanwi: Markowicze — Zanie

(teren 2RM w miejscowosci Markowicze),

3) korekte granic terenu zabudowy zagrodowej, preferowanego do funkcji agroturystycznej
oraz funkcji turystyki i budownictwa rekreacji indywidualnej w ramach obszaru
o w pefni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach
jednostki osadniczej - Strefa 8 Enklawa Lipowiec (teren 3RM w miejscowosci Kulasze),

4) wprowadzenie funkcji ustugowej w miejscowosci Gliny, stanowigcg kontynuacje
prowadzonej dziatalnosci z zakresu ustug agroturystyki oraz ustug zwigzanych
m.in. z gastronomia i rekreacjg w granicach jednostki osadniczej - Strefa 4 Gliny
(teren 4U w miejscowosci Gliny) oraz wprowadzenie funkcji ustugowej o nieucigzliwym
charakterze (teren 5U w miejscowosci Gliny),

5) zmiane dotychczasowego przeznaczenia terenu fak i pastwisk do zalesienia w granicach
jednostki osadniczej - Strefa 10 Dolina Tanwi (teren 6RZL w miejscowosci Rakdéwka),

6) korekte granic terenu eksploatacji powierzchniowej — obszaru i terenu gdérniczego ztoza
ceramiki budowlanej ,MARKOWICZE” i ,MARKOWICZE |I” w granicach jednostki osadniczej
- Strefa 5 Cegielnia Markowicze i Strefa 7 Las Ksiezpol (teren 7PG w miejscowosci Kréle),

7) rozwdj infrastruktury komunikacyjnej poprzez budowe nowych ciggéw komunikacyjnych
(drogi wewnetrzne (w tym w Majdanie Starym do obstugi terenu ustug sportu ), ciagi
pieszo-rowerowe, drogi do obstugi pdl) wynikajagcych z potrzeb gminy dla zapewnienia
odpowiedniego poziomu ustug transportowych oraz budowe mostu na rzece Tanew
w obrebie jednostki osadniczej - Strefa 10 Dolina Tanwi.

Zgodnie z przepisami art.10 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945), projekt studium, a takze jego
zmiana, powinny zawiera¢ cze$¢ okreslajagcg uwarunkowania oraz bilans terendw
przeznaczonych pod zabudowe. Na potrzeby IV zmiany Studium sporzgdzone zostaty
nastepujace opracowania:
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1) Uwarunkowania Czwartej Zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Ksiezpol,

2) Bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe wraz z aktualizacjg w zwigzku z IV zmiang

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ksiezpol.

Wyniki analiz zawartych w opracowaniach uwzgledniono w niniejszym Studium

uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Ksiezpol.

V. Zatozenia ,V zmiany Studium”

Podstawg prawng przystgpienia do zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkéw

Zagospodarowania Przestrzennego gminy Ksiezpol jest Uchwata Nr XVII/119/2020 Rady

Gminy Ksiezpol z dnia 12 marca 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany

studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Ksiezpol.

Niniejsza Uchwata obejmuje gmine Ksiezpol w jej granicach administracyjnych.

Zatozeniem ,V zmiany Studium” sg zmiany punktowe w skali gminy, obejmujace:

1) wyznaczenie terenu zabudowy mieszkaniowej (zagrodowej, mieszkaniowe] jednorodzinnej)
w granicach uktadu osadniczego wsi Rogale,

2) wyznaczenie terenu zabudowy produkcyjnej i ustugowej w miejscowosci Majdan Stary,
w zwigzku z rozbudowg istniejgcego przedsiebiorstwa produkcyjno-handlowo-ustugowego,

3) wyznaczenie terenu zabudowy mieszkaniowej (zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej)
w miejscowosci Markowicze jako usankcjonowanie zabudowanych i zagospodarowanych
terendw w sgsiedztwie drogi wojewddzkiej nr 835,

4) wyznaczenie terenu zabudowy produkcyjnej i ustugowej w centrum Ksiezpola w ramach
utrwalenia istniejgcego stanu zabudowy i zagospodarowania oraz wzmocnienia funkcji
ustugowej obejmujgcej ustugi publiczne i komercyjne,

5) uzupetnienie kolonijnej zabudowy miejscowosci Zynie, z przeznaczeniem pod funkcje
zabudowy mieszkaniowej (rekreacji indywidualnej, mieszkaniowej jednorodzinnej).

Studium zaktualizowano w zakresie odpowiadajgcym wprowadzonym zmianom.

1.1.3. Podstawg formalng opracowania studium jest umowa zawarta w dniu 10. 05. 2002 r.
pomiedzy Gming Ksiezpol, a Spdétka ,Arkadia" Studio Projektowe z siedziba
w Lublinie, ul. Jasna 6.

1.1.4. Podstawg prawng opracowania Studium jest Ustawa o zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 7 lipca 1994 r. (tekst jednolity: Dz. U. 2 1999 r. Nr 15, p6z. 139 -
z pOzniejszymi zmianami).

W mysl tej ustawy dokonane zostaty nastepujgce czynnosci:

1) W dniu 26 lutego 2001 r. podjeta zostata Uchwata Nr XXV/128/2001 Rady Gminy
w Ksiezpolu w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Ksiezpol,

2) Rozestano zawiadomienia z dnia 10.07.2002 r. o przystgpieniu do opracowania
,Studium:

3) Zebrano wnioski do ,,Studium";

4) Dokonano prezentacji materiatéw roboczych na posiedzeniu Zarzagdu i odpowiednich
komisjach Rady;
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5) Poddano ,Studium" zaopiniowaniu przez organy wtasciwe, o ktédrych mowa w art. 18 ust.
2 pkt 4 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym, w terminie od 12 listopada
2002 r. do 02 grudnia 2002 .

6) Uchwalono ,Studium" przez Rade Gminy w Ksiezpolu - uchwata Nr IV/17/2002 z dnia
30 grudnia 2002 .

1.1.5. W ,Studium" horyzont czasowy wyraza diugookresowg strategie polityki
przestrzennej, umownie okreslany na ok. 15-20 lat. Obejmuje on okres realizacji
stopniowych przeksztatcen i rozwoju struktury funkcjonalno-przestrzennej. Koncepcja
urbanistyczna i programowa zapewnia mozliwos¢ realizacji réznych zadan rozwoju
gminy.

1.2. Ustalenia ogdlne

1.2.1. Zadania studium

Zadaniem studium jest:

1) Zidentyfikowanie kompleksowych uwarunkowan rozwojowych gminy, jej potrzeb
oraz problemdw do rozwigzania;

2) Okreslenie podstawowych kierunkdw rozwoju i mozliwosci przeksztatcen funkcji
terendw;

3) Stworzenie podstaw formalnych prowadzenia negocjacji w zakresach ponadlokalnych
zadan publicznych;

4) Stworzenie podstaw aktualizacji plandw miejscowych, a takze koordynacji realizacji
programow rozwojowych i inwestycyjnych;

3) Okreslenie podstaw formutowania strategii i programow, dotyczacych realizacji
okreslonych celéw i zadan wynikajgcych z polityki samorzadu.

1.2.2. Cele studium

Zgodnie z ustawg o zagospodarowaniu przestrzennym ,,Studium" okresla polityke przestrzenng
gminy, uwzgledniajgc wystepujace na jej obszarze uwarunkowania regionalne stanowigce
nastepujace cele:

A. CEL GLOWNY - osiggniecie trwatego rozwoju spotecznego i gospodarczego poprzez
wykorzystanie pofozenia gminy w rejonie bogatym w (1) walory przyrodnicze
(europejski system obszaréw chronionych obejmujacy projektowane obszary Natura 2000 i
ostoje CORINE, projektowany krajowy system obszaréw chronionych ECONET - PL oraz
regionalny system obszaréw chronionych) (2) udokumentowane zasoby gazu (3) ztoza itéw
krakowieckich, przy jednoczesnym:

1) lepszym dostosowaniu zagospodarowania przestrzennego do cech naturalnych
(predyspozycji), waloréw i odpornosci sSrodowiska na antropopresje;

2) ustaleniu proporcji terendw pozwalajgcych na zachowanie lub przywracanie na nich
rownowagi przyrodniczej i prawidtowych warunkow zycia;

3) wustaleniu zasad racjonalnego wykorzystania powierzchni ziemi i racjonalnego
gospodarowania zasobami gleby ze szczegdlng dbatoscia o harmonie uzytkowania
gospodarczego z wartosciami przyrodniczo - krajobrazowymi;

4) zapewnienie kompleksowego rozwigzania problemdéw zabudowy osrodka gminnego i wsi,
ze szczegllnym uwzglednieniem ochrony walorow kulturowych i krajobrazowych
Srodowiska przyrodniczego oraz dbatosc¢ o tad przestrzenny;
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5) zapewnienie prawidtowej gospodarki wodnej, odprowadzania sciekow, sktadowania
i unieszkodliwiania odpaddw, urzadzania i ksztattowania terendéw zieleni;

6) ochrona powietrza, ochrona przed hatasem i wibracjami oraz przed promieniowaniem
szkodliwym dla ludzi i $rodowiska, a takze potrzeby ochrony powierzchni ziemi na
terenach zt6z kopalin;

7) uwzglednienie potrzeby ochrony wdd przed zanieczyszczeniami powstajgcymi w zwigzku z
prowadzeniem gospodarki rolnej;

B. CEL OPERACYJNY - oszczedne uzytkowanie przestrzeni krajobrazowej (przeciwdziatanie
rozpraszaniu na terenach otwartych zabudowy degradujacej strukture ekologiczng
i fizjonomie krajobrazu), co oznacza przyjecie nastepujgcych zasad gospodarowania
przestrzenia:

1) koncentracja zabudowy w osrodku gminnym i na terenach wiejskich, w zaleznosci od
lokalnych warunkéw naturalnych i kulturowych w uktadach skupionych, pasmowych lub
grzebieniowych, zawsze w sposdb zapewniajgcy tatwg obstuge infrastrukturg techniczng;

2) kontynuacja zabudowy w uktadach rozproszonych jedynie na zasadzie grupowania
gospodarstw w niewielkie zespoty, z zapewnieniem obstugi infrastrukturg techniczng;

3) traktowanie reprezentatywnych pod wzgledem fizjonomii krajobrazu, stref otwartego

krajobrazu rolniczego jako wartosci samej w sobie, godnej ochrony przed zabudowg
i przypadkowym zalesieniem;

4) uznanie wartosci wizualnych krajobrazu za przestanki réwnorzedne z kulturowymi
i ekonomicznymi tzn. przyjecie geohumanistycznego podejscia do krajobrazu, polegajgcego
w niniejszym studium na takim ukierunkowaniu rozwoju ukfadéw osadniczych, ktére nie
bedzie deformowato istniejgcych lecz nawigzywato do historycznie uksztattowanych form
przestrzennych.

Gtowne cele polityki przestrzennej Gminy wyznaczone w | zmianie Studium obejmuja:
1. Cele strategiczne w zakresie tworzenia warunkow do:

- zrébwnowazonego rozwoju funkcjonalno-przestrzennego Gminy poprzez wyznaczenie
nowych terenéw zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, infrastruktury technicznej
oraz treny przedsiebiorczos$ci gospodarczej - zgodnych ze standardami Unii Europej-
skiej,

- wielofunkcyjnego rozwoju wsi, wyposazonych w infrastrukture techniczng, spoteczna
i ustugowg co pozwoli na zatrzymanie procesu migracji do miast,

- wiasciwego funkcjonowania srodowiska przyrodniczego i kulturowego Gminy poprzez
wprowadzenie formy ochrony prawne;j.

2. Cele operacyjne obejmujace:

- cele gospodarcze:

e wzrost potencjatu gospodarczego gminy przez rozwdj strefy aktywnosci gospodarczej
zlokalizowanej w sasiedztwie drogi wojewddzkiej oraz sieci ustug,

e rozwoj regionalny oraz zwiekszenie wptywow do budzetu gminy poprzez tworzenie
atrakcyjnych warunkéw inwestowania,

- cele spoteczne:

e poprawa warunkéw zycia mieszkancow poprzez rozwdj rynku pracy oraz podniesienie
iloSciowego i jakosciowego standardu zamieszkania,
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- cele ekologiczne:

e podniesienie waloréw srodowiska naturalnego poprzez wprowadzenie formy ochrony
prawnej, ograniczenie dziatalnosci szkodliwych dla $rodowiska oraz prowadzenie
polityki przestrzennej uwzgledniajgcej ochrone dziedzictwa kulturowego,

e ochrona przed powodzig poprzez wyznaczenie strefy zagrozenia powodziowego na
podstawie studium przeciwpowodziowego,

- cele rozwoju infrastruktury technicznej:
- w zakresie energetyki, gazyfikacji, telekomunikaciji:

e wykorzystanie alternatywnych Zrddet energii — lokalizacje parku elektrowni
wiatrowych i biogazowi opartych na technologii mieszanej,

¢ |okalizacja gazociggu wysokiego cisnienia i gazociggdw kopalnianych na terenie
Gminy o zasiegu ponadlokalnym,

e objecie gminy zintegrowanym systemem telekomunikacyjnym, szczegdlnie w
zakresie sieci szerokopasmowych.

1.2.3. Zasady ustalen przestrzennych:

A. Wymodg ksztattowania tadu przestrzennego dotyczy catego obszaru gminy, ze
szczegblnym uwzglednieniem:

1) obszaréw chronionych na podstawie ustawy o ochronie przyrody;

2) terendw i obiektéw chronionych na podstawie ustawy o ochronie zabytkdéw i opiece nad
zabytkami;

3) terendw o walorach wypoczynkowych;

4) kontynuacji regionalnego charakteru zabudowy i uzupetniania nig istniejgcych zgrupowan
wsi i przysidotkdw, a w przetworzonej nieco formie, moze sie to okazaé wtasciwe
rowniez dla wiekszych obiektodw uzytecznosci publicznej (szkoty, koscioty, remizy, stacje
pogotowia itp.);

5) wytaczania z zabudowy terendw o wybitnych walorach krajobrazowych i silnie
eksponowanych w rozlegtych widokach;

6) wyznaczania terendw dla nowej zabudowy o niewielkiej skali, z mozliwoscig wtopienia
jej w otaczajacy krajobraz, nawigzywania uktadem zabudowy do tradycyjnego
wnetrza wsi czy przysiotka, a nie do schematu zabudowy podmiejskiego osiedla
jednorodzinnego; (nowa zabudowa w poszczegdlnych wsiach planowana jest wzdtuz
ciggdw komunikacyjnych — charakter osiedla miejskiego przewidziany jest dla
projektowanej zabudowy Ksiezpola),

7) ochrona istniejgacych i odtworzenie zniszczonych zadrzewien (alei) wzdtuz drog
stanowigcych o czytelnosci uktadu komunikacyjnego w krajobrazie.

B. Nadanie czytelnosci przestrzennej i funkcjonalnej osrodka gminnego Ksiezpol
skupiajgcego wszystkie wazne funkcje administracyjne, oswiatowe, kulturowe
i ustugowe, w celu nadania miejscowosci waloréw centrum gminy:

1) stworzenie czytelnej przestrzeni publicznej w rejonie kosciota i urzedu gminy;

2) dostosowanie uwarunkowan dla nowej zabudowy do kontekstu istniejgcego
zagospodarowania terenu i waloréw krajobrazowych, co oznacza kontynuacje tradycji;

3) odpowiednie warunki przebudowy, rozbudowy i nadbudowy istniejgcych obiektow,
likwidacja obiektéw degradujacych otoczenie;
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4) uporzadkowanie wewnetrznego uktadu komunikacyjnego, nawierzchni, matej
architektury, ogrodzen itp.;

5) uporzagdkowanie terendw zielonych wzdtuz rzeki Ztota Nitka, z przeznaczeniem ich na
atrakcyjny ciag pieszy z towarzyszacg rekreacja.

1.2.4. Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Lubelskiego

W Studium uwzglednia sie uwarunkowania wynikajagce z powigzan projektowanego
dokumentu z dokumentami wyziszego rzedu, w szczegdlnosci z Planem Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewddztwa Lubelskiego zatwierdzonym Uchwatg Nr X1/162/2015 Sejmiku
Wojewddztwa Lubelskiego z dnia 30 pazdziernika 2015 r. (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z 2015 .,
poz. 5441).

Celem wiodgcy PZWL jest zrownowaziony rozwdj przestrzenny regionu prowadzacy

do podniesienia konkurencyjnosci wojewddztwa i poprawy warunkow zycia.

Polityka zagospodarowania przestrzennego okreslona w Planie Zagospodarowania

Przestrzennego Wojewddztwa Lubelskiego podporzgdkowana zostata nastepujgcym zasadom:

1) zasada racjonalno$ci — oznacza uwzglednienie korzysci spotecznych, gospodarczych
i przestrzennych w dfugim okresie czasu,

2) zasada oszczednego gospodarowania terenami — preferencji regeneracji (odnowy)
obszarow zabudowy nad nowymi terenami inwestycyjnymi — oznacza intensyfikacje
procesdw urbanizacyjnych na obszarach juz zagospodarowanych, tak aby minimalizowac
ekspansje zabudowy na nowe tereny,

3) zasada przezornosci ekologicznej — oznacza stosowanie wszelkich mozliwych $Srodkéw
zapobiegawczych w sytuacjach, gdy nie jest w petni rozpoznany negatywny wptyw sposobu
zagospodarowania na srodowisko,

4) zasada kompensacji ekologicznej — polega na takim zarzadzaniu przestrzenig, aby
zachowaé¢ rownowage przyrodnicza i wyrdwnywaé szkody w srodowisku wynikajace
z rozwoju przestrzennego, wzrostu poziomu urbanizacji i inwestycji niezbednych ze
wzgleddw spoteczno-gospodarczych, a pozbawionych alternatywy neutralnej przyrodniczo,

5) zasada minimalizowania kolizji i konfliktéw przestrzennych — polega na wyborze rozwigzan
neutralnych przyrodniczo, a w przypadku ich braku rozwigzan najmniej kolizyjnych,

6) zasada partycypacji spotecznej — polega na wykorzystaniu aktywnosci Srodowisk
posiadajgcych zréznicowane cele rozwoju dla okreslenia racjonalnych kierunkéw rozwoju
przestrzennego,

7) zasada wieloszczeblowego zarzadzania i integracji dziatan — polega na podejmowaniu
skoordynowanych dziatan i inwestycji prorozwojowych realizowanych przez rdine
podmioty w celu zapewnienia ich komplementarnosci.

PZWL wyznacza obszary funkcjonalne jako tereny wskazane do integrowania dziatan
przestrzennych zapewniajgcych ich wtasciwe funkcjonowanie oraz mozliwosci rozwoju
w dtuzszej perspektywie.

Gmina Ksiezpol nalezy do roztoczansko-puszczanskiego obszaru funkcjonalnego.

Wiodgcymi kierunkami rozwoju strefy w odniesieniu do Gminy Ksiezpol jest:

1) rozwdj infrastruktury turystycznej (szlaki turystyczne, osrodki edukacji ekologicznej) i ustug
obstugi turystyki,

2) rozwdj gospodarstw agroturystycznych, ekologicznych i agrolesnych,
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3) rozwoj bazy przetwdrstwa drewna,
4) gospodarcze wykorzystanie zasobow energetycznych,
5) rozwdj bazy rynku hurtowego i przetwdrstwa rolno-spozywczego.

Zasady i warunki zagospodarowania w strefie roztoczansko-puszczanskiej:

1) zachowanie droznosci i waloréw przyrodniczych paneuropejskiego korytarza ekologicznego,

2) zachowanie wstgzeczkowego uktadu pdl (roztogdw pél) charakterystycznego dla krajobrazu
rolniczego Roztocza Zachodniego,

3) przeciwdziatanie rozpraszaniu zabudowy na terenach otwartych,

4) regulacja stosunkdw wodnych terenéw uzytkdéw rolnych,

5) wzbogacanie funkcjonalne obszaréw wiejskich.

2. GtOWNE UWARUNKOWANIA
2.1. Uwarunkowania miedzynarodowe, krajowe i regionalne
2.1.1. Potozenie geograficzne i krajobrazy naturalne
Gmina Ksiezpol lezy na pograniczu dwdch subregiondw (w randze mezoregionéw) Kotliny
Sandomierskiej. Réwniny Bitgorajskiej i Ptaskowyzu Tarnogrodzkiego. Pierwszy
z subregiondéw obejmuje pdétnocng czes¢ gminy. Z subregionem tym zwigzane sg dwa rodzaje
krajobrazu naturalnego:
- réwniny zalewowe, ktérych cechami charakterystycznymi sg gleby madowe, ptytkie
wody gruntowe i roslinno$é tegowa (w gminie jest to dolina Tanwi),
- rowniny terasowe akumulacyjne, wyrdzniajgce sie przewaga gleb rdzawych,
nierownomierng gtebokosciag wéd gruntowych i dominacjg boréw sosnowych
w pokrywie ros$linnej (w gminie sg to tereny przydoline, potozone na pétnoc od
doliny Tanwi).

Krajobrazem naturalnym Pfaskowyzu Tarnogrodzkiego, na terenie ktdrego znajduje sie
pozostata cze$é gminy, jest falista rownina peryglacjalna, w obrebie ktérej w pokrywie
glebowej dominujg gleby bielicowe i rdzawe, w pokrywie ros$linnej - bory mieszane
i grady, za$ dla hydrosfery najbardziej charakterystyczne s3: rzadka sie¢ wadd
powierzchniowych i zrédznicowana gtebokosé wéd gruntowych.

2.1.2. Potozenie fitogeograficzne
Bioragc pod uwage zasiegi waznych geograficznie gatunkdéw drzew gmina znajduje sie
W zasiegu:

- sposrod gatunkow europejskich - buka europejskiego,

- sposrdd gatunkéw europejsko - gdrskich -jodty gdrskiej,

- sposrod gatunkdéw potudniowo - srodkowoeuropejskich - lipy szerokolistnej,

- sposrod gatunkow borealnych i borealno-gérskich - Swierka europejskiego.

2.1.3. Krajowe i regionalne uwarunkowania przyrodnicze i ochronne

W regionalnym (wojewddzkim) systemie ekologicznym dolina Tanwi identyfikowana jest
jako ponadregionalny korytarz ekologiczny. Jest to wazne ogniwo rusztu ekologicznego
zapewniajgce fgcznosé przyrodniczo - przestrzenng pomiedzy lesno-torfowiskowym weztem
ekologicznym Puszczy Solskiej (w projekcie Sieci Ekologicznej NATURA 2000 rejon ten
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uznawany jest zarowno za tzw. ostoje ptasig, jak i ostoje siedliskowg) a dolina Sanu,
uznawana z kolei za korytarz ekologiczny o znaczeniu miedzynarodowym.

Takie usytuowanie gminy sprawia, ze zagadnienia droznosci strefy doliny Tanwi i ciggtosci
przestrzennej struktur przyrodniczych, gtéwnie ekosystemdw lesnych, funkcjonujgcych po
potnocnej stronie doliny, nabiera rangi priorytetowej w problematyce ochrony dziedzictwa
przyrodniczego tej czesci regionu i kraju. Potrzeby ochronne dotyczg nie tylko szeroko
rozumianego krajobrazu, ale i jego wrazliwych na zaktdcenia komponentéw. | tak walory
hydrograficzne zlewni, a takze szczegdlne wymogi ochrony jakosciowej i ilosSciowej zasobow
wodnych w tym deficytowym w wode rejonie Lubelszczyzny uzasadniajg, podkreslong w planie
zagospodarowania wojewddztwa lubelskiego, potrzebe utworzenia obszaru ochronnego tej
zlewni.

2. 1.4. Regionalne uwarunkowania funkcjonowania krajobrazu
Z przeprowadzonej delimitacji makrokomplekséw krajobrazowych Lubelszczyzny (ktére
w czesci mozna utozsamic¢ z zintegrowanymi krajobrazami ekologicznymi, tj. fizjocenozami
wyzszego rzedu) wynika, ze w obszarze gminy wyodrebniajg sie 4 makrokompleksy
(Babuchowski 2002):

1) Bitgoraj,

2) Ruda Solska - Lipowiec,

3) Dolina Tanwi,

4) Potok Gérny - tukowa.
Pierwsze trzy jednostki nalezg do Rowniny Bitgorajskiej, a ostatnia - do Ptaskowyzu
Tarnogrodzkiego. Sg to jednostki bgdZz umiarkowanie stabilne (I, 2, 4), badZ na pograniczu
stabilnych i niestabilnych (3).
Gtéwnymi przyczynami zaktécen krajobrazéw polnych (4) i czesciowo polno - lesnych (2) jest
zaniechanie tradycyjnej gospodarki rolnej, prowadzace do ugorowania gruntéw
i niekontrolowanej sukcesji ekologicznej grozacej utratg siedlisk pomaturalnych lub (czesciej)
powstawaniem gruntow marginalnych.
Innym zagrozeniem dla jednostki polno - lesnej (2) jest réwniez pinetyzacja (podsadzanie
sosny), fruicetyzacja (masowy rozwdj jezyn) oraz juwenalizacja (odmtadzanie) i monotypizacja
(jednogatunkowo$é) drzewostandw. Pod wzgledem geochemicznym, z wyjatkiem Doliny
Tanwi, ktdra jest krajobrazem tranzytowym, pozostate sg krajobrazami akumulacyjno —
tranzytowymi.

2.2. Usytuowanie i gtdwne podstawy rozwoju gminy

1) Gmina Ksiezpol potozona jest w potudniowej czesci wojewddztwa lubelskiego, na styku
dwéch mezoregiondw: Rowniny Bitgorajskiej i Ptaskowyzu Tarnogrodzkiego,
wchodzacych w sktad jednostki wyzszego rzedu (makroregionu) o nazwie Kotlina
Sandomierska. Mezoregiony rozdziela ptyngca w podtnocnej czesci gminy rz. Tanew.
Réwnina Bitgorajska, rozciggajgca sie na pétnoc od rzeki charakteryzuje sie piaszczystymi
powierzchniami urozmaiconymi wydmami i podmoktymi zagtebieniami, zbudowanymi na
bazie itdw miocenskich. Ta czes¢ gminy w znacznym stopniu porosnieta jest lasami,
wchodzgcymi w sktad zwartego kompleksu zwanego lasami bitgorajskimi.
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Natomiast Ptaskowyz Tarnogrodzki potozony na potudnie od Tanwi, wyrdznia sie urodzajnymi
glebami, majacymi podtoze na ifach miocenskich, na ktérych z kolei zalegajg gliny i piaski
czwartorzedowe przykryte lessem. Tereny w tej czesci gminy urozmaicone sg doling prawego
doptywu Tanwi - Ztotej Nitki, dolinkami jej doptywdw oraz wawozami.

W zakresie hipsometrii odnotowuje sie niewielkie deniwelacje - wzniesienia od kilku
do kilkudziesieciu metréw; najnizsza rzedna na poziomie 178,8 m n.p.m., najwyzsza na
poziomie 237,3 m n.p.m.

2) Gmina Ksiezpol potozona jest w potudniowo-wschodniej czesci powiatu bitgorajskiego;
sgsiaduje od potnocy z gming Bitgoraj, od potnocnego — wschodu z gming Aleksandréw,
od wschodu z gming tukowa, od potudnia z gming Tarnogrdd, a od zachodu z gming
Biszcza;

3) Powierzchnia gminy wynosi 14128 ha; w gminie zamieszkuje ~ 7000 oséb, co daje

47~0s6b na 1 km?, przy $rednim wskazniku zaludnienia w powiecie bitgorajskim 63 osoby
na 1 km?, a w wojewddztwie lubelskim 89 oséb na 1 km .

Na podstawie danych statystycznych (GUS) badanych na przestrzeni lat 2010 — 2646 2022 stan
ludnosci Gminy ksztattuje sie nastepujgco:

2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 2015 2016 2017 2018 | 2019 | 2020 | 2021

6808 | 6851 | 6886 | 6899 | 6891 6917 6922 6956 | 6930 | 6888 | 6893 | 6871

Na terenie Gminy Ksiezpol w ostatnich latach notuje sie wzrost liczby ludnosci.
W latach 2002-2017 liczba mieszkarncéw gminy Ksiezpol wzrosta o 2,6%.
Pomimo wzrostu zamieszkania w Gminie Ksiezpol w latach 2010 - 2016,
w perspektywie 30 lat tj. do roku 2046, zgodnie z danymi demograficznymi dla
powiatu bitgorajskiego i wojewddztwa lubelskiego, moze nastgpi¢ tendencja
spadkowa liczby ludnosci (informacje w wust. 2.3.1. pkt 2) Demografia - na
podstawie przeprowadzonej analizy demograficznej).
4) Gmina Ksiezpol zajmuje 8,48 % powierzchni powiatu bitgorajskiego, a ludnos¢ stanowi
6,7% ludnosci powiatu. Miasto Bitgoraj (na prawach gminy wiejskiej) o wielkosci okoto 29
tys. ludnosci, jest osrodkiem administracyjno-ustugowym bedacym ,stolicg" powiatu,
skupia obiekty i instytucje programu obstugi ludnosci w skali ponadlokalnej. Prognozy dla
powiatu do roku 2020 przewidujg tendencje spadkowa dotyczaca liczby ludnosci i gestosci
zaludnienia,
5)Ksiezpol, jako siedziba witadz samorzadowych, oddalona jest od Bitgoraja o 14 km, od
Tarnogrodu o 8 km, od Lublina ok. 100 km,

6)Jedyna liczaca sie na terenie gminy dziedzing gospodarki jest rolnictwo. Rolnictwo utrzymuje
okoto 90 % ludnosci. Poza rolnictwem pracuje 5 % ogoétu mieszkanncow. Potencjatem
gospodarczym sg zasoby ropy naftowej, gazu ziemnego i itdw krakowieckich.

7) Indywidualng dziatalno$¢ w gminie prowadzi okoto 322 449 wg systemu REGON (liczba

zmienna) podmiotéw gospodarczych zajmujgcych sie ustugami dla ludnosci i handlem.

8) W osrodku gminnym Ksiezpol liczagcym 1 210 (dane z 2011 r.) mieszkancéw, z wazniejszych

ustug znajduja sie:
e Urzad Gminy
e Osrodek Zdrowia
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e Apteka

e Placéwka pocztowa i telekomunikacyjna
e Szkofa Podstawowa

e Gimnazjum

e Biblioteka
e Piekarnia
e Masarnia

9) Na terenie gminy funkcjonujg szkoty w nastepujacych miejscowosciach:
Zespot Szkét w Ksiezpolu,
Zespot Szkoét im. Zofii Krawieckiej w Majdanie Starym,
Szkota Podstawowa w Korchowie Pierwszym,
Szkota Podstawowa w Rakdéwce,
Szkota Podstawowa w Starym Lipowcu,
e Publiczne Przedszkole Samorzgdowe w Markowiczach.
10) Gmina podzielona jest na 17 sotectw i 23 miejscowosci
Najwiekszg miejscowoscig jest Ksiezpol liczgca 1120 (1145—-dane z 2008 r.) mieszkancow,
bedacy osrodkiem gminnym.
11) Sie¢ drég publicznych.
Powigzania komunikacyjne zewnetrzne zapewniajg gminie:
e droga wojewddzka nr 835 Lublin - Wysokie - Bitgoraj - Sieniawa — Przeworsk (na terenie
gminy 12 km),
e droga wojewddzka nr 853 Majdan Nowy - Tomaszow Lubelski,
e uktad podstawowych powigzan zewnetrznych obejmuje gtéwnie sie¢ drég powiatowych
(9 odcinkéw drég powiatowych tacznej diugosci 68,4 km) i waziniejsze drogi gminne
stanowigce powigzania wsi z osrodkiem gminnym i pomiedzy sobg (44 km).

Gmina nie posiada zadowalajacej ilosci urzgdzonych drég gminnych o wtasciwych parametrach
technicznych oraz o uregulowanym stanie prawnym. Ze wzgledéw ekonomicznych teren pod
drogi nie jest wytaczony i nie wywtaszczony. Drogi gminne czesto realizowane sg wytgcznie
w pasach istniejgcych drég gruntowych. Poprawa stanu technicznego i bezpieczenstwa ruchu
moze nastgpi¢ jedynie przy znacznym zwiekszeniu naktadéw na budowe i modernizacje oraz
ewentualne ztagodzenia przepiséw dotyczacych wytgczenia z uzytkowania rolniczego.

2.3. POTRZEBY | MOZLIWOSCI ROZWOJU GMINY KSIEZPOL ORAZ BILANS TERENOW
PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOWE

Na potrzeby studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego sporzadza
sie analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne dotyczace potrzeb i mozliwosci rozwoju
gminy wraz z prognozg demograficzng oraz bilansem terenéw przeznaczonych pod zabudowe.
Okreslajac zapotrzebowanie na nowg zabudowe, bierze sie pod uwage perspektywe nie
dtuzszg niz 30 lat oraz niepewno$é¢ procesdw rozwojowych wyrazajgcg sie mozliwoscig
zwiekszenia zapotrzebowania w stosunku do wynikéw analiz nie wiecej niz 0 30%.

W ponizszej tresci zamieszczono wyniki analiz oraz wyniki bilansu terendéw przeznaczonych

pod zabudowe, prognozowane w perspektywie do 2046 r. (sporzadzonych odrebnym
opracowaniem)
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2.3.1. Analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne

1) Analizy ekonomiczne
Zgodnie z ustawg o samorzadzie gminnym Gmina Ksiezpol prowadzi gospodarke finansowg
na podstawie uchwalonego budzetu gminy. Budzet jednostki samorzadu terytorialnego jest
rocznym planem dochoddw i wydatkéw oraz przychoddw i rozchodow tej jednostki.

Prognoza demograficzna o zasiegu dtugoterminowym wigze sie z uwzglednieniem zatozen
obejmujacych zdarzenia losowe oraz trendy wptywajgce na strukture spoteczenstwa. Analiza
uwarunkowan ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych gminy skfania do wniosku,
ze demografia gminy bedzie wykazywata state tendencje progresywne.

Szacujac liczbe ludnosci w perspektywie do roku 2050 analizowano prognoze ludnosci na lata
2014-2050 opracowang przez Gtowny Urzad Statystyczny dla powiatu bitgorajskiego.
Wykazuje ona silng tendencje spadkowg, co odbiega od uwarunkowan panujacych na terenie
gminy Ksiezpol.
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Prognozowana populacja — powiat bitgorajski w latach 2018
- 2050
(Zrédto: GUS)
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Populacja — Gmina Ksiezpol w latach 1995 - 2017
(Zrédto: GUS)
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zrédto: http://www.polskawliczbach.pl/gmina_Ksiezpol

Dla mniejszych jednostek terytorialnych jakimi sg gminy, brak takich danych, stad za podstawe
prognozowanej liczby mieszkancéw przyjeto sredni wskaznik przyrostu w wysokosci 1,00308,

oszacowany na podstawie indeksu fancuchowego, charakteryzujgcego tendencje
demograficzne gminy Ksiezpol na przestrzeni ostatnich lat.
2017 2018 2019 2020 2025 2030 2035 2040 2045 2050
powiat bit-
gorajski —
S 101105 101016 100539 100060 97576 94860 91782 88291 84469 80431
czesc wiej-
ska
gmina
wiejska 6956 6987 7008 7029 7142 7220 7299 7379 7460 7542
Ksiezpol
zrédto: http://www.polskawliczbach.pl/powiat_bilgorajski oraz analiza wtasna
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Prognoza ludnosci gmin na lata 2017-2030
Zrédto : Strategia Rozwoju Gminy Ksiezpol na lata 2022 - 2030

Zgodnie z analizami demograficznymi dla wojewddztwa lubelskiego oraz powiatu
bitgorajskiego, szacuje sie tendencje spadkowe ludnosci. Szacuje sie, ze w perspektywie
30-letniej liczba mieszkaricow powiatu bitgorajskiego spadnie z 103 366 do 83 674 (dane
w latach 2013 — 2050 dla powiatu bitgorajskiego na podstawie danych GUS). Spadek liczby
mieszkancow jest procesem dfugoletnim i statym, odpowiadajgcym ogdlnym tendencjom
w kraju i regionie. Jeden z czynnikéw ksztattujgcych stan ludnosci w gminie mogg stanowic
migracje. Moze to by¢ kluczowy czynnik w ksztattowaniu struktury i liczby mieszkancéw
gminy. W prognozie na lata kolejne zatozono dwa warianty ksztattowania struktury
demograficznej gminy:

1) wariant optymistyczny, zaktadajgcy wzrost liczby mieszkancéw — gdzie wzieto pod uwage
stabilng sytuacje gospodarczg gminy, dotychczasowe tendencje demograficzne oraz
polityke prorodzinng panstwa,

2) wariant pesymistyczny, zaktadajacy stopniowy, staty spadek liczby mieszkarncow gminy
Ksiezpol, uwzgledniajgcy tendencje spadkowe charakteryzujgce powiat bitgorajski.

Nalezy podkresli¢, ze przyjete dane to efekt analiz aktualnych uwarunkowan i tendencji.
Sredni okres obowigzywania dokumentu studium wynosi 10 lat i w takim okresie dokument
z uwagi na ewentualne dezaktualizacje sytuacji gminy, winien wymagac nowelizacji.

2.3.2. Mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej
i infrastruktury technicznej, a takie infrastruktury spotecznej, stuzgcych realizacji zadan
witasnych gminy

Lokalizacja nowych terenéw przeznaczonych pod zabudowe bedzie wymagata rezerwacji
srodkéw finansowych na cel realizacji zadan wtasnych gminy, w zakresie infrastruktury komu-
nikacyjnej, spotecznej i techniczne;.

Na podstawie analiz budzetu Gminy Ksiezpol na przestrzeni lat 2008 — 2016, oszacowano
prognozowane dochody w okresie 30 lat do roku 2050.

Z analizy wydatkéw majatkowych zapisanych w uchwatach budzetowych w okresie od 2008 do
2016 wynika, ze wydatki majatkowe stanowig okoto 9 % budzetu gminy, w tym 60 % tych
wydatkow przeznacza sie na cele infrastruktury komunikacyjnej i technicznej oraz ok. 20 % na
cele infrastruktury spotecznej, do ktoérej zaliczy¢ nalezy inwestycje na oswiate, boiska
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sportowe, zielen publiczna, opieke spoteczng. Duzy udziat w okresie analizowanym stanowity
boiska sportowe realizowane przy udziale srodkdw pomocowych.

Zgodnie z wieloletnig prognoza finansowg na lata 2017-2020, Gmina Ksiezpol przewiduje
realizacje nastepujacych przedsiewziec:

1) odnawialne Zrddta energii,

2) budowa Gminnego Osrodka Kultury w Ksiezpolu,

3) projekt i budowa zaplecza sportowego przy boisku pitkarskim w Majdanie Starym,

4) swietlica wiejska w Majdanie Starym,

5) budowa sali gimnastycznej z zapleczem dla SP w Korchowie Pierwszym.

Planowane przez Gmine Ksiezpol inwestycje gminne opierajg sie o wieloletnie plany
i prognozy realizacji i finansowania inwestycji.

Gmina Ksiezpol zaopatruje nowe tereny w infrastrukture techniczng i spoteczng w miare wy-
stepujacego ruchu budowlanego.

Na podstawie przeprowadzonych analiz ustalono, ze mozliwosci finansowania przez gmine
wykonania infrastruktury komunikacyjnej i technicznej oraz spotecznej, stuigce realizacji
zadan wtasnych gminy beda pokrywaty zapotrzebowanie na nowe inwestycje z ww. zakresu.

2.4. Bilans terendéw przeznaczonych pod zabudowe

Bilansu terendéw przeznaczonych pod zabudowe dokonano w oparciu o analizy dostepnych danych
z zakresu uzytkowania i przeznaczenia gruntéw na podstawie m. in. ustalen studium
uwarunkowan oraz obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
W trakcie analiz uwzgledniono prognozy demograficzne oraz niepewnos¢ rynku inwestycyjnego.

W zwigzku z niepewnoscig proceséw rozwojowych, o ktérej mowa w art. 10 ust. 7 pkt. 2 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wyrazajgcg sie mozliwoscig zwiekszenia
zapotrzebowania w stosunku do wynikdw analiz do 30%, oszacowano maksymalne
zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg (zagrodowg, mieszkaniowg jednorodzinng)
w gminie Ksiezpol, na potrzeby wyznaczenia zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg
(zagrodowg, mieszkaniowg jednorodzinng, mieszkaniowg z ustugami) przyjeto nastepujgce
zatozenia:

e przyjeta do obliczer $rednia powierzchnia dziatki - 3 000 m?,

e zakfadana liczba mieszkancow gminy w perspektywie do 30 lat:

e wariant optymistyczny - ok. 7 542 os.,

e wariant pesymistyczny - ok. 5 526 os. (na podstawie analiz danych GUS dla liczby

mieszkancéw wsi woj. lubelskiego do roku 2050 przyjeto spadek ludnosci o 11% ),

e przewidywana powierzchnia uzytkowa mieszkania przypadajaca na 1 osobe ok. 40 m?.
Przyjeta powierzchnia uzytkowa mieszkania przypadajgcego na 1 osobe, uwzglednia ciggty wzrost
poziomu jakosci zycia mieszkancow gminy Ksiezpol, wyrazajacy sie m. in. w rosngcym
zapotrzebowaniu na przestrzen oraz komfort warunkéw zycia (dgzenia do osiggniecia standarddow
mieszkaniowych na poziomie europejskim).
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w latach

2017 2048
wariant optymistyczny - 7542
liczba ludnosci 6956
wariant pesymistyczny - 5526
powierzchnia uzytkowa /1 osobe 22 40
153 032 m?2 wariant optymistyczny — 301 680 m?

powierzchnia uzytkowa mieszkan
wariant pesymistyczny — 22 1040 m?

prognozowane zapotrzebowanie na w wariancie optymistycznym — 301 680 m?
nowa powierzchnie uzytkowg

mieszkan do 2048 r. W wariancie pesymistycznym — 221 040 m?
zapotrzebowanie na nowa w wariancie optymistycznym:
powierzchnie uzytkowag mieszkan 301 680 m*+30%= 392 184 m2

z uwzglednieniem niepewnosci (ok. 39,22 ha)

proceséw rozwojowych tj. do 30%
wiecej niz prognozowane
zapotrzebowanie

Zaktada sie, ze catkowite szacunkowe zapotrzebowanie na powierzchnie uzytkows istniejgcej
i nowej zabudowy mieszkaniowej (w zabudowie mieszkaniowej, zagrodowej, mieszkaniowo-
ustugowej) dla przewidywanej liczby ludnosci w roku 2050 bedzie wynosi¢ w skali gminy:

1) w wariancie optymistycznym: 392 184 m?,

2) w wariancie pesymistycznym: 287 352 m”.

w wariancie pesymistycznym:
221 040 m*+30%= 287 352 m* (ok. 28,73 ha)

2.4.1. Uwarunkowania ogolne

1) Sytuacja demograficzna i spoteczna Gminy Ksiezpol jest stabilna, co warunkuje utrzymanie
istniejgcej zabudowy i daje szanse na rozwéj nowej zabudowy w najblizszych latach.
Istniejgcy wskaznik powierzchni mieszkaniowej przypadajacy na 1 osobe w gminie Ksiezpol
w roku 2015 wynosit 22,42 m?/na osobe. Jest to wskaznik nizszy od przecietnej
w wojewddztwie lubelskim (27,4) oraz mniejszy od wskaznika w kraju (27,0) (dane GUS za
rok 2015). Jako docelowy wskaznik powierzchni mieszkania na osobe w gminie, z uwagi na
wyrazne wyzsze przecietnie potrzeby i mozliwosci jej mieszkarncéw, przyjeto powierzchnie
40 m?*/osobe.

2) Gmina Ksiezpol jest gming o charakterze rolniczo-leSnym. Uzytki rolne stanowig ok. 70%
powierzchni gminy, lasy ok. 22%. Rolnictwo jest podstawowym Zrodtem utrzymania jej
mieszkaricow. Srednia powierzchnia gospodarstwa wynosi 4,034 ha. W Ksiezpolu
i Korchowie Pierwszym wystepujg gospodarstwa liczace powyzej 50 ha.

2.4.2. Chtonnos¢ obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno -
przestrzennej w granicach jednostki osadniczej na podstawie bilansu terenow
przeznaczonych pod zabudowe

Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ksiezpol, dzieli

obszar gminy na jednostki funkcjonalno-przestrzenne, zwane strefami. Zgodnie z art. 10 ust. 7

pkt. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

w studium nalezy oszacowac chfonnos¢, potozonych na terenie gminy, obszaréw o w petni

wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno — przestrzennej w granicach jednostki

osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach
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miejscowosci i obiektow fizjograficznych, rozumiang jako mozliwo$é lokalizowania na tych
obszarach nowej zabudowy, wyrazong w powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na
funkcje zabudowy. Zgodnie z ustawg z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach
miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. z 2003 r. Nr 166, poz. 1612 ze zm.) jednostke
osadniczg zdefiniowano jako wyodrebniony przestrzennie obszar zabudowy mieszkaniowej
wraz z obiektami infrastruktury technicznej zamieszkaty przez ludzi.

Wedtug art. 10 ust. 5 pkt. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, zapotrzebowanie na nowg zabudowe w skali gminy
wyznacza sie poprzez poréwnanie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowa
zabudowe z sumg powierzchni uzytkowej zabudowy obszaréw o w petni wyksztatconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz przeznaczonych w planach miejscowych
pod zabudowe.

W sytuacji, gdy maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe,
nie przekracza chtonnosci zabudowy w granicach jednostek osadniczych oraz terenéw
zabudowy okreslonych w planach miejscowych, nie przewiduje sie lokalizacji nowej zabudowy
poza obszarami jednostek osadniczych oraz terenédw zabudowy w planach miejscowych. Jezeli
maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe, przekracza chtonnosci
zabudowy w granicach jednostek osadniczych oraz terenéw zabudowy okreslonych w planach
miejscowych — bilans terenéw pod zabudowe uzupetnia sie o rdznice tych wielkosci wyrazong
w powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy, i przewiduje sie
lokalizacje nowej zabudowy poza obszarami jednostek osadniczych oraz terendéw zabudowy
w planach miejscowych, maksymalnie w ilosci wynikajacej z uzupetnionego bilansu.

1) Chtonnos¢ luk w obszarach o wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej w granicach jednostki osadniczej
Ponizej dokonano bilansu terendw w granicach jednostek osadniczych o w petni wyksztatconej
strukturze funkcjonalnej w oparciu o:
1) wyznaczenie obszaréw zurbanizowanych (oraz obszaréw nie w petni zurbanizowanych),
zgodnie z istniejgcym stanem zagospodarowania,
2) wyszukanie i pomiar powierzchni terendw wolnych (luk w zabudowie) potozonych w ww.

obszarach:
pow. obszaru ow. obszaru
zainwestowanego niezginvs;estowane 0
obszar o w petni wyksztatconej zwartej w ramach (tzw. luk &
owierzchnia strukturze funkcjonalno-przestrzennej obszaréw o w petni w zabu;iowie)
solectwo P solectwa w granicach jednostki osadniczej wyksztatconej w aranicach zwartvch
(ha) oraz nie w petni zurbanizowane zwartej strukturze g struktur v
pow. brutto funkcjonalno-przestrzennej ow. brutto
(ha) w ramach sotectwa p ('ha)
pow. brutto
(ha)
1 2 3 5 6
Borki 257 16,0 12,0 4,0
Budzyn 506 12,6 10,1 2,5
Korchéw Pierwszy 1562 73,0 65,7 7,3
Korchéw Drugi 758 40,0 34,0 6,0
Ksiezpol 1356 106,3 95,70 10,6
Majdan Nowy 944 41,4 39,3 2,1
21

Id: DF596CA3-424C-40DF-A7B1-60934C5D70EQ. Podpisany Strona 22



Majdan Stary 1450 50,8 40,60 10,2
Markowicze
(miejscowosci: 937 71,4 57,1 14,3
Markowicze, Gliny)
Zynie 167 9,6 8,5 1,1
Zanie 750 11,0 9,9 1,1
Zawadka 381 22,6 18,1 4,5
Stary Lipowiec 1128 22,0 17,6 44
Nowy Lipowiec
(miejscowosci: Nowy 1079 15,2 13,7 1,5
Lipowiec, Kulasze)
Rogale 270 39,1 35,2 3,9
Rakéwka 939 36,5 34,7 1,8
Plusy 1000 44,8 43,0 1,8
Przymiarki 594 37,0 33,3 3,7
DANE WYJSCIOWE 141 28 649,3 568,5 80,8

(Z2rodto: http://ksiezpol.e-mapa.net/, geoportal, materiaty wiasne)

Dokonujac obliczenia chfonnosci luk w zabudowie, nadajacych sie do sytuowania zabudowy
mieszkaniowej w obszarach o wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzenne;j
w granicach jednostki osadniczej przyjeto taczng powierzchnie luk w zabudowie, wynoszaca
okoto 80,8 ha brutto, przy powierzchni netto przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniowg
(zagrodowg, jednorodzinng) wynoszacg ok. 70% tj. okoto 59,6 ha pow. netto oraz przy
nastepujacych wskaznikach:

e sredniej powierzchni nowej dziatki zabudowy zagrodowej (mieszkaniowej),

wynoszgcej 3000 m?(0,30 ha),
e $redniej powierzchni uzytkowej nowego mieszkania, wynoszacej docelowo 120 m?.

Chtonnos¢ luk w obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej w granicach jednostek osadniczych ksztattuje sie nastepujgco:
1) obliczenie liczby dziatek budowlanych (mieszkan):
59,6 ha : 0,3 = 198 dziatek budowlanych (mieszkan),
2) obliczenie tgcznej powierzchni uzytkowej mieszkan:
198 x 120 m?/mieszkanie = 23 760 m?

2) Chtonnos¢ luk obszarow przeznaczonych do zabudowy w obowigzujacym miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego

Zgodnie z art. 10 ust. 5 pkt 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

szacunkowi poddano chtonnos¢ ,potozonych na terenie gminy, obszaréw przeznaczonych

w planach miejscowych pod zabudowe, innych niz wymienione w pkt 2” tj. obszaréw innych

niz potozone w obrebie wyznaczonych obszaréw zurbanizowanych, ktérych chtonnos¢ zostata

juz okreslona.

Okres$lajagc  chtonnos$¢ obszaréw przeznaczonych do zabudowy w obowigzujgcych,
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, bierze sie pod uwage ich czesci

wolne od zabudowy i przeznaczone do zabudowy mieszkaniowe;.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Ksiezpol uchwalony zostat Uchwata
Nr XIV/53/2003 Rady Gminy Ksiezpol z dnia 10 grudnia 2003 r. z pdzn. zm.
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http://zakrzowek.e-mapa.net/

powierzchnia obszaréw w granicach jednostek osadniczych przeznaczonych w planie miejscowym pod zabudowe (w ha)

obszary
zabudowy
ujete
w mpzp

obszary
zabudowane

obszary
niezabudowane
tzw. luki
w zabudowie

obszary
zabudowy
ujete
w mpzp

obszary
zabudowane

obszary
niezabudowane
tzw. luki w
zabudowie

obszary
zabudowy
ujete
w mpzp

obszary
zabudowane

obszary
niezabudowane
tzw. luki w
zabudowie

obszary
zabudowy
ujete
w mpzp

obszary
zabudowane

obszary
niezabudowane
tzw. luki w
zabudowie

tereny o dominujacej funkcji zabudowy
zagrodowej, mieszkaniowej oraz
nieuciazliwych ustug

tereny o funkcji ustugowej
(w tym ustugi publiczne)

tereny produkcyjne i ustugowe

tereny obstugi rolnictwa

Borki 27,0 18,0 9,0 0,9 - - 0,9 0,8 0,1 - - -
Budzyn 21,0 12,0 9,0 0,3 - - - - - - 0,6 -
::rc:’:’x 63,0 65,7 2,7 2,3 1,2 1,1 - - . - - -
Korchéw Drugi 38,0 34,0 4,0 1,6 1,6 - - -

Ksiezpol 142,0 99,4 42,6 10,1 8,3 1,8 6,7 6,4 0,3 40,5 25,6 14,4
Majdan Nowy 71,0 49,7 21,3 8,0 4,3 3,7 25,7 - 25,7 - - -
Majdan Stary 92,0 64,4 27,6 3,2 2,4 0,8 2,0 1,7 0,3 1,1 0,5 0,6
Markowicze 73,0 51,1 21,9 8,5 2,4 6,1 12,8 12,8 - - - -
Zynie 21,0 16,0 5,0 1,1 1,1 - - - - - - -
Zanie 30,0 25,6 4,4 0,9 0,9 - 2,3 2,3 - - - -
Zawadka 32,0 27,0 5,0 0,6 0,6 - - - - - - -
Stary Lipowiec 29,0 19,8 9,2 1,3 0,5 0,8 - - - - - -
Nowy Lipowiec 22,0 14,0 8,0 1 - - - - - - - -
Rogale 59,0 44,2 14,8 7 0,6 6,4 - - - - - -
Rakéwka 30,1 30,1 0,00 1,9 1,9 - - - - - - -
Ptusy 32,0 29,0 3,0 1 1 - 0,4 0,4 - - - -
Przymiarki 43,0 30,1 12,9 1,5 1,5 - 2,6 2,6 - - - -

825,1 630,1 200,4 51,2 28,3 20,7 56 29,6 26,4 41,6 26,7 15
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Dokonujac obliczenia chtonnosci luk w zabudowie, nadajgcych sie do sytuowania zabudowy
mieszkaniowej w granicach jednostek osadniczych, zgodnie z ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Ksiezpol, przyjeto tgczng powierzchnie luk
w zabudowie, wynoszgcg okoto 200,4 ha brutto, przy powierzchni netto wynoszgcej ok. 70%
tj. okoto 140,3 ha netto oraz przy nastepujgcych wskaznikach:

e S$redniej powierzchni nowej dziatki zabudowy mieszkaniowej, wynoszgcej 3000 m?

(0,30 ha)
e S$redniej powierzchni uzytkowej nowego mieszkania, wynoszacej 120 m®.

Chtonnos¢ luk obszaréw przeznaczonych do zabudowy w obowigzujgcym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego:
1) obliczenie liczby dziatek budowlanych (mieszkan):
140,3 ha : 0,3 = 467 dziatek budowlanych (mieszkania),
2) obliczenie tagcznej powierzchni uzytkowej mieszkan:
467 mieszkania x 120 m?/mieszkanie = 56 040 m?

2.4.3. Okreslanie potrzeb w zakresie wyznaczania nowych obszarow rozwojowych
(IV zmiana Studiumr.)

Okreslanie potrzeb w zakresie wyznaczania nowych obszaréw rozwojowych jest zwigzane
z art.10 ust. 5 pkt 4, tj. z bilansem terendw pod zabudowe, poprzez poréwnanie wielkosci
maksymalnego zapotrzebowania na nowg zabudowe, z wartosciami okreslajgcymi chtonnos$¢
»luk w zabudowie” w obrebie obszaréw zurbanizowanych oraz terenéw wyznaczonych pod
zabudowe w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Okreslajagc potrzeby w zakresie wyznaczania nowych obszaréw rozwojowych przyjeto

dla analizowanych wariantéw rozwoju demograficznego gminy nastepujace zatozenia:

1) maksymalne zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg (A)

a) w wariancie optymistycznym przy zaktadanej liczbie ludnosci na poziomie 7542 0sdb -
prognozowane zapotrzebowanie na powierzchnie uzytkowg mieszkan wynoszace
392 184 m?,

b) w wariancie pesymistycznym przy zaktadanej liczbie ludnosci na poziomie 5526 osdb -
prognozowane zapotrzebowanie na powierzchnie uzytkowg mieszkan wynoszgce
287 352 m?,

2) chtonno$é ,luk w zabudowie” w obrebie obszaréw zurbanizowanych (B) - 23760 m” pow.
uzytkowej

3) chtonnoé¢ obszaréw przeznaczonych pod zabudowe w planach miejscowych (C) - 56 040 m?
pow. uzytkowej

4) bilans koncowy (D): D=A-(B+C)

a) faktyczne zapotrzebowanie na zabudowe w wariancie optymistycznym przy
zaktadanej liczbie ludnosci na poziomie 7100 oséb wynosi:

392 184 m*- (23760 m*> + 56 040 m?) =392 184—79 800 =+ 312 384 m’
b) faktyczne zapotrzebowanie na zabudowe w wariancie pesymistycznym przy
zakfadanej liczbie ludnosci na poziomie 5526 oséb wynosi:

287 352 m*-79 800 = + 207 552 m*
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5) wyniki bilansu terenéw (przetozenie koricowych wynikéw bilansu z m? powierzchni
uzytkowej zabudowy na powierzchnie terenéw ):
a) wielko$¢ faktycznego zapotrzebowania na zabudowe mieszkaniowg w wariancie
optymistycznym przy zaktadanej liczbie ludnosci na poziomie 7542 oséb wynosi:
+ 312 384 m” pow. uzytkowej
e obliczenie ilosci dziatek budowlanych = mieszkan: 312 384 m? : 120 m? = 2603 mieszk.
e przyjmujac, ze na 1 dziatce budowlanej bedzie usytuowany 1 budynek z 1 mieszkaniem,
potrzebna powierzchnia terenu bedzie wynosic¢: 2603 x 0,3 =780,9 ha
b) wielkos¢ faktycznego zapotrzebowania na zabudowe mieszkaniowg w wariancie
pesymistycznym przy zaktadanej liczbie ludno$ci na poziomie 5526 o0séb wynosi:
+ 207 552 m’ pow. uzytkowej
e obliczenie ilosci dziatek budowlanych = mieszkan: 207 552 m? : 120 m? = 1730 mieszk.
e przyjmujac, ze na 1 dziatce budowlanej bedzie usytuowany 1 budynek z 1 mieszkaniem,
potrzebna powierzchnia terenu bedzie wynosié: 1730 x 0,3 =519 ha

Analizy chtonnosci oraz bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg wskazuja,
ze w perspektywie 30 lat, w zaleznosci od uwarunkowan demograficznych oraz potencjalnych
zmian wymagan mieszkalnej powierzchni uzytkowej/losobe, moze wystgpi¢ potrzeba zmian

w strukturze funkcjonalno-przestrzennej gminy, zwigzanych ze zwiekszeniem terenéw o funkcji
mieszkaniowe;.

Perspektywicznie przewiduje sie podnoszenie standardéw zamieszkania, wyrazajgce sie m. in.

w zwiekszaniu powierzchni uzytkowej zasobéw mieszkaniowych, przypadajgcej na 1
mieszkanca.

W przypadku uzasadnionego zapotrzebowania na budownictwo mieszkaniowe, przebudowa
systemu wiejskich jednostek osadniczych winna sprowadzac sie do tworzenia zespotéw zwartej
zabudowy z wyksztatconymi centrami ustugowymi (ustugi podstawowe).

W zabudowie wsi, poza obszarami dla ktérych okreslono pozarolniczy kierunek rozwoju,
powinno dominowaé¢ budownictwo zagrodowe. Ograniczeniu powinny podlegaé¢ tendencje
zabudowy przestrzeni rolniczej o wysokich walorach produkcyjnych.

2.4.4. Zapotrzebowanie na nowga zabudowe ustugowg oraz techniczno - produkcyjnag

Zgodnie z dokumentami planistycznymi Gminy Ksiezpol, ustugi nieucigzliwe towarzysza
zabudowie mieszkaniowej (zagrodowej lub jednorodzinnej).

Tereny o funkcji ustugowej oraz funkcji produkcyjnej na rysunku Studium, wyrazone zostaty
piktogramami, co oznacza jedynie ich przyblizong lokalizacje. Ustalenie szczegétowych
lokalizacji nalezy do wtasciwosci planéw miejscowych.

W zmianach Studium, dokonanych na przestrzeni lat 2012 — 2017, na rysunku Studium
wskazano granice terendw ustugowych i produkcyjnych, co umozliwia wyliczenie szacunkowych
powierzchni tych terenow.

Na podstawie analizy miejscowego planu wnioskuje sie, ze zabudowa ustugowa, zabudowa
techniczno-produkcyjna oraz zabudowa zwigzana z obstugg rolnictwa, stanowig niewielki
procent powierzchni w skali gminy, wobec czego nie wskazuje sie ograniczen
powierzchniowych w nowym inwestowaniu o takim charakterze.
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Wszelkie zamierzenia inwestycyjne zwigzane z rozwojem gospodarczym gminy beda
przektadaty sie na atrakcyjno$¢ rynku pracy, a co za tym idzie — utrzymaniem liczby ludnosci
gminy na stabilnym poziomie.

Zabudowa ustugowa, w tym zwigzana z ustugami publicznymi, ma bezposredni wptyw na jakos¢
zycia mieszkancéw gminy. W Studium wyznacza sie obszary perspektywicznego rozwoju, tak
aby w przysztosci nie powodowa¢ hamowania rozwoju gminy. Wymagania indywidualnych
inwestorow w sferze ustugowo- produkcyjnej mogg odbiegaé od standardéw rynkowych,
co wymusza stosowanie elastycznych rozwigzan. Wygenerowane miejsca pracy to potencjalna
zacheta do utrzymania oraz zwiekszenia liczby mieszkancéw Gminy Ksiezpol.

Wskazuje sie, ze zabudowa o funkcji nieucigzliwych ustug, zwigzana z obstugg ludnosci oraz
ustugi publiczne, realizowane bedg jako funkcje towarzyszace zabudowie mieszkaniowe;j,
natomiast postuluje sie aby tereny o funkcji ustugowej lub techniczno-produkcyjnej (funkcje
o oddziatywaniach ucigzliwych na srodowisko) byty zlokalizowane poza obszarami o zwartej
w petni wyksztatconej strukturze funkcjonalno- przestrzenne;.

IV zmiana Studium wprowadza zmiany kierunkdw zagospodarowania przestrzennego, zwigzane
z funkcjg ustugowa (teren 4U w miejscowosci Gliny) oraz eksploatacjg powierzchniowa

ztoza ceramiki budowlanej ,MARKOWICZE” i ,MARKOWICZE |I” (teren 7PG w miejscowosci
Kréle), pozgdane z uwagi na mozliwosci wygenerowania nowych miejsc pracy oraz wptywéw
do budzetu gminy z racji podatkdbw od nieruchomosci, a wiec wptywajgce na rozwdj
gospodarczy gminy Ksiezpol.

[l zmiana Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy

Ksiezpol zostata ukierunkowana na aktywizacje spoteczno-gospodarczg gminy. Projektowane

tereny stanowig uzupetnienie zagospodarowanych struktur. W przedmiotowej zmianie nie

dokonuje sie rezerwy nowych terenéw poza zwartymi strukturami:

1) teren w miejscowosci Ksiezpol o funkcji produkcyjno-ustugowej zwigzanej z obstuga
rolnictwa, jest terenem w czesci zabudowanym i zagospodarowanym — zmiana Studium
pozwoli na modernizacje i rozwdj istniejgcej inwestycji,

2) teren w miejscowosci Ksiezpol, przeznaczony pod ustugi publiczne, zlokalizowany jest
w centrum miejscowosci Ksiezpol, w zasiegu terendw o funkcji ustugowej o zréznicowanych
branzach,

3) teren w miejscowosci Korchow, przeznaczony pod ustugi, pozwoli na zwiekszenie oferty
inwestycyjnej funkcjonujgcych w sgsiedztwie ustug.

Analizujgc kierunki zabudowy i zagospodarowania terendw, zgodnie z IV zmiang Studium,

wskazuje sie, ze projektowane tereny oznaczone symbolami:

1) 1IRM w miejscowosci Gliny, 2RM w miejscowos$ci Markowicze - zlokalizowane sg w ,lukach”
obszarow o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
w granicach jednostek osadniczych Gliny i Markowicze,

2) teren 3RM w miejscowosci Nowy Lipowiec - Kulasze, projektowany jest jako uzupetnienie
»luki” pomiedzy istniejgcq zabudowg kolonialng a terenami projektowanej zabudowy
mieszkaniowej.
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Niezaleznie od wynikéw analiz sumarycznych, projektowane zmiany SUIKZ wpisuja sie w ,,luki”
pomiedzy zabudowg istniejgcg, mieszczac sie tym samym w potrzebach wyznaczania nowych
obszaréw rozwojowych na terenie Gminy Ksiezpol.

Lokalizacja zabudowy mieszkaniowej wskazanej w IV zmianie SUIKZ nie pociggnie za sobg
dodatkowych naktadéw Gminy Ksiezpol na komunikacje drogowg lub infrastrukture techniczna.
Wyznaczone tereny wpisujg sie w racjonalne wykorzystanie przestrzeni oraz w rozwijajacg sie
zwartg zabudowe, co nie narusza ochrony tadu przestrzennego.

2.4.5. V zmiana Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Ksiezpol — Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy

Do podstawowych uwarunkowan uwzglednianych przy ocenie potrzeb i mozliwosci rozwoju
przestrzennego gminy nalezy dotychczasowy sposdb zagospodarowania m. in. istniejgca
zabudowa i zagospodarowanie, planowana zabudowa i zagospodarowanie wynikajace

z przeznaczenia w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

oraz w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Przystepujac do prac nad V zmiang Studium rozpoznano uwarunkowania terendéw wskazanych
do przeksztatcenia ich funkcji oraz przeanalizowano zapisy rozdziatu 2.4.3. Okreslanie potrzeb
w zakresie wyznaczania nowych obszaréw rozwojowych (IV zmiana Studium), w kontekscie
maksymalnego zapotrzebowania na nowg zabudowe. W celu okreslenia mozliwosci i potrzeb
rozwoju w 2018 r. przeprowadzony zostat bilans terendw, zestawiajagc maksymalne
zapotrzebowanie na nowg zabudowe, przy uwzglednieniu sytuacji ekonomicznej,
Srodowiskowej i spotecznej gminy oraz prognozy demograficznej i mozliwosci finansowej
gminy. Oceniono woéwczas chtonnos$¢ obszardw w granicach jednostek osadniczych o w petni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej i obszaréw przeznaczonych
w planach miejscowych pod zabudowe mieszkaniowg w zestawieniu z maksymalnym
zapotrzebowaniem gminy na nowga zabudowe.
Bilans terendw, sporzgdzony podczas analiz do IV zmiany Studium, wykazat nastepujgce wyniki:

a) faktyczne zapotrzebowanie na zabudowe w wariancie optymistycznym przy

zaktadanej liczbie ludnosci na poziomie 7100 oséb wynosi + 312 384 m?
b) faktyczne zapotrzebowanie na zabudowe w wariancie pesymistycznym przy
zaktadanej liczbie ludnosci na poziomie 5526 0séb wynosi + 207 552 m”?

Koncowy wynik bilansu jest wielkoscig zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowa.
Zmiana Studium przyjeta Uchwatg Nr 111/10/2018 Rady Gminy Ksiezpol z dnia 28 grudnia
2018 r. spowodowata wprowadzenie nowych terenéw zabudowy zagrodowe] i mieszkaniowej
o tacznej powierzchni 49 400 m?.

W wyniku dokonanych analiz oraz inwentaryzacji urbanistycznej na terenie Gminy Ksiezpol
w zwigzku z projektowang V zmiang Studium, zmiany wprowadzone w projekcie Studium,
generujgce tereny budownictwa mieszkaniowego (RM.MN, ML.MN), wynikaja

z usankcjonowania istniejgcego stanu zabudowy i zagospodarowania w przypadku terenu
w Markowiczach (teren RM.MN) oraz w miejscowosci Zanie, uzupetnienia luki w istniejgcej
zabudowie (teren ML.MN).
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Teren w miejscowosci Rogale (RM.MN) jest nowym terenem budowlanym. Wymienione tereny
posiadajg dostep do istniejgcego uzbrojenia oraz do drég publicznych.

V zmiana Studium przyczyni sie do zmniejszenia ww. zbilansowanej powierzchni zabudowy
mieszkaniowej fgcznie o kolejne 12600 m? jednak nie przekraczy zapotrzebowania

na zabudowe o funkcji mieszkaniowej, wskazanego w rozdziale 2.4.3. Okres$lanie potrzeb
w zakresie wyznaczania nowych obszaréw rozwojowych (IV zmiana Studium).

Realizacja nowej zabudowy zagrodowe] bedzie pomniejsza¢ powierzchnie terendw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg, jednak konflikty przestrzenne pomiedzy
zabudowg zagrodowg a mieszkaniowg jednorodzinng bedg wykluczane na etapie realizacji
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Wobec terenéw zabudowy produkcyjnej i ustugowej (P.U), wydzielonych w ramach V zmiany
Studium, tereny o powierzchni 27 400 m* w miejscowosci Majdan Stary stanowig odpowied?
na zapotrzebowanie pod rozwdj funkcjonujgcego w sgsiedztwie i preznie rozwijajgcego sie
przedsiebiorstwa produkcyjno-ustugowego. Tereny produkcyjno-ustugowe o powierzchni okoto
52 000 m*> w miejscowosci Ksiezpol sg usankcjonowaniem istniejgcego stanu zabudowy

i zagospodarowania i tym samym porzadkujg czytelnos¢ rysunku Studium, na ktérym funkcje
produkcyjne i ustugowe oznaczone byly piktogramami i odnosity sie do osrodka gminnego
Ksiezpol. Wskazane tereny nie wymagajg naktadoéw finansowych Gminy Ksiezpol na uzbrojenie
lub zapewnienie obstugi komunikacyjnej tych terendéw, wobec czego nie zachodzi przestanka
przekroczenia mozliwosci finansowych Gminy zwigzanych z naktadami na wykonanie sieci
komunikacyjnych i infrastruktury technicznej oraz spotecznej, stuzacych realizacji zadan wtasnych gminy
oraz potrzeb inwestycyjnych zwigzanych z nowymi terenami.

Biorgc pod uwage powyzsze, przyjeto, ze V zmiana Studium nie generuje koniecznosci wykonania
dodatkowego bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe w zakresie art. 10 pkt. 5 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. UWARUNKOWANIA PRZYRODNICZO - KRAJOBRAZOWE
3.1. Charakterystyka elementéw srodowiska przyrodniczego
3.1.1. Rzezba

Charakter uksztattowania powierzchni gminy jest pod wzgledem geomorfologicznym
i hipsometrycznym wyraznie dwudzielny. Cze$¢ pdétnocna gminy, wchodzgca w sktad Réwniny
Bitgorajskiej i rozciggajgca sie w przyblizeniu na pétnoc od Doliny Tanwi to rozlegta, ptaska réwnina
sandrowa, nachylona tagodnie w kierunku potudniowo -zachodnim i zachodnim. Kulminuje
na wysokosci 237,3 m n.p.m. i obniza sie do poziomu ok. 178,8 m n.p.m. w rejonie ujscia
Tanwi z gminy Ksiezpol.

Lokalne deniwelacje siegajg z reguty kilku metréow i sg zwigzane z watami wydmowymi
ozywiajagcym lesno - tgkowy, miejscami zabagniony réwninny krajobraz. Ta czes¢ gminy
zbudowana jest z plejstoceniskich piaskow, ktére zalegajg na podtozu pochodzgcych z miocenu
itow krakowieckich, a takze na piaskowcach i wapieniach gérnego tortonu. Czes¢ srodkowa
gminy to dolina Tanwi, o szerokosci 1,5 - 2,0 km, wypetniona piaskami rzecznymi. Natomiast
cze$¢ potudniowg gminy zajmuje wyniesiony kilkadziesigt metrow ponad doline Tanwi, lekko
falisty ptaskowyz, kulminujgcy po wschodniej stronie doliny Ztotej Nitki na wysokosci 237,3 m
n.p.m..
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Jest to fragment Ptaskowyzu Tarnogrodzkiego, zbudowanego z glin morenowych

z gtazami pochodzgcymi z okresu zlodowacenia krakowskiego. Pfaskowyz rozcinajg doliny
rzeczne, najbardziej wyrazisty element rzezby tej czesci gminy jest dolina Ztotej Nitki i wyjgtkowo
liczne wawozy.

3.1.2. Klimat

Dziedzina klimatyczna Bitgorajsko - Janowska, w obszarze ktérej znajduje sie gmina, z uwagi na
potozenie w potnocno - zachodniej czesci uprzywilejowanej klimatycznie Kotliny Sandomierskiej,
odznacza sie najwyzszymi w wojewoddztwie lubelskim temperaturami powietrza. Ponadto dla
dziedziny tej charakterystyczne sg znaczne wartosci parowania wody, stosunkowo duze predkosci
wiatrow (w Srednich rocznych 3-3,5 m/sek) oraz najkrotszy na Lubelszczyznie okres trwania
przedzimia (pdzniej 32 dni).

3.1.3. Wody

W regionalizacji hydrograficznej Lubelszczyzny (Wilgat 1975) rejon gminy Ksiezpol znajduje sie
w regionie o nazwie Kotlina Sandomierska. Odznacza sie nieco mniejszymi, niz na Roztoczu
(ale w skali wojewddztwa nadal duzymi) opadami, ktére decydujg o zasilaniu rzek. Odptyw
catkowity i podziemny nalezy do najwiekszych w regionie lubelskim.

Cechg charakterystyczng tej czesci Kotlin Sandomierskiej jest ptytkie wystepowanie waéd
podziemnych i zwigzana z tym duza gestos¢ sieci wodnej. Sie¢ tg tworzg zardwno naturalne cieki,
jak i rowy melioracyjne. Pomimo jej duzej gestosci zwraca uwage znikoma tgczna powierzchnia
wod otwartych. Jest to skutek degradacji stawéw w dolinie Ztotej Nitki. Liczne sa
natomiast mokradta state i okresowe. Zrédet jest bardzo mato, a te, ktére funkcjonuja
maja niewielkg wydajnosé.

Wody podziemne krgzg w osadach czwartorzedowych, podstawowymi wodonosccu w tzw.
podkarpackim rejonie hydrologicznym. Ten poziom wodonosny nalezy do najmniej
zasobnych w wojewddztwie lubelskim.

Najptycej wystepujace wody mineralne o znaczeniu leczniczym to tzw. wody swoiste (tj. ze
sktadnikiem Iub o cechach fizycznych dodatnio wptywajgcych na zdrowie ludzi):
siarkowodorowe, zelaziste i termalne (o temperaturze powyzej 20°C).

Gmina Ksiezpol zasilana jest w wode z utwordéw trzeciorzedowych, charakteryzujgcych sie
podniesiong mineralizacjg, wystepujgcych na gtebokosci okoto 65-70 m. Utwory czwartorzedowe
potozone na gtebokosci 18-25 m charakteryzujg sie nadmiernym poziomem zelaza i magnezu
oraz znaczng metnoscig wody.
Caty obszar gminy potozony jest w zlewni rzeki San.
Na pétnoc od terenu gminy rozcigga sie Gtéwny Zbiornik Wod Podziemnych nr 428 - ,Dolina
Kopalna Bitgoraj - Lubaczéw”, wokoét ktérego wyznaczony zostat projektowany Obszar Najwyzszej
Ochrony /ONO/ oraz Obszar Wysokiej Ochrony /OWO/.

Obszar Gminy Ksiezpol potozony jest poza obszarami chronionymi ww. zbiornika oraz
poza udokumentowanymi Gtéwnymi Zbiornikami Wéd Podziemnych.

Plan gospodarowania wodami dorzecza Wisty wyznacza jednolite czesci wadd
powierzchniowych i podziemnych. Gmina Ksiezpol wg Planu potozona jest:
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1) w Jednolitej Czesci Wod Powierzchniowych PLRW200019228599 Tanew od Muchy do tady w
subczesci GWO0837, w regionie wodnym Gdornej Wisty,

2) w Jednolitej Czesci Wod Powierzchniowych PLRW200016228549 Ztota Nitka
w subczesci GW0837, w regionie wodnym Gdornej Wisty,

3) w Jednolitej Czesci Wéd Powierzchniowych PLRW200016228589 tazowna w subczesci
GWO0837 w regionie wodnym Gornej Wisty,

4) w Jednolitej Czesci Woéd Powierzchniowych PLRW20001722852 Szpisznica w subczesci
GWO0837 w regionie wodnym Goérnej Wisty,

5) w Jednolitej Czesci Wéd Powierzchniowych PLRW200016228329 Lubienia w regionie

wodnym Goérnej Wisty,

6) w Jednolitej Czesci Woéd Powierzchniowych PLRW2000172286289 Czarna tada do Braszczki
w regionie wodnym Goérnej Wisty,

7) w Jednolitej Cze$éi Wéd Podziemnych PLGW2200127, region wodny Gérnej Wisty.

3.1.4. Gleby

Pokrywa glebowa gminy wiernie odzwierciedla zréznicowang budowe geologiczng regionu.

Czesc potnocng gminy zdominowaty gleby bielicowe i rdzawe wytworzone z piaskdw gliniastych
- utworu powierzchniowego, ktéory zajmuje tam zdecydowanie najwieksze obszary.
Najczesciej spotykanym tam kompleksem glebowo - rolniczym jest kompleks 6 A ps.

Pokrywe glebowg a Pfaskowyzu Tarnogrodzkim tworzg gtédwnie gleby pseudobielicowe
i brunatne wytugowane z pytéw réznego pochodzenia.

Dominujgcym kompleksem glebowo - rolniczym jest kompleks 4 AB ptz. Dna dolin niemal
wytacznie wypetniajg mady (I z F).

3.1.5. Roslinnos¢

Pod wzgledem przyrodniczo - lesnym charakter gminy jest réwniez dwudzielny, jak jest w
przypadku wielu innych cech naturalnych. Wieksza cze$s¢ obszaru gminy (Srodkowa i
potudniowa) nalezy do mezoregionu Ptaskowyzu Tarnogrodzkiego (tj. subregionu dzielnicy
o nazwie Wysoczyzna Sandomierska), zas potnocna -do mezoregionu Puszczy Solskiej
(subregionu dzielnicy o nazwie Nizina Sandomierska). Dominujgcym zespotem lesnym jest ,
najbardziej rozpowszechniony w Polsce suboceaniczny bér sosnowy (Lencobryo - Pinetum)
rosngcy na siedlisku lasu Swiezego i lasu mieszanego Swiezego. W drzewostanach sosnowych
czesto sg spotykane enklawy drzewostandw szpilkowych (jodtowych i swierkowych).
W strukturze fitosocjologicznej zbiorowisk lesnych oraz w zakresie potencjalnej roslinnosci
naturalnej znaczacy udziat posiadajg réwniez: sosnowy bér wilgotny i bagienny (Yaccinio
uliginosi - Pinetum), las debowo - sosnowy (Querco roboris -Pinetum), las gradowy (Carpinion
betuli), grad subkontynentalny (Tilio - Carpinetum) i teg jesionowo - olszowy (Circaeo —
Alnetum). Gmina lezy réwniez w obszarze dwéch jednostek geobotanicznych: podokregu
Ulanowsko - Bitgorajskiego (subregionu okregu Réwniny Bitgorajskiej) i podokregu Tarnogrodziego
(subregionu okregu o nazwie Ptaskowyz Tarnogrodzki). Wszystkie wymienione okregi

i podokregi nalezg do jednej krainy o nazwie Kotlina Sandomierska (Matuszkiewicz 1993).
Podziat geobotaniczny gminy dos¢ wiernie odzwierciedla jej dwudzielnosc¢ fizycznogeograficzna.

W granicach gminy dominuj g 4 grupy siedlisk. Najwieksza powierzchnie zajmujg pola i ugory
z wiasciwymi im zbiorowiskami zastepczymi, gtdwnie roslinnoscig segetalng, a miejscami
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(szczegblnie w sasiedztwie terendw zabudowy) - roslinnoscig ruderalng. Doliny rzeczne
zdominowaty siedliska tgkowe (tgk przyrzecznych). Czes¢ zachodnig i pétnocng gminy zajmuja
siedliska laséw szpilkowych, przy czym na pétnoc od doliny Tanwi z rozlegtych zalesionych
obszaréw wyraznie wyodrebniajg sie siedliska wydmowe z typowymi dla nich
drzewostanami sosnowymi.

Pomimo, w sumie, niewielkiej powierzchni wazng role ekologiczng odgrywajg siedliska
bagienne i wydm srddlgdowych sg spotykane w przeswietlonych lasach sosnowych.

3.1.6. Swiat zwierzecy

Zwraca uwage duze znaczenie srodowiska przyrodniczego gminy w migracji fauny.
W waloryzacji faunistycznej gminy (Gtowacinski 1992) lesny cigg siedliskowy przebiegajacy po
potnocnej stronie doliny Tanwi identyfikowany jest jako wazny w potudniowej Lubelszczyznie
korytarz ekologiczny dla fauny lesnej, zas sama dolina Tanwi - jako korytarz ekologiczny dla fauny
bagienno - tgkowej i zaroslowej. Stad tak duze znaczenie nalezy przywigzywac dla ciggtosci
przestrzennej ekosysteméw wspéttworzacych oba korytarze.

Gtéwnie ten wzglad zadecydowat, ze pdétnocng cze$¢ gminy, przez ktdrg przebiegaja
wspomniane korytarze, ocenia sie jako obszary o wysokich wartosciach faunistycznych.

3.2. Ocena waloréw przyrodniczo-krajobrazowych

Nalezy zwrdci¢ uwage na fakt, ze tereny mniej atrakcyjne pod wzgledem przyrodniczym, moga
stanowic¢ niepowtarzalng atrakcje wizualng. Na potudnie od kompleksow lesnych, blisko 2/3
powierzchni gminy mozna okredli¢ jako ,KRAJOBRAZ OTWARTY" (czemu odpowiada angielskie
okreslenie ,landscape"), odznaczajacy sie naturalnym szerokim widnokregiem.

Jest to KRAJOBRAZ KULTUROWY, ztozony z wielkich otwartych wnetrz, poprzecinanych dolinkami
doptywoéw Ztotej Nitki; w Srodkowej czesci gminy dominuje krajobraz harmonijny, ktérego cechy
zewnetrzne uksztattowane zostaty pod wptywem rolniczego uzytkowania ziemi i, w ktérym
nadal przewazajg roztogi pdl. W czesci potudniowej gminy krajobraz rolniczy zostat niekorzystnie
zdeformowany chaotycznie rozproszona zabudowga, lokalizowang przypadkowo
w zaleznosci od wtasnosci terenu, a nie czytelnej koncepcji zagospodarowania przestrzeni.
Nie mniej, jak stwierdzono w trakcie opracowywania Studium charakterystyczne cechy
zroznicowanych krajobrazéow, stanowig o najwiekszych walorach, mozliwych
do wykorzystania dla aktywizacji turystycznej gminy - nie tylko wzdtuz Tanwi.

4. ZAGROZENIA SRODOWISKA | STAN JEGO OCHRONY
4.1. Zagrozenia Srodowiska
4.1.1. Warunki aerosanitarne
Najblizej gminy potozong stacja monitoringu regionalnego WSSE jest stacja

w Bitgoraju (ul. Dabrowskiego); znajduje sie w odlegtosci kilkunastu km od
miejscowosci Ksiezpol. W 2001 r. nie odnotowano przekroczenn dopuszczalnych wartosci stezen
zanieczyszczen (Raport o stanie Srodowiska woj. lubelskiego w 2001 r.).

Stezenia Srednioroczne wynosity:

- dwutlenku siarki - 12,0 [ig/m?, co stanowi 30 % wartosci dopuszczalnej,

- dwutlenku azotu - 16,7 |ig/m?, co stanowi 41,8 % wartosci dopuszczalnej,

- pytu zawieszonego - 18,3 ng/m?>, co stanowi 24,4 % warto$ci dopuszczalnej
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(dla okreséw 2005 - 2010 i od 2010, kiedy obowigzywac bedg zaostrzone normy, stanowitoby to
odpowiednio: 62,6 % i 91,5 % wartosci dopuszczalnej. Analiza pomiarow stezen
zanieczyszczen w okresie 1998 - 2001 wskazuje na stopniowg poprawe w zakresie
zanieczyszczenia dwutlenkiem siarki i pytem oraz na stabilizacje w zakresie stezen dwutlenku
azotu. Nalezy sie spodziewal, ze stezenia zanieczyszczen powietrza na terenie gminy
sg zdecydowanie mniejsze od stezen wykazywanych na stacji pomiarowe] w Bitgoraju.

Na przestrzeni ostatnich lat zaobserwowano spadek emisji pytéw i ogdlnej emisji gazdw, co
wynika z udoskonalenia proceséw spalania, modernizacji elektrocieptowni i kottowni,
a takze stosowania katalizatoréow i benzyn bezotowiowych w srodkach transportu.

4.1.2. Warunki hydrosanitarne

Na rzece Tanew, w Markowiczach znajduje sie punkt pomiarowo - kontrolny wytypowany do
badan w ramach monitoringu regionalnego rzek. Wyniki przeprowadzonych w nim badan stanu
czystosci wod rzeki w 2001 r. dyskwalifikuja wody Tanwi ze wzgledu na nadmierne
zanieczyszczenie zwigzkami fosforu, zwtaszcza nieprzyswajalnego dla organizmow wodnych
fosforu organicznego.

Okresowo wysokim stezeniom fosforu ogdlnego towarzyszy pogorszony stan sanitarny wod,
przy czym wskazniki zanieczyszczenia kwalifikuja pod tym wzgledem wody Tanwi do Il klasy
czystosci. Nalezy jednak nadmieni¢, ze wszystkie pozostate parametry na catej dtugosci
badanego odcinka zaszeregowywaty Tanew do | lub Il klasy czystosci.

Na doptywach Tanwi w granicach gminy nie jest prowadzony monitoring stanu waod.

Nie s3 nim rowniez objete wody podziemne. W Biftgoraju - najblizej gminy poftozonym
punkcie badawczym w sieci monitoringu zwyktych wéd podziemnych w 2001 r. stwierdzono
wody wysokiej jakosci.

W ramach monitoringu operacyjnego wodd powierzchniowych wojewddztwa lubelskiego,
przeprowadzonego w 2010 r., monitoring rzeki Ztota Nitka — z punktem pomiarowo-kontrolnym
w miejscowosci Pawlichy, po badaniu elementéw biologicznych oraz fizykochemicznych ocenit
stan wadd rzeki jako umiarkowany /przy klasie elementéw fizykochemicznych ponizej stanu
dobrego/. Na terenie Gminy Ksiezpol nie jest prowadzony monitoring stanu wod rzeki Tanew,
natomiast ocena stanu/potencjatu ekologicznego rzeki w ramach monitoringu operacyjnego
w wojewodztwie lubelskim w 2010 wskazuje na zagrozenie jej wod.

4.1.3. Stan zdrowotny i sanitarny lasow

Stan zdrowotny lasdw jest niezadawalajgcy. Pod koniec lat dziewieddziesigtych
w kompleksach laséw panstwowych stwierdzono przemystowe uszkodzenia drzewostandw.
S3 one skutkiem oddziatywania transgranicznych zanieczyszczenn powietrza, na ktore lasy
szpilkowe - w gminie dominujace - sg wyjgtkowo wrazliwe. Ponadto przeprowadzone w
potowie lat dziewiecdziesigtych badania strat w ulistnieniu wykazaty, ze stopien defoliacji
lasow w gminie Ksiezpol waha sie w granicach 21-30 % (tonkiewicz 1997) i zblizony jest
do sredniego stopnia defoliacji lasow w wojewddztwie.

Stan sanitarny lasow panstwowych jest dobry, natomiast stan sanitarny laséw prywatnych
jest nie najlepszy, gtdwnie z uwagi na nienadgzanie z usuwaniem posuszu.
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4.1.4. Degradacja powierzchni ziemi

W pétnocnej czesci gminy (tj. potozonej na pétnoc od doliny Tanwi) wyjgtkowo liczne sa
$lady eksploatacji kruszywa w postaci niewielkich, w wiekszos$ci nieczynnych juz piaskowni.
Najwiekszy zdegradowany teren, bedgacy skutkiem wieloletniej eksploatacji gliny, znajduje sie w
Markowiczach.

4.2. Stan ochrony srodowiska

4.2.1. Gospodarka wodno — $ciekowa

W 2000 r. 97 % gospodarstw byto zwodociggowanych. W stosunku do roku 1997 przyrost siegnat

7 %. Zaopatrzenie w wode z wodociggow obejmuje prawie caty teren gminy. Na terenie gminy

funkcjonujg dwie stacje ujecia i uzdatniania wody:

- w Ksiezpolu - obstugujgca miejscowosci: Ksiezpol, Borki, cze$¢ Zyn, Pawlichy, Kucty, Przymiarki,
Marianka, Rakéwka, Zawadka i Budzyn,

- w Markowiczach - obstugujgca miejscowosci Markowicze, Stare Krole, Gliny, Telekaty, Majdan
Nowy, Majdan Stary, Rogale, Zanie i czes¢ Zyn, Zagac,

Woda dostarczana mieszkaricom z wodociggu Ksiezpol i wodociggu Markowicze ujmowana jest

za pomocg studni gtebinowych z utworéw geologicznych trzeciorzedowych z gtebokosci 65-

75m. Ciggi wodociggowe:

- Ptusy, Korchéw Pierwszy i Korchéw Drug - zasilane sg z uje¢ wody na terenie gminy Obsza,

- Stary Lipowiec, Nowy Lipowiec i Kulasze — zasilane sg w wode z ujec¢ na terenie gminy Alek-
sandrow.

Ujecia indywidualne dla zabudowy potozonej poza zasiegiem wodociggdw wiejskich

obstugujg wsie: Podteze, Remiski, Kol. Korchdw.

Scieki bytowe odprowadzane sg do zbiornikéw bezodptywowych; cze$é gospodarstw korzysta z
tzw. suchych ustepow. System kanalizacji sieciowej grawitacyjnej odprowadzajgcej nieczystosci
ptynne do oczyszczalni Sciekdw typu SBR (tj. Semiperiodyczne Biologiczne Reaktory) obejmuje
miejscowo$é Ksiezpol oraz miejscowoéé Ptusy. Srednia przepustowos$¢ oczyszczalni wynosi
100m3/d. Funkcjonuje réwniez lokalna oczyszczalnia $ciekdw w Markowiczach, obstugujaca
osiedle mieszkaniowe i zaktad ceramiki budowlanej.

4.2.2. Gospodarka odpadami

Odpady komunalne gromadzone sg na skfadowisku gminnym w Korczowie na terenie gminy
Bitgoraj, w ramach organizowanego , Kompleksowego systemu gospodarki odpadami na obszarze
Roztocza Zachodniego", z docelowym wyposazeniem w kompostownie odpadéw
biodegradowanych i osadéw $ciekowych.

Celem ekologicznym Gminy do 2015 r. jest zminimalizowanie ilosci wytwarzanych odpadéw w
sektorze komunalnym oraz wdrozenie nowoczesnego systemu odzysku, unieszkodliwiania,
zmniejszenia ilosci odpaddw ulegajacych biodegradacji kierowania na sktadowisko.

System zbidrki odpaddw jest zgodny ze wskazaniami Planu gospodarki odpadami dla wojewddztwa
lubelskiego. Przyjetymi rozwigzaniami jest selektywna zbiérka odpaddéw ,u Zrédta” z
wykorzystaniem pojemnikdw lub workdw do segregacji odpaddw, odbieranych przez
wyspecjalizowane firmy z odpowiednimi pozwoleniami.
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W zwigzku ze zmiang przepisOw w zakresie utrzymania czystosci i porzagdku w gminach, procedu-
ry zapisane w niniejszych przepisach obligujg gmine do zorganizowania systemu gospodarki od-
padami i do praktycznego jego funkcjonowania w petnym cyklu obiegu odpaddéw - od smietnika
az po ich recykling, badz utylizacje.

4.2.3. Ochrona przyrody i krajobrazu

Drobnoprzestrzennymi formami ochrony wynikajgcymi z ustawy o ochronie przyrody - jako
pomniki przyrody objete sg nastepujgce obiekty przyrody ozywione;j:

1) 2 wigzy szyputkowe (o obw. pni 180 i 605 cm) na zabytkowym cmentarzu greko - katolickim w

Ksiezpolu,

2) 2 lipy drobnolistne o obw. 430 i 560 cm na zabytkowy cmentarzu greko - katolickim
w Ksiezpolu,

3) 28 wigzéow szyputkowych (o obw. pni 180-430 cm) na cmentarzu prawostawnym
w Ksiezpolu,

4) lipa drobnolistna (o obw. pnia 300cm) na cmentarzu prawostawnym w Ksiezpolu,
5) dab szyputkowy (o obw. pnia 260 cm) na cmentarzu prawostawnym w Ksiezpolu.

Czes¢ laséw Nadlesnictwa Bitgoraj i Jozeféw posiada status laséw ochronnych. Sg to lasy
wodochronne w oddziatach: 134 i 135 w Nadlesnictwie Bitgoraj oraz w oddziatach
352 - 355, 356 - 360, 371, 317A, 372, 373, 373A, 373B w Nadlesnictwie Jozeféw.

5. MOZLIWOSCI ROZWOJU GMINY W OPARCIU O WALORY | ZASOBY NATURALNE

5.1. Gospodarka wodna i zaopatrzenie w wode

Zasoby dyspozycyjnych wdd podziemnych w obszarze gminy w aspekcie mozliwosci zaopatrzenia w
nig ludnos¢ oceniane s jako najmniejsze w wojewddztwie lubelskim, poniewaz nie przekraczajg

z reguty 10 m*/d/km? podczas, gdy w wojewddztwie $érednie zasoby wynoszg 100 - 200
m3/d/km?.

Gmina lezy w hydrologicznym podregionie sandomiersko - bitgorajskim, gdzie gtéwny
poziom uzytkowy stanowig wodonos$ne utwory czwartorzedowe (piaski i zwiry) wystepujace
na gtebokosci od 5 m do 20 m.

Wydajnos¢ potencjalng typowego ujecia wody okresla sie jako niskg lub bardzo niskg; miesci sie
ona w przedziale 10 -70 m>/h, a miejscami nawet w przedziale 2-10 m*/d.

5.2. Podstawy rozwoju rolnictwa

Walory rolniczej przestrzeni produkcyjnej ocenia sie w skali wojewddztwa jako niskie (66,9
punktow w skali punktowej 50-110). O takiej ocenie zadecydowata staba jakos¢ i mata
przydatnosc rolnicza gleb (46,5 punktéw w skali punktowej 30 - 90), poniewaz pozostate elementy
tej przestrzeni podlegajace ocenie nie odbiegajg od przecietnych wartosci w wojewddztwie
(warunki wodne), badz korzystnie sie wyrdzniajg (rzezba, agroklimat).

Zatozy¢ nalezy, ze na terenie gminy w dalszym ciggu dominowac bedzie produkcja rolnicza

i zwierzeca o charakterze surowcowym. Od koniunktury na surowce i produkty rolne bedzie
zalezec rozwoj rolnictwa, a takze ksztattowania sie struktur gospodarowania ziemia.
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Przyjmowa¢é nalezy, ze gospodarstwa rolne bedga stawac sie wyspecjalizowanymi zaktadami
rolnymi. Nalezy dazy¢ do uzyskania standarddw unijnych tzn.:
e przyjecie 20 ha jako gospodarstwa optacalnego,
e zatozenie, iz | miejsce pracy w rolnictwie tworzy 4 miejsca pracy w ustugach dla
rolnictwa,
e przyjecie zatozenia, iz Srednie zatrudnienie w rolnictwie w przeliczeniu na 100 ha uzytkéw
rolnych wynosi 6 oséb.

Za niezbedne uznaje sie uzupetnienie infrastruktury technicznej i spotecznej
umozliwiajgcej likwidacje istniejgcych barier rozwoju rolnictwa i ograniczajgcej degradacje
rolniczej przestrzeni produkcyjnej:

e nie nalezy dopuszcza¢é do zabudowy rozproszonej (mieszkaniowej, siedliskowej
rolniczej, gospodarczej i ustugowej) poza wyznaczonymi studium terenami
budowlanymi,

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubelskiego kwalifikuje Gmine Ksiezpol
do Il obszaru produkcji zywnosciowej, zaliczanego do Roztocza i Kotliny Sandomierskiej, o Srednich
uwarunkowaniach dla rozwoju rolnictwa.

Zatozenia Planu wskazujg Gmine do melioracji uzytkdw rolnych, w ramach ktdrej wymagane jest
wykonanie sieci drenarskiej wraz z odptywami w celu poprawy jakosci gleb poprzez regulacje
stosunkéw wodnych.

Do produkcji rolnej proponowane s3 gleby dobrej jakosci produkcyjnej (I-1l1l klasy). Gleby stabe
(IV=VI klasy) mogg by¢ przeznaczone pod rozwdj innych funkcji, zgodnie z zaktadanym
rozwojem terendw (lokalizacje dziatalnosci gospodarczych, infrastrukturalnych i ustugowych).
W obszarach rolniczej przestrzeni produkcyjnej na gruntach gleb stabych dopuszcza sie
lokalizacje alternatywnych Zrédet energii wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng oraz
dojsciami i dojazdami.

5.3. Podstawy rozwoju przemystu w oparciu o lokalne surowce
1) Utrzymuje sie produkcje zwigzang z przemystem drzewnym,
2) Nalezy dazy¢ do rozwoju przetworstwa surowcow rolnych.

5.4. Podstawy rozwoju przemystu wydobywczego

Z wystepujacych na terenie gminy surowcow naturalnych duze znaczenie rozwojowe posiadajg
zasoby surowcoéw ilastych ceramiki budowlanej, a w perspektywie rdwniez zasoby gazu ziemnego
i ropy naftowe;j.

Ztoze surowcow ilastych ceramiki budowlanej udukomentowano w Markowiczach. Jego
geologiczne zasoby bilansowe w ilosci 4666 tys. m* nalezg do najwiekszych w wojewddztwie
lubelskim (4 miejsce), podobnie jak zasoby przemystowe (4617 tys. m?). W 2000 r. wydobycie
wyniosto 30 tys. m*. W oparciu o to ztoze funkcjonuje duza cegielnia i zaktad ceramiki budowlane;.

W obrebie Gminy Ksiezpol wyznaczono udokumentowane ztoza surowcow:

1. 9407 GZ Ksiezpol (wraz z obszarem gdorniczym) — na podstawie wydanej przez Ministra
Srodowiska koncesji na eksploatacje gazu ziemnego nr 7/2004, figurujacy w rejestrze pod
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nr 2/2/218, kod ztoza 9407 GZ, powierzchnia ztoza 4090583 m2, uzytkownikiem ztoza jest
PGNIG S. A. Oddz. Sanocki, Z-d Gérnictwa Nafty i Gazu. Ztoze zalega w obrebie piaszczysto-
tupkowych osadéw sarmatu (otwory od K-10 do K16) o przeptywach przemystowych.
Udokumentowano 390 min Nm3 wysokometanowego gazu ziemnego w 6 horyzontach, o
migzszosci od kilku do kilkuset metrow. Ztoze potozone jest w czesci potudniowo-zachodniej
Gminy oraz w czes$ci obejmuje Gmine Biszcza.

2. 14167 GZ Markowice - powierzchnia ztoza wynosi 2,04 km2, aktualnie ztoze nie posiada
utworzonego obszaru gorniczego. W 2010 roku opracowana zostata w PGNiG SA
Dokumentacja geologiczna zfoza gazu ziemnego Markowice, przyjeta przez Ministra
Srodowiska zawiadomieniem nr DGiKGkzk-474-5/7926/12798/10/AW z dnia 29.04.2010 r.
Udokumentowano pierwotne zasoby geologiczne gazu ziemnego w ilosci 92 min m3 oraz
pierwotne zasoby wydobywalne - 74 min m3. W obrebie ztoza udokumentowano cztery
poziomy gazonosne: I-IV, ktérych migzszos¢ wynosi od 3 do 12 m. Horyzonty gazonosne
mieszczg sie w przedziale gtebokosciowym 539-629 m. Zaktada sie, ze sumaryczne wydobycie
gazu z odwiertéw wynosi¢ bedzie do 80000 m?®/dobe. Ztoze potoione jest na terenach
sotectw: Majdan Nowy, Majdan Stary, Markowicze /w pédtnocnej cze$¢ zapadliska
przedkarpackiego i wystepuje w piaszczysto-ilastych utworach sarmatu/. Ztoze gazu ziemnego
zostato pierwotnie udostepnione trzema odwiertami: Markowice -3K, 4K, 5K.

Eksploatacja ztoza bedzie prowadzona w oparciu o Projekt zagospodarowania ztoza, przyjety
przez Ministra Srodowiska i zostanie objeta Planem Ruchu Kopalni Gazu Ziemnego Tarnogréd,
pod ktdrg administracyjnie bedzie podlega¢ ztoze Markowice.

Plan ten zostanie zatwierdzony decyzjg Dyrektora OUG, co zagwarantuje w znacznym stopniu
ochrone srodowiska przyrodniczego.

3. 2321 IB Markowicze (wraz z obszarem gorniczym i terenem gérniczym) — na podstawie

wydanej przez Wojewode Zamojskiego koncesji na eksploatacje ztoza surowcéw ilastych
ceramiki budowlanej nr 0S-7512/10/92, figurujacy w rejestrze pod nr XLVII/1/18,
powierzchnia obszaru goérniczego wynosi 351540m2, uzytkownikiem ztoza jest Zaktad
Ceramiki Budowlanej LEIER Markowicze S.A. W zwigzku z przeprowadzonymi analizami
perspektyw rozwoju wydobycia zt6z itow ceramiki budowlanej, w studium zaktada sie
powiekszenie obszaru wydobycia tego surowca. Ztoze ,Markowicze” jest uzytkowane gorniczo,
eksploatacja kopaliny prowadzona jest sposobem odkrywkowym. Obszar ztoza Markowicze
i terendw perspektywicznych zajmuje powierzchnie okoto 70 ha, z czego teren perspektywiczny
to powierzchnia okoto 30 ha. Ztoze ,,Markowicze” oraz obszar potencjalnego rozwoju potozone
s9 W rozlegtym obszarze gruntéw rolnych - fak klasy IVV, gruntdw lesnych klasy IV i V oraz
pastwiska klasy IV. Grunty charakteryzujg sie niskg przydatnoscig uzytkowania rolniczego. S3 to
grunty niezabudowane i nieuzbrojone. Ustalone zasoby geologiczne ztoza obejmujg w catosci
zasoby bilansowe.
Ztoze itéw krakowieckich IB 18529 , Markowicze I" o zasobach bilansowych 5509,50 tys. m?
ustalonych decyzjg/zawiadomieniem nr FZ.7427.10.2016.EHK wg stanu na 2015-12-31,
eksploatowane jest przez Zaktad Ceramiki Budowlanej LEIER Markowicze S.A. Powierzchnia
udokumentowanego ztoza: 36 ha.

4. 2321 IB Zanie-Ksiezpol (wraz z obszarem gbérniczym) - na podstawie wydanej przez Staroste
Powiatowego Powiatu Bitgorajskiego koncesji na eksploatacje ztoza surowcéw ilastych ceramiki
budowlanej nr RO.7511-5/05, figurujagcy w rejestrze pod nr 10-3/4/281, powierzchnia ztoza
7420 m2, uzytkownikiem ztoza jest P. Henryk Mielnik, Zaktad Ceramiki Budowlane;.
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W obrebie Gminy wystepujg ponadto ztoza piaskow:

- ztoze piaskéw kwarcowych (schudzajgcych) w kat. B — 60 tys. m®, w tym zasoby przemystowe
60 tys.m3 . Usytuowane w na gruntach wsi Markowicze, okoto 1,2 km na zachéd od drogi
Ksiezpol — Bitgoraj, o ztozonym, dwusktadnikowym profilu surowcowym,

- obszar perspektywiczny wystepowania piaskdw ,,Zanie”, na gruntach lesnych okoto 800m
na pétnocny-wschdd od zabudowy wsi.

5.5. Gospodarka lesna

Powierzchnia gruntéw lesnych zadrzewionych w gminie wynosi 3153 ha, z czego 29,3 % obszaru
zajmuja lasy panstwowe, a 70,7 % - lasy niepanstwowe, nalezgce w zdecydowanej
wiekszosci do osdb fizycznych. Lasy panstwowe nalezg do Nadlesnictw: Bitgoraj i
Jozeféw. Do Nadlesnictwa Bitgoraj nalezy niewielki kompleks lesny ,,Borek Majdanski" (Las
Borek). Do Nadlesnictwa Jézeféow nalezg lasy potozone na pdtnocny - wschdéd od
miejscowosci Krdle Stare i na wschdd od miejscowosci Lipowiec Nowy. Prowadzona w nich
gospodarka lesna oparta jest o plany urzadzenia lasu dla Nadle$nictw Bitgoraj i Jozefow.
Przecietna zasobnos$¢ drzewostandw w tych nadlesnictwach waha sie w granicach 200 - 220
m3/ha. Zasobnos¢ drzewostanéw w lasach, prywatnych z reguty nie przekracza 70 % zasobnosci
drzewostanéw laséw panstwowych.

Przyjmuje sie zasady gospodarki lasami zgodnie z Zarzgdzeniem nr 166 Wojewody Lubelskiego
z dnia 18 lipca 2000 r. w sprawie zatwierdzenia uproszczonych planéw urzadzenia laséw nie
stanowigcych wtasnosci Skarbu Panistwa, poftozonych na terenie gminy Ksiezpol.

Zalesianie terendéw torfowisk s$rdédlesnych, naniesionych na rysunku planu zgodnie
z Uproszczonym Planem Urzadzania Laséw, wymaga kazdorazowego uzgodnienia
z Wydziatem Ochrony Srodowiska, po uprzedniej szczegétowe]j ocenie aktualnych waloréw
przyrodniczych i stosunkéw wodnych, z mozliwoscig uznania ich za uzytki ekologiczne.

Na wszystkich obszarach przewidzianych pod zalesianie zgodnie z PN-E-05100-1 nalezy
pozostawié¢ pod istniejacg i projektowang linig energetyczng WN pas bez zalesienia

o szerokos$ci min. 20 m, a pod istniejgcymi i projektowanymi liniami SN 1 nN pas o szerokosci
min. 10,0 m. Dopuszcza sie w pozostawionym pasie prowadzenie gospodarki lesnej pod
warunkiem utrzymania pod liniag drzew nie przekraczajgcych 2 m wysokosci oraz
pozostawienie wokét kazdego stupa powierzchni nie zalesionej w odlegtosci co najmniej 4 m

od stupa.

5.6. Mozliwos¢ rozwoju rekreacji
Gmina Ksiezpol posiada walory turystyczne skfadajgce sie na bogaty ,pakiet ustug produktu
turystycznego". Z cech niezbednych z punktu widzenia fizjologii wypoczynku gmina posiada:

- powietrze wolne od zanieczyszczen,

- niski stopien urbanizacji,

- walory estetyczne krajobrazu,

- potencjalng funkcje gminy uzdrowiskowej,

- potencjalne tereny sportéw wodnych (zalew),
atrakcyjne szlaki wedréwek pieszych prowadzace przez ,osobliwosci przyrody", walory tradycji
kultury budowlanej, pamiatki historyczne, rozlegte krajobrazy.
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6. ZAtOZENIA KSZTALTOWANIA POLITYKI PRZESTRZENNEJ

6.1. Zasady ogolne

Jako wiodacg zasade w zakresie polityki przestrzennej przyjmuje sie prowadzenie wszelkiej
dziatalnosci w oparciu o gtowne zatozenia REALIZACJI POLITYKI EKOROZWOJU.
Proponowane w studium dziatania sg wynikiem rozpoznania skutkéow dotychczasowej
dziatalnosci w zakresie gospodarowania przestrzenig, zwigzanych z tym gtéwnych konfliktow,
zagrozen i ich przyczyn oraz probleméw wymagajgcych rozwigzania.

Warunki i szanse rozwigzania wielu kluczowych probleméw w gospodarce przestrzennej
gminy Ksiezpol stajg sie realnie osiggalne poprzez odpowiednig - czesto diugotrwata-
konsekwentng polityke Samorzadu.

STUDIUM niniejsze okresla gtdwne zasady powigzan przestrzennych jakimi nalezy kierowac sie

w planowaniu miejscowym i decyzjach o warunkach zabudowy:

1) zasada catosciowego ksztattowania i zagospodarowania przestrzeni z zapewnieniem
warunkow prawidtowego rozwoju kazdej z przyjetych funkcji;

2) rozwdj funkcji osadnictwa, turystyki i wypoczynku oraz rolnictwa na zasadzie
koegzystencji, zawsze z priorytetem celéw ochronnych s$rodowiska przyrodniczego
i wartosci kulturowych;

3) utrzymanie w Markowiczach przemystu ceramicznego w oparciu o lokalne surowce;

4) wzmocnienie infrastruktury technicznej, gtdwnie sanitarnej, na terenie catej gminy;

5) podniesienie jakosSci zycia mieszkancéw poprzez tworzenie w obszarach nie kolidujgcych
z ochrong waloréw przyrodniczych i kulturowych mozliwosci (szans) rozwoju
przedsiebiorczosci;

6) korekta istniejgcego systemu komunikacyjnego polegajgca gtéwnie na wzbogaceniu sieci
powigzan komunikacyjnych w celu stworzenia powigzan drogowych dajgcych wifasciwe
potgczenia terendw o rdznych funkcjach. W studium okreslono strukture funkcjonalno-
przestrzenng rozwoju gminy, stanowigcg podstawe m. in. wyznaczania w planach
miejscowych terendw budowlanych i terendw wykluczonych z lokalizacji zabudowy,
a takze ustalenia przepisoéw realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu. Szczegétowa
dokumentacja motywdéw ochrony i polityki rozwoju jest dokonana w uktadzie strefowym,
w skali jednostek funkcjonalno-przestrzennych, stanowigcych spdjne wnetrza
krajobrazowe i historycznie uksztattowang przestrzed kulturowa w powigzaniu
z warunkami przyrodniczymi,

7) PZWL w zakresie przestrzennych warunkow realizacji regionalnej polityki rozwoju wskazuje
Gmine Ksiezpol do rozwoju przetwoérstwa drzewnego i papierniczego w oparciu o zasoby
lesne.

6.2. Warunki i kryteria ochrony i ksztattowania przestrzeni
6.2.1. Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztattowania przestrzeni.
1) Bezwzgledne podporzadkowanie wskazanych w Studium zasad zagospodarowania
przestrzennego priorytetowi ochrony srodowiska przyrodniczego, wartosci kulturowych
i krajobrazowych obszaru gminy.
2) Dla zachowania krajobrazu tozsamosci przyrodniczo-kulturowej, uwzglednia sie
ochrone:
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3)

5)

- historycznych uktadéw droznych w gminie wraz z towarzyszacq im zielenig

komponowang,

- historycznych zespotdw ruralistycznych wraz z roztogami pdl,

- zespotdow kultu religijnego i cmentarzy wraz z towarzyszacg zielenia,

- budownictwa uzytecznosci publicznej o walorach kulturowych,

- zespotéw podworskich i folwarcznych wraz z towarzyszgcg im zieleniag komponowana,

- terendw nasyconych znaleziskami archeologicznymi.

Waznym elementem tozsamosci krajobrazu sg walory przyrodnicze:

- bogata i zréznicowana przyroda,

- wybitne walory krajobrazowe doliny Tanwi z meandrujgcym korytem rzeki,

- dalekie widoki i powigzania krajobrazowe, naturalnie powstate wnetrza krajobrazowe -
pola i tagki zamkniete kurtynowo scianami laséw, grupy wysokiej zieleni w otwartym
krajobrazie,

Na terenach objetych ochrong planistyczng nalezy utrzymywac wartosSciowe elementy

krajobrazu kulturowego i dgzy¢ do sanacji, a nawet przywracania dawnych ukfadow,

PZWL w ramach ksztattowania i utrwalania tozsamos$ci regionalnej oraz turystycznego

wykorzystania potencjatu kulturowego wskazuje pasma kulturowe, traktowane jako

wielkoprzestrzenne struktury wyznaczone na obszarach koncentracji potencjatu
kulturowego pozwalajgcego na ukierunkowanie rozwoju turystyki i zintegrowany rozwdj
infrastruktury turystyczne.

Pasmo pogranicza kulturowego wyznaczone przez obiekty sakralne 3 religii, tj.: chrzescijanstwa
(greckokatolickie, rzymsko-katolickie, prawostawne), judaizmu i islamu, rozciggajace sie od
Haczowa (woj. podkarpackie) po Drohiczyn (woj. podlaskie), obejmuje teren Gminy Ksiezpol.

6.2.2. Przyjmuje sie uwarunkowania wynikajgce z faktu objecia ochrong prawna

nastepujacych zespotow i obiektow:

1) Wykaz obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw:

Lp. Miejscowos¢ Rejestr Obiekt Czas powstania
zabytkow

1 A/1468  |Kosciot parafialny (dawna cerkiew greko- 1855.57
Ksiezpol katolicka) - murowany Dzwonnica w zespole

2 koscielnym Cmentarz przykoscielny z 1858

3 drzewostanem XIX w.

4 Cmentarz grzebalny z drzewostanem
Ksiezpol A/1570 1 éw. XIX w.

5 ' Dawna cerkiew prawostawna, ob. kosciét
Majdan Stary A/718 parafialny p.w. $$. Piotra i Pawta 1905-1906

6 i Rzadcéwka ordynacka - murowana 1870
Majdan Nowy A/1581

Wszelkie prace i inwestycje prowadzone w obszarach i przy obiektach wpisanych do
rejestru zabytkéw (w tym wtérne podziaty dziatek), wymagajg uzyskania warunkow
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i  wytycznych konserwatorskich oraz zezwolenia wtasciwego Wojewddzkiego

Konserwatora Zabytkow.

2) Nalezy objg¢ ochrong w gminnej ewidencji zabytkéw nastepujace dobra kultury nie
wpisane do rejestru zabytkdw (na podstawie Ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad

zabytkami z dnia 23 lipca 2003 r. z pdZniejszymi zmianami):

Lp.| Miejscowosc Obiekt Czas .
powstania

1 | Borki Stanowiska archeologiczne

2 | Kamionka Stanowiska archeologiczne

3 | Korchow | XV-wieclzna rzeipa Sw. Jan. Nepomucen - drewniana 1779

we wspotczesnej obudowie

4 | Korchow | Park dworski XVIII w.

5 | Korchéw Cmentarz prawostawny czynny XIX w.

6 | Korchéw Cmentarz prawostawny nieczynny XIX w.

7 | Korchéw Stanowiska archeologiczne

8 | Krdle Stare Stanowiska archeologiczne

9 | Ksiezpol Spichlerz dworski murowany XIX w.

10 | Ksiezpol Cmentarz prawostawny czynny XIX w.
1 | Ksiezpol Stanowiska archeologiczne
12 | Majdan Nowy |Kapliczka murowana pocz. XX w.
13 | Majdan Nowy |Stanowiska archeologiczne
15 | Majdan Stary |Kapliczka domkowa drewniana (na cmentarzu) pocz. XX w.
16 | Majdan Stary |Cmentarz grzebalny, czynny XIX w.
17 | Majdan Stary |Cmentarz grzebalny (dawniej przykoscielny), nieczynny XIX w.
18 | Majdan Stary |Stanowiska archeologiczne
19 | Marianka Stanowiska archeologiczne
20 | Markowicze Stanowisko archeologiczne
21 ,NOV\_/y Stanowisko archeologiczne

Lipowi ec
22 | Pawlichy Stanowiska archeologiczne
23 | Plusy Kapliczka sw. Jan Nepomucen - drewniana 2 pot. XIX w.
24 | Plusy Stanowiska archeologiczne
25 Przymiarki Stanowiska archeologiczne
Dolne

26 | Rakowka Stanowiska archeologiczne
27 | Zawadka Stanowisko archeologiczne

Wszelkie prace i inwestycje prowadzone w obszarach i przy obiektach figurujacych w ewidencji
ddébr kultury wymagajg uzyskania warunkéw i wytycznych konserwatorskich na etapie ustalania
warunkow realizacji inwestycji.

W przypadku rozbidrek obiektéw znajdujgcych sie w gminnej ewidencji zabytkdw, obowigzuje

wykonanie inwentaryzacji do archiwum Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw.
3) Archeologia
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- dla zabytkéw archeologicznych wpisanych do Rejestru dopuszcza sie wytgcznie prace
archeologiczne - konserwatorskie i ograniczone inwestycje zwigzane z ekspozycjg oraz
ochrong stanowisk archeologicznych, o ile zostang dopuszczone przez WKZ,

- w strefach obserwacji archeologicznej wszelka dziatalnos¢ inwestycyjna faczaca sie
z pracami ziemnymi (tj. inwestycje liniowe, kubaturowe, melioracje, budowa drég,
pobdr surowcéw) powinna byé uzgodniona z WKZ, w celu uzyskania warunkéw
archeologicznych,

- osoby prowadzgce roboty budowlane i ziemne zgodnie z przepisami Ustawy
o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami) w razie ujawnienia przedmiotu, ktéry
posiada cechy zabytku, obowigzane sg niezwtocznie zawiadomié¢ o tym zarzad
wtasciwej gminy (miasta) i wiasciwego konserwatora zabytkow.

- jednoczesnie obowigzane sg zabezpieczy¢ odkryty przedmiot i wstrzymadé wszelkie roboty

mogace go uszkodzi¢ lub zniszczy¢, do czasu wydania przez WKZ odpowiednich
zarzadzen.

6.2.3. Ochrong planistyczng nalezy obja¢:
1) obszary rustykalne:
a) uktady wsi

- nalezy utrzymac historyczne pasma zabudowy wiejskiej wraz z ich charakterystycznym

krajobrazem kulturowym;

- dogeszczenia zabudowy powinny stanowié kontynuacje uktadéw ruralistycznych
jednodroéznicowych lub tancuchowych z zachowaniem charakterystycznych dla
regionu, uzytkowanych wspdlnie gruntéw wtoscianskich tzw. ,nawsia";

- nalezy dazy¢ do utrzymania w maksymalnym stopniu charakterystycznego
szczytowego usytuowania zabudowy mieszkalnej, z poprzedzajagcymi jg ogrédkami
i szerokim pasmem zieleni od strony drogi;

- pozadane sg dziatania na rzecz kontynuowania w nowym budownictwie
elementow charakterystycznych dla regionalnej zabudowy;

- uznaje sie za wskazane opracowanie wzornika charakterystycznych cech architektury
regionalnej,
b) trakty historyczne:
- do zachowania kwalifikuje sie historyczng sie¢ drozng, niezaleznie od jej obecnej rangi
i klasy drog projektowanych,
- gtdwny trakt historyczny z pétnocy na potudnie z Bitgoraja, przez Majdan Stary,
Ksiezpol oraz Ptusy (stary trakt lubelski),
- odcinek dawnego przebiegu traktu lubelskiego w zakolu rzeczki Ztotej Nitki —doptywu
Tanwi,
2) architektura sakralna:
Ochronie podlegajg nastepujgce zespoty sakralne:
a) zespodt kosScielny w Ksiezpolu (rejestr zabytkdw), wraz z niezabudowang strefa
ekspozycji,
b) zespdt koscielny - pocerkiewny w Majdanie Starym (w ewidencji zabytkéow).
3) cmentarze, miejsca kultu:
a) ochronie podlegajg cmentarze:
- cmentarz pounicki, w Korchowie (w ewidencji zabytkéw), przy kosciele,
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- cmentarz grzebalny, dawniej unicki, prawostawny (w ewidencji zabytkéw), przy
boisku w Korchowie,
- cmentarz pounicki (w ewidencji zabytkéw) w Majdanie Starym,
- cmentarz prawostawny (w ewidencji zabytkdéw) w Ptusach,
- cmentarz grzebalny (w rejestrze zabytkdw pod numerem Z A/456), w Ksiezpolu.
- cmentarz grzebalny pounicki (w ewidencji zabytkdw) w Ksiezpolu,
b) kapliczki i krzyze przydrozne wraz z otaczajgcym drzewostanem:
-w Korchowie kapliczka z figurg sw. Jana Nepomucena, z 1779 r. ( w ewidencji
zabytkow),
- w Majdanie Nowym kapliczka murowana z pocz. XX w. (w ewidencji zabytkéw),
- w Majdanie Starym drewniana kapliczka domkowa z pocz. XX w. na cmentarzu
(w ewidencji zabytkow),
- w Ptusach kapliczka z figurg sSw. Jana Nepomucena z 2. pét XIX w. (w ewidencji
zabytkéw),
-w Ptusach polichromowana kamienna figura Matki Boskiej z plakietka
przedstawiajgcg Ostatnig Wieczerze,
w Ksiezpolu krzyz z 1858 r. na miejscu dawnej cerkwi unickiej,

w Budzyniu, na zachodnim kraficu wsi murowana kapliczka, w otoczeniu czterech lip,
w Korchowie kamienna kapliczka murowana, z pocz. XX w. w srodkowe;j czesci wsi,
w Ksiezpolu drewniany krzyz z trzema prostopadtymi ramionami, w poblizu domu przy

ul. Dtugiej 19,

- w Ksiezpolu krzyz w otoczeniu zieleni przy alei prowadzacej '"do dawnego
folwarku,

- w Majdanie Starym drewniana kapliczka stupowa z 1919 r., na dziatce nr 72, w
srodkowej czesci wsi, druga kapliczka domkowa z XIX w., usytuowana przed zakretem
do Zan oraz trzecia kapliczka drewniana, z rzezbg Matki Boskiej, potozona na
zachodnim krancu miejscowosci,

- w Ptusach XIX-wieczna drewniana kapliczka, pierwotnie z rzezbg przedstawiajaca
$w. Jana Nepomucena, w pétnocnej czesci wsi,

- w Rogalach drewniana kapliczka stupowo - szafkowa z pocz. XX w., potozona na
potnocnym krancu wsi oraz na potudniowym kraricu miejscowosci przy domu nr 54
kamienny krzyz przydrozny z 1908 r.

- chroni¢ nalezy rowniez kapliczki i krzyze przydrozne wyjgtkowo licznie
lokalizowane na terenie gminy,
- postuluje sie opracowanie studium krzyzy i kapliczek wystepujgcych licznie
na terenie gminy, posiadajgcych szczegdlnie wysokie walory artystyczne i historyczne
oraz zdefiniowang forme.
4) architektura rezydencjonalna i folwarczna:
a) w Ksiezpolu zachowane relikty zespotu dworskiego:
- murowany spichlerz (wpis do ewidencji zabytkéw);
- fragment alei akacjowej oraz kilka lip w d. zespole dworskim;
b) w Majdanie Nowym rzgdcdwka ordynacka (w rejestrze zabytkéw);
c) w Korchowie zachowane pozostatosci parku dworskiego (w ewidencji zabytkdow).
5) architektura uzytecznosci publicznej i przemystowa:
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Na terenie gminy zasoby budownictwa uzytecznosci publicznej i budownictwa
przemystowego posiadajgce wartosci kulturowe sg dosy¢ skromne - tym bardziej powinny
podlegad ochronie:

a) drewniana szkota w Borkach, typowa dla architektury wiejskiej dwudziestolecia
miedzywojennego,
b) wskazuje sie do ochrony zachowane drewniane kuznie,
c) nalezy dazy¢ do odtworzenia tradycji mtynarskich zwigzanych z Tanwia.
6) archeologia:
a) majac na uwadze ochrone obszaréw i miejsc, na ktérych wystepujg stanowiska

archeologiczne obejmuje sie ochrona:

- w Borkach, stanowiska archeologiczne w ewidencji zabytkow,

- w Kamionce, stanowiska archeologiczne w ewidencji zabytkdw,

- w Korchowie, stanowiska archeologiczne w ewidencji zabytkow,

- wKrdlach Starych, stanowiska archeologiczne w ewidencji zabytkéw,

- wKsiezpolu, stanowiska archeologiczne w ewidencji zabytkdw,

- w Majdanie Nowym, stanowiska archeologiczne w ewidencji zabytkdw,

- w Majdanie Starym, stanowiska archeologiczne w ewidencji zabytkow,

- w Mariance, stanowiska archeologiczne w ewidencji zabytkéw,

- w Markowiczach, stanowiska archeologiczne w ewidencji zabytkow,

- w Nowym Lipowcu, stanowiska archeologiczne w ewidencji zabytkéw,

- w Pawlichach, stanowiska archeologiczne w ewidencji zabytkéw,

- w Plusach, stanowiska archeologiczne w ewidencji zabytkdw,

- w Przymiarkach Dolnych, stanowiska archeologiczne w ewidencji zabytkdw,

w Rakdéwce, stanowiska archeologiczne w ewidencji zabytkdw,
- w Zawadce, stanowiska archeologiczne w ewidencji zabytkow.

Z uwagi na ochrone krajobrazu kulturowego oraz ochrone konserwatorskg stanowisk

archeologicznych wskazuje sie:

- ochrone istniejgcych zabytkdéw i stanowisk archeologicznych, w tym ochrone wyznaczonego
stanowiska archeologicznego nr 11/28 w Pawlichach, ustanowionego na dz. nr ew. 1160,

- ochrone przypadkowo dokonanych odkryé obiektow i zabytkdw archeologicznych oraz
zgtaszanie takich znalezisk do wtasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkédw lub woijta
gminy,- wykonywanie pod nadzorem archeologicznym, ziemnych robét inwestycyjnych w poblizu
ustanowionych stanowisk archeologicznych, po wczesniejszym uzyskaniu pozwolenia
konserwatorskiego na badania archeologiczne.

7) zielen komponowana:

a) ochrong nalezy objg¢:
pozostatosci kompozycji parkowych w Ksiezpolu, Ptusach i Korchowie,

- zielen wysokg towarzyszacg cmentarzom i zespotom sakralnym, w tym fragment alei
lipowej do starej cerkwi,

- zielen wysoka towarzyszacg kapliczkom i krzyzom przydroznym, aleje $rédpolne oraz
szpalery drzew wzdtuz traktéw komunikacyjnych (z zaleceniem odtwarzania), nalezy
dazyé do utrzymania zieleni wysokiej wzdtuz rzek i ciekdw wodnych i zieleni
srédpolnej, nalezy propagowaé sadzenie zieleni rodzimej wokdt posesji, komponujgc
nowe tereny budowlane.
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8) wartosci niematerialne:
Z zagadnien kultury niematerialnej na uwage zastuguje:
- utrzymanie lokalnych tradycji rzemiesIniczych,
- ochrona historycznego nazewnictwa miejscowosci, dawnych traktéw i terenéw
zwigzanych z historig gminy,
- kultywowanie pamieci miejsc, wydarzen i mieszkancéw zastuzonych dla historii gminy.

6.3. Turystyka, rekreacja i wypoczynek
6.3.1. Ogdlne zatozenia rozwoju funkcji
Réznorodnos¢ cech i warunkéw srodowiska gminy Ksiezpol moze stworzy¢ oferte bogatej
rozmaitosci form odpoczynku. W kategoriach relacji i powigzan przestrzennych oraz
funkcjonalnych, wyrdzniajg sie nastepujace grupy terenéw:
- tereny wypoczynkowe w obrebie strefy mieszkaniowej, zabudowie zagrodowej,
jednorodzinnej i letniskowej,
- tereny wypoczynku zorganizowanego w zabudowie pensjonatowej i turystycznej
lokalizowanej jako funkcje towarzyszace istniejgcego osadnictwa,
- tereny wypoczynku zorganizowanego w innych obszarach wyznaczonych miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego.
Sposdb organizacji i zagospodarowania przestrzeni oraz jej uzytkowania na potrzeby wypoczynku
powinny by¢ dostosowane do réznego modelu rodziny i wspétzycia spotecznego.

Gmina Ksiezpol posiada walory turystyczne sktadajgce sie na bogaty , pakiet ustug produktu
turystycznego". Z cech niezbednych z punktu widzenia fizjologii wypoczynku gmina posiada:

- powietrze wolne od zanieczyszczen,

- niski stopien urbanizacji,

- walory estetyczne krajobrazu,

- atrakcyjne szlaki wedrédwek pieszych prowadzace przez ,,osobliwosci przyrody",

- walory tradycji kultury budowlanej, pamiatki historyczne, rozlegte krajobrazy.

Ruch turystyczny na terenie gminy powinien wykorzystywac lokalne walory, przy jednoczesnym
przestrzeganiu tzw. ,pojemnosci wypoczynkowej", co oznacza naturalng odpornosc¢ srodowiska
na obcigzenie ruchem wypoczywajacych oraz sposdb zagospodarowania terendw
przeznaczonych na rézne formy wypoczynku pobytowego lub wedréwkowego.

Nie nalezy wyznacza¢ terenéw budowlanych w strefach zagrozenia powodziowego
i cennych przyrodniczo.

Po rozpoznaniu uwarunkowan przestrzennych i przyrodniczych, dopuszcza sie lokalizacje
w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig (Q1%) terenu ML.MN w ramach V zmiany
Studium, z uwzglednieniem ograniczen w zagospodarowaniu przestrzennym, wynikajgcych
z obowigzujacych przepisdéw prawa (Prawo wodne, ustawa o ochronie przyrody) oraz ochrony
planistyczne;j.

Agroturystyka powinna stanowi¢ mozliwos$¢ aktywizacji obszarow wiejskich nie majgcych
szans na rozwdj rolnictwa towarowego oraz przemystu.

Stanowi ona forme wypoczynku w gospodarstwach rolnych, gdzie podstawowe ustugi sg
Swiadczone w obrebie danego gospodarstwa przez cztonkédw rodziny. (H. Zaniewska, A. Pawtat -
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Zawrzykraj, H. Gloza - Musiat, Zagospodarowanie przestrzenne i zabudowa wsi, Wyd. SGGW, W-
wa 2000 r.). Agroturystyka jest alternatywg dla zabudowy letniskowej, nieekonomicznej z punktu
widzenia gminy (obowigzek uzbrojenia terenu, niskie podatki, brak nowych miejsc pracy,
dewastacja krajobrazu poprzez podziat na mate dziatki z gestg zabudowg itp.). Takze dla obszaréw
cennych przyrodniczo agroturystyka i rolnictwo ekologiczne stanowig pozadane formy rozwoju
gospodarczego gminy. Zgodnie z ustawg o turystyce mieszkania agroturystyczne w zagrodzie
nie mogg przekroczy¢ 10 pokoi. Powyzej tej liczby obiekt wypoczynkowy uznawany jest za
pensjonat zaliczany do dziatalnosci gospodarczej podlegajacej podatkowi dochodowemu. Nalezy
rowniez doda¢d, ze agroturystyka jest inwestycjg bardziej optacalng dla gospodarstw rolnych
w dalszej perspektywie, niz dorainy zysk ze sprzedazy ziemi. Funkcje letniskowe nalezy
preferowac w opuszczanych, starych siedliskach w ciggach juz istniejgcej wiejskiej zabudowy.

Inng formga zakwaterowania o charakterze sezonowym mogg by¢ campingi i pola namiotowe
o dopuszczalnej pojemnosci do 15 namiotéw lub przyczep. Te forme wypoczynku letniego
mozna by lokalizowaé na terenach zagrozonych powodziami stuletnimi; obowigzuje jednak
petne wyposazenie w infrastrukture sanitarng oraz ochrona przed dewastacjg waloréw
przyrodniczych i krajobrazowych.

Warunkiem sprzedazy produktu turystycznego jest stworzenie wiasciwej bazy informacyjnej —
gminnego systemu informacji opartej na ogfoszeniu i rozpowszechnieniu na forum regionalnym
i krajowym informacji o walorach kulturowych, przyrodniczych oraz turystycznych gminy.

Zatozenia gtéwnych kierunkéw rozwoju sektora turystycznego powinny obejmowac:

- edukacje spotecznosci lokalnej w zakresie obstugi ruchu turystycznego;

- rozwdj turystyki kwalifikowanej: szlakdéw pieszych i rowerowych, turystyki konnej, sptywéw
kajakowych, wedkarstwa, myslistwa;

- poprawe atrakcyjnosci publicznych terendéw poprzez ich urzadzenie np. realizacja parkow, rozwoj

infrastruktury sportowej np. boiska sportowe, pola golfowe;

- mozliwo$é tworzenia zbiornikdw retencji o funkcji rekreacyjnej z jednoczesnym tworzeniem na

obrzezach zaplecza rekreacyjno-turystycznego w postaci matych osrodkéw turystycznych np.

pensjonaty, pola biwakowe i namiotowe, kempingi;

- idee wsi turystycznych — tworzenie nowych miejsc noclegowych w oparciu o istniejgce zasoby
mieszkaniowe /kwatery prywatne, gospodarstwa agroturystycznej/ przy zatozeniu realizacji
budownictwa rekreacyjnego w ramach zabudowy istniejgcej nisko intensywnej na dziatkach
o minimalnej powierzchni 1500 m?* z utrzymaniem 80% powierzchni biologicznie czynnej;

- tworzenie infrastruktury sprzyjajgcej rozwojowi turystyki zimowej (trasy biegowe, kuligi).

Do prawidtowego rozwoju turystyki i rekreacji na terenie gminy winna przyczyni¢ sie
restrukturyzacja i rozwdj infrastruktury technicznej — w szczegdélnosci obejmujacej:

- dostepnos¢ komunikacyjng /drogi, parkingi/ terendw atrakcyjnych turystycznie oraz terenéw
obstugi turystycznej i rekreacyjnej,

- poprawe gospodarki wodno-$ciekowej i odpadowej gminy;,

- zaopatrzenie tras i miejsc turystycznych w odpowiednig ilos¢ miejsc na odpady,

- zagospodarowanie turystyczne miejsc atrakcyjnych do wypoczynku,

- bezpieczenstwo mieszkancéw oraz oséb wypoczywajacych.

Zgodnie z wnioskami Zarzagdu Wojewddztwa opartymi na Planie zagospodarowania wojewddztwa
lubelskiego pod wzgledem atrakcyjnosci turystycznej Gmine Ksiezpol dzieli sie na:
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-cze$¢é poétnocno-wschodnig i srodkowa - potozone w strefie najwyzszej atrakcyjnosci turystycznej,
- czes¢ potnocno-zachodnig - potozong w strefie zréwnowazonego rozwoju turystyki.
Ksztattowanie warunkdw przestrzennych dla rozwoju turystyki w czesci pdtnocno —
wschodniej i Srodkowej mozliwe jest przez:

1) rewitalizacje zagospodarowania turystycznego, w tym podniesienie atrakcyjnosci

istniejacej bazy,

2)  kreowanie osrodkéw rekreacyjno-turystycznych w oparciu o mate pensjonaty i kwatery
prywatne,

3) realizowanie budownictwa letniskowego, gtdwnie w obrebie istniejgcej zabudowy z zakazem
koncentrowania zabudowy o duzej intensywnosci, na dziatkach o minimalnej powierzchni
1500 m? z utrzymaniem 80% powierzchni biologicznie czynnej;

4) rozszerzenie ofert turystycznych (agroturystyka, ekoturystyka, turystyka specjalistyczna),

5) wzbogacenie obszaru w urzgdzenia turystyczne takie jak Sciezki rowerowe, spacerowe, trasy
konne, urzadzenia sportu (korty tenisowe, boiska do gier, baseny kgpielowe),

6) rozwdj zaplecza obstugujgcego turystyke, w tym urzadzen paraturystycznych,

7) podnoszenie wizerunku turystycznego miejscowosci, w tym rewaloryzacje obiektow i zespotéw
zabytkowych,

Ksztattowanie warunkow przestrzennych dla rozwoju turystyki w czesci pétnocno-zachodniej
obejmujgcej istniejace i projektowane parki krajobrazowe i obszary chronionego krajobrazu oraz
tereny atrakcyjne krajobrazowo i przyrodniczo powinno opierac sie na:

1) zwiekszeniu ilosci obiektéw turystycznych, giéwnie w oparciu o kwatery prywatne —

agroturystyczne i pensjonaty, campingi, pola namiotowe i biwakowe,

2) mozliwosciach lokalizacji zabudowy letniskowej gtéwnie w obrebie zabudowy istniejacej,

3) realizacji zbiornikéw retencyjnych o funkcji rekreacyjnej z matymi osrodkami rekreacyjno-

turystycznymi na ich obrzezach,

4) rozwoju zaplecza obstugujgcego turystyke i zwigzang z nimi infrastrukture techniczng

(poprawa gospodarki wodno-sciekowej i odpadowej gminy),

5) wzbogaceniu obszaréw w urzgdzenia turystyczne — Sciezki rowerowe, trasy spacerowe, trasy

konne, punkty widokowe, parki, zielence, urzadzenia sportowe,

6) innowacyjnosci w organizacji réznych form turystyki w oparciu o posiadane walory tj. wczasy

w siodle, sptywy kajakowe, sporty zimowe na Roztoczu, myslistwo,

7) podniesieniu wizerunku turystycznego obszaréw tj. rewaloryzacji obiektéw i zespotow

zabytkowych, estetyzacji zabudowy,

Srodki finansowe zwigzane z projektami turystycznymi moga pochodzi¢ z funduszy samorzadu
gminnego, wojewddzkiego, funduszy strukturalnych Unii Europejskiej, partnerstwa publiczno-
prawnego oraz publiczno-prywatnego.

W obszarach (strefach) turystycznych zaktada sie rozwdj form uzytkowania turystycznego
z ograniczeniami, wynikajgcymi z ochrony waloréw srodowiska wyznaczajgc w planach
miejscowych tereny najkorzystniejsze dla poszczegdlnych form uzytkowania turystycznego,
z okre$leniem ograniczen, jakich wymaga ochrona srodowiska.

6.3.2. Wedréwki turystyczne

Wedrowki turystyczne piesze, rowerowe i konne nalezy kierowaé na atrakcyjne, istniejgce
drogi, gtdwnie gospodarcze, ze szczegdlnym wskazaniem duktéw lesnych oraz wzdtuz
historycznych traktéw komunikacyjnych.
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Funkcje obstugi dla tego rodzaju turystyki powinny by¢ lokalizowane na trasie wedrowek:
- w lasach - przy gajéwkach lub starych siedliskach,
- we wsiach - w zagrodach wiejskich, w karczmach, w starych mtynach, opuszczonych luzniach,
gospodach lub na zasadzie odtwarzania obiektdw juz nieistniejacych,
- przy trasach turystycznych nalezy urzadza¢ punkty widokowe wydzielone
z prywatnych terenéw wyposazone w tawy do wypoczynku, deszczochrony
i utrzymane w charakterze rustykalnym (bale drewniane, pnie drzew, kamien itp.).

6.4. Kierunki rozwoju obszarow wiejskich
Dziatania na rzecz rozwoju obszaréw wiejskich powinny sie koncentrowac¢ na
nastepujacych kierunkach:

- kompleksowego rozwoju na bazie procesu scaleniowego, we wsiach zainteresowanych tg
drogg rozwoju,

- wspomaganie stabilizacji gospodarstw w kierunku rozwoju agroturystyki z uwzglednieniem

rolnictwa ekologicznego,

- rozwoju pozarolniczych, uzupetniajgcych funkcji na wybranych obszarach wiejskich, takich
jak: agroturystyka, tereny rekreacyjne, sciezki rowerowe, trasy turystyczne (w tym konne),
schroniska turystyczne itp.,

- rozwoju réznych form przedsiebiorczosci zwigzanej z ustugami dla rolnictwa,

- dalszej poprawy obecnego stanu i rozwdj wiejskiej infrastruktury technicznej: utwardzenie
drog gminnych i rolniczych, rozwdj kanalizacji sanitarnej, gromadzenia i utylizacji
nieczysto$ci w tym gnojowicy) oraz poprawa stanu technicznego, sanitarnego
i estetycznego siedlisk rolniczych,

- wspieranie spotdzielczosci i innych form kooperacji pomocnej mieszkancom w zakresie
ustugowym, handlowym i doradczym, rozwdj terendw budowlanych dla budownictwa
jednorodzinnego mieszkaniowego i rekreacyjnego z dopuszczeniem ustug i nieucigzliwego
rzemiosta, przy zatozeniu, ze:

FUNKCJE GOSPODARCZE NIE MAJA STALEGO CHARAKTERU.
ZMIENNOSC FUNKCJI ZALEZY OD ZACHODZACYCH PRZEMIAN
SPOLECZNO - GOSPODARCZYCH, PROCESOW TECHNOLOGICZNYCH
| RELACJI Z SIECIA OSADNICZA

Za gtéwne cele strategii ekologicznego rozwoju gminy uznaje sie:

- objecie ochrong prawng najcenniejszych krajobrazéw i obiektéw przyrody ozywionej
i nieozywionej,
ochrone przed przeksztatceniem i zniszczeniem wszystkich elementéw struktury
krajobrazu wptywajacych na stabilnos¢ oraz na réznorodnos¢ biologiczng i krajobrazowa
Srodowiska,
ksztattowanie struktury ekologicznej pod katem podniesienia odpornosci Srodowiska
oraz Systemu Przyrodniczego Gminy pod katem poprawy funkcjonowania e kosystemow,
poprawe stanu sanitarnego Srodowiska i rewaloryzacje biologiczng zdegradowanych
odcinkdéw dolin rzecznych.
Realizacja wymienionych celéw stuzy¢ bedzie promocji gminy jako atrakcyjnego rejonu.

47

Id: DF596CA3-424C-40DF-A7B1-60934C5D70E0. Podpisany Strona 48



7.1. Potrzeby i kierunki rozwoju ochrony przyrody i krajobrazu

Koniecznos¢ wprowadzenia na teren gminy form ochrony obszarowej - w odniesieniu do

krajobrazéw zblizonych do naturalnych i harmonijnych kulturowych, a takze form ochrony

indywidualnej, wynika z:

- projektu rozbudowy systemu obszaréw chronionych w wojewddztwie uwzglednionego w
planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa lubelskiego,
- niewystarczajgcej ochrony osobliwosci przyrody ozywionej i nieozywionej,
- przyjetych zobowigzan miedzynarodowych dotyczacych ochrony najcenniejszych siedlisk i
gatunkdw.
Kierujac sie tymi przestankami przewiduje sie:

wigczenie podtnocnej czesci gminy w granice projektowanego Obszaru Chronionego

Krajobrazu Doliny Tanwi (zgodnie z rysunkiem planu), bedgcego jednoczesnie czescig

strefy ,C" projektowanego Miedzynarodowego Rezerwatu Biosfery ,Roztocze - Puszcza

Solska",

objecie ochrong planistyczng fragmentu doliny Tanwi o stromym zalesionym zboczu

i cennych ekosystemach tgkowych jako zespotu przyrodniczo - krajobrazowego,

- objecie ochrong indywidualng - poprzez ustanowienie uzytku ekologicznego i zespotu
przyrodniczo - krajobrazowego - dwdch odcinkdw meandrujgcego starorzecza Tanwi,
wymagajgcego zabezpieczenia przed utratg jego osobliwych waloréw, a takze bagienek
srodlesnych - poprzez objecie ich statusem uzytku ekologicznego.

- objecie ochrong planistyczng torfowiska w Lesie Kycowka - jako torfowiskowego rezerwatu
przyrody.

7.2. Ochrona stabilnosci i réznorodnosci krajobrazu

Za gtdwne elementy struktury krajobrazu wptywajgcymi korzystnie na stabilnos¢ srodowiska -
pod warunkiem gospodarowania zasobami przyrody zgodnie z ich naturalng odnawialnoscia
i ochrony naturalnych cech przewodnich naleza:

- doliny rzeczne na czele z doling Tanwi, ktéra w ruszcie ekologicznym Lubelszczyzny petni funkcje
korytarza ekologicznego taczgcego obszar weztowy Puszczy Solskiej z paneuropejskim
korytarzem doliny Wisty, kompleksy lesne, rozciggajace sie po poétnocnej stronie doliny Tanwi.
Szczegdlne znaczenie dla réznorodnosci biologicznej srodowiska przypisuje sie ekosystemom
nieleSnym, zwtaszcza lgdowym (ktére sg w gminie najbardziej rozpowszechnione), to jest:

- bagienkom srédlesnym i srédpolnym,

- podmoktym tgkom i suchym pastwiskom,

- zbiorowiskom napiaskowym (gtéwnie wydmowym).

Za droboprzestrzenne elementy struktury krajobrazu decydujace o jego réznorodnosci

i z tego wzgledu zastugujace na ochrong uznaje sie:

- tereny o zachowanych mozaikowatych uktadach pdl, tgk i zagajnikdw (enklawy:

Majdan - Rogale, Kycowka - Borek, Gliny, Obrzeze, doliny Tanwi),

- meandrowe koryto rz. Tanwi wraz ze starorzeczami,

- wydmy gtédwnie w Lesie , ksiezpolskim",

- naturalne krawedzie ze strefg krawedziowg Ptaskowyzu Tarnogrodzkiego i krawedziami doliny
Tanwi na czele,

- zadrzewienia $rddpolne i srodtgkowe, nierzadko o istotnym znaczeniu kulturowym.
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7.3. Ksztattowanie struktury ekologicznej i Systemu Przyrodniczego Gminy
W ksztattowaniu struktury ekologicznej gminy pierwszoplanowe znaczenie przypisuje sie
zalesieniom. Przeznacza sie pod nie:

- stabe gleby klas VI'i VI; (sporadycznie V) przeksztatcajace sie w grunty marginalne,

-tereny potozone na kierunkach istniejgcych i potencjalnych powigzan przyrodniczych.
Wspomagajacg role przyznaje sie retencji i fitomelioracji, a za obszar priorytetowy w tym
wzgledzie uznaje sie zlewnie Ztotej Nitki.

Powstanie ekologicznej aktywnego Systemu Przyrodniczego Gminy, o duzych zdolnosSciach
zasilania ubozszych przyrodniczo terendw, warunkuje sie poprawe cigglosci przestrzennej
ekosystemoéw naturalnych oraz mozliwie najwiekszym rozwinieciem systemu, gtdwnie poprzez
zageszczenie powigzan przyrodniczych w rolniczej czesci gminy.

7.4. Poprawa stanu sanitarnego i rewaloryzacja srodowiska

Priorytetem obejmuje sie dziatania zmierzajgce do poprawy stanu czystosci wadd

powierzchniowych. W warunkach uksztattowanego w gminie uktadu osadniczego,

odznaczajgcego sie koncentracjg zabudowy w uktadach pasmowych rozwijajgcych sie wzdtuz

rzek, za najbardziej racjonalny kierunek dziatan uznaje sie kanalizacje sanitarng. W rewaloryzacji

dolin rzecznych kluczowe znaczenie przypisuje sie rewaloryzacji biologicznej doliny Ztotej

Nitki.

Rewaloryzacja ta oznacza:

- sukcesywng likwidacje zabudowy substandardowej znajdujacej sie na terenach
zalewowych,

mozliwie petny odzysk powierzchni biologicznie czynnej poprzez likwidacje terenéw pod

sztuczng nawierzchnig (placow, sktadoéw, targowisk itp.),

rekultywacje (badz usuniecie) skazonych toksycznie gleb tgkowych,

likwidacje smietnisk, wysypisk, gnojowisk, gruzowisk, ztomowisk,

rekultywacje koryt rzecznych, gtéwnie poprzez odszlamowanie (o ile wyniki ekspertyz

ekologicznych na to pozwolg),

- poprawe czystosci wod, m.in. poprzez likwidacje niekontrolowanych punktéw zrzutu Sciekow.

7.5. Ochrona stabilnosci i réznorodnosci krajobrazu

Za gtéwne elementy struktury krajobrazu wptywajgcymi korzystnie na stabilno$é¢ srodowiska -

pod warunkiem gospodarowania zasobami przyrody zgodnie z ich naturalng odnawialnoscia

i ochrony naturalnych cech przewodnich naleza:

- doliny rzeczne na czele z doling Tanwi, ktdra w ruszcie ekologicznym Lubelszczyzny petni funkcje
korytarza ekologicznego tgczacego obszar weztowy Puszczy Solskiej z paneuropejskim
korytarzem doliny Wisty,

- kompleksy lesne, rozciggajgce sie po pétnocnej stronie doliny Tanwi.

Szczegdlne znaczenie dla réznorodnosci biologicznej sSrodowiska przypisuje sie ekosystemom

niele$nym, zwtfaszcza ladowym (ktdre sg w gminie najbardziej rozpowszechnione), to jest:

- bagienkom srédlesnym i srédpolnym,

- podmoktym fgkom i suchym pastwiskom,

- zbiorowiskom napiaskowym (gtéwnie wydmowym).
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Za droboprzestrzenne elementy struktury krajobrazu decydujace o jego rézinorodnosci i
z tego wzgledu zastugujace na ochrong uznaje sie:
- tereny o zachowanych mozaikowatych uktadach pdél, tgk i zagajnikdw (enklawy: Majdan
Nowy , Rogale, Kycéwka - Borek, Gliny, obrzeze doliny Tanwi),
- meandrowe koryto rz. Tanwi wraz ze starorzeczami,
- wydmy gtéwnie w Lesie Kycéwka),
- naturalne krawedzie ze strefg krawedziowg Ptaskowyzu Tarnogrodzkiego i krawedziami doliny
Tanwi na czele, zadrzewienia $rédpolne i $rodtgkowe, nierzadko o istotnym znaczeniu
kulturowym.

8. ZASADY OCHRONY | ZAGOSPODAROWANIA OBSZAROW O SZCZEGOLNYCH WALORACH |
SPECJALNYCH FUNKCJACH
8.1. Obszary i obiekty o funkcji ochronne;j
Na terenie gminy Ksiezpol obowigzuja:
- ustalenia szczegdlne dla obszaréw i obiektdw prawnie chronionych na podstawie
ustawy o ochronie przyrody,
- ustalenia szczegdlne dla obszaréw i obiektéw prawnie chronionych na podstawie ustawy
o lasach,
- ustalenia szczegdlne dla obszaréw objetych ochrong planistyczng, w tym wskazanych do
objecia ochrong prawna.

Funkcje ochronng, regulowang szczegdlnymi zasadami zagospodarowania, ustala sie

przede wszystkim dla:

- terendw wskazanych do objecia ochrong prawng na podstawie ustawy o ochronie
przyrody,

- stanowisk roslin i zwierzat oraz siedlisk przyrodniczych, chronionych na podstawie
rozporzadzeh Ministra Srodowiska o ochronie gatunkowej roélin i zwierzat oraz
o ochronie siedlisk przyrodniczych,

-gleb klas | - in t gleb pochodzenia organicznego,

- terendw wystepowania udokumentowanych zt6z surowcéw mineralnych na podstawie
ustawy prawo geologiczne i gérnicze.

Ponadto funkcje te ustala sie dla innych terenéw i obiektéw o szczegdlnych walorach
naturalnych oraz o duzym znaczeniu dla réwnowagi ekologicznej srodowiska i jego
funkcjonowania, w tym wskazanych do ochrony prawnej na podstawie przepiséw
szczegolnych. Tereny te obejmuje sie ochrong planistyczng poprzez ustalenie okreslonych
zasad zagospodarowania i uzytkowania. Do terendéw tych naleza:
- gtdwne elementy struktury przyrodniczej krajobrazu, decydujgce o jego funkcjonowaniu,
stabilnosci i tozsamosci, to jest:

* doliny rzeczne, stanowigce osnowe systemu ekologicznego gminy,

* system hydrologiczny, ktory stanowig wody ptynace i stojgce oraz mokradta,

» zwarte kompleksy lesne, ktérych funkcje ekologiczng i ochronng traktuje sie

rownorzednie i z funkcjg gospodarczg,

- uzupetniajace, drobnoprzestrzenne elementy struktury przyrodniczej, to jest:

* mokradta pozostajgce poza terenami lesnymi i dolinnymi,

* zadrzewienia $rédpolne i srodtgkowe typu zagajnikow,
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- tereny wskazane do statusu uzytku ekologicznego,
- tereny wskazane do statusu zespotu przyrodniczo krajobrazowego,
- pozostate, nie wymienione, elementy Systemu Przyrodniczego Gminy, w tym:
* lokalne korytarze ekologiczne (rzeczno-tgkowe i lesne),
* potencjalne powigzania przyrodnicze,
* |okalne biocentra,
* strefy ochrony warunkdw siedliskowych laséw.
Wymienione tereny koncentrujg sie w projektowanym Obszarze Chronionego Krajobrazu
Doliny Tanwi. W sytuacji naktadania sie form ochrony (dos¢ czesto nawet wielokrotnego)
na siebie, obowigzuje dalej idgce ograniczenie lub rygor.

8.2. Ustalenia szczegdlne dla obszaréw prawnie chronionych
Podstawowymi przepisami prawa, z ktérych wynika ochrona prawna jest:

- Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody,

- Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spofeczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko,

- Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony Srodowiska,

- Ustawa z dnia 18 lipca 2001r. Prawo wodne,

- Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych,

- Ustawa z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami,

- Ustawa z dnia 4 lutego 1994 r. Prawo geologiczne i gornicze.

W zmianie studium identyfikuje sie polityke ochronng obszaréw objetych ochrong prawng

w zakresie granic wyznaczonych w zatgczniku graficznym oraz ustalen dotyczgcych ochrony tych

obszaréw.

Gtéwnym celem wyznaczenia obszaréw chronionych jest zabezpieczenie okreslonych typdéw
siedlisk przyrodniczych i gatunkéw cennych przyrodniczo, przed negatywnymi skutkami
zagospodarowania.

8.2.1. Zakres obowigzujgcej ochrony prawnej zasobéw $rodowiska Gminy Ksiezpol dotyczy:
1. Obszaréw Natura 2000 istotnych dla Wspdlnoty Europejskiej /opisanych w pkt. 4.2.3./ tj.:
1) Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakéw NATURA 2000 PLBO60008 — Puszcza Solska
2) Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk PLHO60034 - Uroczyska Puszczy Solskiej
3) Obszaru Specjalnej Ochrony Siedlisk NATURA 2000 PLH060097 - Dolina Dolnej Tanwi
W wymienionych obszarach oraz w ich bezposrednim sgsiedztwie zabrania sie podejmowania
dziatan mogacych, osobno lub w potgczeniu z innymi dziataniami, znaczaco negatywnie od-
dziatywad na obszary Natura 2000, w tym:
1) pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat, dla ktérych
ochrony wyznaczono obszar Natura 2000,
2) wptynaé negatywnie na gatunki, dla ktdrych ochrony zostat wyznaczony obszar Natura
2000,
3) pogorszyé integralno$é obszaru Natura 2000 lub jego powigzania z innymi obszarami.
Planowane przedsiewziecia, ktére mogg znaczaco oddziatywaé¢ na obszar Natura 2000,
a ktoére nie sg bezposrednio zwigzane z ochrong obszaru Natura 2000, wymagajg przeprowa-
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dzenia odpowiedniej oceny oddziatywania na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spote-
czenistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

2. Ochrony udokumentowanych ztéz surowcéw naturalnych:
- gazu ziemnego,
- itéw krakowieckich,

Ochrona zt6z surowcéw naturalnych polega na przeznaczeniu terendw, na ktérych
wystepuje ztoze jedynie do celdw wydobywczych, zgodnie z jakoscia surowca. Do czasu
korzystania ze ztoza tereny takie wytgczone sg z innej dziatalnosci, zabudowy lub zalesien.
W przypadku wydobycia gazu ziemnego ograniczeniem w gospodarce przestrzenig s3
wyznaczone zgodnie z przepisami szczegdlnymi, w zaleznosci od parametréw gazociggu - strefy
bezpieczenstwa.

Wydobycie udokumentowanych zt6z surowcdw nalezy prowadzi¢ w sposdb racjonalny
i uporzadkowany. Po wyeksploatowaniu surowcoéw konieczne jest uporzadkowanie terenu
i przeprowadzenie rekultywacji. W ramach rekultywacji proponuje sie przeznaczenie tych
terendw pod inne zagospodarowanie(np. zabudowa letniskowa, obiekty turystyki) lub zalesienie.

3.Inne formy ochrony prawnej obejmuja:
1) Pomniki przyrody
Adaptuje sie nastepujgce pomniki przyrody:

- 2 wigzy szyputkowe (Ulmus laevis) o obw. 180 i 605 cm oraz wysokosci 30 m oraz 2
lipy drobnolistne (Tilia cordata) o obw. 430 i 560 cm oraz wysokosci 25 m, rosngce
na zabytkowy cmentarzu greko - katolickim,

- 28 wigzow szyputkowych o obw. od 180 - 430 cm i wysokosci 35 m, lipe drobnolistng
o obw. 300 cm i wysokosci 25 m oraz dgb szyputkowy (Quercus robur) o obw. 260 cm i wysokosci
25 m, rosngce na zabytkowym cmentarzu prawostawnym potozonym 700 m na poétnocny -
wschdd od cmentarza greko — katolickiego, ustanowione orzeczeniem Nr | Wojewody
Zamojskiego z dnia 2 grudnia 1988 r. (Dz. U. Wojewddztwa Zamojskiego z 1988 r. Nr 16 pdz. 152).
W stosunku do tych obiektéw przyrody ozywionej utrzymuje sie obowigzujgce dotychczas zakazy,
to jest:

- wcinania i niszczenia drzew,

- zanieczyszczania terenu i wzniecania ognia w poblizu drzew,

- wznoszenia obiektéw budowlanych w promieniu 15 m od drzewa,

- umieszczania na drzewach tablic i innych znakow nie zwigzanych z ochrong drzew.

2) Stanowiska roslin chronionych

Przyjmuje sie szczegdlne wymogi ochrony, wynikajgce z Rozporzadzenia Ministra
Srodowiska z dnia 11 wrzeénia 2001 r. w sprawie okreélenia listy gatunkéw roélin
rodzimych dziko wystepujacych, objetych ochrong gatunkowg scistg i czeSciowg oraz
zakazow wtasciwych dla tych gatunkdow i odstepstw od tych zakazéw, w stosunku do
pojedynczych stanowisk i zgrupowan stanowisk roslin chronionych. W odniesieniu do
gatunkow lesnych obowigzuja:

. dostosowanie prac pielegnacyjnych do potrzeb tego gatunku,

. okresowa kontrola i przecinka podszytu,

a w odniesieniu do stanowisk wszystkich gatunkéw chronionych obowigzuje
szczegdtowa inwentaryzacja flory styczna w obrebie stanowisk i wokot nich.
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3) Stanowiska fauny chronionej
Przyjmuje sie szczegdlne wymogi ochrony wynikajgce z Rozporzgdzenia MOSZNIL.
w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat.
Utworzenie stref rozrodu i regularnego przebywania wybranych gatunkéw bedzie
mozliwe po doktadnym ustaleniu lokalizacji ich gniazd (wzglednie potwierdzenia
regularnego w nich przebywania), i pozostawac¢ bedzie (podobnie jak utworzone
dotychczas) do wiadomosci stuzb lesnych i Wojewddzkiego Konserwatora Przyrody.

4) Lasy ochronne

Adaptuje sie lasy ochronne ustanowione Decyzja Nr | Ministra Srodowiska z dnia 11
stycznia 2000 r. sg to lasy wodochronne potozone na gruntach Skarbu Panstwa
w oddziatach wymienionych - pkt. 5.3.3.

W odniesieniu do tych laséw, zgodnie z Rozporzadzeniem MOSZNiL z dnia 25. 08. 1991 r.
przyjmuje sie szczegdtowe zasady prowadzenia w nich gospodarki lesnej w sposéb
zapewniajgcy ciggte spetnianie przez nie celéw, dla ktérych zostaty wydzielone,
a w szczegolnosci poprzez:

a) zachowanie trwatosci laséw w drodze:

» dbatosci o stan zdrowotny i sanitarny laséw,

» preferowania naturalnego odnowienia laséw,

eograniczenia regulacji stosunkdw wodnych do prac uzasadnionych potrzebami
odnowienia lasu oraz uzytkowania sasiadujgcych z lasami ochronnymi gatunkéw
nieles$nych,

eograniczenia trwatego odwodnienia bagien $rédlesnych do przypadkéw, w ktdrych
wyniki przeprowadzonych badan i ekspertyzy wykluczajg niekorzystny wptyw tego
zabiegu na stosunki wodne w lasach ochronnych;

b) zagospodarowanie i ochrone laséw w drodze:

* ksztattowania struktury gatunkowej i przestrzennej lasu zgodnie z warunkami
siedliskowymi, w kierunku powiekszenia réznorodnosci biologicznej i zwiekszenia
odpornosci lasu na czynniki destrukcyjne,

* stosowania indywidualnych sposobdéw zagospodarowania i ochrony poszczegdlnych
drzewostandw,

* ustalenia etatu cie¢ wedtug potrzeb hodowlanych lasu,

* ograniczenia stosowania zrebdéw zupetnych do najstabszych siedlisk lesnych oraz
prowadzenia $cianki drzew, zrywki i wywozu drewna w sposéb zapewniajacy
w maksymalnym stopniu ochrone gleby i roslinnosci lesnej,

* zakazu pozyskiwania zywicy i karpiny.

8.3. Ustalenia ogodlne dla obszaréw objetych ochrong planistyczng
8.3.1. Gtéwne elementy struktury przyrodniczej gminy

1) Dnadolin rzecznych
Ustala sie ochrone den dolin rzecznych (Tanwi, Ztotej Nitki oraz ich doptywdw) -
w granicach oznaczonych na rysunku studium - przed zagospodarowaniem niezgodnym z ich
funkcja ekologiczng poprzez:
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*zakaz form uzytkowania powierzchni biologicznie czynnej; ostabiajgcych naturalng funkcje
dolin lub zagrazajgcych ich wartosciom przyrodniczym,
 zakaz eksploatacji surowcéw mineralnych.
W studium wyznacza sie tereny zagrozone oddziatywaniem powodziowym i obejmuje sie je
ochrong przed zabudowg (z wytaczeniem zabudowy istniejgcej oraz dopuszczeniem
zagospodarowania okreslonego w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego).

Ponadto celem ograniczenia skutkéw powodzi dla obszaréow zagrozonych wprowadza sie:

- zakaz realizacji, w obrebie terenéw juz wyznaczonych pod zabudowe nowych obiektéw
moggacych zanieczysci¢ srodowisko w przypadku wystgpienia powodzi (np. stacji paliw,
magazynow srodkdw chemicznych, szamb itp.),

- nakaz likwidacji lub skutecznego zabezpieczenia istniejgcych obiektéw mogacych

zanieczysci¢ sSrodowisko, nakaz skutecznego zabezpieczenia istniejgcych rowdw melioracyjnych,
Ponadto do dolin rzecznych stosuje sie rowniez inne zasady zagospodarowania, zwigzane
z Systemem Przyrodniczym Gminy.

2) System hydrologiczny
Ustala sie ochrone systemu hydrologicznego gminy, na ktéry sktadajg sie:
srodlgdowe wody powierzchniowe, w tym:

*wody ptynace (rz. Tanew i rz. Ztota Nitka oraz bedgce ich doptywami potoki),

*wody stojace (oczka wodne, starorzecza),

- urzadzenia melioracji wodnych szczegdlnych wptywajgca na wzrost uzytecznosci
gospodarczej srodowiska, tj. grawitacyjne systemy nawodnien),
- mokradta state i okresowe.

W odniesieniu do rzek obowigzuja:

- ochrona pozostatosci naturalnej roslinnosci przybrzeznej,

- zakaz eksploatacji surowcéw mineralnych z koryt rzecznych.

Przewiduje sie, ze w przysztosci system hydrologiczny gminy uzupetnig odtworzone stawy w
Ptusach.

W odniesieniu do rzeki Tanwi obowigzujg obustronne pasy ochronne o szerokosci
minimum 50 m, a w odniesieniu do potokdw - obustronne pasy ochronne o szeroko$ci minimum
15 m (liczac od goérnej krawedzi skarpy brzegowej) celem:

- ochrony, a w przypadku braku, odtworzenia otuliny (obudowy) biologicznej ciekdw,

- umozliwienia dostepu do wody w ramach powszechnego korzystania z wod, umozliwienia
administratorowi ciekdw prowadzenia robdt remontowych i konserwacyjnych w korytach.
Wymienione pasy ochronne wyklucza sie spod zabudowy kubaturowej. Ponadto

obowigzujg zakazy:

- regulacji ciekdw (w rozumieniu wyprostowania koryt rzecznych),

- eksploatacji surowcow mineralnych z koryt rzecznych.

W odniesieniu do rowdéw melioracyjnych ustala sie wymog okresowej ich konserwacji,
umozliwiajgcej zachowanie przez nie droznosci.

Ze wzgledu na stabilizujgcy wptyw na stosunki wodne, a nierzadko réwniez duze walory
przyrodnicze, obejmuje sie ochrong wszystkie zbiorniki wodne, niezaleznie od wielkosci. Ustala
sie integralng ochrone ekosystemédw wodd stojgcych, tj. zardwno czystosci wod i
uksztattowania pobrzezy zbiornikéw, jak i roslinnosci i fauny z tymi zbiornikami zwigzanych.
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Wytacza sie spod odwodnient wszystkie mokradta state i okresowe, potozone poza kompleksami
melioracyjnymi.

3) Lasy
W strukturze przyrodniczej gminy terenom lesSnym przypisuje sie znaczenie weztowe.
Istniejgce zasoby lesne adaptuje sie na zasadach okreslonych w ustawie o lasach i
w stosunku do nich ustala sie nastepujgce zasady polityki przestrzennej:
- wprowadza sie zakaz zmiany przeznaczenia terendw lesnych na nielesne,
- na terenach lesnych wyklucza sie lokalizacje ogrodzen oraz zabudowy kubaturowej poza
obiektami stuzgcymi obstudze gospodarki le$nej,
- dopuszcza sie, na warunkach okreslonych w planie, przystosowanie laséw niewskazanych
do funkcji ochronnej do ograniczonej penetracji pieszej, rowerowej i konnej, wykorzystujac
w tym celu istniejgcy uktad drég i duktdw lesnych oraz polany $rédlesne, z mozliwoscia
realizacji zadaszen, weztow sanitarnych, pdl biwakowych itp. urzadzen, ale kazdorazowo w
uzgodnieniu z administracjg le$ng, przejmuje sie, jako powszechnie obowigzujgcy w
planach urzadzenia lasdw Nadlesnictw Bitgoraj i Jézefow, wymog ksztattowania struktury
gatunkowej lasow w kierunku powiekszenia réznorodnosci biologicznej ekosystemoéw
lesnych, zwiekszenia odpornosci drzewostandw na czynniki zewnetrzne i dostosowania ich
struktury gatunkowej do typu miejscowego siedliska lesnego,
- zasady gospodarki lesnej w lasach prywatnych ustala sie zgodnie z opracowywanymi
dokumentacjami urzadzeniowymi.

Ponadto do terenéw lesnych stosuje sie réwniez inne zasady zagospodarowania, zwigzane
z Systemem Przyrodniczym Gminy.

8.3.2. Uzupetniajgce elementy struktury przyrodniczej gminy
Do uzupetniajgcych elementéw struktury przyrodniczej gminy, ktére wyptywajg na réznorodnosé
biologiczng i krajobrazowg, naleza: lgdowe ekosystemy nielesne, zadrzewienia.
1) Obejmuje sie ochrong przed zmiang uzytkowania wartosciowe, pod wzgledem
przyrodniczym, lgdowe ekosystemy nielesne, to jest:

- taki srddpolne,

- suche murawy, utrzymujgce sie miejscami na nieuzytkowanych rolniczo fragmentach
siedlisk, na ktdorych stwierdzi sie (m. in. w inwentaryzacji przyrodniczej gminy)
wystepowanie rzadkich i chronionych gatunkéw roslin.

W odniesieniu do tych ekosystemdw obowigzujg zakazy:

- zmiany uzytkowania na orne,

- zalesien,

- zabudowy.

2) Obejmuije sie ochrong przed zniszczeniem:

- zadrzewienia poétnaturalne i naturalne: legowe, olsowe i pastwiskowe, zadrzewienia
Srodpolne, wzbogacajgce pod wzgledem biocenotycznym krajobraz kulturowy.
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8.4. Ustalenia szczegolne dla obszarow objetych ochrong planistyczng

8.4.1. Obszary wskazane do ochrony prawnej na podstawie ustawy o ochronie przyrody
Zasoby srodowiska przyrodniczego wymagaja ochrony wynikajacej z uzyskanego statusu

prawnego. W poétnocnej i centralnej czesci Gminy ochrong prawng s3 objete:

1) Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw NATURA 2000 PLBO60008 — Puszcza Solska — o pow.
74 818,9 ha /wyznaczony rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 21 lipca 2004 r. w
sprawie obszaréw specjalnej ochrony ptakdéw Natura 2000 /Dz. U z 2004 r. Nr 229,
poz.2313/ - jest to kompleks lesny potozony w strefie kontaktu Roztocza i Kotliny Sando-
mierskiej. Obejmuje swym zasiegiem wschodnig cze$¢ Gminy Ksiezpol. Obszar charakteryzu-
je sie przewagg drzew iglastych oraz terenami bagienno — torfowiskowymi w okolicach Li-
powca Starego i Lipowca Nowego, stanowigcych obszary rozrodu i przebywania wielu ga-
tunkow fauny waznych dla Europy, w tym gatunkdéw priorytetowych /ujetych w Zatgczniku Il
Dyrektywy Siedliskawej i z Zatgczniku | Dyrektywy Ptasiej/, miedzy innymi gtuszec, bocian
czarny, wilk oraz licznymi ptakami drapieznymi — trzmielojad, myszotéw, krogulec, kobuz,
pustutka, orlik krzykliwy.

2) Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk PLHO60034 - Uroczyska Puszczy Solskiej — w wiekszosci

potozony na terenie Parku Krajobrazowego Puszczy Solskiej (21 305,0 ha; 1988) z rezerwata-
mi przyrody: Obary (82,25; 1975), Czartowe Pole (63,71 ha; 1958) i Nad Tanwig (41,33 ha;
1958). Obszar wazny dla ochrony torfowisk wysokich oraz boréw i laséw bagiennych. Ponad
60% obszaru zajmuje 13 zidentyfikowanych tu rodzajow siedlisk z Zatgcznika | Dyrektywy
Rady 92/43/EWG. Ostoja stanowi znaczaca cze$¢ jednego z najwiekszych komplekséw le-
Snych w Polsce.
Wystepuje tu 16 typdw siedlisk przyrodniczych z Zatgcznika | Dyrektywy Siedliskowej, 1 ga-
tunek rosliny oraz 18 gatunkdow zwierzat z Zatgcznika Il Dyrektywy Siedliskowej. Istotnym za-
grozeniem jest obnizenie poziomu wdd gruntowych, wycinanie starych drzewostanéw
Szczegdlnie wartosciowe sg siedliska podmokte (torfowiska, bory i lasy bagienne oraz tegi.
Wazne siedliska skupiajg sie wzdtuz ciekdw puszczanskich, ktére ptyng naturalnymi koryta-
mi. Sq to: tegi (lasy olchowo-jesionowe wzdtuz rzek), towarzyszgce im ziotorosla nadrzeczne,
za$ w samych rzekach wytworzyta sie specyficzna roslinnos¢ podwodna. Poza lasami, istot-
nymi dla tego obszaru sg siedliska podmoktych tgk, w tym m.in. tgki trzeslicowe.

3) Obszar Specjalnej Ochrony Siedlisk NATURA 2000 PLH060097 - Dolina Dolnej Tanwi, o pow.
8 518,0 ha - obejmuje doline Tanwi, od Zrédfa wyptywajgcego z Puszczy Solskiej, az do ujscia
do Sanu. Dolina jest szeroka (kilkaset m do 1 km), a ptaskie dno jest wyniesione ok. 2 m nad
Srednim poziomem rzeki. Dolina rzeki jest czesciowo odwadniana rowami. Sama rzeka jest
czesciowo uregulowana. Dno doliny jest porozcinane przez liczne starorzecza. Rdwnine zale-
wowg budujg utwory holocnskie, aluwia, gliny i piaski rzeczne, takze mady i torfy. Dla Gmi-
ny Ksiezpol Dolina Tanwi stanowi regionalny korytarz ekologiczny z siedliskami wydm $rod-
ladowych, licznymi oczkami wodnymi i doptywami. Wartos¢ siedlisk przyrodniczych podnosi
wystepowanie siedlisk ptasich: krogulca, zimorodka, derkacza, dzieciota czarnego, pustutki,
dudka, pluskwiaka oraz wystepowanie gatunkdw gadow i ptazéw: jaszczurki zwinki, zaskron-
ca zwyczajnego, kumaka nizinnego, rzekotki drzewnej.

4) Projektowany rezerwat przyrody
Do statusu rezerwatu przyrody wskazuje sie srodlesne torfowisko w lesie Kocowka,
Rezerwat torfowiskowy ,Telikaty” — obejmujgcy dwa srddlesne torfowiska potozone przy
zachodniej granicy gminy Ksiezpol, pod wzgledem siedliskowym zaliczane do torfowisk
przejsciowych i wysokich.
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Do czasu ustanowienia rezerwatu, w odniesieniu, do ktérego zostang okreslone
szczegdtowe przepisy, obowigzuje dotychczasowy sposdb uzytkowania terenu,
utrzymujacy bez zmian szate roslinng i stosunki wodne.

5) Projektowany Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny Tanwi
Do wigczenia w granice projektowanego OCK Doliny Tanwi wskazuje sie pétnocng
i Srodkowa czes¢ gminy zgodnie z rysunkiem Studium. Obszar ten obejmuje fragmenty

siedmiu gmin.

Podstawg ochrony jest silnie zréznicowany krajobraz roslinny z wielogatunkowymi zbiorowiskami
lesnymi, torfowiskowymi, tgkowymi, wodnymi i bagiennymi, harmonijny krajobraz naturalny
Ptaskowyzu Tarnogrodzkiego, strefa krawedziowa Ptaskowyzu z wieloma panoramami
widokowymi oraz silnie urozmaicona rzezba w strefie doliny Ztotej Nitki.
Do czasu ustanowienia obszaru chronionego krajobrazu i sprecyzowania, tym samym zasad
zagospodarowania, obowigzuja:
szczegbdlna dbato$¢ o estetyke krajobrazu, szczegdlnie krajobrazu dolin rzecznych
i naturalnych ekosystemow, dbatos¢ o harmonie uzytkowania gospodarczego z wartosciami
przyrodniczo-krajobrazowymi, wymog zachowania przestrzennej zwartos$ci oraz przestrzennych
powigzan pomiedzy obszarami o wysokiej aktywnosci biologicznej.
Wschodnig czes¢ gminy objetg granicami projektowanego OCK Doliny Tanwi traktuje sie rowniez
jako fragment projektowanej otuliny projektowanego Miedzynarodowego Rezerwatu Biosfery
,Roztocze - Puszcza Solska".
6) Projektowane uzytki ekologiczne
Do statusu uzytku ekologicznego wskazuje sie silnie zmeandrowane starorzecze Tanwi w rejonie
Ksiezpola.
Ponadto, do statusu uzytku wskazuje sie:
a) Uzytek ekologiczny ,, Starorzecze Tanwi miedzy Pawlichami i Podlezem”,
b)Uzytek ekologiczny ,Srédlesne taki koto Nowego Lipowca” — projektowany uzytek
ekologiczny obejmuje srédlesne tgki potozone na zachdd od Lipowca, uzytkowane
okazjonalnie,
c)Uzytek ekologiczny ,Torfowiska koto Starego Lipowca” - obejmuje dwa torfowiska
potozone przy poétnocnej granicy gminy kofo Lipowca Starego, pod wzgledem
siedliskowym zaliczane do torfowisk przejsciowych i wysokich.
Do czasu ustanowienia uzytku obowigzuje utrzymanie dotychczasowego sposobu uzytkowania
obu obiektéw przyrodniczych.
7) Projektowany zesp6t przyrodniczo - krajobrazowy
Do statusu zespotu przyrodniczo - krajobrazowego wskazuje sie meandrujgcy odcinek
korytarza Tanwi o dfugosci ok. | km wraz ze strefg przykorytowg (o szerokosci ok. 400 m) w
miejscowosci Stare Krdle. Do czasu ustanowienia zespotu wraz ze szczegétowymi
przepisami obowigzuje dotychczasowy, ekstensywny sposéb uzytkowania narzecznych

tegow.

Obszary wskazane do ochrony prawnej wymagajg opracowania dokumentacji przyrodniczo-
geodezyjnej. Status prawny rezerwatu przyrody, obszary mogg uzyskaé w trybie odpowiedniego
rozporzadzenia Wojewody Lubelskiego.
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Status prawny uzytku ekologicznego, obszary mogg uzyska¢ w trybie odpowiedniego
rozporzadzenia Wojewody Lubelskiego lub w drodze uchwaty Rady Gminy w Ksiezpolu, o ile
Wojewoda nie skorzysta z wymienionych uprawnien.

W odniesieniu do uzytku ekologicznego ,Srédleéne taki koto Lipowca Nowego”, z uwagi na
cenne siedliska przyrodnicze oraz funkcje miejsca rozrodu i regularnego przebywania dla
gatunkéw ptakow uznanych za priorytetowe dla ostoi NATURA 2000 PLB0O60008 - Puszcza
Solska, wskazane jest w miejscowym planie objecie uzytku bezwzgledng ochrong prawng
i odstgpienie od obecnych ustalen miejscowego planu wskazujgcych uzytki do zalesienia.

8.4.2. Ochrona planistyczna hydrosfery
Uznaje sie za zasadne objecie statusem obszaru ochronnego: zlewni Tanwi. Podstawg
ochrony sg walory hydrograficzne zlewni (szczegélnie zachowanego w stanie naturalnym koryta
Tanwi), a takze potrzeba ochrony ilosciowej i jakosciowej zasobdw wodnych. Do czasu
ustanowienia obszaru ochronnego zlewni przez Dyrektora Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodnej, ustanawia sie jej ochrone planistyczng i ustala zasady
zagospodarowania, zmierzajgce do:
- zwiekszenia naturalnej retencyjnosci poprzez zalesianie obszaréw wododziatowych,
- ochrony dolin rzecznych oraz pozadolinnych podmoktosci, bagien i torfowisk przed
odwodnieniem,
- uporzadkowania gospodarki wodno-$ciekowej, eliminacji ognisk zanieczyszczen wod
powierzchniowych i podziemnych,
- wykluczenia lokalizacji obiektdw szczegdlnie ucigzliwych dla srodowiska,
- racjonalnego stosowania nawozéw sztucznych i chemicznych srodkéw ochrony roslin.

Ponadto, w obrebie Gminy Ksiezpol zlokalizowane sg ujecia wdd podziemnych dla
zbiorowego zaopatrzenia w wode. Strefy ochrony tych uje¢ obejmujg tereny w promieniu do 10 m
od ujécia, z zakazem uzytkowania gruntéw do celdw innych niz zwigzane z eksploatacjg ujecia
wody. W strefach tych terendw obowigzuje:

- odprowadzenie wéd opadowych na zewnatrz terenu, tak aby uniemozliwi¢ przedostawanie
sie wod opadowych do urzadzen stuzacych do poboru wody;

- nakaz zagospodarowania zielenig;

- wyprowadzenie sciekdw z urzgdzen sanitarnych oraz ograniczenie do niezbednego
minimum przebywania w strefie ludzi;

- wyrazne oznakowanie terenu ochronnego poprzez ogrodzenie terenu i umieszczenie tablicy
zawierajgcej zawierajgce informacje o ujeciu wody i zakazie wstepu 0s6b
nieupowaznionych.

Na terenie Gminy Ksiezpol funkcjonuja stacje ujecia i uzdatniania wody:
1. w Ksiezpolu - dla miejscowosci Ksiezpol, Borki, cze$¢ Zyn, Pawlichy, Kucty, Przymiarki,

Marianka, Rakéwka, Zawadka i Budzyn,

2. w Markowiczach - dla miejscowosci Markowicze, Stare Krdle, Gliny, Telekaty, Majdan

Nowy, Majdan Stary, Rogale, Zanie i czes¢ Zyn, Zagad.

3. Lipowiec i Kulasze — zasilane sg w wode z uje¢ na terenie gminy Aleksandréw.
Ujecia indywidualne dla zabudowy potozonej poza zasiegiem wodociggdw wiejskich
obstugujg wsie: Podteze, Remiski, Kol. Korchow.
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Obszar Gminy Ksiezpol potozony jest poza obszarami udokumentowanych Gtéwnych
Zbiornikow Waéd Podziemnych.
Zgodnie z PZWL do ochrony planistycznej wskazuje sie zlewnie Czarnej tady, w ktérej
miesci sie Gmina Ksiezpol. W zlewni powinny obowigzywac rygory:
- zakazu lub ograniczenia lokalizacji zabudowy kubaturowej,
- eliminacji ognisk zanieczyszczen wdd powierzchniowych i podziemnych,
- wykluczenia lokalizacji obiektéw ucigzliwych dla srodowiska.

8.4.3. System Przyrodniczy Gminy
System Przyrodniczy Gminy (SPG) to ekologicznie aktywny, ciggty przestrzennie uktad, na ktéry
sktadajg sie zaréwno elementy o randze krajowej i regionalnej (wojewddzkiej), jak
i lokalnej. Jego podstawe tworzg ogniwa wiodace:
- dolina Tanwi,
- Las Ksiezpol,
oraz ogniwa drugorzedne: dolina Ztotej Nitki oraz kompleksy lesne: Borek i Kycdwka. System
uzupetniaja:
- dolinki doptywoéw Ztotej Nitki,
- drobnoprzestrzenne ekosystemy lesne (zagajniki) oraz zadrzewienia srédpolne,
- lokalne trwate i okresowe, najczesciej Srddpolne, mokradta,
- suche srédpolne naturalne murawy.
W systemie wyodrebniajg sie nastepujgce elementy funkcjonalne:
- wezet ekologiczny o randze regionalnej (kompleksy lesny Ksiezpol),
- wezty ekologiczne o randze lokalnej (mniejsze kompleksy lasdw o nazwach:
Kycéwka, Borek),
- korytarz ekologiczny o randze ponadregionalnej (dolina Tanwi, w skali gminy
wyodrebniajgca sie rowniez jako obszar weztowy),
- lokalny korytarz ekologiczny dolin Ztotej Nitki, zblizony siedliskowe do doliny
Tanwi i gtdwnie z tego powodu stanowigcy trase wymiany i migracji gatunkéw
w potudniowym obszarze gminy
- potencjalne powigzania przyrodnicze - przeznaczone do ksztattowania (gtéwnie
w strefie wododziatowej rozdzielajacej zlewnie tazownej i Ztotej Nitki).

Ochrong planistyczng obejmuje sie korytarze ekologiczne: GKPdC-1B Lasy Janowskie i GKPdC-1A
Puszcza Solska, ktérych granice wskazano na rysunku Studium. Korytarze ekologiczne (rzeczne,
dolinne, lesne, kserotermiczne) stanowig tereny powigzan pomiedzy obszarami weztowymi
wymagajgce zachowania i ksztattowania droznosci ekologiczno-przestrzenne;.

Do gtéwnych zagrozen terenéw podmokiych o randze ochronnej - Puszczy Solskiej

i Doliny Dolnej Tanwi — szczegdlnie terendw bagiennych podmoktych, zalicza sie zmiane
stosunkéw wodnych w wyniku melioracji tgk i tworzenia stawdw rybnych. Ekosystemy
torfowiskowe mogg by¢ zagrozone poprzez zmiane stosunkdéw wodnych w sgsiadujgcych z nimi
lasach oraz poprzez wylesienia. Znaczace dla jakosci srodowiska jest takze potencjalne
zanieczyszczenie wod, zmiana sposobu uzytkowania fgk, wypalanie, uprawy na plantacjach,
genetyczne skazenie, wylesianie oraz zalesianie, eksploatacja piaskdéw, zwiru i torfu, oraz
nieprzemyslana zabudowa i wykorzystanie turystyczne. Lokalnym zagrozeniem jest takze
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zwigzanym z niekontrolowane wydobyciem piasku, gdzie w przypadku sgsiedztwa
z atrakcyjnymi turystycznie terenami, doty po wykopach mogg by¢ zasypywane Smieciami.

Ustanowienie SPG jest narzedziem pozwalajgcym na wykluczenie lub ograniczenie istotnych dla
srodowiska, ujemnych skutkow dziatan cztowieka. Celem ustanowienia lokalnego SPG jest:
- stworzenie witasciwych warunkow dla funkcjonowania przyrody,
- uaktywnienie proceséw odpornosciowych srodowiska,
- zapewnienie zwigzkéw funkcjonalnych pomiedzy ekosystemami naturalnymi
i zblizonymi do naturalnych a otwartymi terenami rolnymi, wspoétdziatajgcymi
z systemem ekologicznym dla utrzymania stabilnosci krajobrazu,
- utrzymanie i stabilizacja zwigzkoéw funkcjonalnych pomiedzy ponadlokalnymi i lokalnymi
elementami systemu.

Zasady gospodarowania w SPG podporzadkowuje sie funkcjom ekologicznym i ochronie
Srodowiska. Za te funkcje uzupetniajgce uznaje sie rekreacje, gospodarke le$ng i rolno-
hodowlang, podlegajgce okreslonym rygorom. Z systemu wyklucza sie:

- lokalizacje wszelkich inwestycji mogacych zdestabilizowaé réwnowage ekologiczng

i zdysharmonizowac¢ krajobraz, a w szczegélnosci zaktadéw przemystowych i ferm, a takze

magazynéw, sktadéw i baz w postaci zwartych i monolitycznych form zabudowy

kubaturowej, lokalizacje duzych kopald surowcéw mineralnych (tj. prowadzacych
eksploatacje przemystowg), sktadowanie odpaddw, a takze lokalizacje wylewisk i grzebowisk,
odprowadzanie $ciekdw do wdd i gruntu, tworzenie nasypdw ziemnych, usytuowanych
poprzecznie do osi dolin i innych obnizen, stanowigcych potencjalne powigzania
przyrodnicze.
Funkcja stabilizacji rownowagi sSrodowiska, ktéra jest funkcjg pierwszoplanowg SPG, wymaga
dziatan, z jednej strony - pielegnacyjnych i konserwujgcych (ochrona zachowawcza:
planistyczna i prawna), zas z drugiej - dziatan wzmacniajacych i wzbogacajacych
Srodowisko. W istniejgcych warunkach naturalnych gminy za gtdwny czynnik sprawczy
podniesienia stabilnosci krajobrazu uznaje sie mata retencje.
Realizowana powinna by¢ giéownie poprzez gromadzenie wody w kompleksach
melioracyjnych w dolinie Tanwi (pkt 5.1.) oraz w dolinie Ztotej Nitki.
Poniewaz SPG jest podstawg stabilnosci krajobrazu w fizjocenozach wyzszego rzedu (pkt 2.1.4.)
Zrédtem zasilania ekologicznego dla terendéw przeksztatconych (w gminie jest to zlewnia Ztotej
Nitki) i ubogich pod wzgledem przyrodniczym, istotne znaczenie przypisuje sie gospodarowaniu
zasobami przyrody w systemie. Powinno ono podlegaé takim rygorom, ktére uniemozliwiaé
bedg przekroczenie granic odnawialnosci zasobdéw, wzglednie nie dopuszczg do utraty przez
srodowisko waloréw naturalnych. Dotyczy to w szczegélnosci:
- gospodarki lesnej, ktéra winna by¢ ukierunkowana na podniesienie odpornosci
ekosystemu lesnego (szczegdlnie w lasach prywatnych pozbawionych planéw urzadzenia),
- rolnictwa, ktdére na gruntach stabszych powinno zmierzaé do form ekstensywnych,
zagospodarowania rekreacyjnego systemu (w czes$ci dopuszczonej do rozwoju funkc;ji
rekreacyjnej) zgodnie z naturalng chtonnoscia srodowiska.

Za integralny sktadnik SPG uznaje sie strefe ochrony warunkéw siedliskowych lasu.
Studium wyznacza takg strefe, zmiennej szerokosci w zaleinosci od lokalnych
uwarunkowan. Strefe wytgcza sie spod lokalizacji obiektéw ucigzliwych dla ekosystemu le$nego,
a takze spod takich prac hydrotechnicznych i melioracyjnych, ktére moga zaktdcié stosunki
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wodne w lasach. Zagospodarowanie przestrzenne powinno uwzglednia¢ walory wizualno -
krajobrazowe, jakie wspéttworzy las; wykluczona réwniez powinna by¢ zabudowa mieszkaniowa w
promieniu 12 m od linii brzegowej lasu (wyjatek stanowi zabudowa istniejgca).

8.4.4. Obszary perspektywiczne surowcow naturalnych

W obrebie Gminy dopuszcza sie prowadzenie prac w zakresie poszukiwania
i rozpoznawania zt6z ropy naftowej, gazu ziemnego, kruszyw naturalnych, na podstawie
koncesji udzielanych przez Ministra Srodowiska oraz innych surowcéw mineralnych w oparciu
o wydawane koncesje, a takze nalezy umozliwié¢ budowe infrastruktury technicznej zwigzanej
z eksploatacjg zt6z ropy naftowej, gazu ziemnego i kruszyw naturalnych.

Istnieje mozliwos¢ dokumentowania obszaréw perspektywicznych wydobycia surowcoéw, pod
warunkiem ochrony $rodowiska i braku kolizji w tym zakresie.

Ztoza niezagospodarowane stanowig rezerwe surowcowg wraz z obszarami prognostycznymi
i perspektywicznymi. Ztoza kopalin sg dobrem nieodnawialnym i podlegaja ochronie, wobec czego
wymagajg uwzglednienia w miejscowym planie zagospodarowania

przestrzennego pod wydobycie kopaliny.

8.4.5. Strefa ochrony cmentarzy grzebalnych.

W zwigzku z planowang rozbudowg cmentarza rzymskokatolickiego zlokalizowanego w Ksiezpolu,

ustala sie odlegtos¢ od granicy cmentarza:

- planowanej zabudowy mieszkalnej i ustugowej- wynoszacg nie mniej niz 150 m , pod
warunkiem zwodociggowania terenu - wynoszgcg nie mniej niz 50 m;

- zrodet i strumieni stuzgcych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych - wynoszaca co
najmniej 150m;

- studzien, uje¢ wody, stuzgcych jako Zrédto zaopatrzenia sieci wodociggowej w wode do picia
i potrzeb gospodarczych — wynoszgcg nie mniej niz 500 m.

Zabudowa oraz zagospodarowanie terendéw projektowanych w sgsiedztwie cmentarzy

istniejagcych lub projektowanie terendw pod nowe cmentarze wymaga zgodnosci

z rozporzadzeniem Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r., w sprawie

okreslenia jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze /Dz. U. z 1959r.

Nr 52, poz.315/.

Wymogi ustalone dla cmentarzy muszg zosta¢ uwzglednione w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego Gminy.

9. PROGRAM ZAGOSPODAROWANIA
9.1. Zatozenia programowe odzwierciedlaja potrzeby zagospodarowania i realizacji strategii
rozwoju w okresie perspektywicznym ok. 15-20 lat

Przyjmuje sie nastepujace przestanki, bedgce podstawg okreslenia programu zagospodarowania
gminy:

1) Liczba mieszkancow statych (obecnie) 7000 osbb
wzrost o ok. 10% 7500 oséb
2) Pojemnosc turystyczno-rekreacyjna
(jednoczesny pobyt) 1,5- 2,0 tys. oséb
w tym:
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. wypoczynek pobytowy -500 oséb
. wypoczynek swigteczny 400 - 600 oséb
. ruch turystyczny 700 - 800 osdb

Uwaga: wszystkie wielkosci przyjeto na podstawie wstepnie ustalonej chtonnosci terenu.
3) Zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych przewiduje sie na nastepujgcych zasadach:
. modernizacja i przeksztatcenia istniejgcych ciggdw i zespotdw zabudowy,
. poszerzenie w wybranych obszarach terenéw zabudowy
4) Rozwdj miejsc pracy:
e peftne zaspokojenie potrzeb wymaga dziatan stymulacyjnych w strefie
przedsiebiorczosci indywidualnej, a takze odpowiedniej polityki interwencyjnej,
e realizacja przewidywanych kierunkdw rozwoju gminy oraz zamierzen zwigzanych
z rozwojem przetwdorstwa rolno - spozywczego, przemystu drzewnego
i ceramicznego stworzy impuls do zmiany zrédet utrzymania ludnosci,
5) Zaspokojenie potrzeb socjalnych:
Zaktada sie dwa gtéwne kierunki dziatan:
e rozwigzanie problemdw ludzi niepetnosprawnych i wymagajgcych opieki, - do turystyki
e aktywizacje dziatan profilaktycznych zapobiegajgcych patologiom spotecznym.

6) Rozwdj ustug:

e zaktada sie utrzymanie istniejagcych placowek ustugowych posiadajgcych
mozliwos¢ modernizacji i rozbudowy swojej bazy,

- przewiduje sie ilosciowy rozwdj ustug publicznych i komercyjnych oraz
dostosowanie programu rodzajowego i urzgdzen ponadlokalnych do przyjetej
strategii wzmocnienia rangi gminy,

- przyjmuje sie uzyskanie minimalnych standardéw wyposazenia gminy na poziomie
zapewniajgcym ochrone jakosci zycia mieszkancow.

7) Przewiduje sie nastepujgcy program wyposazenia gminy w ustugi:

a) Oswiata i wychowanie:

Zaktada sie utrzymanie szkoét w Ksiezpolu, Kochowie Pierwszym, Rakéwce, Majdanie Starym.

Wg ,,Strategicznego Programu Rozwoju Gminy" przyjmuje sie, ze liczba dzieci w wieku szkolnym
bedzie systematycznie malata, aczkolwiek nalezatoby przewidywac inne tendencje wynikajace
z aktywizacji gospodarczej gminy. Nalezy rozwazy¢ utrzymanie istniejgcych szkoét

z dostosowaniem programowym do zasad profilowanego ksztatcenia (turystyka, rolnictwo
ekologiczne),

opuszczane budynki szkolne powinny by¢ wykorzystywane na rozwdj bazy
turystycznej i poprawe bazy socjalnej,

zgodnie z ,Programem rozwoju infrastruktury technicznej i spotecznej w gminie
Ksiezpol" w gminie w nowej zreformowanej sieci szkét funkcjonowaé bedg dwa
gimnazja - w Ksiezpolu i Majdanie Starym, ktére po potgczeniu ze szkotami
podstawowymi utworzg Zespoty Szkét. Zaktada sie utrzymanie szkét podstawowych
w Kochowie Pierwszym, Rakéwce, Markowiczach i Starym Lipowcu oraz
utworzenie szkoty filialnej w Rakdwce.

Obecnie we wszystkich placéwkach oswiatowych na terenie gminy nauke pobiera ~ 1100
uczniow. Na podstawie ewidencji urodzen mozna przyjg¢, ze liczba uczniow bedzie
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utrzymywacé sie na obecnym poziomie (by¢ moze z tendencjg do nieznacznego
spadku do 10 %).

Stan bazy o$wiatowej wymaga znacznej poprawy i rozwoju z dostosowaniem do
reformowanego systemu edukacji, w tym do zasad priorytetowego ksztatcenia oraz
niezbednej rozbudowy programoéw rekreacyjne - sportowych przy szkotach i w jednostkach
osadniczych.
a) Ochrona zdrowia i opieka spoteczna:
- dostosowanie placéwek stuzby zdrowia, w tym réwniez prywatnych gabinetéw, do
potrzeb miejscowej ludnosci;

nalezy wzig¢ pod uwage mozliwos¢ rozbudowy obiektéw stuzby zdrowia w celu

udzielania swiadczen ludnosci spoza terenu gminy, w tym przebywajgcej czasowo

m.in. w celach rekreacyjnych;

zakres ustug moze obejmowac $wiadczenia objete powszechnym ubezpieczeniem

zdrowotnym jak rowniez sSwiadczenia ponadstandardowe, a takze procedury

wysokospecjalistyczne;

b) Kultura i sztuka.

- utrzymuje sie istniejgce placowki kultury w osrodku gminnym i w osrodkach

wiejskich,

- nalezy kultywowac tradycje lokalne.

c) Ustugitacznosci.

- zaktada sie utrzymanie istniejacych placéwek pocztowych z perspektywa

polepszania obstugi ludnos$ci miejscowej i na pobytach sezonowych,

rozbudowa sieci telefonicznej powinna nastepowaé w tempie wzrastajgcego

zapotrzebowania na ustugi fgcznosci i internetu,
zapewnienie pefnego pokrycia terenu gminy stacjami bazowymi telefonii

komodrkowe;.

d) Administracja publiczna.

-utrzymanie istniejgcych funkcji administracyjnych: urzedu gminy, banku, pehej itd.

z mozliwoscig rozbudowy, zmiany funkcji., adaptacji na ten cel innych obiektéow
lub wznoszenia nowych,

e) Zielenisport.

w kategorii powigzan przestrzennych i funkcjonalnych wyrdzniono tereny zielone
wzdtuz rz. Ztota Nitka, ktére powinny stac sie czescig elementédw struktury wiezi
spotecznych i ciekawym elementem kompozycji krajobrazowej,

" do zielonych ,przestrzeni publicznych" zalicza sie rowniez place wiejskie tzw.
,hawsia", ciggi piesze, parki, aleje, lasy wypoczynkowe oraz tereny sportowe
bedace podstawg ksztattowania miejsc wypoczynku biernego i czynnego,
utrzymuje sie istniejgce zespoty sportowe z mozliwoscig rozbudowy programu
zaleznie od lokalnych inicjatyw i potrzeb osdb przebywajgcych sezonowo (np. korty
tenisowe, pola golfowe — mini i o standardowym programie),
ochronie i rewaloryzacji, zgodnie z programami WKZ, podlega zielei ocalata po
dawnych zespotach dworskich; moze ona znakomicie petnié¢ funkcje rekreacyjne, stajac
sie jednoczesnie osrodkami kultury i rekreacji we wsiach,

- postuluje sie ochrone szpaleréw drzew wzdtuz traktéw komunikacyjnych, w tym
uzupetnienie reliktow historycznej zieleni komponowanej wzdtuz drég, stanowigcych
charakterystyczny element w krajobrazie gminy,
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- nalezy utrzymywac zielen sréodpolng i tgkowg, stanowigcg wazne wspotkomponenty
krajobrazu,
- w Studium zwraca sie réwniez uwage na role granicy polno-lesnej w ksztattowaniu
krajobrazu (dalekie otwarte krajobrazy zamkniete $ciang lasu),
- nalezy chroni¢ tereny zieleni towarzyszacej obiektom kultu religijnego i cmentarzom,
ktérej dobdr gatunkowy czesto wigze sie ze starg symbolikg ludowg,
f) Handel i gastronomia.
- utrzymuje sie istniejgcg sie¢ sklepow i placdwek gastronomicznych z mozliwoscig
powiekszania tego typu ustug w zaleznosci od zapotrzebowania rynku,
- z uwagi na rozwdj funkcji rekreacyjnej zaktada sie zwiekszony program ustug
w rejonach wypoczynkowych,
- nalezy dazy¢ do wyksztatcenia centrum handlowo - ustugowego w osrodku
gminnym Ksiezpol, tworzgc spdjny przestrzennie zespot zabudowy,
- dla potrzeb w/w ustug nalezatoby w pierwszej kolejnosci adaptowac opuszczane
obiekty.
g) Ustugi rzemiosta
- utrzymanie istniejgcych ustug bytowych, nalezy rowniez wspierac poszerzanie
asortymentu w miejscowosciach wskazanych do rozwoiju,
- zaktada sie realizacje ustug nieucigzliwych w granicach wyznaczonych
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego stref budowlanych
w poszczegoblnych wsiach, z warunkiem nie stwarzania ucigzliwosci dla sgsiadéw.
h) Baza turystyczna
- proponowany program urzadzen i ustug zgodnie z przyjetg koncepcjg obejmuje
realizacje m. in. terendw rekreacji przywodnej, zajazdéw, urzgdzenia Sciezek
rowerowych i szlakdw turystycznych, osrodkéw obstugujacych rekreacje
we wsiach letniskowych i agroturystycznych,
- zakfada sie rozwdj funkcji rekreacyjnych w gminie przez wykorzystanie do tego
celu gtdwnie walorow terenéw potozonych w rejonie wsi Zanie, Zynie, Borki,
Markowiecze, Stare Kréle, Kulasze, Pawlichy, Stary Lipowiec, Nowy Lipowiec.
i) Baza produkcyjna i obstugi rolnictwa
- zaktada sie odpowiednie wyposazenie wsi i rolnictwa przede wszystkim z myslg
o prawidtowym zagospodarowaniu ptodéw rolnych, miesa i mleka,
- istniejgca sie¢ obstugi rolnictwa i zachowuje sie tereny przewidziane pod rozwdj
bazy w obowigzujgcym planie, nalezy zachowa¢ dla obecnej funkcji,
- dopuszcza sie lokalizacje réinych form dziatalnosci gospodarczej zwigzanej
z obstugg rolnictwa w terenach zainwestowanych badZz przewidzianych
pod zainwestowanie pod warunkiem, Zze przeprowadzona dziatalnos¢ nie koliduje
z istniejgcym lub przewidywanym sposobem zagospodarowania.

9.2. Obronnosc i bezpieczenstwo publiczne

Jednym z wiodgcych celdw majgcych wpltyw réwniez na polityke zagospodarowania

przestrzennego, jest realny wzrost poczucia bezpieczenstwa mieszkancéw gminy. Realizacja

tego celu winna obejmowa¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego

wyposazenie gminy w ustugi publiczne, zapewnienie odpowiednich terendéw i zapisow w

Uchwale planu. Tak wiec:

1) zgodnie z Planem Zabezpieczenia Ratunkowego Wojewddztwa nie przewiduje sie na
terenie gminy Ksiezpol S$wiadczen zdrowotnych pomocy dorainej przez Zespoty
Ratownictwa Medycznego. Zespoty takie (karetki pogotowia ratunkowego) stacjonujg
w Bitgoraju, a w planach wojewddzkich przewiduje sie w Bitgoraju i Tarnogrodzie.
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2) wg ,Planu zabezpieczenia ambulatoryjnej opieki zdrowotnej" na terenie gminy
Ksiezpol brak jest zabezpieczenia podstawowe] opieki zdrowotnej w odpowiednig
ilos¢ zatrudnionych lekarzy medycyny rodzinnej. Dla personelu medycznego nalezy
zabezpieczy¢ odpowiednie powierzchnie uzytkowe zgodnie z Rozporzadzeniem
Ministra Zdrowia i Opieki Spotecznej z dnia 21 wrzesnia 1999 r. (Dz.U. Nr 74 poz.
366 z dnia 5 pazdziernika 1992 r.),

3) zuwagi na katastrofalne powodzie wystepujgce na obszarze wojewdédztwa Lubelskiego, za
niezbedne uznaje sie:

zakaz dalszej zabudowy na terenach zalewowych, a w wypadku dopuszczenia

zabudowy w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, stosowanie

ograniczen uwzgledniajgcych prawdopodobienstwo wystepowania poziomu wodd
maksymalnych raz na sto lat,

udraznianie koryt rzecznych,

budowe zbiornikdw retencji wodnej,

budowe inwestycji ochrony przeciwpowodziowej,

W niniejszym studium wyznaczono granice obszaru szczegblnego zagrozenia
powodzia w zakresie zasiegu zalewu woda Q1% (woda stuletnia), opracowanego na
podstawie studium przeciwpowodziowego ,Wyznaczenie obszaréw bezposredniego
zagrozenia powodziag w zlewni Sanu, jako integralnego elementu studium ochrony
powodziowej” wykonanego w 2010 roku na zlecenie Regionalnego Zarzadu Gospodarki
Wodnej w Krakowie. W granicach obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, budowa
obiektow budowlanych i urzadzen wodnych zgodnie z przepisami Prawa Wodnego
wymaga (na wniosek inwestora) uzyskania decyzji dyrektora Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodnej o zwolnieniu od zakazu budowy obiektow budowlanych.

4) utrzymanie sieci drég w nalezytym stanie technicznym,

5) ksztattowanie kompatybilnych systemoéw tacznosci.

6) w zwigzku z planowang na terenie Gminy lokalizacjg elektrowni wiatrowej, przy realizacji
obiektdw o wysokosci réwnej lub wyzszej niz 50,0 nad poziom terenu niezbedne s3
uzgodnienia dokumentacji w tym zakresie z Prezesem Urzedu Lotnictwa Cywilnego oraz z
Szefostwem Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP.

10. ZASADY ROZWOIJU INFRASTRUKTURY.
10.1. Zasady ksztattowania uktadu komunikacyjnego
10.1.1. Docelowy uktad komunikacyjny gminy oparty zostat na zhierarchizowanym uktadzie
funkcjonalnym, w ktérym wydzielono:
1) uktad gtéwnych powigzan zewnetrznych, przenoszgcych ruch zewnetrzny daleki -
krajowy;
2) uktad podstawowych powigzan zewnetrznych bliskich, przenoszgcych ruch
w obszarze wojewddztwa, pomiedzy sgsiednimi powiatami i gminami;
3) uktad powigzan lokalnych, przenoszacych ruch wewnatrz gminy.

10.1.2. Poszczegdlnym uktadom, ksztattujgcym hierarchiczny i spojny uktad komunikacyjny
nadaje sie okreslong range oraz warunki modernizacji, rozbudowy i przeksztatcen.
Przy tworzeniu sieci powigzan komunikacyjnych przyjeto zasade, ze opiera sie ona
gtéwnie na istniejgcym uktadzie drogowym zaktadajac:
1) wzbogacenie uktadu o przebiegi drég dotychczas niezrealizowanych;
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2) dostosowanie uktadu do parametréw obowigzujgcych dla poszczegdlnych kategorii
technicznych;

3) korekte uktadu drég przyjetych w dotychczas obowigzujgcym planie miejscowym
gminy, w obszarach polnych, zainwestowanych i projektowanej zabudowy lub
tworzac powigzania drogowe wynikajgce z wtasciwej obstugi komunikacyjnej
przede wszystkim zespotow zabudowy.

10.1.3. Docelowy uktad komunikacyjny uwzglednia (zgodnie z wytycznymi BPP w Lublinie

i Zarzadu Drég Wojewddzkich w Lublinie:

1) droge wojewddzkg nr 835 Lublin - Wysokie - Bitgoraj -Sieniawa - Przeworsk -
Kanczuga - Dynéw - Grabownica Starzenska, klasy technicznej GP (gtéwna
ruchu przyspieszonego) o szeroko$ci w liniach rozgraniczajgcych min. 30 mi 25 m,

2) droge wojewddzka nr 853 Majdan Nowy - Tomaszéw Lubelski, klasy G (gtdwna)
o szerokosci w liniach rozgraniczajacych min. 25 m

3) droge wojewddzkg nr 863 Kopki - Krzeszéw - Tarnogréd - Cieszandw, klasy Z
(zbiorcza) o szerokosci w liniach rozgraniczajacych min. 20 m;

DROGA WOJEWODZKA NR 835 JEST JEDNYM Z tACZNIKOW WOJEWODZTWA LUBELSKIEGO
Z DROGA NR 4, W REJONIE KTOREJ PRZEBIEGAC BEDZIE TRAS A PLANOWANEJ AUTOSTRADY A4
ZGORZELEC — MEDYKA

4) drogi powiatowe, zbiorcze i lokalne, z modernizacjg i dostosowaniem do
obowigzujgcych parametrow;
5) sie¢ drég gminnych, jako rozbudowa zhierarchizowanego uktadu lokalnego:
- powigzania pomiedzy wsiami i osSrodkiem gminnym,
- uzupetnienie uktadu podstawowego gminy z podniesieniem parametrow
i standardow,

- sie¢ drég wewnetrznych, dojazdowych do gruntéw rolniczych i zabudowy
rozproszonej.

10.1.4. Nalezy zaplanowac siec Sciezek pieszych i rowerowych, uwzgledniajac przy ich
trasowaniu:

1) bezpieczny ruch przy drogach, z wykorzystaniem ciggdw réwnolegtych do zewnetrznych
krawedzi paséw drogowych,
2) atrakcyjnos¢ terenu dla ruchu turystycznego.

10.1.5. Obstuga transportowa i zaplecze techniczne

1) zaktada sie dotychczasowe sSwiadczenie ustug transportowych  komunikacji
publicznej autobusowej oraz jednostek transportu zewnetrznego. Dla obstugi
terendw zabudowy mieszkaniowej gminy pojawia sie potrzeba udoskonalenia
i organizowania obstugi przewozow wewnatrz gminy oraz potgczen z gminami
sgsiednimi na bazie transportu ,busowego". Rozwdj transportu zbiorowego bedzie
niezbedny przy powstaniu uzdrowiska i poszerzeniu ustug turystycznych.

2) Usprawnienie komunikacji w obszarze gminy zwigzane jest z:

- urzadzeniem zaplecza technicznego,

- zorganizowaniem sieci komunikacji zbiorowej umozliwiajgcej dojazd do zespotéw

rekreacyjnych,
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- zapewnieniem przystankdw autobusowych wraz z obudowsg;

- zapewnieniem dystrybucji paliw przez:

- utrzymanie stacji istniejgcych,

- mozliwos$¢ realizacji nowych stacji paliw;

- urzadzenie wystarczajgcej ilosci parkingdw dla turystyki samochodowej wraz z
towarzyszacymi ustugami;

- rozwoj zaktadéw naprawczych i diagnostycznych w oparciu o programy i wnioski
inwestorow.

11. Zasady ksztattowania uktadu komunikacyjnego w projektowanych dokumentach
Przy planowaniu przeznaczenia terendw w sgsiedztwie drég wojewddzkich, powiatowych
i gminnych zaktada sie:

- obowigzek zaopatrzenia nowo projektowanych terenéw w zjazdy publiczne i indywidualne
zjazdy w uzgodnieniu z zarzadcg drogi,

- zachowanie normatywnych odstepdw miedzy skrzyzowaniami drég w odniesieniu do klas
drogi, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,

- dopuszczenie stosowania na drodze klasy GP zjazdéw w sytuacji gdy brak innej mozliwosci
dojazdu lub gdy nie jest uzasadnione albo mozliwe wykonanie lub wykorzystanie istniejgcej
drogi klasy D lub L do obstugi przylegtych nieruchomosci;

- lokalizacje obiektéw budowlanych z pomieszczeniami na pobyt staty ludzi poza zasiegiem
zagrozen i ucigzliwosci wynikajgcych z obowigzujgcych przepiséw (dopuszcza sie odstepstwo
od przepisdw na zasadach okreslonych przez zarzadce drogi).

Zaktada sie utrzymanie istniejgcych parametréw drdég oraz przyjmowanie dla odcinkéw
projektowanych parametrow technicznych zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

Lokalizacja planowanego mostu na rzece Tanew w rejonie terenu 6RZL (wskazanym na
zataczniku graficznym Studium) powigzana jest z gminnym uktadem drogowym, ktéry wymaga
dostosowania parametrow oraz wzmocnienia warstwy konstrukcyjnej drég sgsiadujgcych

z planowana inwestycja.
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opracowanie wilasne na podstawie http://www.geoportal.gov.pl/

12. Zasady uzbrojenia terenow

12.1. Sieci i urzadzenia techniczne

12.2. Gospodarka wodno-$ciekowa

12.2.1. Zaopatrzenie w wode

1) Cele w rozwoju systemow zaopatrzenia w wode

Podstawowym celem dla rozwoju systemdw zaopatrzenia w wode na obszarze gminy jest
poprawa standardéw dostawy wody dla poszczegdinych odbiorcéw uwzgledniajgca m.in.:
rozszerzenie zasiegu obstugi grupowych wodociggdéw wiejskich na obszarze
istniejacego i planowanego zainwestowania obszaru gminy;
rozbudowe i modernizacje wodociggdw grupowych warunkujgcg poprawe
niezawodnosci dostawy wody do poszczegbélnych odbiorcow oraz poprawe
zabezpieczenia przeciwpozarowego na obszarze gminy,
racjonalne zagospodarowanie udokumentowanych zasobow wodd podziemnych
poprzez stworzenie warunkdow dla witasciwej ochrony jakosci i ilosci wadd
pobieranych z uje¢ na obszarze gminy,
preferowanie polityki zmierzajgcej do racjonalnego wykorzystywania wody dla
celéw produkeyjnych (eliminowanie technologii wodochtonnych),
- dostosowanie zasad rozwoju systeméw zaopatrzenia w wode do strategii rozwoju
funkcjonalno-przestrzennego gminy.

2) Kierunki rozwoju

Aktualnie na obszarze gminy Ksiezpol zaopatrzenie w wode bazuje na dostawie wody dla
odbiorcow z dwdch gminnych i dwdch poza gminnych uje¢ wody oraz z uje¢ indywidualnych dla
zabudowy potozonej poza zasiegiem wodociggdéw wiejskich.

| tak, zaspokajanie potrzeb mieszkancéw gminy w zakresie zaopatrzenia w wode
realizowane jest:
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- dla miejscowosci: Ksiezpol, Pawlichy, Borki, Zynie, Kucty, Marianka, Rakdwka, Budzyn,
Zawadka, - w oparciu o istniejgcy system wodociggu wiejskiego zasilanego z ujecia
w Ksiezpolu,

- dla miejscowosci: Markowicze, Telekaty, Zaga¢, Zanie, Gliny, Stare Krole, Majdan Nowy, Rogale,
Majdan Stary - w oparciu o istniejgcy system wodociggu wiejskiego Markowicze zasilanego
z ujecia w Markowiczach,

.- miejscowosci Ptusy, Korchow |, Korchow Il zaopatrywane sg w wode z ujecia na terenie
gminy Obsza,

- miejscowosci Stary Lipowiec, Nowy Lipowiec, Kulasze zaopatrywane s3 w wode z ujecia na

terenie gminy Aleksandrow,

- z uje¢ indywidualnych dla zabudowy potozonej poza zasiegiem wodociggdw wiejskich -

Podteze, Remiski, Kol. Korchow.
Nalezy zapewni¢ mozliwos¢ konserwacji, modernizacji i wdrazania najnowszych rozwigzan
technicznych istniejgcych sieci i urzadzen oraz rozbudowy sieci w oparciu o systemy istniejace.

3) Dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z indywidualnych i lokalnych uje¢ wadd
podziemnych jedynie dla rozproszonej zabudowy potozonej poza zasiegiem
zbiorczego systemu wodociggowego gminy,

4) Nalezy utrzymac strefy ochronne wokét ujeé¢ wody z nastepujgcymi zakazami
i ograniczeniami:

- wprowadzania $ciekdw do gruntu i wéd powierzchniowych,

- lokalizacji cmentarzy, wysypisk odpadéw, grzebowisk, wylewisk nieczystosci ptynnych,
stacji paliw, zbiornikdw i rurociggéw produktdw ropopochodnych i innych substancji
chemicznych, zaktadéw przemystowych, ferm chowu zwierzat oraz innych obiektéow
mogacych miec¢ wptyw na czystos¢ wod powierzchniowych i podziemnych,

- nawozenia gruntow ornych i tgk Sciekami i gnojowica,

- lokalizacji nowych studni nie zwigzanych z rozbudowg istniejgcego ujecia.

Zaktada sie uporzadkowanie gospodarki wodno-$ciekowej poprzez budowe systemdw kanalizacji
sanitarnej i oczyszczalni Sciekdw. Na terenach zabudowy rozproszonej dopuszcza sie
indywidualne, bezpieczne dla Srodowiska rozwigzania gospodarki $ciekowej. Do czasu realizacji
kanalizacji sanitarnej w terenach zabudowy istniejgcej i planowanej dopuszczalne jest
korzystanie ze szczelnych zbiornikdéw bezodptywowych z okresowym wywozeniem taborem
asenizacyjnym do zbiorczej oczyszczalni sciekdw lub z przydomowych oczyszczalni $ciekdw, na
zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach.

Dopuszcza sie realizacje nowych uje¢ wody oraz nakazuje sie utrzymanie stref ochronnych ujeé
wody, odpowiadajgcych przepisom odrebnym i decyzjom administracyjnym, wydanym w tym
zakresie.

12.2.2. Odprowadzanie sciekow sanitarnych i deszczowych.
1) Cele rozwoju systemow gospodarki Sciekowe;j
Do celdw gtéwnych warunkujgcych rozwdéj systemow kanalizacji sanitarnej na obszarze gminy
zalicza sie:
- poprawe standardéw odprowadzania Sciekdw sanitarnych poprzez rozwdj zbiorczych
systemdéw kanalizacji sanitarnej na terenach objetych skoncentrowang zabudowa
mieszkaniowg i zagrodowg oraz rozwdj lokalnych systeméw kanalizacji sanitarnej
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wyposazonych w przydomowe oczyszczalnie mechaniczno-biologiczne lub zbiorniki

bezodptywowe na terenach objetych rozproszong zabudowsg siedliskows,

- eliminacje istniejgcych i potencjalnych zagrozen dla stanu czystosci wod podziemnych

i powierzchniowych wystepujgcych na obszarze gminy i w jego bezposrednim

sgsiedztwie,

- dostosowanie rozwoju systemow kanalizacyjnych do uwarunkowan rozwoju funkcjonalno -
przestrzennego gminy.
2) Kierunki rozwoju:
ustala sie likwidacje dysproporcji pomiedzy zaopatrzeniem w wode, a rozwojem systemu
zbierania i oczyszczania Sciekow,

- dla skoncentrowanych terenéw zabudowy ustal sie odprowadzanie sciekéw do

kanalizacji zbiorczej i wysokosprawnych oczyszczalni,

- utrzymuje sie zbiorczg oczyszczalnie Sciekow w Ksiezpolu dla obstugi wsi:
Ksiezpol, Borki, Zynie z odprowadzeniem oczyszczonych $ciekéw do rzeki Ztota Nitka,
lewobrzeznego doptywu rz. Tanew oraz zbiorczg oczyszczalnie sciekdw w miejscowosci
Ptusy obstugujgca wsie: Rogale, Gliny, Kréle Stare.

- Studium zakfada kanalizacje zbiorczg dla nastepujacych wsi:

*  Majdan Stary, Majdan Nowy, Markowicze, Zanie - z oczyszczalnig zlokalizowang na
potudnie od wsi Zanie,
. Lipowiec Stary, Lipowiec Nowy, Kulasze - z oczyszczalnig zlokalizowang na
potudniowy - zachéd od wsi Kulasze,
*  Zawadka, Budzyn, Rakéwka, Przymiarki, Marianka - z oczyszczalnig zlokalizowang na
poétnoc od wsi Przymiarki,
*  Ptusy, Korchow I, Korchéw Il - z oczyszczalnig zlokalizowang na zachdd od wsi
Ptusy.
W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego nalezy wyznaczy¢ rezerwy terenu
pod lokalizacje zbiorowych oczyszczalni Sciekdw, z zapewnieniem koniecznych stref ochrony
sanitarne;j:

- nalezy zapewni¢ mozliwos$¢ konserwacji, modernizacji i wdrazania najnowszych
rozwigzan technicznych istniejgcych sieci i urzgdzen oraz sieci nowobudowanych,

- w pozostatych  jednostkach  osadniczych  charakteryzujacych  sie  bardziej
rozproszong zabudowg przewiduje sie budowe indywidualnych oczyszczalni
Sciekow lub zbiornikow bezodptywowych z okresowym wywozeniem taborem
asenizacyjnym do zbiorczej oczyszczalni Sciekdw,

- wody opadowe z terendw wiejskich na obszarze gminy odprowadzane bedga jak
dotychczas powierzchniowo do gruntu lub pobliskich rowdéw melioracyjnych.
Z terendéw zagrozonych skazeniem wodd (np. stacje benzynowe) wody opadowe
mozna odprowadzaé poprzez separatory.

12.3. Gospodarka odpadami
1) Uwarunkowania rozwoju:
sktadowanie i utylizacja odpadéw odbywa sie na sktadowisku w Korczowie na terenie gminy

Bitgoraj, w ramach organizowanego , Kompleksowego systemu gospodarki odpadami na
obszarze Roztocza Zachodniego".
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2) Kierunki rozwoju
w opracowywanym Studium przewiduje sie rozwdj dwustopniowego modelu gospodarki
odpadowej, bazujgcego na wstepnym gromadzeniu odpadéw w lokalnych wiejskich
punktach gromadzenia odpadéw oraz docelowym. petnym cyklu obiegu odpaddw,
z mozliwoscia sktadowania lub utylizacji odpaddw na terenie gminy.

W planowanym rozwoju systemu gospodarki odpadowe] przewiduje sie ponadto:
- promocje selektywnej zbidrki odpaddw w miejscach ich powstawania i gromadzenia,
- zwiekszenie gospodarczego wykorzystania odpadéw poprodukcyjnych,
- zmniejszenie ilosci powstajgcych odpaddw poprzez promowanie technologii mato-
odpadowych,
- prawidtowe zagospodarowanie terendw lokalizacji miejsc gromadzenia i sktadowania
odpaddéw w celu maksymalnego ograniczenia ucigzliwosci,
- nadzdér nad gospodarky odpadami niebezpiecznymi,
- likwidacja ,,dzikich wysypisk", stwarzajgcych zagrozenia dla czystosci wéd i obnizajacych
walory krajobrazowe,
Docelowa gospodarka odpadami opiera sie na ustaleniach ,Planu gospodarki odpadami dla
wojewddztwa lubelskiego” oraz przepisach w zakresie utrzymania czystosci i porzadku
w gminach.

Zgodnie z Planem gospodarki odpadami dla wojewddztwa lubelskiego 2017 r., gospodarka
odpadami prowadzona bedzie w ramach Regionu Potudniowego oraz Zakfad
Zagospodarowania Odpadéw w Bitgoraju.

12.4. Zaopatrzenie w gaz i ciepto
1) Zaktada sie zaopatrzenie mieszkaricéw gminy w gaz przewodowy ziemny.

W zamierzeniach inwestycyjnych Polskiego Gdrnictwa Naftowego i Gazownictwa S. A.
w Warszawie znajduje sie zagospodarowanie zt6z gazu ziemnego w gminach:

Biszcza, Ksiezpol i tukowa. Jako zrédto zasilania gminy Ksiezpol w gaz ziemny moze stuzy¢
kolektor gazu o srednicy 150mm i cisnieniu do 6,3Mpa, tgczacy projektowany na terenie
gminy Biszcza Osrodek Zbioru Gazu Biszcza — Ksiezpol z istniejgcym Osrodkiem Zbioru Gazu
Dzikéw i korncdwka krajowego systemu przesytu.

Po wyczerpaniu zasobdéw ztdéz zasilajgcych mozna bedzie kontynuowaé zasilanie gminy gazem
systemowym.

Na terenie Gminy zaktada sie realizacje gazociggu pod nazway ,KGZ Tarnogréd — gazociag
przesytowy”. Przedsiewziecie ma na celu umozliwienie przesytu gazu z Osrodka przygotowania
Gazu Markowicze do Osrodka Zbioru Gazu Biszcza-Ksiezpol i bedzie polega¢ na budowie okoto
9-kilometrowego stalowego gazociggu wysokiego cisnienia o Srednicy 80 mm.

Wzdtuz gazociggu zaktada sie utozenie swiattowodu, dzieki ktdremu nastgpi przesyt danych
eksploatacyjnych i pomiarowych z OPG Markowice do OZG Biszcza-Ksiezpol.

Odbidr gazu ziemnego nastgpi z istniejgcych odwiertéw Markowice: M-3K, M-4, M-5. Gazociag
przesylowy DN80 bedzie przebiegat po terenach sotectw: Majdan Stary, Majdan Nowy, Zynie,
Markowicze, Ksiezpol.
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Na terenie Gminy zlokalizowane sg istniejgce oraz zlikwidowane odwierty poszukiwawcze,
dla ktérych obowiazujg strefy wolne od zabudowy w odlegtosci:

a) dla otwordéw czynnych ze strefg o promieniu R=50 m,

b) dla odwiertow zlikwidowanych ze strefg o promieniu R=5 m.
Gmina Ksiezpol posiada rozdzielcza sie¢ gazowa S$redniego cisnienia w nastepujgcych
miejscowosciach: Markowicze — Cegielnia, Ksiezpol, Majdan Nowy, Majdan Stary, Markowicze,
Rogale.

Aktualnie mieszkancy gminy korzystajg z mozliwosci wyposazenia w zakresie gazu
bezprzewodowego.

2) Obowigzuje zachowanie odlegtosci pomiedzy obiektami terenowymi a gazociggami
zgodnie z wymaganiami okreslonymi w przepisach szczegdlnych oraz warunkami
ustalonymi przez dysponenta sieci.

3) Ustala sie, ze gospodarka cieplna gminy bazowa¢ bedzie na lokalnych i indywidualnych
Zrédtach ciepfta.

Zaktada sie docelowo stosowanie paliw niskoemisyjnych jako Zzrédet zaopatrzenia w ciepto -
zmiany struktury zuzycia nos$nikdw energii z wegla na gaz ziemny lub zastosowanie innych
paliw niskoemisyjnych jako Zrédet zaopatrzenia w ciepto. Zaktada sie modernizacje systeméw
ogrzewania oraz termomodernizacje budynkdw.

12.5. Energetyka

12.5.1. Uwarunkowania rozwoju

1) Przez obszar gminy przebiega odcinek napowietrznej linii wysokiego napiecia WN- 110 kV
taczacej GPZ-ty istniejgce w Bitgoraju i Tarnogrodzie. Linia ta nie jest
wykorzystywana do bezposredniego zasilania odbiorcow z terenu gminy (brak
odbioréw zasilanych na wysokim napieciu) i przebiega przez tereny rolne niezabudowane,

2) Zasilanie w energie elektryczng odbiorcéw z terenu gminy moze odbywa¢ 110/15kV w
Tarnogrodzie, Bitgoraju lub J6zefowie poprzez linie napowietrzne $redniego napiecia 15
kV wyprowadzone z GPZ w Tarnogrodzie w kierunku GPZ-6w w Bitgoraju i Jozefowie. W ten
sposob linie magistralne SN-15 kV, ktore na terenie gminy wystepujg wytgcznie w formie
napowietrznej, posiadajg zasilanie dwustronne z dwdch GPZ-6w, co w znaczgcym stopniu
podnosi pewnos¢ zasilania,

3) Stacje transformatorowe 15/04 kV na terenie gminy (ponad 60 sztuk) wystepujg
wyfacznie w wykonaniu stupowym i zasilane sg odczepowo (jednostronnie). Powyisze
rozwigzanie w znaczacym stopniu decyduje o istniejacej niskiej pewnosci zasilania
odbiorcow,

4) Na terenie gminy obecnie nie wystepuje deficyt mocy i energii elektrycznej, a stan linii
wysokiego i sredniego napiecia mozna uznaé za zadawalajacy.

5) Dopuszcza sie budowe urzgdzen elektroenergetycznych niewskazanych na rysunku Studium

zaleznie od aktualnych potrzeb, w sposéb nie kolidujgcy z istniejgcym zagospodarowaniem
i prawna ochrona.

12.5.2. Kierunki rozwoju.
1)W celu poprawy pewnosci zasilania odbiorcow energii elektrycznej powinna nastepowac
sukcesywna reelektryfikacja oraz w zaleznosci od potrzeb odpowiednia przebudowa sieci
Sredniego i niskiego napiecia i stacji transformatorowych SN/nn.
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2)Rozbudowa sieci SN-15 kV, nn oraz stacji transformatorowych SN/nn projektowana jest
stosownie do tempa wzrostu zapotrzebowania na energie elektryczng m.in.
otwierania nowych terenéw budowlanych.

3) W czesci potudniowo-wschodniej Gminy projektowana jest budowa linii 110 kV
TARNOGROD - JOZEFOW.

4) Lokalizacja obiektéw w poblizu istniejgcych linii elektroenergetycznych powinna odbywacé
sie zgodnie z warunkami okreslonymi w PN-05100-1 oraz PN-76-051, przy zachowaniu
odpowiednich stref wolnych od zabudowy:

-dla linii WN 110kV — pas 36m (po 18m od osi linii),
- dla linii SN 15kV — pas 15m,

- dla linii Nn 0,4kV — pas 10m

- dla linii kablowej 15kV i 0,4kV — pas 2m.

5) Zalesianie, zgodnie z PN-E-05100-1 wymaga pozostawienia pasa wolnego od
wprowadzanego drzewostanu dla linii WN 110kV — 20m, dla linii SN i Nn — 10m, z
mozliwoscig wykorzystania jego dla gospodarki le$nej pod warunkiem utrzymania ich
wysokosci nie przekraczajacych 2m, pozostawienie wokot stupdw powierzchni nie zalesionej
w odlegtosci co najmniej 4m.

6 ) Lokalizacja planowanych stacji transformatorowych oraz ich ilo$¢ wymaga uzgodnien
z zarzadcag sieci.

7) W zwiazku z rozwojem metod pozyskiwania energii z odnawialnych Zrédet energii, na
terenie Gminy mozliwa jest lokalizacja elektrowni wiatrowych oraz biogazowi z
zachowaniem uwarunkowan przestrzennych i srodowiskowych. Szczegdtowa lokalizacja
tego typu przedsiewzie¢ wraz z infrastrukturg towarzyszacg nastapi na etapie
sporzgdzenia projektow budowlanych, na podstawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Ksiezpol. Zaopatrzenie w energie
elektryczng oraz jej odprowadzanie do sieci bedzie sie odbywac zgodnie z warunkami
zarzadcy sieci.

Na rysunku studium wskazuje sie lokalizacje parku elektrowni wiatrowych na terenach
rolnych wsi Korchow Pierwszy, zas dla lokalizacji biogazowi wskazuje sie tereny rolne
wsi Przymiarki.

Lokalizacja oraz parametry inwestycji w zakresie alternatywnych Zrédet energii powinny

odpowiada¢ wytycznym zawartym w Wojewddzkim Programie Rozwoju Alternatywnych Zrédet

Energii dla Wojewddztwa Lubelskiego. W mys$l Programu, realizacja zadan z zakresu

elektroenergetyki w petni powinna zaspokajac¢ zapotrzebowanie ludnosci i gospodarki regionu

na energie elektryczng, opierajac sie na zrdwnowazonym rozwoju, nie oddziatujgc znaczaco na

Srodowisko i zdrowie ludzi. Biorgc pod uwage korzysci, jakie moze osiggng¢ Gmina z lokalizacji

alternatywnych zrdédet energii dopuszcza sie wykorzystanie:

1) energii wiatrowej — wg Wojewddzkiego Programu Rozwoju Alternatywnych Zrédet Energii
dla Wojewddztwa Lubelskiego, Gmina Ksiezpol posiada dogodne warunki dla tego typu
przedsiewzie¢. Pod tereny rozwoju energetyki wiatrowej przeznacza sie obszar sotectwa
Korchéw Pierwszy, wskazany na zataczniku graficznym do studium,

2) biomasy — proponuje sie pozyskiwanie energii powstatej w procesach odprowadzania lub
oczyszczania Sciekdw albo rozktadu sktadowanych szczatek roslinnych i zwierzecych.
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Produkcja biogazu oparta wytgcznie na surowcach roslinnych np. kukurydzy, moze wprowadzi¢
trwate zmiany w strukturach upraw i roztogach pdl oraz w znaczny sposéb zmniejszy¢
bioréznorodnos¢ przyrodniczg na znacznych przestrzeniach. Z uwagi na potencjalng
ucigzliwos¢ biogazowi proponuje sie lokalizowanie inwestycji w terenach oddalonych od
zabudowy mieszkaniowej i przeznaczonych pod funkcje produkcyjne i techniczne;

3) energii solarnej — proponuje sie lokalizacje instalacji stonecznych dla potrzeb indywidualnych
uzytkownikdow w obrebie posesji lub dla zasilania niewielkich zespotéw zabudowy
mieszkaniowej oraz ustugowej.

Zaleca sie w zakresie energetyki stonecznej nie lokalizowanie elektrowni stonecznych

zajmujacych powyzej 1,0 ha powierzchni terenu na:

1. obszarach chronionych na mocy przepisdw ustawy o ochronie przyrody lub obszarach
przewidzianych do objecia takg ochrong,

2. obszarach dolin rzecznych i korytarzy ekologicznych, w tym obszarach zagrozonych
powodzig,

3. obszarach o wysokich walorach krajobrazowych, w tym terenach ekspozycji krajobrazowej,
panoram i przedpdl punktéw widokowych,

4. obszarach gruntow ornych objetych ochrong prawng gleb klas I-lll.

Przy sytuowaniu sitowni wiatrowych w poblizu napowietrznych linii elektroenergetycznych

nalezy stosowaé nastepujgce wymagania w zakresie odlegtosci sitowni od linii:

1) zalecane wymagania dla linii elektroenergetycznych o napieciu do 45 kV:
Wzdtuz trasy linii elektroenergetycznych o napieciu do 45 kV nalezy wyznaczy¢é pasy
techniczne, w ktérych przy dowolnym stanie pracy sitowni wiatrowej, nie moze znalez¢ sie
jakikolwiek jej element (w szczegdlnosci topaty sitowni). O$ symetrii pasa technicznego
wyznaczaé powinny stupy.

Szerokos¢ pasow technicznych dla danego typu linii:

Rodzaj linii Linia jednotorowa Linia dwutorowa
Linie niskiego napiecia (do 1 kV) 20m 25m
Linie sredniego napiecia (do 45 kV) 25m 30m

2) zalecane wymagania dla linii elektroenergetycznych o napieciu powyzej 45 kV
W przypadku linii o napieciu powyzej 45 kV wymagana odlegtos¢ posadowienia sitowni
wiatrowej od skrajnego przewodu linii elektroenergetycznej powinna by¢ wieksza niz 3 d,
gdzie ,d” jest srednicg (w metrach) kota zataczanego przez fopaty turbiny wiatrowej.”

12.6. Telekomunikacja
12.6.1. Uwarunkowania rozwoju.

1) Obstuge gminy w zakresie telefonii przewodowej zapewnia Telekomunikacja Polska S.A.
Gmina pofozona jest w strefie numeracyjnej Zamosé (084) i okregu telefonicznym
Bitgoraj.

2) Obstuge w zakresie telefonii bezprzewodowe] $wiadczg operatorzy dziatajgcy na rynku
telekomunikacyjnym.
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3) Przez obszar gminy przebiega telefoniczny miedzyokregowy kabel swiattowodowy
taczacy centrale okregowe w Bitgoraju i Tarnogrodzie oraz jego odgatezienia (ok. 2 km)
z centralg miejscowq koricowa w Ksiezpolu,

4) Bezposrednig obstuge telekomunikacyjng gminy zapewnia automatyczna centrala
elektroniczna istniejgca w Ksiezpolu oraz w Majdanie Nowym.

12.6.2. Kierunki rozwoju.

1) Niezbedna jest rozbudowa pojemnosci centrali telefonicznej w Ksiezplu oraz
w Majdanie Nowym i sieci telekomunikacyjnych dla istniejgcych terenéw budowlanych
oraz sukcesywnie dla terenéw nowych.

2) Sie¢ telefonii komdrkowej (stacje bazowe) powinna zapewniac petne pokrycie obszaru gminy.

3) Podstawowg formg realizacji nowych i modernizowanych sieci telekomunikacji
przewodowe] winny by¢ kable swiattowodowe i miedziane doziemne.

4) Nalezy uwzgledni¢ rozwdj infrastruktury telekomunikacyjnej poprzez zapewnienie
dostepnosci do nowoczesnych systeméw telekomunikacyjnych i teleinformatycznych —
przewodowych i bezprzewodowych (w tym dostepu do Internetu szerokopasmowego).

13. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA GEOWNYCH JEDNOSTEK FUNKCJONALNO-
PRZESTRZENNYCH
13.1. Strefowanie terenu gminy - podziat na jednostki funkcjonalno-przestrzenne
(strefy)

Zasady zagospodarowania przestrzennego uwzgledniajg charakter i fizjonomie jednostek
funkcjonalno-przestrzennych, chtonnos¢ srodowiska przyrodniczego, uwarunkowania
kulturowe i ochrony krajobrazu.

Uwzgledniajgc powyzsze kryteria w Studium, caty obszar gminy zostat podzielony na 19
jednostek = stref funkcjonalno-przestrzennych:

Strefa | - Majdan Rogale

Strefa 2 - Mozaika polno - lesna Kycowka - Borek
Strefa 3 - Wies Zanie

Strefa 4 - Gliny

Strefa 5 - Cegielnia Markowicze

Strefa 6 - Krdle Stare

Strefa 7 - Las Ksiezpol

Strefa 8 - Enklawa Lipowiec

Strefa 9 - Taras Nadzalewowy Tanwi: Markowicze - Zanie
Strefa 10 - Dolina Tanwi

Strefa 11 - Strefa przyzboczowa Doliny Tanwi

Strefa 12 - Ksiezpol
Strefa 13 -Wies$ Zynie

Strefa 14 - Zbocze Paskowyzu Tarnogrodzkiego - strefa Ksiezpola
Strefa 15 - Dolina Srodkowej Ztotej Nitki
Strefa 16 - Zespot wsi Przymiarki - Rakdwka - Budzyn
Strefa 17 - Zbocze Paskowyzu Tarnogrodzkiego - strefa Korchowa
Strefa 18 - Zespot wsi Ptusy - Korchow
Strefa 19 - Dolina Gérnej Ztotej Nitki
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We wszystkich strefach zagrozonych oddziatywaniem wéd powodziowych w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego nalezy wyznaczyé potencjalne tereny zalewowe,
zagrozone 200-letnimi wodami powodziowymi oraz wystepowaniem zastoisk i podtopien w
okresach roztopdéw i intensywnych opadéw. Na terenach zagrozonych oddziatywaniem wéd
powodziowych (obszary osuwiskowe na terenach przybrzeznych oraz zagrozione
rozmyciem w czasie wezbran powodziowych) nalezy unikac¢ lokalizowania obiektéw
kubaturowych, a w szczegdlnych wypadkach dopuszczajgcych zabudowe, rozwigzania
konstrukcyjne muszg uwzglednia¢ zagrozenia powodziowe.

Nalezy dazy¢é do przeznaczania terendw osuwiskowych oraz narazonych na erozje
powierzchniowg pod zalesienia lub uzytki zielone.

Obowigzuje zabezpieczenie w planie obustronnych paséw ochronnych wzdtuz ciekow
wodnych o szerokosci min. 15 m dla potokéw i 50 m dla rzek (liczac od gérnej krawedzi
skarpy brzegowej), celem umozliwienia dostepu do wody w ramach powszechnego
korzystania z wdd, umozliwienia administratorowi ciekédw prowadzenie robét remontowych i
konserwacyjnych w korytach ciekdw oraz ochrony otuliny biologicznej ciekéw wodnych. Pasy
ochronne powinny by¢ wykluczone spod inwestycji zwigzanych z lokalizacja nowej zabudowy
kubaturowe;j.

13.2. Charakterystyka, kierunki ochrony i zagospodarowania stref

1. Zmiana niniejszego Studium pozwala na wykorzystanie dogodnych uwarunkowan i waloréw
ekologicznych oraz rekreacyjno - turystycznych gminy, bezposrednio wptywajgcych na
aktywizacje spoteczno-gospodarczg. Okreslenie nowych kierunkéw pozwalajgcych na
podsienie kondycji gospodarczej Gminy wigze sie z oczekiwaniami na progresywng
tendencje w strukturze demograficznej, zas schemat wsi wielofunkcyjnych wydaje sie by¢
szansg na zatrzymanie migracji do miast.

W | zmianie studium gtéwnymi kierunkami zagospodarowania przestrzennego w obrebie

Gminy Ksiezpol jest:

1) zmiana uktadéw osadniczych wsi na zasadzie uzupetnien zabudowy istniejgcej oraz
kontynuacji zabudowy przy ciggach komunikacyjnych poprzez wyznaczenie nowych terenéw
pod rozwoj zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej i letniskowej, z wyposazeniem w niezbedne
urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji, przy zachowaniu wysokich standardéw
jakosci srodowiska i krajobrazu;

2) ksztattowanie centrum ustugowego sotectw Ksiezpol, Majdan Nowy, Stare Krdle;

3) dopuszczenie dziatalnosci ustugowej i wytwdrczej, przy jednoczesnym uwzglednieniu
standarddéw jakosci srodowiska;

4) wyznaczenie terenu przedsiebiorczosci gospodarczej w Majdanie Nowym, przy zachowaniu
wysokich standardéw jakosSci Srodowiska i krajobrazu;

5) rozwdéj systemu infrastruktury technicznej w zakresie wyznaczenia terenéw zwigzanych z:

a) wydobyciem gazu ziemnego w obrebie jednostek osadniczych: Majdan Stary, Majdan Nowy,
Zynie, Markowicze, Ksiezpol;
b) lokalizacjg parku elektrowni wiatrowych w obrebie geod. Korchéw;
c) lokalizacjg biogazowni opartej na technologii mieszanej w obrebie geod. Przymiarki;
d) lokalizacjg planowanej oczyszczalni sSciekdw w Zaniach oraz uje¢ wdd podziemnych
w obrebie Gminy.
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Atutem dla rozwoju gospodarczego gminy jest szlak drogowy z Lublina przez Bitgoraj
do Przeworska (droga wojewddzka 835). Plan zagospodarowania wojewdédztwa lubelskiego
przyjmuje, ze zasadnicze znaczenie dla gospodarki wojewddztwa majg stanowié tzw. pasma
wzmozonej aktywnosci gospodarczej wzdtuz szlakdw komunikacyjnych drogowych i kolejowych
powigzanych z przejsciami granicznymi. Gmina Ksiezpol zaliczona jest do pasma
uzupetniajgcego wzmozonej aktywnosci gospodarczej o znaczeniu miedzyregionalnym.
Projektowana w zmianie studium w Majdanie Nowym, strefa przedsiebiorczosci ma za zadanie
skupiaé rézne formy dziatalnosci pozarolniczej.

2. Charakterystyka terenow objetych Il zmiang Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gm. Ksiezpol:
1) dotychczasowe przeznaczenie i zagospodarowanie terenéw objetych Il zmiang Studium
stanowig uzytki rolne z terenami zakrzewien i zadrzewien:
a) w Przymiarkach sg to tereny przeksztatcone rolniczo,
b) w Rogalach tereny przeksztatcone rolniczo w sgsiedztwie osadnictwa rolniczego oraz
budownictwa ustugowego,
c¢) w Majdanie Nowym s3 to tereny przeksztatcone rolniczo z zadrzewieniami
i zakrzewieniami,
2) formy ochrony prawnej i planistyczne;j:
a) tereny objete Il zmiang studium zlokalizowane sg w pétnocnej i Srodkowej czesci gminy:

e teren w miejscowosci Rogale potozony jest w sgsiedztwie Obszaru Natura
2000 /PLB060008/ Puszcza Solska oraz w sgsiedztwie Obszaru Natura 2000 /
PLH060097/ Dolina Dolnej Tanwi,

e teren w miejscowosci Majdan Nowy potozony jest w Obszarze Natura 2000 /
PLB060008/ Puszcza Solska oraz w Obszarze Natura 2000 /PLH060097/ Dolina
Dolnej Tanwi,

e teren w Przymiarkach sasiaduje bezposrednio z Obszarem Natura 2000 /
PLB060008/ Puszcza Solska oraz potozony jest w Obszarze Natura 2000 /
PLH060097/ Dolina Dolnej Tanwi,

b) na terenach objetych zmiang nie wystepujg pomniki przyrody,

c) tereny objete zmiang studium funkcjonujg poza strefami ekotonowymi laséw i wdd,

d) tereny objete zmiang studium nie podlegajg ustawie o ochronie gruntéw rolnych
i lesnych:

e teren w miejscowosci Rogale stanowi grunty orny kl. RIVb,

e teren w miejscowosci Majdan Nowy stanowi grunty orne kl. RIVb-RVI, taki trwate
LIV-tV oraz pastwiska PsVI,

e teren w Przymiarkach to grunty orne kl. RIVa-RV, tgki trwate £V oraz pastwiska
PsV,

e) udokumentowane ztoza surowcéw naturalnych:

e niewielka czes¢ potudniowa terenu w Majdanie Nowym zlokalizowana jest w
obszarze udokumentowanych zt6z surowcéw gazu ziemnego: 14167 GZ Marko-
wice.

Zmiana studium nie zmieni charakteru zagospodarowania terenu w niniejszym
obszarze.
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f) tereny objete zmiang Studium nie sg zagrozone powodzig lub wezbraniami w okresie
roztopdw i intensywnych opaddéw atmosferycznych oraz nie s3 narazone na osuwanie sie
mas ziemnych,

g) ochrona wéd podziemnych i powierzchniowych:

e tereny objete zmiang studium zlokalizowane sg w Jednolitej Czesci Wéd Podziemnych
PLGW2200127,

e teren w miejscowosci Rogale zlokalizowany jest Jednolitej Czesci Wod Powierzch-
niowych rzeki Czarna tada do Braszczki (PLRW2000172286289)

e tereny w miejscowosciach Majdan Nowy i Przymiarki, zlokalizowane sg w Jedno-
litej CzeSci Wod Powierzchniowych rzeki Tanew od Muchy do tady
(PLRW200019228599).

Zmiana Studium nie bedzie negatywnie wptywac na osiggniecie dobrego stanu ekologicznego
tych waod.

Zagospodarowanie oraz zabudowe terendw objetych Il zmiang Studium podporzadkowuje sie
zasadom okreslonym w okreslonych w niniejszym Studium ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA
GtOWNYCH JEDNOSTEK FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNYCH.

2. Charakterystyka dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenow
objetych lll zmiang Studium uwarunkowan i kierunkdow zagospodarowania przestrzennego gm.

Ksiezpol:
1) teren 1.PRU - Strefa 12 - Ksiezpol
dotychczasowe przeznaczenie tereny tak, pastwisk, tereny zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej
terenu jednorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi

budynki przedsiebiorstwa rolnego, budynki gospodarcze, zbiornik

zagospodarowanie terenu , . - -
wod stojgcych, zadrzewienia, zakrzewienia

dostep do drogi publicznej (droga powiatowa nr 2934L) po terenie
wtasnym,

dostepnos¢ do infrastruktury technicznej: energii elektrycznej,
kanalizacji sanitarnej, wodociggu gminnego

uzbrojenie techniczne

stan wiasnosci wtasnos¢ prywatna

2) teren 1.U - Strefa 12 - Ksiezpol

dotychczasowe przeznaczenie ustugi oswiaty
terenu
zagospodarowanie terenu plac miejski, teren wolny od zabudowy

dostep do drogi publicznej (droga gmina — ul. Przemystowa droga
powiatowa nr 2940L — ul. Bitgorajska),

dostepnos¢ do infrastruktury technicznej: energii elektrycznej,
kanalizacji sanitarnej, wodociggu gminnego

uzbrojenie techniczne

stan wiasnosci wtasnos¢ Gminy Ksiezpol
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3) teren 2.U - Strefa 18 Zespot wsi Ptusy -Korchow

dotychczasowe przeznaczenie tereny fak, pastwisk,
terenu

zagospodarowanie terenu budynek gospodarczy, uprawy rolne

dostep do drogi publicznej (droga powiatowa nr 2956L)po terenie
wtasnym,

dostepnosé do infrastruktury technicznej: energii elektryczne;j,
wodociggu gminnego

uzbrojenie techniczne

stan wiasnosci wtasnos¢ prywatna

13.2.1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej Gminy Ksiezpol oraz w przeznaczeniu
terendéw objetych zmianami
W zmianie studium przewiduje sie wzrost przestrzenno-gospodarczy, ktérego zakres okreslony
zostat przez wyznaczenie terendw inwestycyjnych, zasadniczo zwigzanych z wyznaczeniem
nowych terendéw mieszkaniowych a takze terenami przedsiebiorczosci gospodarcze;j.
1. Tereny objete | zmiang w podziale na jednostki funkcjonalno - przestrzenne /strefy/
okreslono w ponizszej tabeli /z wytgczeniem infrastruktury technicznej tj. projektowanych
uje¢ wody, projektowanych linii gazociggéw, udokumentowanych zt6z surowcéw
naturalnych, obiektow biogazowi i parku elektrowni wiatrowych/.
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Strefa 10 - Dolina Tanwi

5,10

8,40

2,36

8,60

511

10

Strefa 11 - Strefa
przyzboczowa Doliny
Tanwi

10,36

11

Strefa 12 - Ksiezpol

33,74

12

Strefa 14 - Zbocze
Paskowyzu
Tarnogrodzkiego - strefa
Ksiezpola

11,57

13

Strefa 15 - Dolina
Srodkowej Ztotej Nitki

11,80

21,64

14

Strefa 16 - Zespot wsi
Przymiarki - Rakowka -
Budzyn

11,84

15

Strefa 17 - Zbocze
Paskowyzu
Tarnogrodzkiego - strefa
Korchowa

14,30

0,91

16

Strefa 18
Zespot wsi Ptusy-Korchéow

3,51

17

Strefa 19 - Dolina Gérnej
Ztotej Nitki

0,58

1,50

18

taczne powierzchnie
objete | zmiang Studium

190,81

14,26

21,96

1,10

30,24

9,51

48,36
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2. Bilans terendw wyznaczonych w Il zmianie Studium - stan wg rysunku Studium
w podziale na jednostki funkcjonalno-przestrzenne (strefy)
1) Strefa | - Majdan Rogale — powierzchnia okoto 1445,0 ha
W Il zmianie Studium wyznaczono w obrebie geod.:
a) Rogale - tereny zabudowy zagrodowej o powierzchni okoto 0,5 ha,
b) Majdan Nowy - tereny ustug sportu i rekreacji o powierzchni okoto 3,0 ha,
2) Strefa 11 Strefa przyzboczowa Doliny Tanwi — powierzchnia okoto 476,90 ha
W Il zmianie Studium wyznaczono w obrebie geod. Przymiarki teren
przeznaczony pod lokalizacje ogniw fotowoltaicznych o powierzchni okoto 4,0 ha.

13.2.2. Szczegbétowe ustalenia dla terenéw wyznaczonych w Studium

1. W zataczniku graficznym do zmiany Studium ustala sie nastepujace rodzaje i sposoby

oznaczen terendw budownictwa i zagospodarowania terendéw:

- kolor brazowy - tereny projektowanej zabudowy zagrodowej i zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z nieucigzliwymi ustugami. Ponadto sg to tereny zwigzane z obstugg
rolnictwa i nieuciagzliwg dziatalnoscig gospodarczg, z niezbednymi urzadzeniami
infrastruktury technicznej oraz obstugg komunikacyjng,

- kolor czerwony — tereny zabudowy ustugowej, do ktérych zalicza sie tereny zaktadow
ustugowych oraz ustug o charakterze komercyjnym wraz z zielenig izolacyjng,
niezbednymi urzgdzeniami infrastruktury technicznej oraz obstugg komunikacyjng,

- kolor fioletowy - tereny o wiodgcej funkcji przedsiebiorczos$ci gospodarczej produkcyjnej
i ustugowej — tereny projektowanych zaktadéw produkcyjnych i ustugowych wraz z
zielenig izolacyjng, z niezbednymi urzgdzeniami infrastruktury technicznej oraz obstugg
komunikacyjng. Przy lokalizacji inwestycji w tych strefach istotny jest stopien
oddziatywania planowanej inwestycji na sSrodowisko i cztowieka, zas profil dziatalnosci
dowolny. Wyklucza sie inwestycje mogace wywotywac znaczgce oddziatywania na
srodowisko. W granicach projektowanej strefy nalezy wprowadzi¢ zielen o charakterze
izolacyjnym. Planowane inwestycje powinny mie¢ forme zorganizowang,

- kolor zielony z czerwonym szrafem — tereny ustug sportu i rekreacji wraz z infrastrukturg
techniczng i dojazdem. W terenie ustug sportu i rekreacji wyznaczonym w Il zmianie
Studium wskazuje sie lokalizacje terenowych urzadzen sportu i rekreacji oraz obiektéw
matej architektury (bez mozliwosci lokalizacji zabudowy kubaturowej).

- poziomy szraf w kolorze zielonym —tereny do zalesienia obejmujgce grunty rolne klasy
ViV,

- kolor jasnozielony — teren cmentarza - planowane powiekszenie areatu cmentarza
w Ksiezpolu,

- linia koloru fioletowego — obszary zt6z surowcéw naturalnych — tereny powierzchniowe;j
eksploatacji,

- kolor bragzowy i szraf w kolorze ciemnozielonym i jasnozielonym — wsie i tereny
preferowane do funkcji agroturystycznej oraz funkcji turystyki i budownictwa rekreacji
indywidualnej - tereny zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej
uzupetnione zespotami zabudowy noclegowo-ustugowej /sezonowej i catorocznej/,
z niezbednymi urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz obstugg komunikacyjna,

- kolor brazowy i szraf w kolorze jasnozielonym - tereny budownictwa rekreacji
indywidualnej i ustug turystyki - w ktérych formy wypoczynku oparte sg o baze
noclegowg i aktywnos¢ rekreacyjng zwigzang z ustugami turystyki np. pensjonat, oraz z
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indywidualng zabudowg letniskowg w otoczeniu przyrodniczym, z niezbednymi
urzgdzeniami infrastruktury technicznej oraz obstugg komunikacyjna.

2. Dla wydzielonych terendw w stosunku do rysunku Il zmiany Studium przyjmuje sie
nastepujgce objasnienia uzytych symboli :
1RM —tereny zabudowy zagrodowej,
1US - tereny ustug sportu i rekreacji,
1P - tereny lokalizacji farmy fotowoltaicznej.

3. W zakresie ochrony srodowiska, zdrowia i zycia ludzi oraz ochrony mienia:

1) zakazuje sie realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
Srodowisko oraz dopuszcza sie realizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
znaczagco oddziatywaé na $rodowisko pod warunkiem wykluczenia negatywnego
znaczgcego oddziatywania na srodowisko na podstawie przepiséw odrebnych,

2) zakazuje sie budowy zaktaddéw stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi,
a w szczegodlnosci zaktadéw stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznych awarii,
na podstawie przepiséw odrebnych,

3) w PZWL w ramach przeciwdziatania ucigzliwosciom akustycznym generowanym przez
ruch komunikacyjny wskazuje sie nie lokalizowanie (w lokalnych dokumentach
planistycznych) funkcji wrazliwych na ucigzliwos$ci hatasu na terenach potozonych
w bezposrednim sgsiedztwie gtéwnych drogowych powigzan transportowych, na
ktorych wystepujg przekroczenia dopuszczalnych poziomdéw hatasu m.in. nalezy do
nich droga wojewddzka nr 835 przebiegajaca przez Gmine Ksiezpol.

4. Dla terenow wydzielonych w Il zmianie Studium przyjmuje sie nastepujace ustalenia
dla uzytych symboli :
1) 1.PRU — tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej zwigzanej z obstugg rolnictwa
a) zagospodarowanie podstawowe: baza sprzetowo-magazynowa produkcji roslinnej,
przetworstwo rolne, zorganizowana dziatalno$¢ ogrodnicza,
b) funkcja uzupetniajaca: obiekty ustugowe — sprzedaz produkowanego asortymentu,
c) dla terenu 1.PRU ustala sie:
e kontynuacje dotychczasowego przeznaczenia terendw,
e mozliwo$é wprowadzenia funkcji uzupetniajgcych w formie funkcji towarzyszacej
podstawowemu zagospodarowaniu,
e uwzglednienie wymagan zwigzanych z ochrong srodowiska, z uwzglednieniem
lokalizacji w sgsiedztwie form ochrony przyrody,
e wprowadzenie terendw zieleni izolacyjnej w bezposrednim sgsiedztwie terenéw o
funkcji kolizyjnej z przeznaczeniem PRU,
e zapewnienie dostepnosci komunikacyjnej oraz niezbednego wyposazenia terendw
w infrastrukture techniczng,
e bilansowanie ilosci miejsc postojowych w zaleznosci od potrzeb i dostepnosci

terenu,
d) parametry zabudowy i zagospodarowania:
e maksymalna pow. zabudowy -  60%,
e maksymalna wysokos$¢ budynkéw - 15m,
e min. pow. biologicznie czynna - 10 %,
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e) minimalna pow. dziatki budowlanej 1000 m?.
2) 1.U - tereny zabudowy ustugowej
a) zagospodarowanie podstawowe: zabudowa ustug publicznych (kultury, oswiaty, nauki),
urzgdzone miejsca organizacji plenerowych wydarzen kulturalnych, imprez masowych,
b) funkcja uzupetniajaca: zabudowa handlu, gastronomii, turystyki, ustug zwigzanych
z komunikacja,
c) dla terenu 1.U ustala sie:
e mozliwo$é wprowadzenia funkcji uzupetniajgcych w formie funkcji towarzyszacej
podstawowemu zagospodarowaniu,
e wprowadzenie terenow zieleni urzadzonej,
e uwzglednienie wymagan zwigzanych z ochrong srodowiska,
e zapewnienie dostepnosci komunikacyjnej oraz niezbednego wyposazenia
terendw w infrastrukture techniczng,
e bilansowanie ilosci miejsc postojowych w zaleznosci od potrzeb i dostepnosci
terenu,
e ksztattowanie zabudowy o wysokich walorach architektonicznych, zgodnie
z zasadami tadu przestrzennego,
d) parametry zabudowy i zagospodarowania:
e maksymalna pow. zabudowy - 60%,
e maksymalna wysokos$¢ budynkdéw - 12 m,
e min. pow. biologicznie czynna - 20 %,
e minimalna pow. dziatki budowlanej - 1000 m?.
3) 2.U - tereny zabudowy ustugowej
a) zagospodarowanie podstawowe: zabudowa ustugowa, nieuciazliwe rzemiosto,
b) dla terenu 2.U ustala sie:
e uwzglednienie wymagan zwigzanych z ochrong srodowiska,
e wprowadzenie terendw zieleni izolacyjnej (w przypadku zaistnienia takiej
koniecznosci),
e zapewnienie dostepnosci komunikacyjnej oraz niezbednego wyposazenia
terendw w infrastrukture techniczng,
e bilansowanie ilosci miejsc postojowych w zaleznosci od potrzeb i dostepnosci
terenu,
c) parametry zabudowy i zagospodarowania:
e maksymalna pow. zabudowy - 60%,
e maksymalna wysokos¢ budynkdéw - 10 m,
e min. pow. biologicznie czynna - 20 %,
e minimalna pow. dziatki budowlanej - 1000 m”.
Ustalenia przyjete w Il zmianie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Ksiezpol, posiadajg charakter orientacyjny, co oznacza, ze
szczegétowe rozwigzania dotyczace zabudowy i zagospodarowania terendéw, w tym
wskaznikdw dotyczagcych zagospodarowania, bedzie regulowa¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego.
W obszarze Il zmiany Studium wyklucza sie mozliwos¢ realizacji zabudowy i obiektéw
zaliczanych do przedsiewzie¢ moggcych oddziatywad znaczgco na srodowisko.
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5. Dla terenéw wydzielonych w IV zmianie Studium przyjmuje sie nastepujace ustalenia
dla uzytych symboli:

1) teren 1RM w miejscowosci Gliny — tereny zabudowy zagrodowej (po likwidacji lub
skablowaniu linii elektroenergetycznej sredniego napiecia SN 15 kV w uzgodnieniu
z zarzadca sieci),

2) teren 2RM w miejscowosci Markowicze - teren zabudowy zagrodowej,

3) teren 3RM w miejscowosci Kulasze - teren zabudowy zagrodowe;j.

Dla wydzielonych terendéw oznaczonych symbolem RM ustala sie dopuszczenie:
e wprowadzenia zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
e wprowadzenia nieucigzliwych ustug w formie funkcji towarzyszacej
podstawowemu przeznaczeniu terenu,
e wprowadzenia funkcji agroturystycznej, funkcji turystyki i budownictwa rekreacji
indywidualnej,
oraz:
e utrzymanie gabarytéw i skali zabudowy w nawigzaniu do otoczenia (jak dla
zabudowy mieszkaniowej),
e uwzglednienie wymagan zwigzanych z ochrong srodowiska,
e uwzglednienie wymagan zwigzanych z lokalizacjg w obszarze narazonym na
niebezpieczenstwo powodzi od rzeki Tanew,
e zapewnienie dostepnosci komunikacyjnej oraz niezbednego wyposazenia terenéw
w infrastrukture techniczna.
4) teren 4U, 5U w miejscowosci Gliny — teren zabudowy ustugowej, dla ktérego ustala sie:
e dbatos¢ o forme architektoniczng nowej zabudowy, wkomponowang w lokalny
krajobraz,
e uwzglednienie wymagan zwigzanych z ochrong srodowiska,
e zapewnienie dostepnosci komunikacyjnej oraz niezbednego wyposazenia
w infrastrukture techniczna.
5) teren 6RZL w miejscowosci Rakéwka — teren do zalesienia, dla ktérego ustala sie:
e dostosowanie sktadu gatunkowego drzewostanu do siedliska,
e uwzglednienie wymagan zwigzanych z lokalizacjg w obszarze narazonym na
niebezpieczenstwo powodzi od rzeki Tanew.

6) teren 7PG w miejscowosci Kréle - teren eksploatacji powierzchniowej (obszar i teren
gorniczy ztoza ceramiki budowlanej MARKOWICZE), dla ktérego ustala sie:

e przeznaczenie dla eksploatacji surowcow oraz lokalizacji zabudowy, obiektow
i urzadzen zwigzanych z eksploatacjg surowcow,

e uwzglednienie wymagan zwigzanych z ochrong srodowiska,

e zapewnienie dostepnosci komunikacyjnej oraz niezbednego wyposazenia
w infrastrukture techniczna.

7) rozwdj infrastruktury komunikacyjnej poprzez budowe nowych ciggéw
komunikacyjnych (drogi wewnetrzne (w tym w Majdanie Starym do obstugi terenu
ustug sportu), ciggi pieszo-rowerowe, drogi do obstugi pdl) wynikajacych z potrzeb
gminy dla zapewnienia odpowiedniego poziomu ustug transportowych oraz budowe
mostu na rzece Tanew w rejonie terenu 6RZL, w granicach jednostki osadniczej - Strefa
10 Dolina Tanwi, dla ktdrej ustala sie:

85

Id: DF596CA3-424C-40DF-A7B1-60934C5D70E0. Podpisany Strona 86



e zachowanie odpowiedniej odlegtosci od budynkdéw mieszkalnych i obiektow
rekreacyjno-sportowych,
e uwzglednienie wymagan zwigzanych z ochrong srodowiska,
e uwzglednienie wymagan zwigzanych z lokalizacjg w obszarze narazonym na
niebezpieczenstwo powodzi od rzeki Tanew.

Lokalizacja mostu na rzece Tanew w rejonie terenu 6RZL powigzana jest z gminnym
uktadem drogowym.

Ponadto, w obszarach objetych zmianami:
e zakazuje sie realizacji zabudowy i obiektdw zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych
oddziatywad znaczaco na srodowisko, z wytgczeniem inwestycji celu publicznego,
e zakazuje sie budowy zaktaddéw stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia
ludzi, a w szczegdlnosci zagrozenie wystepowania powaznych awarii w granicach
zwartej zabudowy wsi.

Szczegétowe rozwigzania dla terenéw objetych IV zmiang Studium, dotyczace
wskaznikow i parametréw zabudowy i zagospodarowania, bedzie regulowa¢ miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego, w oparciu o analize uwarunkowan istniejgcego
stanu zagospodarowania, z poszanowaniem tradycji oraz harmonijnego ksztattowania
przestrzeni.

6. USTALENIA DLA TERENOW OBJETYCH V ZMIANA STUDIUM
Dla terendw wydzielonych w ramach V zmiany Studium przyjmuje sie nastepujace

symbole:

RM.MN teren zabudowy zagrodowej, teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

ML.MN teren zabudowy rekreacji indywidualnej, teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

P.U teren zabudowy produkcyjnej i ustugowe;j.

V zmiana Studium dotyczy punktowych zmian w skali gminy, dla ktdrych przyjmuje sie
zasade kontynuacji kierunkéw zagospodarowania przyjetych dla ustalonych w Studium
Jednostek Funkcjonalno — Przestrzennych, w ktdrych znajduja sie poszczegolne tereny.

V zmiana Studium ksztattuje nastepujgce kierunki zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym, gminy Ksiezpol:
1) teren (RM.MN) w granicach uktadu osadniczego wsi Rogale, zlokalizowany w granicach
Strefy 1 — Majdan Rogale:
a) cel zmiany Studium — kontynuacja funkcji budownictwa mieszkaniowego w granicach
uktadu osadniczego wsi Rogale,
b) zasady zagospodarowania i uzytkowania terenu (dziatki budowlanej):
e utrzymanie gabarytéw i skali zabudowy w nawigzaniu do otoczenia,
e dopuszczenie nieucigzliwych ustug w formie funkcji towarzyszace;j,
e dopuszczenie funkcji agroturystycznej,

86

Id: DF596CA3-424C-40DF-A7B1-60934C5D70EQ. Podpisany Strona 87



e zapewnienie dostepnosci komunikacyjnej terenu oraz niezbednego
wyposazenia w infrastrukture techniczng
c) wskazniki dotyczgce zagospodarowania i uzytkowania terenu (dziatki budowlanej):
e minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30 %,
e maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 1,0,
e maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy —12 m
e maksymalna ilos¢ kondygnacji zabudowy — 2,

2) teren (P.U) w miejscowosci Majdan Stary zlokalizowany w granicach
Strefy 1 — Majdan Rogale:

Zmiane wyznacza sie w czesci kompleksu le$nego oraz enklawy polno — fakowej
w miejscowosci Majdan Stary:

a) cel zmiany Studium — kontynuacja funkcji produkcyjnej i ustugowej dla rozwoju istniejgcego
przedsiebiorstwa produkcyjno-ustugowego specjalizujgcego sie m. in. w produkcji
kompleksowych systemow ogrodzen,

b) zasady zagospodarowania i uzytkowania terenu (dziatki budowlanej):

e zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywad
na Srodowisko,

e dopuszczenie realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywad
na Srodowisko pod warunkiem wykluczenia negatywnego znaczgcego
oddziatywania na srodowisko na podstawie przepiséw odrebnych,

e zakaz lokalizacji zaktadow stwarzajgcych zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi,
a w szczegolnosci zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii

przemystowej,
e w zwigzku z lokalizacjg stanowisk archeologicznych AZP 94-83/11, AZP 94-83/12, AZP
94-83/13, zagospodarowanie i uzytkowanie terendow podlega przepisom

szczegdtowym z zakresu ochrony i opieki nad zabytkami,
e zapewnienie dostepnosci komunikacyjnej terenu oraz niezbednego wyposazenia
w infrastrukture techniczng,
c) wskazniki dotyczgce zagospodarowania i uzytkowania terenu (dziatki budowlanej):

e minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10 %,
e maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 2,0,
e maksymalna wysokos¢ nowej zabudowy — 14 m
e maksymalna ilos¢ kondygnacji zabudowy — 3,

3) teren (RM.MN) w miejscowosci Markowicze zlokalizowany w granicach
Strefy 6 Krdle Stare:

a) cel zmiany Studium — usankcjonowanie zabudowanych i zagospodarowanych terenéw
zabudowy mieszkaniowe] (zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej) w sgsiedztwie
drogi wojewddzkiej nr 835,

b) szczegdlne uwarunkowania: teren zlokalizowany w zasiegu: korytarza ekologicznego
GKPdC-1A Puszcza Solska, stanowiska archeologicznego AZP 94-83/5,

c) zasady zagospodarowania i uzytkowania terenu (dziatki budowlanej):

e utrzymanie gabarytéw i skali zabudowy w nawigzaniu do otoczenia,
e dopuszczenie nieucigzliwych ustug w formie funkcji towarzyszace;j,
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e dopuszczenie funkcji agroturystycznej,

e w zwigzku z lokalizacjg w zasiegu stanowiska archeologicznego AZP 94-83/5,
zagospodarowanie i uzytkowanie terenu podlega przepisom szczegdétowym
z zakresu ochrony i opieki nad zabytkami,

e zapewnienie dostepnosci komunikacyjnej terenu oraz niezbednego
wyposazenia w infrastrukture techniczng

d) wskazniki dotyczgce zagospodarowania i uzytkowania terenu (dziatki budowlanej):

e minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30 %,

e maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,0,

e maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy —12 m

e maksymalna ilos¢ kondygnacji zabudowy — 2,

4) teren (P.U) wyznacza sie w centrum miejscowosci Ksiezpol w Strefie 12 Ksiezpol:

a) cel zmiany Studium — wyznaczenie obszaru zabudowy produkcyjnej i ustugowej
w centrum Ksiezpola w ramach utrwalenia istniejgcego stanu zabudowy
i zagospodarowania oraz wzmocnienia funkcji ustugowej obejmujgcej ustugi publiczne
i komercyjne,

b) zasady zagospodarowania i uzytkowania terenu (dziatki budowlanej):

e zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na
sSrodowisko,

e dopuszczenie realizacji przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczgco oddziatywad
na srodowisko pod warunkiem wykluczenia negatywnego znaczgcego
oddziatywania na $Srodowisko na podstawie przepiséw odrebnych,

e zakaz lokalizacji zaktaddéw stwarzajacych zagrozenie dla Zzycia i zdrowia ludzi,
a w szczegodlnosci zaktaddw stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii
przemystowej,

e ograniczenie negatywnego wptywu terendw przemystowych na sgsiadujgcg zabudowe
mieszkaniowg poprzez np. tworzenie paséw ochronnych, w tym zieleni izolacyjnej
(w postaci wielopietrowej zieleni izolacyjnej), organizacje obstugi komunikacyjnej
o odpowiednich parametrach, strefowanie zabudowy przemystowej na styku
z zabudowa chroniong akustycznie (zabudowa mieszkaniows),

e niwelowanie potencjalnych konfliktdéw przestrzennych oraz ksztattowanie przestrzeni
publicznych w sposéb zapewniajgcy estetyke i bezpieczenstwo uzytkownikéw
z zastosowaniem rozwigzan zapewniajacych dostep osobom ze szczegdlnymi
potrzebami,

e zapewnienie dostepnosci komunikacyjnej terenu oraz niezbednego wyposazenia
w infrastrukture techniczng,

e poprawa dostepnosci dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami do budynkéw
i przestrzeni publicznych,

c) wskazniki dotyczace zagospodarowania i uzytkowania terenu (dziatki budowlanej):
e minimalna powierzchnia biologicznie czynna —5 %,
e maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 2,0,
e maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy — 14 m
e maksymalna ilos¢ kondygnacji zabudowy — 3,
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5) teren (ML.MN) wyznacza sie w miejscowosci Zynie w Strefie 13 Zynie:

a) cel zmiany Studium — kontynuacja funkcji zabudowy rekreacji indywidualnej, zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) szczegblne uwarunkowania: teren zlokalizowany w granicach: korytarza ekologicznego
GKPdC-B Lasy Janowskie, obszaru Natura 2000 Dolina Dolnej Tanwi (PLH 060097), obszaru
szczegdlnego zagrozenia powodzia,

c) zasady zagospodarowania i uzytkowania terenu:

e utrzymanie gabarytow i skali zabudowy w nawigzaniu do otoczenia,

e dopuszczenie nieucigzliwych ustug w formie funkcji towarzyszacej,

e zakaz wprowadzania funkcji i sposobdw zagospodarowania mogacych wptyngc
na pogorszenie waloréw przyrodniczo-krajobrazowych,

e zapewnienie dostepnosci komunikacyjnej oraz niezbednego wyposazenia terenéw
w infrastrukture techniczng,

e uwzglednienie wymagan zwigzanych z lokalizacja w obszarze narazonym
na niebezpieczenstwo powodzi od rzeki Tanew wg ustalen Rozdziatu 19 niniejszego
Studium,

d) wskazniki dotyczgce zagospodarowania i uzytkowania terenu (dziatki budowlanej):

e minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30 %,

e maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,0,

e maksymalna wysokos¢ nowej zabudowy — 10 m,

e maksymalna ilos$¢ kondygnacji — 2.

Przeznaczenie terenéw o funkcjach RM.MN, P.U, ML.MN nalezy traktowac jako
alternatywne lub mieszane, zdefiniowane w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego.

13.2.3. Ustalenia wigzace dla terenow budownictwa mieszkaniowego i letniskowego
oraz na terenach uzytkow rolnych w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego

Dla zapewnienia tadu przestrzennego w obrebie obszaréw objetych zmiang Studium

uwzgledniajgc oczekiwania oraz potrzeby Gminy okresla sie wymagania:

1) ksztattowania nowej zabudowy w harmonii z tradycyjng zabudowg oraz krajobrazem

kulturowym,

2) w zakresie gabarytéw budynkow, charakteru zabudowy i pokryé dachowych:

a) wysokos¢ zabudowy:

- dla zabudowy mieszkaniowej - do dwdch kondygnacji nadziemnych z kondygnacjg
poddasza wiacznie,
- dla zabudowy ustug publicznych i komercyjnych — do trzech kondygnacji nadziemnych

z kondygnacjg poddasza wiacznie,

- dla zabudowy produkcyjnej i gospodarczej — nalezy przeanalizowac¢ forme obiektu
uwzgledniajgc wkomponowanie w krajobraz,

b) stosowanie dachéw dwu- i wielospadowych, preferowane sg dachy dwuspadowe,
symetryczne (z mozliwoscig fragmentarycznych modyfikacji (np. naczétkowe) o k3-
tach nachylenia gtéwnych potaci dachowych 40-45°),

- stosowanie przedtuzonych okapdéw, gankéw, werand itp. nawigzujgcych do tradycji
lokalnych,
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3) optymalna powierzchnia dziatek budowlanych:

- dla zabudowy zagrodowej — min. powierzchnia 2500 m?,

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — min. powierzchnia 800 m?,

- dla zabudowy rekreacyjnej /letniskowej, pensjonatowej/ - min. powierzchnia 1500 m?,

- dla terendw objetych strefg przedsiebiorczosci gospodarczej wskazuje sie potrzebe
scalania i wtdrnego podziatu dziatek, po uprzednim opracowaniu programu funkcjo-
nalno-przestrzennego,

- dla terenéw produkgji, ustug i specjalistycznych gospodarstw rolnych — wg potrzeb.

Ponadto, w zakresie ksztattowania zabudowy okresla sie:

1) mozliwo$¢ lokalizacji obiektéw ustugowych o charakterze nieucigzliwym, jako
uzupetnienia funkcji mieszkaniowej, przy zatozeniu, ze:

a) obiekty ustugowe mogg by¢ realizowane jako wbudowane w budynki mieszkalne lub
jako towarzyszgce obiekty wolnostojace,
b) zblizenie lokalizacji obiektéw ustugowych wolnostojgcych do linii rozgraniczenia drogi
moze nastgpi¢ po uzgodnieniu z zarzadca drogi,

2) mozliwosc zblizenia zabudowy gospodarczej i inwentarskiej do granicy dziatki sgsiednie;j
lub lokalizacji tej zabudowy na granicy z dziatka sasiednig,

3) mozliwos$¢ przeksztatcenia zabudowy zagrodowej zbednej dla produkcji rolnej na cele
nierolnicze, w tym letniskowe, z uwzglednieniem wymogdw ustawy o ochronie gruntéw
rolnych i lesnych.

W przypadku terendw, ktére nie uzyskajg zgdd na przeznaczenie na cele nierolnicze
mozna przeznaczac je pod zabudowe zagrodowg z zakazem lokalizacji ferm hodowlanych.

Na terenach objetych zmiang Studium obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzieé
mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych.

Na terenach uzytkdéw rolnych nie objetych ochrong planistyczng (w tym krajobrazu)
dopuszcza sie lokalizacje inwestycji takich jak: duze fermy hodowlane, duze gospodarstwa
ogrodniczo - szklarniowe oraz uzasadnione gospodarczo zaktady produkcyjno — ustugowe,
ktorych usytuowanie w wyznaczonych terenach budowlanych ze wzgledu na przekroczenie
standardéw srodowiskowych bytoby niemozliwe, pod warunkiem zapewnienia obstugi
komunikacyjnej i infrastruktury techniczne;.

13.2.4. Charakterystyka, kierunki ochrony i zagospodarowania stref

Strefa 1 Majdan Rogale

Mozaika polno - tgkowo - lesna z trzema wyraznie rysujgcymi sie zwartymi uktadami
osadniczymi. Teren otwarty z kilkoma punktami widokowymi umozliwiajgcymi wglad
w malowniczy krajobraz. Obszar na potudnie od wsi Majdan Stary i na zachéd od drogi
Bitgoraj - Tarnogrdod stanowi fragment projektowanego Obszaru Chronionego Krajobrazu
Doliny Tanwi.

Wskazana kontynuacja gospodarki polno - tgkowo - pastwiskowej, z zachowaniem
réznorodnosci przyrodniczej krajobrazu oraz nie wychodzenie z zabudowg w otwarty
krajobraz, poza wyznaczonymi uktadami osadniczymi.

Strefa 1 obejmuje sotectwa: Majdan Stary, Majdan Nowy, Rogale
W granicach obszaru Strefy 1 okresla sie nastepujgce zasady i kierunki zagospodarowania:
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1) ksztattowanie os$rodka ustugowego obejmujgcego: ustugi publiczne, handel,
gastronomie, nieucigzliwe rzemiosto w rejonie skrzyzowania drég wojewddzkich nr
835, nr 853 oraz drogi powiatowej nr KDP(L) 2942L;

2) zmiany w uktadzie osadniczym poprzez wyznaczenie drugiej linii zabudowy;

3) wyznacza sie na rysunku studium:

a) tereny zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej z nieucigzliwymi
ustugami, obstugg rolnictwa i nieucigzliwg dziatalnoscia gospodarczg opartg na
przetworstwie rolnym i drzewnym, wyposazone w niezbedng infrastrukture
techniczng oraz komunikacje,

b) teren rolniczej przestrzeni produkcyjnej w czesci pétnocnej Strefy jako specjalistyczne
gospodarstwo rolne,

c) tereny zabudowy ustugowej, do ktérych zalicza sie tereny zaktadéw ustugowych oraz
ustug o charakterze komercyjnym wraz z zielenig izolacyjng, niezbednymi
urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz obstugg komunikacyjna,

d) w czesci zachodniej Strefy wyznacza sie tereny zabudowy zagrodowej
i mieszkaniowej z mozliwoscig uzupetnienia o budownictwo rekreacji indywidualnej
i ustug turystyki - w ktérych to formy wypoczynku oparte s3 o baze noclegowa
i aktywnos$¢ rekreacyjng zwigzang z ustugami turystyki np. pensjonat, oraz
z indywidualng zabudowg letniskowg w otoczeniu przyrodniczym, z niezbednymi
urzgdzeniami infrastruktury technicznej oraz obstugg komunikacyjng,

e) w Majdanie Nowym zaktada sie perspektywiczny rozwdj przedsiebiorczosci
gospodarczej zwigzanej z produkcjg i ustugami, z preferowanym wykorzystywaniem
miejscowych surowcow, umozliwiajacej realizacje na jej terenie: zaktaddéw
produkcyjnych, przetwoérczych, obiektéw rzemiosta produkcyjnego i ustug, bazy,
sktady, magazyny, hurtownie, zaplecza techniczno-budowlane i transportowe.
Zaktada sie wyposazenie terenu przedsiebiorczosci gospodarczej w niezbedne
urzadzenia z zakresu komunikacji i infrastruktury technicznej, wraz ze strefg zieleni
izolacyjnej od terendw sgsiadujgcych o odmiennej funkcji (szczegdlnie zabudowy
mieszkaniowej),

f) tereny lokalizacji urzadzen i infrastruktury technicznej — podziemnej i naziemnej,
zwigzanej z wydobyciem gazu ziemnego,

g) w Majdanie Nowym wyznacza sie tereny ustug sportu i rekreacji stuzgce
mieszkancom gminy.

Strefa 2 Mozaika polno -lesna Kycowka - Borek

Strefa obejmuje trzy duze kompleksy lesne z enklawami polno - tgkowymi. W
drzewostanie dominuje sosna. W obnizeniach terenu wstepujg $rédlesne bagna, sg réwniez
niewielkie piaszczyste wydmy. Wschodni fragment Lasu Borek uznany jest za las
wodochronny. Catos¢ strefy znajduje sie na terenie projektowanego Obszaru Chronionego
Krajobrazu Doliny Tanwi.

Ustala sie zachowanie rdéznorodnosci biologicznej i krajobrazowej ekosystemoéw polno -
lesnych, poprawe struktury wiekowej i gatunkowej drzewostanéw, ochrone bagien
i podmoktosci oraz ochrone struktury geomorfologicznej wydm.

W granicach obszaru Strefy 2 okresla sie nastepujgce zasady i kierunki zagospodarowania:

1) wyznacza sie na rysunku studium:
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a) lokalizacje urzadzen i infrastruktury technicznej — podziemnej i naziemnej,
zwigzanej z wydobyciem gazu ziemnego.

Strefa 3 Wies$ Zanie

Zwarty, wiejski uktad osadniczy z uporzagdkowang zabudowa zagrodowg, zlokalizowang po
obu stronach drogi Ksiezpol - Budziarze. Atrakcyjne potozenie sprzyja agroturystycznej
aktywizacji wsi, tym bardziej, iz znajduje sie ona na terenie projektowanego Obszaru
Chronionego Krajobrazu Doliny Tanwi.

Konieczne opracowanie wzornika architektury regionalnej dla wsi letniskowych
oraz wyposazenie wsi w techniczng infrastrukture ochrony $rodowiska.

W granicach obszaru Strefy 3 wskazuje sie mozliwos¢ zmiany w uktadzie osadniczym poprzez
wyznaczenie na rysunku studium terendéw zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej
jednorodzinnej z nieucigzliwymi ustugami, obstugg rolnictwa i nieucigzliwg dziatalnoscig
gospodarczgy, wyposazone w niezbedng infrastrukture techniczng oraz komunikacje.

Strefa 4 Gliny

Strefa o rdéinorodnej formie uzytkowania. Oprécz pél, tak i laséw stanowigcych
osnowe krajobrazu, w zachodniej czesci zlokalizowane s3 dwa wiejskie uktady osadnicze, a
we wschodniej - baza RDP wraz z tartakiem. Cafa strefa wchodzi w sktad projektowanego
Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Tanwi.

Ustala sie nie wychodzenie z zabudowg poza wyznaczone uktady osadnicze oraz nasadzenie
zieleni ostonowej wokot istniejgcych obiektéw ustugowo - produkcyjnych.
W granicach obszaru Strefy 4 okresla sie nastepujgce zasady i kierunki zagospodarowania:
1) zmiany w ukfadzie osadniczym poprzez wyznaczenie drugiej linii zabudowy;
2) wyznacza sie na rysunku studium:
a) tereny zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej z nieucigzliwymi
ustugami, obstugg rolnictwa i nieuciazliwg dziatalnoscig gospodarczg, wyposazone
w niezbedng infrastrukture techniczng oraz komunikacje,
b) tereny lokalizacji urzadzen i infrastruktury technicznej — podziemnej i naziemnej,
zwigzanej z wydobyciem gazu ziemnego,
c) kontynuacje istniejgcych ustug z uwzglednieniem formy architektonicznej nowej
zabudowy, wkomponowanej w lokalny krajobraz.

Strefa 5 Cegielnia Markowicze

Teren silnie przeksztatcony o zmienionych cechach fizjonomicznych krajobrazu.

Obowigzuje rekultywacja terendw zdegradowanych na skutek eksploatacji glinki lessowej
wraz z zakomponowaniem struktury przyrodniczej w sposdb podnoszacy estetyke krajobrazu
wokot cegielni.

W granicach obszaru Strefy 5 okresla sie nastepujgce zasady i kierunki zagospodarowania:

1) eksploatacja surowcéw naturalnych;

2) uporzadkowanie i rekultywacja terendw po zakonczeniu wydobycia ztoza (np zalesienie,
ewentualna lokalizacja zabudowy letniskowej lub obstugi turystyki).
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Strefa 6 Krdle Stare

Strefa znajduje sie w projektowanym Obszarze Chronionego Krajobrazu Doliny Tanwi,
obejmuje uktad osadniczy wsi Kréle Stare oraz jego polno - tgkowg otuline. Wie$ cechuja
wysokie walory letniskowe.

Konieczna szczegdlna dbatos¢ o architekture budynkéw oraz o ochrone otaczajgcych wies
atrakcyjnych wnetrz krajobrazowych i panoram widokowych.

W granicach obszaru Strefy 6 okresla sie nastepujgce zasady i kierunki zagospodarowania:

1) ksztattowanie centrum ustugowego wsi jako osrodka obejmujgcego: ustugi publiczne,

handel, gastronomie, nieucigzliwe rzemiosto;

2) zmiany w uktadzie osadniczym poprzez wyznaczenie drugiej linii zabudowy;

3) wyznacza sie na rysunku studium:

a) tereny zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej z nieucigzliwymi
ustugami, obstugg rolnictwa i nieucigzliwg dziatalnos$cig gospodarczg, , wyposazone
w niezbedng infrastrukture techniczng oraz komunikacje;

b) wskazuje sie wie$ jako tereny preferowane do funkcji agroturystycznej oraz funkcji
turystyki i budownictwa rekreacji indywidualnej w oparciu o walorach turystycznych
i rekreacyjnych doliny rzeki Tanew;

4) uwzglednienie na etapie miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego,
szczegllnych warunkéw posadowienia obiektow budowlanych w sgsiedztwie strefy
szczegdlnego zagrozenia powodziowego, z ograniczeniami w zabudowie lub zakazem
lokalizacji zabudowy /wg pkt 9.2 Studium/.

Strefa 7 Las Ksiezpol

Jest to najwiekszy w gminie zwarty kompleks lesny, znajdujacy sie w strefie ,C"
projektowanego Miedzynarodowego Rezerwatu Biosfery , Roztocze - Puszcza Solska" oraz
w granicach projektowanego Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Tanwi. Przewazajgca
cze$¢ drzewostandéw rosnie na siedlisku lasu $wiezego i lasu mieszanego sSwiezego.
Najczesciej sg to drzewostany sosnowe z ptatami drzewostandw mieszanych,
Swierkowych i jodtowych. Duza cze$¢ kompleksu objeta jest statusem lasdow
wodochronnych. Teren cechuje duze zréznicowanie geomorfologiczne. W licznych
obnizeniach wystepujg bagna i podmoktosci, a na wyniesieniach - piaszczyste wydmy.
Nalezy szczegdlnie chroni¢ strukture geomorfologiczng wydm oraz srédlesne torfowiska.
Tam gdzie istnieje mozliwos¢ przywrdcenia utraconej retencji wodnej, torfowiska nalezy
objgé programem renaturalizacji i hamowania sukcesji le$nej oraz nadac im status uzytkéw
ekologicznych.

Na terenie kompleksu powinna obowigzywa¢d zasada nienaruszalnosci krajobrazu lesnego,
zabezpieczenia jego walordw oraz podtrzymania warunkéw do odnowy drzewostanéw.
Obrzeza lesne powinny by¢ chronione przed zabudowg, a gospodarka lesna prowadzona
zgodnie z planami urzadzania laséw panstwowych, jak i prywatnych.

W granicach obszaru Strefy 7 okresla sie nastepujgce zasady i kierunki zagospodarowania:
1) zmiany w uktadzie osadniczym poprzez wyznaczenie drugiej linii zabudowy;
2) wyznacza sie na rysunku studium:
a) w czesci potudniowo-wschodniej Strefy - tereny zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej
jednorodzinnej z nieucigzliwymi ustugami, obstugg rolnictwa i nieucigzliwg
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dziatalnos$cig gospodarczg, wyposazone w niezbedng infrastrukture techniczng oraz
komunikacje,

b) wskazuje sie tereny preferowane do funkcji agroturystycznej oraz funkcji turystyki
i budownictwa rekreacji indywidualnej,

3) tereny eksploatacji surowcéw naturalnych zwigzane z obszarem perspektywicznym
wydobycia itéw krakowieckich (zaktada sie rekultywacje terendéw po zakoriczeniu
wydobycia ztoza).

Strefa 8 Enklawa Lipowiec

Strefa znajduje sie na terenie projektowanego Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny
Tanwi oraz w strefie ,, C" projektowanego Miedzynarodowego Rezerwatu Biosfery ,Roztocze
- Puszcza Solska". Jest to polno - tgkowa enklawa srédlesna, z dwoma uktadami osadniczymi
zlokalizowanymi na obrzezach strefy, przy scianie lasu.

Nalezy chroni¢ otwarty, harmonijny krajobraz rolniczy wnetrza strefy oraz polno -lesng
strefe ekotonowsa.

W granicach obszaru Strefy 8 okresla sie nastepujgce zasady i kierunki zagospodarowania:
1) zmiany w uktadzie osadniczym poprzez wyznaczenie drugiej linii zabudowy;
2) wyznacza sie na rysunku studium:

a) tereny budownictwa rekreacji indywidualnej i ustug turystyki - w ktérych formy
wypoczynku oparte sg o baze noclegowg i aktywnos¢ rekreacyjng zwigzang z ustugami
turystyki np. pensjonat, oraz z indywidualng zabudowa letniskowg w otoczeniu
przyrodniczym, z niezbednymi urzgdzeniami infrastruktury technicznej oraz obstuga
komunikacyjna.

Strefa 9 Taras Nadzalewowy Tanwi: Markowicze - Zanie

Strefe cechuje rozlegty, harmonijny krajobraz polno - tgkowy. Teren urozmaicajg nieliczne
Srodpolne ekosystemy le$ne oraz zabudowa zlokalizowana w pdétnocnej czesci strefy.
Catos¢ lezy w granicach projektowanego Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Tanwi.
Ustala sie ochrone rolniczego charakteru terenu z zakazem rozpraszania nowej zabudowy
w otwartym krajobrazie.

W granicach obszaru Strefy 9 okresla sie nastepujgce zasady i kierunki zagospodarowania:
1) zmiany w uktadzie osadniczym poprzez wyznaczenie drugiej linii zabudowy;
2) wyznacza sie na rysunku studium:

a) tereny zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej z nieucigzliwymi
ustugami, obstugg rolnictwa i nieucigzliwg dziatalnoscig gospodarczg, z mozliwoscig
uzupetnienia o budownictwo rekreacji indywidualnej i ustug turystyki - w ktoérych to
formy wypoczynku oparte s3 o baze noclegowg i aktywnosc¢ rekreacyjng zwigzanag
z ustugami turystyki np. pensjonat, oraz z indywidualng zabudowg letniskowg
w otoczeniu przyrodniczym, z niezbednymi urzadzeniami infrastruktury techniczne;j
i obstugg komunikacyjng

b) we wsi Zanie tereny pod nowg oczyszczalnie Sciekdw z odprowadzeniem oczyszczonych

Sciekdw do wadd ptynacych, z gospodarka osadami i odpadami Sciekowymi w obrebie
projektowanej oczyszczalni oraz przyjetg strefg ucigzliwosci wynoszgcg 50m,;
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6) lokalizacja urzadzen i infrastruktury technicznej — podziemnej i naziemnej, zwigzanej
z wydobyciem gazu ziemnego;

7) w obrzezach terenéw zalewowych, mozliwe zagospodarowanie zielenig izolacyjng oraz
urzadzong;

8) uwzglednienie na etapie miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego,
szczegllnych warunkéw posadowienia obiektow budowlanych w sgsiedztwie strefy
szczegllnego zagrozenia powodziowego, z ograniczeniami w zabudowie lub zakazem
lokalizacji zabudowy /wg pkt 9.2 Studium/.

Strefa 10 Dolina Tanwi

Cata strefa wchodzi w skfad projektowanego Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Tanwi,
a jej wschodnia cze$¢ nalezy do strefy ,, C" projektowanego Miedzynarodowego Rezerwatu
Biosfery ,Roztocze - Puszcza Solska". Obejmuje najbardziej wyrazistg w krajobrazie
gminy wklestg forme rzezby - doline rzeczna. Granice jednostki obejmujg zaréwno dno
doliny, jak i tereny suchych obnizen dolinnych cze$ciowo porosnietych lasami. Sasiedztwo
lasu, urozmaicona linia brzegowa, meandrujacy przebieg koryta rzeki, liczne oczka wodne
stanowig o wyjatkowych walorach tej strefy. Catej strefie nadaje sie status strefy ochrony
widokowe;j.

Elementami niepokojgcymi sg wyznaczone tereny ustug turystycznych. Ustalenia przyjete

w zmianach planu - Uchwata Nr s3 sprzeczne z wymogami Ustawy o Ochronie Gruntow
Leénych, Lasach, Ochronie i Ksztattowaniu Srodowiska, Ochronie Przyrody. Tereny te znajduja
sie na terasie zalewowym Tanwi, czyli na obszarze potencjalnie zagrozonym powodzi3.
Lokalizacja na tym obszarze jakichkolwiek obiektéw statych bedzie wigzata sie zaréwno

z zagrozeniem mienia, jak i niekorzystnym oddziatywaniem na srodowisko oraz walory
krajobrazowe.

Wkraczanie zabudowy letniskowej w kompleks lesny, w rejonie wsi Krdle Stare niszczy go

i obniza jego dotychczas bardzo wysokie walory przyrodniczo - krajobrazowe. Tereny cenne
przyrodniczo - wyznaczone na rysunku planu - wskazuje sie do nadania im rangi zespotu
przyrodniczo - krajobrazowego i zytku ekologicznego. Dla terenu wyznaczonego jako zespot
budownictwa letniskowego ,Kulasze" konieczne jest opracowanie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w skali szczegdtowe] okreslajacej zasady ksztattowania
funkcji rekreacyjnej w harmonii z przyrodg i krajobrazem oraz umozliwiajgcej prawidtowe
rozwigzanie funkcjonalne, przestrzenne i wyposazenie w infrastrukture techniczna.

W granicach obszaru Strefy 10 okre$la sie nastepujgce zasady i kierunki zagospodarowania:
1) zmiany w uktadzie osadniczym poprzez wyznaczenie drugiej linii zabudowy;
2) wyznacza sie na rysunku studium:
a) tereny zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej z nieucigzliwymi
ustugami, obstugg rolnictwa i nieuciazliwg dziatalnoscig gospodarczg, wyposazone
w niezbedng infrastrukture techniczng oraz komunikacje,

b) wskazuje sie we wsi Pawlichy tereny budownictwa rekreacji indywidualnej i ustug
turystyki, z niezbednymi urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz obstuga
komunikacyjng;

c) tereny lokalizacji ustug publicznych i komercyjnych wraz z mozliwoscig lokalizacji
zabudowy mieszkaniowej przy drodze wojewddzkiej
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d) teren zabudowy produkcyjno-ustugowe] o profilu nie zagrazajgcym uwarunkowaniom
srodowiska;
e) teren do zalesienia w zakresie ustalonym w zatgczniku graficznym studium.

3) w obrzezach terenéw zalewowych, mozliwe zagospodarowanie zielenig izolacyjng oraz
urzagdzong;

4) uwzglednienie na etapie miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego,
szczegllnych warunkéw posadowienia obiektow budowlanych w sgsiedztwie strefy
szczegdlnego zagrozenia powodziowego, z ograniczeniami w zabudowie lub zakazem
lokalizacji zabudowy /wg pkt 9.2 Studium/,

5) budowe mostu na rzece Tanew.

Strefa 11 Strefa przyzboczowa Doliny Tanwi

Strefa o réznorodnym sposobie uzytkowania. Tereny le$ne i planowane zalesienia przeplatajg
sie z terenami upraw polnych i tgkami. Obszar jest wolny od zabudowy, objety strefg , C"
projektowanego Miedzynarodowego Rezerwatu Biosfery ,,Roztocze - Puszcza Solska".

Ustala sie ochrone cennych panoram widokowych oraz przeciwdziatanie wkraczaniu
zabudowy w otwarte tereny rolne i na obrzeza lasow.

W granicach obszaru Strefy 11 okre$la sie nastepujgce zasady i kierunki zagospodarowania:
1) zmiany w uktadzie osadniczym poprzez wyznaczenie drugiej linii zabudowy;
2) wyznacza sie na rysunku studium:

a) tereny zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej z nieucigzliwymi
ustugami, obstugg rolnictwa i nieucigzliwag dziatalnoscig gospodarczg, wyposazone w
niezbedng infrastrukture techniczng oraz komunikacje,

b) lokalizacja farmy fotowoltaiczne;j.

Strefa 12 Ksiezpol

Gminny osrodek administracyjno - ustugowy rozciety doling Ztotej Nitki, od pdtnocy
graniczacy z Doling Tanwi, od wschodu otoczony strefg krawedziowg Ptaskowyzu
Tarnogrodzkiego, stanowigcg duzy walor przyrodniczo - krajobrazowy gminy. Sgsiedztwo
tych tak réznych form zagospodarowania, a jednoczes$nie takze bardzo cennych struktur
przyrodniczo - krajobrazowych narzuca obowigzek nie wychodzenia z zabudowg poza
wyznaczone ciggi osadnicze, dyscypline sanitarng oraz szczegdlng dbatos¢
o zharmonizowanie przyrody i gospodarki. Aktualnie dolina cieku (podstrefa 12.3) jest bardzo
zaniedbana, a jego wody ponadnormatywnie zanieczyszczone. Doline cieku wytgcza sie
z lokalizacji nowej zabudowy. Dolina ta powinna zosta¢ poddana kompleksowej
rewaloryzacji sanitarnej, ekologicznej i urbanistycznej, tak, by docelowo sta¢ sie atrakcyjnym
ciggiem przyrodniczo - spacerowym. Konieczne jest w tym celu opracowanie i zrealizowanie
specjalnego projektu rewaloryzacyjnego. Bedzie to miato bardzo wazine oddziatywanie
zdrowotne dla mieszkarncow os$rodka gminnego. Bedzie tez wazinym elementem
marketingowym catej gminy i tym samym moze przyspieszy¢ jej dalszy rozwdj w harmonii
z przyroda, tym bardziej, ze wysokie walory terenu sprawity, ze osrodek gminny
zakwalifikowany zostat do projektowanego Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Tanwi. W
zabytkowym cmentarzu greko - katolickim w Ksiezpolu znajdujg sie dwa wigzy
szyputkowe uznane za pomniki przyrody, wymagajace okresowej konserwacji.

96

Id: DF596CA3-424C-40DF-A7B1-60934C5D70E0. Podpisany Strona 97



Dla terenu wskazanego pod lokalizacje nowej zabudowy kubaturowej - zabudowa
jednorodzinna, obowigzuje opracowanie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w skali 1:1000, celem prawidtowego rozwigzania funkcjonalno -
przestrzennego oraz zasad wyposazenia w infrastrukture techniczna.

Ustala sie strefe ksztattowania atrakcyjnego centrum administracyjno -ustugowego osrodka
gminnego. Konieczne jest szczegdétowe opracowanie tego tematu. Realizacja ,,Centrum"
bedzie znaczagcym elementem marketingowym i rozwojowym dla catej gminy.

W granicach obszaru Strefy 12 okresla sie nastepujgce zasady i kierunki zagospodarowania:

1) ksztattowanie osrodka ustugowego o randze lokalnej i ponadlokalnej obejmujacego:
ustugi publiczne, handel, gastronomieg, nieucigzliwe rzemiosto;

2) zmiany w ukfadzie osadniczym poprzez wyznaczenie drugiej linii zabudowy;

3) wyznacza sie na rysunku studium:

a) tereny zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej z nieucigzliwymi
ustugami, obstugg rolnictwa (w tym zabudowg gospodarczg m.in. zwigzang z
prowadzeniem dziatalnosci rolniczej i ogrodnictwa szklarniowego) i nieuciazliwg
dziatalnos$cig ustugowa, wyposazone w niezbedng infrastrukture techniczng oraz
komunikacje;

b) tereny zabudowy ustugowej o charakterze komercyjnym wraz z zielenig izolacyjng,

z mozliwoscia lokalizacji zorganizowanych ustug turystyki np. hotel, pensjonat,
niezbednymi urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz obstugg komunikacyjna,
4) tereny lokalizacji urzadzen i infrastruktury technicznej — podziemnej i naziemnej,
zwigzanej z wydobyciem gazu ziemnego;
5) rozbudowa cmentarza rzymskokatolickiego z zachowaniem strefy odlegtos¢ od granicy
cmentarza dla:

a) nowej zabudowy mieszkalnej i ustugowej- wynoszgcg nie mniej niz 150 m,
pod warunkiem zwodociggowania terenu - wynoszgcg nie mniej niz 50 m;

b) zrédet i strumieni stuzgcych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych -

Wyno0sz3acg co hajmniej 150m;

c) studzien, uje¢ wody, stuzacych jako Zrédto zaopatrzenia sieci wodociggowej w wode do

picia i potrzeb gospodarczych — wynoszgcg nie mniej niz 500 m,
6) kontynuacja dziatalnosci w zakresie przetwérstwa rolnego.

Strefa 13 Wies Zynie

Zwarty uktad osadniczy potozony w Dolinie Tanwi, na terenie projektowanego Obszaru
Chronionego Krajobrazu Doliny Tanwi. Wie$ ze wzgledu na bardzo atrakcyjne potozenie
powinna by¢ wykorzystywana agroturystycznie, jako wies letniskowa.

Nowo wznoszone oraz modernizowane budynki powinny uwzglednia¢ rozwigzania zgodne z
tradycjami architektury regionalnej. Postuluje sie opracowanie wzornika takiej architektury
dla zespotu gmin potozonych w dolinie srodkowe]j Tanwi.

Strefa 14 Zbocze Ptaskowyzu Tarnogrodzkiego - strefa Ksiezpola

Strefa  krawedziowa  Ptaskowyzu  Tarnogrodzkiego, charakteryzujgca sie
mozaikowatym uktadem pdl, gk i laséw, z jednym malowniczo potozonym ukfadem
osadniczym - wsig Borki. Ze wzgledu na bardzo atrakcyjne walory krajobrazowe wie$
zastuguje na status wsi letniskowej z gospodarstwami wykorzystywanymi agroturystycznie,
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tym bardziej, iz znajduje sie ona na terenie projektowanego Obszaru Chronionego Krajobrazu
Doliny Tanwi.

Zaleca sie utrzymanie dotychczasowego uzytkowania terenu wokét wsi,
pozostawienie otwartych przestrzeni. Ustala sie ochrone rozlegtych panoram widokowych
przed zabudowsg i zeszpeceniem, obejmujac je strefg ochrony widokowe;j.

W granicach obszaru Strefy 14 okre$la sie nastepujgce zasady i kierunki zagospodarowania:
1) zmiany w uktadzie osadniczym poprzez wyznaczenie drugiej linii zabudowy;
2) wyznacza sie na rysunku studium:
a) tereny zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej z nieucigzliwymi
ustugami, obstugg rolnictwa i nieucigzliwg dziatalnoscig gospodarczg, wyposazone
w niezbedng infrastrukture techniczng oraz komunikacje;
b) rozwdj rolniczej przestrzeni produkcyjnej jako specjalistycznego gospodarstwa rolnego
wielkoobszarowego,
3) lokalizacja urzadzen i infrastruktury technicznej — podziemnej i naziemnej, zwigzanej
z wydobyciem gazu ziemnego.

Strefa 15 Dolina Srodkowej Ztotej Nitki
Strefa obejmuje malowniczo porozcinany przez doline Ztotej Nitki fragment zbocza
Ptaskowyzu Tarnogrodzkiego. Obszar charakteryzuje sie duzym urozmaiceniem rzezby
terenu i ciekawym krajobrazem typowym dla gteboko wcietej doliny rzecznej. Dla jego
zachowania w poétnocnej czesci wprowadza sie strefe ochrony widokowej. W strukturze
ekologicznej gminy dolina traktowana jest jako rzeczno - fgkowa strefa ekologiczna, a jej
poétnocna cze$é objeta jest projektowanym Obszarem Chronionego Krajobrazu Doliny Tanwi.
Dla zachowania jej walorow nalezy utrzymaé jak najwiekszy udziat uzytkéw zielonych
oraz rozwija¢ system zadrzewten zabezpieczajacy krajobraz rolniczy przed erozja wodng
i wietrzna.
W granicach obszaru Strefy 15 okre$la sie nastepujgce zasady i kierunki zagospodarowania:
1) zmiany w ukfadzie osadniczym poprzez wyznaczenie drugiej linii zabudowy;
2) wyznacza sie na rysunku studium:
a) tereny zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej z nieucigzliwymi
ustugami, obstugg rolnictwa i nieucigzliwg dziatalnosciag gospodarczg, wyposazone
w niezbedng infrastrukture techniczng oraz komunikacje;
b) tereny do zalesienia.

Strefa 16 Zespot wsi Przymiarki — Rakowka - Budzyn

Potozony w  atrakcyjnym  krajobrazie strefy krawedziowej Ptaskowyzu
Tarnogrodzkiego zespot wiejskich uktadéw osadniczych, poprzedzielany tgkami potozonymi w
obnizeniach terenu. Jest to obszar o rozbudowanej infrastrukturze technicznej z
rozwidlajgcym sie uktadem drég i linii energetycznych. Jedyny las znajduje sie w rozcieciu
erozyjnym, na zachdd od wsi Zawadka. Strefa zostata wtgczona do sktad projektowanego
Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Tanwi oraz objeta jest strefg , C " projektowanego
Miedzynarodowego Rezerwatu Biosfery ,,Roztocze - Puszcza Solska".

Nowg zabudowe nalezy lokalizowa¢ w lukach istniejgcych ciggdw osadniczych oraz chronic
atrakcyjne panoramy widokowe na Ptaskowyz Tarnogrodzki i doline Tanwi.
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W granicach obszaru Strefy 16 okre$la sie nastepujgce zasady i kierunki zagospodarowania:
1) zmiany w uktadzie osadniczym poprzez wyznaczenie drugiej linii zabudowy;
2) wyznacza sie na rysunku studium:
a) tereny zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej z nieucigzliwymi
ustugami, obstugg rolnictwa i nieucigzliwg dziatalnoscig gospodarczg, wyposazone w
niezbedng infrastrukture techniczng oraz komunikacje.

Strefa 17 Zbocze Ptaskowyzu Tarnogrodzkiego - sektor Korchowa

Strefa krawedziowa Ptaskowyzu Tarnogrodzkiego o mozaikowatym polno - tgkowo -
pastwiskowym pokryciu terenu, z nieliczng zabudowg zagrodowg - pojedyncze siedliska
nieopodal Ksiezpola oraz Wies Marianka. Strefe wyrdznia atrakcyjna otwarta ekspozycja
widokowa podkreslajaca rolniczo - tgkowaq fizjonomie krajobrazu, dla jego zachowania
wprowadza sie strefe ochrony widokowej. Walory widokowe strefy zadecydowaty réwniez
o wigczeniu jej pétnocnego fragmentu do projektowanego Obszaru Chronionego Krajobrazu
Doliny Tanwi oraz strefy ,, C " projektowanego Miedzynarodowego Rezerwatu Biosfery
,Roztocze - Puszcza Solska". Szczegdlng formg ochrony - statusem pomnikdéw przyrody
objetych jest 28 wigzéw szyputkowych, lipa drobnolistna oraz dgb szyputkowy rosngcych
na cmentarzu prawostawnym w Ksiezpolu.

Ustala sie ochrone wysokich waloréw krajobrazowych Ptaskowyzu Tarnogrodzkiego przed
zmiang uzytkowania i zeszpeceniem zabudowa.

W granicach obszaru Strefy 17 okresla sie nastepujgce zasady i kierunki zagospodarowania:

1) zmiany w uktadzie osadniczym poprzez wyznaczenie drugiej linii zabudowy;

2) wyznacza sie na rysunku studium:

a) tereny zabudowy zagrodowe] i mieszkaniowej jednorodzinnej z nieucigzliwymi
ustugami, obstugg rolnictwa i nieucigzliwg dziatalnoscig gospodarcza, , wyposazone
w niezbedng infrastrukture techniczng oraz komunikacje;

3) mozliwo$¢ lokalizacji biogazowi wraz z infrastrukturg techniczng, wykorzystujacej
technologie mieszang, z zachowaniem uwarunkowan przestrzennych i srodowiskowych
oraz ustanowieniem strefy wolnej od zabudowy przeznaczonej na staty pobyt ludzi w
promieniu 300 m od lokalizacji inwestyciji;

4) mozliwos¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych wraz z infrastrukturg techniczng, z
zachowaniem uwarunkowan przestrzennych i srodowiskowych oraz ustanowieniem strefy
wolnej od zabudowy przeznaczonej na staty pobyt ludzi w promieniu 500 m od lokalizacji
inwestycji.

Strefa 18 Zespot wsi Ptusy - Korchéow

Wiejski uktad osadniczy skupiajgcy trzy wsie: Ptusy, Korchéw | i Korchdow Il ze zwartg
zabudowg zagrodowa. Ze wsi w przerwach miedzy zabudowaniami rozciggajg sie piekne
widoki na Doline Ztotej Nitki.

Nowa zabudowa nie moze wychodzi¢ poza wyznaczone uktady osadnicze, powinna
wypetniaé luki w istniejgcej zabudowie.

W granicach obszaru Strefy 18 okre$la sie nastepujgce zasady i kierunki zagospodarowania:
1) wyznacza sie na rysunku studium:
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a) tereny zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej z nieucigzliwymi
ustugami, obstugg rolnictwa i nieucigzliwg dziatalnoscig gospodarczg, wyposazone
w niezbedng infrastrukture techniczng oraz komunikacje;
b) lokalizacje infrastruktury z zakresu obiektdw ochrony p. pozarowe;j;
c) tereny do zalesienia;
2) uzupetnienie ww. terendw o zielen oraz tereny rekreacji dla mieszkancow.

Strefa 19 Dolina Gornej Ztotej Nitki

Strefa o atrakcyjnej otwartej ekspozycji widokowej podkres$lajgcej walory krajobrazowe
strefy krawedziowej Ptaskowyzu Tarnogrodzkiego, malowniczo rozcieta przez doline Ztotej
Nitki. Charakteryzuje sie bardzo ciekawg, silnie urozmaicong formg terenu. Sktada sie na nig
krete meandrowate dno doliny Ztotej Nitki, otoczone niewielkimi laskami tegowymi, jak i
klasyczne, uporzagdkowane roztogi pdl, w obnizeniach terenu poprzeplatane tgkami. W kolonii
Korchdw pojawiajg sie rowniez pojedyncze siedliska. Dla zachowania wyjgtkowych waloréow
krajobrazowych wprowadza sie strefe ochrony widokowe;.

Ustala sie ochrone otwartej przestrzeni doliny rzecznej, utrzymanie dotychczasowego
uzytkowania terenu z zakazem rozpraszania zabudowy w krajobrazie.

W granicach obszaru Strefy 19 okre$la sie nastepujgce zasady i kierunki zagospodarowania:
1) zmiany w uktadzie osadniczym poprzez wyznaczenie drugiej linii zabudowy;
2) wyznacza sie na rysunku studium:
a) tereny zabudowy zagrodowe] i mieszkaniowej jednorodzinnej z nieucigzliwymi
ustugami, obstugg rolnictwa i nieuciazliwg dziatalno$cig gospodarczg, wyposazone
w niezbedng infrastrukture techniczng oraz komunikacje;
b) teren zabudowy ustug publicznych i komercyjnych przy drodze wojewddzkie;j.

14. Rekomendacje Planu Zagospodarowania Wojewddztwa Lubelskiego w sprawie
audytu krajobrazowego

PZWL zatwierdzony Uchwatg Nr XI/162/2015 Sejmiku Wojewddztwa Lubelskiego

z dnia 30 pazdziernika 2015 r. (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z 2015 r., poz. 5441) wyznacza

obszary chronione rekomendowane do oceny mozliwosci i celowosci objecia formg ochro-

ny przyrody w ramach audytu krajobrazowego wojewddztwa.

W obrebie gminy Ksiezpol jest to Dolina Tanwi stanowigca wazny rzeczny i dolinny korytarz
ekologiczny, obejmujacy obszarowo gminy Potok Gdrny, Biszcza, Ksiezpol, tukowa, Obsza,
Aleksandréw, Bitgoraj.

14.a. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym lub okreslone przez
audyt krajobrazowy granice krajobrazow priorytetowych

W zwigzku z brakiem opracowanego audytu krajobrazowego, na terenie gminy
Ksiezpol nie obowigzujg rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz
brak okreslenia przez audyt krajobrazowy granic krajobrazéw priorytetowych.
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15. Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym
Obszary rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym obejmuja

gmine w jej granicach administracyjnych.

Rozmieszczenie inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym - oraz ich zakres, wy-
magajg zgodnosci z kierunkami rozwoju wynikajgcymi ze Studium uwarunkowan i kierun-
kéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ksiezpol, natomiast uszczegdtawiane tych
inwestycji nastgpi na etapie opracowania miejscowych planéw zagospodarowania prze-
strzennego.

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym na obszarze gminy obejmuja:

1) przebudowe i rozbudowe odcinkéw drég gminnych istniejgcych oraz budowe drég
gminnych projektowanych wraz z towarzyszacg infrastrukturg (w tym sciezki rowe-
rowe, ciggi pieszo-jezdne),

2) przebudowe, rozbudowe istniejgcych oraz budowe nowych urzadzen obstugi tech-
nicznej w zakresie elektroenergetyki,

3) przebudowe, rozbudowe istniejgcych oraz budowe nowych sieci i urzadzen obstugi
technicznej w zakresie zaopatrzenia w wode,

4) przebudowe, rozbudowe istniejgcych oraz budowe nowych urzadzen obstugi tech-
nicznej w zakresie oczyszczania sciekow,

5) budowe sieci i urzadzen zwigzanych z gazyfikacjg gminy,

6) przebudowe, rozbudowe istniejacych oraz budowe nowych urzadzen melioracji
wodnych (ciggdw drenazowych),

7) przebudowe, rozbudowe istniejgcych oraz budowe nowych obiektéw ustug publicz-
nych z zakresu:

- administracji,

- szkolnictwa,

- ustug kultury, sportu i rekreacji,

- placéwek opiekunczo-wychowawczych,

- budownictwa socjalnego,

- opieki spotecznej,

- obiektéw ochrony zdrowia,

- cmentarzy,

- bezpieczenstwa i ochrony zdrowia i zycia mieszkanncow gminy.

W ramach inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym w IV zmianie Studium uwa-
runkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Ksiezpol wskazuje sie bu-
dowe mostu na rzece Tanew w granicach jednostki osadniczej - Strefa 10 Dolina Tanwi.

16. Obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu po-
nadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego woje-
wodztwa i ustaleniami programoéw, o ktérych mowa w art. 48 ust. 1

Wedtug Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubelskiego inwestycjami

celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, istotnymi z perspektywy rozwoju infrastruk-

tury jest:
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1) rozbudowa drogi nr 835 Lublin — Wysokie — Bitgoraj — (Sieniawa) na odc. Piotrkéw —
Wysokie oraz Bitgoraj — gr. wojewddztwa (Jabtonna, Krzczonéw, Wysokie, Bitgoraj, Ksi
ezpol, Tarnogréd (m. i gm.) jako zadania inwestycyjne umieszczone w Planie rozwoju
sieci drog wojewddzkich Wojewddztwa Lubelskiego na lata 2012-2020,

2) dostosowanie parametréw technicznych drég powiatowych:
nr 2934L Ksiezpol — Wdlka Biska — Goézd Lipinski — Harasiuki , nr 2943L Ksiezpol —
Rakéwka — tukowa — Olchowiec — Obsza do klasy G — drogi gtéwnej,

3) odbudowa (ksztattowanie przekroju podtuznego i poprz. oraz uktadu poziomego) koryta
rzeki Ztota Korchéw (Ztota Nitka) w km 0+000 - 16+300 na dt. 16,300 km (lista 2, poz.
174) w ramach zadania Budowa, rozbudowa i modernizacja obiektéow i urzadzen
stuzacych ochronie s$rodowiska, zbiornikdw i innych urzadzen wodnych stuzacych
zaopatrzeniu w wode, regulacji przeptywéw i ochronie przed powodzig, a takze
regulacja i utrzymywanie woéd oraz urzgdzen melioracji wodnych, bedgcych wtasnoscia
Skarbu Panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego (Zadania inwestycyjne
umieszczone w MasterPlanie dla obszaru dorzecza Wisty (*... - przedsiewziecie
uwzglednione w Kontrakcie Terytorialnym dla Wojewddztwa Lubelskiego).

17. Obszary, dla ktorych obowigzkowe jest sporzgdzenie miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych, w tym obszary wyma-
gajace przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, a takie obszary rozmiesz-
czenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? oraz obszary
przestrzeni publicznej

W Studium nie wskazuje sie:

1) obszardw do przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci,

2) obszardow pod lokalizacje wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych
(o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2), dla ktérych nastepowatby obowigzek
sporzadzenia plandw,

3) obszardow przestrzeni publicznych, dla ktérych nastepowatby obowigzek sporzgdze-
nia planéw.

18. Obszary, dla ktorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych
i leSnych na cele nierolnicze i nielesne

Gmina Ksiezpol posiada obowigzujgcy Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

Gminy Ksiezpol, zatwierdzony Uchwatg Nr IV/17/2002 Rady Gminy Ksiezpol z dnia 30 grud-

nia 2002 r., zmieniony Uchwatg Nr XXVIII/118/2012 Rady Gminy w Ksiezpol z dnia 28 wrze-

$nia 2012 .

W miare pojawiajacych sie potrzeb nastgpi okreslenie skali i zasiegu przestrzennego zmia-
ny miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, badz tez zostanie podjeta przez
wfadze gminy oraz rade gminy decyzja o sporzgdzeniu nowego miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego.
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Przed podjeciem decyzji o zmianie planu lub opracowaniu nowego planu, zgodnie z art. 14
ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nalezy dokonac¢ analiz doty-
czacych zasadnosci przystgpienia do zmiany lub sporzgdzenia planu, stopnia zgodnosci
przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium oraz ustala niezbednego zakresu prac
planistycznych, w szczegdlnosci w przypadku koniecznosci zmiany przeznaczenia gruntow
rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

19. Obszary naraione na niebezpieczenstwo osuwania sie mas ziemnych oraz
niebezpieczenstwo powodzi

Po analizie danych zawartych na stronie internetowej Panstwowego Instytutu Geologiczne-

go — Systemu Ostony Przeciwosuwiskowej (SOPO,) stwierdzono, ze na terenie gminy Ksiez-

pol nie wystepujg udokumentowane obszary narazone na osuwanie sie mas ziemnych.

W niniejszym studium wyznaczono granice obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig
w zakresie zasiegu zalewu wodg Q1% (woda stuletnia), opracowanego na podstawie
studium przeciwpowodziowego ,Wyznaczenie obszaréw bezposredniego zagrozenia powo-
dzig w zlewni Sanu, jako integralnego elementu studium ochrony powodziowej” wykona-
nego w 2010 roku na zlecenie Regionalnego Zarzagdu Gospodarki Wodnej w Krakowie.

W granicach opracowania IV zmiany Studium zlokalizowany jest teren, oznaczony symbo-
lem 6RZL, przeznaczony do zalesienia w jednostce osadniczej - Strefa 10 Dolina Tanwi,
oraz planowany most na rzece Tanew, w zasiegu nastepujacych obszaréw narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi od rzeki Tanew:
1) obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat (Q1%),
2) obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (Q10%),
3) obszaru, na ktédrym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi
raz na 500 lat (Q0,2%).

Teren (ML.MN) w miejscowosci Zynie, wyznaczony w ramach V zmiany Studium, potozony
w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig w rejonie rzeki Tanew, podlega
zakazom, ograniczeniom i dopuszczeniom ustanowionym przepisami ustawy z dnia 20 lipca
2017 r. Prawo wodne (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1478 z pozn. zm.).

W granicach V zmiany Studium, w odniesieniu do lokalizacji obiektéw budowlanych

(budynkéw) lub rozbudowy istniejgcych w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig

o gtebokosci do 0,5 m, nalezy:

1) poziom posadowienia parteru/posadzki wynies¢ o 0,30 m powyzej rzednej zwierciadta
wody o prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi raz na 100 lat (Q1%),

2) wykona¢ hydroizolacje przeciwwodng fundamentu budynkéw do 0,30 m powyzej
rzednej wody Q1%,

3) wykonaé bez podpiwniczenia.

W pasie 10 m liczagc od goérnej krawedzi skarpy brzegu rzeki Tanew, obowigzuje zakaz

zabudowy i grodzenia.
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20. Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny

Na terenie gminy Ksiezpol nie wystepujg obiekty lub obszary, dla ktédrych wyznacza sie

w ztozu kopaliny filar ochronny.

21. Obszary pomnikow zagtady i ich stref ochronnych oraz obowiazujace na nich ograni-
czenia prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia
7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozéw zagtady
(Dz. U. 22015 r. poz. 2120)
Na terenie gminy Ksiezpol nie wystepujg obszary pomnikow zagtady.

22. Obszary wymagajqce przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji

W obrebie gminy Ksiezpol nie wskazuje sie obszarow wymagajgcych przeksztatcen, rehabi-
litacji lub remediacji. Rekultywacji wymagajg tereny wyrobisk i terendw poeksploatacyj-
nych. Preferowang formg rekultywacji terenéw jest ich zalesianie.

22.a. Obszary zdegradowane
Na terenie gminy Ksiezpol nie wystepujg obszary zdegradowane.

23. Granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych
W obrebie gminy Ksiezpol nie wystepujg tereny zamkniete ze strefami ochronnymi.

24. Obszary funkcjonalne, w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb

zagospodarowania wystepujgcych w gminie
W Studium nie wskazuje sie obszaréw problemowych wymagajacych szczegdlnych rozstrzy-
gnieé. Na terenie gminy Ksiezpol nie wystepujg obszary szczegdlnych zjawisk w zakresie go-
spodarowania przestrzenig lub konfliktéw przestrzennych, ktére mozna traktowac jako ob-
szary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym.

25. Zapewnienie dostepnosci osobom ze szczegélnymi potrzebami, zgodnie
z uniwersalnym projektowaniem

Ideg Konwencji o prawach osdb niepetnosprawnych, przyjetej przez Zgromadzenie Ogdlne
Narodéw Zjednoczonych w 2006 r. jest poprawa sytuacji osdéb niepetnosprawnych,
poprzez umozliwienie im rzeczywistego korzystania ze wszystkich praw cziowieka
i podstawowych wolnosci, na réwni z innymi osobami.

Przez osoby ze szczegdlnymi potrzebami rozumie sie osoby niepetnosprawne, ktére maja
dtugotrwale naruszong sprawnosc¢ fizyczng, umystowg, intelektualng lub w zakresie
zmystow co moze, w oddziatywaniu z réznymi barierami, utrudnia¢ im petny i skuteczny
udziat w réznych sferach zycia, na zasadzie rownosci z innymi osobami.

Zgodnie z ustawg z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom
ze szczegblnymi potrzebami, podmioty publiczne majg obowigzek zapewnienia
dostepnosci architektonicznej, cyfrowej oraz informacyjno-komunikacyjnej nie tylko
z poziomu obstugi klientéw, interesantow — ale takze obowigzek zapewniania jej
w procesie zatrudniania i tworzenia miejsc pracy.
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W kontekscie planowania i zagospodarowania przestrzennego, istotny wptyw w zakresie
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, majg rozwigzania architektoniczne,

w szczegolnosci dotyczace budynkdéw uzytecznosci publicznej oraz ich otoczenia (likwidacja
barier architektonicznych, wtasciwe oznakowanie, lokalizacja miejsc postojowych dla oséb
z niepetnosprawnoscig blisko wejs¢ do budynkéw itp).
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LI1V/432/2023
Rady Gminy Ksi¢zpol
z dnia 31 pazdziernika 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Ksiezpol

Na podstawie art. 11 pkt 8 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t;. Dz. U. z2023 1. poz. 977 z pbdzn. zm.) Rada Gminy Ksiezpol rozstrzyga
co nastgpuje:

§1.

W wyznaczonym terminie skladania uwag tj. do dnia 31sierpnia 2023 r., po wyltozeniu
do publicznego wgladu projektu zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Ksigzpol wraz Z prognoza oddziatywania na srodowisko w dniach
od 19 lipca 2023 1. do 9 sierpnia 2023 r., nie wplyne¢ta Zzadna uwaga.

§2.

W zwiazku z brakiem uwag nie zachodzi konieczno$¢ ich rozpatrzenia przez Rade Gminy Ksigzpol.
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Zatacznik 4.
Zalacznik4.xml
Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i S ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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Uzasadnienie

Glownym celem uchwalenia zmiany Studium jest punktowe wyznaczenie nowych terendow
pod zabudowe w miejscowosciach: Rogale, Majdan Stary, Markowicze, Zynie oraz usankcjonowanie
istniejacego stanu zabudowy i zagospodarowania terenéw produkcyjno-ustugowych w miejscowosci Ksiezpol,
i1tym samym uporzgdkowanie czytelnosci rysunku Studium, na ktérym funkcje produkcyjne iushugowe,
w starej technice graficznej oznaczone byly piktogramami.

Projekt zmiany Studium zostal sporzadzony w zwigzku z Uchwala Nr XVII/119/2020 Rady Gminy Ksi¢zpol
z dnia 12 marca 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Ksi¢zpol.

Projekt zmiany Studium opracowano zgodnie zwymogami ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1izagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z2023r. poz. 977 zpdézn. zm.)
oraz ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o §rodowisku ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa  w ochronie srodowiska  oraz  oocenach  oddzialywania  na srodowisko
(t.j. Dz. U. 22023 r. poz. 1094 z pozn. zm.).

W trakcie sporzadzania zmiany Studium, w dniu 24 wrze$nia 2023 r. weszla w zycie Ustawa z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw
(Dz. U. z 2023 r poz. 1688). Zgodnie z art. 65 tej Ustawy cyt:

»Art. 65. 1. Studia uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gmin zachowujq moc do
dnia wejscia w zycie planu ogdlnego gminy w danej gminie, jednak nie diuzej niz do dnia 31 grudnia 2025 r.,
i stosuje si¢ do nich przepisy dotychczasowe.

2. Do spraw opracowania iuchwalania studiow uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy albo ich zmian stosuje sie przepisy ustawy zmienianej w art. I w brzmieniu
dotychczasowym, jezeli:

1) przed dniem wejscia w Zycie niniejszej ustawy wystgpiono o opinie i uzgodnienia projektow tych studiow
albo ich zmian,

2) zmiana tych studiow dotyczy wylqcznie lokalizacji inwestycji celu publicznego lub

3) zmiana tych studiow dotyczy wytqcznie lokalizacji inwestycji w zakresie gospodarowania strategicznymi
zasobami naturalnymi kraju W rozumieniu ustawy z dnia 6 lipca 2001 r.
o zachowaniu narodowego charakteru strategicznych zasobow naturalnych kraju (Dz. U. z 2018 r.
poz. 1235 oraz z 2019 r. poz. 1901) lub dziatalnosci, o ktorej mowa w art. 21 ust. I pkt 1i 2a ustawy z dnia
9 czerwca 2011 r. — Prawo geologiczne i gornicze (Dz. U. z 2023 r. poz. 633).”

Sporzadzona zmiana Studium spetnia wymagania wymienionego cytowanego przepisu art. 65 ust.2 pkt 1,
o czym $wiadczg zrealizowane wymagania proceduralne:

1) projekt zmiany Studium wraz zprognoza oddzialywania na $rodowisko skierowano
do opiniowania i uzgodnien w dniu 11 kwietnia 2023 r. natomiast w dniu 11 lipca 2023 r.,

2) Wojt Gminy Ksiezpol oglosit o wylozeniu projektu Studium do publicznego wgladu, ktore odbylo si¢
w dnach 191lipca —  9sierpnia 2023 ., informujac  jednocze$nie o formie, miejscu
i terminie sktadania uwag do wylozonego projektu,

3) dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie zmiany Studium rozwigzaniami odbyla si¢
w dniu 4 sierpnia 2023 r. W terminie przeznaczonym na skladanie uwag do wylozonego
do publicznego wgladu projektu zmiany Studium, nie wplynety uwagi,

4) rownocze$nie, Wojt Gminy Ksigezpol przeprowadzil postgpowanie w sprawie oddziatywania
na $rodowisko, zgodnie zustawg zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 z p6zn. zm.).

Po wyczerpaniu procedury zgodnie z art. 11 pkt 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
projekt uchwaty w sprawie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
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gminy Ksigzpol, przedktada si¢ Radzie Gminy Ksigzpol
do uchwalenia.
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