7ZARZAD MIEISKI W JOZEFOWIE

GMINA I MIASTO
JOZEFOW

CZESC 11

KIERUNKI
ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

TOMASZOW LUBELSKI 2001-2002




—
-

Ao oD

7ZESPOY, AUTORSKI

arch. Andrzej Rabiega (gt. proj.)

. mgr inz. Piotr Rabiega (proj.).......ps/e..,

2




SPIS TRESCI

I. Informacja ogolna

1. Podstawa prawna opracowania

2. Zakres i metoda opracowania

3. Materialy wejsciowe do opracowania

3.1. Opracowania planistyczne

3.2. Materialy mapowe

3.3. Opinie i inne opracowania specjalistyczne

4. Podstawowe postulaty i uwarunkewania zalecane do ,,Studium”

4,1. Biura Planowania Przestrzennego w Lublinie Oddzial Terenowy
w ZamoSciu

4.2, Lubelski Urzad Wojewédzki w Lublinie - Placéwka Zamigjscowa
w Zamosciu - Oddzial Architektury, Budownictwa i Urbanistyki

4.3. Dyrekcja Roztoczanskiego Parku Narodowego w Zwierzyncu

4.4, Wojewd6dzki Oddzial Stuzby Ochrony Zabytkéw w Lublinie — Delegatura
w Zamosciu

" 4.5, Lubelski Urzad Wojewddzki w Lublinie - Placowka Zamiejscowa
w Zamo$ciu — Oddzial Ochrony Srodowiska i Rolnictwa

5. Srodowisko Przyrodnicze

5.1. Ustalenia podstawowe — wielkoohszarowe
5.2. Zasoby przyrody ozywionej

5.3. Podstawowe uwarunkowania rozwoju spoleczno — gospodarczego obszaréw
otaczajacych RPN
5.3.1. Whnioski do Samorzadu Miejskiego

5.4. Przyrodnicze systemy Miasta i Gminy

5.4.1. Metoda opracowania systeméw przyrodniczych

5.5. System przyrodniczy miasta Jozefowa

5.6. Propozycje wzmocnienia systemu przyrodniczego miasta

6. Srodowisko Kulturowe — Stan i ochrona dziedzictwa
kulturowego
6.1. Wnioski i wytyczne konserwatorskie przyjete do uwzglednienia
w ,,Studium”
6.2. Zasoby materialne podlegajgce prawnej ochronie konserwatorskiej

6.2.1. Obszary i obickty wpisane do rejestru zabytkéw

6.2.2. Obszary i obiekty ujete w ewidencji zabytkow

6.2.3. Archeologia

6.2.4. Obszary i obiekty proponowane do ochrony w krajobrazie kulturowym

gminy

NS N S8 o Bt &N &N

12
12

12

13
13
14

16
18
18
19
21
22

22

23
23
24
26
24




6.2.5. Obszary typowane do opracowan planistycznych ze wzglgdu na ochrong

prawna
6.2.6. Uwagi koncowe

7. Struktura Przestrzenna — Osadnictwo

7.1. Informacje ogolne wynikajace z przyjetej polityki przestrzennej
w odniesieniu do wyodr¢bnionych jednostek strukturalnych
7.2. Przyjete priorytety polityki przestrzennej

7.3. Zalozenia funkejonalno — przestrzenne

7.3.1. Podzial funkcjonalny jednostek osadniczych obszaru gminy
8. Gléwne elementy zagospodarowania i kicrunki ich rozwoju
8.1. Obszar miasta Jozefowa

8.1.1. Tereny przemyshu: budownictwa, skladéw, magazynéw i rzemiosla
ucigzliwego
8.1.2. Mieszkalnictwe

8.1.3. Powierzchniowa eksploatacja surowcow

8.1.4. Tereny zabudowy mieszkaniowo — pensjonatowcj
 8.1.5. Uslugi ogéInomiejskie podstawowe — miastotworcze
8.1.6. Obszary i obickty zabytkowe

8.1.7. Zielen

8.1.8. Wody otwarte

8.1.9. Komunikacja kolowa i piesza

8.1.10. Gléwne problemy, konflikty i kolizje miasta

8.1.11. Kierunki rozwoju i zasady ksztaltowania ladu przestrzennego na
obszarze miasta
8.2. Obszar gminy Jozefow

8.2.1. Tereny przemyslu, sktadéw, budownictwa, magazynéw i rzemiosla
ucigzliwego

8.2.2. Mieszkalnictwo

8.2.3. Powierzchnia cksplbatacji kruszywa naturalnego

8.2.4. Tereny zabudowy letniskowej

8.2.5. Uslugi podstawowe

8.2.6. Obszary i obiekty zabytkowe

8.2.7. Zielen

8.2.8. Wody otwarte

8.2.9. Komunikacja

8.2.10. Laki, pastwiska — uprawy polowe

29

34
35
35

36
37
38
39
39
40

40
41
41
41
43
44
45
45
46
47

48
48

49
49
50
50
52
55
56
56
59




8.2.11. Gléwne problemy, konflikty i kolizje na obszarze gminy

8.2.12. Kierunki rozwoju i zasady ksztaltowania ladu przestrzennego na
obszarze gminy
9, Infrastruktura techniczna calego obszaru

9.1. Zaopatrzenie w wodg

9.2. Odprowadzenie i oczyszczanie Sciekow sanitarnych

9.3. Gazyfikacja i cieplownictwo

9.4, Usuwanie odpadow komunalnych

9.5. Elektroenergetyka

9.6. Telekomunikacja

10. Uwarunkowania realizacji - wnioski dla innych podmiotéw

11. Wybrane aspekty dotyczace uwzglednienia wymogow
bezpieczenstwa ludzi i Srodowiska oraz obrony cywilnej

60
61

65
65
66
67
68
68
69
69
71




I INFORMACJA OGOLNA

1. PODSTAWA PRAWNA OPRACOWANIA

- Podstawa prawng opracowania jest uchwala Nr [X/49/99 Rady Gminy i Miasta
w Jozefowie z dnia 24 czerwca 1999r. w sprawie przystapienia do opracowania studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Jozefowa.

- Cel opracowania ,,Studium” oraz zalecenia dotyczace gldbwnych uwarunkowan, jego tresci
oraz wymagan formalnych okre$la ustawa o zagospodarowaniu przestrzennym

7 dnia 7 lipca 1994r. art. 6.

- Studium” dla Gminy i Miasta Jozeféw opracowano na podstawie umowy o dzielo z dnia

25 lipca 2000r.

2. ZAKRES I METODA OPRACOWANIA

Opracowaniem objgto obszary gminy i miasta w ich granicach administracyjnych,
W zakresach podstawowych ,,Studium” wyodrebniono:

- rozpoznanie aktualnej sytuacji gminy i miasta, istniejacych uwarunkowan oraz zagadnien
zwigzanych z jej rozwojem,

- okredlenie kierunkéw zagospodarowania przestrzennego i zasad polityki przestrzennej
gminy i miasta,

- okreslenie zasad dla koordynacji planéw miejscowych i decyzji administracyjnych
z zakresu zagospodarowania i zainwestowania terenu, okreSlenie kierunkéw i zasad
promocji gminy.

wstudium” stworzy podstawg dla prawidlowej gospodarki przestrzennej poprzez
okreslenie obszaréw, dla ktorych konieczne jest opracowanie planéw miejscowych. Stanowié
rowniez bedzie podstawe do opracowan programéw inwestycyjnych gospodarki gruntami,

planow finansowych i gospodarczo-spolecznych.

Opracowanie ,,Studium” wykonano w III etapach:
I etap — sprawozdanie ze stanu istniejacego

11 etap — okreslenie uwarunkowan rozwoju gminy




111 etap — okreslente kierunkow i zasad zagospodarowania przestrzennego

Calo$¢ opracowania sklada sig z trzech podstawowych czesci:

I — Diagnozy stanu istniejacego — zawierajace) zestaw informacji o rozwoju terenu,
srodowisku przyrodniczym, kulturowym, strukfurze funkcjonalno-przestrzennej
i gospodarczo-spofeczne)

II — Uwarunkowan rozwoju — wskazujacych na wynikajace ze stanu aktualnego, problemy,
szanse i zagrozenia rozwojowe oraz cele i kierunki polityki

III — kierunki i zasady zagospodarowania przestrzennego, w ktorych wskazuje sie sposob
prawidlowego rozwoju obszaru dia realizacji zalozonych celéw spoteczno-
ekonomicznych z zachowaniem tadu przestrzennego i koniecznej ochrony

srodowiska przyrodniczego i kulturowego.

Czesc | — Diagnoza stanu istniejgcego
Plansze graficzne tematyczne wykonane na mapach geodezyjnych w skali 1:10000 pt.:
1. ,Funkcja i sposéb uzytkowania terenéw. Stan istniejacy”
2. Infrastruktura techniczna®
3. ,.Struktura wladania ziemig”
4

. ,Hipsometria”

Czgs¢ 11 — Uwarunkowania rozwoju

- Plansza graficzna tematyczna wykonana na mapie geodezyjnej w skali 1:10000 pt.:
»Uwarunkowania rozwoju i zagospodarowania przestrzennego”

- Tekst Czgs¢ I ,Uwarunkowania rozwoju Gminy i Miasta Jozefoéw” (opracowanic

tekstowe i tabelaryczne)

Czgs¢ 111 — Kierunki i zasady zagospodarowania przestrzennego

- Plansza graficzna tematyczna wykonana na mapie geodezyjnej w skali 1:10000 pt.:
»Kierunki i zasady zagospodarowania przestrzennego”

- Tekst Czgs¢ 11 ,Kierunki i zasady zagospodarowania przestrzennego” (opracowanic

tekstowe 1 tabelaryczne)

wstudium nie jest przepisem gminnym i nie stanowi podstawy do wydawania decyzji

lokalizacyjnych na realizacj¢ inwestycji budowlanych. Wskazuje natomiast koncepcje
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i kierunki rozwigzan przestrzennych oraz stanowi podstawe do konstruowania programow
inwestycyjnych, gospodarowania gruntami, sporzgdzania plandéw finansowych, jak réwniez

programowania ofert ukierunkowanych na inwestorow.

Przy opracowaniu ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego™ gminy i miasta Jozefowa prowadzono wymagany obowiazujgcg ustawg tok

formalno-prawny stanowiacy oddzielne opracowanie — ,.Dokumentacji prawnych” ,,Studium”.
3. MATERIALY WEJSCIOWE DO OPRACOWANIA

Materialy wejsciowe do projektowania stanowia:
3.1. OPRACOWANIE PLANISTYCZNE

- Migjscowy plan ogdlny zagospodarowama przestrzennego miasta Jézefowa w skali 1:500
uchwalony Uchwalqg Nr VIII/58/90 Rady Gminy i Miasta w Jozefowie z dnia
28 XII 1990r,

- Miejscowy plan ogdiny zagospodarowania przestrzennego gminy Jozefow w skali
1:10000 uchwalony Uchwalg Nr XXil/120/94 Rady Gminy w Jézefowie z dnia
23 11 199%4r.

- Zmiany do wyzej wymienionych planéw miejscowych zagospodarowania przestrzennego
wykonane dla niewielkich fragmentéw terenéw miasta i gminy i uchwalone w latach
1999-2000.

- Strategia rozwoju wojewodztwa lubelskiego zatwierdzona Uchwalg Nr XXI/265/2000
Sejmiku Wojewddztwa Lubelskiego z dnia 14 lipca 2000r,

3.2. MATERIALY MAPOWE

- Mapa sytuacyjno-wysokosciowa (topograficzna) obszaréw miasta 1 gminy Jozefow
w skali 1:10000 opracowana przez Panistwowe Przedsi¢biorstwo Geodezyino-
Kartograficzne

- Mapa sytuacyjno-wysokosciowa terenu miasta Jozefowa w skali 1:5000 opracowana

przez Panstwowe Przedsi¢biorstwo Geodezyjno-Kartograficzne,




b)

3.3. OPINIE I INNE OPRACOWANIA SPECJALISTYCZNE

uwarunkowania, wnioski, zalecenia i postulaty uzyskane do ,,Studium” w okresie trwania
procesu formalno-prawnego,

» Strategia rozwoju gminy i miasta Jozefow” - Diagnoza strategiczna,

HEkorozwoj gminy Jozeféw na Roztoczu” — Redakcja Wydawnictw Katolickiego
Uniwersytetu Lubelskiego — Lublin 1999,

Programy, dokumentacje techniczne, inne dane,

Inwentaryzacja posrednia i bezposrednia wykonana przez zespol autorski w terenie,
»Rocznik statystyczny wojewddziwa lubelskiego 2000” wydany przez Urzad Statystyczny

w Lublinie

4. PODSTAWOWE POSTULATY I UWARUNKOWANIA

ZALECANE DO ,,STUDIUM” W DOKUMENTACH
REGIONALNYCH

4.1. BIURA PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO W LUBLINIE -
ODDZIAL TERENOWY W ZAMOSCIU

Zalecenia dotyczace okreslonej polityki przestrzennej:
Zachowanie istnicjgcych form zagospodarowania (lasy, wody)
dazenie do zachowania 1 odtwarzania naturalnych form krajobrazu lesnego, dolin
rzecznych i rownowagi ekologicznej podstawowych ekosystemow,
tworzenie warunkéw do rozwoju gospodarczego uwzgledniajagcego i zapewniajacego
ochrong podstawowych procesow ekologicznych.
Ochrona zwigzana giéwnie z wartosciami przyrodniczymi i kulturowymi:
obszardw 1 obiektéw przyrodniczych wynikajacych z przepisow prawa istniejacych
i proponowanych do ochrony; utworzenie Transgranicznego Obszaru Chronionego
.Roztocze”,
ochrona wod podziemnych przed zanieczyszczeniem — niewskazana lokalizacja obiektéw

ucigzliwych dla srodowiska wodnego,




_ - ochrona wod powierzchniowych zgodnie z przepisami ustawy o ochronie i ksztaltowaniu

| srodowiska

‘. zwickszenie dyspozycyjnosci zasobéw naturalnych — potrzeba zalesien gruntdw

nieprzydatnych dla rolnictwa, nieuzytkow, planowania lesistodci gminy Jozefow —
58,23% (do 2020r.)

_ konicczno$é ochrony konserwatorskiej obiektow zabytkowych wpisanych do Rejestru
7abytko i Ewidencji Konserwatorskiej (okreslenie polityki przestrzennej w
odniesieniu do istniejacych obiektéw znajdujacych si¢ w ewidencji zabytkow, krajobrazu
kulturowego oraz niematerialnych wartoscei kulturowych).

c) Aktywizacja dzialan zwiazanych z rozwojem turystyki:

. rozwdj turystyki w réznych formach: kwalifikowanej, ekoturystyki, agroturystyki.

d) Harmonizowanie wspdliczesnego krajobrazu i form zabudowy z wartosciami krajobrazu
naturalnego:

- utrzymanie skali i struktury jednostek gospodarczych,

_  ograniczenie rozproszenia zabudowy przez rozZwoj budownictwa na zasadzie
dogeszczenia istniejacych jednostek osadniczych,

- nawiazywanie do odr¢bnosci regionalnej,

- nie wprowadzanie elementéw agresywnych krajobrazowo,

- podniesienie estetyki obiektow i otoczenia,

- izolowanie obiektow dysharmonijnych.

e) Gruntowne przeobrazenie strukturalne rolnictwa (wg Strategii Rozwoju Wojewodziwa
Lubelskiego):

- modernizacja rolnictwa,

- wielofunkcyjny rozwéj obszaréw wiejskich prowadzacy do zmniejszenia przeludnienia
agrarnego i rozwdj funkcji poza rolniczych,

- edukacja mieszkaficow wsi.

Wiodace kierunki produkcji na tym obszarze to: hodowla bydta i trzody chlewnej oraz uprawa

zboz i ziemniakow.

f) Elementy regionalnej komunikacji

- drogowej,

- kolejowej




4.2. LUBELSKI URZAD WOJEWODZKI W LUBLINIE -
PLACOWKA ZAMIEJSCOWA W ZAMOSCIU - ODDZIAL
ARCHITEKTURY, BUDOWNICTWA 1 URBANISTYKI

Wskazanie, ze pozadany rozwoj gminy oparty by¢ winien na wykorzystaniu: waloréw
przyrodniczych i turystycznych predysponujacych jednostkg do rozwoju rolnictwa
integrowanego, wielokierunkowego, z udzialem funkcji komplementarnych turystyki,

lednictwa i rolnictwa ckologicznego.
Zalecenia do szezegdlnego uwzglednienia w ,,Studium”

Zasady rozwoju wynikajace z polozenia w regionalnych ukladach przyrodniczych:
- Park Krajobrazowy Puszczy Solskiej,
- Otulina Krasnobrodzkicgo Parku Krajobrazowego i Parku Krajobrazowego Puszczy
Solskiej,
- Otulina Roztoczanskiego Parku Narodowego,
- Projektowany Transgraniczny Obszar Chroniony , Roztocze”
- Wezel ekologiczny o znaczeniu migdzynarodowym (33M),
- Korytarz ekologiczny o znaczeniu mi¢gdzynarodowym (24 m),

- Wezet ekologiczny o znaczeniu krajowym (21k)

Zadania shizace realizacji ponadlokalnych celow publicznych z zakresu komunikacji
drogowej 1 kolejowe]
- drogi wojewddzkiej Nr 853
- drogi wojewodzkie) Nr 849

- modernizacji drég powiatowych 1 gminnych

- linii kolejowej normalnotorowe;.
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43. DYREKCJA ROZTOCZANSKIEGO PARKU
NARODOWEGO
W ZWIERZYNCU

Whniosek, aby zalecenia i wytyczne w ,Planic ochrony Roztoczanskiego Parku
Narodowego na lata od 1999 roku do 2018 roku” zatwierdzony zarzadzeniem Nr 35 Ministra
Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Lesnictwa z dnia 29.09.1999r. byly
obligatoryjne przy sporzadzaniu ,,Studium”.

4.4. WOJEWODZKI ODDZIAL. SLUZBY OCHRONY
ZABYTKOW W LUBLINIE - DELEGATURA W
ZAMOSCIU

Zgodnie z zaleceniami jednostki do opracowania ,,Studium™ przyjeto uwzglednienie
informacji o zasobach zabytkowych wedluig kryteriéw: stanu zachowania poszczeg6lnych
grup zabytkow oraz ich ochrony przyrodniczo-krajobrazowej. Ponadto w opracowaniu
przeprowadzono analiz¢ srodowiska kulturowego, majaca na celu ocen¢ stopnia jego
przeksztalcenia oraz przedstawiono wytyczne do planu i koncepcje ochrony wartosci

kulturowych i krajobrazowych,

4.5. LUBELSKI URZAD WOJEWODZKI W LUBLINIE
PLACOWKA ZAMIEJSCOWA W ZAMOSCIU -
ODDZIAL OCHRONY SRODOWISKA I ROLNICTWA

Whnioski o uwzglednienie w opracowaniu obszarow i obiektéw chronionej przyrody:
- Pomnikoéw przyrody — zgodnie z wykazem
- Rezerwatow przyrody
- Parkow krajobrazowych

Ponadto zalecono ujaé¢ w ,,Studium”:

- obowiazek tworzenia i ochrony zieleni miejskiej




- utworzenie réwnowagi przyrodniczej, regionalna gospodarka zasobami przyrodniczymi
srodowiska i ochrong waloréw krajobrazowych oraz warunkéw klimatycznych.

- ustalenie programu racjonalnego wykorzystania terendw, rozwiazania probleméw
zabudowy, ze szczegdlnym uwzglednieniem gospodarki wodnej, odprowadzenia sciekow,
skladowania i utylizacji odpaddw, ochrony powietrza, ochrony przed halasem i
wibracjami oraz przed promieniowaniem szkodliwym dla ludzi i srodowiska.

Ponadto nalezy wykaza¢ potrzebe ochrony zieleni na terenach eksploatacji zl6z kopalin

oraz ochrony wdd przed zanieczyszczeniami powstajacymi w zwigzku z prowadzeniem

gospodarki roinej.

5. SRODOWISKO PRZYRODNICZE

5.1. USTALENIA PODSTAWOWE - WIELKOOBSZAROWE

Obszar gminy Jozefow obejmuje swym zasiggiem jeden z najbardziej interesujacych
pod wzgledem przyrodniczym i krajobrazowym, trenéw dawnego wojewodztwa zamojskiego.
Tworzy si¢ to dzieki stykaniu dwoch krain: Roztocza i Kotliny Sandomierskie;.

Obszary regionu znajduja si¢ w klasyfikacji Europejskiej Sieci Ekologicznej ECONET.

Obszary chronione te) klasyfikacji:

- Wezet ekologiczny o znaczeniu migdzynarodowym (33M)

- Wezetl ekologiczny o znaczeniu krajowym (21k)

- Korytarz ekologiczny o znaczeniu migdzynarodowym (24m)

- Projektowany Transgraniczny Obszar Chroniony ,,Roztocze”

W systemie wod podziemnych ochronie na terenie gminy podlegaja Glowne Zbiorniki Wod
Podziemnych :

- GZWP Nr 407 Chelm — Zamos¢,

- GZWP Nr 428 obejmujacy dolin¢ Bitgoraj — Lubaczow.

Projektowane granice strefy ochronnej w ponocno — wschodniej czgsci zbiornika (siggajace
terendéw gminy) zostang uszczegdlowione po rozpatrzeniu dokumentacji hydrogeologiczne)
Zbiornikow GZWP Nr 406 i GZWP Nr 407.
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52. ZASOBY PRZYRODY OZYWIONEJ

Podstawowe obszary chronione:

¢ Roztoczanski Park Narodowy (RPN) — bezposrednie sasiedztwo

Park powstal na mocy rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 V 1974 roku. Jego
powierzchnia wynosi ponad 7800 ha z czego na lasy przypada okolo 94%. W skiad parku
weszlo 11 istniejgcych tu wezesniej rezerwatoéw przyrody, w tym 8 lesnych i 3 florystyczne.
Obecnie na terenie parku istnieje 5 rezerwatow $cislych o lacznej powierzchni ponad 808 ha..
Plan zagospodarowania przestrzennego RPN zaklada utrzymanie wokot niego okolo 4 km.
szerokosei otuliny. Jej powierzchnia wynosi 35600 ha.. Otulina wraz z parkiem tworzy Rejon
RPN o lacznej powierzchni 43300ha.

Ministerstwo Ochrony Srodowiska, Zasobow Naturalnych i Lesnictwa Zarzadzeniem
Nr 35 z dnia 29 IX 1999 roku, zatwierdzit plan ochrony dia Roztoczanskiego Parku
Narodowego na lata od 1999 roku do 2018 roku.

s Park Krajobrazowy Puszczy Solskiej

Park zostal powolany Uchwatla Rady Narodowej w Zamogciu z dnia 11 V 1988 roku,
Nr XXVII/175/88. Park Krajobrazowy Puszczy Solkiej posiada powierzchnig¢ 28980 ha w tym

na terenie gminy J6zefow 4400ha,

o Krasnobrodzki Park Krajobrazowy

Park utworzony zostal 11 V 1988 roku Uchwalg Wojewddzkiej Rady Gminy
w Zamosciu w ramach kompleksowego programu ochrony srodowiska Roztocza.

Powierzchnia parku wynosi — 9390 ha.

¢ Rezerwat ,,.SZUM”

Rezerwat ten powolano zarzadzeniem Ministra Lesnictwa 1 Przemystu Drzewnego
z dnia 18 VII 1958 roku, ogloszonym w Monitorze Polskim Nr 362 z dnia 20 VII 1958 roku.

Rezerwat ma powierzchnig 18,17ha.
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¢ Rezerwat ,,CZARTOWE POLE”

Rezerwat zostat powolany zarzadzeniem Nr 236 Ministra Lesnictwa i Przemystu Drzewnego

z dnia 21 VII 1958 roku. Powierzchnia rezerwatu wynosi 80,75ha.

Na obszarze gminy ponadto znajduja sie pomniki przyrody ozywionej w miejscowosciach:
- Hamernia,

- Stanislawow,

- Godrecko Koscielne,

- Jozetow,

- Samsondéwka.

oraz przyrody nieozywionej w miejscowosci — Kolonia Czarny Las.

e POMNIKI PRZYRODY OZYWIONEJ W MIEJSCOWOSCIACH:

- Hamernia (lipa drobnolistna, topola, osika),

- Stanistawow (lipa drobnolistna, grab pospolity}),

- Gorecko Koscielne (6 dgbow szypulkowych),

- }ozetow (6 lip drobnolistnych, 5 lip drobnolistnych),

- Samsonéwka ( 12 lip drobnolistnych, 3 robinie pseudoakacje, 3 swierki pospolite, 41 lip

drobnolistnych).

» POMNIKI PRZYRODY NIEOZYWIONEJ W MIEJISCOWOSCI KOLONIA CZARNY
LAS

W miejscowosci tej znajdujg sie skalki ostancowe, na wzgérzu Kamien
na powierzchni terenu 0,10 ha. Géra Kamien, potocznie zwana ,Piekietko”, tworzy
wznigsienic o wysokosci bezwzglednej 340m.

¢ PARKI PODWORSKIE
Duza role w tworzeniu atrakcyjnych form krajobrazu z zielenia odgrywaja obszary

i obiekty zabytkowe. Szczegdlnie naleza do nich parki patacowe i dworskie, zadrzewienia

tworzace dawnym szkolom, a takze drzewostanom starych cmentarzy i obiektéw sakralnych.
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W gminic Jozefow takim parkiem jest park w miejscowosci Samsonéwka na dzialce
o powierzchni okolo 1,16 ha oraz Hamerni.

5.3. PODSTAWOWE UWARUNKOWANIA ROZWOJU
SPOLECZNO - GOSPODARCZEGO OBSZAROW
OTACZAJACYCH RPN

W celu harmonizowania funkcji ochrony $rodowiska przyrodniczego z funkcjami
spoleczno — gospodarczymi, rozwéj obszaréw chronionych otaczajacych Park musi by¢
podporzadkowany okreslonym uwarunkowaniom.

Na obszarze otuliny — zgodnic z Ustawa z 1991 roku o ochronic przyrody —
nie powinny wystepowaé czynniki, ktore moglyby szkodliwie oddzialywac na przyrode
parkowa.

Gmina Jozefé6w ma wazne znaczenie dla ochrony Parku mimo stosunkowo
niewielkiego procentu obszaru gminy objgtego otuling (30%) i Parkiem (~ 180ha). Do Parku
przylegaja zabudowane tereny Majdanu Kasztelanskiego i Gorecka Starego, a na poinoc od
tej miejscowosci Park styka si¢ z uzytkiem rolnym. Ta sytuacja nie sprzyja ochronie strefy
ekotonu zwlaszcza w rejonach zabudowy. W celu ochrony Parku nalezy nie dopuszczaé do
rozwoju zabudowy w pasie o szerokosci okolo 200m od granicy Parku, a takze ograniczy¢

chemizacjg¢ rolnictwa.

5.3.1. WNIOSKI DO SAMORZADU MIEJSKIEGO

e Uwzglednienie przy sporzadzaniu opracowan z zakresu planowania miejscowego
kierunkéw i zasad dziatania lub zagospodarowania, wynikajacych z potrzeb ochrony
istniejacych zasobow krajobrazowych i ksztaltowania nowych waloréw krajobrazu
kulturowego:

- ochrona w maksymalnym stopniu istnicjacych warunkéw percepcji 1 ekspozycji
krajobrazu poprzez rezygnacj¢ z przeznaczenia terenéw pod zabudowg otaczajacych
wazne (cenne) punkty widokowe o rozleglych panoramach, szczegélnie w kierunku
terendw i obszarow zabytkowych lub chronionych,

- utrzymanic w jak najwickszym stopniu zasiggu istniejacych kompleksow le$nych
i terendw uzytkéw zielonych,

- wykluczenie zabudowy w obrgbie wazniejszych ciagéw ekologicznych,

16




ochrona oraz poprawa stamu zabytkowych zespolow i obiekidéw, zalozen cmentarnych
i zieleni oraz obiektéw o znaczeniu historycznym lub symbolicznym z zapewnieniem ich
wlasciwej ekspozycji oraz odpowiednim zagospodarowaniem otoczenia,

przeciwdziatanie tendencjom do nadmiernego rozpraszania zabudowy i nieuzasadnionego
obudowywania granic komplekséw lesnych,

ochrona przed nickontrolowanym przeksztalceniem ukladow  przestrzennych
a w szczegolnosci zachowania istotnych cech rozplanowania tych ukladéw,

ochrona otoczenia obiektoéw zabytkowych przed degradacja,

zachowanie istniejacych osi widokowych na obiekty zabytkowe oraz wykluczenie
przeslaniania ich nowa zabudowa,

wprowadzenie jednoznacznych zasad zabudowy 1 zagospodarowania terenu do planow
miejscowych umozliwiajacych ksztattowanie form zabudowy i zagospodarowania terenu
o wysokich walorach estetycznych i na zasadzie kontynuacji tradycji,

ksztaltowanie paséw zieleni izolacyjnej migdzy terenami mieszkaniowymi, ushugowymi

i przemystowo-skladowymi.

Propozycje wiaczenia do programu dzialalnosci zarzadu na najblizsze lata nastgpujacych
zamierzen i inicjatyw:
podjecie staran o opracowanic inwentaryzacji przyrodnicze] gminy oraz projektow
granicy rolno-lesnej i wspdlpraca w tym zakresie z zainteresowanymi organami
administracji, jednostkami 1 stronami,
~wspicranic dzialan na rzecz ochrony kompleksow lesnych przed dewastacja
oraz zabiegéw zmierzajacych do poprawy kondycji zdrowotnej drzewostandw,
inicjowanie fub wspieranie inicjatyw dotyczacych wprowadzenia proponowanych form
prawnej ochrony krajobrazu,
przeciwdzia%anie erozji gleb w drodze rekultywacji nieuzytkéw poerozyjnych,
odpowiedniego prowadzenia drég 1 ksztaltowania dzialek,
. dazenie dlo likwidacji tymczasowych punktéw skladowania odpadow,
zachowanie przebiegu ciekéw wodnych i ich obudowy biologicznej, a w razie potrzeby
wprowadzenia roslinnosci stanowiacej zabudowg biologiczna cickéw,
w zakresie zasobow kulturowych, stanowiacych jeden z podstawowych komponentow
krajobrazu, podejmowanie dzialan wnioskowanych m. in. W rozdz. 7.2. ,,Operatu ochrony

zasoboéw i walorow kulturowych RPN™.
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5.4. PRZYRODNICZE SYSTEMY MIASTA I GMINY

5.4.1. METODA OPRACOWANIA SYSTEMOW PRZYRODNICZYCH

System przyrodniczy miasta i gminy (SPMiG)

Jest to celowo wyodrebniona czgsé obszaru miasta lub gminy pelniaca nadrzedne
funkeje przyrodnicze (klimatyczne, hydrologiczne, biologiczne) oraz podporzadkowane im
funkcje poza przyrodnicze (mieszkaniowe, wypoczynkowe, estetyczne), skladajaca sig
z obszaréw wezlowych, weztdéw (Zrodet zasilania) oraz korytarzy i siggaczy (drog zasilania)
powiazanych ze soba i z regionalnym systemem przyrodniczym procesami wymiamy

materialno-energetyczne;j.

Obszary wezlowe

Sq to podstawowe clementy zrodlowe SPMiG, skladajace si¢ z odpowiednio
dobranych i wzajemnie powiazanych ze soba geokomplekséw (calosci przyrody,
charakteryzujacej sie jednorodng budows, strukturg i podobnym systemem funkcjonowania)
majacych znaczenie klimatyczne, hydrologiczne lub biologiczne dla danego obszaru.
Wykorzystuja one w najwigkszym stopniu specyficzne dla danego miejsca warunki
$rodowiska przyrodniczego. Sila i zasi¢g oddziatywania obszaréw wezlowych wiaze si¢ z ich

wielkoscia.

Wezly

Przyjeto, zc sa to wspomagajgce elementy zrodlowe systemu przyrodniczego,
sktadajace si¢ z odpowiednio dobranych i wzajemnie powigzanych geokompleksow majacych
znaczenie klimatyczne, hydrologiczne ¥/lub biologiczne dla obszaru gminy (miasta). Pelnig
one role centréw lokalnego zasilania wobec terenéw otaczajacych, poprawiajac ich warunki
klimatyczne, hydrologiczne i biocenotyczne. W poréwnaniu z obszarami wezlowymi
odznaczaja si¢ wyzszym stopniem przeksztalcen antropologicznych, ktére jednakze
nie ograniczaja ich funkcji przyrodniczych. Na przykiad kompleksy zabudowy jednorodzinne;

na duzych dziatkach moga pelnic rolg wezidw.
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Korvtarrze ekologiczne

Korytarze ekologiczne sa podstawowymi elementami tranzytowymi (tacznikowymi)
systemu przyrodniczego skladajacymi si¢ z odpowiednio dobranych i wzajemnie
powigzanych geokompleksow, faczacych obszary wezlowe i wezly oraz regionalny system
przyrodniczy w funkcjonalng calosé. Okresla si¢ je réwniez jako biokorytarze, ciggi
ekologiczne. Ich podstawowa funkcja jest zapewnienie ciaglosci SPMiG poprzez stwarzanie
odpowiednich warunkow dla przeplywu materii, energii i informacji pomiedzy jego
elementami. W zaleznosci od korytarza moze nim by¢ skoncentrowany splyw wéd
powierzchniowych lub podziemnych (korytarz hydrologiczny, bierny lub czynny), migracja
roélin i zwierzat (korytarz biologiczny). Charakterystycznymi cechami korytarz sa: wielkos¢
(dlugosé, szeroko$é, glebokose), ksztalt (kierunek, kretosé, nachylenie), zréznicowanie

wewngetrzne (pokrycie terenu, szerokosé podloza).

Siegacze
Sa to obszary, tereny wspomagajace clementy tranzytowe SPM skladajace si¢

z odpowiednio dobranych i1 wzajemnie powigzanych kompleksow, ktore wychodzac
z obszarow wezlowych, weztdw i korytarzy zwigkszajq ich oddzialywanie na tereny
otaczajace. Umozliwiaja i uaktywniaja strefe brzegowa SPM, ktora jest miejscem przenikania
sic wzajemnych wplywéw systemu na otoczenie i odwrotnie. Siggaczami moga by¢
np. poczatkowe odcinki nieduzych dolin rzecznych albo krétkie pasy zadrzewien. System
przyrodniczy nie pozostaje niezalezna czg$cia, jest powigzany z otoczeniem, z innymi
geokompleksami, kiére nie wehodza w sklad systemu, ale sg pod jego wplywem i na niego

wplywaja. Ksztaltowanie SPMiG jest dziataniem indywidualnym dla kazdego miasta.

5.5. SYSTEM PRZYRODNICZY MIASTA JOZEFOWA

Podstawowe czesci skladowe systemu przyrodniczego miasta Jozefowa przyjeto
do ,,Studium” z projektu SPM miasta opracowanego jako material pomocniczy dia wladz
miasta w ramach programu szeroko pojetego ekorozwoju i ochrony $rodowiska dla gminy
Jozeféw. Powyzszy material zawarty jest w opracowaniu ,Ekorozwo6j gminy Jozefow
na Roztoczu” pod redakcjg Stefana Kozlowskiego Redakceji Wydawnictw Katolickiego
Uniwersytetu Lubelskiego — Lublin — 1999,
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System Przyrodniczy Miasta Jozefowa obejmuje:
e Strefe zurbanizowana, a w niej:
- obszary zurbanizowane, w tym rowniez zabytki kultury materialnej 1 wyrobiska gornicze,
- system przyrodniczy (stan istniejacy i propozycje wzmocnienia systemu z podzialem
na obszary wezlowe, wezly, korytarze ekologiczne, si¢gacze);
e Strefe niezurbanizowana, a w niej:
- strefe rolnicza,
- lasy gospodarcze

- otuline Roztoczanskiego Parku Narodowego (RPN).

CZESC ZURBANIZOWANA

Zawiera polozone wokol strefy srodmiejskiej wezly pelnigee role centréw lokalnego
zasilania, o istotnych wartosciach klimatycznych, hydrologicznych i biologicznych
dla miasta. Sg nimi:

. We wschodniej czesci Jozefowa: dwa cmentarze z terenami zielonymi na terenie
parafii, podlegajace Scisle] ochronie konserwatorskiej. Zadaniem stref ochronnych wokot
cmentarzy jest buforowanie negatywnego oddzialywania antropopresji  glownie
komunikacyjnej ochrona tych miejsc jako zabytkoéw kultury. Wezly te sa ostojami wielu
gatunkow rosélin i zwierzat. Drzewa tworzg specyficzny mikroklimat, podwyzszaja wilgotnosé
terenu.

. W poinocnej czesci miasta zlokalizowany jest malutki wezel w postaci zrédla rzeki
Niepryszki. Posiada on rowniez strefe ochronng w postaci oczka wodnego. Ma on znaczenie
hydrologiczne i biologiczne.

. Najwigkszy wezel miasta to polozony tuz za jego strefa zurbanizowang w
potudniowo-zachodniej czesci zbiornik wodny; zalew na rzece Niepryszce o powierzchni
0,3ha. Zbiornik ten ma charakter typowo rekreacyjny, w jego sasiedztwie znajduja si¢ domki
letniskowe. Wokol zalewu rozciaga sig strefa ochronna w postaci pasa zieleni. Usytuowana
w bezposrednim sgsiedztwie jedna z glownych drég regionu powoduje ucigzliwosci zwigzane
z hatasem i zanieczyszczeniem powietrza. Wezet ten ma przede wszystkim znaczenie
klimatyczne 1 hydrologiczne. Jest zbiornikiem matej retencji, poprawia warunki

wilgotnosciowe pobliskich terendéw, umozliwia rozwoj wielu gatunkéw roélin 1 zwierzat.
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W strefie zurbanizowanej znajduje si¢ naturalny korytarz ekologiczny — jest nim rzeka
Niepryszka i jej dolina.

Korytarz bierze poczatek z wezla — Zzrodla rzeki, biegnie w kierunku SW, dochodzac
do wezla — zalewu, przecina go i wehodzi na teren Parku Krajobrazowego Puszczy Solskiej,
nastepnie dochodzi do doliny rzeki Szum. Ma wigc on znaczenie zar6wno lokalne jak
i regionalne.

Rzeka Niepryszka posiada wode I klasy czystosci do zalewu, wyplywajac ze zbiornika
staje si¢ rzeka II klasy czystosci. Korytarz ma znaczenie hydrologiczne i biologiczne.

W SPM Jozefowa wyznaczono naturalny siggacz — row po dawnym cieku wodnym.
Zlokalizowany on jest w pohudniowej czgéei strefy zurbanizowanej i biegnie ze wschodu
na zach6d. Wychodzi z wezla przyrodniczego — cmentarza przy kosciele, przecina tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ogroddéw i dochodzi do doliny rzeki Niepryszki.
Ma on charakter siggacza biologicznego — tworzy droge dla migracji wielu gatunkéw roslin

i zwierzat. Ponadto urozmaica strefe brzegowa obszaru zainwestowanego miasta.

CZESC NIEZURBANIZOWANA

W czedei tej najwazniejsze sa lasy gospodarcze i lasy Parku Krajobrazowego Puszezy
Solskiej, ktére petnia role obszaréw wezlowych, nadrzednych w stosunku do weztow strefy
zurbanizowanej. Ze wzgledu na swa wielkosé, stabilnos¢é geokompleksow, wyrdznia sig
zlozona strukture wewngtrzng (wielko$é 1 réznorodnosé gatunkowa roslin i zwierzat), sile
oddzialywania na otoczenie. Pelnig funkcje biologiczna, hydrologiczng, klimatyczng
(posiadaja zdolnosé retencji, ochrony powierzchni terenu przed erozja i zanieczyszczeniami).
Ponadto maja réwniez znaczenic turystyczno — wypoczynkowe. Obszary wezlowe hamuja
ekspansje urbanistyczna i rolnicza, zapobiegaja nicuzasadnionemu wycinaniu kolejnych partii

lasu.

5.6. PROPOZYCJE WZMACNIANIA SYSTEMU PRZYRODNICZEGO
MIASTA
wg ,,Ekorozwoju gminy Jozefow na Roztoczu” Redakcji Wydawnictw

Katolickiego Uniwersytetu Lubelskiego — Lublin 1999r.

Proponuije si¢ wzmocnienie SPM Jozefowa przez utworzenie dodatkowych weziow;
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6.

Wezetl — cmentarz zydowski, obecnie nieczynny, polozony w strefie agrarnej miasta,
podlega on ochronie konserwatorskiej. Mialby znaczenie we¢zla biologicznego, chronitby
przede wszystkim stanowiska roslin wyst¢pujacych na terenie cmentarza.

Wezly na obszarze zurbanizowanym, usytuowane na terenie skweréw, ogrodow
przyrodniczych, zieleni miegjskiej, sadow. Wezly te mogly pelni¢ funkcje bioclogiczne
utrzymujac mozaikowo$¢ siedlisk.

Mniejsze wezly poza obszarem zurbanizowanym, wyznaczono gléwnie na terenach
o znacznym skupisku starych drzew. Nowe wezly beda posiadaty kontakt z istniejacymi
juz elementami systemu i laczno$é miedzy sobg dzigki nowym si¢gaczom o znaczeniu
biologicznym. Dla wzmocnienia warunkéw hydrologicznych obszaru proponuje si¢
utworzenie zbiornika wodnego na péinocny zachdd od istniejacego zalewu w wyrobisku
po eksploatowanych zlozach piasku. Zbiornik miatby charakter retencyjny. Ponadto
pehitby funkcje wezta hydrologicznego i biologicznego. Mozliwo$¢ wzmocnienia

systemu przyrodniczego jest duzym atutem Jozefowa.

SRODOWISKO KULTUROWE - STAN I OCHRONA
DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

6.1, WNIOSKI I WYTYCZNE KONSERWATORSKIE PRZYJETE DO

UWZGLEDNIENIA W ,,STUDIUM” — KIERUNKACH

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY I MIASTA

JOZEFOWA

Na terenie Gminy i Miasta Jézeféw znajduja sie obickty wpisane do rejestru zabytkow,
ktore podlegaja prawnej ochronie konserwatorskiej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia
15 lutego 1962 roku o ochronie dobr kultury (tekst jednolity ustawy Dz. U. Nr. 98
z 1999r. poz. 1150). Wszystkie zamierzenia realizacyjne dotyczace tych obiektow
wymagaja zezwolenia wojewodzkiego konserwatora zabytkéw. Z obszaru gminy
wyrGznia si¢ zespot kosciola $w. Stanistawa Bpa. w Gérecku Koscielnym, z alejq dgbow i
kapliczkami. Uzytkowanie i zagospodarowanic tego obiektu nie moze narusza¢ jego
niepowtarzalnych wartosci, zaréwno zabytkowych jak i1 krajobrazowych. Na terenie

Gminy i Miasta Jozefow znajdujg si¢ takze obiekty historyczne i stanowiska
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archeologiczne umieszczone w ewidencji konserwatorskiej. Prace inwestycyjne dotyczace
tych obiektow i stanowisk archeologicznych wymagaja uzyskania opinii
konserwatorskiej, a wykonanie prac ziemnych w obszarze stanowisk archeologicznych
nalezy prowadzi¢ pod nadzorem archeologicznym. W uzasadnionych przypadkach moze
zaistnie¢ konieczno$¢ wykonania badah wyprzedzajacych.

Obowiazuje zakaz obudowywania historycznych obiektéw budynkami gospodarczymi
i dysharmonizujacymi.

Zaleca sig¢ zachowanic i ochrone figur, kapliczek oraz krzyzy przydroznych
Z towarzyszacym im drzewostancm.

Obowigzuje ochrona zieleni (cmentarze, aleje, szpalery, starodrzew).

Ochronie podlegaja cmentarze z zachowanymi nagrobkami historycznymi, ukladem alejek
i drzewostanem,

Zaleca si¢ aby nowoprojektowane budownictwo nawigzywalo skalg zabudowy oraz bryla
do lokalnych tradycji i regionalnych form architektury, z uzyciem tradycyjnych
materialéw budowlanych.

W przypadku obicktéw znajdujacych si¢ w ewidenciji konserwatorskiej (oprécz zabudowy
mieszkalno-gospodarczej), przed ich rozbidrka nalezy wykonaé inwentaryzacje i zlozyé

do archiwum WKZ,

6.2, ZASOBY MATERIALNE PODLEGAJACE PRAWNEJ
OCHRONIE KONSERWATORSKIEJ

6.2.1. OBSZARY I OBIEKTY WPISANE DO REJESTRU ZABYTKOW
(DZIENNIK URZEDOWY WOJEWODZTWA LUBELSKIEGO
NR 73 Z. DNIA 15 GRUDNIA 2000 R.)

Migjscowosé Gorecko Koscielne (nr rej. ZA/216)

Obiekt: ukiad przestrzenny wsi — czas powstania — XVI w. (ZA/216 )

Miejscowosé Gorecko Kodcielne

Obiekty: - Kosciol parafialny drewniany - 1767-68 (A/?’f)

- Dzwonnica murowana -1787r.

- Ogrodzenie 7z bramka i 4 kapliczkami murowanymi - pocz. XX w.,

23




- Figura Sw. Jana Nepomucena, kam. -2 pol. XVIII w.
- Figura MB Niepokal. Pocz., kam. - 2 pol. XVIIT w.

- Cmentarz przykoscielny z drzewostanem - k. XVII w.

Miejscowosé Jozefow

Obiekty: - Kosciét parafialny mur. - 1883-86 (A[30)

- Ogrodzenie z brama i kapliczkami mur. - k. XIX w.

- Cmentarz przykoscielny z drzewostanem — k. XIX w.

Miejscowosé Jozefow

Obiekt — Synagoga murowana - XVI/XIX w. (Af437)
Miejscowos¢ Jozeldw
Obiekt — Cmentarz grzebalny, czynny -2 éw. XIX w. (Z'A/52 9)

Miejscowosé Jozefow

Obiekt — Cmentarz zydowski -XVIH w. (A/438)
6.2.2. OBSZARY 1 OBIEKTY UJETE W EWIDENCJI ZABYTKOW

Miejscowosé Borowina

- Kapliczka nad rz. Niepryszka, murowana — pocz. XX w.

- Stanowisko archeologiczne (1)

Miejscowos$é Dabrowa

- Stanowisko archeologiczne (1)

Miejscowosé Dlugi Kat
- Figura MB, kamienna - 1907r.

~  Stanowisko archeologiczne (3)

Miejscowo$é Florianka

- Lesniczéwka ordynacka, drewniana — 2 pol. XIX w.
- Stodola z manezem, drewniana — pocz. XX w.

- Drzewostan osady lesnej i szkotka drzew — XIX w.
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Miejscowoié Gorecko Koscielne

Plebania murowana - pocz. XX w.

Organistowka drewniana — XIX w.

Kaplica Sw. Stanistawa »ha wodzie”, drewniana - XVII w.
Kaplica Sw. Stanistawa »pod dgbami”, drewniana — I pol. XIX w.

Kaplica cmentarna, drewniana, ob. bud. Gospodarcze — 1910 r,

Cmentarz grzebalny, czynny — XVIII w.

Stanowisko archeologiczne (2)

Miejscowosé Hamernia

Lesniczowka murowana, nie uzytkowana — pol. XIX w.
Drzewostan przy lesniczowcee — pocz. XX w.
Rzadcowka drewniana — pocz. XX w.

Zielef zespotu folwarcznego — XIX w..

Stanowisko archeologiczne (6)

Miejscowosé Jozefow

Dzwonnica murowana (przy kosciele) — k. XIX w.
Figura Sw. J6zefa na stupie, kam. — 1762r.

Figura Sw. Jana Nepomucena, kam. — 2 pol. XVIII w,
Figura Sw. Lukasza, kam. — pocz. XX w.

Figura MB Niepok. Pocz., kam. — 1906r.

Ratusz murowany, obok dom mieszkalny — 1775r.
Lamus ordynacki, mur., obok nadlesnictwo — XVIII w.
Organistowka, murowana — pocz. XX w.

Dom nr 30, murowany — pocz. XX w.

Miejscowosé Majdan Kasztelanski

Miyn wodny, drewniany — k. XIX w,

Miejscowo$é Majdan Nepryski

Szkota drewniana (rozebrana) — pocz. XX w.
Dom nr 94, drewniany — 1883r.

Stanowisko archeologiczne (1
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Miejscowosé Morgi

- Stanowisko archeologiczne (3)

Miejscowosé Pardysowka

- Stanowisko archeologiczne (4)

Miejscowosé Stanistawow

- KuzZnia drewniana — pocz. XX w.

Miejscowoséé Gorecko Siare

- Kapliczka domkowa drewniana — XIX w,

- Szkota drewniana — ok. 1910 r.

- Drzewostan przyszkolny — pocz. XX w.

- Les$niczéwka, obok dom drewniany - 2 pol. XIX w,
- Dworek drewniany — pocz. XIX w.

- Pozostatosci parku — XIX w.

- Dom drewniany nr 2 — 1900 r.

- Dom drewniany nr 24 — pot. XIX w.

- Dom drewniany nr 35 — pocz. XX w.

- Dom drewniany nr 62 — XIX w.

- Stanowisko archeologiczne (3)

Miejscowosé Tarnowola

- Kapliczka murowana — 1802 r.

- Shup przydrozny — 1862 r.

- Figura Sw. Jana Nepomucena, kamienna — k. XIX w.
- Figura MB, kamienna — 1907 r.

- Szkota drewniana — pocz. XX w.

- Dom drewniany nr 7 — 1 pol. XIX w.

6.2.3. ARCHEOLOGIA

Spis stanowisk archeologicznych na obszarze gminy wpisanych do ewidencji zabytkow:
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6.2.4. OBSZARY 1 OBIEKTY PROPONOWANE DO OCHRONY
W KRAJOBRAZIE KULTUROWYM GMINY

Miejscowos¢ Borowina

. Figura przydrozna kamienna — 1865r.

. Figura przydrozna kamienna - 1919r.

Mieiscowo$¢ Majdan Nepryski

. Krzyz kamienny {(odnowiony) — 1849r.

. Figura przydrozna kamienna — 1905r.

Miejscowo$é Hamernia

. Figura przydrozna kamienna — 1939r.

. Figura przydrozna kamienna — 1938r.

Mieiscowos$é Majdan Kasztelanski

. Figura NMP kamienna — 1907r.

Miejscowosé Szopowe

. Dom po bylym folwarku — XIXw.

Miejscowosé Jozefow

. Figura kamienna na skwerze przed kosciolem parafialnym.

6.2.5. OBSZARY TYPOWANE DO OPRACOWAN PLANISTYCZNYCH ZE
WZGLEDU NA OCHRONE PRAWNA

Zabytkowy ukiad urbanistyczny miasta Jozefowa wraz z dominantami
oraz z proponowanym przez ,,Studium” obszarem jego ochrony.

Miejscowos¢ Gorecko Koscielne — ukiad przestrzenny wsi z dominantg kosciola oraz
proponowanym obszarem ochrony.
Migjscowosé Samsondwka — teren pozostalo$ci parku podworskiego,
Miejscowosé Goérecko Stare — kompozycja dworsko — ogrodowa,

Miejscowo$é Hamernia — Folwark kompozycja folwarczna,




- Osada Florianka — ogréd ozdobno uzytkowy

Do ustale ,studium” zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Jozefowa przyjeto
wnioski i postulaty dotyczace wartosci kulturowych na obszarze gminy zawarte w materiatach

Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

GORECKO STARE

Regularna, kwaterowa i tarasowa kompozycja dworsko — ogrodowa o charakterze ozdobno —
uzytkowym zachowana szczatkowo. Koniec XVII wicku — powstanie wsi zapewne siedziby
folwarcznej lub dworskiej XVII wieku rozwdj kompozycji. Od 1808 roku — powstanie na
peryferiach starej, nowej kwaterowej i tarasowej kompozycji. Po 1938 roku — zniszczenie

czesci zatozenia i dewastacja pozostalych. Powierzchnia obecna — 1,2 ha.

Whioski dotyczace:

Granice ochrony konserwatorskiej w zakresie:

a) Ochrony ukladu przestrzennego

Niewielka dzi§ powierzehnia ogrodu i jego skromna kompozycja sprawia, Ze zalozenie nie
posiada wickszych wartosci kompozycyjnych i nie moze by¢ uwazane za zabytek sztuki
ogrodowej, a zatem nie proponuje si¢ objecia go ochrong konserwatorska. Najcenniejszym
elementem jest tu drewniany dwor, ktory winien by¢ chroniony jako zabytek architektury,
przy czym nalezalo go wpisa¢ do rejestru razem z otoczeniem, a wigc praktycznie lacznie z
catym obecnie niewielkim ogrodem przy czym zagospodarowanie tego terenu winno stanowic

estetyczne tlo dla budynku.

b) Ochrony widokowej

7e wzgledu na nieznaczne funkcje obiektu w krajobrazie nie proponuje si¢ objecia zalozenia

ochrona widokowa
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¢} Ochrony ekologiczne]

Ze wzgledu na niezbyt duze wartosci przyrodnicze zalozenia nie proponuje si¢ objgcia go

ochrong ekologiczng

Ewentualne zmiany dotychczasowego sposobu uzytkowania

Poniewaz obecny uzytkownik wykazuje wystarczajaca troskg o stan dworu, doklada staran ‘
aby przyozdobié jego otoczenie, nie proponuje si¢ zmiany zasadniczego sposobu uzytkowania l

zalozenia.
HAMERNIA FOLWARK ;

Osiowa, barokowa kompozycja folwarczna o funkcjach gléwnie uzytkowych, dos¢ dobrze
zachowana mimo dewastacji i przeksztalcen dokonywanych w okresie powojennym. i
Zapewne lata 20 — te XVIII wieku powstanic folwarku o barokowej osiowej kompozycji
przestrzennej. XIX wiek (zap. 11 polowa) rozbudowa regularnej kompozycji. Po 11 wojnie
Swiatowej dewastacja i cze$ciowe przeksztatcenie zalozenia. Istniejace budynki o wartosciach
zabytkowych: drewniany dwor (zapewne wzniesiony w latach 20 — tych XVIII wieku, a w Il
potowie XIX wicku przebudowany) oraz murowane budynki gospodarcze z Il polowy X1X
wieku dwie piwnice, obora, spichlerz, stodola, dawna stajnia, dawna kuznia, rainy i

czworakéw. Obecna powierzchnia okolo — 4,5 ha.

Whioski dotyczace:

Granice ochrony konserwatorskiej w zakresie:

a) Qchrony uktadu przestrzennego - zatozenia

Ze wzgledu na czytelny do dzi§ stary uklad kompozycyjny oraz zachowanie si¢ dworu i
kompleksu starych zabudowan gospodarczych proponuje si¢ objaé zalozenie dworsko —
ogrodowe w Hamerni ochrona konserwatorska w jego obecnych granicach. Proponowane

granice ochrony konserwatorskiej zostaly oznaczone na planie.
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b) Ochrony widokowej

Ze wzgledu na istotne funkcje obiektu w krajobrazie proponuje si¢ obja¢ ochrong widokowa
tereny sasiadujace z zalozeniem od polnocnego — zachodu i potudniowego- wschodu
polozone wzdluz drogi glowne;j, dojazdoweij, z ktorej obickt jest najczesciej ogladany. W
obrebie terenéw chronionych nie nalezy lokalizowac nowej zabudowy ani tez dokonywac

wysokich i gestych nasadzen mogacych zasloni¢ obickt.

¢)_Ochrony ekologicznej

Ze wzgledu na niewielkie dzi$ funkcje zalozenia w $rodowisku przyrodniczym i niezbyt duza
ilo¢ zachowanych starych drzew nie proponuje si¢ objecia dodatkowych terenow ochrong
ekologiczna. Proponuje si¢ natomiast objgcie ochrona jako pomnikéw przyrody dwoch

najstarszych drzew zalozenia.

Ewentualne zmiany dotychczasowego sposobu uzytkowania

Poniewaz obickt zawsze sluzyt przede wszystkim celom uzytkowym, nie proponuje sig

zmiany zasadniczego sposobu uzytkowania.
OSADA FLORIANKA

Eklektyczny ogréd ozdobno — uzytkowy przy dworze wraz ze szkolka lesna Ordynacji

Zamojskiej, o do$¢ dobrze mimo przeksztalcen i dewastacji  zachowanej czgscl

kompozycyjnej. Powierzehnia obecna okoto — 18,0 ha.

Historia — Po 1830 roku powstanie kompozycji dworsko — ogrodowej o przewadze funkcji

uzytkowych. 11 polowa XIX wieku powstanie szkolki lesnej i eklektycznej kompozycii

ozdobnej. Po 1954 roku czgéciowa dewastacja i zniszczenie czgsei obiektu. Istniejace budynki

o wartosciach zabytkowych:

- murowana, przebudowana lesniczowka z okolo 1830 roku

- drewniana gajowka z 1830 toku, stodola i obora druga potowa XIX wieku, drewniano —
murowana stodola z I polowy XIX wieku, obora murowana z I polowy XIX wieku, dom

ogrodnika murowany II potowa XIX wieku.
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Whioski dotyczace:

Granice ochrony konserwatorskiej w zakresie:

a) Ochrony ukladu przestrzennego - zalozenia

Ze wzgledu na duze wartoéci historyczne, kompozycji i przyrodnicze zachowanych czgsei

starcgo ukladu przestrzennego proponuje si¢ objaé te czgsci ochrong konserwatorska.

b) Ochrony widokowe;j

Ze wzgledu na walory widokowe zalozenia proponuje si¢ objaé¢ ochrona widokowa calg
polowe na, ktérej nie nalezy lokalizowa¢ nowej zabudowy, ani tez dokonywa¢ nowych,
wysokich i gestych nasadzen (zalesier) mogacych zasloni¢ elementy, kiore przetrwaly ze

starej kompozycii.

¢) _Ochrony ckologicznej

Poniewaz Florianka lezy w obrgbie Roztoczanskiego Parku Narodowego, a wige na terenach
chronionych pod wzgledem przyrodniczym, nie proponuje si¢ objecia zalozenia ochrong
ekologiczna. Proponuje si¢ natomiast uznanie drzew pochodzacych z I polowy XIX wieku lub
sadzonych okolo polowy tego stulecia za pomniki przyrody. Za pomnikowa powinna tez by¢

uznana cata aleja klonowa przy drodze do Zwierzynca.,

e Obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkéw musza by¢ ujgte w ustaleniach

wszystkich miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, w  ktdrych

w granicach opracowania sa zlokalizowane. Obiekty te powinny by¢ zachowane w swojej

niezmienionej zewnetrznej i wewngtrznej formie. Wszelkie zmiany zagospodarowania

(w tym réwniez wtorny podziat dzialek) prace inwestycyjne i remontowe, adaptacyine,

prowadzone przy obiekcie lub w obrgbie obszaru ochrony konserwatorskiej wymagaja
uzyskania odrgbnych warunkéw konserwatorskich.

Dokumentacje na realizacje wymienionych prac podlegaja  uzgodnieniu

z Wojewodzkim Oddzialem Stuzby Ochrony Zabytkow w Lublinie — Delegatura

w Zamosciu.
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e Obiekty figurujace w ewidencji zabytkéw i obszary ich ochrony powinny by¢ ujete

w ustaleniach miejscowych planéw zagospodarowania przestrzenncgo. Obiekty te sg
objete ochrona konserwatorska w zakresic walorow zewngtrznych, kompozycji
przestrzennej, o warto$ciach zalecanych do utrzymania w krajobrazie kulturowym.
Wszelkie zmiany zagospodarowania terenu oraz prace prowadzone przy obickcie
(rozbiorki) wymagajace okreslenia odrebnych warunkéw i uzgodniei konserwatorskich.
Wszelka dzialalnoéé inwestycyjna podlega opiniowaniu przez Wojewodzki Oddzial
Shizby Ochrony Zabytkéw w Lublinie — Delegatura w Zamosciu.

Obszary archeologiczne stanowia duze nasycenie stanowisk archeologicznych okreslone
przez shizby archeologiczne Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw. W obrgbie tych
obszaréw prace budowlane kubaturowe, liniowe, ziemne, przeksztalcen terenowych
powinny by¢ zglaszane do Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw w Lublinie -
Delegatura w Zamo$eiu. Zgloszenia takie na etapie decyzji lokalizacyjnych pozwalajg
zachowaé warunki i wytyczne konserwatorskie dla projektowanych inwestycji.

W przypadku prowadzenia sieci liniowych infrastruktury technicznej i prac ziemnych

w tym zakresie niezbgdne jest uwzglgdnienie nadzoru archeologicznego.
6.2.6. UWAGI KONCOWE

Nalezy wspieraé i chroni¢ wszelka dziatalno$¢ kulturowa i kulturotworceza, zachowane
tradycje rzemie$lnicze, plastyczne, rekodzielnicze, obrzgdowe oraz formy kontynuacji
tradycji lokalnych.

Wskazane jest ustanowienie lokalnych wytycznych dotyczacych zagospodarowania i form
architektonicznych nowej zabudowy, w celu zachowania i podkreSlenia tozsamosci
kulturowej obszaru i ochrony krajobrazu kulturowego wsi, czgsto charakteryzujacego si¢
specyficznym stylem budownictwa ludowego. Wytyczne te powinny by¢ wprowadzone
do ustalen planéw miejscowych.

W ustaleniach tych nalezy ujmowa¢ przede wszystkim ogolne zasady ksztaltowania nowej
zabudowy w harmonii z tradycyjna zabudowa oraz tradycyjnym krajobrazem
kulturowym. Wytyczne takze powinny dotyczy¢é w zasadzie kazdej wsi indywidualnie,

w szczegblnie wsi starych o tradycyjnej bazie osadnicze}.
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7. STRUKTURA PRZESTRZENNA - OSADNICTWO

7.1, INFORMACJE OGOLNE WYNIKAJACE Z PRZYJETEJ
POLITYKI PRZESTRZENNEJ W ODNIESIENIU DO
WYODREBNIONYCH JEDNOSTEK STRUKTURALNYCH

Przyjmujac wytyczne regionalne (wojewodzkie) wynikajace ze ,Strategii rozwoju
wojewodziwa lubelskiego z 2000 roku”, ,Programu wojewddzkiego wojewodztwa
lubelskiego 2001-2002”, a takze z materialdw do planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa lubelskicgo — okreslono w ,Studium” nastgpujace podstawowe kierunki
rozwoju gminy Jozefow.

Gmina i miasto Jozefow znajduje si¢ na obszarze funkcjonalnym okreslonym
w ,Strategii Rozwoju Wojewddztwa Lubelskiego” jako strefa rozwoju turystyki,
a w ,Studium zagospodarowania przestrzennego woj. zamojskiego” jako:...Jednostka
Srodkowa (Roztoczanska — aktywizacji w oparciu o wysokie walory przyrodnicze
predysponowana do rozwoju funkcji ekologicznej z udzialem komplementarnych (turystyki,
lesnictwa, rolnictwa ekologicznego).

Szansg rozwoju tej jednostki jest wystgpowanie obszaréw o znaczacych walorach
turystyczoych.

Wysoki potencjal naturalny obszaru stanowi podstawe do wprowadzenia zasad
ekorozwoju — podporzadkowania kierunkéw i metod aktywizacji gospodarczej nadrz¢dnie
traktowanej funkcji ekologiczne.

Mozliwosci aktywizacji obszaru szezegélnie zwigzane sa z:

- tworzeniem warunkdéw rozwoju kompleksowej obshugi turystyczne;j,

- wprowadzenie warunkéw wypoczynku opartych na wykorzystaniu bazy noclegowej
w zabudowie wiejskiej (agroturystyka),

- predyspozycjami obszaru do rozwoju rolnictwa zintegrowanego, wielokierunkowego
w przysziosci ekologicznego,

- rozwojem drobnego przetwérstwa rolno-spozywczego opartego na ekologicznych
technologiach produkcji

Generalnym problemem rozwoju tej jednostki jest konfliktogennos¢ wynikajaca

z wystgpowania w tych samych rejonach waloréw i zasobéw przyrodniczych przydatnych
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do rozwoju téznych i wzajemnie konfliktowych funkcji — ekologicznej, spolecznej

i gospodarczej.

|

|

|

I 7.2, PRZYJETE PRIORYTETY POLITYKI PRZESTRZENNEJ

I W ,,Studium” przyjeto nastepujace podstawowe kierunki polityki przestrzenne;j:

a) Zachowanie istniejacych form zagospodarowania (lasy, zasoby wodne):

I - dgzenie do zachowania it oditworzenia naturalnych form krajobrazu lednego, dolin
rzecznych i rownowagi ekologicznej podstawowych ekosystemow, ‘

' - tworzenie warunkow do rozwoju gospodarczego uwzgledniajacego i zapewniajacego
ochrong podstawowych proceséw ekologicznych.

I b) ochrona zwigzana z wartosciami przyrodniczymi i kulturowymi:

- obszaréw i obiektéw przyrodniczych wynikajacych z przepisow prawa, istniejacych
i proponowanych do ochrony, utworzenie Transgranicznego Obszaru Chronionego
Roztocze™,

- ochrona wod podziemnych przed zanieczyszczeniem — niewskazana lokalizacja obiektéow
ucigzliwych dla srodowiska wodnego,

- ochrona wod powierzchniowych zgodnie z przepisami ustawy o ochronie i ksztaltowaniu
srodowiska ,

- zwigkszenie dyspozycyjnosci zasobéw naturalnych — potrzeba zalesien gruntow
nieprzyjaznych dla rolnictwa, nieuzytkéw, planowana lesisto$é gminy Jézefow — 58,23%
{do 2020 roku).

- Koniecznos¢ ochrony konserwatorskiej obiektow zabytkowych wpisanych do Rejestru
Konserwatorskiego 1 Ewidencji Konserwatorskiej (okre$lono polityke przestrzenng
w odniesieniu do istnicjacych obiektdéw znajdujacych si¢ w ewidencji zabytkéw,
krajobrazu kulturowego oraz niematerialnych wartosci kulturowych).

¢) Aktywizacja dzialan zwigzanych z rozwojem turystyki:

- rozwoj turystyki w réznych formach: kwalifikowanej, ekoturystyki, agroturystyki.

d) Harmonizowanie wspdiczesnego krajobrazu i form zabudowy z wartosciami krajobrazu
naturalnego:

- utrzymanie skali i struktury jednostek gospodarczych,

- ograniczenie rozproszemia zabudowy przez rozwd] budownictwa na zasadzie

dogeszezenia jednostek osadniczych,
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nawigzanie do odrebnosci regionalne;j,

nie wprowadzanie elementow agresywnych krajobrazowo,

podniesienie estetyki obiektéw i otoczenia

izolowanie obiecktéw dysharmonijnych.

Gruntowne przeobrazenia strukturalne rolnictwa (wg Strategii Rozwoju Wojewodztwa
Lubelskiego)

modernizacja rolnictwa,

wielofunkeyiny rozwd) obszaréw wiejskich prowadzgcy do zmniejszenia ‘przeludnienia
agrarnego, rozwdj funkeji pozarolniczych,

edukacja mieszkaficéw wsi.

Wiodace kierunki produkcji na tym obszarze to: hodowla bydla i trzody chlewnej oraz uprawa

zbdz i ziemniakdw,

7.3. ZALOZENIA FUNKCJONALNO - PRZESTRZENNE

Zlozenia ogblne organizacji przestrzeni dla calego obszaru:

Funkcjonalne: utrzymanie funkcji podstawowej — produkcji Zywnosci i uzupelniajacej,
drobnego przemyshu drzewnego i ustug turystyki.

Kompozycyjng — podporzadkowanie si¢ rygorom ochrony konserwatorskiej dla obszaréw
i obiektow architektury urbanistyki, archeologii i przyrody.

Przyrodnicze] — podporzadkowanie si¢ rygorom ochrony przyrody dla obszaréw
1 obiektéw przyrody ozywionej i nie ozywionej oraz krajobrazu.

Budowlanej - zwigkszenie intensywnosci zabudowy mieszkaniowej, uslugowe;,
przemystowej 1 innej jako uzupelnienie wolnych przestrzeni urbanistycznych
i podniesienie standardu bytu ludnosci.

Kubaturowej — utrzymanie wielkosci kubaturowej i wysokosci (do III kond.)
realizowanych obiektéw zapewniajacych klimat wiejski (tradycyjny) w zagospodarowaniu

przestrzeni jednostek osadniczych.
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7.3.1. PODZIAL FUNKCJONALNY JEDNOSTEK OSADNICZYCH OBSZARU
GMINY

Przyjeto trojstopniowy podziat funkcjonalny jednostek osadniczych obszaru gminy i miasta

Jozetow:

JO1- Jednostka osadnicza podstawowa wiodgca — osrodek miejsko — gminny. Jednostka
obstugujaca caly obszar gminy oraz tereny sgsiadujace w ushigi administracji, kuitury,
sportu, turystyki, o$wiaty, zdrowia, przemystu, handlu i uslug innych ponad
podstawowych i podstawowych oraz obshagi rolnictwa.

JO2 — Wie$ Goérecko Stare — jednostka osiedlenicza wspomagajaco - uzupelniajaca do obshugi
polnocno — zachodniego obszaru gminy. Funkcja podstawowa; produkcja zywnosci.
Funkcja uzupelniajaca: ustugi podstawowe dla ludnosci i rolnictwa.

JO3 — Zespdét wsi Majdan Nepryski — Diugi Kat jednostki osiedleficze wspomagajaco —
uzupeliajace do obslugi poéocno — wschodniego obszaru gminy. Funkcja
podstawowa: produkcja zywnosci. Funkcja uzupeiniajaca: przemysl, mieszkalnictwo,

oéwiata, kultura, sport, handel oraz ustugi inne podstawowe.

Jednostki osiedlencze pozostale — wioski produkcyjne z podstawowymi uslugami dla ludnosci

(handel, oswiata, kultura, itp. oraz obstugi rolnictwa).

Wszystkie jednostki w podziale funkcjonalnym obszaru posiadajg migdzy soba
dogodny uklad komunikacyjny — siecig drég wojewoddzkich, powiatowych i gminnych.

Centralne polozenie osérodka gminnego powoduje dogodne i sprawne jego
oddzialywanie na pozostale jednostki i obszary obstugi.

Zaklada si¢ jednoczesnie, ze o$rodek gminny w Jozefowie bedzie peinit i wzmacnial
swojg role — gléwnego osrodka obstugi gminy w funkcjach ponad podstawowych
i podstawowych (administracji, o$wiaty, kultury, sportu, zdrowia, lacznosci, handly,
przemystu, rzemiosta i ushug innych oraz obshugi rolnictwa).

Ponadto adaptacja i rozwéj wymienionych funkeji jak i rola osiedli mieszkaniowych
ma za zadanie spetnia¢ role miasto tworcza.

- W pozostatych osiedlach szczegélnie wspomagajacych przewiduje sig adaptacje

i rozbudowe istniejacych ustug dla ludnosci i mieszkalnictwa oraz typuje tereny pod
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lokalizacj¢ i organizacj¢ ustlug podstawowych i rolniczych (biznesu zwiazanego
z rolnictwem).

W wigkszosci wsi wykazuje si¢ tereny pod rozwdj funkeji osadniczej (zabudowy
zagrodowe]) z dopuszczeniem funkcji ushug podstawowych nieucigzliwych. Dotyczy to
w szczegolnosci wsi dobrze skomunikowanych o zabudowie skupione;j.

Ze wzgiedu na ekonomike inwestycji (koszty skomunikowania i uzbrojenia terenow
budowlanych, oraz ochrong gleb wyzszych klas bonitacyjnych ogranicza sie rozwoj
terenow zabudowy zagrodowej w istniejacej zabudowie kolonijnej i rozproszonej.

Tereny intensywnej produkeji rolnej szczegdlnie wyzszych klas (tzn. stref zywieniowych)
przewiduje si¢ do bezwzglednej ochrony przed zabudowa kubaturowa z wyjatkiem
inwestycji liniowych, komunikacyjnych i szczegdluie zwiazanych z przeznaczeniem
podstawowym terenu.

W celu usprawnienia funkcjonowania gospodarki gminy i podniesienia standardéw zycia
mieszkancow oraz skomunikowania zewnetrznego konieczne jest poprawienic jakosci
lokalnego i ponad lokalnego ukladu komunikacyjnego gminy. Dotyczy to szczegdlnic
powigzania wsi produkeyjnych z oérodkiem gminnym miastem Jozeféw oraz osrodkami
wspomagajacymi miejscowosciami: Gérecko Stare, Majdan Nepryski i Dhugi Kat,
Przewiduje si¢ réwniez podniesienie do potrzeb (catkowitego udostgpnienia) standard
obslugi wsi w infrastruktur¢ techniczna: wodociagi, kanalizacje, energie elektryczna, gaz
i telekomunikacje.

Priorytetem jest podniesienie standardu cywilizacyjnego miasta Jozefowa i pozostatych
miegjscowosci. Dotyczy to rozbudowy i rozwoju infrastruktury spolecznej (ushug,
rzemiosta, przemysh) jak réwniez wzrostu poziomu fadu i kultury przestrzennej

w zabudowie nowej i adaptowane;.

8. GLOWNE ELEMENTY ZAGOSPODAROWANIA
I KIERUNKI ICH ROZWOJU

8.1. OBSZAR MIASTA JOZEFOWA
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8.1.1. TERENY PRZEMYSLU, BUDOWNICTWA, SKEADOW, MAGAZYNOW

1 RZEMIOSLA UCIAZLIWEGO

Przewiduje si¢ mozliwo$¢ adaptacji rozbudowy i modernizacji istniejacego stanu
zainwestowania i zagospodarowania terendw

W planie ,,Studium” typuje si¢ rezerwy terenowe pod lokalizacje obiektow przemystu,
rzemiosta uciazliwego, budownictwa, skladow, magazynow itp.

Prognozowana wysoko$¢ zabudowy obiekiéw kubaturowych do III kondygnacji
technologicznych

Konieczno$é¢ okreslenia i zachowania wymaganych stref ochrony sanitarne)

W zagospodarowaniu terendow zaleca si¢ wprowadzanie zieleni izolacyjnej i

towarzyszacej wielosezonowej.

8.1.2. MIESZKALNICTWO

Zabudowa wielorodzinna, jednorodzinna i zagrodowa

Przewiduje sie¢ mozliwos¢ adaptacji, rozbudowy i uzupelnienia obiektéw w zabudowie
mieszkaniowej b¢dacych szczeg6inie w dobrym i srednim stanie technicznym.

Typuje si¢ rezerwy terenowe pod lokalizacje budownictwa jedno- i wielorodzinnego
oraz zagrodowego.

Zalecana wysokos¢ zabudowy jednorodzinnej i zagrodowej do 2 kondygnacii,
wielorodzinnej do 3 kondygnacji, wysokos$¢ zabudowy obicktow towarzyszacych
do 1 kondygnacji.

Funkcja uzupetniajaca dla tych terendow powinny by¢ ushugi podstawowe 1 ogolno-
migjskie dla ludnosci, realizowane w budynkach mieszkalnych lub obiektach
wydzielonych.

Preferuje sie realizacje budynkéw zwlaszeza w  budownictwie mieszkaniowym
jednorodzinnym i zagrodowym w oparciu o dokumentacje indywidualne o charakierze

architektury regionalnej (wysokie dachy).
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8.1.3. POWIERZCHNIOWA EKSPLOATACJA SUROWCOW
(KAMIENIOLOMY WAPIENI JOZEFOWSKICH)

Przewiduje si¢ mozliwos¢ adaptacji i dalszego wydobycia kamieni wapiennych w celu
migdzy innymi utrzymania w regionie tradycji kamieniarskich. Pozyskiwany surowiec
(wyselekcjonowane odmiany) uzywany byl i jest do wielu prac budowlanych,
wykonczeniowych i dekoracyjnych.

Mhniejszy kamieniolom na wielu dzialkach prywatnych wskazuje si¢ w perspektywie
do adaptacji i zmiany sposobu wykorzystania i przeznaczenia terenu.

Teren po adaptacji, urzadzeniu i odpowiednim zagospodarowaniu stanowi¢ moze atrakcjg

turystyczna dla wspinaczki skatkowej i biwakowania.

8.1.4. TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWO-PENSJONATOWEJ

Typuje si¢ rezerwy terenowe pod lokalizacje budownictwa mieszkaniowo-
pensjonatowego.

Przewidywana wysoko$¢ zabudowy obiektow do 3 kondygnacji z mozliwoscig
wykorzystania ostatniej kondygnacji na pokoje goscinne.

Preferuje si¢ realizacj¢ budynkéw w oparciu o dokumentacje indywidualne o charakterze

architektury regionalnej (wysokie dachy).

8.1.5. USLUGI OGOLNOMIEJSKIE PODSTAWOWE MIASTOTWORCZE

Na obszarze miasta Jozefowa =znajduje sig szereg uslug ogélnomiejskich

podstawowych 1 ponadpodstawowych. Funkcje tych uslug realizowane sq w obiektach

zabudowy mieszkaniowej wielo- i jednorodzinnej oraz zespolach obiektow badz budynkach

wydzielonych:

Ustugi handlu i skladowania (hurtownie) oraz drobnego rzemiosta, mieszczace sig
w budynkach mieszkalnych lub obiektach wydzielonych przeznaczy¢é do adaptacji
i rozbudowy. Typuje si¢ rezerwy terenowe pod lokalizacj¢ obiektow ustug handlu,
sktadowania, rzemiosla nieucigzliwego i ustug innych. Przewidywana wysoko$¢ obiektow
kubaturowych do 1II kondygnacji.

Ustugi oswiaty: szkola podstawowa, gimnazjum, liceum ogolnoksztalcace, przedszkole,

mieszczace si¢ w zespotach obiektow przewiduje si¢ do adaptacji i rozbudowy
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Uslugi kultury (kuoitu): dom kuitury, kociol parafialny — przewiduje si¢ mozliwos¢
adaptacji i rozbudowy z warunkiem zachowania uwarunkowan konserwatorskich

Uslugi gastronomii: bar, kawiarnia, restauracja — mieszczace si¢ w pomieszczeniach
wydzielonych obiektow lub jako funkcje uzupetniajace — nalezy dazy¢ do ich adaptaci,
rozbudowy i rozwoju jak uwzglednienie potrzeb mieszkafncéw miasta a szczegélnie
podréznych i turystéw.

Ustugi administracji: Urzedu 1 Samorzadu, instytucji spolecznych, stronnictw
politycznych, zwiazkow, klubéw, bankowosci, itp.

Ushugi te funkcjonujace w wydzielonych obicktach badZz w zespolach obiektow jako
funkcje uzupekniajace przeznacza si¢ do adaptacji 1 zabudowy. Nalezy dazy¢, aby rozwdj
wymienionych funkcji w zaleznosei od kategorii i potrzeb byl zapewniony we wiasciwych
pomieszczeniach i obiektach.

Ustlugi facznodcei i telekomunikacji mieszczace sie w wydzielonym obiekcie poczty
przewiduje si¢ do adaptacji i rozbudowy.

Ustugi turystyki, sportu i rekreacji, mieszczace sie w zespolach obiektow badz budynkach
wydzielonych przewiduje si¢ do adaptacji i rozbudowy. Typuje si¢ rezerwy terenowe pod
lokalizacj¢ budynkow obicktéw i urzgdzen ustug turystyki, sportu i rekreacji.
Dopuszczalna wysokos¢ obiektéw kubaturowych do 3 kondygnacji.

Ustugi zdrowia i przychodnie zdrowia, apteka, istnicjace w obicktach wydzielonych badz
o innych funkcjach podstawowych przewiduje si¢ do adaptacji i rozbudowy.

Obiekty obshugi gospodarki lesnej. Istniejgce obiekty administracyjne, gospodarcze,
magazynowo-skladowe, wiaty, garaze — przewiduje si¢ do adaptacji i rozbudowy.

Ushigi inne: rzemiosla nieucigzliwego, budynki, posterunku policji, posterunku
gazowniczego, obiekty strazy pozarnej, rozne filie ushag innych, rézne rodzaje ustug
rzemie§lniczych mieszczace si¢ w obiektach wydzielonych badz budynkach o innych
funkcjach podstawowych przeznacza si¢ do adaptacji i remontu. W perspektywie
przewiduje si¢ mozliwos¢ realizacji wymienionych ustug w rezerwach terenowych pod
funkcje miastotworcze badZz na terenach zabudowy mieszkaniowej jako ushigi
podstawowe i funkcje uzupetniajagce. Wysokos¢ obicktow dla tych ushug przewiduje sig
do 3 kondygnacji.

Tereny i obiekty technicznej obshugi komunikacji: stacje paliw, bazy transportowe,

minidworzec autobusowy. Obiekty tych funkeji przewiduje si¢ do adaptacji i rozbudowy.
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8.1.6. OBSZARY 1 OBIEKTY ZABYTKOWE

e Na terenic miasta Jozefow znajduja si¢ obickty i obszary wpisane do rejestru zabytkow,
ktére podlegajq prawnej ochronie konserwatorskiej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia
15 lutego 1962 r. o ochronie dobr kultury (tekst jednolity ustawy — Dz. U. Nr 98 z 1999r.,
poz. 1150). Wszelkie zamierzenia realizacyjne dotyczace tych obiektow wymagaja
zezwolenia wojewddzkiego konserwatora zabytkow. Wykaz obiektéw wpisanych do
rejestru zabytkéw w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Lubelskiego Nr 73, z dnia
15 grudnia 2000r.
7, obszaru miasta do rejestru zabytkéw wpisano:
- A/30 Koécidt parafialny murowany — 1883-86
Ogrodzenie z bramg i kapliczkami mur. — k. XIX w.
Cmentarz przykoscielny z drzewostanem — k. XIX w.

A/437 - Synagoga murowana — XVIII/XIX w.

ZA/329 — Cmentarz grzebalny, czynny — 2 éw. XIX w.
7/438 — Cmentarz zydowski — XVIII w.

Uzytkowanie 1 zagospodarowanie tych obicktéw nie moze narusza¢ ich
niepowtarzainych wartodci, zaréwno zabytkowych jak i krajobrazowych i winno by¢
skierowane na zachowanie w maksymalnym stopniu obiektoéw wraz z otoczeniem.

Na terenie Miasta Jozeféw znajduja sie takze obiekty historyczne umieszczone
w ewidencji konserwatorskiej. Postuluje si¢ ochrong tych obiektéw ujmowal zapisami
pland6w miejscowych. Prace inwestycyjne dotyczace tych obiektéw wymagaja uzyskania
opinii konserwatorskiej.

Z. obszaru miasta w ewidencji zabytkow ujgto:

- Dzwonnica murowana (przy kosciele) — k. XTX w.

- Figura Sw. Jozefa na stupiec kamiennym - 1762r,

- Figura Sw. Jana Nepomucena, kamienna — 2 pol. XVIII w.

- Figura Sw. Lukasza, kamienna — pocz. XX w.

- Figura MB Niepok. Pocz., kamienna — 1906r.

- Ratusz murowany, obok dom mieszkalny — 1775r.

- Lamus ordynacki, murowany, obok nadleénictwo — XVII w.
- Organistéwka, murowana — pocz. XX w.

- Dom nr 30, murowany — pocz. XX w.
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8$.1.7. ZIELEN

Na obszatze miasta wystepuja nastgpujace podstawowe funkcjonalne rodzaje zieleni:

Zielen cmentarna

- Teren zamknietego cmentarza zydowskiego. Obszar wpisany do rejestru zabytkéw,

podlega scistej ochronie konserwatorskie].
- Teren cmentarza grzebalnego wyznaniowego czynnego. Obszar wpisany do rejestru
zabytkéw, podlega Scistej ochronie konserwatorskiej. Mozliwo$¢ realizacji obiektow

i urzadzen oraz zagospodarowania terenu po uprzednim uzgodnieniu z WKZ.

Tereny zieleni parkowej urzadzone]. ogdlnodostepne]

Ziclen miejska: skwery, zielen przyrynkowa. Przewiduje si¢ mozliwos¢ adaptacyi
i rozbudowy urzadzen i zagospodarowania stanu istniejacego. Typuje si¢ rezerwy terenowe
dla organizowania zicleni parkowej ogélnodostepnej. Na tym terenie dopuszcza sig¢
mozliwoéé realizacji parterowych budynkow (pawilonéw) o funkcjach ushug handlu, malej

gastronomii i innych nieucigzliwych.

Tereny zieleni osiedlowej towarzyszacej, ogdlnic dostgpnej urzadzonej, zwiazanej

z zabudowa wielorodzinng i ushugowa.

Tereny _zieleni sadéw i ogrodow przvdomowych, zabudowy mieszkaniowe]
indywidualnej.

W maksymalnym stopniu nalezy chroni¢ istniejacy zielef, szczegolnie osiedlowa —
miejskq ogélnie dostepna. Duzg rolg w pozyskiwaniu nowych terenéw zieleni oraz ich
utrzymaniu i urzadzeniu odegra¢ powinny wyspecjalizowane shuzby miejskie. Widzi sig
towniez uzasadniong potrzebe uzyskania dla potrzeb miasta specjalistycznego opracowania

projektu zieleni migjskiej.

Tereny zieleni nieurzadzonej

Zielen ta w postaci wysokiej i niskiej wielosezonowej ma za zadanie spelniaé rolg wezlow
i siggaczy ekologicznych miasta i gminy. Typuje si¢ na obszarze miasta rejony i tereny dla

zorganizowania badZ uzupeknienia zieleni spetniajacej wymienione funkcje.
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Tereny zieleni lesnej

Tereny te stanowi gtownie drzewostan sosnowy oraz mieszany bedacy wiasnoscia prywatng

i panstwowa. Drzewostan ten nalezy w maksymalnym stopniu chroni¢. Wskazuje si¢ tereny

i obszary przewidywanych dolesieni i uzupelnien istniejacego starodrzewu.

8.1.8. WODY OTWARTE

Tereny wod otwartych (rzeka, cieki i zbiornik wodny)

Tereny rzek i ciekéw wspéltworzg ciagi systeméw ekologicznych miasta. Podlegajg ochronie

srodowiskowej przed zanieczyszczeniami. Istniejacy zbiornik wodny poza podstawowg rola

retencji stanowi staw rybny, teren rekreacji i wypoczynku. Projekt ,,Studium” wskazuje tereny

predysponowane do utworzenia nowych zbiornikow (powigkszenia istnicjacego) dla celow

retencyjnych oraz rekreacyjno-wypoczynkowych.

8.1.9. KOMUNIKACJA KOLOWA I PIESZA

Podstawowy uklad komunikacyjny w obszarze miasta stanowia odcinki drogi
wojewodzkiej Nr 853 na kierunkach Tomaszoéw — Bitgoraj (wschod - zachdd) oraz drogi
wojewodzkiej Nr 849 na kierunku Zwierzyniec — Lukowa (péinoc — poludnie). Uklad ten
stanowi podstawe utrzymania komunikacji miasta Jozefowa z powiatem, wojewddztwem
i regionem. W ustaleniach planistycznych przewidzie¢ rezerwacj¢ terenu dla drog
wojewodzkich Nr 853 Nowy Majdan — Tomaszoéw Lubelski jak dla drogi klasy G
(glowna) o min. szerokosci na liniach rozgraniczajacych — 25,0 m, oraz dla drogi Nr 849
Zamoéé — Jacnia - Jozefdw — Wola Obszafiska jak dla drogi klasy Z (zbiorcza) o min.
szerokosci w liniach rozgraniczajacych — 20,0 m.

Ukladem wspomagajacym sa odcinki na obszarze miasta drég powiatowych Nr 48547 na
kierunku Borowina i Hamernia oraz odcinki drég gminnych.

Podstawowa komunikacje wewnatrzmiejska spelnia uklad drog miejskich laczacy jego
poszczegblne dzielnice i scktory. Ogolnie uklad komunikacyjny przeznacza sig
do adaptacji rozbudowy i modernizacji. Konieczne jest doprowadzenie standw
technicznych poszczegdlnych drég i ulic do wymaganych standardéw i usprawnien.
Utrzymania nalezytych szerokosci pasow drogowych, szerokosci i stanu nawierzchni,

utrzymania nalezytych poboczy, wiasciwego zorganizowania chodnikéw, skrzyzowan

i przejs$¢ oraz wlasciwego oznakowania i odwodnienia.
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e Gléwne ciggi komunikacji pieszej w miedcie przebiegaja wzdhiz ulic, Kosciuszki,
Goérniczej i Leénej. Ciagi te tacza gléwnie poszczegodlne osiedla mieszkaniowe, miejsca
pracy 1 zespoly uslugowe.

¢ Do obszaréw miasta dochodza trasy wyznaczonych szlakéw turystycznych:

- czerwony — ,,Krawedziowy”,

- niebieski - ,,Centralny”,

- zielony - ,Ziemi Jozefowskie)”,

- czarny — ,,Walk partyzanckich”.

e Ponadto J6zefow jest jednym z etapéw docelowych istniejacych na obszarze gminy tras
rowerowych:

- Ziemi Jozefowskiej,

- Centralny Szlak Rowerowy ,,Roztocze”,

- Trasa Rowerowa do Florianki,
8.1.10. GLOWNE PROBLEMY, KONFLIKTY I KOLIZJE MIASTA

Jednym z podstawowych probleméw srodowiskowych na obszarze miasta jest
wystepowanie w ostatnim okresie wysokiego poziomu wod gruntowych. Pociaga to za sobg
zwlaszcza w okresach wiosennych i jesiennych zalewania istniejacych piwnic w obiektach
kubaturowych. Problematyka ta wymaga specjalistycznego przebadania i zastosowania
odpowiednich $rodkéw zaradczych. Problematyk¢ odrgbna stanowi brak pelnego w miescie
uzbrojenia terenu zwlaszcza w posiaci kanalizacji miejskiej sanitarnej oraz burzowe;.
Problematyka w zagospodarowaniu terenu miasta jest réwniez koniecznos¢ wyboru wiasnosci
form rozwigzan architektonicznych obiektéw mieszkalnych i ustugowych w centrum miasta
glownie w obszarze rynku. Realizowane tu obiekty kubaturowe powinny mie¢ odpowiednig
skale, architektury i zewngtrzny wystrdj. W najblizszej perspektywie dla miasta Jézefowa
nalezy rozwigza¢ problem opracowania nowego aktualnego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w odpowiedniej skali. Plan taki powinien wytyczac
glownie kierunki rozwoju miasta i podaé lokalizacje terenow dla najpotrzebniejszych funkeji
gléwnie zabudowy mieszkaniowej.

Podstawowe konflikty przestrzenne w zagospodarowaniu obszaru miasta to:

- zlokalizowanie na jego terenie w poludniowej czgdci wysypiska Smieci. Niewlasciwe
urzadzenie tego terenu oraz wicloletnia eksploatacja powoduje duza ucigzliwo$¢ dla

mieszkancow miasta, klopotliwo$¢ ufrzymania obowigzujace]j strefy ochrony sanitarnej.
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Uwarunkowania te ograniczaja rozwoj zainwestowania miejskiego na kierunek
poludniowy. Analogicznic okolicznosci zwigzane sa 2z sasiadujgcymi z wysypiskiem

terenami czynnych kamieniolomow.

Elementy kolizyjne gléwnie to funkcjonujacy na obszarze miasta (centrum —
srodmiescie) uklad komunikacji zewngtrznej. Przebieg drogi wojewodzkiej na kierunkach
wschod — zachod Nr 853 Tomaszéw — Bilgoraj przez centrum miasta, powodujc duzg
uciazliwo$é¢ komunikacji kotowej i pieszej wewnatrzmiejskiej. Ponadto powyzsza droga
posiadajaca bardzo duzg czgstotliwo$¢ ruchu powoduje przekroczenie dopuszczalnego
calodobowego poziomu hatasu i zanieczyszczen powietrza. Pewnym czasowym
rozwiagzaniem wymienionej problematyki kolizyjnej moze by¢ wlasciwe oznakowanie i
urzadzenie skrzyzowan i przejéé dla pieszych oraz wprowadzenie zieleni przydroznej
izolacyjnej. Docelowym jednak rozwigzaniem jest eliminacja z centrum miasta odcinka

omawianej drogi poza miasto i przeprowadzenie jej w formie obwodnicy.

8.1.11. KIERUNKI ROZWOQJU I ZASADY KSZTALTOWANIA LADU
PRZESTRZENNEGO NA OBSZARZE MIASTA

e Na obszarze miasta zachowaé konieczno$é ochrony konserwatorskiej obiektow
zabytkowych wpisanych do Rejestru Konserwatorskiego i Ewidencji Konserwatorskiej
(wymagane okreslenie polityki przestrzennej w odniesieniu do istniejacych obiektow
znajdujacych si¢ w ewidencji zabytkow, krajobrazn kulturowego oraz niematerialnych
wartosci kulturowych).

o Przewidywane gléwne kierunki rozwoju miasta to kierunek polnocny i wschodni.
Przemawia za tym dostepnos¢ terenu i dogodny uktad komunikacyjny.

o Centrum miasta — $rodmieécie, nalezy w maksymalnym stopniu doinwestowac glownie
w obiekty ustugowe miastotworcze.

o Nalezy dazyé przy zagospodarowaniu terenu, $rodmiescia, do doboru bryl i form
architektonicznych oraz wystroju i skali realizowanych tu obiektow w celu utrzymania
charakteru urbanistyki i architektury miasta renesansowego.

e Nowe dzielnice mieszkaniowe przewidywaé w pommocnych i wschodnich czgsciach
miasta.

e W maksymalnym stopniu utrzyma¢ ekosystem doliny rzeki Niepryszki.
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¢ Adaptowaé, rozbudowywac i rozwija¢ tereny ustug turystyki, sportu i rekreacji istniejace i
na typowanych terenach.

e Wymagana modernizacja ukladu komunikacyjnego dla odcigzenia ,,srédmiescia” z ruchu
przelotowego. Odeinek drogi wojewodzkicj Nr 853 powinien przylegac trasg obwodnicy
micjskiej

e Ciagi piesze lub pieszo-jezdne powinny ksztaltowaé glownie komunikacj¢ obszaru
$rédmiescia.

e W najblizsze]j perspektywie przewidziec likwidacj¢ wysypiska $mieci z obszaru miasta.

¢ W maksymalnym stopniu chroni¢ zielen istniejaca oraz wprowadza¢ nowe tereny zieleni
w postaci:

- zieleni parkowej ogolnodostgpnej zorganizowane;

- zieleni towarzyszacej uzupelniajace]

- zieleni wielosezonowej izolacyjnej

- zieleni przydomowej (sadow, ogrodow).

e Przewidzie¢ realizacje ciagéw zieleni jako uzupehnienie podstawowych elementow
systemu ekologicznego miasta.

¢ W stopniu maksymalnym chroni¢ zielen leéng oraz przewidzie¢ jej granice dolesien.

e Wskazanym jest posiadanie w miescie stalych rezerw terenowych z okreslonym 1
dogodnym dostgpem do wlasnosci terenu i decyzji lokalizacyjnych do realizacji

inwestycji przemystu, rzemiosla, ustug — biznesu.

82. OBSZAR GMINY JOZEFOW

82.1. TERENY PRZEMYSLU, SKEADOW, BUDOWNICTWA MAGAZYNOW
I RZEMIOSLA UCIAZLIWEGO

- Przewiduje si¢ mozliwos¢ adaptacji, rozbudowy i modernizacji istniejgcego stanu
zainwestowania i zagospodarowania terenéw (zakladéw produkeji materiatow
budowlanych, pustakéw, tartakow, zakladéw drzewnych itp.)

- Typuije si¢ rezerwy terenowe pod lokalizacjg obicktow przemystu, rzemiosla ucigzliwego,
budownictwa skladow, magazynow, itp.

- Prognozowana wysoko$é zabudowy obiektéw kubaturowych do 11 kondygnacji.

- Koniecznoéé okreslenia i zachowania wymaganych stref ochrony sanitarnej.
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W zapospodarowaniu terendw zaleca si¢ wprowadzenic zieleni izolacyjnej

i towarzyszacej wielosezonowej.

8.2.2. MIESZKALNICTWO

Zabudowa mieszkaniowa wiclorodzinna, jednorodzinna i zagrodowa
Przewiduje si¢ mozliwos¢ adaptacji, rozbudowy i uzupelnienia obiektéw w zabudowie
mieszkaniowej, szezegélnie bedacych w dobrym 1 $rednim stanie technicznym
{wiclorodzinnych — Dhugi Kat, jednorodzinnych i zagrodowych).
Typuje si¢ rezerwy terenowe pod lokalizacjg budownictwa mieszkaniowego
jednorodzinnego oraz zagrodowego.
Zaleca sie wysoko$é budynkéw mieszkalnych w zabudowie jednorodzinnej i zagrodowej
do 2 kondygnacji, wysoko$¢ zabudowy obicktéw towarzyszacych do 1 kondygnacii.
Funkcja uzupekniajacg dla terendw zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej powinny by¢
ushugi podstawowe nieucigzliwe, realizowane w budynkach mieszkalnych lub obiektach
wydzielonych.
Preferuje sig realizacjg budynkéw zwlaszcza w budownictwie mieszkaniowym
jednorodzinnym i zagrodowym w oparciu o dokumentacje indywidualne o charakterze

architektury regionalnej (wysokie dachy).

8.2.3. POWIERZCHNIOWA EKSPLOATACJA KRUSZYWA NATURALNEGO -

PIASKOW KWARCOWYCH

Przewiduje si¢ mozliwo$¢ adaptacji i dalszego utrzymania wydobycia piaskow
kwarcowych ze ztz czynnych oraz przebadanych i udokumentowanych.

Tereny powydobywcze nalezy zrekuliywowaé i dokonaé ponownego zadrzewienia
odpowiednimi gatunkami drzew i krzewow.

Typowane tereny przewidzie¢ pod zmiang funkcii terenu =z przeznaczeniem
na zorganizowanie zbiornika retencyjnego z funkcjaq uzupetniajaca turystyki, wypoczynku

i rybolowstwa.
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8.2.4. TERENY ZABUDOWY LETNISKOWEJ

W celu podniesienia obstugi turystyki, rekreacji i wypoczynku na obszarze gminy

charakteryzujacej si¢ wysokimi walorami krajoznawczymi, tereny zabudowy letniskowej
pelnia wazng rolg. Przewidywane sa one gléwnie w migjscowosciach Jozefow, Gorecko

Koécielne, Tarnowola, Majdan Kasztelanski.

Przewiduje si¢ mozliwod¢ adaptacji i rozbudowy istniejacych standéw zainwestowania
zabudowy letniskowe;.

Typuje si¢ rezerwy terenowe pod lokalizacj¢ domkow letniskowych.

Preferowana powierzchnia dzialek dla omawianej zabudowy minimainie 900 m’.
Przewidywa¢ realizacj¢ domkéw parterowych wykonywanych w oparciu o dokumentacje
indywidualne o typie regionalnej architektury.

Do realizacji obiektow preferuje si¢ zastosowanie materialéw rodzimych regionalnych

(kamien, drewno).
8.2.5. USLUGI PODSTAWOWE

Na terenach jednostek osiedlenczych (wsi) obszaru gminy Jozefow funkcjonuje szereg

ustug podstawowych 1 ponadpodstawowych. Ushigi te o roznej funkcji i zasiggu tworza
najczesciej centra wiejskie obslugujace ludnoéé miejscowa i miejscowosci sgsiadujace.
Istniejace scentralizowane i réznorodne formy tych ustug typuja dwie miejscowosci: Gorecko
Stare i zesp6l Majdan Nepryski — Dhugi Kgt do miejscowosci wspomagajacych centrum

osrodka gminnego Jozeféw w strukturze podziatu funkcjonalnego obszaru gminy.

Ustugi handlu i skladowania (hurtownie) oraz drobnego rzemiosla, mieszczace sie
w obiektach wydzielonych lub budynkach mieszkalnych przeznaczyé do adaptacji
i rozbudowy. Typuje si¢ rezerwy terenowe pod lokalizacje obiektow uslug handlu,
skltadowania, rzemiosla uciazliwego i ustug innych. Przewidywana wysokos¢ obiekiow
kubaturowych do II kondygnacji.

Uslugi oswiaty, szkoly podstawowe, przedszkola, mieszczace sie w zespolach obiektow
z czg$ciami mieszkalnymi przewiduje si¢ do adaptacji i rozbudowy.

Ushugi kultury (kultu), domy kultury, koscioly, swietlice. Przewiduje si¢ mozliwosé
adaptacji 1 rozbudowy stanu istnicjacego z warunkiem ewentualnego zachowania

wymogdw konserwatorskich.

50




Uslugi gastronomii: bary, kawiarnie, restauracje — mieszczace si¢ w pomieszczeniach
wydzielonych obiektow lub jako funkcje uzupetniajace, przewidzie¢ nalezy do adaptacji,
rozbudowy i rozwoju jako uwzglednianie potrzeb mieszkancow miejscowosct a
szczegdlnie podrézanych i turystow.

Ustugi administracji zaktadéw pracy, instytucji i réznych jednostek. Ustugi te mieszczace
sic w wydzielonych obicktach, badZz w zespolach obiektéw jako funkcje uzupelniajace
przeznaczy¢ nalezy do adaptacji 1 rozbudowy.

Ustugi 1acznosci i telekomunikacji mieszczace si¢ w wydzielonych obiektach
lub pomieszezeniach przewiduje si¢ do adaptacii i rozbudowy.

Ustugi turystyki, sportu, rekreacji 1 wypoczynku. Obiekty i urzadzenia turystyki, sportu,
rekreacji i wypoczynku, campingi, pola namiotowe, itp. w stanie istniejacym przeznaczy¢
nalezy do adaptacji, rozbudowy i1 modernizacji. Typuje si¢ rezerwy terenowe pod
lokalizacje ustug turystyki, sportu, rekreacji i wypoczynku. Przewidywana wysokos¢
obicktow kubaturowych do 3 kondygnacji. Preferuje si¢ realizacje budynkéw w oparciu
o dokumentacje indywidualne o charakterze architektury regionalne;j.

Ustugi zdrowia. Przychodnie, gabinety lekarskie, apteki mieszczace si¢ w wydzielonych
obiektach lub pomieszczeniach przewidzie¢ nalezy do adaptacji i rozbudowy.

Obiekty i urzadzenia obshugi gospodarki lesnej: lesniczéwki, gajowki, osady lesne.
Budynki, zespoly obiektéw i urzadzen w istniejacym stanie zainwestowania przeznacza
sie do adaptacji, rozbudowy i uzupelnienia.

Obiekty i urzadzenia technicznej obstugi rolnictwa: warsztaty, kotka, b. Zlewnie mieka,
magazyny, stacje wet.. Budynki, urzadzenia i zaplecze stanu istniejacego przeznacza sig
do adaptacji i rozbudowy. Istnieje mozliwos¢ zmiany funkcji i przeznaczenia istniejacych
obicktow na funkcje inne podstawowe.

Tereny uslug innych: rzemiosla nieucigzliwego, biblioteki, remizo — $wietlice OSP, rézne
filie ustug innych rézne rodzaje ustlug rzemieglniczych. Uslugi te i inne mieszczace sig
w obicktach wydzielonych badz zespotach obiektow o innej funkcji podstawowej, nalezy
przewidywaé do adaptacji i rozbudowy badz modernizacji. Wskazuje sie rezerwy
terenowe dla mozliwosci lokalizacyjnych wymienionych uslug w celu wzbogacenia
funkcjonalnego istniejacych centrow jednostek osiedlenczych miejskich, badZ ich nowego
tworzenia. Przewidywana wysokos$¢ obiektow do 3 kondygnacji. Preferuje si¢ realizacje

obicktéw w oparciu o dokumentacje indywidualne o charakterze architektury regionalne;.
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Tereny urzadzen komunikacji samochodowej oraz technicznej obstugi i komunikacji,
stacje paliw, warsztaty, zajezdnie, bazy, przystanki, parkingi, itp.. Obiekty i urzadzenia
wymienionych funkeji przeznacza si¢ do adaptacji 1 rozbudowy. Widzi si¢ uzasadniong
potrzebg rozwoju omawianych funkcji w zwiazku z perspektywa zwigkszenia przewozu
drogowego towardow i ludnosci w tym turystow.

Tereny kolejowe, dworce, przystanki i urzadzenia. Przewiduje sie mozliwos$¢ adaptacii,
modernizacji i rozbudowy istnicjacego stanu zainwestowania i zagospodarowania terendw

wymienionych funkcji.

8.2.6. OBSZARY I OBIEKTY ZABYTKOWE

Na terenie gminy Jozefow znajduja si¢ obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkow,
ktére podlegajg prawnej ochronie konserwatorskiej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia
15 Iutego 1962 roku o ochronie dobr kultury (tekst jednolity ustawy — Dz U. Nr 98 z
1999 r. poz. 1150). Wszelkie zamierzenia realizacyjne dotyczace tych obiektéw wymagaja
Zezwolenia wojewddzkiego konserwatora zabytkow. Wykaz obiektow wpisanych do
rejestru zabytkow w Dzienniku Urz¢gdowym Wojewddztwa Lubelskiego nr. 73 z dnia

15 grudnia 2000 r.. Z obszaru gminy do rejestru zabytkéw wpisano:

Gorecko Koscielne — Z A/216 — Ukdad przestrzenny wsi — XVIw
Goérecko Koscielne — A/71

Kosciol parafialny, drewniany — 1767-68

Dzwonnica murowana — 1787

Ogrodzenie z bramka i cztery kapliczki murowane — pocz. XX w.
Figura sw. Jana Nepomucena, kamienna — 2 p. XVIIlw

Figura MB Niepokalanego Poczecia, kamienna - 2 p. XVIIlw

Cmentarz przykoscielny z drzewostanem — k., XVIIl w

Na terenic gminy Jozefow znajdujg si¢ takze obickty i obszary historyczne

umieszczone w ewidencji konserwatorskiej. Postuluje sie¢ ochrone tych obicktow ujgé m.in.

w zapisach planéw miejscowych. Prace inwestycyjne dotyczace tych obicktéw wymagaja

uzyskania opinii konserwatorskie;j.

52




A N =

!__;

Z obszaru gminy w ewidencji zabytkow ujgto:

Borowina — Kapliczka nad rz. Niepryszka, murowana - pocz. XX w.
- Stanowisko archeologiczne (1)
Dabrowa — Stanowisko archeologiczne (1)
Dtugi Kat — Figura MB, kamienna — 1907 1.
-Stanowisko archeologiczne (3)
Florianka — I .e$niczowka ordynacka, drewniana — 2 pol. XIX w.
- Stodola z manezem, drewniana — pocz. XX w.
- Drzewostan osady lesnej i szk6tka drewniana — XIX w.
Gérecko Koscielne — Plebania murowana — pocz. XX w.
- Wikarowka, drewniana - pocz. XX w.
- Organistdwka drewniana — XIX w.
- Kaplica Sw. Stanistawa ,,na wodzie”, drewniana -- XVIII w,
- Kaplica Sw. Stanistawa ,,pod dgbami”, drewniana — 1 pol. XIX w.
- Kaplica cmentarna, drewniana, obok bud. Gospod. - 1910 .
- Cmentarz grzebalny, czynny — XVIII w.
- Stanowisko archeologiczne (2)
Hamernia — Le$niczowka murowana, nie uzytkowana — pol. XIX w.
- Drzewostan przy lesniczéwce — pocz. XX w.
- Rzadcowka drewniana — pocz. XX w.
- Zielen zespotu folwarcznego — XIX w.
- Stanowisko archeologiczne (6)
Majdan Kasztelafiski — Mtyn wodny, drewniany — k. XIX w.
Majdan Nepryski — Szkola drewniana — pocz. XX w.
- Dom drewniany nr 94 — 1883 r.
- Dom drewniany — k. XIX w.
- Stanowisko archeologiczne (1)
Morgi - Stanowiska archeologiczne (1,3)
Pardyséwka - Stanowisko archeologiczne (4)
Stanistawow — Dom drewniany nr 66 — 1920 .
- Dom drewniany — 1915 1.
Gérecko Stare — Kapliczka domkowa drewniana — XIX w.,
- Szkola drewniana — 1910 r.
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- Drzewostan przyszkolny — pocz. XX w.
- Lesniczoéwka, ob. dom. drewn. — 2 pol. XIX w.
- Dworek drewniany — pocz. XIX w.
- Pozostatosci parka — XIX w.
- Dom drewniany nr 62 — XIX w.
- Stanowiska archeologiczne (3,4,5)
Tarnowola — Kapliczka murowana — 1862 r.
- Stup przydrozny — 1862 r.
- Figura Sw. Jana Nepomucena, kam. — k. XIX w.
- Figura MB, kamienna — 1907 r,
- Szkota drewniana — pocz. XX w.

- Dom drewniany — 1 pol. XIX w.
8.2.7. ZIELEN
Na obszarze gminy wystepuja nastgpujace podstawowe funkeje i rodzaje zieleni:

Zielen cmentarna

Teren cmentarza rzymskokatolickiego czynnego w Gérecku Koscielnym wpisany jest
do ewidencji zabytkéw. Zagospodarowanie i urzadzenie terenu cmentarza przewiduje sig
do adaptacji i uzupelnienia. Zamierzenia inwestycyjne wymagaja opinii i akceptacji

Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow.

Zielen parkowa

Tereny zieleni parkowej urzadzonej ogélnodostepnej w stanie istniejacym w formie
zorganizowanych wigkszych powierzchni w jednostkach osiedlenczych nie wystepuja.
Wskazuje sig rezerwy terenowe dla organizowania takiej zieleni przewaznie w odrodkach
wspomagajacych (Gorecko Stare, Siedliska, Dlugi Kat) oraz w innych wigkszych
miejscowosciach. Ziclen taka powinna komponowaé, wzbogaca¢ i uatrakcyjniaé istniejace

i wzrastajace centra jednostek osiedleficzych.

Zielen osiedlowa — towarzyszaca

Tereny zieleni osiedlowej towarzyszacej ogolnie dostgpnej urzadzonej zwigzanej

z zabudowa mieszkaniowsa wiclorodzinng i jednorodzinna oraz uslugowa. Tereny te
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przeznacza si¢ do adaptacji i maksymalnej ochrony. Wymaga ona statej pielegnacji

i wzbogacania oraz powigkszania powierzchni.

Zielen przydomowa

Ogromna role w nasyceniu zielenig obszaroéw zurbanizowanych i zainwestowanych
maja czedci terendw w zabudowie mieszkaniowej i zagrodowej stanowiace ogrody i sady.
Duza role odgrywaja tutaj drzewa owocowe oraz ozdobne wielosezonowe i roznego rodzaju
krzewy. Nalezy dazy¢ do przeznaczania maksymalnej powierzchni w zagospodarowaniu

dzialek siedliskowych pod organizowanie ogrodow i sadow.

Zielen nieurzadzona

Tereny zieleni nieurzadzonej wielosezonowej — wysokiej i niskiej spelniaja rolg
ekranéw izolacyjnych oraz fragmentéw wezlow, ciggdw i siggaczy ekologicznych. Zielen ta
podlega ochronie i odnowie. Typuje si¢ na obszarze gminy rejony i tereny dla zorganizowania

badz, uzupetniania zieleni spetniajacej wymienione funkcje.

Zielen lesna

Tereny lasow i gruntow lesnych zajmuja okolo 56 % calkowitej powierzchni gminy.
Tereny te stanowiace gléwnie drzewostan sosnowy i mieszany sa wlasnoscia panstwowa pod
nadzorem nadlesnictwa i prywatng. Drzewostan i szata rodlinna tych lasow podlega scislej
ochronic na teremach i obszarach znajdujacych si¢ w ochronach rezerwatowych,
krajobrazowych i innych. Na obszarach lesnych istnieje zakaz zabudowy i zainwestowania
terenu. Wskazuje si¢ obszary i tereny przeznaczone do dolesienia z okresleniem granicy
rolno-lesnej. Na wszystkich obszarach przewidzianych pod zalesienie zgodnic z PN — E
05100 — 1 pozostawi¢ pod istniejacymi i projektowanymi liniami elektroenergetycznymi WN
pas bez zalesienia o szeroko$ci min 20m, a pod liniami SN i nn pas min 9,3m. Dopuszcza si¢
w pozostawionym pasie prowadzenie gospodarki lesnej pod warunkiem utrzymywania pod
linig drzew nie przekraczajacych 2m wysokosci oraz pozostawienie wokot kazdego stupa

powierzchni nie zalesionej w odleglosei co najmniej 4m od stupa.
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8.2.8. WODY OTWARTE

Tereny wod otwartych (zbiorniki wodne, rzeki, cieki)

Tereny te najezesciej wspoltworza ciagi systemow ckologicznych. Podlegaja Scistej
ochronie srodowiskowej przed zanieczyszczeniem. Istniejace zbiorniki wodne poza
podstawowa rola retencji stanowia stawy rybne, tereny rekreacji i wypoczynku.

Wskazuje si¢ rezerwy terenowe i obszary proponowanych i przewidywanych
lokalizacji zbiornikéw wodnych retencyjnych z mozliwoscig wykorzystania do celow
rekreacyjno-wypoczynkowych.

Na terenach otaczajacych i sasiadujacych przewiduje si¢ mozliwosc lokalizacji
campingéw, pol namiotowych i osrodkow rekreacyjno-wypoczynkowych i sportowych.
Przewidywana wysoko$¢ zabudowy obiektow kubaturowych do 3 kondygnacji. Preferuje si¢
realizacje obicktéw w oparciu o dokumentacje indywidualne posiadajace cechy architektury
regionalnej.

W przypadku wystapienia kolizji projektowancgo zbiornika wodnego z sieciami
elektroenergetycznymi SN przebudowa kolizji moze si¢ odby¢ na koszt wnioskodawcy po

wezednicjszym ustaleniu przez ZKE S.A. zasad i warunkow ich przebudowy.

8.2.9. KOMUNIKACJA

Drogi wojewodzkie

Podstawowy ukiad komunikacji przelotowej zewngtrznej w obszarze gminy Jozefow
stanowia odcinki drég wojewbddzkich Nr 853 na kierunkach Tomaszow — Bilgoraj (wschod —
zach6d) oraz Nr 849 na kierunkach Zwierzyniec — Lukowa {(p6inoc — poludnie). Uklad ten
stanowi podstawe utrzymania komunikacji kolowej obszaru gminy z powiatem,
wojewddztwem, regionem i krajem, zardwno w transporcie towarow jak i przemieszczaniu sig
ludnoscei.

W ustaleniach planistycznych nalezy przewidywal rezerwy terenowe wymienionych
drég wojewodzkich. Dla drogi Nr 853 jak dla drogi klasy G (gléwnej) o minimalnej
szerokosci w liniach rozgraniczajacych — 25,0 m oraz dla drogi Nr 849 jak dla drogi klasy Z
(zbiorczej) o minimalnej szerokosci w liniach rozgraniczajacych — 20,0 m. Nalezy dazy¢
do utrzymywania i polepszania stanu technicznego ukladu komunikacyjnego drog

wojewoédzkich na obszarze gminy Jozefow.
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W docelowym ukladzie drogowym gminy adaptowano drogi istniejace, dla ktdrych

nalezy zapewni¢ parametry techniczne takie jak:

szeroko$¢ pasa drogi w liniach rozgraniczajacych
- szeroko$é jezdni — paséw ruchu

- odleglo$¢ zabudowy od krawedzi jezdni

- ki poziome

- zasady obstugi przylegajacych terenow

- wladciwe skrzyzowania z innymi drogani

- Uwarunkowania wymienione i inne powinny odpowiadaé przepisom zgodnie z:
Rozporzadzeniem Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 roku
w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé¢ drogi publiczne i ich
usytuowanie, Ustawie o Drogach Publicznych z dnia 21.03.1985 r. z pdZnicjszymi
zmianami oraz Rozporzgdzeniem Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa z
dnia 14 grudnia 1994 r. Ponadto odleglosci zabudowy od drog okreslone sg w
Wytycznych Projektowania Drog 111, IV i V klasy technicznej — WPD —Z (Zalacznik nr 2
do zarzadzenia nr 5/95 GDDP Z dnia 31.03.1995 r.). Przyjmuje si¢ propozycj¢ BPP w
Lublinie: dla odcinka drogi wojewddzkiej (Nr 849) Zamoéé — Jozefow klasa techniczna G
(glowna), dla pozostatego ciggu — Z (zbiorcza). Konieczna jest modernizacja tych drog do

pelnych parametrow klasy technicznej Z {zbiorczych).

Drogi powiatowe

Uktad komunikacji kolowej wspomagajacej zewnetrzne]j spelniajg na obszarze gminy
odcinki drog powiatowych. Uklad ten stanowi uzupelnienie podstawowego ukladu
komunikacji przelotowej, komunikujacej teren gminy z powiatem, wojewodztwem
i regionem.

W ustaleniach planistycznych nalezy przewidywac rezerwy terenowe dla modernizacji
odcinkéw tych drog do pelnych parametréw klasy technicznej Z (zbiorcza), z urzadzeniem
odcinkéw w obszarach o znacznym stopniu zurbanizowania w przekroju potulicznym lub
ulicznym.

Drogi powiatowe naprowadzajg uklady komunikacji kolowej na kierunki:

Tereszpol — 48159
Bitgoraj — 48541
Krasnobrod — 48546, 48545




e Y-

Susiec — 48547, 548

Przyjmuje si¢ postulat Zarzadu Powiatu w Bilgoraju
- budowa obwodnicy miasta Jozefowa (skrzyzowanie drog wojew6dzkich Nr 853 i Nr 849)
- modernizacja drogi Gorajec — Tarnowola
- budowa drogi (Stanistawdéw — Czarny Las, Majdan Nepryski — Borowina)

Przewiduje si¢ adaptacje, modernizacje i rozbudowg istnicjacych drég powiatowych.
Modernizacji podlegaja pobocza drég, zielenr przydrozna, oznakowania, skrzyzowania,

przystanki drogowe i inne urzadzenia komunikacyjne.

Drogi gminne
Polgczenia komunikacja drogowa pomiedzy jednostkami osiedleficzymi (wioskami),

jednostkami wspomagajacymi oraz z centrum gminy zapewnia uklad drog gminnych. Uklad
ten wspomagany siecig drog lokalnych i dojazdowych zapewnia glowne dojazdy do pél
uprawnych i wywoz plodéw rolnych.

Na obszarze gminy istnieje kilkanascie odcinkow (14) drog gminnych o lacznej
dlugosci okoto 35,0 km. Wiele kilometrow tych drég to drogi gruntowe.
Przewiduje si¢ adaptacjg, modernizacj¢ i rozbudowg stanu istnicjacego drég gminnych.

Nalezy dazyé do dalszego utwardzania drog gruntowych gminnych i dojazdowych.

Ciagi komunikacii pieszej — szlaki turystyczne

Gléwne ciagi komunikacji pieszej na terenach wiosek przebiegaja glownie wzdhiz
przechodzacej przez nie drogi. Zaleca si¢ wiasciwe urzgdzenie tych ciagbw w postaci
chodnikow oddzielonych od jezdni pasami zielent.

Na obszarze gminy wyznaczone trasy szlakow turystycznych:

- czerwony — . Krawgdziowy”

- niebieski — ,,Centralny”

- zielony —,,Ziemi Jozefowskie)”
- czarny — ,,Walk partyzanckich”

Adaptuje sie istnicjace szlaki turystyczne na obszarze gminy. W bezposrednim
sasiedztwie szlakow nalezy lokalizowa¢ pola namiotowe, campingi, tereny ushig
podstawowych turystyki, sportu i wypoczynku.

Analogiczne zalecenia dotycza wytyczonych tras rowerowych:

- Ziemi Jozefowskiej
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- Centralny Szlak Rowerowy ,,Roztocze”
- Trasa Rowerowa do Florianki

Linia kolejowa

Przez obszar gminy przebicga linia kolejowa normalnotorowa 1435 mm
o praktycznym znaczeniu migdzypanstwowym dla ruchu osobowego i towarowego. Linia ta
nie znalazla si¢ jednak w wykazie linii kolejowych o pafistwowym znaczeniu. Zaliczono ja do
linii o znaczeniu lokalnym. Dzialania docelowe zakladaja poprawg geometrii torow dla
zwiekszenia predkosci podroznej do 100 kmvh, Docelowo przewiduje sig elektryfikacj¢ linii
i budowe drugich toréw. Wedlug informacji zarzadcy linii w perspektywie najblizszych lat
nie przewiduje si¢ Zadnych inwestycji poza terenem bedacym w uzytkowaniu PKP.
W zagospodarowaniu terenu widzi si¢ koniecznos¢ utrzymywania wiasciwego stanu
oznakowan, urzadzef i obicktow na skrzyzowaniach i przejazdach kolejowych w celu

zachowania wlasciwego bezpieczenstwa.
8.2.10. LAKI I PASTWISKA - UPRAWY POLOWE

Obowiazuje ochrona gruniéw polowych zwlaszcza wysokich klas bonitacyjnych.
Nalezy dazyé do maksymalnej ich ochrony i wlasciwej analizy i wyboru wariantéw przed ich
przeznaczaniem pod inwestycje.

Oznaczone tereny lak, pastwisk i legow oraz przede wszystkim upraw polowych
stanowig obszary produkcji rolnej, gléwnej funkcji gminy. Na terenach tych istnieje zakaz
i ograniczenie lokalizacji obicktéw kubaturowych. Wyjatek stanowia inwestycje zwigzane
z przeznaczeniem terenu. Tereny upraw polowych na obszarze gminy predysponowane sa
do produkcji tzw. zdrowej zywnosci 1 ustug agroturystyki.

Obszar predysponowany do rozwoju rolnictwa zintegrowanego wielokierunkowego,
w przyszlosei ekologicznego. Ponadto w gminie widzi si¢ mozliwos¢ rozwoju drobnego
przetworstwa rolno-spozywezego opartego na ekologicznych technologiach produkgji.

Wedlug Strategii Rozwoju Wojewddztwa Lubelskicgo na obszarze gminy Jozefow
nastepowaé bedzie gruntowne przeobrazenie strukturalne rolnictwa:

- modernizacja rolnictwa,
- wielofunkcyjny rozwéj obszaréw wiejskich prowadzacy do zmniejszenia przeludnienia
agrarnego, rozwoj funkeji pozarolniczych,

- edukacja mieszkafcow wsi.

59




Wiodace kierunki produkeji na tym obszarze to: hodowla bydia i trzody chlewnej

oraz uprawa zboz i ziemniakow.

8.2.11. GLOWNE PROBLEMY, KONFLIKTY I KOLIZJE NA OBSZARZE
GMINY

Generalnym problemem rozwoju jednostki gminnej Jozefow jest konfliktogennosé
wynikajaca z wystepowania w tych samych rejonach waloréw i zasobow przyrodniczych
przydatnych do rozwoju réznych i wzajemnie konflikiowych funkcji ekologicznych,
spotecznych i gospodarczych.

Problematyke odrebna na terenie gminy stanowi brak zbiorczej sieci kanalizacyjnej
i gminnych oczyszczalni $ciekow. Sytuacja ta ma duzy wplyw negatywny na $rodowisko
przyrodnicze i standard zycia mieszkancow.

Problematyke obszaru stanowi réwniez istniejaca w pewnych czgsciach terenu gminy
zabudowa rozproszona i kolonijna. Sytuacja taka dla wielu mieszkaficow powoduje duze
niedogodnosei komunikacyjne 1 uzbrojenia terenu. Wplyw na perspektywg rozwoju
gospodarczego gminy ma tendencja zmniejszania si¢ ilodei ludnodcei 1 tzw. ,,starzenie sig” wsi.

Do problematyki ogélnej stanu poziomu gospodarczego i zagospodarowania terenéw
jednostek osiedleficzych zaliczy¢ nalezy stan zasobnosci materialne] spoleczenstwa.
Powoduje to duze bezrobocie, upadek zakladéw produkcyjnych, nicoplacalno$¢ produkeji
rolnej. Skutkuje to migdzy innymi spadkiem ruchu budowlanego w ostatnich latach.
Niewielkie dochody i budzety samorzgdowe powoduja natomiast Zzmniejszanie zakresu
inwestycji gminnych.

Pewien konflikt przestrzenny stanowi¢ moga w ukiadzie urbanistycznym
i architektonicznym bloki mieszkaniowe wielorodzinne o wysckosct do 4 kondygnach,
zlokalizowane w miejscowoséci Dhugi Kat w sasiedztwic zakladow produkcji materialow
budowlanych ,,Prefabet”.

O problemie konfliktowosci wymagajacym nalezytej regulacji mowi¢ mozna
w kontekgcie zagospodarowania migjscowosci Gorecko Kodcielne, Uklad przestrzenny tej wsi
wpisany jest do rejestru zabytkdw. W rejestrze zabytkow jak 1w ewidencji zabytkdw znajduja
sie wydzielone obiekty i tereny. Gérecko Koscielne jest ponadto miejscowoscia o duzych
walorach krajoznawczo-§rodowiskowych. Stad tez zagospodarowanic terenu migjscowosci
ustugami turystyki, rekreacji 1 wypoczynku podlega rygorystycznym uwarunkowaniom

kulturowo-§rodowiskowym oraz opiniom Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow
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i Przyrody. Na obszarze gminy odnotowaé mozna wiele przykladow konfliktowosci
szczegblnie architektonicznej w  postaci budynkow przewaznie mieszkalnych, ktorych
przyjeta forma architektoniczna obca jest zabudowie tradycyjnej i formom regionalnym.

Konfliktowosé szerokoobszarowa na obszarze gminy stanowia réznego rodzaju strefy
ochronne i obszary przyrodniczo chronione. Okreslone te teremy w wielu przypadkach
uniemozliwiaja i warunkujg mozliwos$¢, sposob i rodzaj zagospodarowania i zainwestowania
terenow.

Do gléwnych kolizji wystgpujacych na obszarze gminy nalezy zaliczy¢:

- Kolizyjnosé skrzyzowan drog szczegélnie wojewodzkich i powiatowych. Wymaga to
zastosowania obwodnic (miejskich) modernizacji, przebudowy i uzupetnienia.

- Kolizyjnosé skrzyzowail istniejacych odcinkow kolei szerokotorowej z drogami
publicznymi. Konieczna jest modernizacja, wlasciwa obstuga i nadzér zagospodarowania
oraz urzadzen wystepujacych na skrzyzowaniach i niebezpiecznych odcinkach tras
kolejowych.

- Pewng kolizyjno$¢ stanowi¢ moga tereny i obszary stanowisk archeologicznych
szczegdlnie wystepujace w bezposrednim sasiedztwie terenéw budowlanych istniejacych
i predysponowanych do zainwestowania.

- W niewielkim stopniu na obszarze gminy wystgpuje kolizyjnosc lokalizacji obiektow
kubaturowych i dominant terenowych przystaniajacych obiekty 1 obszary cenne kulturowo
i krajobrazowo (kominy, maszLy).

- Kolizyjno$¢ na obszarze gminy stanowi¢ mogg rOwniez trasy przebiegu linii
energetycznych napowietrznych (zwlaszeza 110 kV) 1 sieci gazociagowych. Nalezy
zachowywaé wymagane przepisami odleglodci zabudowy kubaturowej od w/w linii.

- Na obszarze gminy obowiazuja ponadto istniejace i projektowane strefy ochronne od

obszaréw i obiektéw chronionych lub ucigzliwych.

8.2.12. KIERUNKI ROZWOJU I ZASADY KSZTALTOWANIA LADU
PRZESTRZENNEGO NA OBSZARZE GMINY

Gmina i Miasto Jozefow znajduje si¢ w obszarze funkcjonalnym okreslonym
w ,Strategii Rozwoju Wojewddztwa Lubelskiego”  jako strefa  rozwoju  turystyki,
a w ,Studium zagospodarowania przestrzennego woj. zamojskiego” jako ,yJednostka

Srodkowa” (Roztoczafiska) — aktywizacji, w oparciu o wysokie walory przyrodnicze
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predysponowana do rozwoju funkcji ekologicznej z udzialem funkcji komplementarnych
(turystyki, le$nictwa, rolnictwa ekologicznego).
Szansa rozwoju tej jednostki jest wystgpowanie obszaréw o znaczacych walorach

turystycznych.

e Wysoki potencjal naturalny obszaru stanowi podstawg do wprowadzenia zasad

ekorozwoju:
funkcji ekologicznej

|
J
|
I
I
I - podporzadkowania kierunkéw i metod aktywizacji gospodarczej nadrzednie traktowane)
|
e Mozliwosci aktywizacji obszaru zwigzane sg z:
l - tworzeniem warunkéw rozwoju kompleksowej obstugi turystyczne;,

- wprowadzenic warunkéw wypoczynku opartych na wykorzystaniu bazy noclegowej
I w zabudowie wiejskiej (agroturystyka),

- predyspozycjami obszaru do rozwoju rolnictwa zintegrowanego, wielokierunkowego
l w przyszloéci ekologicznego,
| - rozwojem drobnego przetworstwa rolno-spozywezego opariego na ekologicznych

technologiach produke;ji.

e Na obszarze gminy zachowaé koniecznosé ochrony konserwatorskicj obiektow
zabytkowych wpisanych do Rejestru Konserwatorskiego i Ewidencji Konserwatorskiej
(wymagane okreslenie polityki przestrzennej w odniesieniu do istniejacych obiektow

znajdujacych sic w ewidencji zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz niematerialnych

' wartosci kulturowych).
; ¢ Na obszarze gminy zachowaé konieczno$é¢ ochrony obszardéw i obicktow podlegajacych
ochronie prawnej: i
- Rezerwatow przyrody, |
- Pomnikow przyrody,

- Obszarow chronionych.

j e Przyjeto podstawowe postulowane priorytetu i kierunki polityki przestrzenne):

a) Zachowanie istniejacych form zagospodarowania (lasy, zasoby wodne)
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b)

dazenie do zachowania i odtwarzania naturalnych form krajobrazu lesnego, dolin
rzecznych i rownowagi ekologicznej podstawowych ekosysteméw

tworzenie warunkéw do rozwoju gospodarczego uwzgledniajacego 1 zapewniajacego
ochrone podstawowych proceséw ekologicznych

ochrona zwiazana gléwnie z wartosciami przyrodniczymi i kulturowymi:

obszar6w i obiektow przyrodniczych wynikajacych z przepisow prawa istniejacych
i proponowanych do ochrony, utworzenie Transgranicznego Obszarn Chronionego
. Roztocze”

ochrona wod podziemnych przed zanieczyszezeniem — niewskazana lokalizacja obiektow
ucigzliwych dla srodowiska wodnego

ochrona wod powierzchniowych zgodnie z przepisami ustawy o ochronie i ksztaltowaniu
srodowiska

zwickszenie dyspozycyjnosci zasobow naturalnych — potrzeba zalesien gruntow
nieprzydatnych dla rolnictwa, nieuzytkéw, planowana lesisto$¢ gminy Jozefow — 58,23%
{do 20201.)

Aktywizacja dziatan zwigzanych z rozwojem turystyki:

rozwdj turystyki w réznych formach: kwalifikowanej, ekoturystyki, agroturystyki
Harmonizowanie wspolczesnego krajobrazu i form zabudowy z wartosciami krajobrazu
naturalnego:

utrzymanie skali i struktury jednostek gospodarczych,

ograniczenie rozproszenia zabudowy przez rozw6j budownictwa na zasadzie
dogeszczenia istniejacych jednostek osadniczych,

nawigzywanie do odr¢bnosci regionalne;,

niewprowadzanie elementéw agresywnych krajobrazowo,

podniesienie estetyki obicktow i otoczenia,

izolowanie obiektow dysharmonijnych.

Gruntowne przeobrazenia strukturalne rolnictwa

modernizacja rolnictwa,

wielofunkcyiny rozwéj obszaréw wiejskich prowadzacy do zmniejszania przeludnienia
agrarnego, rozwoj funkeji pozarolniczych,

edukacja mieszkancow wsi.

Wiodace kierunki produkeji na tym obszarze to: hodowla bydla i trzody chlewnej

oraz uprawa zb0z, ziemniakow.,
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Na obszarze gminy dopuszcza si¢ prowadzenie prac geologiczno-wiertniczych majacych
na celu poszukiwanie i rozpoznawanic zI6z ropy naftowej i gazu ziemnego na podstawie
posiadanych koncesji udzielonych przez Ministra Srodowiska przy zachowaniu
obowiazujacych przepiséw branzowych.

Przyjeto wnioski do ,,Studium” oraz zalecenia do miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego jako uwarunkowania rozwoju spoleczno-gospodarczego  obszaréw

otaczajacych Roztoczanski Park Narodowy:

Ujeto w ,,Studium” i zalecono do uwzglednienia przy sporzadzeniu opracowan z zakresu
planowania miejscowego kierunkéw 1 zasad dzialania lub zagospodarowania,
wynikajacych z potrzeby ochrony istniejacych zasobow krajobrazowych i ksztaltowania
nowych walorow krajobrazu kulturowego przedpola Parku takich jak:

ochrona w maksymalnym stopniu istniejacych warunkéw percepcji i ekspozycji
krajobrazu poprzez rezygnacje z przeznaczenia ferenow pod zabudowg otaczajacych
wazne punkty widokowe o rozleglych panoramach, szczegélnic w kicrunku Parku lub
weryfikacje zasad zabudowy i zagospodarowania terenow przeznaczonych pod zabudowg
a otaczajacych punkty i ciagi widokowe,

utrzymanie w jak najwigkszym stopniu zasiggu istniejacych komplekséw lesnych
i terendw uzytkow ziclonych,

wykluczenie zabudowy w obrgbie wazniejszych ciagdw ekologicznych,

ochrona oraz poprawa stanu zabytkowych zespotéw i obiektéw, zalozen cmentarnych
i zieleni oraz obiektéw o znaczeniu historycznym lub symbolicznym z zapewnieniem ich
wlhasciwe] ckspozycji oraz odpowiednim zagospodarowaniem otoczenia,

przeciwdzialanie  tendencjom do  nadmiernego rozproszenia  si¢  zabudowy
i nieuzasadnionego obudowywania granic kompleksoéw lesnych,

ochrona przed nickontrolowanym  przeksztalceniem  ukfadow przestrzennych
a w szezegoinodei zachowanic istotnyeh cech rozplanowania tych ukladow,

ochrona otoczenia obiektow zabytkowych przed degradacja,

zachowanie istniejacych osi widokowych na obiekty zabytkowe oraz. wykluczenie
przestaniania ich nowa zabudowa,

wprowadzenic jednoznacznych zasad zabudowy i zagospodarowania terenu do planow

miejscowych umozliwiajacych ksztaltowanie form zabudowy i zagospodarowania terenu

o wysokich walorach estetycznych i na zasadzie kontynuacji tradycji
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ksztaltowanie paséw zieleni izolacyjnej migdzy terenami mieszkaniowymi i dzialalnosci

gospodarczej o charakterze wytworczym i sktadowym oraz wzdiuz drog.

Wihaczenie do programu dzialalno$ei samorzgdu na najblizsze lata nastepujacych
zamierzen i dzialan;

podjecie starait o opracowanie inwentaryzacji przyrodniczej gminy oraz projektéw
granicy rolno-lesnej i wspolpracy w tym zakresie z zainteresowanymi organami
administracji, jednostkami i stronami,

wspieranie dzialan na rzecz ochrony komplekséw lesnych przed dewastacja
oraz zabiegéw zmierzajacych do poprawy kondycji zdrowotnej drzewostanow,
przeciwdzialanie erozji gleb w drodze rekultywacji nieuzytkow poerozyjnych,
odpowiedniego prowadzenia drog i ksztaltowania dzialek, stosowania fitomelioracji
oraz wspolpraca w tym zakresie z zainteresowanymi organami i jednostkami,

dazenie do catkowitej likwidacji tymczasowych punktéw skladowania odpadéw,
zachowanie przebiegu ciekéw wodnych i ich obudowy biologicznej, a w razie potrzeby
wprowadzanie roslinnoéci stanowigcej zabudowe biologiczng ciekow,

w zakresie zasobow kulturowych, stanowigcych jeden z podstawowych komponentow
krajobrazu, obicktow 1 obszaro6w prawniec chronionych oraz cennych kulturowo,

w maksymalnym stopniu obja¢ ochrong odnowgq i renowacja.

9. INFRASTRUKTURA TECHNICZNA CALEGO
OBSZARU

9.1. ZAOPATRZENIE W WODE

Przystosowanie posiadanego zrealizowanego systemu wodociagowego do projekiowane;j
strategii rozwoju funkcjonalno-przestrzennego miasta i gminy Jozetow z mozliwoscig
dalszej rozbudowy na tereny nowo urbanizowane.

Zrodlem zaopatrzenia winien by¢ tak jak dotychczas system zrealizowanego zasilania
i dostarczania wody w odpowiedniej ilosci i jakosci w postaci wéd podziemnych, stacji
wodociggowych z uzdatnieniem wody oraz grupowych, lokalnych i indywidualnych sieci

i urzadzen wodociggowych obejmujgcych wszystkic wsie w gminie.
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Kierunkiem sprzyjajacym rozwojowi gospodarczemu gminy jest juz posiadany system
zaopatrzenia w wode w postaci duzych wodociggdéw w miescie Jozefow, ujec
w miejscowosciach Hamernia, Brzeziny, Gérniki Nowe, dostarczajacych wode do celéw
gospodarczo — bytowych, produkgji rolnej i przeciwpozarowych.

Koniecznoé¢ modernizacji z uwagi na postgpujgea dekapitalizacje urzadzen, glownie
stacji wodociagowych, poprzez wymian¢ ich na bardziej nowoczesne, zapewniajgce
nizsze koszty eksploatacji w zuzyciu energii elektryczne;.

Zabezpieczenie it ochrona wod podziemnych i ujgé wody, poprzez opracowanie
posrednich stref ochrony dla wszystkich studni, wodociagéw w oparciu o Dz. U. Nr 116
z dnia 16.12.1991 r. poz. 504 oraz projektow ich zagospodarowania.

Dla miasta Jézefow — zabezpieczenie lokalizacji w planie miejscowym zagospodarowania
przestrzennego i realizacji awaryjnych ujg¢ oraz urzadzen poboru wody przeznaczonych
do celéw specjalnych tj. obrony cywilnej, nieszczesliwych wypadkow, klesk
Zzywiolowych, awarii urzadzen, itp.

Uaktualnienie pozwolei wodno-prawnych na pobdr wody i cksploatacjc urzadzen

wodociggowych w oparciu o nowelizowane ,,Prawo wodne”.

9.2. ODPROWADZANIE 1 OCZYSZCZANIE SCIEKOW
SANITARNYCH

Warunki sanitarne na obszarze gminy beds polegaly na odprowadzeniu i oczyszczaniu
scieckéw sanitarnych przy pomocy systemu ukiadu sieciowego kanalizacji sanitarnej
przewodowej i wiejskich oczyszczalni $cickéw, realizowanych jako mechaniczno-
biologiczne z procesami technologicznymi oczyszczania 0 maksymalnie duzym stopniu
redukcji zanieczyszczen z uwagi na zapewnienie czystosci odbiornikdéw wodd
poscickowych, rzek, ciekdw wodnych i rowdéw melioracyjnych o bardzo matych
przeplywach. Dotyczy to gléwnie rzek: Niepryszki i Szum.

Dla bedacej w realizacji (opracowano dokumentacje) kanalizacji i oczyszczalni sciekéw w
miescie Jézefoéw oraz istniejacej oczyszczalni typu ,,Bioblok” w miejscowosci Siedliska
istnieje koniecznos¢ przystosowania ich procesdw technologicznych do maksymalnego
zmniejszenia kosztéw eksploatacyjnych oraz uzyskania takiego stanu pracy urzadzen, aby
ich uciazliwosci dla terenéw sasiednich zamykatly si¢ w granicach wiadania, co pozwoli

na uniknigcie ustanowienia obszaru ograniczonego uzytkowania dla obszaréw sgsiednich.
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Uscislenie rezerw terenowych i lokalizacji projektowanych oczyszczalni $cickow nalezy
dokona¢ w  miejscowym planie zagospodarowania  przestrzennego gminy
oraz w programie inwestycyjnym kanalizacji sanitarnej — przy zapewnieniu mozliwie
grawitacyjnego doplywu Sciekéw do oczyszczalni 1 odplywu wod posciekowych
do odbiornikow.

Po zrealizowaniu systemu kanalizacji sanitarnej przewodowej i oczyszczalni Sciekow —
winna nastapi¢ likwidacja wszystkich osadnikéw 1 szamb bezodplywowych w obszarze
miasta 1 gminy, dzigki czemu nastgpi eliminacja zagrozen dla stanu czystosci terenow
zainwestowanych i przewidzianych do zabudowy.

Opracowanie odpowiedniego programu kanalizacji sanitarnej calego obszaru gminy

w dostosowaniu do strategii jej tunkcjonalno - przestrzennego rozwoju.

JEDNOSTKI OSADNICZE O MALEJ INTENSYWNOSCI ZABUDOWY

Zabudowa kolonijna i rozproszona przewiduje sie przewiduje sie do indywidualnego

systemu odprowadzania Sciekdw sanitarnych, - do przydomowych oczyszczalni, szamb

1 osadnikow z dziesigciodobowym przetrzymywaniem $ciekéw 1 ich wywozenie do

najblizszej oczyszczalni przeptywowej badz wprowadzeniem wod posciekowych do gruntu za

pomoca odpowiedniego systemu drenazu rozsaczajacego.

Utylizacja SciekOw gnojowicy — przez magazynowanie i rozcienczanie w odpowiednich
zbiornikach przy gospodarstwach hodowlanych i deszczowanie na tereny p6l uprawnych
i lak — po wyznaczeniu w miejscowym planic zagospodarowania przestrzennego

odpowiednich powierzchni tych zbiornikow.

9.3. GAZYFIKACIJA 1 CIEPLOWNICTWO

Z uwagi na uwarunkowania ekologiczne i ochronne $rodowiska przed zanieczyszczeniami
powictrza atmoslerycznego zaleca si¢ kontynuacje wykorzystywania gazu ziemnego
przewodowego dla potrzeb cieplownictwa oraz bytowo-gospodarczych dla terendéw
istniejacej i projektowanej zabudowy.

Zaopatrzenie w gaz ziemny z systemu sieciowego przewodowego ogoélnokrajowego
ze stacji redukecyjnej pomiarowej I stopnia zlokalizowanej w miejscowosci Grabowica

(gm. Susiec).
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Kontynuacja stopniowej rezygnacji z uzytkowania paliw statych, tj. wegla, koksu, drewna
opalowego dla potrzeb cieplownictwa w gospodarstwach domowych, obiektach
uzytecznoscei publicznej 1 innych.

Konieczno$¢ spelnienia wymagan termoizolacji cieplnej budynkow mieszkalnych
i ustugowych oraz ich modernizacja dla potrzeb zwigzanych z oszczednoscia energil
Konieczno$é¢ dostosowania zagadnienia zaopatrzenia gminy w energie cieplng i gazows
do warunkow ustawy ,.Prawo energetyczne”, Dz. U. Nr 54 poz. 348 z dnia 4 czerwca

1997 r, — przez opracowanie zalozen i planu ucieplownienia i gazytikacji obszaru gminy.

9.4. USUWANIE ODPADOW KOMUNALNYCH

Podstawowym kicrunkiem w gospodarce odpadami bedzie konieczno$¢ ponoszenia
kosztébw usuwania i utylizacji wytwarzanych przez mieszkancéw oraz podmioty
gospodarcze odpadow.

Dazenie do wprowadzania w zakladach przemyslowych 1 innych podmiotach
gospodarczych technologii malo bezodpadowych z jednoczesnym wykorzystaniem ich

jako surowcoOw wtornych badz utylizacjg na miejscu.

Istniejace na obszarze miasta wysypisko odpadéw komunalnych o powierzchni 2,5 ha
przeznacza si¢ do czasowej adaptacji i modernizacji. Z uwagi na uwarunkowania
ekologiczne (sgsiedztwo laséw, koniecznosé utrzymania stref ochronnych) korzystna jest
Hkwidacja perspektywiczna tego wysypiska. Wysypisko odpadéw komunalnych powinno
spelnia¢ warunki i wymagania ,,Ustawy o odpadach” z dnia 27 czerwca 1997 r. Dz. U.
Nr 96 poz. 952, ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. :Prawo ochrony srodowiska” Dz. U. Nr
62 poz. 628.

9.5. ELEKTROENERGETYKA

Zelektryfikowanie wszystkich miejscowosci na obszarze gminy oraz dyspozycyjne moce
w stacjach transformatorowych i liniach energetycznych sredniego napigcia SN 15 kV
stwarzaja dogodne warunki dla dalszej urbanizacji obszaru gminy.

Zgodnie z wnioskiem Zamojskiej Korporacji Energetycznej — Spotka Akcyjna, przyjeto
w . Studium” trasy projektowanej w dalekiej perspektywie linii 110 kV Jozefow -

Tarnogrod w 2 wariantach.
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e W zaleznosci od rozwoju gospodarczego gminy, a takze zapotrzebowania na energig¢

[ N Y

elektryczna, szczegélnie na nowych terenach przeznaczonych pod budownictwo
mieszkaniowe moze wystapi¢ koniecznoéé rozbudowy sieci SN i nn oraz dobudowy stacji
transtormatorowych 15/0,4 kV.

e Przy modernizacji linii napowietrznych i budowie linii podziemnych warunkiem jest
dostosowanie si¢ do wymagan ustawy ,Prawo Energetyczne” Dz. U. Nr 54 z 1997 r.
poz. 348. Wyklucza si¢ z zalesienia obszary pod liniami energetycznymi 1 utrzymanie

paséow ochronnych odpowiedniej szerokosci.

9.6. TELEKOMUNIKACJA

W perspektywie przewiduje si¢ stelefonizowanie wszystkich wsi i potencjalnych
uzytkownikow za pomocg central automatycznych. Obszar gminy znajduje si¢ w zasiggu

aparatow telefonii komérkowe;.

10. UWARUNKOWANIA REALIZACJI - WNIOSKI
DLA INNYCH PODMIOTOW

.

Podstawa prawng mozliwosci realizacji studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy sq przede wszystkim miejscowe plany
y zagospodarowania przestrzennego.

l ~otudium” nie jest przepisem gminnym i nie stanowi podstawy do wydawania decyzji

lokalizacyjnych dla inwestycji. Jest jednak obowiazkowo wykonywana czescig lokalnego

‘ systemu planowania, ktéra wraz z nicobligatoryjnym dokumentem - ,Strategia rozwoju
spoleczno-gospodarczego™ stanowi pierwszy i najwazniejszy poziom planowania na obszarze
' miasta 1 gminy. ,Studium” stanowi dokument majgcy charakter aktu kierownictwa
wewnetrznego, kidrego celem jest okreslenie polityki przestrzennej miasta i gminy, a takze

‘ vgolnych kierunkow i zasad zagospodarowania przestrzennego, wyrazajacych te polityke.

' e Zaleca si¢ opracowanie w pierwszej kolejnosei micjscowego planu zagospodarowania

przestrzennego w ogolnej skali 1:10000 calej gminy Jézetow.




Zgodnie z obowiazujaca Ustawa o zagospodarowaniu przestrzennym (art. 18, ust. 2a)

zaklada sig, ze plan miejscowy musi by¢ spojny z polityka przestrzenng gminy okreslone

w studium. Zalecany plan dla calej gminy bedzie wykladnikiem ustaleii w nim zawartych

oraz gwarantem ich stopniowego wprowadzania w Zycie. Ponadto posiadanie prawnego

planistycznego dokumentu bedzie umozliwiaé w $wietle obowigzujacych przepisow realizacjg

wszelkich zamierzen inwestycyjnych.

.

Ponadto zaleca si¢ nast¢pnie, aby w miar¢ narastajacych potrzeb inwestycyjnych
obejmowa¢ planami w skalach szczegélowych (1:1000 lub 1:2000) kolejne tereny
wskazane w studium pod rozwdj osadnictwa, osrodkéw rekreacyjnych, turystycznych,
terenéw publicznych, ustug réznych rzemiosl, przemystu (stret biznesu), infrastruktury
technicznej i komunikacji. Réwniez w pierwszej kolejnosci widzi si¢ uzasadniong
potrzebg opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w zalecanej
skali 1:5000 terenu miasta Jozefowa w granicach administracyjnych. Obszar ten
charakteryzuje si¢ w poroéwnaniu do innych terenéw gminy dos$¢ duzym ruchem
budowlanym i inwestycyjnym.

Ponadto planowana ciagla rozbudowa miasta, kierunki rozwoju, dyspozycyjnosc
i dostepnos¢ terenow dla zainwestowania, funkcjonalno$¢ obszaréw, moga by¢ nalezycie
realizowane przez wszystkic podmioty posiadajace wlasciwy planistyczno-prawny

dokument w postaci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Wskazanym jest rOwnieZ opracowanie studiow i ekspertyz specjalistycznych dotyczacych
problemowych decyziji przestrzennych. Odnosi sig¢ to deo:

projektowanych zalewow, ktore beda stanowily czesto glowng atrakcje turystyczng i beda
wymagaly wykonania badan wstepnych, studiow hydrograticznych i innych,

srodowiska kulturowego, szczegoélnie tu bogatego, ale o trudnych warunkach ochrony
i ekspozycji (archeologia), dla ktérego wskazane jest opracowanie pelnego .Studium
kulturowego miasta i gminy”, oraz obowiazku prowadzenia przez gming ewidencji
zasobow kulturowych zgodnie z przepisami ustawy o ochronie dobr kultury i
Rozporzadzeniem MKiDN z 2000r.

infrastruktury technicznej wymagajacych operatow specjalistycznych,

dla obszaru miasta wskazane jest opracowanie programow i planow zieleni miejskiej, jej

ochrony, uzupeiniania, zorganizowania i powig¢kszenia.




Generalne ustalenia polityki przestrzennej miasta i gminy zawarte w studium,
wynikaja z zalozonej ogolnej strategii rozwoju tej czgsei regionu i mozliwosci aktywizacii
obszaru zwigzanego z :

- tworzeniem warunkéw rozwoju kompleksowej obshugi turystyczne;j,

- wprowadzenie warunkéw wypoczynku opartych na wykorzystaniu bazy noclegowej
w zabudowie wiejskiej (agroturystyka),

- predyspozycjami obszaru do rozwoju rolnictwa integrowanego, wielokierunkowego
w przysziosci ekologicznego,

- rozwojem drobnego przetworstwa rolno-spozywczego opartego na ekologicznych

technologiach produkcii.

1. WYBRANE ASPEKTY DOTYCZACE
UWZGLEDNIENIA WYMOGOW BEZPIECZENSTWA
LUDZI 1 SRODOWISKA ORAZ OBRONY CYWILNEJ

»Studium” oprécz szeregu zagadnieh planistyczno-programowych, stara sie
uwzgledni¢ w realizacji polityki przestrzennej terenu miasta i gminy wymagania dotyczace
zapewnienia bezpieczenstwa mieszkancow i $rodowiska w kontekscic zagrozen: awarii,
katastrof, klgsk zywiolowych, anomalii pogodowych, itp. Czesé informacji i materialow
z tego zakresu uzyskano od wladz samorzadowych. Na wstepie nalezy stwierdzi¢, ze
istniejgey i prognozowany uklad przestrzenny gminy a przewaznie miasta, a wice lokalizacje
dzielhic  przemystowo-skladowych,  mieszkaniowych, rekreacyjno-wypoczynkowych
oraz uklad komunikacyjny, stanowi strukturg umozliwiajacg zachowanie podstawowych
wymogow w zakresie zapewnienia bezpieczenstwa ludnosci i srodowiska. W schemacie skali
zagrozen, ktore wystepujy przewaznie na obszarze miasta jako gléwne jego elementy, typuje
si¢ do ochrony i transformacji:

- Rzeka Niepryszka z istniejacym i projektowanym zbiornikiem wodnym,

- Droga wojewddzka Nr 853 ruchu towarowo-osobowego, przechodzaca przez gléwne
tereny zainwestowania wiejskiego,

- Zageszezenie zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w centralnej czedci miasta,

- Zbiornik wod podziemnych stanowiacy strategiczny zapas wody,

- Tereny zieleni miejskicj i lasow,




Dzielnice mieszkaniowe miasta.

Dla likwidacji badZ zminimalizowania zagrozen ludzi i przyrody, w szczegéhych

przypadkach awarii, katastrof, klgsk zywiolowych, anomalii pogody, itp., .,Studium”

przewiduje i zaleca:

bezpoérednic sasiedztwo rzeki Niepryszki oraz terendéw otaczajgcych projektowany
i istniejacy zbiornik wodny przeznaczyé¢ pod zorganizowanie terenéw zieleni ekologicznej
wysokiej i niskiej, w czedciach urzadzonej ogdlnie dostgpnej. Wymienione rejony
powinny by¢ chronione przed zainwestowaniem kubaturowym a istniejaca sgsiadujaca
zabudowa mieszkaniowa powinna mie¢ peine komunalne uzbrojenie terenu. Na calym
obszarze zwlaszcza w granicach administracyjnych miasta, nalezy chroni¢ i uzupehiaé
istniejqcq zielen parkows, skwerows, leéng i inng,

W celu eliminacji ruchu towarowo — osobowego na odcinku drogi wojewddzkiei
przechodzace) przez cenirum miasta oraz zwigzanych z tym utrudnien i zagrozen nalezy
dazy¢ bezwzglednie do zrealizowania obwodnicy miasta dla tej drogi.

W bezposrednim sasiedztwie centrum miasta — skupiska terenéw mieszkaniowych
i ushagowych projektuje si¢ zlokalizowaé blonia miejskie ogoélnie dostepne z mozliwoécia
lokalizacji budowli ochronnych

Strategiczny zapas wody zbiornika woéd podziemnych gminnych (komunalnych) ujeé
wody w tym awaryjne, nalezy bezwzglednie chronié przestrzegajac zasady i zalecenia
dla okreslonych w planie stref ochrony

Maksymalnie chroni¢ i powigksza¢ tereny zieleni miejskiej i laséw znajdujacych sig

w duzych obszarach bezpoérednio w sgsiadujacych z miastem.

Ponadto ,Studium” dla innych opracowan planistycznych (planéw miejscowych

1 realizowanych) zalecs ;

w terenach zainwestowania szczegélnie osiedlach zabudowy mieszkaniowej nalezy
bezwzglednie chroni¢ i konserwowaé awaryjne ujgcia wody oraz rezerwowaé tereny
dla ich realizaciji,

nalezy tak projektowac i modernizowaé drogi i ulice, aby mialy szerokos¢ umozliwiajace
ewentualne zagospodarowanie, a polaczone z traktami przelotowymi zapewnialy sprawna
ewakuacj¢ ludnosci w okresie zagrozenia,

nalezy wyznaczy¢ bezpieczne trasy przejazdow dla pojazdéw z toksycznymi srodkami

przemystowynii,
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w rejonach budownictwa wiclorodzinnego i jednorodzinnego zaleca si¢ planowanie
rezerwy terenow pod brakujgce budowle ochronne,

dazy¢ do harmonijnej rozbudowy infrastruktury i stuzby zdrowia, opicki spolecznej, stuzb
dyspozycyjnych takich jak: pogotowie ratunkowe, straz pozarna; rozbudowy systemow

facznosci 1 ostrzegania calo dobowego co moze mieé bezpogrednio wplyw na prowadzenie

akcji ratunkowey,
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BRAZOWEGO (KPK)

OKCh | oBszary OTULINY PKPS [ KPK
€ """ | REZERWATY PRZYRODY (CZARTOWE POLE,
N o | 52000

/ KORYTARZ EXOLOGICZNY - MIEDZYNARODOWY
@M

KORYTARZ EKOLOGICZNY » MIEDZYNARODOWY

(33M)
KRAJOWY (21K)

@ POMNIKI PRZYRODY OZYWIONE]
E POMNIKI PRZYRODY NIBOZYWIONE]
@ ZABYTKOWA ALBJA (.FLORIANKA")

B PP | POZOSTALOACT PARKOW DWORSKICH

il el milller| OBSZAR CHRONIONY GZWP NR 407

OBSZAR WYSOKIE] OCHRONY GZWF
TR .

E GRANICA DZIALU WODNEGO WIEPRZ/TANEW
- WODY OTWARTE (ZBIORNIKI, RZEKI, CIEKI WOD-
l Rb]DN PROJEKTOWANEGO ZBIORNIKA WODNE-
- TERENY ZIELENI - KANAL EKOLOGICZINY

| DOLINY RZECZNE / TERENY PODMOKLE

UDOKUMENTOWANE ZEOZA SUROWCOW NATU-
RALNYCH (PIASKI / WAPIENIE)

ZLOZA SUROWCOW NATURALNYCH W EKSPLO-
ATACTI (PTASKI)

ZEOZA SUROWCOW NATURALNYCH W EKSPLO-
ATAC]I (KAMIENIOLOMY)

11. SRODOWISKO KULTUROWE

OBIEKTY | OBSZARY WPISANE DO RE[ESTRU ZA-
BYTKOW:
IOZEEOW

1. Kodidl parafialny, murowany, ogrodzenie z bramky
i kapliezkam, ¢ kodcielny z d

prey

nem.

2, Cmentarz grzebalny czynny.

3. Synagoga.

4. Cmentarz zydowski

1. Uklad przestrzany § wi.

2. Kosciot p ica, Jzenle z bramky
id4-ma hp(laluml. figura éw. J. thom\tem, figu-
ra MB Niepok. Poczgcia, crentarz przykodcielny z

TERENY ROZWOIOWE W OBSZARZE WS1

GRANICE TERENOW Z MOZLIWOSCIA INWESTO-
WANIA{ MIESZKALNICTWO JEDNORODZINNE,
ZAGRODOWE, AGROTURYSTYCZNE, USLUGI,
RZEMIOSLO I INNE)

TERENY PREDYSPONOWANE DO WYKORZYSTA-
NIA POD USLUGL PODSTAWOWE [ PONADPOD-
STAWOWE

Vot houd| OBSZARY PROPONOWANE DO OBJICIA OPRACO-
(HORANE v mmr? guifnicha siudal & et Kmﬂmg XGOS 2 DWAGENA 7O,
(obiekt w obszarze RPN) IV KQ_]_ {UNIKACIA
STANOWISKA [ OBSZARY ARCHEOLOGICZNE
ILF ol POD W E ﬁg{: KOLEJOWA NORMALNOTOROWA ISTNIE-

i FUNKCIONALNA PODSTAWOWA  JEDNOSTKA
OSADNICZA 1STOPNIA

FUNKCJIONALNE JEDNOSTKI OSADNICZE WSPO-
MAGAJACE 1T STOPNIA

TERENY ZAINWESTOWANE - OBSZAR MIASTA |
GMINY

ZABUDOWA MIESZKANIOWA WIELORODZINNA,
JEDNORODZINNA 1 ZAGRODOWA

- ZABUDOWA LETNISKOWA
- TERENY USEUG PUBLICZNYCH [ KOMERCYJNYCH

TY)
- TERENY ZIELENT (PARKI, SKWERY)
R

TERENY OGRODKOW DZIALKOWYCH

TRRENY ROZWOIQWE W OBSZARZE MIASTA
TERE!\IY MIESZKALNICTWA [ USLUG

Mnxm ZABUDOWY PENSJONATOWE] | LETNI-

TERENY USLUG PODSTAWOWYCH [ PONADPOD-
STAWOWYCHE

“”” | TERENY USLUG TURYSTYKI | REKREACT

‘\
|
\
#
|
f

TEREN CMENTARZA ZYDOWSKIEGO (ZAMKMNI-

TERENY KOLEJOWE

] @ STACJE [ PRZYSTANKI KOLEJOWE
Egggm WOJEWODZKIE (G - GROWNE, Z - ZBIOR-

DROG! POWIATOWE (Z - ZBIORCZE, L - LOKALNE)

DROGI GMINNE ISTNIEJACE (L - LOKALNE,
D -DOJAZDOWE)

E PROJEKTOWANE ODCINKI DROG GMINNYCH

DWORZEC AUTOBUSOWY

TERENY URZADZEN KOMUNIKAC) SAMOCHO-
DOWE] (STACTE PALIW)

CENTRALNY
ZIEMI JOZEFOWSKIE]
< WALK PARTYZANCKICH

- ZIEMA
. CENTRALNY SZLAK ROWEROWY ,ROZTOCZE"
. TRASA ROWEROWA DO FLORIANKL

CHNICZNA

STACJA ELEKTROENERGETYCZNA (GPZ)

LINIA ELEKTROENERGETYCZNA 110 KV ISTNIEJA-

ELEKTROENTRGETYCZNA 110 KV PROJEX-
TOWANA (11 [ WARIANT)

- TERENY URZADZEN ZAOPATRZENIA W WODE

QCZYSZCZALNIA SCIEKOW (ISTNIEJACA / FRO-
JEKTOWANA)

WYSYPISKO ODPADOW STALYCH

VI, INNE OZNACZENIA

E GRANICA GMINY
GRANICE OBREDOW MIASTA [ WSL

P Rl

e




