UCHWALA NR XXXI/219/05
RADY GMINY W GORAJU
z dnia 06 grudnia 2005 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity z 2001 r Dz. U nr 142 poz. 1591wraz z pdzniejszymi
zmianami) i art. 20 ust. 1 i 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. nr 80 poz. 717 z pdzniejszymi zmianami)
oraz uchwat Rady Gminy Goraj nr X/52/03, nr X/50/03, nr X/51/03, nr X/53/03 oraz
nr X/55/03 z dnia w sprawie przystapienia do opracowania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego czesci obrgbow wsi Goraj, Abramow, Bononia,
Wolka Abramowska, Zastawie i Zagrody oraz po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami
»Studium uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego gminy Goraj” uchwalonego
uchwatg nr XXVIII/141/2001 Rady Gminy w Goraju z dnia 28 grudnia 2001 r wraz z
jego zmiang uchwalong uchwata nr XXIV/.170/05 Rady Gminy w Goraju z dnia
30 marca 2005 r Rada Gminy uchwala co nastgpuje:

DZIAL 1
Ustalenia formalne i wprowadzajace

§1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cz¢sci obrebow wsi
Goraj, Abramow, Bononia, Wolka Abramowska, Zastawie 1 Zagrody, zwany dalej
planem.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego stanowia:

1) ustalenia planu, bedace trescig niniejszej uchwaty sktadajac sie z:
a) ustalen dotyczacych catego obszaru opracowania,
b)  ustalen dla poszczegdlnych czesci obrebow wsi,
2) rysunek planu terenu opracowania sktadajacy si¢ z zalacznikow nr 112, 2a i 2b
do uchwaty:
a) planszy podstawowej pt.: ,,Rysunek planu” w skali 1: 1000 dotyczace czgsci
m. Goraj — zat. nr 1
b) planszy podstawowej pt.: ,,Rysunek planu” w skali 1:2 000 obejmujacy tereny
pozostate czeSci m Goraj. oraz czgsci obrebéw miejscowosci: Abramow,

Bononia, Woélka Abramowska, Zagrody 1 Zastawie zat. nr 2, nr 2a i nr 2b.
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3. Zalacznik do niniejszej uchwaty stanowi rowniez Program realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej zapisanej w planie wraz z zasadami ich
finansowania - b¢dacy zadaniem wlasnym gminy — zat. nr 3.

§2

1. Utrzymuje si¢ w mocy zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Goraj opracowane w oparciu o Ustawe¢ z dnia 7 lipca 1994r.
0 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. nr 15 poz. 139 z 1999 r. z pdzniejszymi
zmianami) i uchwalone przez Rad¢ Gminy Goraj oraz ogloszone w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Zamojskiego:

1) uchwaty z dnia 29 stycznia 1998r:
a) w calosci nr XXXIII/129/98, XXXIII/130/98,  XXXIII/131/98,
XXXI1/132/98, XXX11/133/98, XXX111/135/98, XXX111/136/98,
b)  w czesci uchwaly:
o nr XXXIII/134/98 dot. pétnocnej czesci terenu dziatki nr ew. 3343
e nr XXXII11/138/98 dot. obszaru opracowania;
2) uchwatla z dnia 30 kwietnia 1998 r. nr XXXV/141/98;
3) uchwata z dnia 26 marca 2003 r nrV1/29/03 .

2. Zmiany oznaczono na rysunkach planu, stanowigcych stosowne zalaczniki do

niniejszej uchwaty zgodnie z § 1 ust. 2 pkt. 2.
§3
Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1. Studium - nalezy przez to rozumie¢ zgodno$¢ planu do ustalen ,,Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Goraj”
uchwalonego uchwatg nr XXVIII/141/2001 Rady Gminy w Goraju z dnia
28 grudnia 2001 r. wraz z jego zmiang uchwalong uchwata nr XXIV/170/05 Rady
Gminy w Goraju z dnia 30 marca 2005 r .

2. Rysunku planu - nalezy rozumie¢ rysunek planu w skali 1:1000 i1:2 000,
przedstawiajace graficznie ustalenia planu jako plansze podstawowe dla obszaru
czesci osrodka gminnego Goraj oraz pozostatych terenéw opracowania.

3. Obszarze — oznacza to wydzielong czeS¢ gminy o podobnym sposobie
gospodarowania i zabudowy.

4. Jednostce osadniczej — oznacza to sotectwo lub jego czg$¢ oznaczone na rysunku

planu.




5. Terenie — oznacza to teren o okreslonym w planie przeznaczeniu wyznaczonym na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolami literowymi.

6. Dzialce — nalezy rozumie¢ nieruchomos¢ lub jej czgs$¢ przeznaczong pod zabudowe
lub zagospodarowanie nie koniecznie pokrywajacg si¢ z podziatem geodezyjnym.

7. Przepisach szczegélnych — nalezy rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi.

8. Przeznaczeniu podstawowym — nalezy rozumie¢ przeznaczenie, ktore przewaza na
danym obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi.

9. Przeznaczeniu uzupeliajacym lub dopuszczalnym — nalezy rozumieé
przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore uzupeinia lub wzbogaca przeznaczenie
podstawowe ale nie jest sprzeczne z funkcja obszaru.

10. Zachowaniu — nalezy rozumie¢ utrzymanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig
remontdéw, rozbudowy lub zmiany przeznaczenia.

11. Zachowaniu tymczasowym — nalezy rozumie¢ utrzymanie istnicjacej zabudowy
lub uzytkowania do czasu ich wymiany na zgodne z przeznaczeniem terenu.

12. Obiektach lub terenach uciazliwych — nalezy rozumie¢:

1) przedsigwzigcia mogace znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, dla ktorych
sporzadzenie oceny oddzialywania na §rodowisko jest wymagane;

2) przedsigwziecia moggace znaczaco oddzialywa¢ na s$rodowisko, dla ktorych
sporzadzenie oceny oddzialywania na §rodowisko moze by¢ wymagane .

13. Obiektach lub terenach — nalezy rozumie¢ przedsiewzigcia nie zaliczone do grupy
przedsiewzie¢, dla ktorych jest wymagane lub moze by¢ wymagane sporzadzenie
oceny oddziatywania na srodowisko.

14. Malym domu mieszkalnym— nalezy rozumie¢ obiekt mieszkalny o charakterze
budynku jednorodzinnego ale zawierajacy dwa do dziesigciu lokali mieszkalnych.
15. Drodze publicznej — nalezy przez to rozumie¢ drogg zaliczong na podstawie
ustawy o drogach publicznych do jednej z kategorii drog: (krajowej, wojewodzkiej,

powiatowej, gminnej) wydzielong liniami rozgraniczajacymi.

16. Drodze o charakterze publicznym - nalezy rozumie¢ droge ogoélnodostepna nie
zaliczong do zadnej kategorii drog publicznych, w szczeg6lnosci droge wewnetrzng
w terenach mieszkaniowych, droge dojazdowa do gruntow rolnych i lesnych lub
obiektow, w ktorych prowadzona jest dzialalno$¢ gospodarcza, ciagi pieszo — jezdne

oznaczone symbolem KDW oraz inne drogi ogdlnodostepne wyodrebnione




numerem ewidencyjnym.

17. Drodze wewnetrznej nalezy rozumie¢ droge nie zaliczong do zadnej kategorii drog

publicznych, a stanowigcg droge dojazdowa do terendéw dzialalnosci gospodarczej,

cigg pieszy 1 tp oznaczong numerem ewidencyjnym dziatki.

18. Modernizacji drogi — nalezy rozumie¢ wykonanie robot w wyniku, ktérych

nastepuje podwyzszenie parametrow technicznych i eksploatacyjnych drogi w tym

remonty.

19. Dostepie do drogi publicznej z nieruchomosci — nalezy rozumie¢ wjazd 1 wyjazd

z nieruchomosci w droge publiczng w rozumieniu ustawy o drogach publicznych.
§4

Plan obejmuje obszary okreslone w §1 niniejszej uchwaty.

Plan uwzglednia zasady rozwoju zréwnowazonego. Nie narusza walorow

przyrodniczych 1 krajobrazowych gminy, stanowigcych elementy krajowego

systemu obszaréw chronionych.

Obowigzuje inwestowanie zgodne z ustalonym w Planie przeznaczeniem terenu

oraz zasadami zabudowy 1 jego zagospodarowaniem. Wszelkie odstgpstwa

wymagaja zmiany obowigzujacego planu na podstawie odpowiedniej uchwaly Rady

Gminy.

Tereny dla ktérych Plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego moga

by¢ do czasu zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem w Planie uzytkowane

W sposOb dotychczasowy. Na terenach tych rozbudowa lub budowa obiektow

sprzecznych z przewidziang funkcja jest zakazana.

DZIAL 11
Ustalenia planu dotyczace obszaru calej gminy

ROZDZIAL 1
Ustalenia ogolne

§5
Plan uwzglednia zgodnie ze ,Studium uwarunkowan 1  kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Goraj” gtdéwne cele rozwoju gminy oraz
ogblne wymogi rozwojowe a takze funkcje poszczegdlnych jednostek osadniczych:
1) gléwne cele rozwoju to:
a) ,restrukturyzacja i rozwoj rolnictwa do poziomu utworzenia w tym rejonie
,,Glownej Jednostki Zywieniowej - krajowego zagtebia produkcji zywnosci

I biznesu rolnego (modernizacja rolnictwa w powigzaniu z wielofunkcyjnym
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rozwojem obszarow wiejskich i1 edukacja mieszkancow);

b)  znacznym rozwojem funkcji turystyczno - rekreacyjnych w obszarze gminy,
z wykorzystaniem jej unikalnych waloréw przyrodniczych i kulturowych
(walorem gminy sg poktady zrodel w miejscowosciach: Goraj, Zastawie,
Zagrody, Abramow)”’;

2) wymogi ogdlne to:

a) ,,poprawa powigzan komunikacyjnych z regionem i krajem (doprowadzenie
stanu drog 1 mostow do wymaganych standardow, poprawa bezpieczenstwa
ruchu, zwigkszenie sieci drog twardych),

b)  podniesienie atrakcyjnos$ci gminy jako miejsca zamieszkania, pracy i rekreacji
oraz podniesienia jakos$ci Srodowiska przyrodniczego 1 kulturowego”;

3) funkcje poszczegdlnych jednostek osadniczych bedacych w  granicach
opracowania okreslone zostalty w ustaleniach dotyczacych jednostek osadniczych
w czgsci ,,Struktura Przestrzenna - Osadnictwo™ 1 tak:
m Strefa podmiejska A

a) miejscowos$¢ gminna Goraj — bedzie pehita funkcje:

osrodka administracyjnego - centrum gminy,

glownego osrodka ustugowego dla catej gminy,

e _glownego osrodka obstugi rolnictwa w gminie,

centrum rekreacyjnego,

koncentracji osadnictwa o wiodacej w perspektywie roli;

b)  miejscowosci Bononia, Zastawie i czes¢ m. Zagrody graniczgca z Gorajem
potozone sag w bezposrednim sgsiedztwie miejscowosci gminnej 1 stanowic
powinny jej uzupetnienie.

B Rejon Doliny Bialej Lady B —rejon poludniowy B 2

a) miejscowos¢ Abramow stanowi¢ powinna osrodek o funkcji rekreacyjnej
(rzeka 1 zespot stawow);

b)  miejscowos¢ Wolka Abramowska stanowita by jego uzupetnienie.

1. Plan przyjmuje gltowne zasady rozwoju infrastruktury technicznej okreslone

w Studium — szczegdtowe opracowanie na etapie projektow technicznych.

2. Zmiana zasad zagospodarowania jest niedopuszczalna w procedurze opracowania
miejscowych planow zagospodarowania, a takze ich zmianach bez korekty ustalen

Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
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odpowiednig uchwata Rady Gminy. Dotyczy to réwniez lokalizacji obiektow o innej
funkcji w poszczegolnych jednostkach funkcjonalno — przestrzennych.
§ 6.
1. Przedmiotem planu sa:

1) tereny zainwestowane:

RM — zabudowa wiejska z podstawowym przeznaczeniem gruntow pod zabudowe
mieszkaniowg siedliskowa z ewentualng jednorodzinng wraz z dopuszczeniem
dziatalno$ci gospodarczej zwigzanej z zaopatrzeniem i bytowaniem ludno$ci oraz

Z obiektami 1 urzadzeniami towarzyszacymi;

MN — zabudowa jednorodzinna lub matych doméw mieszkalnych z podstawowym
przeznaczeniem pod kompleksowa zabudowe¢ jednorodzinng, z dopuszczeniem
dzialalno$ci gospodarczej zwigzanej z zaopatrzeniem i bytowaniem ludno$ci wraz

z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi,

RM/MN - zabudowa przemieszana zagrodowa z jednorodzinng z dopuszczeniem
dziatalno$ci gospodarczej zwigzanej z zaopatrzeniem i bytowaniem ludnosci wraz

z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi,

RML- — zabudowa zagrodowa z funkcjg letniskowa — podstawowe przeznaczenie
gruntow pod zabudowe mieszkaniowg siedliskowa, jednorodzinng 1 letniskowa
z dopuszczeniem dziatalnosci gospodarczej zwigzanej z zaopatrzeniem i bytowaniem

ludno$ci oraz obstugg turystow wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi;

MW - zabudowa wielorodzinna z podstawowym przeznaczeniem pod budownictwo
wielorodzinne z dopuszczeniem wbudowanych ustug zwigzanych z zaopatrzeniem

I bytowaniem ludnosci wraz z obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi;
A — administracja panstwowa i samorzadowa;

U — ustug publicznych i komercyjnych z towarzyszacymi im obiektami i urzadzeniami
stanowigcymi przeznaczenie podstawowe lub uzupetnienie ew. wzbogacenie przeznaczenia
podstawowego zarowno jako obiekty wolnostojace lub wbudowane, ktore mozna taczyc¢ sig
z zabudowa mieszkaniowg - przy mozliwosci okreslenia przeznaczenia w tym:

UO - os$wiata i wychowanie,

UK — kultura (ustugi, obiekty),

UZ — zdrowie i opieka spoteczna,

US — sport i turystyka,




Ul — inne — zwiazane z bezpieczenstwem i ochrong ludnosci,
UH — handel,

UR - rzemiosto 1 drobna wytworczo$¢; moze by¢é powigzana
z mieszkalnictwem,

UG — gastronomia,

UT — turystyka i rekreacja,

UF - finanse (banki, ubezpieczenia).
P, S — przemyst i rzemiosto produkcyjne, sktady z podstawowym przeznaczeniem pod
zaktady przemystowe oraz obiekty rzemiosta produkcyjnego oraz sktadow bez

mozliwosci faczenia z funkcjg mieszkalna;

RU — obiekty i urzadzenia obstugi rolnictwa z podstawowym przeznaczeniem pod bazy
i sktady obstugi rolnictwa, doradztwo, ustugi komercyjne z urzadzeniami i obiektami

towarzyszacymi; mozliwos¢ taczenia z budownictwem mieszkaniowym;

KS - wurzadzenia obstugi komunikacji drogowej z urzadzeniami i obiektami
towarzyszacymi, z podstawowym przeznaczeniem na stacje paliw, parkingi, przystanki,
obstugi samochodéw (myjnie, warsztaty naprawcze itp.) — mozliwo$¢ lokalizacji ustug

gastronomicznych, noclegowych oraz ewentualng zabudowa mieszkaniowa;

KD - komunikacja drogowa:
KDKW-GP nr 835 droga wojewddzka;

KDKP - drogi powiatowe oraz ulice w ciggu drog powiatowych zgodnie
Z obowigzujaca numeracja;

KDKG- —drogi i ulice gminne zgodnie z obowigzujaca numeracja;

KDW - komunikacja drogowa o charakterze publicznym drogi i ulice
ogolnodostepne  (ulice  mieszkaniowe ruchu wolnego w  terenach
mieszkaniowych, zakladowe, ciagi pieszo—jezdne, dojazdy do terendw
zabudowy wiejskiej, do pdl, tak itp.

KX —szlak rowerowy;

W — zaopatrzenie w wod¢ z podstawowym przeznaczeniem na urzadzenia zwigzane
Z zaopatrzeniem w wode z wodociggu zbiorczego grupowego — obowigzuje
obszar ograniczonego uzytkowania zgodnie z przepisami szczegdlnymi (prawo

wodne);
W — istniejaca sie¢ wodociggowa,
NO - utylizacja nieczystosci ptynnych (oczyszczalnie z obiektami i urzgdzeniami

towarzyszacymi);




ks, kl — istniejaca sie¢ kanalizacji sanitarnej, zbiorniki bezodplywowe (szamba);

E - elektroenergetyka z podstawowym przeznaczeniem pod przebieg linii wysokiego
i Srednich napi¢¢, ze strefg oddzialywania linii zgodnie z przepisami
szczegolnymi  oraz  obiekty elektroenergetyki ijej obstugi  (stacje
transformatorowe);

t - urzadzenia telekomunikacyjne z podstawowym przeznaczeniem przebiegu linii
telefonicznych kablowych lub napowietrznych.

2) tereny otwarte w tym:

R — uzytki rolne (rolnicza przestrzen produkcyjna) — podstawowe przeznaczenie —

uprawy polowe, ogrodnicze;
RZ - uzytki zielone (rolnicza przestrzen produkcyjna) - taki pastwiska;
ZL — tereny lesne;

ZLd — tereny do dolesien —wg opracowanej granicy polno-lesnej, ew. uproszczonych
planow urzadzenia lasow, na wniosek wilasciciela lub wynikajacych z ustalen planu

(tereny nieuzytkow oraz o duzych spadkach);

ZCc — cmentarze czynne - pas izolacyjny zgodnie z przepisami szczeg6lnymi;
ZCz — cmentarze zamknigte;

ZP — zielen urzadzona — parki, skwery i tp;

ZN — zielen nieurzadzona — zaro$la, zielen nadrzeczna, pozostatosci parkow itp.;

WS — wody otwarte — rzeki, rowy melioracyjne, zbiorniki wodne.

3) inne oznaczenia:

A — stanowiska archeologiczne — obowigzuja przepisy szczeg6lne;
Z — obiekty zabytkowe: Zr — rejestr, Ze — ewidencja;
GPK - projektowany Gorajski Park Krajobrazowy;

ROCK — projektowane powiekszenie Srodkoworoztoczanskiego Obszaru Chronionego

Krajobrazu;

PK - pomniki przyrody - obowigzuja przepisy specjalne.

P - pomniki pamigci narodowej - obowigzuja przepisy specjalne.

2. Oznaczenia literowe stanowig uzupelnienia oznaczen graficznych okre§lonych na

rysunku planu.

3. Dopuszcza si¢ dla niektorych terendow przeznaczenie uzupeiniajgce, mieszane lub
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zastgpcze okreslone odpowiednimi symbolami na rysunkach planu. Nie moze ono

kolidowac z przeznaczeniem podstawowym.

ROZDZIAL 2
Ustalenia dotyczace ochrony Srodowiska

§7

1. Do obszaréw i obiektéw prawnie chronionych zaliczono:

1) pomniki przyrody,

2) grunty rolne i lesne,

3)

strefy ochronne uje¢ wody.

2. Ustalenia dotyczace obiektow i obszaroOw prawnie chronionych:

1) ustalenia dotyczgce pomnikow przyrody

a)

b)

zachowuje si¢ zrodlisko pow.0,08 ha w Zastawiu w dolinie rzeki Biala Lada
na gruntach wspdlnoty gruntowej dziatka nr ew. 26 - rozporzadzenie nr 21
Wojewody Zamojskiego z dnia 20 lipca 1990 r (Dz .Urz. Woj. Zamojskiego
z 1992 r nr 15 poz.75),

zasady ochrony pomnikéw przyrody precyzuja przepisy zawarte
w komunikacie ogloszonym w wyzej wym. Dzienniku Urzgdowym Woj.

Zamojskiego.

2) ustalenia dotyczace gruntéw rolnych i lesnych:

a)

b)

d)

grunty rolne 1 lesne chronione s3 z mocy przepisoOw szczegdtowych — Ustawa
o ochronie gruntow rolnych 1 leSnych,
ochronie w mysl ustawy podlegaja:

- grunty rolne klas chronionych I-1V i V-VI (organiczne) obejmujace 97%
uzytkow rolnych 1 100% uzytkow zielonych tj. 98,57% powierzchni
gruntow rolnych gminy,

- grunty lesne,

na cele nierolnicze i nielesne nalezy w pierwsze] kolejnosci przeznaczac
grunty oznaczone w ewidencji gruntow jako nieuzytki, lub grunty o najnizszej
przydatnosci produkcyjnej,

wylaczenie z uzytkowania rolniczego lub lesnego nastgpi¢ moze jedynie na
podstawie przepiséw szczegoOlnych przy zachowaniu odpowiednich procedur
(Ustawa o ochronie gruntéw rolnych i lesnych),

na obszarach rolniczej przestrzeni produkcyjnej obowigzujg ustalenia zawarte




f)

w § 10 uchwaty,
zasady gospodarowania w lasach okre§laja przepisy ustawy o lasach oraz
ustalenia planéw urzadzenia gospodarstwa lesnego Nadlesnictwa Bitgoraj

Przedsi¢biorstwo Lasy Panstwowe,

3) ustalenia dla stref ochronnych zrodet i uje¢ wody:

a)

b)

d)

wprowadza si¢ obowigzek ustanowienia i zachowania stref ochronnych zrédet

i uje¢ wody zgodnie z przepisami szczegolnymi (Ustawa — prawo wodne oraz

Ustawa o wprowadzeniu ustawy - prawo ochrony s$rodowiska, ustawy

0 odpadach oraz zmianie niektérych ustaw, prawo geologiczne i gornicze),

zachowuje  si¢  strefy  ochrony  bezposredniej dla  istniejagcych

udokumentowanych uj¢¢ wody, ustalone w pozwoleniach wodno — prawnych

wydanych przez Wojewode (do 1998 r.) oraz starostow powiatow (od 1999 r.)

na pobor wod z uje¢ glebinowych w:

e Goraju dla potrzeb osrodka zdrowia 1 wodociagu wiejskiego,

e Goraju dla potrzeb wodociagu wiejskiego (decyzja nr RO.6223-31/2000),

e Goraju dla potrzeb bylego GS-u,

e Zastawiu dla wodociggu wiejskiego,

na terenie stref zewnetrznej ochrony bezposredniej uje¢ wody zasady

zagospodarowania zgodnie z przepisami szczegdlnymi, a w szczegdlnosci

zakazuje sig:

e wstgpu osobom nieupowaznionym,

e uzytkowania gruntow do celow niezwigzanych z eksploatacja ujecia wody,

e wznoszenia obiektow 1 wykonywania czynnosci, ktore moga zanieczysci¢
wodg, gromadzenia $ciekéw, odpadow, substancji chemicznych itp.

na terenie stref ochrony posredniej uje¢ wody zasady zagospodarowania

zgodnie z przepisami szczegélnymi, a w szczegdlnosci zakazuje si¢ migdzy

innymi:

e wprowadzania $ciekéw do gruntu,

e lokalizacji wysypisk odpadoéw, grzebowisk, wylewisk nieczystosci
ptynnych, stacji  paliw, zbiornikbw 1 rurociaggéw  produktow
ropopochodnych 1 innych  substancji  chemicznych, zakladow
przemystowych, ferm chowu zwierzat, oraz innych obiektow mogacych

mie¢ wplyw na czysto$¢ wod powierzchniowych i podziemnych,
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e powickszania cmentarza,
e lokalizacji nowych uje¢ wody.
§8
1. Do obszaréw ochrony planistycznej zaliczono:

1) przyrodniczy system gminy;

2) naturalne wyptywy wod podziemnych — zrodta;

3) obszary ochronne zbiornikéw $rédladowych;

4) krajobraz rolniczo — lesny gminy.

2. Przyrodniczy system obszaréw gminy w granicach opracowania tworza:

1) projektowany Gorajski Park Krajobrazowy;

2) projektowany Roztoczanski Obszar Chronionego Krajobrazu;

3) dolina Biatej Lady takowo-wodny korytarz ekologiczny rangi regionalnej taczacy
ekosystemy Roztoczanskie z ekosystemami Kotliny Sandomierskiej, w tym
z migdzynarodowym obszarem weztowym 34 M - Lasy Janowskie (EKONET
PL) i regionalnym korytarzem ekologicznym doliny Tanwi.

4) zbiornik wodny w Goraju o pow.6,42 ha oraz tereny stawOw obecnie nie
istniejagce (mozliwos¢ rekultywacji) w Abramowie i Wolce Abramowskiej
mogace petni¢ funkcje lokalnych wodnych weztéw ekologicznych.

3. Ustalenia dla Przyrodniczego Systemu Gminy w granicach opracowania:

1) wyklucza sig:

a) lokalizacj¢ inwestycji mogacych znaczaco oddziatywaé na S$rodowisko
W rozumieniu przepiséw Prawa Ochrony Srodowiska,

b)  zabudowe dolin rzecznych za wyjatkiem koniecznej infrastruktury techniczne;j
i komunalnej, tworzenie poprzecznych do przebiegu dolin nasypow ziemnych,

C) zmiang przeznaczenia gruntéw lesnych na nielesne,

d)  prowadzenie robét istotnie zmieniajgcych stosunki wodne w dolinie rzeki
Biatej Lady ijej bezimiennych doptywow polegajacych na regulacji rzeki,
rob6t melioracyjnych, odwodnien budowlanych i innych podobnych,

2) dopuszcza sig:

a) w miejscach oznaczonych planem lub w trybie zmiany planu lokalizacj¢
matych zbiornikbw wodnych dla potrzeb agroturystyki i rekreacji pod
warunkiem pozostawienia 50% obrzezy niezabudowanych,

b) lokalizacje dla potrzeb rekreacji 1 turystyki S$ciezek przyrodniczo -
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krajobrazowych, szlakow rowerowych, miejsc wypoczynku (biwaki) .
4. Naturalne wyptywy wod podziemnych - zrodta nie objete prawng ochrong:
1) Goraj — ul Janowska - podzboczowe - warstwowo- szczelinowe. o wyd. 7,2 /s -
zasila zbiornik rekreacyjno-retencyjny,
2) Wolka Abramowska - podzboczowe niewidoczne o wyd.2,5 I/s - wyptyw w dnie
stawu;
3) Abramoéw - dolinne-warstwowo-szczelinowe o wyd.4,5 I/s - zasila staw;
4)  Abramow - podzboczowe-warstwowo-szczelinowe o wyd .175,11/s;
5. Ustalenia dla obszaréw ochronnych zbiornikow §rodladowych:
1) Gloéwny Zbiornik Wod Podziemnych nr 406 OWO - GZWP Niecka Lubelska
(Lublin)/ stanowi obszar szczego6lnej ochrony;
2) ochrona obszaru GZWP polega na:
a)  wykluczeniu lokalizacji inwestycji znaczaco oddziatujacych na wody
podziemne i1 powierzchniowe pod wzgledem ilosciowym i jakosciowym,
W rozumieniu przepisoéw Prawa Ochrony Srodowiska,
b)  wykluczeniu lokalizacji cmentarzy grzebalnych oraz grzebowisk zwierzat
W obszarze zalegania wod gruntowych mniej niz 2,5 m od powierzchni terenu,
c) budowie sieci kanalizacyjnej i oczyszczalni $ciekow w obszarach silnie
zabudowanych, uszczelnianiu szamb na obszarach nie skanalizowanych, den
gnojownikow oraz nadzér nad ich eksploatacja;
d) likwidacji zbednych studni kopanych w obszarach zwodociggowanych oraz
odpowiednim zabezpieczeniu pozostalych jako studni awaryjnych zgodnie
Z Prawem Geologicznym 1 Gérniczym,
e) ustanowienie stref ochrony posredniej dla istniejacych oraz projektowanych
uje¢ wad podziemnych zgodnie z obowigzujacymi przepisami,
f)  egzekwowaniu wiasciwej kultury rolnej w zakresie stosowania nawozow,
srodkoéw chemicznych ochrony ro$lin 1 gnojowicy.
6. Krajobraz rolniczo — lesny gminy nalezy chroni¢ poprzez:
1) ochrong $rodpolnych kompleksow lesnych oraz wawozow;
2) utrzymanie miedz, skarp lessowych, zadrzewien, nieczynnych cmentarzy,
wzbogacanie zadrzewien 1 zakrzewien srodpolnych;
3) przeprowadzanie fitomelioracji na terenach zagrozonych erozja powierzchniowa

wodng (zadarnianie, zakrzewianie, zalesianie);
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4)
5)

6)

zalesianie gruntow zdegradowanych i nieprzydatnych do produkcji rolnej;
odbudowe prywatnych ekosysteméw lesnych (zalesianie halizn, zrebow
| ptazowizn;

ograniczenie do koniecznego minimum nowej zabudowy na obszarach rolniczej

przestrzeni produkcyjnej.

§9.

1. Ustalenia dla pozostalych terenow gminy wprowadzajg obowigzek:

1)

2)

a)

b)
c)

d)

€)

korzystanie z zasobow naturalnych gminy oraz prowadzenie gospodarki zgodne;j
z zasadami zrOwnowazonego rozwoju w Oparciu 0 przepisy szczegolne z zakresu
ochrony przyrody i srodowiska (Ustawa o ochronie przyrody, prawo ochrony
srodowiska, prawo wodne, ustawa o lasach, ustawa o ochronie gruntow rolnych
i lesnych, prawo geologiczne i gornicze itp.);

W oparciu o przepisy szczegotowe wprowadza si¢ zakaz:

wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych

I gruntow,

utrzymywania otwartych kanatow $ciekowych,

przechowywania odpadéw z grupy niebezpiecznych, ktore stanowié moga

zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi oraz §rodowiska,

przekraczania w terenach zabudowanych dopuszczalnego poziomu hatasu.

Standardy akustyczne wynosza:

e W terenach zabudowy zagrodowej oraz zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami rzemie$lniczymi w przypadku hatasu
komunikacyjnego w porze dziennej - 60dB, natomiast w porze nocnej
50dB, w przypadku hatasu z pozostatych zroédet odpowiednio 55dB i 45dB,

e w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz terenach
zabudowy mieszanej jednorodzinno-zagrodowej w przypadku hatasu
komunikacyjnego 55dB w porze dziennej- 55dB i 45dB w porze nocnej,
w przypadku hatasu z pozostatych zrodet odpowiednio 50dB i 45 dB,

e W terenach zabudowy zwigzanej ze stalym lub wielogodzinnym pobytem
dzieci imlodziezy (przedszkole, szkota) hatas komunikacyjny 55dB
w porze dziennej i 45 dB w porze nocnej, w przypadku hatasu
z pozostatych zrodet odpowiednio 45dB i 40dB,

emisji  do  powietrza  atmosferycznego  zanieczyszczen = powyzej
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f)

obowigzujacych norm stezen dopuszczalnych;
realizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko
poza terenami oznaczonymi na rysunku planu symbolami PP, S, O, E-110kV,

KS oraz drogi wojewddzkiej KW nr 835.

2. Na terenie gminy zaleca si¢:

1)

2)

3)

4)

a)

b)

stosowania dla celow komunalnych oraz lokalnego ogrzewania budynkow zrodet
energetycznych ekologicznie czystych (energia elektryczna, gaz przewodowy
ewentualnie  propan-butan, olej opalowy niskosiarkowy oraz inne
niekonwencjonalne);
gromadzenie odpaddow na posesjach w odpowiednio przygotowanych
pojemnikach oraz ich ewentualnego sortowania zgodnie z systemem gospodarki
komunalnej gminy;
wykorzystanie ~ surowcéw  mineralnych  okreSlonych  jako  obszary
perspektywiczne poprzez ich dokumentowanie i eksploatowanie zgodnie
Z obowigzujacym prawem geologicznym i gérniczym;
zachowanie walorow srodowiska przyrodniczego, a W szczeg6lnosci:
zieleni znajdujacej si¢ na terenie ustug publicznych i komercyjnych, dziatkach
budownictwa indywidualnego i zbiorowego itp.,
zieleni wysokiej nie objetej ochrong konserwatorska, pojedynczych drzew,
zieleni przydroznej 1 tggowej poprzez zakaz jej niszczenia, zbednego
wycinania itp. dziatan zgodnie z przepisami szczegdlnymi (Ustawa o ochronie
przyrody, Ustawa 0 wprowadzeniu ustawy prawo ochrony srodowiska, ustawy

0 odpadach oraz zmianie niektorych ustaw).

Ustala si¢ obowiagzek zawiadamiania Wo¢jta Gminy o odkryciach kopalnych

szczatkow roslin 1 zwierzat, w trakcie prowadzonych robo6t ziemnych zgodnie

Z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi.

ROZDZIAL 3.
Ustalenia dotyczace ochrony wartosci kulturowych

§ 10.

Obszary 1 obiekty $ci§le chronione na mocy ustawy o ochronie dobr kultury, tj.

wpisane do rejestru
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Lp. | Miejscowosci Obiekt Nr Rej.
Zab.
1. Goraj Zespol koscielny:
a/ ko$ciot parafialny p w .Sw. Bartlomieja Apostota | A/173
murowany Klasycystyczny 1779-1782 r
b/ brama dzwonnica murowana 1782 r
¢/ cmentarz przyko$cielny z drzewostanem k. XVIII w.
2. Goraj Cmentarz grzebalny czynny - 1772 . ZAI364

2. Wszelkie prace prowadzone przy zabytku wpisanym do rejestru lub wyznaczonej

strefie ochrony konserwatorskiej wymagaja uzyskania warunkow i wytycznych

konserwatorskich oraz zezwolenia Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

3. W odniesieniu do obiektow wymienionych w pkt. 1 obowigzuje:

1)

2)

3)

4)

ochrona 1

architektonicznych;

konserwacja obiektow,

uktadu kompozycyjnego i substancji

utrzymanie w miar¢ mozliwosci ich funkcji ewentualnie zagospodarowanie nie

kolidujace z ich pierwotnym przeznaczeniem;

utrzymanie w nalezytym

stanie technicznym, dokonywanie niezbednych

remontOw biezacych i zabezpieczajacych;

modernizacj¢ infrastruktury technicznej zwigzang z funkcja obiektu.

4. Zabrania si¢ wznoszenia budowli dysharmonizujacych otoczenie przestaniajacych

obiekty podlegajace ochronie konserwatorskiej.

1.

§11.

Posrednig ochrong konserwatorska objgto:

Obiekty 1 obszary zabytkowe, dobra kultury znajdujagce si¢ w ewidencji stuzb

konserwatorskich oraz Urzedu Gminy Goraj w granicach opracowania: :

Lp. | Miejscowosé Obiekt

1 | Bononia stanowiska archeologiczne

2 | Goraj uktad urbanistyczny

3 | Goraj cmentarz figura $w. Antoniego kamienna z pot. XVIII w.

4 | Goraj ogrodzenie cmentarza koscielnego mur. z 1832 r

5 Goraj k/ parku kapliczka $w. Jana Nepomucena mur/kam z XV /XX w.

6 | Gorai KIGOK kapl%czka Sw. Jana Nepomucena drewniana, z2 p XIXw.

7 | Gorai ul. Cmentarna kapl%czka NMP,kar.nlenna z pol. XVIII w.

8 | Gorai ul Janowska kapliczka $w. Tekli drewn. k. XIX w.

9 |Gorai cmentarz zydowski nieczynny okoto 1850 r.

10 |Goraj ul Frampolska igg(r\?vda (dom, obora, stodota) drewn. uzyt. M.Omiotek lata 20
11 | Gorai ul. Janowska 24 dom (dawny nr.26) drewn..mur. uzyt .M. Bracha lata 20 XX w.
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Lp. | Miejscowos$é Obiekt

12 | Gorai ul. Radecka 9 dom drewn. uzyt. M. Fiedurek 2.p. XIX w.

13 | Gorai cmentarz z [ wojny §wiat. na ,,Kamiennej Gorze”
14 | Gorai stanowiska archeologiczne pradzieje

15 | Wolka Abramowska dom nr 83 uzyt. G. Czerw pol. XIX w.

16 | Wélka Abramowska stanowiska archeologiczne pradzieje

17 | zastawie stanowiska archeologiczne pradzieje

dla obiektow i1 obszarow wymienionych w pkt. 1 ust. 1 zabrania si¢ lokowania funkcji

degradujacych obiekt;

wszelkie zamierzenia inwestycyjne wymagaja uzyskania opinii konserwatorskiej na

etapie realizacji inwestycji, w przypadku rozbidrki obiektow wykonania

dokumentacji obiektu.

2. Ochrong po$rednig obejmuje si¢ uktad urbanistyczny m Goraj dla ktérego nalezy:

1)

2)

3)

4)

utrzymac¢ historyczng sie¢ ulic i1 placu z zachowaniem historycznych linii
zabudowy wyznaczonych istniejgcymi budynkami z XIX i XX w,

formy budynkéw nawigza¢ Dbryla 1 gabarytami do budownictwa
matomiasteczkowego charakterystycznego dla miejscowosci,

zmodernizowa¢ obiekty dysharmonijne poprzez wymian¢ dachow na
dwuspadowe oraz zlikwidowa¢ zabudowg o charakterze tymczasowym,

wprowadzi¢ zakaz stosowania materiatow obcych w historycznym obszarze.

3. Obszary obserwacji archeologicznej zaewidencjonowane wg rozpoznania

Archeologicznego Zdjecia Polski dla obszaru AZP nr 89-82 oraz 89-83 wskazane na

rysunku planu (w granicach opracowania):

1)

2)

e Bononia- 2,

e QGoraj z czg$cig m. Zagrody — 15,

e Wolka Abramowska — 8,

e Zastawie — 10,

Dla obszarow tych ustala sie:
konieczno$¢ prowadzenia ziemnych prac inwestycyjnych w obszarze stanowisk
archeologicznych pod stalym nadzorem archeologicznym wykonywanym przez
uprawnionego archeologa na podstawie pozwolenia WKZ;
W uzasadnionych przypadkach istnieje mozliwos¢ zalecenia przez
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow przeprowadzenia wyprzedzajacych

badan archeologicznych przed rozpoczeciem inwestycyjnych prac ziemnych..
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§12
Ochrong planistyczng obejmuje si¢ obszary rustykalne:
1) uktady wsi - dla ktérych nalezy:
a)  utrzymac historyczne uktady zabudowy,
b) utrzyma¢ tradycyjne formy zabudowy, budownictwo nowoprojektowane
powinno nawigzywaé do skali i bryt tradycyjnych form architektonicznych
Z uzyciem tradycyjnych materiatow budowlanych,
c) zachowa¢ w miar¢ mozliwosci historyczng sie¢ drog,
d) modernizowac i ostania¢ zielenig obiekty dysharmonijne;
2) nalezy utrzymywac i chroni¢:
a) figury, kapliczki oraz krzyze wraz z towarzyszacym im drzewostanem,
b) miejsca kultu pamigci narodowej — pomniki, obeliski, tablice itp. wraz
Z towarzyszacg zielenia;
zielen urzadzong i nieurzadzona:
a) towarzyszacg zabudowie mieszkalnej, ustugowej oraz uzytecznosci publicznej,
b)  zadrzewienia dolin rzecznych,
c)  zielen $rodpolng itp.

ROZDZIAL 4.
Ustalenia dla terenow otwartych.

§ 13.
1. Tereny wupraw rolnych z glownym przeznaczeniem pod uprawy polowe
| ogrodnicze oraz ogrodki dziatkowe — rolnicza przestrzen produkcyjna:
zakazuje si¢ na obszarach rolnych:

a) lokalizacji nowych siedlisk z wyjatkiem os$rodkéw  gospodarstw
wielkoobszarowych i specjalistycznych w tym ferm hodowlanych do
wielkosci nie oddziatywujacej znaczaco na Srodowisko oraz gospodarstw
ogrodniczo — szklarniowych itp. pod warunkiem posiadania wtasnego dojazdu
oraz realizacji we wlasnym zakresie niezbe¢dnej infrastruktury komunalne;j,

b) lokalizacji nowych obiektow kubaturowych niezwigzanych z gospodarka
rolng, poza koniecznymi dla realizacji infrastruktury technicznej i komunikacji
w wyjatkowych, uzasadnionych przypadkach — gospodarczych,

C) przeprowadzania melioracji o jedynie odwadniajagcym charakterze;

zachowuje si¢:
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b)

istniejacg zabudowe mieszkaniowa dopuszczajac rozbudowe i modernizacje
siedlisk poprzez remonty, wymian¢ budynkéw, budowe nowych obiektow,
w tym drugiego domu dla cztonkéw rodziny w celu polepszenia warunkow
mieszkaniowych,

Istniejace urzadzenia obstugi i ustug dla rolnictwa, istniejacag infrastrukture

techniczng i komunalna;

3) dopuszcza sie:

a)

b)
c)

d)

f)

9)

przeksztatcenie istniejagcej zabudowy siedliskowej rolniczej na cele
wypoczynku bez prawa podziatu na dziatki,

wyznaczanie i utwardzanie drég stuzacych obstudze gospodarki rolnej,
realizacj¢ sieci napowietrznych i1 podziemnych infrastruktury technicznej
| komunikacji oraz zwigzanych z nimi urzadzen,

zalesianie, zadrzewianie ewentualnie zakrzewianie uzytkow rolnych zgodnie
z rysunkiem planu, a takze niskich klas bonitacyjnych i narazonych na erozje
na pozostalym obszarze gminy,

lokalizacj¢ punktéw widokowych, tras i $ciezek turystycznych na obszarach
atrakcyjnych turystycznie,

eksploatacj¢  surowcow  mineralnych na  obszarach  wystgpowania
potencjalnych surowcow mineralnych,

prowadzenie prac geologiczno — wiertniczych, majacych na celu poszukiwanie
1 rozpoznawanie zt6z ropy naftowej 1 gazu ziemnego na podstawie koncesji

udzielanych przez Ministra Srodowiska.

2. Tereny uiytkow zielonych:

1) nie dopuszcza si¢ lokalizacji wszelkich obiektow kubaturowych za wyjatkiem:

a)

b)

2)
a)

b)
c)

infrastruktury technicznej 1 komunikacji ogoélnodostepnej poprowadzonej po
jak najkrotszej trasie,
obiektow zwigzanych z gospodarka rybacka ew. obstuga turystyki,

I wypoczynku;

zakazuje si¢ uzytkowania zagrazajacego rownowadze ekologicznej, w tym:

odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow bezposrednio do wod i gleby,
lokalizowania dzikich wysypisk $mieci 1 odpadow,
wykorzystywania §ciekOw do nawozenia uzytkow zielonych,

usuwania zadrzewien i zakrzewien za wyjatkiem przypadkow koniecznych, za
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d)

zgoda stuzb ochrony srodowiska,

budowy obiektow, ktore pogorszytyby stan sanitarny wod;

3) dopuszcza sie:

a)

b)

d)

f)

4)

a)

b)

melioracje uzytkow zielonych zgodnie z potrzebami racjonalnej gospodarki
rolnej i wodnej,

realizacj¢ nowych, matych zbiornikow wodnych zwigzanych z gospodarka
rybacka lub wypoczynkiem w miejscach oznaczonych planem lub w trybie
zmiany planu, po uzyskaniu pozwolenia wodnoprawnego,

wprowadzenia nowych upraw na tereny uzytkoOw zielonych jak np.: trzciny,
sitowia, wikliny, wierzby itp. dla celow przemystowych i gospodarczych po
uzyskaniu pozytywnych opinii Wojewodzkiego Konserwatora Przyrody,
przeksztalcanie gruntéw rolnych sgsiadujacych bezposrednio lub bedacych
enklawami uzytkow zielonych w tereny wypasu zwierzat lub nowych upraw,
zalesiania i zakrzewiania potrzebnego dla utrzymania rownowagi biologiczne;j,
funkcje sportowo — rekreacyjng na terenach o stabilnych warunkach gruntowo

—waodnych;

zachowuje si¢:

istniejgca  infrastruktur¢ techniczng napowietrzng ipodziemna oraz
komunikacj¢ i wprowadza si¢ obowigzek odpowiedniego jej utrzymania, nie
zagrazajacego srodowisku,

istniejagcg zabudowe zwigzang z prowadzeniem dziatalnos$ci rolniczej
i dopuszcza modernizacjg, remonty, uzupeklnienia iewentualnie realizacje

nowych obiektéw bez prawa wtornego podziatu.

3. Tereny wod otwartych

1)
a)

b)

obejmuje si¢ ochrong:

wody rzeki Biata Lada, rowdéw melioracyjnych, zespotu stawdw istniejacych
I przewidywanych do odtworzenia w m. Goraj, Abramow;

linie sptywow wod powierzchniowych i tereny podmokte;

2) dlaterenow tych ustala sig:

a)
b)

utrzymanie koryt rzek w stanie naturalnym,
zakaz usuwania zaro$li 1 zadrzewien legowych ze strefy brzegowej rzek
I stawow za wyjatkiem przypadkéw shuzacych konserwacji i dziataniom

przeciwpowodziowym — dziatania te winny by¢ uzgodnione z Regionalnym
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Zarzadem Gospodarki Wodnej,

c) obowiazek ksztaltowania biologicznej odnowy koryta rzek,

d) w zakresie dziatan przeciwpowodziowych obowigzek konserwacji grobli
| opasek brzegowych, selekcje i wycinke drzew utrudniajgcych przeptyw wod,

e) mozliwos¢ wznoszenia mostow 1 innych obiektow hydrogeologicznych
w ciggach komunikacji drog ogoélnodostgpnych i dojazdowych do terenow
rolnych i budowlanych.

4. Tereny zieleni urzqdzonej
tereny zieleni publicznej i parkowej
Tereny te obejmuja wskazane na rysunku planu zespoty zieleni urzadzone;,
wtym zieleni stanowigcej elementy zagospodarowania terenow ustug
publicznych oraz pozostato$ci historycznych zatozen.
Na terenach zieleni publicznej ustala sig:

a) ochrong i konserwacj¢ pozostalosci zespolow parkowych, drzewostanow alei,
drzewostandw w otoczeniu obiektéw sakralnych,

b)  urzadzenie zieleni na terenach wydzielonych oraz w terenach przeznaczonych
na funkcje ustug publicznych takich jak skwery i zielence z dopuszczeniem na
nich lokalizacji obiektow matej architektury;

2) cmentarze czynne i zamknigte:

a) zachowuje si¢ wszystkie cmentarze czynne i zamknigte zgodnie z rysunkiem
planu,

b) na terenach cmentarzy czynnych i zamknigtych objetych ochrong
konserwatorskg obowiazuja przepisy szczegdlne,

C) obejmuje si¢ ochrong obiekty architektury sepulkralnej oraz istniejace miejsca
pamieci narodowej, a w szczegdlnosci - pomnik na rynku w Goraju oraz
tablice pamiatkowa w Wolce Abramowskiej (na budynku szkoty).

ROZDZIAL S.
Ustalenia dla terenow zabudowanych z warunkami realizacji nowej zabudowy.

§ 14.
Tereny zabudowy mieszkaniowej
1. Tereny zabudowy mieszkaniowej istniejacej, dla ktorej ustala si¢:
1) zachowanie istniejacych terenow budowlanych zabudowy zagrodowej,

jednorodzinnej 1 wielorodzinnej wraz z uslugami komercyjnymi w obiektach
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wolnostojacych lub wbudowanych w budynki mieszkalne lub gospodarcze;

2) modernizacj¢ istniejacych budynkow, remonty, przebudowe i ewentualng ich
rozbudowe,

3) lokalizacj¢ nowych obiektow uzupetniajacych zgodnych z funkcjg terenu przy
zachowaniu dla:

a) budynkow mieszkalnych zabudowy zagrodowej i jednorodzinnej wysokosci
nie przekraczajacej dwoch kondygnacji nadziemnych tj. okoto 9,0 m w tym
ostatnie w poddaszu uzytkowym, a zabudowie wielorodzinnej w tym matych
domoéw mieszkalnych max. do trzech kondygnacji nadziemnych tj. okoto
12,0m.

b)  budynkéw gospodarczych i ustugowych — do dwoch kondygnacji nadziemne;j
tj. okoto 8,5 m, nie dotyczy to obiektow potozonych w Goraju granicach
obszaru objetego ochrong to znaczy na terenach historycznego uktadu
urbanistycznego dla ktérego przyjmuje si¢ wysoko$¢ max. do 5,0 m,

c) zabudowie zagrodowej budynkéw uzupeiniajacych nie przekraczajacych
wysokosci 8,5 m, w Goraju jak wyzej,

d) potaci dachu o kacie nachylenia do ok. 45° i pokrycia ich materiatami
posiadajacymi atest,

e) parametry dotyczace wysokosci obiektu i nachylenia potaci dachu nie dotycza
budynkéw specjalistycznych lokalizowanych w zabudowie zagrodowej
(produkcyjne, sktadowe itp.);

4) dopuszczenie w przypadkach uzasadnionych obiektow budowlanych przy
granicy dzialki z zachowaniem okreslonych w warunkach technicznych
wymogoéw przeciwpozarowych. Dotyczy to dziatlek zainwestowanych oraz
dziatek niezabudowanych, potozonych w terenach budowlanych;

dopuszczenie realizacji w siedlisku rolnym drugiego budynku mieszkalnego pod

warunkiem, ze nie spowoduje to kolizji z istniejgcym zagospodarowaniem,;

5) dopuszczenie mozliwosci wzbogacenia funkcji podstawowej — mieszkalnictwo
0 funkcje uzupetniajace (uslugi komercyjne, obstuge wypoczynku i turystyki
itp.). oraz o funkcje nieucigzliwe np.: rzemiosto produkcyjne, pod warunkiem,
ze:

a) nie ograniczg mozliwos$ci realizacji podstawowej funkcji terenu na sasiednich

dziatkach (sytuowania obiektow i urzadzen zwigzanych z zabudows siedlisk),

21



b)  sa dostepne od drogi publicznej lub ciagu pieszo —jezdnego;

7) nalezy dazy¢ do uporzadkowania zabudowy przez:
a) eliminacje zabudowy w ztym stanie technicznym,
b)  przestrzeganie lokalizacji obiektow na dzialkach zgodnie z wymogami

obowigzujacych warunkow technicznych w granicach wlasnosci.
2. Tereny zabudowy mieszkaniowej nowo realizowanej, dla ktorej ustala sig:

1) wielko$¢ dziatki dla budownictwa:
a) zagrodowego:

e optymalng - 2000 m? przy szerokos$ci frontu dziatki min. 25,0 m,

e minimalng — 1200 m? przy szerokosci frontu dziatki min.14,0 m przy
zastosowaniu budownictwa blizniaczego dla wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dziatce,

b)  jednorodzinnego:

e wolnostojacego min. 800 m? przy szerokos$ci frontu dziatki min. 18,0 m,

e blizniaczego — min. 600 m? przy szerokos$ci frontu dziatki min. 14,0 m,

e szeregowego — min. 500 m? przy szerokos$ci frontu dziatki min. 10,0 m;

c) letniskowego — min. 1200 m? przy szerokosci frontu dziatki min. 20,0 m;
d)  wielorodzinnego niskiej intensywnosci w tym matych doméw mieszkalnych

w zaleznosci od wielkos$ci obiektu oraz potrzeb inwestora,

2) podziat na dziatki zgodnie z przepisami ustawy o gospodarce nieruchomosciami
przy zapewnieniu im dost¢pu do ciggu komunikacyjnego, ewentualnie dojazdu
pieszo — jezdnego o szeroko$ci min. 5,0 m,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy okre$lono w § 22 uchwaty.

4)  wymogi dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego:

a) wysoko$¢ do dwoch kondygnacji nadziemnych, z ktorych druga zaleca si¢

w poddaszu uzytkowym,

b)  posadowienie parteru do 1,0 m powyzej najwyzszego punktu terenu w obrysie
budynku,

c)  wysokos¢ okapu do 3,8 m liczona od najwyzszego punktu w obrysie budynku,

d)  wysoko$¢ kalenicy do 9,0 m liczona od najwyzszego punktu terenu w obrysie
budynku,

e) dach o nachyleniu potaci do 45 ° z dopuszczeniem naczétkéw, lukarn itp.,

f)  pokrycie dachu materiatem posiadajacym atest;
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5) wymogi dla budownictwa wielorodzinnego i matych doméw mieszkalnych-
wysokos¢ do trzech kondygnacji nadziemnych w tym trzecia w poddaszu
uzytkowym. Pozostate parametry nalezy odpowiednio dostosowa¢ do charakteru
obiektu.

6) wymogi dla budynkoéw gospodarczych, ustugowych itp.

a) wysokos$¢ budynku gospodarczego jedna kondygnacja nadziemna tj. okoto
5,5m, ustugowego max. do dwoch kondygnacji tj. okoto 8,0 m, w zabudowie
zagrodowej budynku gospodarczego do 8,5 m, dla Goraja jak w pkt 1. ust.3)
lit. b),

b)  dach o nachyleniu potaci do 45°

C) pokrycie dachu materiatem posiadajacym atest;

d) parametry dotyczace wysokosci obiektu i nachylenia potaci dachu nie dotycza
budynkow specjalistycznych (produkcyjne, sktadowe itp.).

7) powierzchni¢ zabudowang dziatki do:

a) 30% dla budownictwa jednorodzinnego i wielorodzinnego,

b)  50% dla budownictwa zagrodowego,

c) 20% dla budownictwa letniskowego;

8) zaleca sig¢, aby nowoprojektowane budownictwo nawigzywalo skalg zabudowy
oraz bryla do regionalnych form architektury z uzyciem tradycyjnych materiatow
budowlanych, preferuje si¢ jako materialy wykonczeniowe: drewno, kamien
naturalny, materiaty ceramiczne, ewentualnie inne posiadajace atest;

9) zakaz lokalizacji budynkoéw w odlegltosci mniejszej niz 30,0 m od Sciany lasu;

10) dbatos¢ o architekture obiektow oraz nawigzanie jej do zabudowy tradycyjnej
oraz estetyke terenow otaczajacych (zielen przydomowa, zadrzewienie dziatek
letniskowych, mata architektura);

11) mozliwos¢ wzbogacania funkcji podstawowej o funkcje wzbogacajace (ushugi
komercyjne, rzemiosto uslugowe, obstuga wypoczynku i turystyki itp.) nie
naruszajace funkcji podstawowej i nie pogarszajacej stanu srodowiska.

§ 15.
Tereny ustug publicznych i komercyjnych:
1. Tereny istniejace:
1) przebudowe i rozbudowe zachowuje si¢ istniejace obiekty ustug publicznych

I komercyjnych wolnostojace na dziatkach wydzielonych i nie wydzielonych
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oraz ustugi wbudowane,
2) przewiduje si¢ zgodnie z potrzebami modernizacj¢ obiektow - remonty.
W obiektach modernizowanych nalezy:
a) nie przekracza¢ wysokosci 3 kondygnacji nadziemnych, w tym ostatnia
W poddaszu uzytkowym,
b)  realizowaé w miare mozliwosci dach o nachyleniu kata potaci minimum 25°
0 pokryciu materiatlami posiadajgcymi atest,
C) stworzy¢ w miare mozliwosci warunki uwzgledniajagce potrzeby o0sob
niepelnosprawnych;

3) wymaga si¢ dbatosci o formg architektoniczng obiektow oraz estetyke
zagospodarowania otoczenia;

4)  dopuszcza si¢ zmian¢ funkcji obiektu, a takze wzbogacania podstawowej funkcji
o funkcje uzupehiajace, w tym mieszkaniowa o ile nie naruszy podstawowej
funkcji obiektu i terenu;

5) dla terenow i obiektow objetych ochrong konserwatorska obowigzuja zasady jak
w §10 pkt. 1, ust. 2, 3 uchwaty oraz przepisach szczegoétowych.

2. zasady realizacji nowej zabudowy, dla ktorej ustala si¢ co nastgpuje:

1) wielko$¢ dziatki uzalezniona od funkcji obiektu, ustalona kazdorazowo zgodnie
z potrzebami w oparciu o projekt zagospodarowania terenu;

2) w zaleznosci od funkcji obiektu powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢
mniejsza niz 30% powierzchni dziatki brutto;

3) nalezy prawidlowo ksztaltowaé przestrzen publiczng w otoczeniu obiektow
ustugowych, parkingi, place, zielen urzadzona;

4)  wysoko$¢ budynku nie powinna przekracza¢ dwoch kondygnacji nadziemnych
w tym druga w poddaszu uzytkowym tj. okoto 9,0 m przy:

a)  bryle horyzontalnej budynku,
b)  nachyleniu potaci dachu min 25°,
C) zastosowaniu materiatdéw do pokrycia dachu posiadajacych atest;

5) wyjatek od pkt. 4 stanowig obiekty sakralne;

6) dopuszczenie w przypadkach uzasadnionych obiektow budowlanych przy
granicy dziatki z zachowaniem okreslonych w warunkach technicznych
wymogow przeciwpozarowych;

7) uciazliwos¢ ustug nie moze przekraczac¢ granic dziatki. Wyklucza si¢ lokalizacje
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8)

9)

10)

obiektow mogacych znaczaco oddzialywac na srodowisko;

nalezy dba¢ o estetyk¢ otoczenia budynku oraz jego forme¢ architektoniczng
W miar¢ mozliwosci nawigzujaca do budownictwa tradycyjnego.

wszelkie prace budowlane muszg by¢ wykonane zgodnie z przepisami
szczegolnymi (ustawa prawo budowlane) zuwzglednieniem potrzeb o0s6b
niepetnosprawnych;

dopuszcza si¢ realizacje obiektow 1 urzadzen zwigzanych z infrastrukturg
techniczng, w tym lokalizacje sieci transformatorowych SN/NN itp.

§ 16

Tereny produkcyjno — sktadowe i obstugi rolnictwa.

1. Tereny obecnie zainwestowane

1)

2)

3)

4)

zachowanie istniejacych terenéw i obiektéw produkcyjnych z mozliwoscig ich
modernizacji, przebudowy, dobudowy itp., a takze obiektow uzupetniajacych, tj.:
administracyjno — socjalnych i ewentualnie mieszkalnych;

mozliwo$¢ zmiany funkcji o ile nie koliduje to z funkcja podstawowa 1 nie
powoduje pogorszenia stanu srodowiska;

dopuszczenie w przypadkach uzasadnionych obiektow budowlanych przy
granicy dzialki z zachowaniem okreslonych w warunkach technicznych
wymogow przeciwpozarowych;

przystosowanie oddzialywania obiektow produkcyjnych do granic wlasnosci
inwestora z zachowaniem norm dopuszczalnych zanieczyszczen 1 hatasu
okreslonych przepisami szczegdlnymi (Ustawa z dnia 24 kwietnia 2001 r. prawo

ochrony srodowiska).

2. Tereny nowej zabudowy, dla ktorych ustala si¢ zasady realizacji:

1)

2)

3)

4)

5)

wielkos$¢ dziatki uzalezniong od funkcji terenu i obiektu ustalona kazdorazowo
zgodnie z potrzebami w oparciu o projekt zagospodarowania terenu;

w zalezno$ci od funkcji powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢
mniejsza niz 20% powierzchni dziatki brutto;

miejsca parkingowe 1 postojowe w iloSci zaspokajajacej potrzeby
uzytkownikow;

wlaczenie w miare mozliwosci do zbiorczych systemow infrastruktury
technicznej;

oddziatywanie obiektow produkcyjnych ograniczy¢ nalezy do granic terenu, do
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6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

ktorego inwestor ma tytul prawny, zzachowaniem norm dopuszczalnych
zanieczyszczen 1 hatasu okreslonych przepisami szczegdlnymi,

dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow mogacych pogorszy¢ stan $rodowiska, pod
warunkiem uzyskania pozytywnej opinii stluzb sanitarnych z zachowaniem
postgpowania prawnego okreslonego przepisami szczegblnymi (prawo
0 ochronie srodowiska);

mozliwos¢ zmiany funkcji terenu i poszczegdlnych obiektow, o ile nie koliduje
to z funkcja podstawowa i1 nie spowoduje pogorszenia stanu srodowiska;
wysokos$¢ obiektow produkcyjnych nie powinna przekracza¢ 9,0 m., a dla
obiektoéw specjalnych wysokos¢ budynkéw winna by¢ dostosowano do
charakteru i funkcji obiektu,

wysoko$¢ budynkow administracyjno—socjalnych — do dwoch kondygnacji
nadziemnych;

mozliwo$¢ lokalizacji budynkéw mieszkalnych jedynie w przypadku lokalizacji
ich na dziatkach, na ktorych realizowane sa przedsigwzigcia nie
oddziatywujacych znaczaco na S$rodowisko zgodnie z zasadami okreslonymi
w §14,

mozliwo$¢ zmiany funkcji terenu i obiektow, o ile nie koliduje to z funkcja
podstawowa 1 nie spowoduje pogorszenia stanu srodowiska;

wszelkie prace budowlane musza by¢ zgodne z przepisami szczegdlnymi (prawo

budowlane).
ROZDZIAL 6
Ustalenia dotyczace urzadzen infrastruktury technicznej.
§17

Zaopatrzenie w wodeg:

1. Zaopatrzenie w wod¢ nastepuje poprzez wodociagi grupowe, ujecia zaktadowe oraz

ujecia indywidualne.

1)
a)

b)

wodociagi grupowe:
Goraj dla potrzeb o$rodka zdrowia i wodociggu wiejskiego, o zatwierdzonych
zasobach 75 m® /h przy depresji zerowej — ujecie awaryjne (1965),
Goraj dla potrzeb wodociggu wiejskiego ztozonego z dwoch studni
(podstawowej i awaryjnej), o zatwierdzonych zasobach 77m%h przy depresji

0.70 m (1968) zdolnoéé¢ produkeyjna Qup &.300,0 m¥/dobe (pozwolenie wodno-
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d)

2)
a)

b)

prawne (decyzja nr RO.6223-30/04 wazna do 31.12.2014r). Obstuguje Goraj
oraz Bononig¢ i cz¢$§¢ Wolki Abramowskiej,

Goraj dla potrzeb bylego GS-u, o zatwierdzonych zasobach 6,2m*h przy
depresji 0.40m,

Zastawie dla wodociagu wiejskiego o zatwierdzonych zasobach 52 m*/h przy
depresji 0,4 m (1974), o zdolnosci produkeyjnej Qup .210,0 m*/dobe (decyzja
nr RO.6223-18/05 wazna do 30.09.2015). Obstuguje wodociagi w Zastawiu,
Wolce Abramowskiej 1 Zagrodach;

ujecia zaktadowe 1 indywidualne to ujecia:

glebinowe, zlokalizowane na terenach zakladow  przemystowych,
rzemie$lniczych lub prywatnych posesjach,

studnie kopane zlokalizowane w rozproszonej zabudowie siedliskowej
potozonej poza zasiggiem wodociagéw grupowych lub na posesjach, ktore nie

podiaczyty sie do sieci rozdzielcze;j.

2. Utrzymuje si¢ strefy ochrony bezposredniej uje¢ wody zgodnie z decyzjami

administracyjnymi jak w § 7 pkt 2 ust 5a 1 przepisami szczegdlnymi.

1)

2)

3)

4)

5)

a)

b)

w strefie ochrony bezposredniej stacji obowigzujg zakazy okreslone w § 7 pkt. 2
ust. 3) lit. ¢) niniejszej uchwaty;

w strefie ochrony posredniej stacji obowiazuja zakazy okreslone w § 7 pkt. 2 ust.
3) lit. d) niniejszej uchwaty;

nalezy ustanowi¢ strefy ochrony posredniej dla uje¢ wody, ktére ich nie
posiadaja, zgodnie z zasadami okreslonymi przepisami szczegdlnymi (prawo
wodne);

zaktada si¢ mozliwos$¢ rozbudowy 1 modernizacji sieci wodociggowej 1 urzadzen
zrédlowych oraz wdrazanie najnowszych rozwiazan technicznych w celu
racjonalizacji wody;

ustala si¢ obowigzek:

trwalego zabezpieczenia studni  kopanych 1 wierconych w sposob
uniemozliwiajacy zanieczyszczen wod podziemnych,

likwidacji  studni po zwodociggowaniu jednostek osadniczych lub
poszczegbdlnych posesji w sposdb uniemozliwiajacy inne ich wykorzystania

(np. szamba, silosu).
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§18

Gospodarka Sciekami.

1. Kanalizacja sanitarna:

1)

2)

zachowuje si¢ istniejgcg oczyszczalni¢ ciekOw o przepustowosci 100m®/d oraz
sie¢ kanalizacyjng pod warunkiem ich modernizacji.

dla obszaru opracowania nie obj¢tego w stanie istniejagcym kanalizacjg sanitarng
gospodarke Sciekowg nalezy rozwigza¢ etapowo w oparciu o projekty techniczne

kanalizacji. Zaktadajg one:

lokalizacje oczyszczalni $§ciekow dla Goraja, Bononi, Zastawia oraz ew. czgsci
Woélki Abramowskiej na gruntach m. Goraj,

lokalizacj¢ matej oczyszczalni §ciekow dla wsi Abraméw 1 czgsci wsi Wolka
Abramowska na gruntach wsi Abramow poza granicami opracowania,
realizacj¢ ~ zbiorczych  systeméw  kanalizacyjnych  grawitacyjnych
I ci$nieniowo-pompowych z obszaréw skoncentrowanej zabudowy. Wzdhuz
ciaggdéw ulicznych przy ktorych wystepuja tereny zurbanizowane zaktada si¢

realizacje kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej z Systemem przepompowni,

d) dla zespolow zabudowy Kkolonijnej, rozproszonej i przysiotkow oraz

3)

4)

indywidualnych obiektow zaktadowych dopuszcza sig:

e realizacje przydomowych oczyszczalni $ciekow w oparciu 0 najnowsze
technologie biologicznego oczyszczania przy korzystnych warunkach
hydrogeologicznych i odpowiedniej wielkosci dziatki. Oczyszczalnie te
oparte na drenazu rozsgczajacym nalezy poprzedzi¢ ocen¢ mozliwosci
infiltracji w podtozu,

e tworzenie indywidualnych systemow kanalizacyjnych (szczelne szamba)
z wywozem S$ciekOw taborem ascenizacyjnym do punktow zlewnych

oczyszczalni zbiorczych.

Do czasu realizacji zbiorczych systemow kanalizacyjnych dopuszcza si¢
rozwigzania indywidualne okreslone w ust. 1 pkt.2d;
Miejscem oczyszczania 1 odprowadzania sciekéw z kanalizacji zbiorczych oraz

wozOw asenizacyjnych sg oczyszczalnie sciekow.

e technologia oczyszczania $ciekdéw powinna speinia¢ warunki zachowania
wymaganego stopnia czystosci wod powierzchniowych odbiornika;

e zapewnia si¢ mozliwo$¢ rozbudowy obiektow, konserwacji i modernizacji
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wdrazajacych nowoczesne rozwigzania techniczne;

e realizacja lokalnych oczyszczalni mechaniczno—biologicznych
Z odprowadzaniem oczyszczanych $ciekow do wdd powierzchniowych lub
do ziemi musi by¢ zgodna z obowigzujacymi przepisami szczegdélowymi
(prawo wodne, przepisy sanitarne).

2. Kanalizacja burzowa:

1) dla m. Goraj przewiduje si¢ odprowadzenie wod opadowych systemem:

a) podziemnych kanatéw burzowych do rowoéw melioracyjnych,

b) powierzchniowym poprzez rozwigzania stosowane w budownictwie
drogowym. Mozliwe jest odprowadzenie wod opadowych do rowow
melioracyjnych;

tereny budownictwa indywidualnego (jednorodzinne i zagrodowe) nalezy odwadniaé
powierzchniowo poprzez naturalne wsigkanie wod opadowych do gruntu.
§19
Gospodarka odpadami:
1. Ustala si¢ realizacje gospodarki odpadami w oparciu o przyjety ,,Program Ochrony
Srodowiska z Planem Gospodarki Odpadami Dla Gminy Goraj”.
2. Ustala si¢ zasady usuwania odpaddéw statych z terenu objetego opracowaniem
poprzez:
1) opracowanie i wdrazanie systemu wstgpnej segregacji w miejscach ich
powstawania,
2) zastosowanie kontenerowego systemu gromadzenia wraz ze wstgpng segregacja
odpadéw 1 wywoéz ich na wysypisko odpadow zlokalizowanego w Korczowie
I Radzigcinie,
3) realizacje gminnego punktu gromadzenia odpadow z obiektami segregacji
I odzysku surowcoéw wtornych oraz unieszkodliwienia odpadow pozostatych.
3. Wprowadza si¢ obowiazek likwidacji ,,dzikich wysypisk™ i rekultywacji terenu.
§20
Elektroenergetyka
1. Dlarozwoju elektroenergetyki ustala sie:
dla przebiegu linii wysokich napi¢e¢ oraz lokalizacji zwigzanych z nimi urzadzen
elektroenergetycznych:

a) utrzymanie przebiegoéw istniejacych tranzytowych linii napowietrznych 110kV
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z mozliwoscig konserwacji i modernizacji elementéw linii i urzadzen,

b) mozliwo$¢ lokalizacji innych nowych linii wysokich napi¢¢ oraz rozdzielni
mocy po zastosowaniu odpowiednich procedur prawnych (zmiana ustalen
planu);

linii $rednich i niskich napie¢ i zwigzanych z nimi urzadzen elektroenergetycznych:

a) podstawa zasilania obszaru gminy w energi¢ elektryczng jest napowietrzny
system sieci sredniego napigcia oraz trafostacji 15/04 kV,

b) utrzymuje si¢ przebieg istniejagcych linii $redniego i niskiego napiecia
z mozliwoscig ich konserwacji i modernizacji,

c) mozliwos¢ rozbudowy systemu sieci SN i NN wraz z trafostacjami stosownie
do zapotrzebowania na energi¢ elektryczna,

d) na terenach zwartej zabudowy mieszkaniowej oraz 0 szczeg6lnych
warto$ciach przyrodniczych i1 kulturowych sieci energetyczne winny by¢
realizowane wg aktualnie obowigzujacych technicznych standardéw budowy
urzadzen elektroenergetycznych;

dla zapewnienia bezpieczenstwa oraz wlasciwej eksploatacji linii napowietrznych
stosownie do odrebnych przepiséw ustala si¢ strefy bezpieczenstwa dla obiektow
przeznaczonych na staly pobyt ludzi:

a)  od linii o napigciu 110 kV —17,5m od ich osi (pas 35,0m)

b)  od linii 0 napieciu 15 kV - 7,5m od ich osi (pas 15,0m).

§21
Zaopatrzenie w gaz cieplo.
1. Zaopatrzenie w gaz realizowac nalezy poprzez:
1) realizacje sieci $redniopreznej na podstawie projektow technicznych zasilanej ze
stacji redukcyjnej 1° zlokalizowanej we Frampolu,
2) do czasu realizacji sieci gazu ziemnego nalezy korzysta¢ z gazu propan—butan
w butlach,
3) dopuszczenie prowadzenia prac geologiczno—wiertniczych na podstawie
udzielanych koncesji z zachowaniem obowigzujacych przepisow szczegdlnych
w celu poszukiwania z16z ropy naftowej i gazu ziemnego.
2. Zaopatrzenie w ciepto bazowac bedzie na lokalnych i indywidualnych zrodtach
ciepta:

1) zaleca si¢ stosowanie paliw niskoemisyjnych (gaz ziemny po realizacji sieci, gaz
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2)

3)

propan—butan, energia elektryczna, oleje grzewcze itp.);

ustala si¢ modernizacj¢ kotlowni opalanych weglem kamiennym zwtlaszcza
W obiektach uzyteczno$ci publicznej, budownictwie wielorodzinnym, zaktadach
produkcyjnych i gospodarstwach wielkoobszarowych;

zaleca si¢ modernizacj¢  pozostaltych  systeméw  ogrzewania  oraz
termomodernizacj¢ budynkow.

§ 22

Telekomunikacja.

1. W zakresie rozwoju telekomunikacji ustala sie:

1)

2)

3)

zachowanie istniejacej abonenckiej sieci kablowej wraz z mozliwoscig jej
rozbudowy zgodnie z potrzebami mieszkancow i ustaleniami operatora;

docelowo przewiduje si¢ przebudowe istniejacych linii telefonicznych
napowietrznych na linie kablowe doziemne;

lokalizacja nowych stacji bazowych telefonii komorkowej (maszty
telekomunikacyjne) odbywaé si¢ moze jedynie po zmianie planu zgodnie

z uzgodnieniami konserwatora przyrody.

2. Utrzymuje si¢ istniejacy wzdluz drogi wojewddzkiej nr 835 przebieg kabla

$wiattowodu. Ewentualna zmiana trasy wymaga przeprowadzenia odpowiednich

procedur prawnych, w tym zmiany planu.

ROZDZIAL. 7
Ustalenia dotyczace komunikacji

§23

1. Na obszarze gminy na mocy przepisOw szczegolnych ustala si¢ sie¢ drog

publicznych zgodnie z rysunkami planu — drogi uktadu zewngtrznego:

1)

2)

wojewodzka — KDKW- droga wojewddzka obecnie w klasie ,,G” nr 835 Lublin
— Bilgoraj — Przeworsk — Dynow - Grabowica Starzenska - zgodnie z ustaleniami
planu  zagospodarowania  przestrzennego  wojewodztwa  lubelskiego
zatwierdzonego Uchwata nrXLV/597/02 Sejmiku Wojewodztwa Lubelskiego
Z dnia 29 lipca 2202 r. przewiduje si¢ podniesienie kategorii do drogi krajowe;j
KDKK klasy ,,GP” oraz poprawg ptynnosci ruchu po przez ztagodzenie tuku
w m. Wolka Abramowska — rezerwa terenu;

powiatowe - KDKP w klasach ,,Z” — zbiorczej 1 ,,L” — lokalnej (uchwata
nr CX1/1443/04 Zarzadu Woj. lubelskiego z 02. 06. 2004r.):
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3) gminne

z 02. 06.

2810L (48142)) klasa ,,Z” Chrzanow — Goraj,

2811L (48141) klasa ,,.” Kocudza Gorna - Goraj,

2902L (48139) klasa ,,Z” Grodki-Zaporze — Czernigcin,

2905L (48145) klasa ,,Z” Goraj — Kondraty - Hosznia,

2906L (48144) klasa ,,Z” Gilow — Teodordéwka,

2907L (48147) klasa ,,L.” Wolka Abramowska — Albindw

2908L (48146) klasa ,,Z” Bononia - Wola Radzigcka,

2909L (48 150) klasa ,,L” Albinow Duzy — Jedrzejowka — Chiopkow,
2911L (48148) klasa ,,Z” Stefan — Katy - Korytkow.

- KDKG (uchwata nr CXI/1443/04 Zarzadu Woj. Ilubelskiego
2004r.) w klasie technicznej ,,L.” oraz ,,D”- ulice w m. Goraj.

109021L (Gp020) dr. pow. 2810L - Goraj- Kol Kocudza 1 /ul.
Cmentarna),

109147L (Gp001) dr. pow. 2810L - Zagrody —Malinie,

109153L (Gp008) dr. gm. 109264L - dr. pow.2905L - Kol. Kondracka,
109161L (Gp016) dr. pow. 2808L - b/PGR Abramow — dr. pow. 2808L,
109162L (Gp017) dr. gm. 109165L - Kol. Zastawie — dr. pow. 2807L,
109163L (Gp018) dr. gm. 109165L - wysypisko $mieci,

109164L (Gp019) dr. pow. 2905L - Zastawie — dr. woj. nr 835 - zmiana
czesci przebiegu drogi zgodnie z rysunkiem planu,

109165L (Gp021) dr. pow. 2010L — Bononia - dr. woj.835,

109166L (Gp022) dr. gm.109145L - dr. woj.835,

109173L (Gu029) dr. gm.109161L - b/PGR - dr. gm.109161L

109174L (Gu030) dr.gm.109192L - Bononia — dr.gm.109165L (ul.
Frampolska),

109175L (Gu031) dr. gm.109187L - dr. gm. 109188L (ul. bez nazwy),
109176L (Gu032) dr. gm.109021L - dr. gm.109165L (ul. Bednarska),
109177L (Gu033) dr. gm.109021L — dr. gm.109165L (ul. Rolna),
109178L (Gu034) dr.gm. 109165L —dr .gm. 109163L (ul. Szkolna),
109179L (Gu035) dr. gm. 109187L - dr. gm. 109182L (ul. Nadrzeczna),
109180L (Gu036) dr. pow. 2810 L - dr. gm. 10982L (ul.Szewska),
109181L (Gu037) dr. gm. 109165 L - dr. woj. 835 (ul. Szczebrzeska),
109182L (Gu038) dr. gm 109179 L - dr.gm.109181L (ul. Radecka),
109183L (Gu039) dr. woj. .835 — dr gm.109147L,

109185L (Gu041) dr gm. 1091614 L — Majdanek do konca zabudowy,
109186L (Gu042) dr. pow. 2010 L — Folwarki - dr. pow.2010L,
109187L (Gu043) dr. pow. 2010 L — Goraj do kosciota (ul.Ko$cielna),
109188L (Gu0440) dr. pow. 2010 L — Goraj do konca zabudowy (ul.
Targowa).

2. Ustala si¢ parametry techniczne drdg oraz nieprzekraczalne linie zabudowy poza

granicami m. Goraj. Dla miejscowosci Goraj ustalenia dotyczace ulic w ciggach

drog publicznych oraz ulic pozostatych okreslone zostang w ustaleniach

szczegblowych tj. w § 26:

1) dla drogi KDKW nr 835 obecnie wojewddzkiej klasy ,,G”, a projektowane;j

krajowej

KDKK w klasie,,GP” wraz z projektowanym odcinkiem drogi
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wm. Wolka  Abramowska  (ztagodzenie  tuku) ustala sie¢  zgodnie

Z obowigzujacymi przepisami:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 30,0 m w przekroju ulicznym

jednojezdnym;

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 25,0 m poza terenami zabudowy

w przekroju jednojezdnym,

C) minimalna linia zabudowy liczac od krawedzi jezdni dla:

¢ budynkéw mieszkalnych jednokondygnacyjnych — 30.0 m,

e budynkéw wielokondygnacyjnych — 40.0m,

e budynkow szpitali i innych wymagajacych ochrony — 130.0m,

e obiektow budowlanych w:

terenach zabudowy — 8,0 m nie mniej jednak niz 3,0 m od linii
rozgraniczajacej,

poza terenami zabudowy — 20,0m.

dla drogi powiatowej KDKP- klasy technicznej ,,Z”:

a) parametry techniczne drogi:

szeroko$¢ jezdni:

w terenie zabudowanym - 7,0 m,

poza terem zabudowanym - 5,50 — 6,0 m,

szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — 20,0 m;

przekrdj szlakowy - przez obszary zwartej zabudowy wsi, chodniki jedno

badz obustronne usytuowane poza rowem odwadniajagcym

b)  minimalne linie zabudowy liczone od krawedzi jezdni dla:

budynkéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi (mieszkalne, uzytecznosci

publicznej):

jedno i dwukondygnacyjnych — 20,0 - 25,0 m,
wielokondygnacyjnych — 40,0 m,

dla pozostatych obiektéw budowlanych

na obszarze zwartej zabudowy - 8,0 m

poza obszarami zwartej zabudowy - 20,0 m

dla drog powiatowych KDKP i gminnych KDKG klasy technicznej ,,L.”

a) parametry drogi i ulicy:

szeroko$¢ jezdni:
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- w przekroju szlakowym - 5,0 — 5,5 m,
- w przekroju ulicznym - 6,0 m,

e szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
- w przekroju szlakowym - 15,0 m,

- wulicznym - 12,0 m,

w obrebie zwartej zabudowy wsi — przekroje pétuliczne badz uliczne;

b) minimalne odleglos$ci zabudowy liczone od krawedzi jezdni dla:

obiektow przeznaczonych na staty pobyt ludzi (mieszkalne i uzytecznosci

publicznej) - 15,0 m,

pozostatych obiektéw budowlanych:

- w obszarze zabudowanym 6,0 m, nie mniej jednak niz 3,0 m od linii
rozgraniczajacej drogi,

- poza obszarem zabudowanym — 15,0 m.
drogi gminne KDKG klasy technicznej ,,D” ulice w miejscowosci Goraj —ustalenia
dotyczace ich parametréw 1 linii zabudowy okreslone sa w §26.

3. Dla drég publicznych dopuszcza sig:
lokalizacje nowych obiektow budowlanych, glownie budynkéw mieszkalnych
i przeznaczonych na staly pobyt ludzi w enklawach, w odlegto$ci mniejszej niz
wymienione w pkt.1 i2 ust 1 — 4, jednak nie mniejszej niz w przepisach ustawy
0 drogach publicznych, nawigzujac do istniejacych w dobrym stanie technicznym
budynkow;
mozliwo$¢ odstgpienia od ustawowych parametrow okreslonych dla danej klasy drogi
w uzgodnieniu z wiasciwym zarzadca drogi w uzasadnionych przypadkach jak:
warunki przyrodnicze, ochrony konserwatorskiej dobr kultury, warunkéw
istniejgcego, trwatego zainwestowania, bezpieczenstwa ruchu.

4. Ogrodzenia sytuowa¢ nalezy w liniach rozgraniczajacych drog 1 ulic przy
zachowaniu warunkow widocznosci 1 bezpieczenstwa ruchu.

5. Do czasu realizacji nowych odcinkéw drog, modernizacji istniejacych, polegajacej
na poszerzeniu jezdni, modernizacji rowow odwadniajacych, realizacji ciggow
komunikacji pieszej i rowerowej iinnych elementow droég — plan utrzymuje
dotychczasowe szerokosci pasow drogowych, bedacych w trwaltym zarzadzie
Zarzadcy Drogi.

6. Powigzania drogi klasy ,,GP” z drogami nizszych klas, odstgpy miedzy
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skrzyzowaniami oraz nowe szerokosci paséw drogowych wynikajace z przepisow
szczeg6lnych zostang ustalone w projektach technicznych drog zgodnie
Z potrzebami.

7. Do czasu zmiany wlasciciela, tereny rezerwowane pod pasy drogowe, beda
wykorzystywane zgodnie z dotychczasowym uzytkowaniem — jako uzytki rolne lub
zielone bez prawa zabudowy. Zmiana ich przeznaczenia odbywac si¢ musi zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami szczegolnymi.

8. Drogi ogolnodostepne o charakterze publicznym — realizowa¢ nalezy zgodnie
Z przepisami szczegdlnymi oraz potrzebami rozwojowymi gminy. Przewiduje sig¢
zachowanie istniejacych i realizacje:

1) KDW - ulic ogolnodostepnych (osiedlowe, zaktadowe dojazdy do terenow
zabudowy wiejskiej, do pdl, tak i tp. o charakterze ciaggéw pieszo—jezdnych).
W terenach niezabudowanych dopuszcza si¢ szerokosci jak w stanie istniejacym.
W terenach zabudowanych nalezy dazy¢ do uzyskania nastepujacych parametréw:
a)  szerokosci w liniach rozgraniczajacych 5,0 — 8,0 m,
b)  szerokosci jezdni 3,0 — 3,5 m z utwardzonymi poboczami,
c) linie zabudowy liczac od osi istniejgcej drogi min.:
¢ dla budynkéw mieszkalnych — 8,0 - 10,0 m,
e dla pozostalych obiektow budowlanych - 6,0 m;
2) KX - szlak rowerowy o szerokosci 1,5 — 2,0 m o utwardzonej nawierzchni;.

9. Realizacja drog publicznych i niepublicznych winna uwzglednia¢ zasade droznosci
ciaggow ekologicznych poprzez realizacj¢ w odpowiednich miejscach przepustow
umozliwiajacych swobodny przeptyw wody, jak 1 przemieszczania si¢ matych
zwierzat oraz zagwarantowa¢ ochrong wod 1 gleby poprzez wykonanie szczelnych
rowow odprowadzajacych wody opadowe z koron drog, urzadzen do odprowadzania
wod deszczowych z placéw 1 parkingdéw oraz urzadzen chronigcych wody
(separatory, oczyszczalniki) i gleby (pasy zieleni izolacyjnej).

§ 24

Tereny urzgdzen komunikacji drogowej

1. Zachowuje si¢ dotychczasowe obiekty obstugi ruchu drogowego.

2. Przewiduje si¢ realizacje nowych obiektow obstugi ruchu drogowego jak: stacje
paliw ptynnych, parkingi warsztaty naprawcze itp. zgodnie z rysunkiem planu, dla

ktérych ustala :
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1) zagospodarowanie stacji paliw musi by¢ zgodne z obowigzujacymi przepisami
szczegblnymi (ustawa o drogach, odpowiednie rozporzadzenia)

2) parkingi dla samochodoéw osobowych powyzej 10 stanowisk oraz samochodow
ciezarowych, musza by¢ zagospodarowane 1lacznie z zielenig izolacyjna
zimozielong. Dopuszcza si¢ przy parkingach realizacje uslug handlowych,
gastronomicznych, ewentualnie noclegowych: obstugi motoryzacji.

3) wijazdy publiczne do stacji paliw, parkingéw i innych urzadzen obstugi ruchu
drogowego 1 turystyki muszg by¢ uzgodnione z zarzadcg drogi.

§ 25
Wymagania wynikajgce 7 potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej:
1. Ustala si¢ zachowanie istniejacego ukladu przestrzeni publicznych oraz
wprowadzenie nowych elementéw okreslonych planem:

1) w terenach zieleni publicznej stanowigcej elementy zagospodarowania otoczenia
ustug publicznych nalezy obja¢ ochrong i konserwacja:

a) istniejace drzewostany oraz zielen na terenach na terenach przeznaczonych na
funkcje ustug publicznych takich jak skwery i zielence itp. z dopuszczeniem
na nich lokalizacji obiektow matej architektury jak tawki, murki, siedziska itp.

b)  obiekty matej architektury sakralnej, pomniki oraz istniejagce miejsca pamieci
Wraz z otaczajacg ich zielenia;

2) zaleca si¢ wprowadzenie :

a) stonowanej kolorystyki budynkow tworzacych ciggi zabudowy,

b)  ujednoliconego typu nawierzchni ciggéw komunikacyjnych oraz placoéw
publicznych,

C) ujednoliconego typu i wukladu os$wietlenia (latarn) przy istniejacych
| projektowanych ciagach komunikacyjnych;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie tablic reklamowych nasciennych umieszczonych na
wysokosci stropu lub na S$cianach pionowych budynkéw oraz reklam
wolnostojacych o wysokosci max. 3,0 m, a w pasach rozgraniczajacych drogi za
odpowiednig zgoda zarzadcy drogi;

4) lokalizacja tymczasowych obiektow ustlugowych moze jedynie nastgpowaé za
zgoda wladz budowlanych przy zastosowaniu odpowiednich kryteriow
estetycznych nie naruszajacych krajobrazu lokalnego.

2. Ustala si¢ konieczno$¢ modernizacji elementéw sieci i urzadzen infrastruktury
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technicznej w szczegdlnosci dotyczy to linii napowietrznych energetycznych,

telekomunikacyjnych iinnych oraz budowg¢ nowej zapewniajacej lepsze

uzytkowanie terenu.

Na terenach przestrzeni publicznej obowigzuja zawarte w pozostaltych paragrafach

zalecenia dotyczace przestrzeni terenu opracowania.

DZIAL 111
Ustalenia szczegotowe dla poszczegélnych jednostek osadniczych.

§ 26

1. Zachowuje si¢ podzial administracyjny gminy na poszczegdlne sotectwa. Zmiana

granic sotectw wymaga przeprowadzenia odpowiedniej procedury prawnej zgodne;j

z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi.

Plan obejmuje tereny zainwestowane oraz bezposrednio do nich przylegte

miejscowosci:
1) Goraj (§26, § 27, § 28);
2) Abramoéw (§ 29)
3) Bononia (§ 30)
4) Wolka Abramowska (§ 31)
5) Zastawie(§32).

2. We wszystkich jednostkach osadniczych na obszarze gminy obowigzuja zasady

zawarte w ustaleniach ogolnych uchwaty, a w szczegdlnosci dotyczace:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

7)

8)

ochrony $rodowiska § 8, § 9;

ochrony wartosci kulturowych - § 10, § 11, § 12;

gospodarowania na terenach otwartych - § 13;

zabudowy 1 zagospodarowania terend6w mieszkaniowych - § 14;

zabudowy i zagospodarowania terenéw ustug publicznych i komercyjnych -§ 15;
zabudowy 1 zagospodarowania terenow produkcyjno — skladowych i obstugi
rolnictwa - § 16;

realizacji medidw infrastruktury technicznej: § 17 — zaopatrzenie w wodg, § 18 -
gospodarka $ciekowa, § 19 - gospodarka odpadami, § 20 - elektroenergergetyka,
§ 21 - zaopatrzenie w gaz i ciepto, § 22 - telekomunikacja ;

ustalenia dla komunikacji - § 23 drogi, i § 24 urzadzenia komunikacji.

3. Przypadki dokladniejszego Ilub odmiennego zagospodarowania niz podano

w ustaleniach ogolnych sprecyzowane sg dla poszczegdlnych miejscowosci

37



w ustaleniach szczegdtowych.
4. Obowiagzuja symbole i numeracja okreslone w § 6 oznaczone na rysunkach planu
w skalach
1) 1:1000 — obszar m. Goraj w granicach okre$lonych rysunkiem planu,
2) 1:2000 — pozostaly obszar opracowania.
3) Obowiazujg okreslenia zawarte w § 3.
§27
GORAJ
1. Miejscowo$¢ gminna 0 funkcjach:
e osrodka administracyjnego-centrum gminy,
e gléwnego osrodka ustugowego dla calej gminy
e gléwnego osrodka obstugi rolnictwa w gminie
e centrum turystyczno- rekreacyjnego
e koncentracji osadnictwa o wiodacej w perspektywie roli.
Potozona w dolinie Biatej Lady takowo-wodnego korytarza ekologicznego rangi
regionalnej oraz w terenach oddziatywania drogi obecnie wojewoddzkiej,
a projektowanej KDKK GP nr 835.
2. Ustalenia dla obszaru w granicach opracowania w skali 1:1000 - tereny
zainwestowane:
1 MW/UH/U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ustug handlu
| gastronomii i innych o pow. okoto 0,12 ha. Zachowanie istniejacej zabudowy wraz
z zagospodarowaniem obszaru. Mozliwo$¢ modernizacji rozbudowy, przebudowy
i adaptacji na inne funkcje ustugowe. Wskazana jest przebudowa istniejacego
zadaszenia i realizacja dachow dwuspadowych o kacie nachylenia do 45° w uktadzie
kalenicowym w stosunku do pierzei rynku. Wysoko§¢ zabudowy do czterech
kondygnacji, w tym ostatnia w poddaszu uzytkowym dla budynkow gospodarczych do
5,0 m. Ustala si¢ do 50% pow. zabudowy kwartatu.
2 MN/UG - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug gastronomii o pow.
okoto 0,05 ha. Zachowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej i1 ustugowej wraz
Z istniejagcym  zagospodarowaniem terenu. Mozliwos¢ modernizacji rozbudowy,
przebudowy 1 adaptacji na inne funkcje uslugowe. Wysokos¢ zabudowy do
trzech kondygnacji, w tym ostatnia w poddaszu uzytkowym, dla budynkow

gospodarczych do 5,0 m.. Dach dwuspadowy w uktadzie kalenicowym wzgledem
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pierzei rynku. Ustala si¢ do 80% pow. zabudowy dziatki.

3 MN/UH/U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustug handlu i ustug
komercyjnych o pow. okoto. 0,13 ha. Zachowanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej
i ustugowej wraz z istniejgcym zagospodarowaniem terenu. Mozliwos¢ modernizacji
rozbudowy, przebudowy i adaptacji na inne funkcje ustugowe. Wysoko$¢ zabudowy do
trzech kondygnacji, w tym ostatnia w poddaszu uzytkowym, dla budynkow
gospodarczych do 5,0 m.. Dach dwuspadowy w uktadzie kalenicowym wzgl¢dem
pierzei rynku. Ustala si¢ do 60% pow. zabudowy dziatki.

4 A — teren ushug publicznych, o pow. okoto 0,12 ha. Budynek Urzgdu Gminy —
zachowanie istniejagcego obiektu z mozliwoscig jego modernizacji i funkcji terenu.
Utrzymuje si¢ 50% pow. zabudowy dzialki.

5 UZ - teren ustug publicznych o pow. okoto 0,05 ha. Osrodek zdrowia — zachowanie
obiektu i funkcji.

6 A - teren ustug publicznych o pow. okoto 0,07.ha. Budynek policji- zachowanie
obiektu i funkciji.

7 MN/UH/U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustug handlu i ustug
komercyjnych, pow. okoto 0,26 ha. Zachowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowe;j
I ustugowej wraz z istniejgcym zagospodarowaniem terenu. Mozliwos¢ modernizacji
istniejacych obiektow oraz realizacji nowej zabudowy mieszkalno-ustugowej jako
uzupehienie pierzei rynkowej oraz zabudowy mieszkaniowej od strony ulicy Nowe;.
Wysokos¢ zabudowy do trzech kondygnacji, w tym ostatnia w poddaszu uzytkowym
dla budynkéw gospodarczych do 5,0 m.. Dach dwuspadowy o kacie nachylenia do 45°
w uktadzie kalenicowym w stosunku do pierzei rynku. Zachowuje si¢ istniejacy obiekt
handlowy przy ul. Kos$cielnej z mozliwo$cia jego modernizacji rozbudowy. Ustala si¢
65% pow. zabudowy kwartatu.

8 UF — teren ustug komercyjnych o pow. okoto 0,05 ha. Bank Spoétdzielczy —
zachowanie istniejgcego obiektu i funkcji. Utrzymuje si¢ do 30% pow. zabudowy
dziatki i minimum powierzchni biologicznie czynnej 25%.

9 MN/U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ushug komercyjnych o pow.
0,18 ha. Zachowanie istniejacej zabudowy trwalej wraz z mozliwo$cig modernizacji
I przebudowy. Uzupelnienie pierzei rynkowej poprzez realizacje obiektu mieszkalno-
ustugowego u zbiegu ulic Frampolskiej i Rynku. Wysoko$¢ zabudowy do trzech

kondygnacji, w tym ostatnia w poddaszu uzytkowym dla budynkow gospodarczych do
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5,0 m. Dach wielospadowy o kacie nachylenia do 45°. Ustala siec do 70% pow.
zabudowy kwartatu i minimum powierzchni biologicznie czynnej 30%.

10 UO - teren ustug publicznych z zakresu o$wiaty, o pow. okoto 0,13 ha. Przedszkole
— zachowanie obiektu z mozliwoscia modernizacji. Utrzymuje si¢ 50% powierzchni
zabudowy dziatki i minimum powierzchni biologicznie czynnej 30%.

11 MN do 13 MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o pow. okoto
1,83ha. Zachowanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i gospodarczej
wraz z istniejgcym zagospodarowaniem terenu 1 mozliwoscia modernizacji
I przebudowy. Realizacja nowych obiektow mieszkalnych i gospodarczych. Wysokos¢
zabudowy mieszkaniowej do trzech kondygnacji, w tym ostatnia w poddaszu
uzytkowym dla budynkow gospodarczych do 5,0 m.. Dachy dwu- lub wielospadowe
0 kacie nachylenia do 45°. Proponowana likwidacja istniejacej bazy drogowe;
I realizacja w jej miejsce zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Mozliwosé
realizacji ustug komercyjnych w zabudowie mieszkaniowej i gospodarczej. Ustala si¢
35% pow. zabudowy kwartatu oraz minimum powierzchni biologicznie czynnej 40%.
14 UH - teren ustug handlu o pow. okoto 0,05 ha. Pawilon handlowy — zachowanie
obiektu z mozliwoscia modernizacji i przebudowy oraz realizacji innych ustug
komercyjnych.

15 MN/U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug komercyjnych
opow. 0,32 ha. Realizacja nowych obiektow mieszkalnych 1 ustug komercyjnych
(handel, gastronomia, ustugi nieucigzliwe) jako uzupelnienie potnocnej pierzei rynku.
Wysokos¢ zabudowy mieszkaniowe] trzy kondygnacje, w tym ostania w poddaszu
uzytkowym dla budynkéw gospodarczych do 5,0 m. Dachy dwuspadowe w ukladzie
kalenicowym w stosunku do pierzei rynku, o kacie nachylenia do 45°. Zachowanie
pozostatych obiektow z mozliwoscia ich modernizacji, rozbudowy i przebudowy.
Ustala si¢ do 35% pow. zabudowy kwartalu oraz minimum powierzchni biologicznie
czynnej 30%.

16 UO — teren uslug publicznych z zakresu o$wiaty o pow. okoto 1,10 ha. Szkota
podstawowa i gimnazjum — zachowanie istniejagcych obiektow. Realizacja terendw
sportowych - urzadzenie boisk dla réznych dyscyplin sportu.

17 MN i 18 MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o pow. 0,78 ha
.Zachowanie istniejgcej zabudowy  mieszkaniowej wraz z  istniejacym

zagospodarowaniem terenu. Mozliwo$¢ modernizacji, rozbudowy i przebudowy
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obiektéw 1 realizacji ustug w zabudowie mieszkaniowej i gospodarczej. Wysokos¢
zabudowy do trzech kondygnacji, w tym ostania w poddaszu uzytkowym dla budynkow
gospodarczych do 5,0 m.. Dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia do
45° Ustala si¢ do 30% pow. zabudowy kwartaldbw oraz minimum powierzchni
biologicznie czynnej 40%. .

19 MN i 20 MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o pow. okoto 1,12 ha.
Zachowanie  istniejagcej zabudowy  mieszkaniowej wraz z  istniejgcym
zagospodarowaniem terenu. Mozliwo$¢ modernizacji, rozbudowy i1 przebudowy
obiektéw 1 realizacji ustug w zabudowie mieszkaniowej i gospodarczej. Wysoko$¢
zabudowy do 3 kondygnacji, w tym ostania w poddaszu uzytkowym dla budynkéw
gospodarczych do 5,0 m.. Dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia do
45° Ustala si¢ do 30% pow. zabudowy kwartaldbw oraz minimum powierzchni
biologicznie czynnej 40%.

21 MN/UH/U i 22 MN/UH/U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustug
handlu i ustug komercyjnych o pow. okoto 0,71 ha. Zachowanie istniejacej zabudowy
mieszkaniowej 1 ustugowej wraz z istniejagcym zagospodarowaniem terenu. Mozliwos¢
modernizacji rozbudowy, przebudowy i adaptacji na inne funkcje ushugowe. Wysokos¢
zabudowy do 3 kondygnacji, w tym ostatnia w poddaszu uzytkowym dla budynkow
gospodarczych do 5,0 m.. Dach dwu- lub wielospadowy o nachyleniu do 45°. Ustala sie
do 50% pow. zabudowy dziatek i minimum pow. biologicznie czynnej 10%.

23 RM/MN i 24 RM/MN - tereny zabudowy mieszkaniowej zagrodowej
I jednorodzinnej opow. okoto 0,73 ha. Zachowanie istniejagcej zabudowy
mieszkaniowej, gospodarczej z mozliwosciag rozbudowy, modernizacji, adaptacji dla
innej funkcji. Lokalizacja na niezabudowanych dziatkach zabudowy zagrodowej
I mieszkaniowej jednorodzinnej na warunkach okreslonych w ustaleniach ogoélnych dla
terenbw RM/MN, z zachowaniem obowigzujagcych warunkéw technicznych.
W zabudowie mieszkaniowej i gospodarczej mozliwos$¢ realizacji ustug na zasadach
ustalen ogdlnych. Ustala si¢ do 35% pow. zabudowy dzialek i minimum pow.
biologicznie czynnej 40%.

25MN/RM do 27MN/RM - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
I zagrodowej o pow. okoto 5,87 ha. Zachowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej
I zabudowy zagrodowej z mozliwoscia rozbudowy, modernizacji, adaptacji dla innej

funkcji. W zabudowie mieszkaniowej i gospodarczej mozliwos$¢ realizacji ustug na
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zasadach ustalen og6lnych.

28 P/S/U - Zaktad Gospodarki Komunalnej - baza magazynowo-sprz¢towa, o pOW.
okoto 0,12 ha. Zachowanie obiektow 1 funkcji do czasu przeniesienia na nowa
lokalizacje.

29 NO - teren urzadzen gospodarki wodno-$ciekowej o pow. okoto 0,01 ha. Zbiornik
na $cieki sanitarne. Zachowanie do czasu realizacji nowej oczyszczalni $ciekow.

30 UK — teren ustug kultury o pow. 0,25 ha. Kos$ciét parafialny z dzwonnicg, cmentarz
przykoscielny z drzewostanem — obiekt zabytkowy nr rej. A/173. Zachowanie zespotu
w granicach wpisu do rejestru zabytkow, ochrona otoczenia zgodnie z ustaleniami
og6lnymi.

31 MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 0 pow. okoto 0,10 ha.
Plebania — zachowanie istniejgcego zainwestowania wraz z zagospodarowaniem terenu.
32 RM - teren zabudowy zagrodowej o pow. okoto 0,13 ha. Dom parafialny — obiekt
nieuzytkowany, w ewidencji zabytkow. Zachowanie istniejacej zabudowy gospodarczej
wraz z zagospodarowaniem terenu.

33 ZCc — teren cmentarza parafialnego o pow. okoto 2,40 ha. Cmentarz czynny — obiekt
zabytkowy, nr rej. ZA/364 — zachowanie stanu istniejacego. Strefa ochrony sanitarnej
dla zabudowy mieszkaniowej od granic cmentarza 50,0m.

34 UK — figura MB Zachowanie pow. okoto 0,01 ha.

35 ZCz — teren cmentarza o pow. okoto 0,64 ha. Dawny cmentarz Zydowski, nieczynny
— obiekt w ewidencji zabytkow.

36 KS i 37 KS - teren obstugi komunikacji o pow. okoto 0,17 ha. Projektowane
parkingi dla obstugi cmentarza.

38W i 39 W - teren zaopatrzenia w wodg - poza granicami opracowania w skali 1:1000
(na rysunku planu w skali 1:2000).

40 MN - teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej o pow. okoto 0,62 ha.
Realizacja nowej zabudowy na zasadach okreslonych w ustaleniach ogdlnych 1 zgodnie
z warunkami technicznymi. Wysokos$¢ zabudowy do trzech kondygnacji, w tym ostania
w poddaszu uzytkowym. Dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia do
45° Ustala si¢ do 30% powierzchni zabudowy dziatki i minimum 50% powierzchni
biologicznie czynnej.

41 U — teren uslug komercyjnych o pow. okolo 0,09 ha. Zachowanie obiektu dla

realizacji ustug komercyjnych.
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42 KX/ZP — teren komunikacji pieszej i zieleni publicznej urzadzonej, o pow. okoto
0,23 ha. Rynek miejski. Zachowanie funkcji.

43 KS — teren obstugi komunikacji samochodowej o pow. okoto 0,01 ha. Przystanek
komunikacji pasazerskiej — zachowanie funkcji do czasu opracowania projektu
rewaloryzacji historycznego rynku.

44 NO - teren urzadzen gospodarki wodno - $ciekowej o pow. okoto 0,12 ha.
Oczyszczalnia $ciekow — zachowanie istniejagcego zainwestowania wraz z istniejaca
strefg ucigzliwosci 50,0m.

45 KS - teren obslugi komunikacji o pow. okoto 0,34 ha. Projektowana stacja paliw
ptynnych igazowych (uchwata nr XXXI11/134/98 Rady Gminy w Goraju z dnia
29 tycznial998r).

46 UH - teren ustug handlu o pow. okoto 0,22 ha. Targowisko gminne. Zachowanie.
Konieczno$¢ utwardzenia i urzadzenia terenu.

47 MN/RM - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej 0 pow.
okoto 0,54 ha. Zachowanie funkcji terenu, istniejacej zabudowy z mozliwoscia
modernizacji, rozbudowy, przebudowy, adaptacji dla innej funkcji o ucigzliwo$ci
w granicach dziatki. Dopuszcza si¢ lokalizacje uslug komercyjnych wbudowanych
w budynek mieszkalny lub w obiektach gospodarczych. Ustala si¢ 40% powierzchni
zabudowy dziatki 1 minimum 40% powierzchni biologicznie czynnej. Pozostale
warunki zagospodarowania na zasadach ustalen ogolnych.

48 MN/RM - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej 0 pow.
okoto 0,87 ha. Ustalenia realizacyjne jak dla terenu 47 MN/RM.

49 MN/RM - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej 0 pow.
okoto 1,26 ha. Zachowanie funkcji terenu, istniejacej zabudowy z mozliwoscia
modernizacji, rozbudowy, przebudowy, adaptacji dla innej funkcji o uciazliwosci
w granicach dziatki. Lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub
zagrodowej na warunkach okreslonych dla terendw MN i RM w ustaleniach og6lnych.
Uzupetnianie zabudowy iusytuowanie budynkéw mieszkalnych i gospodarczych
zgodnie z warunkami technicznymi. Dopuszcza si¢ lokalizacje uslug komercyjnych
wbudowanych w budynek mieszkalny lub w obiektach gospodarczych. Ustala si¢ 40%
powierzchni zabudowy dziatki 1 minimum 40% powierzchni biologicznie czynne;.

50 MN/RM i 51 MN/RM - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
I zagrodowej o pow. okoto 2,08 ha. Ustalenia realizacyjne jak dla terenu 47 MN/RM.
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52 RM/MN - teren zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej o pow.
okoto 0,58 ha. Zachowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej, gospodarczej
Z mozliwoscig rozbudowy, modernizacji, adaptacji dla innej funkcji o ucigzliwosci
zawierajacej si¢ w granicach wlasnej dziatki. Lokalizacja na niezabudowanych
dziatkach zabudowy zagrodowej i1 mieszkaniowej jednorodzinnej na warunkach
okreslonych w ustaleniach ogo6lnych dla terenow RM 1 MN 2z zachowaniem
obowigzujacych warunkow technicznych. W zabudowie mieszkaniowej i gospodarczej
mozliwo$¢ realizacji ustug na zasadach ustalen ogoélnych. Ustala si¢ 40% powierzchni
zabudowy dziatki i minimum 40% powierzchni biologicznie czynne;j.

53 MN/RM i 54 MN/RM - teren zabudowy jednorodzinnej i zagrodowej o pow. okoto
4,12 ha. Zachowanie funkcji terenu, istniejgcej zabudowy z mozliwo$cig modernizacji,
rozbudowy, przebudowy, adaptacji dla innej funkcji o ucigzliwosci w granicach dziatki.
uzupetnianie zabudowy i sytuowanie budynkéw mieszkalnych i gospodarczych zgodnie
z warunkami technicznymi. Dopuszcza si¢ lokalizacje uslug komercyjnych
wbudowanych w budynek mieszkalny lub w obiektach gospodarczych Ustala si¢ 40%
powierzchni zabudowy dzialki i minimum 40% powierzchni biologicznie czynnej.
Pozostate ustalenia realizacyjne jak dla terenu 47 MN/RM.

55 RM/MN - teren zabudowy zagrodowej i jednorodzinnej o pow. okoto 0,92 ha.
Zachowanie istniejacej zabudowy =z mozliwoscia modernizacji, rozbudowy,
przebudowy, adaptacji dla innych funkcji o ucigzliwo$ci zawierajacej si¢ w granicach
wlasnej dziatki. Mozliwo$¢ realizacji zabudowy na wolnych dziatkach zabudowy
zagrodowej 1 mieszkaniowej jednorodzinnej na warunkach okreslonych w ustaleniach
og6lnych dla terenow RM 1 MN zgodnie z obowigzujacymi warunkami technicznymi.
Zachowanie istniejacych ustug. Dopuszcza si¢ lokalizacje ustug komercyjnych
wbudowanych w budynkach mieszkalnych lub w obiektach gospodarczych. Ustala sig¢
40% powierzchni zabudowy dziatki 1 minimum 40% powierzchni biologicznie czynnej.
56 MN/RU - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i obstugi rolnictwa o pow.
okoto 0,04 ha. Zachowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej i1 uslug handlu
("Agroma” - czgsci do ciggnikéw 1 maszyn rolniczych, akumulatory) z mozliwos$cig
adaptacji na inne funkcje ustugowe nieucigzliwe.

57 MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o pow. okolo 0,41 ha.
Zachowanie istniejacej trzykondygnacyjnej zabudowy wraz z zagospodarowaniem

obszaru. Ewentualna mozliwo$¢ przebudowy dachu na dwuspadowy.
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58 UK — kapliczka pow. okoto 0,01 ha. Zachowanie.

59 UK/UI/UL - teren ustug publicznych o pow. okolo 0,11 ha. Zachowanie
istniejgcych funkcji i obiektu ustugowego (Dom Kultury, Ochotnicza Straz Pozarna,
Poczta) z mozliwo$ciag modernizacji i rozbudowy.

60 RU/MN - teren ushug dla rolnictwa i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
0 pow. okoto 0,22 ha. Lokalizacja na mocy uchwaly nr XXXVIII/132/98 Rady Gminy
z dnia 28. 01 1998 r- ustugi weterynaryjne i mieszkalnictwo jednorodzinne. Zachowanie
stanu istnicjgcego z mozliwosciag modernizacji i rozbudowy ewentualnie zmiany
funkgji.

61 MN/UG - teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i ustug gastronomii,
0 pow. okoto 0,26 ha. Zachowanie istniejagcego zainwestowania. Mozliwo§¢ zmiany
funkcji na inne ushugi nieucigzliwe.

62 NO — teren urzadzen gospodarki wodno-$ciekowej o pow. okoto 0,03 ha. Zbiornik
na $cieki sanitarne. Zachowanie tymczasowe do czasu realizacji nowej oczyszczalni
sciekow.

63 RM/MN do 65 RM/MN - teren zabudowy mieszkaniowej zagrodowej
I jednorodzinnej o pow. okoto 4,0ha

Zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia modernizacji, rozbudowy,
przebudowy, adaptacji dla innych funkcji o uciazliwosci zawierajacej si¢ w granicach
wlasnej dziatki. Mozliwos$¢ realizacji zabudowy na wolnych dziatkach zabudowy
zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej na warunkach okreslonych w ustaleniach
ogolnych dla terendéw RM 1 MN zgodnie z obowigzujagcymi warunkami technicznymi.
Zachowanie istniejacych ushug. Dopuszcza sie lokalizacje ustug komercyjnych
wbudowanych w budynkach mieszkalnych lub w obiektach gospodarczych. ustala sig
40% powierzchni zabudowy dziatki i minimum 40% powierzchni biologicznie czynne;j.
66 MN/U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug pow. okoto 0,11ha.
Zachowanie istniejagcego zainwestowania. Mozliwo$¢ zmiany funkcji na inne ustugi
nieucigzliwe

67 P/S/U i 68 P/SU - tereny przemystowo-sktadowo — ustugowe o pow. okoto 0,96 ha
1 0,70 ha. Zachowanie istniejgcych obiektow z mozliwo$cig przeksztalcenia na inne
funkcje pod warunkiem, ze ucigzliwo$¢ nie przekroczy granic dziatek dysponentow.

69 MN/UC - teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i ustug nieucigzliwych

pow. okoto 0,21 ha. Zachowanie istniejacego obiektu dla ustug. Realizacja zabudowy
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mieszkaniowej jednorodzinnej.

70 UT — teren ustug turystyki o pow. okoto 0,70 ha. Realizacja motelu.

71 KS — teren obstugi komunikacji o pow. okoto 0,17 ha. Stacja paliw plynnych
I gazowych- zachowanie funkgcji.

72 NO — teren urzadzen gospodarki wodno-$ciekowej i komunalnej o pow.0,49 ha.
Projektowana oczyszczalnia $ciekow 300m*/d.

72a BJ/S - teren urzadzen gospodarki komunalnej o pow.0,45 ha - baza magazynowo-
sprzetowa Zakladu Gospodarki Komunalnej. Obowigzuje obszar ograniczonego
uzytkowania i wprowadzenia zieleni izolacyjnej.

73 PIS — teren przeznaczony pod obiekty przemystowo-sktadowe do realizacji
W perspektywie o pow. okoto 0,45 ha. Do czasu zagospodarowania terenu uzytkowanie
jak dotychczas.

74 ZP - teren zieleni urzadzonej o pow.0,18ha. Zielen stanowiagca strefe izolacyjna
miedzy oczyszczalnig $ciekdw a projektowanym motelem.

75 UK — kapliczka o pow.0,01 ha. Zachowanie.

3. Tereny wolne:

76 WS i 77 WS — teren wod otwartych o pow. okoto 5,58 ha. i 1,24 ha. Zbiorniki
wodne — zachowanie stanu istniejagcego. Mozliwo$¢ przystosowania dla celow
rekreacji.

78 ZN i 79 ZN — zielen niska, nieurzagdzona o pow. okoto 0,69 ha, tworzaca ekosystem
fakowy bezposrednio przylegty do zbiornikow wodnych.

80 ZN do 86 ZN - tereny zieleni niskiej, nieurzadzonej o pow. okoto 2,0 ha w dolinie
rzeki Biata Lada, wchodzace w sktad regionalnego korytarza ekologicznego w systemie
przyrodniczym gminy. Zachowanie istniejgcego uzytkowania.

87 RZ do 92 RZ- rolnicza przestrzen produkcyjna - teren uzytkow zielonych o pow.
okoto 9,30 ha. Uzytki zielone w dolinie rz. Biala Lada czeSciowo znajdujace si¢ w ciagu
regionalnego korytarza ekologicznego, tworzace ekosystemy tgkowe. Zachowanie
istniejagcego uzytkowania.

93 RZ/UT i 94 RZ/UT - rolnicza przestrzen produkcyjna - tereny uzytkéw zielonych
bezposrednio przyleglych do zbiornika wodnego o pow. okoto 4,5 ha. Mozliwosé
zagospodarowania turystycznego na czesci terenu np. plaze trawiaste.

95 ZP do 99 ZP - tereny zieleni urzadzonej o pow. okoto 1,30 ha. Zielen urzadzona

stabilizujaca skarpy, przeciwdzialajaca zjawisku erozji.
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100 WS do 103 WS — wody powierzchniowe - rzeka Biata Lada .
104 R oraz 108 R i 109 R - rolnicza przestrzen produkcyjna — uprawy polowe.
Zachowanie istniejagcego uzytkowania. Nie przewiduje si¢ realizacji nowej zabudowy
kubaturowej. Dopuszcza si¢ lokalizacje liniowych elementow infrastruktury techniczne;j
oraz urzadzen i obiektow zwigzanych z ich eksploatacja. Zachowanie przebiegu
istniejagcych linii energetycznych. Zaewidencjonowane stanowiska archeologiczne
podlegaja ochronie konserwatorskie;j.
105 R do 107 R - rolnicza przestrzen produkcyjna- uprawy polowe. Zachowanie
istniejacego uzytkowania. Nie przewiduje si¢ realizacji nowej zabudowy kubaturowe;.
Dopuszcza si¢ lokalizacje liniowych elementéw infrastruktury technicznej oraz
urzadzen i obiektow zwigzanych z ich eksploatacja. Zachowanie przebiegu istniejacych
linii energetycznych.
4. Komunikacja

W granicach opracowania na mocy przepisow szczegdlnych ustala si¢ sie¢ drog

publicznych zgodnie z rysunkiem planu

1) Drogi uktadu zewnetrznego:

e 01 KDKW 835 - droga wojewodzka nr 835 relacji Lublin — Frampol-
Bitgoraj — Przeworsk obecnie wojewodzkiej klasy ,,G.” Projektowana
krajowa KDKK w klasie,,GP” wraz z projektowanym odcinkiem drogi
Parametry techniczne 1 linie zabudowy jak w ustaleniach og6lnych.
Przewiduje si¢ w terenach zabudowy obustronne pasy awaryjne jako
utwardzone pobocze drogi.

e 02 ulica Janowska w ciagu drogi powiatowej KDKP nr 2811L — klasa,,L”:

a)  szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 12,0m,

b)  szeroko$¢ jezdni — 6,0m,

c)  obustronne chodniki,

d) linia zabudowy liczona od krawgdzi jezdni:
- dla budynkéw mieszkalnych zmienna - 4,0 do 20,0 m
- dla innych obiektow budowlanych 6,0 do 8,0m.

e 03 - ulica Dymitra Gorajskiego w ciggu drogi powiatowej KDKP
nr 2811L —klasa ,,L”:

a)  szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych - 12,0 do 15,0 m,

b)  szeroko$¢ jezdni — 6,0m,
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d)

obustronne chodniki
linia zabudowy liczona od krawedzi jezdni:
- dla budynkéw mieszkalnych zmienna - 7,0 do 10, m
- dla innych obiektow budowlanych 6,0 do 8,0m.
e 04 - KDKG nr 109174L — ulica Frampolska klasa ,,L.”:
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 +12,0m,
szeroko$¢ jezdni 6,0m,
obustronne chodniki,
linia zabudowy liczona od krawedzi jezdni
- dla budynkéw mieszkalnych — 15,0,
- dla innych obiektow budowlanych - 6,0 m.

e 05-KDKG nr 109177L — ul. Rolna - w klasie ,,D” - dojazdowa:

szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 7,0 + 10,0m,
szeroko$¢ jezdni 4,0 ~ 5,5,0m,
obustronne chodniki,
linia zabudowy. liczona od krawedzi jezdni:
- dla budynkéw mieszkalnych — 5,0 do12 m,

- dla innych obiektéw budowlanych min. - 6,0 m.

e 06 - KDKG nr 109176L ul. Bednarska - w klasie ,,D” - dojazdowa:

szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 7,0 + 10,0m,
szeroko$¢ jezdni - 5,5m,
obustronne chodniki,
linia zabudowy liczona od krawedzi jezdni:
- dla budynkow mieszkalnych — 6,0 do10,0 m,

- dla innych obiektéw budowlanych min. 6,0 m.

e 07 - KDKG nr 109180L ul. Szewska — w klasie ,,D” — dojazdowa:

szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10,0m,
szerokos$¢ jezdni - 5,5m,
obustronne chodniki,
linia zabudowy liczona od krawedzi jezdni:
- dla budynkéw mieszkalnych — 6,0 do10,0 m,

- dla innych obiektow budowlanych min. 6,0 m

e 08 - KDKG- nr 109179L ul. Nadrzeczna - w klasie ,,D” — dojazdowa:
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szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — 8,0m,
szeroko$¢ jezdni — 5,0 + 5,5m,
obustronne chodniki,
linia zabudowy liczona od krawedzi jezdni:
- dla budynkéw mieszkalnych — 6,0 do10,0 m,
- dla innych obiektéw budowlanych min. - 6,0 m
e (09KDKG nr 109147L — droga gminna do Zagrod w klasie ,,.”- lokalna.
Parametry techniczne i linia zabudowy jak w ustaleniach ogélnych.
e 010 KDKG nr 109178L- ul. Szkolna w klasie ,,D” — dojazdowa:
szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — 6,0m
szerokos¢ jezdni — 3,5m,
lini¢ zabudowy dla budynkow mieszkalnych i innych obiektow budowlanych
stanowi linia rozgraniczajaca ulicy,
e 011 - ul. Koscielna w ciagu drogi gminnej KDKG nr 109187L — w klasie
,,D”” — dojazdowa:
a. szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 11,0m,
b. szerokos¢ jezdni — 6,0m,
C. linia zabudowy liczona od krawedzi jezdni:
- dla budynkéw mieszkalnych — 6,0 m,
- dla innych obiektéw budowlanych min. - 3,0 do 6,0 m.
e 012 -KDKG nr 109188L ul. Targowa wraz z placem manewrowym —
w klasie ,,D” — dojazdowa:
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 6,0m,
szeroko$¢ jezdni — 3,5m,
linia zabudowy. liczona od linii rozgraniczajace;j
dla budynkéw mieszkalnych i innych obiektow budowlanych — 8,0 m,
e 013 — ul. bez nazwy (taczaca ul. Frampolska z ul. Rolng) w klasie ,,.D” —
dojazdowa:
szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — 6,0m
szeroko$¢ jezdni — 3,5m,
lini¢ zabudowy dla budynkéw mieszkalnych 1 innych obiektow budowlanych
stanowi linia rozgraniczajaca ulicy,

e 014 —ul. Cmentarna w ciggu drogi gminnej KDKG nr 109021L - w klasie
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,,D” —dojazdowa
a)  szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — 9,0m + 12,0m,
b)  szeroko$¢ jezdni — 6,0m,
c) linia zabudowy liczona od krawedzi jezdni:
- dla budynkéw mieszkalnych — 5,0 m,
- dla innych obiektéw budowlanych - 6,0 m;
e 015-KDKG nr 109182L ul. Radecka - w klasie ,,D” — dojazdowa
a)  szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — 5,0 + 10,0m,
b)  szeroko$¢ jezdni — 3,5+ 5,5m
c) linia zabudowy liczona od krawedzi jezdni:
- dla budynkéw mieszkalnych — 5,0 m,
- dla innych obiektow budowlanych - 6,0 m.
e 016 -KDKG nr 109181L ul. Szczebrzeska - w klasie ,,D” — dojazdowa
a)  szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 6,0 = 10,0m,
b)  szeroko$¢ jezdni — 5,5
c) linia zabudowy liczona od krawedzi jezdni:
- dla budynkéw mieszkalnych — 5,0 do 15,0 m,
- dla innych obiektéw budowlanych min.6,0 m.
Drogi i ulice uktadu wewng¢trznego:
e 017 KDW - ul. Polna - w klasie ,,D” — dojazdowa
a)  szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 7,0m,
b)  szeroko$¢ jezdni —4,0m,
c) linia zabudowy liczona od krawedzi jezdni:
- dla budynkoéw mieszkalnych — 10,0 m,
- dla innych obiektéw budowlanych linia rozgraniczajaca ulicy
e (018 KDW - ul. b. nazwy (laczaca ul. Frampolska z ul. Szczebrzeska) —
dojazdowa
a)  szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — 6,0 +~ 10,0m
b)  szeroko$¢ jezdni — 3,5m
c) linia zabudowy liczona od krawedzi jezdni:
- dla budynkéw mieszkalnych — 8,0 do 15,0 m,
- dla innych obiektow budowlanych min.6,0 m.

e 019 KDW - ul. Krétka - w klasie ,,D” — dojazdowa
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a)
b)

a)
b)

c)

a)
b)

a)
b)

c)

szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — 6,0m
szeroko$¢ jezdni — 4,0
linia zabudowy liczona od krawedzi jezdni:
- dla budynkéw mieszkalnych — 5,0 do 7,0 m,
- dla innych obiektéw budowlanych min.6,0 m.
e (020 KDW - ul. Projektowana —dojazdowa do istniejagcej oczyszczalni
szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0m
szeroko$¢ jezdni — 5,5m.
e 021 KDW - dojazd do istniejacych baz przemystowo-sktadowych
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 +20,0m
szeroko$¢ jezdni — 6,0m,
linia zabudowy liczona od krawedzi jezdni:
- dla budynkéw mieszkalnych — 10,0 m,
- dla innych obiektéw budowlanych od 15,0 do 20,0 m.
e 022 KDW - dojazd do oczyszczalni $ciekow i1 Zaktadu Gospodarki
Komunalnej
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0m.
szeroko$¢ jezdni — 6,0m.
e 023 - KDW ul. Nowa - w klasie ,,D” — dojazdowa:
szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - 10,0m,
szerokos$¢ jezdni — 5,5m,
linia zabudowy liczona od krawedzi jezdni:
- dla budynkow mieszkalnych — 5,0 do 15,0 m,
- dla innych obiektow budowlanych min.6,0 m.
e 024 KDW - ciag pieszo-jezdny
o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych — 4,0m.
e 025 KDW - ciag pieszo-jezdny
o szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych — 3,0+6,0m.
e 026 KDW - ciag pieszo-jezdny
o szerokosci w liniach rozgraniczajacych — 4,0+6,0m.
e 027 KDW - ciag pieszo-jezdny
o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych — 4,0m.

e 028 KDW - ciag pieszo-jezdny o szer. w liniach rozgraniczajacych —
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6,0m=+8,0m -szeroko$¢ utwardzonej nawierzchni - 3,5m.
e 029 KDW - cigg pieszo-jezdny,

o szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych — 3,0m.
e 030 KDW - cigg pieszo-jezdny,

o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych — 3,0m.
e 031 KDW - ciag pieszo-jezdny,

o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych — 5,0m.
e 032 KDW - ciag pieszo-jezdny,

o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych — 4,0m.
e 033 KDW - cigg pieszo-jezdny,

o szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych — 5,0m.

3. Infrastruktura techniczna:.

1) zaopatrzeniec w wode —z sieci wodociggowej zbiorczej z ujecia zlokalizowanego

w Goraju oznaczone symbolem 38 W i 39 W zgodnie z ustaleniami og6lnymi;

2) odprowadzanie $ciekOw:
a)  obecnie:

e czegsciowa kanalizacja sanitarna obejmujaca obiekty uzytecznosci
publicznej, budownictwo wielorodzinne oraz cze$¢ budownictwa
indywidualnego przy ulicach: Cmentarnej, Nowej, Bednarskiej, Szewskiej,
Szczebrzejskiej, Frampolskiej 1 Rynku z odprowadzeniem sciekow do
oczyszczalni $ciekéw 20/NO lub zbiornikow na $cieki sanitarne;

e pozostaly teren kanalizacja sanitarna indywidualna lokalna (szczelne
zbiorniki bezodptywowe, doty chtonne),

b) docelowo pelna zbiorcza sie¢ kanalizacyjna sanitarna z odprowadzeniem
scieckow do projektowanej oczyszczalni; Sukcesywna likwidacja szamb

I innych zbiornikow na $cieki.

3) elektroenergetyka - zasilanie w energi¢ z istniejagcego napowietrznego systemu

sieci $redniego napiecia wraz trafostacjami 15/04 kV . Zachowuje si¢ istniejacy
przebieg linii - SN 15 kV wraz ze strefag ochronna;

4) zaopatrzenie w gaz :

a)  obecnie z butli propan — butan;
b)  docelowo z projektowanego gazociggu sieci Sredniopreznej przeprowadzonej

od stacji redukcyjnej we Frampolu;
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5) zaopatrzenie w ciepto — lokalne;

6) telekomunikacja z istniejacej sieci abonenckiej

GORAJ w granicach opracowania w skali 1: 2000
38 W i 39 W — tereny urzadzen zaopatrzenia w wode. Komunalne ujecie wody oraz
zbiornik wyréwnawczy. Zachowanie obiektu i1 funkcji obszaréw. Strefa bezposredniej
ochrony sanitarnej w granicach ogrodzenia.
R - rolnicza przestrzen produkcyjna /uprawy polowe/;

§28
GORAJ -FOLWARKI w granicach opracowania w skali 1: 2000 (zat. nr 2a do
uchwaty):
1. Tereny zainwestowane:
1 RM - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych. wraz  ze sporadyczng zabudowa o charakterze jednorodzinne;j.
Zachowuje si¢ istniejace zainwestowanie w granicach obecnych podziatow
zZ mozliwoscia wymiany 1budowy nowych obiektow. Budynki mieszkalne oraz
gospodarcze w ztym stanie technicznym nalezy sukcesywnie zamienia¢ na budynki
nowe lub likwidowa¢ w zaleznosci od potrzeb. Mozliwo$¢ zabudowy enklaw, taczenia
dziatek oraz ewentualnego ich podzialu w celu uzyskania normatywnych powierzchni
i szeroko$ci. Nowa zabudowa w miar¢ mozliwosci na dziatkach o szeroko$ciach
normatywnych .(laczenie dzialek) zzachowaniem obowigzujacych warunkow
technicznych, jakimi powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie. W granicach
zabudowy mozliwo$¢ prowadzenia dzialalnosci gospodarczej to jest nieucigzliwych
ustug komercyjnych i niektérych publicznych/ o§wiata, wychowanie opieka, zdrowie.
kultura, turystyka i wypoczynek/ oraz rzemiosta jako obiekty wbudowane lub
w odpowiednio przystosowanych budynkach;
2. Infrastruktura techniczna:.

1) zaopatrzenie w wodg¢ — z sieci wodociggowej zbiorczej z ujecia zlokalizowanego

w Goraju,

2) odprowadzanie $ciekow:

a) zlokalizowanej w Goraju lub oczyszczalnie obecnie indywidualne lokalne
(szczelne zbiorniki bezodptywowe, doty chtonne),
b) docelowo zbiorcza sie¢ kanalizacyjna z odprowadzeniem S$ciekow do

oczyszczalni indywidualne dla jednego lub kilku gospodarstw;
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3) elektroenergetyka - zasilanie w energi¢ z istniejacego napowietrznego systemu

sieci sredniego napiecia wraz trafostacjami 15/04 kV . Zachowuje si¢ istniejacy
przebieg linii - SN 15 kV wraz ze strefg ochronna;

4)  zaopatrzenie w gaz :

a)  obecnie z butli propan — butan;
b)  docelowo z projektowanego gazociggu sieci Sredniopreznej przeprowadzonej
od stacji redukcyjnej we Frampolu.

5) zaopatrzenie w ciepto — lokalne;

6) telekomunikacja z istniejacej sieci abonenckie;.

3. Komunikacja:
1) drogi uktadu zewnetrznego:
e KW KP — droga powiatowa - 2810L 2810L /48142/ klasa ,,Z” Chrzanow —
Goraj,
e KDKG - droga gminna 109186L dr. pow. 2010L - Folwarki -
dr. pow.2010L
2) drogi uktadu wewngtrznego-

e KDW- drogi dojazdowe do siedlisk tak 1 pol itp.
4. Tereny wolne:
R - rolnicza przestrzen produkcyjna (uprawy polowe);
RZ - rolnicza przestrzen produkcyjna (uzytki zielone).

§29

GORAJ z czescig wsi Zagrody- w granicach opracowania w skali 1: 2000
1. Tereny zainwestowane:
1 P - tereny przemystowe. Zachowanie istniejacej piekarni. Mozliwo$¢ wzbogacenia lub
zmiany funkcji na inne ustugi nieucigzliwe.
2 U/KS — Teren ustug i obshugi komunikacji. Teren po b/GS przeznaczony Uchwata
nr XXXIII/130/98 Rady Gminy w Goraju z dnia 29 stycznia 1998 r. do obstugi
komunikacji. Mozliwo$¢ wykorzystania istniejgcych obiektow obecnie pustostany dla
rozwoju ushug komercyjnych, rzemiosta produkcyjnego i tp.
3 P - tereny przemystu spozywczego. Zachowanie istniejagcego miyna. Mozliwo$¢
rozbudowy i wzbogacenia funkcji.
4 P/UR/U - 5 P/UR/U — rezerwa terenu dla rozwoju funkcji drobnego przemystu, ustug

rzemies$lniczych, ustug 1 tp. Do czasu zagospodarowania terenu uzytkowanie jak
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dotychczas - pola uprawne. Zmiana ich przeznaczenia odbywac si¢ musi zgodnie
Z obowigzujacymi przepisami szczego6lnymi;

Zagospodarowanie i zabudowa terenu w oparciu o miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego w skali 1:1000.

6 RM - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych. Zachowuje si¢ istniejace zainwestowanie w granicach obecnych
podziatdow z mozliwosciag wymiany i budowy nowych obiektéw oraz realizacji dwoch
siedlisk.

7 UT/US — tereny rezerwy dla rozwoju ustug zwigzanych z wypoczynkiem, turystyka
I sportem. Do czasu zagospodarowania terenu uzytkowanie jak dotychczas - uzytki
zielone Zmiana ich przeznaczenia odbywaé si¢ musi zgodnie z obowigzujacymi
przepisami szczegolnymi;

8 ZP/UT - tereny zieleni i upraw polowych — pozostato$¢ po parku podworskim.
Konieczno$¢ uporzadkowania terenu oraz mozliwos¢ wprowadzenia ustug
turystycznych np. motel itp.

2. Infrastruktura techniczna:.

1) zaopatrzenie w wode —z sieci wodociggowej zbiorczej z ujecia zlokalizowanego

w Zastawiu;

2) odprowadzanie $ciekOw:

a) obecnie indywidualne lokalne (szczelne zbiorniki bezodptywowe, doty
chlonne),

b) docelowo zbiorcza sie¢ kanalizacyjna z odprowadzeniem $ciekow do
oczyszczalni zlokalizowanej w Goraju lub oczyszczalnie indywidualne dla
jednego lub kilku gospodarstw ;

3) elektroenergetyka - zasilanie w energie z istniejacego napowietrznego systemu

sieci Sredniego napigcia wraz trafostacjami 15/04 kV . Zachowuje si¢ istniejgcy
przebieg linii - SN 15 kV wraz ze strefg ochronna;

4) zaopatrzenie w gaz :

a)  obecnie z butli propan — butan;
b) docelowo z projektowanego gazociagu sieci srednioprgznej przeprowadzonej od
stacji redukcyjnej we Frampolu.
3. Komunikacja

1) drogi uktadu zewnetrznego
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e KD KG - drogi gminne:

nr 109166L/0d drogi wojewddzkiej nr 835 do dr. gm.109145L

nr 109147L — od drogi pow. 2810 do m. Zagrody — Malinie
2) drogi uktadu wewngtrznego-
o KDW- drogi dojazdowe do siedlisk tak i pol itp.

4. Tereny wolne

R - rolnicza przestrzen produkcyjna (uprawy polowe);

RZ rolnicza przestrzen produkcyjna (uzytki zielone);

9 WS - tereny rozbudowy zbiornika wodnego. Do czasu zmiany funkcji terenu-

uzytkowanie jak dotychczas — uzytki zielone Zmiana ich przeznaczenia odbywacé si¢

musi zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegolnymi;

WS — wody - rzeka Biata Lada.

§ 30

ABRAMOW opracowanie w skali 1:2000 (zatacznik nr 2 b do uchwaty):

1. Wie$ potozona w rejonie Doliny Bialej Lady B — rejon potudniowy B 2 jako
miejscowos$¢ o funkcji rekreacyjnej (rzeka i1 zespot stawdw, kompleks lasow);
Gltowne funkcje to: mieszkalnictwo, rolnictwo, rekreacja oraz podstawowa obstuga
ludno$ci. Potozona jest w dolinie Bialej tady *Iakowo-wodnym korytarzu
ekologicznym rangi regionalnej oraz czg$¢ pdlnocna w  projektowanym
powigkszonym  obszarze Srodkoworoztoczanskiego Obszaru  Chronionego
Krajobrazu, a cz¢$¢ poludniowa w projektowanym  Gorajskim  Parku
Krajobrazowym.

2. Tereny zainwestowane

1 RM do 4 RM tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,

hodowlanych, ogrodniczych. wraz ze sporadyczng zabudowa o charakterze

jednorodzinnej. Zachowuje si¢ istniejgce zainwestowanie w granicach obecnych
podzialow z mozliwo$cia wymiany i1 budowy nowych obiektow. Budynki mieszkalne
oraz gospodarcze w zlym stanie technicznym nalezy sukcesywnie zamienia¢ na
budynki nowe lub likwidowa¢ w zaleznos$ci od potrzeb. Mozliwo$¢ zabudowy enklaw,
laczenia dzialek oraz ewentualnego ich podzialu w celu uzyskania normatywnych
powierzchni i szeroko$ci. Nowa zabudowa w miar¢ mozliwosci na dziatkach
0 szeroko$ciach normatywnych (laczenie dzialek) z zachowaniem obowigzujacych

warunkéw technicznych, jakimi powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie.
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W granicach zabudowy mozliwo$¢ prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej to jest
nieucigzliwych ustug komercyjnych i niektérych publicznych (o$wiata, wychowanie
opieka, zdrowie. kultura, turystyka i wypoczynek) oraz rzemiosta jako obiekty
wbudowane lub w odpowiednio przystosowanych budynkach;

5 RML - tereny zabudowy zagrodowej z funkcja letniskowa w gospodarstwach
rolnych, ogrodniczych. wraz ze sporadyczng zabudowa o charakterze jednorodzinnym.
Zachowuje si¢ istniejgce zainwestowanie w granicach obecnych podziatow
Z mozliwoscig wymiany ibudowy nowych obiektow. Budynki mieszkalne oraz
gospodarcze w ztym stanie technicznym nalezy sukcesywnie zamienia¢ na budynki
nowe lub likwidowa¢ w zaleznosci od potrzeb. Mozliwo$¢ zabudowy enklaw, taczenia
dzialek oraz ewentualnego ich podziatu w celu uzyskania normatywnych powierzchni
i szerokosci. Nowa zabudowa w miare mozliwosci na dziatkach o szerokos$ciach
normatywnych (taczenie dziatek) =z zachowaniem obowiazujacych warunkow
technicznych, jakimi powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie. W granicach
zabudowy mozliwo$¢ prowadzenia dzialalnosci gospodarczej to jest nieucigzliwych
ustug komercyjnych, zwigzanych z obstuga wypoczynku i turystyki (gospodarstwa
agroturystyczne)

6 UT — tereny rozwoju uslug zwigzanych z wypoczynkiem, turystyka oraz sportami
wodnymi — plaze trawiaste. Realizacja po odtworzeniu zbiornikow wodnych - WS. Do
czasu zagospodarowania terenu uzytkowanie jak dotychczas - uzytki zielone.
Wymagane opracowanie miejscowego planu zagospodarowania.

3. Infrastruktura techniczna:.

1) zaopatrzenie w wode —z sieci wodociggowej zbiorczej z ujecia zlokalizowanego

w Radzigcinie gm. Frampol;

2) odprowadzanie $ciekOw:

a) obecnie indywidualne lokalne (szczelne zbiorniki bezodptywowe, doty
chlonne),

b) docelowo alternatywnie zbiorcza sie¢ kanalizacyjna z odprowadzeniem
sciekobw do oczyszczalni zlokalizowanej w Abramowie (/poza terenem
opracowania) lub oczyszczalnie indywidualne dla jednego Ilub Kilku
gospodarstw ;

3) elektroenergetyka - zasilanie w energi¢ z istniejagcego napowietrznego systemu

sieci $redniego napigcia wraz trafostacjami 15/04 kV . Zachowuje si¢ istniejgcy
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przebieg linii - SN 15 kV wraz ze strefg ochronna;

4) zaopatrzenie w gaz :

a) obecnie z butli propan — butan
b)  docelowo z projektowanego gazociggu sieci Sredniopreznej przeprowadzonej
od stacji redukcyjnej we Frampolu.

5) zaopatrzenie w ciepto — lokalne;

6) telekomunikacja z istniejacej sieci abonenckie;j.

4. Komunikacja:
1) drogi uktadu zewnetrznego:
e KD KP - droga powiatowa nr 2908L klasa ,,Z” Bononia Wola Radziecka;
e KD KG - drogi gminne:
nr 109161L od drogi powiatowej nr 2908L do konca wsi i1 dalej do drogi powiatowe;j
nr 2908L,
nr 109173L — od drogi gminnej nr109161L do konca zabudowy dalej do drogi gminnej
nr109161L,
2) drogi uktadu wewngtrznego:
e KDW - drogi dojazdowe do siedlisk tak i pol itp.
5. Tereny wolne:
R - rolnicza przestrzen produkcyjna (uprawy polowe);
RZ - rolnicza przestrzen produkcyjna (uzytki zielone);
WS - wody- rzeka Biata Lada, Zrodta rowy melioracyjne, mate zbiorniki wodne
7 WS - odtworzenie zbiornika wodnego z mozliwoscig wykorzystania go dla celow
matej rekreacji.
§31
BONONIA opracowanie w skali 1:2000
1. Wie$ potozona w strefie osadniczej A — Podmiejskiej jako miejscowosé
wspomagajaca osrodek gminny m. Goraj. Glowne funkcje to: mieszkalnictwo,
rolnictwo oraz podstawowa obstuga ludnosci. Polozona w dolinie Bialej Lady
takowo-wodnego korytarza ekologicznego rangi regionalnej oraz w obszarze
projektowanego Gorajskiego Parku Krajobrazowego.
2.Tereny zainwestowane
1 RM do 4 RM - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,

hodowlanych, ogrodniczych. wraz  ze sporadyczng zabudowa o charakterze
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jednorodzinnej. Zachowuje si¢ istniejace zainwestowanie w granicach obecnych
podzialow z mozliwos$cia wymiany i budowy nowych obiektow. Budynki mieszkalne
oraz gospodarcze w ztym stanie technicznym nalezy sukcesywnie zamienia¢ na budynki
nowe lub likwidowaé¢ w zalezno$ci od potrzeb. Mozliwos¢ zabudowy enklaw, taczenia
dziatek oraz ewentualnego ich podziatu w celu uzyskania normatywnych powierzchni
I szerokosci. Nowa zabudowa w miar¢ mozliwosci na dziatkach o szerokos$ciach
normatywnych .(lgczenie dzialek) z zachowaniem obowigzujacych warunkéw
technicznych, jakimi powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie. W granicach
zabudowy mozliwo$¢ prowadzenia dziatalnosci gospodarczej to jest nieucigzliwych
ustug komercyjnych i niektérych publicznych (o$wiata, wychowanie opicka, zdrowie.
kultura) oraz rzemiosta jako obiekty wbudowane lub w odpowiednio przystosowanych
budynkach.

5 MN - tereny zabudowy mieszkaniowe]j szeregowej wraz z mozliwoscig lokalizacji
ustug zgodnie z Uchwalg nr XXXII1/129/98 Rady Gminy w Goraju z dnia 29 stycznia
1998 r. Mozliwos¢ taczenia dziatek dla realizacji zabudowy wolnostojacej. Pozostale
ustalenia jak w zmianie planu.

3. Infrastruktura techniczna:

1) zaopatrzeniec w wode —z sieci wodociggowej zbiorczej z ujecia zlokalizowanego

w Goraju;

2) odprowadzanie $ciekOw:

a) obecnie indywidualne lokalne (szczelne zbiorniki bezodpltywowe, doty
chtonne)/,

b) docelowo =zbiorcza sie¢ kanalizacyjna z odprowadzeniem $ciekow do
oczyszczalni w Goraju;

3) elektroenergetyka - zasilanie w energie z istniejacego napowietrznego systemu

sieci Sredniego napigcia wraz trafostacjami 15/04 kV . Zachowuje si¢ istniejgcy
przebieg linii - SN 15 kV wraz ze strefag ochronna;

4) zaopatrzenie w gaz :

a)  obecnie z butli propan — butan;
b) docelowo z projektowanego gazociggu sieci sredniopreznej przeprowadzonej od
stacji redukcyjnej we Frampolu;
5) zaopatrzenie w ciepto — lokalne;

6) telekomunikacja z istniejacej sieci abonenckie;.
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4. Komunikacja:
1) drogi uktadu zewnetrznego:
e KD KP - droga powiatowa nr 2908L klasa ,,Z”” Bononia Wola Radzi¢cka;
e KD KG - drogi gminne:
nr 109163L (dr. gm. nr 1091625L —wysypisko);
nr 109165L (dr. pow.2810L — Bononia — dr. woj. nr 835);
2) drogi uktadu wewngtrznego-
e KDW drogi dojazdowe do siedlisk i pdl itp.
5. Tereny wolne
R - rolnicza przestrzen produkcyjna (uprawy polowe);
RZ - rolnicza przestrzen produkcyjna (uzytki zielone);
ZN - zielen nieurzadzona;
WS -wody- rzeka Biata Lada, rowy melioracyjne; mate zbiorniki wodne.
§32
WOLKA ABRAMOWSKA opracowanie w skali 1:2000
1. Wies$ potozona w rejonie Doliny Biatej Lady B —rejon poludniowy B 2. Glowne
funkcje to mieszkalnictwo, rolnictwo, drobny przemysl, ustugi rzemies§lnicze oraz
podstawowa obstuga ludnosci. Potozona jest w dolinie Biatej Lady takowo-wodnym
korytarzu ekologicznym rangi regionalnej oraz w obszarze projektowanego
Gorajskiego Parku Krajobrazowego oraz w terenach oddziatywania drogi
wojewddzkiej KD-KK GP nr 835.
2. Tereny zainwestowane
1 RM do 10 RM i 22 RM - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych. wraz ze sporadyczng zabudowa o charakterze
jednorodzinnej. Zachowuje si¢ istniejace zainwestowanie w granicach obecnych
podzialow z mozliwos$cia wymiany i budowy nowych obiektow. Budynki mieszkalne
oraz gospodarcze w ztym stanie technicznym nalezy sukcesywnie zamienia¢ na budynki
nowe lub likwidowa¢ w zaleznosci od potrzeb. Mozliwos¢ zabudowy enklaw, taczenia
dziatek oraz ewentualnego ich podziatu w celu uzyskania normatywnych powierzchni
I szerokosci. Nowa zabudowa w miar¢ mozliwosci na dziatkach o szerokosciach
normatywnych (aczenie dziatek) =z zachowaniem obowigzujacych warunkow
technicznych, jakimi powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie. W granicach

zabudowy mozliwo$¢ prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej to jest nieucigzliwych
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ustug komercyjnych i niektérych publicznych (o$wiata, wychowanie opieka, zdrowie.
kultura) oraz rzemiosta jako obiekty wbudowane lub w odpowiednio przystosowanych
budynkach;

11MN,12-RM/MN - tereny zabudowy istniejgcej i projektowanej zagrodowej
przemieszanej z jednorodzinng z przewaga jednorodzinnej z dopuszczeniem
dziatalno$ci gospodarczej zwigzanej z zaopatrzeniem i bytowaniem ludno$ci wraz
z obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi Nowa zabudowa w miar¢ mozliwosci na
dziatkach o szerokosciach normatywnych (laczenie dziatlek lub ew. podzialy)
z zachowaniem obowigzujacych warunkéw technicznych, jakimi powinny odpowiadaé
budynki iich usytuowanie. Zachowanie ciggu pieszo- jezdnego KDW z mozliwoscia
jego przedtuzenia jak na rysunku planu;

13 MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z mozliwoscig
lokalizacji uslug — 4 dziatki zgodnie z Uchwala nr XXXIII/135/98 Rady Gminy
w Goraju z dnia 29 stycznia 1998 r. Pozostale ustalenia jak w zmianie planu;

14 U/MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z lokalizacja ustug —
zgodnie z Uchwata nr XXXV/141/98 Rady Gminy w Goraju z dnia 30 kwietnia 1998 r..
Pozostate ustalenia jak w zmianie planu;

15 UR/U/MN - teren ustug rzemieslniczych, uslug i mieszkalnictwa Zachowanie
istniejacego zakladu produkcji mebli oraz sklepu oraz budynku mieszkalnego.
Mozliwo$¢ wzbogacenia lub zmiany funkcji na inne ustugi nieuciazliwe ;

16 MN/KS/U - teren mieszkalnictwa, obshugi komunikacji i ustug rzemieslniczych.
Zachowanie istniejacego zaktadu mechaniki pojazdowej oraz budynku mieszkalnego.
Mozliwo$¢ wzbogacenia lub zmiany funkcji na inne ustugi nieuciazliwe;

17 UI/UH - teren ustug z zakresu bezpieczenstwa ludnosci i handlu. Remiza OSP wraz
ze sklepem oraz placem ¢wiczen. Mozliwos¢ wzbogacania lub zmiany funkcji na inne
nieucigzliwe;

18 UO/U - teren ustug oswiaty i ustug. Szkota podstawowa. Mozliwo$¢ wzbogacania
lub zmiany funkcji na inne nieucigzliwe;

19 P/MN - teren drobnego przemyshu z mieszkalnictwem. Zachowanie istniejacego
zaktadu wyrobu wedlin oraz budynkéw mieszkalnych. Mozliwos¢ wzbogacania,
modernizacji lub zmiany funkcji na inne nieucigzliwe;

20 P/UIS - tereny rezerwy pod lokalizacj¢ drobnego przemystu, ustug, sktadow itp.

Zagospodarowanie i zabudowa terenu po realizacji nowego odcinka drogi nr 835
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w oparciu 0 miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w skali 1:1000. Do
czasu realizacji zabudowy teren uzytkowany jak dotychczas (uprawy polowe, sady) bez
prawa trwatej zabudowy mieszkaniowe;.

21 U/SIMN - tereny rezerwy pod lokalizacje, ustug, skladéow itp. wraz
Z mieszkalnictwem. Do czasu realizacji zabudowy teren uzytkowany jak dotychczas
(uprawy polowe).

3. Infrastruktura techniczna:.

1) zaopatrzenie w wode —z sieci wodociggowej zbiorczej z ujecia zlokalizowanego

w Zastawiu;

2) odprowadzanie $ciekOw:

a) obecnie indywidualne lokalne (szczelne zbiorniki bezodptywowe, doty
chtonne),

b) docelowo zbiorcza sie¢ kanalizacyjna z odprowadzeniem $ciekow z czesci
przylegtej do m. Bononia do oczyszczalni w Goraju, z pozostalego terenu
alternatywnie zbiorcza sie¢ kanalizacyjna z odprowadzeniem S$ciekow do
oczyszczalni zlokalizowanej w Abramowie (poza terenem opracowania) lub
oczyszczalnie indywidualne dla jednego lub kilku ew. kilkunastu gospodarstw.

3) elektroenergetyka - zasilanie w energi¢ z istniejgcego napowietrznego systemu

sieci $redniego napigcia wraz trafostacjami 15/04 kV . Zachowuje sig:
a) istniejgcy przebieg linii - SN 15 kV wraz ze strefa ochronng;
b) istniejacy przebieg linii - WN 110 kV wraz ze strefg ochronna;

4) zaopatrzenie w gaz :

a)  obecnie z butli propan — butan;
b)  docelowo z projektowanego gazociggu sieci $redniopreznej przeprowadzone;j
od stacji redukcyjnej we Frampolu;

5) zaopatrzenie w ciepto — lokalne;

6) telekomunikacja z istniejgcej sieci abonenckie;j.

4. Komunikacja:
1) drogi uktadu zewnetrznego:

e KDKW droga nr 835 obecnie wojewddzkiej klasy ,,G”. Projektowana
krajowa KDKK w klasie,,GP” wraz z projektowanym odcinkiem drogi -
ztagodzenie tuku

e KD KP - drogi powiatowe:
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nr 2907L klasa ,,L.” Wolka Abramowska — Albinéw
nr 2908L klasa ,,Z” Bononia Wola Radzigcka;
e KD KG - droga gminna - nr 109162L (od dr. gm. 109165L - Kol.
Zastawie do dr. pow. 2807L),
2) drogi uktadu wewngtrznego-
e KDW- drogi dojazdowe, ciagi pieszo-jezdne do siedlisk i pol itp.
5. Tereny wolne
R - rolnicza przestrzen produkcyjna (uprawy polowe);
RZ - rolnicza przestrzen produkcyjna (uzytki zielone);
ZN - zielen nieurzadzona;
WS - wody- rzeka Biata Lada, zrodta, rowy melioracyjne.
§33
ZASTAWIE opracowanie w skali 1:2000
1. Wie$ potozona w strefie osadniczej A — Podmiejskiej jako miejscowosé
wspomagajaca osrodek gminny m. Goraj. Glowne funkcje to: mieszkalnictwo,
rolnictwo oraz podstawowa obsluga ludno$ci. Polozona w dolinie Biatej Lady
takowo-wodnego korytarza ekologicznego rangi regionalnej oraz w obszarze
projektowanego Gorajskiego Parku Krajobrazowego oraz w terenach oddzialywania
drogi wojewodzkiej KD-KK GP nr 835.
2. Tereny zainwestowane:
1 RM do 7 RM i 13 RM- tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych. wraz ze sporadyczng zabudowa o charakterze
jednorodzinnej. Zachowuje si¢ istniejagce zainwestowanie w granicach obecnych
podzialow z mozliwos$cia wymiany i budowy nowych obiektow. Budynki mieszkalne
oraz gospodarcze w ztym stanie technicznym nalezy sukcesywnie zamienia¢ na budynki
nowe lub likwidowa¢ w zaleznosci od potrzeb. Mozliwos¢ zabudowy enklaw, faczenia
dziatek oraz ewentualnego ich podziatu w celu uzyskania normatywnych powierzchni
I szerokosci. Nowa zabudowa w miar¢ mozliwosci na dziatkach o szerokosciach
normatywnych (aczenie dziatek) zzachowaniem obowigzujacych warunkow
technicznych, jakimi powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie. W granicach
zabudowy mozliwo$¢ prowadzenia dziatalnosci gospodarczej to jest nieucigzliwych
ustug komercyjnych i niektérych publicznych (o$wiata, wychowanie opieka, zdrowie.

kultura)oraz rzemiosta jako obiekty wbudowane lub w odpowiednio przystosowanych
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budynkach;
8 UR/MN - tereny budownictwa ustugowego i mieszkaniowego — zgodnie z Uchwalg
nr XXXI11/136/98 Rady Gminy w Goraju z dnia 29 stycznia 1998 r.. Pozostale ustalenia
jak w zmianie planu;
9 US/UT - tereny sportu i rekreacji:
a) urzadzenie terenow sportowo — rekreacyjnych, dopuszcza si¢ budowe
parterowego budynku zaplecza socjalno — magazynowego;
b)  zagospodarowanie terenu zielenig urzadzong z utworzeniem od strony drogi
nr 835 pasa zieleni izolacyjnej
10 KS - teren obstugi komunikacji. Realizacja og6lnodostepnego parkingu.. Mozliwos¢
wzbogacenia funkcji zwigzanej z obstugag wypoczynku i turystyki;
11 UT/MN - teren ustug turystycznych i mieszkalnictwo. Realizacja obiektu
hotelowego.
3. Infrastruktura techniczna:.
1) zaopatrzenie w wodg¢ —z sieci wodociggowej zbiorczej z istniejgcego ujecia wody

-12 W;

2) odprowadzanie $ciekOw:

a) obecnie indywidualne lokalne (szczelne zbiorniki bezodptywowe, doty
chlonne),

b) docelowo zbiorcza sie¢ kanalizacyjna z odprowadzeniem S$ciekow z czesci
przylegtej do m. Bononia do oczyszczalni w Goraju,

3) elektroenergetyka - zasilanie w energie z istniejacego napowietrznego systemu

sieci §redniego napigcia wraz trafostacjami 15/04 kV . Zachowuje sig:
a) istniejgcy przebieg linii - SN 15 kV wraz ze strefa ochronng;
b) istniejacy przebieg linii - WN 110 kV wraz ze strefg ochronna;

4) zaopatrzenie w gaz :

a)  obecnie z butli propan — butan;
b)  docelowo z projektowanego gazociggu sieci Sredniopreznej przeprowadzonej
od stacji redukcyjnej we Frampolu;

5) zaopatrzenie w ciepto — lokalne;

6) telekomunikacja z istniejacej sieci abonenckie;.

4. Komunikacja:

1) drogi uktadu zewnetrznego:
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e KDKW droga nr 835 obecnie wojewodzkiej klasy ,,G”, projektowana krajowa
KDKK w klasie,,GP”,

e KDKP - droga powiatowa - nr 2906L klasa ,,Z” Gilow — Teodorowka wraz
Z rezerwg pod ewentualne wyprostowanie ciggu drogowego,

o KDKG —drogi gminne:

nr 109153L (od dr.gm.109164 —dr. pow.2905 — Kol. Kondracka);

nr 109164L (od dr. pow nr2906L - do dr. woj. nr 835) - zmiana czesSci przebiegu drogi

zgodnie z rysunkiem planu

nr 109162L (od dr. gm. 109165L-kol. Zastawie do dr. pow. 2807L);

2) drogi uktadu wewnetrznego

o KDW- drogi dojazdowe, ciagi pieszojezdne do siedlisk i pol itp.

5. tereny wolne

R - rolnicza przestrzen produkcyjna (uprawy polowe);

RZ - rolnicza przestrzen produkcyjna (uzytki zielone);

WS — wody - rowy melioracyjne, Zzrodta

13 WS pomniki przyrody —zasady ochrony zgodnie z ustaleniami ogdlnymi §8

ZP - zielen — sad;

ZN — zielen nieurzadzona

ZL - tereny zalesien 1 zakrzaczen;

ZLp — tereny projektowanych zalesien. Wysokie spadki (zagrozenie erozjg)oraz tereny

zdegradowane.

DZIAL IV
Postanowienia koncowe

§ 34
Ustala si¢ stawki procentowe optaty zwigzanej ze wzrostem wartos$ci nieruchomosci
zgodnie z art. 36 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu: i zagospodarowaniu
przestrzennym w tym:
1. terenéw przewidzianych dla realizacji ushug publicznych i zagospodarowania
o0 charakterze ekologicznym (np. zalesienia) 1 %;
2. terendéw przewidzianych pod rozwoj przedsigbiorczosci i ustug komercyjnych - 5%.
3. dla terenéw mieszkalnictwa jednorodzinnego - 3% z wyjatkiem nieodptatnego

przekazania nieruchomosci na rzecz osob bliskich przy stawce - 1 %;
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4. dla terenéw uslug zwigzanych z obstugg rolnictwa - 2 % za wyjatkiem siedlisk

zagrodowych, dla ktérych wynosi - 1 %.

§ 35
Tracg moc prawna:
1. w calosSci - zmiany Miejscowego Planu Ogoblnego Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Goraj uchwalone uchwatg Nr XXXIII/137/98 Rady Gminy
w Goraju z dnia 29 tycznial998r (Dz. U. Woj. Zamojskiego nr 12 poz. 93 z dnia
12 maja 1999r.)
2. w czegscl -zmiana Miejscowego Planu Ogdlnego Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Goraj uchwalona uchwatg nr XXXIII/134/98 Rady Gminy w Goraju z dnia
29 stycznial998r (Dz. U. Woj. Zamojskiego nr 12 poz. 90 z dnia 12 maja 1999r.)
dotyczaca przeznaczenia potudniowej czesci dziatki nr 3343 przylegajacej do ulicy
Dymitra Gorajskiego z KS na UH.
§ 36
Tereny zainwestowane wytaczone sg z uzytkowania rolniczego.
§37
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Woéjtowi Gminy Goraj
§ 38
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

mgr Jan Kulnianin
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