UCHWALA NR XL/263/14
RADY MIEJSKIEJ WE FRAMPOLU

z dnia 26 czerwca 2014 r.

w sprawie uchwalenia zmian w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Frampola -
etap IL.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r., poz.
594 z pdzniejszymi zmianami), art. 20 ust. 1 i art. 27 i art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r., poz. 647 z p6zniejszymi zmianami), oraz uchwaty Nr
XXIX/171/09 Rady Miejskiej we Frampolu z dnia 3 sierpnia 2009r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmian w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Frampola, Rada Miejska uchwala, co
nastgpuje:

§ 1. Po stwierdzeniu, iz projekt ,,zmian w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta
Frampola — etap II” w obszarze wskazanym na zalaczniku graficznym nr 1 jest zgodny z ustaleniami ,,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Frampol”, zatwierdzonego uchwata
Nr VIII/22/99 Rady Miejskiej we Frampolu z dnia 27 kwietnia 1999 r., z p6ézniejszymi zmianami - uchwala si¢
zmiany w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Frampola.

Ustalenia ogdlne

§ 2. 1. Uchwala si¢ zmiany w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Frampola
zatwierdzonego uchwala XXXI1/141/2005 Rady Miejskiej we Frampolu z dnia 23 czerwca 2005r. w zakresie
dotyczacym przeznaczenia terenéw rolnych (pastwisko) pod lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

2. Zmiany w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego stanowia:
1) ustalenia — bedace trescia niniejszej uchwaty,
2) rysunek zmian planu w skali 1:1000 stanowigcy zalacznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty,
3) ustalenia zmian planu oraz rysunek planu w zakresie regulowania niniejsza uchwatla stanowia integralng catosc.

3. Program realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej zapisanej w zmianach planu wraz
z zasadami ich finansowania — stanowi zalagcznik nr 2.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmian w planie stanowi zalacznik nr

§ 3. 1. Celem regulacji ustalen zmian planu jest:

1) zmiana funkcjonalno — przestrzenna terendw uzytkowanych rolniczo na tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

2) podporzadkowanie dziatan inwestycyjnych wymogom zachowania tadu przestrzennego w sposob zapewniajacy
ochrone srodowiska,

3) zapewnienie obstugi komunikacyjnej,
4) obstuga i zaopatrzenie w media infrastruktury techniczne;.

2. Ustalenia uwzgledniaja zasady zréwnowazonego rozwoju inie naruszaja walorow przyrodniczych
i krajobrazowych stanowiacych elementy systemu obszaréw chronionych.

3.Do czasu realizacji inwestycji zgodnych z funkcjami wustalonymi zmianami planu dopuszcza si¢
dotychczasowe uzytkowanie terenu.

§ 4. 1. Przedmiotem ustalen zmian w planie sg:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolem MN;
2) tereny drog publicznych oznaczone symbolami KDKG;

3) zasady zagospodarowania terenéw o ktérych mowa w pkt. 1-2;
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4) zasady obstugi komunikacyjne;j;
5) zasady zaopatrzenia terenu w infrastrukture techniczna.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku zmian w planie sg obowigzujagcymi ustaleniami:
1) granice opracowania,
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu i sposobie uzytkowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) symbole literowe oraz numery terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi.

3. Oznaczenia graficzne na rysunku zmian planu nie wymienione w ust. 2 majg charakter postulowany lub
informacyjny.

§ 5. 1. llekro¢ w tresci uchwaty jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miejskiej we Frampolu w sprawie uchwalenia
zmian w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Frampola,

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreSlonym w miejscowym planie przeznaczeniu podstawowym,
ograniczony liniami rozgraniczajagcymi oraz oznaczony symbolem;

3) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
i r6znych zasadach zagospodarowania;

4) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore przewaza na danym
terenie;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia terenu inne niz podstawowe,
ktore je uzupehniajg lub wzbogacaja;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie, w ktérej moze by¢ usytuowana Sciana
frontowa budynku bez prawa jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej terenu lub drogi, nie dotyczy
to elementow architektonicznych takich jak: balkon, gzyms, okap dachu, zadaszenie nad wejsciem do
budynkow, taras, podest, podjazd dla niepelnosprawnych, schody wejsciowe oraz innych detali wystroju
architektonicznego zwigzanych z budynkami,

8) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni catkowitej zabudowy obiektow
kubaturowych do powierzchni dziatki budowlane;j;

9) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$§¢ mierzong od poziomu terenu przy najnizej
potozonym wejsciu do budynku lub jego czgséci, znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji nadziemnej
budynku, do gornej powierzchni najwyzej potozonego stropu, tacznie z gruboscia izolacji cieplnej 1 warstwy ja
ostaniajacej, bez uwzgledniania wyniesionych ponad te plaszczyzng maszynowni dzwigowni i innych
pomieszczen technicznych, badz do najwyzej potozonego punktu stropodachu lub konstrukcji przekrycia
budynku znajdujacego si¢ bezposrednio nad pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi;

10) kondygnacji nadziemnej - nalezy przez to rozumie¢ kondygnacjg, ktorej gorna powierzchnia stropu lub
warstwy wyrownawczej podlogi na gruncie znajduje si¢ w poziomie lub powyzej poziomu projektowanego lub
urzadzonego terenu, a takze kazda sytuowang nad nig kondygnacje;

11) zabudowie ustugowej - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe na potrzeby ustug komercyjnych lub rzemiosta,
zwigzanych zobstuga zespotu zabudowy i stanowiaca jej uzupehienie, pod warunkiem konieczno$ci
zachowania standardow jakos$ci srodowiska;

12) ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi spelniajace wymogi sanitarne wilasciwe dla
podstawowego przeznaczenia obiektu budowlanego, atakze zaliczane w przepisach z zakresu ochrony
srodowiska do mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, dopuszczonych przez wlasciwe
organy w oparciu o raport oddzialywania przedsiewzigcia na Srodowisko lub w oparciu o odstapienie od
opracowania raportu;
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13) uciazliwosci - nalezy przez to rozumie¢ zjawiska fizyczne lub stany utrudniajace zycie ludzi albo dokuczliwe
dla otaczajacego S$rodowiska, a zwlaszcza: hatas, wibracje, zanieczyszczenie powietrza izanieczyszczenie
powierzchni ziemi oraz wod;

14) drodze publicznej — nalezy przez to rozumie¢ droge zaliczong na podstawie ustawy o drogach publicznych do
kategorii drog gminnych, wydzielonych liniami rozgraniczajacymi;

15) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ nieutwardzona, pokryta
roslinnoscig.

2. Pojecia, ktorych znaczenie definiuja odrgbne powszechnie obowigzujace akty prawne a zostaly uzyte
w niniejszych zmianach planu, interpretowaé nalezy zgodnie z ich znaczeniem okre§lonym w tych aktach wedtug
stanu prawnego obowigzujgcego w dniu uchwalenia zmian planu.

Ustalenia dotyczace ochrony Srodowiska przyrodniczego i warto$ci kulturowych.

§ 6. 1. W zakresie ochrony przyrody, ksztalttowania S$rodowiska, krajobrazu kulturowego 1 wartos$ci
kulturowych ustala sig:

1) obowigzek eliminowania negatywnych oddziatywan wyznaczonych obszaréw funkcyjnych polozonych
w bezposrednim sasiedztwie ostoi ptasiej ,,Lasy Janowskie” PLB 060005 oraz potencjalnej ostoi siedliskowe;j
,,uUroczyska Lasow Janowskich” PLH 060031,

2) obowigzek zagospodarowania terenu nie powodujacy przekroczen standardéow $rodowiska okre§lonych
w przepisach odrgbnych poza granice terenu do ktorego uzytkownik posiada tytut prawny;

3) obowigzek ochrony przed halasem poprzez stosowanie odpowiednich $rodkow, okreslonych w przepisach
odrebnych jesli prognozowane poziomy hatasu przekraczajg wartosci dopuszczalne;

4) zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $Srodowisko w rozumieniu przepisOw
ochrony $rodowiska w celu ochrony zdrowia ludzi, wod podziemnych, powierzchniowych i powietrza przed
nadmiernymi emisjami;

5) obowigzek dostosowania skali i gabarytow budynkéw do charakteru krajobrazu kulturowego i naturalnego
W otoczeniu, z zastosowaniem tradycyjnych materiatow wykonczeniowych — kamien, drewno, ceramika;

6) obowigzek ochrony przypadkowo odkrytych zabytkéw i obiektow archeologicznych, aw przypadku ich
odkrycia prace ziemne nalezy wstrzymac¢ ipowiadomi¢ wojewodzkiego konserwatora zabytkow lub
burmistrza;

7) w obszarze objetym zmianami planu nie wystepuja obiekty wpisane do rejestru zabytkow ani wojewodzkiej
ewidencji zabytkow;

8) ze wzgledu na brak wystepowania nie okresla si¢ zasad ochrony dobr kultury, wymagan wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych, lokalizacji nowych zaktadow o zwigkszonym Iub duzym ryzyku
wystgpienia powaznych awarii, atakze granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze
obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszardéw osuwania si¢ mas ziemnych.

§ 7. 1. W zakresie zasad 1 warunkow podziatu nieruchomosci ustala si¢ mozliwos¢ podziatu dziatki w obszarze
objetym zmianami planu na dziatki budowlane pod warunkiem zachowania nastepujacych zasad:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
1000m? przy szeroko$ci frontu nie mniejszej niz 20,0 m, z zachowaniem zasad ustalonych na rysunku zmian
planu.

2. Podzial nieruchomosci nie jest dopuszczony, jezeli projektowane do wydzielenia dziatki gruntu nie maja
dostepu do drogi publicznej (za dostgp do drogi publicznej uwaza si¢ rowniez drogi wewnetrzne wraz
z ustanowieniem na tej drodze odpowiednich stuzebnosci dla wydzielonych dzialek gruntu albo ustanowienia dla
tych dzialek innych stuzebnosci drogowych).

3. Dopuszcza si¢ poza okreslonymi w ust. 1 zasadami i warunkami podziatu nieruchomosci na terenie obszaru
objetego zmianami planu dokonywanie podziatow majacych na celu lokalizacje niezbednych dla obstugi terenéw
urzadzen infrastruktury technicznej w szczegodlnosci stacji transformatorowych, przepompowni $ciekow.

§ 8. 1. Ustalenia dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
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1) dopuszczenie mozliwosci wzbogacenia funkcji podstawowej — mieszkalnictwo o funkcje uzupetniajace ushugi,
nie powodujace przekroczen standardéw jakosci §rodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych poza granice
terenu, bedacego w dyspozycji prawnej uzytkownika,

2) dopuszczenie realizacji budynkéw przy granicy dziatki lub 1,5 m od granicy dziatki pod warunkiem spetnienia
wymogow wynikajacych z prawa budowlanego i przepisow przeciwpozarowych,

3) wymogi dla budynkoéw mieszkalnych z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych:

a) projektowana zabudowa nie przekraczajaca 2 kondygnacji nadziemnych, z ktorych drugg stanowi poddasze
uzytkowe, wysokos¢ budynkoéw liczona od poziomu terenu do kalenicy do 9,5 m, potacie dachowe dwu — lub
wielospadowe o kacie nachylenia do 45° z dopuszczeniem naczotkdéw, lukarn, okien potaciowych,

b) powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni dziatki budowlanej, udziat powierzchni biologicznie czynnej —
min. 40%;

4) wymogi dla budynkow gospodarczych i ustugowych:
a) maksymalna wysokos$¢ budynkéw - 1 kondygnacja nadziemna, dachy o nachyleniu potaci min. 25°

2. Dla zapewnienia bezpieczenstwa oraz wilasciwej eksploatacji linii elektroenergetycznych napowietrznych
15kV ustala si¢ strefe wolna od zabudowy inasadzen drzew ikrzewow wyzszych niz 2,0m wzdhuz linii
o szeroko$ci 15,0 m (po 7.5 m od osi linii). Przystosowal istniejace linie elektroenergetyczne do nowych
warunkow pracy zgodnie z obowigzujacymi normami poprzez wykonanie wlasciwego obostrzenia, uziemienia, itp.

3. Dla istniejacych i projektowanych gazociggéw wyznacza si¢ strefe kontrolowang o szerokosci 1,0 m (po 0,5
m od osi gazociggu, dla gazociggdw niskiego i sredniego ci$nienia). W strefie kontrolowanej nie nalezy wznosic¢
budynkow, urzadzen statych, sadzi¢ drzew oraz nie powinna by¢ podejmowana zadna dziatalno$¢ mogaca zagrozic
trwalosci przylacza gazowego podczas jego eksploatacji.

Ustalenia szczegolowe
§ 9. 1. MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — zatacznik nr 1:
1) zasady realizacji zabudowy i zagospodarowania, zgodnie z ustaleniami ogdlnymi i przepisami odrgbnymi,
2) obstuga komunikacyjna terenu:

a) z drog oznaczonych symbolami 01KDKG109209L oraz 02KDKG109209L ( ul. Le$na) — o szerokosci
w liniach rozgraniczajacych 15,0 m,

b) z projektowanej drogi gminnej oznaczonej symbolem 03KDK-L o szerokosci w liniach rozgraniczajacych
10,0 m,

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — 15,0 m od krawedzi jezdni istniejacej i projektowanej drogi gminne;j,
4) zaopatrzenie w infrastrukture techniczna:

a) w wodg, z istniejacego wodociagu poprzez rozbudowe istniejacych przytaczy,

b) odprowadzanie $ciekéw do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarne;j,

¢) odprowadzanie wod opadowych — powierzchniowe z rozsaczaniem w obrebie dziatki,

d) odpady state komunalne po wstgpnej segregacji gromadzone w kontenerach i wywo6z na skladowisko
odpadow,

e) odpady inne niz komunalne — gromadzenie i utylizacja zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) elektroenergetyka, gaz, telekomunikacja wg warunkow zarzadcy sieci,

g) zaopatrzenie w energie¢ cieplng indywidualne, alternatywnie na paliwo state, ptynne lub gazowe.
Ustalenia koncowe.

§ 10. W granicach zmian planu tracag moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Frampol uchwalonego Uchwata XXXI/141/05 Rady Miejskiej we Frampolu z dnia 23 czerwca 2005r.
(Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lubelskiego Nr 185, poz. 3180), w obszarze wskazanym na rysunku zmian
planu.
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§ 11. Zgodnie z art. 36 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala
si¢ stawke procentowa, stuzaca naliczeniu oplat z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci objetej zmianami planu,
w wysokosci:

1) 20% - dla terenu oznaczonego symbolem MN,
2) 1% - dla terendow pozostatych.
§ 12. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Frampola.

§ 13. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa
Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Jerzy Marczak
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Zatacznik nr 2 do Uchwaly Nr
XL/263/14

Rady Miejskiej we Frampolu

z dnia 26 czerwca 2014 r.

PROGRAM REALIZACIJI ZADAN Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ DOTYCZACY
ZMIAN MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA FRAMPOLA
dotyczacy:
zmiany przeznaczenia terenéw rolnych (pastwisko) pod lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej

Na podstawie art. 17, pkt 5 i art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012 r., poz. 647 ze zmianami.) 0 sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, rozstrzyga si¢
zgodnie z przepisami ustawy o finansach publicznych.

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej objety zmianami planu posiada pelne uzbrojenie:

1) teren przylega do drogi gminnej KDKG 109209L (ul. Le$na), wyposazony jest w sie¢ wodociggowa i
kanalizacyjna, w zwiazku z czym nie zachodzi potrzeba budowy tych urzadzen, tylko rozbudowa
przytaczy oraz budowa odcinka drogi gminnej, chodnikow i o$wietlenia;

2) obstluga komunikacyjna terenéw odbywaé si¢ bedzie w sposob dotychczasowy z istniejacych i
projektowanych drog publicznych (gminnych). W zakresie komunikacji beda konieczne naklady
finansowe ponoszone przez gming przy realizacji planowanej drogi gminne;.

3) w zakresie zaopatrzenia w wod¢ ustalono przylagczenie projektowanych obiektow do sieci
wodociggowej, realizacja przytacza wodociggowego odbedzie si¢ kosztem i staraniem inwestora. W
zakresie zaopatrzenia w wodg nie bedg konieczne zadne naktady finansowe ponoszone przez gmine.

4) w zakresie gospodarki $ciekowej ustalono odprowadzanie $ciekéw do istniejgcej sieci kanalizacji
sanitarnej, realizacja przytacza kanalizacyjnego odbgdzie si¢ kosztem i staraniem inwestora. W
zakresie gospodarki $ciekowej nie beda konieczne zadne naktady finansowe ponoszone przez gming.

5) Realizacja pozostalych elementow sieci infrastruktury technicznej, tj. elektroenergetyczne;j,
gazowniczej, telekomunikacyjnej pozostaje w gestii zarzadcOw poszczegdlnych sieci i urzagdzen.

Srodki na realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej (budowa uzbrojenia), nalezacych do
zadan wilasnych gminy beda pochodzi¢ z budzetu gminy oraz beda pozyskiwane w ramach strukturalnych
funduszy operacyjnych i srodkéw pomocowych.

Realizacja inwestycji prowadzona bedzie sukcesywnie, w miar¢ mozliwosci finansowych gminy, przy
zachowaniu zasady uwzgledniajacej interes publiczny oraz rachunek ekonomiczny liczony wielkosScia
poniesionych nakladéw na jednego mieszkanca, korzystajacego z realizowanej inwestycji infrastrukturalne;.
Ponadto przy realizacji zadan przewiduje si¢ wspotdziatanie z innymi podmiotami publicznymi i prywatnymi
dzialajacymi i inwestujacymi na terenie gminy w celu optymalizacji wydatkow.
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Zatgcznik nr 3

do Uchwaty Nr XL/263/14
Rady Miejskiej we Frampolu
z dnia 26 czerwca 2014 .

ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIEJSKIEJ WE FRAMPOLU
0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmian w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego miasta Frampola

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012 r., poz. 647, ze zmianami), Rada Miejska stwierdza, ze w okresie wylozenia
projektu zmian w planie do publicznego wgladu oraz w okresie 14 dni po wylozeniu, przewidzianym na

sktadanie uwag do projektu zmian w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Frampol nie
wptyneta zadna uwaga dotyczaca ustalen dla funkcji terenéw objetych niniejsza uchwata.

Id: 8B05D361-585E-4816-9113-213DF8AE40E7. Podpisany Strona 11





