UCHWALA NR XXXV/225/13
RADY MIEJSKIEJ WE FRAMPOLU

z dnia 29 listopada 2013 r.

w sprawie uchwalenia zmian w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego czesci Gminy
Frampol - I etap.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.z 2001 r. Nr
142 poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami), art. 20 ust.1 iart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z p6zniejszymi zmianami), po stwierdzeniu, iz
zmiana planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Frampol, uchwalonego uchwata Nr VIII/22/99 Rady Miejskiej we Frampolu z dnia 27 kwietnia 1999 r.
wraz z pdzniejszymi zmianami, Rada Miejska we Frampolu uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiany w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego czesci gminy Frampol
uchwalonym uchwatg XXX1/142/05 Rady Miejskiej we Frampolu z dnia 23 czerwca 2005r. (Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa Lubelskiego Nr 183 z 9 wrzesnia 2005 r.), zwane w dalszej czesci uchwaty zmianami planu.

2.7Zmiany planu  obejmuja  obszary olacznej  powierzchni  okoto 2,91 ha  potozone
w miejscowosciach: Sokotéwka i Karolowka w granicach okreSlonych na zatacznikach od nr 1do nr 6 do
niniejszej uchwaty.
3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zatacznik Nr 1— rysunek zmiany planu, wykonany na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000, bedacy
integralng cze$cig uchwaty i obowigzujacy w zakresie okreslonym legenda,
2) zatacznik Nr 2 — rysunek zmiany planu, wykonany na kopii mapy zasadniczej w skali 1:500, bedacy integralna
czgscia uchwaly i obowigzujacy w zakresie okreslonym legenda,
3) zatagcznik Nr 3 — rysunek zmiany planu, wykonany na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000, bedacy
integralng czeg$cig uchwaty i obowigzujacy w zakresie okreslonym legenda,

4) zalacznik Nr 4 — rysunek zmiany planu, wykonany na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000, bedacy
integralng czescig uchwaty i obowigzujacy w zakresie okreslonym legenda,

5) zalacznik Nr 5 — rysunek zmiany planu, wykonany na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000, bedacy
integralng czescig uchwaty i obowigzujacy w zakresie okreslonym legenda,

6) zalacznik Nr 6 — rysunek zmiany planu, wykonany na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000, bedacy
integralng czes$cig uchwaty i obowigzujacy w zakresie okreslonym legenda,

7) zalacznik nr 7 — rozstrzygniccie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,

8) zalgcznik nr 8 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu zmiany planu.

4. Tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oznaczone sg na rysunkach zmiany
planu symbolami cyfrowo - literowymi odpowiadajacymi funkcji ustanowionej przepisami uchwaty.

5. Oznaczenia graficzne na rysunkach zmiany planu w postaci granicy obszaru objetego zmiang planu, linii
rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu irdznych zasadach zagospodarowania, nieprzekraczalnej linii
zabudowy oraz symboli cyfrowo-literowych sa obowigzujacymi ustaleniami zmiany planu. Pozostate oznaczenia
graficzne maja charakter informacyjny.

6. W granicach zmiany planu ustala si¢ nastepujace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, oznaczone na rysunkach zmiany planu symbolami cyfrowo - literowymi:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zuslugami — oznaczone na rysunkach zmiany planu
symbolami: IMN,U, 2MN,U, 3MN,U i 4MN,U o I3cznej powierzchni okoto 1,50 ha,
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2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej izagrodowej — oznaczone na rysunku zmiany planu
symbolami: IMN,RM i 2MN,RM o lacznej powierzchni okoto 1,11 ha,

3) teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i letniskowej — oznaczony na rysunkach zmiany planu
symbolem 1MN,ML o powierzchni okoto 0,14 ha.

4) teren ciggu pieszo - jezdnego — oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem 2 KDx o powierzchni okoto
0,05 ha,

S)tereny  drogi  serwisowej  zlokalizowanej ~ wpasie  drogowym  drogi = wojewodzkiej  nr
835 — oznaczone na rysunkach zmiany planu symbolami 1KDG(s), 2KDG(s), 3KDG(s) i 4KDG(s) o tacznej
powierzchni okoto 0,11 ha,

§ 2. 1. llekro¢ w tresci uchwaty jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale Rady Miejskiej we Frampolu w sprawie
uchwalenia zmian w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego czgsci Gminy Frampol,

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé¢ lini¢, w ktorej moze by¢ usytuowana $ciana
frontowa budynku bez prawa jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej terenu lub drogi (ulicy),
nie dotyczy to elementdéw architektonicznych takich jak: balkon, gzyms, okap dachu, zadaszenie nad wejsciem
do budynkéw, taras, podest, podjazd dla niepetnosprawnych, schody wejsciowe oraz innych detali wystroju
architektonicznego zwigzanych z budynkami,

3) powierzchni catkowitej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wszystkich kondygnacji budynku w obrysie
zewngtrznym S$cian, oraz wszystkich elementéw wykraczajacych poza kubaturg budynku, tzn. tarasy, schody
zewnetrzne, podcienia, balkony, itp.,

4) zieleni urzadzonej - nalezy przez to rozumie¢ tereny petnigce funkcje estetyczne lub uzytkowe,
zagospodarowane w formie zieleni niskiej (murawy, laki kwietne, trawniki, rabaty bylinowe, krzewy
ptozace si¢ i wolnorosngce itp.) lub wysokiej (krzewy i drzewa),

5) strefie kontrolowanej - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony po obu stronach osi gazociggu, w ktérym
operator sieci gazowej podejmuje czynnosci w celu zapobiezenia dziatalno$ci mogacej mie¢ negatywny wpltyw
na trwato$¢ i prawidtowa eksploatacje gazociggéw. W strefie kontrolowanej nie nalezy wznosi¢ budynkow,
urzadzac statych sktadow i magazynow, sadzi¢ drzew oraz nie powinna by¢ podejmowana zadna dziatalnosé
mogaca zagrozi¢ trwatosci gazociggéw podczas ich eksploatacji;

2. Pojecia,  ktérych  znaczenie  definiuja odrebne powszechnie obowigzujace akty  prawne
a zostaly uzyte w niniejszej zmianie planie, interpretowac nalezy zgodnie zich znaczeniem okreslonym w tych
aktach wedtug stanu prawnego obowigzujacego w dniu uchwalenia zmiany planu.

§ 3. 1. Ustala si¢ ochrong i ksztaltowanie tadu przestrzennego:

1) w zakresie uktadu funkcjonalno - przestrzennego poprzez podziat obszaru obj¢tego zmiang planu na tereny,
w ramach ktérych obowigzujg okre§lone zasady zagospodarowania, zawarte w ustaleniach szczegotowych,

2) tereny, ktorych istniejace przeznaczenie nie jest zgodne z ustaleniami zmiany planu miejscowego, moga by¢
wykorzystane w sposob dotychczasowy - do czasu ich zagospodarowania zgodnego ze zmiang planu,

3) przebudowa, rozbudowa lub nadbudowa istniejacych budynkow jest dopuszczalna przy zachowaniu zasady, ze
dziatania inwestycyjne beda sukcesywnie zmierza¢ do uzyskania zgodno$ci z ustaleniami zmiany planu
w zakresie przeznaczenia i zagospodarowania terenu,

4) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych
i przepompowni $ciekow, pod warunkiem, ze nie wykluczy to mozliwosci zagospodarowania terenéw zgodnie
z ich podstawowym przeznaczeniem i zasadami zagospodarowania okreslonymi w zmianie planu,

5) zakazuje si¢ stosowania ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych od strony drog publicznych
1 ciggu pieszo — jezdnego;

6) w granicach zmiany planu wprowadza si¢ zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych,
W rozumieniu przepiséw prawa budowlanego, za wyjatkiem zaplecza placu budowy.

§ 4. 1. Ustala si¢ zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) Obszary objete zmiang planu potoZzone sa:
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a) w obrgbie OSO Natura 2000 Lasy Janowskie — teren 1MN,U,
b) w obrebie OSO Natura 2000 Puszcza Solska — teren IMN,ML i 2MN,U,

c)w obrebie Jednolitej Czgsci Wod  Powierzchniowych (JCWP) pn. tada od Osy o kodzie
PLRW2000172286169 i w obrebie Jednolitej Czgsci Wod Podziemnych (JCWPd) Nr 127,

d) poza zasiegiem Glownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 406 i Nr 428,

€) poza terenami zagrozonymi powodzig lub ruchami osuwiskowymi mas ziemnych oraz udokumentowanych
76z surowcoOw naturalnych,

2) Zagospodarowanie terenow objetych zmiang planu podporzadkowuje sig:

a) wymogom ochrony ptakéw bedacych przedmiotem ochrony w obszarze Specjalnej Ochrony Ptakow Lasy
Janowskie PLB 060005 wraz z ich siedliskami;

b) wymogom ochrony ptakéw bedacych przedmiotem ochrony w obszarze Specjalnej Ochrony Ptakéw Puszcza
Solska PLB 060008 wraz z ich siedliskami;

¢) wymogom ochrony, ktéorych celem jest osiggni¢cie co najmniej dobrego stanu ekologicznego oraz
utrzymanie co najmniej dobrego stanu chemicznego dla JCWP PLRW2000172286169 (stan dobry, cele
srodowiskowe niezagrozone);

d) wymogom ochrony, ktorych celem jest utrzymanie dobrego stanu ekologicznego dla JCWPd Nr 127 (stan
ilosciowy 1 chemiczny dobry, cele srodowiskowe niezagrozone);

3) w zakresie ochrony wod nalezy zapewni¢ warunki gwarantujagce ochrong wod powierzchniowych
i podziemnych poprzez zastosowanie rozwigzan zapobiegajacych ich zanieczyszczeniom,

4) wszystkim budynkom mieszkalnym jednorodzinnym, mieszkalnym zustugami, ustugowym i rekreacji
indywidualnej nalezy zapewni¢ pelne wyposazenie w kanalizacj¢ sanitarng a powierzchniom narazonym na
zanieczyszczenie (drogi, miejsca postojowe) w kanalizacj¢ deszczowa indywidualna,

5) nakazuje sig:

a) wykorzystanie gruntow w terenach przeznaczonych do zainwestowania zzachowaniem wskaznika
zabudowy powierzchni catkowitej oraz powierzchni biologicznie czynnej wyznaczonych dla poszczegolnych
terenow,

b) stosowanie dostepnych rozwigzan technicznych i technologicznych eliminujgcych zagrozenia dla srodowiska
gruntowo — wodnego i zdrowia ludzi,

¢) zachowa¢ dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku zgodnie z przepisami prawa ochrony §rodowiska,
d) stosowanie do celow grzewczych proekologicznych rozwigzan;

e) w przypadku hodowli zwierzat — wyposazenie w szczelne ptyty obornikowe oraz bezodptywowe zbiorniki na
gnojowice 1 gnojowke,

6) zakazuje si¢:

a) lokalizacji przedsiewzig¢ moggcych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko, za
wyjatkiem realizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej, w tym inwestycji celu publicznego z zakresu
lacznosci publicznej,

b) odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do waod i gruntu. Obowiazuje realizacja zabezpieczen srodowiska
wodno - gruntowego przed zanieczyszczeniami, w tym zabezpieczen zwigzanych z oczyszczaniem wod
opadowych z terenow tras komunikacyjnych i parkingéw z substancji ropopochodnych,

¢) sktadowania kiszonek oraz srodkow chemicznych w dziatalno$ci rolniczej 1 ustugowej na nie uszczelnionej
powierzchni ziemi,

d) zakaz lokalizowania obiektow stanowigcych zagrozenie dla jakosci wod podziemnych niezabezpieczonych
przed przenikaniem do podtoza substancji szkodliwych dla srodowiska.

§ 5. 1. Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego:

1) W przypadku wystgpowania stanowisk archeologicznych nie oznaczonych w terenie, obowigzuje niezwloczne
powiadomienie stuzb konserwatorskich Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow, badz Burmistrza Frampola
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o miejscach przypadkowych odkry¢ zabytkéw archeologicznych lub przedmiotow posiadajacych cechy
zabytku. Miejsca te powinny zosta¢ oznaczone i wraz z odnalezionymi przedmiotami zabezpieczone przed
zniszczeniem,

§ 6. Ustala si¢ szczegodlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) przy realizacji inwestycji na obszarach zmiany planu uwzgledni¢ warunki wynikajace z przebiegu ciaggow sieci
infrastruktury technicznej migdzy innymi z przebiegu linii elektroenergetycznych S$rednich napieé oraz
gazociaggow wysokiego cisnienia,

2) nakazuje si¢ zachowa¢ bezpieczny odstgp od urzadzen elektroenergetycznych przy lokalizacji zabudowy
przeznaczonej na staly pobyt ludzi:

a) dla linii napowietrznej SN 30 kV nalezy zachowa¢ wolny od zabudowy pas terenu o szerokosci 18 m (po 9,0
od osi linii),
b) dla linii napowietrznej nN 0,4 kV nalezy zachowac¢ pas terenu o szerokosci 10 m (po 5,0 m od osi linii),

¢) dla linii kablowej SN i nN nalezy zachowac pas terenu o szerokosci 1 m (po 0,5 m od osi linii),

3) dla istniejacego gazociagu wysokiego cisnienia DN 200 relacji Zaklikoéw — Bilgoraj wyznacza si¢ strefe
kontrolowana o szerokosci 30,0 m (po 15,0 m od osi gazociagu).

§ 7. 1. Ustala si¢ zasady obshlugi terenow w zakresie infrastruktury techniczne;.
1) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie terendw objetych granicami zmiany planu z gminnej sieci wodociggowej, przebiegajacej na
obszarach objetych zmiang planu oraz poza ich obszarem, poprzez budowe lub rozbudowg sieci rozdzielczej
o0 parametrach nie mniejszych niz @90,

b) dopuszcza sig:
1) przebudowe i rozbudowe istniejacych wodociagow,
2) tymczasowe zaopatrzenie w wodg¢ ze studni kopanych i wierconych,
2) w zakresie gospodarki sciekowe;j:

a) odprowadzenie $ciekow sanitarnych poprzez projektowane przylacza do istniejacej i projektowanej sieci
kanalizacyjnej sanitarnej zlokalizowanej poza granicami opracowania (zakonczonej oczyszczalnig Sciekow
we Frampolu - poza obszarami obj¢tymi zmiang planu) lub tymczasowo do bezodptywowych zbiornikow na
nieczystosci ciekte o pojemnosci do 10m?,

b) odprowadzenie wod opadowych z dachdéw i1 zadaszen — powierzchniowo po wiasnym terenie,

¢) odprowadzanie wdod opadowych iroztopowych z drég, miejsc postojowych po oczyszczeniu z substancji
ropopochodnych w separatorze do studni chtonnej,

3) w zakresie elektroenergetyki:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng w oparciu o istniejacg siec elektroenergetyczng — linie $rednich (15kV)
i niskich napig¢ oraz rozbudowywang sie¢ wraz z urzadzeniami elektroenergetycznymi,

b) dopuszcza si¢ wykorzystanie alternatywnych zrodet energii,
4) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng i gaz:

a) zaopatrzenie w gaz ziemny poprzez projektowane przylacza do istniejagcych i projektowanych gazociggdw
$redniopreznych lub poprzez ich rozbudowe,

b) zaopatrzenie obiektow w ciepto z indywidualnych systeméw grzewczych, z wykorzystaniem ekologicznych
no$nikow energii (np. gaz, energia elektryczna, paliwo olejowe oraz odnawialne Zzrodta energii),

5) zaopatrzenie w sie¢ telekomunikacyjng poprzez sieci teletechniczne zlokalizowane w terenach objetych zmiang
planu i poza ich granicami lub z indywidualnych systemow telekomunikacyjnych,

6) w zakresie gospodarki odpadami:
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a) gromadzenie odpadow komunalnych w pojemnikach do gromadzenia odpadéw, usuwanie odpadéw zgodnie
z gminnym 1 powiatowym programem gospodarki odpadami, obowigzek wstepnej segregacji odpaddéw
W miejscu powstawania.

b) gromadzenie 1iusuwanie odpadéw zwigzanych zprowadzong dzialalnoscia gospodarcza zgodnie
z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami, w dostosowaniu do rodzaju prowadzonej dziatalnosci;

2. Dopuszcza sig:

1) lokalizacje sieci infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajacymi drog o ile ich przebieg nie wykluczy
mozliwosci zagospodarowania terendw zgodnie z ich przeznaczeniem okre§lonym w zmianie planu,

2) lokalizowanie sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, nie zwigzanych z obstugg terenéw objetych zmiang
planu w sposob, ktory nie wykluczy mozliwosci zagospodarowania tych terendw zgodnie z ustaleniami zmiany
planu;

3. Przy zagospodarowaniu obszaré6w objetych zmiang planu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace
z przebiegu istniejacych sieci infrastruktury technicznej, poprzez zachowanie wymaganych przepisami odleglosci
lokalizowania obiektow od tych sieci; w przypadku wystgpienia kolizji projektowanych obiektow z istniejacymi
sieciami infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ ich przebudowe, zmiane trasy lub lokalizacji, stosownie do
planowanego zagospodarowania terenu.

4. Na terenach objetych zmianami planu dopuszcza si¢ przebudowe sieci infrastruktury technicznej oraz
budowg¢ nowych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w sposob, ktory nie wykluczy mozliwosci
zagospodarowania terenéw zgodnie z ich przeznaczeniem w zmianie planu.

§ 8. W zakresie obstugi komunikacyjnej terenu objetego zmiang planu ustala sig:
1) obstuge obszaréw objetych zmiang planu z istniejagcego uktadu drogowego obejmujacego:

a) droge wojewodzka nr 835 (znajdujaca si¢ poza granicami opracowania zmiany planu) wraz z drogami
serwisowymi - obstuga terenéw oznaczonych symbolami 1MN,U, 2MN,U, 3MN,U, 4MN,U,

b) droge powiatowa nr 2911L (znajdujaca si¢ poza granicami opracowania zmiany planu) - obsluga terenu
oznaczonego symbolem 1MN,ML,

¢) droge gminng nr 109211L (znajdujaca si¢ poza granicami opracowania zmiany planu) - obstuga terenéw
oznaczonych symbolami 1MN,RM i 2MN,RM,

2) nakazuje si¢ budowe nowego uktadu komunikacyjnego potaczonego z uktadem istniejacym w postaci ciagu
pieszo — jezdnego oznaczonego symbolem 2KDx,

3) nakazuje si¢ realizacje¢ miejsc postojowych dla samochodoéw osobowych w ramach dzialki budowlanej, na
ktorej istnieje lub bedzie realizowane przedsigwzigcie, w iloci min. 2 miejsca na 1 budynek mieszkalny
jednorodzinny,

4) dopuszcza si¢ w liniach rozgraniczajacych poszczegolnych terenéw wyznaczanie $ciezek rowerowych;

§ 9. 1. W zakresie zasad i warunkow podzialu nieruchomosci ustala si¢ mozliwos¢ podziatow istniejacych
dziatek w obszarach obj¢tych zmiang planu na dziatki budowlane pod warunkiem zachowania nastepujacych zasad:

1) nakazuje si¢ zachowanie minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych ustalonej
w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdlnych terenow,

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki od strony drog publicznych ustalona w ustaleniach szczegétowych dla
poszczegblnych terenow,

2. Granice nowo wydzielanych dzialek budowlanych powinny by¢ prostopadie do linii rozgraniczajacych
drég publicznych lub ciggu pieszo — jezdnego =z tolerancjg ustalong w ustaleniach szczegotowych dla
poszczegblnych terenow.

3. Dzialki budowlane powstate w wyniku wtérnego podziatu musza mie¢ dostep do drogi publicznej,
bezposrednio lub poprzez ciag pieszo — jezdny, drogi wewngtrzne lub stuzebnos$¢ drogows.

4. Dopuszcza si¢ zainwestowanie nowo wydzielanych dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz
okreslona w przepisach szczegotowych dla poszczegolnych terenéw wytgcznie:
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1) w celu powigkszenia sasiedniej nieruchomos$ci pod warunkiem, ze dziatka z ktorej wydzielony zostanie teren
zachowa powierzchnie nie mniejszg niz okreslona w przepisach szczegdélowych,

2) w celu lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej,
3) w celu wydzielenia dojazdu do nowo wydzielanych dziatek budowlanych.

5. Dopuszcza si¢ poza okreslonymi w ust. 1 zasadami i warunkami podzialu nieruchomos$ci na terenie
obszar6w objetych zmiang planu dokonywanie podzialdéw majacych na celu:

1) wydzielenia pod drogi wewnetrzne i parkingi,

2) lokalizacje niezbednych dla obstugi terenow urzadzen infrastruktury technicznej w szczegélnosci stacji
transformatorowych, przepompowni $ciekow, stacji redukcyjnych gazu.

Rozdzial 2.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§10. 1. Ustala si¢ zasady zagospodarowania iwarunki zabudowy terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami (przedstawionego na zatgczniku nr 1- potozonego w miejscowosci Sokotowka)
oznaczonego symbolem 1MN,U o pow. ok. 0,51 ha:

2. przeznaczenie terenu 1MN,U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami,
3. dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych,

b) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych z ustugami, przy czym ustala si¢ powierzchni¢ uzytkowa ustug max.
50%,

¢) budynkow gospodarczych, garazowych, wiat i altan,

d) obiektow matej architektury,

e) zieleni ozdobnej i rekreacyjnej,

f) miejsc postojowych,

g) pochylni dla 0s6b niepelnosprawnych i tarasow,

h) dojazdow do dziatek nie wydzielonych liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu, o szeroko$ci min. 5 m,

i) sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej, w tym lokalizacje gléwnych ciggow sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej,

4. zakazuje si¢ lokalizacji:

a) prefabrykowanych ogrodzen betonowych od strony drogi publicznej — drogi wojewodzkiej nr
835 (zlokalizowanej poza obszarem objetym zmiang planu);

5. nakazuje sig:

a) stosowanie kolorystyki dachéw w gamie stonowanych odcieni brazu, czerwieni, szarosci lub w kolorze
naturalnej ceramiki,

b) wykonywanie elewacji budynkéw w stonowanych kolorach pastelowych lub w kolorystyce materiatow
naturalnych (kamien, drewno, itp.),

c) realizacje miejsc postojowych zwigzanych z funkcja mieszkalngi mieszkalng z uslugami w ilo§ci nie mniejszej
niz dwa miejsca postojowe na jeden budynek mieszkalny jednorodzinny ijeden budynek mieszkalny
jednorodzinny z ustugami,

6. ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) wskaznik zabudowy powierzchni catkowitej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: maksymalnie
30% powierzchni dziatki;

b) procentowy udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
minimalnie 50% powierzchni dziafki,
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c) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych i mieszkalnych z ustugami: dwie kondygnacje nadziemne, do
10,0 m liczac od poziomu terenu do gtownej kalenicy dachu;

d) maksymalna wysokos¢ budynkow garazowych, gospodarczych, wiat, matej architektury: jedna kondygnacja
nadziemna, do 7,0 m liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu;

e) nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 35,0 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi wojewddzkiej nr
835 (zlokalizowanej poza obszarem obj¢tym zmiang planu);

f) dopuszcza sig lokalizacje budynkoéw gospodarczych i garazowych bezposrednio przy granicy dzialek sgsiednich,
g) budynki gospodarcze i garazowe nalezy lokalizowac¢ na zapleczu dziatki za budyniem mieszkalnym,

h) geometria dachéw budynkéw mieszkalnych imieszkalnych jednorodzinnych zustugami: dachy dwu lub
wielospadowe o symetrycznym nachyleniu gtownych potaci dachowych, o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych od 30° do 40°,

i) geometria dachow innych budynkéw: dachy jedno, dwu Iub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu
gtéwnych potaci dachowych, o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych od 15° do 40°, przy czym na
garazach dobudowanych do budynkow mieszkalnych dopuszcza si¢ dachy ptaskie (stropodachy),

7. szczegolne zasady 1 warunki podzialu nieruchomosci:

a) powierzchnia dziatki przeznaczonej pod zabudowe, powstatej w wyniku nowych podzialdéw geodezyjnych
w tereniec 1MN,U nie moze by¢ mniejsza niz 0,10 ha,

b) szerokos$¢ frontu dzialki przeznaczonej pod zabudowe, powstatej w wyniku nowych podziatow geodezyjnych
nie moze by¢ mniejsza niz 20,0 m,

¢) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek, w stosunku do pasa drogowego: okoto 90° (z tolerancja do
10°),

8. obstuga komunikacyjna terenu z drogi wojewddzkiej nr 835 (zlokalizowanej poza obszarem objetym zmiana
planu) za posrednictwem drogi serwisowej oznaczonej symbolem 1KDG(s);

§11.1. Ustala si¢ zasady zagospodarowania iwarunki zabudowy terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej zuslugami (przedstawionego na zataczniku nr 4 —potozonego w miejscowosci Karolowka)
oznaczonego symbolem 2MN,U o pow. ok. 0,25 ha:

2. przeznaczenie terenu 2MN,U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ushugami,
3. dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych,

b) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych z ustugami, przy czym ustala si¢ powierzchni¢ uzytkowa ustug max.
50%,

c¢) budynkow gospodarczych, garazowych, wiat, altan,

d) obiektow matlej architektury,

e) zieleni ozdobnej i rekreacyjnej,

f) miejsc postojowych,

g) pochylni dla 0s6b niepelnosprawnych i tarasow,

h) dojazdow do dziatek nie wydzielonych liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu, o szerokosci min. 5 m,

i) sieci, urzadzen iobiektow infrastruktury technicznej, w tym lokalizacj¢ glownych ciagow sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej,

4. zakazuje si¢ lokalizacji:

a) prefabrykowanych ogrodzen betonowych od strony drogi publicznej — drogi wojewodzkiej nr
835 (zlokalizowanej poza obszarem objetym zmiang planu);

5. nakazuje si¢:
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a) stosowanie kolorystyki dachow w gamie stonowanych odcieni brazu, czerwieni, szaro$ci lub w kolorze
naturalnej ceramiki,

b) wykonywanie elewacji budynkow w stonowanych kolorach pastelowych lub w kolorystyce materialow
naturalnych (kamien, drewno, itp.),

¢) realizacje miejsc postojowych zwigzanych z funkcja mieszkalng i mieszkalng z ushugami w ilo$ci nie mniejszej
niz dwa miejsca postojowe na jeden budynek mieszkalny jednorodzinny i budynek mieszkalny jednorodzinny
z ustugami,

6. ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) wskaznik zabudowy powierzchni catkowitej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: maksymalnie
20% powierzchni dziatki;

b) procentowy udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
minimalnie 70% powierzchni dzialki,

c¢) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych i mieszkalnych z ustugami: dwie kondygnacje nadziemne, do
10,0 m liczac od poziomu terenu do gtownej kalenicy dachu;

d) maksymalna wysoko$¢ budynkow garazowych, gospodarczych, wiat, matej architektury: jedna kondygnacja
nadziemna, do 7,0 m liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu;

e) nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 35,0 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi wojewddzkiej nr
835 (zlokalizowanej poza obszarem objgtym zmiang planu);

f) geometria dachéw budynkéw mieszkalnych i mieszkalnych jednorodzinnych zustugami: dachy dwu lub
wielospadowe o symetrycznym nachyleniu gtownych potaci dachowych, o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych od 30° do 40°,

g) geometria dachéw innych budynkow: dachy jedno, dwu lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu
gtéwnych potaci dachowych, o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych od 15° do 40°, przy czym na
garazach dobudowanych do budynkoéw mieszkalnych dopuszcza si¢ dachy ptaskie (stropodachy),

7. szczegolne zasady 1 warunki podziatu nieruchomosci:

a) powierzchnia dziatki przeznaczonej pod zabudowe, powstatej w wyniku nowych podzialdéw geodezyjnych
w terenie 2MN,U nie moze by¢ mniejsza niz 0,12 ha,

b) szerokos$¢ frontu dzialki przeznaczonej pod zabudowe, powstatej w wyniku nowych podziatow geodezyjnych
nie moze by¢ mniejsza niz 30,0 m,

¢) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek, w stosunku do pasa drogowego: okoto 90° (z tolerancja do
10°),

8. obstuga komunikacyjna terenu z drogi wojewddzkiej nr 835 (zlokalizowanej poza obszarem objetym zmiana
planu) za posrednictwem drogi serwisowej oznaczonej symbolem 2KDG(s).

§12. 1. Ustala si¢ zasady zagospodarowania iwarunki zabudowy terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami (przedstawionych na zalaczniku nr 51 na zataczniku nr 6, polozonych w miejscowosci
Karoléwka) oznaczonych symbolem 3MN,U o pow. ok. 0,36 ha i 4MN,U o pow. ok. 0,38 ha:

2. przeznaczenie terenow 3MN,U i 4AMN,U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ushugami,
3. dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych,

b) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych z wbudowanymi ustugami, przy czym ustala si¢ powierzchnig
uzytkowa ustug max. 50%,

c¢) budynkow gospodarczych, garazowych, wiat, altan,
d) obiektow matlej architektury,
e) zieleni ozdobnej i rekreacyjnej,

f) miejsc postojowych,
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g) pochylni dla 0s6b niepelnosprawnych i tarasow,
h) dojazdow do dziatek nie wydzielonych liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu, o szeroko$ci min. 5 m,

1) sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej, w tym lokalizacje glownych ciggdéw sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej,

4. zakazuje sie lokalizacji:

a) prefabrykowanych ogrodzen betonowych od strony drogi publicznej — drogi wojewddzkiej nr
835 (zlokalizowanej poza obszarem objetym zmiang planu);

5. nakazuje sig:

a) stosowanie kolorystyki dachéw w gamie stonowanych odcieni brazu, czerwieni, szarosci lub w kolorze
naturalnej ceramiki,

b) wykonywanie elewacji budynkéw w stonowanych kolorach pastelowych lub w kolorystyce materialow
naturalnych (kamien, drewno, itp.),

c) realizacje miejsc postojowych zwigzanych z funkcja mieszkalna i mieszkalng z ustugami w iloci nie mniejszej
niz dwa miejsca postojowe na jeden budynek mieszkalny jednorodzinny i budynek mieszkalny jednorodzinny
z ustugami,

6. ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) wskaznik zabudowy powierzchni catkowitej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: maksymalnie
30% powierzchni dziatki;

b) procentowy udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlane;j:
minimalnie 60% powierzchni dziatki,

c) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych i mieszkalnych z ustugami: dwie kondygnacje nadziemne, do
10,0 m liczac od poziomu terenu do gtownej kalenicy dachu;

d) maksymalna wysoko$¢ budynkow garazowych, gospodarczych, wiat, matej architektury: jedna kondygnacja
nadziemna, do 7,0 m liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu;

e) nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 90,0 m od zewngtrznej krawedzi jezdni drogi wojewddzkiej nr
835 (zlokalizowanej poza obszarem obj¢tym zmiang planu);

f) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw mieszkalnych bezposrednio przy granicy dziatek sgsiednich,
g) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkdéw gospodarczych i garazowych bezposrednio przy granicy dziatek sgsiednich,
h) budynki gospodarcze i garazowe nalezy lokalizowa¢ na zapleczu dziatki za budyniem mieszkalnym,

1) geometria dachow budynkow mieszkalnych i mieszkalnych jednorodzinnych zustugami: dachy dwu lub
wielospadowe o symetrycznym nachyleniu gtownych potaci dachowych, o kacie nachylenia glownych potaci
dachowych od 30° do 40°,

j) geometria dachoéw innych budynkoéw: dachy jedno, dwu lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu
gtownych potaci dachowych, o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych od 15° do 40°, przy czym na
garazach dobudowanych do budynkéw mieszkalnych dopuszcza si¢ dachy plaskie (stropodachy),

7. szczegolne zasady 1 warunki podziatu nieruchomosci:
a) teren 3MN,U zagospodarowac jako jedng dziatk¢ budowlana,
b) teren 4MN,U zagospodarowac¢ jako jedng dziatke budowlana.

8. obstuga komunikacyjna terenu 3MN,U z drogi wojewddzkiej nr 835 (zlokalizowanej poza obszarem objgtym
zmiang planu) za posrednictwem drogi serwisowej oznaczonej symbolem 3KDG(s),

9. obstuga komunikacyjna terenu 4MN,U z drogi wojewodzkiej nr 835 (zlokalizowanej poza obszarem objetym
zmiang planu) za posrednictwem drogi serwisowej oznaczonej symbolem 4KDG(s).

§13. 1. Ustala si¢ zasady zagospodarowania iwarunki zabudowy terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i zagrodowej, (przedstawionego na zatgczniku nr 2 —potozonego w miejscowosci Sokotowka)
oznaczonego symbolem 1MN,RM o pow. ok. 0,30 ha:
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2. przeznaczenie terenu 1MN,RM: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej,
3. dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych,
b) budynkow gospodarczych, garazowych, inwentarskich, sktadowych, wiat, altan,
c) obiektéw malej architektury,
d) zieleni ozdobne;j i rekreacyjne;,
¢) miejsc postojowych,
f) pochylni dla 0s6b niepetnosprawnych i taraséw,
g) dojazdow do dzialek nie wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu, o szerokosci 5 m,

h) sieci, urzadzen iobiektow infrastruktury technicznej, w tym lokalizacje glownych ciagéow sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej,

4. zakazuje sie lokalizacji:

a) prefabrykowanych ogrodzen betonowych od strony drogi gminnej nr 109211L (zlokalizowanej poza obszarem
objetym zmiang planu);

5. nakazuje sig:

a) stosowanie kolorystyki dachéw w gamie stonowanych odcieni brazu, czerwieni, szarosci lub w kolorze
naturalnej ceramiki,

b) wykonywanie elewacji budynkow w stonowanych kolorach pastelowych lub w kolorystyce materialow
naturalnych (kamien, drewno, itp.),

c) realizacje miejsc postojowych zwigzanych z funkcja mieszkalng wilosci nie mniejszej niz dwa miejsca
postojowe na jeden budynek mieszkalny jednorodzinny,

6. ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) wskaznik zabudowy powierzchni catkowitej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: maksymalnie
30% powierzchni dziatki;

b) procentowy udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
minimalnie 50% powierzchni dzialki,

c¢) maksymalna wysoko$¢ budynkow mieszkalnych: dwie kondygnacje nadziemne, do 10,0 m liczac od poziomu
terenu do gltéwnej kalenicy dachu;

d) maksymalna wysoko$¢ budynkéw inwentarskich, sktadowych, garazowych, gospodarczych, matej architektury:
jedna kondygnacja nadziemna, do 8,0 m liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu;

e) nieprzekraczalna linia zabudowy 6,0 m od linii rozgraniczajacej droge gminng nr 109211L (zlokalizowang poza
obszarem objg¢tym zmiang planu);,

f) budynki inwentarskie, skladowe, gospodarcze i1 garazowe nalezy lokalizowaé na zapleczu dziatki za budyniem
mieszkalnym,

g) geometria dachow budynkoéw mieszkalnych: dachy dwu lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu
gltéwnych potaci dachowych, o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 30° do 40°, przy czym na
garazach dobudowanych do budynkéw mieszkalnych dopuszcza si¢ dachy ptaskie (stropodachy),

h) geometria dachow innych budynkéw: dachy jedno, dwu lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu
gtéwnych potaci dachowych, o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych od 15° do 40°,

7. szczegolne zasady 1 warunki podziatu nieruchomosci:

a) powierzchnia dziatki przeznaczonej pod zabudowe, powstalej w wyniku nowych podziatow geodezyjnych
w terenie 1MN,RM nie moze by¢ mniejsza niz 0,14 ha;
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b) szerokos¢ frontu dziatki przeznaczonej pod zabudowe, powstatej w wyniku nowych podziatéw geodezyjnych od
strony drogi gminnej nr 109211L (zlokalizowanej poza obszarem objetym zmiang planu) nie moze by¢ mniejsza
niz 25 m;

c) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek, w stosunku do gminnej nr 109211L (zlokalizowanej poza
obszarem objgtym zmiang planu) okoto 90° (z tolerancja do 45°),

8. obstuga komunikacyjna terenu oznaczonego symbolem 1IMN,RM za posrednictwem drogi gminnej nr
109211L (zlokalizowanej poza obszarem obj¢tym zmiang planu).

§14. 1. Ustala si¢ zasady zagospodarowania iwarunki zabudowy terenu zabudowy zagrodowej,
(przedstawionego na zataczniku nr 2 — potozonego w miejscowosci Sokotéwka) oznaczonego symbolem 2MN,RM
o pow. ok. 0,81 ha:

2. przeznaczenie terenu 2MN,RM: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej,

3. zachowuje si¢ istniejaca zabudowe z dopuszczeniem jej przebudowy, rozbudowy inadbudowy przy
spetnieniu wymagan § 14 ust. 7,

4. dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych,
b) budynkéw inwentarskich, sktadowych, gospodarczych, garazowych, wiat i altan,
c) obiektéw malej architektury,
d) zieleni ozdobnej i rekreacyjne;j,
¢) miejsc postojowych,
f) pochylni dla 0s6b niepetnosprawnych i taraséw;
g) dojazdow do dziatek nie wydzielonych liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu, o szerokosci 5 m,

h) sieci, urzadzen iobiektéw infrastruktury technicznej, w tym lokalizacj¢ glownych ciggéw sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej,

5. zakazuje si¢ lokalizacji:

a) prefabrykowanych ogrodzen betonowych od strony drogi gminnej nr ewid. 109211L (zlokalizowanej poza
obszarem objetym zmiang planu);

6. nakazuje sig:

a) stosowanie kolorystyki dachow w gamie stonowanych odcieni brazu, czerwieni, szaro$ci lub w kolorze
naturalnej ceramiki,

b) wykonywanie elewacji budynkow w stonowanych kolorach pastelowych lub w kolorystyce materialow
naturalnych (kamien, drewno, itp.),

c) realizacje miejsc postojowych zwigzanych z funkcja mieszkalng wilosci nie mniejszej niz dwa miejsca
postojowe na jeden budynek mieszkalny jednorodzinny,

7. ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) wskaznik zabudowy powierzchni catkowitej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: maksymalnie
30% powierzchni dzialki;

b) procentowy udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
minimalnie 50% powierzchni dziatki,

c¢) maksymalna wysokos$¢ budynkow mieszkalnych: dwie kondygnacje nadziemne, do 10,0 m liczac od poziomu
terenu do gltéwnej kalenicy dachu;

d) maksymalna wysoko$¢ budynkéw inwentarskich, sktadowych, garazowych, gospodarczych, matej architektury:
jedna kondygnacja nadziemna, do 8,0 m liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu;

e) nieprzekraczalna linia zabudowy 6,0 m od linii rozgraniczajacej z droga gminng nr 109211L (zlokalizowana
poza obszarem objgtym zmiang planu);,
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f) geometria dachéw budynkéw mieszkalnych: dachy dwu lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu
gléwnych potaci dachowych, o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 30° do 40°, przy czym na
garazach dobudowanych do budynkéw mieszkalnych dopuszcza si¢ dachy ptaskie (stropodachy),

g) geometria dachéw innych budynkow: dachy jedno, dwu Iub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu
gléwnych potaci dachowych, o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych od 15° do 40°,

8. szczegoblne zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

a) powierzchnia dziatki przeznaczonej pod zabudowe, powstalej w wyniku nowych podziatow geodezyjnych
w terenie 1MN,RM nie moze by¢ mniejsza niz 0,25 ha;

b) szerokos¢ frontu dziatki przeznaczonej pod zabudowe, powstatej w wyniku nowych podziatéw geodezyjnych od
strony drogi gminnej nr 109211L (zlokalizowanej poza obszarem objetym zmiang planu) nie moze by¢ mniejsza
niz 30 m;

¢) kat polozenia granic nowo wydzielanych dziatek, w stosunku do drogi gminnej nr 109211L (zlokalizowanej
poza obszarem obj¢tym zmiang planu) okoto 90° (z tolerancja do 45°),

9. obstuga komunikacyjna terenu oznaczonego symbolem 2MN,RM za posrednictwem gminnej nr 109211L
(zlokalizowanej poza obszarem objetym zmiang planu).

§ 15. 1. Ustala si¢ zasady =zagospodarowania iwarunki zabudowy terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i letniskowej (przedstawionego na zalaczniku nr 3 — potozonego w miejscowosci Karolowka)
oznaczonego symbolem 1MN,ML o pow. ok. 0,14 ha:

2. przeznaczenie terenu 1MN,ML - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j i letniskowej,

3. zachowuje si¢ istniejaca zabudowe z dopuszczeniem jej przebudowy, rozbudowy inadbudowy przy
spelnieniu wymagan § 15 ust. 7,

4. dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych,
b) budynkoéw rekreacji indywidualne;j,
c¢) budynkow gospodarczych, garazowych, wiat i altan,
d) obiektow matlej architektury,
e) zieleni ozdobnej i rekreacyjnej,
f) miejsc postojowych,
g) pochylni dla 0séb niepetnosprawnych i tarasow,
h) dojazdow do dziatek nie wydzielonych liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu, o szerokosci min. 5 m,

i) sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej, w tym lokalizacje glownych ciggdéw sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej,

5. zakazuje si¢ lokalizacji:

a) prefabrykowanych ogrodzen betonowych od strony drogi publicznej — drogi powiatowej nr 2911L
(zlokalizowanej poza obszarem objetym zmiang planu);

6. nakazuje si¢:

a) stosowanie kolorystyki dachow w gamie stonowanych odcieni brazu, czerwieni, szarosci lub w kolorze
naturalnej ceramiki,

b) wykonywanie elewacji budynkow w stonowanych kolorach pastelowych lub w kolorystyce materiatow
naturalnych (kamien, drewno, itp.),

c) realizacje miejsc postojowych zwigzanych z funkcja mieszkalng irekreacyjng w ilosci nie mniejszej niz dwa
miejsca postojowe na jeden budynek mieszkalny jednorodzinny i jeden budynek rekreacji indywidualnej,

7. ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
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a) wskaznik zabudowy powierzchni catkowitej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: maksymalnie
20% powierzchni dzialki;

b) procentowy udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
minimalnie 60% powierzchni dziatki,

¢) maksymalna wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych i rekreacji indywidualnej: dwie kondygnacje nadziemne, do
10,0 m liczac od poziomu terenu do gtéwnej kalenicy dachu;

d) maksymalna wysoko$¢ budynkow garazowych, gospodarczych, wiat, matej architektury: jedna kondygnacja
nadziemna, do 7,0 m liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu;

e) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 12,0 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi powiatowej nr
2911L (zlokalizowanej poza obszarem objgtym zmiang planu);

f) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw mieszkalnych bezposrednio przy granicy dziatek sasiednich,

g) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazowych bezposrednio przy granicy dziatek sasiednich
jako zblokowanych,

h) geometria dachéw budynkéw mieszkalnych i budynkéw rekreacji indywidualnej: dachy dwu lub wielospadowe
o symetrycznym nachyleniu gtéwnych potaci dachowych, o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od
30° do 40°,

i) geometria dachow innych budynkow: dachy jedno, dwu Iub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu
glownych potaci dachowych, o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 15° do 40°, przy czym na
garazach dobudowanych do budynkéw mieszkalnych dopuszcza si¢ dachy ptaskie (stropodachy),

8. szczegoblne zasady 1 warunki podziatu nieruchomosci: zakazuje si¢ podziatu terenu za wyjatkiem wydzielenia
ciggu pieszo — jezdnego oznaczonego symbolem 2KDx,

9. obstuga komunikacyjna terenu z drogi powiatowej nr 2911L (zlokalizowanej poza obszarem objetym zmiana
planu) oraz ciggu pieszo — jezdnego oznaczonego symbolem 2KDx;

§ 16. 1. Ustala si¢ zasady zagospodarowania iwarunki zabudowy terenu ciggu pieszo - jezdnego
(przedstawionego na zataczniku nr 3 polozonego w miejscowosci Karoléwka) oznaczonego symbolem 2KDx o
pow. ok. 0,05 ha,

2. przeznaczenie terenu 2 KDx: ciag pieszo - jezdny,
3. ustala si¢ nastepujace parametry techniczne:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
4. dopuszcza sig, przy zachowaniu bezpieczenstwa ruchu, lokalizacje:
a) urzadzen zwigzanych z eksploatacja ciggu komunikacyjnego,
b) $ciezek rowerowych, chodnikow,
¢) zjazdow publicznych lub indywidualnych,
d) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

5. zakazuje si¢ lokalizacji w liniach rozgraniczajacych ciggu pieszo — jezdnego obiektow budowlanych
1 urzadzen niezwigzanych z potrzebami ruchu drogowego, za wyjatkiem wymienionych w pkt 4,

6. nakazuje si¢ zapewni¢ odwodnienie terenu ciggu pieszo — jezdnego.

§ 17. 1. Ustala si¢ zasady zagospodarowania i warunki zabudowy terenow drog serwisowych zlokalizowanych
w pasie drogowym drogi wojewddzkiej nr 835 (przedstawionych na zalacznikach nr 1, 4, 5, i 6 polozonych
w miejscowosci Sokotowka i Karolowka) oznaczonych symbolami 1KDG(s), 2KDG(s), 3KDG(s) i 4KDG(s) o
tacznej pow. ok. 0.11 ha,

2. przeznaczenie terendw 1KDG(s), 2KDG(s), 3KDG(s) 1 4KDG(s): droga serwisowa zlokalizowana w pasie
drogowym drogi wojewodzkiej nr 835,

3. ustala si¢ nastgpujace parametry techniczne:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
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4. dopuszcza si¢, przy zachowaniu bezpieczenstwa ruchu, lokalizacje:
a) urzadzen zwigzanych z eksploatacja ciggu komunikacyjnego,
b) $ciezek rowerowych, chodnikow,
¢) zjazdow publicznych lub indywidualnych,
d) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

7. zakazuje si¢ lokalizacji w liniach rozgraniczajacych drogi serwisowej obiektow budowlanych iurzadzen
niezwigzanych z potrzebami ruchu drogowego, za wyjatkiem wymienionych w pkt 4,

8. nakazuje si¢ zapewni¢ odwodnienie terenu drogi serwisowe;j.

Rozdzial 3.,
USTALENIA KONCOWE

§ 18. Do czasu realizacji ustalen zmiany planu tereny objete zmiang planu zagospodarowania pozostawia si¢
w dotychczasowym uzytkowaniu, bez mozliwosci ich zabudowy budynkami lub budowlami o charakterze
tymczasowym, nie zwigzanymi z realizacjg zagospodarowania zgodnego z ustaleniami planu.

§ 19. 1. W granicach zmian planu tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
cze$ci Gminy Frampol uchwalonego Uchwata XXX1/142/05 Rady Miejskiej we Frampolu z dnia 23 czerwca
2005r. (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Lubelskiego Nr 183 z 9 wrzesnia 2005 r.), w granicach objetych
zmianami planu.

2. W niniejszej uchwale, wylacza si¢ zuchwalenia tereny wymagajace uzyskania zgody Marszatka
Wojewddztwa Lubelskiego na zmiang przeznaczenia gruntdw lesnych na cele niele$ne i nierolnicze.

§ 20. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych okresla si¢ jednorazowa opflate z tytulu wzrostu
warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, w wysokosci:

1) 30% - dla terenéw oznaczonych symbolem MN,U,
2) 20% - dla terendw oznaczonych symbolem MN,RM, MN,ML;
3) 1% - dla terenow pozostatych.

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Frampola.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Jerzy Marczak
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Zatacznik Nr 7

do Uchwatly Nr XXXV/225/13
Rady Miejskiej we Frampolu
z dnia 29 listopada 2013 roku

PROGRAM REALIZACJI ZADAN Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
DOTYCZACY ZMINY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY FRAMPOL dotyczacych:

1) lokalizacji zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej w granicach dwodch
miejscowosci gminy Frampol — Karoléwka i Sokoléwka.

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 2 1 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym, zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspdlnoty nalezy do zadan wilasnych gminy.
W szczeg6lnosci zadania te obejmuja sprawy: gminnych drog, ulic, placéw, oraz wodociagow
i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania 1 oczyszczania S$ciekow komunalnych,
zaopatrzenia w energie cieplng, oraz gaz.

Przewiduje si¢ nastepujace zrodla finansowania i pozyskiwania Srodkow na
finansowanie infrastruktury:

Tereny proponowanej zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej w miejscowosciach:
Sokotowka 1 Karolowka posiada uzbrojenie t.j. przylegaja do drogi publicznej — gminnej i wojewodzkiej,
istnieje na nim sie¢ energetyczna, wodociggowa w zwigzku z powyzszym nie zachodzi potrzeba
budowy tych urzadzen, tylko rozbudowe istniejacych przylaczy.

W miar¢ potrzeb modernizacji i przebudowy juz istniejacej infrastruktury $rodki na ten cel
pozyskiwane beda z nastepujacych zrodet:

1. Srodki wtasne Gminy Frampol zabezpieczane w corocznych budzetach miasta.

2. Srodki uzyskiwane z tytulu wzrostu wartosci dzialek poprzez przeznaczenie ich na cele inwestycyjne,
wplywajace na podniesienie ich wartodci 1 atrakcyjnosci, wnoszone przez wilascicieli
nieruchomosci.

3. Srodki wiasne planowane jako udziat wtasny warunkujacy pozyskiwanie innych pozabudzetowych
zrodel wspotinansowania inwestycji.

4. Srodki pozyskiwane z budzetu panstwa w oparciu o Strategic Rozwoju Gminy Frampol na lata 2007 -
2015, oraz $rodki krajowe 1 unijne.
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II. PROPONOWANY SPOSOB REALIZACJI USTALEN PLANU.

1. Zaopatrzenie w wode nastepowalo bedzie poprzez rozbudowe juz istniejacej sieci
wodociggowej wg potrzeb inwestora 1 warunkow technicznych wydawanych przez Zaktad
Gospodarki Komunalnej we Frampolu lub indywidualne studnie wiercone.

2. Gospodarka Sciekowa oparta bedzie na odprowadzaniu $ciekow lokalnie do szczelnych

zbiornikoéw bezodptywowych, docelowo do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej

3. Gospodarka odpadami stalymi oparta bedzie na segregacji odpadow komunalnych w
pojemnikach i workach, ktore odbierane przez firme¢ z ktéra gmina Frampol podpisata
umowe na odbior 1 zagospodarowanie odpadéw komunalnych na podstawie ztozonej
deklaracji w ciggu 14 dni od zamieszkania na danej nieruchomos$ci mieszkanca.

4. Doprowadzenie energii elektrycznej to zadanie przedsigbiorstwa energetycznego — PGE
Zamos$¢, Rejonowy Zaklad Energetyczny w Bilgoraju. W ramach obowigzkow
natozonych Prawem energetycznym przedsigbiorstwo energetyczne zajmujace  si¢
przesylaniem 1 dystrybucja energii elektrycznej obowigzane jest zapewni¢ realizacje i
finansowanie budowy rozbudowy sieci energetyczne;j.

5. Zaopatrzenie w cieplo nastagpi indywidualnie z kotlowni lokalnych zlokalizowanych
W poszczegdlnych budynkach, zasilanych paliwem statym, cieklym. Na przedmiotowym
terenie nie przewiduje si¢ budowy centralnego zrdédta ciepta.

6. Zaopatrzenie w gaz — to zadanie Polska Spotka Gazownictwa Sp. z o. 0. Oddziat w

Tarnowie, Zaktad w Sandomierzu. Przez gming Frampol przebiega wysokoprezny gazociag.

Biegnie on z terenu powiatu janowskiego do Frampola (gdzie znajduje si¢ stacja redukcyjna

WC/SC) i dalej wzdhiz drogi relacji Lublin — Bilgoraj do Bitgoraja. Sie¢ gazowa

srednioprezna na terenie gminy ma dhugo$¢ 12 km. Do gazociggu podiaczone jest miasto

Frampol oraz wie$ Sokotowka.

7. Inwestycje drogowe: budowa drog wewnetrznych i parkingdéw nastgpowato bedzie
W miar¢ potrzeb inwestora z wlaczeniem si¢ do juz istniejacych drog wewngtrznych
polaczonych uktadem komunikacyjnym z drogami gminnymi i z droga wojewddzka
nr 835.
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Zatacznik Nr 8

do Uchwaty Nr XXXV/225/13
Rady Miejskiej we Frampolu
z dnia 29 listopada 2013 roku

Rozstrzygniecie 0 Sposobie rozpatrzenia uwag

Na podstawie art. 20 ust.1l ustawy z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. nr 80 p6z. 717 z p6zn. zm.) Rada Miejska we Frampolu stwierdza:

§1

W czasie wylozenia projektu zmian planu do publicznego wgladu oraz ustawowym terminie

od dnia zakonczenia okresu wylozenia nie wniesiono uwag dotyczacych projektu zmian planu.
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