UCHWALA Nr XL/203/2002
Rady Miasta Imielin
z dnia 31 maja 2002 roku.

w sprawie zmian miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Imielin

w rejonie ulic Bartnicza — Sikorskiego.

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzgdzie gminnym
(Dz.U. Nr 142, poz.1591 z 2001 roku z pézn.zm.) oraz art.7, art.26 i art.28 ustawy z dnia 7 lipca 1994
roku o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139 z pdzniejszymi zmianami),

na wniosek Zarzgdu Miasta, Rada Miasta Imielin
uchwala

zmiany miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego miasta Imielin w rejonie ulic

Bartnicza — Sikorskiego.

Ustalenia zmian planu zawierajg :

- przepisy ogdlne — w rozdziale 1

- przepisy dotyczace przeznaczenia terendéw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réznych
funkcjach i réznych zasadach zagospodarowania — w rozdziale 2

- przepisy dotyczgce zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej, terenéw przeznaczonych
dla realizacji celéw publicznych oraz linii rozgraniczajgcych te tereny — w rozdziale 3

- przepisy dotyczgce lokalnych warunkéw, zasad i standardéw ksztaltowania zabudowy,
zagospodarowania terenu oraz zasad i warunkéw podziatu terenu na dziatki budowlane —

w rozdziale 4

- przepisy przejSciowe i koncowe — w rozdziale 5

Rozdziat 1
Przepisy ogdélne
§1

Przedmiotem zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Imielin

w rejonie ulic Bartnicza - Sikorskiego, zwanej dalej ,planem”, jest zmiana terenéw okreslonych
w obowigzujgcym planie ogdélnym zagospodarowania przestrzennego symbolem RP - , strefa
produkcji rolnej z dopuszczeniem zabudowy zwigzanej z produkcjg rolng wzdtuz istniejgcych drog

dojazdowych ...."”, na tereny o zabudowie mieszkaniowo — ustugowe;j.



1.

§2
Integralng czes$cia niniejszej uchwalty jest rysunek planu wykonany na mapie zasadniczej
w skali 1:2000, ktory obowigzuje w zakresie nastepujgcych ustalen :
1) granicy obszaru objetego planem,
2) linii rozgraniczajgcych tereny o réznych funkcjach i réznych zasadach zagospodarowania,
3) oznaczenia nieprzekraczalnej linii zabudowy,
4) oznaczenia obowigzujgcej linii zabudowy,
5) okreslonych symbolami sposobdw przeznaczenia i uzytkowania terendw .
Zastosowane na rysunku planu, o ktérym mowa w ust.1 symbole cyfrowe i literowe
oznaczajg :
1) symbole cyfrowe — kolejnos¢ terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi
w ramach obszaru objetego planem,

2) symbole literowe — funkcja i przeznaczenie podstawowe terenu :

a) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) ZE — teren zieleni ekologicznej
c) KDL — teren drogi publicznej — klasy lokalnej,
d) KDD — teren drogi publicznej — klasy dojazdowe;.
§3

llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o :

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miasta,

przepisach szczegdlnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy obowigzujgcych ustaw wraz

z aktami wykonawczymi,

rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek wykonany na mapie zasadniczej

w skali 1: 2000, zawierajgcy w swej tresci granice i oznaczenia dziatek, stanowigcy integralng
czes¢ uchwaty,

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé rodzaj przeznaczenia terenu, ktory
przewaza w obszarze wydzielonym liniami rozgraniczajgcymi,

przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia terenu inne

niz podstawowe, ktére towarzyszg lub uzupetniajg przeznaczenie podstawowe,

terenie realizacji inwestycji — nalezy przez to rozumie¢ teren przeznaczony dla realizacji
inwestycji, co do ktérego inwestor posiada tytut prawny,

dziatce budowlanej, obiekcie budowlanym, robotach budowlanych — nalezy przez to rozumiec
pojecia definiowane w przepisach szczegdélnych prawa budowlanego,

raporcie oddziatywania na srodowisko — nalezy przez to rozumie¢ dokument sporzadzony

w trybie przepiséw szczegdinych, w odniesieniu do przedsiewzie¢ o znaczagcym oddziatywaniu

na srodowisko,

ustugach — nalezy przez to rozumieC rodzaj dziatalnosci stuzgcej zaspakajaniu podstawowych
potrzeb ludzi, w zakresie: handlu (z wytgczeniem wielobranzowych sktadéw materiatéw

budowlanych), gastronomii, stuzby zdrowia oraz rzemiosto,



10) drodze, drodze publicznej, klasie drogi, ulicy, drodze wewnetrznej niepublicznej — nalezy przez
to rozumiec pojecia definiowane w przepisach szczegodlnych o drogach publicznych,

11) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ takie usytuowanie budynku, w ktérym
zaden punkt jego obrysu zewnetrznego nie przekracza linii okreslonej w niniejszej uchwale,

12) stuzebnosci — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj ograniczonego prawa rzeczowego odnoszgcego
sie do nieruchomosci gruntowej, regulowanego przepisami prawa cywilnego,

13) intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ procentowe wyrazenie stosunku powierzchni
zabudowy obiektu budowlanego lub obiektow, fgcznie z istniejgcymi, do powierzchni terenu

realizacji inwestycji.

Rozdziat 2

Ustalenia dotyczace przeznaczenia terendéw

oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznych funkcjach i réznych zasadach zagospodarowania

§4
Tereny objete planem, wydzielone na rysunku planu, o ktérym mowa w § 2, mogg by¢ przeznaczone
wytgcznie dla ustalonych uchwatg funkcji i zasad uzytkowania.
§5
1. Ustala sie tereny oznaczone symbolami 1MN, 1MNa, 2MN, 3MN, 4MN z przeznaczeniem
podstawowym pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, 2z dopuszczeniem ustug
towarzyszacych funkcji mieszkaniowej lub jg uzupetniajgcych.
2. W ramach terendéw o symbolach 1MN, 1MNa, 2MN, 3MN, 4MN ustala sie:

1) adaptacje istniejgcych obiektow budowlanych i istniejgcego uzytkowania terenu,

2) realizacje nowych obiektow budowlanych, mozliwos¢ realizacji robdt budowlanych i zmiany
sposobu uzytkowania w odniesieniu do istniejgcych obiektéw, a takze uzytkowanie terenu
o charakterze zgodnym z przeznaczeniem okreslonym w ust.1.

3. W ramach przeznaczenia dopuszczalnego terenéw okreslonych w ust.1 ustala sie mozliwos¢
realizaciji :

1) budynkéw gospodarczych i garazowych oraz o wytgcznej funkcji ustugowej, a takze budowli
integralnie zwigzanych z ich przeznaczeniem, przy zachowaniu ustalen § 13 ust. 1 i warunku
zlokalizowania na terenie realizacji inwestycji tylko jednego budynku towarzyszacego funkcji
podstawowej;

2) miejsc postojowych samochoddéw osobowych;

3) wszelkich urzgdzeh komunalnych oraz elementéw infrastruktury techniczne;.

4. Roboty budowlane i zmiana sposobu uzytkowania istniejgcych obiektéw budowlanych,
a takze sposoby zagospodarowania terendéw wymagajg zachowania ustalen ust.5, ustalen
zawartych w rozdziale 4 i podlegajg przepisom szczegélnym w zakresie ochrony
przeciwpozarowej, sanitarnym, ochrony srodowiska naturalnego oraz obrony cywilne;j.

5. W ramach terenéw o symbolach 1MN, 1MNa, 2MN, 3MN, 4MN zabrania sie:



1) uzytkowania terenu i realizacji przedsiewzie¢ dla ktérych wykonanie, na podstawie przepiséw
szczegdblnych, raportu oddziatywania na srodowisko jest obowigzujgce lub obowigzek ten
zostanie na podstawie tych przepiséw ustalony,

2) realizacji miejsc parkingowych samochodéw ciezarowych,

3) gromadzenia, sktadowania, i przetwarzania agresywnych dla srodowiska odpadéw

i substancji, takze ztomu i zuzytych pojazdéw i ich czesci.

§6
Ustala sie teren zespotu zieleni ekologicznej oznaczony symbolem ZE, z przeznaczeniem
do objecia go lokalng ochrong prawng, jako elementu cennego przyrodniczo obszaru, ktory
przylega do terenu opracowania planu.
Do czasu ustalenia szczegdtowych warunkdéw ochrony obszaru uzytku ekologicznego, o ktérym

mowa w ust.1, dopuszcza sie dotychczasowy sposéb uzytkowania terenu ZE.

§7
Ustala sie na terenie planu adaptacje linii kolejowej, a takze mozliwos¢ jej odbudowy
i przebudowy (bez mozliwosci rozbudowy) oraz likwidac;ji.
Budynki i budowle, drzewa i krzewy, elementy ochrony akustycznej oraz prowadzenie roboét
ziemnych lokalizowane w sgsiedztwie linii kolejowej o ktérej mowa w ust.1, wymagajg
bezwzglednego zachowania odlegtosci od tej linii, wynikajgcych z obowigzujgcych przepisow
szczegolnych i wynoszgcej dla budynkéw i budowli 20,0 m od skrajnego toru.
W przypadku ostatecznej likwidacji przedmiotowe;j linii kolejowej, w sposéb jaki przewidujg
to przepisy szczegodlne dotyczgce transportu kolejowego, ustala sie zmiane przeznaczenia terenu
w kierunku realizacji r6znego rodzaju ciggéw komunikacyjnych majacych charakter rekreacyjny.
Wraz z likwidacja linii kolejowej o ktérej mowa w. ust.1, nastepuje zniesienie ograniczenia

okredlonego w ust.2

Rozdziat 3

Ustalenia dotyczace zasad obstuqgi w zakresie infrastruktury technicznej,

terenéw przeznaczonych dla realizacji celéw publicznych oraz linii rozgraniczajgcych te tereny

1.

§8
Ustala sie teren oznaczony symbolem KDL z przeznaczeniem pod adaptacje publicznych drog
klasy lokalnej, uktadu ulic Bartniczej i Sikorskiego wraz z urzgdzeniami pomocniczymi.
Szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu KDL stosownie do klasy drdg i ich funkcji docelowej
wynosi 15,0 m.
W ramach terenu KDL ustala sie realizacje jezdni o dwéch pasach ruchu, kazdy o szerokosci
min. 3,0 m, jednostronnego chodnika o szerokosci min. 2,0 m, urzadzeh odwodnienia, sieci
oswietleniowej, a takze mozliwos¢ realizacji robét budowlanych w odniesieniu do pozostatych

istniejgcych i projektowanych sieci uzbrojenia terenu.



W ramach terenu KDL ustala sie zakaz realizacji obiektow kubaturowych, w tym wszelkiego

rodzaju ogrodzen.

§9
Ustala sie teren oznaczony symbolem KDD z przeznaczeniem pod adaptacje publicznych drog,
klasy dojazdowej, fragmentu ulicy Bartniczej i ulicy Szaniawskiego, wraz z urzgdzeniami
pomochniczymi.
Szerokosé¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu KDD stosownie do klasy drog i ich funkcji docelowej
wynosi min. 13,0 m.
W ramach terenu KDD ustala sie realizacje ciggu pieszo-jezdnego, w tym dwéch paséw ruchu,
kazdy o szerokosci min. 3,0 m, o nawierzchni wykonanej z elementdéw rozbieralnych przynajmniej
czesciowo tj. w postaci obrzezy o szerokosci 0,5 m, a takze realizacje urzadzen odwodnienia,
sieci oswietleniowej, rowniez mozliwosc¢ realizacji robét budowlanych w odniesieniu
do pozostatych istniejgcych i projektowanych sieci uzbrojenia terenu.
W ramach terenu KDD ustala sie zakaz realizacji obiektow kubaturowych, w tym wszelkiego
rodzaju ogrodzen.

§10
Na terenie planu adaptuje sie przebiegi istniejgcych sieci uzbrojenia terenu oraz ustala
w odniesieniu do nich mozliwosc¢ realizacji wszelkich robot budowlanych.
Ustala sie petne wyposazenie terenu planu w sie¢ i urzadzenia elektroenergetyczne,
wodociggowe, kanalizacji sanitarne;.
Realizacja sieci i urzadzen elektroenergetycznych i wodociggowych, winna poprzedzi¢ realizacje
zabudowy na terenach 1MN, 1MNa, 2MN, 3MN i 4MN, w zwigzku z koniecznoscig rozbudowy
istniejgcej lub budowy nowej infrastruktury rozdzielczej, chyba ze wiasciwy administrator sieci
wskaze inng mozliwoseé.
Zaleca sie wyposazenie terenu planu w sieé¢ i urzadzenia kanalizacji deszczowej oraz gazowej
i telekomunikacyjnej.
W przypadku realizacji indywidualnych Zrédet energii cieplnej ustala sie stosowanie
niskoemisyjnych nosnikow energii, takich jak gaz ziemny, gaz propan-butan, lekkie oleje opatowe,
a takze energii elektryczne;.
Do czasu realizacji miejskiego systemu urzgdzen kanalizacji sanitarnej, ustala sie mozliwos¢
stosowania bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci ciekte, systeméw indywidualnych
i grupowych oczyszczania $ciekdw pochodzenia sanitarno-gospodarczego, pod warunkiem
zachowania obowigzujgcych w tym zakresie przepiséw szczegdlnych i norm.
Do czasu realizacji miejskiego systemu urzgdzeh odwodnienia ustala sie odprowadzanie wéd

powierzchniowych poprzez infiltracje do gruntu w obrebie terenu realizacji inwestyciji.

§11
Realizacja elementéw infrastruktury technicznej poza pasem rozgraniczajgcym terenu KDL i KDD,

w szczegolnosci stacji transformatorowych, mozliwa jest na terenach rezerw wskazanych na



rysunku planu badz tez w miejscach wskazanych przez wtasciwego administratora sieci

w porozumieniu z witascicielem gruntu.

Miejsca i sposoby witgczenia sie do sieci ogdinomiejskich wymagajg uzgodnienia

z ich administratorem.

Wszelka zabudowa wymaga zachowania odpowiedniej odlegtosci od istniejgcych sieci uzbrojenia
terenu, w zaleznosci od rodzaju i parametréw sieci i rodzaju zabudowy, zgodnie

z obowigzujgcymi przepisami szczegdlnymi i normami.

Rozdziat 4

Ustalenia dotyczace lokalnych warunkéw, zasad i standardéw ksztaltowania zabudowy,

zagospodarowania terenu oraz zasad i warunkéw podziatu terenu na dziatki budowlane

§12

Na terenach o symbolach 1MN, 1MNa, 2MN, 3MN, 4MN ustala sie realizacje linii zabudowy

wzdtuz drég publicznych, o ktérych mowa w § 8 i § 9, na zasadzie uzupetnien lub kontynuaciji linii

zabudowy utworzonej przez obiekty istniejgce.

Na terenach 1MN, 1MNa, 2MN, 3MN, 4MN, dopuszcza sie realizacje zabudowy mieszkaniowej,

(bez mozliwosci przeznaczenia czesci budynkéw mieszkalnych lub tez obiektéw towarzyszacych

na cele ustug):

1) w drugiej linii zabudowy — wzdtuz drég publicznych o ktérych mowaw § 8i § 9,

2) w jednej linii zabudowy — wzdtuz drég wewnetrznych niepublicznych, oznaczonych na rysunku
planu.

Ustala sie dla terenéw 1MN, 1MNa, 2MN, 3MN, 4MN warunki ksztattowania zabudowy :

1) Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy od strony istniejgcych drog publicznych
w odlegtosci min. 6,0 m. od krawedzi projektowanej jezdni.

2) Ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy od strony linii kolejowej o ktérej mowa w § 7 ust.1
(z zastrzezeniem § 7 ust.4), zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

3) Ustala sie dla terenu 4MN obowigzujgcg linie zabudowy wzdtuz drogi publicznej ulicy
Bartniczej. Obowigzujaca linia zabudowy oznacza konieczno$¢ sytuowania obiektu
lub przynajmniej jednego z obiektow na terenie realizacji inwestycji, jedng ze $cian
bezposrednio w tej linii, badz tez Sciang réwnolegle do niej i jednoczesnie stycznie najdalej
wysunietym elementem obrysu zewnetrznego obiekt.

Ustala sie obstuge komunikacyjng drugiej linii zabudowy :

1) dla terenu 2MN, 3MN i 4MN — wylgcznie poprzez stuzebnos¢ przejazdu przez dziakki
przylegajgce do drég publicznych, za wyjatkiem drég wewnetrznych niepublicznych,
oznaczonych na rysunku planu,

2) dla terenu 1IMN i 1MNa — w sposob okreslony w punkcie 1) oraz przez realizacje drég
wewnetrznych niepublicznych, nie wydzielonych na rysunku planu, prowadzonych

od istniejgcych drég publicznych, z zastrzezeniem § 13 ust.2.



§13

1. Ustala sie na terenie planu standardy ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)

2)

3)

4)

5)

Z zastrzezeniem pkt. 2, ustala sie na terenach 1MN, 1MNa, 2MN, 3MN, 4MN wspotczynniki

zagospodarowania terenu :

a) maksymalng intensywnosé zabudowy — 40% terenu realizacji inwestycji,

b) minimalng powierzchnie przeznaczong pod zielen — na terenach 1MN, 1MNa,
2MN - 25 %, a na terenach 3MN, 4MN - 30 % powierzchni terenu realizacji inwestycji,

C) zapewnienie w ramach zagospodarowania terenu realizacji inwestycji, minimalnej liczby
miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, w ilosci 2 miejsca w przypadku funkcji
wytgcznie mieszkalnej oraz dodatkowo odpowiedniej liczby miejsc postojowych
dla samochodow uzytkownikow przebywajgcych okresowo w zwigzku z przeznaczeniem
obiektu lub czesci obiektu na cele ustug.

Wspodltczynniki zagospodarowania terenu nie dotyczg obiektdw i urzadzen infrastruktury

technicznej.

Budynki na terenach 1MN i 4MN nie moga przekracza¢ wysokosci dwdch kondygnacii

nadziemnych i trzeciej w formie uzytkowego poddasza, przy czym poziom posadzki parteru

nie moze by¢ wykonany powyzej 1,0 m od przylegtego terenu.

Budynki na terenach 1MNa, 2MN, 3MN nie moga przekracza¢ wysokosci dwéch kondygnacji

nadziemnych, tgcznie z uzytkowym poddaszem, poziom posadzki parteru nie moze byé

wykonany powyzej 1,0 m od przylegtego terenu. W odniesieniu do budynkdw istniejgcych,
dopuszcza sie trzecig kondygnacje nadziemng, wylgcznie w formie uzytkowego poddasza.

Zaleca sie przy realizacji ogrodzen na terenie planu niestosowanie betonowych, przestowych

elementow prefabrykowanych.

2. Ustala sie forme drég wewnetrznych niepublicznych, o ktérych mowa § 12 ust.2, pkt 2 i ust.4,

pkt 2, w postaci ciggéw pieszo-jezdnych o szerokosci wynoszgcej minimum 5,0 m,

a w odniesieniu do ciggéw nieprzelotowych maksymalnej dtugosci 80,0 m dla odcinkéw bez zatok

mijania (tj. miejscowego zwigkszenia szerokosci ciggu do 8,5 m) oraz obowigzek realizacji placu

nawrotowego na ich zakonczeniu, o wymiarach 12,0 m x12,0 m lub promieniu 9,0 m.

§14

1. Dopuszcza sie mozliwosé podziatu terenéw o symbolach 1MN, 1MNa, 2MN, 3MN, 4MN na dziafki

budowlane dla ré6znych inwestoréw lub wtadcicieli pod warunkiem :

1)

2)
3)

uzyskania powierzchni dziatki odpowiedniej dla zachowania przepiséw niniejszej uchwaty
wynikajgcych w szczegdlnosci z § 12 i § 13 lecz nie mniejszej niz 1000 m?;

zapewnienia dostepnos$ci do drdg publicznych i urzgdzeh infrastruktury technicznej;
wydzielenia terenéw niezbednych dla realizacji drog wewnetrznych niepublicznych, o ktérych
mowa w § 12 ust.2, pkt 2 i ust.4, pkt 2, w ramach jednej lub sasiadujgcych ze sobg dziatek
budowlanych.



2. Dziatki wyznaczajgce teren o symbolu KDL i KDD stanowigcy przestrzen przeznaczong
dla realizacji celéw publicznych, wymagajg przejecia na wtasno$¢ gminy.

§15
Na terenie objetym planem ustala sie, w obrebie terenu gérniczego, obowigzek uwzglednienia wptywu
eksploatacji goérniczej na powierzchnie, zgodnie z warunkami okreslonymi przez wiasciwy urzad
goérniczy, na podstawie rzeczywistych oddziatywan.

Rozdziat 5
Ustalenia przejsciowe i koncowe
§ 16

Na terenach objetych planem tracg moc ustalenia planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego

miasta, zatwierdzonego uchwatg Nr XXXIV/224/93 Rady Miejskiej w Mystowicach z dnia 11 lutego
1993 r. — ogtoszong w Dzienniku Urzedowym woj. katowickiego Nr 5/93 z dnia 5 kwietnia 1993 r.
§17
1. Dla terenéw objetych planem ustala sie zerowg stawke procentowg stuzgca naliczaniu opfat
z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci objetych zmiang .
2. W zwigzku z ustaleniem, o ktdrym mowa w ust.1, Burmistrz Miasta nie bedzie pobierat
jednorazowej optaty, o ktérej mowa w art.36 ust.3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
0 zagospodarowaniu przestrzennym.
§18
Do niniejszej uchwaty dotgczona zostaje prognoza oddziatywania ustalen planu na $rodowisko
przyrodnicze.
§19
Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slgskiego i na tablicy ogtoszen
w Urzedzie Miasta.
§ 20
Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzgdowi Miasta.
§ 21
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Slgskiego.



