DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA PODLASKIEGO

Biatystok, dnia 11 lipca 2022 r.
Poz. 3172

UCHWALA NR XXX1/267/22
RADY GMINY ORLA

z dnia 22 czerwca 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci gruntéw polozonych
w obrebie: Miklasze Spiczki, Orla, Topczykaly, Paszkowszezyzna, Krywiatycze, Spiczki, Wélka, gmina
Orla —etap 1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt S ustawy zdnia 8 marca 1990roku o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z2022r. poz.559, poz. 1005, poz.1079) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2022r. poz. 503), wzwiazku zuchwalg Nr
XVIII/156/2020 Rady Gminy Orla z dnia 27 listopada 2020 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci Gminy Orla, Rada Gminy Orla uchwala, co
nastepuje:

DZIAL 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci gruntow potozonych
w obrebie: Miktasze Spiczki, Orla, Topczykaty, Paszkowszczyzna, Krywiatycze, Spiczki, Wolka, gmina Orla —
etap I, nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Orla”
uchwalonego uchwatag Nr XXXVII/174/02 Rady Gminy Orla z dnia 10 pazdziernika 2002 r., zmienionego
uchwala Rady Gminy Orla Nr XXVIII/236/10 z dnia 10 lutego 2010 r. iuchwatg Rady Gminy Orla Nr
XXVIII/237/10 z dnia 10 lutego 2010 1. oraz uchwala Rady Gminy Orla Nr XII/90/12 z dnia 31 sierpnia
2012r.

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czg¢sci gruntdow potozonych
w obrebie Miktasze Spiczki, Orla, Topczykaty, Paszkowszczyzna, Krywiatycze, Spiczki, Wolka, gmina Orla —
etap I, zwany dalej planem, sktadajacy si¢ z ustalen zawartych w niniejszej uchwale i rysunkow planu.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 153,23 ha, potozony w czegsci obszaru Miktasze Spiczki, na
dwoch obszarach miejscowosci Orla, Topczykaty, Paszkowszczyzna, Krywiatycze, Spiczki, Wolka.

3. Integralng czes$cia niniejszej uchwaty sa:
1) zatacznik Nr 1 do 9 — stanowigce rysunki planéw w skali 1:1000;

2) zalacznik Nr 10 — zawierajgcy rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
planu;

3) zatacznik Nr 11 — okreslajacy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych Gminy Orla;

4) zalacznik Nr 12- dane przestrzenne aktu planowania przestrzennego.

§ 3. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa bez blizszego okre$lenia o:
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1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gtdéwnych potaci do ptaszczyzny
poziomej od 0° do 15°, z wyjatkiem zadaszen elementéw zewngtrznych budynkow takich jak np.: lacznik,
balkon, wykusz, klatka schodowa, wiatrotap, przedsionek, swietlik;

2) dachu symetrycznym - nalezy przez to rozumie¢ dach dwuspadowy lub wielospadowy, ktorego gtowne
polacie, maja ten sam kat nachylenia do plaszczyzny poziomej od 30° do 45° (z wyjatkiem zadaszen
elementéw zewngtrznych budynkéw takich jak np.: tacznik, balkon, taras, wykusz, klatka schodowa,
wiatrolap, przedsionek, swietlik);

3) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci, urzadzenia oraz inne obiekty budowlane
stuzace do przesylania i dystrybucji ptynow, gazow, energii oraz sygnatow;

4) linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oddzielajaca tereny o roznych funkcjach lub roznych
zasadach zagospodarowania;

5) linii wydzielenia wewnetrznego — nalezy przez to rozumie¢ linie wydzielajaca czgs¢ terenu, na ktorej
obowigzujg ustalenia szczegolne w stosunku do pozostalej czesci terenu;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej nie moze przekroczy¢ $ciana
zewngtrzna budynku w kierunku ulicy, z zastrzezeniem § 4 ust. 1 pkt 5;

7) obiektach iurzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ urzgdzenia i obiekty budowlane,
Scisle zwigzane z prawidtowym funkcjonowaniem terenu, w tym: garaze, budynki gospodarcze, dojazdy,
parkingi;

8) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez budynek (budynki)
w stanie wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku (budynkéw) na
powierzchni¢ dziatki budowlanej, z wylaczeniem powierzchni: obiektow budowlanych lub ich czesci
niewystajacych ponad powierzchni¢ terenu, schodéw zewnetrznych, ramp zewngtrznych, pochylni,
balkonow, daszkow, markiz, wystepéw dachowych oraz taraséw naziemnych;

9) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje dominujaca na terenie w sposodb
okreslony w ustaleniach planu;

10) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje uzupelniajaca przeznaczenie
podstawowe w sposob okreslony w ustaleniach planu;

11) strefie technicznej, pasie technologicznym lub strefie ochronnej — nalezy przez to rozumie¢ przestrzen
wokot infrastruktury technicznej, w ktérej obowiazuja ograniczenia w sposobie uzytkowania wprowadzone
w ustaleniach planu; przy czym strefa techniczna i pas technologiczny to okre$lony teren niezbedny do
prawidtowej obstugi urzadzen i ich eksploatacji, natomiast strefa ochronna wyznacza obszar oddziatywania
linii;

12) system oznakowania - system lokalnego oznakowania gminy przy uzyciu tablic i znakoéw informacyjnych,
w tym m.in. nazwy ulic i numeracj¢ porzagdkowsg nieruchomosci;

13) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre§lonym przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony wyrdzniajagcym go sposrod pozostalych terenow symbolem;

14) zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ budynki uzyteczno$ci publicznej i zamieszkania
zbiorowego a takze przeznaczone do wytwarzania wytworczosci drobnej tj. wytwarzanie produktow
jednostkowych na zamowienie klienta detalicznego;

15) zasadach rozrzadu — nalezy przez to rozumie¢ przedstawione na rysunku planu zasady rozmieszczenia
infrastruktury technicznej wzgledem siebie z uwzglgednieniem rodzajow infrastruktury (np. sieci gazowej,
kanalizacji);

16) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ tereny pokryte roslinnoscia, §wiadomie ksztattowang przez
cztowieka, przeznaczone na cele rekreacyjno-wypoczynkowe, sportowe, estetyczne, o charakterze
parkowym lub jako zielen towarzyszaca przy obiektach budowlanych.

2. W odniesieniu do innych okre§len ipoje¢ uzytych wuchwale, niewymienionych w ust. 1, nalezy
stosowac definicje zawarte w innych obowiazujacych przepisach.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowigzujacymi ustaleniami planu:
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1) granica obszaru objgtego planem;

2) linie rozgraniczajace;

3) symbole terendow;

4) linie wydzielenia wewngtrznego z oznaczeniem literowym;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy, z odstepstwem dla nast¢pujacych wyjatkow;
a) docieplen budynkéw istniejgcych,

b) nadbudowy wyzszych kondygnacji budynkow nad parterem istniejacym i wykraczajacym poza lini¢
zabudowy w kierunku ulicy, lecz nie wykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca,

c) elementow zewnetrznych budynkoéw takich jak: balkon, wykusz, zadaszenie, markiza, okap
oraz elementow tworzacych fakture zewngtrzng iwystroj elewacji — o maksymalnym wysiegu
do 1,5 m poza $cian¢ zewnetrzng budynku, lecz nie wykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajacg (nie
dotyczy elementow istniejacych, ktorych przebudowa jest dopuszczalna, nie przekraczajac wielkosci
istniejacego wysiegu),

d) urzadzen i pochylni dla oséb niepetnosprawnych, schodow zewnetrznych, ramp i podestow w rejonie
wejscia do lokali ustugowych o szerokosci maksimum 3,0 m, lecz nie wykraczajacych poza lini¢
rozgraniczajacg (nie dotyczy elementdw istniejacych ktérych przebudowa jest dopuszczalna,
nie przekraczajac wielkosci istniejacego wysiggu),

e) wiatrotapow iklatek schodowych, przedsionkéw przed wejSciami do budynkéw istniejacych
o maksymalnym wysiggu do 2,0 m poza $ciang zewnetrzng budynku, lecz nie wykraczajacych poza lini¢
rozgraniczajaca,

f) przebudowy i remontu budynkow,
g) obiektow tymczasowych, o ile ustalenia szczegdbtowe dopuszczaja ich lokalizacje,

h) stacji transformatorowych iinnych budowli oraz urzadzen budowlanych z zakresu infrastruktury
technicznej;

6) klasyfikacja ulic — drég publicznych i wewngtrznych;

7) o§ napowietrznej istniejacych linii elektroenergetycznych wraz ze strefa ochronna;
8) sanitarne strefy ochronne cmentarzy: 50 m;

9) strefa ochronny ulicowego uktadu ruralistycznego

2. Pozostale oznaczenia graficzne zawarte na zatacznikach Nr 1-9, niewymienione w ust. 1, w tym m.in.
infrastruktury technicznej, majg charakter informacyjny.

3. W odniesieniu do liniowych oznaczen graficznych, o ktéorych mowa w ust. 1 pkt 1, 2 oraz pkt4-517, za
rzeczywista lokalizacj¢ nalezy przyjmowac o$ linii.

§ 5. 1. Poszczegblnym terenom wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi przypisuje si¢
symbole cyfrowo-literowe, w ktdrych czton cyfrowy jest porzadkowy (numerujgcy poszczegolne tereny), a
czton literowy okresla nast¢gpujace podstawowe przeznaczenie terenow:

1) RM - zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;
2) R — tereny rolnicze;

3) U - zabudowa ustugowa;

4) P - teren obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow;

5) ZC - cmentarze;

6) KDZ, KDD — drogi publiczne;

7) KDW — drogi wewnetrzne.

2. Symbol literowy oznacza podstawowe przeznaczenie terenu, ktore moze by¢ uzupelnione
przeznaczeniem uzupehniajacym - zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi.
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3. Wymienione po przecinku podstawowe przeznaczenia terenu moga wystepowac tacznie lub wymiennie —
zgodnie z ustaleniami szczeg6lowymi dla poszczegolnych terenow.

DZIAL 1I.
USTALENIA OGOLNE PLANU
Rozdzial 1.
Ochrona i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. 1. W zakresie wystroju zewnetrznego budynkow:
1) ustala sie:

a) forme architektoniczng budynkow tworzaca kompozycyjna catos¢, o jednorodnym rodzaju wykonczenia
i kolorystyce w przypadku realizacji budynkdéw w obrebie jednej dziatki budowlanej,

b) forme architektoniczng zabudowy o funkcji mieszkaniowej nawigzujaca do charakterystycznych dla tego
regionu istniejacych form, materialow i gabarytoéw, m.in. takich jak: dachy dwuspadowe symetryczne,
budynki na planie prostokata i zastosowanie drewna na elewacji, na terenie wsi Topczykaty, Spiczki
i Krywiatycze,

c) kolorystyke $cian budynkow, z zastrzezeniem pkt 2:
- stonowana, maksymalnie 3 kolory na jednej elewacji,

-w odcieniach bieli, bezu, zo6lci, brazu iszaroéci oraz kolorow wynikajacych z barw naturalnych
materiatdw wykonczenia elewacji takich, jak: drewno, kamien, cegta,

d) kolorystyke pokry¢ dachowych (nie dotyczy dachow ptaskich) - stonowana w odcieniach brazu, szarosci
1 czerwieni,
2) w przypadku budownictwa drewnianego, dopuszcza si¢ stosowanie kontrastowych barw poszczegélnych

elementéw budynku (m.in. drzwi, okien, okiennic, okapow, szczytow, narozy, pokry¢ dachowych itd.)
charakterystycznych dla zdobnictwa drewnianych domoéw podlaskich.

2. Na obszarze objetym planem, istniejgce budynki pozostawia si¢ do dalszego uzytkowania z mozliwo$cia
przebudowy, rozbudowy, nadbudowy oraz rozbidrki - zgodnie z zasadami zabudowy i zagospodarowania
okreslonymi w ustaleniach planu dla poszczegdlnych terenow.

3. W zakresie ksztaltowania kompozycji przestrzennej:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych budynkoéw po granicy dziatki a takze w odlegtosci 1,5 m od tej granicy;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe i nadbudowe budynkow istniejacych zlokalizowanych w granicy
lub zblizeniu do niej w odleglto$ci mniejszej niz 3,0m przy zachowaniu przepisOw odrebnych.

Rozdzial 2.
Ochrona Srodowiska, przyrody i krajobrazu. Ksztaltowanie krajobrazu

§ 7. 1. Ustala si¢ nast¢pujgce zasady ochrony srodowiska:

1) zakazuje si¢ wprowadzania do gleby substancji mogacych negatywnie wplywa¢ na jako$¢ wod
podziemnych;

2) zakazuje si¢ zmiany kierunku inatezenia odplywu wdd opadowych lub roztopowych oraz kierunku
odptywu wod ze zrodet ze szkoda dla gruntow sasiednich, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) nakazuje si¢ utrzymanie sieci melioracyjnych idrenazowych w nalezytym stanie technicznym
umozliwiajacym zachowanie droznosci poprzez ich ochrone przed zanieczyszczeniem, zarastaniem
1 zasypywaniem, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, skanalizowanie sieci melioracyjnych i drenazowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) ksztaltowanie biologicznej obudowy ciekow, oczek wodnych istawdéw z zastosowaniem gatunkow
rodzimych;

6) ksztaltowanie zagospodarowania w sposob umozliwiajacy migracj¢ drobnej fauny.
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2. W granicach obszaru objg¢tego planem miejscowym nie wystepuja formy ochrony przyrody, wyznaczone
na podstawie przepisow odrebnych.

3. W zakresie ochrony i zasad ksztattowania krajobrazu ustala si¢ nakaz realizacji nowej zabudowy zgodnie
ze wskaznikami ksztaltowania zabudowy okreslonymi w ustaleniach szczegétowych planu.

4. Dopuszcza si¢ pozostawienie do dalszego uzytkowania istniejacych stawow i sztucznych zbiornikoéw
wodnych z mozliwo$cig przebudowy, rozbudowy lub ich likwidacji atakze budowy nowych - zgodnie
z zasadami zabudowy i zagospodarowania okreslonymi w ustaleniach planu dla poszczegdlnych terenow.

5. Zakazuje si¢:

a) zagospodarowania terenow z wykorzystaniem odpadéw (w tym gruzu budowlanego) do podnoszenia rzednej
terenu,

b) lokalizacji inwestycji, ktoére moga zanieczyszcza¢ wody powierzchniowe ipodziemne ze wzgledu
na wytwarzane §cieki, emitowane pyly i gazy oraz sktadowane odpady.

§ 8. Ustala si¢ prowadzenie zagospodarowania odpadéw zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 9. W zakresie ochrony przed halasem ustala si¢, ze: poziom dzwigku przenikajgcego do srodowiska
nie moze przekracza¢ dopuszczalnych wartosci okreslonych w przepisach ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r.
Prawo ochrony §rodowiska.

Rozdzial 3.
Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr kultury
wspélczesnej

§ 10. 1. Na obszarze objetym planem wystepuja nastepujgce zabytki nie wpisane do rejestru zabytkow,
ujete w wojewodzkiej ewidencji zabytkow — WEZ, jednoczesnie ujete tez w gminnej ewidencji zabytkow —
GEZ: Krywiatycze — stanowisko archeologiczne nr 3 w miejscowosci, obszar AZP 46-89/nr 17 na obszarze;
punkt osadniczy; nowozytno$é i Spiczki — nieczynny cmentarz prawostawny parafii p.w. Sw. Michata w Orli.

2. Na obszarze objetym planem w obrebie Krywiatycze wystepuje stanowisko archeologiczne oznaczone
na rysunku planu punktem nr 17 — obszar AZP 46-89.

3. Wszelkie dziatania inwestycyjne dotyczace obiektow i obszarow, o ktérych mowa w ust. 2, wymagaja
postgpowania zgodnie z przepisami odrebnymi wlasciwymi w zakresie ochrony zabytkoéw i dobr kultury.

4. Nakazuje si¢ dostosowanie sposobu zagospodarowania dzialki, na ktorej znajduje si¢ stanowisko
archeologiczne potrzebie jego ochrony.

5. Ochrona krajobrazu kulturowego i ulicowego uktadu ruralistycznego wsi Topczykaly wyznaczonego
wzdtuz drogi 4. KDZ, wsi Spiczki wyznaczonego wzdtuz drogi 8.KDZ, wsi Krywiatycze wyznaczonego wzdhuz
drogi 7.KDZ, 7.1.KDZ i 7.2.KDZ poprzez:

1) utrzymanie istniejacej ulicowej zabudowy mieszkaniowej w strefie ruralistycznej wyznaczonej
na rysunkach planu;

2) utrzymanie spojnego charakteru zabudowy poprzez zastosowanie dachéw dwuspadowych symetrycznych
w zabudowie zagrodowe;j dla funkcji mieszkaniowej na terenie wsi Topczykaly, Spiczki i Krywiatycze;

3) lokalizacje nowej zabudowy o funkcji mieszkaniowej na dziatkach niezabudowanych potozonych w strefie
ruralistycznej kalenica gtéwng w zblizeniu do prostopadtego badz rownoleglego usytuowania do tej ulicy;

4) stosowanie formy architektonicznej dla zabudowy o funkcji mieszkaniowej nawiazujacej do
charakterystycznych dla tego regionu istniejacych form, materialow i gabarytow;

5) w przypadku budownictwa drewnianego, dopuszczenie stosowania kontrastowych barw poszczegdlnych
elementéw budynku (m.in. drzwi, okien, okiennic, okapow, szczytéw, narozy, pokry¢ dachowych itd.)
charakterystycznych dla zdobnictwa drewnianych domoéw podlaskich.

Rozdzial 4.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 11. 1. Ustala si¢, ze w sklad przestrzeni publicznych wchodza drogi publiczne.

2. W zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych, o ktérych mowa w ust. 1:
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1) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) drzew, krzewow i roslinnosci niskie;j,
b) elementow systemu oznakowania,
¢) oswietlenia,
d) wiat przystankoéw autobusowych,
e) sieci oraz obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,
2) ustala si¢ stosowanie ujednoliconej formy obiektow, o ktorych mowa w pkt 1 lit. c-e.

Rozdzial S.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie przepisow odrebnych, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania wojewodztwa

§ 12. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone
na podstawie przepisow odrebnych, w tym tereny gornicze, a takze narazone na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania wojewddztwa.

Rozdzial 6.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 13. 1. Na obszarze objetym planem nie ustala si¢ terenow, dla ktorych wymagane jest przeprowadzenie
procedury scalania ipodzialu nieruchomo$ci w rozumieniu przepisow szczegoélnych z zakresu gospodarki
nieruchomosciami.

2. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalen i podziatow:
1) ustala sie, z zastrzezeniem pkt 2 1 3:

a) linie rozgraniczajace terenow, z wyjatkiem terenow publicznych, nie stanowig podstawy
do przeprowadzenia obligatoryjnego podziatu w miejscu ich przebiegu,

b) minimalne powierzchnie dziatek budowlanych:
- dla terenéw oznaczonych w planie symbolem RM - 1000 m? ,
- dla pozostatych teren6w — nie ustala sig,

c¢) kazda wydzielana dziatka budowlana musi posiada¢ zapewniony dojazd poprzez droge publiczna, droge
wewnetrzng, shuzebno$¢ przejazdu lub cigg pieszo-jezdny o szerokosci odpowiedniej dla funkcji
1 sposobu zagospodarowania, spetniajacy wymagania przepisow odrebnych;

2) podziatl oraz scalanie gruntéw rolnych, zgodnie z przepisami szczego6lnymi;
3) dopuszcza si¢:
a) wydzielanie dziatek pod drogi, urzadzenia infrastruktury technicznej i budowle,

b) podzialy geodezyjne oraz taczenie dzialek stuzace poprawie warunkoéw zagospodarowania dziatek

sasiednich.
Rozdzial 7.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 14. Na catlym obszarze objetym planem, o ile ustalenia szczegdétowe nie stanowig inaczej, zakazuje si¢
lokalizacji:

1) spalarni i spopielarni zwlok;

2) funkcji  zwigzanych z gospodarka odpadami wtym utylizacja, unieszkodliwianiem, zbieraniem
(magazynowaniem), przechowywaniem i przetwarzaniem odpadow;
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§ 15. 1. Ustala si¢ szeroko$¢ odpowiednio pasow technologicznych, stref technicznych i ochronnych
stanowiacych przestrzen wokot infrastruktury technicznej, w ktorych obowiazuja ograniczenia w sposobie ich
uzytkowania:

1) dla napowietrznych linii elektroenergetycznych pas technologiczny (obustronnie od osi linii):
a) 5 m — w przypadku linii $redniego napigcia 15 kV, z przewodami izolowanymii,
b) 7 m — w przypadku linii $redniego napi¢cia 15 kV, z przewodami nieizolowanymi;

2) dla elektroenergetycznych linii kablowych niskiego i $redniego napiecia pas technologiczny - 0,5 m
(obustronnie od osi sieci);

3)dla sieci wodociagowej, kanalizacji sanitarnej, deszczowej i telekomunikacyjnej strefa techniczna -
okreslona przez rzut pionowy zewnetrznego obrysu elementéw sieci na powierzchni¢ terenu (obustronnie
od osi sieci).

2. W odniesieniu do sieci gazowych obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu na podstawie
przepisow odrebnych w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ sieci gazowe iich
usytuowanie.

3. W pasach technologicznych i strefach technicznych, o ktérych mowa w ust. 1, z zastrzezeniem ust. 4:

1) nakazuje si¢ zagospodarowanie terenu w sposob umozliwiajacy zapewnienie dostepu do sieci infrastruktury
technicznej w celu prowadzenia robot budowlanych i remontow sieci;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych przy zastosowaniu:

a) rozwigzan technicznych gwarantujacych bezpieczne uzytkowanie sieci oraz bezpieczna budowe
1 uzytkowanie lokalizowanego obiektu,

b) ograniczen obowiazujacych w strefach technicznych na podstawie przepiséw odrebnych,
¢) przepisow i norm dotyczacych budowy obiektow w sasiedztwie linii elektroenergetycznych.
4. W strefie ochronnej, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych przy zastosowaniu:

a) rozwigzan technicznych gwarantujacych bezpieczne uzytkowanie sieci oraz bezpieczng budowe
i uzytkowanie lokalizowanego obiektu,

b) przepiséw i norm dotyczacych budowy obiektow w sasiedztwie linii elektroenergetycznych;
2) zakazuje sie:

a) lokalizowania budynkow mieszkalnych iinnych przeznaczonych na staly pobyt ludzi w odleglosci
mniejszej niz 14,5 m od skrajnego przewodu linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia,

b) tworzenia hatd, nasypow,

¢) sadzenia i utrzymywania ro$linno$ci wysokiej (tzn. powyzej 3 m), bezposrednio pod linig i w odlegtosci
do 6 m od skrajnego przewodu linii.

§ 16. 1. Ustala si¢ strefe ochronng od cmentarza - na obszarze o szerokos$ci 50 m od granicy cmentarza
(8.11.ZC), oznaczonej odpowiednio na rysunku planu — zatacznik nr 8.

2. W strefie, o ktérej mowa w ust. 1 zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy mieszkaniowej, zakladow
produkujacych artykuty zywnosci, zaktadéw zywienia zbiorowego i zaktadéw przechowujacych artykuty
Zywnosci.

§ 17. 1. W zakresie obrony cywilnej, ustala sig:

1) alarmowanie mieszkancow w przypadku zagrozenia - poprzez projektowane syreny alarmowe z zasiggiem
styszalnosci do 500 m, na terenach U- 4.8.U, 7.U, 7.8.P, U, 8.10.U, 8.12.U;

2) ukrycie dla ludnosci na obszarze objetym planem w zabudowie ustugowej, do wykonania w okresie
podwyzszonej gotowosci obrony panstwa zgodnie z przepisami szczegolnymi;

3) dostosowanie stacji transformatorowych do systemu wygaszania o§wietlenia zewngtrznego.
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2. Dla obiektow budowlanych zaliczanych do kategorii zagrozenia ludzi ustala si¢ zapewnienie m.in.
wymagan w zakresie dojazdow pozarowych oraz zaopatrzenia w wode do celow przeciwpozarowych, zgodnie
z przepisami szczegolnymi.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 18. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami:

1) 1.KDZ, 1.1.KDD, 2.KDD, 2.1.KDD, 2.2.KDD, 3.KDL, 3.1.KDD, 3.2.KDD, 4.KDZ, 4.1. KDD, 4.2.KDD,
44.KDD, 6.KDD, 7.KDZ, 7.1.KDZ, 7.2.KDZ, 7.3.KDD, 8.KDZ, 8.1.KDL, 8.2.KDD, 8.3.KDD,
8.4.KDD - przeznacza si¢ pod drogi publiczne wraz z infrastruktura techniczng oraz zielenia urzadzona;

2)2.3.KDW, 4.3.KDW, 4.5 KDW, 4.6.KDW, 4.7.KDW, 4.8 KDW, 7.4.KDW, 7.5 KDW, 7.8.KDW,
7.9.KDW, 8.5.KDW, 8.6.KDW, 8.7.KDW, 8.8.KDW, 8.9.KDW. 8.10.KDW, 8.11. KDW- przeznacza si¢
pod drogi wewngtrzne wraz z infrastruktura techniczng oraz zielenig urzadzona.

2. Ustala si¢ nastepujaca klasyfikacje i parametry techniczne:
1) drogi publiczne, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1:

a) 1.KDZ, 4. KDZ, 7.KDZ, 7.1.KDZ, 7.2.KDZ, 8. KDZ, - ulice zbiorcze zjezdnia 1x2 pasy ruchu,
fragmenty istniejagcych drog powiatowych:1.KDZ-DP 1654B, 4KD-Z, 7.KDZ, 7.1.KDZ, 7.2.KDZ -
DP1670B, i 8KDZ o szerokosci w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

b) 3.KDL, 8.1.KDL — drogi lokalne z jezdnia 1x2 pasy ruchu, szeroko$¢ w liniach zgodnie z rysunkiem
planu,

¢) 1.1.KDD, 2.KDD, 2.1.KDD, 3.1.KDD, 3.2.KDD, 2.2.KDD, 4.1.KDD, 4.2.KDD, 4.4 KDD, 6.KDD,
7.3.KDD, 8.2.KDD, 8.3.KDD, 8.4.KDD - ulice dojazdowe z jezdnig 1x2 pasy ruchu, szerokos¢
w liniach zgodnie z rysunkiem planu,

2) drogi wewnetrzne, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2: 2.3.KDW, 4.3. KDW, 4.5.KDW, 4.6. KDW, 4.7.KDW,
4.8. KDW, 7.4 KDW, 7.5.KDW, 7.6.KDW, 7.7.KDW, 7.8. KDW, 7.9.KDW, 8.5.KDW, 8.6.KDW,
8.7.KDW, 8.8.KDW, 8.9.KDW. 8.10.KDW, 8.11. KDW - drogi wewng¢trzne, o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

3. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem poprzez:
1) drogi uktadu podstawowego: KDZ i KDL;
2) drogi uktadu obstugujacego: KDD;
3) drogi wewnetrzne: KDW.
4. Ustala si¢ przebieg tras komunikacji zbiorowej ulicg uktadu podstawowego — KDZ.

5. Szeroko$¢ drog publicznych w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ wedlug odczytu geometrycznego na
rysunku planu.

6. Dla terenu drog, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej
optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu — 0%.

§ 19. 1. Ustala si¢ nastgpujace minimalne wskazniki urzadzenia miejsc postojowych w granicach dziatki
budowlanej, w tym miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzenia w karte
parkingow3:

1) zabudowa zagrodowa - 1 miejsce postojowe/ 1 budynek mieszkalny;

2) lokal ustugowy lub handlowy - 2 miejsca postojowe/ 100 m? powierzchni uzytkowej, ale nie mniej niz
1 miejsce na lokal ustugowy/ handlowy o powierzchni uzytkowej ponizej 50 m?;

3) ustugi publiczne - nie mniej niz 1 m. p. na 100 m? p. uz. budynkoéw lub pomieszczen;
4) ustugi z zakresu: sportu i rekreacji nie mniej niz 2 m. p. na 1000 m? powierzchni dziatki;
5) warsztaty samochodowe i myjnie samochodowe - 1 m. p./ 1 stanowisko;

6) zaktady produkcyjne - 15 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych.
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2. Ustala sig, ze do powierzchni uzytkowej, nie wlicza si¢ powierzchni uzytkowej komunikacji, zapleczy
magazynowych, zapleczy socjalnych oraz powierzchni projektowanych miejsc postojowych wbudowanych
w budynek tj. garaze czy parkingi podziemne.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej

§ 20. W zakresie lokalizacji i parametréw infrastruktury techniczne;j:
1) ustala sie:
a) zachowanie istniejacej infrastruktury wraz z mozliwoscia jej przebudowy, modernizacji i rozbiorki,

b) budowe nowych sieci, przytaczy, obiektow i urzadzen infrastruktury na terenie calego planu, stosownie
do potrzeb w sposob niekolidujacy z innymi ustaleniami planu i przepisami szczegdlnymi,

c¢) rodzaj i uktad infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog i na terenach przewidzianych
w planie pod lokalizacje infrastruktury, zgodnie z zasadami rozrzadu okreslonymi na rysunku planu,

d) dostosowanie parametréw projektowanej infrastruktury technicznej do przewidywanego pelnego
zainwestowania na terenach objetych ustaleniami planu, z uwzglednieniem przewidywanych potrzeb
przesylu medidow w obszarze obstugiwanym przez t¢ infrastrukture (np. zlewni, obszaru zasilania),

e) lokalizacje przej$¢ poprzecznych infrastruktury technicznej pod dnem ciekoéw lub rowow,
2) dopuszcza si¢:

a) zmian¢ przedstawionych na rysunku planu zasad rozrzadu, przy uwzglednieniu wszystkich sieci
planowanych do realizacji przedstawionych na rysunku planu,

b) lokalizacje infrastruktury technicznej nieuwzglednionej w rozrzadzie, pod warunkiem zachowania
infrastruktury technicznej przedstawionej na rysunku planu,

c) lokalizacje infrastruktury technicznej na innych terenach w przypadku braku mozliwosci lokalizacji na
terenie wskazanym na rysunku planu;

3) przebieg tras projektowanych: przewoddéw wodociggowych, kanalizacji sanitarnej, kanatow deszczowych,
sieci gazowej, linii kablowych oraz rozmieszczenie stacji transformatorowych, sieci telekomunikacyjnej
pokazany na rysunku planu, ma charakter informacyjny imoze ulec zmianie na etapie projektu
budowlanego przy zachowaniu obowigzujacych w tym zakresie przepisow szczegdlnych iw sposob
bezkolizyjny w stosunku do istniejgcego i projektowanego zagospodarowania terenu a takze zgodnie
z ustaleniami planu.

§ 21. W zakresie zaopatrzenia w wodg:
1) ustala sie:

a) zaopatrzenie w wod¢ z istniejgcej gminnej sieci wodociggowej oraz projektowanej sieci wodociggowej
w drogach, o ktorych mowa w§ 18ust.3, oraz zinnych projektowanych i istniejacych sieci
wodociggowych w drogach przylegltych, z zastrzezeniem pkt 2,

b) zaopatrzenie w wod¢ budynkéw na terenie 8.9.RM oraz na obszarach wydzieleh wewnetrznych A
na terenach: 6.R, 6.RM, 8.RM, 8.1.RM, 8.2.RM, 8.8.RM jedynie z gminnej sieci wodociggowej;

2) dopuszcza si¢:

a) zaopatrzenie w wodg z innych systeméw wodociagowych, spelniajacych warunki dotyczace zbiorowego
zaopatrzenia w wodg okreslone w przepisach o zbiorowym zaopatrzeniu w wode,

b) korzystanie z wlasnych uje¢ wody, zgodnie zzasadami zawartymi w przepisach Prawa wodnego,
z zastrzezeniem pkt 3);

3) zakazuje si¢ uje¢ wody stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych na terenie 8.9.RM
oraz na obszarach wydzielen wewnetrznych A na terenach: 6.R, 6.RM, 8.RM, 8.1.RM, 8.2.RM, 8.8.RM i
drog 6.KDD, 8.1.KDL, 8. KDZ,8.5.KDW, 8.9.KDW, 8.10.KDW.

§ 22. W zakresie odprowadzenia $ciekow
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1) ustala si¢ odprowadzenie sciekow bytowych, komunalnych i przemystowych do istniejacej sieci, m.in.
poprzez projektowang kanalizacj¢ sanitarng w linach rozgraniczajacych drog 2.KDD, 2.1.KDD, 2.2.KDD,
3.KDL i 3.2.KDD;

2) dopuszcza si¢:

a) odprowadzenie $ciekéw do tymczasowych zbiornikow bezodptywowych i przydomowych oczyszczalni
sciekow funkcjonujacych do czasu powstania mozliwo$ci podlaczenia do gminnej kanalizacji sanitarne;j,

b) odprowadzenie $ciekow do innych systemow kanalizacji sanitarnej spelniajacych warunki dotyczace
zbiorowego odprowadzania $ciekow, okreslone w przepisach o zbiorowym odprowadzeniu sciekow.

§ 23. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:
1) ustala sie:
a) grunt w granicach wilasnej dziatki i rowy odwadniajace - jako podstawowe odbiorniki wod opadowych,

b) odprowadzenie zanieczyszczonych wod opadowych (z terenow drog, obszarow ustugowych iinnych
obszardw zanieczyszczonych) - wylacznie po ich uprzednim oczyszczeniu w stopniu okreslonym
w obowigzujacych przepisach, do odbiornikow, o ktorych mowa w lit. a,

c¢) odprowadzenie wod opadowych o matym stopniu zanieczyszczenia (z terendow zieleni, ciggow pieszych,
dachow oraz innych powierzchni o matym stopniu zanieczyszczenia) do odbiornikow, o ktérych mowa
w lit. a;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do lokalnych Iub indywidualnych systemow
odprowadzania wod opadowych (m.in. oczka wodne, stawy, rowy);

3) zakazuje si¢ odprowadzania wod opadowych na jezdnie drog lub do rowow przydroznych.
§ 24. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z lokalnych lub indywidualnych Zrédet ciepta, wytwarzanego w procesach:
a) przetwarzania energii elektrycznej,
b) odzyskiwania energii (solarnej, gruntowej, wodnej lub zawartej w innych nosnikach),
c) spalania gazow opatowych, olejow opalowych niskosiarkowych;

2) dopuszcza si¢ stosowanie lokalnych lub indywidualnych zrédet ciepta, wytwarzanych w procesach spalania
paliw stalych, zuwzglednieniem ograniczen wynikajacych z przepisow w zakresie ochrony powietrza
atmosferycznego.

§ 25. W zakresie zaopatrzenia w paliwa gazowe:

1) ustala si¢ zasilanie w gaz ziemny z sieci gazowej w drodze wojewddzkiej 689, rozbudowanej na potrzeby
odbiorcow, w stosownym zakresie, poprzez projektowang sie¢ gazowag w istniejacych i projektowanych
drogach;

2) dopuszcza si¢:

a) doprowadzenie paliw gazowych zinnych systemdéw, speiniajacych warunki w zakresie zbiorowego
zaopatrzenia w gaz okreslone w przepisach prawa energetycznego,

b) stosowanie indywidualnych zbiornikow paliw gazowych z zachowaniem przepiséw szczegolnych.
§ 26. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:
1) ustala sie:

a) bezposrednie zasilanie odbiorcow energii elektrycznej zistniejacych i projektowanych stacji
transformatorowych za posrednictwem istniejgcych i projektowanych linii niskiego napigcia,

b) ilos¢, typ i moc dodatkowych stacji transformatorowych SN/nn, wyniknie z zapotrzebowania mocy
poszczegblnych odbiorcow,

2) dopuszcza si¢:
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a) przebudowe urzadzen oraz linii $redniego lub niskiego napiecia, kolidujacych z planowanym
zagospodarowaniem terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) zasilanie odbiorcow indywidualnych z odnawialnych zrédet energii przetwarzania energii wiatru
(wylacznie mikroinstalacje), promieniowania stonecznego i energii geotermalne;j;

¢) zmiang linii napowietrznych na linie kablowe.
§ 27. W zakresie obstugi telekomunikacyjne;j:
1) ustala sie:

a) obstuge urzadzen telekomunikacyjnych stacjonarnych - za posrednictwem istniejgcych i projektowanych
sieci kanalizacji telefonicznej magistralnej oraz kanalizacji ikabli doziemnych rozdzielczych lub
napowietrznych,

b) obstuge urzadzen teletechnicznych (internet, telewizja kablowa itp.) - za posrednictwem sieci radiowej,
sieci kanalizacji i kabli doziemnych lub napowietrznych oraz poprzez telefoni¢ komoérkowa,

c) obstuge Iacznosci telefonii bezprzewodowej — =z istniejacych stacji bazowych telefonii cyfrowej
zlokalizowanych poza obszarem opracowania oraz projektowanych stacji bazowych telefonii cyfrowe;;

2) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ modernizacji iprzebudowy istniejacych urzadzen telekomunikacyjnych,
kolidujacych z planowanym zagospodarowaniem terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 10.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 28. Jezeli istniejace zagospodarowanie terenu jest niezgodne zustalonym w planie, dopuszcza si¢
uzytkowanie terenow zgodnie ze stanem istniejacym do czasu realizacji ustalen planu.

DZIAL I11.
USTALENIA SZCZEGOLOWE PLANU

§ 29. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem 6.R przeznacza si¢ pod tereny rolnicze.

2. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1, dopuszcza si¢ budowe, przebudowe irozbudowe rowow
iurzadzen melioracji wodnych, stawoéw ioczek wodnych oraz drog dojazdowych do gruntdow rolnych,
nie powodujac zmiany przeznaczenia terenu na cele nierolnicze;

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 zakazuje si¢ budowy budynkow.
4. Obstuga komunikacyjna terenow — od drog przylegtych i istniejacymi dojazdami.

5. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej
oplaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 0 %.

§ 30. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1.RM, 1.1.RM, 2.RM, 2.1.RM, 2.2.RM, 3.RM,
3.1. RM, 4.RM, 4.1.RM, 4.2.RM, 4.3.RM, 4.4.RM, 4.5.RM, 4.6.RM, 4.7.RM, 5.RM, 5.1.RM, 6.RM,
7.1.RM, 7.2.RM, 7.3.RM, 7.4.RM, 7.5.RM, 7.6.RM, 7.7.RM, 8.RM, 8.1.RM, 8.2.RM, 8.3.RM, 8.4.RM,
8.5.RM, 8.6.RM, 8.7.RM, 8.8.RM, 89.RM i9.RM przeznacza si¢ pod zabudowe¢ zagrodowa
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi.

2. Na terenach, o ktorym mowa w ust. 1 przeznaczenie uzupetniajace stanowia:
1) tereny rolnicze;

2) tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych wraz z obiektami
i urzadzeniami towarzyszacymi

3. Ustalenia ogblne obowiazujace dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale II.

4. Na terenach 6.RM, 8.RM, 8.1.RM, 8.2.RM, 8.8.RM oraz 8.9.RM obowigzujg zakazy i ograniczenia
o ktérych mowa w §161 § 21 pkt 1 lit. b) i pkt 3.

5. Ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terendw, o ktorych mowa w ust. 1:
1) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania w granicach dziatki budowlanej:

a) powierzchnia zabudowy - maksimum 40%,
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b) intensywnos$¢ zabudowy: od 0 do 0,8,
¢) teren biologicznie czynny - minimum 35%,

d) wysokos$¢ budynkow - maksimum 12 m, przy czym budynki o funkcji mieszkalnej w zabudowie
zagrodowej maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne (maksymalnie 9 m), z czego druga kondygnacja
w formie dachu symetrycznego,

e) geometria dachow - z zastrzezeniem ust. 6:

- budynki o funkcji mieszkalnej na terenach gdzie ustalono strefe ochronng ulicowego uktadu
ruralistycznego — dachy dwuspadowe o kacie nachylenia gldéwnych potaci 30°- 45°,

- budynki o funkcji mieszkalnej — dachy symetryczne o kacie nachylenia gléwnych potaci 30°- 45°,
- pozostate budynki - dachy dwuspadowe symetryczne oraz ptaskie,
f) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
2) obsluga komunikacyjna - od drog przylegtych i istniejacymi dojazdami;
3) miejsca postojowe — wedlug wskaznikéw i zasad zawartych w § 19.

6. Dopuszcza si¢ w przypadku rozbudowy inadbudowy istniejacych budynkéw posiadajacych inng
geometri¢ dachow, niz okreslona w ust. 5 pkt 1 lit e, stosowanie geometrii dachu takiej samej jak w budynku
istniejagcym.

7. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzgca naliczeniu jednorazowej
optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30% (stownie: trzydziesci
procent).

§ 31. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 4.8.U, 7.U, 8.10.U, 8.12.U przeznacza si¢ pod
zabudowe uslugowq wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzong.

2. Ustalenia ogodlne obowiazujace dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale II.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ realizacj¢ zabudowy ustugowej w formie budynkow
wolnostojacych.

4. Ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenow, o ktorych mowa w ust. 1:
1) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania w granicach dziatki budowlane;:
a) powierzchnia zabudowy - maksimum 40 %,
b) intensywnos¢ zabudowy: od 0 do 0,8,
¢) teren biologicznie czynny - minimum 30%,
d) wysoko$¢ budynkow - maksimum 10 m,
e) geometria dachow:
- dachy symetryczne,
- dachy ptaskie,
f) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) obstuga komunikacyjna — od drog przylegtych i istniejagcymi dojazdami;
3) miejsca postojowe — wedtug wskaznikow i zasad zawartych w § 19.

5. Dopuszcza si¢ w przypadku rozbudowy inadbudowy istniejacych budynkow posiadajacych inng
geometri¢ dachoéw, niz okreslana w ust. 4 pkt 1 lit. e), stosowanie geometrii dachu takiej samej jak w budynku
istniejacym.

6. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzgcg naliczeniu jednorazowej
optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci
procent).
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§ 32. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem 7.8.P,U przeznacza si¢ pod zabudowe produkcyjna,
sktadow i magazyndéw oraz zabudowy ushugowe;.

2. Na terenach, o ktorym mowa w ust. 1 przeznaczenie uzupetniajgce stanowig:
a) urzadzenia i obiekty towarzyszace, w tym urzadzenia produkcyjne (w tym produkcji rolniczej),
b) urzadzenia produkcji budowlanej,
¢) place sktadowe i manewrowe,
d) urzadzenia infrastruktury technicznej,
e) budynki zaplecza administracyjno — technicznego,
f) budynki socjalne,
g) budynki mieszkalne zwigzane z przeznaczeniem podstawowym terenu,
h) drogi, dojscia, dojazdy parkingi itp.,
1) zielen urzgdzona.
3. Ustalenia ogblne obowiazujace dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale II.

4. Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1 ustala si¢ realizacj¢ zabudowy produkcyjnej, magazynow
i sktadow w formie budynkoéw wolnostojacych.

5. Ustala si¢ nast¢pujgce warunki zabudowy i zagospodarowania terenow, o ktérych mowa w ust. 1:
1) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania w granicach dziatki budowlanej:
a) powierzchnia zabudowy - maksimum 40 %,
b) intensywno$¢ zabudowy: od 0 do 0,8,
¢) teren biologicznie czynny - minimum 30%,
d) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
- budynkoéw produkcyjnych i magazynowych — 15m,
- budynkoéw innych niz produkcyjne i magazynowe — 9m,
e) geometria dachow:
- dachy symetryczne,
- dachy ptaskie,
f) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

g) dopuszcza si¢ remont, przebudowe, rozbudowe, nadbudowe obiektow istniejacych przewyzszajacych
wymienione wyzej parametry,
h) wymog realizacji komponowanej zieleni niskiej i wysokiej o charakterze izolacyjnym, od strony terenu
przeznaczonego pod zabudowg z funkcja mieszkaniowa;
2) obstuga komunikacyjna — od drog przylegtych i istniejagcymi dojazdami;
3) miejsca postojowe — wedlug wskaznikéw i zasad zawartych w § 19.
6. Dopuszcza si¢ w przypadku rozbudowy inadbudowy istniejacych budynkéw posiadajacych inng

geometri¢ dachow, niz okre$lona w ust. 5 pkt 1 lit e, stosowanie geometrii dachu takiej samej jak w budynku
istniejacym.

7. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzgcag naliczeniu jednorazowej
optlaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci
procent).

§ 33. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 8.11.ZC nie zmienia dotychczasowego
przeznaczenia. Utrzymane przeznaczenie terenu pod cmentarz parafialny bez mozliwosci jego rozbudowy.
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2. Obszar stanowi lokalizacj¢ nieuzytkowanego prawostawnego cmentarza parafialnego, jako terenu
upamigtniajacego w formie symbolicznej zbiorowej mogity ku czci pochowanych mieszkancow wsi.

3. Dopuszczalnym przeznaczeniem terenu jest:

1) lokalizacja sakralnych obiektow kubaturowych oraz obiektow zwigzanych zobstuga techniczng
i gospodarcza cmentarza;

2) lokalizacja tablic iurzadzen informacyjnych zwigzanych z funkcjonowaniem cmentarza (w tym takze
funkcjonowaniem obiektow, o ktorych mowa w pkt 1);

3) lokalizacja obiektow matej architektury;
4) lokalizacja zieleni urzadzone;.
4. Ustala si¢ nast¢pujace zasady 1 warunki zagospodarowania terenu:
1) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania w granicach dziatki budowlane;j:
a) powierzchnia zabudowy - maksimum 20 %,
b) intensywno$¢ zabudowy: od 0 do 0,3,
¢) teren biologicznie czynny - minimum 30%,
d) wysoko$¢ budynkow - maksimum 7,0 m,

e) geometria dachow - dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gldownych potaci 30°- 45°
z dopuszczeniem zastosowania koput 1 iglicowego zwienczenia dachéw w obiektach kultu religijnego,

f) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
2) obsluga komunikacyjna - od drog przylegtych i istniejacymi dojazdami;
3) miejsca postojowe — wedtug wskaznikow i zasad zawartych w § 19.

5. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzgca naliczeniu jednorazowej
optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu — 0 % (slownie: zero procent).

DZIAL1V.
PRZEPISY KONCOWE

§ 34. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Orla.

§ 35. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady

Grzegorz Warchol
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Zatagcznik Nr 10 do uchwaty Nr XXX1/267/22
Rady Gminy Orla

7 dnia 22 czerwca 2022 r.

Sposéb rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci gruntéw polozonych w obrebie: Miklasze Spiczki, Orla, Topczykaly,
Paszkowszczyzna, Krywiatycze, Spiczki, Wolka, Gmina Orla— etap 1

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 1. poz. 503 zpozn. zm.) wzwigzku z art. 18 ww. ustawy oraz art. 39 ust. 1 i art. 40 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. z 2022 r. poz. 1029) rozstrzyga sig,
co nastgpuje:

Rada Gminy Orla, po zapoznaniu si¢ z o$wiadczeniem Wojta Gminy Orla stwierdzajacym, ze do
wytozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesei gruntow potozonych w obrebie Miktasze Spiczki, Orla, Topczykaty, Paszkowszczyzna, Krywiatycze,
Spiczki, Wolka, Gmina Orla — etap I, w wyznaczonym terminie nie wptynely zadne uwagi, stwierdza brak
potrzeby rozstrzygniecia, o ktorym mowa w art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503).

Przewodniczacy Rady

Grzegorz Warchol
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Zatacznik Nr 11 do uchwaty Nr XXX1/267/22
Rady Gminy Orla
z dnia 22 czerwca 2022 .
Sposob realizacji oraz zasady finansowania zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla czesci gruntéw polozonych w obrebie: Miklasze Spiczki, Orla, Topczykaly,

Paszkowszczyzna, Krywiatycze, Spiczki, Wélka — etap I, Gmina Orla, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2022 1. poz. 503) Rada Gminy Orla ustala, co nastepuje:

1. Sposob realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy jak nize;j:

Na terenie objetym planem miejscowym ustala si¢, ze zachodzi potrzeba:
1) budowy drég publicznych o dtugosci ok. 132 m,
2) budowy sieci kanalizacji deszczowej o dtugos¢ ok. 1090 m,
3) budowy sieci kanalizacji sanitarnej o dtugos¢ ok. 1708 m,
4) budowy sieci wodociggowej o dtugos¢ ok. 3168 m,
5) budowy linii o$wietleniowej o dtugosci ok. 4093 m.
2. Zasady finansowania zadan inwestycyjnych okre$lonych w ust. 1.

Zadania inwestycyjne z zakresu infrastruktury technicznej beda finansowane ze $rodkéw wlasnych
Gminy Orla z wykorzystaniem funduszy unijnych oraz $rodkéw zewnetrznych (m.in. gestorzy sieci
1 inwestorzy prywatni).

Przewodniczacy Rady

Grzegorz Warchot
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Zatacznik Nr 12 do uchwaty Nr XXX1/267/22
Rady Gminy Orla
z dnia 22 czerwca 2022 r.

Zalacznik12.gml
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Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Uzasadnienie

Podstawa do podjecia uchwaty jest art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. 22022 r. poz. 559, poz. 1005, poz. 1079) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503).

Do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci gruntéw potozonych
obrgbie: Miktasze Spiczki, Orla, Topczykaty, Paszkowszczyzna, Krywiatycze, Spiczki, Woélka, gmina Orla,
przystapiono na podstawie uchwaty Nr XVIII/156/2020 Rady Gminy Orla z dnia 27 listopada 2020 roku
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci Gminy
Orla.

Procedure opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci gminy Orla podzielono
jednakze na dwa etapy. Z uwagi, iz planowane przeznaczenie na wszystkich obszarach uj¢tych w uchwale
intencyjnej nie byloby zgodne z obowigzujacy studium, zdecydowano na przeprowadzenie procedury
planistycznej w dwoch etapach. Takie rozwigzanie dopuszcza tre$¢ uchwaty intencyjnej. Etap I - procedury
obejmuje projekt przedmiotowego opracowania w oparciu o obowigzujace studium. Natomiast etap II begdzie
przedmiotem opracowania drugiej procedury planistycznej, po uchwaleniu zmiany obowigzujgcego studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Orla. Z uwagi, iz zaktadane rozwigzania
na pozostatych terenach nie sg przewidziane w obowigzujacym studium, dlatego prace bgda kontynuowane po
zmianie studium. Zalozenia projektu zmiany studium pozostawiajg w dotychczasowym przeznaczeniu obszary,
na ktorych jest procedowany przedmiotowy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Projekt planu sklada si¢ zcze$ci tekstowej (ustalenia uchwaly zawierajace elementy okreslone jako
obowigzkowe w art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) oraz graficznej
(rysunek planu sporzadzony na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000 — zgodnie z art. 16 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Obszar, na ktéorym opracowany zostal projekt planu miejscowego obejmuje czgs¢ terendw gminy
potozonych w obrgbach wsi Miktasze — Spiczki (wzdhuz drogi powiatowej nr 1654B — ul. Bielska w Orli), Orla
(wzdhuz drogi powiatowej 1670B — ul. Wyzwolenia w Orli), Topczykaly (wzdtuz drogi powiatowej nr 1679B),
Paszkowszczyzna, Krywiatycze (wzdhuz drogi powiatowej nr 1670B), Spiczki (wzdhuz drogi powiatowej nr
1680B), Wélka. Powodem podjecia uchwaty intencyjnej byt fakt, iz w sgsiedztwie przedmiotowych terendw
funkcjonuje jedna Farma Wiatrowa Orla, ktéora polozona jest w dwoch obszarach. Pierwszy obszar
zlokalizowany w obrebie Spiczki-Topczykaty sktada si¢ z zespotu 9 elektrowni (turbin), natomiast drugi obszar
zlokalizowany jest obrebie Orla-Krywiatycze sktada si¢ z zespotu 6 elektrowni (turbin). Ustawa z dnia 20 maja
2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 724) wprowadzita ograniczenia
w zakresie nowej zabudowy mieszkaniowej, ktora moze by¢ lokalizowana w odlegtosci rownej lub wigkszej od
dziesigciokrotno$ci wysokosci elektrowni wiatrowej, mierzonej od poziomu gruntu do najwyzszego punktu
budowli. Na dzien dzisiejszy odleglosci w stosunku do istniejgcej zabudowy sg mniejsze. Przepisy przejsciowe
tejze ustawy dopuszczajg w okresie 72 miesigcy od dnia jej wejscia w zycie mozliwo$¢ uchwalenia planow
miejscowych, przewidujacych lokalizacj¢ budynku mieszkalnego albo budynku o funkcji mieszkalnej zgodnie
z przepisami dotychczasowymi. Dlatego tez, aby nie pozbawi¢ mieszkancow mozliwosci tworzenia nowej
zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej oraz biorgc pod uwage kierunki przyjete w Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Orla zasadne byto przystgpienie do sporzadzenia takich
planéw.

W opracowywanym miejscowym planie dla obszaru 1-9, gléwne przeznaczenie stanowi zabudowa
zagrodowa wraz zustugami towarzyszacymi itereny rolne. W planie zaklada si¢ zachowanie wiejskiego
charakteru tego terenu, jako zabudowy zagrodowej istniejacej, uksztaltowanej wzdhuz drég powiatowych
i gminnych. Z uwagi na pojawiajaca si¢ istniejgcg zabudoweg zagrodowa poza obszarem wsi oraz biorgc pod
uwage mozliwo$¢ rozwoju tych terendw, wprowadza si¢ rozwigzania planistyczne, majgce na celu
uksztattowanie spojnego charakteru wsi poprzez dopuszczenie na terenach rolnych mozliwosci dalszej
lokalizacji zabudowy rolnej. Na niewielkim fragmencie planu wyznaczono réwniez przeznaczenie ushugowe
jest to teren gminny i moze postuzy¢ mieszkancom tej wsi. Na obszarze nr 8 wieS Spiczki potozony jest
nieuzytkowany cmentarz parafialny, ktory wchodzi w zakres opracowania zatgcznika nr 8. W planie utrzymuje
si¢ dotychczasowe przeznaczenie terenu bez mozliwosci jego rozbudowy. Obszar stanowi lokalizacje
nieuzytkowanego prawostawnego cmentarza parafialnego, jako terenu upamigtniajgcego w formie
symbolicznej zbiorowej mogity ku czci pochowanych mieszkancow wsi. W wyznaczonej strefie 50 m od
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granic cmentarza nie wystepuja budynki mieszkalne, natomiast najblizsze budynki mieszkalne zlokalizowane
sa w odlegtosci okoto 80 m od granicy cmentarza do budynku na dziatce nr ewid. 359, ktory jest podtagczony
do gminnej sieci wodociggowej oraz w odlegtosci ok 90 m na dzialce nr ewid. 307, ktory réwniez jest zasilany
z gminnej sieci wodociggowej. W zwigzku z istniejacymi uwarunkowaniami zostaly zwarte odpowiednie
zapisy wtym zakresie w planie w szczegdlnosci dotyczace zakazu budowy budynkéw mieszkalnych
w odleglosci mniejszej niz 50 m od granicy cmentarza oraz zakazu budowy uje¢ wody w strefie 150 m od
granic cmentarza.

Rada Gminy Orla podjeta Uchwate Nr XXVIII/244/22 zdnia 31 stycznia 2022 r. o przystgpieniu
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Orla w obszarze miejscowosci
Spiczki. Wskazanie nowego terenu przeznaczonego pod zabezpieczenie zasi¢gu oddzialywania istniejacego,
nieuzytkowanego cmentarza na teren sgsiedni. Plany miejscowe na czg$ci obszarOw ogranicza powstawanie
zabudowy i1uje¢ wody w taki sposob, by inwestycje byly zgodne z Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki
Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okre$lenia, jakie tereny pod wzglgdem sanitarnym sg
odpowiednie na cmentarze (Dz. U. Nr 52, poz. 315).

Z uwagi, iz przedmiotowy plan nie przewiduje rozbudowy cmentarza zabytkowego nie zachodzi potrzeba
wykonania opinii geotechnicznej oraz dokumentacji badan podtoza gruntowego dla przedmiotowego obszaru.
Jednocze$nie zostata przeprowadzona analiza istniejacej sieci wodociggowej oraz podigczenia istniejgcych
i projektowanych budynkéw do tej sieci. Ponadto zanalizy wynika, izw strefie ochrony sanitarnej
w odleglosci 150 m od cmentarza wszystkie budynki korzystajace z wody sg podigczone sga do sieci
wodociggowej. W zwigzku z powyzszym w planie wprowadzono stref¢ ochronng cmentarza w odlegtosci
50 metréw, w ktorej zostal ustalony zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej, zaktadow produkujgcych
artykuty zywnosci, zakltadow zywienia zbiorowego i zaktadow przechowujacych artykuty zywnosci. Ponadto
zostalo ustalone w planie, iz wszystkie planowane budynki korzystajace z wody na terenie planu beda
podiaczone do sieci wodociggowe;.

Ponadto w planie oprocz wyznaczenia cmentarza, przeznaczono tez tereny pod inne funkcje przewidziane
w planie, ktére wprowadzaja mozliwos¢ zabudowy, co wigze si¢ z koniecznoscig wyznaczenia prawidtowego
uktadu komunikacyjnego i przewidzenie mozliwosci uzbrojenia na tych terenach. Ustalenia planu wyznaczyly
niezbedne parametry i wskazniki nowej zabudowy, a poprzez wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy
wskazane zostaty obszary pod lokalizacje budynkéw. Ponadto zostata ustalona strefa ochrony ulicowego
uktadu ruralistycznego, w ktorej zabudowa powinna powstawac¢ w pierwszej kolejnosci. Na terenie tym nalezy
tez stosowa¢ formy architektoniczne z uwzglednieniem charakterystycznych dla tego regionu form, materiatow
i gabarytoéw, tj.: np. typ dachu i nachylenie potaci dachowych i zastosowanie elementéw drewnianych na
elewacji. Plan miejscowy zaklada utrzymanie iuzupelnienie istniejgcej ulicowej zabudowy mieszkaniowej
o charakterze rolnym wzdtuz drég oznaczonych 1.KDZ, 1.1.KDD, 2.KDD, 2.1.KDD, 2.2.KDD, 3.KDL,
3.1.KDD, 3.2.KDD, 4.KDZ, 4.1.KDD, 4.2.KDD, 6.KDD, 7.KDZ, 7.1.KDZ, 7.3.KDD, 8.KDZ, 8.1.KDL,
8.2.KDD, 8.3.KDD, 8.4.KDD i przeznacza je pod drogi publiczne wraz z infrastrukturg techniczng oraz
zielenig urzadzong. Utrzymanie spdjnego charakteru zabudowy przez zastosowanie dachow dwuspadowych
symetrycznych w zabudowie zagrodowej dla funkcji mieszkaniowej na terenie wsi. Lokalizacj¢ nowej
zabudowy o funkcji mieszkaniowej na dziatkach niezabudowanych przylegajacych do ulicy 1KD-Z, kalenica
gtowng w zblizeniu do prostopadtego badz réwnoleglego usytuowania do tej ulicy. Okreslono tez wysoko$¢
zabudowy oraz jej gabaryty. W planie wysokos¢ zakladanej zabudowy zagrodowej planowana jest
maksymalnie do 12 m, przy czym budynki o funkcji mieszkalnej w zabudowie zagrodowej maksymalnie dwie
kondygnacje nadziemne (maksymalnie 9 m), z czego druga kondygnacja w formie dachu dwuspadowego
symetrycznego, powierzchnia zabudowy - maksimum 40% a teren biologicznie czynny - minimum 35%. Dla
zabudowy uslugowej ustalono wysoko$¢ maksymalng - 10 m, powierzchnie¢ zabudowy - maksimum 40%
a teren biologicznie czynny — minimum 30%.

Rozstrzygniecie, co do przeznaczenia terenu nastapitlo w oparciu o analiz¢ stanu istniejgcego na tym terenie,
potrzeby inwestycyjne, atakze zgodnie zkierunkami wyznaczonymi ~w Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Orla.

W poszczegbdlnych rozdzialach uchwaty zostaly szczegdétowo zawarte zagadnienia wymagane ustawg
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zuwzglednieniem interesu prywatnego i publicznego.
W kierunkach zagospodarowania przestrzennego Gminy Orla uznano powyzsze obszary priorytetowe do
sporzadzenia planow miejscowych. Dlatego tez przystgpiono do opracowania ww. planu. W zwigzku
z powyzszym analiza uwzgl¢dnia potrzebe prac planistycznych na tym obszarze i jego uchwalenie. W analizie
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Orla dotyczacej Studium uwarunkowan i kierunkow
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zagospodarowania  przestrzennego oraz miejscowych planéw  zagospodarowania  przestrzennego
obowigzujacych na obszarze gminy Orla wskazano te obszary jako wymagajgce opracowania planu.
W zwigzku z powyzszym analiza uwzglednia potrzebg kontynuacji pracy planistycznych na tym obszarze
i jego uchwalenie. W ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Orla”,
uchwalonego uchwatg Nr XXXVII/174/02 Rady Gminy Orla z dnia 10 pazdziernika 2002 r., zmienionego
uchwatg Rady Gminy Orla Nr XXVIII/236/10 z dnia 10 lutego 2010 r. i uchwatg Rady Gminy Orla Nr
XXVIIl/237/10 z dnia 10 lutego 2010 r. oraz uchwatg Rady Gminy Orla Nr XII/90/12 z dnia 31 sierpnia
2012 r. zostaty sformutowane kierunki rozwoju Gminy Orla. Zostaly ustalone ponizej wymienione zasady
zagospodarowania.

., Zgodnie z zapisami w pkt. 7.3. kierunkow zagospodarowania przestrzennego na terenach wskazanych pod
zainwestowanie osadnicze nalezy:

- lokalizowaé w obrebie obszarow zabudowy wsi i bezposrednio do nich przyleglych lub w granicach
siedlisk zabudowy kolonijnej,

- nie nalezy dopuszczac do realizowania zabudowy rozproszonej,

- zabudowa powinna by¢ realizowana wg nastepujgcych zasad:

1.utrzymanie formy architektonicznej zabudowy odpowiedniej do skali i charakteru miejscowosci,
2.nawigzywanie do tradycji regionalnych (ksztalty dachow, rodzaj materiatow),

3.ograniczenie wysokosci budynkow mieszkalnych,

Szczegotowe zasady ksztattowania zabudowy nalezy okreslic w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego."

Za zgodne ze studium uznaje si¢ wprowadzenie proponowanym rozwigzan dotyczacych uzytkowania
i zagospodarowania terenéw. Na zatgczniku nr 2, stanowigcym rysunek studium — kierunki, teren objety
planem jest oznaczony gltownie, jako obszary rozwoju zabudowy zagrodowej (RM) i tereny rolne (R) oraz
przebiegaja tez na tym terenie drogi, ktore sg zaliczane do podstawowego uktadu komunikacyjnego.
W kierunkach Studium zostaly tez wskazane parametry i wskazniki, jakie powinny by¢ stosowane
w przypadku sporzadzania planu na danym obszarze. Opracowany plan uwzglednia te parametry. W zwigzku
z powyzszym przewidywane rozwigzania planistyczne nie naruszajg ustalen Studium.

Nalezy tez dodaé, iz procedowana zmiana studium nie dotyczy powigkszenia cmentarza prawoslawnego
w obszarze wsi Spiczki. W zwigzku z tym powyzszym przewidywane rozwigzania planistyczne nie naruszajg
ustalen przedmiotowego planu.

W  opracowaniu projektu planu uwzgledniono wymagania okreSlone w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym m.in. dotyczace zachowania tadu przestrzennego, waloréw
ekonomicznych, przestrzeni, ochrony §rodowiska, ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia.

Plan zostal sporzadzony =z zachowaniem jawnosSci i przejrzystosci procedury planistycznej, zgodnie
z art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Procedur¢ prowadzono w sposob
umozliwiajgcy udzial spoteczenstwa w pracach nad planem miejscowym. Powiadamianie mieszkancow
o kolejnych etapach procedury planistycznej oraz prowadzonych w ramach strategicznej oceny oddziatywania
na S$rodowisko konsultacji spolecznych, okreSlono w ustawie zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Zgodnie z art. 17 pkt 1 ww. ustawy cyt.: ,,(...) wojt (...) oglasza w prasie
miejscowej oraz przez obwieszczenie, atakze w sposob zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci,
o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzania planu, okres§lajac formeg, miejsce itermin sktadania
wnioskow do planu, nie krotszy niz 21 dni od dnia ogloszenia;”. W zwigzku z tym w dniu 01.03.2022 .
podano do publicznej wiadomosci informacj¢, iz projekt planu zostanie wyltozony do publicznego wgladu
w dniach od 09 marca 2022 r. do 31 marca 2022 r. Dyskusja publiczna nad przyjetymi rozwigzaniami
w projekcie planu odbyta si¢ w dniu 31.03.2022 r. Jednoczes$nie ustalono sposob i termin wnoszenia uwag do
15 kwietnia 2022 r.

Do projektu planu w wyznaczonym terminie nie wplynely zadne wnioski.

Ponadto byly prowadzone na terenie gminy dodatkowe konsultacje spoteczne, zwigzane z procedura
planistyczng dotyczaca zmiany obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Orla.
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Prognoze oddziatywania na srodowisko sporzadzono na podstawie uchwaty Nr XVIII/156/20 Rady Gminy
Orla z dnia 27 sierpnia 2020 r. i opracowano zgodnie z art. 51, 52 i art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostegpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
ocenach oddzialywania na S§rodowisko tj. procedury okreslonej w Dziale IV wyzej wymienionej ustawy.
Jednoczesnie projekt planu wraz z prognoza zostat poddany strategicznej ocenie oddziatywania na srodowisko,
okreslonej w art. 3 ust. 1 pkt 14 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko
(Dz. U. 22022 r., poz. 1029).

Projekt planu przeszedt cala procedure okreslong w przepisach ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz zostal poddany strategicznej ocenie oddzialywania na
srodowisko, zgodnie z wymogami ustawy z dnia 3 pazZdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o Srodowisku ijego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na Srodowisko (Dz. U. z 2022 r., poz. 1029) W zwigzku z powyzZszym nie ma przeszkod
formalno-prawnych do podjecia uchwaly.

Skutki finansowe uchwalenia planu:

W prognozie skutkow finansowych sporzadzonej na potrzeby planu obliczono wptyw na finanse publiczne,
w tym budzet gminy. Obsluga komunikacyjna terenéw objetych opracowaniem odbywac¢ si¢ bgdzie w ramach
istniejacej sieci drég publicznych oraz w miar¢ projektowanych drog wewnetrznych. Wspomniane drogi
wewngtrzne realizowane bedg fakultatywnie, zgodnie z zainteresowaniem wtascicieli terené6w objetych ich
zasiggiem.

W analizowanym przypadku, na podstawie projektu planu miejscowego ustalono, iz zachodzi potrzeba
budowy:

- drog publicznych: dtugosé - 132 m,

- sieci wodociggowej: dlugos¢ - 3168 m,

- sieci kanalizacji deszczowej: dtugosé - 1090 m,
- sieci kanalizacji sanitarnej: dhugosé - 1708 m,

- linii o$wietleniowych: dtugos¢ - 4093 m.

Wedhug prognozy finansowej oszacowano, ze taczne wydatki na budowe ww. infrastruktury wyniosg 1 717
767 zt. Jednakze zgodnie z przyjetymi zatozeniami, ze w latach 2022 — 2026 realizacja inwestycji obejmie 50%
projektowane;j sieci infrastruktury komunalnej. Oznacza to, ze w przedmiotowym okresie bedzie wydatkowane:
858 883,50 zt oraz dodatkowo kwota 30 000 zt na opracowanie projektu planu wraz z prognozg oddziatywania
na srodowisko i prognoza skutkéw finansowych.

Natomiast szacowane dochody do budzetu gminy wyniosg 1021 211,40 zt ibeda pochodzity m.in.
naliczenia optaty planistycznej, optaty adiacenckiej i przyrostu podatku od nieruchomosci. Przedstawiony
w prognozie wynik finansowy przedsiewzigcia moze by¢ przekalkulowany lub niedoszacowany. Czynniki
zewnetrzne, na ktore autor prognozy nie ma wplywu, takie jak: nieprzewidywalno$¢ cen rynkowych,
zmienno$¢ koniunktury gospodarczej, czy tez tempo realizacji inwestycji powoduja, iz uzyskany wynik jest
obarczony wysokim prawdopodobienstwem btgdu. W podsumowaniu nalezy podkresli¢ jednak, ze ze celem
gospodarki przestrzennej nie jest maksymalizacja efektow ekonomicznych, lecz zapewnienie tadu
przestrzennego i umozliwienie dalszego, zrbwnowazonego rozwoju gminy.

Przewodniczacy Rady

Grzegorz Warchol
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