UCHWALA NR XXX/249/10
RADY GMINY ORLA

z dnia 29 kwietnia 2010 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci gminy Orla z przeznaczeniem pod
»Farme Wiatrowa Orla”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr
142, poz.1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz.1271, Nr 214, poz.1806,
72003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759,
z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, 22007 r. Nr 48, poz.
327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, 22009 r. Nr 52, poz.
420, Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 142,146, Nr 40, poz. 230), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz.
1492, 2 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635,z 2007 r. Nr 127,
poz. 880, z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413, z2010 r. Nr 24, poz. 124) oraz art.
6 ust.1 iart. 7 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz.U. z 2004 r Nr
121, poz. 1266, Nr 49, poz. 464, z 2005 r. Nr 175, poz. 1462, z 2006 r. Nr 12, poz. 63, z2007 r. Nr 75, poz. 493
1 Nr 80, poz. 541, Nr 191, poz. 1374, z 2008r. Nr 237, poz. 1657, z2009 r. Nr 1, poz. 3, Nr 115, poz. 967, Nr 157,
poz. 1241) w zwiazku z uchwata Nr XX/170/09 Rady Gminy Orla z dnia 12 lutego 2009r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czg¢sci gminy Orla z przeznaczeniem pod
»Farme¢ Wiatrowa Orla” zmieniona uchwata Nr XXIII/200/09 Rady Gminy Orla z dnia 26 czerwca 2009 r.
zmieniajaca uchwale w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czgsci gminy Orla z przeznaczeniem pod ,,Farm¢ Wiatrowa Orla” uchwala sig, co nastgpuje:

DZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci gminy Orla z przeznaczeniem pod
,Farme¢ Wiatrowa Orla”, obejmujacy tereny potozone w obrgbie gruntéw wsi: Topczykaly, Spiczki, Miklasze,
Koszele, Szernie, Koszki, Paszkowszczyzna, Szczyty-Nowodwory, Orla i Krywiatycze, zwany dalej ,,planem”,
sktadajacy sig z:

1) czgsci tekstowej planu, stanowiacej tre$¢ niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu w skali 1 : 5000 — z obszarami obj¢tymi zakazem zabudowy, stanowiacego zataczniki graficzne
do niniejszej uchwaty:

a) zalacznik Nr 1 — Obszar Spiczki — Topczykaty,
b) zatacznik Nr 2 — Obszar Orla — Krywiatycze;

3) rysunku planu w skali 1:2000 — terenow rolnych, elektrowni wiatrowych i drog, stanowiacego zataczniki
graficzne do niniejszej uchwaty:

a) zalacznik Nr 3 — dotyczacy zespotu 9 elektrowni (turbin) wiatrowych na Obszarze Spiczki —Topczykaty,
b) zatacznik Nr 4 — dotyczacy zespotu 6 elektrowni (turbin) wiatrowych na Obszarze Orla — Krywiatycze.
§ 2. Integralng czgscia niniejszej uchwaty sa rowniez:

1) zatacznik Nr 5 — stwierdzenie zgodnosci ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
gminy Orla zprzeznaczeniem pod ,Farm¢ Wiatrowa Orla”, ze studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Orla uchwalonym uchwata Nr XXXVII/174/02 Rady Gminy Orla
z dnia 10 pazdziernika 2002 r., zmienionym uchwata Nr XXVIII/236/10 Rady Gminy Orla z dnia 10 lutego
2010 r. w sprawie zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Orla
iuchwala Nr XXVIII/237/10 Rady Gminy Orla zdnia 10 lutego 2010 r. w sprawie zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Orla;

2) zatacznik Nr 6 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;
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3) zatacznik Nr 7 — okreslajacy sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy Orla oraz zasady ich finansowania.

§ 3. 1. Plan nie obejmuje zakresu ustalen okre§lonych wart. 15 ust. 3 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. W planie stosuje si¢ definicje poje¢, okreslonych w art. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym w rozumieniu przyjetym w ustawie.

3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa bez blizszego okreslenia o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ plan, o ktorym mowa w § 1 uchwatly, oile ztresci przepisu nie wynika
inaczej;

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwal¢ Rady Gminy Orla, o ile z tresci przepisu nie wynika
inaczej;

3) przepisach szczegolnych i odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi
oraz przepisy zawarte w rozporzadzeniach wydanych z upowaznienia ustawowego;

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:2000 stanowiacy zatacznik Nr 1 i
zatacznik Nr 2 do niniejszej uchwaty;

5) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oddzielajaca tereny o roznych rodzajach przeznaczenia
podstawowego lub réznych zasadach zagospodarowania;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczona lub opisana w tekScie niniejszej
uchwaty, ktérej nie moga przekroczyé zwiazane z gruntem elementy konstrukcyjne obiektu budowlanego
wzgledem drogi;

7) elektrowni wiatrowej (turbinie wiatrowej) — budowla techniczna wraz zniezbgdnymi urzadzeniami
technicznymi oraz towarzyszaca im infrastruktura techniczna, stanowiaca techniczne urzadzenie pradotworcze,
przetwarzajace energi¢ mechaniczna wiatru na energi¢ elektryczna, umieszczona na wiezy stalowej
o konstrukcji rurowej, petnoscienne;j;

8) farmie wiatrowej — polaczone i wspdlpracujace ze soba turbiny wiatrowe (elektrownie wiatrowe) stanowiace
wraz z niezb¢dnymi urzadzeniami budowlanymi i infrastruktura techniczna cato$ciowy zespot techniczny
stuzacy produkcji energii elektrycznej;

9) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawowego wyznaczony na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem przypisanym wylacznie do tego terenu, na
ktérym obowiazuja te same ustalenia, jesli z tresci uchwaly nie wynika inaczej;

10) przeznaczenie terenu — nalezy przez to rozumie¢ okre$lony dla danego terenu podstawowy sposob jego
uzytkowania;

11) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie dominujace na danym terenie
wydzielonym liniami rozgraniczajacymi;

12) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore
uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe;

13) urzadzeniach infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia: zaopatrzenia w wodg,
odprowadzania i oczyszczania $ciekow i wod opadowych, gromadzenia odpadow stalych, elektroenergetyki,
gazownictwa, cieptownictwa i telekomunikacji;

14) obiektach i urzadzeniach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia $ci§le zwiazane
z prawidlowym funkcjonowaniem terenu okre§lonego liniami rozgraniczajacymi;

15) tymczasowym uzytkowaniu i zagospodarowaniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ okreslony uchwata sposob
korzystania z terenu do momentu docelowego zainwestowania zgodnego z funkcja terenu okreslona zapisami
planu.

§ 4. Zakres ustalen planu obejmuje:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, atakze szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia Ww ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;
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2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnos$ci zabudowy;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkow;
4) zasady i warunki podzialu nieruchomosci;

5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j;

6) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

7) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

8) wymagania w zakresie obrony cywilnej i ochrony przeciwpozarowe;j;
9) przeznaczenie gruntdow rolnych na cele nierolnicze.
§ 5. 1. W planie wyodrebnia sig tereny o nastgpujacym przeznaczeniu:

1) w rysunku planu — zataczniku graficznym Nr 31 Nr 4, oznaczone symbolem Etw/R — tereny lokalizacji
elektrowni wiatrowych (turbin wiatrowych) irolniczej przestrzeni produkcyjnej zzakazem lokalizacji
zabudowy przeznaczonej na staly pobyt ludzi oraz urzadzen i obiektow towarzyszacych;

2) w rysunku planu — zataczniku graficznym Nr 1 i Nr 2, oznaczone symbolem Rs — obszary rolniczej przestrzeni
produkcyjnej (tereny rolne) objete zakazem zabudowy przeznaczonej na staty pobyt ludzi;

3) w rysunku planu — zataczniku graficznym Nr 1 i Nr 2, oznaczone symbolem R — obszary rolniczej przestrzeni
produkcyjnej (tereny rolne);

4) w rysunku planu — zataczniku graficznym Nr 1, oznaczone symbolem MR — tereny zabudowy zagrodowej
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;

5) w rysunku planu — zataczniku graficznym Nr 1, Nr 2, Nr 3 i Nr 4, oznaczone symbolem KD-L — tereny drog
powiatowych klasy L;

6) w rysunku planu — zalaczniku graficznym Nr 11 Nr 3, oznaczone symbolem KD-D — tereny droég gminnych
klasy D;

7) w rysunku planu — zataczniku graficznym Nr 3 1 Nr 4, oznaczone symbolem KDW-D i KDW(p)-D — tereny
drog wewnetrznych klasy D istniejacych i projektowanych;

8) w rysunku planu — zalaczniku graficznym Nr 4, oznaczone symbolem KDW(t)-D — tereny droég wewngtrznych
klasy D tymczasowych;

9) w rysunku planu — zalaczniku graficznym Nr 31 Nr 4, oznaczone symbolem ST — tereny lokalizacji
projektowanych stacji transformatorowych nn/SN;

10) w rysunku planu — zalaczniku graficznym Nr 1, Nr 2, Nr 31 Nr 4, oznaczone symbolem e — linie
elektroenergetyczne kablowe SN.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sie przeznaczenie podstawowe, przeznaczenie dopuszczalne
i warunki jego dopuszczenia oraz w razie potrzeby zagospodarowanie tymczasowe.

3. Tereny, dla ktorych niniejszy plan ustala zagospodarowanie tymczasowe nie wymagaja:
1) przeprowadzenia podziatow geodezyjnych;
2) przeksztalcen wlasnosciowych.

4. Tereny, dla ktérych niniejszy plan ustala inne przeznaczenie moga by¢ wykorzystane w sposob
dotychczasowy, do czasu zagospodarowania ich zgodnie z planem.

5. Dziatki geodezyjne figurujace w ewidencji gruntow jako zabudowane moga by¢ wykorzystane w sposob
dotychczasowy, atakze poddane dalszej zabudowie w formie i zakresie dopuszczonej niniejszym planem oraz
przepisami odr¢gbnymi.

§ 6. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa ustaleniami $cisle obowiazujacymi:

1) granice obszaru objgtego planem miejscowym;
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2) linie rozgraniczajace tereny ordéznych rodzajach przeznaczenia podstawego lub rdéznych zasadach
zagospodarowania;

3) oznaczenia cyfrowe/literowe przeznaczenia terenow, wydzielone liniami rozgraniczajacymi;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) klasyfikacja drog.

2. Ustala sie, ze:

1) granice opracowania planu w skali 1 : 2000 (zatacznik Nr 3 i Nr 4) stanowia rownoczesnie $cisle okreslong
lini¢ rozgraniczajaca;

2) granice terenéw rolnych objetych zakazem zabudowy zaznaczone w zatacznikach graficznych Nr 11 Nr
2 stanowia rownoczesnie §cisle okreslong lini¢ rozgraniczajaca;

3) nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa oznaczeniami nieobligatoryjnymi — postulowanymi:

a) oznaczenia liniowe i1 punktowe projektowanych urzadzen infrastruktury technicznej, okreslajace zasady ich
przebiegu lub polozenia — do uscislenia w projektach budowlanych inwestycji,

b) oznaczenia szerokosci jezdni drogi publicznej, projektowanych zjazdow — do usci$lenia w projektach
budowlanych inwestycji;

4) inwestor zobowiazany jest:

a) do zgloszenia wszelkich projektowanych na tym terenie obiektow o wysokosci réwnej 1 wigkszej od 50m
npt. Szefostwu Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na
budowe,

b) do powiadomienia odpowiednich witadz lotniczych o przewidywanym terminie zakonczenia budowy oraz
wykonania oznakowania przeszkodowego wraz z podaniem dokladnych wspotrzednych geograficznych
urzadzen powotujac si¢ na numer ewidencyjny przeszkody lotniczej zgodnie z aktualnie obowiazujacymi
przepisami odrgbnymi.

DZIAL 11
USTALENIA PLANU
Rozdzial 1
PRZEZNACZENIE, ZASADY ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA ORAZ OBSLUGI
KOMUNIKACYJNEJ TERENOW

§ 7. 1. Na terenach o tacznej powierzchni 117,2467 ha, oznaczonych na zalacznikach Nr 3 i Nr 4 — rysunkach
planu — symbolem Etw/R, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: obszar lokalizacji 15 wiez elektrowni wiatrowych o mocy do 2,5 MW o tacznej
mocy nie przekraczajacej 37,5 MW — poza lokalizacja elektrowni (turbin) wiatrowych uzytkowanie rolnicze
z zakazem lokalizacji zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej lub innej przeznaczonej na staty pobyt ludzi;

2) zasady zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysokos$¢ wiezy ponad poziom terenu — 120 m,
b) maksymalna wysokos$¢ skrajnego punktu wirnika w pozycji pionowej — 170 m ponad poziomem terenu,
¢) minimalna odlegto$¢ migdzy wiezami — 400 m,
d) odleglos¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy:
- od istniejacej drogi krajowej Nr DK 66 — min. 100 m,
- od istniejacych drog powiatowych i gminnych — min. 50 m,

e) elektrownie wiatrowe powinny by¢ odpowiednio o§wietlone oraz pomalowane w kolorach pastelowych, nie
kontrastujacych z otoczeniem, powierzchnia obiektu matowa — bez refleksow $wietlnych, przy
uwzglednieniu wymaganego przepisami odrgbnymi sposobu oznakowania przeszkod lotniczych,

f) dopuszcza si¢ umieszczenie na gondoli logo producenta, inwestora lub wlasciciela elektrowni wiatrowych;
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3) obowiazek wykonania rozpoznania geotechnicznego umozliwiajacego szczegotowe okreslenie sposobu
posadowienia konstrukcji — w uzasadnionych przypadkach i na skutek stwierdzenia niekorzystnych warunkow
geotechnicznych, dopuszcza si¢ tolerancj¢ lokalizacji (przesunigcie) poszczegoélnych elektrowni wiatrowych
wraz z urzadzeniami towarzyszacymi, w stosunku do wyznaczonej w rysunku planu, w granicach terenu
Etw/R, pod warunkiem zachowania odleglosci od zabudowy zagrodowej pozwalajacej na zachowanie
nieprzekraczalnych norm hatasu, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw zgodnie z Rozdzialem 4 niniejszej uchwaty;
5) zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego zgodnie z Rozdzialem 3 niniejszej uchwaty;
6) zasady obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej zgodnie z Rozdzialem 9 niniejszej uchwaty;

7) istniejace na obszarze planu elektroenergetyczne i telekomunikacyjne linie napowietrzne do zachowania,
z koniecznoscia ich przebudowy w przypadku kolizji z projektowanym zagospodarowaniem terenu, zgodnie
Z przepisami szczeg6lnymi;

8) dopuszcza si¢ prowadzenie infrastruktury towarzyszacej elektrowniom (turbinom) wiatrowym, w tym
lokalizacjg masztow do pomiaru predkosci wiatru, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) dopuszcza si¢ realizacje¢ tymczasowych placow i1drog serwisowych zwiazanych z budowa i eksploatacja
elektrowni wiatrowych, zgodnie z wymogami obowiazujacych w tym zakresie przepiséw odrgbnych;

10) mozliwos¢ wtdrnych podziatow geodezyjnych gruntow rolnych na cele zwiazane z rolniczym uzytkowaniem
terenu,;

11) mozliwo$¢ wtornych podzialdéw geodezyjnych gruntéw rolnych na potrzeby wydzielania drég i placow
serwisowych (montazowych) oraz terenu, na ktorym zostanie posadowiona elektrownia wiatrowa;

12) zakaz lokalizacji jakiejkolwiek zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej lub innej przeznaczonej na staty pobyt
ludzi.

2. Na terenach o tacznej powierzchni 0,7592 ha, oznaczonych na zalacznikach Nr 3 i Nr 4 symbolem od Etw
1 do Etw 15 ustala si¢ proponowane lokalizacje elektowni (turbin) wiatrowych — teren posadowienia elektrowni
(turbiny) wiatrowej. Ustalenia szczegotowe: zasady zabudowy i zagospodarowania oraz obshugi komunikacyjnej
dotyczace elektrowni wiatrowych Etw wymienione zostaly w § 7 ust.1 1 § 15 niniejszej uchwaty.

3. Na terenach o powierzchni 798,6058 ha, oznaczonych na zaltacznikach Nr 11 Nr 2 — rysunkach planu —
symbolem Rs, ustala sig:

1) przeznaczenie: obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej (tereny rolne) z zakazem zabudowy przeznaczonej
na staly pobyt ludzi, w tym zabudowy zagrodowej zwiazanej z produkcja rolnicza;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zachowanie terendw w dotychczasowym uzytkowaniu rolniczym wraz z istniejacymi na tym terenie
napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi z mozliwos$cia ich przebudowy i modernizacji po istniejacym
sladzie, z zachowaniem ich dotychczasowych parametrow,

b) zakazuje si¢ wszelkiej zabudowy przeznaczonej na staly pobyt ludzi, wtym zabudowy zagrodowej
zwiazane] zprodukcja rolnicza z wylaczeniem ewentualnych  obiektow  $cisle  zwiazanych
z funkcjonowaniem i obsluga farmy wiatrowej pod warunkiem uwzglednienia obowigzujacych w tym
zakresie wymogow przepisOw szczegodlnych,

¢) zakaz realizacji elektrowni wiatrowych,
d) przewiduje si¢ polepszenie parametréw (dotyczacych nawierzchni iszerokosci) dojazdow do terendow

rolnych — drog wewngtrznych, ktore beda shuzyly jednoczesnie jako obstuga komunikacyjna farmy
wiatrowej,

e) zapewnia si¢ mozliwo$¢ budowy drog wewngtrznych, réwniez innych niz uwzglednione w zatacznikach
graficznych, a stanowiacych niezbg¢dne dojazdy do turbin wiatrowych, okre$lonych na podstawie projektu
budowlanego,

f) dopuszcza si¢ prowadzenie infrastruktury towarzyszacej elektrowniom (turbinom) wiatrowym, w tym
lokalizacjg masztow do pomiaru predkosci wiatru, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
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g) dopuszcza si¢ lokalizacje podziemnych inaziemnych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej oraz
tymczasowych placow idrég serwisowych zwiazanych z eksploatacja elektrowni wiatrowych, zgodnie
z wymogami obowiazujacych w tym zakresie przepisow odrgbnych.

4. Na terenach o tacznej powierzchni 887,9863 ha, oznaczonych na zatacznikach Nr 1 i Nr 2 — rysunkach planu
— symbolem R, ustala sig:

1) przeznaczenie: obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej (tereny rolne);
2) zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zachowanie terenow w dotychczasowym uzytkowaniu wraz z istniejacymi na tym terenie napowietrznymi
liniami elektroenergetycznymi z mozliwoscia ich przebudowy imodernizacji po istniejacym $ladzie,
z zachowaniem ich dotychczasowych parametrow,

b) dopuszcza sig prowadzenie infrastruktury towarzyszacej elektrowniom (turbinom) wiatrowym, w tym
lokalizacje masztoéw do pomiaru predkosci wiatru, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ podziemnych inaziemnych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej oraz
tymczasowych placow idrog serwisowych zwiazanych z eksploatacja elektrowni wiatrowych, zgodnie
z wymogami obowiazujacych w tym zakresie przepisow odrebnych,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, zgodnie z wymogami
obowiazujacych w tym zakresie przepisow odrgbnych oraz ustaleniami zawartymi w § 7 ust. 5 pkt 1, pkt
2 lit. b, lit. c, lit. d, lit. e, lit. f niniejszej uchwaly,

e) w ramach terenéw rolnych obejmujacych uzytki rolne: uzytki zielone, sady, stawy, zielen $rodpolng oraz
dojazdy gospodarcze do tych terenow przewiduje si¢ polepszenie parametrow (dotyczacych nawierzchni
i szerokos$ci) dojazdow do terendw rolnych — drog wewngtrznych, ktore beda shuzyly jednoczesnie jako
obstuga komunikacyjna farmy wiatrowej,

f) zapewnia si¢ mozliwo$¢ budowy drog wewnetrznych, rowniez innych niz uwzglednione w zatacznikach
graficznych, a stanowiacych niezbgdne dojazdy do turbin wiatrowych, okre$lonych na podstawie projektu
budowlanego,

g) zakaz realizacji elektrowni wiatrowych.

5.Na terenach o tacznej powierzchni 36,9817 ha, oznaczonych na zataczniku Nr 1 - rysunku planu—
symbolem MR, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny istniejacej i projektowanej zabudowy zagrodowej w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, w ramach ktérej przewiduje sig:

a) budowe, rozbudowe, przebudowe, odbudowe, wymiang oraz zmiang sposobu uzytkowania budynkéw
wylacznie na cele zwiazane z przeznaczeniem podstawowym,

b) rozbudowe i budowe budynkow inwentarskich do hodowli lub chowu nie przekraczajaca 60 DJP (duzych
jednostek przeliczeniowych) inwentarza;

¢) lokalizacj¢ budowli rolniczych iurzadzen budowlanych z nimi zwiazanych niezb¢dnych dla prowadzenia
gospodarstwa rolnego, gabarytow obiektow nie ustala sig;

2) zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)nowe irozbudowywane budynki w zabudowie zagrodowej nalezy lokalizowa¢ zzachowaniem
nieprzekraczalnej linii zabudowy w odlegtosci 8 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi powiatowej, ale nie
mniejszej niz 5 m od linii rozgraniczajacej drogi,

b) minimalna powierzchnia nowowydzielonej dziatki budowlanej — 1500 m? , z wylaczeniem terendow obecnie
zagospodarowanych,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej do 50% powierzchni dziatki,
d) gabaryty zabudowy o funkcji mieszkaniowe;:

- rzut budynku gtéwnej bryly prostokatny, z dopuszczeniem rozcztonkowania bryly budynku w formie
litery T lub L,
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- wysokos$¢ maksymalnie do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe i nie wigcej niz 10 m
od poziomu terenu,

- piwnice wyniesione do 60 cm nad poziomem terenu — wysoko$¢ przyjeta przy gldwnym wejsciu do
budynku,

- ograniczenie dopuszczalnej elewacji frontowej do 18 m,
- dachy budynkoéw w uktadzie kalenicowym — rownolegtym lub tez prostopadtym do drogi,
- dachy dwu- lub wielospadowe, symetryczne o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych 35° — 450

¢) formy architektoniczne i kolorystyka budynkéw powinny tworzy¢ kompozycyjna catos$¢ i harmonizowaé
z zabudowa sasiadujaca; kolorystyka budynkéow w odcieniach jasnych, stonowanych, pastelowych — zakaz
stosowania kolorow $wietlistych, jaskrawych, mocno intensywnych; w odniesieniu do pokry¢ dachowych
nalezy stosowac rozne odcienie czerwieni, brazow i szarosci,

f) dopuszcza sig¢ budowe garazy dla potrzeb wlasnych,

g) w przypadku odbudowy, przebudowy lub remontu istniejacych budynkow o gabarytach innych niz okreslone
w ustaleniach planu dopuszcza sie pozostawienie gabarytow budynkow i geometrii dachu jak w stanie
istniejacym, jednak nie moze to powodowaé zwigkszenia powierzchni zabudowy i dopuszczalnej
maksymalnej wysokosci zabudowy ponad parametry okreslone w niniejszej uchwale.

3) obstuge komunikacyjna: zabudowy wsi Topczykaty — droga powiatowa oznaczona na rysunku planu symbolem
KD-L oraz zabudowy wsi Spiczki — droga powiatowa polozona poza terenem opracowania.

6. Na terenach o tacznej powierzchni 0,0360 ha, oznaczonych na zatacznikach Nr 3 i Nr 4 — rysunkach planu
symbolami od ST 1 do ST 15, ustala sig:

1) przeznaczenie: tereny projektowanych urzadzen elektroenergetycznych — stacje transformatorowe nn/SN;
2) zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy 80% powierzchni terenu,

b) maksymalna wysokos¢ obiektow kubaturowych — 5,0m od poziomu terenu,

¢) na wydzielonym terenie dopuszcza si¢ zabudowe zwigzana z eksploatacja elektrowni wiatrowych;

3) obstuge komunikacyjna i infrastrukturalna terenu projektowanymi drogami wewngtrznymi, oznaczonymi na
rysunku planu symbolami KDW-D.

7. Na terenach oznaczonych na zalacznikach Nr 1, Nr 2, Nr 31 Nr 4 symbolami: KD-L (tereny drog
powiatowych klasy L), KD-D (tereny drogi gminnej klasy D), KDW(p)-D, KD-D i KDW(t)-D — tereny drog
wewngetrznych klasy D. Ustalenia szczegotowe dotyczace terenow drog: zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemu komunikacji zawarte zostaty w Rozdziale 9 § 15 niniejszej uchwaty.

Rozdzial 2
ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

§ 8. 1. Obszar objety planem stanowi fragment otwartego krajobrazu terenéw rolno-osadniczych aktualnie
uzytkowanych rolniczo.

2. Podstawowe zasady ksztaltowania tadu przestrzennego zostaly okreslone poprzez zasady ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustalone dla kazdego z wydzielonych terendéw, ujetych w ustaleniach
planu Rozdziat 1 niniejszej uchwaty.

3. W celu ochrony istniejacych wartosci krajobrazowych oraz prawidlowego ksztaltowania tadu przestrzennego
ustala si¢ nastgpujace zasady:

1) ochrong iutrzymanie zadrzewien, istniejacej zieleni niskiej, elementow zagospodarowania przestrzennego —
obszaréw biologicznie czynnych, aktywnych, z wylaczeniem teren6w przeznaczonych pod zainwestowanie;

2) zastosowanie jednego typu elektrowni (turbin wiatrowych) celem niezréznicowania wewngetrznej struktury
zespotu i ograniczenia jego oddziatywania na krajobraz;

3) zakaz umieszczania na konstrukcji elektrowni reklam, poza standardowym oznakowaniem producenta
urzadzenia lub inwestora;
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4) obowiazek zachowania nieprzekraczalnych linii zabudowy dla obiektow budowlanych.

Rozdzial 3
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

§9.1. W stosunku do realizacji inwestycji mogacych pogorszy¢ stan $rodowiska nalezy przeprowadzi¢
postgpowanie w sprawie oceny oddziatywania na §rodowisko, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. W zakresie spelnienia wymagan ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:

1) obowiazek zapewnienia mozliwie najlepszego stanu akustycznego srodowiska poprzez przestrzeganie wartosci
dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku dla terenow zabudowy zagrodowej okreslonych w przepisach
szczegblnych;

2) przestrzeganie dopuszczalnych poziomoéw niektorych substancji w powietrzu, alarmowych poziomow
niektorych substancji w powietrzu oraz marginesy tolerancji dla dopuszczalnych poziomdéw niektorych
substancji, zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

3) zakaz wprowadzania do wdd lub ziemi $ciekow nie spetniajacych warunkéw okreslonych w przepisach
szczegolnych;

4) obowiazek zabezpieczenia wierzchniej warstwy gleby, a po zakonczeniu montazu ibudowy elektrowni
(turbin), przywrdcenie pierwotnego stanu terenu i uksztaltowania, umozliwiajacego prowadzenie prac
rolniczych;

5) wykorzystanie urobku z wykopéw pod fundamenty -elektrowni (turbiny) do rekultywacji wyrobisk
poeksploatacyjnych i innych terenow zdewastowanych w gminie Orla;

6) odbidr 1iutylizacje odpadow zakwalifikowanych do niebezpiecznych (oleje z przektadni wirnikowych)
wywozonych przez specjalistyczne stuzby, zgodnie z warunkami wynikajacymi z ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 r. o odpadach (Dz. U. z 2007 r., Nr 39, poz. 251 z pdzn. zm.);

7) zakaz niszczenia lub uszkadzania istniejacych urzadzen wodno-melioracyjnych, w szczegolnosci rowow oraz
sieci drenarskich (rurociagi podziemne, studzienki, wyloty drenarskie); w przypadku zlokalizowania inwestycji
na terenie, gdzie wystepuja urzadzenia melioracyjne, nalezy opracowac projekt przebudowy urzadzen
melioracyjnych, ktéory po uprzednim uzgodnieniu z wlasciwym zarzadca tych urzadzen nalezy uzgodnic
z Wojewddzkim Zarzadem Melioracji i Urzadzen Wodnych w Biatymstoku.

Rozdzial 4
ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ

§ 10. Ochrona zabytkow 1 obiektow o wartosciach kulturowych oraz zabytkow archeologicznych:
1) teren objety planem nie jest objety strefa ochrony konserwatorskie;;
2) na obszarze objetym planem, wystepuja nastepujace zabytki archeologiczne, ujete w ewidencji wojewodzkiej:
- w obszarze wsi Spiczki st. I (AZP 46-87) 34 — punkt osadniczy,
- w obszarze wsi Spiczki st. II (AZP 46-87) 35 — §lad osadnictwa, pézne $redniowiecze,
- w obszarze wsi Topczykaly st. IV (AZP 46-87) 38 — $lad osadnictwa, pdzne Sredniowiecze,
w zwiazku z czym nalezy spetnic nastgpujace wymogi:

a) wszelka dziatlalno$¢ inwestycyjna na terenie wystgpowania stanowiska archeologicznego, ujetego
w wojewodzkiej ewidencji zabytkow, moze by¢ prowadzona wylacznie po uprzednim przeprowadzeniu
wyprzedzajacych archeologicznych badan ratowniczych, na ktore nalezy uprzednio uzyska¢ pozwolenie
Podlaskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow,

b) wszelkie roboty budowlane w bezposrednim sasiedztwie (w odlegltosci 20 m) od satnowiska
archeologicznego, ujgtego w wojewddzkiej ewidencji zabytkow, moze by¢ prowadzona wylacznie pod
nadzorem archeologicznym, po uprzednim uzyskaniu pozwolenia Podlaskiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkoéw;

3) ponadto na pozostalym terenie objetym planem, w przypadku odkrycia podczas prac budowlanych Iub robot
ziemnych przedmiotow, co do ktorych istnieje przypuszczenie, ze sa one zabytkami, inwestor i wykonawca sa
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zobowiazani wstrzyma¢ wszelkie prace budowlane izawiadomi¢ Wojta Gminy oraz Podlaskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

Rozdzial 5
WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

§ 11. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: na
obszarze objetym planem nie przewiduje si¢ przestrzeni publicznych za wyjatkiem drog publicznych oznaczonych
na rysunku planu symbolami: KD-L i KD-D.

Rozdzial 6
GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW POD,LEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

§ 12. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie
odregbnych przepisoéw, w tym tereny gornicze, a takze narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozone
osuwaniem si¢ mas ziemnych.

Rozdzial 7
SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH
PLANEM

§ 13. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci na terenach objgtych planem okreslone zostalty w §
7 ust. 1 pkt 10 i 11 niniejszej uchwaly.

Rozdzial 8
SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA JEGO
UZYTKOWANIA, W TYM ZAKAZU ZABUDOWY

§ 14. Dla terendw oznaczonych w planie symbolami Etw/R, Rs obowiazuja warunki zagospodarowania
terendOw oraz ograniczenia jego uzytkowania, w tym zakaz zabudowy okreslone w § 7ust. 1, 314, § 8ust. 31§
9 ust. 2 niniejszej uchwaly.

Rozdzial 9
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§ 15. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji ustala sig:
1) obstuge komunikacyjna obszaru objetego planem drogami oznaczonymi symbolami:

KD-L — powiatowymi klasy L; KD-D — gminng klasy D; KDW(p)-D — wewngtrznymi klasy D,
stanowiacymi dojazdy do terenéw rolnych i elektrowni wiatrowych, projektowanymi po nowym terenie i w
ciagu drog rolniczych wymagajacych poszerzenia, KDW-D — wewngtrznymi klasy D, stanowiacymi
dojazdy do terenoéw rolnych i elektrowni wiatrowych, projektowanymi w ciagu istniejacych drog rolniczych;
KDW(t)-D — wewngtrznymi klasy D tymczasowymi, projektowanymi na czas budowy elektrowni
wiatrowych, o nastgpujacych parametrach:

a) 1 +15 KDW(p)-D — projektowane drogi wewngtrzne klasy D o szeroko$ciach w liniach rozgraniczajacych
6m z naroznymi $cigciami na skrzyzowaniach drog 10x10m i 5x5m jak w rysunku planu, o szerokosciach
jezdni 5m zich wyokragleniami na skrzyzowaniach drég promieniami R = 12m iR = 45m (wg linii
przerywanej) na czas budowy farmy wiatrowej, na kierunkach dojazdowych do wiatrakow,
z rozszerzeniami przy wiatrakach w celu wykonania placéw serwisowych o powierzchni ok. 750 m? , jak
w rysunku planu oraz wykonania dojazdow o szerokos$ci Sm do stacji transformatorowych nn/SN, jak
w rysunku planu,

b) 16 KDW-D — projektowana droga wewngtrzna w ciagu istniejacej drogi rolniczej z naroznymi $cigciami
na skrzyzowaniu z droga gminna 5x5m, o szerokosci jezdni Sm z jej wyokragleniem na skrzyzowaniu
promieniami R = 12m i R = 45m (wg linii przerywanej) na czas budowy elektrowni wiatrowej Nr 1,

¢) 17 KDW-D - projektowana droga wewngtrzna w ciagu istniejacej drogi rolniczej o szerokosci jezdni Sm,

d) 18 KDW-D — projektowana droga wewngtrzna w ciagu istniejacej drogi rolniczej z naroznymi $cigciami
5x5m na skrzyzowaniu zdroga 17 KDW-D, o szerokosci jezdni 5m zjej wyokragleniem na
skrzyzowaniu promieniami R = 12m iR = 45m (wg linii przerywanej) na czas budowy elektrowni
wiatrowej Nr 2,
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e) 19 KDW(p)-D — projektowana droga wewngtrzna w ciagu drogi rolniczej o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych 6m z naroznymi $ci¢ciami 5x5m na skrzyzowaniach z droga 17 KDW-D i droga KD-
D, o szerokosci jezdni 5Sm z jej wyokragleniem na skrzyzowaniach promieniami R =12m i R = 45m (wg
linii przerywanej) na czas budowy elektrowni wiatrowych Nr 1, Nr 2 1 Nr 3,

f) 20 KDW(p)-D — projektowana droga wewngtrzna w ciagu drogi rolniczej o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych 6m z naroznymi $cigciami 5x5m na skrzyzowaniu z droga KD-D, o szerokosci jezdni
5m z jej wyokragleniem na skrzyzowaniu promieniami R = 12m i R = 45m (wg linii przerywanej) na czas
budowy elektrowni wiatrowej Nr 6,

g) 21 KDW-D — projektowana droga wewnetrzna w ciagu istniejacej drogi rolniczej o szerokosci jezdni
Sm,

h) 22 KDW-D — projektowana droga wewngtrzna w ciagu istniejacej drogi rolniczej z naroznym $cigciem
5x5m na skrzyzowaniu z droga powiatowa Nr 1679B KD-L, o szerokosci jezdni Sm z wyokragleniem
zatomu trasy tukiem poziomym o promieniu R = 100m z jej normatywnym poszerzeniem na tuku,

1) 23 KD-D — droga gminna Nr 8265B o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 12m, z naroznymi
Scigciami na skrzyzowaniu z droga powiatowa 24 KD-L 5x5m, o szerokos$ci jezdni Sm z wyokragleniem
zatomu trasy tukiem poziomym R = 100m znormatywnym poszerzeniem jezdni na tuku, zjej
wyokragleniem na skrzyzowaniu z droga powiatowa 24 KD-L promieniami R = 12m i R = 45m (wg linii
przerywanej) na czas budowy elektrowni wiatrowych,

j) 24 KD-L — droga powiatowa Nr 1679B o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 12 + 15m, o szerokosci
jezdni 5m, z wyokragleniem zatomu trasy tukiem poziomym o promieniu R = 100m, z jej normatywnym
poszerzeniem na tuku,

k) 25 KDW-D — projektowana droga wewngtrzna w ciagu istniejacej drogi rolniczej o szerokosci jezdni
Sm,

)26 KDW-D - projektowana droga wewngtrzna w ciagu drogi rolniczej o szerokos$ci w liniach
rozgraniczajacych 6m, z naroznymi $cigciami 5x5m i 10x10m jak w rysunku planu, o szerokosci jezdni
Sm z jej wyokragleniem na skrzyzowaniu z droga powiatowa 31 KD-L promieniami R = 12m i R = 45m
(wg linii przerywanej) na czas budowy elektrowni wiatrowych,

m) 27 KDW(p)-D — projektowana droga wewngtrzna w ciagu drogi rolniczej o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych 6m z naroznymi $ci¢ciami 5x5m i 10x10m jak w rysunku planu, o szerokosci jezdni
Sm z jej wyokragleniem na skrzyzowaniach promieniem R = 12m,

n) 28 KDW-D — projektowana droga wewngtrzna w ciagu istniejacej drogi rolniczej z naroznymi $cigciami
10x10m i 5x5m jak w rysunku planu, o szerokosci jezdni Sm zjej wyokragleniem na skrzyzowaniu
promieniami R = 12m i 45m (wg linii przerywanej) na czas budowy elektrowni wiatrowe;j,

0) 29 KDW(t)-D — projektowana droga wewngtrzna tymczasowa — na czas budowy elektrowni wiatrowych,
o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 6m i szerokosci jezdni Sm,

p) 30 KDW(t)-D — projektowana droga wewnetrzna tymczasowa — na czas budowy elektrowni wiatrowych,
o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 6m iszerokosci jezdni 5m zjej wyokragleniem na
skrzyzowaniu promieniami R = 12m i R = 45m (wg linii przerywanej) na czas budowy elektrowni
wiatrowych,

q) 31 KD-L — droga powiatowa Nr 1670B w istniejacych liniach rozgraniczajacych o szerokosci jezdni 5m;

2) rozwigzania techniczne drog iwlaczenia do nich nalezy wykona¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami
szczegolnymi w uzgodnieniu z ich zarzadcami;

3) dopuszcza si¢ poszerzenie drog w liniach rozgraniczajacych na odcinkach wystgpowania rowow
przydroznych;

4) powiazania uktadu komunikacyjnego z ukladem zewngtrznym stanowia drogi powiatowe Nr 1670B Orla —
Krywiatycze — Stary Kornin i Nr 1679B od drogi 1681B — Topczykatly — Podbiele — Mokre — Knorydy —
Starowie$ — Boc¢ki oraz droga gminna Nr 8265B Wolka — Spiczki — Topczykaty.

§ 16. W zakresie infrastruktury technicznej ustala sig:
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1) odbior energii elektrycznej z elektrowni wiatrowych oznaczonych symbolami Etw 1 + 15 przez projektowane
stacje transformatorowe nn/SN, zlokalizowane w poblizu tych elektrowni, a oznaczone symbolem ST od 1 do
15 na rysunku planu;

2) przesyt energii elektrycznej z poszczegodlnych stacji transformatorowych ST — liniami kablowymi SN,
oznaczonymi na rysunku planu symbolem e — do projektowanej stacji SN/110 kV, planowanej do wiaczenia
w ciag liniit WN 110 kV , a zlokalizowanej poza terenem opracowania;

3) prowadzenie projektowanych linii elektroenergetycznych SN oraz linii teletechnicznych kablowych do obstugi
farmy wiatrowej — poza pasem drogowym drog publicznych (powiatowych i gminnych) zgodnie z przepisami
szczegblnymi;

4) dopuszcza si¢ prowadzenie linii kablowych elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych do obstugi farmy
wiatrowe] — w pasach drogowych drog wewngtrznych oraz po terenach rolnych, zgodnie z przepisami
szczegolnymi;

5) zachowanie z mozliwo$cia przebudowy, na warunkach gestoro6w sieci, w oparciu o przepisy szczegélne —
istniejacych urzadzen elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych w granicach opracowania;

6) realizacje inwestycji elektroenergetycznych w oparciu o ustawe z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne
(Dz. U. 22006 r. Nr 89, poz. 625 zpdzn. zm.), aktami wykonawczymi do tej ustawy oraz przepisami
szczegblnymi.

§ 17. W zakresie obstugi telekomunikacyjnej ustala si¢ podiaczenie potencjalnych abonentdow z najblizszej
istniejacej sieci telekomunikacyjnej, po rozbudowie jej w niezbednym zakresie w liniach rozgraniczajacych drég,
z zachowaniem przepiséw szczegolnych.

§ 18. 1. Elektrownie wiatrowe bgda pracowaly bezobslugowo, wzwiazku zczym ustala sig, ze dla
przedmiotowej inwestycji na terenach o symbolach Etw i ST nie projektuje si¢ uzbrojenia terenu w zakresie
zaopatrzenia w wodg, jak rowniez odprowadzenia $ciekow komunalnych.

2. Na pozostalych terenach objgtych opracowaniem niniejszego planu obowiazuja zasady zgodnie z przepisami
szczegolnymi oraz z uchwalonymi przepisami lokalnymi.

§ 19. W zakresie wod opadowych i roztopowych ustala sig:

1) wody opadowe iroztopowe zterenow inwestycji odprowadzane beda do gruntu bezposrednio na
uzytkowanych dziatkach zzastosowaniem ulatwiajacych rozwiazan technicznych, w szczegolnosci
powierzchni przepuszczalnych lub terenéw zielonych;

2) wlasciciel lub uzytkownik terenu jest zobowiazany do zachowania powierzchni przepuszczalnych w stopniu
umozliwiajacym zapewnienie przesiakania wod deszczowych na uzytkowanym terenie oraz do zapewnienia
takiego uksztattowania terenu i zastosowania takich rozwiazan technicznych aby uniemozliwi¢ sptyw wod na
grunty sasiednie;

3) odprowadzanie $ciekéw deszczowych z nawierzchni utwardzonych ciagéw komunikacyjnych przewiduje sig
w oparciu o urzadzenia odwadniajace, a po ich podczyszczeniu z odprowadzeniem do lokalnego systemu
melioracyjnego;

4) zakaz wprowadzania do wod lub do ziemi $ciekow i wod opadowych nie spetniajacych obowiazujacych norm
ustalonych w przepisach szczegolnych.

§ 20. W zakresie systemu usuwania odpadoéw stalych ustala sie:

1)dla farmy wiatrowej wymog okresowego usuwania i wywozu zuzytego oleju transformatorowego oraz
z przektadni turbin wiatrowych 1iich utylizacj¢ zgodnie z przepisami szczegélnymi oraz uchwalonymi
przepisami lokalnymi;

2) gospodarowanie innymi odpadami zgodnie z przepisami ustawy o odpadach.

Rozdzial 10
SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPOD,AROWANIA, URZADZENIA 1 UZYTKOWANIA
TERENOW

§ 21. Ustala si¢ nastgpujace sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenow:
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1) do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami planu, teren moze by¢ uzytkowany w sposob
dotychczasowy;

2) nie ustala si¢ termindw rozpoczecia robot budowlanych na poszczegolnych terenach okreslonych na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi.

Rozdzial 11
STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE Z TYTULU
WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI W ZWIAZKU Z UCHWALENIEM PLANU

§ 22. 1. Zgodnie zart. 36 ust. 4ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej shuzacej naliczeniu
jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu:

1) dla terenow lokalizacji elektrowni (turbin) wiatrowych oznaczonych Etw — 30% (slownie: trzydziesci procent);
2) dla terenow stacji transformatorowych oznaczonych ST — 30% (stownie: trzydziesci procent);
3) dla terenow oznaczonych KDW — 30% (stownie: trzydziesci procent).

2. Stwierdza sig, ze na pozostatych terenach objetych planem nie bedzie miat miejsca wzrost wartosci
nieruchomosci spowodowany uchwaleniem planu, a wigc nie zachodza okoliczno$ci wymagajace naliczenia
oplaty.

Rozdzial 12
WYMAGANIA W ZAKRESIE OBRONY CYWILNEJ I OCHRONY PRZECIWPOZAROWEJ

§ 23. W zakresie obrony cywilnej ustala si¢:

1) wszystkie projektowane obiekty budowlane przeznaczone do statego zamieszkiwania i pracy dla wigcej niz 15
0sOb, winne mie¢ opracowany projekt adaptacji piwnic na ukrycia ochronne, stanowiacy integralng czgs¢
projektu budowlanego;

2) istniejace studnie zabezpieczy¢ przed likwidacja i przystosowaé do sprawnego uruchamiania i eksploatacji
w sytuacjach kryzysowych;

3) o$wietlenie zewnegtrzne drég i budynkow przystosowaé do wygaszania;

4) projekty budowlane obiektéw, o ktérych mowa w pkt 1 podlegaja uzgodnieniu z Wydzialem Bezpieczenstwa
1 Zarzadzania Kryzysowego Podlaskiego Urzgdu Wojewddzkiego w Biatymstoku, ktory na wniosek inwestora
okresli szczegotowe wymagania, stosownie do projektowanego obiektu budowlanego.

§ 24. W zakresie ochrony przeciwpozarowej ustala si¢:

1) zabudowg nalezy zlokalizowa¢, zaprojektowac, zrealizowac i uzytkowaé zgodnie z przepisami budowlanymi,
a w szczegollnosci z warunkami technicznymi, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

2) nalezy zapewni¢ wlasciwa ochrong przeciwpozarowa i zabezpiczenia przeciwpozarowe budynkow, innych
obiektow budowlanych oraz terenéw zgodnie z obowiazujacymi przepisami;

3) nalezy zapewni¢ zaopatrzenie wodne do celow przeciwpozarowych oraz zaprojektowania drog pozarowych
umozliwiajacych dojazd idostgp dla jednostek ratowniczo — gasniczych strazy pozarnej zgodnie
z obowiazujacymi przepisami;

4) obowiazek uzgadniania projektow budowlanych pod wzgledem ochrony przeciwpozarowej w zakresie ina
zasadach okreslonych w obowiazujacych przepisach.

] Rozdzial 13
PRZEZNACZENIE GRUNTOW ROLNYCH NA CELE NIEROLNICZE

§ 25. Przeznacza sig¢ na cele nierolnicze ogoélem 4,8749 ha gruntow rolnych, lezacych w obrgbach
geodezyjnych: Spiczki, Topczykaty, Koszele Orla i Krywiatycze w gminie Orla, w tym gruntow rolnych nie
potozonych w zwartym kompleksie , sklasyfikowanych jako: LIII — tacznie 0,3472 ha, LIV — tacznie 0,0033 ha,
PslIII — tacznie 0,0197 ha, PsIV — tacznie 0,1088 ha, RIIIb — tacznie 1,9907 ha, RIVa — tacznie 1,8942 ha, RIVb —
lacznie 0,4409 ha oraz RV — 0,0701 ha.
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DZIAL 111
POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 26. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Orla.

§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Aleksander Klin
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXX/249/10

Rady Gminy Orla

z dnia 29 kwietnia 2010 r.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXX/249/10
Rady Gminy Orla
z dnia 29 kwietnia 2010 r.

. MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODARODWANILA PREZESTRZEZENNEGO
CZESCIHGMINY ORLA Z PREEZNACEZENIEM POD "FARME WIATROW A ORLA™
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Przewodniczacy Rady Gminy

Aleksander Klin
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXX/249/10

Rady Gminy Orla

z dnia 29 kwietnia 2010 r.
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Przewodniczacy Rady Gminy

Aleksander Klin
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Zatacznik Nr 4 do Uchwaty Nr XXX/249/10
Rady Gminy Orla
z dnia 29 kwietnia 2010 r.

C MIESSCOWY PLAN ZAGOSPODARODWANIA PREESTREENNEGD
CEESCHGMINY ORLA Z PREEEZNACZENIEM POD "FARME WIATROWA ORLA"
akeala NiI0ee

Przewodniczacy Rady Gminy

Aleksander Klin
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Zakacznik Nr 5 do Uchwaty Nr XXX/249/10
Rady Gminy Orla
z dnia 29 kwietnia 2010 r.

STWIERDZENIE ZGODNOSCI USTALEN MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO CZESCI GMINY ORLA Z PRZEZNACZENIEM POD ,,FARME WIATROWA
ORLA” ZE STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY ORLA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu (Dz. U. Nr 80,
poz. 717 z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr
45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, 22007 r. Nr 127, poz. 880, z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr
220, poz. 1413, z2010 r. Nr 24, poz. 124) Rada Gminy Orla stwierdza zgodno$¢ miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czgsci gminy Orla z przeznaczeniem pod ,,Farm¢ Wiatrowa Orla” ze Studium
uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Orla, uchwalonym uchwala Nr
XXXVII/174/02 Rady Gminy Orla zdnia 10 pazdziernika 2002 r. w sprawie studium uwarunkowan
1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Orla, zmienionym uchwala Nr XXVIII/236/10 Rady
Gminy Orla z dnia 10 lutego 2010 r. w sprawie zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Orla i uchwala Nr XXVIII/237/10 Rady Gminy Orla z dnia 10 lutego 2010 r. w sprawie
zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Orla.

Przewodniczacy Rady Gminy

Aleksander Klin
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Zaktacznik Nr 6 do Uchwaty Nr XXX/249/10
Rady Gminy Orla
z dnia 29 kwietnia 2010 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA NIEUWZGLEDNIONYCH PRZEZ WOJTA
GMINY ORLA UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CZESCI GMINY ORLA Z PRZEZNACZENIEM POD
.FARME WIATROWA ORLA” W TRAKCIE JEGO WYLOZENIA DO PUBLICZNEGO WGLADU
W DNIACH: OD 2 DO 22 MARCA 2010R. ORAZ 14 DNI PO JEGO WYLOZENIU

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717 z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz.
1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880, z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr
201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413, 22010 r. Nr 24, poz. 124) Rada Gminy Orla stwierdza, ze w okresie
wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze¢sci gminy Orla z przeznaczeniem
pod ,,Farm¢ Wiatrowa Orla” wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko do publicznego wgladu i 14 dni po
jego wylozeniu uwag nie wniesiono.

Przewodniczacy Rady Gminy

Aleksander Klin
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Zaktacznik Nr 7 do Uchwaty Nr XXX/249/10
Rady Gminy Orla
z dnia 29 kwietnia 2010 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PROJEKCIE MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CZESCI GMINY ORLA
Z. PRZEZNACZENIEM POD ,FARME WIATROWA ORLA” INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WELASNYCH GMINY ORAZ
ZASAD ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717 z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz.
1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880, z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr
201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413, z 2010 r. Nr 24, poz. 124) Rada Gminy Orla stwierdza, Ze na terenie objgtym
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego czgsci gminy Orla z przeznaczeniem pod ,,Farmg
Wiatrowa Orla”, inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, nalezace do zadan wtasnych gminy, beda
realizowane z dochodéw wilasnych gminy oraz innych zrédet finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, na podstawie uchwalanych rocznych planow inwestycyjnych gminy.

Przewodniczacy Rady Gminy

Aleksander Klin
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