UCHWALA NR LII/511/2023
RADY GMINY JAWORZE

z dnia 26 pazdziernika 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Jaworze w rejonie cmentarza
katolickiego (cmentarz Parafii Rzymsko-Katolickiej w Jaworzu)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 11 art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 40 ze zm.) oraz art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22023 r. poz. 977 ze zm.) oraz w zwigzku z art. 67 ustawy
zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688).

Rada Gminy Jaworze po stwierdzeniu, Zze przedmiotowy plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Jaworze uchwalonego uchwala Nr XXXI1/179/01
z dnia 19 lipca 2001 r. zmienionego uchwala Nr X1/104/07 Rady Gminy Jaworze z dnia 20 listopada
2007 r., oraz uchwala Nr XXXIV/330/2022 Rady Gminy Jaworze z dnia 24 lutego 2022 r.
uchwala:
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Jaworze w rejonie cmentarza katolickiego

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Przedmiotem uchwaly jest miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Jaworze
w rejonie cmentarza katolickiego (cmentarz Parafii Rzymsko-Katolickiej w Jaworzu), o powierzchni ok. 8,81
ha, w granicach okreslonych uchwata nr XLIII/418/2022 Rady Gminy Jaworze zdnia 1 grudnia 2022r.,
zgodnie z zatgcznikiem graficznym.

§ 2. 1. Integralna czescig planu sg zataczniki do niniejszej uchwaty:

1) Zalacznik Nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000 zawierajacy wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy z oznaczeniem granic obszaru objetego planem miejscowym;

2) Zalacznik Nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) Zalacznik Nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

4) Zalacznik Nr 4 — dane przestrzenne.

2. Na rysunku planu, o ktorym mowa w § 2 ust. 1 pkt 1, obowigzuja nastgpujgce oznaczenia graficzne,
bedace ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania;
3) symbol podany w § 3, okreslajacy przeznaczenie terenu;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow.

3. Na rysunku planu, o ktorym mowa w § 2 ust. 1 pkt 1, wystepuja nastgpujace oznaczenia wynikajgce
z unormowan odrgbnych:

1) strefa sanitarna od cmentarza — do 50 m;

2) strefa sanitarna od cmentarza — od 50 m do 150 m;
3) pomniki przyrody;

4) obiekty ujete w rejestrze zabytkow.

4. Na rysunku planu, o ktorym mowa w § 2 ust. 1 pkt 1, wystepuje nastepujace oznaczenie informacyjne:
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1) linia energetyczna sredniego napi¢cia;
2) stacja transformatorowa.

§ 3. W wyodrebnionym liniami rozgraniczajagcymi terenie ustala si¢ nastgpujacy rodzaj przeznaczenia
podstawowego oraz jego symbol oznaczony na rysunku planu:

1) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) U — teren ustug;
3) UZ — tereny ustug zdrowia i pomocy spoteczne;j;
4) UR - tereny ustug kultu religijnego;
5) L — tereny lasow;
6) ZP — tereny zieleni urzadzonej;
7) CC — teren cmentarza czynnego;
8) KOP - teren parkingu;
9) KDL — teren drogi lokalnej;
10) KDD - teren drogi dojazdowe;.
§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Jaworze
w rejonie cmentarza katolickiego (cmentarz Parafii Rzymsko-Katolickiej w Jaworzu), ktorego ustalenia sa
ujete w uchwale;

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale Rady Gminy Jaworze, oile ztreSci przepisu
nie wynika inaczej;

3) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ jednostke o okre§lonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

5) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ granic¢ terendow o réoznym przeznaczeniu iroéznych
zasadach lub warunkach zabudowy i zagospodarowania;

6) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig terenu biologicznie czynnego
rozumiang zgodnie z przepisami Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

7) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu przepisow ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, w ktorej moze by¢ usytuowana
elewacja projektowanego budynku, bez prawa jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej
nadziemnymi cze$ciami budynku, z dopuszczeniem wysuni¢ecia przed wyznaczong lini¢ schodow,
zadaszen, wykusza, tarasu, detali architektonicznych, przy czym elementy te nie moga pomniejszaé
odlegtosci nieprzekraczalnej linii zabudowy o wigcej niz 2 m;

9) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ sposob uzytkowania lub zagospodarowania, ktory zostat
ustalony planem dla wyznaczonego terenu;

10) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktore zostato
ustalone planem jako jedyne lub przewazajace na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

11) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia inny niz podstawowy,
ktory zostal dopuszczony na danym terenie jako uzupelnienie lub wzbogacenie przeznaczenia
podstawowego;

12) dojazdach — nalezy przez to rozumie¢ niewydzielone liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu,
istniejace i nowe dojazdy, zapewniajace dostgp do drég publicznych — w ramach terendow o okreslonym
przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub warunkach zagospodarowania;
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13) ushugi nieuciazliwe — rozumie si¢ przez to dziatalnos$¢ i ustugi niepowodujace szkodliwosci i ucigzliwosci
dla uzytkownikow sgsiednich dziatek oraz pogorszenia standardow jakosci srodowiska lub przekroczenia
standardow emisyjnych

14) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢:
a) wysokos¢ budynkéw, w rozumieniu przepiséw odrgbnych,

b) wysoko$¢ obiektow budowlanych, ktore nie sg budynkami — mierzong od $redniego poziomu terenu na
obrysie obiektu do najwyzej potozonej czgsci tego obiektu.

Rozdzial 2.
Przepisy obowiazujace dla calego obszaru objetego planem

§ 5. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1. W celu ksztaltowania tadu przestrzennego i jego ochrony ustala sie:

1) maksymalng wysokos¢ obiektow budowlanych w obszarze planu: 15m, oile przepisy Rozdziatu
3 nie stanowig inaczej;

2) dopuszcza sie zachowanie istniejacej, w dniu wejscia niniejszego planu, zabudowy o innym przeznaczeniu
niz podstawowe i dopuszczalne, z mozliwo$cig podejmowania robot budowlanych na tych obiektach, pod
warunkiem nieprzekroczenia parametrow ustalonych w planie;

3) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej, wdniu wejScia Ww zZycie niniejszego planu, zabudowy
o przekroczonych parametrach w stosunku do podanych wplanie dla poszczegolnych terendw,
z mozliwo$cia podejmowania robot budowlanych na tych obiektach bez mozliwosci powickszenia
przekroczonego parametru;

4)w przypadku budowy, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy iremontdw obiektéw o przeznaczeniu
dopuszczalnym przepisami planu nie wymaga si¢ rownocze$nie realizacji funkcji wynikajacej
z przeznaczenia podstawowego dla danego terenu;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

6) dopuszcza si¢ przebudowe i remont istniejacych obiektow budowlanych Iub ich czgsci, znajdujacych sig¢
miedzy linig rozgraniczajaca terenu oraz nieprzekraczalng linig zabudowy, bez zmiany ich kubatury.

§ 6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1. Zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko, za wyjatkiem
infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego z zakresu sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej oraz faczno$ci publicznej w rozumieniu przepisoéw odrebnych.

2. Zastosowanie do celow grzewczych itechnologicznych, systemow nieuciazliwych dla otoczenia,
opartych na najlepszych dostepnych technikach.

3. Nakaz utwardzania drog, placow i parkingdw w sposob zabezpieczajacy srodowisko gruntowo-wodne
przed zanieczyszczeniem.

4. Zakaz prowadzenia dziatalno$ci powodujacej zanieczyszczenie wod podziemnych.

5. Konieczno$¢ ograniczenia ewentualnej ucigzliwo$ci wynikajacej z prowadzonej dziatalnosci do granic
terenu, do ktorego uzytkownik posiada tytut prawny.

6. Obszar planu potozony jest w granicy zespolu przyrodniczo-krajobrazowego ,,Jaworze” — strefa ,,B”.
7. Obszar planu polozony jest w granicy otuliny Parku Krajobrazowego Beskidu Slaskiego.
8. W obszarze planu zlokalizowanych jest 11 pomnikow przyrody — deby szyputkowe.

9. Na obszarze planu wystepuje obiekt zabytkowy wpisany do rejestru zabytkow: fragment ukladu
urbanistycznego Jaworza.

10. Na obszarze planu wystepuja nastepujace obickty zabytkowe wpisane od Gminnej Ewidencji
Zabytkow:

1) plebania parafii rzymsko-katolickiej — ul. Wapienicka 119;

2) budynek mieszkalno-gospodarczy — dawny czworak folwarku gornego — ul. Wapienicka 117,
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11. Dla obiektu zabytkowego wymienionego w ust. 10 w przypadku podejmowania budowy i robdt
budowlanych, rozumianych w mys$l ustawy Prawo budowlane, oraz wszelkich dziatan przy lub w otoczeniu
zabytku, o ktorym mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw iopiece nad zabytkami
obowigzuja przepisy przywotanej ustawy.

12. Dla obiektéw zabytkowych wymienionych w ust. 11 ustala sig:

1) nakaz stosowania materialow tradycyjnych np.: dla Scian kamien, cegla elewacyjna lub cegla, tynk oraz
materialy pomocnicze typu: kamien, drewno, tynk, szklo, stal ana pokrycie dachow: gont, dachéwki
ceramicznej lub innych materiatdéw dachdéwko podobnych o ksztaltach zblizonych do dachéwki (np.:
blacha, dachowki bitumiczne, cementowe itp.);

2) w przypadku dachéw o spadkach wigkszych niz 15% zakaz stosowania blach trapezowych, blach falistych;

3) ochrong gabarytéw budynku, ksztattu dachu, rodzaj pokrycia dachu (w razie wymiany pokrycia nalezy
wprowadzi¢ material nowy zgodny z tradycyjnym), wystroj architektoniczno — sztukatorski elewacii,
zachowana stolarka okienna i drzwiowa, zachowane — o istotnych walorach zabytkowych — wyposazenie
1 wystroj wnetrz, historyczna kompozycja obiektow;

4) ochron¢ otoczenia obiektdéw w granicach ogrodzenia wraz ze starodrzewiem i zielenia komponowana,
nawierzchniami, ogrodkami przedfrontowymi;

5) stosowanie dziatan rewaloryzacyjnych;

6) zakaz docieplania elewacji budynkéw posiadajacych cenny wystrdj i detal architektoniczny oraz oryginalne
wykonczenie elewacji;

7) zakaz lokalizacji na eksponowanych elewacjach elementow technicznego wyposazenia budynku, np.:
klimatyzatory, anteny, przewody dymowe i wentylacyjne itp.;

8) dopuszcza si¢ zmiang funkcji obiektu z zalozeniem nie spowodowania utraty cech stylowych, zmian
gabarytow, bryly, ksztattu dachu, detalu architektonicznego, zgodnie z obowiazujacymi przepisami;

9) w przypadku podejmowania budowy i robot budowlanych, rozumianych w mys$l ustawy Prawo budowlane,
oraz wszelkich dziatan przy Iub w otoczeniu zabytku, o ktorych mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r.
o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami obowigzuja przepisy przywotanych ustaw;

10) zakaz umieszczania instalacji fotowoltaicznej na obiektach zabytkowych oraz na eksponowanych
potaciach dachow.

§ 7. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1. Obstuga komunikacyjna:
1) dla terenow 1UR, 1CC z ulicy Wapienickiej oraz polozonej poza obszarem planu Al. KoScielnej;
2) dla terenow 2UR, 1KOP, 2UZ z ulicy Wapienickiej;
3) dla terenéw 1MN z ulicy Kalwaria;
4) dla terenow 1U, 1UZ z ulic Wapienickiej i Kalwaria.
2. Ustala si¢ obowiazek zabezpieczenia minimalnej ilo§ci miejsc parkingowych:

1) dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonego symbolem 1MN: 2 migjsca parkingowe
(W tym garaz);

2) dla terenu zabudowy ustugowej oznaczonego symbolem 1U:
a) dla obiektow gastronomii: 2 miejsca parkingowe na 10 gosci,
b) dla pozostatych obiektow ustugowych: 2 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowe;j;

3)dla terené6w ustug zdrowia ipomocy spotecznej oznaczonych symbolami 1UZ i 2UZ: 1 miejsce
parkingowe na 10 tozek;

4) dla terenow ustug kultu religijnego oznaczonych symbolami 1UR i 2UR: 2 miejsca parkingowe;

5) dla terenéw zieleni urzadzonej oznaczonej symbolami 1ZP i 2ZP oraz dla terenu cmentarza oznaczonego
symbolem 1CC: 5 miejsc parkingowych na 1 000 m? powierzchni terenu
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3. Nakaz wyznaczenia miejsc parkingowych przeznaczonych na postdj pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa, stosownie do przepisow odrgbnych;

4. Sposoby realizacji miejsc parkingowych: parkingi otwarte, garaze.
§ 8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
1. Zaopatrzenie w wodg:
1) z sieci wodociggowej;
2) z indywidualnych ujec.
2. Odprowadzenie $ciekow sanitarnych:
1) do sieci kanalizacji sanitarne;j;
2) do szczelnych osadnikow opréznianych okresowo;
3) do indywidualnych oczyszczalni §ciekow.
3. Odprowadzenie wod deszczowych i roztopowych:

1) za pomocg indywidualnych rozwigzan: do studni chtonnych lub zbiornikéw retencyjnych, w zaleznosci od
warunkow gruntowych;

2) do kanalizacji deszczowej;

3) dopuszczenie wtornego wykorzystania wod deszczowych.
4. Zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej;
5. Zasilanie w energie¢ elektryczna, poprzez:

1) istniejace i projektowane stacje transformatorowe;

2) sie¢ niskiego napigcia;

3) przytacza niskiego napigcia.

6. Zaopatrzenie w ciepto: w oparciu o indywidualne rozwigzania z uwzglednieniem ustalen zawartych w §6
pkt. 2.

7. Opuszczenie lokalizacji sieci, obiektow oraz urzadzen infrastruktury technicznej, zapewniajac mozliwos¢
ich budowy, rozbudowy, przebudowy, modernizacji oraz remontu w sposob niekolidujacy z innymi ustaleniami
planu.

8. W zakresie ochrony przeciwpozarowej ustala si¢ konieczno$¢ zapewnienia drég pozarowych oraz
zaopatrzenia w wod¢ w dostosowaniu do wymagan okreslonych w przepisach odrgbnych.

§ 9. Szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i1 podziatu nieruchomosci:

1. Nie wyznacza si¢ obszaré6w wymagajacych obowigzkowego przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci.

2. Ustala si¢ nastepujace parametry dla nowo wydzielanych dzialek w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci:

1) dla terenu oznaczonego symbolem MN:
a) minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek: 1000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 18 m;

2) dla terenu oznaczonego symbolem U:
a) minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek: 2 500 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m;

3) dla terenu oznaczonego symbolem UZ:
a) minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek: 1 500 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m;
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4) dla terenu oznaczonego symbolem UR:
a) minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek: 1 500 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m;
5) dla pozostatych terendw za wyjatkiem terenow L:
a) minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek: 10 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 5 m.
3. Kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego: 90° z tolerancja do 20°.
§ 10. 1. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
1) dla terenu oznaczonego symbolem MN: 1000 m?,
2) dla terenu oznaczonego symbolem U: 2500 m?,
3) dla terenéw oznaczonych symbolem UZ: 1500 m?,
4) dla terendow oznaczonych symbolem UR: 1500 m?,
5) dla pozostatych terenow za wyjatkiem terenow L: 10 m?.

2. Dopuszcza sie¢ na wszystkich terenach wyznaczonych pod zabudowe dokonywania podziatu dziatek,
ktorego celem jest powickszenie nieruchomosci lub regulacja istniejacych sgsiednich granic dziatek.

3. Dopuszcza si¢ wykonania podziatu nieruchomosci zzachowaniem parametréow dziatki dzielonej,
umozliwiajacej lokalizacje zabudowy irozmieszczenie niezbednych elementéw zagospodarowania terenu,
zgodnie z przeznaczeniem i zasadami zagospodarowania okreslonymi w planie.

4. Dojazdy, ciagi pieszo-jezdne niewydzielone w planie nalezy wyznaczaé¢ w projekcie podziatu terenu.

§ 11. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy

1. W strefach sanitarnych od cmentarza ograniczajacych mozliwosci zagospodarowania, oznaczonych na
rysunku planu, ustala si¢:

1) w strefie o szerokosci 50 m:
a) zakaz realizacji zabudowy mieszkaniowej,

b) zakaz realizacji zaktadow produkujacych artykuly zywnosci, zaktadow zywienia zbiorowego badz
zakladoéw przechowujacych artykuty zywnosci;

2) w strefie o szeroko$ci 150 m:
a) zakaz realizacji studni i innych uj¢¢ do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych,
b) zakaz poboru wody do picia i potrzeb gospodarczych z istniejacych ujec.

§ 12. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw Nie ustala
si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczeg6lowe planu dotyczace przeznaczenia terenéw, zasad ich zagospodarowania i warunkow
zabudowy

§ 13. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu
symbolem 1MN, dla ktérego ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi nieucigzliwe,

b) budynki gospodarcze,

c¢) garaze wolnostojace,

d) zielen urzadzona,
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e) ogrody przydomowe
f) dojazdy, dojscia piesze, miejsca postojowe,
g) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej;
3) zasady zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,05,
b) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,3,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy: 35% powierzchni dziatki budowlanej,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlanej,
e) maksymalna wysokos¢:
- budynkow mieszkalnych jednorodzinnych: 12 m,
- budynkow gospodarczych, garazy wolnostojacych: 6 m,
f) dachy:

- geometria dachow: dwu- lub wielospadowe, symetryczne, o kacie nachylenia potaci dachowych od
30° do 45°,

- pokrycie dachow: dachowka lub materiaty o wygladzie zblizonym do dachowki,
- kolorystyka dachow: w tonacji czerwieni, brazu, szarosci lub czarne,
g) forma zabudowy:
- blizniacza,
- wolnostojaca.

§ 14. Wyznacza si¢ teren zabudowy uslugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1U, dla ktorego
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) lokale mieszkalne,
b) budynki magazynowe,
¢) garaze wolnostojace,
d) zielen urzadzona, zielen izolacyjna,
e) dojazdy, dojscia piesze, miejsca postojowe,
f) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;j;
3) zasady zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,05,
b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,5,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 20% powierzchni dziatki budowlanej,
e) maksymalna wysoko$¢:
- budynkéw ustugowych: 12 m,
- garazy wolnostojacych: 6 m,
- budynkéw magazynowych: 7 m,
f) dachy:

- geometria dachow dla zabudowy ustugowej, garazy wolnostojacych: dwu- lub wielospadowe,
symetryczne, o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 45°,
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- dla budynkéw magazynowych dopuszcza si¢ ptaskie,
- kolorystyka dachow: jednolita dla wszystkich budynkach w granicy dziatki budowlane;.

§ 15. Wyznacza si¢ tereny ustlug zdrowia i pomocy spolecznej, oznaczone na rysunku planu symbolami
od 1UZ do 2UZ, dla ktorych ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) obiekty sanatoryjne, hotelarskie i gastronomiczne,

b) kapieliska, baseny otwarte ikryte wykorzystujace wody geotermalne dla celéw rekreacyjnych
i leczniczych,

c) obiekty sportowe i rekreacyjne;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) obiekty i urzadzenia dla urzadzen 6d geotermalnych w tym prowadzenie odwiertow,
b) zielen urzadzona, zielen izolacyjna,
¢) budynki gospodarcze,
d) garaze wolnostojace,
e) dojazdy, dojscia piesze, miejsca postojowe,
f) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej;
3) zasady zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,05,
b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,25,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40% powierzchni dziatki budowlanej,
e) maksymalna wysokos¢:
- budynkoéw ustugowych: 12 m,
- budynkow towarzyszacych: 6 m,
f) dachy:

- dla budynkéw ustlugowych: ptaskie, dwu- lub wielospadowe, symetryczne, o kacie nachylenia potaci
dachowych od 15° do 40°,

- dla budynkéw gospodarczych, garazy wolnostojacych dopuszcza si¢ jednospadowe o spadku min 5°,

- pokrycie dachow: dachoéwka lub materiaty o wygladzie zblizonym do dachowki, dla dachow ptaskich
papa lub inne materiaty bitumiczne,

- kolorystyka dachow: w tonacji czerwieni, brazu, szarosci.

§ 16. Wyznacza si¢ tereny ushug kultu religijnego, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1UR do
2UR, dla ktorych ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustug kultu religijnego;
2) przeznaczenie dopuszczalne dla terenu 1UR:
a) zielen urzadzona,
b) dojazdy, dojscia piesze, miejsca postojowe,
¢) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej;
3) przeznaczenie dopuszczalne dla terenu 2UR:
a) zabudowa mieszkaniowa i administracyjna zwigzana z przeznaczeniem sakralnym,

b) zabudowa obstugi uzytecznosci publicznej z zakresu o§wiaty, nauki i opieki spotecznej,
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¢) kaplica przedpogrzebowa,
d) garaze wolnostojace,
e) zielen urzadzona,
f) dojazdy, dojscia piesze, miejsca postojowe,
g) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej;
3) zasady zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,05,
b) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,25,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) maksymalna wysokos¢ budynkéw: 10 m,
f) dachy: dwu- lub wielospadowe, symetryczne, o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 45°.
§ 17. Wyznacza si¢ tereny laséw, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1L do 3L, dla ktorych ustala
sig:
1) przeznaczenie podstawowe: lasy;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ciagi piesze, trasy rowerowe,
b) cieki wodne,
¢) rowy melioracyjne,
d) obiekty stuzace gospodarce lesnej,
e) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) zasady zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) zakaz zabudowy budynkami,
b) zachowanie i ochrona istniejacych lasow,
¢) prowadzenie gospodarki lesnej w oparciu o przepisy ustawy z dnia 28 wrzes$nia 1991 r. o lasach.

§ 18. Wyznacza si¢ tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1ZP do 2ZP,
dla ktérych ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) zielen parkowa,

b) skwery, place zabaw dla dzieci, terenowe urzadzenia sportowe i rekreacyjne;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ciagi piesze, trasy rowerowe,

b) cieki wodne,

c) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) zasady zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) dla terenu 1ZP zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy kubaturowej oraz zabudowy tymczasowej za
wyjatkiem:

- tymczasowych obiektow wystawowych lub rozrywkowo — widowiskowych w formie namiotow,
- budynkow sanitariatdw o wysokosci maksymalnie 5,0 m,
- sieci 1 obiektow infrastruktury technicznej o wysokosci maksymalnie 7,0 m,

b) dla terenu 2ZP:
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- utrzymanie istniejacych obiektow iurzadzen, wtym amfiteatru z prawem wykonywania robot
budowlanych,

- sytuowanie urzadzen ushlugi sportu irekreacji, w tym: boisk do gier, kortow tenisowych, otwartych
basenow kapielowych, tezni,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy 6 m za wyjatkiem t¢zni dla ktérych ustala si¢ maksymalng
wysoko$¢ 12 m,

- maksymalna powierzchnia zabudowy: 10% powierzchni terenu,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 70% powierzchni terenu,
- minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,001,

- maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1,

- dachy budynkow symetryczne dwu lub wielopotaciowe o kacie nachylenia 20° do 45°, kryte
wszystkimi rodzajami dachowek lub gontem.

§ 19. Wyznacza si¢ teren cmentarza, oznaczony na rysunku planu symbolem 1CC, dla ktorego ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: cmentarz;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) dom pogrzebowy,

b) kolumbarium,

¢) zaplecze administracyjno-gospodarcze,

d) ciagi piesze,

e) zielen urzadzona,

f) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) zasady zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,001,

b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy: 60% powierzchni terenu,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 10% powierzchni terenu,

¢) maksymalna wysokos$¢ budynkéw: 10 m,

f) dachy:

- dwu- lub wielospadowe, symetryczne, o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 55°,
- pokrycie: dachowka ceramiczna, gont lub materiat dachowko podobny.

§ 20. Wyznacza si¢ teren parkingu, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KOP, dla ktérego ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: parking;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ciagi piesze, drogi rowerowe,

b) zielen urzadzona,

¢) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) zasady zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 10% powierzchni terenu

§ 21. Wyznacza si¢ teren drogi publicznej — droga lokalna, oznaczona na rysunku planu symbolem
1KDL, dla ktorego ustala sig¢:

1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy technicznej lokalnej;

1d: E35B9DE4-ADDE-4627-AB36-C2EDB858A727. Podpisany Strona 10



2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ciagi piesze, drogi rowerowe,
b) place manewrowe, miejsca postojowe,
¢) zielen urzadzona, izolacyjna,
d) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
3) zasady zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu

§ 22. Wyznacza si¢ teren drogi publicznej — droga dojazdowa, oznaczona na rysunku planu symbolem
1KDD, dla ktérego ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy technicznej dojazdowej;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ciagi piesze, drogi rowerowe,

b) place manewrowe, miejsca postojowe,

c) zielen urzadzona, izolacyjna,

d) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
3) zasady zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 4.
Stawki procentowe

§ 23. Ustala si¢ stawke procentowg stuzaca naliczaniu jednorazowej oplaty ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci objetych planem:

1) dla terenu oznaczonego symbolem MN — w wysokos$ci 20%;
2) dla terenow U, UZ, UR — w wysokosci 30%;
3) dla pozostalych terenow — w wysokosci 0,1%.

Rozdzial 5.
Ustalenia koncowe

§ 24. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Jaworze.

§ 25. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Slaskiego, na tablicy
informacyjnej i w Biuletynie Informacji Publicznej Urzgdu Gminy Jaworze.

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Jaworze

Zbigniew Putek
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LII/511/2023
Rady Gminy Jaworze

z dnia 26 pazdziernika 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany czeSciowej planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t. ]. Dz. U. 72023 r. poz. 977 z pozn. zm.) Rada  Gminy  Jaworze stwierdza  —
w oparciu o dokumentacje z wylozenia projektu planu do publicznego wgladu — brak uwag wymagajacych
rozstrzygnigcia, tacznie z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Jaworze
w rejonie cmentarza katolickiego (cmentarz Parafii Rzymsko-Katolickiej w Jaworzu).
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LII/511/2023
Rady Gminy Jaworze

z dnia 26 pazdziernika 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE
o0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 20233 r. poz. 977 z p6zn. zm.) Rada Gminy Jaworze, uchwalajagc miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Jaworze w rejonie cmentarza katolickiego (cmentarz Parafii
Rzymsko-Katolickiej w Jaworzu) przyjmuje ustalenia planu, stwierdzajac, ze uchwalenie planu nie wymaga
realizacji infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr LII/511/2023
Rady Gminy Jaworze

z dnia 26 pazdziernika 2023 r.
Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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Zalacznik4.gml


Uzasadnienie

dotyczy: miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Jaworze w rejonie cmentarza
katolickiego (cmentarz Parafii Rzymsko-Katolickiej w Jaworzu)

Podstawa rozpoczecia prac planistycznych jest Uchwata Nr XLII1/418/2022 Rady Gminy Jaworze z dnia
1 grudnia 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Jaworze w rejonie cmentarza katolickiego.

Na obszarze objetym planem obowigzujg ustalenia:

l.uchwaty nr XXXI/287/14 Rady Gminy Jaworze z dnia 11 lutego 2014 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru gminy Jaworze ograniczonego ulicami: Wapienicka, Zdrojowa,
Bielska, Niecata i granicami z gming Jasienica oraz miastem Bielsko-Biata,

2.uchwaty nr XXV/228/13 Rady Gminy Jaworze z dnia 4 lipca 2013 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru gminy Jaworze ograniczonego ulicami: Wapienicka, Zdrojowa,
Stoneczng, Wrzosowa, Cisowa oraz granicami: z miastem Bielsko — Biala, gminami Jasienica i Brenna
z wylaczeniem obszaru Laséw Panstwowych oraz terenow polozonych powyzej mostu na potoku Jasionka.

Gmina Jaworze posiada Studium uwarunkowan 1ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego,
zatwierdzone uchwalg Nr XXXII/179/01 z dnia 19 lipca 2001 r. zmienionego uchwata Nr XI/104/07 Rady
Gminy Jaworze z dnia 20 listopada 2007 r., oraz uchwatg Nr XXXIV/330/2022 Rady Gminy Jaworze z dnia
24 lutego 2022 r.

Celem opracowania planu jest powigkszenie terenu cmentarza Parafii Rzymsko-Katolickiej w Jaworzu na
wniosek Biskupa diecezji Bielsko-Zywieckiej z uwagi na niewystarczajaca powierzchni¢ grzebalna.

Proponowane funkcje nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan 1ikierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Jaworze.

Po podjeciu przez Rade Gminy Jaworze uchwaty w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Wojt, jako organ wykonawczy, oglosit w prasie miejscowej oraz na
tablicach ogloszen ina stronie internetowej obwieszczenie o przystapieniu do opracowania miejscowego
planu, okreslajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskow do planu, w terminie nie krétszym niz 21 dni
od daty ukazania si¢ ogloszenia, nastepnie zawiadomit na piSmie o podjeciu uchwaty instytucje i organy
wlasciwe do uzgadniania 1iopiniowania projektu planu oraz sporzadzil projekt planu wraz
z prognoza oddzialywania na S$rodowisko, rozpatrujac wnioski 1uwzglgdniajac ustalenia Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Jaworze.

W projekcie miejscowego planu, ktdérego granice zostaly okreslone w Zataczniku do niniejszej Uchwaty,
wprowadzono nowy teren cmentarza CC, powigkszony o powierzchni¢ fragmenty dziatek ewidencyjnych nr
5/2, 5/6, 5/8, wraz ze strefa ochronng 50 m oraz 150 m od cmentarza, nadajac odpowiednie ustalenia dla
terendbw w w/w strefie. W zwigzku z poszerzeniem terenu cmentarza strefa ochronna 50 m od cmentarza
ulegta przesunigciu. Kolejng zmiang jest poszerzenie terenu istniejacego parkingu KOP powickszony
o fragmenty dziatek ewidencyjnych 5/4, 5/6, 3062.

w ustaleniach opracowanego planu, zgodnie Z ustawg o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki
i architektury oraz walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez okreslenie odpowiednich wskaznikow
zabudowy 1 zagospodarowania terendw, Ww szczegolnosci: minimalnego i1 maksymalnego wskaznika
intensywnosci zabudowy, maksymalnej powierzchni zabudowy, minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej, maksymalnej wysokosci budynkow, geometrii dachow oraz nieprzekraczalnych linii zabudowy,
gwarantujacych zachowanie tadu przestrzennego oraz zachowanie wilasciwych proporcji zabudowy
w stosunku do dziatki budowlanej i jej gabarytow.

Ponadto uwzglgdniono wymagania ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz
wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej. Obszar planu
w calosci lezy w granicach otuliny Parku Krajobrazowego Beskidu Slaskiego, w ktorym zasady
zagospodarowania regulujg przepisy zawarte w Rozporzadzenie Nr 10/98 Woj. Bielskiego z 16 czerwca
1998 r. w sprawie utworzenia Parku Krajobrazowego Beskidu Slaskiego oraz w granicy zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego Jaworze utworzonego na podstawie Uchwaty Nr XLIII/230/2002 Rady
Gminy Jaworze z dnia 27 czerwca 2002 r. w sprawie utworzenia zespotlu przyrodniczo-krajobrazowego
"Jaworze" w gminie Jaworze.
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Uwzgledniono wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia.

W obszarze planu nie wystepuja udokumentowane ztoza oraz tereny gornicze, nie wystgpuja rowniez
obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych. Obszar planu nie znajduje si¢ w zasiegu zadnego
Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych. Brak jest terenéw predysponowanych do utworzenia przestrzeni
publicznych.

W obszarze planu uwzgledniono rowniez wymagania obstugi komunikacyjnej obszaru.

Wprowadzone w planie rozwigzania uwzgledniaja walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawa wtasnosci.
Ponadto zapisy planu uwzgledniaja potrzeby os6b niepetnosprawnych, potrzeby obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa, potrzeby interesu publicznego.

W obszarze objetym planem uwzgledniono réwniez wymagania dotyczace modernizacji, rozbudowy,
budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej. Ustalono sposéb zaopatrzenia w wodg¢ z sieci
wodociggowe] oraz poprzez lokalne ujgcia wod i zbiornikow przeciwpozarowych, za wyjatkiem terenow
zlokalizowanych w strefie 501150 m od cmentarza, dla ktéorych wprowadzono zakaz realizacji ujec
indywidualnych. Ustalono sposob odprowadzenia $ciekow sanitarnych do sieci kanalizacji sanitarnej jak
ido szczelnych zbiornikow bezodpltywowych lub do indywidualnych oczyszczalni Sciekow. W zakresie
zaopatrzenia w cieplo ustalono realizacj¢ indywidualnych i grupowych zrddet ciepta z dopuszczeniem
odnawialnych zrodet energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW, zzakazem lokalizacji elektrowni
wiatrowych. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustalono zaopatrzenie z sieci gazowej. Ustalono zaopatrzenie
w energie elektryczng z sieci, obiektow budowlanych iurzadzen elektroenergetycznych z dopuszczeniem
zaopatrzenia z odnawialnych Zzrdédel energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW, natomiast w zakresie
telekomunikacji — przez sie¢ telekomunikacyjng poprzez rozbudowe istniejgcej sieci i budowe nowych sieci,
obiektow budowlanych i urzadzen.

W trakcie opracowania planu zachowano jawnos$¢ i przejrzystos¢ procedur planistycznych oraz
zapewniono udziat spoteczenstwa w pracach nad planem.

Realizacja ustalen niniejszego planu po stronie wydatkow nie bedzie miata wptywu na budzet gminy.

Projekt planu przekazano wilasciwym organom i instytucjom do uzgodnien oraz zaopiniowania. Po
uzyskaniu odpowiednich uzgodnien i opinii projekt planu zostat wylozony do publicznego wgladu w dniach
od 24.08.2023 r. do 13.09.2023 r. Dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu
odbyta si¢ w dniu 07.09.2023 r. Uwagi do projektu byly zbierane do dnia 27.09.2023 r. - w wyznaczonym
terminie nie wptynely uwagi do projektu planu.

Projekt planu zostat sporzadzony zgodnie Z ustawg z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii
z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.
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