UCHWALA NR XLVII.365.2023
RADY MIEJSKIEJ W ZABLUDOWIE

z dnia 27 marca 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w obrebie Kowalowce w gminie Zabludow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z 2023 r. poz. 40 ze zm.) iart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.) uchwala si¢, co nastgpuje:

DZIAL 1.
-~ POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 1. Stwierdza sie, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w obrgbie Kowalowce w gminie Zabludéw nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Zabludéw”, uchwalonego uchwata Nr XXIX/179/05
Rady Miejskiej w Zabtudowie zdnia 26 listopada 2005r., zmienionego uchwatami Rady Miejskiej
w Zabludowie Nr V/35/2011 zdnia 21 lutego 2011r., Nr [X/69/2011 zdnia 30 sierpnia 2011r., Nr
XXIV/207/2013 z dnia 10 wrzesnia 2013 r., Nr XXI1X/264/2017 z dnia 22 listopada 2017 r., Nr XXX/277/2017
z dnia 28 grudnia 2017 r. , Nr XXX1/290/2018 z dnia 14 lutego 2018 r. Nr IV/43/2019 z dnia 26 marca 2019 r.
oraz Nr X1/172/2019 z dnia 24 wrze$nia 2019 r. Nr 1V/43/2019 z dnia 26 marca 2019 r., Nr X1/172/2019 z dnia
24 wrzesnia 2019 r., Nr XXXVIII.300.2022 z dnia 1 lipca 2022 r. oraz Nr XLVIIL.364.2023 z dnia 27 marca
2023r.

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w obrgbie Kowalowce w gminie Zabtudow, skladajacy si¢ z ustalen zawartych w niniejszej
uchwale i rysunku planu w skali 1:1000 stanowiacego zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaly.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 7,83 ha polozony w obrebie geodezyjnym Kowalowce, po
poludniowo- wschodniej stronie skrzyzowania dréog gminnych stanowiacych dziatki onr geodezyjnych
100 i 140/6.

3. Integralng cze$cia niniejszej uchwaly jest:
1) zatgcznik Nr 1 — rysunek planu, o ktérym mowa w ust.1;
2) zalacznik Nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zatacznik Nr 3 — sposob realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktoére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasady ich finansowania;

4) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
§ 3. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa bez blizszego okreslenia o:

1) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie oddzielajace tereny o réznych funkcjach Iub
réznych zasadach zagospodarowania;

2) liniach zabudowy nieprzekraczalnych — nalezy przez to rozumiec linie, ktorych nie moga przekroczyc
sciany zewnetrzna budynkow w kierunku drogi, sgsiedniego terenu lub sagsiedniej dziatki (nie dotyczy
docieplenia i nadbudowy budynkéw istniejacych);

3) obiektach i urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty i urzadzenia budowlane $cisle
zwigzane z prawidlowym funkcjonowaniem terenu, aw szczeg6lno$ci garaze, budynki gospodarcze,
podjazdy, parkingi, obiekty matej architektury, sieci i urzagdzenia infrastruktury technicznej,

4) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ taczng powierzchni¢ zabudowy budynkow
zlokalizowanych na dziatlce budowlanej, na ktorej realizowana jest inwestycja, liczona po najwigkszym
obrysie ich §cian zewnetrznych;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi;
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6) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ tereny pokryte roslinnoscia, $wiadomie ksztattowang przez
cztowieka, jako zielen towarzyszacg przy obiektach budowlanych.

2. W odniesieniu do innych okreslen ipoje¢ uzytych w uchwale, niewymienionych w ust. 1, nalezy
stosowac definicje zawarte w innych obowiazujacych przepisach.

§ 4. 1. Poszczegblnym terenom wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi przypisuje si¢
symbole cyfrowo-literowe, w ktorych czlon cyfrowy, oile wystgpuje, okresla nr terenu otym samym
przeznaczeniu, a czton literowy okresla nastepujace przeznaczenie terendw:

1) MN-UL - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug rzemie§lniczych;
2) MN - teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej;
3) RZM - teren zabudowy zagrodowej;
4) RN — teren rolnictwa z zakazem zabudowy;
5) L —teren lasu;
6) KD — teren komunikacji drogowej publicznej;
7) KR— teren komunikacji drogowej wewnetrzne;.
2. Na obszarze objetym planem nie zachodza przestanki do okreslenia:

1) granic 1isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczeg6lnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych ze wzgledu na brak ich wystepowania w granicach planu;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, ze wzgledu na brak w granicach
planu obszarow przestrzeni publicznych;

3) zasad ksztattowania krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ze wzgledu na brak opracowania audytu krajobrazowego;

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej, ze wzgledu na brak wystgpowania w granicach planu obiektéw i obszarow podlegajacych
ochronie w tym zakresie.

§ 5. 1. Sposrod oznaczen graficznych na rysunku planu ustaleniami obowigzujacymi sg:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace;
3) symbole oznaczenia terenow;
4) linie zabudowy nieprzekraczalne.
2. Pozostate oznaczenia graficzne maja charakter informacyjny i postulatywny.

DZIAL 11,
— USTALENIA PLANU
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenéw oraz zasady ksztaltowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu
i parametry zabudowy oraz warunki szczegdlne i ograniczenia.

§ 6. 1. Teren oznaczony symbolem MN-UL przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng lub
ushugi rzemieslnicze.

2. Na terenie, oktorym mowa wust. 1, jako przeznaczenie podstawowe przewiduje si¢ realizacje
budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych lub ustugowych wraz =z obiektami i urzadzeniami
towarzyszacymi.

3. Ustala si¢ nastgpujgce parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu,
o0 ktorym mowa w ust. 1:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy :

a) 30% dziatki budowlanej — w przypadku funkcji wylgcznie mieszkaniowej,
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b) 40 % dziatki budowlanej — w przypadku funkcji mieszkaniowo-ustugowej,
¢) 50 % dziatki budowlanej — w przypadku funkcji wytacznie ustugowej;

2) minimalny teren biologicznie czynny:
a) 40 % dziatki budowlanej — w przypadku funkcji wytacznie mieszkaniowe;j,
b) 30 % dziatki budowlanej — w przypadku funkcji mieszkaniowo-ustugowe;j.
¢) 20 % dziatki budowlanej — w przypadku funkcji wytacznie ustugowej;

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) 0,6 — w przypadku funkcji wylacznie mieszkaniowej,
b) 0,8 — w przypadku funkcji mieszkaniowo-ustugowe;j.
c¢) 1 — w przypadku funkcji wytacznie ustugowej;

4) wysoko$¢ zabudowy:

a) budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych lub ustugowych — do 3 kondygnacji nadziemnych
inie wigcej niz 10 m dla budynkéw z dachami ptaskimi (o kacie nachyleniu potaci dachowych do 20°)
1 proporcjonalnie wiecej, ale nie wiecej niz 12 m przy maksymalnym kacie nachyleniu potaci dachowych
do 45°,

b) budynkow towarzyszacych (garaze, budynki gospodarcze) — jedna kondygnacja nadziemna i nie wigcej
niz 5 m,
¢) innych obiektow — do 15 m;

5) miejsca postojowe, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowg — nie mniej niz:

a) 1 miejsce postojowe na jeden lokal mieszkalny,
b) 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni ustugowe;.
4. Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:

1) budynki mieszkalne, mieszkano ustugowe lub ustugowe nalezy projektowaé¢ w formie budynkow wolno
stojacych;

2) w przypadku lokalizacji ustug:

a) funkcja ustugowa nie moze obniza¢ standardu zamieszkania na dziatkach przyleglych, tj. nie moze
powodowaé podwyzszenia poziomu halasu, emisji zanieczyszczen lub zwigzkéw zapachowych,

b) w zagospodarowaniu dziatki nalezy uwzgledni¢ pas zieleni izolacyjnej w formie zwartego zywoptotu,
jezeli funkcja ustugowa sgsiaduje z funkcjg wylacznie mieszkaniowa na dziatce sgsiedniej;

6) obstuga komunikacyjna — z drég przylegtych.

§ 7. 1. Tereny oznaczone symbolami IMN i2MN przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng.

2. Na terenach, o ktéorych mowa wust. 1, jako przeznaczenie podstawowe przewiduje si¢ realizacje
budynkoéw mieszkalnych wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi.

3. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw, o ktorych mowa
w ust. 1:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30 % dziatki budowlanej;
2) minimalny teren biologicznie czynny — 40 % dziatki budowlane;j;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,6;

4) dachy budynkéw dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych 30° — 45° i symetrycznym
spadku;

5) wysokos$¢ zabudowy:
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a) budynkow mieszkalnych — do 2 kondygnacji nadziemnych i nie wigcej niz 9 m w najwyzszym punkcie
potaci dachowych,

b) budynkow towarzyszacych (garaze, budynki gospodarcze) — jedna kondygnacja nadziemna i nie wigcej
niz 5 m,

¢) innych obiektéw — do 12 m;
6) miejsca postojowe — nie mniej niz 1 miejsce postojowe na jeden lokal mieszkalny.

6. Ustala si¢ zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw, o ktorych mowa w ust. 1:
1) budynki mieszkalne, nalezy projektowaé¢ w formie budynkéw wolno stojacych jedno lub dwu lokalowych;
2) obstuga komunikacyjna — z drog przylegtych.

§ 8. 1. Teren oznaczony symbolem RZM przeznacza si¢ pod zabudowe zagrodowa.

2.Na terenie, oktorym mowa wust. 1, jako przeznaczenie podstawowe przewiduje si¢ realizacje
budynkow mieszkalnych dla rolnikéw oraz budynkoéw gospodarczych iinnych obiektow budowlanych na
potrzeby prowadzonej dziatalnosci rolniczej 1 agroturystyczne;.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, hodowle zwierzat dopuszcza si¢ w ograniczonym zakresie do 5 DJP
(ograniczenie nie dotyczy hodowli koni dla potrzeb jezdziectwa).

4. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktéorych mowa
w ust. 1:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40 % dziatki budowlanej;

2) minimalny teren biologicznie czynny — 30 % dziatki budowlane;j;

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,5;

4) wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow na potrzeby dziatalnosci rolniczej — do 3 kondygnacji nadziemnych, nie wigcej niz 12 m,
b) budynkow mieszkalnych — do 2 kondygnacji nadziemnych, nie wigcej niz 9 m,
¢) pozostatych obiektow — w zaleznosci od potrzeb technologicznych, ale nie wiecej niz 20 m;

5) dachy:

a) budynkow mieszkalnych — dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych 30° — 459
1 symetrycznym spadku,

b) budynkoéw na potrzeby dziatalno$ci rolniczej — ksztattowane indywidualnie w zalezno$ci od powierzchni
przykrycia, rozpigtosci konstrukcyjnej, potrzeb do§wietlenia pomieszczen itp;

6) miejsca postojowe — zgodnie z potrzebami, ale nie niej niz 1 miejsce postojowe na jeden lokal mieszkalny.
5. Ustala si¢ zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérych mowa w ust. 1
1) budynek mieszkalny nalezy lokalizowa¢ od strony frontu dziatki, zabudowe gospodarcza w glebi;

2) zabudowe nalezy ksztattowa¢ w sposob ograniczajacy widok na dziedziniec gospodarczy np. przystoni¢
zabudowa, parkanem lub zielenig izolacyjna;

3) obstuga komunikacyjna — z drogi wewnetrznej 2KR.

§ 9. Teren oznaczony symbolem RN przeznacza si¢ pod teren rolnictwa zzakazem zabudowy, ktory
pozostawia si¢ do dalszego rolniczego uzytkowania gtownie jako taki i pastwiska z mozliwoscig lokalizacji
stawu.

§ 10. Teren oznaczony symbolem L przeznacza si¢ pod teren lasu, ktory pozostawia si¢ do dalszego
lesnego uzytkowania zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 11. 1. Tereny oznaczone symbolami 1KD i2KD, przeznacza si¢ pod tereny komunikacji drogowej
publicznej zgodnie z zasadami okre$lonymi w § 22.

2. Tereny oznaczone symbolami 1KR i 2KR, przeznacza si¢ pod tereny komunikacji drogowej wewnetrznej
zgodnie z zasadami okreslonymi w § 22
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Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

§ 12. 1. Projektowane budynki nalezy lokalizowac:
1) z uwzglednieniem linii zabudowy okreslonych na rysunku planu;
2) spetniajac wszystkie ustalenia planu oraz obowigzujace przepisy budowlane i inne.

2. W obrebie jednej dziatki budowlanej nalezy realizowa¢ zabudowe tworzaca spojng cato$¢ przestrzenng
i uzytkowa o jednorodnej formie architektonicznej, rodzaju wykonczenia i kolorystyce.

§ 13. Jezeli ustalenia szczegotowe nie méwia inaczej, ustala si¢ nastepujace zasady kolorystyki zabudowy:

1) sciany zewngtrzne budynkow, jezeli sg tynkowane, nalezy projektowaé w kolorach jasnych, o niskim
nasyceniu barw, z dopuszczeniem akcentow w kolorach ciemniejszych (nie dotyczy elewacji wykonanych
z innych materiatow np. kamien, cegta, drewno, szkto);

2) dachy, jezeli sg fragmentem elewacji, nalezy projektowa¢ w odcieniach czerwieni, brazu lub grafitu.

§ 14. 1. Ogrodzenia dziatek nalezy lokalizowa¢ uwzgledniajac projektowane linie rozgraniczajace drog i w
miar¢ mozliwosci dopasowac sie¢ do trwatych ogrodzen na dziatach sgsiednich w zakresie wysokosci
i stosowanych materialow.

2. Wysoko$¢ ogrodzenia powinna wynosi¢ nie wiecej niz 1,6 m od poziomu ulicy. Nalezy uzywac
materialow takich jak kamien, cegla, drewno i metal.

3. Zamiast ogrodzen preferowane sg zywoptoty z roslin zimo zielonych.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

§ 15. W obszarze planu wprowadza si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na
srodowisko.

§ 16. W ramach ochrony lokalnych wartosci przyrodniczych ikrajobrazowych oraz ksztattowania
krajobrazu przy realizacji inwestycji ustala si¢ obowiazek spetnienia wszystkich zasad okreslonych w planie
oraz:

l)na terenach oznaczonych symbolami RN iL zachowanie istniejacego cieku w stanie otwartym,
zapewnienie drozno$ci przeptywu wody oraz renaturalizacje linii brzegowej;

2) na terenach oznaczonych symbolami M-UL, IMNi i 2MN oraz RZ:
a) utrzymanie naturalnej roslinno$ci do czasu rozpoczecia inwestycji;

b) zachowanie  istniejagcych  zadrzewien  niekolidujacych  zprzysztym  zagospodarowaniem
1 wkomponowanie ich w zagospodarowanie dziatki budowlanej jako zieleni, ksztattujac ja wielopietrowo
0 wysokim stopniu bioréznorodnosci;

c) zagospodarowanie terenu, wolnego od zabudowy i infrastruktury, zielenia urzadzona, stanowigca
harmonijne uzupetnienie planowanej zabudowy, podkreslajaca jej walory przestrzenne i uzytkowe;

d) wprowadzenie zieleni izolacyjnej zgodnie z ustaleniami planu;

e) zagospodarowanie dzialek budowlanych w sposéb zachowujacy ich naturalne uksztaltowanie
z dopuszczeniem przeksztalcen terenu wylacznie wcelu posadowienia obiektow budowlanych,
zapewnienia odpowiedniego do potrzeb zagospodarowania (doj$¢, dojazdow, placdéw) inie
odprowadzania wod opadowych na nieruchomosci sgsiednie.

§ 17. W zakresie ochrony wod powierzchniowych i gruntowych ustala si¢ zakaz wprowadzania do wod lub
do ziemi — $ciekow i wod opadowych nie spelniajacych obowigzujacych norm oraz w sposob niezgodny
z obowiazujgcymi przepisami.

§ 18. W zakresie ochrony powietrza atmosferycznego przed zanieczyszczeniami wprowadza si¢ zakaz
lokalizacji obiektow i urzadzen emitujacych zanieczyszczenia do atmosfery w wielkosciach ponad normowych.

§ 19. W zakresie ochrony przed hatasem, ustala si¢:

1) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku:
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a) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN i 2MN — jak dla terené6w przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna,

b) terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem literowym MN-UL iRZ - jak dla terenoéw
przeznaczonych pod zabudowg¢ mieszkaniowo-ustugowa;

2) stosowanie przegrod o podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej oraz indywidualnych rozwigzan ttumigcych
hatas, np. odpowiednio dobrane §ciany oraz stolarke okienng i drzwiowa.

§ 20. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ zagospodarowanie odpadéw w oparciu o ,,Regulamin
czystosci i porzadku na terenie gminy Zabludéw” i inne przepisy odrgbne.

Rozdzial 4.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.

§ 21. 1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ obszarow do scalenia i podziatu nieruchomosci
W oparciu o przepisy odrebne.

2. Linie rozgraniczajace tereny, z wyjatkiem drdég, nie stanowig podstawy do przeprowadzenia
obligatoryjnego podziatu w miejscu ich przebiegu.

3. W granicach planu przewiduje si¢ podziaty geodezyjne:
1) w celu wydzielenia drog;
2) shuzace poprawie warunkéw zagospodarowania istniejacych nieruchomosci;

3) wydzielajace nowe dziatki budowlane na terenach oznaczonych symbolami MN-UL, IMN i 2MN poprzez
podziat istniejacych dziatek, przy czym postuluje sig:

a) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniej niz 800 m?,

b) kat linii podziatu nowo wydzielanej dziatki budowlanej w stosunku do drogi zblizony do kata prostego
z tolerancja 20° ;

4) dzielace dzialki rolne i le$ne zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Podzialy nieruchomo$ci powinny uwzglednia¢ wustalenia planu wsposéb umozliwiajacy
zagospodarowanie dzialek budowlanych zgodnie zich przeznaczeniem oraz zasadami 1 wskaznikami
okreslonymi dla poszczegolnych terendw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi.

Rozdzial 5.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

§ 22. 1. Obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem zapewniaja drogi:

1) droga publiczna, gminna, przylegta na fragmentach do zachodniej granicy planu, lgczaca dwie drogi
publiczne powiatowe: 1488 B Zabtuddéw (ul. Sw. Rocha, droga do Kowalowiec) - Kowalowce - Nowosady
- Biele - Rostolty - Simuny - Hotoéwki Stare - Czaczki Wielkie - Dotki Suraz (ul. Zabtudowska) i 1490B
Zabludéw (droga do Krynickich), ktorej poszerzenie w granicach planu oznaczono symbolem 1KD;

2) droga publiczna, gminna, przylegla do péinocnej granicy planu, taczaca droge przez wies Kowalowce
z drogg wymieniong w pkt. 1, ktdrej poszerzenie w granicach planu oznaczono symbolem 2KD;

3) droga wewnetrzna, dojazdowa, oznaczona symbolem 1KR (szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 8 m,
jezdnia 1x2 pasy ruchu);

4) droga wewng¢trzna, dojazdowa, oznaczona symbolem 2KR (szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 9 m,
jezdnia 1x2 pasy ruchu).

2. W liniach rozgraniczajacych drog przewiduje si¢ gminng infrastrukture techniczna.

3. Szczegotowy przebieg jezdni, infrastruktury technicznej oraz innych elementéw zagospodarowania
lokalizowanych w drogach pozostawia si¢ do uscislenia w projektach budowlanych.

Rozdzial 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.

§ 23. Zaopatrzenia w wodg ustala si¢:
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1) przejsciowo z wlasnego ujecia wody spetniajacego warunki okreslone w obowigzujacych w tym zakresie
przepisach odrgbnych;

2) docelowo z gminnej sieci wodociagowej za posrednictwem projektowanego kanalu wodociggowego od
istniejacego kanalu wodociggowego we wsi Kowalowce.

§ 24. Odprowadzenie $ciekow sanitarnych ustala sig:
1) do przydomowych oczyszczalni $ciekow;
2) do zbiornikéw bezodptywowych.

§ 25. Odprowadzenia wod opadowych ustala si¢:

1)z dachoéw obiektow iinnych powierzchni o malym stopniu zanieczyszczenia (uktad czysty) —
powierzchniowo do gruntu na uzytkowanym terenie;

2) ze szczelnych powierzchni utwardzonych o znacznym stopniu zanieczyszczenia zawiesing i substancjami
ropopochodnymi takich jak drogi (uktad brudny) — do szczelnej kanalizacji deszczowej, a po oczyszczeniu
w separatorach z substancji ropopochodnych, piasku iszlamu w stopniu okreslonym w przepisach
odrebnych, do wod powierzchniowych lub do gruntu na uzytkowanym terenie

§26. 1. W =zakresie zaopatrzenia w cieplo do ogrzewania budynkow i przygotowania cieplej wody
uzytkowej ustala si¢ stosowanie lokalnych indywidualnych Zrodet ciepta, wytwarzanego w procesach:

1) odzyskiwania energii solarnej, geotermalnej lub zawartej w innych no$nikach;
2) spalania oleju opatlowego lub gazu z wlasnego zbiornika;

3) spalania paliw statych takich jak biomasa, pelet, drewno i innych — z uwzglednieniem wymagan ochrony
srodowiska.

2. Dopuszcza si¢ zastosowanie innych systemow shuzacych do wytwarzania i przesylania energii cieplnej
w oparciu onowe technologie — zuwzglednieniem przepisow odrebnych dotyczacych gospodarki
energetycznej i ochrony $rodowiska.

§ 27. 1. Zasilanie w energie¢ elektryczng terenu objetego planem ustala si¢ z istniejacych i projektowanych
sieci 1 urzadzen elektroenergetycznych za posrednictwem linii energetycznej niskiego napigcia.

2. Istniejace sieci i urzadzenia nalezy dostosowac do zwigkszonego obciagzenia lub wybudowaé nowe.

3. Dopuszcza si¢ korzystanie zindywidualnych zrédetl energii elektrycznej i mozliwosci jej przesytu
w oparciu onowe technologiec — zuwzglednieniem przepisow odrebnych dotyczacych gospodarki
energetycznej 1 ochrony srodowiska.

§ 28. W zakresie obstugi telekomunikacyjnej ustala si¢ wykorzystanie wszystkich dostepnych systemow
telekomunikacyjnych z zachowaniem obowigzujacych przepiséw odrebnych.

Rozdzial 7.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 29. Do czasu realizacji inwestycji zgodnej z ustaleniami planu utrzymuje si¢ dotychczasowy rolniczy
sposob uzytkowania terenu.

Rozdzial 8.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu.

§ 30. Dla wszystkich terenow w granicach planu ustala si¢ stawke procentowg stuzaca naliczeniu
jednorazowej optlaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30% (stownie
trzydziesci procent).

DZIAL I11.
POSTANOWIENIA KONCOWE.

§ 31. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Zabtudowa.
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§ 32. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczaca Rady

Antonina Kuna
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr XLVII.365.2023
Rady Miejskiej w Zabludowie

z dnia 27 marca 2023 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

TERENOW ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ W OBREBIE KOWALOWCE W GMINIE ZABLUDOW
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XLVII.365.2023
Rady Miejskiej w Zabludowie
z dnia 27 marca 2023 r.

Sposéb rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego teren6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
w obrebie Kowalowce w gminie Zabludow

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 22022 r. poz. 503 ze zm.) stwierdza si¢, ze do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w obrgbie Kowalowce w gminie Zabudow
nie wptynety uwagi.
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Zakacznik Nr 3 do uchwaty Nr XLVII.365.2023
Rady Miejskiej w Zabludowie
z dnia 27 marca 2023 r.

Sposéb zapisanych w planie zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w obrebie Kowalowce w gminie Zabludow, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 22022 1. poz. 503 ze zm.) stwierdza si¢, ze na potrzeby planu przewiduje si¢ realizacj¢ wodociagu
gminnego. Inwestycja ta, w zaleznosci od potrzeb wynikajacych z zainwestowania terenu zabudowa
realizowang zgodnie z ustaleniami planu, b¢dzie realizowana ze §rodkow wiasnych z wykorzystaniem funduszy
unijnych i przy ewentualnym wspoétudziale inwestorow prywatnych.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XLVII.365.2023
Rady Miejskiej w Zabludowie

z dnia 27 marca 2023 r.

Zalacznik4.gml

N

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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Zalacznik4.gml


Uzasadnienie

do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w obrebie Kowalowce w gminie Zabudéw

L.Informacja o obszarze planu.
1.Podstawa prawna.

Plan sporzadza si¢ na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 40 ze zm) oraz art. 20 ust. 1 i 67a ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2022r. poz. 503 zze zm.), w zwigzku
zuchwatg Nr XXXIII.259.2022 Rady Miejskiej w Zabtudowie z dnia 28 stycznia 2022 r. w sprawie
przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w obrgbie Kowalowce w gminie Zabudow.

2.Polozenie obszaru objetego granicami planu.

Planem objgto obszar o powierzchni ok. 7,83 ha potozony w obrebie geodezyjnym Kowalowce, po
poludniowo-wschodniej stronie skrzyzowania drég gminnych stanowigcych dziatki o nr geodezyjnych
100 1 140/6.

3.Istniejace uzytkowanie i zagospodarowanie terenow.

Obszar opracowania planu w wiekszosci zostat podzielony na dziatki o powierzchni okoto 3000 m?. Na
jednej z dzialek zostal juz wybudowany budynek mieszkalny jako zabudowa zagrodowa, gdyz grunt
nie zostal wytaczony z produkcji rolniczej i stanowi grunt rolny zabudowany.

Obecnie zabudowywane sg iinne dzialki na podstawie decyzji o warunkach zabudowy z uwagi na tak
zwane "dobre sgsiedztwo".

4.Cel sporzadzenie planu i przyjete rozwiazania planistyczne.

Celem opracowania planu jest przeznaczenie nowych terendow pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng. Nowa zabudowa spelnia zyczenia inwestorow i nie koniecznie uwzglednia wymagania tadu
przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz zrownowazonego rozwoju. Aby temu zapobiec,
przystapiono do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Zawartos¢ planu okre§la art.15 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym oraz rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z 2021
poz. 2404). Projekt planu wykonano zgodnie z wymaganym zakresem w odniesieniu do przedmiotu jego
ustalen.

Teren oznaczony w planie symbolem MN-UL przeznaczono si¢ pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinnag lub ustugi rzemieslnicze.

Tereny oznaczone symbolami 1MN i 2MN przeznaczono pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng.

Teren oznaczony symbolem RN przeznaczono pod teren rolnictwa zzakazem zabudowy, ktory
pozostawiono do dalszego rolniczego uzytkowania glownie jako taki i pastwiska z mozliwoscia lokalizacji
stawu.

Teren oznaczony symbolem L przeznaczono pod teren lasu, ktory pozostawia si¢ do dalszego lesnego
uzytkowania zgodnie z przepisami odrgbnymi

Tereny oznaczone symbolami 1KD, 2KD, 2KD, 1KR i 2KR przeznaczono pod komunikacje.

5.Realizacja polityki przestrzennej gminy okre§lonej w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania gminy Zabludow.

Studium przyjete uchwalg Nr XXIX/179/05 Rady Miejskiej w Zabtudowie z dnia 26 listopada 2005 r.
z pbzniejszymi zmianami jest najwazniejszym dokumentem ksztaltujacym polityke przestrzenng gminy
Zabludéw. Od czasu uchwalenia studium zostalo parokrotnie zmieniane. Zmiany zostaly wprowadzone
uchwalami Rady Miejskiej w Zabtudowie Nr V/35/2011 z dnia 21 lutego 2011 r., Nr 1X/69/2011 z dnia
30 sierpnia 2011 r., Nr XXI1V/207/2013 z dnia 10 wrzesnia 2013 r., Nr XXIX/264/2017 z dnia 22 listopada
2017 r., Nr XXX/277/2017 z dnia 28 grudnia 2018 r., Nr XXXI1/290/2018 z dnia 14 lutego 2018 r., Nr
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1V/43/2019 z dnia 26 marca 2019 r., Nr XI/172/2019 z dnia 24 wrzes$nia 2019 r., Nr XXXVIII.300.2022
z dnia 1 lipca 2022 r. oraz Nr XLVII.364.2023 z dnia 27 marca 2023r..

Na potrzeby planu procedowana byla ostatnia zmiana.

Zgodnie z § 9 ust 4. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ustalenia studium sa wigzace dla organdw gminy przy sporzadzaniu plandw miejscowych, przy czym
w mysl art. 20 ww. ustawy plan miejscowy nie moze narusza¢ ustalen studium. W opracowanym projekcie
zmiany studium obszar objety granicami planu zostal wskazany do zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. Aczkolwiek i bez opracowania zamiany studium opracowany plan nie naruszatby ustalen
studium, gdyz zawarto nim zapis, iz ,,Rada Miejska z wlasnej inicjatywy, badZz na wniosek Burmistrza,
bedzie mogta decydowac o potrzebie opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
inne tereny”.

Po ostatniej zmianie studium opracowany plan nie tylko nie narusza jego ustalen, ale jest w 100% zgodny
ze studium gminy.

II. Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych =zart.l wust.2- 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne
i krajobrazowe (art. 1 ust. 2 pkt. 11 2).

Wymagania fadu przestrzennego zostaty zrealizowane m.i.n. poprzez wyznaczenie nieprzekraczalnych
linii zabudowy od strony drég. W celu zapewnienia odpowiednich, pasujacych do krajobrazu wiejskiego
waloréw architektoniczno — przestrzennych lokalizowanej zabudowy oraz sposobu zagospodarowania
dziatek budowlanych w planie okreslono réwniez wskazniki i parametry urbanistyczne dotyczace formy,
wysokosci 1 gabarytu lokalizowanej zabudowy.

2.Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéow rolnych
i lesnych (art. 1 ust. 2pkt. 3) oraz wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspélczesnej (art. 1 ust. 2 pkt. 4).

Obszar opracowania nie wchodzi w sktad obszarow Natura 2000 i znajduje si¢ poza innymi obszarami
chronionymi.

Na obszarze objetym granicami planu wystepuja grunty rolne V i VI klasy bonitacyjnej. Nie jest wigc
to teren warto$ciowy do upraw rolniczych.

Wystepujace na terenie opracowania grunty lesne pozostawiono do dalszego lesnego uzytkowania.

Ustalenia zmiany planu okreslaja warunki zaopatrzenia w infrastrukture techniczna zapobiegajace
skazeniu gleby i wody. Wprowadzono réwniez zakaz lokalizacji przedsigwzieé mogacych znaczaco (zawsze
i potencjalnie) oddzialywac na §rodowisko, okreslonych w przepisach odrgbnych.

Na terenie opracowania nie wystepuja obiekty o warto$ciach kulturowych ani zabytki czy dobra kultury
wspotczesnej. Nie wystepuja réwniez wymagajace ochrony obszary cenne krajobrazowo i widokowo. Aby
zniwelowac¢ negatywne oddzialywanie planowanej zabudowy na krajobraz w ustaleniach projektu planu
wprowadzono szereg ograniczen z zakresu ksztaltowania zabudowy i jej otoczenia dotyczace gabarytow
budynkow, ich kolorystyki, sposobu lokalizacji na dziatce budowlanej, parametréw i wskaznikéw itp.

3.Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby oséb
niepelnosprawnych (art. 1 ust. 2 pkt. 5).

W granicach planu brak jest jakichkolwiek zagrozen, nie wystepuja zjawiska osuwania si¢ mas
ziemnych oraz zjawiska powodzi. Plan spelni wymagania ochrony zdrowia, bezpieczenstwa ludzi i mienia
oraz potrzeby osob niepelnosprawnych.

4.Walory ekonomiczne przestrzeni (art. 1 ust. 2 pkt. 6)

Realizacja nowej zabudowy mieszkaniowej na podstawie ustalen planu pozwoli na racjonalne
wykorzystanie terenu. Ozywienie proceséw inwestycyjnych bedzie skutkowalo wzrostem podatkow
wplywajacych do budzetu gminy.

5.Prawo wlasnosci (art. 1 ust. 2 pkt. 7).

Obszar objety granicami planu stanowi wlasno$¢ osob prywatnych. Grunty gminne ograniczajg si¢ do
gruntéw stanowigcych dziatki bedace drogami, .
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Zmiany wlasno$ciowe mozliwe do zaistnienia po wejsciu w zycie ustalen planu dotyczg poszerzenia drog
gminnych i wydzielania nowych dziatek budowlanych.

6.Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa (art. 1 ust. 2 pkt. 8)

Wymagania te w projekcie planu zostaty zrealizowane przede wszystkim poprzez ustalenie ekstensywnej
zabudowy dajacej mozliwos¢ wykonania whasnych ukry¢, w okresie podwyzszonej gotowosci obronnej RP.

7.Potrzeby interesu publicznego (art. 1 ust. 2 pkt. 9).

Potrzeby te na obszarze planu begda ograniczaly si¢ przede wszystkim do inwestycji zwigzanych
z infrastrukturg komunikacyjng i techniczna.

8.Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych
(art. 1 ust. 2 pkt. 10i 13).

Potrzeby w tym zakresie w projekcie planu realizowane sg poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej umozliwiajacych uzbrojenie obszaru planu w niezbedne sieci
iurzadzenia. W planie przewidziano dalszg rozbudowe istniejacych sieci infrastruktury technicznej
(wodociagu i energii elektrycznej). Do czasu jej realizacji potrzeby z zakresu zaopatrzenia w wodg beda
rozwigzywane indywidualnie. Nie przewiduje si¢ budowy kanalizacji gminnej. Odprowadzenie $ciekow
przewidziano do przydomowych oczyszczalni §ciekow lub zbiornikéw bezodptywowych.

Analiza wnioskéw zlozonych przez instytucje nie uzasadnia wyznaczania rezerw terenowych dla
przebiegu sieci szerokopasmowych. W przypadku zaistnienia potrzeb w tym zakresie po wejSciu w zycie
planu jego ustalenia umozliwiajg realizacje takich inwestycji.

9.Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jawnosci
i przejrzysto$ci procedur planistycznych (art. 1 ust. 2 pkt. 11 i 12).

Sporzadzajac projekt planu zrealizowano w peini procedure okreslong w art. 17 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym w zakresie udziatu spoleczenstwa w pracach na projektem planu.
Umieszczono na tablicy ogloszen w urzedzie gminy ogloszenie o przystapieniu do sporzadzania planu
miejscowego, z terminem i miejscem skladania wnioskow do przedmiotowego planu. Ogloszenie to zostato
umieszczone rowniez w wydaniu gazety lokalnej oraz bipie urzgdu gminy. Zawiadomienie o przystapieniu
do sporzadzania planu miejscowego zostato takze wystane do odpowiednich instytucji posiadajacych
uprawnienia do uzgadniania i opiniowania projektu planu miejscowego.

Po wykonaniu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko udostepniono projekt planu
instytucjom celem uzyskania uzgodnien i opinii. Projekt planu zostal rowniez udostepniony do opiniowania
dla Miejskiej Komisji Urbanistyczno - Architektoniczne;j.

Po uzyskaniu pozytywnych opinii i uzgodnien, projekt planu zostat wylozony do publicznego wgladu,
wraz z prognoza oddzialywania na §rodowisko. O wytozeniu powiadomiono spoleczenstwo w odpowiednim
ogloszeniu umieszczonym na tablicy ogloszen urzgdu gminy, w prasie lokalnej oraz bipie. W ogloszeniu
okreslono miejsce i termin wylozenia, miejsce i termin dyskusji publicznej nad przyjetymi rozwigzaniami
planistycznymi oraz miejsce itermin skladania uwag do projektu planu. Na dyskusje nie przybyl nikt
z zainteresowanych. Do projektu planu nie wptynety jakiekolwiek uwagi.

Dokumentacja dotyczaca planu miejscowego znajduje si¢ w siedzibie Urzedu Miejskiego w Zabtudowie
imoze by¢ udostgpniona, z zachowaniem przepisow dotyczacych udostepnienia informacji publicznych.
Procedura planistyczna prowadzona byla w sposéb jawny i przejrzysty, zuwzglednieniem przepiséw
ustawy o planowaniu 1zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o udost¢pnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na §rodowisko.

Zwickszenie jawnosci procedur planistycznych wynika rowniez z procesu porzadkowania cyfryzacji
planowania przestrzennego w Polsce. Przepisy te weszty w zycie 31 pazdziernika 2020 r. Rozporzadzeniem
Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii w sprawie zbioré6w danych przestrzennych oraz metadanych
w zakresie zagospodarowania przestrzennego. Obszar planu zostal przedstawiony w postaci rastra
z georeferencja  (odniesieniem  przestrzennym  zgodnym  z panstwowym  systemem  odniesien
przestrzennych).

10.Uwzglednienie interesu publicznego i prywatnego przy ustaleniach planu (art. 1 ust. 3).
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Ustalajac przeznaczenie terendw oraz sposéb ich zagospodarowania Burmistrz Zabudowa uwzglednit
zarowno interes publiczny jak i interes prywatny. Przeprowadzone analizy funkcjonalno — przestrzenne dla
obszaru planu wykazaty jego predyspozycje do rozwoju funkcji zwigzanych z osadnictwem. Potrzeby
gminy w zakresie funkcji publicznych ograniczaja si¢, do zapewnienia rezerw terenowych na rzecz obstugi
komunikacyjnej

11.Dazenie do minimalizowania transportochlonnosci ukladu przestrzennego i maksymalne
wykorzystanie transportu zbiorowego (art. 1 ust. 4 pkt. 1 i 2).

Rozwigzania komunikacyjne przyjete planie sg kontynuacjg istniejgcego uktadu drogowego. Utrzymanie
tych drog zminimalizuje transportochtonnos$¢ uktadu przestrzennego wyznaczonego w granicach planu.

Rezerwy terenowe wskazane w planie na cele drog publicznych umozliwiaja docelows ich realizacje.

12.Zapewnienie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie sie¢ pieszych
i rowerzystow (art. 1 ust. 4 pkt. 3).

W projekcie planu wprowadzono ustalenia umozliwiajace realizacje ciagéw komunikacji pieszej oraz
rowerowej, ktora odbywac si¢ bedzie gminnymi drogami dojazdowymi oraz prywatnymi drogami
wewnetrznymi.

13.Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztalconej
zwartej strukturze funkcjonalno — przestrzennej (art. 1 ust. 4 pkt. 4).

Tereny objete granicami planu tworza zwarty obszar inwestycyjny potozony w sgsiedztwie wsi
Kowalowce.

14.Zgodno$¢ projektu planu z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
(art. 15 ust. 2).

Ostania ocena zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Zabudoéw zostata dokonana w dniu
15 pazdziernika 2018r. Stwierdzono, ze obowiazujace Studium, jako catoSciowy dokument jest juz
czgsciowo nieaktualne inie spetnia wymagan obecnie obowigzujacych przepisow iwymaga nowego
opracowania, mimo ze aktualizacja Studium w stosunku do potrzeb zmieniajgcej si¢ rzeczywistosci,
realizowana byta w miare mozliwosci na biezgco.

Roéwniez w stosunku do sporzadzonego planu wyprzedzajaco opracowano i uchwalono kolejng zmiang
Studium, aby oba dokumenty planistyczne byly ze soba spojne. W analizie zmian wskazano na konieczno$¢
realizacji miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, w ramach posiadanych S$rodkow
budzetowych, na wigkszych obszarach gminy. Sporzadzony plan jest wynikiem realizacji tego postulatu.

15.Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy (art. 15 ust. 3).

Przeznaczenie terenéw pod zabudowe mieszkaniowa przyniesie gminie korzysci finansowe w wyniku
naliczenia znacznie wigkszych podatkéw od nieruchomosci iz dotychczas.

W wyniku uchwalenia planu gmina Zabudéw poniesie docelowo wydatki na realizacje rozbudowy sieci
wodociggowej. Wigksza ilo$¢ odbiorcow zwigkszy rentownos¢ budowy tej sieci. Ponadto wydatki te zostang
czgsciowo zrekompensowane wptywami za podatki od nieruchomosci oraz optatami adiecenckimi z tytutu
budowy tej sieci.

Uchwalenie planu docelowo przyniesie gminie korzy$ci w postaci podatkdéw za grunt i budynki, ktore
corocznie begdg zasila¢ budzet gminy.

ITI.Procedura planistyczna
Przeprowadzone elementy obowiazujacej procedury planistyczne;j:

1)Wystosowano stosowne ogloszenia izawiadomienia o przystgpieniu do sporzadzania planu oraz
zebrano i przeanalizowano wnioski do planu,

2)Wykonano projekt planu wraz prognoza oddziatywania na $rodowisko oraz prognoza finansowa
skutkow uchwalenia planu,

3)Projekt planu zostat przestany do uzgodnien i opiniowania,

4)Po zakonczeniu etapu uzgodnien i opinii wylozono projekt planu do publicznego wgladu,
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5)W trakcie wytozenia przewidziano dyskusje publiczng, ale dyskusja si¢ nie odbyla si¢ z powodu
nie przybycia zainteresowanych

6)Projekt planu przekazano Radzie Miejskiej w Zabludowie celem uchwalenia.
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