UCHWALA NR XL1/417/2018
RADY MIEJSKIEJ W ZABLUDOWIE

z dnia 16 pazdziernika 2018 roku

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru wsi
Gnieciuki w gminie Zabludéw (tereny rekreacyjne)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z2018r. poz.994, 10001 1349) 1iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, 1566 i z 2018t.
poz. 1496), w zwiagzku z art. 7 ust. 1 ustawy zdnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow
rolnych i lesnych (Dz. U. z 2017 r. poz. 1161) uchwala sie, co nastepuje:

DZIAL 1. )
POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru
wsi Gnieciuki w gminie Zabludow (tereny rekreacyjne) nie narusza ustalen ,,Studium
uwarunkowan ikierunkow  zagospodarowania  przestrzennego gminy Zabludoéw”,
uchwalonego uchwatg Nr XXIX/179/05 Rady Miejskiej w Zabtudowie z dnia 26 listopada
2005 r., zmienionego uchwalami Rady Miejskiej w Zabludowie Nr V/35/2011 zdnia
21 lutego 2011 r., Nr IX/69/2011 zdnia 30 sierpnia 2011 r.,, Nr XXIV/207/2013 z dnia
10 wrzesnia 2013 r., Nr XX1X/264/2017 z dnia 22 listopada 2017 r., Nr XXX/277/2017 z dnia
28 grudnia 2017 r. oraz Nr XXX1/290/2018 z dnia 14 lutego 2018 r.

§ 2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cze$ci obszaru wsi
Gnieciuki w gminie Zabludow (tereny rekreacyjne), sktadajacy si¢ zustalen zawartych
w niniejszej uchwale irysunku planu wskali 1:2000, stanowigcego zatacznik Nr 1 do
niniejszej uchwaty.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 48 ha potozony w obrgbie geodezyjnym wsi
Gnieciuki, na potudniowy zachdd od drogi wojewddzkiej nr 685.

3. Integralng czg¢$cig niniejszej uchwaly jest zatgcznik Nr 1, o ktérym mowa w ust.1 oraz:

1) zatacznik Nr 2 — zawierajacy rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu planu;

2) zatacznik Nr 3 — okreslajacy sposob realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasady ich
finansowania.

§ 3. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa bez blizszego okreslenia o:

1) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie oddzielajace tereny o rdéznych
funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) liniach zabudowy nieprzekraczalnych — nalezy przez to rozumie¢ linie, ktoérych nie moga
przekroczy¢ S$ciany zewnegtrzna budynkow w kierunku drogi, sgsiedniego terenu lub
sasiedniej dziatki (nie dotyczy docieplenia i nadbudowy budynkow istniejacych) ;

3) obiektach i urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty i urzadzenia
budowlane $cisle zwigzane z prawidlowym funkcjonowaniem terenu, a w szczegdlnosci
garaze, budynki gospodarcze, podjazdy, parkingi, obiekty matej architektury, sieci
1 urzadzenia infrastruktury technicznej,
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4) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez
budynek (budynki) w stanie wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy
zewnetrznych krawedzi budynku (budynkéw) na powierzchnie dziatki budowlane;j,
z wylaczeniem powierzchni: obiektow budowlanych lub ich cz¢$ci niewystajacych ponad
powierzchni¢ terenu, schodow zewnetrznych, ramp zewn¢trznych, pochylni, balkonow,
daszkow, markiz oraz wystgpow dachowych;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu, wyznaczony na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

6) terenie inwestycji — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety wnioskiem w sprawie
pozwolenia na budowe lub inng formg administracyjng zgloszenia budowy, przy czym
w przypadku jego wydzielenia z wigkszej nieruchomosci pozostata jej cze$¢ musi spetniaé
wymagania odnos$nie powierzchni zabudowy, terenu biologicznie czynnego oraz ilosci
miejsc postojowych okreslonych w planie;

7) terenowych urzadzeniach sportowo-rekreacyjnych - nalezy przez to rozumie¢ urzadzone
boiska, pola golfowe, bieznie, tory wrotkarskie, korty tenisowe, urzadzenia do ¢wiczen
1 rekreacji 1 podobne obiekty usytuowane na wolnym powietrzu,

8) zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty stuzace zaspokajaniu potrzeb
ludnosci, w tym z zakresu zamieszkania zbiorowego i1uzyteczno$ci publicznej, o ktorej
mowa w warunkach technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

9) zabudowie letniskowej — nalezy przez to rozumie¢ budynku rekreacji indywidualnej
przeznaczone do okresowego wypoczynku;

10) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zieleh pelnigcg funkcje ochronne,
ograniczajace rozprzestrzenianie si¢ zanieczyszczen 1halasu oraz oddzielajaca
funkcjonalnie 1 optycznie, stanowigca pas zwartej zieleni w formie zrdéznicowanych
nasadzen drzew i1 krzewdw (w tym zimozielonych);

11) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ tereny pokryte roslinno$cia, swiadomie
ksztaltowana przez czlowieka, przeznaczone na cele rekreacyjno-wypoczynkowe,
sportowe, estetyczne, o charakterze parkowym lub jako zielen towarzyszaca przy
obiektach budowlanych.

2. W odniesieniu do innych okreslen ipojg¢ uzytych w uchwale, niewymienionych
w ust. 1, nalezy stosowa¢ definicje zawarte w innych obowiazujacych przepisach.

§ 4. 1. Sposréd oznaczen graficznych na rysunku planu ustaleniami obowigzujacymi sg:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace;
3) symbole oznaczenia terendw;
4) linie zabudowy nieprzekraczalne.

2. Pozostate oznaczenia graficzne majg charakter informacyjny i postulatywny.
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DZIAL 11.
USTALENIA PLANU
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenow, zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady
ksztaltowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu i parametry zabudowy.

§ 5. 1. Teren oznaczony symbolem 1U,US,ZP przeznacza si¢ pod uslugi z zakresu
z zakresu turystyki, sportu i rekreacji oraz zielen urzadzona.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, jako przeznaczenie podstawowe przewiduje si¢
realizacj¢ budynkow o funkcji hotelowej, pensjonatowej, gastronomicznej i innych obiektow
1urzadzen na potrzeby turystyki, sportu irekreacji, drog wewnetrznych, parkingdw oraz
obiektow 1 urzadzen towarzyszacych.

3. Na terenie, o ktorych mowa w ust. 1, jako przeznaczenie uzupelniajace dopuszcza si¢
funkcje mieszkaniowa wyltacznie dla oso6b zwigzanych z funkcjonowaniem, obstuga
1 dozorem obiektow, o ktorych mowa w ust. 2, stanowigcg nie wigcej niz 20 % powierzchni
uzytkowej ustugowe;.

4. Ustala si¢ parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu,
o ktérym mowa w ust. 1:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% terenu inwestycji;

2) minimalny teren biologicznie czynny — 40 % terenu inwestycji;

3) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,6;

4) wysokos¢ budynkow — do 12 m w kalenicy;

5) dachy gtéwnych potaci dachowych o symetrycznym spadku i nachyleniu od 30° do 45°;

6) miejsca postojowe (z wyjatkiem zabudowy letniskowej) bilansowane rowniez na potrzeby
terenu 2US,ZP,WS zgodnie z § 23.

5. Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw, o ktdrym mowa
w ust. 1:

1) istniejace budynki przeznacza si¢ do zachowania z mozliwoscig przebudowy, nadbudowy
i rozbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania na funkcje zgodne z planem;

2) projektowana zabudowa wymaga indywidualnej formy przestrzennej, stanowigcej
dominant¢ krajobrazowa w otwartej przestrzeni wody i zieleni;

3) architektura budynkéw powinna nawigzywaé do architektury budownictwa miejscowego,
zaleca si¢ stosowanie gankéw, podcieni, okapow;

4) place gospodarcze nalezy lokalizowa¢ w sposob jak najmniej widoczny z drogi
wojewodzkiej i przestrzeni dostepnej dla klientow (np. przystoni¢ budynkami, zielenig
izolacyjna lub innymi elementami zagospodarowania);

5) istniejace zadrzewienia na gruncie le$nym, niekolidujace z zabudowa nalezy zachowac
1 przystosowac do pelnienia funkcji rekreacyjnej i wypoczynkowej;

6) zagospodarowanie terenu nalezy wzbogaci¢ obiektami matej architektury;
7) zielen urzadzong nalezy ksztattowac z dbatoscia o rodzimy sktad gatunkowy;
8) obstuga komunikacyjna z drogi wojewodzkiej nr 685.

§ 6. 1 Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2US,ZP,WS przeznacza si¢ pod
ustugi sportu i rekreacji, zielen urzadzong i wody powierzchniowe.
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2. Na terenie, o ktorych mowa wust. 1, jako przeznaczenie podstawowe przewiduje
realizacje terenowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych, $ciezek spacerowych, zabudowy
letniskowej na wynajem 1iinnych budynkdéw na potrzeby rekreacji i wypoczynku, oraz
obiektow 1 urzadzen towarzyszacych i niezbednych dojazdow.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, jako przeznaczenie uzupetniajace dopuszcza sig:

1) funkcje mieszkaniowg dla o0sdb zwigzanych z funkcjonowaniem, obstuga i1 dozorem
obiektéw, o ktorych mowa wust.1, realizowang postaci jednego wolnostojacego,
jednorodzinnego budynku mieszkalnego, parterowego z poddaszem;

2) zabudowe letniskowa, realizowang indywidualnie na wydzielonych dziatkach,
przylegtych do drog 6KDW 17KDW na warunkach okreSlonych w §7 (obszar
dopuszczenia lokalizacji indywidualnej zabudowy letniskowej oznaczono na rysunku
planu).

4. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu,
o ktorym mowa w ust. 1:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy — 5 % terenu;

2) minimalny teren biologicznie czynny — 90 % terenu;

3) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,1;

4) wysokos¢ budynkow — do 8 m;

5) dachy gtéwnych potaci dachowych o symetrycznym spadku i nachyleniu od 30° do 42°;
6) maksymalna kubatura poszczegdlnych budynkow — 800 m?;

7) miejsca postojowe zgodnie z § 23 — z wyjatkiem zabudowy letniskowej bilansowane na
terenie 1U,US,ZP.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktéorym mowa
w ust. 1:

1) zabudowa wymaga indywidualnej formy przestrzennej, niewielkiej kubaturowo
wkomponowanej krajobrazowo w otwartg przestrzen zieleni i wody;

2) architektura budynkoéw powinna nawigzywa¢ do architektury tradycyjnego budownictwa
wiejskiego, zaleca si¢ stosowanie gankow, podcieni, okapow i tradycyjnych materiatow
wykonczeniowych (drewno, kamien polny);

3) istniejace stawy pozostawia si¢ do zachowania z mozliwosciag zmiany lustra wody
1 modyfikacji brzegow;

4) brzegi stawoéw nalezy wzbogaci¢ roslinno$cia wodng ina gruncie oraz uksztaltowac
1 zagospodarowa¢ w sposob umozliwiajacy bezposredni dostep do wody — wskazane
pomosty, ktadki;

5) nalezy zachowa¢ droznos$¢ przeptywu wody w istniejgcych rowach;

6) istniejace zadrzewienia na gruncie le$nym, niekolidujace z zabudowa nalezy zachowac
1 przystosowac do pelnienia funkcji rekreacyjnej i wypoczynkowej;

7) zielen urzadzong nalezy ksztaltowac z dbatoscia o rodzimy sktad gatunkowys;
8) zagospodarowanie terenu nalezy wzbogaci¢ obiektami matej architektury;

9) istniejace linie napowietrzne niskiego napigcia przeznacza si¢ do zachowania lub
przebudowy;
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10) obstuga komunikacyjna — zdrég 6KDW, 7KDW i drogami wewnetrznymi poprzez
teren 1U,US,ZP;

11) drogi wewnetrzne nalezy ograniczy¢ do niezbednego minimum, miejsca postojowe
wlacznie dla zabudowy letniskowe;.

§ 7. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolami 3ML przeznacza si¢ pod zabudowe
letniskowa wraz z obiektami 1 urzadzeniami towarzyszacymi.

2. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu,
o ktorym mowa w ust. 1:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy — 20 % dziatki budowlanej;

2) minimalny teren biologicznie czynny — 70 % dziatki budowlanej;

3) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,3;

4) wysokos¢ budynkow — do 8 m;

5) dachy gtéwnych potaci dachowych o symetrycznym spadku i nachyleniu od 30° do 42°;
6) kubatura poszczegdlnych budynkéw — nie wieksza 800 m?;

7) miejsca postojowe zgodnie z § 23.

3. Ustala si¢ nastepujgce zasady zabudowy 1 zagospodarowania terenu, o ktérym mowa
w ust. 1:

1) architektura budynkow powinna nawigzywac do architektury tradycyjnego budownictwa
wiejskiego, zaleca si¢ stosowanie gankow, podcieni, okapow i tradycyjnych materiatow
wykonczeniowych (drewno, kamien polny);

2) istniejace zadrzewienia na gruncie leSnym, niekolidujace z zabudowa nalezy zachowac
1 przystosowa¢ do pehienia funkcji rekreacyjnej i wypoczynkowe;;

3) zielen urzadzong nalezy ksztattowac z dbatoscia o rodzimy sktad gatunkowy;
4) zagospodarowanie terenu nalezy wzbogaci¢ obiektami matej architektury;
5) obstuga komunikacyjna — z drog przyleglych.

§ 8. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 4R to istniejacy teren rolny, ktory
przeznacza si¢ do dalszego rolniczego uzytkowania w sposob dotychczasowy, tj. wylacznie
pod uprawy.

§ 9. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami SKD-G, 6KDW, 7KDW i SKDW
przeznacza si¢ pod komunikacj¢ zgodnie z ustaleniami § 22.

§ 10. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 9ZL przeznacza si¢ do dalszego
lesnego uzytkowania zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

§ 11. 1. W obszarze planu nie wystepuja elementy objete prawnymi formami ochrony
przyrody.

2. W ramach ochrony lokalnych warto$ci przyrodniczych 1 krajobrazowych ustala si¢:
1) zachowanie lasu na terenie 9 ZL;

2) zachowanie =~ pozostalych  lasow  izadrzewien  niekolidujacych  z przysztym
zagospodarowaniem i ich przystosowanie do petnienia funkcji parkowej;
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3) zachowanie istniejacych stawoéw z mozliwosciag zwigkszenia lustra wody 1 innego
uksztattowania linii brzegowej oraz zachowanie rowow z mozliwo$cig meandryzacji ich
koryta z uwzglednieniem ustalen §20;

4) zagospodarowanie terenu, wolnego od zabudowy 1 infrastruktury, zielenig urzadzona,
stanowigca harmonijne uzupetnienie planowanej zabudowy, podkreslajaca jej walory
przestrzenne 1 uzytkowe wprowadzajac nasadzenia tradycyjnych gatunkéw rodzimych;

5) mozliwo$¢ zmiany uksztaltowania terenu, wtym tworzenie pagorkow 1 zbiornikow
wodnych.

§ 12. Wprowadza si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ zaliczanych do mogacych zawsze
znaczaco oddzialywac¢ na srodowisko w rozumieniu przepisOw o ochronie srodowiska.

§ 13. W zakresie ochrony wodd powierzchniowych i gruntowych ustala si¢ zakaz
wprowadzania do wod lub do ziemi — S$ciekdw 1wod opadowych nie spelniajacych
obowigzujacych norm.

§ 14. W zakresie ochrony akustycznej przy realizacji inwestycji nalezy stosowac
rozwigzania indywidualne thumigce np. odpowiednio dobrane $ciany oraz stolarke¢ okienng
1 drzwiow3.

§ 15. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ zagospodarowanie odpadéw w oparciu
o plan gospodarki odpadami oraz regulamin utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy
Zabludow.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej

§ 16. Na terenie planu nie wystgpuja obiekty dziedzictwa kulturowego, zabytki, ani dobra
kultury wspolczesne;j.

Rozdzial 4.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 17. Na terenie planu nie wystepujg przestrzenie publiczne.

Rozdzial 5.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odre¢bnych, w tym terendéw gorniczych, a takze
obszarow szczegolnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

§ 18. Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie,
ustalone na podstawie przepisow odrebnych.

Rozdzial 6.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 19. 1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ terenéw do objecia procedura
scalenia i podziatu nieruchomosci.

2. Przewiduje si¢ podzialy istniejacych nieruchomosci w celu wydzielenia dziatek
budowlanych na potrzeby realizacji zabudowy letniskowej na terenie oznaczonym symbolem
3ML i ewentualnie na terenie 2US,ZP,WS przyleglych do drég 6KDW i 7KDW.

3. Ustala si¢ nastepujace parametry dziatek budowlanych dla zabudowy letniskowej:

1) powierzchnia dziatki — nie mniej niz 800 m?;
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2) szerokos$¢ dziatki — nie mniej niz 20 m.
4. Dopuszcza si¢ inne podzialy nieruchomosci, jezeli:

1) zwigzane sg z komunikacje¢, urzadzenia infrastruktury technicznej lub poprawa warunkow
zagospodarowania istniejgcych dziatek

2) wydzielaja oddzielne tereny inwestycyjne w oparciu projekt realizacyjny docelowego
zagospodarowania catego obszaru w granicach planu.

Rozdzial 7.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy.

§ 20. 1. Na obszarze objetym planem wystepujg sztuczne zbiorniki wodne - stawy oraz
réw melioracyjny — szczegdtowy.

2. Eksploatacja obiektow 1urzadzen wymienionych wust. 1 musi by¢ zgodna
Z wymogami przepisoOw ustawy Prawo wodne.

§ 21. Przy projektowaniu i realizacji obiektow budowlanych zaliczanych do kategorii
zagrozenia ludzi na terenie obj¢tym planem nalezy zapewni¢ m.in. wymagania w zakresie
dojazdow pozarowych oraz zaopatrzenia w wode do celow przeciwpozarowych, zgodnie
z wymaganiami przepiséw szczeg6olnych.

Rozdzial 8.
Zasady obslugi komunikacyjnej

§ 22. 1. Obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem ustala si¢ drogami:

1) droga publiczng wojewddzka nr 685, gtdéwna, ktdrej fragment oznaczony symbolem 5KD-
G znajduje si¢ w granicach planu (w istniejgcych liniach rozgraniczajacych);

2) drogami wewngtrznymi nalezacymi do gminy, ktorych fragmenty oznaczone symbolami
6KDW,7KDW 18KDW znajduja si¢ w granicach planu (10 m w liniach
rozgraniczajacych).

2. Do bezposredniej obstugi komunikacyjnej poszczegoélnych obiektow budowlanych
nalezy przewidzie¢ wewnetrzne drogi dojazdowe o szerokosci odpowiedniej do obslugi
planowanego zamierzenia budowlanego, zgodnie z warunkami technicznymi okreslonymi
w obowigzujacych w tym zakresie przepisach szczegdlnych

§ 23. 1. Ustala si¢ nastepujace minimalne wskazniki urzadzenia miejsc postojowych
w granicach inwestycji (w tym miejsc postojowych dla oséb niepetnosprawnych);

1) ustugi sportu i rekreacji — 15 miejsc postojowych na 100 uzytkownikdw;
2) handel — 20 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni sprzedazy;
3) gastronomia — 12 miejsc postojowych na 100 miejsc konsumpcyjnych;

4) hotele, obiekty zamieszkania zbiorowego — 20 miejsc postojowych na 100 miejsc
noclegowych;

5) ustugi inne, niz wymienione w pkt 1-4 — 18 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni
uzytkowej;

6) zabudowa letniskowa — 1 miejsce postojowe lub garazowe na 1 lokal.
2. Oprécz miejsc postojowych dla uzytkownikéw ushug zgodnie ze wskaznikami

okreslonymi w ust. 1 nalezy zapewnié¢, w zaleznosci od indywidualnych potrzeb, dodatkowe
miejsca postojowe dla zatrudnionego personelu.
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Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 24. 1. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢

1) zaopatrzenie w wode do celow komunalnych 1 przeciwpozarowych - z witasnych ujec¢
wody zlokalizowanych w granicach dziatek przewidzianych do zabudowy i spetniajacych
warunki techniczne okreslone w obowigzujacych, wtym zakresie, przepisach
szczeg6lnych;

2) zastosowanie urzadzen uzdatniajacych wode w przypadku, gdy czerpana woda nie begdzie
odpowiadata ustalonym normom jako$ci wody przeznaczonej do spozycia przez ludzi.

§ 25. 1. W zakresie odprowadzenia Sciekow komunalnych ustala si¢:

1) odprowadzenie $ciekéw na terenach oznaczonych symbolami: 1U,US,ZP i 2US,ZP,WS (z
uwzglednieniem ust. 2) — do projektowanej na wlasnym terenie oczyszczalni $ciekdw,
a po ich oczyszczeniu do wod powierzchniowych lub do gruntu w granicach wilasnego
terenu (rodzaj oczyszczalni Sciekow, jej przepustowos¢ i lokalizacje nalezy okresli¢ na
etapie projektu budowlanego, na podstawie faktycznych ilosci §ciekéw 1 zawartych w nich
tadunkoéw zanieczyszczen, przyjmujac stopien ich redukcji w takiej wielkos$ci, aby $cieki
oczyszczone spetniaty warunki okreslone w przepisach szczegdlnych, a zastosowane
rozwigzania techniczne chronity wszystkie elementy srodowiska);

2) odprowadzenie $ciekOw na terenie oznaczonym symbolem 3ML — do zbiornikéw
szczelnych lub przydomowych oczyszczalni $ciekéw zlokalizowanych w granicach
dziatek, zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegolnymi.

2.Dla zabudowy letniskowej, o ktorej mowa w §6 ust. 3 pkt 2 dopuszcza si¢
odprowadzenie $ciekdw zgodnie z ustaleniami ust. 1 pkt 2.

§ 26. 1. W zakresie odprowadzenia wod opadowych ustala si¢:

1) odprowadzenie wod opadowych z dachow obiektéw 1innych powierzchni o malym
stopniu zanieczyszczenia (uktad czysty) — powierzchniowo do gruntu na uzytkowanym
terenie;

2) odprowadzenie wod opadowych ze szczelnych powierzchni utwardzonych o znacznym
stopniu zanieczyszczenia zawiesing 1 substancjami ropopochodnymi takich jak drogi
dojazdowe i parkingi (uklad brudny) — do szczelnej kanalizacji deszczowej, apo
oczyszczeniu w separatorach z substancji ropopochodnych, piasku iszlamu w stopniu
okreslonym w przepisach odrebnych, do wod powierzchniowych lub do gruntu na
uzytkowanym terenie.

§27. 1. W zakresiec zaopatrzenia w cieplo do ogrzewania budynkoéw i przygotowania
cieplej wody uzytkowej ustala si¢ stosowanie lokalnych indywidualnych zrodet ciepta,
wytwarzanego w procesach:

1) odzyskiwania energii solarnej, gruntowej, wodnej lub zawartej w innych nosnikach;

2) spalania paliw np.: — olej opalowy, biomasa i inne — z uwzglgdnieniem wymagan ochrony
srodowiska.

2. Dopuszcza si¢ zastosowanie innych systeméw shuzacych do wytwarzania i przesytania
energii cieplnej w oparciu o nowe technologie — z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych
dotyczacych gospodarki energetycznej i ochrony srodowiska.
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§ 28. 1. Zasilanie w energie¢ elektryczng terenu objetego planem ustala si¢ z istniejacych
1 projektowanych urzadzen elektroenergetycznych niskiego napigcia. Istniejgce urzadzenia
nalezy dostosowa¢ do zwiekszonego obcigzenia.

2. W przypadku braku technicznych iekonomicznych mozliwosci zasilania
projektowanych obiektéw z istniejacych urzadzen nalezy przewidzie¢ nowe w zaleznosci od
potrzeb.

3. Dopuszcza si¢ korzystanie z indywidualnych zrodet energii elektrycznej 1 mozliwosci
jej przesylu woparciu onowe technologie, zuwzglednieniem przepisow odrebnych
dotyczacych gospodarki energetycznej i ochrony $rodowiska.

§ 29. W zakresie obstugi telekomunikacyjnej ustala si¢ wykorzystanie wszystkich
dostgpnych systemow telekomunikacyjnych zzachowaniem obowiazujacych przepiséw
odrebnych.

Rozdzial 10.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéow

§ 30. Do czasu realizacji inwestycji zgodnej zustaleniami planu utrzymuje si¢
dotychczasowy sposob uzytkowania terenu.

Rozdzial 11.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu.

§ 31. 1. Dla dziatek nr 63,64/1,64/2, 65,66, 129/3, 151, 152, 153, 154, 156/3 1 156/5 ustala
si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci procent).

2. Dla pozostatych dzialek w granicach planu, nie ustala si¢ stawki procentowej, na
podstawie ktorej ustala si¢ optate ztytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku
z uchwaleniem planu, poniewaz nie zmienia si¢ ich przeznaczenia.

DZIAL III.
POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 32. Przeznacza si¢ na cele nielesne — 3,7917 ha gruntéw lesnych na podstawie zgody
Marszatka Wojewodztwa Podlaskiego (decyzja DGN-III.7151.21.1.2018 z dnia 26 czerwca
2018 r.).

§ 33. W zwiazku z uchwaleniem planu uchyla si¢ uchwate Nr X/77/2011 Rady Miejskiej
w Zabtudowie zdnia 27 pazdziernika 2011r. wsprawie miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Gnieciuki w gminie Zabludow.

§ 34. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Zabtudowa.
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§ 35. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy

Maciej Rogucki
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XL1/417/2018
Rady Miejskiej w Zabtudowie
z dnia 16 pazdziernika 2018 r.

Sposob rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru wsi Gnieciuki w gminie Zabludéw
(tereny rekreacyjne)

Na podstawie art. 20 ust.]1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) stwierdza si¢, ze do projektu
planu nie wniesiono uwag.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XLI1/417/2018
Rady Miejskiej w Zabtudowie
z dnia 16 pazdziernika 2018 r.

Sposob realizacji zapisanych w planie zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru
wsi Gnieciuki w gminie Zabludow (tereny rekreacyjne) inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich
finansowania.

Na podstawie art. 20 wust.l ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz.1073) stwierdza si¢, Ze na obszarze
planu nie przewiduje si¢ realizacji infrastruktury technicznej nalezacej do zadan wiasnych

gminy.
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