DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA PODLASKIEGO

Biatystok, dnia 10 pazdziernika 2025 r.  podpisany przez:
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UCHWALA NR XXI1/201/25
RADY MIEJSKIEJ W WASILKOWIE

z dnia 30 wrzes$nia 2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci obszaru miejscowosci
Nowodworce, pomiedzy droga wojewddzka Nr 676, a ul. Niemenska — II etap

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2025 .
poz. 1153) iart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2023 poz.977) wzwigzku zart. 67 ust. 3 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688)
uchwala si¢, co nastepuje:

DZIAL 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cze$ci obszaru miejscowosci
Nowodworce, pomiedzy droga wojewodzka Nr 676, a ul. Niemenska - etap I, w granicach okreslonych na
rysunku planu w zalaczniku graficznym Nr 1, nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Wasilkow” uchwalonego uchwatg Nr XXXIX/229/06 Rady
Miejskiej w Wasilkowie z dnia 27 kwietnia 2006r., zmienionego zmienionego uchwatg Nr XXXIV/183/09
Rady Miejskiej w Wasilkowie z dnia 3 sierpnia 2009r. uchwatg Nr XLIII/230/10 Rady Miejskiej w Wasilkowie
z dnia 25 marca 2010 r., uchwatag Nr LIV/386/14 Rady Miejskiej w Wasilkowie z dnia 24 wrzes$nia 2014r.,
uchwala Nr XXXIX/185/16 Rady Miejskiej w Wasilkowie z dnia 27 pazdziernika 2016 r., uchwalg Nr
XXVII/343/17 Rady Miejskiej w Wasilkowie zdnia 21 grudnia 2017 r.,uchwata Nr XLIII/400/21 Rady
Miejskiej w Wasilkowie z dnia 26 sierpnia 2021 r. oraz uchwatg Nr LXXXII1/684/23 z 28 grudnia 2023 r.

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cze¢Sci obszaru miejscowosci
Nowodworce, pomiedzy droga wojewddzka Nr 676, aul. Niemenska etap II, w granicach okreslonych na
rysunku planu w zalgczniku graficznym Nr 1, zwany dalej planem, skladajacy si¢ zustalen zawartych
w niniejszej uchwale i rysunku planu.

2. Plan obejmuje teren o powierzchni okoto 51,3 ha potozony w obszarze wsi Nowodworce, gmina
Wasilkow.

3. Integralng czgsécia niniejszej uchwaty sa:
1) zalacznik nr 1 — stanowigcy rysunek planu w skali 1:1000;
2) zalacznik nr 2 — zawierajacy rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — okreslajacy sposdb realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wtasnych Gminy Wasilkow,

4) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne w formie pliku gml. .

§ 3. 1. Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa bez blizszego okreslenia o:
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1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gtdéwnych potaci do ptaszczyzny
poziomej od 0° do 15°;

2) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktorego gltowne potacie maja ten sam kat
nachylenia do plaszczyzny poziome;j,

3) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci, urzadzenia oraz inne obiekty budowlane
stuzace do przesytania i dystrybucji ptynéw, gazéw, paliw, energii oraz sygnatow;

4) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumiec lini¢ oddzielajaca tereny o réznych funkcjach lub réznych
zasadach zagospodarowania;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, ktorej nie mozne przekroczy¢ $Sciana
zewnetrzna budynku w kierunku ulicy, sgsiedniego terenu lub sagsiedniej dzialki, z zastrzezeniem §
4 ust. 1 pkt 4;

6) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez budynek (budynki)
w stanie wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku (budynkéw) na
powierzchni¢ dziatki budowlanej, z wylaczeniem powierzchni: obiektow budowlanych lub ich czesci
niewystajagcych ponad powierzchni¢ terenu, schodow zewnetrznych, ramp zewngtrznych, pochylni,
balkonow, daszkow, markiz, wystepéw dachowych, wiat;

7) terenie biologicznie czynnym — nalezy przez to rozumie¢ teren z nawierzchnig ziemna urzadzona w sposob
zapewniajacy naturalng wegetacje, a takze 50% powierzchni taraséw i stropodachow z taka nawierzchnia,
nie mniej niz 10 m*> oraz wod¢ powierzchniowa na tym terenie; do powierzchni terenu biologicznie
czynnego nie wlicza si¢ powierzchni dojs$¢ i dojazdow;

8) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje dominujgca na terenie w sposob
okreslony w ustaleniach planu;

9) przeznaczeniu uzupelniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje uzupeiniajgcg przeznaczenie
podstawowe w sposob okreslony w ustaleniach planu;

10) ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ wszelkie obiekty budowlane lub zagospodarowanie
terenu stuzace dziatalnosci, ktoérej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, anie produkcja dobr
materialnych, stanowigce przedsiewzigcia, ktore nie powoduja ponadnormatywnego oddziatywania
w emisji substancji i energii oraz nie bedace przedsigwzigciami mogacymi zawsze znaczaco oddziatywac
na $rodowisko lub mogacymi potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

11) schemacie infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumie¢ opis lub rysunek ukladu powiazan
wspotdziatajacych istniejacych i projektowanych elementéw systemu infrastruktury techniczne;j;

12) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony wyrdzniajagcym go sposrod pozostalych terenow symbolem;

13) obiektach iurzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia i obiekty budowlane,
Scisle zwigzane z prawidlowym funkcjonowaniem terenu, w tym: garaze, budynki gospodarcze, podjazdy,
parkingi, obiekty matej architektury;

14) urzadzeniach malej retencji — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia iobiekty budowlane, zwigzane
z gospodarowaniem woda, takie jak: mate zbiorniki wodne (zaporowe, kopane, stawy), zbiorniki
infiltracyjne, rowy itp.

15) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ tereny pokryte roslinnoscig, $wiadomie ksztattowang przez
czlowieka, przeznaczone na cele rekreacyjno-wypoczynkowe, sportowe, estetyczne, o charakterze
parkowym lub jako zielen towarzyszaca przy obiektach budowlanych.

2. W odniesieniu do innych okreslen ipoje¢ uzytych w uchwale, niewymienionych wust. 1, nalezy
stosowac definicje zawarte w innych obowigzujacych przepisach.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;

2) linie rozgraniczajace;
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3) symbole i oznaczenia terenow;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy, z odstepstwem dla nastgpujacych wyjatkow:

a) elementéow zewngtrznych budynkow takich jak: balkon, wykusz, zadaszenie, markiza, okap oraz
elementow tworzacych fakture zewnetrzng i wystrdj elewacji — o maksymalnym wysigegu do 1,5 m poza
$ciang zewnetrzng budynku,

b) klatek schodowych, przedsionkow i wiatrotapéw o maksymalnym wysiggu do 2,0 m poza Sciang
zewnetrzng budynku,

c¢) przebudowy i nadbudowy istniejacych budynkow;

d) stacji transformatorowych i innych budynkow z zakresu infrastruktury technicznej;
5) klasyfikacja ulic — drog publicznych i wewnetrznych;
6) tereny stref ochronnych.

2. Pozostale oznaczenia graficzne zawarte na zalgczniku Nr 1, nie wymienione w ust. 1, maja charakter
informacyjny lub orientacyjny, wtym: przebieg jezdni, infrastruktury technicznej, lokalizacja miejsc
postojowych, proponowane podziaty dziatek, projektowane budynki.

§ 5. 1. Poszczegdlnym terenom wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi przypisuje si¢
symbole cyfrowo-literowe, w ktorych czton cyfrowy jest porzadkowy (numerujacy poszczegolne tereny),
a czton literowy okresla nastgpujace podstawowe przeznaczenie terenow:

1) MNW-MNB - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i blizniaczej;
2) MWW — tereny zabudowy wielorodzinnej wolnostojacej;

3) ZL — tereny lesne;

4) Z — tereny zieleni urzadzone;j;

5) IE — tereny infrastruktury technicznej;

6) KDD — tereny komunikacji;

2. Symbol literowy oznacza przeznaczenie podstawowe terenu, ktore moze by¢ uzupelnione
przeznaczeniem uzupeliajacym terenu — zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi obowigzujacymi dla
poszczegblnych terenow.

DZIAL 1I.
USTALENIA OGOLNE PLANU
Rozdzial 1.
Ochrona i ksztaltowanie ladu przestrzennego

§ 6. W zakresie ksztattowania tadu przestrzennego:

1) o ile ustalenia szczegdlowe nie stanowig inaczej, dopuszcza si¢ zachowanie istniejagcych budynkow
o funkcji innej niz okreslonej ustaleniami planu, z mozliwo$cia wylgcznie remontu i przebudowy oraz
7z zastrzezeniem pkt 4;

2) ustala si¢ kolorystyke budynkow, z wylaczeniem budynkow istniejacych:
a) elewacje:

- tynkowane w kolorach jasnych, stonowanych, z wylaczeniem koloréw =z grupy: niebieskich,
fioletowych, zielonych i r6zowych,

- z zastosowaniem materiatow tradycyjnych (kamien, cegla, drewno) lub szkta.
b) dachy — od barwy ceglastej do ciemnobrazowej lub grafitowej;

3) na calym obszarze planu dopuszcza si¢ stosowanie dachéw o geometrii i nachyleniu polaci nawigzujace;j
do budynku istniejacego w przypadku jego rozbudowy lub nadbudowy;

4)do czasu realizacji planu dopuszcza si¢ uzytkowanie terené6w zgodnie zich dotychczasowym
wykorzystaniem.
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Rozdzial 2.
Ochrona Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 7. W zakresie ksztattowania zieleni ustala sig:
1) wprowadzenie 1 nowego nasadzenia za 1 wyciete drzewo w obrebie terenu inwestycji;

2) zachowanie drzewostanu na terenach ZL jako terenu prowadzenia gospodarki lesnej zgodnie
z obowigzujacymi przepisami.

§ 8. Ustala si¢ nastepujacy dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku:

1) na terenach o symbolach MNW-MNB jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudow¢ mieszkaniowa
jednorodzinna;

2)na terenach o symbolach MWW jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinng.

§ 9. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ prowadzenie zagospodarowania odpadéw w oparciu o plan
gospodarki odpadami.

Rozdzial 3.
Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej

§ 10. Na obszarze objetym planem nie wystepuja zabytki archeologiczne ujete w wojewodzkiej ewidencji
zabytkow.

§ 11. W przypadku odkrycia, podczas prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych, przedmiotu, co do
ktorego istnieje przypuszczenie, Ze jest on zabytkiem, nalezy wstrzymac wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub
zniszezy¢é odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ ten przedmiot imiejsce jego odkrycia oraz niezwlocznie
zawiadomi¢ o tym odpowiednie wojewodzkie stuzby konserwatorskie lub Burmistrza Wasilkowa.

Rozdzial 4.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 12. 1. W skiad przestrzeni publicznych wchodza:
1) drogi publiczne;

2. W zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1:
1) nakazuje si¢ stosowanie ujednoliconych zasad oznakowania ulic,

2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych niezwigzanych zdrogami, w tym tymczasowych,
z zastrzezeniem pkt 3;

3) w pasach drogowych dopuszcza si¢:
a) lokalizacje elementdow oznakowania miejskiego systemu informacji,
b) lokalizacj¢ obiektow malej architektury,
¢) lokalizacje¢ obiektow zwigzanych bezposrednio z obshugg komunikacji zbiorowej,
d) lokalizacje infrastruktury technicznej,
e) nasadzenie drzew w liniach rozgraniczajacych drog.

3. W zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2 obowiazuja ustalenia
takie jak w dziale III.

Rozdzial 5.
Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych, w tym terenéw gérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

§ 13. Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na
podstawie przepisow odrebnych, w tym tereny gornicze, a takze narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozone osuwaniem si¢ mas ziem.
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Rozdzial 6.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 14. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ obszaréw do scalenia i podziatu nieruchomosci.

§ 15. 1. Linie rozgraniczajace tereny publiczne stanowig podstawe do przeprowadzenia obligatoryjnego
podziatu w miejscu ich przebiegu.

2. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatek budowlanych:

1) na terenach MNW-MNB:
a) 800 m2 z przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wolnostojaca;
b) 400 m? z przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng blizniacza;

2) na pozostatych terenach nie ustala sig.

3. Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontow dziatek budowlanych w przypadku zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j:

1) 24m w przypadku zabudowy wolnostojacej;
2) 12m w przypadku zabudowy blizniaczej.

4. Minimalna powierzchnia i szeroko$¢ dzialek budowlanych uzyskanych w wyniku podziatu terenu
zawarta w ustaleniach szczegotowych nie dotyczy dziatek:

1) wydzielonych wczesniej;
2) pozostajacych po wydzieleniu drég publicznych i wewnetrznych;
3) przeznaczonych do przylaczenia na poprawe warunkow zagospodarowania innych dziatek;
4) przeznaczonych pod urzadzenia infrastruktury technicznej;
5) przeznaczonych pod dojazdy i drogi wewnetrzne.
5. Dopuszcza sig:
1) inne podzialy na dziatki budowlane niz wskazane na rysunku planu;

2) podzialy geodezyjne oraz taczenie dzialek stuzagce poprawie warunkoéw zagospodarowania dziatek
sasiednich;

3) wydzielanie dziatek pod obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

Rozdzial 7.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 16. Na terenie objetym planem zakazuje si¢ lokalizacji:

1) przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko oraz mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywac na srodowisko, z wylaczeniem:

a) drog i1 terenow komunikacji;
b) obiektow zwigzanych z gospodarka wodno-$ciekows;
c) obiektow zwigzanych z zaopatrzeniem w wodg;

d) inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, linii energetycznych, instalacji do przesytu
gazu

e) gospodarowania wodg w rolnictwie;
2) obiektow budowlanych, ktorych wysokos¢ przekracza 20m;
3) przeszkdd lotniczych;

4) obiektow budowlanych mogacych stanowi¢ zrodto zerowania ptakow;
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5) ustug gospodarowania odpadami w zakresie przetwarzania i zbierania;
6) baz transportowych i budowlanych;
7) stacji paliw.

§ 17. W zakresie obrony cywilnej ustala sig:

1) nalezy przewidzie¢ mozliwos¢ wykonania ukry¢, w okresie podwyzszonej gotowosci obronnej RP,
w budynkach (z dopuszczeniem lokalizacji ukry¢ na terenach przylegtych do budynkéw) zamieszkania
zbiorowego przeznaczonych na pobyt powyzej 15 osob, ustugowych z zakresu uzyteczno$ci publicznej
i produkcyjnych powyzej 15 pracownikow,

2) dostosowanie stacji transformatorowych do systemu wygaszania o$wietlenia zewnetrznego,

3) mozliwo$¢ usytuowania awaryjnych uje¢ wody pitnej ze studni o wydajnosci min. 7,5 1 na osobg¢/dobg
i promieniu doj$cia od budynkow mieszkalnych nie wigkszym niz 800m na terenach objetych ustaleniami
planu,

4) system alarmowania mieszkancéw w przypadku zagrozenia przez projektowane syreny o promieniu
styszalnosci nie wickszym niz 500 m,

5) drogi ewakuacji ludnos$ci — ul. 4KDD i 9KDD zlokalizowane w granicach opracowania,
6) drogi przewozu substancji niebezpiecznych — na terenie opracowania nie wyznacza si¢.

§ 18. Przy projektowaniu i realizacji obiektow budowlanych zaliczanych do kategorii zagrozenia ludzi na
terenie objetym planem nalezy zapewni¢ m.in. wymagania w zakresie dojazdéw pozarowych oraz zaopatrzenia
w wodg do celow przeciwpozarowych, zgodnie z wymaganiami przepisow warunkéw technicznych.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 19. 1. Obsluge komunikacyjna zapewniaja drogi wewnetrzne: od 1KDD do 14KDD.

2. Ustala si¢ nastepujaca klasyfikacje i parametry techniczne drég wewnetrznych oznaczonych na rysunku
planu symbolami: od 1KDD do 14KDD - o szerokosci w liniach rozgraniczajacych zgodnie z odczytem
geometrycznym na rysunku planu, z jezdnig 1x2 pasy ruchu.

3. Na terenach nie przeznaczonych pod komunikacje dopuszcza sie drogi wewnetrzne o szerokosci min.
5,0 m.

4. Dla terenéw drog publicznych oraz wewnetrznych, o ktorych mowa w ust. 1, nie ustala si¢ stawki
procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 20. 1. Ustala si¢ nastgpujace minimalne wskazniki urzadzenia miejsc postojowych w granicach dziatki
budowlanej, o ile ustalenia szczegotowe nie stanowig inaczej:

1) lokalizacja miejsc postojowych w granicach inwestycji, wedlug wskaznikow:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — minimum 1 miejsce postojowe lub garazowe na 1 mieszkanie,
b) zabudowa ustugowa:
- handel — minimum 20 miejsc postojowych na 1000m2 powierzchni uzytkowe;j,

- gastronomia — minimum 15 miejsc postojowych na 100 miejsc konsumpcyjnych, oraz minimum
3 miejsca postojowe na 10 0sob zatrudnionych,

c) ustugi inne niz wymienione w lit. b — minimum 20 miejsc postojowych na 1000m2 powierzchni
uzytkowej;
2) w przypadkach szczegdlnych, dla funkcji nie wymienionych w pkt 1, liczbe miejsc postojowych nalezy
okresli¢ w sposob indywidualny, dostosowujac do programu zamierzenia inwestycyjnego.

2. Realizacja miejsc postojowych, przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa — zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 21. 1. W zakresie lokalizacji i parametréw infrastruktury technicznej:
1) ustala sie:

a) rodzaje 1 lokalizacj¢ infrastruktury technicznej wliniach rozgraniczajagcych drég ina terenach
przewidzianych w planie pod lokalizacje¢ infrastruktury,

b) dostosowanie parametrow projektowanej infrastruktury technicznej do przewidywanego pelnego
zainwestowania na terenach objetych ustaleniami planu, z uwzglednieniem przewidywanych potrzeb
przesytu mediow w obszarze obstugiwanym przez te infrastrukture (np. zlewni, obszaru zasilania);

2) dopuszcza si¢:
a) zachowanie, przebudowe i likwidacje istniejgcej infrastruktury technicznej,

b) zmiane lokalizacji infrastruktury technicznej okreslonej w pkt 1 lit. a, pod warunkiem zachowania zasad
rozrzadu uzbrojenia okreslonych na rysunku planu,

c) zmian¢ przedstawionych na rysunku planu zasad rozrzadu, o ktorych mowa wpkt1 lit. a, pod
warunkiem opracowania nowych zasad rozrzadu, zuwzglednieniem wszystkich rodzajow sieci
przedstawionych na rysunku planu,

d) lokalizacje infrastruktury nieuwzglednionej w rozrzadzie, pod warunkiem opracowania nowych zasad
rozrzadu i zachowania priorytetu lokalizacji infrastruktury technicznej przedstawionej na rysunku planu,

e) lokalizacje infrastruktury technicznej na innych terenach w przypadku braku mozliwosci lokalizacji na
terenie wskazanym na rysunku planu,

f) stosowanie innych schematoéw zaopatrzenia w wode, energi¢ igaz oraz odprowadzenia $ciekow
sanitarnych i wod opadowych, o ktorych mowa w pkt 1 lit. a, pod warunkiem uwzglednienia wszystkich
terenéw zgodnie z ustaleniami planu.

§ 22. W zakresie zaopatrzenia w wode:
1) ustala si¢:
a) zasilanie z gminnej sieci wodociagowej jako podstawowe zrodto zaopatrzenia w wode,

b) doprowadzenie wody do odbiorcow zobszaru objetego planem z istniejgcej sieci wodociggowej
w sasiednich ulicach oraz z projektowanej sieci wodociagowej,

2) dopuszcza si¢ korzystanie z wiasnych uje¢ wody.
§ 23. W zakresie odprowadzenia $ciekow komunalnych ustala sig:
1) do sieci kanalizacji sanitarne;j,

2) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow do indywidualnych
zbiornikéw szczelnych na nieczystosci lub do przydomowych oczyszczalni Sciekow, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 24. W zakresie zagospodarowania wod opadowych:
1) ustala si¢:
a) grunt w granicach wilasnej dziatki i rowy wodne — jako podstawowe odbiorniki wod opadowych,

b) odprowadzenie zanieczyszczonych wod opadowych (z terenow drég, obszarow ushlugowych i innych
obszaréw zanieczyszczonych) — wylacznie po ich uprzednim oczyszczeniu w stopniu okreslonym
w obowigzujacych przepisach do odbiornikdéw, o ktorych mowa w lit. a,

¢) odprowadzenie wod opadowych o matym stopniu zanieczyszczenia (z terenow zieleni, ciaggow pieszych,
dachow oraz innych powierzchni o matym stopniu zanieczyszczenia) do odbiornikow, o ktorych mowa
w lit. a;
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2) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do lokalnych Iub indywidualnych systemow
odprowadzania wod opadowych (oczka wodne, stawy, rowy, zbiorniki podziemnie lub naziemne
bezodptywowe);

3) zakazuje si¢ odprowadzania wod opadowych na jezdnie drog lub do rowow przydroznych.
§ 25. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:
1) ustala si¢ stosowanie lokalnych lub indywidualnych zrodet ciepta, wytwarzanego w procesach:

a) uzyskiwania energii z promieniowania stonecznego (solarnej), gruntu (geotermalnej), wody
(hydrotermalnej) lub zawartej w innych nosnikach,

b) wykorzystania energii elektrycznej,
¢) spalania gazu ziemnego, oleju opatowego, propanu-butanu,
2) dopuszcza si¢:
a) lokalizacje sieci stuzacych do przesytania energii ze zrodet okreslonych w pkt 1,

b) stosowanie indywidualnych zrédet ciepta, o mocy nie wigkszej niz 30 kW, wytwarzanego w procesie
spalania paliw statych.

§ 26. W zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny:
1) ustala sie:

a) sie¢ gazowa jako podstawowy system zaopatrzenia w paliwa gazowe,

b) doprowadzenie gazu z istniejacej sieci gazowej zlokalizowanej poza granicami opracowania;
2) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikow paliw gazowych.

§ 27. 1. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

a) zasilanie terenu w energi¢ elektryczng z istniejgcych stacji transformatorowo-rozdzielczych 110/15 kV za
posrednictwem istniejacych i projektowanych linii napowietrznych i kablowych $redniego napiecia 15 kV,

b) dostawa energii elektrycznej do odbiorcéw na terenie opracowania z istniejacych stacji transformatorowych
15/04 kV napowietrznych 1ikontenerowych oraz z projektowanych  stacji transformatorowych
kontenerowych 15/04 kV,

¢) zasilanie istniejacych i projektowanych stacji transformatorowych 15/04 kV za posrednictwem istniejacych
i projektowanych linii napowietrzno - kablowych 15 kV.

d) dostawa energii elektrycznej do odbiorcow ze stacji transformatorowych 15/04 kV istniejacych
i projektowanych za posrednictwem istniejacych oraz projektowanych linii kablowych inapowietrznych
niskiego napigcia;

2. dopuszcza sig:

a) przebudowe badz likwidacje istniejacych stacji transformatorowych 15/04 kV oraz linii $redniego i niskiego
napie¢cia kolidujgcych z planowanym zagospodarowaniem terenu,

b) zmiane lokalizacji projektowanych stacji transformatorowych 15/04 kV i projektowanych linii kablowych
w granicach okreslonego terenu (przedstawiona na rysunku planu ich ilo$¢ ilokalizacja ma charakter
orientacyjny).

3. Ustala si¢ strefe technologiczng dla linii napowietrznej Sredniego napigcia 15 kV, liczac od skrajnego
przewodu linii, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

4. W strefie technologicznej o ktorej mowa w pkt 3:
a) ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektoéw kubaturowych zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i produkcyjnej,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje innych budowli i urzadzen na podstawie obowigzujgcych norm i przepisow.

§ 28. Ustala si¢ obstuge telekomunikacyjna:
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1)w zakresie urzadzen telekomunikacyjnych stacjonarnych — za posrednictwem istniejacych
i projektowanych sieci kanalizacji  telefonicznej magistralnej oraz kanalizacji ikabli doziemnych
rozdzielczych;

2)w zakresie urzadzen teletechnicznych (internet, telewizja kablowa itp.)— za posrednictwem sieci
kanalizacji i kabli doziemnych;

3) w zakresie tgczno$ci telefonii bezprzewodowej z istniejacej sieci stacji bazowych telefonii cyfrowej
zlokalizowanej poza granicami planu i stacji projektowanych z zastrzezeniem pkt 4;

4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej na calym obszarze planu:
a) na terenach oznaczonych symbolami MN wytacznie o nieznacznym oddzialywaniu,
b) stacje bazowe telefonii cyfrowej umieszczonych wytacznie na budynkach.

Rozdzial 10.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 29. Jezeli istniejace zagospodarowanie terenu jest niezgodne z ustalonym w planie, dopuszcza si¢
uzytkowanie terenow zgodnie ze stanem istniejacym do czasu realizacji ustalen planu.

DZIAL I11.
Ustalenia szczegoélowe planu

§ 30. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1.1IMNW-MNB do 1.12MNW-MNB przeznacza
si¢ pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wolnostojaca i blizniaczg wraz z obiektami i urzadzeniami
towarzyszacymi oraz zielenig urzadzong.

2. Na terenach, oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1.IMNW-MNB do 1.12MNW-MNB,
w ramach przeznaczenia uzupehiajacego dopuszcza si¢ zabudowe ustugowa, w tym w formie wolnostojacych
budynkéw o samodzielnej funkcji uslugowej, w pasie terenu ograniczonym linia zabudowy ustugowej
z zakazem przedsiewzie¢, o ktorych mowa w § 16 oraz:

a) warsztatow mechaniki pojazdowej, lakierni, zakladow wulkanizacyjnych oraz innych zwigzanych
z ustugami motoryzacyjnymi;

b) warsztatow stolarskich,
¢) warsztatow §lusarskich,
d) zaktadow kamieniarskich,
e) zaktadow wyrobu materiatow budowlanych,
f) ushug pogrzebowych,
g) myjni pojazdow mechanicznych.
3. Ustalenia ogolne obowigzujace dla terendow, o ktorych mowa w ust. 1, zostaty okre§lone w dziale I1.
4. Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania terendéw, o ktorych mowa w ust. 1:
1) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania:
a) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 30 % powierzchni dziatki budowlanej,
b) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,01 do 0,5,
¢) teren biologicznie czynny: minimalnie 40 % powierzchni dziatki budowlanej,
d) maksymalna wysoko$¢ budynkow —do 9 m,

e) geometria glownych potaci dachowych, zzastrzezeniem § 6 pkt3 - dachy symetryczne o kacie
nachylenia potaci dachowej 25-450;

f) forma zabudowy mieszkaniowej wylacznie wolnostojaca lub blizniacza;
2) obstuga komunikacyjna - od otaczajacych drog;

3) miejsca postojowe - wedtug wskaznikow i zasad zawartych w § 20.
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5. Dopuszcza si¢ stosowanie dachow plaskich i symetrycznych o kacie nachylenia potaci dachowej do 200
na parterowych budynkach gospodarczych i garazowych.

6. Dopuszcza si¢ lokalizacje garazy i budynkow gospodarczych po granicy dziatek lub w odlegtosci 1,5 m
od granicy dziatek, z zachowaniem warunkéw wynikajacych z przepisow odrebnych.

7. W celu zapewnienia mozliwosci odprowadzenia wod roztopowych iopadowych wskazano rezerwe
terenu pod lokalizacje urzadzen odwadniajacych zgodnie z rysunkiem planu.

8. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzacg naliczeniu jednorazowej
optlaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci
procent).

§ 31. 1 Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami2.1 MWW przeznacza si¢ pod zabudowe
wielorodzinng wolnostojaca wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzona.

2. Na terenach, oznaczonych na rysunku planu symbolem 2.1 MWW, wramach przeznaczenia
uzupetniajgcego dopuszcza si¢ zabudowg uslugowa, wtym w formie wolnostojacych budynkow
o samodzielnej funkcji uslugowej, w pasie terenu ograniczonym linia zabudowy uslugowej z zakazem
przedsiewzig¢, o ktorych mowa w § 16 oraz:

a) warsztatow mechaniki pojazdowe;j, lakierni, zaktadow wulkanizacyjnych oraz innych zwigzanych z ustugami
motoryzacyjnymi;

b) warsztatow stolarskich,
¢) warsztatow slusarskich,
d) zakladow kamieniarskich,
e) zaktadow wyrobu lub sktadowania materiatow budowlanych,
f) ustug pogrzebowych,
g) myjni pojazdow mechanicznych.
3. Ustalenia ogolne obowiazujace dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale II.
4. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw, o ktérych mowa w ust. 1:
1) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania:
a) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 30 % powierzchni dziatki budowlanej,
b) intensywno$¢ zabudowy: od 0,01 do 0,5,
c¢) teren biologicznie czynny: minimalnie 40 % powierzchni dziatki budowlanej,
d) maksymalna wysoko$¢ budynkéw — do 12,0m,

e) geometria dachow, z zastrzezeniem § 6 pkt 3 - dachy symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowej
25-450, dla zabudowy wielorodzinnej dopuszcza si¢ dachy plaskie;

2) obstuga komunikacyjna - od otaczajacych drog;
3) miejsca postojowe - wedtug wskaznikow i1 zasad zawartych w § 20.

5. Dopuszcza si¢ stosowanie dachow plaskich i symetrycznych o kacie nachylenia potaci dachowej do 200
na parterowych budynkach gospodarczych i garazowych.

6. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej
optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci
procent).

§ 32. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 3.1 ZL- 3.3 ZL przeznacza si¢ pod tereny lesne.
2. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenéw, o ktérych mowa w ust. 1:
a) obszar stanowi istniejgce tereny lesne;

b) obstluga komunikacyjna z przyleglych drog publicznych, wewnetrznych i gospodarczych;
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c) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych drog lesnych;
d) zabrania si¢ lokalizacji zabudowy kubaturowej, za wyjatkiem obiektow zwiazanych z gospodarka lesna;

e) dopuszcza si¢ wyznaczenie szlakdéw turystycznych i tras turystyki pieszej i rowerowej po nieutwardzonych
ciggach komunikacyjnych;

f) ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow, za wyjatkiem
wykorzystania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem.

3. Zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomo$ci — ustala si¢ wydzielenie dzialek zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

4. Dla terenu, o ktéorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczeniu jednorazowej
optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu w wysokosci 0%.

§ 33. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolami 4.1 Z przeznacza si¢ pod tereny zieleni urzadzone;.
2. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenéw, o ktérych mowa w ust. 1:

a) powierzchnia zabudowy — maksymalnie do 20 % powierzchni terenu,

b) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,01 do 0,1,

c¢) teren biologicznie czynny - minimalnie 50% powierzchni terenu,

d) maksymalna wysokos$¢ budynkéow: 9,0m,

e) geometria dachoéw - dachy ptaskie, dwuspadowe Iub wiclospadowe;

f) obstuga komunikacyjna z przylegtych drog wewnetrznych i gospodarczych;

g) dopuszcza si¢ wyznaczenie szlakéw turystycznych i tras turystyki pieszej i rowerowe;;

3. Zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomo$ci — ustala si¢ wydzielenie dzialek zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

4. W celu zapewnienia mozliwosci odprowadzenia wod roztopowych iopadowych wskazano rezerwe
terenu pod lokalizacje urzadzen odwadniajacych zgodnie z rysunkiem planu.

5. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa sluzaca naliczeniu jednorazowej
optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu w wysokosci 0%.

§34. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 5.11E przeznacza si¢ pod urzadzenia
elektroenergetyczne wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzona.

2. Ustalenia ogodlne obowiazujace dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale II.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) teren biologicznie czynny:
- minimalnie 50% powierzchni dziatki budowlane;,
2) obstuga komunikacyjna: z przylegtych drog lub z dziatek sasiednich;

4. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej
optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu w wysokosci 0%.

DZIAL IV.
Przepisy koncowe

§ 35. Przeznacza si¢ na cele nielesne — 0,9854 ha gruntéw lesnych na podstawie zgody Marszatka
Wojewodztwa Podlaskiego, wyrazonej decyzjg znak: DMG-II1.7151.8.1.2023.TT z dnia 22.06.2023 r.

§ 36. Przeznacza na cele nielesne 0,1776 ha gruntéw lesnych, na podstawie zgody Ministra Klimatu
1 Srodowiska, wyrazonej decyzja znak: DLE-WNL.8130.73.2023.MK z dnia 08.08.2023 r.

§ 37. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Wasilkowa.
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§ 38. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Janusz Kozlowski
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XX1/201/25
Rady Miejskiej w Wasilkowie

z dnia 30 wrze$nia 2025 r.

Sposéb rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego cze$ci obszaru miejscowosci Nowodworce, pomiedzy droga wojewodzka Nr 676, a ul.
Niemenska —II etap.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024.1030 z pézn. zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688),
w zwigzku zart. I8 ww. ustawy oraz art. 39 ust. 11iart. 40 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostgpnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o0 ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 z pdzn. zm.), rozstrzyga si¢, co nastepuje:

I. Nie uwzglednia si¢ wcaloSci uwag dotyczacych terenow MNW-MNB (zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna wolnostojaca lub blizniacza) w zakresie:

1/ zmniejszenia minimalnej powierzchni dzialek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej z 900 m? do 600-700 m?,

2/ zmniejszenia minimalnej powierzchni dziatek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej blizniaczej z 450 m? do 300-320 m*

3/ dla terenu 1.11 MNW-MNB uwagi, ze jest to teren nie predysponowany do zabudowy z uwagi na
utrudnione warunki gruntowo-wodne,

4/ dla terenow 1.9 MNW-MNB i 1.10 MNW-MNB uwagi, ze lokalizacja zabudowy na tych terenach
zaburzy stosunki wodne.

I1. Nie uwzglednia si¢ w catosci uwag dotyczacych terendéw KDD (drég dojazdowych) w zakresie:
1/likwidacji drogi dojazdowej 11KDD,
2/ zmiany przebiegu drogi dojazdowej 14KDD.
I11. Nie uwzglednia si¢ w catos$ci uwag dotyczacych:
1/ likwidacji lub ewentualnego powigkszenia terenu lesnego 3.2 ZL.
IV. Nie uwzglednia si¢ w calo$ci uwag dotyczacych formy sporzadzonych dokumentéw planistycznych:
1/ zamieszczenia legendy ze Studium na rysunku planu,
2/ braku linii rozgraniczajacej tereny o rdznym przeznaczeniu,
3/ braku licencji na kopii mapy,
4/ niezgodnosci planu ze Studium,
5/ sprzeczno$ci zapiséw planu dla terenow 4.1 Z (tereny zieleni urzadzonej),

6/ nieuwzglednienia w planie zapisow decyzji o warunkach zabudowy, pozwolen na budowe,
opracowan przyrodniczych,

7/ wyznaczenia w planie tylko niektorych drog.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XX1/201/25
Rady Miejskiej w Wasilkowie

z dnia 30 wrze$nia 2025 r.

Sposéb realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego cze$ci obszaru miejscowosci Nowodworce,
pomiedzy droga wojewodzka Nr 676, a ul. Niemenska — II etap.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024.1130 zpodzn. zm.) stwierdza si¢, ze na terenie objetym planem przewiduje si¢ realizacje
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan witasnych Gminy Wasilkow, ktore beda
finansowane ze $rodkow wilasnych Gminy Wasilkow z wykorzystaniem funduszy unijnych oraz $rodkéw
zewngtrznych.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XX1/201/25
Rady Migjskiej w Wasilkowie
z dnia 30 wrze$nia 2025 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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