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UCHWALA NR XXXI11/199/05 RADY MIEJSKIEJ W WASILKOWIE

z dnia 29 wrzesnia 2005 r.

w sprawie miej go planu zagospod ia pr go terenéw zabudowy mi ej -
jednorodzinnej, o tacznej powierzchni 6,86 ha potozonych na gr h wsi Nowodworce w gminie Wasilkow,
przylegtych do ul. Gwiazdkowej w Biatymstoku.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz.
U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591; z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr
153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Nr 102,
poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759; z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457)
oraz art. 15 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
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przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717; z 2004 r. Nr 6 poz. 41, Nr 141 poz. 1492)
uchwala sig, co nastgpuje:

DZIAL I- POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, z dopuszczeniem ustug nieuciazliwych i towarzyszacej zabudowy
gospodarczej, obejmujacej dziatki oznaczone w dotychczasowej ewidencji geodezyjnej numerami:
776, 1526, 1527/1,3,4,5,617,1529/1,2,4,5,6, 11, 12, 13, 14, 17, 27, 29, 30, 32, 33, 34, 35, 36,
37,38, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 45, 46, 47, 48, 49, 50 i 51, 1530/1 i 2, 1531/1 i cz¢s¢ dziatek Nr. ew.
775, 1532 i 1604, o tacznej powierzchni 6,86 ha, potozone na gruntach wsi Nowodworce w gminie
Wasilkéw, woj. podlaskie.

§ 2. Integralne czgéci planu stanowig:

1) czg$é tekstowa stanowigca tre$é niniejszej uchwaty;
2) rysunek planu, sporzadzony na mapie w skali 1:1000 stanowiacy zatacznik Nr 1 do uchwatyp;

3) zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan
wiasnych gminy Wasilkow, stanowiace zatacznik Nr 2.

§3. W zwiazku ze zmiang przeznaczenia w niniejszym planie gruntéw rolnych na cele
nierolne, przeznacza si¢ grunty rolne pochodzenia mineralnego o tacznej powierzchni 5,04 ha, w
tym; kl. bonitacyjnej RIVb o pow. 0,16 ha, RV o pow. 0,84 ha, i RVI o pow. 4,04 ha, na tereny
budowlane.

Zgode na przeznaczenie gruntéw lesnych, o facznej powierzchni 0,38 ha na cele nielesne
stanowiacych wiasnoéé prywatna, wyrazit Wojewoda Podlaski — decyzja Nr XXIV/148/2000
z dnia 26 pazdziernika 2000 r.

Pozostate grunty, o tacznej pow. 1,44 ha, stanowia grunty budowlane, przeznaczone pod drogi
uchwalone w poprzedniej edycji planu.

§ 4. Zmienia si¢ dotychczasowe przeznaczenie terenéw rolnych na cele zabudowy
mieszkaniowej z towarzyszacymi ustugami — w bezposrednim sgsiedztwie gminnych ogrodéw
dziatkowych i terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej miasta Biategostoku, w sposéb
nie kolizyjny z otoczeniem i rodowiskiem przyrodniczym.

1) rozwiazania architektoniczne zabudowy wymagaja uwzglednienia tradycji regionalnych;
zwlaszcza zachowania skali zabudowy istniejacej w bezposrednim sasiedztwie, kata
nachylenia dachéw, stosowania materiatbw budowlanych pochodzenia rodzimego i form
architektonicznych charakterystycznych dla form zabudowy peryferyjnej miasta Biategostoku;

2) ogranicza si¢ ewentualng uciazliwo$¢ programéw ustugowych do granic whasnej dziatki;

3) linie rozgraniczajace tereny o réznym sposobie uzytkowania — scigle okreslone, wymagaja ich
uwzglednienia w pozwoleniu na budowg.

Linie rozgraniczajace tereny jw. — postulowane, moga ulega¢ zmianom w projekcie
budowlanym — w zalezno$ci od uzasadnionych rozwigzan projektu budowlanego.
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Nieprzekraczalne linie zabudowy od projektowanych linii rozgraniczajacych ulic wymagaja
zachowania odleglosci co najmniej 6,0 m., od granic dziatek sasiednich wg szczegélowych ustalen
planu, a w przypadku ich braku wg wymogéw warunkéw technicznych.

Nieprzekraczalne linie zabudowy, nie dotycza elementéw malej architektury i urzadzen
podziemnych;

4) dopuszcza sig¢ zblizniaczanie zabudowy mieszkaniowej i zabudowg gospodarcza, w zaleznosci
od potrzeb, zalecajac jej lokalizacj¢ na granicy dzialek na zasadzie zblizniaczenia, a takze
faczenie zabudowy mieszkaniowej i gospodarczej w jedna brylte budynku;

5) ustala si¢ powierzchnig biologicznie czynna dziatki w zabudowie wolnostojacej mif. 70 %, w
zabudowie z ustugami nie mniej jak 50 %;

6) na etapie realizacji w przypadku odkrycia przedmiotéw, co do ktorych istnieje przypuszczenie,
iz sa one zabytkiem, inwestor wraz z wykonawca robdt sa zobowiazani wstrzymaé wszelkie
prace i przeprowadzié¢ w niezbednym zakresie badania archeologiczne terenu oraz sporzadzié
dokumentacj¢ na koszt inwestora finansujacego roboty;

7) ustala si¢ obowiazek zagospodarowania i uporzadkowania terenu przed przystapieniem do jego
uzytkowania;

8) do czasu realizacji planu, obowiazuje dotychczasowy, rolny i le$ny sposob uzytkowania terenu.

DZIAL II - USTALENIA PLANU
ROZDZIAL 1 - Ustalenia w zakresie przeznaczenia oraz warunkéw zabudowy

i zagospodarowania terenu

§ 5. Ustala si¢ symbole przeznaczenia terenéw i warunkéw ich zabudowy:

1) MN1 — Tereny projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszezeniem ustug
nieuciazliwych dla otoczenia i towarzyszacej zabudowy gospodarczej;

Zabudowa parterowa z poddaszem uzytkowym i mozliwoscia podpiwniczenia, w zaleznosci
od potrzeb. Maksymalne wyniesienie parteru ponad teren, w przypadku podpiwniczenia do
1,50 m. Wymagane powiazanie przestrzenne zabudowy w bezposrednim sasiedztwie,
w szczegdlnosci w zakresie zachowania kata nachylenia potaci dachowych i ich kolorystyki,
wymég powyzszy dotyczy grup budynkéw w ilosci co najmniej 3 sztuk. Poziom okapow
dachowych maksymalnie do 4,0 m. , w zabudowie gospodarczej do 3,0 m. , zalecany wysigg do
60 cm.

Nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglo$ci 6,0 m. od linii regulacyjnej drogi. Dopuszcza
sie odstepstwo od powyzszej zasady dla grup budynkéw (co najmniej szt. 3) lokalizowanych przy

drogach od strony potudniowej i na skrzyzowaniach ulic, umozliwiajacej ich wycofanie w glab
dziatki do 10,0 m.

Szeroko$é elewacji frontowych do 12,0 m., lokalizacja budynkéw szczytem do ulicy,
a w przypadku zblizniaczenia kalenica do ulicy.

Nieprzekraczalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej do kalenicy dachu; mieszkaniowej —
9,50 m. od terenu przy wejsciu do budynku, gospodarczej do 6,0 m.
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Dachy strome, o symetrycznym kacie nachylenia od 40 do 45 °® w zabudowie mieszkaniowej
i od 25 do 30 ° w zabudowie gospodarczej. Dopuszcza si¢ zabudowg gospodarcza w odlegtosci
1,5 m od granicy. W zabudowie gospodarczej zlokalizowanej na granicy dziatki, dachy
jednospadowe o wspdlnej kalenicy z budynkiem na dziaice sasiedniej, z odprowadzeniem wody
na wiasng dziatke;

2) MN2 — Zabudowa mieszkaniowa, jednorodzinna — adaptowana. Dopuszcza si¢ przebudowg
i rozbudowe na warunkach okreslonych w p. 1;

3) UI — Ustugi istniejace adaptowane, ucigzliwo$é ustug ogranicza si¢ do granic wiasnej dziatki;

4) KL/12/5,5 — Projektowana droga zbiorcza kl. ,L”, w liniach rozgraniczajacych 12,0 m.
szeroko$¢ jezdni 6,0 m;

5) KD1/10/5,0 — Projektowane drogi, w ciagach istniejacych drog polnych, do obstugi
wewnetrznej kl. ,,D”, w liniach rozgraniczajacych 10,0 m. dwukierunkowe, szeroko$¢ jezdni
5,0 m;

6) KD2/7/5,0 — Projektowane drogi jw., w liniach rozgraniczajacych 7,0 m., szerokos¢ jezdni
5,0 m;

7) Dp/6,0 — ciagi pieszo jezdne, stanowiace konieczne dojazdy wewngtrzne, w liniach
rozgraniczajacych 6,0 m.

ROZDZIAL 2 — Ustalenia w zakresie komunikacji

§ 6. Ustala si¢ obstuge komunikacyjna; poprzez powiazanie drég projektowanych
z istniejacymi drogami. Projektowany ukfad komunikacyjny, wraz z miejscami postojowymi
samochoddw stanowi przestrzen publiczna, sposob zagospodarowania ktérej podlega uzgodnieniu
z Zarzadca drogi.

ROZDZIAL 3 Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej

§ 7. Zasady uzbrojenia terenu w sie¢ wodociagowa.

Zaopatrzenie w wode¢ z sieci zarzadzanej przez Wodociagi Biatostockie, na warunkach
ustalonych przez Zarzadcg¢ sieci. Zasady przebiegu i ulozenia projektowanych przewoddéw
wodociagowych, zgodnie z przyktadowym rozrzadem przedstawionym w rysunku planu.

§ 8. Zasady uzbrojenia terenu w sie¢ kanalizacji sanitarne;j.

1) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do projektowanej kanalizacji sanitarnej, na warunkach
okreslonych przez Wodociagi Biatostockie. Lokalizacja niezbgdnych przepompowni sciekow,
wynikajacych z ukfadu wysokos$ciowego terenu w liniach rozgraniczajacych drég gminnych.

Zasady przebiegu i wlozenia przewodéw sanitarnych, zgodnie z przykltadowym rozrzadem
przedstawionym w rysunku planu.

§ 9. Zasady odprowadzenia wod opadowych.

1) odprowadzenie woéd opadowych powierzchniowe na wiasng dziatke, wymagajace
odpowiedniego uksztaltowania i wyprofilowania powierzchni dziatek.
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§ 10. Zasady usuwania odpaddow statych.

1) usuwanie nieczystoéci statych, systemem zorganizowanym, poprzez ustawienie pojemnikéw
badz kontener6w i przekazywanie ich do odzysku lub unieszkodliwiania zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. o odpadach (Dz. U. Nr 62, poz. 628 ze zm.)
z uwzglednieniem selektywnej zbiérki odpadéw i z ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996 r.
0 utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (Dz. U. Nr 132, poz. 622 z pézn. zm.);

2) lokalizacje pojemnikéw lub konteneréw na odpady stafe, zgodnie z warunkami okreslonymi w
obowiazujacych przepisach dotyczacych miejsc gromadzenia odpadéw statych, obecnie
zawarte w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75
poz. 690).

§ 11. Zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczna.

1) przyjmuje si¢:
- trasy przebiegu projektowanych linii NN kablowych w ciggach ulicznych, w sposéb nie
kolidujacy z zagospodarowaniem terenu;
2) ustala si¢:

- zasilanie w energi¢ elektryczng obiektéw na obszarze objetym planem poprzez
przedtuzenie istniejacych sieci NN w liniach rozgraniczajacych drég, na warunkach
okreslonych przez wiasciwy Rejon Energetyczny;

3) dopuszcza si¢ budowe linii NN jako napowietrznych, z ich lokalizacja w liniach
rozgraniczajacych ulic.

§ 12. Zasady zaopatrzenia w ciepto.

Zaopatrzenie i lokalizacja Zrodet ciepta, wg rozwiazan indywidualnych, z wykorzystaniem
ekologicznych nosnikéw energii (gaz, olej opatowy, energia elekiryczna itp. oraz drewno opatowe
i biomasa z zastosowaniem wysokosprawnych, atestowanych piecéw opatowych).

§ 13. Zasady rozwigzan telekomunikacyjnych.

Zaktada si¢ obstugg telekomunikacyjng wykorzystujaca istniejaca i projektowana kanalizacje
kablowa, na warunkach okreslonych przez Zarzadce kanalizacji. Sie¢ kablowa moze by¢
realizowana w liniach rozgraniczajacych ulic.

§ 14. Dopuszcza si¢ zmiang rozrzadu, na podstawie uzgodnien projektow budowlanych
projektowanych sieci ze Starostwem Powiatowym.

§ 15. Uzbrojenie terenu w sie¢ wodociagows i kanalizacji sanitarnej odbywac si¢ bgdzie przez
whascicieli nieruchomosci proporcjonalnie do posiadanych nieruchomosci objetych planem, przed
uzyskaniem pozwolenia na budowg obiektéw kubaturowych. Zasady finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wiasnych Gminy okresla zatacznik Nr 2.

§ 16. Ustalenia w sprawie obrony cywilnej.
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1) ustala si¢ obowiazek przystosowania pomieszczen na ukrycia typu II, w okresie podwyzszonej
gotowosci obronnej Panstwa;

2) system wygaszania i zaciemniania o$wietlenia zewngtrznego oraz alarmowania wg planu
obrony cywilnej Miasta Wasilkow.

§ 17. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska.

W celu zminimalizowania negatywnego oddzialywania inwestycji okreslonych planem na
srodowisko, przestrzegac nalezy jego ustalen polegajacych na:

1) przestrzeganiu ustalonych wymogdw architektonicznych zabudowy;
2) zaopatrzeniu uzytkownikéw w wodg¢ z wodociagu gminnego;
3) odprowadzenia $ciekéw sanitarnych do kanalizacji gminnej;

4) gromadzenie odpadéw statych w pojemnikach na kazdej dziatce i ich usuwanie systemem
zorganizowanym;

5) utwardzenie i wyprofilowanie nawierzchni drog i parkingow;

6) kompleksowym zagospodarowaniu terenéw po zakoriczeniu budowy, przed oddaniem
obiektow do uzytkowania.

DZIAL I11 - POSTANOWIENIA KONCOWE
§ 18. W przypadku zbywania nieruchomos$ci, objetych niniejszym planem, wiadciciel

zobowigzany jest wnie$¢ do budzetu Miasta Wasilkow oplate jednorazowa w wysokosci 30 %,
w stosunku do wzrostu warto$ci tych nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu.

§ 19. W czesei uregulowanej niniejsza uchwata, traci moc Uchwata Nr XLIV/257/02 Rady
Miejskiej w Wasilkowie z dnia 29 sierpnia 2002 r.

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Wasilkowa.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady
Marek Lebensztejn
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Zalacznik Nr 2
do uchwaty Nr XXX11/199/05
Rady Miejskiej w Wasilkowie

z dnia 29 wrzesnia 2005 r.

Do uchwaty Nr XXXI1/199/05 Rady Miejskiej w Wasilkowie z dnia 29 wrzesnia 2005 r.,
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania  przestrzennego terenéw zabudowy
mieszkaniowej — Jednorodzinnej na gruntach wsi Nowodworce w gminie Wasilkéw,
przylegajacych do ul. Gwiazdkowej w Bialymstoku.

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okresionej planem j.w.
nalezacych do zadan wiasnych gminy, odbywad sie bedzie:

- sieci wodociagowych i kanalizacji sanitarnych — ze $rodkéw wiascicieli nieruchomosci
objetych planem, proporcjonalnie do powierzchni tych nieruchomosci, realizacja ktérych
warunkuje uzyskanie pozwoler na budowe obiektow kubaturowych,

- sieci elektrycznych — ze $rodkéw wiasnych Zakiadu Energetycznego, zgodnie z ustawa
Prawo Energetyczne,

- sieci gazowych — ze $rodkéw Zaktadu Gazowniczego, zgodnie z ustawa j.w.,

- wykup terenu pod drogi gminne i realizacja nawierzchni drogowych — ze $rodkéw
przewidzianych na ten cel w wieloletnim planie inwestycyjnym Gminy Wasilkéw
w latach 2006-2016.



