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UCHWALA NRIX/64/03 RADY MIEJSKIES W WASILKOWIE

z dnia 26 czerwca 2003 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania grzestrzennego czesci gruntow miasta Wasilkowa (os.
~LESNE 1I”)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. O samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591; z 2002 r. Nr 23, poz. 220 i Nr 62, poz. 558, Nr 113,
poz. 984 i Nr 153, poz. 1271, nr 214, poz. 1806, z 2003 r. nr 80, poz. 717), art. 7 ust. 1 ustawy z
dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. Nr 16, poz. 78; Nr 141, poz.
692; z 1997 r. Nr 60, poz. 370; Nr 80, poz. 505; Nr 160, poz. 1079; z 1998 r.  Nr 106, poz. 668;
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z 2000 r. Nr 12, poz. 136) oraz art. 26 i art. 10 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
0 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139; Nr 41, poz. 412; Nr 111,
poz. 1279; z 2000 r. Nr 12, poz. 136; Nr 109, poz. 1157; Nr 120, poz. 1268; z 2001 r. Nr 5, poz.
42; Nr 14, poz. 124; Nr 100, poz. 1085; Nr 115, poz. 1229; Nr 154, poz. 1804; z 2002 r. Nr 25,
poz. 253, nr 113, poz. 984, nr 130, poz. 1112) uchwala sig, co nastepuje:

DZIAL I - POSTANOWIENIA OGOLNE
§ 1. Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa bez blizszego okreslenia o:
1) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oddzielajaca tereny o réznych
funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktérej nie moze
przekroczy¢ $ciana budynku w kierunku ulicy lub sasiedniego terenu oddzielonego linig
rozgraniczajaca;

3) urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumieé urzadzenia $cisle zwigzane z
prawidlowym funkcjonowaniem obiektu lub obiektéw na terenie okre$lonym liniami
rozgraniczajacymi.

§ 2. Przeznacza sig na cele nierolnicze 4,87 ha uzytkéw rolnych z glebami wytworzonymi na
podiozu mineralnym w tym stanowigce:

- grunty orne R VI —-3,8611 ha,
- grunty zakrzaczone — Lz VI — 1,0089 ha,

wchodzace w sklad dzialek o nr ewidencji geod.: 334/80; 334/41; 334/42; 334/43; 334/44;
334/76.

§ 3.1 Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci gruntéw
miasta Wasilkowa — w czesci dotyczacej ulic i uzbrojenia terenu osiedla ,Lesne I1” zwany
dalej planem, skladajacy si¢ z ustalen zawartych w niniejszej uchwale i rysunku planu w skali
1:2000 stanowiacych zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Obowiazujacymi oznaczeniami graficznymi na rysunku planu sa:

1) linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania
oraz ulice i drogi publiczne — $cisle okreslone;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy.

3. Postulatywnymi oznaczeniami graficznymi na rysunku planu sa:
1) linie projektowanych podziatéw dziatek;
2) lokalizacje projektowanych budynkow.

§ 4. Ustala si¢ stawke procentowa sluzaca naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu dla terenéw oznaczonych na zataczniku Nr 1
symbolami: 1UP, 2MN, 3MN,- w wysokosci 10 % (stownie: dziesigé procent).

DZIAL 11 - USTALENIA PLANU
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ROZDZIAL 1. Ustalenia w zakresie przeznaczenia oraz warunkéw zabudowy i
zagospodarowania terenu

§ 5. Tereny przeznaczone dla realizacji celéw publicznych okreslone sa symbolami 7ZP,W,
8US, 9EE, 19KS, 01KL, 02KL, 03KD, 04KD, 05KD, 06DW.

§ 6. Ustalenia z zakresu ksztaltowania i ochrony $rodowiska.

1) Ustala si¢ ochrong uzytku ekologicznego o nazwie ,,Zurawka” polozonego na zachéd
od terenu opracowania poprzez:

a) zakaz zmiany kierunku sptywu wod opadowych ograniczajacy obszar retencji wéd
zabagnienia z uzytkiem ekologicznym,

b) wylaczenie z terenéw zabudowy i przeznaczenie pod zielen (8US i 7ZP) terenu
poltozonego na przedtuzeniu doliny zasilajacej tereny bagienne,

¢) wprowadzenie nieprzekraczalnej linii inwestycji w odniesieniu do uzytku ekologicznego.

2)Dla  zabezpieczenia przed uciazliwosciami  komunikacyjnymi  wprowadza  si¢
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci 40 m od linii rozgraniczajacej projektowane;j
drogi krajowej KE Nr 19.

3) W strefie migdzy linia rozgraniczajaca drogi i linia zabudowy przeznacza si¢ pas terenu
minimum 10 m pod zatozenie wielostopniowej zieleni izolacyjnej ZI z innymi przegrodami
(ogrodzenia spehniajace funkcji ekrandéw akustycznych) dla rozprzestrzeniania si¢ hatasu o
skutecznosci ttumienia min. 5 dB.

4) Dla zabudowy mieszkaniowej wprowadza si¢ lini¢ zabudowy odlegtosci 95 m od krawedzi
drogi poza przewidywanym zasiggiem przekroczen dopuszczalnych norm hatasu.

5) Nie zmienia si¢ przeznaczenia gruntéw lesnych (Ls) wystgpujacych w granicach planu
przeznacza si¢ je do uzytkowania lesnego zgodnie z planem urzadzania lasu.

6) Ustala si¢ tereny przeznaczone do zabudowy obszarem przeznaczonym do zbiorowego
zaopatrzona w wode¢ z gminnej sieci wodociagowej i scentralizowanego systemu
odprowadzenia i oczyszczania $cieckéw komunalnych m. Wasilkowa.

7) Usuwanie odpadéw statych przewiduje si¢ w ramach gminnego systemu unieszkodliwiania
odpadéow komunalnych, poprzez gromadzenie w pojemnikach na posesjach i wyw6z na
gminne sktadowisko.

§ 7. Realizacj¢ zabudowy, o ktérej mowa w § 6, dopuszcza si¢ po wykonaniu ciagdéw
iurzadzen infrastruktury technicznej tj. kanalizacji sanitarnej, sieci wodociagowej oraz linii
energetycznych i stacji transformatorowe;.

§ 8. 1 Teren oznaczony na zataczniku Nr 1 symbolem 1UP, przeznacza si¢ pod zabudowg
ustugowo-produkcyjng o nieucigzliwym charakterze dla srodowiska z dopuszczeniem funkcji
mieszkaniowej w zakresie niezbednym do prowadzenia dzialalnosci gospodarczej wraz z
urzadzeniami towarzyszacymi, parkingami i zielenia.

2.Dla obszaru o ktorym mowa w pkt. 1, ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy
i zagospodarowania:
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1) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci minimum 40 m od zewnetrznej
krawedzi jezdni projektowanej drogi krajowej ekspresowej Nr 19 — dla zabudowy
ustugowo-produkeyjnej;

2) z uwagi na potozenie terenu wzdhuz trasy krajowej, nalezy projektowaé i zrealizowaé obiekty
ustugowo-produkcyjne o wysokich walorach architektonicznych i wysokiej jakosci
materialéow budowlanych;

3) przy realizacji obiektéw przewidzianych na staly pobyt ludzi wprowadza si¢ obowiazek
stosowania biernych $rodkéw zabezpieczen przed hatasem - od strony drogi: §ciany
wzmocnione konstrukcyjnie uzupenione elementami dzwigkochtonnymi z ograniczeniem
otwordw okiennych, itp... ;

4) funkcje mieszkaniowa nalezy lokalizowa¢ od potudniowej strony terenu o symbolu 1UP,
poza obiektami ustugowymi stanowiacymi ostong od uciazliwosci komunikacyjnych drogi
Nr 19;

5) ustala si¢ obowiazek wprowadzenia pasa zieleni izolacyjnej od strony osiedla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

6) wysokos¢ zabudowy — zalecana dwie kondygnacje z poddaszem uzytkowym;

7) dopuszcza si¢ stosowanie dachow dwu lub czterospadowych o kacie nachylenia potaci
dachowych od 30° do 45°;

8) obstuga komunikacyjna — od strony osiedla zabudowy mieszkaniowej, projektowanym
uktadem ulic i drog, gtéwnie projektowana ulicg 02KL;

9) ustala si¢ zakaz obstugi komunikacyjnej od drogi krajowej KE Nr 19;

10) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej w oparciu o sieci i urzadzenia realizowanej
dla projektowanej w sasiedztwie zabudowy na warunkach szczegétowych okreslonych przez
poszczeg6lnych gestoréw sieci;

11) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych oraz obiektow o innych funkcjach niz
okre$lonych w ust. 1.

§ 9.1 Teren oznaczony na zataczniku Nr 1 symbolem 2MN przeznacza si¢ pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng bez podpiwniczenia i ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i
zagospodarowania:

1) ustala si¢ maksymalna powierzchni¢ zabudowy dziatki do 30 % jej powierzchni catkowite;j,
2) maksymalna wysokos¢ zabudowy jedna kondygnacja + poddasze uzytkowe,

3) dopuszcza si¢ stosowanie dachéw symetrycznych dwu lub wielospadowych, o kacie
nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°, o poziomie posadowienia parteru maksymalnie
do 1 m ponad poziom terenu,

4) funkcje gospodarcze i garazowe nalezy przewidzie¢ w kubaturze budynkéw mieszkalnych.

2. Wprowadza si¢ obowiazek uksztattowania powierzchni terenu na poziomie rzg¢dnej
wysokosciowej ul. Modrzewiowe;j.
3. Posadowienie parteru budynkéw 0,5 m ponad powierzchnig terenu.

4. Obstuga komunikacyjna istniejacym uktadem ulic i drég dojazdowych osiedla ,,Lesne
1"
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5. Obstuga w zakresie infrastruktury technicznej w oparciu o sieci i urzadzenia, o ktérych
mowa w §15, §16, §17, §18, §19 na warunkach szczegblowych okreslonych przez
poszczegdblnych gestorow sieci.

§ 10. 1 Teren oznaczony na zaltaczniku Nr 1 symbolem 3MN przeznacza si¢ pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinna z urzadzeniami towarzyszacymi.

2. Projektuje si¢ dwie dziatki zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w wyniku
przeksztalcenia terenu, pod warunkiem przebudowy istniejacych na podmiotowym terenie
urzadzen energetycznych na zasadach okreslonych przez Zaktad Energetyczny, Rejon Biatystok.

3.Dla terenu, o ktérym mowa w ust. | ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy
i zagospodarowania:

1) ustala si¢ maksymalng powierzchnig¢ zabudowy dziatki do 30 % jej powierzchni catkowitej,
2) maksymalna wysokos¢ zabudowy jedna kondygnacja + poddasze uzytkowe,

3) dopuszcza si¢ stosowanie dachow symetrycznych dwu lub wielospadowych, o kacie
nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°, o poziomie posadowienia parteru maksymalnie
do 1 m ponad poziom terenu,

4) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ nieuciazliwych ustug, nie kolidujacych z funkcja mieszkaniowa,
wylacznie w formie ustug wbudowanych w budynki,

5) funkcje gospodarcze i garazowe nalezy przewidzie¢ w kubaturze budynkéw mieszkalnych,
6) obstuga komunikacyjna — istniejacym i projektowanym ukladem ulic i drég,

7) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej w oparciu o sieci i urzadzenia, o ktérych mowa
w §15, §16, §17, §18, §19 na warunkach szczegétowych okreslonych przez poszczeg6inych
gestorow sieci.

4. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 7ZP,W przeznacza si¢ pod teren zieleni
z oczkiem wodnym stanowigcy strefe buforowa przed ,,uzytkiem ekologicznym”

1) wprowadza si¢ na wyznaczonym terenie zakaz podnoszenia rzednej terenu i prowadzenia
wykopéw naruszajacych stosunki wodne w ekosystemach bagiennych na terenach
sasiednich.

2) ustala si¢ na wskazanym terenie budowg oczka wodnego o funkcji ozdobnej i retencyjno-
wyréwnawczej dla sptywu wéd opadowych.

§ 11. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 8US przeznacza si¢ pod osiedlowy plac
zabaw dla dzieci i miejsce rekreacji.

1) Zagospodarowanie terenu przeprowadzi¢ wg nastgpujacych zasad:
- dopuszczalne zréwnanie podloza do s$redniej rzednej wysokosciowej naturalnie
uksztaltowanego terenu tj, okoto 132,5 m npm.,
- nawierzchnie boisk i placu zabaw — naturalne podtoze z murawami trawiastymi,
- nasadzenia zieleni z gatunk6w rodzimych.

2) W potudniowej czgsci terenu przewidzie¢ miejsce na przeprowadzenie kanatu lub rowu
otwartego odprowadzajacego wody opadowe z ulic do zbiornika retencyjnego
wg oznaczenia na rysunku planu.
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§ 12. Teren okreslony na rysunku planu - symbolem 9EE przeznacza si¢ pod projektowane
urzadzenia elektroenergetyczne, tj. stacj¢ transformatorowa 15/04 KV.

§ 13. Teren okreslony na rysunku planu — symbolem 10KS,EE przeznacza si¢ pod
projektowang przepompownig Sciekéw sanitarnych i lokalizacje stupa linii napowietrznej SN.

ROZDZIAL 2. Ustalenia w zakresie komunikacji

§ 14. W zakresie komunikacji ustala si¢ obstuge komunikacyjna obszaru objetego planem
ulicami:

1) projektowanymi ulicami lokalnymi: (0IKW i 02KL) o szerokosci 10 m w liniach
rozgraniczajacych, jezdnia 5 m, obustronne chodniki;

2) projektowanymi ulicami dojazdowymi: (03KD, 04KD i 05KD) o szerokosci 10 m w liniach
rozgraniczajacych jezdnia 5 m, obustronne chodniki;

3) projektowanym dojazdem (06Dw) wewngtrznym, o szerokosci 6 m.
ROZDZIAL 3. Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej

§ 15. Ustalenia w zakresie elektroenergetyki

1) Zasilanie odbiorcow w energi¢ elektryczng nalezy przewidzie¢ z projektowanej stacji
transformatorowej 15/0,4kV zlokalizowanej na dzialce oznaczonej symbolem 10EE.

2) Zasilanie projektowane;j stacji transformatorowej planuje sig z istniejacej linii napowietrznej
15kV za posrednictwem projektowanej linii napowietrzno-kablowej 15k V.

3) Odcinki kolidujacej linii napowietrznej 15kV z projektowanym zagospodarowaniem terenu
na dziatkach 334/43, 334/42 i 334/80 planuje si¢ do przebudowy zgodnie z rysunkiem planu.

4) Bezposrednia dostawg energii elektrycznej do odbiorcéw planuje si¢ z projektowanych linii
napowietrznych lub kablowych w/g potrzeb wyprowadzonych z projektowanej stacji
transformatorowe;.

§ 16. Ustalenia lokalizacyjne sieci infrastruktury sanitarnej

1) Przewidywana lokalizacj¢ kanatéw sanitarnych, sieci wodociagowych i gazowych
przedstawiono na zataczniku graficznym do planu.

2) Ustala si¢ lokalizacj¢ kanalizacji sanitarnej i przewodéw ttocznych pod jezdniami lub wzdhuz
drég w dostosowaniu do lokalnych warunkéw, przewody wodociagowe i gazowe
zlokalizowane beda w chodnikach w liniach rozgraniczajacych ulic.

§ 17. Ustalenia dotyczace kanalizacji sanitarnej

1) Na terenie objetym niniejszym planem zagospodarowania przestrzennego przewiduje si¢
odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do systemu kanalizacji sanitarnej.

2) Ustala si¢ koniecznos¢ budowy terenie obje¢tym ustaleniami planu jednej przepompowni
$ciekow sanitarnych w rej. skrzyzowania ulic 01KL, 05KD na terenie o symbolu 10KS,EE.

3) Odprowadzenie $ciekéw przewidziano do istniejacego kanatu sanitarnego lokalizowanego w
ul. Sosnowej, odprowadzajacego scieki do przepompowni w rej. ulicy Zajeczej.
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§ 18. Ustalenia dotyczace zaopatrzenia w wode

1) Na terenie objetym ustaleniami niniejszego planu zagospodarowania przestrzennego ustala
si¢ zaopatrzenie w wodg z istniejacej i projektowanej sieci wodociagowej.

2) Zasilanie projektowanej sieci wodociagowej przewidziano z istniejacego wodociagu
w ul. Sosnowe;j.

§ 19. Ustalenia dotyczace ogrzewania budynkéw i doprowadzenia gazu

1) Ogrzewanie budynkéw na terenach objetych ustaleniami planu przewiduje si¢ z
wykorzystaniem kottowni lokalnych.

2) Stosowane rozwiazania techniczne i zastosowane paliwa winny zapewnié spekienie
dopuszczalnych norm emisji i stgzef substancji wplywajacych na zanieczyszczenie
srodowiska.

3) Doprowadzenie gazu ziemnego na terenie objetym ustaleniami niniejszego planu
zagospodarowania przestrzennego przewiduje si¢ do odbiorcow z istniejacych i
projektowanych si¢ sieci gazowych zgodnie z warunkami okre§lonymi przez
przedsigbiorstwo eksploatujace gazociagi.

4) Zrédlem gazu w omawianym rejonie beda istniejace sieci gazowe w rejonie ul. 11 Listopada
(rég ul. Krzywej ).
ROZDZIAL 4. Ustalenia w zakresie obrony cywilnej
§ 20. 1. Na terenach zabudowy mieszkaniowo-ustugowej nalezy przewidzie¢ ukrycia typu II

wykonywane w podpiwniczeniach budynkéw ( w przypadku realizacji piwnic) przez
mieszkancow we wlasnym zakresie , w okresie podwyzszonej gotowosci obronnej panstwa.

2. Os$wietlenie zewnetrzne ulic nalezy przystosowaé do centralnego systemu zaciemniania
i wygaszania .

DZIAL 111 - POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 21. W zakresie uregulowanym niniejsza uchwatq traci moc uchwata Nr VII/40/85 Rady
Narodowej Miasta i Gminy w Wasilkowie z 17 czerwca 1985 r. (Dz. U. W.B. Nr 10, poz. 162;
zm. 1986 r. Nr 22, poz. 239; 1989 r. Nr 19, poz. 261; 1991 r. Nr 9, poz. 72; 1992 r. Nr 5, poz. 25,
Nr 13, poz. 69, Nr 24, poz. 152, 153; 1993 r. Nr 1 poz. 5, Nr 2, poz. 13, Nr 9, poz. 50, Nr 11,
poz. 66, Nr 15, poz. 83, 85, 86 Nr 18, poz. 98; 1994 r. Nr 4, poz. 18, Nr 24, poz. 138; 1996 r. Nr
26, poz. 94)

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Wasilkowa.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie czternastu dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady
Marek Lebensztejn
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NNEGO 0S. "LESNE II"
Zalgoznik
do uchwaly NR ... X/84/03

Rady Miejskiej W Wasilkowi
dnia .26.6




