UCHWALA NR XL1/296/2018
RADY MIEJSKIEJ w TYKOCINIE
z dnia 7 wrze$nia 2018r.

W sprawie zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Tykocin

Na podstawie art. 18 ust. 2, pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2018 r.
poz. 994, 1000) oraz art. 12 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r., poz.1073, 1566), uchwala si¢, co nastgpuje:

§ 1. W studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Tykocin,
przyjetym uchwata Nr XIV/131/2000 Rady Miejskiej w Tykocinie z dnia 29 wrzesnia 2000 r., zmienionym
uchwata Nr XXIV/168/2016 Rady Miejskiej w Tykocinie z dnia 25 listopada 2016 r., w tekscie studium
odnoszacym si¢ do uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz w czgéci graficznej
odnoszacej si¢ do kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy, wprowadza sig nast¢pujace zmiany:

1. W tekscie studium Czgsé¢ 1 ,,Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Tykocin”
zmienia si¢ i uzupetnia:
1) w punkcie 1.8 ,,Obiekty i obszary prawnie chronione” pierwsze tiret otrzymuje brzmienie:
- Obszar Chronionego Krajobrazu ,,.Dolina Narwi” - Rozporzadzenie Nr 9/05 Wojewody Podlaskiego z
dnia 25 lutego 2005 r. w sprawi Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Dolina Narwi” (Dz. Urz. Woj. Podl. Nr
54, poz. 722 .zm. z 2011r.Nr 23 poz. 335)”;
2) w punkcie 2.1.1. Obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkow w tabeli 16 pkt 33a otrzymuje brzmienie:

Lp. Wyszczegodlnienie Nr decyzji Nr rejestru
1 2 3 4
33a Zespol Cmentarza parafialnego RN-KM/4010-62/10 z 15.07.2010 r. | A-296

rzymskokatolickiego przy ulicy

Zagumiennej, w sktad ktorego

wchodza:

a) cmentarz w granicach istniejacego
ogrodzenia, 1795r.

b) kaplica cmentarna p.w. Matki
Boskiej Bolesnej, lata 1891-1895,
c) kaplica grobowa rodziny Glogerow,

1885r.
d) grobowiec, tzw ,.katakumby”, 1841;
e) brama, 1895 .
f) mur ogrodzeniowy, 1857 r. i 1895 .

3) dodaje si¢ punkt 13 o tresci:

» 13 Bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe w zmianie studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Tykocin dokonanej w 2018 r.

P . . 2
Powierzchnia uzytkowa w m

Funkcje zabudowy
Ustawowe sktadniki bilansu terenéw okreslone w art.10, ust 5 Zabudowa Zabu- Zabu-
Lp. | ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. | miesz- dowa dowa
U. 22017 r. poz. 1073 z pézn. zm.) wykonane kolejno: kaniowa zagrodo- ustugowa
jednoro- wa
dzinna
1. Sformutowane, na podstawie analiz ekonomicznych,

srodowiskowych, spotecznych, prognoz demograficznych oraz
mozliwosci finansowych gminy, maksymalne w skali czgsci
gminy objetej zmiana studium zapotrzebowanie na nowa
zabudowe, wyrazone w ilo§ci powierzchni uzytkowej




zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy:

m. Tykocin dzialki lub ich czesci nr geodezyjny: 1517, 1518,
1519, 1520, 1521, 1522, 1523, 1524/1, 1524/2, 1530, 1942,
1943, 1944, 1945/1, 1945/2,

600

600

600

Szacunkowa chtonnos¢, potozonych na terenie czg$ci gminy
objetej zmiang studium, obszaréw o peinej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej,
rozumiang jako mozliwo$¢ lokalizowania na tych obszarach
nowej zabudowy, wyrazong w poOwierzchni uzytkowe;j
zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy : zgodnie z
Uchwala Nr XXXV/251/2018 z dnia 31 stycznia 2018 r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta
Tykocin.

- dziatki lub ich czgéci nr geodezyjny: 1517, 1518, 1519,
1520, 1521, 1522, 1523, 1524/1, 1524/2, 1530, 1942, 1943,
1944, 1945/1, 1945/2,

600

600

600

Szacunkowa chtonno$¢, potozonych na terenie czgsci gminy
objetej zmiana studium, obszarow przeznaczonych w planach
miejscowych pod zabudowe, innych niz wymienione w pkt 2,
rozumiana jako mozliwo$¢ lokalizowania na tych obszarach
nowej zabudowy, wyrazona w powierzchni uzytkowej
zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy.

brak

brak

brak

Poréwnanie maksymalnego w skali cz¢sci obszaru gminy
objetej zmiana studium zapotrzebowania na nowa zabudowg, o
ktérym mowa w pkt 1 oraz sumg powierzchni uzytkowej
zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy, o ktorej mowa w
pkt 2 i 3 a nastepnie, gdy maksymalne w skali gminy
zapotrzebowanie na nowa zabudowe, o ktorym mowa w pkt 1:

a) nie przekracza sumy powierzchni uzytkowej
zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy — nie
przewiduje si¢ lokalizacji nowej zabudowy poza
obszarami, o ktorych mowa w pkt 2 1 3,

b) przekracza sume powierzchni uzytkowej zabudowy,
w podziale na funkcje zabudowy —bilans terenéw pod
zabudowe uzupetnia sig o réznicg tych wielkosci
wyrazona w powierzchni uzytkowej zabudowy w
podziale na funkcje zabudowy i przewiduje si¢
lokalizacje nowej zabudowy poza obszarami, 0
ktérych mowa w pkt 2 i 3, maksymalnie w ilo$ci
wynikajacej z uzupetionego bilansu.

nie ma
potrzeby
uzupetnia-
nia
zabudowy

nie

nie ma
potrzeby
uzupetnia-
nia
zabudowy

nie

nie ma
potrzeby
uzupetnia-
nia
zabudowy

nie




5. a) mozliwosci finansowania przez gming wykonania sieci Przewidziane w zmianie studium
komunikacyjnych i infrastruktury technicznej oraz przeznaczenie terenéw do zabudowy
spotecznej, stuzacych realizacji zadan wtasnych gminy, nie powoduja finansowania przez
gming wykonania sieci
komunikacyjnych ani infrastruktury
technicznej. Urzadzenia te realizowaé

beda inwestorzy
b) potrzeby inwestycyjne gminy wynikajace z koniecznosci potrzeby inwestycyjne gminy zwiazane
realizacji zadan wiasnych, zwiazane z lokalizacja nowej z lokalizacja nowej zabudowy nie

zabudowy na obszarach, o ktéorych mowa w pkt 2 i 3 oraz w | wystepuja
przypadku, o ktorym mowa w pkt 4 lit b, poza tymi
obszarami.

2. W tekscie studium Cze$¢ 11 ,,Cele i kierunki zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Tykocin
w rozdziale 2. 5 ,,Kierunki ochrony sanitarnej srodowiska” dodaje si¢ punkty, 2.5.6, 2.5.7, 2.5.8.0 tresci:

1) ,,2.5.6. Strefy ochrony sanitarnej cmentarzy (pasy izolacyjne od cmentarzy).
»Wprowadza si¢ strefy ochrony sanitarnej cmentarzy (pasy izolacyjne od cmentarzy) parafii rzymsko —
katolickiej pw. Trojcy Przenajswigtszej w Tykocinie w odlegtosci od istniejacego i projektowanego
cmentarza :
1) 150 m, w ktorej obszarze:

a) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowan mieszkalnych, mieszkalnictwa zbiorowego (hotele itp.),
zaktadow produkujacych artykuly zywnosciowe, zakladow zywienia zbiorowego, zakladoéw
przechowujacych artykuly zywnosciowe, studzien, zrodet i strumieni stuzacych do czerpania wody
do picia i potrzeb gospodarczych,

b) zakazy wymienione pod lit. a nie obowigzuja pod warunkiem, ze teren w granicach od 50 do 150
m odlegltosci od cmentarza posiada sie¢ wodociagowa i wszystkie budynki korzystajace z wody sa
do tej sieci podtaczone,

¢) dopuszcza si¢ zabudowe i zagospodarowanie inne niz wymienione pod lit. a ;

2) 50 m, w ktorej obszarze:

a) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowan mieszkalnych, mieszkalnictwa zbiorowego (hotele itp.),
zaktadow produkujacych artykuly zywnosciowe, zakladow zywienia zbiorowego, zaktadow
przechowujacych artykuly zywnosciowe, studzien, zrodet i strumieni stuzacych do czerpania wody
do picia i potrzeb gospodarczych,

b) dopuszcza si¢ zabudowg i zagospodarowanie inne niz wymienione pod lit. a ;

3) strefy ochrony sanitarnej cmentarzy (pasy izolacyjne od cmentarzy), o ktorych mowa w pkt 1 2
obejmuja w czeSci  Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Dolina Narwi”, co wiaze si¢ dodatkowo z
koniecznoscia przestrzegania zapisow Rozporzadzenia Nr 9/05 Wojewody Podlaskiego z dnia 25 lutego
2005 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Dolina Narwi” (Dz. Urz. Woj. Podl. Nr 54, poz.
722, zm. z 2011r .Nr 23 poz. 335)”;

2),,2.5.7. Na terenie cmentarza zwierciadto wody gruntowej powinno znajdowac si¢ na glgbokosci nie wyzszej
niz 2,5 m ponizej powierzchni terenu i nie moze by¢ nachylone ku zabudowaniom i ujeciom wody
stuzacej do picia i potrzeb gospodarczych”

3) ,2.5.8. Ujgcia wody o charakterze zbiornikow wodnych stuzacych jako zrédto zaopatrzenia sieci
wodociagowej w wode do picia i potrzeb gospodarczych nie moga by¢ lokalizowane w odlegtosci do 500
m od cmentarza.”

3.W tekécie studium, po rozdziale 5.” Kierunki i zadania rozwoju infrastruktury spotecznej” dodaje si¢
rozdzial 5a 0 tresci:




,,Ja Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terendw, w tym tereny przeznaczone pod
zabudowg oraz tereny wytaczone spod zabudowy.

Wyznacza si¢ teren, oznaczony na rysunku studium (kierunki) do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta Tykocin z mozliwoscia lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, zagrodowej i ustugowej (z wylaczeniem nowej zabudowy na terenach
szczegblnego zagrozenia powodzia) oraz tereny pod cmentarze z ich strefami ochrony sanitarnej, obsluge
komunikacji, tereny rolne oraz inne funkcje terenéw. obejmujacy dziatki nr geodezyjny: 1517, 1518, 1519, 1520,
1521, 1522, 1523, 1524/1, 1524/2, 1525, 1528, 1529, 1530, cz.1532/2, 1942, 1943, 1944, 1945/1, 1945/2, 2096,
2097 — teren istniejacego cmentarza, oznaczony na rysunku studium symbolem 1 ZC, cz. 2098 i cz. 553/1- teren
projektowanego cmentarza oznaczony na rysunku studium symbolem 2 ZC, 554, 556/4, ¢z.2088/1, ¢z.2089, 2090,
2091, 2092, ¢z.2093, cz.2094/1, ¢z.2095 (cze$¢ ulicy Cmentarnej), €z.732/4, cz. 732/5, cz.734/1, cz. 734/2,
cz.734/3, c¢z.735/1, ¢z.735/4, ¢z.735/8, cz.735/11, c¢z.737/4, c¢z.737/5, cz.738/1, cz.1947 (czgs¢ ulicy.
Zagumiennej), 1820/4, i cz¢$¢ 987 (czgs¢ ulicy 11 Listopada )

Biezaca zmiana studium dotyczy takze wyltaczen terenow spod zabudowy (tereny cmentarzy i inne) oraz nie
uwzglednia wnioskow z audytu krajobrazowego, ktory nie zostal jeszcze sporzadzony przez Zarzad Wojewddztwa
Podlaskiego na podstawie art. 38 i 38a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U z 2017 r. poz.1073 z p6zn. zm.).

Dla terendow objetych zmiang studium i przeznaczonych pod zabudowg ustala si¢ nastgpujace wskaznik
dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow zabudowy.

Zabudo-wa Zabu- Zabu-
mieszka- dowa dowa

Lp. Rodzaj wskaznika niowa zagrodo- ustu-
jednoro- wa gowa

dzinna
1. Wskaznik intensywnosci zabudowy:

- minimalny 0,1 0,1 0,1

- maksymalny 0,6 0,6 1,0

2. Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie 30% 30% 30%

czynnej

Inne ustalenia warunkéw zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkow —nie wyzsza niz 12 m od poziomu terenu

b) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtoéci minimum 8 m od krawedzi jezdni drogi powiatowej (ul. 11

Listopada i 6 m od krawedzi jezdni drog gminnych (ul. Zagumienna i Cmentarna),

C) pozostawienie obszaru nadrzecznego niezagospodarowanego (trwate uzytki zielone), dopuszczalne

uzytkowanie: pastwisko i kosne,

d) zakaz budowy urzadzen wodnych i budowli hydrotechnicznych oraz zakaz posadowienia infrastruktury w
bezposrednim sasiedztwie rzeki Narew,

e) zakaz stosowania do nasadzen ekspansywnych gatunkow roslin obcego pochodzenia.

f) zaleca sig zastosowanie przyjaznej przyrodzie technologii budowy ogrodzenia,

g) nalezy uwzgledni¢ potozenie terenu w czgsci miasta wpisanej do rejestru zabytkéw (wymienionej w
Uwarunkowaniach, pkt. 2.1. ,,Obiekty zabytkowe i o wartosciach kulturowych”, zamieszczone w tabeli, pkt
1 - dotyczy to dziatek lub ich czgéci nr geodezyjny: 1517, 1518, 1519, 1520, 1521, 1522, 1523, 1524/1,
1524/2, 1525, 1942, 2090, 2091, 2092, 2096, 2097, 1820 (czg$¢ ulicy 11 Listopada), 1947 (cze$¢ ulicy
Zagumiennej), 2088/1, 2089, 2093, 2094/1, 2095 (cze$é ulicy Cmentarnej) oraz zabytek nieruchomy w
postaci zespotu cmentarza parafialnego rzymskokatolickiego przy ulicy Zagumiennej (zabytki na istniejacym
cmentarzu wymienione w Uwarunkowaniach, pkt. 2.1. ,,Obiekty zabytkowe i o warto$ciach kulturowych”,
zamieszczone w tabeli, pkt.33a); na terenie zabytkowego zespolu cmentarza obowiazuje:

- utrzymanie obecnego rozplanowania cmentarza z przebiegiem gtownej alei,

- opracowanie rozwigzan inwestycyjnych na postawie zalecen konserwatorskich, zgodnie z odpowiednimi
przepisami odrgbnej ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U z.
2017 r. poz. 2187 z pdzn. zm.),

- trwate zachowanie historycznej formy architektonicznej i substancji budowlanej obiektow wpisanych do

rejestru zabytkow,[

h) nalezy uwzgledni¢ potozenie czgsci terenu na obszarze szczegblnego zagrozenia powodzia (dotyczy to
dziatek lub ich czgsci nr geodezyjny: 1517, 1518, 1519, 1520, 1521, 1522, 1523, 1524, 1525, 1528,
1529,1530, 1532/2),

i) nalezy uwzgledni¢ potozenie czesci terenu w Obszarze Chronionego Krajobrazu Doliny Narwi,.



j) nalezy uwzgledni¢ strefy ochrony sanitarnej cmentarzy (pasy izolacyjne od cmentarzy)”.

4. W tekscie studium ,,Cz¢$¢ 111 Polityka przestrzenna miasta i gminy Tykocin”,

1) w rozdziale 1.2. Zadania lokalne celu publicznego. w pkt. 1.2.2. W zakresie przygotowywania i
zagospodarowywania terendw, obiektow itp. tre$¢ litery h otrzymuje brzmienie:

1) powigkszenie cmentarza parafii rzymsko-katolickiej pw. Trojcy Przenajswigtszej w Tykocinie przy
wsparciu samorzadu miasta i gminy - przeznaczajac na ten cel czgsci dziatek nr geodezyjny 2098 i
553/1 (przy zagospodarowaniu terenu na powigkszenie cmentarza nalezy uwzglgdni¢ jego wptyw na
nieruchomosci sasiednie)”;

2) w rozdziale 3 ,,Polityka w zakresie sporzadzania planow miejscowych” dodaje sig lit. f) i g) o tresci:

,»f) gmina ma zamiar sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czg¢sci obszaru miasta
Tykocin na podstawie Uchwaty Nr XXXV/251/2018 z dnia 31 stycznia 2018 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci obszaru miasta Tykocin. Zakres
planu obejmie wyznaczenie terenu pod powigkszenie istniejacego cmentarza parafii rzymsko-katolickiej
pw. Trdjcy Przenaj$wigtszej w Tykocinie oraz strefy sanitarnej dla istniejacego i projektowanego
cmentarza wraz z terenami przyleglymi,) z mozliwoscia lokalizacji zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, zagrodowej i ustugowej (z wylaczeniem nowej zabudowy na terenach szczegdlnego
zagrozenia powodzia) oraz tereny pod cmentarze z ich strefami ochrony sanitarnej, obstuge komunikacji,
tereny rolne oraz inne funkcje terendw. obejmujac nastepujace dziatki lub ich czgsci nr geodezyjny: 1517,
1518, 1519, 1520, 1521, 1522, 1523, 1524/1, 1524/2, 1525, 1528, 1529, 1530, cz.1532/2, 1942, 1943,
1944, 1945/1, 1945/2, 2096, 2097- teren istniejacego cmentarza, oznaczony na rysunku studium
symbolem 1 ZC, cz. 2098 i cz. 553/1- teren projektowanego cmentarza oznaczony na rysunku studium
symbolem 2 ZC, 554, 556/4, cz.2088/1, ¢z.2089, 2090, 2091, 2092, cz.2093, cz.2094/1, cz.2095 (czgs¢
ulicy Cmentarnej), cz.732/4, cz. 732/5, ¢z.734/1, cz. 734/2, cz.734/3, cz.735/1, cz.735/4, cz.735/8,
cz.735/11, ¢z.737/4, ¢z.737/5, ¢z.738/1, ¢z.1947 (czg$¢ ulicy. Zagumiennej), 1820/4, i czgs¢ 987 (czgsc
ulicy 11 Listopada)”,

»g) na etapie ustalenia w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego lokalizacji nowego cmentarza
, stosownie do § 2 rozporzadzenia Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie
okreslenia, jakie tereny pod wzglgdem sanitarnym sa odpowiednie na cmentarze (Dz. U z 1959 r. Nr 52,
poz. 315), przed zatwierdzeniem lokalizacji cmentarza konieczne jest zbadanie na obszarze
projektowanym pod jego zalozenie, zagadnien charakteryzujacych srodowisko przyrodnicze, przekazujac
w trakcie procedury uzgodnien wyniki tych badan do organéw Panstwowej Inspekcji Sanitarnej”.

5. Na rysunku studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Tykocin —
kierunki, wprowadza si¢ w mieécie Tykocin strefy sanitarne wokdét cmentarzy oraz zakres sporzadzanego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

6. Odnosnie realizacji postanowien wynikajacych z art. 9 ust. 3a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenny (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.), ktory brzmi: ,,Zmiana
studium dla czg$ci obszaru gminy wymaga dokonania, zardbwno w czgsci tekstowej jak i graficznej studium,
zmian w odniesieniu do wszystkich jego tresci, ktore w wyniku wprowadzonej zmiany przestaja by¢ aktualne, w
szczegbOlnoSci zmian w zakresie okreslonym w art. 10 ust. 17, zmiana studium dla czg$ci obszaru gminy
Tykocin, o ktorej mowa w ust. 1 dokonana zostata poprzez wprowadzenie zmian gtownie do czgséci tekstowe; i
graficznej, dotyczacej kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Tykocin, ale takze zmiany i
uzupetnienia do czgsci tekstowej, dotyczacej uwarunkowan, ktore w wyniku wprowadzonych zmian, ulegly
aktualizacji.

§ 2. Zmiang studium, o ktorej mowa w § 1 przedstawia:

1) jednolity tekst studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Tykocin,
stanowiacy zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) jednolity rysunek studium uwarunkowan i Kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Tykocin - uwarunkowania skali 1: 25 000, stanowiacy zatacznik Nr 2 do niniejszej uchwaty;



3) jednolity rysunek studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Tykocin - Kierunki skali 1: 25 000, stanowiacy zalacznik Nr 3 do niniejszej uchwaty;

§ 3. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych przez Burmistrza Tykocina uwag
wniesionych do projektu zmiany studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta i
gminy Tykocin, wylozonego do publicznego wgladu, stanowi zatacznik Nr 4 do niniejszej uchwaty.

§ 4. W czgSci objetej niniejsza uchwata traci moc uchwata Nr X1V/131/2000 Rady Miejskiej w Tykocinie z
dnia 29 wrzesénia 2000 r., zmieniona uchwata Nr XXI1V/168/2016 Rady Miejskiej w Tykocinie z dnia 25 listopada
2016 .

§ 5. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Tykocina

§ 6. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

Przewodniczacy Rady Miejskiej



