UCHWALA NR XXI1/216/05
RADY GMINY JUCHNOWIEC KOSCIELNY

z dnia 31 marca 2005r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Juchnowiec Koscielny, czesci obr¢bu geodezyjnego Ksigzyno Kolonia.

Na podstawie art.18, ust 2, pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z2001r. Nr 142, poz.1591; z 2002r. Nr 23, poz.220, Nr 62, poz.558, Nr 113, poz.984,
Nr 153, poz.1271, Nr 214, poz.1806; z 2003r. Nr 80, poz.717 i Nr 162, poz.1568, z 2004 r. Nr
102, poz.1055, Nr 116, poz. 1203) oraz art.20, ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717; z 2004r. Nr 6,
poz.41, Nr 141, poz.1492) i art.7 ust.] ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntow
rolnych i lesnych (Dz. U. z 2004r Nr 121, poz.1266), Rada Gminy Juchnowiec Koscielny
uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Juchnowiec
Koscielny — czgsci wsi Ksigzyno Kolonia, obrgb geodezyjny Ksigzyno Kolonia w granicach
dz. nr geod. 77/6, 78/2 skladajacy sig z:

1) czescei tekstowej planu, stanowigcej tres¢ niniejszej uchwaty,

2) rysunku planu w skali 1:1000, stanowiacego zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
§ 2. Integralng czescia niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik nr 2 — stwierdzenie zgodnosci ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czgsci obszaru wsi Ksigzyno Kolonia, zwanego dalej planem, ze studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Juchnowiec
Koscielny uchwalonym uchwatg Nr XXII/176/2000 Rady Gminnej Juchnowiec
Koscielny z dnia 20 grudnia 2000r.,

2) zalaeznik nr 3 - zawierajacy liste nieuwzglednionych uwag do projektu planu,

3) zalacznik nr 4 — okreslajacy sposob realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych Gminy Juchnowiec Koscielny
oraz zasady ich finansowania.

DZIAL I
PRZEPISY OGOLNE

§ 3. 1. Plan obejmuje teren dzialek o numerach geod.: 77/6, 78/2 o powierzchni 3,1895ha.

2. Przedmiotem planu jest:
1) przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu pod:

- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z zaktadami ustugowymi,
- tereny ustug, oznaczone na rysunku planu symbolami: MN, MNU i U.

2) ustalen dotyczacych:



a) przeznaczenia terenéw. parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy
(rozdz.1),

b) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego (rozdz.2),
¢) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego (rozdz.3),

d) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej
(rozdz.4),

e) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych (rozdz.5),

f) granic i1 sposoboéw zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych (rozdz.6),

g) szczegOlowych zasad 1 warunkéw scalania 1 podzialu nieruchomosei objetych planem
miejscowym (rozdz.7),

h) szczegblnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy (rozdz.8),

i) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej (rozdz.9),

j) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
(rozdz.10),

k) obszary rehabilitacji istniejacej zabudowy 1 infrastruktury technicznej a takze obszary
wymagajace przeksztalcen lub rekultywacji (rozdz.11),

1) obrona cywilna (rozdz.12),
m) ochrona przeciw pozarowa (rozdz.13),

n) naliczanie jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku
z uchwaleniem planu ( rozdz. 14),

0) przeznaczenie gruntow na cele nierolnicze (rozdz.15),
p) wymagania wynikajace z przepisow szczegoélnych (rozdz.16).

§ 4. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujgcymi ustaleniami
planu:

1) przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu, badz
roznych zasadach zagospodarowania,

2) linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu, badZz roéznych zasadach
zagospodarowania — orientacyjne, ktérych przebieg moze by¢ zmieniony w dostosowaniu
do potrzeb inwestorskich, pod warunkiem zachowania przepiséw prawa,

3) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej oraz linie
rozgraniczajace tereny.

§ 5. Przeznaczenie terenéw pod zabudowe odbywa si¢ na podstawie uprawnienia Rady
Gminy dotyczacego przeznaczenia terendw rolnych na cele nierolnicze zgodnie
z kompetencjami okreslonymi w art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw



rolnych i le$nych ( Dz. U. z 2004r Nr 121, poz.1266). W rozdziale 15 § 29 niniejszej uchwaty
wymienia si¢ dzialki 1 ich powierzchnie przeznaczone w planie na cele nierolnicze.

§ 6. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu ( tekstowe i rysunkowe) okreslonego
w §luchwaly, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,

2) przepisach szczegbélnych i1 odrgbnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw
z przepisami wykonawczymi,

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumieé rysunek planu przedstawiony na mapie w skali
1:1000, stanowiacej zalacznik do niniejszej uchwaty,

4) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore
powinno przewazac na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

5) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktére uzupelniajg lub wzbogacajg przeznaczenia podstawowe,

6) terenie nalezy rozumie¢ teren o okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawowego,
opisanego w tekscie planu oraz wyznaczonego na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi,

7) postulowane linie podziatu dzialek z dopuszczeniem korekty (przesunigcia) linii podziatu
przy jednoczesnym zachowaniu warunku, Ze przedstawiona na rysunku planu ilosé
dziatek budowlanych powstajacych w wyniku podziatu jest maksymalna,

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktérej nie moze
przekroczy¢ $ciana / lico/ budynku w kierunku ulicy, sasiedniego terenu lub sasiedniej
dziatki,

9) schronisku mlodziezowym nalezy rozumieé¢ definicj¢ zawartg w ustawie z dnia
29 sierpnia 1997r. o ustugach turystycznych (Dz. u. Nr 133 poz. 884),

10) obiektach ustugowych lub produkcyjnych nieucigzliwych dla §rodowiska — nalezy przez
to rozumie¢ przedsigwzigcia, ktore nie sa wymienione w rozporzadzeniu Rady Ministrow
z dnia 24 wrzesnia 2002 r. w sprawie okreslenia rodzajow przedsigwzie¢ mogacych
znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko oraz szczegélowych kryteridow, zwigzanych
z kwalifikowaniem przedsigwzigé do sporzadzania raportu o oddzialywaniu
na $rodowisko ( Dz. U. Nr 179, poz. 1490),

11) urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy rozumie¢ urzadzenia z zakresu
zaopatrzenia w wodeg, odprowadzenia S$ciekow, elektroenergetyki, gazownictwa,
cieplownictwa, telekomunikacji,

12) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy prze to rozumie¢ definicj¢ zawartg
w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. (Dz. u. Nr 75 poz.690
w § 3 pkt 22),

13) tymczasowym uzytkowaniu i zagospodarowaniu terenéw — nalezy przez to rozumieé
dopuszczenie mozliwosci okreslonego sposobu uzytkowania terenéw do czasu
wykorzystania terenu zgodnie z zapisem planu,

14) inwestycji celu publicznego - nalezy przez to rozumieé dziatania o znaczeniu lokalnym
(gminnym) i ponadlokalnym (powiatowym, wojewddzkim i krajowym) stanowigce



realizacje celéow okreslonych w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomogciami.

DZIAL 11
PRZEPISY SZCZEGOLOWE
RoOzZDZIAL 1

Przeznaczenie terenéw. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnoSci zabudowy.

§ 7. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1U przeznacza si¢ pod zespot
ustugowy, turystyczny, gastronomiczny, magazynowy z nastgpujacym przeznaczeniem
istniejacych obiektow budowlanych (ozn. cyframi 1 i 3):

- hotel lub pensjonat z czeéciq mieszkalng na poddaszu - budynek oznaczony
na rysunku planu cyfra 1,

- gastronomia w komorach pieca lub w dobudowanych obiektach - na miejsce
dawnych suszarni (budynki oznaczone na rysunku planu cyfrag 3) lub magazyny
zywnosciowe - ze wzgledu na stabilng niska temperature.

2. Zasady rozbudowy i przebudowy obiektéw oznaczonych cyframi 1, 2, 3. Dla potrzeb
nowej funkcji obiektu dopuszcza si¢ przebudowe wnetrz czgsci murowanej oraz poddasza,
z zachowaniem elementow obrazujacych dawna technologi¢ wypalania ceramiki. Dopuszcza
si¢ rowniez dobudowanie obiektow, ktérych istnienie byloby niezbedne do zabezpieczenia
nowych potrzeb, w sposéb $wiadczacy o podzniejszej ich proweniencji, z zachowaniem
mozliwosci odbioru dawnej bryly budynku oraz (jak wyzej) mozliwosci prezentacji dawnej
technologii produkcji cegiel. Dobudowane obiekty nie moga dominowa¢ nad budynkiem
pieca cegielni.

3. Postulowane wyzej odtworzenie budynkéw suszarni na miejscu dawnych,
wskazanych na zalaczonym planie uzaleznia si¢ od potrzeb zwigzanych z nowa funkcja
obiektu. Przy ich realizacji nalezy uwzgledni¢ nastgpujace warunki:

- powinny to by¢ obiekty jednokondygnacyjne,

- budynki te gabarytami oraz ksztaltem powinny by¢ zblizone do dawnych wiat
suszarni,

- budynek poélnocny, przynajmniej w % rzutu (od strony pn.) powinien odtwarzac
i ukazywacé ich konstrukcje (bez zamknigcia $cianami zewnetrznymi),

- zaleca sig, o ile niemozliwym bedzie otwarcie budynkéw w wigkszych proporcjach,
zastosowanie duzej ilosci przeszklen $cian

4. Ustala si¢ tereny o podstawowym przeznaczeniu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu symbolem 2MN. Na terenie przeznaczonym pod
zabudowg jednorodzinng ustala sig :

- dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe (modernizacjg) istniejacych budynkow
mieszkalnych przy zachowaniu maksymalnej wysokosci zabudowy do dwoch
kondygnacji nadziemnych,

- druga kondygnacja zwienczona dachem symetrycznym, dwu lub wielospadowym,
o kacie nachylenia potaci dachowych od 35" do 45",

- dopuszczalna powierzchnia terenu zabudowanego dziatki - max. do 40% jej
powierzchni; pozostala cze$¢ dzialki nalezy przeznaczy¢ na zielen urzadzona,



wejsécia i dojazdy, miejsca postojowe, obiekty malej architektury i cele rekreacji
przydomowej; zielen przydomowa minimum 25% biologicznie czynnej powierzchni
dziatki,
5. Ustala si¢ tereny o podstawowym przeznaczeniu : tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami oznaczone na rysunku planu symbolami 3MNU, 4 MNU i SMNU,
w tym:

1) zabudowa obiektami o funkcji mieszkaniowej, laczonej z funkcjg ustug nieucigzliwych dla
srodowiska, (glownie w parterach budynkéw) lub jako obiekty wolnostojace o funkcji
mieszkaniowej lub ustugowej,

2) parkingéw i garazy wbudowanych w podziemiach lub parterach budynkéw mieszkalnych
i produkcyjnych,

3) zasady zabudowy i zagospodarowania terenow:

- budynek Iub zespé! budynkdéw nalezy projektowaé jako zespol stanowiacy
architektoniczng i funkcjonalng calo$é,

- maksymalna wysokos¢ zabudowy dla budynkéw mieszkalnych do dwdéch
kondygnacji nadziemnych,

- druga kondygnacja zwienczona dachem symetrycznym, dwu lub wielospadowym, o
kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 45°,

- wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw ustugowych wolnostojacych - 1 kondygnacja -
max. 4,5m do okapu z poddaszem uzytkowym mieszkalnym lub ustugowym,

- poziom podlogi parteru nie wyzej niz 1,3 m od poziomu terenu,

- dopuszczalna powierzchnia terenu zabudowanego dzialki - max. do 50% jej
powierzchni; pozostalag cze$¢ dzialki nalezy przeznaczyé na zielen urzadzona,
wejscia i dojazdy do budynkéw ushugowych, miejsca postojowe, obiekty malej
architektury i cele rekreacji przydomowej; powierzchnia terenu biologicznie
czynnego minimum 20%,

- projektowane budynki mieszkaniowo - uslugowe winny by¢ zorientowane kalenica
w kierunku pénoc-potudnie,

- dopuszcza si¢ sytuowanie na dzialkach budynkow gospodarczych i ustugowych po
granicy dziatki budowlanej oraz w odleglosci mniejszej niz 3m od granicy, lecz nie
mniejsze] niz 1,5m, zgodnie z § 12 ust. 3 pkt 1 Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow technicznych jakim
powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2002r. Nr 75, poz.690
z pdzn. zm.),

- lokalizacja miejsc postojowych wylacznie w granicach wlasnych dzialek
budowlanych.

RoOzZDZIAL 2

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 8. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) utrzymanie jednorodnego charakteru projektowanej zabudowy mieszkaniowo - ustugowej,
nawigzujacej do wystepujacej zabudowy w okolicy z zastosowaniem materialow
pochodzenia rodzimego,



2) pokrycia dachowe zblizone do tradycji lokalnej,

3)w stosunku do zespolu dawnej cegielni obowiazuja ustalenia Rozdzialu 4niniejszej
uchwaty.

RozpZIAL 3

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 9. Ustala si¢ zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, a takze
szczegOlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakazy zabudowy, w sposdb nastepujacy:

1) ustala sie zasady ochrony wod podziemnych polegajace na zapewnieniu jak najlepszej ich
jakosci poprzez:

a) rownolegla realizacj¢ z zabudowa mieszkaniowq i ushugowg infrastruktury techniczne;j
(kanalizacyjno - wodociagowej) jako warunku zachowania réwnowagi istniejacego
stanu zasobow wody podziemne;j i jej czystosci.

2) ustala si¢ zasade iz eksploatacja instalacji powodujacych wprowadzenie gazéw lub pytow
do powietrza, emisj¢ hatasu oraz wytwarzanie pol elektromagnetycznych nie powinna
powodowaé przekroczenia standardéw jakosci $rodowiska poza terenem, do ktorego
wprowadzajacy instalacj¢ ma tytul prawny,

3) przestrzeganie na etapie projektowania inwestycji opracowania raportu oddzialywania
przedsiewzigcia na Srodowisko, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. -
Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. Nr 65, poz. 627) i rozporzadzeniem Rady Ministrow
z dnia 9 listopada 2004r. w sprawie okreslenia rodzajéow przedsigwzig¢ mogacych
znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko oraz szczegélowych uwarunkowan zwigzanych
z kwalifikowaniem przedsigwzig¢ do sporzadzenia raportu o oddzialywaniu
na srodowisko (Dz. U. Nr 257, poz.2573).

ROzZDZIAL 4

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

§ 10. Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow :

1) Wnioski konserwatorskie. Z uwagi na wysoka wartos¢ zabytkowa zespotu dawnej cegielni
ochrong konserwatorskq nalezy obja¢ budynek pieca wraz z kominem. Sa to
najcenniejsze obiekty z dawnego zespolu stanowigce $wiadectwo XIX-wiecznej sztuki
budowlanej w zakresie budownictwa przemystowego, osiggnie¢ technicznych i
technologicznych w wytwarzaniu ceramiki budowlanej, a takze historii uprzemystowienia
regionu. Pozostale obiekty, drewniane wiaty i magazyny oraz budynek do mechanicznego
wyrobu cegiel, praktycznie juz nie istniejace, nie sa obiektami na tyle cennymi
by konieczne bylo ich odtworzenie w catosci. Ochrong objaé nalezy réwniez relikty
uktadu przestrzennego - powigzania zespotu cegielni z dawnym folwarkiem.

2) Wytyczne konserwatorskie.
a) w skali urbanistyczne;j:

- zachowa¢ nalezy kierunek przebiegu biegnacej od polnocy drogi polnej,
naprowadzajacy na budynek pieca i komin oraz wjazd na teren kompleksu
na przediuzeniu tej drogi.



- dziatka z budynkiem pieca i kominem, wydzielona z zespolu dawnej cegielni,
powinna by¢ na tyle duza, by umozliwiala na jej terenie zlokalizowanie (w ramach
odtworzenia czesci zespotu) jednego lub dwdch budynkéw dawnych wiat oraz by
pozwalala na obejscie i oglad obiektu z kazdej strony, a takze na obstuge nowej
funkcji.

- postuluje si¢ odtworzenie czg¢sci dawnego zespolu poprzez wzniesieniu dwoch
obiektéw na miejscu i w skali dawnych wiat.

- Wprowadza si¢ strefy ochrony konserwatorskie;j:

- Strefa .B” — ochrony konserwatorskiej — wszelkie dziatania inwestycyjne w w jej
granicach powinny by¢ podporzadkowane zabytkowym obiektom komina i pieca
dawnej cegielni oraz posiada¢ akceptacj¢ WKZ, obejmujaca bezposrednie otoczenie
budynku pieca cegielni oraz komina,

- Strefa ..E” — ochrony ekspozycji — dzialania inwestycyjne w jej obszarze powinny
by¢ podporzadkowane relacjom widokowym na budynek pieca i komina cegielni,
ogranicza si¢ w jej granicach mozliwos¢ sytuowania wiekszych kubaturowo
i wysokosciowo obiektow oraz nasadzen wysokich drzew,

b) w skali architektonicznej:

- bezwzglednie nalezy zachowaé komin oraz budynek pieca dawnej cegielni,

- wymagane jest odbudowanie dachu nad budynkiem pieca w formie zblizonej
do zachowanego w czesci do dzis, a znanego w stanie kompletnym z dokumentacji
(karta ewidencyjna nr 2622 z Ewidencji wojewddzkiej 1991r.), oraz uzupelnienie
ubytkéw muru zewngtrznego,

- postuluje si¢ o wpisanie ww. obiektéw do rejestru zabytkow.
3) Zalecenia konserwatorskie:

- zachowanie pieca wiaze si¢ z koniecznoscig remontu obiektu i dbania o jego dobry
stan techniczny w przyszlosci,

-dla spelnienia tego postulatu oraz zachowania zabytkowych wartosci obiektu
niezbednym jest znalezienie dla niego odpowiedniej funkcji i gospodarza. Z powodu
braku mozliwosci utrzymania pierwotnej funkcji (technologia wypalania ceramiki
do potrzeb ktérej wykonano konstrukcj¢ pieca jest juz dzi§ archaiczna,
a przystosowanie obiektu do wspétczesnych technologii z powodéw ekonomicznych
oraz stanu technicznego budynku jest nieracjonalne) proponuje si¢ zmiang funkcji
obiektu na  turystyczno-gastronomiczng (np. hotel lub pensjonat, z czgscia
mieszkalng na poddaszu, a gastronomiczng w komorach pieca, lub tez
w dobudowanym obiekcie - na miejscu dawnych suszarni) lub magazynowa (mury
dawnego pieca poprzez swa grubo$é stanowig doskonaly izolacj¢ pozwalajaca
na zachowanie stabilnej, niskiej temperatury niezbednej do przechowywania
wiekszosci produktéw zywnosciowych). Dopuszeza si¢ réwniez inne propozycje,
po zaakceptowaniu ich przez Podlaskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

ROZDZIAL 5

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 11. Ustala sig, ze na terenie objetym miejscowym planem w sklad przestrzeni
publicznej wchodza nastepujace tereny i ulice oznaczone na rysunku planu symbolami:

1) ulice - KD,



2) teren zespohu cegielni Ksi¢zyno oznaczony na rysunku plany symbolem 1U.
§ 12. Ustala si¢ nastgpujace wymagania dotyczace przestrzeni publicznej:

1) lokalizowania obiektow tymczasowych,
2) stosowanie ujednoliconego systemu noénikéw reklamowych,
3) lokalizowanie infrastruktury technicznej w oparciu o rozrzad przedstawiony na rysunku,

4) w stosunku do terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U obowigzuja ustalenia
Rozdzialu 4 niniejszej uchwaty.

ROZDZIAL 6

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odr¢bnych przepiséow

§ 13. Na obszarze objetym opracowaniem planu nie wystgpujq tereny lub obiekty
podlegajace ochronie, ustalone na podstawie odrgbnych przepisow, w tym tereny goérnicze
oraz zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

ROZDZIAL 7

Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

miejscowym

§ 14. Na obszarze objetym planem nie ustala si¢ szczegbélowych zasad 1 warunkow
scalania i podzialu nieruchomosci.

ROzZDZIAL 8

Szczegolowe warunki i zagospodarowania terenéw oraz graniczenia w ich uzytkowaniu
w tym zakaz zabudowy

§ 15.Na obszarze objetym planem nie ustala si¢ szczegélowych warunkow
i zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.
ROZDZIAL 9

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej

§ 16. 1. Ustala si¢ zasady w zakresie komunikacji :

1) 1KD - ulica klasy technicznej D o nast¢pujacych parametrach:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 10 m,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy 5 m od linii rozgraniczajacych,
¢) szerokos¢ jezdni 5 m,

2) 2KD - ulica klasy technicznej D o nastgpujacych parametrach:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10 m z wyokragleniem zaloméw trasy tukami
poziomymi o promieniach R = 70 m i R = 30 m, z poszerzeniem do 12 m, na tuku
poziomym o promieniu R = 30 m oraz poszerzeniem na koncu ulicy w celu wykonania
placu do zawracania 12,5 x 12,5 m ze $cigciem naroznikoéw 5 x 5 m,



b) linie zabudowy 5 m od linii rozgraniczajgcych,

c¢) szerokos¢ jezdni 5 m z normatywnym poszerzeniem do 7 m na luku poziomym
o promieniu R - 30 m.

3) 3KD - ulica klasy D - o szerokosci 5 m,
4) 4KD - ulica klasy D - o szerokosci 6 m.

2. Na terenach przeznaczonych pod 1U ustala si¢ wskazniki i zasady zabezpieczenia
miejsc postojowych : 10 - 12 miejsc postojowych na 100 uzytkownikéw jednoczesnie
w granicach dzialki wyznaczonej na ten cel.

§ 17. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢ nastgpujace zasady:

1) zaopatrzenie w wode do celow bytowych, przemystowych i przeciwpozarowych
z wodociagu wiejskiego Kleosin z istniejacej i projektowanej sieci wodociagowej,

2) zasilanie projektowanych przewodéw wodociggowych o przekroju 110 mm przewiduje si¢
z istniejacego przewodu wodociggowego w drodze oznaczonej symbolem 1KD,

3) przylacza poszczegdlnych obiektow nalezy realizowaé zgodnie z warunkami technicznymi
wydanymi przez zarzadcg sieci wodociggowej,

4) dopuszcza si¢ budowe indywidualnych lokalnych uje¢ wody do czasu zrealizowania
projektowanej sieci wodociggowej oraz budowe lokalnych uje¢ wody do celow
gospodarczych wykonanych zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami
szczegOlnymi.

§ 18. W zakresie odprowadzenia §ciekow bytowych, przemystowych i wod opadowych
ustala si¢ nastepujace zasady:

1) odprowadzenie $ciekow bytowych i przemystowych do projektowanych kanalow
sanitarnych o przekroju 200 mm, wkreslonych na rysunku planu i odprowadzonych
w ukladzie grawitacyjno - pompowym do kanalizacji sanitarnej i oczyszczalni $ciekdw
w Bialymstoku poprzez skanalizowanie wsi Ksi¢zyno i kanalizacje w Kleosinie,

2) przytacza poszczegdlnych obiektéw do kanalizacji sanitarnej nalezy realizowaé zgodnie
z warunkami technicznymi wydanymi przez zarzadcg urzadzen kanalizacyjnych,

3) zasady przebiegu projektowanych kanaléw sanitarnych, wkreslone na rysunku planu,
moga ulec zmianie na etapie projektu budowlanego pod warunkiem, ze nie bedzie
to kolidowalo z istniejacym i projektowanym zagospodarowaniem terenu i zostang
zachowane obowigzujace w tym zakresie przepisy szczeg6lne,

4) do czasu zrealizowania scentralizowanego systemu kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢
indywidualne gromadzenie Sciekow w szczelnych zbiornikach 2z zapewnieniem
ich wywozenia do punktu zlewnego przy oczyszczalni lub utylizacje $ciekow
w przydomowych oczyszczalniach, z lokalizacja w obrebie wlasnej dziatki, wykonanych
zgodnie z warunkami okre§lonymi w obowigzujgcych w tym zakresie przepisach
szczegllnych,

5) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

a) wody opadowe i roztopowe z utwardzonych szczelnych powierzchni terenow
ustugowych, parkingéw i1 dojazddéw, o znacznym stopniu zanieczyszczenia zawiesing
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1 substancjami ropopochodnymi przed wprowadzeniem do wod lub do ziemi powinny
odpowiada¢ standardom jakosciowym okreslonym w rozporzadzeniu Ministra
Srodowiska z dnia 8 lipca 2004r. w sprawie warunkow, jakie nalezy spetni¢ przy
wprowadzaniu $ciekéw do wod lub do ziemi oraz w sprawie substancji szczego6lnie
szkodliwych dla §rodowiska wodnego (Dz. U. Nr 168, poz.1763),

b) wody opadowe i roztopowe z dachow obiektéw oraz terenéw o malym stopniu
zanieczyszczenia moga by¢ odprowadzane powierzchniowo bezposrednio do gruntu na
wlasny nieutwardzony teren w sposob uniemozliwiajacy splyw tych wod na grunty
sasiednie.

6) zakaz wprowadzania do wod lub do ziemi $ciekow nie spelniajacych obowiazujacych
norm.

§ 19. W zakresic usuwania odpaddw stalych ustala si¢ nastgpujace zasady:

1) usuwanie odpadow stalych, systemem zorganizowanym do pojemnikoéw, badz kontenerow
ustawionych na posesji z lokalizacja spelniajaca warunki okreslone w obowiazujacych
przepisach  dotyczacych miejsc  gromadzenia odpadéw  stalych, zawartych
w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75,
poz.690) i przekazywanie ich do unieszkodliwienia zgodnie z przepisami ustawy z dnia
27 kwietnia 2001r. o odpadach (Dz. U. Nr 62, poz.628 z pdzn. zm.) z wprowadzeniem
selektywnej zbiorki odpadéw, w tym odpadéw niebezpiecznych i ich odbioru wediug
rozstrzygnig¢ Wojta Gminy Juchnowiec Koscielny.

§ 20. W zakresie elektroenergetyki ustala si¢:

1) przyjmuje si¢ tras¢ przebiegu istniejacej linii SN 15 kV napowietrznej relacji Ksigzyno -
Hryniewicze wraz z istniejaca stacja transformatorowa stupowa oznaczona na rysunku
planu symbolem E i odcinkiem linii SN 15 kV zasilajacgq w/w stacje,

2) przyjmuje si¢ trasy linii NN napowietrzne, ktére nie koliduja z projektowanym
zagospodarowaniem terenu,

3) ustala sig:

a) demontaz odcinkéw linii NN napowietrznych kolidujacych z projektowanym
zagospodarowaniem terenu,

b) koniecznoé¢ dokonania powigzan z istniejacg siecig NN po wykonaniu demontazu,

¢) wybudowanie linii napowietrzno - kablowej NN z istniejacej stacji transformatorowe;j
w liniach rozgraniczajacych ulicy 1KD i 2KD.

§ 21. W zakresie cieplownictwa ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji zrodel ciepta wg
rozwigzan wlasnych przy preferencji ekologicznych no$nikéw energii.

§ 22. W zakresie gazownictwa ustala si¢:

1) zasilanie obiektow w gaz przewodowy po uprzednim wybudowaniu odcinka gazociagu $/c
od najblizszego istniejacego we wsi Ksiezyno,

2) trase gazociggu Sredniego cis$nienia w liniach rozgraniczajgcych ulic.



§ 23. W zakresie telekomunikacji ustala si¢:

1) obstuge abonentéw na obszarze planu po zrealizowaniu sieci telekomunikacyjnej
od najblizszej istniejacej linii telekomunikacyjnej sieci poza obszarem planu,

2) trase linii telekomunikacyjnej w liniach rozgraniczajacych ulic.
ROZDZIAL 10

Sposab i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 24. Do czasu realizacji inwestycji obszar objety planem pozostawia si¢
w dotychezasowym sposobie uzytkowania.

RoOzpZIAL 11

Obszary rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej a takze obszary
wymagajace przeksztalcen lub rekultywacji

§ 25. 1. Obszarem objetym rehabilitacjg jest teren oznaczony symbolem 1U przeznaczony
pod zespot ustugowy ustalenia § 7. 1 i § 10. istniejacej nieczynnej cegielni.
2. Na obszarze objetym planem tereny rekultywacji nie wystepuja.
ROZDZIAL 12
Obrona cywilna

§ 26. Ustalenia w zakresie obrony cywilne;j:

1) w budynkach mieszkalnych i ustugowych nalezy przewidzie¢ ukrycia typu II wykonane
przez uzytkownikow obiektow w okresie podwyzszonej gotowosci obronnej RP,

2) na etapie opracowania projektéw technicznych o ile obiekt zostanie zaprojektowany na
wiece] niz 15 oséb nalezy zaprojektowaé ,,Aneks obrony cywilnej” zawierajacy
przystosowanie budynku na ukrycie, ktoéry nalezy uzgodni¢ z Wydzialem Zarzadzania
Kryzysowego Podlaskiego Urzedu Wojewoddzkiego w Bialymstoku.

3) oswietlenie (np. drogi, ulice, dojazdy, budynki itp.) przystosowa¢ do wygaszania.
ROZDZIAL 13

Ustalenia w zakresie ochrony przeciwpozarowej

§ 27. 1. Ustalenia si¢ w zakresie ochrony przeciwpozarowej:

1) przy realizacji sieci wodociggowej nalezy przewidzie¢ na terenach zabudowanych
odpowiednig ilo$¢ hydrantéw dla celéw przeciwpozarowych sytuowanych w odleglosci
ok. 100 m od siebie,

2) przy projektowaniu obiektéw ustlugowych nalezy przewidzie¢ drogi przeciwpozarowe
umozliwiajace dostep do tych obiektdw,

3)dla projektowanych budynkéw mieszkalnych i1 niemieszkalnych nalezy przewidziec
niepalne pokrycia dachow.

2. Przedsigwzigcia dotyczace punktu 1) i 2) powinny by¢ uzgodnione z Komenda
Miejska Panstwowej Strazy Pozarnej w Bialymstoku.



12

ROzDZIAL 14

Naliczanie jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwiazku z
uchwaleniem planu

§ 28. Ustala si¢ stawke¢ procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty z tytulu
wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu w wysokosci 0% (stownie
zero procent).

ROZDZIAL 15

Przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze

§ 29. przeznacza si¢ na cele nierolnicze 3,1895 ha /dz. nr geod. 77/6, 78/2/ gruntow
rolnych sklasyfikowanych jako PsVI o powierzchni 0,4100 ha, LzV o powierzchni 0,08 ha,
BpRVI o powierzchni 0,2700 ha, B-RVI o powierzchni 2,4295 ha.

ROZDZIAL 16
Wymagania wynikajace z przepisoéw szezegolnych

§ 30. Obiekt budowlany wraz ze zwigzanymi z nim urzadzeniami budowlanymi nalezy
projektowaé zgodnie z:

1) art. 5, rozdz. 1 ustawy Prawo Budowlane (Dz.U. z 2003r. Nr 207, poz.2016) zapewniajace
m.in. ,, poszanowanie wystepujacych w obszarze obiektu uzasadnionych oséb trzecich”.

2) rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2002r.
Nr 75, p0z.690 z 2002r. z pdzn. zm.) zapewniajac m. in.:

a) wymagania , dotyczace sytuowania budynku na dzialce budowlanej /§ 12/,

b) zachowania odleglos$ci migdzy obiektami ze wzglgdu na zaciemnianie i przestanianie /
§ 13, § 60/.

3) ustawg z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2004r. Nr 204, poz.
2086),

4) rozporzadzeniem Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne i ich
usytuowanie (Dz. U. z 1999r. Nr 43, poz. 430).

DZIAL 111

Przepisy koncowe

§ 31. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Juchnowiec Koscielny.

§ 32. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady

Bozena Ewa Jakonczuk
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