UCHWALA NR XXI1/208/05
RADY GMINY JUCHNOWIEC KOSCIELNY

z dnia 31 marca 2005r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Juchnowiec Koscielny, cz¢$ci obrebu geodezyjnego Koplany Folwark.

Na podstawie art.18, ust.2, pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz.1591; z 2002r. Nr 23, poz.220, Nr 62, poz.558, Nr 113, poz.984,
Nr 153, poz.1271, Nr 214, poz.1806; z 2003r. Nr 80, poz.717 i Nr 162, poz.1568 z 2004 r. Nr
102, poz.1055, Nr 116, poz. 1203) oraz art.20, ust.] ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz.717; z 2004r. Nr 6, poz.41,
Nr141,p0z.1492) i art.7, ust.]1 ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i
lesnych (Dz.U. z 2004r Nr 121, poz.1266), Rada Gminy Juchnowiec Koscielny uchwala, co
nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Juchnowiec
Koscielny - cz. wsi Koplany Kolonia, obrgb geodezyjny Koplany Folwark w granicach dz.
nr geod. 103, 104, 105, 199/1 skiadajacy sig z:

1) czesci tekstowej planu, stanowiacej tres¢ niniejszej uchwaty,

2) rysunkow planu w skali 1:1000, stanowiacego zalaczniki nr 1 i nr 2 do niniejszej uchwaty.
§ 2. Integralng czescig niniejszej uchwaly sa:

1) zalacznik nr 3 — stwierdzenie zgodnosci ustalenn miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego c¢z. obszaru wsi Koplany, zwanego dalej planem, ze studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Juchnowiec
Koscielny uchwalonym uchwata Nr XXII/176/2000 Rady Gminy Juchnowiec Koscielny
z dnia 20 grudnia 2000r.,

2) zalacznik nr 4 - zawierajacy list¢ nieuwzglednionych uwag do projektu planu,

3) zalacznik nr 5 - okreslajacy sposob realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych Gminy Juchnowiec Koscielny
oraz zasady ich finansowania.

DZIAL I
PRZEPISY OGOLNE

§ 3. 1. Plan obejmuje teren nastepujacych dziatek o nr geod.: 103, 104, 105, 199/1
o powierzchni 12,64ha.

2. Przedmiotem planu jest:
1) przeznaczenie terenu pod:

a) zabudowe uslugows i mieszkaniows jednorodzinng, ktére sa oznaczone na rysunku
planu symbolem UMN,

b) obiekty produkeyjne - teren oznaczony na rysunku planu symbolem UMNP,

¢) ulice oznaczone na rysunku planu symbolem KD,



d) ciagi piesze oznaczone symbolem KXx,

e) teren studni publicznej W ze strefg ochrony bezposredniej o promieniu 8m,
f) tereny przepompowni oznaczone symbolem K,

g) tereny urzadzen elektroenergetycznych oznaczone symbolem E.

2) ustalenia dotyczace:

a) parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy (rozdz.1),

b) zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego (rozdz.2),
¢) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego (rozdz.3),

d) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz débr kultury wspolczesnej
(rozdz.4),

¢) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych (rozdz.5),

f) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenéw goérniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych (rozdz.6),

g) szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym (rozdz.7),

h) szczegblnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy (rozdz.8),

i) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej (rozdz.9),

j) sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow (rozdz.10),

k) obszary rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej a takze obszary
wymagajace przeksztalcen lub rekultywacji (rozdz.11),

1) obrony cywilnej (rozdz.12),

m) naliczania jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku
z uchwaleniem planu (rozdz.13),

n) ustalen w zakresie ochrony przeciwpozarowej wynikajace z obowiazujacych
przepisow (rozdz. 14),

0) przeznaczenie na cele nierolnicze (rozdz.15),
p) ustalenia wynikajace z przepiséw szczegolnych (rozdz.16).

§ 4. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami
planu:

1) przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu, badz
réznych zasadach zagospodarowania — scisle okreslone,



2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu, badZz roéznych zasadach
zagospodarowania — orientacyjne, ktérych przebieg moze by¢ zmieniony w dostosowaniu
do potrzeb inwestorskich , pod warunkiem zachowania przepis6w prawa,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) zasady obshlugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej oraz linie
rozgraniczajace tereny.

§ 5. Przeznaczenie terenéw pod zabudowe inna odbywa si¢ na podstawie uprawnienia
Rady Gminy dotyczacego przeznaczenia terenow rolnych na cele nierolnicze zgodnie
z kompetencjami okre$lonymi w art.7 ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw
rolnych i lesnych (Dz.U. z 2004r. Nr 121, poz.1266). W tym przypadku §28 niniejszej
uchwaty, wymienia si¢ dzialki i ich powierzchnie przeznaczone w planie na cele nierolnicze.

§ 6. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu ( tekstowe i rysunkowe) okreslonego
w § 1 uchwaly, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,

2) uchwale — nalezy przez to rozumieé niniejsza uchwal¢ Rady Gminy, o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej,

3) przepisach szczegélnych i odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw
z przepisami wykonawczymi,

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu przedstawiony na mapie w skali
1:1000, stanowiacej zalgcznik do niniejszej uchwaty,

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore
powinno przewaza¢ na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

6) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktore uzupelniaja lub wzbogacaja przeznaczenia podstawowe,

7) terenie nalezy rozumie¢ teren o okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawowego,
opisanego w tekécie planu oraz wyznaczonego na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi,

8) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oddzielajaca tereny o roznych
funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania oraz ulice i drogi publiczne,

9) postulowane linie podziatu dzialek z dopuszczeniem korekty (przesunigcia) linii podzialu
przy jednoczesnym zachowaniu warunku, Ze przedstawiona na rysunku planu ilos¢
dzialek budowlanych powstajacych w wyniku podziatu jest maksymalna,

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy rozumie¢ lini¢, ktorej nie moze przekroczy¢
$ciana /lico/ budynku,

11) zabudowie jednorodzinnej — nalezy rozumie¢ definicj¢ zawarta w rozporzadzeniu
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. (Dz.U. Nr 75, poz.690) w §3 pkt2,

12) zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty stuzace zaspokajaniu potrzeb
ludnosci, oraz obiekty nie wytwarzajace dobr na skal¢ przemystowa tj. wielkoseryjna,



13) powierzchni terenu biologicznie czynnej — nalezy rozumieé¢ definicj¢ zawarta
w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. (Dz.U. Nr 75, poz.
90) §3 pkt 22,

14) obiektach ustugowych lub produkcyjnych nieucigzliwych dla srodowiska — nalezy przez
to rozumieé przedsigwzigcia, ktore nie sa wymienione w rozporzadzeniu Rady Ministrow
z dnia 9 listopada 2004r. w sprawie okreslenia rodzajow przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddzialywac¢ na Srodowisko oraz szczegdlowych uwarunkowan, zwigzanych
z kwalifikowaniem przedsigwzigcia do sporzadzania raportu o oddzialywaniu
na srodowisko (Dz.U. Nr 257, poz.2573),

15) urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy rozumieé¢ urzadzenia z zakresu
zaopatrzenia w wode¢, odprowadzenia S$ciekéw, elektroenergetyki, gazownictwa,
cieplownictwa, telekomunikaciji,

16) tymeczasowym uzytkowaniu i zagospodarowaniu terendw — nalezy przez to rozumieé
dopuszczenie mozliwosci okreslonego sposobu uzytkowania terenéow do czasu
wykorzystania terenu zgodnie z zapisem planu,

17) inwestycji celu publicznego - nalezy przez to rozumie¢ dzialania o znaczeniu lokalnym
(gminnym) 1 ponadlokalnym (powiatowym, wojewddzkim i1 krajowym) stanowigce
realizacje celow okreslonych w art.6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomosciami.

DZIAL 11
PRZEPISY SZCZEGOLOWE
RozpziAL 1

Przeznaczenie terenow. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty i wskazniki intensywnoSci
zabudowy.

§ 7. 1. Ustala si¢ tereny o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng z ustugami oznaczone na rysunku planu symbolami 1 - SUMN, w tym jako:

1) zabudowa obiektami o funkcji mieszkaniowej, taczonej z funkcjq ustug nieucigzliwych dla
srodowiska (glownie w parterach budynkéw) lub jako obiekty wolnostojace o funkcji
mieszkaniowej lub ustugowej,

2) zabudowa mieszkaniowa z dopuszczeniem obiektéw produkcyjnych (4UMN, P), ktorych
ewentualna ucigzliwos$¢ powinna zamkna¢ si¢ w granicach wilasnej dzialki,

3) parkingéw i garazy wbudowanych w podziemiach lub parterach budynkéw mieszkalnych
i ushugowych.

2. Ustala si¢ tereny pod ulice oznaczone na rysunku planu symbolami 2KD, 3KD,
6KD, 7KD, 8KD, ciag pieszo-jezdny 11KDx oraz ciagi piesze o symbolach 4Kx, 9Kx, 10Kx.

3. Ustala si¢ nast¢pujace zasady zabudowy 1 zagospodarowania:
1) budynek lub zespot budynkéw winny stanowié architektoniczng i funkcjonalna catos¢,

2) wysokosé¢ zabudowy:



-dla budynkéw mieszkalnych maksymalnie do dwoch kondygnacji nadziemnych
(druga kondygnacja zwieficzona dachem symetrycznym, dwu lub wielospadowym,
o kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 45,

- dla budynkéw ustugowych i produkcyjnych wolnostojacych 1 kondygnacja - max.
4,5 m do okapu z poddaszem uzytkowym mieszkalnym lub ustugowym,

- poziom podlogi parteru nie wyzej niz 1,3 m od poziomu terenu,

3) dopuszczalna powierzchnia terenu zabudowanego dziatki - max. do 40% jej powierzchni;
pozostalg cze$¢ dzialki nalezy przeznaczy¢ na zielen urzadzong, wejécia i dojazdy
do budynkéw ustugowych, miejsca postojowe, obiekty matej architektury i cele rekreacji
przydomowej; powierzchnia terenu biologicznie czynnego — min. 30%,

4) zabudowa ustugowo-mieszkaniowa zorientowana kalenicg prostopadle do drogi 1KD
i 5KD,

5) dopuszcza si¢ sytuowanie na dzialkach budynkéw gospodarczych, ustugowych
i produkcyjnych po granicy dzialki budowlanej oraz w odleglosci mniejsze] niz 3m
od granicy, lecz nie mniejszej niz 1,5m, zgodnie z §12 ust.3 pkt 1 Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkéw technicznych
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2002r. Nr 75, p0z.690
z p6zn.zm.),

6) lokalizacja miejsc postojowych wyltacznie w granicach wilasnej dziatki budowane;.
ROZDZIAL 2

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

§ 8. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) zaleca si¢ stosowanie do elewacji materialéw pochodzenia rodzimego,

2) charakter i gabaryty zabudowy oraz pokry¢ dachowych zblizone do wystgpujacych
w sasiedztwie /lokalne tradycje/,

3) uwzgledniaé¢ konfiguracj¢ terenu.

RozpzZIAL 3

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

§ 9. Ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, a takze
szczegblne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakazy zabudowy, w sposob nastepujacy:

1) ustala si¢ zasady ochrony wod podziemnych polegajace na zapewnieniu jak najlepszej ich
jakosci poprzez:
a) réwnolegla realizacje z zabudowa mieszkaniowa ustugowa i produkcyjng

infrastruktury technicznej (kanalizacyjno - wodociggowej) jako warunku zachowania
roéwnowagi istniejacego stanu zasobéw wody podziemne;j i jej czystosci,

b) wprowadzenie na terenie ochrony bezposredniej studni publicznej ustalonej w §3
ust.2 pkt 1) nastepujacych zasad zagospodarowania:

- odprowadzenie wod opadowych w taki sposéb, aby nie mogly one przedostac si¢
do urzadzen stuzacych do poboru wody,



- szczelne odprowadzenie poza granicge strefy ochronnej S$ciekéw z urzadzen
sanitarnych,

- zagospodarowanie terenu zielenia,
- zakaz uzytkowania gruntéw do celéw nie zwigzanych z eksploatacjg wody.

2) ustala si¢ zasade iz eksploatacja instalacji powodujacych wprowadzenie gazow lub pylow
do powietrza, emisj¢ halasu oraz wytwarzanie pol elektromagnetycznych nie powinna
powodowa¢ przekroczenia standardow jakosci $rodowiska poza terenem, do ktorego
wprowadzajacy instalacj¢ ma tytul prawny.

3) przestrzeganie na etapie projektowania inwestycji opracowania raportu oddzialywania
przedsigwzig¢cia na Srodowisko, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. -
Prawo ochrony srodowiska (Dz.U. Nr 65, poz.627) i rozporzadzeniem Rady Ministréw
z dnia 9 listopada 2004r. w sprawie okreslenia rodzajow przedsiewzieé mogacych
znaczaco oddzialywac¢ na srodowisko oraz szczegdélowych uwarunkowan zwigzanych
z kwalifikowaniem przedsiewzigcia do sporzadzenia raportu o oddzialtywaniu
na srodowisko (Dz.U. Nr 257, poz.2573).

RozpZIAL 4

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej.

§ 10. Na terenie objetym planem wystepuja zabytki archeologiczne oznaczone symbolem
Ar4 /st. 4/10/; punkt osadniczy z wezesnego ? Sredniowiecza, osada poéznosredniowieczna.
Na tych terenach powinny by¢ prowadzone badania archeologiczne wyprzedzajace, na ktore
wlasciciel nieruchomosei winien uzyska¢ pozwolenie Podlaskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zbytkéw w Biatymstoku.

ROZDZIAL 5

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 11. Ustala si¢, ze na obszarze objetym planem w sklad przestrzeni publicznej wchodza
nastepujace tereny 1 ulice oznaczone na rysunku planu symbolami:

1) ulice, ciag pieszo-jezdny i ciagi piesze oznaczone odpowiednio symbolami: KD, KDx
1 KX,

2) studnia ozn. symbolem W,
3) przepompownie $ciekéw oznaczone symbolami K1 i K2,

4) urzadzenia elektroenergetyczne oznaczone na rysunku planu symbolami 1E i 2E.
§ 12. Ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie no$nikow reklamowych w oparciu o stosowanie systemow
ujednoliconych,

2) lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej w oparciu o rozrzad przedstawiony na
rysunku planu.



ROZDZIAL 6

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odr¢bnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych.

§ 13. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja tereny lub obiekty podlegajace
ochronie, ustalone na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

ROZDZIAL 7

Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.

§ 14. Na obszarze objetym planem nie ustala si¢ szczegdlowych zasad i warunkow
scalania i podzialu nieruchomosci.
ROZDZIAL 8

Szczegdélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy.

§ 15.Nie ustala si¢ na obszarze objetym planem szczegélnych warunkow
zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.
ROZDZIAL 9

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej.

§ 16. 1. W zakresie komunikacji ustala si¢ nast¢pujace zasady:

1) IKD - istniejaca droga powiatowa nr 1497B o klasie technicznej Z o nast¢pujacych
parametrach:

a) szeroko$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych,
b) linie zabudowy 15 m od krawedzi jezdni,
¢) szerokos¢ jezdni od 5 do 5,5 m,

2) 2KD ulica o klasie technicznej D, o nast¢pujacych parametrach:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 12 1 10 m ze Scigciem naroznikoéw 5 x Sm,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy 5 m od linii rozgraniczajacych,
¢) szerokos$¢ jezdni S m,

3) 3KD - ulica o klasie technicznej D, o nast¢pujacych parametrach:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 6 m,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy 5 m od linii rozgraniczajacych,
¢) szerokosc¢ jezdni 3 m,

4) 4 Kx - ciag pieszy dla potrzeb ulozenia infrastruktury technicznej,



a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 5 m; linia rozgraniczajaca odsunigta od granicy
rowu 0,75 m jako granica pasa drogowego,

b) linia zabudowy 15 m od krawedzi jezdni drogi powiatowej,
5) 5KD - ulica w ciagu istniejacej drogi gminnej Nr 106767 B o klasie technicznej L,

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 12 m z wyokragleniem zalomu trasy lukiem
poziomym o promieniu R = 150 m,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy 5 m od linii rozgraniczajacych i 7m
od projektowanej napowietrznej linii SN 15 kV,

c) szeroko$¢ jezdni 5 m.
6) 6KD - ulica o klasie technicznej D o nastgpujacych parametrach:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10 m , ze Scigciem naroznikow 5 x 5 m,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy 5 m od linii rozgraniczajacych,
¢) szerokosc¢ jezdni 5 m.
7) 7KD - ulica o klasie technicznej D, o nastepujacych parametrach:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10 m, ze $cigciem naroznikéw 5 x 5 m,
b) nieprzekraczalna linia zabudowy 5 m od linii rozgraniczajacych,
¢) szerokos$¢ jezdni 5 m.
8) 8KD - ulica o klasie technicznej D, o nastgpujacych parametrach:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 10 m i 5 m, ze $cigciem naroznikéw 5 x 5 m,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy 5 m od linii rozgraniczajacych,
¢) szeroko$¢ jezdni 5 m przy szerokosci ulicy 10 m w liniach rozgraniczajacych.

9) 9 Kx - cigg pieszy dla potrzeb ulozenia infrastruktury technicznej,

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 4 do 8 m ; linia rozgraniczajaca odsunigta
od granicy rowu o 0,75 m, jako projektowana granica pasa drogowego,

b) linia zabudowy 15 m od krawedzi jezdni drogi powiatowe;.
10) 10 Kx - ciag pieszy 1,5 m, z odsunigciem od granicy rowu o 0,75 m, jako projektowana
granica pasa drogowego,
11) 11 KDx - cigg pieszo-jezdny o szerokosci 3 m.
2. Ustala sie nastepujace wskazniki i zasady zabezpieczenia miejsc postojowych:

- na terenach przeznaczonych pod zabudowe ustugowa 10 - 12 miejsc postojowych
na 1000m’ powierzchni uzytkowej, w granicach dziatek wyznaczonych na ten cel,

- na terenach przeznaczonych pod zaklady produkcyjne 14 - 16 miejsc postojowych
na 100 zatrudnionych, w granicach dzialek wyznaczonych na ten cel.

§ 17. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢ nastepujace zasady:

1) zaopatrzenie w wod¢ do celow bytowych, przemystowych i przeciwpozarowych
z wodociagu wiejskiego Pomigacze (gm. Turoén Koscielna) z istniejacej i projektowanej
sieci wodociggowe;j.



2) zasilanie projektowanych przewoddéw wodociagowych o przekroju 110 mm przewiduje si¢
z istniejacego przewodu wodociggowego o przekroju 110 mm przebiegajacego wzdiuz
drogi gminnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 5KD,

3) dopuszcza si¢ zmiang przebiegu trasy przewodéw wodociagowych, wkreslonych
na rysunku planu, na etapie projektu budowlanego pod warunkiem, ze nie bedzie
to kolidowato z istniejacym i projektowanym zagospodarowaniem terenu i zostana
zachowane obowigzujace w tym zakresie przepisy szczeg6lne.

4) przylacza poszczegdlnych obiektow nalezy realizowac zgodnie z warunkami technicznymi
wydanymi przez zarzadce urzadzen wodociggowych,

5) dopuszcza si¢ budowe indywidualnych lokalnych ujg¢ wody do czasu zrealizowania
projektowanej sieci wodociggowej oraz budowy lokalnych uje¢ do celéw gospodarczych,
wykonanych zgodnie z warunkami okre$lonymi w obowiazujacych w tym zakresie
przepisach szczegdlnych,

6) przewiduje si¢ studni¢ publiczng na terenie oznaczonym symbolem W, ktéra powinna
spetnia¢ warunki techniczne obecnie okreslone w zalgczniku do zarzadzenia Nr 2195
Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa z dnia 21 wrzeénia 1995r. SO-807/95
w sprawie zasad zapewnienia funkcjonowania publicznych urzadzen zaopatrzenia
w wode¢ w warunkach specjalnych (MP Nr 59 poz.663).

§ 18. W zakresie odprowadzenia $ciekow bytowych, przemystowych i wéd opadowych
ustala si¢ nastgpujace zasady:

1) odprowadzenie $ciekow bytowych i przemystowych do projektowanych w ukladzie
grawitacyjno-pompowym kanaléw sanitarnych o przekroju 200 mm, wkreslonych
na rysunku planu, z dwiema przepompowniami $ciekow zlokalizowanymi na terenach
oznaczonych na rysunku planu symbolem K1 i K2,

2) §cieki z przepompowni K1 przewiduje si¢ odprowadzi¢ w ukladzie grawitacyjno-
pompowym do kanalizacji sanitarnej i oczyszczalni $ciekow miasta Bialegostoku poprzez
skanalizowanie wsi Koplany, Ignatki, Ksi¢zyno i kanalizacj¢ w Kleosinie,

3) przylacza poszczegdlnych obiektow nalezy realizowac zgodnie z warunkami technicznymi
wydanymi przez zarzadce urzadzen kanalizacyjnych,

4) do czasu zrealizowania scentralizowanego systemu kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢
indywidualne gromadzenie $ciekéw w szczelnych zbiornikach z zapewnieniem
ich wywozu do punktu zlewnego przy oczyszczalni Iub utylizacje S$ciekéw
w przydomowych oczyszczalniach z lokalizacja w obrgbie whasnej dziatki i wykonanych
zgodnie z warunkami okreslonymi w obowiazujacych w tym zakresie przepisach
szczeg6lnych,

5) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z utwardzonych szczelnych powierzchni
terendw ustugowo-wytworczych, parkingéw i ulic, 0 znacznym stopniu zanieczyszczenia
zawiesing i substancjami ropopochodnymi do projektowanej kanalizacji deszczowej
i przed wprowadzeniem do odbiornika - rz. Niewodniczanki, oczyszczone w taki sposob,
aby spelnialy obowiazujace wymogi ochrony srodowiska okreslone w rozporzadzeniu
Ministra Srodowiska z dnia 8 lipca 2004r. w sprawie warunkéw, jakie nalezy spetni¢ przy
wprowadzaniu $ciekéw do wod lub do ziemi oraz w sprawie substancji szczeg6lnie
szkodliwych dla srodowiska wodnego (Dz.U. Nr 168, poz.1763).
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6) wody opadowe i roztopowe z dachéw obiektow oraz z terenéw o malym stopniu
zanieczyszczenia moga by¢ odprowadzane bezposrednio do gruntu na wilasny
nieutwardzony teren w sposéb uniemozliwiajacy sptyw wod na grunty sasiednie,

7) zasady przebiegu projektowanych kanaléw sanitarnych i deszczowych oraz lokalizacje
przepompowni S$ciekéw, wkreslone na rysunku planu, mogg ulec zmianie na etapie
projektu budowlanego pod warunkiem, ze nie bedzie to kolidowalo z istniejacym
i projektowanym zagospodarowaniem terenu i zostana zachowane obowiazujace w tym
zakresie przepisy szczegolne,

8) zakaz wprowadzania do wdd lub do ziemi $ciekow nie spelniajacych obowigzujacych
norm.

§ 19. W zakresie usuwania odpadéw stalych ustala si¢ nastepujace zasady:

1) usuwanie odpadow statych, systemem zorganizowanym do pojemnikéw badz kontenerow
ustawionych na posesjach z lokalizacja spelniajagca warunki okreslone w obowiazujacych
przepisach  dotyczacych miejsc  gromadzenia odpadéw  stalych  zawartych
w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. Nr 75,
poz.690) 1 przekazywanie ich do unieszkodliwiania zgodnie z przepisami ustawy z dnia
27 kwietnia 2001r. o odpadach (Dz.U. Nr 62, poz.628 z p6zn. zm.) z wprowadzeniem
selektywnej zbiérki odpadéw, w tym odpadéw niebezpiecznych i ich odbioru wedlug
rozstrzygnie¢ Wojta Gminy Juchnowiec Koscielny.

§ 20. Ustalenia z zakresu elektroenergetyki:

1) przyjmuje si¢ trase przebiegu istniejacych dwutorowych linii WN 110 kV napowietrznych
relacji GPZ "NAREW" - RPZ 5 Bialystok i GPZ "NAREW" - RPZ 4 Bialystok,

2) ustala sie:

a)teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1E, 2E pod urzadzenia
elektroenergetyczne WN 110 kV,

b) zasilanie w energie elektryczna obiektéw na obszarze objgtym planem po:

- zdemontowaniu odcinka istniejacej linii SN 15 kV napowietrznej kolidujacej
z zagospodarowaniem terenu od stupa przy ul. bez nazwy we wsi Kol. Koplany,
zgodnie z rysunkiem planu,

- wybudowaniu odcinka linii SN 15 kV napowietrznej od stupa przy ul. bez nazwy
we wsi Kol. Koplany zgodnie ze schematem "powigzania sieci SN i NN poza
obszarem opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
konieczne do zasilania projektowanej zabudowy" - w liniach rozgraniczajacych ulic
zgodnie z rysunkiem planu,

- dostosowaniu w/w linii do nowych warunkéw pracy (obostrzenia, uziemienia itp.),

- wybudowaniu stacji transformatorowej stupowej oznaczonej na rysunku planu
symbolem E,

- wybudowaniu linii NN napowietrzno-kablowych lub kablowych wraz z przylaczami

napowietrznymi lub kablowymi w liniach rozgraniczajacych ulic z w/w stacji
transformatorowej i powigzaniu ich siecia NN istniejacg we wsi Kol. Koplany



(wg schematu "powigzania sieci SN i NN poza obszarem opracowania m.p.z.p.
konieczne do zasilania projektowanej zabudowy"),

¢) konieczno$¢ dostosowania istniejacej linii WN 110 kV do nowych warunkow pracy,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi,

d) lini¢ zabudowy zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczeg6lnymi:

- dla linii WN 110 kV zapewniajaca warto$¢ nat¢zenia pola elektromagnetycznego
nie wigkszg niz 1 kV/m (ustala si¢ by odleglos¢ projektowanych budynkow
mieszkalnych byta nie mniejsza niz 14,5 m od skrajnego przewodu, tj. 20 m od osi
linii WN 110 kV),

- dla linii SN 15 kV napowietrznej 5 m przy przewodach izolowanych 1 7 m przy
przewodach nieizolowanych.

e) sposob zagospodarowania dzialek w sasiedztwie linii 110 kV podlega uzgodnieniu
zZEB S.A.

f) dopuszcza si¢ zmiang lokalizacji proj. stacji transformatorowej pod warunkiem, Ze nie
bedzie to kolidowalo z projektowanym zagospodarowaniem terenu i zachowane beda
przepisy szczeg6lne.

§ 21. Ustalenia z zakresu cieplownictwa:

1) ustala si¢ mozliwo$é¢ lokalizacji zrodel ciepla wg rozwiazan wilasnych przy preferencji
ekologicznych no$nikéw energii.

§ 22. Ustalenia z zakresu gazownictwa:

1) ustala sig:

a) zasilanie obiektow w gaz przewodowy po uprzednim wybudowaniu odcinkow
gazociagu $redniego cis$nienia od najblizszego ist. gazociggu Sredniego cisnienia
zasilanego ze stacji redukcyjno-pomiarowej 1° we wsi Lewickie,

b) trasg gazociagu sredniego cisnienia w liniach rozgraniczajacych ulic.
§ 23. Ustalenia z zakresu telekomunikacji:

1) ustala si¢:

a) obstuge abonentéw na obszarze planu, po zrealizowaniu sieci telekomunikacyjnej
od najblizszej istniejgcej sieci poza obszarem planu,

b) trase linii telefonicznej w liniach rozgraniczajacych ulic.
ROZDZIAL 10

Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 24. Do czasu realizacji inwestycji obszar objety planem pozostawia si¢ W
dotychczasowym sposobie uzytkowania.
ROZDZIAL 11

Obszary rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej a takze obszary
wymagajace przeksztalcen lub rekultywacji.



§ 25. 1. Na obszarze objgtym planem nie wystgpujq obszary rehabilitacji,

2. Wystgpujace tereny powyrobiskowe wymagaja przeksztalcen lub rekultywacji.

ROZDZIAL 12
Obrona cywilna.
§ 26. Ustalenia w zakresie obrony cywilnej:
1) w budynkach mieszkalnych nalezy przewidzie¢ ukrycia typu II wykonane przez
uzytkownikow obiektow w okresie podwyzszonej gotowosci obronnej RP,

2)na etapie opracowania projektow technicznych budynkéw ustugowych, o ile obiekt
zostanie zaprojektowany na wigcej niz 15 osob nalezy zaprojektowac ,,Aneks obrony
cywilnej” zawierajacy przystosowanie budynku na ukrycie, ktéry nalezy uzgodni¢
z Wydzialem Zarzadzania Kryzysowego Podlaskiego Urzedu Wojewddzkiego
w Bialymstoku,

3) o$wietlenie (np. drogi, ulice, dojazdy, budynki itp.) przystosowa¢ do wygaszania.
ROZDZIAL 13

Naliczanie jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku
z uchwaleniem planu.

§ 27. Ustala si¢ stawke procentows stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty z tytulu
wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu w wysokosci 0% (stownie
zero procent).

Rozpz1AL 14

Ochrona przeciwpozarowa.
§ 28. 1. Ustalenia si¢ w zakresie ochrony przeciwpozarowej:

1) przy realizacji sieci wodociagowej nalezy przewidzie¢ na terenach zabudowanych
odpowiednia ilo$¢ hydrantéw dla celow przeciwpozarowych sytuowanych w odleglosci
ok. 100 m od siebie,

2) przy projektowaniu obiektow ustugowych nalezy przewidzie¢ drogi przeciwpozarowe
umozliwiajace dostep do tych obiektow,

3)dla projektowanych budynkéw mieszkalnych i niemieszkalnych nalezy przewidzie¢
niepalne pokrycia dachow.

2. Przedsi¢wzigcia dotyczace punktu 1) i 2) powinny by¢ uzgodnione
z Komenda Miejska Panstwowej Strazy Pozarnej w Biatymstoku.

RozDZIAL 15

Przeznaczenie na cele nierolnicze

§ 29. Przeznacza si¢ na cele nierolnicze 12,64 ha - dz. nr geod. 103, 104, 105 gruntow
sklasyfikowanych jako: RIVb o powierzchni 0,53 ha, RV o powierzchni 5,91ha, RVI
o powierzchni 2,12ha, LIV o powierzchni 0,40ha, LV o powierzchni 0,54ha, W o powierzchni
0,08ha, N o powierzchni 0,23ha oraz dz. nr geod. 199/1 gruntéw sklasyfikowanych jako :
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RIVa o powierzchni

0,48ha, PsIV o powierzchni 0,03ha, PsV o powierzchni 1,29ha, N
0 powierzchni 0,30ha.

ROZDZIAL 16
Wymagania wynika jace z przepiséw szczego6lnych.

§ 30. Obiekt budowlany wraz ze zwigzanymi z nim urzadzeniami budowlanymi nalezy
projektowac zgodnie z:

1) art.5, rozdz.1 ustawy Prawo Budowlane (Dz.U. z 2003r. Nr 207,

poz.2016) zapewniajace
m.in. -

»POszanowanie wystepujacych w obszarze obiektu uzasadnionych os6b trzecich”.
2) rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. W sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U.z 2002r.

Nr 75, poz.690 z p6zn. zm.) zapewniajgc m. in.:
a) wymagania , dotyczace sytuowania budynku na dziatce budowlanej /§ 12/,

b) zachowania odleglosci miedzy obiektami
1 przestanianie /8§13, §60/.

3) ustawq z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych (Dz.U. z 2004r. Nr 204, poz.
2086),

ze wzgledu na zaciemnianie

4) rozporzadzeniem Ministra Transportu i Gospodarki
W sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
usytuowanie (Dz. U. z 1999r. Nr 43, poz. 430 ).

Morskiej z dnia 2 marca 1999,
odpowiada¢ drogi publiczne i ich

DZIAL 111
PRZEPISY KONCOWE

§ 31. Wykonanie uchwaly powierza sie Wéjtowi Gminy Juchnowiec Koscielny.

§ 32. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady
Bozena Ewa Jakoniczuk
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