Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Podlaskiego Nr 19 2397 POZ. .,

Uchwata Nr XXXI1/289/02 Rady Gminy w Juchnowcu Koscielnym
z dnia 18 kwietnia 2002 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wyodrebnionych zespotéw za-
budowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszgcymi ustugami w Ignatkach gmina Juchnowiec Koscielny.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gmin-
nym /Dz. U. 7 2001 r. Nr 142, poz. 1591: 7z 2002 r. Nr 23. poz. 220/ oraz art. 10 ust. 3 i art. 26
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym /Dz. U. 7z 1999 r. Nr 15 poz.
139, Dz. U.Nr4l. poz. 412, 22000 r. Nr 12 poz. 136. Nr 109 poz.1157. Nr 120 poz.1268. z 2001
r. Nr 5 poz. 42, Nr 14 poz.124. Nr 101 poz. 1085. Nr 115 poz. 1229. Nr 154 poz. 1804/ oraz art. 7
ust. 112 ustawy z dnia 3 lutego 1993 o ochronic gruntdéw rolnych i lesnych /Dz. U. Nr 16, poz.
78, 1997r. Nr 60. poz. 360, z 1998 r. Nr 106. poz. 668. z 2000 r. Nr 12, poz. 136. Nr 120
poz.1268. z 2001 r. Nr 81 poz. 875, Nr 100 poz. 1085/ Rada Gminy w Juchnowcu Kosciclnym
uchwala co nast¢puje:

§ 1

Uchwala si¢ plan miejscowy zagospodarowania przestrzennego wyodrgbnionego
zespotu [ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 7 ustugami towarzyszacymi, oznaczonego
literami A=F w Ignatkach gmina Juchnowicce Koscielny. przedstawiony na rysunku planu sta-
nowigcym zalgeznik do niniejszej uchwaty.

§ 2

Przeznacza si¢ grunty rolne pochodzenia mineralnego kl. IV o zwartych obszarach
nie przekraczajgeych 1,0 ha. klasy V i klas nizszych o lacznej pow. 7,6608 ha na cele budow-
iune. Zgodg na przeznaczenie gruntéw lesnych o tacznej pow. 4.4518 ha wyrazit Wojewoda
Podlaski decyzja Nr GKN.V1.60144-185/90 7 dnia 2 wrzesnia 1999 r.

§3

USTALENIA PLANU:

1. Ustalenia ogélne.

I.I. Przeznacza sig tereny rolne i lesne pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wolno-
stojaca i pensjonatowa z towarzyszacy zielenig i ustugami w sposéb nie kolizyjny z
otoczeniem i Srodowiskiem przyrodniczym.

Zalecana zabudowa parterowa z poddaszem uzytkowym z mozliwoscia podpiwniczenia. Po-

ziom posadowienia max 1.50 m od poziomu otaczajacego terenu.

Dopuszcza si¢ zblizniaczenia zabudowy za zgodg sasiadow oraz jej podwyz-
szenic do 2 kondygnacji nadziemnych z poddaszem uzytkowym. Maksymalna inten-
sywno$¢ zabudowy w graniach dziatki 0.3. d

Rozwigzania architektoniczne wymagaja uwzglednienia tradycji regionalnych,
w szczegolnosci symetrycznych dachow o nachyleniu potaci zblizonym do 45° oraz
Jednorodnej kolorystyki pokry¢ dachowych w przestrzennie wyodr¢bnionych zespo-
tach mieszkaniowych.
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Rozwiazania budzace watpliwosé organdw nadzoru architcktoniczno — budow-
lanego wymagaja opinii wlasciwych komisji urbanistyczno — architektonicznych przed
udzieleniem pozwolen na budowg.

1.2.  Linie rozgraniczajace tereny $cisle okreslone wymagajg ich uwzglednienia w postepo-
waniu lokalizacyjnym. Dopuszcza si¢ zmiany granic wlasnosci wylacznie za zgoda ich
wlascicieli.

1.3.  Linie rozgraniczajace tereny postulowane moga ulega¢ zmianom na podstawie pro-
jektu budowlanego zagospodarowania dziatki w obszarze ograniczonym liniami $cisle
okreslonymi.

1.4.  Nieprzekraczalne linie zabudowy nic dotycza elementow malej architektury i urzadzen
podziemnych.

1.5.  Dopuszcza si¢ zmiane rozrzadu uzbrojenia terenu w wyznaczonych liniach rozgrani-
czajacych drog dojazdowych, bez koniecznosci zmiany planu, po uzyskaniu pozytyw-
nego uzgodnienia ZUD na etapic projektu budowlanego inwestycji.

1.6.  Ustala si¢ obowiazck zagospodarowania i uporzadkowania terenu przed przystapie-
nicm do uzytkowania budynku.

1.7.  Wylesienie dziatki pod zabudowe wymaga przed uzyskaniem pozwolcnia na budowe
decyzji Urzedu Powiatowego w Biatymstoku o wylaczeniu gruntow z produkcji lesnej.

1.8.  Istniejacy w obszarze opracowania sanitarny kolektor tloczny pozostawia si¢ do
cwentualnego wykorzystania. zalecajac zabudowg nie kolidujaca z jego lokalizacja na
dzialkach przez ktdre przebiega.

1.9. Do czasu realizacji planu obowiazuje dotychezasowe wykorzystanie terenu.
2. Ustalenia szczegotowe wg symboli w rysunku planu.
ik, 1 MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. obowigzujq ustalenia planu ..Zespotu

wsi Kleosin. Horodniany. Ksigzyno. PGR Ignatki™ przyj¢tego uchwata Nr 111/10/88
Gminnej Rady Narodowej w Juchnoweu Dolnym z dnia 29 grudnia 1988 r. /Dz. Urz.
Woj. Bial. 1989 r. Nr 2. poz. 15/.

2 MN. MP - zabudowa istnicjaca od ul. Niewodnickicj do zachowania. Dopuszcza si¢

przebudowg i rozbudowg. a takze zmiang sposobu uzytkowania z zachowanicm wa-

runkow technicznych. jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanic.

Wymagany dojazd konicczny od ul. Niewodnickiej w postaci ciggu pieszo - jezdnego. nie

normatywne dojazdy istnicjace nalezy wilyczy¢ do dzialek przylegtych. Na dziatkach zale-

sionych zaleca si¢ zabudowg pensjonatowo - hotelowa. Ustala si¢ obowigzek przeznacze-
nia co najmnicj 50% powierzchni dzialek na urzadzenie zieleni.
3 UR - zabudowa rzemies$iniczg z dopuszezeniem jednorodzinnej wiasciciela. Ucigz-
liwoscei zabudowy nie mogg wykraczaé poza wilasng dziatkg. Dopuszcza sig¢ rozszerze-
nic ucigzliwosei do dziatek sasiednich dla inwestycji tozsamych za zgoda ich wiasci-
cieli. :

[.okalizacja budynkow mieszkalnych poza strefy sanitarng ementarza — okreslong nieprzekra-
czalng linig zabudowy mieszkaniowej. Dopuszceza sig lokalizacj¢ budynkoéw produkceyj-
nych magazynowo -- sktadowych w strefie sanitarne) cmentarza.

W przypadku realizacji na dziatkach wylacznie zabudowy micszkaniowej strefg sanitarng od
cmentarza zaleca si¢ przeznaczy¢ pod zalesienie.

24, 4,5.6 MN. MP - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Dopuszcza si¢ zabudowg
pensjonatowq, zwlaszcza na dzialkach zalesionych. Wzdluz drogi oznaczonej symbo-
lem IKL1S zalecane usiugi komercyjne, rzemiosto ustugowe i produkcyjne dobudo-
wane lub wbudowane w przyziemiach budynkow mieszkalnych. Dopuszcza si¢ ustugi
o ucigzliwosciach ograniczonych do granic whasnej dziatki. Nieprzekraczalne linie za-
budowy mieszkaniowej 30,0 m od krawedzi jezdni drogi wojewodzkiej Nr 678.
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2.5. 7 UH, KS, IU — zabudowa handlowa, inna ustugowa. Zabudowa pigtrowa z ewentual-
nym poddaszem uzytkowym i podpiwniczeniem. Dopuszcza sig stropodauhy Migjsca
do parkowania samochodow osobowych w ilosci 30 miejsc na 1000 m’ powierzchni
uzytkowej ustug. Nieprzekraczalna linia zabudowy 20,0 m od docelowej krawedzi
jezdni drogi wojewoddzkiej Nr 678. Dopuszeza si¢ lokalne zagospodarowanie tercnu
dla funkcji mieszkalnej wiasciciela lub dozoru, a takze funkcj¢ biurowa na potrzeby
zespotu ustugowo - handlowego. Uciazliwosci z programu zespotu ustugowo — han-
dlowego nic moga wykraczaé poza granice wlasnej dziatki.

2.6. 8 UR, UH, KS - rzemiosto ustugowe, w tym ustugi stolarskie. Uciazliwos¢ dla otocze-
nia badz szkodliwo$¢ dla srodowiska nie moze wykracza¢ poza granice dziatki, a po-
nadto odpowiadaé¢ wymogom przepisow szczegolnych. Dopuszcza sig funkej¢ miesz-
kaniowg i ewentualnie socjalno - biurowg w Iasuuula Wymagana ilo$¢ miejsc posto-
jowych samochodow osobowych 30 na 1000 m’ powierzchni uzytkowej ustug. Nie-
przekraczalne linie zabudowy jak w pkt. 2.5.

2.7.  9.10 MN — zabudowa micszkaniowa jednorodzinna. Dopuszcza sig ustugi wbudowane
o ucigzliwosciach nie wykraczajacych poza wlasng dziatkg. Ustala si¢ obowigzek
urzadzenia zieleni co najmniej na 50% powierzchni dziatek.

2.8. 11 MN. MP — zabudowa micszkaniowa jednorodzinna i pensjonatowa na terenach za-
lesionych. Dopuszeza si¢ ustugi nieuciazliwe w zabudowie mieszkaniowej i towarzy-
szace w zabudowie pensjonatowej /w szczegdlnosci gastronomiczno — hotelowe/.
Obowiazujy zaziclenienia dzialek co najmniej na 50% ich powierzchni

2.9. 12 MN - istnicjace dziatki budowlane zabudowy jednorodzinnej wyznaczone decyzja

administracyjng o podziale z dn. 21 lutego 1994 r. na podstawie uchwaly Nr
XVII1I/91/92 Rady Gminy w Juchnowcu Dolnym z dn. 24 lutego 1992 r. w sprawie
zmian w micjscowym planie ogélnym zagospodarowania przestrzennego Gminy Juch-
nowiec Dolny /Dz. U. Woj. Bial. Nr 8. poz. 43/. Dokonany podzial uwzglednia si¢ ze
zmiang zachodniej granicy dziatek Nr 11/1 1 11/2 powodujaca powigkszenie dzialek w
zwiagzku z uciazliwoscia drogi wojewddzkiej i projektowana od niej linia zabudowy
mieszkaniowej. — 30,0 m do krawedzi jezdni.

Ustalenia dotyczgce infrastruktury techniczne;.

1. Zaopatrzenic w wode z projektowancj sieci rozdzielezej zasilanej z sieci gminnej ist-

nicjacej w ul. Niewodnickiej i wzdtuz drogi wojewodzkiej Biatystok — Lapy. Wysokie

Mazowicckie. na warunkach uzgodnionych z Zarzadcg sieci gminnej. Ewentualny nie-

dobér wody w sicci wymaga budowy nowego ujecia wody w Kleosinie lub wykorzy-

stania istniejacych studni wierconych czwartorzgdowych. o tacznej wydajnosci ca 100

m’/h na terenie przerwanej budowy Zaktadu Mleczarskiego w Ignatkach.

Docelowe odprowadzenic sciekow sanitarnych — systemem projektowanej kanalizacji

rozdzielczej odprowadzajacej Scieki bytowo - gospodarcze do najnizej potozonych

czescei. skad systemem tlocznym przepompowywane do biatostockiego systemu kana-
lizacyjnego.

Przepompownie i kanaty ttoczne zlokalizowane w pasie drogowym drogi wojewodzkiej Bialy-

stok — Lapy - Wysokie Mazowieckie. W etapie, do czasu budowy kanalizacji rozdzielczej,

dopuszcza si¢ indywidualne urzadzenia do gromadzenia $ciekdw /bezodptywowe zbiorni-

ki szczelne/ z usuwaniem nieczystosci w punktach zlewnych kanalizacji biatostockie;.

Ustala si¢ obowigzek uzyskania pozwolenia na uzytkowanie indywidualnych

odbiornikéw do gromadzenia $cickdéw zgodnie z przepisami prawa budowlanego.
Wody opadowe odprowadzane powicrzchniowo w sposéb zorganizowany.
Zaopatrzenie w gaz wg koncepcji gazyfikacji gminy z roku 1990. Gaz do projektowa-
nej sieci rozdzielczej bedzic doprowadzony przewodem o przekroju stosownym do za-
potrzebowania ze stacji pomiarowo — redukcyjnej z rejonu miejscowosci Lewickie, w
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polaczeniu z istniejacy siecig z Niewodnicy i Horodnian. Zaleca si¢ wykorzystanie ga-
zu dla potrzeb ogrzewania zabudowy.

3.5.  Zaopatrzenie w energie elcktryczng z linii napowietrznych przebiegajacych przez teren
1 w sasiedztwie projcktowanej zabudowy na warunkach uzgodnionych z Zakladem
Energetycznym w Biatymstoku.

Linie napowietrzne kolidujace z projektowang zabudowa wymagaja przebudowy w
uzgodnieniu z ZEB Biatystok.

Zasilanie zabudowy projektowanej rozdzielcza siecig kablowa z projektowanych trzech stacji

transformatorowych, wynikajacych z przewidywanego zapotrzebowania mocy.

3.6.  Siec telefoniczna rozdzielcza kablowa do realizacji na warunkach uzgodnionych z Za-
ktadem Telekomunikacji w Bialymstoku. Projektowane uzbrojenie terenu wymaga lo-
kalizacji w wyznaczonych korytarzach ulic osiedlowych.

4. Ustalenia dotyczace komunikacji.

4.1.  KGP 35/2x7.0 — droga wojewddzka Nr 678 Biatystok — Fapy - Wysokic Mazowieckie.
komunikujaca wyodrgbnione zespoly zabudowy mieszkaniowej i ustugowej. Szero-
kos¢ pasa drogowego. w liniach rozgraniczajacych 35.0 m uwzglednia mozliwosé bu-
dowy uktadu przestrzennego dwu jezdniowego /szerokosé jezdni 7.0 m/, dodatkowych
pasow ruchu do obstugi terendw przyleglych. a takze niezbednego uzbrojenia terenu.

Wilaczenie drog osiedlowych do drogi wojewddzkiej wymaga zgody jej Zarzadcy na etapie

ustalenia warunkow zabudowy 1 zagospodarowania terenu.

4.2, KL 15/6.0 -- droga gminna zbiorcza umozliwiajaca przyuliczne parkowanie samocho-
dow w zatokach. W liniach rozgraniczajacych 15.0 m. jezdnia dwukierunkowa 6.0 m.

4.3, KD 12/5.5 - drogi gminne ukladu podstawowego. W liniach rozgraniczajacych 12.0 m
jezdnia dwukierunkowa 5.5 m.

4.4, 1KD 10/5.0 - drogi gminne uzupelniajaee uktad podstawowy. W liniach rozgranicza-

jacych 10.0 m. jezdnia dwukierunkowa 5.0 m.

KD6/5.0 - ciagi pieszo — jezdne jednokierunkowe i dojazdy do dzialek budowlanych
na podstawie warunkow technicznych. jakim powinny dopowiada¢ budynki i ich usy-
tuowanic. W liniach rozgraniczajacych 6.0 m. jezdnia 5.0 m.
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. Ustalenic dotyezace obrony cywilnej
. Ustala si¢ obowigzek wykonania przez mieszkancow na wlasnych dziatkach ukry¢ ty-
pu I, w okresie podwyzszonej gotowosci obronnej panstwa we wlasnym zakresie.

h

5.2, W vzabudowic ustugowej i przemyslowej ustala si¢ obowigzek przystosowania po-
mieszczen na ukryeia typu I w okresie podwyzszonej gotowosci obronnej panstwa.
Obowigzuje opracowanie Ancksu OC w przypadku zatrudnienia powyzej 15 0sob na
etapie projektu budowlanego inwestyeji.

5.3.  System wygaszania i alarmowania oraz zaopatrzenia w wodg pitng wg planu obrony

cywilne) gminy Juchnowiec Kosciclny /awaryjne ujgcie wody pitnej — w odleglosci
max 800 m od inwestycji/.

6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska.
W celu zminimalizowania negatywnego oddzialywania inwestycji okreslonych planem
na srodowisko przyrodnicze przestrzegac nalezy ustalen planu polegajacych na:
¢ zaopatrzeniu uzytkownikdw w wode z wodociggu gminnego,
¢ . odbiorze Scickow sanitarnych przez system kanalizacii do oczyszczalni w Bialymstoku, a
takze udzielanie pozwolen na uzytkowanie urzgdzen indywidualnych zgodnie z przepisami
prawa budowlancgo.
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¢ usuwaniu gromadzonych odpadow statych ze zbiornikéw indywidualnych na dziatkach
systemem zorganizowanym przcz wyspecjalizowane firmy posiadajgce stosowne upraw-
nienia,

¢ zagospodarowaniu i utrzymaniu zieleni urzgdzonej na powierzchni nie mniejszej od 50%
powierzchni dziatki budowlanej w zabudowie micszkaniowej 1 pensjonatowe;,

¢ utwardzeniu i wyprofilowaniu nawierzchni drog, placow manewrowych i1 parkingdw w
sposob umozliwiajacy zorganizowany system odprowadzania wéd opadowych,

¢ przestrzeganiu zasady kompleksowego urzadzania terenéw przed dopuszczeniem obiektow
do uzytkowania.

7. Do czasu realizacji planu obowiazuje dotychezasowy rolny i lesny sposob wykorzystania te-
renu.

§3

W przypadku zbywania nicruchomosci potozonych na terenie objetym niniejszym
planem wtasciciel zobowiazany jest wnies¢ do budzetu gminy Juchnowiec Koscielny optatg
Jednorazowy w wysokosci 30% w stosunku do wzrostu wartosci tych nicruchomosci wyniku
uchwalenia planu. pomniejszong o wartos¢ zwaloryzowanych ponicsionych przez wlascicieli
nieruchomosci w okresie pomigedzy uchwaleniem planu a dniem zbycia nieruchomosci.

§ 4

W czgsei uregulowanc) ninicjszg uchwaly traci moc uchwata Nr I11/11/88 Rady
Narodowej Gminy Juchnowicc Dolny z dnia 29 grudnia 1988 r. /publikowana w Dz. Urz. Woj.
Bial. Z 1998 r. Nr 2. poz. 16/ oraz Uchwata Nr I1[/10/88 Gminnej Rady Narodowej w Juch-
nowcu Dolnym z dnia 29 grudnia 1988 /publikowana w Dz. Urz. WB z 1989 r. Nr 2 poz. 15/.

§5

Wykonanie niniejszej uchwatly powierza si¢ Zarzadowi Gminy w Juchnowcu Ko-
scielnym.

§ 6

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzg-
dowym Wojewoddztwa Podlaskiego.

Wiceprzewodniczacy Rady
Stanistaw Cydzik



Poz. ..510.

2402

Wojewddztwa Podlaskiego Nr 19

Dziennik Urzedowy

S Lyt e L
‘«.v :.;._.,w \oa
AN .\ ORPUT 3
Gy \ .Fﬂ“’ﬂg \
d -\ 4F¢ A 0
JS00G VINLLHIAY S

AL GO/6GUG/NXXXUN TGN EIDSOM (OMONIENE A AN
AN VISR O MINZVAIVY, | IOASIZ NNV RD MANISA

ADEMLLSOCVISE OMLZAOMA1'04 ANTSOY
PRLAMENVMZSIC LAWY NOMOASHZ HOANO

.Lu.ul..u..uﬂm.
o s

I ONONIEN SINICD A TOVILIVIE M ICROVZSAZIVNOL VIS 7
INSERIGOLA ODANNUZULLSAZ A VINVAOUYVAOASOINEZ NV kel LNODSE



