
UCHWAŁA NR XX/151/08 RADY GMINY GRÓDEK 

z dnia 14 listopada 2008r. 

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu 

obejmującego części działki Nr ew. 53/18 o pow. 10,0ha, położonej na gruntach wsi 

Grzybowce w Gminie Gródek woj. podlaskie, przeznaczonej pod zabudowę mieszkalną  

letniskową i pensjonatową z dopuszczeniem jednorodzinnej i agroturystycznej. 

         Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym 

(Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 

984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568,       

2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, 

2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974,         

Nr 173, poz. 1218, 2008 r. Nr 180, poz. 1111), art. 7 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995r.  

o ochronie gruntów rolnych i leśnych (Dz. U. z 2004 r. Nr 121, poz. 1266, 2005 r.  Nr  175, 

poz. 1462, 2006 r. Nr 12, poz. 63, 2007 r. Nr 75, poz. 493, Nr 80, poz. 541, Nr 191, poz. 

1374), art. 15, art. 20 ust.1 i art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu                

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, 

poz. 1492, 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, 2006 r. Nr 45 poz. 319, Nr 225,         

poz. 1635, 2007 r. Nr 127, poz. 880) uchwala się, co następuje: 

DZIAŁ I 

POSTANOWIENIA OGÓLNE 

§ 1. 1. Uchwala się miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy 

mieszkaniowej – letniskowej i pensjonatowej z dopuszczeniem jednorodzinnej i 

agroturystycznej, o łącznej powierzchni ca 10,0ha; obejmującej część działki Nr ew. 53/18, 

położonej na gruntach wsi Grzybowce w Gminie Gródek, woj. podlaskie; składający się               

z ustaleń zawartych w niniejszej uchwale i rysunku planu w skali 1:1000, stanowiącym 

załącznik Nr 1 do uchwały. 

 2. Granice terenu objętego planem wyznaczają:  od płd. wschodu – droga gminna 

gruntowa, łącząca tereny użytków rolnych z zabudową kolonijną ze wsią Grzybowce i dalej 

teren lasów państwowych i gruntów rolnych prywatnych, w tym właściciela działki Nr ew. 

53/18. 

§ 2. Integralnymi częściami niniejszej uchwały są również: 

1) załącznik Nr 2 – stwierdzający zgodność ustaleń planu ze studium uwarunkowań                    

i kierunków zagospodarowania przestrzennego Gminy Gródek uchwalonym uchwałą            

Nr XXXVI/212/02 Rady Gminy Gródek z dnia 28 czerwca 2002r. z późniejszymi 

zmianami, w tym zmianą przyjętą przez Radę Gminy uchwałą Nr XVII/120/08 z dnia          

27 czerwca 2008r.; 

2) załącznik Nr 3 – określający sposób realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu 

infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych Gminy Gródek oraz zasady ich 

finansowania; 

3) załącznik Nr 4 – rozstrzygający o odrzuceniu uwag zgłoszonych do planu, po jego 

wyłożeniu do wglądu publicznego. 



§ 3. Ustalenia ogólne: 

1) Celem opracowania planu jest ustalenie zasad zabudowy i zagospodarowania terenu 

projektowanej zabudowy mieszkaniowej – letniskowej i pensjonatowej z dopuszczeniem 

jednorodzinnej i agroturystycznej z towarzyszącym programem usługowym                       

i urządzeniami rekreacyjno wypoczynkowymi wraz z komunikacją i infrastrukturą 

techniczną, położonej w granicach krajobrazu chronionego “Wzgórza Sokólskie”                     

i chronionego obszaru specjalnej ochrony ptaków “Natura 2000 Puszcza Knyszyńska”,         

w sposób nie kolizyjny z otoczeniem i środowiskiem przyrodniczym. 

2) Przedmiotem ustaleń planu są: 

a) przeznaczenie terenu, szczególne warunki zagospodarowania i ograniczenia w jego 

użytkowaniu, w tym zakaz zabudowy, gabaryty obiektów i wskaźniki intensywności 

wykorzystania terenu; 

b) zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego oraz parametry i wskaźniki 

zabudowy; 

c) zasady i warunki przekształceń i podziału nieruchomości; 

d) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego; 

e) wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych; 

f) granice i sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie na 

podstawie przepisów odrębnych; 

g) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy układu komunikacyjnego i infrastruktury 

technicznej; 

h) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urządzenia i użytkowania terenu; 

i)  ustalenia z zakresu obrony cywilnej i ochrony przeciwpożarowej; 

j)  stawki procentowe, na podstawie których ustala się opłatę od wzrostu wartości 

nieruchomości z tytułu uchwalenia planu. 

 

3) Nie ustala się z powodu braku ich występowania: 

a) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej; 

b) granic obszarów wymagających przekształceń lub rekultywacji. 

 

4) Ilekroć w przepisach niniejszej uchwały jest mowa bez bliższego określenia o: 

a) planie – należy przez to rozumieć plan, o którym mowa w § 1 uchwały, o ile z treści 

przepisu nie wynika inaczej; 

b) uchwale – należy przez to rozumieć niniejszą uchwałę; 

c) przepisach szczególnych i odrębnych – należy przez to rozumieć przepisy ustaw wraz 

z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenami wynikające             

z prawomocnych decyzji administracyjnych (art. 104 Kodeksu postępowania 

administracyjnego); 

d) rysunku planu – należy przez to rozumieć rysunek planu na mapie w skali 1:1000 

stanowiący załącznik Nr 1 do niniejszej uchwały; 



e) linii rozgraniczającej – należy przez to rozumieć linię oddzielającą tereny o różnych 

rodzajach przeznaczenia podstawowego lub różnych zasadach zagospodarowana; 

f) terenie – należy przez to rozumieć teren o określonym rodzaju przeznaczenia 

podstawowego wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczającymi; 

g) przeznaczeniu podstawowym - należy przez to rozumieć, takie przeznaczenie, które 

powinno dominować na danym terenie wydzielonym liniami rozgraniczającymi- 

stanowiąc jego funkcję podstawową; 

h) przeznaczeniu dopuszczalnym - należy przez to rozumieć przeznaczenie inne niż 

podstawowe, wzbogacające lub uzupełniające funkcję podstawową; 

i) obszarze opracowania i uchwalenia – należy przez to rozumieć obszar ograniczony 

drogą gminną – KD-L, terenem lasów państwowych oraz prywatnymi terenami 

rolnymi, w tym właściciela nieruchomości objętej planem;   

j) obszarze przestrzeni publicznej - należy przez to rozumieć obszar o szczególnym 

znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkańców, poprawy jakości ich życia i 

sprzyjający nawiązywaniu kontaktów społecznych; 

k) urządzeniach i obiektach towarzyszących - należy przez to rozumieć urządzenia ściśle 

związane z prawidłowym funkcjonowaniem zabudowy lub zagospodarowania, 

realizującego przeznaczenie podstawowe lub dopuszczalne terenu – w tym                        

w szczególności: usług towarzyszących, infrastruktury technicznej, dojazdów                    

i podjazdów, miejsc parkowania itp.; 

l) urządzeniach infrastruktury technicznej - należy przez to rozumieć urządzenia: 

zaopatrzenia w wodę, odprowadzania i oczyszczania ścieków i wód opadowych, 

gromadzenia  odpadów  stałych,  elektroenergetyki,  ciepłownicze i 

telekomunikacyjne; 

m) obiektach usługowych nieuciążliwych dla środowiska - należy przez to rozumieć 

przedsięwzięcia, które nie są wymienione w rozporządzeniu określonym w odrębnych 

przepisach szczególnych, jako obligatoryjnie wymagających sporządzenia raportu ich 

oddziaływania na środowisko, a w przypadkach wątpliwych rozstrzyganych                       

w decyzjach o uwarunkowaniach zgody na realizację przedsięwzięcia, zgodnie z 

ustawą o ochronie środowiska;  

n) tymczasowym użytkowaniu i zagospodarowaniu terenu - należy przez to rozumieć 

dopuszczenie możliwości określonego sposobu użytkowania i zagospodarowania 

terenu, do czasu jego wykorzystania zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w planie; 

o) wskaźniku intensywności zabudowy – należy przez to rozumieć stosunek powierzchni 

ogólnej zabudowy do powierzchni terenu. 

 

5) Następujące oznaczenia graficzne na rysunku planu są ustaleniami obowiązującymi; 

a) granice terenu objętego planem, 

b) ciągłe linie rozgraniczające tereny i symbole terenów, 

c) nieprzekraczalne linie zabudowy, 

d) klasyfikacja i podstawowe parametry ulic. 

6) Pozostałe oznaczenia graficzne mają charakter informacyjny i postulatywny. 



DZIAŁ II 

USTALENIA DLA TERENÓW OBJĘTYCH PLANEM 

ROZDZIAŁ 1 

PRZEZNACZENIE TERENÓW, PARAMETRY I WSKAŹNIKI KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY ORAZ 

ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW, W TYM: LINIE ZABUDOWY, GABARYTY OBIEKTÓW, 

WSKAŹNIKI INTENSYWNOŚCI ZABUDOWY. 

§ 4. 1. Ustala się symbole przeznaczenia terenów i warunków ich zabudowy: tereny 

oznaczone w rysunku planu symbolem ML, MP – przeznacza się pod zabudowę 

mieszkaniową – letniskową i pensjonatową z dopuszczeniem jednorodzinnej i 

agroturystycznej, na zasadach wymienności, wolnostojącą na działkach o pow. powyżej 

2000m, z dopuszczeniem funkcji usługowych dotyczących gastronomii i handlu 

podstawowymi artykułami spożywczymi i pierwszej potrzeby. Projektowana inwestycja nie 

jest zaliczana do uciążliwych, bądź mogących pogorszyć stan środowiska naturalnego. 

1) Dla terenu o którym mowa w ust. 1 ustala się: 

a) projektowana zabudowa pensjonatowa – parterowa z poddaszem użytkowym i 

możliwością podpiwniczenia. Nie zaleca się podpiwniczenia zabudowy przy wysokim 

poziomie wód gruntowych (powyżej 1,50m od poziomu terenu); 

b)  intensywność zabudowy nie powinna przekraczać 20% powierzchni działki , a łącznie 

z terenem utwardzonym 30%; umożliwiająca zachowanie minimum 70% powierzchni  

terenu biologicznie czynnych; 

c) powierzchnia terenów biologicznie czynnych minimum 70% powierzchni działki; 

d) projektowana zabudowa, o wysokich walorach architektoniczno przestrzennych, 

uwzględniająca tradycje regionalne, nie może stanowić dominanty w otaczającym 

terenie leśnym. Forma architektoniczna, rodzaj wykończenia i kolorystyka budynków 

powinny tworzyć jednolitą całość w poszczególnych zespołach wydzielonych układem 

dróg dojazdowych i ciągów pieszo - jezdnych; 

e) wysokość zabudowy w kalenicy dachu, mierzona przy wejściu głównym do budynku, 

nie może przekraczać 9,0m. Dachy symetryczne, dwu lub wielospadowe o kątach 

nachylenia połaci dachowych zbliżonym do 45 – z dopuszczeniem odstępstwa do 10% 

i jednolitej kolorystyce w poszczególnych zespołach; 

f)  szerokości elewacji frontowej nie ustala się, należy zachować wymogi warunków 

technicznych określonych w przepisach szczególnych dla odległości od granicy 

działek sąsiednich; 

g) nieprzekraczalna linia zabudowy – od dróg oznaczonych symbolami; KDL – 8,0m i 

pozostałych KD-D, KD-Dx, KDW-Dx i KDW-XR – 6,0m. Zalecana lokalizacja 

budynków w zespołach, jak w rysunku planu; 

h) istniejącą na działce zieleń zaleca się wykorzystać do nowych wymogów 

funkcjonalnych i architektoniczno przestrzennych; 

i)  ze względu na lokalizację zabudowy w obszarze chronionym “Natura 2000”, należy 

uzyskać rozstrzygnięcie właściwego organu co do potrzeby uzyskania decyzji o 

środowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizację przedsięwzięcia; 

j)  warunki obsługi komunikacyjnej i zasady realizacji infrastruktury technicznej według 

ustaleń branżowych; 



2) Na terenie określonym w ust. 1 dopuszcza się: 

a) funkcje agroturystyczne i towarzyszące urządzenia usługowe; wbudowane lub 

wolnostojące dla funkcji gastronomicznych i handlu artykułami spożywczymi, 

środków czystości i artykułów gospodarstwa domowego dla obsługi ludności; 

b) zabudowę gospodarczą towarzyszącą zabudowie pensjonatowej, z przeznaczeniem na 

funkcje garażowe i magazynowe; 

c) zieleń urządzoną, towarzyszącą obiektom budowlanym; 

d) lokalizację inwestycji celu publicznego w rozumieniu ustawy o gospodarce 

nieruchomościami, w ramach funkcji i zasad zagospodarowania terenu – określonych 

niniejszym planem; 

e) lokalizację reklam skomponowanych z projektowaną zabudową i zapewnieniem 

bezpieczeństwa konstrukcji dla reklam na trwale powiązanych z gruntem.  

3) Na terenach określonych w ust. 1 zakazuje się:  

a) realizacji obiektów uciążliwych w rozumieniu rozporządzenia określonego przepisami 

szczególnymi, w sprawie określania rodzajów przedsięwzięć mogących znacząco 

oddziaływać na środowisko oraz szczegółowych uwarunkowań, wymagających 

zakwalifikowania przedsięwzięcia do sporządzenia raportu o oddziaływaniu na 

środowisko, o ile wyniki raportu wykażą uciążliwość podejmowanego przedsięwzięcia 

dla środowiska; 

b) realizacji reklam, za wyjątkiem określonych w § 4 ust. 1 pkt 2 ppkt e; 

c) budowy ogrodzeń z betonu, żelbetu lub materiałów odpadowych, przy czym 

ogrodzenia od strony ulic publicznych należy wykonywać jako ażurowe z prześwitami 

powyżej 40% i wysokości nie przekraczającej 1,60m; 

       d) stosowania materiałów substandardowych, w tym sztucznych paneli elewacyjnych             

i pokryć dachowych płytami i blachami falistymi oraz papą; 

e) tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów, za wyjątkiem 

tymczasowego wykorzystywania terenów do działalności rolniczej i agroturystycznej; 

2. Tereny oznaczone w rysunku planu symbolem ML – przeznacza się pod zabudowę 

letniskową, z dopuszczeniem jednorodzinnej i agroturystycznej z możliwością zamiany na 

MP. Obowiązują ustalenia warunków i zakazów zabudowy, określone w punkcie 1. 

3. Teren oznaczony w rysunku planu symbolami KD-L i KD-D– przeznacza się pod 

drogi gminne;  

1) KD-L, o szerokości w liniach rozgraniczających 12,0m i szerokości jezdni 5 lub 6,0m; 

2) KD-D, o szerokości w liniach rozgraniczających 10,0m i szerokości jezdni 5,0m; 

3) KD-Dx, o szerokości w liniach rozgraniczających 6,0m i szerokości jezdni 5,0m; 

Tereny wymienione w pkt 1, 2, 3, stanowią przestrzeń publiczną – przeznaczoną pod 

komunikację i infrastrukturę techniczną; 

4. Tereny oznaczone w rysunku planu symbolami KDW-Dx i KDW-XR przeznacza się 

pod drogi wewnętrzne; 

1) KDW-Dx, ciągi pieszo jezdne o szerokości w liniach rozgraniczających 6,0m; 



2) KDW-XR, ciągi pieszo rowerowe o szerokości w liniach rozgraniczających 3,0m; 

Tereny wymienione w pkt 1 i 2 pozostaną we władaniu właścicieli przyległych działek, jako 

drogi konieczne umożliwiające dostęp do drogi publicznej. 

5. Na terenach wymienionych w pkt 3, zakazuje się realizacji urządzeń nie związanych 

z komunikacją i uzbrojeniem terenu w urządzenia wod-kan i energetyczne. 

6. Teren oznaczony w rysunku planu symbolem W – przeznacza się pod lokalizację 

studni głębinowej, zaopatrującą w wodę projektowaną zabudowę letniskową i pensjonatową. 

1) Dla terenu określonego w ust. 6 dopuszcza się realizację urządzeń technicznych służących 

rozprowadzaniu i uzdatnianiu wody. Wokół studni głębinowej wyznacza się teren 

ochrony bezpośredniej, o promieniu 10,0m. Na terenie powyższym zakazuje się realizacji 

obiektów i urządzeń nie związanych z eksploatacją ujęcia wody. Należy również 

odprowadzić z tego terenu wody opadowe w sposób uniemożliwiający przedostawanie się 

ich do urządzeń służących do poboru wody, zagospodarowanie terenu zielenią i 

odprowadzeniem poza granice terenu ścieków z urządzeń sanitarnych, przeznaczonych do 

użytku osób zatrudnionych przy obsłudze urządzeń do poboru wody, oraz ograniczyć do 

niezbędnych potrzeb przebywanie osób nie zatrudnionych przy obsłudze urządzeń. 

7. Teren oznaczony w rysunku planu symbolem ZP – przeznacza się pod zieleń 

parkową, ogólno dostępną. Teren powyższy stanowi przestrzeń publiczną, obsługującą 

wszystkich użytkowników projektowanego zespołu mieszkalnego. 

1) Na terenie powyższym dopuszcza się realizację terenowych urządzeń sportowo – 

rekreacyjnych i obiektów małej architektury. 

 

ROZDZIAŁ 2 

ZASADY OCHRONY I KSZTAŁTOWANIA ŁADU PRZESTRZENNEGO. 

§ 5. Ustala się następujące zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: 

1) Przestrzegać należy zasad zabudowy określonych w rysunku planu; 

2) Obowiązuje zasada równoległej realizacji uzbrojenia terenu z zabudową kubaturową oraz 

kompleksowego urządzenia terenu przed podjęciem eksploatacji obiektu;  

3) Rozwiązania architektoniczne zabudowy wymagają rozwiązań indywidualnych i  

wysokich walorów architektoniczno – przestrzennych; 

4) Istniejące przyległe drogi publiczne, zalicza się do inwestycji celu publicznego o 

znaczeniu lokalnym. Uzbrojenie terenu w liniach rozgraniczających ulic i wjazdy na teren 

działek; wymagają uzgodnień z Zarządcą drogi. 

 

ROZDZIAŁ 3 

ZASADY OCHRONY ŚRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO. 

§ 6. W zakresie ochrony środowiska  i przyrody ustala się: 

1) Zakaz wprowadzania do wód lub ziemi ścieków nie spełniających obowiązujących 

normatywów, a także obowiązek stosowania scentralizowanych systemów zaopatrzenia 



w wodę i odprowadzania ścieków oraz gromadzenia i usuwania odpadów stałych,                   

z uwzględnieniem selektywnej zbiórki odpadów; 

2) Zakaz lokalizacji obiektów i urządzeń emitujących zanieczyszczenia do atmosfery                

w ilościach mogących stwarzać przekroczenia dopuszczalnych  poziomów niektórych 

substancji w powietrzu, alarmowych poziomów niektórych substancji w powietrzu oraz 

marginesów tolerancji dla dopuszczalnych poziomów niektórych substancji, określonych 

w odrębnych przepisach szczególnych;  

3) Obowiązek zapewnienia możliwie najlepszego stanu akustycznego środowiska, poprzez 

przestrzeganie wartości progowych poziomu hałasu w środowisku, określonych w 

odrębnych przepisach szczególnych, aktualnie: 

a) 55dB – pora dnia (równy 8 najmniej korzystnym godzinom dnia); 

b) 45dB – pora nocna (równy 1 najmniej korzystnej godziny nocy); 

4) W zakresie ochrony środowiska przyrodniczego należy respektować ustalenia zawarte w 

planie ochrony Parku Krajobrazowego Puszczy Knyszyńskiej – zatwierdzonego 

Rozporządzeniem Nr 22/01 Wojewody Podlaskiego z dnia 9 sierpnia 2001r. (Dz. U. Woj. 

Podlaskiego Nr 31 poz. 548) i obszaru chronionego “Natura 2000” – dyrektywa ptasia 

“Puszcza Knyszyńska” PLB 200003; 

5) W zakresie ochrony środowiska  kulturowego należy respektować ustalenia dotyczące 

nawiązywania skali i formy projektowanej zabudowy do istniejącego otoczenia leśnego, a 

także zachowania regionalnych cech zabudowy. 

 

ROZDZIAŁ 4 

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKÓW ORAZ DÓBR KULTURY 

WSPÓŁCZESNEJ. 

§ 7. Ochrona zabytków i obiektów o wartościach kulturowych: 

1) Obszar objęty planem nie jest objęty ochroną konserwatorską, na obszarze objętym planem 

nie występują zabytki nieruchome, ujęte w wojewódzkiej ewidencji zabytków. 

2) Ochrona zabytków archeologicznych: na obszarze objętym planem, w przypadku odkrycia 

podczas prac budowlanych przedmiotów, co do których istnieje przypuszczenie, iż są one 

zabytkami, inwestor i wykonawca robót jest obowiązany powiadomić o tym WKZ lub 

Wójta Gminy Gródek oraz wstrzymać  wszelkie prace i przeprowadzić w niezbędnym 

zakresie badania archeologiczne terenu a także sporządzić dokumentację na koszt 

jednostki finansującej te roboty. 

 

ROZDZIAŁ 5 

WYMAGANIA WYNIKAJĄCE Z POTRZEB KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH. 

§ 8. Przestrzenie publiczne na obszarze objętym planem stanowią istniejące i 

projektowane drogi – gminne.Ustala się następujące wymagania dotyczące kształtowania 

przestrzeni publicznych:  



1) przestrzegania ustaleń rozdziału 2 ustawy, poprzez uzgadnianie rozwiązań w projektach 

budowlanych inwestycji z Zarządcami terenów; 

2) zabezpieczenia stosownych rezerw terenowych wymaganych przepisami szczególnymi dla 

projektowanych kategorii dróg, zgodnie z postulowanym przebiegiem w rysunku planu; 

3) stosowania ujednoliconych zasad oznakowani dróg i ciągów pieszo jezdnych. 

 

ROZDZIAŁ 6 

GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW LUB OBIEKTÓW PODLEGAJĄCYCH 

OCHRONIE NA PODSTAWIE PRZEPISÓW SZCZEGÓLNYCH. 

§ 9. Na obszarze objętym planem występują tereny podlegające ochronie na podstawie 

przepisów szczególnych: 

1) Teren objęty planem leży w granicach Obszaru chronionego krajobrazu “Wzgórza 

Sokólskie”, określonego Rozporządzeniem Nr 8/05 Wojewody Podlaskiego z dnia 25 

lutego 2005r. (Dz. U. Woj. Podlaskiego Nr 54, poz. 721); 

2) Teren objęty planem położony jest w obszarze – kod PLB200002 specjalnej ochrony 

ptaków Natura 2000 Puszcza Knyszyńska, wymaga spełnienia warunków Rozporządzenia 

Ministra Środowiska z dnia 21 lipca 2004r. (Dz. U. Nr 229, poz.2313 z dnia 21 

pażdziernika 2004r, zmienionego Rozporządzeniem z dnia 5 września 2007r. – Dz. U. Nr 

179, poz. 1275). Ponadto dla obszaru objętego planem jest w opracowaniu prognoza 

siedliskowa Natura 2000, która może dotyczyć terenu objętego planem. 

 

ROZDZIAŁ 7 

SZCZEGÓŁOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI OBJĘTYCH 

PLANEM MIEJSCOWYM. 

§ 10. Na obszarze objętym planem nie występują nieruchomości wymagające scalenia,        

a wtórny podział nieruchomości wymaga zachowania zasad określonych w rysunku planu. 

 

ROZDZIAŁ 8 

 

SZCZEGÓLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW ORAZ OGRANICZENIA W ICH 

UŻYTKOWANIU, W TYM ZAKAZU ZABUDOWY. 

§ 11. Na obszarze objętym planem nie występują  tereny wymagające ustalenia 

szczególnych warunków zagospodarowania oraz ograniczeń w ich użytkowaniu. 

 

ROZDZIAŁ 9 

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMÓW KOMUNIKACJI I 

INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ. 

§ 12.  Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji: 



1) Ustala się następujące zasady obsługi komunikacyjnej: 

a)  obsługa komunikacyjna istniejącą i projektowanymi drogami gminnymi                           

i wewnętrznymi ciągami pieszo jezdnymi i ciągami pieszo - rowerowymi; 

b)  zapewnienia na własnej działce miejsc postojowych dla samochodów osobowych           

w ilości stosownie do potrzeb ich użytkowników;  

c)  zapewnienia nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii rozgraniczających dróg               

i dojazdów, określonych w §4 ust.1, pkt.1g; 

d) rozwiązania techniczne ulic i włączenia do nich należy wykonać zgodnie                           

z obowiązującymi przepisami szczególnymi w uzgodnieniu z ich zarządcami; 

e)  narożne ścięcia linii rozgraniczających na skrzyżowaniach dróg 5x5,0m zgodnie             

z rysunkiem planu; 

f)  powiązanie projektowanego układu komunikacyjnego z układem zewnętrznym 

stanowi droga oznaczona symbolem KD-L, która w powiązaniu z istniejącymi drogami 

stanowi dojazd do wsi Grzybowce i drogi krajowej Nr 65. 

 

§ 13.     Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów infrastruktury 

technicznej: 

1) W zakresie systemu zaopatrzenia w wodę ustala się:  

a) zaopatrzenia w wodę dla celów komunalnych i przeciwpożarowych z projektowanej 

sieci wodociągowej średnicy Ø 80 – 100mm, zlokalizowanej w liniach 

rozgraniczających ulic, zgodnie z obowiązującymi przepisami szczególnymi i 

zasadami przebiegu pokazanymi w rysunku planu;  

b) zasilania projektowanej sieci wodociągowej z projektowanego ujęcia wody  i stacji 

wodociągowej, z lokalizacją obiektów zgodnie z obowiązującymi przepisami 

szczególnymi na terenie oznaczonym w rysunku planu symbolem W; 

2) W zakresie odprowadzenia ścieków komunalnych i wód opadowych ustala się:  

a) odprowadzanie ścieków komunalnych wg rozwiązań indywidualnych, do 

przydomowych oczyszczalni ścieków zlokalizowanych w granicach własnej działki, 

zgodnie z obowiązującymi przepisami szczególnymi, a w przypadku niekorzystnych 

warunków gruntowo – wodnych dopuszcza się budowę bezodpływowych zbiorników 

– opróżnianych systemem zorganizowanym w punkcie zlewnym oczyszczalni gminnej 

w Gródku; 

b) odprowadzenie wód opadowych i roztopowych, z utwardzonych szczelnych 

powierzchni dróg i parkingów, a także innych terenów o znacznym stopniu 

zanieczyszczenia zawiesiną i substancjami ropopochodnymi, do projektowanych 

kanałów deszczowych z urządzeniami podczyszczającymi przed ich wpuszczeniem do 

rzeki Grzybówki, przepływającej w kierunku zachodnim poza granicami planu;  

c) wody opadowe z dachów, terenów zielonych i innych, o małym stopniu 

zanieczyszczenia mogą być odprowadzane powierzchniowo bezpośrednio do gruntu w 

sposób uniemożliwiający ich spływ na tereny sąsiednie; 

d) ustala się zakaz odprowadzania do wód lub do gruntu ścieków i wód opadowych nie 

spełniających obowiązujących norm.  



§ 14. W zakresie systemu usuwania opadów stałych ustala się: 

1) usuwanie odpadów stałych, systemem zorganizowanym, do pojemników bądź kontenerów 

ustawionych na posesjach i w miejscach publicznych, o największej koncentracji 

użytkowników i przekazywanie ich do odzysku lub unieszkodliwiania zgodnie z 

odrębnymi przepisami szczególnymi;  

2) lokalizację pojemników i kontenerów na odpady stałe zgodnie z warunkami określonymi w 

obwiązujących przepisach szczególnych; 

3) wprowadzenie selektywnej zbiórki odpadów, wraz z organizacją ich odbioru według 

rozstrzygnięć Wójta Gminy Gródek.   

§ 15. W zakresie systemu zaopatrzenia w energię elektryczną, cieplną i usługi 

telekomunikacyjne, ustala się:  

1) zasilanie w energię elektryczną z projektowanej stacji transformatorowej słupowej, 

oznaczonej w rysunku planu symbolem E; 

2) zasilania projektowanej stacji transformatorowej, projektowanym odcinkiem linii SN15kV 

napowietrznej od najbliższej istniejącej linii SN15kV; 

3) bezpośrednią obsługę odbiorców – liniami NN, napowietrznymi lub kablowymi z 

projektowanej stacji transformatorowej, w liniach rozgraniczających ulic; 

4) zaopatrzenie w ciepło z projektowanego źródła na własnej działce, wykorzystującego 

proekologiczne paliwo, lub źródła energii odnawialnej np. pompy ciepła, baterie 

słoneczne, itp; 

5) obsługa w zakresie telekomunikacji z istniejącej sieci telekomunikacyjnej, po przebudowie 

na warunkach określonych przez Zarządcę sieci.  

§ 16. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, należących 

do zadań własnych gminy określa załącznik Nr 2. 

 

ROZDZIAŁ 10 

SPOSÓB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZĄDZENIA I UŻYTKOWANIA 

TERENÓW. 

§ 17.  W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania  i użytkowania 

terenów ustala się: 

1) zakaz zabudowy terenów rolnych, nie przeznaczonych pod zabudowę, w granicach      

opracowania planu; 

2) dotychczasowy rolniczy sposób użytkowania gruntów rolnych – wykorzystywanych dla 

funkcji agroturystycznych, do czasu ich zabudowy i zagospodarowania zgodnie z 

przeznaczeniem określonym w planie. 

 

 

 



ROZDZIAŁ 11 

GRANICE OBSZARÓW WYMAGAJĄCE PRZEKSZTAŁCEŃ LUB REKULTYWACJI. 

§ 18. W obszarze opracowania nie występują tereny wymagające przekształceń lub 

rekultywacji. 

 

ROZDZIAŁ 12  

STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTÓRYCH USTALA SIĘ OPŁATĘ Z TYTUŁU WZROSTU 

WARTOŚCI NIERUCHOMOŚCI W ZWIĄZKU Z UCHWALENIEM PLANU. 

§ 19. Ustala się następującą stawkę procentową służącą naliczaniu opłat z tytułu 

wzrostu wartości nieruchomości w związku z uchwaleniem planu: 30% (słownie trzydzieści 

procent). 

 

ROZDZIAŁ 13 

WYMAGANIA W ZAKRESIE OBRONY CYWILNEJ I OCHRONY PRZECIWPOŻAROWEJ. 

§ 20. W zakresie ochrony cywilnej ustala się: 

1) obowiązek przystosowania pomieszczeń na ukrycia typu II w okresie podwyższonej 

gotowości obronnej państwa; 

2) obowiązek opracowania aneksu OC dla obiektów usługowych zatrudniających powyżej 15 

osób, na etapie projektu budowlanego inwestycji; 

3) przystosowania własnego ujęcia wody pitnej do wykorzystywania w warunkach 

specjalnych; 

4) system wygaszania i zaciemniania oświetlenia zewnętrznego oraz alarmowania wg planu 

obrony cywilnej Gminy Gródek. 

 

§ 21. W zakresie ochrony przeciwpożarowej ustala się obowiązek: 

1) projektowania zabudowy zgodnie  z warunkami technicznymi, jakim powinny odpowiadać 

budynki i ich usytuowanie, określonymi w rozporządzeniu określonym w odrębnych 

przepisach szczególnych; 

2) zapewnienia właściwej ochrony przeciwpożarowej i zabezpieczenia przeciwpożarowego 

budynków – zgodnie z wymogami określonymi w odrębnych przepisach szczególnych;  

3) zapewnienia zaopatrzenia wodnego na cele przeciwpożarowe – zgodnie z wymogami 

przepisów szczególnych; 

4) przystosowania dróg dojazdowych, umożliwiających dojazd i dostęp do jednostek 

ratowniczo – gaśniczych straży pożarnej – zgodnie z wymogami przepisów szczególnych. 

 



ROZDZIAŁ 14 

PRZEZNACZENIE GRUNTÓW NA CELE NIEROLNICZE. 

§ 22. Przeznacza się na cele nierolnicze grunty rolne w obszarze objętym planem: kl. IV   

o powierzchni 0,9ha, oraz V i VI o łącznej powierzchni 9,1 ha.  

DZIAŁ III 

POSTANOWIENIA KOŃCOWE 

§ 23. Wykonanie uchwały powierza się Wójtowi Gminy Gródek 

§ 24. Uchwała wchodzi w życie po upływie 30 dni od dnia ogłoszenia w Dzienniku 

Urzędowym Województwa Podlaskiego. 

 

Przewodniczący Rady 

Wieczysław Gościk 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 

 

Przewodniczący Rady 

Wieczysław Gościk 



 

ZałącznikNr 2 

do Uchwały Nr XX/151/08 

Rady Gminy Gródek 

z dnia 14 listopada 2008 r. 

                                                                                            

 

 

STWIERDZENIE ZGODNOŚCI 
 

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej 

– letniskowej i pensjonatowej obejmujący część działki Nr ew. 53/18 o pow. 10,0ha, 

położonej na gruntach wsi Grzybowce przy drodze gminnej w gminie Gródek, woj. 

podlaskie 

 

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu                                 

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717, z 2004 r. Nr 6 poz. 41, 

Nr 141 poz. 1492), Rada Gminy Gródek stwierdza zgodność miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego terenów; zabudowy mieszkaniowej – letniskowej                      

i pensjonatowej z dopuszczeniem jednorodzinnej i agroturystycznej w części działki                  

Nr ew. 53/18 w Grzybowcach, gmina Gródek, na zasadach wymienności – ze studium 

uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Gminy Gródek, przyjętym 

Uchwałą Nr XXXVI/212/02 Rady Gminy Gródek z dnia 26 czerwca 2002r. ze zmianą 

uchwaloną dnia 27.06.2008r Uchwałą Nr XVII/120/08. 

 

Przewodniczący Rady 

Wieczysław Gościk 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



ZałącznikNr 3 

do Uchwały Nr XX/151/08 

Rady Gminy Gródek 

z dnia 14 listopada 2008 r. 

                                                                                                          

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu                                  

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 ze zm. ) Rada Gminy Gródek 

rozstrzyga niniejszym sposób realizacji inwestycji należących do zadań własnych Gminy, 

zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy 

mieszkaniowej – letniskowej i pensjonatowej z dopuszczeniem jednorodzinnej                                

i agroturystycznej, na zasadach wymienności; obejmujący część działki Nr ew. 53/18 o pow. 

10,0ha, położonej na gruntach wsi Grzybowce przy drodze gminnej, łączącej  tereny użytków 

rolnych i leśnych z zabudową kolonijną w gminie Gródek, woj. podlaskie; 

1) Zasady ogólne realizacji inwestycji celu publicznego, w tym infrastruktury technicznej: 

- infrastruktury techniczna, niezbędna do funkcjonowania projektowanej zabudowy           

i porządkowania kompleksowego zagospodarowania zrealizowana będzie przez 

inwestora realizującego inwestycję podstawową. 

2) Wymagany zakres infrastruktury technicznej: 

- budowa zbiorczych urządzeń zaopatrzenia w wodę w dostosowaniu do potrzeb 

użytkowników, przez inwestora inwestycji podstawowej, 

- budowa lokalnych oczyszczalni ścieków na terenie własnym użytkownika, w etapie 

zbiorników bezodpływowych, opróżnianych w punkcie zlewnym oczyszczalni 

gminnej, 

- budowa niezbędnych urządzeń podczyszczających do odprowadzenia wód 

opadowych z terenów utwardzonych – przez ich użytkowników, 

- niezbędna sieć energetyczna, realizowana będzie przez jej dystrybutora, zgodnie               

z prawem energetycznym. 

3) Zasady finansowania zadań inwestycyjnych: 

Zadania inwestycyjne określone w p.2, finansowane będą ze środków własnych 

inwestorów realizujących zabudowę mieszkaniową – letniskową i pensjonatową, lub 

dopuszczoną na zasadach wymienności, wraz z przyłączami do projektowanych urządzeń 

zaopatrzenia w wodę i odprowadzenia ścieków sanitarnych. 

Zakłada się możliwość i celowość pozyskania wsparcia finansowego na realizację celów 

publicznych z Wojewódzkiego Funduszu Ochrony Środowiska w zakresie uzbrojenia terenu 

oraz ze środków Regionalnego Programu Operacyjnego Województwa Podlaskiego na lata 

2007 – 2013 przeznaczonych na działania związane z infrastrukturą ochrony środowiska, oraz 

ponoszeniem atrakcyjności inwestycyjnej terenów indywidualnej zabudowy mieszkalnej, w 

szczególności związanej z funkcją rekreacji i wypoczynku. 

Przewodniczący Rady 

Wieczysław Gościk 

 



 

ZałącznikNr 4 

do Uchwały Nr XX/151/08 

Rady Gminy Gródek 

z dnia 14 listopada 2008 r. 

                                                                                                              

 

ROZSTRZYGNIĘCIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG  

ZGŁOSZONYCH DO PLANU PO JEGO WYŁOŻENIU DO WGLĄDU 

PUBLICZNEGO 
 

     dot. miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenów zabudowy 

mieszkaniowej letniskowej i pensjonatowej z dopuszczeniem jednorodzinnej                          

i agroturysycznej, zlokalizowanej w części działki Nr ew. 53/18 położonej na gruntach 

wsi Grzybowce w gminie Gródek, woj. podlaskie. 

 

     Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu                             

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z późn. zm.), Rada 

Gminy Gródek przyjmuje dokonane rozstrzygnięcie o sposobie załatwienia uwag zgłoszonych 

do projektu planu po jego wyłożeniu do wglądu publicznego, zgodnie ze stanowiskiem Wójta 

Gminy przedstawionym w zał. Nr 9 do dokumentacji planistycznej. 

 

 Przewodniczący Rady 

Wieczysław Gościk 

 

 

 


