UCHWALA NR XX/151/08 RADY GMINY GRODEK
z dnia 14 listopada 2008r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
obejmujacego czeSci dzialki Nr ew. 53/18 o pow. 10,0ha, poloZzonej na gruntach wsi
Grzybowce w Gminie Grodek woj. podlaskie, przeznaczonej pod zabudowe¢ mieszkalng
letniskow3 i pensjonatowa z dopuszczeniem jednorodzinnej i agroturystycznej.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz.
984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568,
2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457,
2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974,
Nr 173, poz. 1218, 2008 r. Nr 180, poz. 1111), art. 7 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995r.
0 ochronie gruntow rolnych i lesnych (Dz. U. z 2004 r. Nr 121, poz. 1266, 2005 r. Nr 175,
poz. 1462, 2006 r. Nr 12, poz. 63, 2007 r. Nr 75, poz. 493, Nr 80, poz. 541, Nr 191, poz.
1374), art. 15, art. 20 ust.1 i art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141,
poz. 1492, 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, 2006 r. Nr 45 poz. 319, Nr 225,
poz. 1635, 2007 r. Nr 127, poz. 880) uchwala si¢, CO nastepuje:

DZIAL I
POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy
mieszkaniowej — letniskowej i pensjonatowej z dopuszczeniem jednorodzinnej i
agroturystycznej, o tacznej powierzchni ca 10,0ha; obejmujacej cze$¢ dziatki Nr ew. 53/18,
polozonej na gruntach wsi Grzybowce w Gminie Grodek, woj. podlaskie; skladajacy sie
z ustalen zawartych w niniejszej uchwale 1 rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcym
zatacznik Nr 1 do uchwaly.

2. Granice terenu objetego planem wyznaczaja: od ptd. wschodu — droga gminna
gruntowa, taczaca tereny uzytkéw rolnych z zabudowa kolonijng ze wsig Grzybowce i dalej

teren lasow panstwowych 1 gruntow rolnych prywatnych, w tym wiasciciela dziatki Nr ew.
53/18.

§ 2. Integralnymi czg¢éciami niniejszej uchwaty sa rowniez:

1) zatagcznik Nr 2 — stwierdzajacy zgodno$¢ ustalen planu ze studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Grodek uchwalonym uchwalg
Nr XXXVI/212/02 Rady Gminy Grodek z dnia 28 czerwca 2002r. z pdzniejszymi
zmianami, w tym zmiang przyjeta przez Rad¢ Gminy uchwata Nr XVII/120/08 z dnia
27 czerwca 2008r.;

2) zatacznik Nr 3 — okres$lajacy sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych Gminy Grodek oraz zasady ich
finansowania,;

3) zalgcznik Nr 4 — rozstrzygajacy o odrzuceniu uwag zgloszonych do planu, po jego
wylozeniu do wgladu publicznego.



§ 3. Ustalenia ogdlne:

1) Celem opracowania planu jest ustalenie zasad zabudowy i zagospodarowania terenu
projektowanej zabudowy mieszkaniowej — letniskowej i pensjonatowej z dopuszczeniem
jednorodzinnej 1  agroturystycznej z towarzyszacym programem  ustugowym
i urzadzeniami rekreacyjno wypoczynkowymi wraz z komunikacja i infrastrukturg
techniczng, potozonej w granicach krajobrazu chronionego “Wzgoérza Sokolskie”
i chronionego obszaru specjalnej ochrony ptakow “Natura 2000 Puszcza Knyszynska”,
w sposob nie kolizyjny z otoczeniem i srodowiskiem przyrodniczym.

2) Przedmiotem ustalen planu sa:

a) przeznaczenie terenu, szczegdlne warunki zagospodarowania i ograniczenia w jego
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy, gabaryty obiektow i1 wskazniki intensywnos$ci
wykorzystania terenu;

b) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki
zabudowy;

C) zasady i warunki przeksztalcen i podziatu nieruchomosci,
d) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
e) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

f) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrebnych;

g) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy uktadu komunikacyjnego i infrastruktury
technicznej;

h) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu;
1) ustalenia z zakresu obrony cywilnej i ochrony przeciwpozarowe;j;

J) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate od wzrostu wartosci
nieruchomosci z tytutu uchwalenia planu.

3) Nie ustala si¢ z powodu braku ich wystepowania:

a) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;

b) granic obszar6w wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji.

4) llekro¢ w przepisach niniejszej uchwatly jest mowa bez blizszego okreslenia o:
a) planie — nalezy przez to rozumie¢ plan, o ktérym mowa w § 1 uchwaty, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;
b) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate;
C) przepisach szczegdlnych i odrebnych — nalezy przez to rozumieé¢ przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenami wynikajgce

z prawomocnych decyzji administracyjnych (art. 104 Kodeksu postepowania
administracyjnego);

d) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:1000
stanowigcy zalacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;



e) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oddzielajaca tereny o réznych
rodzajach przeznaczenia podstawowego lub réznych zasadach zagospodarowana;

f) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreSlonym rodzaju przeznaczenia
podstawowego wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

g) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé, takie przeznaczenie, ktore
powinno dominowa¢ na danym terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi-
stanowiac jego funkcje podstawowa;

h) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz
podstawowe, wzbogacajace lub uzupetniajace funkcje podstawowa;

i) obszarze opracowania i uchwalenia — nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony
droga gminng — KD-L, terenem laséw panstwowych oraz prywatnymi terenami
rolnymi, w tym wiasciciela nieruchomosci objetej planem,;

J) obszarze przestrzeni publicznej - nalezy przez to rozumie¢ obszar o szczegdlnym
znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkancow, poprawy jakosci ich zZycia i
sprzyjajacy nawigzywaniu kontaktow spotecznych;

K) urzadzeniach i obiektach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia $cisle
zwigzane z prawidlowym funkcjonowaniem zabudowy Ilub zagospodarowania,
realizujgcego przeznaczenie podstawowe lub dopuszczalne terenu — w tym
w szczegblnosdci: ustug towarzyszacych, infrastruktury technicznej, dojazdéw
1 podjazdow, miejsc parkowania itp.;

) urzadzeniach infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia:
zaopatrzenia w wode, odprowadzania i oczyszczania $ciekow 1 wod opadowych,
gromadzenia odpadéw statych, elektroenergetyki, cieplownicze i
telekomunikacyjne;

m) obiektach ustugowych nieucigzliwych dla $rodowiska - nalezy przez to rozumie
przedsigwzigcia, ktore nie sa3 wymienione w rozporzadzeniu okreslonym w odrgbnych
przepisach szczegolnych, jako obligatoryjnie wymagajacych sporzadzenia raportu ich
oddziatywania na $rodowisko, a w przypadkach watpliwych rozstrzyganych
w decyzjach o uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsigwzigcia, zgodnie z
ustawg o ochronie srodowiska;

n) tymczasowym uzytkowaniu i zagospodarowaniu terenu - nalezy przez to rozumieé
dopuszczenie mozliwosci okreslonego sposobu uzytkowania i zagospodarowania
terenu, do czasu jego wykorzystania zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w planie;

0) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni
ogolnej zabudowy do powierzchni terenu.

5) Nastegpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami obowigzujgcymi;
a) granice terenu objetego planem,
b) ciagte linie rozgraniczajace tereny i symbole terenow,
c) nieprzekraczalne linie zabudowy,
d) klasyfikacja i podstawowe parametry ulic.

6) Pozostate oznaczenia graficzne maja charakter informacyjny i postulatywny.



DZIAL 11
USTALENIA DLA TERENOW OBJETYCH PLANEM
ROZDZIAL 1

PRZEZNACZENIE TERENOW, PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ
ZAGOSPODAROWANIA TERENOW, W TYM: LINIE ZABUDOWY, GABARYTY OBIEKTOW,
WSKAZNIKI INTENSYWNOSCI ZABUDOWY.

§ 4. 1. Ustala si¢ symbole przeznaczenia terenow i warunkoéw ich zabudowy: tereny
oznaczone W rysunku planu symbolem ML, MP — przeznacza si¢ pod zabudowe
mieszkaniowg — letniskowg 1 pensjonatowa z dopuszczeniem jednorodzinnej i
agroturystycznej, na zasadach wymiennosci, wolnostojaca na dziatkach o pow. powyzej
2000m, z dopuszczeniem funkcji ustugowych dotyczacych gastronomii i handlu
podstawowymi artykulami spozywczymi i pierwszej potrzeby. Projektowana inwestycja nie
jest zaliczana do ucigzliwych, badZ mogacych pogorszy¢ stan sSrodowiska naturalnego.

1) Dla terenu o ktorym mowa w ust. 1 Ustala sig:

a) projektowana zabudowa pensjonatowa — parterowa z poddaszem uzytkowym i
mozliwoscig podpiwniczenia. Nie zaleca si¢ podpiwniczenia zabudowy przy wysokim
poziomie wod gruntowych (powyzej 1,50m od poziomu terenu);

b) intensywno$¢ zabudowy nie powinna przekracza¢ 20% powierzchni dziatki , a tacznie
z terenem utwardzonym 30%; umozliwiajaca zachowanie minimum 70% powierzchni
terenu biologicznie czynnych;

C) powierzchnia teren6w biologicznie czynnych minimum 70% powierzchni dziatki;

d) projektowana zabudowa, o wysokich walorach architektoniczno przestrzennych,
uwzgledniajaca tradycje regionalne, nie moze stanowi¢ dominanty w otaczajacym
terenie leSnym. Forma architektoniczna, rodzaj wykonczenia i kolorystyka budynkow
powinny tworzy¢ jednolitg calos¢ w poszczegolnych zespotach wydzielonych uktadem
drog dojazdowych i ciagdw pieszo - jezdnych;

e) wysoko$¢ zabudowy w kalenicy dachu, mierzona przy wejsciu gtdéwnym do budynku,
nie moze przekracza¢ 9,0m. Dachy symetryczne, dwu lub wielospadowe o katach
nachylenia potaci dachowych zblizonym do 45 — z dopuszczeniem odstepstwa do 10%
1 jednolitej kolorystyce w poszczegdlnych zespotach;

f) szerokos$ci elewacji frontowej nie ustala si¢, nalezy zachowa¢ wymogi warunkow
technicznych okreslonych w przepisach szczegdlnych dla odlegtosci od granicy
dziatek sgsiednich;

g) nieprzekraczalna linia zabudowy — od dr6g oznaczonych symbolami; KDL — 8,0m i
pozostatych KD-D, KD-Dx, KDW-Dx i KDW-XR — 6,0m. Zalecana lokalizacja
budynkow w zespotach, jak w rysunku planu;

h) istniejaca na dzialce zieleh zaleca si¢ wykorzysta¢ do nowych wymogow
funkcjonalnych i architektoniczno przestrzennych;

i) ze wzgledu na lokalizacj¢ zabudowy w obszarze chronionym “Natura 20007, nalezy
uzyskaé rozstrzygniecie wilasciwego organu co do potrzeby uzyskania decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsigwziecia;

J) warunki obstugi komunikacyjnej i zasady realizacji infrastruktury technicznej wedtug
ustalen branzowych;



2) Na terenie okreslonym w ust. 1 dopuszcza sig:

a) funkcje agroturystyczne i towarzyszace urzadzenia uslugowe; wbudowane lub
wolnostojagce dla funkcji gastronomicznych 1 handlu artykutami spozywczymi,
srodkdw czystosci i artykuldw gospodarstwa domowego dla obstugi ludnosci;

b) zabudow¢ gospodarczg towarzyszaca zabudowie pensjonatowej, z przeznaczeniem na
funkcje garazowe i magazynowe;

C) zielen urzadzong, towarzyszacg obiektom budowlanym;

d) lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego w rozumieniu ustawy 0 gospodarce

nieruchomos$ciami, w ramach funkcji i zasad zagospodarowania terenu — okreslonych
niniejszym planem;

¢) lokalizacje reklam skomponowanych z projektowang zabudowg i zapewnieniem
bezpieczenstwa konstrukcji dla reklam na trwale powigzanych z gruntem.

3) Na terenach okreslonych w ust. 1 zakazuje si¢:

a) realizacji obiektow ucigzliwych w rozumieniu rozporzadzenia okreslonego przepisami
szczegblnymi, w sprawie okreslania rodzajéow przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na S$rodowisko oraz szczegdélowych uwarunkowan, wymagajacych
zakwalifikowania przedsigwzigcia do sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na
srodowisko, o ile wyniki raportu wykaza ucigzliwos¢ podejmowanego przedsigwzigcia
dla srodowiska;

b) realizacji reklam, za wyjatkiem okreslonych w § 4 ust. 1 pkt 2 ppkt e;

C) budowy ogrodzen z betonu, zelbetu lub materiatow odpadowych, przy czym
ogrodzenia od strony ulic publicznych nalezy wykonywac¢ jako azurowe z przeswitami
powyzej 40% 1 wysokosci nie przekraczajacej 1,60m;

d) stosowania materiatow substandardowych, w tym sztucznych paneli elewacyjnych
I pokry¢ dachowych ptytami i blachami falistymi oraz papa;

e) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow, za wyjatkiem
tymczasowego wykorzystywania terenow do dziatalno$ci rolniczej 1 agroturystycznej;

2. Tereny oznaczone w rysunku planu symbolem ML — przeznacza si¢ pod zabudowe
letniskowa, z dopuszczeniem jednorodzinnej i agroturystycznej z mozliwoscia zamiany na
MP. Obowiazujg ustalenia warunkéw 1 zakazow zabudowy, okreslone w punkcie 1.

3. Teren oznaczony w rysunku planu symbolami KD-L i KD-D- przeznacza si¢ pod
drogi gminne;

1) KD-L, o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 12,0m i szerokos$ci jezdni 5 lub 6,0m;
2) KD-D, o szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych 10,0m i szerokosci jezdni 5,0m;
3) KD-Dx, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 6,0m i szerokosci jezdni 5,0m;

Tereny wymienione w pkt 1, 2, 3, stanowig przestrzen publiczng — przeznaczong pod
komunikacje¢ i infrastrukture techniczna;

4. Tereny oznaczone w rysunku planu symbolami KDW-Dx i KDW-XR przeznacza si¢
pod drogi wewnetrzne;

1) KDW-Dx, ciagi pieszo jezdne o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 6,0m;



2) KDW-XR, ciagi pieszo rowerowe o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 3,0m;

Tereny wymienione w pkt 1 i 2 pozostang we wtadaniu wiascicieli przylegtych dziatek, jako
drogi konieczne umozliwiajace dostep do drogi publiczne;.

5. Na terenach wymienionych w pkt 3, zakazuje si¢ realizacji urzadzen nie zwigzanych

z komunikacja i uzbrojeniem terenu w urzadzenia wod-kan i energetyczne.

6. Teren oznaczony w rysunku planu symbolem W — przeznacza si¢ pod lokalizacje

studni glebinowej, zaopatrujaca w wode projektowanag zabudowe letniskowa i pensjonatowq.

1) Dla terenu okreslonego w ust. 6 dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen technicznych stuzacych

rozprowadzaniu i uzdatnianiu wody. Wokot studni glebinowej wyznacza si¢ teren
ochrony bezposredniej, o promieniu 10,0m. Na terenie powyzszym zakazuje si¢ realizacji
obiektow 1 urzadzen nie zwigzanych z eksploatacja ujecia wody. Nalezy rowniez
odprowadzi¢ z tego terenu wody opadowe w Sposéb uniemozliwiajacy przedostawanie si¢
ich do urzadzen stuzacych do poboru wody, zagospodarowanie terenu zielenig 1
odprowadzeniem poza granice terenu $ciekow z urzadzen sanitarnych, przeznaczonych do
uzytku 0s6b zatrudnionych przy obstudze urzadzen do poboru wody, oraz ograniczy¢ do
niezbgdnych potrzeb przebywanie osob nie zatrudnionych przy obstudze urzadzen.

7. Teren oznaczony w rysunku planu symbolem ZP — przeznacza si¢ pod zielen

parkowa, ogdlno dostepng. Teren powyzszy stanowi przestrzen publiczng, obstugujaca
wszystkich uzytkownikoéw projektowanego zespotu mieszkalnego.

1)

1)
2)

3)

4)

1)

Na terenie powyzszym dopuszcza si¢ realizacje terenowych urzadzen sportowo —
rekreacyjnych i obiektow matej architektury.

ROZDZIAL. 2

ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO.

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

Przestrzegac nalezy zasad zabudowy okreslonych w rysunku planu;

Obowiazuje zasada rownolegtlej realizacji uzbrojenia terenu z zabudowa kubaturowg oraz
kompleksowego urzadzenia terenu przed podjeciem eksploatacji obiektu;

Rozwigzania architektoniczne zabudowy wymagaja rozwigzan indywidualnych 1
wysokich waloréw architektoniczno — przestrzennych;

Istniejace przyleglte drogi publiczne, zalicza si¢ do inwestycji celu publicznego o
znaczeniu lokalnym. Uzbrojenie terenu w liniach rozgraniczajacych ulic 1 wjazdy na teren
dziatek; wymagaja uzgodnien z Zarzadca drogi.

ROZDZIAL 3

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO.

§ 6. W zakresie ochrony srodowiska 1 przyrody ustala si¢:

Zakaz wprowadzania do wod lub ziemi $ciekow nie spetniajagcych obowigzujacych
normatywow, a takze obowigzek stosowania scentralizowanych systemow zaopatrzenia



w wode 1 odprowadzania $ciekoéw oraz gromadzenia i usuwania odpadow statych,
Z uwzglednieniem selektywnej zbiorki odpadow;

2) Zakaz lokalizacji obiektow i urzadzen emitujagcych zanieczyszczenia do atmosfery
w ilosciach mogacych stwarza¢ przekroczenia dopuszczalnych poziomoéw niektoérych
substancji w powietrzu, alarmowych poziomoéw niektorych substancji w powietrzu oraz
margineséw tolerancji dla dopuszczalnych poziomoéw niektorych substancji, okreslonych
W odrebnych przepisach szczegdlnych;

3) Obowiagzek zapewnienia mozliwie najlepszego stanu akustycznego srodowiska, poprzez
przestrzeganie warto$ci progowych poziomu hatasu w $rodowisku, okre§lonych w
odrebnych przepisach szczegdlnych, aktualnie:

a) 55dB — pora dnia (réwny 8 najmniej korzystnym godzinom dnia);
b) 45dB — pora nocna (réwny 1 najmniej korzystnej godziny nocy);

4) W zakresie ochrony $rodowiska przyrodniczego nalezy respektowac ustalenia zawarte w
planie ochrony Parku Krajobrazowego Puszczy Knyszynskiej — zatwierdzonego
Rozporzadzeniem Nr 22/01 Wojewody Podlaskiego z dnia 9 sierpnia 2001r. (Dz. U. Woj.
Podlaskiego Nr 31 poz. 548) i obszaru chronionego ‘“Natura 2000” — dyrektywa ptasia
“Puszcza Knyszynska” PLB 200003;

5) W zakresie ochrony $rodowiska kulturowego nalezy respektowac ustalenia dotyczace
nawigzywania skali i formy projektowanej zabudowy do istniejacego otoczenia lesnego, a
takze zachowania regionalnych cech zabudowy.

ROZDZIAL 4

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ.

§ 7. Ochrona zabytkow 1 obiektow o wartosciach kulturowych:

1) Obszar objety planem nie jest objety ochrong konserwatorska, na obszarze obj¢tym planem
nie wystepuja zabytki nieruchome, ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkow.

2) Ochrona zabytkéw archeologicznych: na obszarze objetym planem, w przypadku odkrycia
podczas prac budowlanych przedmiotéw, co do ktorych istnieje przypuszczenie, iz s3 one
zabytkami, inwestor i wykonawca robot jest obowigzany powiadomi¢ o tym WKZ lub
Wojta Gminy Grodek oraz wstrzyma¢ wszelkie prace 1 przeprowadzi¢ w niezbednym
zakresie badania archeologiczne terenu a takze sporzadzi¢ dokumentacje¢ na koszt
jednostki finansujacej te roboty.

ROZDZIAL 5
WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH.
§ 8. Przestrzenie publiczne na obszarze objetym planem stanowig istniejace |

projektowane drogi — gminne.Ustala si¢ nastepujgce wymagania dotyczace ksztaltowania
przestrzeni publicznych:



1) przestrzegania ustalen rozdzialu 2 ustawy, poprzez uzgadnianie rozwigzan w projektach
budowlanych inwestycji z Zarzadcami terenow;

2) zabezpieczenia stosownych rezerw terenowych wymaganych przepisami szczegdlnymi dla
projektowanych kategorii drog, zgodnie z postulowanym przebiegiem w rysunku planu;

3) stosowania ujednoliconych zasad oznakowani drdog i ciagéow pieszo jezdnych.

ROZDZIAL 6

GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE PRZEPISOW SZCZEGOLNYCH.

§ 9. Na obszarze objetym planem wystepuja tereny podlegajace ochronie na podstawie
przepiséw szczegdlnych:

1) Teren objety planem lezy w granicach Obszaru chronionego krajobrazu “Wzgorza
Sokolskie”, okreslonego Rozporzadzeniem Nr 8/05 Wojewody Podlaskiego z dnia 25
lutego 2005r. (Dz. U. Woj. Podlaskiego Nr 54, poz. 721);

2) Teren objety planem potozony jest w obszarze — kod PLB200002 specjalnej ochrony
ptakow Natura 2000 Puszcza Knyszynska, wymaga spelnienia warunkéw Rozporzadzenia
Ministra Srodowiska z dnia 21 lipca 2004r. (Dz. U. Nr 229, poz.2313 z dnia 21
pazdziernika 2004r, zmienionego Rozporzadzeniem z dnia 5 wrzesnia 2007r. — Dz. U. Nr
179, poz. 1275). Ponadto dla obszaru objetego planem jest w opracowaniu prognoza
siedliskowa Natura 2000, ktora moze dotyczy¢ terenu objgtego planem.

ROZDZIAL 7

SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH
PLANEM MIEJSCOWYM.

§ 10. Na obszarze objetym planem nie wystepuja nieruchomosci wymagajace scalenia,
a wtorny podziat nieruchomos$ci wymaga zachowania zasad okreslonych w rysunku planu.

ROZDZIAL 8

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZU ZABUDOWY.

§ 11. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja tereny wymagajace ustalenia
szczeg6lnych warunkow zagospodarowania oraz ograniczen w ich uzytkowaniu.

ROZDZIAL 9

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI |
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ.

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:



1) Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej:

a) obstuga komunikacyjna istniejaca 1 projektowanymi drogami gminnymi
i wewnetrznymi ciggami pieszo jezdnymi i ciggami pieszo - rowerowymi;

b) zapewnienia na wlasnej dzialce miejsc postojowych dla samochodéw osobowych
w ilosci stosownie do potrzeb ich uzytkownikow;

C) zapewnienia nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii rozgraniczajacych drog
1 dojazdow, okreslonych w §4 ust.1, pkt.1g;

d) rozwigzania techniczne ulic i wlaczenia do nich nalezy wykona¢ zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami szczegodlnymi w uzgodnieniu z ich zarzadcami;

e) narozne $cigcia linii rozgraniczajacych na skrzyzowaniach drog 5x5,0m zgodnie
z rysunkiem planu;

f) powiazanie projektowanego uktadu komunikacyjnego z ukladem zewnetrznym
stanowi droga oznaczona symbolem KD-L, ktora w powigzaniu z istniejagcymi drogami
stanowi dojazd do wsi Grzybowce i drogi krajowej Nr 65.

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw infrastruktury
technicznej:

1) W zakresie systemu zaopatrzenia w wode ustala si¢:

a) zaopatrzenia w wode dla celéw komunalnych i przeciwpozarowych z projektowane;j
sieci wodociggowej S$rednicy @ 80 — 100mm, zlokalizowanej w liniach
rozgraniczajacych ulic, zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi i
zasadami przebiegu pokazanymi w rysunku planu;

b) zasilania projektowanej sieci wodociggowej z projektowanego ujecia wody i stacji
wodociggowej, z lokalizacja obiektow zgodnie z obowigzujagcymi przepisami
szczegolnymi na terenie 0znaczonym w rysunku planu symbolem W,

2) W zakresie odprowadzenia $ciekow komunalnych i wod opadowych ustala sig:

a) odprowadzanie  $ciekow komunalnych wg rozwigzan indywidualnych, do
przydomowych oczyszczalni §ciekow zlokalizowanych w granicach wiasnej dziaftki,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczeg6lnymi, a w przypadku niekorzystnych
warunkow gruntowo — wodnych dopuszcza si¢ budowe bezodptywowych zbiornikow
— oprdznianych systemem zorganizowanym w punkcie zlewnym oczyszczalni gminnej
w Grodku;

b) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, z utwardzonych szczelnych
powierzchni drég 1 parkingdw, a takze innych terendow o znacznym stopniu
zanieczyszczenia zawiesing 1 substancjami ropopochodnymi, do projektowanych
kanatow deszczowych z urzadzeniami podczyszczajacymi przed ich wpuszczeniem do
rzeki Grzybowki, przeplywajacej w kierunku zachodnim poza granicami planu;

c) wody opadowe z dachéw, terenéw zielonych i innych, o matym stopniu
zanieczyszczenia moga by¢ odprowadzane powierzchniowo bezposrednio do gruntu w
Sposob uniemozliwiajgcy ich splyw na tereny sasiednie;

d) ustala si¢ zakaz odprowadzania do wod lub do gruntu $ciekow i wod opadowych nie
spetniajacych obowiazujacych norm.



§ 14. W zakresie systemu usuwania opadow stalych ustala sie:

1) usuwanie odpaddéw statych, systemem zorganizowanym, do pojemnikéw badz kontenerow
ustawionych na posesjach i w miejscach publicznych, o najwigkszej koncentracji
uzytkownikéw 1 przekazywanie ich do odzysku lub unieszkodliwiania zgodnie z
odrebnymi przepisami szczegdlnymi;

2) lokalizacje pojemnikow i kontenerow na odpady stale zgodnie z warunkami okreslonymi w
obwigzujacych przepisach szczegolnych;

3) wprowadzenie selektywnej zbiorki odpadow, wraz z organizacjg ich odbioru wedtug
rozstrzygni¢¢ Wojta Gminy Grodek.

§ 15. W zakresie systemu zaopatrzenia w energi¢ elektryczng, cieplng i ustugi
telekomunikacyjne, ustala si¢:

1) zasilanie w energi¢ elektryczng z projektowanej stacji transformatorowej stupowe;j,
oznaczonej w rysunku planu symbolem E;

2) zasilania projektowanej stacji transformatorowej, projektowanym odcinkiem linii SN15kV
napowietrznej od najblizszej istniejacej linii SN15kV;

3) bezposrednig obstuge odbiorcow — liniami NN, napowietrznymi lub kablowymi z
projektowane;j stacji transformatorowej, w liniach rozgraniczajacych ulic;

4) zaopatrzenie w ciepto z projektowanego zrodta na wilasnej dzialce, wykorzystujacego
proekologiczne paliwo, lub zrddla energii odnawialnej np. pompy ciepla, baterie
stoneczne, itp;

5) obstuga w zakresie telekomunikacji z istniejgcej sieci telekomunikacyjnej, po przebudowie
na warunkach okreslonych przez Zarzadce sieci.

§ 16. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych
do zadan wlasnych gminy okresla zatacznik Nr 2.

ROZDZIAL 10

SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZENIA I UZYTKOWANIA
TERENOW.

§ 17. W zakresie sposobu 1 terminu tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania
terenéw ustala sie:

1) zakaz zabudowy terenéw rolnych, nie przeznaczonych pod zabudowe, w granicach
opracowania planu;

2) dotychczasowy rolniczy sposob uzytkowania gruntéw rolnych — wykorzystywanych dla
funkcji agroturystycznych, do czasu ich zabudowy i zagospodarowania zgodnie z
przeznaczeniem okreslonym w planie.



ROZDZIAL 11

GRANICE OBSZAROW WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN LUB REKULTYWACJI.

§ 18. W obszarze opracowania nie wystepuja tereny wymagajace przeksztatcen lub
rekultywacji.

ROZDZIAL 12

STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE Z TYTULU WZROSTU
WARTOSCI NIERUCHOMOSCI W ZWIAZKU Z UCHWALENIEM PLANU.

§ 19. Ustala si¢ nastgpujaca stawke procentowa stuzaca naliczaniu optat z tytulu
wzrostu wartosci nieruchomos$ci w zwigzku z uchwaleniem planu: 30% (stownie trzydziesci
procent).

ROZDZIAL 13

WYMAGANIA W ZAKRESIE OBRONY CYWILNEJ | OCHRONY PRZECIWPOZAROWEJ.

§ 20. W zakresie ochrony cywilnej ustala si¢:

1) obowiazek przystosowania pomieszczen na ukrycia typu Il w okresie podwyzszonej
gotowosci obronnej panstwa;

2) obowiazek opracowania aneksu OC dla obiektéw ustugowych zatrudniajacych powyzej 15
0sob, na etapie projektu budowlanego inwestycji;

3) przystosowania wtasnego ujecia wody pitnej do wykorzystywania w warunkach
specjalnych;

4) system wygaszania i zaciemniania o$wietlenia zewngtrznego oraz alarmowania wg planu
obrony cywilnej Gminy Grodek.

§ 21. W zakresie ochrony przeciwpozarowej ustala si¢ obowigzek:

1) projektowania zabudowy zgodnie z warunkami technicznymi, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie, okreslonymi w rozporzadzeniu okreslonym w odrgbnych
przepisach szczegdlnych;

2) zapewnienia wiasciwej ochrony przeciwpozarowej i zabezpieczenia przeciwpozarowego
budynkow — zgodnie z wymogami okreslonymi w odrgbnych przepisach szczegdlnych;

3) zapewnienia zaopatrzenia wodnego na cele przeciwpozarowe — zgodnie z wymogami
przepisoOw szczegodlnych;

4) przystosowania drog dojazdowych, umozliwiajacych dojazd i1 dostgp do jednostek
ratowniczo — gasniczych strazy pozarnej — zgodnie z wymogami przepiséw szczegolnych.



ROZDZIAL 14

PRZEZNACZENIE GRUNTOW NA CELE NIEROLNICZE.

§ 22. Przeznacza si¢ na cele nierolnicze grunty rolne w obszarze objetym planem: Kkl. IV
0 powierzchni 0,9ha, oraz V i VI o facznej powierzchni 9,1 ha.

DZIAL I11
POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Grodek

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewoddztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady

Wieczystaw Goscik
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ZalacznikNr 2

do Uchwaty Nr XX/151/08
Rady Gminy Grodek

z dnia 14 listopada 2008 r.

STWIERDZENIE ZGODNOSCI

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej
— letniskowej i pensjonatowej obejmujacy czes¢ dzialki Nr ew. 53/18 o pow. 10,0ha,
polozonej na gruntach wsi Grzybowce przy drodze gminnej w gminie Grodek, woj.
podlaskie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717, z 2004 r. Nr 6 poz. 41,
Nr 141 poz. 1492), Rada Gminy Grodek stwierdza zgodno$¢ miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenow; zabudowy mieszkaniowej — letniskowej
i pensjonatowej z dopuszczeniem jednorodzinnej i agroturystycznej w cze$ci dziatki
Nr ew. 53/18 w Grzybowcach, gmina Grodek, na zasadach wymienno$ci — ze studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Grodek, przyjetym
Uchwatg Nr XXXVI1/212/02 Rady Gminy Grodek z dnia 26 czerwca 2002r. ze zmiang
uchwalong dnia 27.06.2008r Uchwata Nr XVII/120/08.

Przewodniczacy Rady
Wieczystaw Goscik



ZalacznikNr 3

do Uchwaty Nr XX/151/08
Rady Gminy Grodek

z dnia 14 listopada 2008 r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 ze zm. ) Rada Gminy Grodek
rozstrzyga niniejszym sposob realizacji inwestycji nalezgcych do zadan wlasnych Gminy,
zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy
mieszkaniowej — letniskowej i pensjonatowej z dopuszczeniem jednorodzinnej
I agroturystycznej, na zasadach wymiennosci; obejmujacy czes¢ dziatki Nr ew. 53/18 o pow.
10,0ha, potozonej na gruntach wsi Grzybowce przy drodze gminnej, taczacej tereny uzytkow
rolnych i le$nych z zabudowa kolonijng w gminie Grédek, woj. podlaskie;

1) Zasady ogolne realizacji inwestycji celu publicznego, w tym infrastruktury technicznej:

- infrastruktury techniczna, niezbedna do funkcjonowania projektowanej zabudowy
i porzadkowania kompleksowego zagospodarowania zrealizowana bedzie przez
inwestora realizujacego inwestycje podstawowa.

2) Wymagany zakres infrastruktury technicznej:

- budowa zbiorczych urzadzen zaopatrzenia w wode w dostosowaniu do potrzeb
uzytkownikow, przez inwestora inwestycji podstawowej,

- budowa lokalnych oczyszczalni $ciekow na terenie wlasnym uzytkownika, w etapie
zbiornikéw bezodptywowych, oproznianych w punkcie zlewnym oczyszczalni
gminnej,

- budowa niezbednych urzadzen podczyszczajacych do odprowadzenia wod
opadowych z terendw utwardzonych — przez ich uzytkownikow,

- niezbedna sie¢ energetyczna, realizowana bedzie przez jej dystrybutora, zgodnie
Z prawem energetycznym.

3) Zasady finansowania zadan inwestycyjnych:

Zadania inwestycyjne okreslone w p.2, finansowane beda ze $rodkoéw wlasnych
inwestorow realizujagcych zabudowg mieszkaniowg — letniskowa i1 pensjonatowa, lub
dopuszczong na zasadach wymiennos$ci, wraz z przylaczami do projektowanych urzadzen
zaopatrzenia w wode 1 odprowadzenia §ciekéw sanitarnych.

Zaktada si¢ mozliwo$¢ 1 celowos¢ pozyskania wsparcia finansowego na realizacj¢ celow
publicznych z Wojewddzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska w zakresie uzbrojenia terenu
oraz ze $rodkow Regionalnego Programu Operacyjnego Wojewodztwa Podlaskiego na lata
2007 — 2013 przeznaczonych na dziatania zwigzane z infrastrukturg ochrony $rodowiska, oraz
ponoszeniem atrakcyjnosci inwestycyjnej terenéw indywidualnej zabudowy mieszkalnej, w
szczegolnosci zwigzanej z funkcja rekreacji 1 wypoczynku.

Przewodniczacy Rady

Wieczystaw Goscik



ZalacznikNr 4

do Uchwaty Nr XX/151/08
Rady Gminy Grédek

z dnia 14 listopada 2008 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG
ZGLOSZONYCH DO PLANU PO JEGO WYLOZENIU DO WGLADU
PUBLICZNEGO

dot. miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow zabudowy
mieszkaniowej letniskowej i pensjonatowej z dopuszczeniem jednorodzinnej
i agroturysycznej, zlokalizowanej w czesci dzialki Nr ew. 53/18 polozonej na gruntach
wsi Grzybowce w gminie Gréodek, woj. podlaskie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.), Rada
Gminy Grodek przyjmuje dokonane rozstrzygnigcie o sposobie zatatwienia uwag zgloszonych
do projektu planu po jego wylozeniu do wgladu publicznego, zgodnie ze stanowiskiem Wojta
Gminy przedstawionym w zal. Nr 9 do dokumentacji planistyczne;.

Przewodniczacy Rady

Wieczystaw Goscik



