UCHWALA NR XXVII/178/05 RADY GMINY GRODEK
z dnia 27 lipca 2005 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy
mieszkaniowej — jednorodzinnej, z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych i zabudowy
gospodarczej, na czesci gruntow wsi Zarzeczany w Gminie Grodek, woj. podlaskie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591; z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr
153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Nr 102,
poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759), art. 7 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 . o
ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2004 r. Nr 121, poz. 1266), art. 15 i art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80,
poz. 717;z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492) uchwala si¢, co nastepuje:

DZIAL | -POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego pierwszego etapu
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych i towarzyszacej
zabudowy gospodarczej, obejmujacej teren dziatki Nr ew. 165/1 o powierzchni 1,7ha, polozonej
na gruntach wsi Zarzeczany, w bezposrednim sgsiedztwie zwartej zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej, w Gminie Grodek, woj. podlaskie.

Zgodnos¢ planu ze ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Grodek” okresla uchwata Nr XXVI11/177/05 Rady Gminy Grodek z dnia 27 lipca 2005 r.

§ 2. Integralne cze¢$ci planu stanowia:

1) cze$é tekstowa stanowigca tre$¢ niniejszej uchwaty;
2) rysunek planu, sporzadzony na mapie w skali 1:1000 stanowiacy zatacznik Nr 1 do uchwaty;

3) zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan
wlasnych gminy, stanowiace zatacznik Nr 2 do uchwaty.

§ 3. W zwigzku ze zmiang przeznaczenia w niniejszym planie gruntéw rolnych na cele
nierolne, przeznacza si¢ grunty rolne pochodzenia mineralnego o tacznej powierzchni 1,70 ha,
klasy bonitacyjnej RVI.

§ 4. Zmienia si¢ dotychczasowe przeznaczenie terendw rolnych na cele zabudowy
mieszkaniowej z towarzyszacymi ustugami, stanowiacej I etap realizacji — jako kontynuacja
istniejgcej zabudowy wsi w bezposrednim sasiedztwie terendow rekreacyjno-sportowych nad
zbiornikiem wodnym w Zarzeczanach, w sposéb nie kolizyjny z otoczeniem i $rodowiskiem
przyrodniczym:

1) obowiazuja ustalenia w obszarze chronionym Natura 2000 ,Puszcza Knyszynska”
(PLB200003), wyznaczonym rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 21 lipca 2004 r. w
sprawie obszarow specjalnej ochrony ptakow.

Zabrania si¢ podejmowania dziatan mogacych w istotny sposob pogorszy¢ stan §rodowisk
przyrodniczych oraz siedlisk, gatunkow roslin 1 zwierzat, w otoczeniu projektowanej inwestycji



a takze w istotny sposob wptynaé negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony wyznaczono
obszar Natura 2000;

2) rozwigzania architektoniczne zabudowy wymagaja uwzglednienia tradycji regionalnych,
zwlaszcza zachowania skali zabudowy istniejacej, kata nachylenia dachow, stosowania
materiatow  budowlanych  pochodzenia rodzimego 1 form  architektonicznych
charakterystycznych dla regionu Puszczy Knyszynskiej;

3) realizacja towarzyszacych programow uslugowych, powodujacych uzytkowanie instalacji
wprowadzajacych gazy lub pyly do powietrza, emisj¢ hatasu oraz wytwarzania poél
elektromagnetycznych, nie powinna powodowaé przekroczenia standardow jakosci
srodowiska poza terenem do ktorego realizujacy instalacje ma tytut prawny;

4) lokalizacja ogodlnie dostepnej infrastruktury technicznej wytacznie w pasie drogowym;

5) linie rozgraniczajace tereny o réznym sposobie uzytkowania — $cisle okre§lone, wymagajg ich
uwzglednienia w pozwoleniu na budowg.

Linie rozgraniczajace tereny jw. — postulowane, moga ulega¢ zmianom w projekcie
budowlanym — w zalezno$ci od uzasadnionych rozwigzan projektu budowlanego.
Nieprzekraczalne linie zabudowy od projektowanych linii rozgraniczajacych ulic wymagaja
zachowania odleglo$ci co najmniej 5,0 m, od granic dzialek sasiednich wg wymogow
warunkow technicznych.

Nieprzekraczalne linie zabudowy, nie dotycza elementow matej architektury i urzadzen
podziemnych;

6) na dziatkach o dlugosci 60 m dopuszcza si¢ zdublowanie zabudowy w glebi dziatki
obslugiwanej dojazdem bramowym przez dziatke od frontu;

7) dopuszcza si¢ zabudowg gospodarcza, w zaleznosci od potrzeb, zalecajac jej lokalizacje na
granicy dzialek na zasadzie zblizniaczenia;

8) ustala si¢ powierzchni¢ biologicznie czynng dziatki w zabudowie wolnostojacej min. 70 %, w
zabudowie zdublowanej 1 z ustugami nie mniej jak 50 %;

9) Na etapie realizacji w przypadku odkrycia przedmiotow, co do ktorych istnieje przypuszczenie,
1Z sa one zabytkiem, inwestor wraz z wykonawcg robot sg zobowigzani wstrzymac¢ wszelkie
prace 1 przeprowadzi¢ w niezbednym zakresie badania archeologiczne terenu oraz sporzadzi¢
dokumentacj¢ na koszt inwestora finansujacego roboty;

10) Ustala si¢ obowigzek zagospodarowania i uporzadkowania terenu przed przystapieniem do
jego uzytkowania.

11) Do czasu realizacji planu, obowigzuje dotychczasowy, rolny sposob uzytkowania terenu.

DZIAL 11 -USTALENIA PLANU
ROZDZIAL 1

Ustalenia zakresie w przeznaczenia oraz warunkow zabudowy zakresie zagospodarowania
terenu.

§ 5. Ustala si¢ symbole przeznaczenia terenow 1 warunkoéw ich zabudowy:



1) MNU — Tereny projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem
ustug nieucigzliwych dla otoczenia i zabudowy gospodarcze;.

Zabudowa parterowa z poddaszem uzytkowym i mozliwoscia podpiwniczenia, w zaleznosci
od potrzeb. Wymagane powigzanie przestrzenne zabudowy w bezposrednim sgsiedztwie, w
szczegolnosci w zakresie zachowania kata nachylenia potaci dachowych i ich kolorystyki.
Lokalizacja budynkow od frontu dziatek szczytami do ulicy, w glebi dziatek kalenicg do ulicy.

Zaleca si¢ sytuowanie zabudowy gospodarczej po granicy dziatek na zasadzie zblizniaczenia.
Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy gospodarczej w odleglo$ci mniejszej od 3,0 m od granicy
dziatek, nie mniej jednak jak 1,50 m, pod warunkiem zastosowania $ciany ogniowej od sgsiada.

Nieprzekraczalna wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej do kalenicy dachu; mieszkaniowej —
9,50 m od terenu przy wejsciu do budynku, gospodarczej 6,0 m.

Dachy strome, o symetrycznym kacie nachylenia od 40 do 45° w zabudowie mieszkaniowej i
od 25 do 45° w zabudowie gospodarczej. W zabudowie gospodarczej zlokalizowanej na
granicy dzialki, dachy jednospadowe z odprowadzeniem wody na wtasng dziatke.

Na dziatkach o dlugosci 60m dopuszcza si¢ zdublowanie zabudowy w glebi dziatki
obstugiwanej dojazdem bramowym przez dziatke od frontu;

2) KD1/10/5,5 — Projektowana droga gminna w ciggu istniejacej drogi wiejskiej, do obstugi
wewnetrznej kl. ,,D”. W liniach rozgraniczajacych 10,0 m szeroko$¢ jezdni 5,5 m;

3) KD2/15/5,5 — Projektowana droga gminna w ciggu istniejacej drogi polnej z miejscami
postojowymi samochodow, do obstugi wewnetrznej kl. ,,D”. Docelowo w liniach
rozgraniczajacych 15,0 m szerokos¢ jezdni 5,5 m;

4) KDp — Projektowany ciag pieszo jezdny, w liniach rozgraniczajacych 5,5 m.

ROZDZIAL 2
Ustalenia w zakresie komunikacji.

§ 6. Ustala si¢ obstuge komunikacyjna: poprzez powiazanie drog projektowanych z
istniejagcymi drogami: gminng i powiatowa. Projektowany uktad komunikacyjny, wraz z miejscami
postojowymi samochodow stanowi przestrzen publiczng, sposob zagospodarowania ktorej podlega
uzgodnieniu z Zarzadca drogi.

ROZDZIAL 3
Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej.

§ 7. Zasady uzbrojenia terenu w sie¢ wodociaggowa.

Zaopatrzenie w wod¢ z sieci gminnej, na warunkach ustalonych przez Zarzadce¢ sieci.
Dopuszcza si¢ budowe lokalnych uje¢ wody dla celow gospodarczych.

Zasady przebiegu 1 ultozenia projektowanych przewodow wodociggowych, zgodnie z
przyktadowym rozrzadem przedstawionym w rysunku planu.



1)

2)

1)

2)

1)

2)

1)

2)

3)

§ 8. Zasady uzbrojenia terenu w sie¢ kanalizacji sanitarnej.

odprowadzenie $cickow sanitarnych do projektowanej kanalizacji sanitarnej, na warunkach
okreslonych przez Zarzadce sieci.

Zasady przebiegu i1 utozenia przewodow sanitarnych, zgodnie z przyktadowym rozrzadem

przedstawionym w rysunku planu;

dopuszcza si¢ okresowe odprowadzanie SciekOw sanitarnych do szczelnych zbiornikow
bezodptywowych, opréznianych przez wyspecjalizowane jednostki w punkcie zlewnym
oczyszczalni w Grodku. Pojemno$é zbiornikow nie powinna przekracza¢ pojemnosci 5,0 m?
na dobg.

§ 9. Zasady odprowadzenia wod opadowych.

odprowadzenie wod opadowych powierzchniowe, wymagajace odpowiedniego uksztalttowania
1 wyprofilowania powierzchni dziatek i drég dojazdowych. Zakazuje si¢ wprowadzania do
wod lub do ziemi $ciekéw nie spetniajacych obowigzujacych norm lub warunkow okreslonych
w pozwoleniach wodno-prawnych;

ze wzgledu na bliskie sgsiedztwo zbiornika wodnego dla celéw rekreacyjnych, zalecana
budowa kanalizacji deszczowej w ciggach projektowanych drég gminnych, z zastosowaniem
urzadzen podczyszczajacych.

§ 10. Zasady usuwania odpadow statych.

usuwanie nieczystosci statych, systemem zorganizowanym, poprzez ustawienie pojemnikdéw
badz kontenerow i ich przekazywanie do odzysku lub unieszkodliwiania zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. o odpadach (Dz. U. Nr 62 poz. 628 ze zm.) z
uwzglednieniem selektywnej zbiorki odpadows;

lokalizacje pojemnikow lub konteneréw na odpady state, zgodnie z warunkami okreslonymi w
obowigzujacych przepisach dotyczacych miejsc gromadzenia odpadoéw statych, obecnie
zawarte w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie

warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr
75, poz. 690).

§ 11. Zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczna.
przyjmuje sig¢:

- trasy przebiegu projektowanych linii NN kablowych w ciagach ulicznych, w sposob nie
kolidujacy z zagospodarowaniem terenu;

ustala sie:

- zasilanie w energi¢ elektryczng obiektow na obszarze objetym planem poprzez przedtuzenie
istniejgcych sieci NN w drogach: gminnej lub powiatowej, na warunkach okreslonych przez
wlasciwy Rejon Energetyczny,

dopuszcza si¢ budowe linii NN jako napowietrznych, z ich lokalizacja w liniach
rozgraniczajacych ulic.



§ 12. Zasady zaopatrzenia w ciepto.

Zaopatrzenie i lokalizacja zrodet ciepta, wg rozwigzan indywidualnych, z wykorzystaniem
ekologicznych no$nikdw energii (gaz, olej opatowy, energia elektryczna itp. oraz drewno opatowe
i biomasa) z zastosowaniem wysokosprawnych, atestowanych piecow opatowych.

§ 13. Zasady rozwigzan telekomunikacyjnych.

Zaktada si¢ obstuge telekomunikacyjng wykorzystujaca istniejacg 1 projektowang kanalizacje
kablowa, na warunkach okre§lonych przez Zarzadce kanalizacji. Sie¢ kablowa moze by¢
realizowana w liniach rozgraniczajacych ulic.

§ 14. Dopuszcza si¢ zmiang¢ rozrzadu, na podstawie uzgodnien projektow budowlanych
projektowanych sieci z ZUD.

§ 15. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do
zadan wlasnych Gminy okresla zatacznik Nr 2.

ROZDZIAL 4

Ustalenia dotyczace obrony cywilnej.
§ 16. Ustala si¢ obowiagzek:

1) przystosowania pomieszczen na ukrycia typu II, w okresie podwyzszonej gotow0sci obronne;j
Panstwa, w zalezno$ci od potrzeb we wlasnym zakresie i na wlasnym terenie;

2) zaopatrzenie w wodg¢ pitna, system wygaszania i zaciemniania o§wietlenia zewngtrznego oraz
alarmowania wg planu obrony cywilnej Gminy Grodek.

ROZDZIAYL 5

Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska.

§ 17. W celu zminimalizowania negatywnego oddziatywania inwestycji okreslonych planem
na Srodowisko, przestrzega¢ nalezy jego ustalen polegajacych na:

1) zaopatrzeniu uzytkownikéw w wodg z wodociggu gminnego;

2) odprowadzenia $ciekow sanitarnych do kanalizacji gminnej, etapowo do whasnych zbiornikow
szczelnych, oproznianych do oczyszczalni gminnej;

3) gromadzenie odpaddéw stalych w pojemnikach na kazdej dzialce i ich usuwanie systemem
zorganizowanym;

4) utwardzenie i wyprofilowanie nawierzchni drog i parkingow;

5) kompleksowym zagospodarowaniu terenéw po zakonczeniu budowy, przed oddaniem
obiektow do uzytkowania.



DZIAL |11 - POSTANOWIENIA KONCOWE
§ 18. W przypadku zbywania nieruchomos$ci, objetych niniejszym planem, wiasciciel

zobowigzany jest wnie$¢ do budzetu Gminy Grdodek optate jednorazowa w wysokosci 30 %, w
stosunku do wzrostu wartos$ci tych nieruchomos$ci w wyniku uchwalenia planu.

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Grodek.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od jej ogltoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy
Krystyna Klimkiewicz
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Zalacznik Nr 2

do uchwaty Nr XXVII/178/05
Rady Gminy Grodek

z dnia 27 lipca 2005 r.

ZASADY FINANSOWANIA INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ, NALEZACYCH DO ZADAN WEASNYCH GMINY.

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, okreslonej planem
zagospodarowania przestrzennego terenow zabudowy mieszkaniowej — jednorodzinnej,
z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych i zabudowy gospodarczej, na czg$ci gruntow wsi
Zarzeczany obejmujacych dziatk¢ Nr ew. 165/1 w Gminie Grodek, woj. podlaskie, nalezacych do
zadan wlasnych Gminy, odbywac¢ si¢ bedzie ze srodkow przewidzianych na ten cel w wieloletnim
planie inwestycyjnym Gminy Grodek.



