UCHWALA NR XXVII/176/05 RADY GMINY GRODEK
z dnia 27 lipca 2005 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego teren6w przemystowo-
skladowych i uslugowo — handlowych w czes$ci wsi Walily w Gminie Grodek, woj. podlaskie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. 2 2001 r. Nr 142 poz. 1591; z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr
153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Nr 102,
poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759) art. 7 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995r. 0
ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2004 r. Nr 121, poz. 1266), art. 151 art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80,
poz. 717;z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492) uchwala si¢, co nastgpuje:

DZIAL | - POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw przemystowo —
sktadowych i ustugowo — handlowych, obejmujacych dziatki oznaczone w dotychczasowej
ewidencji geodezyjnej numerami 738 i 739, o tacznej powierzchni 1,01 ha, potozone w czesci wsi
Walily — poza obrebem istniejacej zwartej zabudowy wsi, w Gminie Grodek, woj. podlaskie.

Zgodnos¢ planu ze ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Grodek™ okresla uchwata Nr XXVII/175/05 Rady Gminy Grodek z dnia 27 lipca 2005 r.

§ 2. Integralne cze¢$ci planu stanowia:

1) cze¢$¢ tekstowa stanowigca tre$¢ niniejszej uchwaty;

2) rysunek planu, sporzadzony na mapie w skali 1:1000 stanowigcy zatacznik Nr 1 do niniejszej
uchwaly;

3) zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan
wlasnych gminy, stanowigce zalgcznik Nr 2.

§ 3. W zwigzku ze zmiang przeznaczenia w niniejszym planie gruntow rolnych na cele
nierolne, przeznacza si¢ grunty rolne pochodzenia mineralnego o tacznej powierzchni 1,01 ha, w
tym: klasy bonitacyjnej RV — 0,72 hai RVI - 0,29 ha.

§ 4. Zmienia si¢ dotychczasowe przeznaczenie terendw rolnych na cele przemystowo —
sktadowo — ustugowo — handlowe, z programem magazynowania materialdow masowych, a takze
ich sprzedaza, niezbgdnym zapleczem administracyjno-socjalnym oraz uzbrojeniem terenu w
urzadzenia oraz sieci wodno - kanalizacyjne i elektryczne, w sposéb nie kolizyjny z otoczeniem i
srodowiskiem przyrodniczym:

1) obowiazuja ustalenia w obszarze chronionym Natura 2000 ,Puszcza Knyszynska”
(PLB200003) — wyznaczonym rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 21 lipca 2004 r.
w sprawie obszarow specjalnej ochrony ptakow oraz w planie ochrony Parku Krajobrazowego
Puszczy Knyszynskiej, okreslonym rozporzadzeniem Nr 22/01 Wojewody Podlaskiego z dnia
9 sierpnia 2001 r.;



Zabrania si¢ podejmowania dzialan mogacych w istotny sposéb pogorszy¢ stan §rodowisk
przyrodniczych oraz siedlisk, gatunkow ro$lin i zwierzat, w otoczeniu projektowanej
inwestycji, a takze w istotny sposéb wplynaé negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony
wyznaczono obszar Natura 2000;

2) przedsiewzigcia infrastrukturalne zespotow zabudowy przemystowej na terenie o powierzchni
nie mniejszej niz 1,0 ha, wymagaja sporzadzenia raportu ich oddzialywania na srodowisko;

3) eksploatacja instalacji powodujgca wprowadzanie gazéw lub pylow do powietrza, emisj¢
hatasu oraz wytwarzania pol elektromagnetycznych, nie powinna powodowac przekroczenia
standardow jakosci $rodowiska poza terenem, do ktorego realizujacy instalacje ma tytut
prawny.

Dopuszczenie planem dziatalno$ci mogacej pogorszy¢ stan $rodowiska wymaga uzyskania
okreslonych prawem zezwolen 1 uzgodnien przed uzyskaniem pozwolenia na budowe, a w
szczegolnosci: oceny dokonywanej na podstawie Rozdziatu 1 Dziatu VI ustawy z dnia 27
kwietnia 2001 r. prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. Nr 62, poz. 62 z pézn. zm.), a ewentualne
skutki przedsiewzigcia w odniesieniu do siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw roslin i
zwierzat, wymagaja zezwolenia Wojewody wydawanego w trybie art. 33 ust. 6 lub art. 34 ust.
1 ustawy o ochronie przyrody;

4) linie rozgraniczajace tereny o réoznym sposobie uzytkowania — $cisle okreslone, wymagaja ich
uwzglednienia w pozwoleniu na budowe;

5) linie rozgraniczajace tereny jw. — postulowane, moga ulega¢ zmianom w projekcie
budowlanym lecz tylko w obszarze okreslonym liniami $cisle okreslonymi;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegloéci co najmniej 5,0 m od linii rozgraniczajacych
drog.

Wyzej wymienione ograniczenia nie dotycza uzbrojenia i projektowanych elementow matej
architektury.

7) na etapie realizacji w przypadku odkrycia przedmiotow, co do ktorych istnieje przypuszczenie,
1z sg one zabytkiem, inwestor wraz z wykonawcg rob6t sa zobowigzani wstrzymac wszelkie
prace i przeprowadzi¢ w niezbednym zakresie badania archeologiczne terenu oraz sporzadzi¢
dokumentacje na koszt inwestora finansujacego roboty;

8) ustala si¢ obowiazek zagospodarowania i uporzadkowania terenu przed przystapieniem do jego
uzytkowania;

9) do czasu realizacji planu, obowigzuje dotychczasowy, rolny sposob uzytkowania terenu.

DZIAL Il - USTALENIA PLANU
ROZDZIAL 1

Ustalenia w zakresie przeznaczenia oraz warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu.
§ 5. Ustalenia szczegdtowe wedtug symboli w rysunku planu:

1) P,U - Projektowane tereny przemystowo — ustugowe.

Zabudowa przemyslowa parterowa, z towarzyszaca zabudowa administracyjno — Socjalna,
bez podpiwniczenia.



Formy zabudowy nie powinny stanowi¢ dominanty w stosunku do otoczenia, za wyjatkiem
dominant podyktowanych procesem technologicznym.

Dachy ptaskie charakterystyczne dla zabudowy przemystowej z dopuszczeniem nachylenia
potaci dachowych do 30°.

Zalecana koncentracja obiektow kubaturowych w potudniowej czesci dziatki, w celu ochrony
sasiadujacych terenow mieszkaniowych przed ewentualng ucigzliwoscia 1 dominacjg form
zabudowy przemystowe;.

Drogi zakladowe i place manewrowo — sktadowe utwardzone, wyposazone w kanalizacje
deszczowsg — lokalna;

2) S,UH — Projektowane tereny sktadowo — handlowe. Budynki na cele handlowe o powierzchni
uzytkowej nie przekraczajacej 2.000m?, warunki zabudowy jak w pkt 1;

3) KL — Rezerwa terenu pod projektowang droge gminng, zalecana zielen izolacyjna w ciggu
drogi — po stronie zewngtrznej od terenu przemystowego;

4) KD - Projektowana droga gminna w ciggu istniejgcej drogi polnej, szerokos$¢ pasa drogowego
10,0m — docelowo 15,0m szerokos¢ jezni 5,5 m.

ROZDZIAL 2
Ustalenia w zakresie komunikacji.

§ 6. Obstuga komunikacyjna, uktadem projektowanej drogi gminnej, wlaczonej do istniejace]
drogi powiatowej, na warunkach uzgodnionych z Zarzadca drogi.

ROZDZIAL 3
Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej.

§ 7. Zasady uzbrojenia terenu w sie¢ wodociaggowa.

Zaopatrzenie w wode z istniejgcej sieci gminnej, w drodze powiatowej Nr 1437B Stuczanka —
Wality — Zaluki — Sofipol, alternatywnie z sieci w drodze wiejskiej wsi Wality, na warunkach
okreslonych przez Zarzadce sieci.

Zasady przebiegu 1 ulozenia projektowanych przewodéw wodociggowych, zgodnie z
przyktadowym rozrzadem przedstawionym w rysunku planu.

§ 8. Zasady uzbrojenia terenu w sie¢ kanalizacji sanitarnej:

1) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do projektowanej kanalizacji sanitarnej, na warunkach
okre$lonych przez Zarzadce sieci. Zasady przebiegu i ulozenia przewoddéw sanitarnych,
zgodnie z przyktadowym rozrzadem przedstawionym w rysunku planu;

2) dopuszcza si¢ okresowe odprowadzanie $ciekéw sanitarnych do szczelnych zbiornikow
bezodpltywowych, opréznianych w punkcie zlewnym oczyszczalni w Grodku przez
wyspecjalizowane jednostki, lub oczyszczalni¢ przyzaktadowa. Pojemnos$¢ zbiornikow nie
moze przekracza¢ 5,0 m® na dobe.

§ 9. Zasady odprowadzenia wod opadowych:



1) odprowadzenie wod opadowych powierzchniowe, wymagajace odpowiedniego uksztattowania
1 wyprofilowania powierzchni terenu i drég dojazdowych;

2) odbiornikami wod opadowych beda przydrozne rowy odwadniajagce. Wody zanieczyszczone,
wymagaja urzgdzen podczyszczajacych.

§ 10. Zasady usuwania odpadow statych:

1) usuwanie nieczystosci statych, systemem zorganizowanym, poprzez ustawienie pojemnikow
badz kontenerow i ich przekazywanie do odzysku lub unieszkodliwiania zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. o odpadach (Dz. U. Nr 62, poz. 628 ze zm.), z
uwzglednieniem selektywnej zbiorki odpadows;

2) lokalizacje pojemnikow lub konteneréw na odpady state, zgodnie z warunkami okreslonymi w
obowigzujacych przepisach dotyczacych miejsc gromadzenia odpaddéw statych, obecnie
zawarte w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki 1 ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75,

poz. 690).
§ 11. Zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczna.

Ustala si¢ zasilanie w energi¢ elektryczna obiektow na obszarze objetym planem z istniejacej
w ciggu drogi gminne;j stacji transformatorowej stupowej zasilanej od najblizszej linii SN15 kV
napowietrznej — linig kablowa SN 15 kV, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 12. Zasady zaopatrzenia w ciepto.

Zaopatrzenie i lokalizacja zrodetl ciepta, wg rozwigzan indywidualnych, z wykorzystaniem
ekologicznych nos$nikow energii (gaz, olej opatowy, energia elektryczna itp. oraz drewno opatowe
i biomasa) z zastosowaniem wysokosprawnych, atestowanych piecow opatowych.

§ 13. Dopuszcza si¢ zmiang rozrzadu, na podstawie uzgodnien projektow budowlanych
projektowanych sieci z ZUD, bez konieczno$ci zmiany planu.

§ 14. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do
zadan wlasnych gminy okresla zatacznik Nr 2.

ROZDZIAYL. 4

Ustalenia dotyczace obrony cywilnej.
§ 15. Ustala si¢ obowigzek wykonania:

1) ukry¢ typu II w okresie podwyzszonej gotowosci obronnej panstwa, w zaleznosci od potrzeb
we wlasnym zakresie 1 na wlasnym terenie;

2) zaopatrzenie w wodg pitna, system wygaszania o$wietlenia i alarmowania wg planu obrony
cywilnej Gminy Grodek;

3) w przypadku zatrudnienia powyzej 15 osob na jedng zmiang obowigzuje sporzadzenie aneksu
OC, uzgodnionego z wlasciwym w sprawach obrony cywilnej Wydziatem Podlaskiego Urzedu
Wojewodzkiego.



ROZDZIAL 5
Ustalenia dotyczgce zasad ochrony srodowiska.

§ 16. W celu zminimalizowania negatywnego oddziatywania inwestycji okreslonej planem na
srodowisko przyrodnicze przestrzegac¢ nalezy ustalen planu dotyczacych:

1) form zabudowy nie stanowigcych dominanty w stosunku do otoczenia;

2) ograniczenia wprowadzania gazow lub pyldow do powietrza, emisje hatasu, a takze
wytwarzania pol elektromagnetycznych z eksploatowanych instalacji w sposéb powodujacy
przekroczenie standardéw jakosci srodowiska, wylacznie do terenu, do ktorego uzytkownik
ma tytul prawny;

3) zakaz wprowadzania do wod lub do ziemi $ciekéw nie spetniajacych obowigzujacych norm lub
warunkow okreslonych w pozwoleniach wodno-prawnych;

4) gromadzenia nieczysto$ci w zbiornikach indywidualnych na wlasnym terenie i ich usuwanie
systemem zorganizowanym poprzez uprawnione jednostki. Zaleca si¢ selektywna zbiorke
odpadow wytwarzanych na terenach przemystowych;

5) kompleksowego zagospodarowaniu terenu, wraz z zielenig towarzyszaca przed oddaniem
obiektéw do uzytkowania.

DZIAL |11 - USTALENIA KONCOWE

§ 17. W przypadku zbywania nieruchomosci potozonych na terenie objetym planem wiasciciel
zobowigzany jest wnie$¢ do budzetu Gminy Grodek, optate jednorazowa w wysokosci 30 % w
stosunku do wzrostu wartosci tych nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu.

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Grodek.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy
Krystyna Klimkiewicz
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Zalgcznik Nr 2

do uchwaty Nr XXVI1/176/05
Rady Gminy Grodek

z dnia 27 lipca 2005 r.

ZASADY FINANSOWANIA INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ, NALEZACYCH DO ZADAN WEASNYCH GMINY.

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, okreslonej planem
zagospodarowania przestrzennego terenoOw zabudowy przemystowo — sktadowej i uslugowo —
handlowej, obejmujacych dziatki oznaczone w dotychczasowej ewidencji geodezyjnej numerami
738 1 739 potozone w czesci wsi Wality w Gminie Grodek, woj. podlaskie, nalezacych do zadan
wlasnych gminy, odbywac si¢ bedzie ze srodkow przewidzianych na ten cel w wieloletnim planie
inwestycyjnym Gminy Grodek.



