UCHWALA NR XVIII/152/08
RADY MIEJSKIEJ W CZARNEJ BIALOSTOCKIEJ
z dnia 24 czerwca 2008 r.

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu pobyltej Fabryce Maszyn
Rolniczych ,,Biafamar" w Czarnej Biatostockiej.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr
142, poz. 1591 ze zm.: z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214,
poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 i Nr
167, poz. 1759; z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz.1457; 22006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz.1337; z
2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138 poz. 974 i Nr 173, poz. 1218) oraz art. 7 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r.
0 ochronie gruntéw rolnych i le$nych (Dz. U. z 2004 r. Nr 121, poz. 1266; z 2005 r. Nr 175, poz. 1462; z 2006 r.
Nr 12, poz. 63; 22007 1. Nr 75, poz. 493; Nr 80, poz. 541 i Nr 191, poz. 1374) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717; z 2004 r. Nr 6, poz. 41,
Nr 141, poz. 1492; z 2005 r. Nr 113, poz. 954; Nr 130, poz. 1087; z 2006 . Nr 45, poz. 319; Nr 225, poz. 1635; z
2007 r. Nr 127, poz. 880) uchwala si¢, co nastepuje:

DZIAL I - POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 1. 1. Po stwierdzeniu zgodnosci ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Czarna Biatostocka uchwalonym uchwata Nr XXI1I/140/2000 Rady Miejskiej w Czarnej Biatostockiej z
dnia 30 maja 2000 r. zmienionym uchwatg Nr XLIX/383/06 Rady Miejskiej w Czarnej Biatostockiej z dnia 24
pazdziernika 2006 r. uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu po bylej
Fabryce Maszyn Rolniczych ,,Biafamar" w Czarnej Biatostockiej, zwang dalej zmiang planu, sktadajacg si¢ z
ustalen zawartych w niniejszej uchwale i rysunkow zmiany planu w skali 1:2000 stanowiacych zataczniki Nr 1-a
i 1-b do niniejszej uchwaty.

2. Przeznacza si¢ na cele nielesne 1,2 ha gruntéw lesnych - na podstawie zgody Marszatka Wojewoddztwa
Podlaskiego, wyrazonej w decyzji DMG.III.7230-17/08 z dnia 14 kwietnia 2008 r.

§ 2. Integralng czgs$cig niniejszej uchwaty sg zataczniki Nr 1-a i 1-b, o ktérych mowa w §1, ust.1 oraz:
1) zatacznik Nr 2 - rozstrzygajacy o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

2) zatacznik Nr 3 - okreslajacy sposob realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania.

§ 3. Celem opracowania zmiany planu jest powigkszenie terenéw przeznaczonych pod zabudowe produkcyjno-
ushugowa uchwata Nr XLVI/369/06 Rady Miejskiej wCzarnej Bialostockiej z dnia 27 czerwca 2006 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu po bytej Fabryce Maszyn Rolniczych ,,Biafamar"
w Czarnej Biatostockiej.

§ 4. 1. Przedmiotem ustalen zmiany planu s3:

1) przeznaczenie terenéw oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego w tym parametry i wskazniki
zabudowy - rozdziat 1;

2) zasady i warunki przeksztalcen i podziatu nieruchomosci - rozdziat 2;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - rozdziat 3;
4) zasady obstugi komunikacyjnej i zaopatrzenia w infrastrukturg techniczng - rozdziat 4;

5) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci z tytutu
uchwalenia planu - § 24.



2. Nie ustala si¢ z powodu braku ich wystepowania:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspodtczesne;;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych.

§ 5. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa bez blizszego okreslenia o:

1) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie oddzielajace tereny o réznych funkcjach lub
réznych zasadach zagospodarowania;

2) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okres§lonym przeznaczeniu podstawowym, wyznaczony na
rysunku zmiany planu liniami rozgraniczajgcymi;

3) obiektach i urzadzeniach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty i urzadzenia $cisle zwigzane z
prawidlowym funkcjonowaniem zabudowy na terenie okre§lonym liniami rozgraniczajacymi, a w szczegolnosci
dojazdy, parkingi, sieci i urzadzenia z zakresu infrastruktury;

4) zabudowie ustugowej - nalezy przez to rozumie¢ obiekty stuzace zaspokajaniu potrzeb ludnosci w
szczegblnosci z zakresu uzyteczno$ci publicznej, o ktéorych mowa w warunkach technicznych jakim powinny

odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie;

5) zabudowie produkcyjnej - nalezy przez to rozumie¢ obiekty stuzgce do wytwarzania dobr materialnych na
skalg przemystowa i do ich sktadowania;

6) wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni zabudowy pomnozonej
przez ilo$¢ kondygnacji do powierzchni terenu inwestycji.

§ 6. 1. Sposrod oznaczen graficznych na rysunku zmiany planu ustaleniami obowiazujacymi sg linie
rozgraniczajace tereny o réznych przeznaczeniach i réznych sposobach zagospodarowania.

2. Pozostate oznaczenia graficzne maja charakter informacyjny.
DZIAL 1I - USTALENIA ZMIANY PLANU

ROZDZIAL 1. Przeznaczenie terendw oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego w tym
parametry i wskazniki zabudowy.

§ 7. 1. Tereny zmiany planu oznaczone symbolem 1.11PU na zataczniku Nr 1-a isymbolem 1.12PU na
zatgczniku Nr 1-b przeznacza si¢ pod zabudowe produkcyjno-ustugowa.

2. Dla terenow, o ktoérych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace funkcje oraz warunki zabudowy i
zagospodarowania:

1) jako funkcj¢ podstawowa przewiduje si¢ realizacj¢ obiektow produkcyjnych, magazynowych, stuzacych do
rozwoju nauki i do§wiadczen oraz innych obiektow ustugowych zwigzanych z funkcja przemystowa;

2) jako funkcje uzupetniajaca przewiduje si¢ realizacje obiektow administracyjnych i socjalnych, dojazdow
wewnetrznych, placow, sktadowisk, urzadzen do roztadunku i przemieszczania, obiektéw i urzadzen
infrastruktury technicznej;

3) funkcje mieszkaniowa dopuszcza si¢ tylko na zasadzie ustugi hotelarstwa dla pracownikéw i mieszkania
stuzbowego dla osoby sprawujacej dozor;

4) wysokos$¢ zabudowy do 15 m z wyjatkiem takich obiektow jak np. maszty, kominy, ktorych wysoko$¢ bedzie
wynikata z potrzeb technologicznych;

5) nalezy projektowa¢ obiekty o prostej formie z dachami ptaskimi (o nachyleniu potaci dachowych do 300) lub
o formie wynikajacej z przyjetych rozwiazan konstrukcyjnych;



6) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w stosunku do terenu sklasyfikowanego jako teren
budowlany - nie wigcej niz 1;

7) powierzchnia biologicznie czynna powinna wynosi¢ co najmniej 10 % powierzchni terenu sklasyfikowanego
jako teren budowlany.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1, nie wyklucza si¢ przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialowywac na
srodowisko, wymagajacych sporzadzenia raportu oddziatywania na srodowisko, dla ktérych w wyniku
przeprowadzenia procedury oddziatywania na §rodowisko nie bedzie zachodzita konieczno$¢ wyznaczania strefy
ograniczonego uzytkowania poza granicami terenow przeznaczonych w planie pod produkcje i ushugi.

4. Istniejace na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, grunty lesne w przypadku zmiany ich zagospodarowania
wymagaja wylaczenia z produkcji lesne;j.

ROZDZIAL 2 . Zasady i warunki przeksztatcen i podziatu nieruchomosci.

§ 8. 1. Teren 1.11PU przeznacza si¢ na polepszenie warunkéw zagospodarowania terenu 1.1 PU, a teren 1.12PU
- na polepszenie warunkow zagospodarowania terenow 1.4PU lub 1.7PU, o ktérych mowa w uchwale Nr
XLVI/369/06 Rady Miejskiej wCzarnej Biatostockiej z dnia 27 czerwca 2006 r.

2. Dopuszcza si¢ funkcjonowanie terenéw 1.11PU i 1.12PU jako samodzielnych terenow dla nowych zamierzen
budowlanych.

3. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ podziatu terenow 1.11PU i 1.12PU na mniejsze dziatki budowlane przeznaczone
pod lokalizacje oddzielnych zamierzen budowlanych pod warunkiem zapewnienia dla kazdej nowopowstatej
dziatki budowlanej bezposredniego dostepu do drogi ogélnodostepnej umozliwiajacego wykonanie dla tej
dziatki samodzielnego zjazdu z tej drogi, mozliwosci zaopatrzenia w infrastrukturg techniczng oraz spetnienia
innych warunkéw okreslonych w planie, np. odpowiedniego wskaznika powierzchni zieleni czy ilo$ci miejsc
postojowych.

ROZDZIAL 3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

§ 9. Obszar objety zmiang planu potozony jest na terenie specjalnej ochrony ptakow NATURA 2000 - (otulina
Parku Krajobrazowego Puszczy Knyszynskiej).

§ 10. W ramach ochrony lokalnych warto$ci przyrodniczych i krajobrazowych ustala sig:
1) zachowanie istniejacego drzewostanu lesnego niekolidujgcego z przysztym zagospodarowaniem;

2) zagospodarowanie wolnego od zabudowy i infrastruktury terenu zielenia urzadzona, stanowiaca harmonijne
uzupehienie planowanej zabudowy, podkreslajaca jej walory przestrzenne i uzytkowe;

3) zachowanie istniejacych lasow i zadrzewien otaczajacych tereny przeznaczone pod zabudowg jako naturalne
elementy przestrzenne i przyrodnicze podlegajace ochronie przed degradacjg i zmiang przeznaczenia.

§ 11. W zakresie ochrony wod powierzchniowych i gruntowych ustala si¢ obowigzek odprowadzenia $ciekow do
kanalizacji sanitarnej oraz w przypadku wystgpowania zanieczyszczen technologicznych wstepnego
podczyszczania §ciekow.

§ 12. W zakresie ochrony powietrza atmosferycznego przed zanieczyszczeniami nie wprowadza si¢ specjalnych
ograniczen ponad wynikajace z przepiséw szczegdlnych, dotyczacych dopuszczalnych poziomow
zanieczyszczen w srodowisku i ich emisji.

§ 13. 1. W zakresie ochrony akustycznej, dla ustalenia dopuszczalnych pozioméw hatasu wedtug przepisow
szczegolnych nalezy przyjmowac normy dostosowane do przeznaczenia terenu pod przemyst i ustugi.



2. Przy projektowaniu obiektow zwigzanych z produkcja nalezy stosowac rozwigzania indywidualne thumiace
hatas technologiczny: odpowiednio dobrane i wlasciwie zamontowane maszyny i urzadzenia, przegrody
zewngtrzne o podwyzszonej izolacyjno$ci akustycznej itp.

§ 14. Do czasu zagospodarowania terenow objetych zmiang planu zgodnie z ich przeznaczeniem wprowadza si¢
obowiazek utrzymania naturalnej roslinnosci lesne;.

ROZDZIAL 4. Zasady obstugi komunikacyjnej i zaopatrzenia w infrastrukture techniczna.

§ 15. 1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenéw objetych zmiang planu istniejagcymi przylegtymi drogami,
znajdujacymi si¢ poza trenami objgtymi zmiang planu.

2. Nowoprojektowane budynki nalezy lokalizowaé¢ w odleglo$ci co najmniej 5 m od linii rozgraniczajacych
przylegtych drog.

3. Dla inwestycji przewidywanych na terenach obj¢tych zmiang planu, ustala si¢ minimalny wskaznik miejsc
parkingowych:

1) 4 miejsca postojowe na 100 m2 powierzchni uzytkowej ustug dostepnej dla klientow;
2) 6 miejsc postojowych na 10 zatrudnionych.

§ 16. 1. Zaopatrzenie w wodg terendw objetych zmiang planu przewiduje si¢ docelowo z projektowanej sieci
wodociggowej o $rednicy minimum 110 mm z ujgcia wody w Czarnej Wsi Koscielne;j.

2. Do czasu budowy sieci gminnej pobér wody odbywac si¢ bedzie na dotychczasowych warunkach poprzez
eksploatacje istniejacego wodociagu i uje¢ wody na terenach poza granicami zmiany planu.

3. W przypadku zwickszonego zapotrzebowania na wode do celéw technologicznych, mimo planowanej budowy
sieci gminnej, przewiduje si¢ mozliwos¢ wykorzystania istniejacych uje¢ i dopuszeza si¢ uzupetnienie zasilania
w oparciu o projektowane wlasne ujecia wody.

§ 17. 1. Scieki bytowo-gospodarcze i technologiczne z terenéw przemystowo-ustugowych przejéciowo nalezy
odprowadzaé poprzez istniejace przewody kanalizacyjne do oczyszczalni §ciekdw na terenie dawnej fabryki
,,Biafamar", poza granicami zmiany planu.

2. Docelowo przewiduje si¢ zaprzestanie eksploatacji, istniejacej na terenie dawnej fabryki ,,Biafamar",
oczyszczalni $ciekow 1 budowe kolektora sanitarnego ttoczno-grawitacyjnego odprowadzajacego $cieki sanitarne
do kanalizacji sanitarnej w Czarnej Wsi Koscielnej, a dalej do miejskiej oczyszczalni $ciekow.

§ 18. 1. Wody opadowe z terendow objetych zmiang planu, po ich oczyszczeniu wseparatorach z substancji
ropopochodnych, piasku i szlamu w stopniu okreslonym przepisami, nalezy odprowadza¢ bezposrednio do
gruntu na uzytkowanych terenach.

2. Wiasciciel lub uzytkownik terenu, o ktorym mowa w pkt 1, jest zobowigzany do zachowania powierzchni
przepuszczalnych w stopniu umozliwiajacym zapewnienie przesigkania wod deszczowych na uzytkowanym
terenie oraz ksztattowanie terenu i stosowanie rozwigzan technicznych uniemozliwiajacych splyw wod na grunty
sgsiednie, w szczegdlnosci zaleca sig:

1) dazenie do ograniczenia wielko$ci powierzchni nieprzepuszczalnych;

2) stosowanie matych zbiornikdéw retencyjnych;

3) stosowanie rozwiazan utatwiajacych lokalng infiltracj¢ - niecek terenowych, rowow i studni chtonnych.

§ 19. 1. Dostarczanie ciepta na potrzeby ogrzewania, wentylacji budynkdw, przygotowania cieptej wody

uzytkowej lub ewentualnie na cele technologiczne nalezy rozwigza¢ indywidualnie z wtasnych kottowni
lokalnych.



2. Zaleca si¢ stosowanie indywidualnych Zrédet ciepta, wykorzystujacych energie elektryczna, stoneczng oraz
pompy cieplne - bez ograniczen oraz wytwarzajacych energi¢ z procesu spalania np. drewna, oleju opatlowego
niskosiarkowego, gazu ptynnego, przy ograniczeniach wynikajacych z ochrony §rodowiska.

§ 20. Zabezpieczenie potrzeb na gaz nalezy rozwigza¢ indywidualnie wykorzystujac gaz ptynny z butli,
zbiornikow naziemnych lub podziemnych.

§ 21. 1. Odpady komunalne nalezy gromadzi¢ w pojemnikach kontenerowych, anast¢gpnie wywozié¢ na
wysypisko; nalezy przewidzieé¢ selektywna zbidrke odpadow.

2. Gospodarke odpadami niebezpiecznymi nalezy rozwiagza¢ indywidualnie.

§ 22. 1. Zasilanie w energi¢ elektryczng przewiduje si¢ z istniejacej stacji transformatorowo-rozdzielczej 110/6
kV zlokalizowanej na terenie dawnej fabryki maszyn rolniczych ,,Biafamar", poza granicami zmiany planu.

2. Dostawe energii do stacji, o ktorej mowa w ust. 1, realizuje si¢ poprzez istniejace linie elektroenergetyczne
napowietrzne 110 kV z kierunku Bialegostoku i Sokotki.

3. Obstugg projektowanych obiektow na terenach objgtych zmiang planu przewiduje si¢ z istniejacych stacji
transformatorowych SN/nn, poza granicami zmiany planu; stacje te nalezy dostosowa¢ do nowych warunkow
pracy poprzez ich modernizacj¢ w zakresie wymiany transformatorow i wyposazen.

4. Zasilanie stacji transformatorowych przewiduje si¢ istniejacymi i projektowanymi liniami kablowymi SN
wyprowadzonymi z istniejacej stacji 110/6kV. Istniejgce linie SN w zlym stanie technicznym przewiduje si¢ do
likwidacji i zastgpienia nowymi liniami. Trasy nowych linii nalezy przewidywa¢ w liniach rozgraniczajacych
drog publicznych lub w sasiedztwie tych drog na trenach przyleglych.

5. W zaleznosci od potrzeb przyszlych odbiorcow na terenach przeznaczonych pod zabudowe dopuszcza si¢
mozliwo$¢ budowy nowych stacji transformatorowych.

6. Bezposrednia dostawg energii elektrycznej ze stacji transformatorowych do odbiorcéw planuje si¢ z
istniejacych 1 projektowanych linii kablowych niskiego napigcia.

§ 23. Obstuge telekomunikacyjng nalezy rozwigza¢ w zaleznosci od potrzeb woparciu o istniejace i
projektowane sieci telekomunikacyjne.

DZIAL III. POSTANOWIENIA KONCOWE.

§ 24. Dla terendéw objetych zmiang planu ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty z
tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku zuchwaleniem zmiany planu w wysokosci 30% (stownie:
trzydzieSci procent).

§ 25. W zakresie uregulowanym niniejszg uchwalg traci moc uchwata Nr XLVI/369/06 Rady Miejskiej w
Czarnej Biatostockiej z dnia 27 czerwca 2006 r. wsprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu po bylej Fabryce Maszyn Rolniczych ,.Biafamar" w Czarnej Bialostockie;.

§ 26. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Czarnej Biatostockiej.

§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym Wojewodztwa
Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady

Jacek Sakowicz



