UCHWALA NR VII/56/07
RADY MIEJSKIEJ W CZARNEJ BIALOSTOCKIEJ
z dnia 29 maja 2007 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru wsi Wolka Ratowiecka
potozonej w gminie Czarna Biatostocka.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz.
1591 ze zm.: z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz.
1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 i Nr 167,
poz. 1759; 22005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz.1457; z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz.1337; z 2007
1. Nr 48, poz. 327) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zm.: z 2004 . Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz.
954 1 Nr 130, poz. 1087; z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635) i art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 3 lutego 1995
r. 0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2004 r. Nr 121, poz. 1266 ze zm.: Nr 49, poz. 464; z 2005 r. Nr
175, poz. 1462; z 2006 r. Nr 12, poz. 63) uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdziat 1

Ustalenia ogolne

§ 1. Po stwierdzeniu zgodnosci ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Czarna Biatostocka uchwalonym uchwatg Nr XXII1/140/2000 Rady Miejskiej w Czarnej Biatostockiej z
dnia 30 maja 2000 r., zmienionym uchwatg NrXLIX/383/06 Rady Miejskiej w Czarnej Bialostockiej z dnia 24
pazdziernika 2006 r, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru wsi Wolka
Ratowiecka, w sktad ktorego wchodza:

1) cze$¢ tekstowa planu stanowigca tre$¢ niniejszej uchwaty,

2) zalaczniki do niniejszej uchwaty, tj:

a) czgs$¢ graficzna - rysunek planu w skali 1:1000 (arkusze-1/2, 2/2) - zalacznik Nr 1,

b) stwierdzenie zgodnosci planu ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospoda-rowania przestrzennego
miasta i gminy Czarna Bialostocka - zalacznik Nr 2,

¢) rozstrzygnigcie w sprawie zgloszonych uwag w trakcie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu -
zatacznik Nr 3,

d) sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej wynikajacych
z planu, nalezacych do zadan wlasnych gminy - zatacznik Nr 4.

§ 2. 1. Plan obejmuje potudniowa i zachodnia cz¢$¢ obszaru wsi Wolka Ratowiecka
o powierzchni ~ 70 ha

2. Przedmiotem ustalen planu sg zagadnienia obowiazujace, zawarte w art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) podstawowe przeznaczenie terenéw o rdéznych funkcjach i réznych zasadach zagospodarowania, oznaczone na
rysunku planu odpowiednimi symbolami oraz linie rozgraniczajace tereny, w tym:

a) tereny zabudowy zagrodowej- RM
b) tereny zabudowy letniskowej- ML

¢) tereny zabudowy pensjonatowej- UTM



d) tereny zabudowy mieszkalno-ustugowej- M,UI

e) tereny ustug, w tym:

- UZ - dom opieki dla ludzi starych,

- UK - z zakresu kultury,

- UT - z zakresu turystyki i rekreacji,

- UI - inne.

f) tereny zieleni urzadzonej- ZP

g) tereny wod powierzchniowych, §rodladowych- WS, w tym:
- WSr- tereny stawow hodowlanych,

h) tereny drog wg klas- KD

1) tereny ciggdw pieszo - jezdnych i pieszych- KDx i Kx

j) tereny lasow- ZL, w tym:

- ZLp - park lesny,

-ZLz - zaro$la,

k) tereny rolne- R, w tym:

- Rz - uzytki zielone,

- R/ZL - tereny do zalesienia,

- Z7Z - tereny zagrozone powodzia,

1) tereny urzadzen elektroenergetycznych- E, w tym:

- Et - stacje transformatorowe,

m) tereny urzadzen do odprowadzania §ciekéw- O, w tym:

- Op - przepompownie $ciekdw,

n) tereny urzadzen zaopatrzenia w wodeg- W, w tym:

- Ws - studnie publiczne.

2) zasady i warunki zagospodarowania terenow,

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej,

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,



7) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy,

8) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych,

9) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym,

10) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy,

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury tech-niczne;j,
12) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,

13) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate od wzrostu wartosci nieruchomos$ci w zwiazku z
uchwaleniem planu,

14) ustalenia z zakresu obrony cywilnej i ochrony przeciwpozarowej,
15) przeznaczenie gruntdow na cele nierolnicze.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 3 pkt 1, okresla si¢ w dalszych przepisach niniejszych ustalen
dopuszczalne przeznaczenie terendow oraz warunki tego dopuszczenia.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu stanowigcym zatgcznik Nr 1 sg ustaleniami
obowiazujacymi:

1) granice opracowania planu,

2) przeznaczenie terenu,

3) linie rozgraniczajace tereny o roznych funkcjach.

2. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami postulowanymi:
1) zasady podziatu terenu na dziatki budowlane,

2) oznaczenia projektowanych sieciowych urzadzen infrastruktury technicznej - do uscislenia w projektach
budowlanych inwestycji.

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu (tekstowe i rysunkowe) okreslonego w§2 uchwaly, o ile z
tresci przepisu nie wynika inaczej,

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej, o ile z tresci przepisu nie wynika
inaczej,

3) przepisach szczegdlnych i odrgbnych - nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw zprzepisami wykonawczymi,

4) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu przedstawiony na mapie w skali 1:1000, stanowiacy
zatacznik do niniejszej uchwaty,

5) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie, ktoére powinno przewazac na
danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

6) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe, nie
kolizyjne z przeznaczeniem podstawowym, ktore uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe,



7) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawowego opisanego w
tek$cie planu oraz wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,

8) ushugach hotelarskich - nalezy przez to rozumie¢ hotele, pensjonaty, kempingi, domy wycieczkowe,
schroniska i pola biwakowe, zdefiniowane w art.36 ustawy z dnia 29sierpnia 1997 r. o ustugach turystycznych
(Dz.U. Nr 133, poz. 884 ze zm.),

9) inwestycji celu publicznego - nalezy przez to rozumie¢ inwestycje o znaczeniu lokalnym (gminnym) lub
ponadlokalnym (powiatowym, wojewoddzkim i krajowym) stanowigce realizacje celéw okreslonych w art.6
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2002 r. Nr 46, poz.543 ze zm.)

10) dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos$¢ gruntowa, ktérej wielkosé, cechy
geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie wurzadzenia infrastruktury technicznej spetniaja
wymogi realizacji obiektow budowlanych wynikajace z odrgbnych przepisow i aktow prawa miejscowego,

11) ogolnej dostgpnosci - nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane i tereny stuzace douzytkowania
zbiorowego

12) urzadzeniach i obiektach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ w szczegdlnosci: budynki gospodarcze,
szklarnie, garaze, $mietniki, parkingi, podjazdy gospodarcze, ogrodzenia, infrastrukture techniczng stuzaca
bezposrednio funkcjonowaniu dzialek iobiektow przeznaczenia podstawowego,

13) zabudowie letniskowej - nalezy przez to rozumieé¢ dziatke i obiekt budowlany, stuzace indywidualnemu
wypoczynkowi wiasciciela i jego bliskich,

14) zabudowie zagrodowej - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe zdefiniowang w rozpo-rzadzeniu j.w.,

15) urzadzeniach infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia: zaopatrzenia w wode,
odprowadzania i oczyszczania $ciekow 1 wod opadowych, gromadzenie odpadow statych, elektroenergetyki,
gazownictwa, cieptownictwa, teleko-munikacji,

16) obiektach ustugowych lub produkcyjnych nieucigzliwych dla srodowiska - nalezy przez to rozumieé
przedsigwzigcia, ktore nie s3 wymienione w rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 24 wrze$nia 2002 r. w
sprawie okreslania rodzajow przedsigwzigé mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko oraz szczegdtowych

kryteriow zwigzanych z kwalifikowaniem przedsigwzie¢ do sporzadzenia raportu oddziatywania nasrodowisko
(Dz.U. Nr 179, poz. 1490),

17) tymczasowym uzytkowaniu i zagospodarowaniu terendw - nalezy przez to rozumie¢ dopuszczenie
mozliwosci okreslonego sposobu uzytkowania terenu do czasu ich wykorzystania zgodnie z ustalonymi w planie

przeznaczeniem.

§ 5. Wszystkie ustalenia planu mogg by¢ realizowane pod warunkiem zgodnos$ci z przepisami szczeg6lnymi i
odrebnymi.

Rozdziat 2

Przeznaczenie terendw, zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu

§ 6. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy letniskowej oznaczone na rysunku planu symbolami: ML1, ML2, ML3 i
ML4.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ takze realizacje:
1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i pensjonatowe;j, niekolizyjnych z funkcjg podstawowa,

2) obiektow i urzadzen towarzyszacych okreslonych w §4 pkt 12 oraz niezbgdnej infra-struktury technicznej,



3) budynkow tymczasowych o funkcji wytgcznie letniskowej spetniajacych wymogi estetyczne i sanitarne na
okres do 5 lat.

3. W stosunku do nowej zabudowy, okreslonej w ust. 1, ustala si¢ nast¢gpujace wymagania:

1) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych 1 kondygnacja nadziemna plus poddasze uzytkowe, nie moze przekraczaé
9,0m liczac od pow. terenu do kalenicy dachu,

2) wysokos¢ budynkoéw gospodarczych nie moze przekracza¢ 6,0m liczac od powierzchni terenu do kalenicy
dachu,

3) gabaryty poziome budynkoéw letniskowych- prostokatne, z gankami i werandami,

4) gabaryty poziome budynkéw gospodarczych- prostokatne, sytuowane migdzy budynkami letniskowymi a
tylnymi granicami dziatek z mozliwoscia faczenia z budynkami letniskowymi,

5) jako materiat elewacyjny nalezy stosowa¢: drewno lub szalowke drewniang, kamien,

6) dachy budynkéw letniskowych dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 35°
do 45°, z okapami; pokrycie: dachowka lub materiat dachéwkopodobny w kolorze zblizonym do dachowki
ceramicznej, gont,

7) ganki i werandy nakryte daszkami o spadkach podobnych do gtéwnych potaci dachowych,

8) dachy budynkéw gospodarczych jedno lub wielospadowe o kacie nachylenia nie przekraczajacym 45°,
zharmonizowane z otaczajacg zabudowa, kryte dachdwka ceramiczng, materialami dachéwkopodobnymi
wzglednie gontem,

9) powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 20% powierzchni dziatki,

10) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego min. 60% powierzchni catkowitej dziatki,

11) w sytuacjach szczegdlnie uzasadnionych duza powierzchnig dziatki (powyzej 1500m?) lub zwickszonym
programem uzytkowym (np. funkcje pensjonatowe) moga by¢ dokonane odstgpstwa od podanych powyzej
zasad, pod warunkiem zachowania parterowego charakteru zabudowy, dachéw wysokich i minimum
powierzchni biologicznie czynnej,

12) dla czgsci dziatek letniskowych oznaczonych symbolem ML2 i ML3 potozonych wgranicach Parku
Krajobrazowego Puszczy Knyszynskiej lub w jego otulinie, ustala si¢ dodatkowo minimalng odleglos¢
zabudowy od granicy lasu potozonego w Parku, wynoszacag 30m.

§ 7. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej zagrodowej, oznaczone na rysunku planu symbolem RM.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ takze:

1) realizacj¢ obiektow i urzadzen stuzacych rolnictwu, nieucigzliwych dla srodowiska ifunkcji mieszkaniowe;j,
2) prowadzenie dziatalnosci agroturystycznej w budynkach wchodzacych w sktad gospodarstw rolnych,

3) realizacj¢ budynkéw mieszkalnych i letniskowych oraz ushug i zaktadéw rzemieslniczych stuzacych ludnosci i
rolnictwu, nieucigzliwych dla srodowiska i funkcji mieszkaniowej oraz adaptacje na takie cele istniejgcych
obiektow, o ile nie koliduje to z przepisami art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i
lesnych (Dz. U.z 2004 r. Nr121, poz.1266 ze zm.),

4) lokalizacj¢ obiektow i urzadzen towarzyszacych okreslonych w §4 pkt. 12,

5) realizacj¢ obiektow i urzadzen tymczasowych na okres 5 lat spelniajacych wymogi sanitarne i estetyczne.

3. W odniesieniu do nowej zabudowy ustala si¢ nast¢pujace wymagania:



1) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej - budynki parterowe z mozliwoscig uzytkowego wykorzystania
poddaszy; nawigzujace architekturg do istniejacej we wsi zabudowy, analogicznie w stosunku do zabudowy
gospodarczej; gabaryty poziome, stosownie do potrzeb, z preferencja do rzutéw prostokatnych budynkow
mieszkalnych sytuowanych dtuzsza osiag réwnolegle do ulicy,

2) dachy budynkéw mieszkalnych dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowej od 35° do 45°%
dachy budynkow gospodarczych dwu lub jednospadowe zaleznie od potrzeb uzytkowych i sposobu sytuowania
budynkoéw; preferowane dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci - do 45°,

3) materiat elewacyjny: drewno lub szaléwka drewniana, cegla ceramiczna, kamien, tynk,

4) materiat do krycia dachow: dachéwka ceramiczna lub material dachéwkopodobny,

5) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni terenu do 50%,

6) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego zalezy od sposobu zabudowy i wielkos$ci dziatki- pozadany
min. 50% powierzchni niezabudowane;.

§ 8. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkalno-ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem M,UL
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ realizacje:

1) funkcji uslugowej stanowiacej czes¢ budynku mieszkalnego,

2) obiektow i urzadzen towarzyszacych, okreslonych w §4 pkt 12,

3) niezbednej infrastuktury technicznej,

4) parkingu - w przypadku realizacji funkcji ustugowej, o powierzchni stosownej do wielkosci i charakteru
ushug.

3. W stosunku do zabudowy okreslonej w ust. 1, ustala si¢ nastepujace wymagania:

1) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych - 1 kondygnacja nadziemna plus poddasze
uzytkowe - nie moze przekracza¢ 10m liczac od powierzchni terenu do kalenicy dachu,

2) wysokos¢ budynkéw gospodarczych nie moze przekracza¢ 6m, liczac od powierzchni terenu do kalenicy
dachu,

3) gabaryty poziome budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych - prostokatne, zgankami i werandami,

4) gabaryty poziome budynkéw gospodarczych - prostokatne, sytuowane miedzy budynkami mieszkalnymi a
tylng granicg dziatek; dopuszcza si¢ sytuowanie przy granicy dziatki,

5) dachy budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych - dwu lub wielospadowe, okacie nachylenia potaci
dachowej od 35° - 45° z okapami,

6) dachy budynkéw gospodarczych jedno lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci nie przekraczajagcym 45°,
7) powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 25% powierzchni dziatki,

8) udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego min. 50% powierzchni wolnej od zabudowy,

9) jako materiat elewacyjny nalezy stosowa¢ drewno lub szalowke drewniana, kamien,

10) do pokrycia dachow nalezy stosowac¢ dachowke ceramiczng lub materiaty dachéwkopodobne, gont.

§ 9. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy pensjonatowej oznaczone na rysunku planu symbolem UTM.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 przewiduje si¢ lokalizacje:



1) obiektow pensjonatowo-hotelowych z przeznaczeniem na pobyty turystyczno- wypoczyn-kowe swigteczne
lub dtugoterminowe,

2) urzadzen rekreacyjno- sportowych, w tym placéw zabaw dla dzieci,

3) urzadzen i obiektow towarzyszacych okreslonych w §4 pkt. 12 stosownie do zatozonej funkcji podstawowej,
4) zieleni urzadzonej, niskiej 1 wysokiej oraz parkingdw w iloéci stosownej do programu uzytkowego.

3. W stosunku do obiektow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nast¢pujgce wymagania:

1) wysokos¢ budynkéw przeznaczenia podstawowego do dwoch kondygnacji nadziemnych plus poddasze
uzytkowe - do 15m liczac od powierzchni terenu do gtownej kalenicy dachu,

2) wysokosci budynkéw towarzyszacych - do 12m liczac od powierzchni terenu do kalenicy dachu,

3) dachy wysokie dwu lub wielospadowe w budynkach przeznaczenia podstawowego, okacie nachylenia potaci
od 35° do 45°, a w budynkach towarzyszacych jedno lub dwuspadowe o kacie nachylenia potaci 25° do 45°,

4) bryly budynkow o rzutach prostokatnych, z zaleceniem stosowania gankow, podcieni, zadaszen itp.
5) udzial powierzchni zabudowy w powierzchni terenu do 25%,

6) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni terenu niezabudowanego min. 50%,
7) jako materiat elewacyjny nalezy stosowa¢ drewno, szalowke drewniang, kamien,

8) do pokrycia dachow stosowa¢ dachowke ceramiczng lub materiaty dachéwkopodobne, gont.

§ 10. 1. Ustala si¢ tereny ustug publicznych wypoczynku plazowo- kapieliskowego, oznaczone na rysunku planu
symbolem UT.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ realizacje ogdlnodostepnych urzadzen plazowo-kapieliskowych,
sportowo-rozrywkowych oraz biwakowych, a w szczegolnosci:

1) plazy, przebieralni i urzadzen sanitarnych,

2) hangaru i pomostow,

3) terenow sportowo- rozrywkowych, placow zabaw dla dzieci 1 zieleni urzadzone;j,
4) pola biwakowego,

5) miejsc dla sezonowych punktéw handlowo- gastronomicznych,

6) niezbednej infrastruktury technicznej, parkingu o powierzchni stosownej do zalozonego programu
uzytkowego oraz ogrodzenia azurowego o wysokosci nie przekraczajacej 1,60m,

7) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ tymczasowego zagospodarowania i zabudowy terenu do czasu realizacji zabudowy i
zagospodarowania o charakterze statym, zwigzanych programowo wyltacznie z funkcjg podstawowg terenow,
pod warunkiem zachowania wymogow estetycznych i sanitarnych, z okresem uzytkowania do 5 lat.

3. Realizujac program wymieniony w ust. 2 nalezy uwzgledni¢ nastgpujace wymogi:

1) wskaznik minimalnego zapotrzebowania terenu na 1 uzytkownika 150m?,

2) udzial powierzchni zabudowy w powierzchni terenu do 20%,

3) udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni terenu min. 60%,



4) wysokos$¢ budynkow 1 kondygnacja naziemna, max. 12m liczac od pow. terenu do kale-nicy dachu,
5) dachy wysokie dwu lub wielospadowe w o kacie nachylenia od 35° do 45°,
6) bryly budynkow o gabarytach prostokatnych,

7) materiat elewacyjny: drewno, szalowka drewniana, kamien; do krycia dachéw: dachowka ceramiczna,
materiat dachéwkopodobny w kolorze zblizonym do dachowki ceramicznej,

8) zakaz lokalizowania budynkow przy granicy dziatki,
9) nalezy utrzyma¢ mozliwo$¢ swobodnego dostepu do brzegdéw zbiornika.

10) nalezy utrzymac¢ istniejacy na terenie lasek oznaczony na rysunku planu, oraz w maksy-malnym stopniu
utrzymac istniejacy samosiew, zwlaszcza wigksze drzewa.

§ 11. 1. Ustala si¢ teren ustug z zakresu ochrony zdrowia, oznaczony na rysunku planu symbolem UZ.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 pozostawia si¢ istniejacy dom opieki dla ludzi starszych z mozliwo$cia
jego rozbudowy na wlasnej dziatce, przy uwzglednieniu nastepujacych wymogow:

1) wysokos¢ budynkéw przeznaczenia podstawowego do dwoch kondygnacji naziemnych, plus poddasze
uzytkowe,

2) dach wysoki dwu lub wielospadowy, o kacie nachylenia od 25° do 45°,

3) budynki towarzyszace- wysokos$¢ do 7m liczac od powierzchni terenu do kalenicy dachu, dachy jedno lub
dwuspadowe, o nachyleniu potaci od 15° do 30°,

4) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni terenu do 25%,

5) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki niezabudowanej min. 60%,

6) w przypadku kapitalnego remontu budynku istniejacego zaleca si¢ zmian¢ dachu na dwu lub czterospadowy,
7) zaleca si¢ zagospodarowanie dziatki zielenia, zardwno uzytkowa jak i rekreacyjna.

§ 12. 1. Ustala si¢ tereny ustug, oznaczone na rysunku planu symbolami UK, UL

2. Na terenie, oznaczonym symbolem UK dopuszcza si¢:

1) utrzymanie istniejgcego budynku swietlicy wiejskiej z zaleceniem jego przebudowy wkierunku spetnienia
wymogow okreslonych w ust. 4,

2) rozbudowe istniejacego budynku lub lokalizacj¢ nowego, niewielkiego obiektu o funkcji ustugowe;,
nieucigzliwej dla otoczenia.

3. Na terenie oznaczonym symbolem Ul dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektu o funkcji uslugowej, nieuciazliwej dla
otoczenia.

4. Dla terenow o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nast¢pujace wymogi:
1) wysokos¢ 1 kondygnacja naziemna z mozliwos$cia uzytkowego wykorzystania poddasza,

2) dachy jedno lub dwuspadowe o nachyleniu potaci nie przekraczajagcym 45°, dostoso-wanym do funkc;ji,
szerokosci i rodzaju pokrycia,

3) materiat elewacyjny budynkow: cegta, drewno, szaléwka drewniana, kamien, tynk,



4) do pokrycie dachéw nalezy stosowac dachowke ceramiczng lub material dachéwkopodobny,
5) urzadzenie miejsc postojowych stosownie do powierzchni i charakteru ustug.

6) na terenie Ul zaleca si¢ pozostawienie istniejacego zadrzewienia (starsze drzewa) iwkomponowanie go w
zagospodarowanie dziatki.

§ 13. 1. Ustala si¢ tereny zieleni urzadzonej, oznaczonej na rysunku planu symbolami ZP1 i ZP2.

2. Teren oznaczony symbolem ZP1 przeznacza si¢ pod skwer (zielen niska, tawki) jako teren towarzyszacy
swietlicy wiejskiej.

3. Dla terenu oznaczonego symbolem ZP2 ustala si¢:

1) zagospodarowanie terenu zielenia niska z grupami zieleni wysokiej z mozliwoscia kontaktu wzrokowego z
woda,

2) urzadzenie ciggu pieszo- rowerowego wzdtuz linii brzegowej zbiornika do terenow lesnych potozonych w
potudniowo- wschodniej czesci opracowania,

3) urzadzenie alejek spacerowych z elementami matej architektury, ustawienie tawek io§wietlenia,
zorganizowanie sanitariatow.

4. Wskazuje si¢ miejsce pod lokalizacje studni publicznych na terenach ZP1 i ZP2.

§ 14. 1. Ustala si¢ tereny wod otwartych srédladowych oznaczone na rysunku planu symbolem WS, w tym:
1) rzeki, cieki, rowy melioracyjne - oznaczone symbolem WS,

2) projektowany zbiornik retencyjny oznaczony symbolem WSI,

3) stawy hodowlane oznaczone symbolem WSr.

2. Wody powierzchniowe oznaczone symbolem WS i WSr pozostawia si¢ w/g stanu istniejgcego.

3. Dla terenu oznaczonego symbolem WS1 ustala sig:

1) funkcje¢ zbiornika retencyjnego jako akwenu ogdlnodostepnego, stanowiacego element terenow rekreacyjno-
sportowych potozonych w strefie podmiejskiej Bialegostoku,

2) przyjeto maksymalng rzgdna poziomu wody- 132,0 m.n.p.m,

3) poétnocny brzeg zbiornika, lub jego czgs$¢, nalezy uksztattowacé w sposob umozliwiajacy zorganizowanie
kapieliska,

4) mozliwo$¢ budowy pomostoéw i ktadek zwiazanych z rekreacyjnym zagospodarowaniem jego otoczenia,

4. Do czasu realizacji zbiornika dopuszcza si¢ czasowe zagospodarowanie terenu jako stawy hodowlane, bez
mozliwo$ci ubiegania si¢ o odszkodowanie wiasciciela stawow.

§ 15. 1. Ustala si¢ tereny le$ne, oznaczone na rysunku planu symbolem ZL, w tym: ZLz - zaro$la i ZLp - park
lesny.

2. Ustala sig, ze tereny lesne potozone w granicach opracowania wymagac beda przebudowy drzewostanow,
stosownie do warunkow siedliskowych, w celu uodpornienia naintensywna penetracj¢ mieszkancow i turystow.

3. Na terenach oznaczonych symbolem ZL, z zastrzezeniem przepiséw szczegdlnych, dopuszcza sig:

1) urzadzenie ciggdw spacerowych i szlakow turystycznych,



2) lokalizacj¢ obiektow zwigzanych z obstuga gospodarki lesnej i eksploatacja lasow,
3) lokalizacje liniowych obiektéw infrastruktury techniczne;j.
4. Dla terenu oznaczonego symbolem ZLp- park lesny, ustala sig:

1) podstawowa funkcje rekreacyjng i krajobrazowa, a uzupetniajaca funkcj¢ gospodarcza, ktorej zakres nie moze
kolidowa¢ z petnieniem przez teren funkcji podstawowej, pod warunkiem uzyskania zgody wiasciciela,

2) obowiagzek dostosowania planow urzadzeniowych lasu do w/w funkcji i wzbogacania ich bioréznorodnosci
zgodnie z warunkami siedliskowymi,

3) obowigzek zachowania wysokos$ci drzew i krzewdw w pasie o szeroko$ci 7,0m od osi linii energetyczne;j,
niekolizyjnej z funkcjonowaniem tej linii,

4) celowos¢ ustawienia fawek i matych pojemnikow na odpady state przy ciagach pieszych irowerowych,
5) zakaz wjazdu samochodow, z wyjatkiem uprzywilejowanych.
5. Tereny oznaczone symbolem ZLz stanowig zaro$la i zakrzaczenia, pozostawia si¢ je w stanie naturalnym.

§ 16. 1. Ustala si¢ tereny rolne, oznaczone symbolem R i Rz z przeznaczeniem na uprawy polowe oraz uzytki
zielone.

2. Dla terenéw o ktoérych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania:
1) zakaz realizacji zabudowy mieszkaniowej,

2) mozliwos$¢ funkcjonowania istniejacej zabudowy gospodarczej zwigzanej z rolniczym uzytkowaniem terenu
oraz jej remontow,

3) mozliwos¢ lokalizacji stawow rybnych i innych zbiornikow wodnych, urzadzen melioracyjnych i
przeciwpowodziowych, infrastruktury technicznej napowietrznej ipodziemnej oraz zwigzanych z w/w

niezbednych urzadzen i obiektéw oraz drog dojazdowych i gospodarczych,

4) mozliwo$¢ dokonywania zalesien gruntéw rolnych nie wymagajacych zgody na ich przeznaczenie na cele
nierolnicze, w trybie aktualnie obowiazujacych przepiséw szczegdlnych,

5) wskazuje si¢ zasadno$¢ utrzymania zalesienia oraz dolesien na terenach oznaczonych symbolem R/ZL z
istniejaca sukcesja lesng w roznym wieku.

§ 17. W zakresie ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢:
1) obowiazek egzekwowania parametrow dziatek okreslonych w §18 niniejszej uchwaty,

2) koniecznos¢ przestrzegania udzialu powierzchni terenu biologicznie czynnego w poszcze-golnych rodzajach
projektowanego zainwestowania, na etapie sporzadzania i zatwier-dzania projektow budowlanych,

3) stosowanie gabarytow bryl budynkéw i dachow okreslonych w §§ od 6 do 12 niniejszej uchwaty,

4) przy opracowywaniu projektow budowlanych nalezy nawiazywac¢ do architektury regionalnej oraz stosowac
tradycyjne materiaty budowlane z dominacja drewna; stosowac stonowang kolorystyke; pokrycia dachowe w
kolorze zblizonym do koloru dachéwki ceramicznej lub gont,

5) obowiagzek uwzgledniania zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zawartych w §19.

Rozdziat 3

Szczegdtowe warunki scalania i podzatu nieruchomosci.



§ 18. 1.Ustala sig, ze dziatki budowlane tworzone w wyniku podziatow nieruchomosci potozonych na terenach o
symbolach ML, RM, M, UI powinny posiada¢ nastgpujace parametry:

1) na terenach ML1- zabudowy letniskowe;j:

a) powierzchnia min. 1500m?,

b) szerokos¢ dziatki od strony ulicy min. 20m,

c¢) potozenie nowych granic - rownolegle do istniejacych granic wlasnosci,
2) na terenach ML2- zabudowy letniskowe;j:

a) powierzchnia min. 1700m?,

b) szerokos¢ dziatki od strony ulicy lub szeroko$¢ min. 25m,

¢) potozenie nowych granic - rownolegle do istniejacej granicy wlasnosci lub prosto-padle do ulicy
projektowane;.

d) w odniesieniu do zachodniej cze$ci zespotu dziatek ustala si¢ front zabudowy oraz wjazdy na dziatki od
strony ulicy 13 KDxW; obowiazuje zakaz zabudowy od strony drogi 14 KD,

3) na terenach ML3- zabudowy letniskowe;j:

a) powierzchnia min. 1500m?,

b) szerokos$¢ dziatki od strony ulicy min. 25m,

c) kat potozenia nowych granic w stosunku do pasa ulicznego - zblizony do 90°,

4) na terenach ML4- zabudowy letniskowe;j:

a) powierzchnia min. 1200m?,

b) szerokos$¢ dziatki od strony ulicy min. 30m,

c) kat potozenia nowych granic w stosunku do pasow ulicznych - zblizony do 90°,

5) na terenach M, UI- zabudowy mieszkalno-ustugowe;j:

a) powierzchnia min. 1200m?,

b) szerokos$¢ dziatki od strony ulicy min. 30m,

c) kat potozenia nowych granic w stosunku do pasa ulicznego - zblizony do 90°,

6) na terenach RM- zabudowy zagrodowej:

a) powierzchnia min. 1500m?,

b) szerokos$¢ dziatki od strony ulicy min. 30m,

¢) potozenie nowych granic - rownolegle do granic whasno$ci lub prostopadle do pasa ulicznego,
7) na terenach UTM- zabudowy pensjonatowej nie zaktada si¢ podziatdéw na dziatki budowlane.

2. Nie zachodzi potrzeba dokonywania scalef, poniewaz projektowane podziaty nadziatki budowlane dokonane
zostaly w ramach istniejacych granic wiasnosci.



Rozdziat 4

Zasady ochrony srodowiska i przyrody.

§ 19. 1. Ustala si¢ lokalny ciag ekologiczny, ktory tworza doliny rzek: Czarnej iJurczychy oraz przylegajace do
nich tereny lesne, powigzany z wielkoprzestrzennym ekosystemem przyrodniczym, jakim jest Park
Krajobrazowy Puszczy Knyszynskiej,

2. W celu zachowania waloré6w Srodowiska przyrodniczego terendow opracowania ustala si¢:

1) konieczno$¢ utrzymania waloroéw terenow aktywnie biologicznych jakim sg w/w doliny rzeczne, droga
pozostawienia ich w stanie naturalnym,

2) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100m od linii brzegowej rzek,
3) ochrong wod powierzchniowych i1 podziemnych przed zanieczyszczeniem poprzez realizacje
scentralizowanego systemu kanalizacji sanitarnej, zorganizowanej zbiorki odpadéw stalych i wywoz, zgodnie z

systemem usuwania odpadow ustalonym w gminie,

4) ochrong istniejacych na obszarze opracowania lasow, zadrzewien i zakrzaczen oraz maksymalne
pozostawienie istniejagcych samosiewdw na terenach przewidzianych do zainwestowania,

5) konieczno$¢ przestrzegania ustalen planu ochrony Parku omowionych szczegélowo w §21 niniejszej uchwaty,

6) zachowanie tozsamosci krajobrazowej poprzez ksztattowanie nowej zabudowy w sposdb harmonizujacy z
otaczajacym krajobrazem,

7) przestrzeganie dopuszczalnych norm hatasu w srodowisku, dla terené6w budownictwa letniskowego i
pensjonatowego, okreslonych w obowigzujacych przepisach szczeg6lnych,

8) w zakresie ochrony powietrza atmosferycznego nalezy przestrzega¢ norm okre§lonych wobowigzujacych
przepisach szczegdlnych,

9) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko, okreslonych w aktualnie
obowigzujacych przepisach szczegolnych,

10) zakaz wprowadzania do wod lub ziemi $ciekdw nie spetniajacych warunkéw okreslonych w aktualnie
obowiazujacych przepisach szczegolnych,

11) obowigzek uwzglednienia wymogow ochrony srodowiska w projekcie budowlanym izagospodarowaniu
terenu, okreslonych w obowiazujacych przepisach szczegdlnych, - obecnie sg one zawarte w ustawie z dnia 27
kwietnia 2001 r.- prawo ochrony $rodowiska (Dz.U. Nr 62, poz. 627).

Rozdziat 5

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

§ 20. 1. Obejmuje si¢ ochrong konserwatorska drewniany mtyn wodny z konca lat 40 XXw. usytuowany nad
rzeka Jurczycha przy drodze Nr 98- na podstawie ustawy z dnia 23lipca 2003r. o ochronie zabytkow 1 opiece nad
zabytkami (Dz.U. Nr 162 poz. 1568 ze zm.).

2. W stosunku do obiektu wymienionego w ust. 1 ustala sig:

1) zakaz rozbiorki,

2) wszelkie prace remontowo- budowlane nalezy prowadzi¢ po uzyskaniu uzgodnienia Podlaskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

3. W zakresie ochrony krajobrazu kulturowego stosowac nalezy:



1) ustalenia w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospo-darowania terenéw
zawarte w §§ od 6 do 12 niniejszej uchwaty,

2) tradycyjne formy architektoniczne i gabaryty przestrzenne budynkéw nawiazujace do istniejacej zabudowy w
okolicznych wsiach,

3) tradycyjne materiaty budowlane takie jak: drewno, kamien, cegla ceramiczna, szaléwka drewniana, dachowka
ceramiczna, gont lub pokrycia dachéwkopodobne,

4) detale architektoniczne nawigzujace do stosowanych w tej czgéci regionu w budynkach drewnianych takich
jak: ganki, werandy, okiennice, okapy, itp.

5) stonowang kolorystyke.
4. W zakresie ochrony zabytkow archeologicznych ustala si¢:
1) na terenie opracowania nie wystepuja udokumentowane stanowiska archeologiczne,

2) w odniesieniu do wszystkich terendw objetych opracowaniem naktada si¢ obowigzek zawarcia w decyzjach o
pozwoleniu na budowe wymogu zawiadamiania stuzb Podlaskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow o
terminie, miejscu i charakterze planowanych do wykonania rob6t ziemnych. W decyzji j.w. powinien by¢
réwniez zawarty sposob dziatan okreslony w p. 3,

3) podczas prowadzenia rob6t ziemnych, w przypadku odkrycia przedmiotoéw, co do ktorych istnieje
przypuszczenie, iz sg one zabytkami, inwestor i wykonawca robot jest obowigzany wstrzymac¢ wszelkie prace i
zawiadomi¢ Podlaskiego Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow lub Burmistrza Czarnej Bialostockie;.

Rozdzial 6

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie ustalone na podstawie
odrgbnych przepisow.

§ 21. 1. Przez teren objety planem przechodzi granica Parku Krajobrazowego Puszczy Knyszynskiej im. prof.
Witolda Stawinskiego, powotanego rozporzadzeniem Nr 3/98 Wojewody Bialostockiego z dnia 20 maja 1998 r
(Dz. Urz. W. Bial. Nr 10 poz. 47). Granica parku przebiega wzdtuz drogi lokalnej taczacej Ztotag Wies z Czarng
Wsig Koscielna. Po zachodniej stronie w/w drogi rozciaga si¢ teren Parku; wschodnia strona lezy w obrebie
otuliny Parku.

2. Dziatalno$¢ gospodarcza na terenie Parku i jego otuliny okre$la plan ochrony Parku zatwierdzony
rozporzadzeniem Nr 22/01 Wojewody Podlaskiego z dnia 9 siepnia 2001r.(Dz.Urz. W. P. Nr 31).

3. Zgodnie z ustaleniami planu ochrony Parku potudniowo- zachodnia czg¢$¢ opracowania potozona jest na
obszarze C3 uznanym jako teren osadniczo- rolny oumiarkowanym rozwoju, dla ktérego obowigzujg nastepujace
ustalenia w zakresie zagospodarowania turystycznego:

1) formy rekreacji: wypoczynek codzienny i §$wiateczny dla mieszkancow aglomeracji biatostockiej,
wypoczynek pobytowy, turystyka krajoznawcza, agroturystyka,

2) podstawowe elementy zagospodarowania rekreacyjnego: zabudowa letniskowa, mieszkalno- pensjonatowa, i
rolniczo- agroturystyczna, urzadzenia obstugi turystycznej,

3) dostosowanie nowych obiektéw do charakteru zabudowy regionalnej i otaczajacego krajobrazu z pelnym
wyposazeniem w urzadzenia z zakresu ochrony srodowiska,

4) zastosowanie tradycyjnych materiatow budowlanych skali zabudowy i jej form nawiazujacych do istniejacej
zabudowy,

5) zakaz wznoszenia nowej zabudowy w odleglosci mniejszej niz 30m od granicy lasu, zwyjatkiem obiektow
gospodarki lesnej oraz stuzgcych obstudze tras turystycznych,



6) zakaz lokalizacji budynkow o wysokosci powyzej 2 kondygnacji plus poddasze uzytkowe i spadkach dachu
mieszczacych si¢ poza przedziatem 20° - 50° oraz agresywnych wstosunku do otoczenia formach i kolorystyce,

7) dziatki letniskowe o powierzchni min. 1500m?,

8) ustalenia dotyczace warunku, iz ewentualna ucigzliwo$¢ obiektow uslugowych nie moze wykracza¢ poza
granice wlasnej dziatki,

9) obowigzek zachowania zwartosci kompleksow lesnych i racjonalnego ich wykorzystania dla potrzeb
gospodarczych i turystyczno- rekreacyjnych,

10) konieczno$¢ ochrony réznorodnosci krajobrazowe;,
11) zalesianie gruntdow o stabej przydatnosci rolniczej,

12) ochrona i racjonalne gospodarowanie rolniczg przestrzenia produkcyjng z preferencjg ekologicznych form
gospodarowania,

13) na etapie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego zwarte kompleksy gleb
chronionych (kl. III-IV) przyjmowac za ogranicznik przestrzennego rozwoju budownictwa pozarolniczego,

4. Zgodnie z ustaleniami planu ochrony Parku pozostata cz¢§¢ obszaru objetego planem lezy w obrebie otuliny
Parku - O2. Jest to obszar osadniczo- le$ny na ktérym obowiazuja nast¢pujace ustalenia:

1) ochrona terenow atrakcyjnych dla wypoczynku codziennego i $wiatecznego mieszkancow aglomeracji
biatostockiej oraz jego obszaru funkcjonalnego przed zabudowa mieszkaniowg i ustugowo- produkcyjna,

2) ograniczenie negatywnego oddziatywania na wartosci Parku, wynikajace z intensyfikacji uzytkowania i
zagospodarowania,

3) zachowanie terenow lesnych oraz utrzymanie wartosciowych gruntéw rolnych jako rolniczej przestrzeni
produkcyjne;j,

4) ochrona wartosci kulturowych i krajobrazowych,
5) w zakresie rozwoju i funkcjonowania turystyki obowiazuja:
a) preferencje dla rozwoju turystyki krajoznawczej i specjalistycznej oraz rekreacji codziennej i $wigtecznej,

b) mozliwo$¢ rozwoju urzadzen wypoczynku pobytowego, urlopowo-wakacyjnego iweekendowego oraz
wypoczynku w budownictwie letniskowym pod warunkiem spelnienia wymogoéw sanitarnych i ochronnych,

¢) zasada lokalizacji obiektow rekreacyjnych, glownie w bezposrednim sgsiedztwie istniejgcej zabudowy lub w
formie zespotow rekreacyjnych, z jednoczesnym ich wyposazeniem w niezbedng infrastrukture techniczng
shuzaca ochronie przyrody.

5. Na obszarze Parku i jego otuliny obowiazuje zakaz lokalizacji nowych obiektow budowlanych w pasie
szerokosci 100m od linii brzegowej rzek, o ile nie stuza turystyce wodnej, gospodarce wodnej lub rybackie;.

6. Teren objety planem znajduje si¢ w granicach specjalnej ochrony ptakéw NATURA 2000- Puszcza
Knyszynska PLB 200003, na mocy rozporzadzenia Ministra Srodowiska zdnia 21 lipca 2004 r w sprawie
obszarow specjalnej ochrony ptakéw NATURA 2000 (Dz. U. Nr 229 poz. 2313) na ktorych obowigzuja
uregulowania prawne zawarte w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. Nr 92 poz. 880
ze zm.) 1 ustawie z dnia 24 kwietnia 2001 r. - prawo ochrony srodowiska (Dz. U. Nr 62 poz. 627 ze zm.).

§ 22. 1 Ustala sig tereny potencjalnego zagrozenia spowodowanego wylewem rzeki Jurczychy oznaczone
symbolem ZZ. Na rysunku planu wrysowano orientacyjng lini¢ zalewows, ktorej przebieg ulegnie weryfikacji po
otrzymaniu z Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Warszawie opracowania pod nazwg ,,Studium
ochrony przeciwpowodziowej dla rzeki Jurczychy".



2. Na obszarze obj¢tym planem nie wystepuja tereny gornicze, oraz zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.
Rozdziat 7

Wymagania wynikajace z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 23. 1. Przestrzen publiczng stanowia:

1) zespot obiektow i urzadzen zwigzanych z kapieliskiem- UT,

2) tereny ustug- UK, UI,

3) teren zieleni urzadzonej- ZP,

4) teren parku lesnego- ZLp,

5) tereny drég publicznych- KD.

2. Dla terené6w wymienionych w ust.1 obowigzujg ustalenia zawarte w §§ 10, 12, 13, 151 24.
Rozdziat 8

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 24. Ustalenia w zakresie systemu komunikacji:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem ulicami publicznymi osymbolach KD, KDx i Kx
oraz ulicami wewnetrznymi o symbolach KDW i KDxW, oparametrach okreslonych w ponizszej tabeli:

Symbol

ulicy

Nazwa ulicy

Klasa techniczna

Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych w m

Szerokos¢ jezdni w m

Nieprzekraczalna linia zabudowy od linii rozgr. w m.

1



1 KD

projektowana w ciagu ist.dr.pow Nr 1422B

15

6/5,5

10

2 KDxW

ist. ciag pieszo- jezdny

D

3KD

projektowana w ciaggu ist.drogi

D

10

5

4 KDxW

projektowany ciag pieszo- jezdny



5 KDxW

projektowany ciag pieszo- jezdny

D

5

6 KDxW

projektowany ciag pieszo- jezdny

D

5

7 KDxW

projektowany ciag pieszo- jezdny

D



8 KDxW

ist. ciag pieszo- jezdny

D

5

9 KDxW

ist. ciag pieszo- jezdny

D

5

10 KDxW

ist. 1 proj. ciag pieszo- jezdny

D

11 KDxW

projektowany ciag pieszo- jezdny



12 KDxW

ist. ciag pieszo- jezdny

D

5

13 KDx

projektowana

D

6m z rozszerzeniem do 12,5m w celu wykonania placu do zawracania 12,5 x 12,5m

14 KD

projektowana w ciagu ist.drogi

D

10



5

15 KD

projektowana w ciagu ist.drogi

D

10

16 KDxW

projektowana w ciggu istn. drogi

D

6m z rozszerzeniem do 12,5m w celu wykonania placu do zawracania 12,5 x 12,5m

5

17 KDW

projektowana

D

10m z rozszerzeniem do 12,5m w celu wykonania placu do zawracania 12,5 x 12,5m

5

18 KDW

projektowana

D



10m z rozszerzeniem do 12,5m w celu wykonania placu do zawracania 12,5 x 12,5m

5

19 KDxW

projektowana

D

20 KDW

projektowana w ciagu ist.drogi

D

1016

5

22 KDW

projektowana

D

10



23 KxW

projektowany ciag pieszy

D

5

24 KDW

projektowana

D

10

2) narozne $cigcia ulic o wymiarach Sm x 5Sm,

3) wskazniki i zasady zabezpieczenia miejsc postojowych nalezy ustali¢ indywidualnie, wdostosowaniu do
projektowanej funkcji i przeznaczenia terenu, w granicach wlasnych dzialek,

4) wlaczenia do drog uzgodnic¢ z zarzadcami drog,

5) utozenie projektowanej infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych ulic moze nastapi¢ w oparciu o
obowiazujace przepisy, po uzyskaniu zgody wlasciwego zarzadcy drogi.

Rozdziat 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 25. Ustala sig, ze utozenie projektowanej infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych ulic moze
nastapi¢ w oparciu o obowiazujace przepisy, po uzyskaniu zgody wlasciwego zarzadcy drogi.

§ 26. W zakresie systemu zaopatrzenia w wodg ustala sig:

1) zaopatrzenie w wodg¢ do celow komunalnych i przeciwpozarowych z istniejacej iprojektowane;j sieci
wodociagowej o srednicy 80 i 100mm zasilanej ze stacji wodociggowej w Czarnej Wsi KoS$cielnej,



2) realizowanie przylaczy poszczegdlnych obiektow do sieci wodociggowej zgodnie zwarunkami technicznymi
wydanymi przez gestora urzadzen wodociaggowych,

3) rozmieszczenie nadziemnych hydrantéw przeciwpozarowych w odlegtosci nie wigkszej niz co 150m i na
koncach rozgalezien sieci,

4) do czasu zrealizowania projektowanej sieci wodociggowej dopuszcza si¢ budowe lokalnych uje¢ wody
wykonanych zgodnie z warunkami okre$lonymi w obowiazujacych w tym zakresie przepisach szczegolnych, po
wybudowaniu wodociagu ujecia te bedg mogly byé wykorzystywane do celdéw gospodarczych,

5) utrzymanie istniejgcych lokalnych uj¢é- jako awaryjnego zrodta wody,

6) projektowane dwie studnie publiczne oznaczone symbolem Ws, zlokalizowane zostaty naterenach
przeznaczonych pod zielen urzadzona; studnie powinny spetnia¢ warunki okreslone dla urzadzen zaopatrzenia w
wode¢ w warunkach specjalnych, ustalone wprzepisach szczegdlnych,

7) mozliwos$¢ zmiany lokalizacji studni publicznych okre§lonych na rysunku planu na etapie projektu
budowlanego, pod warunkiem ze nie bgdzie to kolidowato z istniejacym iprojektowanym zagospodarowaniem
terenu i zostang zachowane obowigzujace w tym zakresie przepisy szczegodlne,

§ 27. W zakresie systemu odprowadzania §ciekéw komunalnych ustala sig:

1) odprowadzenie $ciekéw komunalnych do projektowanych w uktadzie grawitacyjno- pompowym kanatow
sanitarnych z przepompowniami §ciekow, dalej kanatem ttocznym do przepompowni zlokalizowanej we wsi
Klimki i do oczyszczalni Sciekow w Czarnej Biatostockiej,

2) zasady przebiegu projektowanych kanatéw sanitarnych i orientacyjng lokalizacj¢ przepompowni oznaczono
na rysunku planu,

3) mozliwos¢ zmiany na etapie projektu budowlanego przebiegu projektowanych kanatow sanitarnych i
lokalizacji przepompowni pod warunkiem, Ze nie bedzie to kolidowato zistniejacym i projektowanym
zagospodarowaniem terenu i zostang zachowane obowigzujace w tym zakresie przepisy szczegolne,

4) realizowanie przylaczy poszczegoélnych obiektow do kanalizacji sanitarnej zgodnie zwarunkami technicznymi
wydanymi przez gestora urzadzen kanalizacyjnych,

5) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie Sciekoéw doszczelnych zbiornikéw
bezodptywowych lub przydomowych oczyszczalni $ciekoéw zlokalizowanych w obrebie wlasnej dziatki, ktore po
wykonaniu kanalizacji nalezy zlikwidowac,

6) zakaz wprowadzania do wod lub ziemi $ciekéw nie spelniajacych obowigzujacych norm.

§ 28. W zakresie odprowadzania wod opadowych ustala si¢:

1) wody opadowe z terenéw o malym stopniu zanieczyszczenia odprowadzone beda bezposrednio do gruntu na
wlasny nieutwardzony teren w sposob uniemozliwiajacy sptyw wod na grunty sasiednie,

2) odprowadzenie wod opadowych z utwardzonych szczelnych powierzchni (ulice i parkingi) i innych terenow o
znacznym stopniu zanieczyszczenia zawiesing i substan-cjami ropopochodnymi do wod lub ziemi powinno by¢
poprzedzone ich oczyszczeniem wstopniu spetniajagcym wymogi ochrony §rodowiska, okreslone w przepisach
szczegblnych,

3) zakaz wprowadzania do wdd lub ziemi wod opadowych nie spetniajacych obowigzujacych norm.
§ 29. W zakresie systemu usuwania odpadow statych ustala sig:
1) usuwanie odpadow statych systemem zorganizowanym do pojemnikéw ustawionych naposesjach badz do

kontener6w ustawionych na terenach publicznych i przekazywanie ich do odzysku; w przypadku braku takiej
mozliwosci do unieszkodliwiania, zgodnie zobowigzujacymi przepisami szczegdlnymi.



2) lokalizowanie pojemnikéw i kontenerow na odpady zgodnie z warunkami okreslonymi wobowigzujacych
przepisach szczegdlnych dotyczacych miejsc gromadzenia odpadow statych.

§ 30. W zakresie systemu zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:

1) system elektroenergetyczny, ktory tworzy¢ beda:

a) urzadzenia elektroenergetyczne istniejace:

- odcinek linii napowietrznej SN 15kV do stacji transformatorowej kol. Ratowiec,

- stacja transformatorowa slupowa oznaczona na rysunku planu symbolem Et1- kol. Ratowiec Nr 7-782,

- stacja transformatorowa stupowa Nr 7-781, potozona poza granicami opracowania, we wsi Wolka Ratowiecka,
nie oznaczona na rysunku planu,

- linie napowietrzne NN do istniejgcych odbiorcow,
b) urzadzenia projektowane:
- dwie stacje transformatorowe, oznaczone symbolami Et2 i Et3,

- projektowane odcinki linii SN 15kV napowietrzne lub kablowe - do rozstrzygnigcia na etapie projektu
budowlanego,

- projektowane linie NN zasilajace tereny przewidziane do zainwestowania,

2) mozliwo$¢ zmiany w uzasadnionych przypadkach lokalizacji projektowanych stacji transformatorowych wraz
z liniami zasilajagcymi SN 15kV, pod warunkiem, ze nie bg¢dzie to kolidowato z istniejacym i projektowanym
zagospodarowaniem terenu i bedg zachowane przepisy szczegolne,

3) nakaz dostosowania istniejacych urzadzen elektroenergetycznych do nowych warunkoéw pracy (uziemienia,
obostrzenia, itp.) tam, gdzie przewidziana jest zmiana zagospodaro-wania terenu, na warunkach okreslonych w

przepisach szczegdlnych,

4) mozliwo$¢ modernizacji lub rozbudowy istniejacych urzadzen elektroenergetycznych zzachowaniem
warunkow okreslonych w przepisach szczegoélnych,

5) mozliwos¢ przebudowy na warunkach ZEB S.A istniejacych urzadzen elektro-energetycznych na koszt
inwestora, w przypadku ich kolizji z projektowanymi inwestycjami na danym terenie,

6) przyjmuje si¢, ze minimalne odleglosci sytuowania budynkéw w stosunku do istniejacych i projektowanych
linii energetycznych ustalone beda na podstawie aktualnie obowigzujacych przepiséw szczegdlnych,

7) nalezy zachowa¢ minimalne odleglosci od istniejagcego drzewostanu:

- dla linii napowietrznych SN 15kV wykonanych przewodami nieizolowanymi iniepetnoizolowanymi - 5m,
- dla linii napowietrznych SN 15kV wykonanych przewodami petnoizolowanymi - 1,5m,

- dla linii kablowych - 1,5m,

- dla linii napowietrznych NN - 2m.

8) obowiazek realizacji stacji transformatorowych w odlegloséci od innych obiektéw, zgodnie z aktualnie
obowigzujacymi normami i przepisami szczegolnymi.

§ 31. W zakresie systemu obstugi telekomunikacyjnej ustala si¢:



1) przebieg linii kablowych i napowietrznych w liniach rozgraniczajacych drog, bez oznaczania ich na rysunku
planu,

2) podiaczenie potencjalnych abonentéw projektowanymi liniami telefonicznymi kablowymi lub
napowietrznymi z istniejgcego systemu telekomunikacyjnego z centralg telefoniczng w Czarnej Wsi Koscielne;j.

§ 32. W zakresie systemu zaopatrzenia w gaz ustala si¢ mozliwo$¢ korzystania z gazu propan- butan.

§ 33. W zakresie systemu zaopatrzenia w cieplo ustala sig, Ze obiekty dziatajace w przedtuzonym sezonie lub
catorocznie, zaopatrywac si¢ beda w ciepto z wlasnych zrodet ciepta przy wykorzystaniu proekologicznych
no$nikow energii.

Rozdziat 10

Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 34. 1. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow zostaly
okres$lone w rozdziale 1 w §§ 6, 7, 10, 14 niniejszej uchwatly.

2. Na pozostatych terenach obowiazuje zakaz realizacji zagospodarowania tymczasowego.

3. Do czasu realizacji ustalonego planem programu tereny pozostaja wdotychczasowym uzytkowaniu rolniczym.
Rozdziat 11

Ustalenia w zakresie obrony cywilnej i przeciwpozarowe;j.

§ 35. W zakresie obrony cywilnej ustala sig:

1) w budynkach ustugowych, uslugowo- mieszkalnych i uzytecznosci publicznej, na etapie sporzadzania
projektow budowlanych, nalezy przewidzie¢ ukrycia, zgodnie z obowia-zujacymi przepisami szczego6lnymi,

2) w budynkach letniskowych o dlugotrwatym okresie uzytkowania w ciagu roku, posiadajacych
podpiwniczenie, nalezy przewidywa¢ mozliwo$¢ dostosowania tych podpiwniczen do spetnienia warunkéw

ukry¢ typu II we wlasnym zakresie, w okresie podwyzszonej gotowoSci obronnej panstwa,

3) rezerwe terenu pod budowe dwoch awaryjnych studni wody pitnej (Ws) przyjmujac norme 7,5 1 /osobe/ dobe;
odlegtos¢ studni od budynkoéw nie powinna przekracza¢ 800m,

4) istniejace studnie nalezy zabezpieczy¢ przed likwidacja i przystosowaé do ewentualnego uruchomienia w
sytuacjach kryzysowych,

5) o$wietlenie uliczne przystosowac do zaciemniania i wygaszania,
6) uktad projektowanych oraz modernizowanych drdg i ulic powinien spetnia¢ nastgpujace warunki:

a) szeroko$¢ ulic i linii zabudowy ustalone w planie winny by¢ respektowane, aby zabezpieczy¢ teren przed
ewentualnym zagruzowaniem,

b) nalezy zapewni¢ powigzanie drogowe z trasami przelotowymi,

7) przedsigwziecia przewidziane w p. 1 i 6 podlegaja stosownym uzgodnieniom lub opiniom Wydziatu
Zarzadzania Kryzysowego Podlaskiego Urzedu Wojewddzkiego.

§ 36. W zakresie ochrony przeciwpozarowej ustala si¢ obowiazek uwzglgdniania w projektach budowlanych
warunkoéw wynikajacych z obowiazujacych przepisow w zakresie:

1) projektowania zabudowy zgodnie z aktualnie obowigzujacymi przepisami szczeg6lnymi - obecnie zawarte sg
one w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 04 2002 r. wsprawie warunkow technicznych jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. Nr 75 poz. 960 ze. zm.),



2) zapewnienia zaopatrzenia wodnego na cele przeciwpozarowe oraz drogi pozarowe dla jednostek ratowniczo-
gasniczych strazy pozarnej, zgodnie z aktualnymi przepisami szczegdlnymi - obecnie zawarte sg one w
rozporzadzeniu Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 czerwca 2003 r. w sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia wwodg oraz drog pozarowych (Dz.U. Nr 121 poz. 1139),

3) zapewnienia wtasciwej ochrony przeciwpozarowej i zabezpieczenia przeciwpozarowego budynkow zgodnie z
aktualnymi przepisami szczegdlnymi - obecnie zawarte sg one wrozporzadzeniu Ministra Spraw Wewnetrznych i
Administracji z dnia 21 kwietnia 2006r w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkow, innych obiektow
budowlanych iterenow (Dz.U. Nr 80, poz. 563),

4) dokonywania uzgodnien na podstawie aktualnych przepiséw szczegdlnych - obecnie zawarte sg one w
rozporzadzeniu Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 czerwca 2003 r. w sprawie uzgodnienia
projektu budowlanego pod wzgledem ochrony przeciwpozarowej (Dz. U. Nr 121,poz. 1137).

Rozdziat 12

Przeznaczenie gruntéw rolnych na cele nierolnicze

§ 37. 1 Przeznacza si¢ na cele nierolnicze 8,4880 ha gruntéw rolnych i lesnych, napodstawie zgody wyrazone;j
przez Marszatka Wojewddztwa Podlaskiego decyzjami: zdnial6 maja 2006 r. Nr GRM.IV.7230-24/06 oraz z
dnia 28 czerwca 2006r. NrGRM.IV.7230-57/06, tym:

1) gruntéw rolnych pochodzenia mineralnego:

- 1,3320 ha k1.RIVb

- 0,4900 ha k1. L1V,

2) gruntéw rolnych pochodzenia organicznego:

-0,0320 ha kl LTV

-3,8600 ha k1 LV

- 0,0800 ha k1. L VI

- 0,1600 ha kl.PsVI

- 0,3300 ha kl. LzV

- 0,4640 ha kl. LzVI

3) gruntoéw le$nych:

- 1,7400 ha kl. LsIV, LsV

2. Na podstawie ustalen niniejszego planu przeznacza si¢ na cele nierolnicze 21,77 ha gruntow kl. V i VI
pochodzenia mineralnego.

Rozdziat 13

Stawki procentowe na podstawie ktorych ustala si¢ optate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiazku z
uchwaleniem planu

§ 38. 1. Ustala si¢ stawke procentowa stuzacg naliczaniu oplaty z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci w
zwigzku z uchwaleniem planu w wysokosci 30% (stownie: trzydziesci procent) dla terendow oznaczonych na

rysunku planu nastgpujacymi symbolami:

- ML1 - ML4- budownictwo letniskowe,



- RM- budownictwo zagrodowe projektowane,
- UTM- budownictwo pensjonatowe,

- M,UI- budownictwo mieszkalno-uslugowe,

- UT,UI, UK, UZ - tereny ustug,

- KD, KDW- tereny komunikacji,

- Et, Op- urzadzenia komunalne,

2. Ustala si¢ stawke procentowa z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 1% (stownie jeden
procent ) dla terenéw oznaczonych symbolami:

- ZP - zielen urzadzona,

- WS,WS1,WSr - wody powierzchniowe,

- R, ZL - tereny rolne i lesne.

Rozdziat 14

Postanowienia koncowe

§ 39. Traci moc uchwata Nr I11/19/06 Rady Miejskiej w Czarnej Bialostockiej z dnia 28 grudnia 2006 r. w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czg¢sci obszaru wsi Wolka Ratowiecka potozonej
w gminie Czarna Bialostocka, uniewazniona rozstrzygni¢ciem nadzorczym Wojewody Podlaskiego nr
NK.ILALE.0911-24/07.

§ 40. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Czarnej Biatostockiej.

§ 41. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Podlaskiego.

Zatacznik Nr 2
do uchwaty Nr VII/56/07
Rady Miejskiej w Czarnej Biatostockiej

z dnia 29 maja 2007 .

Realizujac wymogi art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80. poz. 717 z pézniejszymi zmianami) Rada Miejska w Czarnej
Biatostockiej stwierdza, ze przedtozony do zatwierdzenia projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego cze¢sci wsi Wolka Ratowiecka potozonej w gminie Czarna Biatostocka, jest zgodny z ustaleniami
»Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Czarna Biatostocka"
zatwierdzonego uchwata Nr XXIII/140/2000 Rady Miejskiej w Czarnej Biatostockiej z dnia 30 maja 2000 r., ze



zmiang wprowadzong uchwata Nr XLIX/383/06 Rady Miejskiej w Czarnej Bialostockiej z dnia 24 pazdziernika
2006 .

Zatacznik Nr 3
do uchwaty Nr VII/56/07
Rady Miejskiej w Czarnej Biatostockiej

z dnia 29 maja 2007 r.

Realizujac wymogi art. 17 1 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zm.), Rada Miejska w Czarnej Biatostockiej podtrzymuje stanowisko
Burmistrza Czarnej Bialostockiej, zawarte w zarzadzeniu Nr 42/07 z dnia 10 maja 2007 r. w sprawie odrzucenia
uwagi wniesionej przez Pana Jarostawa Kochanowskiego, zam. w Czarnej Bialostockiej ul. Traugutta 3/2, do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci wsi Wolka Ratowiecka w okresie jego
wylozenia do publicznego wgladu.

Uwaga dotyczyta zmniejszenia przyjetej w projekcie planu wysokosci stawki procentowej stuzacej naliczaniu
optaty z tytutu wzrostu nieruchomos$ci w zwiazku z uchwaleniem planu z 30% do 1%, w odniesieniu do terenow

stanowigcych wlasno$¢ zainteresowanego.

Rada Miejska stwierdza zasadno$¢ przyjetej w projekcie planu 30% stawki dla terendw przeznaczonych pod
zainwestowanie, na calym obszarze, w granicach opracowania planu miejscowego.

Zatacznik Nr 4
do uchwaty Nr VII/56/07
Rady Miejskiej w Czarnej Biatostockiej

z dnia 29 maja 2007 .

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zniejszymi zmianami), Rada Miejska w Czarnej Biatostockiej ustala sposob
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Wolka Ratowiecka, potozonej w gminie Czarna Biatostocka, nalezacych do zadan
wlasnych gminy:

Odszkodowanie za grunty przeznaczone pod drogi i ulice.................. 8000 zt



Naktady na budowe drog, ulic i chodnikOw...........cceveverieiiniiennnnne. 112790 zt
Naktady na budowe sieci wodociggowej i kanalizacyjne;j................. 169966 z1

Razem .............. 290756 zt

w/g danych zawartych w prognozie skutkow finansowych uchwalenia planu, obliczonych na podstawie cen
biezacych.

Podane powyzej kwoty przewiduja naktady na realizacj¢ wymienionych zadan inwestycyjnych w latach 2007
-2011.

Zgodnie z przepisami o finansach publicznych, zasady finansowania planowanych inwestycji beda okreslane w
budzecie gminy na ten rok, w ktorym planuje si¢ realizacj¢ danej inwestycji. Czasokres obowigzywania planu
jest bezterminowy.



