UCHWALA NR XLVI/369/06
RADY MIEJSKIEJ W CZARNEJ BIALOSTOCKIEJ
z dnia 27 czerwca 2006 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu po bylej Fabryce Maszyn Rolniczych
,,Biafamar" w Czarnej Biatostockie;j.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz .U. z 2001 r. Nr
142, poz. 1591 ze zm.: z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214,
poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 i Nr
167, poz. 1759; z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz.1457; 22006 r. Nr 17, poz. 128) oraz art. 7ust. 1 12
ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. 0 ochronie gruntow rolnych i lednych (Dz. U. z 2004 r. Nr 121, poz. 1266 ze zm.:
72005 r. Nr 175, poz. 1462) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zm.: z 2004 . Nr 6, poz. 41; Nr 141, poz. 1492; z 2005 r. Nr 113, poz.
954, Nr 130, poz. 1087) uchwala si¢, co nastgpuje:

DZIAL I - POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 1. 1. Po stwierdzeniu zgodnosci ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Czarna Biatostocka uchwalonym uchwatg Nr XXI11/140/2000 Rady Miejskiej w Czarnej Biatostockiej z
dnia 30 maja 2000 r. uchwala si¢ miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego terenu po bylej Fabryce
Maszyn Rolniczych ,,Biafamar" w Czarnej Biatostockiej, zwany dalej planem, sktadajacy si¢ z ustalen
zawartych w niniejszej uchwale i rysunku planu w skali 1:2000 stanowigcym zatacznik Nr 1 do niniejszej

uchwaty.

2. Przeznacza sig na cele nielesne 15,0201 ha gruntéw lesnych - na podstawie zgody Wojewody Podlaskiego,
wyrazonej w decyzji SR.V.MF.77111-51/05 z dnia 28 wrze$nia 2005 .

§ 2. Integralna czes$cia niniejszej uchwaty sa zatacznik Nr 1, o ktorym mowa w §1, ust.1 oraz:
1) zatacznik Nr 2 - zawierajacy liste nie uwzglednionych uwag do projektu planu;

2) zatacznik Nr 3 - okreslajacy sposob realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej oraz zasady ich finansowania.

§ 3. Celem opracowania planu jest rehabilitacja i uporzadkowanie zdegradowanych terenéw przemystowych po
bytej Fabryce Maszyn Rolniczych Biafamar oraz istniejagcej komunalnej zabudowy mieszkaniowe;j, a takze
ustalenie zasad przysztego zagospodarowania i zabudowy tych terenow.

§ 4. 1. Przedmiotem ustalen planu sa:

1) przeznaczenie terendw oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego w tym parametry i wskazniki
zabudowy - rozdziat 1;

2) zasady i warunki przeksztalcen i podziatu nieruchomosci - rozdziat 2;
3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - rozdziat 3;

4) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji oraz warunki ksztattowania przestrzeni
publicznych - rozdziat 4;

5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej - rozdziat 5;

6) ustalenia z zakresu obrony cywilnej - rozdziat 6;



7) stawki procentowe, na postawie ktorych ustala si¢ optate wzrostu warto$ci nieruchomosci z tytutu uchwalenia
planu - § 41.

2. Nie ustala si¢ z powodu braku ich wystepowania zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspotczesne;;

§ 5. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa bez blizszego okreslenia o:

1) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumiec¢ linie oddzielajace tereny o réznych funkcjach lub
réznych zasadach zagospodarowania;

2) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre§lonym przeznaczeniu podstawowym, wyznaczony na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

3) obiektach i urzadzeniach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty i urzadzenia $ci§le zwigzane z
prawidtowym funkcjonowaniem zabudowy na terenie okreslonym liniami rozgraniczajacymi, a w szczegolnosci
dojazdy, parkingi, sieci i urzadzenia z zakresu infrastruktury;

4) zabudowie ustugowej - nalezy przez to rozumie¢ obiekty stuzace zaspokajaniu potrzeb ludnosci w
szczegblnosci z zakresu uzyteczno$ci publicznej i zamieszkania zbiorowego, o ktéorych mowa w warunkach
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie oraz inne obiekty nie wytwarzajace dobr
materialnych na skale przemystowg tj. wielkoseryjna;

5) zabudowie produkcyjnej - nalezy przez to rozumie¢ obiekty stuzgce do wytwarzania dobr materialnych na
skalg przemystowa i do ich sktadowania;

6) wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni zabudowy pomnozonej
przez ilo$¢ kondygnacji do powierzchni terenu inwestycji.

§ 6. 1. Sposrod oznaczen graficznych na rysunku planu ustaleniami obowigzujacymi sa linie rozgraniczajace
tereny o roznych przeznaczeniach i r6znych sposobach zagospodarowania.

2. Pozostate oznaczenia graficzne maja charakter informacyjny i postulatywny.
DZIAL II - USTALENIA PLANU

ROZDZIAL 1. Przeznaczenie terendw oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego w tym
parametry i wskazniki zabudowy.

§ 7. 1. Tereny oznaczone cyframi od 1.1 do 1.10 oraz 2.1 i 2.2 i symbolem literowym PU przeznacza si¢ pod
zabudowe produkcyjno-ustugows.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, istniejace zaktady produkcyjne pozostawia si¢ do dalszej dziatalnosci,
na terenach 2.1PU i 2.2PU przewiduje si¢ gminny park przemystowy, pozostate z tych terenow przewidywane sg
do zagospodarowania przez nowe podmioty gospodarcze.

3. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace funkcje oraz warunki zabudowy i
zagospodarowania:

1) jako funkcje podstawowa przewiduje si¢ realizacje¢ obiektéw produkcyjnych, magazynowych, stuzacych do
rozwoju nauki i do§wiadczen oraz innych obiektow ustugowych zwigzanych z funkcjg przemystowa;

2) jako funkcje uzupetniajaca przewiduje si¢ realizacje obiektow administracyjnych i socjalnych, drog
wewnetrznych, placow, sktadowisk, urzadzen do roztadunku i przemieszczania, obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej;

3) funkcje mieszkaniowg dopuszcza si¢ tylko na zasadzie ustugi hotelarstwa dla pracownikéw 1 mieszkania
stuzbowego dla osoby sprawujacej dozor;



4) istniejace obiekty przeznacza si¢ do wyburzenia lub pozostawia si¢ do dalszego uzytkowania z mozliwoscia
przebudowy;

5) wysoko$¢ zabudowy do 15 m z wyjatkiem takich obiektow jak np. maszty, kominy, ktorych wysokos¢ bedzie
wynikala z potrzeb technologicznych;

6) nalezy projektowac obiekty o prostej formie z dachami ptaskimi (o nachyleniu potaci dachowych do 300) lub
o formie wynikajacej z przyjetych rozwigzan konstrukcyjnych;

7) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w stosunku do terenu sklasyfikowanego jako teren
budowlany - nie wigcej niz 1;

8) powierzchnia biologicznie czynna powinna wynosi¢ co najmniej 10 % powierzchni terenu sklasyfikowanego
jako teren budowlany.

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1, nie wyklucza si¢ przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, wymagajacych sporzadzenia raportu, dla ktérych w wyniku przeprowadzenia procedury
oddziatywania na $rodowisko nie bedzie zachodzita konieczno$¢ wyznaczania strefy ograniczonego
uzytkowania poza granicami terendw przeznaczonych w planie pod produkcje i ustugi.

5. Istniejace na terenach PU fragmenty gruntéw lesnych w przypadku zmiany ich zagospodarowania wymagaja
wylaczenia z produkcji lesne;j.

§ 8. 1. Teren oznaczony symbolem 3K pozostawia si¢ do dalszego wykorzystania pod obiekty i urzgdzenia
istniejacej oczyszczalni sciekow.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nast¢pujgce warunki zagospodarowania:

1) istniejaca oczyszczalni¢ §ciekdw pozostawia si¢ dalszej eksploatacji na warunkach okre§lonych w przepisach
szczegolnych;

2) w przypadku zaprzestania dalszej eksploatacji, po wybudowaniu kolektora sanitarnego ttoczno-
grawitacyjnego odprowadzajacego scieki do komunalnej oczyszczalni Sciekéw w miescie Czarna Biatostocka,
przewiduje si¢ mozliwo$¢ wykorzystania istniejacych obiektow i instalacji do podczyszczania $ciekow
technologicznych do parametréw umozliwiajacych ich odbior przez system kanalizacji i oczyszczalni
komunalne;j;

3) w przypadku likwidacji istniejgcych obiektéw i urzadzen oczyszczalni $ciekow teren wymaga rekultywacji.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust.1 na pozostalym gruncie nie kolidujacych z obiektami i urzadzeniami
infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ zabudowe produkcyjno-ustugows zgodnie z § 7 ust. 3.

§ 9. 1. Teren oznaczony symbolem 4P-R przeznacza si¢ pod funkcje sktadowania i magazynowania lub
zabudowe zwigzang z hodowla zwierzat w pomieszczeniach zamknietych.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust.1 ustala si¢ nastgpujace funkcje oraz warunki zabudowy i
zagospodarowania:

1) istniejacy budynek gospodarczy pozostawia si¢ do uzytkowania z mozliwoscig przebudowy i wykorzystania
do celow magazynowych lub hodowli,

2) wprowadza si¢ mozliwos$¢ uzupehienia zabudowy funkcja magazynowa lub zwigzang z hodowla zwierzat w
powiazaniu z funkcja agroturystyczng prowadzona na terenie SUT;

3) w przypadku wprowadzenia funkcji zwigzanej z hodowlg jej wielko$¢ nie moze przekracza¢ 20 sztuk
przeliczeniowych;

4) wysokos$¢ zabudowy do 12 m, dachy symetryczne dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 300
do 450;



5) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w stosunku do terenu sklasyfikowanego jako teren
budowlany - nie wigcej niz 0,8;

6) obstuga komunikacyjna z drogi KD-6D.

§ 10. 1. Teren oznaczony symbolem SUT przeznacza si¢ pod obiekty zwigzane z obshugg rekreacji i wypoczynku
czynnego oraz ruchu agroturystycznego wraz z publiczng infrastrukturg techniczng i innymi urzadzeniami
towarzyszacymi i zielenig.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania:

1) nasyp dawnej bocznicy kolejowej pozostawig si¢ z mozliwo$cia wykorzystania na trakt konny biegnacy do
zalewu i dalej do ul. Podle$nej w Czarnej Biatostockiej;

2) w sasiedztwie drogi zbiorczej dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy kubaturowej zwiazanej z potrzebami
rekreacji, wypoczynku i agroturystyki o wysoko$ci do 12 m z dachami symetrycznymi dwuspadowymi, o kacie
nachylenia potaci dachowych od 300 do 450 uzupetnionej obiektami matej architektury takimi jak lesne altany,
stoly, tawki, o§wietlenie;

3) zabudowa powinna nawigzywaé forma i detalem do tradycyjnej zabudowy regionalnej obszaru Puszczy
Knyszynskiej (tradycyjne ciesielstwo z weglami na ,,jaskolczy ogon", szaldéwka w charakterystycznym uktadzie
desek poziomo i pionowo, ganki, okiennice); nalezy stosowa¢ materialy naturalne (drewno, kamien, pokrycie z
gontu lub dachowki);

4) docelowo wzdtuz dawnej bocznicy na odcinku do ul. KD-1Z przewiduje si¢ sie¢ wodociagowa i tloczny
kolektor sanitarny odprowadzajacy $cieki ze wszystkich terendw zabudowy produkcyjno-ustugowej objetych

planem.

§ 11. 1. Teren oznaczony symbolem 6MUTr przeznacza si¢ pod zabudow¢ mieszkaniowo-ustugowa wraz z
obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi i zielenia.

2. Dla terenoéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania:
1) istniejace budynki przeznacza si¢ do wyburzenia lub przebudowy;
2) nalezy projektowa¢ budynki parterowe z poddaszami;

3) wysoko$¢ zabudowy do 10 m, dachy symetryczne, dwuspadowe z ewentualnymi lukarnami, o nachyleniu
potaci dachowych od 300 do 450;

4) lokalizowane funkcje ustugowe nie moga pogarsza¢ stanu srodowiska i obniza¢ standardu zamieszkania na
terenie TMW-N w zakresie podwyzszonego poziomu hatasu, emisji zanieczyszczen, odoréw i nieprzyjemnych
zapachow do powietrza, zwigkszonego poziomu promieniowania itp;

5) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy nie wigcej niz 0,9;

6) powierzchnia biologicznie czynna powinna wynosi¢ co najmniej 20 % powierzchni terenu.

§ 12. 1. Teren oznaczony symbolem 7MW-N to obszar istniejacej zabudowy mieszkaniowej wraz z obiektami i
urzadzeniami towarzyszacymi i zielenig.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania:
1) istniejace budynki mieszkalne pozostawia si¢ do dalszego uzytkowania z koniecznoscia rewitalizacji;

2) mozliwos$¢ uzupetnienia istniejacej zabudowy budynkami mieszkalnymi parterowymi lub jednopietrowymi z
poddaszami;

3) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej do 12 m, dachy symetryczne, dwuspadowe z ewentualnymi lukarnami, o
nachyleniu potaci dachowych od 300 do 450;



4) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow gospodarczych i innych o funkcji nie kolidujacej z zabudowa
mieszkaniowa o wysokos$ci do 6 m w kalenicy, przy czym tgczna powierzchnia tych budynkdéw nie moze
przekracza¢ 10% powierzchni terenu;

5) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy nie wigcej niz 1;

6) powierzchnia biologicznie czynna powinna wynosic¢ co najmniej 25 % powierzchni terenu.

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ zmian¢ funkcji mieszkaniowej na funkcje ushugowe z
zakresu uzytecznos$ci publicznej lub zamieszkania zbiorowego.

§ 13. 1. Teren oznaczony symbolem 8KP to istniejacy parking pozostawiony

w planie do dalszego uzytkowania z mozliwos$cig wprowadzenia ustug zwiazanych

z motoryzacja (np. stacja LPG, myjnia samochodowa) wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz
zielenia.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania:

1) do aranzacji parkingu nalezy wprowadzi¢ elementy malej architektury: wiat¢ z tawkami, murki, akcent
plastyczny, tablice informacyjna - wykonane z drewna i kamienia podkres$lajace regionalng architektur¢ Puszczy

Knyszynskiej;

2) wysokos¢ zabudowy do 8 m w kalenicy, dachy symetryczne dwuspadowe o nachyleniu potci dachowych od
300 do 450;

3) w przypadku lokalizacji naziemnych zbiornikow na gaz nalezy je ogrodzi¢ i ostoni¢ zwartg zielenig z roslin
wiecznie zielonych;

4) w miejscach wolnych od utwardzenia i zabudowy nalezy dokona¢ nasadzen zieleni ozdobne;j.

§ 14. 1. Tereny oznaczone cyframi od 9.1 do 9.6 i symbolem literowym E to tereny istniejacych obiektow i
urzadzen elektroenergetycznych.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujgce warunki zagospodarowania:

1) istniejace obiekty i urzadzenia (na terenie 9.1E stacja transformatorowo-rozdzielcza, na terenach 9.2E, 9.3E,
9.4E, 9.5E 1 9.6E stacje transformatorowe) pozostawia si¢ do dalszej eksploatacji;

2) do stacji transformatorowo-rozdzielczej od strony potudniowo-wschodniej doprowadzone sg dwie linie
elektroenergetyczne 110kV; nalezy zachowac pas ochronny tych linii wolny od zadrzewien i innych obiektow

wynoszacy 14,5 m od skrajnego przewodu kazdej linii;

3) obstuga komunikacyjna z drég ogdélnodostepnych, tylko do stacji transformatorowych na terenie 9.3 E1 9.6 E
shtuzebnos¢ dojazdu.

§ 15. 1. Tereny oznaczone cyframi od 10.1 do 10.6 i symbolem literowym ZL to tereny istniejacych lasow .
2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania:

1) przewiduje si¢ utrzymanie dotychczasowego lesnego zagospodarowania terenu i gospodarki lesnej
prowadzonej w oparciu o plany urzadzania lasu z dopuszczeniem funkcji wypoczynku i rekreacji;

2) w miejscach nie kolidujacych z zadrzewieniem dopuszcza si¢ realizacj¢ (zwlaszcza w na trenach
bezposrednio przyleglych do drogi zbiorczej KD-1Z i drogi lokalnej KD-2L) $ciezek rowerowych i spacerowych
oraz obiektow matej architektury takich jak lesne altany, stoty i tawki ;

3) wszystkie obiekty matej architektury nalezy realizowa¢ z materialow naturalnych (drewno, kamien) o formie
nawiazujacej do regionalnej architektury Podlasia.



§ 16. 1. Teren oznaczony symbolem 11ZL,W to istniejacy las z lokalnymi ujeciami wody.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ utrzymanie dotychczasowego le$nego zagospodarowania i
gospodarki lesnej prowadzonej w oparciu o plan urzadzania lasu oraz uwzglednienie istniejacych obiektow
infrastruktury nie zwigzanej z produkcja lesna z zachowaniem nastgpujacych zasad:

1) istniejace ujgcia wody oraz hydrofornig¢ i zbiornik wyréwnawczy nalezy pozostawi¢ do dalszego uzytkowania
z mozliwoécig wykorzystania przez inne podmioty gospodarcze zwlaszcza w przypadku lokalizacji produkcji
wodochtonnej;

2) wokot kazdej ze studni nalezy ogrodzi€ i oznaczy¢ strefe ochrony bezposredniej o promieniu 8 m;

3) w przypadku zaniechania eksploatacji studni gtgbinowych nalezy je zabezpieczy¢ przed dewastacja i
pozostawi¢ z mozliwoscig uruchomienia w przypadkach kryzysowych.

§ 17. 1. Tereny oznaczone cyframi od 12.1 do 12.9 i symbolem literowym ZL to tereny istniejacych laséw wraz z
urzadzeniami infrastruktury techniczne;.

2. Dla teren6éw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ utrzymanie dotychczasowego le$nego zagospodarowania i
gospodarki lesnej prowadzonej w oparciu o plan urzadzania lasu oraz uwzglednienie istniejacych obiektow
infrastruktury nie zwigzanej z produkcja lesna z zachowaniem nastgpujacych zasad:

1) istniejace linie energetyczne, telekomunikacyjne, wodociagowe i kanalizacyjne pozostawia si¢ do dalszej
eksploatacji lub likwidacji w zaleznosci od potrzeb, w przypadku przebudowy tych linii nowa ich tras¢ nalezy
lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drog lub po terenach lesnych wzdhuz przebiegu tych drog;

2) istniejace ujecie wody St4 na terenie 12.2ZL dla potrzeb dziatalnosci na terenie 1.7PU pozostawia si¢ do
dalszego uzytkowania; w przypadku zaniechania eksploatacji studni nalezy ja zabezpieczy¢ przed dewastacja i

pozostawi¢ zapewniajac mozliwo$¢ uruchomienia w przypadkach kryzysowych;

3) istniejace nasypy bocznic kolejowych pozostawia si¢ do renaturalizacji z udziatem naturalnych procesow
asymilacji lasu.

4) pozostale obiekty przeznacza si¢ do likwidacji, a miejsca ich lokalizacji do rekultywacji.

§ 18. Tereny oznaczone symbolami 13.1ZL i 13.2ZL to istniejace tereny dawnych bocznic kolejowych
przeznaczone si¢ do renaturalizacji z udzialem naturalnych proceséw asymilacji lasu.

§ 19. Tereny oznaczone symbolem 14.1ZL i 14.2ZL to treny istniejacych laséw do dalszego utrzymania i
wykorzystania zgodnie z planem urzadzania lasu.

§ 20. 1. Teren oznaczony symbolem 15U przeznacza si¢ pod zabudowe ustugowa wraz z obiektami i
urzadzeniami towarzyszacymi i zielenia.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania:
1) nalezy projektowa¢ budynki parterowe lub jednopigtrowe z poddaszami;

2) wysokos¢ zabudowy do 12 m, dachy symetryczne, dwuspadowe z ewentualnymi lukarnami, o nachyleniu
potaci dachowych od 300 do 450;

3) lokalizowane funkcje uslugowe nie moga pogarszaé stanu srodowiska i obniza¢ standardu zamieszkania na
terenie 7TMW-N w zakresie podwyzszonego poziomu hatasu, emisji zanieczyszczen, odoréw i nieprzyjemnych
zapachow do powietrza, zwigkszonego poziomu promieniowania itp;
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy nie wigcej niz 1;

wierzehnia bi mie oz wi ., . 4+ powierzchni L inw
5) powierzchnia biologicznie czynna powinna wynosi¢ co najmniej 15 % powierzchni terenu inwestycji

ROZDZIAL 2 . Zasady i warunki przeksztatcen i podzialu nieruchomosci.



§ 21. 1. Zasady przeksztatcen terenu i podzialu na poszczegolne tereny inwestycyjne (dziatki budowlane)
przedstawiono na rysunku planu. Okre$lajg je linie rozgraniczajgce oraz istniejgce lub projektowane linie
podzialow wiasnosciowych okreslajace granice dziatek budowlanych.

2. Dopuszcza si¢ podziat terendw inwestycyjnych okreslonych na rysunku planu na mniejsze dziatki budowlane
pod warunkiem zapewnienia dla kazdej nowopowstatej dziatki budowlanej bezposredniego dostepu do drogi
ogo6lnodostepnej umozliwiajacego wykonanie dla tej dziatki samodzielnego zjazdu z tej drogi, mozliwosSci
zaopatrzenia w infrastrukturg techniczng oraz spetnienia innych warunkéw okreslonych w planie np.
odpowiedniego wskaznika powierzchni zieleni czy ilo$ci miejsc postojowych.

3. W przypadku dziatalnosci jednego podmiotu gospodarczego na kilku przyleglych dziatkach budowlanych
wyznaczonych na rysunku planu dopuszcza si¢ mozliwo$¢ likwidacji zbednej czesci ogdlnodostgpnych drog
dojazdowych.

ROZDZIAL 3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

§ 22. Obszar objety planem potozony jest na terenie specjalnej ochrony ptakow NATURA 2000 - (otulina Parku
Krajobrazowego Puszczy Knyszynskiej).

§ 23. W ramach ochrony lokalnych wartosci przyrodniczych i krajobrazowych ustala sie:

1) ograniczenie zmian przeznaczenia gruntow lesnych na cele niele$ne do powierzchni lesnych zlokalizowanych
w obrebie terenow przemystowych, na ktorych nie jest mozliwe utrzymanie funkcji lesnej ze wzgledu na kolizje
z obecnym i przysztym zagospodarowaniem;

2) zachowanie istniejacych lasow i zadrzewien otaczajgcych tereny przeznaczone pod zabudowe jako naturalne
elementy przestrzenne i przyrodnicze podlegajace ochronie przed degradacja i zmiang przeznaczenia.

§ 24. W zakresie ochrony wod powierzchniowych i gruntowych ustala si¢ obowigzek odprowadzenia $ciekow do
kanalizacji sanitarnej oraz w przypadku wystgpowania zanieczyszczen technologicznych wstgpnego
podczyszczania $ciekow;

§ 25. W zakresie ochrony powietrza atmosferycznego przed zanieczyszczeniami nie wprowadza si¢ specjalnych
ograniczen ponad wynikajace z przepiséw szczegdlnych dotyczacych dopuszczalnych poziomdw zanieczyszczen

w $srodowisku i ich emisji.

§ 26. 1. W zakresie ochrony akustycznej, dla ustalenia dopuszczalnych pozioméw hatasu wedhug przepisow
szczegblnych nalezy przyjmowac normy dostosowane do przeznaczenia terenu, jak dla:

1) przemysthu i ustug w odniesieniu do terendow oznaczonych symbolami literowymi: PU, K, P-R, KP i E;

2) terenéw zabudowy mieszkaniowej w odniesieniu do terendw oznaczonych symbolami literowymi MW-N i
MUr;

3) rekreacji i wypoczynku poza miastem o odniesieniu do terené6w oznaczonych symbolami literowymi UT i ZL.
2. Na terenach przeznaczonych w planie pod produkcje¢ i ustugi nalezy stosowaé rozwigzania indywidualne
thumiace hatas technologiczny: odpowiednio dobrane i wlasciwie zamontowane maszyny i urzadzenia,
przegrody zewnetrzne o podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej itp.

§ 27. Wszystkie tereny poinwestycyjne zbg¢dne dla potrzeb projektowanego zagospodarowania nalezy
zagospodarowac zielenig urzadzona, stanowiaca harmonijne uzupetnienie zabudowy, podkreslajaca jej walory

przestrzenne i uzytkowe.

ROZDZIAL 4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji oraz warunki ksztaltowania
przestrzeni publicznych

§ 28. 1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu obj¢tego opracowaniem nastepujgcymi drogami:



1) uktadu podstawowego: droga zbiorcza KD-1Z - istniejaca (Czarna Biatostocka - Czarna Wie$ Koscielna -
Jezierzysk);

2) uktadu obstugujacego: drogami lokalnymi KD-2L i KD-3L, istniejagcymi, utwardzonymi i wydzielonymi na
gruncie oraz drogami dojazdowymi KD-4D, KD-5D, KD-6D, KD-7D, KD-8D i KD-7D biegnacymi czgsciowo
po sladzie istniejacych drog wewnetrznych lub przejazdow lesnych;

2. Ustala si¢ nastgpujace parametry i warunki zagospodarowania drog:

1) KD-1Z - droga zbiorcza, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wg stanu istniejacego (okoto 15 m), jezdnia 1
x 2 pasy ruchu (7m) oraz ciag pieszo-rowerowy po jej potudniowej stronie;

2) KD-2L - droga lokalna (wlasnos¢ lasow panstwowych) - pozostawiona w istniejacych liniach
rozgraniczajacych, jezdnia 1 x 2 pasy ruchu (7m), wzdtuz jezdni ciag pieszo-rowerowy;

3) KD-3L - droga lokalna zbierajaca ruch ze wszystkich terenéw produkcyjno-ustugowych okreslonych w
planie, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniej niz 12 m;

4) KD-4D, KD-5D, KD-6D, KD-7D, KD-8D, KD-9D - drogi dojazdowe, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
10-12 m, jezdnia 1 x 2 pasy ruchu.

3. Drogi zbiorcze i lokalne bezwzglednie powinny stanowi¢ drogi publiczne, drogi dojazdowe nie musza by¢
publiczne, ale powinny by¢ dostgpne dla wszystkich podmiotow gospodarczych odstugiwanych przez te drogi.
W przypadku, gdy drogi dojazdowe beda obstugiwatly tylko tereny nalezace do jednego podmiotu
gospodarczego mogg stanowi¢ drogi wewnetrzne.

4. Nowoprojektowane budynki, jezeli na rysunku planu nie okreslono inaczej, nalezy lokalizowa¢ w odlegtosci
co najmniej Sm od linii rozgraniczajacych drég ogoélnodostepnych.

§ 29. Przestrzeniami publicznymi na terenie planu sa drogi KD-1Z, KD-2L i KD-3L oraz lasy z funkcja rekreacji
i wypoczynku.

§ 30. Dla inwestycji przewidywanych na terenie objetym planem, ustala si¢ minimalny wskaznik miejsc
parkingowych:

1) 4 miejsca postojowe na 100 m2 powierzchni uzytkowej ustug dostepnej dla klientow;
2) 6 miejsc postojowych na 10 zatrudnionych;

3) 8 miejsc postojowych lub garazy na 10 mieszkan.

ROZDZIAL 5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej

§ 31. 1. Zaopatrzenie w wode terenu objetego planem przewiduje si¢ docelowo z projektowanej sieci
wodociggowej o $rednicy minimum 110 mm z ujecia wody w Czarnej Wsi Koscielne;j.

2. Do czasu budowy sieci gminnej pobor wody odbywac si¢ bedzie na dotychczasowych warunkach poprzez
eksploatacje istniejacego wodociagu i uje¢ wody oznaczonych na rysunku planu St1, St2 i St3 na terenie
11ZL,W, St4 na terenie 12.2ZL oraz St5 poza granicami planu w sgsiedztwie istniejgcej komunalnej zabudowy
mieszkaniowej.

3. W przypadku zwickszonego zapotrzebowania na wode do celéw technologicznych, mimo planowanej budowy
sieci gminnej, przewiduje si¢ mozliwo§¢ wykorzystania istniejacych ujec i dopuszcza si¢ uzupelnienie zasilania
w oparciu o projektowane wiasne ujecia wody.

§ 32. 1. Scieki bytowo-gospodarcze i technologiczne z terenéw przemystowo-ustugowych przejéciowo nalezy
odprowadza¢ poprzez istniejace przewody kanalizacyjne do oczyszczalni $§ciekow na terenie 3K.

2. Scieki bytowo-gospodarcze z terenéw mieszkaniowych i mieszkaniowo ustugowych przejsciowo nalezy
odprowadza¢ na dotychczasowych warunkach do zbiornikéw szczelnych.



3. Docelowo przewiduje si¢ zaprzestanie eksploatacji istniejacej oczyszczalni $ciekéw i budowe kolektora
sanitarnego tloczno-grawitacyjnego odprowadzajacego Scieki sanitarne do kanalizacji sanitarnej w Czarnej Wsi
Koscielnej (budowe przepompowni $ciekow P3, modernizacj¢ istniejacych P1 i P2 oraz wykorzystanie
istniejacej przepompowni $ciekéw P-4 poza granicami planu), a dalej do miejskiej oczyszczalni $ciekow.

§ 33. 1. Wody opadowe z terendow przeznaczonych w planie pod zabudowe produkcyjno-ustugowa i
mieszkaniowa oraz z drog nalezy odprowadza¢ bezposrednio do gruntu na uzytkowanych terenach.

2. Wiasciciel lub uzytkownik terenu, o ktorym mowa w pkt 1, jest zobowigzany do zachowania powierzchni
przepuszczalnych w stopniu umozliwiajagcym zapewnienie przesigkania wod deszczowych na uzytkowanym
terenie oraz ksztattowanie terenu i stosowanie rozwigzan technicznych uniemozliwiajacych sptyw wod na grunty
sasiednie, w szczegdlnosci zaleca sig:

1) dazenie do ograniczenia wielko$ci powierzchni nieprzepuszczalnych;
2) stosowanie matych zbiornikéw retencyjnych;
3) stosowanie rozwigzan ulatwiajacych lokalng infiltracj¢ - niecek terenowych, rowow i studni chtonnych;

§ 34. 1. Dostarczanie ciepla na potrzeby ogrzewania, wentylacji budynkow, przygotowania cieptej wody
uzytkowej lub ewentualnie na cele technologiczne nalezy rozwiagza¢ indywidualnie z wtasnych kottowni
lokalnych.

2. Zaleca si¢ lokalizowanie na terenach objetych ustaleniami planu indywidualnych zrodet ciepta,
wykorzystujacych energi¢ elektryczna, stoneczng oraz pompy cieplne - bez ograniczen oraz wytwarzajacych
energi¢ z procesu spalania np. drewna, oleju opatowego niskosiarkowego, gazu pltynnego, przy ograniczeniach
wynikajacych z ochrony §rodowiska.

§ 35. Zabezpieczenie potrzeb na gaz nalezy rozwigza¢ indywidualnie wykorzystujac gaz ptynny z butli,
zbiornikow naziemnych lub podziemnych.

§ 36. 1. Odpady komunalne nalezy gromadzi¢ w pojemnikach kontenerowych, a nastgpnie wywozi¢ na
wysypisko w Studziankach w gminie Wasilkow; nalezy przewidzie¢ selektywna zbidrke odpadow.

2. Gospodarke odpadami niebezpiecznymi nalezy rozwigza¢ indywidualnie.

§ 37. 1. Zasilanie terenu w energi¢ elektryczng przewiduje si¢ z istniejacej stacji transformatorowo-rozdzielczej
110/6 kV zlokalizowanej na terenie 9.1E.

2. Dostawe energii do stacji, o ktorej mowa w ust. 1, realizuje si¢ poprzez istniejace linie elektroenergetyczne
napowietrzne 110 kV z kierunku Biategostoku i Sokdtki.

3. Obsthugg istniejacych i projektowanych obiektéw z terenu objetego planem przewiduje si¢ z istniejacych stacji
transformatorowych SN/nn; stacje te nalezy dostosowaé do nowych warunkoéw pracy poprzez ich modernizacje
w zakresie wymiany transformatorow i wyposazen.

4. Zasilanie stacji transformatorowych przewiduje si¢ istniejagcymi i projektowanymi liniami kablowymi SN
wyprowadzonymi z istniejacej stacji 110/6kV. Istniejace linie SN w ztym stanie technicznym przewiduje si¢ do
likwidacji 1 zastapienia nowymi liniami, trasy nowych linii nalezy przewidywaé w liniach rozgraniczajacych
drog publicznych lub w sasiedztwie tych drog na trenach przylegtych.

5. W zaleznosci od potrzeb przyszlych odbiorcow na terenach przeznaczonych w planie pod zabudowe
dopuszcza si¢ mozliwos¢ budowy nowych stacji transformatorowych.

6. Bezposrednig dostawe energii elektrycznej ze stacji transformatorowych do odbiorcéw planuje sig z
istniejacych 1 projektowanych linii kablowych niskiego napigcia.

§ 38. Obstuge telekomunikacyjna nalezy rozwigzaé¢ w zaleznosci od potrzeb w oparciu o istniejgce i
projektowane sieci telekomunikacyjne.



ROZDZIAL 6. Ustalenia z zakresu obrony cywilnej
§ 39. 1. W budynkach produkcyjno-ustugowych, ustugowych i mieszkalno-ustugowych na etapie sporzadzania
planow zagospodarowania dziatek do projektow budowlanych nalezy przewidzie¢ ukrycia typu II. Ukrycia

wykonane beda w budynkach w okresie podwyzszonej gotowosci obronnej RP.

2. Na terenach oznaczonych symbolami 1.3 PU i 1.4 PU, gdzie istniejg budowle ochronne nalezy wykonac ich
rewitalizacjg.

3. W przypadku zaprojektowania obiektu na wigksza liczbe niz 15 0sob nalezy opracowac ,,Aneks OC" i
uzgodni¢ z Wydziatem Zarzadzania Kryzysowego Podlaskiego Urzedu Wojewodzkiego.

§ 40. 1. Istniejace studnie nalezy zabezpieczy¢ przed likwidacja i przystosowa¢ do sprawnego uruchomienia
eksploatacyjnego w sytuacjach kryzysowych.

2. Oswietlenie zewngetrzne (np. ulice, budynki) nalezy przystosowaé do wygaszania.

DZIAL III. POSTANOWIENIA KONCOWE.

§ 41. Dla terenéw oznaczonych w planie symbolami od 1.1PU do 1.10PU , 4P-R, 5UT i 8KP ustala si¢ stawke
procentowsg shuzaca naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z
uchwaleniem planu w wysokos$ci 30% (stownie: trzydziesci procent).

§ 42. Traci moc uchwata Nr XLV/357/06 Rady Miejskiej w Czarnej Bialostockiej z dnia 23 maja 2006 r. w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu po bylej Fabryce Maszyn Rolniczych
,,Biafamar" w Czarnej Biatostockie;j.

§ 43. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Czarnej Biatostockiej.

§ 44. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady

Piotr Latata



