UCHWALA NR XIV/142/04
RADY MIEJSKIEJ W CHOROSZCZY
z dnia 28 pazdziernika 2004 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Choroszcz
w czesci dotyczacej dzialek o nr 6/5 i 6/9 polozonych w Choroszczy, powstalych z podzialu
dzialek o nr 6/3 i 6/4

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym

(Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591; z 2002 r. Nr 23, poz. 220; Nr 62, poz. 558; Nr 113, poz. 984;
Nr 153, poz. 1271; Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717; Nr 162, poz. 1568; z 2004 r.

Nr 102, poz.1055; Nr 116, poz.1203), art. 6 ust.1 i art.7 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie
gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2004 r. Nr 121, poz. 1266) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia

27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717; z 2004
r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492) uchwala si¢, co nastepuje:

DZIAL I - POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Choroszcz
uchwalonego uchwata Nr XXVI1/244/01 Rady Miejskiej w Choroszczy z dnia

27 grudnia 2001 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Choroszcz w granicach administracyjnych obejmujacych wyodrebnione obszary
funkcjonalne (Dz. U. Woj. Podl. Nr 4, poz. 70), w czesci dotyczacej dziatek o Nr ewidencyjnych
gruntu 6/5 1 6/9 potozonych w Choroszczy, zwang dalej zmiang planu, sktadajaca si¢ z ustalen
zawartych w niniejszej uchwale i rysunku zmiany planu w skali 1:2000 stanowigcym zatacznik

Nr 1 do niniejszej uchwaty.

1. Stwierdza zgodno$¢ zmiany planu z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Choroszcz” przyjetego uchwatg Nr XIV/141/04 Rady
Miejskiej w Choroszczy.

2. Stwierdza, Ze nie wniesiono uwag do projektu zmiany planu.

3. Stwierdza, ze w zmianie planu brak jest inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wiasnych gminy.

§ 2. Przeznacza si¢ na cele nierolnicze 14,9504 ha gruntow rolnych, zgodnie z zatacznikiem Nr 2 do
niniejszej uchwaty, w tym:

1) R 1lIb — 1,5217 ha - na podstawie zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi, wyrazonej
w decyzji GZ.tr.057/602-197/2004 z dnia 14 maja 2004 r.,

2) R1Va-5,0141 ha, R IVb —2,5532 ha, £ IV — 1,6254 — na podstawie zgody Wojewody
Podlaskiego, wyrazonej w decyzji SR.V.77111-290/04 z dnia 5 kwietnia 2004 r.,

§ 3. Zalaczniki Nr 1 1 Nr 2 stanowig integralng cz¢$¢ niniejszej uchwaty.



DZIAL 11 - USTALENIA ZMIANY PLANU

ROZDZIAL 1. Przeznaczenie terenu, zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy

§ 4. 1. Teren oznaczony symbolem UP przeznacza si¢ pod tereny zabudowy ustugowej, obiektow
produkcyjnych, sktadéw i magazynow wraz z infrastrukturg techniczng, zielenig

1 innymi obiektami inzynierskimi niezbednymi dla prawidtowego funkcjonowania planowane;j
inwestycji.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, okresla si¢ nastepujace warunki zabudowy
I zagospodarowania:

1) nowg zabudowg nalezy ksztalttowac z uwzglednieniem konfiguracji terenu;

2) architektura zabudowy powinna by¢ prosta w formie i detalu z dachami ptaskimi;
3) wysoko$¢ zabudowy maksymalnie do 10 m powyzej poziomu terenu;

4) elewacje obiektow kubaturowych projektowaé w kolorach pastelowych;

5) projektowane budynki powinny charakteryzowac si¢ nalezytg staranno$cig oraz wysokimi
walorami materialowymi;

6) obsluga komunikacyjna terenu z drogi lokalnej 01KD;

7) przytacza infrastruktury technicznej z sieci w ulicy 01KD.

3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy wraz z
powierzchnig utwardzong przeznaczong pod dojazdy, place 1 parkingi wynoszaca 80% catosci terenu
UP.

4. Dla inwestycji prowadzonej na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, nalezy zapewni¢ niezbedne
miejsca parkingowe przyjmujac nie mniej niz 0,5 miejsca postojowego na kazdego zatrudnionego 1
nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 100 m2 powierzchni ustug przewidzianych dla klientow.
ROZDZIAL 2. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody

§ 5. W zakresie ochrony wod powierzchniowych 1 gruntowych ustala si¢:

1) obowiagzek odprowadzenia $ciekow do kanalizacji sanitarnej ze wszystkich obiektow
znajdujacych si¢ na calym obszarze objetym ustaleniami planu;

2) odprowadzenia wod opadowych ze wszystkich powierzchni dojazdéw, placow, parkingow
1 dachow przez separatory ttuszczu i osadniki do zbiornika ppoz. projektowanego na terenie UP, lub
do istniejacego cieku wodnego przylegajacego do terenu UP od strony zachodnie;.



§ 6. W zakresie ochrony powietrza atmosferycznego przed zanieczyszczeniami na catym obszarze
objetym ustaleniami planu wprowadza si¢ zakaz lokalizacji obiektow 1 urzadzen emitujgcych
zanieczyszczenia do atmosfery z wylaczeniem lokalnych kottlowni do ogrzewania budynkow. W
kottowni nalezy stosowac paliwa ekologiczne.

§ 7. Na terenach przewidzianych do zabudowy wprowadza si¢ obowigzek utrzymania naturalnej
ro$linnosci lub upraw polowych do czasu rozpoczgcia inwestycji.

§ 8. 1. Wszystkie tereny inwestycyjne nie zabudowane i nieutwardzone nalezy zagospodarowac
zielenig ozdobna, stanowigcg harmonijne uzupetnienie zabudowy kubaturowej, podkreslajaca jej
walory architektoniczne, materiatlowe i1 przestrzenne. Zielen ozdobng nalezy dobiera¢ z
uwzglednieniem gatunkéw miejscowych oraz obcych przystosowanych do naszych warunkéw
klimatycznych, szczegdlnie preferowaé gatunki jagododajne.

2. Zielen wzdhuz ciagéw komunikacyjnych nalezy ksztattowac jako zielen ozdobna
i ochronng. Nasadzen nalezy dokonywa¢ gatunkami odpornymi na zanieczyszczenia w miejscach
wolnych od infrastruktury technicznej lub w pojemnikach.

ROZDZIAL 3. Zasady ochrony zabytkow, dobr kultury wspolczesnej oraz dziedzictwa
I kKrajobrazu kulturowego

§ 9. Ze wzgledu na niedalekie sgsiedztwo terenu objetego zmiang planu z zespotem patacowo-
ogrodowym w Choroszczy wpisanym do rejestru zabytkow nalezy:

1) zabudowg kubaturowa maksymalnie odsuna¢ od parku palacowego w kierunku drogi ekspresowe;
Biatystok — Warszawa oraz ulicy Zottkowskiej w Choroszczy;

2) nalezy dazy¢ do uniknigcia lokalizowania zabudowy kubaturowej na gtownej osi kompozycyjnej
zatozenia palacowo-ogrodowego Branickich;

3) od strony parku patacowego na terenie UP nalezy bezwzglednie przewidzie¢ pas zieleni
przestaniajacy planowang inwestycje - w projekcie zieleni nalezy przewidzie¢ gatunki roslin
wystepujace w parku;

4) wskazane jest rowniez zaprojektowanie zieleni izolacyjnej na terenie UP od strony poéinocno-
wschodniej i poludniowo-wschodniej;

5) projektowana na terenie UP inwestycja nie moze zmieniaé¢ stosunkow wodnych w sgsiedztwie
parku, co mogloby mie¢ niekorzystny wplyw na zabytkowy drzewostan;

6) przed wystapieniem o wydanie pozwolenia na budowe na terenie UP, nalezy uzgodnié¢
zamierzenie inwestycyjne z Podlaskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkoéw oraz Dyrektorem
Narwianskiego Parku Narodowego.

ROZDZIAL 4. Zasady modernizacji i rozbudowy komunikacji i warunki ksztaltowania
przestrzeni publicznych



§ 10. 1. Obstuge komunikacyjna terenu obj¢tego zmiang planu zapewnia istniejaca droga gminna
lokalna 01KD (ul. Zéttkowska) — obecnie o szerokosci 12 m w liniach rozgraniczajacych, jedno
jezdniowa o szerokosci jezdni 5,5 m z utwardzonymi poboczami 0,75 m;

2. Dla drogi 01KD (L) ustala si¢ nast¢pujace warunki zagospodarowania:

1) poszerzenie w liniach rozgraniczajacych do 22 m;

2) modernizacja jezdni, budowa chodnikéw 1 zatoki autobusowe;j;

3) mozliwos¢ urzadzenia ogolnodostepnych miejsc postojowych;

4) mozliwo$¢ modernizacji i uzupetnienia podziemnej infrastruktury techniczne;j;

5) aranzacja zieleni i elementow matej architektury w miejscach wolnych od infrastruktury
technicznej;

6) budowa zjazdow w powigzaniu z uktadem komunikacji wewngtrznej na terenie UP.
§ 11. Ulica, o ktorej mowa w § 10, to jedyna przestrzen publiczna na obszarze zmiany planu.
ROZDZIAL 5. Zasady modernizacji i rozbudowy infrastruktury technicznej

§ 12. 1. Dostarczanie ciepta na potrzeby ogrzewania projektowanych budynkow, przygotowania
cieplej wody uzytkowej lub ewentualnie na cele technologiczne przewiduje si¢

z miejskiej sieci cieplnej lub z lokalnej kottowni wlasnej przewidzianej w ramach inwestycji
prowadzonej na terenie UP.

2. W przypadku zastosowania kotlowni lokalnej o wydajnosci wigkszej niz 30 kW nalezy wykazaé
obliczeniowo w projekcie architektoniczno-budowlanym, ze nie bedzie ona powodowata
przekroczenia dopuszczalnych norm zanieczyszczeh na dziatkach sasiednich zlokalizowanych

w strefie oddzialtywania kotlowni. W kottowni nalezy stosowac paliwa ekologiczne.

§ 13. 1. Zasilanie terenu w energi¢ elektryczng przewiduje si¢ linig kablowa 15kV 3x120 mm2 AL z
projektowanej rozdzielni 15 kV stacjil10/15 kV RPZ 6 planowanej przy zbiegu ulic Jana Pawta II 1
Elewatorskiej w Bialymstoku, do GSZ odbiorcy oraz stacji transformatorowych 15/0,4 kV., w
zaleznos$ci od przewidywanego poboru mocy.

2. Istniejaca linie Sredniego napiecia 15 kV, w przypadku kolizji z projektowang zabudowa, nalezy
przebudowa¢ na koszt Inwestora w oparciu o umowe zawartg z ZEB S.A.
o warunki przebudowy linii nalezy wystapi¢ do Rejonu Energetycznego Biatystok Teren.

§ 14. Obstuge telekomunikacyjng nalezy rozwigza¢ w zaleznosci od potrzeb w oparciu
o istniejace 1 projektowane sieci telekomunikacyjne.

§ 15. 1. Pobor wody dla potrzeb socjalno-bytowych nalezy projektowac z miejskie;j sieci
wodociggowej znajdujacej si¢ w ulicy Zoéttkowskiej (01KD), zgodnie z warunkami okre§lonymi
przez Zaktad Energetyki Cieplnej, Wodociagoéw 1 Kanalizacji w Choroszczy.



2. Scieki bytowo-gospodarcze nalezy odprowadza¢ do miejskiej kanalizacji sanitarnej znajdujace;
si¢ w ulicy Zottkowskiej (01KD), zgodnie z warunkami okreslonymi przez Zaktad Energetyki
Cieplnej, Wodociggow i Kanalizacji w Choroszczy.

3. Wody opadowe nalezy odprowadzi¢ przez separatory thuszczu i osadniki do projektowanego
zbiornika ppoz. projektowanego na terenie UP, lub do istniejacego cieku wodnego przylegajacego
do terenu UP od strony zachodniej.

4. Jako awaryjne zrodlo wody nalezy zarezerwowac na terenie UP wlasng studni¢ glebinowa o
wydajnosci mniejszej niz 0,2 m3/s, do wykorzystania dla celow OC, o ktorych mowa w rozdziale 6.
i ewentualnych celow ppoz.

ROZDZIAL. 6. Ustalenia w zakresie obrony cywilnej.

§ 16. 1. W budynkach uzytecznosci publicznej, przemystowych, magazynowych, ustugowych itp.
projektowanych na terenie UP nalezy przewidzie¢ ukrycia typu I wykonane przez uzytkownikow we
wlasnym zakresie w czasie podwyzszonej gotowos$ci obronnej RP. O ile obiekt zostanie

zaprojektowany na wigcej niz 15 os6b obowigzuje opracowanie ,,Aneksu OC”.

2. Na terenie UP zarezerwowac teren pod budowe awaryjnej studni wody pitnej przyjmujac norme
wynoszaca 7,5 | na osobo-dobe.

3. Oswietlenie zewnetrzne (np. ulice, budynki itp.) przystosowaé do wygaszania.
4. Uktad projektowanych drég wewnetrznych powinien spetnia¢ nastepujace warunki:
1) odpowiednig szerokos¢ uniemozliwiajaca ewentualne zagruzowanie;

2) potaczenie z drogami zewngtrznymi przelotowymi zapewniajace sprawng ewakuacje ludnosci w
okresie zagrozenia.

5. Na najwyzszym z budynkow projektowanych na terenie UP nalezy przewidzie¢ syren¢ alarmowa
OcC.

6. ,,Aneks OC”, lokalizacje terenu pod awaryjng studni¢ wody pitnej i dokumentacj¢ projektu
energetycznego na zamontowanie syreny alarmowej OC nalezy uzgodni¢ z Wydziatem Zarzadzania
Kryzysowego Podlaskiego Urzedu Wojewodzkiego w Biatymstoku.

DZIAL III. POSTANOWIENIA KONCOWE.,

§ 17. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu
wartos$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu w wysokos$ci 30% (stownie: trzydziesci
procent).

§ 18. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Choroszczy.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.



Przewodniczacy Rady Miejskie;j
w Choroszczy

mgr inz. Romuald Szydtowski



