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RADY GMINY STARA BLOTNICA
z dnia 1 marca 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru polozonego w obrebie ewidencyjnym Blotnica Stara

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22023 r.
poz. 40 z pdzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.), z zastrzezeniem art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw
(Dz. U. 22023 r. poz. 1688), w zwiazku zuchwalg Nr XLI1.280.2022 Rady Gminy Stara Btotnica z dnia
21 pazdziernika 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru polozonego w obrebie ewidencyjnym Btlotnica Stara, stwierdzajgc brak naruszenia
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Stara Blotnica uchwala
si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy wstepne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w obrebie
ewidencyjnym Blotnica Stara zwany dalej planem.

§ 2. Integralnymi czgsciami uchwaty sa:
1) zatacznik Nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000;
2) zatacznik Nr 2 - rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu;

3) zatacznik Nr 3 - rozstrzygnigcie dotyczacego sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich finansowania;

4) zatacznik Nr 4 - dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 315 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. Granicg obszaru objgtego planem przedstawiono na rysunku planu.
§ 4. llekro¢ w uchwale mowa o:

1) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku planu lini¢ ciagta, dzielacg obszar
objety planem na tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie iodnoszacy si¢ do terenu sposob
zagospodarowania nieruchomosci gruntowej lub jej czgsdci;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ okre$long na rysunku planu linig¢, ktoéra
ogranicza rozmieszczanie w ramach terenu budynkow iwiat, przy czym, przy czym ustalenia
nieprzekraczalnej linii zabudowy nie dotycza wykraczajacych poza t¢ lini¢ onie wigcej niz 2m
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i zlokalizowanych w granicach terenu pozwalajacego na ich usytuowanie schodow zewnetrznych
i pochylni, zadaszen nad wejsSciami, fragmentow dachu, okapéw i gzymsow, balkonow i loggii, wykuszy
oraz pozostalych elementow wystroju architektonicznego;

4) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokos$¢ budynku mierzong wedhug zasad okreslonych
w przepisach odrgbnych, a w przypadku obiektu budowlanego nie bedacego budynkiem pionowy wymiar
mierzony od najnizszego poziomu terenu na obrysie obiektu budowlanego do najwyzszego punktu tego
obiektu;

5) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych mniejszym lub
rownym 12°;

6) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji ustalen planu ustawy
wraz z aktami wykonawczymi, normy branzowe oraz pozostate akty prawne.

§ 5. Oznaczenia rysunku planu:
1) ustalenia planu:
a) granica obszaru objetego planem;
b) linia rozgraniczajaca;
¢) nieprzekraczalna linia zabudowy;
d) przeznaczenie terenu okre§lone symbolem literowym:
- U - teren ushug,
- UZ-UE — teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej lub ustug edukac;ji;

2) granice, tereny iobiekty chronione na podstawie przepisow odrgbnych: Glowny Zbiornik Wod
Podziemnych Nr 215 ,,Subniecka warszawska”;

3) granice, tereny i obiekty wywotujace szczegdlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu: strefa ochronna od napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia.

§ 6. W granicach obszaru obj¢tego planem nie wystepuja:
1) zabytki wpisane do rejestru zabytkow oraz zabytki ujete w gminnej ewidencji zabytkow;
2) udokumentowane ztoza kopalin;
3) tereny i obszary gornicze;
4) obszary osuwania si¢ mas ziemnych;
5) kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla;
6) strefy ochronne uj¢¢ wody oraz obszary ochronne zbiornikow wod srodladowych;

7) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia watu przeciwpowodziowego;

8) obszary ograniczonego uzytkowania oraz strefy przemystowe;
9) uwarunkowania stanowigce podstawe okreslania ustalen w zakresie:

a) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesne;j,

b) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,

c) krajobrazoéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa,

d) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Rozdzial 2.
Przepisy ogolne

§ 7. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania krajobrazu;
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1) budowa oraz przebudowa, rozbudowa, nadbudowa, remont izmiana sposobu uzytkowania zabudowy
w granicach obszaru objetego planem wymaga uwzglednienia zasad okreslonych w ramach:

a) ustalen ogdlnych, odnoszacych si¢ do obszaru objetego planem,
b) ustalen szczegotowych wlasciwych dla poszczegolnych terenow,
¢) rysunku planu;
2) w przypadku zabudowy, ktéra w momencie wejscia w zycie planu, w catosci lub w czgsci:

a) nie spelnia wymagan w zakresie przeznaczenia terenu, szczegotowych zasad zagospodarowania lub
zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu dopuszcza si¢ przebudowe,
remont lub zmiang sposobu uzytkowania,

b) znajduje si¢ pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy a linig rozgraniczajaca dopuszcza si¢:
- rozbudowe zgodnie z ustaleniami nieprzekraczalnej linii zabudowy,
- nadbudowe w obrysie $cian zewnetrznych,
- przebudowe, remont lub zmieni¢ sposobu uzytkowania catego budynku;
3) w granicach obszaru obj¢tego planem dopuszcza, zgodnie z przepisami odrgbnymi, lokalizacje:
a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) inwestycji z zakresu tacznosci publicznej;
4) zakazuje sie:

a) sktadowania, magazynowania, przetwarzania izbierania odpadow, za wyjatkiem wstepnego
magazynowania odpadéw przez ich wytworce z zastrzezeniem, iz przedmiotowe odpady powstaty
w wyniku dziatalnosci dopuszczonej ustaleniami planu a miejsce magazynowania usytuowano
w granicach dziatki budowlanej, na ktérej zlokalizowana jest dana dziatalnosé,

b) lokalizacji zaktadéw o duzym lub zwiekszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowe;.
§ 8. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakazuje si¢ realizacji przedsigwzie¢ powodujacych przekroczenie standardow jakosci $rodowiska
okreslonych w przepisach odrebnych, w szczego6lnosci w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen
oraz promieniowania elektromagnetycznego;

2) zakazuje si¢ realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko;

3) dla terenu oznaczonego symbolem UZ-UE ustala si¢ obowiazek zachowania dopuszczalnego poziomu
hatasu okreslonego wskaznikami hatasu w przepisach odrebnych jak dla terenéw zabudowy zwiazanej ze
stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.

§ 9. Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrebnych:

1) obszaru objetego planem zlokalizowany jest w zasiegu Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych
Nr 215 ,,Subniecka warszawska”;

2) wszelkie dziatania w ramach obszarow wskazanych w pkt 1 wymagaja postgpowania zgodnego
z przepisami odrebnymi.

§ 10. Szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1) w granicach obszaru objetego planem nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podziatu nieruchomosci;

2) ustala si¢ parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomos$ci dokonywanego na
podstawie przepiséw odrebnych:

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m,

b) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?,
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c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 75° do 105°;

3) parametry okreslone w pkt2 nie dotyczg scalen ipodziatow dokonywanych w celu wyznaczenia
nieruchomosci przeznaczonych pod urzadzenia infrastruktury techniczne;.

§ 11. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) w granicach obszaru obj¢tego planem zlokalizowana jest, zgodnie z rysunkiem planu: strefa ochronna od
napowietrznej linii elektroenergetycznej S$redniego napigcia, w ktérej moga wystagpi¢ ograniczenia
w uzytkowaniu  izagospodarowaniu  terenu  wynikajagce = w szczegoOlnosci  zemisji  pola
elektromagnetycznego i hatasu obejmujgca obszar o szerokosci 14 m - po 7 m na kazda strong od osi linii;

2) wszelkie dziatania w granicach strefy, o ktérej mowa w pkt 1 wymagaja postepowania zgodnego
7z przepisami odrgbnymi.

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) w granicach obszaru objetego planem nie wyrdznia si¢ terenow oraz nie wskazuje lokalizacji obiektow
budowlanych i urzadzen technicznych stanowiacych elementy sktadowe uktadu komunikacyjnego;

2) obstuga komunikacyjna zgodnie przepisami odrgbnymi z drogi powiatowej Nr 1133 W zlokalizowanej poza
granicami obszaru obj¢tego planem.

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:

1) budowa nowego oraz przebudowa, rozbudowa i remont istniejgcego systemu sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi w ramach wszystkich terendw w granicach obszaru objgtego
planem;

2) powiazanie istniejacej i projektowanej infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci zgodnie z przepisami odrebnymi;

3)w zakresie zaopatrzenia w wode¢ ustala si¢ pokrycie zapotrzebowania zsieci wodociagowe;j,
z uwzglednieniem wymagan ochrony przeciwpozarowej wynikajacych z przepiséw odrgbnych;

4) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢ pokrycie zapotrzebowania:
a) z sieci elektroenergetycznej,

b) z instalacji odnawialnego zrédta energii o mocy nie wiekszej niz mikroinstalacja okreslona w przepisach
odrgbnych wykorzystujacej energie promieniowania stonecznego;

5) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ pokrycie zapotrzebowania:

a) z indywidualnych lub grupowych systemow grzewczych, wykorzystujacych paliwa iurzadzenia
dopuszczone do obrotu zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) z instalacji odnawialnego Zrodta energii o mocy nie wigkszej niz mikroinstalacja okreslona w przepisach
odrebnych:

- wykorzystujacej energi¢ acrotermalna,
- wykorzystujacej energi¢ promieniowania stonecznego,
- zasilanej biomasa;
6) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ pokrycie zapotrzebowania:
a) z sieci gazowej,
b) z indywidualnych zbiornikow gazu ptynnego;
7) w zakresie gospodarki Sciekami ustala sie:
a) odprowadzanie do sieci kanalizacji sanitarnej,

b)w przypadku $ciekow przekraczajacych dopuszczalne wartosci substancji zanieczyszczajacych
wymagane jest podczyszczenie do parametrow okreslonych w przepisach odrebnych przed
wprowadzeniem do odbiornika;

8) w zakresie gospodarki wodami opadowymi i roztopowymi ustala si¢:
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a) odprowadzanie:
- do sieci kanalizacji deszczowej,
- do gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi,
- do zbiornikow umozliwiajacych jej powtérne wykorzystanie, w tym co celow ppoz.,

b) w przypadku wod opadowych iroztopowych przekraczajacych dopuszczalne wartosci substancji
zanieczyszczajagcych wymagane jest podczyszczenie do parametréw okreslonych w przepisach
odrebnych przed wprowadzeniem do odbiornika;

9) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ gromadzenie, segregacj¢ iusuwanie odpadow zgodnie
z przepisami odrebnymi;

10) w zakresie inwestycji dotyczacych lgcznosci publicznej ustala si¢ postgpowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Rozdzial 3.
Przepisy szczegolowe

§ 14. Dla terenu oznaczonego symbolem U ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren ustug;
2) szczegotowe zasady zagospodarowania:
a) okreslone przeznaczenie nie obejmuje::
- ustug handlu wielkopowierzchniowego,
- ushug rzemieslniczych,
- domoéw opieki spotecznej,
- ustug zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci lub mtodziezy,

b) zagospodarowanie dziatki budowlanej poza obiektami iurzadzeniami budowlanymi wynikajacymi
bezposrednio z przeznaczenia terenu oraz niezbg¢dnymi do jego wlasciwego funkcjonowania dopuszcza
realizacje:

- wiat,
- zieleni urzadzone;;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos$¢ zabudowy:
- minimalna: 0,01,
- maksymalna: 1,0,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
10%,

¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 10 m,

d) geometria dachu:
- dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o katach nachylenia od 12° do 45°,
- dachy ptaskie;

4) lini¢ zabudowy: nieprzekraczalng, w odlegltosci 8 m od linii rozgraniczajacej teren zterenem drogi
powiatowej Nr 1133W;

5) obstuge parkingowa
a) minimalna liczba miejsc postojowych:

- 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni sprzedazy budynku handlowego lub cze$ci
budynku o tej funkc;ji,
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- 1 miejsce na kazde rozpoczete 75 m? powierzchni uzytkowej pozostatych budynkow ustugowych lub
czesci budynkoéw o tej funkeji,

b) obowigzek realizacji miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa w ilosci nie mniejszej niz 1 stanowisko na kazde rozpoczete 25 miejsc,

c) miejsca postojowe, o ktorych mowa w lit. a) ib) nalezy zapewni¢ w granicach dziatki budowlanej
zwigzanej z realizacjg inwestycji w formie stanowiska na powierzchni terenu.

§ 15. Dla terenu oznaczonego symbolem UZ-UE ustala sig:
1) przeznaczenie: teren ushug zdrowia i pomocy spolecznej lub ustug edukacji;
2) szczegotowe zasady zagospodarowania:

a) okreslone przeznaczenie obejmuje realizacje ustug zdrowia i pomocy spotecznej oraz ustug edukacji
w zakresie przedszkola, ztobka, klubu dzieciecego,

b) zagospodarowanie dziatki budowlanej poza obiektami iurzadzeniami budowlanymi wynikajacymi
bezposrednio z przeznaczenia terenu oraz niezb¢dnymi do jego wlasciwego funkcjonowania dopuszcza
realizacje:

- budowli sportowych i rekreacyjnych, w szczegéInosci placow zabaw,
- wiat,
- zieleni urzgdzonej;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos$¢ zabudowy:
- minimalna: 0,01,
- maksymalna: 0,25,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
25%,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10 m,
d) geometria dachu:

- dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o katach nachylenia od 12° do 45°,
- dachy ptaskie;

4) lini¢ zabudowy: nieprzekraczalng, w odlegltosci 8 m od linii rozgraniczajacej teren zterenem drogi
powiatowej Nr 1133W;

5) obstuge parkingowa

a) minimalna liczba miejsc postojowych: 1 miejsce na kazde rozpoczete 75 m? powierzchni uzytkowej
budynkoéw ustugowych,

b) obowigzek realizacji miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa w ilosci nie mniejszej niz 1 stanowisko na kazde rozpoczete 25 miejsc,

c) miejsca postojowe, o ktorych mowa w lit. a) ib) nalezy zapewni¢ w granicach dziatki budowlanej
zwiazanej z realizacja inwestycji w formie stanowiska na powierzchni terenu.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 16. Stawka procentowa, na podstawie ktorej, zgodnie z 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ oplate z tytulu wzrostu wartos$ci nieruchomosci:
30%.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Stara Blotnica.
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§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Roman Popowicz
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr LV.367.2024
Rady Gminy Stara Blotnica
z dnia 1 marca 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE DOTYCZACE SPOSOBU ROZPATRZENIA UWAG ZGLOSZONYCH
DO PROJEKTU PLANU

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w obrebie
ewidencyjnym Btlotnica Stara wytozono do publicznego wgladu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko
w dniach od 15 stycznia 2024 r. do 5 lutego 2024 r. - termin sktadania uwag: do 19 lutego 2024 r.

We wskazanym powyzej okresie nie wniesiono zadnych uwag ani zastrzezen do wylozonego projektu planu
miejscowego, prognozy oddzialywania na §rodowisko oraz procedury zwiazanej z ich opracowaniem.

Majac na uwadze powyzsze Rada Gminy Stara Blotnica nie podejmuje rozstrzygnigcia w przedmiotowym
zakresie.

Przewodniczacy Rady Gminy

Roman Popowicz
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr LV.367.2024
Rady Gminy Stara Blotnica
z dnia 1 marca 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE DOTYCZACE SPOSOBU REALIZACJI INWESTYCJI Z ZAKRESU

INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH GMINY ORAZ
ZASAD ICH FINANSOWANIA

Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40
z po6zn. zm.) zaspokojenie zbiorowych potrzeb wspolnoty nalezy do zadan wlasnych gminy. Zadania wlasne
gminy obejmuja w szczegdlnosci sprawy z zakresu:

- fadu przestrzennego,

- gospodarki nieruchomos$ciami,

- ochrony $rodowiska, przyrody oraz gospodarki wodne;j,

- gminnych drég, ulic, mostéw, placéw oraz organizacji ruchu drogowego,

- zaopatrzenia w wodg, energi¢ elektryczna, energie cieplna i gaz, kanalizacji, usuwania ioczyszczania
scickow komunalnych, utrzymania czysto$ci 1iporzadku oraz urzadzen sanitarnych, wysypisk
i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych,

Ustalenia przedmiotowego planu miejscowego okreslaja tereny zabudowy wymagajace dostgpu do sieci
infrastruktury technicznej idrogowej, przy czym zuwagi na bezposrednie sgsiedztwo obszarow
zagospodarowanych iuzbrojonych oraz szerokie dopuszczenie mozliwo$ci zastosowania rozwigzan
indywidualnych, zasadne jest wskazanie, iz realizacja ustalen opracowania nie wywotuje natychmiastowych
skutkow w postaci cigzacego na samorzadzie obowiazku realizacji sieci infrastruktury techniczne;.

W przypadku zaistnienia konieczno$ci budowy nowych lub modernizacji i rozbudowy istniejacych sieci
infrastruktury technicznej i drogowej finansowanie przedmiotowych inwestycji odbywac si¢ bedzie w oparciu
o budzet gminy lub $rodki zewnetrzne.

Przewodniczacy Rady Gminy

Roman Popowicz
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LV.367.2024
Rady Gminy Stara Blotnica
z dnia 1 marca 2024 r.
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Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z pézn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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