Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
polozonego w obrebie geodezyjnym Trzas.
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Wersja od: 17 marca 2017 r.

Wejscie w zycie:
1 kwietnia 2017 r.

UCHWALA Nr 150/XX/2016
RADY GMINY KLUKI

z dnia 1 grudnia 2016 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
polozonego w obrebie geodezyjnym Trzas

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8§ marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jedn.: Dz. U. z 2016 r. poz. 446) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn.: Dz. U. z 2016 r. poz. 778) Rada
Gminy Kluki uchwala, co nastepuje:

§1.
1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w
obrebie geodezyjnym Trzas zwany dalej "planem", stwierdzajac, iz nie narusza on ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy K/uki.
2. Uchwata dotyczy obszaru, ktorego granice okres§lono w Uchwale Nr 29/V/2015 Rady
Gminy K/uki z dnia 29 stycznia 2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w obrebie
geodezyjnym Trzas.
§ 2. Uchwata obejmuje:
1) ustalenia planu zawarte w tre$ci uchwaty;
2) ustalenia planu zawarte w cze$ci graficznej, bedacej integralng czescig planu - rysunek
planu w skali 1:1000 stanowiacy zalacznik Nr 1 do uchwaty;
3) integralne zataczniki, nieb¢dace ustaleniami planu:
a) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
stanowigce zatacznik Nr 2 do uchwaty,
b) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, stanowigce zatacznik Nr 3 do uchwaly.
§ 3. Podstawowym celem planu jest ustalenie przeznaczenia terenéw oraz okreslenie
sposobow ich zagospodarowania i zabudowy, w tym pod zabudowe produkcyjno-ustugowa.



Rozdzial 1
Przepisy ogdlne
§ 4.
1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu, o okre§lonym

przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony

symbolem numerowym i literowym,;
2) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ okreslony w planie rodzaj

przeznaczenia, ktory przewaza na danej dzialce, a w przypadku terenow przeznaczonych

pod zabudowe obejmuje wigcej niz 50% powierzchni uzytkowej budynkéw
zlokalizowanych na dziatkach budowlanych w danym terenie;

3) przeznaczeniu uzupetniajgcym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne
niz podstawowe, ktore uzupeiniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe;

4) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane lub
pomieszczenia w budynkach o innych funkcjach niz ustugowe 1 urzadzenia w ktérych
prowadzona jest dziatalno$¢ gospodarcza stuzaca zaspokajaniu popytu na wszelkiego
rodzaju towary i ustugi oraz powierzchnie biurowe, ustugi zwigzane z obstuga
samochodow oraz zaplecza towarzyszace tym ustugom;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na dziatce
linie, okreslajace najmniejsza dopuszczalng odlegto$¢ budynku od terenu drogi, terenu
lasu lub granicy obszaru objetego planem miejscowym, z pominigciem balkonow,
wykuszy, zadaszen, schodow, podestéw i pochylni dla niepelnosprawnych;

6) minimalnej powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ procentowy
udziat terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlane;.

2. Pozostate okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami okreslonymi
w przepisach odrgbnych regulujacych dziedzing, w kontekscie ktorej te pojecia wystepuja, a

w przypadku braku tych definicji zgodnie z powszechnie przyjetym znaczeniem tych pojec.
§5.
1. Ustaleniami planu sg nastgpujace oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem miejscowym;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) teren obiektow produkcyjnych, sktadéw 1 magazynow oraz ustug;
5) teren lasu;
6) teren rowu melioracyjnego;
7) teren zieleni;
8) teren drogi publicznej klasy zbiorcze;.
2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 oznaczeniami informacyjnymi.
§ 6. Ustala si¢ tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania:
1) teren obiektéw produkcyjnych, sktadéw 1 magazynoéw oraz ustug, oznaczony
symbolem 1PU;



2) tereny lasu, oznaczone symbolem 1ZL, 2ZL, 3ZL;

3) teren rowy melioracyjnego, oznaczony symbolem 1 Wr;

4) teren zieleni, oznaczony symbolem 1Z;

5) teren drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczony symbolem 1KDZ.

Rozdzial 2
Ustalenia ogdlne dla calego obszaru

§ 7. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1. Ustala si¢ zasady umieszczania tablic i urzadzen reklamowych:
1) zakaz umieszczania tablic 1 urzadzen reklamowych na obiektach matej architektury,
drzewach, urzadzeniach infrastruktury technicznej;
2) nakaz stosowania jednorodnych materiatéw oraz formy tablic i urzadzen reklamowych
zlokalizowanych na dziatce budowlane;.
2. Ustala si¢ nast¢pujace zasady realizacji ogrodzen od frontu dziatki:
1) wysokos¢ ogrodzen nie moze przekracza¢ 2,2 m od poziomu terenu, w tym wysokos¢
podmuréwki do 60 cm ponad poziom terenu;
2) zakaz budowy ogrodzen z przgset betonowych oraz lokalizacji ogrodzen petnych.

§ 8. Zasady ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego:
1. W zakresie ochrony $rodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego ustala sig:
1) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, okreslonych na podstawie przepisow odrebnych, za wyjatkiem inwestycji
celu publicznego z zakresu drdg i infrastruktury technicznej;
2) zakaz lokalizacji zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych
awarii,
3) zakaz lokalizacji obiektow i urzadzen oraz prowadzenia dziatalno$ci wytworczej,
powodujacej przekroczenie dopuszczalnych wielkos$ci oddzialywania na srodowisko
poprzez emisje substancji i energii, w szczegdlnosci dotyczace wytwarzania hatasu,
wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby oraz wod podziemnych;
4) zakaz wprowadzania do wdd oraz do gruntu $ciekéw przekraczajacych dopuszczalne
normy zawarte w przepisach odrgbnych.
2. W zakresie ochrony rowu melioracyjnego ustala si¢ obowigzek zachowania i
utrzymania drozno$ci rowu z mozliwos$cig jego przebudowy w sposob zapewniajacy
prawidtowe funkcjonowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 9. Szczegdlowe zasady i1 warunki scalania 1 podzialu nieruchomosci:
1. Nie ustala si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow
nieruchomos$ci w rozumieniu przepiséw odrebnych. W przypadku ich podjecia z
inicjatywy wtascicieli 1 uzytkownikow wieczystych nieruchomosci, nalezy odpowiednio
uwzgledni¢ ponizsze zasady i1 warunki.
2. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki wydzielanej w procedurze scalania i
podziatu nieruchomosci dla terenu oznaczonego symbolem 1PU - 5.000 m?,
3. Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatki wydzielanej w procedurze scalania 1
podziatu nieruchomosci dla terenu oznaczonego symbolem 1PU - 50 m.
4. Ustala si¢ kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego wydzielanej w



procedurze scalania i podzialu nieruchomosci w przedziale od 80° do 100°.
5. Dopuszcza si¢ wydzielenie 1 zainwestowanie dziatek niespetniajacych parametrow
okreslonych w ust. 2, 3, 4 w celu lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej lub
wydzielenia dziatki, na ktorej bedzie zlokalizowany dojazd do dziatek budowlanych.
§ 10.
1. Ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dzialek budowlanych dla terenu
oznaczonego symbolem 1PU - 5.000 m?.
2. Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek niespetniajacych parametréw okreslonych w ust. 1
wylacznie w celu lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej lub wydzielenia dziatki, na
ktérej bedzie zlokalizowany dojazd do dzialek budowlanych.
§ 11. Caty obszar objety planem miejscowy polozony jest na terenach gérniczych "Pole
Betchatow" oraz "Pole Szczercow".

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe dla poszczegolnych terenow
§ 12. Dla terenu oznaczonego symbolem 1PU ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy obiektow produkcyjnych, sktadow 1
magazynOw oraz ustug;
2) przeznaczenie uzupelniajace - urzadzenia infrastruktury technicznej, dojscia i dojazdy,
obiekty matej architektury, urzadzenia wodne, rowy melioracyjne;
3) lokalizacj¢ budynkow na dziatkach kalenicg rownolegle lub prostopadle do linii
rozgraniczajacej drogi lub do bocznej granicy dziatki z tolerancja do 5°;
4) parametry 1 wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) przy lokalizacji zabudowy na dzialce obowigzuje zachowanie nieprzekraczalne;j
linii zabudowy,
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 15% dziatki budowlanej,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy - 70% dziatki budowlane;j,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej: od 0,01
do 2,0,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 25 m,
f) dachy ptaskie, jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia
potaci dachowych w zakresie od 3° do 35°;
5) zakaz stosowania sidingu oraz poliweglanu kanalikowego, jako materiatu
wykonczeniowego elewacji;

6) obstuga komunikacyjna terenu za pomocg terenu 1KDZ oraz nowo wydzielanych drég

wewnetrznych o szerokosci minimum 10 metroéw.
§ 13. Dla terendw oznaczonych symbolami 1ZL, 2ZL, 3ZL ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny lasu;
2) zakaz sktadowania mas ziemnych, gruzu, odpadow i ztomu.
§ 14. Dla terenu oznaczonego symbolem 1Z ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe - teren zieleni;
2) pozostawienie terenu, jako biologicznie czynnego;



3) zakaz lokalizacji ogrodzen.

§ 15. Dla terenu oznaczonego symbolem 1Wr ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - teren rowu melioracyjnego;
2) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ budowy urzadzen infrastruktury technicznej oraz dojs¢ i
dojazd6éw przez rowy melioracyjne zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami
odrebnymi.

§ 16. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDZ ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - teren drogi publicznej klasy zbiorczej;
2) przeznaczenie uzupelniajace - zielen i obiekty malej architektury, urzadzenia
infrastruktury technicznej, parkingi, §ciezki rowerowe.

Rozdzial 4
Ustalenia w zakresie systemow komunikacji i infrastruktury technicznej
§ 17. Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy uktadu komunikacyjnego:
1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenéw objetych planem miejscowym za pomoca
terenu 1KDZ.
2. Ustala sig¢ teren drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczony symbolem 1KDZ o
szerokosci od 7,4 m do 7,6 m, bedacy poszerzeniem pasa drogowego istniejacej drogi
publicznej o projektowanej klasie drogi zbiorcze;.
3. Ustala si¢ obowigzek zapewnienia minimalnej ilo$ci miejsc do parkowania, wliczajac
miejsca w garazach - 1 miejsce na 5 zatrudnionych oraz dodatkowo 1 miejsce na dziatce
budowlanej przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa.
§ 18. Ustalenia w zakresie przebudowy, rozbudowy i budowy infrastruktury techniczne;j:

1. Ustala si¢ mozliwo$¢ budowy, rozbudowy i przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej na terenach, dla ktérych takie dopuszczenie zostato okreslone w ustaleniach
szczegotowych.
2. W zakresie zaopatrzenia w wodg¢ ustala sig:
1) zaopatrzenie w wod¢ poprzez projektowang sie¢ wodociagowa o przekrojach od 63
mm do 225 mm,;
2) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych uje¢ wody zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wod¢ nalezy realizowaé zgodnie z przepisami
odrebnymi.
3. W zakresie odprowadzenia $ciekow ustala si¢:
1) wyposazenie obszaru objetego planem miejscowym w kanalizacj¢ poprzez
projektowang sie¢ kanalizacji o przekrojach od 160 mm do 400 mm;
2) obowiazek podtaczenia nieruchomosci do sieci kanalizacyjnej, po jej zrealizowaniu,
zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;
3) obowigzek podczyszczania $ciekoOw przemystowych, do parametréw zgodnie z
obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrgbnymi,
4) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ odprowadzania $ciekéw do szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych lub stosowanie indywidualnych, przyzaktadowych oczyszczalni
sciekow.
4. W zakresie odprowadzania wod opadowych lub roztopowych ustala si¢ odprowadzenie



wod opadowych lub roztopowych z terendw poprzez infiltracj¢ powierzchniowg i
podziemng do gruntu, poprzez stosowanie systemow rozsaczajacych i/lub poprzez
stosowanie zbiornikow odparowujacych i retencyjnych, rowow, kanalow zgodnie z
przepisami odrgbnymi oraz projektowang kanalizacj¢ deszczowa o przekrojach od 200
mm do 600 mm.

5. Zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢ z projektowane;j sie¢
elektroenergetycznej sredniego i niskiego napiecia.

6. W zakresie zaopatrzenie w gaz ustala si¢:

1) zaopatrzenie w gaz z projektowanej sieci gazu Sredniego ci$nienia;

2) podiaczenie do sieci gazu przewodowego obiektow budowlanych poprzez
projektowane przytacza indywidualne;

3) do czasu realizacji sieci gazu przewodowego dopuszcza si¢ mozliwo$¢ korzystania z
indywidualnych Zroédet zaopatrzenia w gaz.

7. W zakresie zaopatrzenie w cieplo do celéw grzewczych i cieptej wody uzytkowe;,
ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z lokalnych, indywidualnych zZrdodet ciepta.

8. W zakresie telekomunikacji ustala si¢ wykorzystanie istniejacej 1 projektowane;j
infrastruktury sieci bezprzewodowych oraz przewodowych.

9. Ustala si¢ obowiazek gromadzenia odpaddw i nieczystosci statych w wyznaczonych na
dziatkach lub zespotach dziatek urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia oraz
ich odbior i usuwanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 5
Ustalenia koncowe
§ 19. Stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci,
w zwigzku z uchwaleniem planu ustala si¢ w wysokosci 0,1%.

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kluki.

§ 21. Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dz. Urz. Wo;.
Lodzkiego.

ZALACZNIKI

ZALACZNIK Nr 1
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA OBSZARU
POLOZONEGO W OBREBIE GEODEZYJNYM TRZAS

(grafike pomini¢to)
ZALACZNIK Nr 2
ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU
PLANU

Ze wzgledu na brak uwag wniesionych do projektu planu Rada Gminy K/uki nie dokonuje
rozstrzygnigcia dotyczacego uwag o ktorych mowa w art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn.: Dz. U. z 2016 r. poz.



778 z p6Zn. zm.).
ZALACZNIK Nr 3
ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE,
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE
NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH
FINANSOWANIA
Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jedn.: Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z pdzn. zm.) Rada Gminy Kluki
stwierdza, iz zadania inwestycyjne z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
gminy wynikajace z przedstawionego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru potozonego w obrebie geodezyjnym Trzas, beda realizowane i1 finansowane ze
srodkéw budzetu gminy oraz z pozyskanych funduszy i srodkdéw zewnetrznych zgodnie z
przepisami odrebnymi.



