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UCHWALA NR XLI/285/2010 RADY GMINY DRUZBICE

z dnia 28 czerwca 2010 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu wsi Rozniatowice w gminie Druzbice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5i art. 40 ust.
1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gmin-
nym (t.j.: Dz.U. 22001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r.
Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr
153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80,
poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz.
1055, Nr 116, poz. 1203, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441,
Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181,
poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974,
Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223,
poz. 1458, z2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz.
1241, 22010 r. Nr 28, poz. 142 i Nr 28, poz. 146) oraz
art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr
80, poz. 717, 22004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz.
1492, 2 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z
2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr
127, poz. 880, 22008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201,
poz. 1237, Nr 220, poz. 1413, 22010 r. Nr 24, poz.
124) Rada Gminy Druzbice uchwala miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi
Rozniatowice w gminie Druzbice.

Rozdziat 1
Przepisy ogéine

8 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego fragmentu wsi Rozniatowice w gmi-
nie Druzbice, zwany dalej Planem, obejmuje obszar
okreslony w uchwale Nr XXX/198/09 Rady Gminy
Druzbice z dnia 14 lipca 2009 r. w sprawie przysta-
pienia do opracowania miejscowego planu zagospo-

darowania przestrzennego fragmentu wsi Rozniato-

wice w gminie Druzbice.

2. Granice obszaru Planu stanowig odpowie-
dnie granice dziatek o numerach ewidencyjnych
228/7, 228/2 oraz fragment dziatki numer ewidencyj-
ny 228/4 obrgb 20 Rozniatowice, gmina Druzbice.

8 2. Integralnymi cze$ciami uchwaty, sa:

1) zatgcznik nr 1 - rysunek Planu w skali 1:1.000;

2) zatgcznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpa-
trzenia uwag ztozonych do projektu Planu;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realiza-
cji, zapisanych w Planie, inwestycji z zakresu in-
frastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

8§ 3. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniej-
szej uchwaly jest mowa o:

1) Planie — nalezy przez to rozumie¢ tekst i rysunek
miejscowego Planu zagospodarowania przes-
trzennego, bedacego przedmiotem niniejszej
uchwalty;

2) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to
rozumiec¢ takie przeznaczenie, ktére okresla wio-
daca funkcje uzytkowania terenu wyznaczonego
liniami rozgraniczajgcymi;

3) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to
rozumie¢ przeznaczenie wzbogacajgce przezna-
czenie podstawowe;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to
rozumiec linig, poza ktorg nie moga wysuwac sie
czesci nadziemne budynkéw oraz pochyinie,
schody zewnetrzne; linia ta nie dotyczy czesci
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podziemnych oraz czesci obiektow nie tgczacych
sie konstrukcyjnie z gruntem, takich jak: balkony,
wykusze, logie, gzymsy, okapy, zadaszenia nad-
wieszone nad wejsciami do budynkéw, przy
czym owo wysuniecie nie moze by¢ wieksze niz
0,8 m dla okapow i gzymsoéw oraz wigksze niz 1,3
m dla pozostatych elementow;

5) budynku gtownym - nalezy przez to rozumieé bu-

dynki mieszkalne, rekreacji indywidualnej, ustu-
gowe lub mieszkalno-ustugowe, ogoélnodostep-
ne budynki uzytecznosci publicznej;

6) budynku towarzyszacym — nalezy przez to rozu-

mie¢ budynki gospodarcze, garazowe, magazy-
nowe, itp.;

7) przedsiewzieciach mogacych znaczaco oddziaty-

waé na srodowisko - nalezy przez to rozumieé
przedsiewziecia mogace znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko wymagajgce przeprowadzenia
postepowania w sprawie oddziatywania na $ro-
dowisko lub oceny oddziatywania na obszar Na-
tura 2000;

8) ucigzliwosci - nalezy przez to rozumie¢ oddziaty-

wanie na otoczenie przekraczajgce wielkosci do-
puszczalne ustalone w przepisach prawa;

9) ustugach podstawowych - nalezy przez to rozu-
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mie¢ ustugi zaspakajajgce gospodarczo-bytowe
potrzeby ludnosci, ktére nie wytwarzajg dobr
materialnych;
maksymalnym poziomie kalenicy — nalezy przez
to rozumie¢ nieprzekraczalny poziom najwyzszej
czesci potaci dachowych mierzony od poziomu
terenu przy najnizej potozonym wejsciu do bu-
dynku lub jego czesci, znajdujgcym sie na pierw-
szej kondygnacji nadziemnej budynku;
infrastrukturze technicznej - nalezy przez to rozu-
mie¢ elementy uktadu komunikacyjnego z miej-
scami postojowymi oraz uzbrojenie techniczne
wraz z urzadzeniami technicznymi;
uzbrojeniu technicznym lokalizowanym pod zie-
mia, w formie doziemnej — nalezy przez to rozu-
miec¢ instalacje podziemne wraz z niezbednymi
dla ich funkcjonowania urzadzeniami techniczny-
mi i innymi obiektami budowlanymi stanowigcy-
mi czesci instalacji, ktore ze wzgledow technicz-
nych posadowi sie na powierzchni.

2. Pojecia i okreslenia niezdefiniowane, nale-
rozumie¢ zgodnie z obowigzujagcymi przepisami

prawa.

8 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne ry-

sunku Planu, sg ustaleniami obowigzujgcymi:

1)
2)

3)
4)
5)

granice obszaru Planu;
linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznacze-
niu i réznych zasadach zagospodarowania;
symbole okreslajagce przeznaczenie terenu;
linie zabudowy;
wartosci liczbowe podane w metrach precyzujace
ustalenia Planu.

2. Oznaczony na rysunku Planu pas technolo-

giczny od napowietrznej linii elektroenergetycznych
obowigzuje w zakresie podanych wartosci liczbo-

wych okreslajgcych jego szerokos$¢. Lokalizacja sieci
bedaca odniesieniem do wyznaczenia pasa - na pod-
stawie aktualnych map do celéw projektowych.

3. Pozostale oznaczenia wystepujgce na ry-
sunku Planu majg charakter informacyjny.

8 5. Plan wyznacza tereny wydzielone na ry-
sunku Planu liniami rozgraniczajacymi oraz opisane
liczbg i symbolem literowym:

1) 1MN, 2MN: tereny mieszkalnictwa jednorodzin-
nego i rekreacji indywidualnej;

2) 3MN - 5MN: tereny mieszkalnictwa jednorodzin-
nego;

3) 6MN: teren mieszkalnictwa i turystyki;

4) 1U, 2U: tereny ustug;

5) 1US: teren sportu i rekreacji;

6) 1IT, 2IT: tereny obstugi infrastruktury technicznej;

7) 1KDD, 2KDD: tereny drég dojazdowych;

8) 1KPJ: teren ciggu pieszo—jezdnego.

8§ 6. Plan nie wyznacza granic i sposobow za-
gospodarowania terenow i obiektow podlegajacych
ochronie ustalonych na podstawie odrebnych prze-
pisow, nie ustala zasad ochrony zabytkow i débr kul-
tury wspotczesnej, nie okresla wymagan wynikaja-
cych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
- zuwagi na nie wystepowanie okolicznosci faktycz-
nych uzasadniajgcych dokonanie takich ustalen.

Rozdziat 2
Przepisy szczegé6towe

8§ 7. Ogolne zasady modernizacji, rozbudowy

i budowy systeméw sieci uzbrojenia technicznego:

1) ustala sie docelowe petne zaopatrzenie i wyposa-
zenie obszaru Planu w sieci uzbrojenia, a w tym:
wodociggowa, kanalizacji sanitarnej, elektroener-
getyczng, telekomunikacyjna, gazowa;

2) powigzania sieci uzbrojenia technicznego obszaru
Planu z uktadem sieci gminnych, realizowane be-
dg poprzez budowe, rozbudowe, modernizacje
uktaddéw sieciowych;

3) nakazuje sie prowadzenie przewodowych sieci
uzbrojenia technicznego w obrebie linii rozgrani-
czajgcych drogi 1KDD, 2KDD i/lub ciag 1KPJ;

4) w przypadku braku mozliwosci technicznych lub
prawnych realizacji uzbrojenia technicznego, zgo-
dnie z pkt 3, dopuszcza sie prowadzenie sieci
uzbrojenia na catym obszarze planu w sposéb nie
blokujacy mozliwosci ewentualnej zabudowy;

5) obowigzuje zapewnienie dostepu do sieci w ce-
lach eksploatacyjnych;

6) dla wszystkich przewodowych sieci uzbrojenia te-
chnicznego, ustala sie realizacje wytgcznie w for-
mie doziemnej, za wyjatkiem dopuszczenia napo-
wietrznej sieci elektroenergetycznej 220 kV;

7) zabrania sie niszczenia iuszkadzania urzgdzen
melioracji wodnych szczego6towych;

8) w przypadku prowadzenia rob6t budowlanych
mogacych naruszy¢ urzadzenia melioracji wod-
nych szczegétowych, wymagane jest zapewnie-
nia prawidlowego funkcjonowania drenazu na
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obszarach przylegtych, a w tym rozwigzanie koli-

zji z istniejacymi urzgdzeniami;

9) do czasu trwatego wytgczenia gruntow z rejestru
melioracji szczegotowych, obowigzuje uzgadnia-
nie robét budowlanych mogacych naruszyé sys-
temy melioracyjne z wtasciwym zarzgdem melio-
racji.

8§ 8. Ustalenia w zakresie sieci wodociggo-
wych:

1) ustala sie zaopatrzenie w wode dla celow byto-
wo-gospodarczych, technologicznych oraz do ce-
I6w ochrony p.poz. z sieci wodociggowej, z dopu-
szczeniem budowy urzgdzen ujmujgcych wody
podziemne do celéw publicznego zaopatrzenia w
wode;

2) dla zrealizowanych nowych uje¢ wody obowigzu-
je wyznaczenie stref ochrony sanitarnej i zapew-
nienie tej ochrony poprzez zabezpieczenie herme-
tycznosci ujeé, ostony przed skazeniami chemicz-
nymi, a takze niezawodnosci technicznej i moni-
toringu;

3) ustala sie konieczno$¢ zapewnienia zaopatrzenia
w wode w warunkach kryzysowych;

4) ustala sie zaopatrzenie sieci wodociggowych w
hydranty naziemne do celéw przeciwpozaro-
wych.

8 9. Ustalenia w zakresie sieci kanalizacji sa-
nitarnej i deszczowe;:

1) realizacja w uktadzie sieci rozdzielczych;

2) mozliwosé lokalizacji lokalnej oczyszczalni Scie-
kow w terenie 11T lub 2IT;

3) odprowadzenie $ciekow z oczyszczalni w sposob
gwarantujgcy niezanieczyszczanie wodd zbiorni-
kéw wodnych znajdujacych sie w terenie 1US.

8 10. Ustalenia w zakresie sieci elektroener-
getycznych:

1) ustala sie zapewnienie petnego zaopatrzenia elek-
troenergetycznego z sieci elektroenergetycznej;

2) w zakresie budowy stacji transformatorowych,
ustala sie:

a) wskazuje sie teren dla lokalizacji stacji trans-
formatorowej 15/0,4 kV w terenie 1T,

b) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformato-
rowych w innych terenach, z zapewnionym do-
stepem do drég publicznych,

c) ustala sie minimalng dziatke dla wnetrzowej
stacji transformatorowej 6 m x 5 m, a dla stacji
stupowej2 m x 3 m;

3) dla istniejgcej napowietrznej sieci elektroenerge-
tycznej 220 kV, ustala sie:

a) dopuszcza sie biezacg konserwacje sieci, re-
monty, przebudowe w istniejacym przebiegu, z
zastosowaniem rozwigzan technicznych mini-
malizujgcych generowanie ucigzliwosci,

b) obowigzuje ograniczenie ucigzliwosci do gra-
nic pasa technologicznego wskazanego w Pla-
nie szer. 50 m (po 25 m od osi linii),

c¢) wyklucza sie inwestycje moggce spowodowac
ucigzliwosci wykraczajgce poza wskazany w
Planie pas technologiczny,

d) wyklucza sie przebudowe i rozbudowe linii do
formy linii wielotorowej, wielonapieciowej z
napieciami wyzszymi niz 220 kV,

e) wyklucza sie lokalizacje naziemnych obiektéw,
urzadzen i budowli, w tym stupéw, w terenach
przeznaczonych pod drogi;

4) wyklucza sie budowe instalacji wykorzystujgcych
site wiatru do produkcji energii.

8 11. W zakresie sieci telekomunikacyjnych
wyklucza sie lokalizacje stacji nadawczych radioko-
munikacyjnych, radionawigacyjnych, radiolokacyj-
nych.

8 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i bu-
dowy systemoéw komunikacji publiczne;j:

1) powigzania komunikacyjne obszaru Planu z zew-
netrznym uktadem komunikacyjnym, realizowa-
ne beda poprzez wigczenie drogi 1KDD do drogi
gminnej Rozniatowice — Rasy — Wdowin prowa-
dzacej do obszaru Planu od strony wschodniej i
oznaczonej numerem ewidencyjnym 228/4 obreb
20 Rozniatowice, gmina Druzbice (informacyjne
oznaczenie Planu KDD);

2) ustala sie klasy techniczne:

a) 1KDD i 2KDD: drogi klasy dojazdowe;j,

b) 1KPJ: cigg pieszo—jezdny;

3) szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych, zgo-
dna z rysunkiem planu;

4) dopuszcza sie ksztattowanie bez wyodrebniania
jezdni i chodnikow;

5) w terenach drog zakazuje sie realizacji obiektoéw i
konstrukcji budowlanych, wtym rowniez tym-
czasowych oraz reklam, za wyjatkiem:

a) urzadzen technicznych stuzacych zachowaniu
lub poprawie bezpieczenstwa ruchu drogo-
WwWego,

b) sieci uzbrojenia technicznego lokalizowanego
pod ziemia,

¢) elementéw informacji wizualnej;

6) nakazuje sie zapewnienie pieszej dostepnosci te-
renu, z uwzglednieniem potrzeb oséb niepetno-
sprawnych w zakresie obowigzkowego stosowa-
nia obnizen chodnikow do poziomow jezdni w
obszarach przejs¢ dla pieszych i przejazdéw dla
rowerzystow;

7) ustala sie stosowanie ujednoliconych w formie
urzadzen ulicznych, takich jak: kosze na $mieci,
latarnie;

8) stosowanie nawierzchni bitumicznych dopuszcza
sig tylko dla jezdni;

9) zabrania sie niszczenia i uszkadzania urzadzen
melioracji wodnych szczegoétowych;

10) w przypadku prowadzenia robot budowlanych
mogacych naruszyé urzadzenia melioracji wod-
nych szczegotowych, wymagane jest zapewnie-
nia prawidtowego funkcjonowania drenazu na
obszarach przylegtych, a w tym rozwigzanie koli-
zji z istniejgcymi urzadzeniami;

11) do czasu trwatego wytgczenia gruntow z rejestru
melioracji szczegétowych, obowigzuje uzgadnia-
nie robét budowlanych mogacych naruszy¢ sys-
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temy melioracyjne z wtasciwym zarzadem me-
lioracji;

12) dla terenéw drog ustala sie optate planistyczng z
tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci spowo-
dowanej uchwaleniem Planu, w wysokosci 0%.

§ 13. 1. Dla terenéw 1TMN i2MN ustala sie
przeznaczenie - tereny mieszkalnictwa jednorodzin-
nego i rekreacji indywidualnej, a w tym:

1) przeznaczenie podstawowe: mieszkalnictwo jed-
norodzinne i rekreacja indywidualna;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi biurowe,
b) infrastruktura techniczna.

2. Zakazuje sie wprowadzania innego przez-
naczenia niz wymienione w ust. 1, takze w postaci
tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzy-
tkowania terenéw.

3. Zasady realizacji przeznaczenia:

1) w zakresie mieszkalnictwa jednorodzinnego i re-
kreacji indywidualnej, dopuszcza sie zabudowe
jednorodzinng, budynki rekreacji indywidualnej
oraz przydomowe urzadzenia i budowle rekreacji
indywidualnej, np.: altany przydomowe, grille og-
rodowe;

2) dopuszcza sie realizacje ustug biurowych tylko
jako wbudowanych w bryty budynkéw mieszkal-
nych, w formie lokalu uzytkowego o powierzchni
catkowitej nieprzekraczajgcej 20% powierzchni
catkowitej budynku;

3) ustala sie mozliwos¢ lokalizacji budynkéw gara-
zowych tylko dla samochodéw osobowych o ma-
ksimum jednym stanowisku postojowym;

4) w zakresie infrastruktury technicznej wyklucza sie
parkingi na samochody ciezarowe;

5) wyklucza sie zewnetrzne baseny, stawy, oczka
wodne o powierzchni powyzej 30 m?.

4. Zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego:

1) lokalizacja budynkéw w odsunieciu od granic nie-
ruchomosci;

2) dopuszcza sie budynki towarzyszace tylko w for-
mie dobudowy do budynku gtéwnego;

3) obowigzuje zasada lokalizowania budynkéw to-
warzyszgcych w glebi dziatki, poza frontem bu-
dynku gtéwnego.

b. Zasady ksztattowania zabudowy oraz za-
gospodarowania terenu:

1) lokalizacja zabudowy zgodnie z nieprzekraczalny-
mi liniami zabudowy ustalonymi na rysunku Pla-
nu;

2) ustalenia dla budynkéw gtownych:

a) maksymalny poziom kalenicy - 10 m,

b) dachy dwu lub wielospadowe,

c) potacie dachowe o nachyleniu od 25° do 45°,

d) przeciwlegte potacie o jednakowych nachyle-
niach,

e) dopuszcza sie przekrycia krzywoliniowe na fra-
gmentach budynku;

3) ustalenia dla budynkow towarzyszacych:

a) maksymalny poziom kalenicy 6 m,

b) dachy jedno, dwu lub wielospadowe o nachy-
leniu potaci do 45°, przeciwlegte potacie o jed-
nakowych nachyleniach;

4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni nieruchomosci do 17%;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy w stosunku
do powierzchni nieruchomosci do 0,24,

6) udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosun-
ku do powierzchni nieruchomosci minimum 75%.

6. Zasady ochrony srodowiska i przyrody:

1) dopuszcza sie wylgczenie gruntu z produkcji le-
$nej tylko dla powierzchni niezbednej dla realiza-
cji przeznaczenia, maksimum do 25% powierzch-
ni nieruchomosci;

2) ustala sie maksymalne zachowanie istniejagcego
drzewostanu — dopuszcza sie wyciecia drzew ko-
lidujacych zrealizacja przeznaczenia, wymagaja-
cych usuniecia ze wzgledow pielegnacyjnych lub
tez stwarzajacych zagrozenie dla bezpieczenstwu
ludzi lub mienia;

3) zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢ moga-
cych znaczaco oddziatywa¢ na s$rodowisko, za
wyjgtkiem uzbrojenia technicznego realizowane-
go pod ziemig stanowigcego inwestycje celu pub-
licznego;

4) obowigzuje ograniczenie uciazliwosci do granic
lokalu, w ktéorym moga by¢ wytwarzane;

5) zakazuje sie stosowania nawierzchni bitumicz-
nych i z wylewanego betonu;

6) tereny TMN i 2MN kwalifikuje sie pod wzgledem
akustycznym jak tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

7) w terenie 1TMN zabrania sie niszczenia i uszkadza-
nia urzadzen melioracji wodnych szczegotowych;

8) w przypadku prowadzenia robot budowlanych
mogacych naruszy¢ urzadzenia melioracji wod-
nych szczegdtowych, wymagane jest zapewnie-
nia prawidlowego funkcjonowania drenazu na
obszarach przylegtych, a w tym rozwigzanie koli-
zZji z istniejgcymi urzadzeniami;

9) do czasu trwatego wytaczenia gruntow z rejestru
melioracji szczegdtowych, obowigzuje uzgadnia-
nie rob6t budowlanych mogacych naruszy¢ sys-
temy melioracyjne, z wtasciwym zarzgdem melio-
racji.

7. Zasady ochrony krajobrazu kulturowego:

1) jako wykonczeniowych materiatdéw elewacyjnych
zakazuje sie stosowania oktadzin z tworzyw sztu-
cznych, np. PCV lub blachy;

2) w zakresie ogrodzen:

a) zakazuje sie wprowadzania ogrodzen z prefa-
brykatow betonowych,

b) wyklucza sie ogrodzenia petne oraz podmu-
rowki wyzsze niz 0,3 m npt.;

3) dopuszcza sie umieszczanie szyldéw do wysoko-
Sci pasa miedzyokiennego parteru i pietra, adla
budynkow jednokondygnacyjnych do wysokosci
najnizej potozonej linii okapu dachu;

4) dopuszcza sie szyldy o powierzchni do 1 m%;

5) wyklucza sie reklamy i szyldy na ogrodzeniach.
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8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji indywidualnej:

1) ustala sie obstuge komunikacyjng z drogi 1KDD;

2) ustala sie obowigzek zapewnienia miejsc posto-
jowych dla samochodéw osobowych (do 3,5 t) w
ramach danej nieruchomosci;

3) ustala sie nastepujace wskazniki wyposazenia te-
renbw w miejsca postojowe dla samochodéw
osobowych:

a) dla obstugi mieszkalnictwa jednorodzinnego i
rekreacji indywidualnej, ustala sie zapewnienie
2 miejsc postojowych dla samochodéw osobo-
wych w postaci garazu lub parkingu, lecz nie
wiecej niz 1 miejsce garazowe,

b) dla obstugi ustug biurowych ustala sie zapew-
nienie 1 miejsca postojowego na kazde rozpo-
czete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug.

9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow uzbrojenia technicznego:

1) nakazuje sie wyprzedzajacg badz réwnolegtg w
stosunku do zabudowy, realizacje indywidualne-
go uzbrojenia technicznego;

2) dla wszystkich przewodowych elementéw uzbro-
jenia technicznego, ustala sie realizacje wytacznie
w formie doziemnej;

3) zaopatrzenie w wode do celéw gospodarczo-by-
towych z sieci wodociggowej;

4) w zakresie odprowadzenia $ciekéw sanitarnych,
ustala sie:

a) docelowe odprowadzenie $ciekow do sieci ka-
nalizacji sanitarnej,

b) w przypadku braku mozliwosci technicznych
wlgczenia do sieci kanalizacji sanitarnej, dopu-
szcza sie stosowanie bezodptywowych zbiorni-
kow na nieczystosci ciekle, zjednoczesnym
warunkiem likwidacji i podtgczenia do sieci ka-
nalizacyjnej, w nieprzekraczalnym terminie 2
lat od czasu zaistnienia mozliwosci technicz-
nych takiego podtgczenia,

c¢) wyklucza sie indywidualne oczyszczalnie Scie-
koéw;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz, ustala sie:

a) docelowe zaopatrzenie w gaz z sieci gazowe;j,

b) do czasu realizacji uktadéw zbiorowego zaopa-
trzenia w gaz, wyklucza sie korzystanie z indy-
widualnych zbiornikow gazu ptynnego;

6) w zakresie zaopatrzenia w ciepto do celow ogrze-
weczych, ustala sie:

a) zakazuje sie stosowania piecoéw itrzonéw ku-
chennych na wegiel,

b) wyklucza sie pelety, biomase,

c) dopuszcza sie stosowanie kominkéw jako do-
datkowych zrédet ciepta;

7) w zakresie gospodarki odpadami, obowigzuje:

a) usuwanie odpadéw,

b) wyposazenie kazdej nieruchomosci w urzgdze-
nia do gromadzenia odpadéw komunalnych
oraz utrzymywanie tych urzadzen w odpowied-
nim stanie sanitarnym, porzadkowym i techni-

cznym,

c) nakaz gospodarowania odpadami zgodnie z
obowigzujagcym na terenie gminy systemem
utrzymania porzadku i czystosci.

10. Szczegbdtowe zasady i warunki scalania i
podziatu nieruchomosci:

1) ustala sie minimalng powierzchnie wydzielanej
dziatki 900 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki
od strony drogi 20 m, dla dziatek obstugiwanych
z naroznika drogi dopuszcza sie min. 6 m;

3) granice wydzielanych dziatek prostopadte lub
réwnolegte do linii rozgraniczajacych droge 1KDD
lub do granic terenow 1TMN lub 2MN;

4) przepisy dotyczgce warunkow scalania i podzia-
tow nieruchomosci nie dotyczg nieruchomosci
wydzielanych na potrzeby infrastruktury techni-
cznej idziatek wydzielanych na powigkszenie
dziatek sasiednich, regulacji granic.

11. Ustala sie optate planistyczng ztytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci spowodowanej
uchwaleniem Planu, w wysokosci 0%.

8 14. 1. Dla terenéw 3MN, 4MN i 5MN ustala
sie przeznaczenie - tereny mieszkalnictwa jednoro-
dzinnego, a w tym:

1) przeznaczenie podstawowe — mieszkalnictwo jed-
norodzinne;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi podstawowe,
b) infrastruktura techniczna.

2. Zakazuje sie wprowadzania innego prze-
znaczenia niz wymienione w ust. 1, takze w postaci
tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzy-
tkowania terenéw.

3. Zasady realizacji przeznaczenia:

1) w zakresie mieszkalnictwa jednorodzinnego do-
puszcza sie zabudowe jednorodzinng oraz przy-
domowe urzgdzenia, np.: altany przydomowe,
grille ogrodowe, urzadzenia wodne;

2) dopuszcza sie realizacje ustug podstawowych tyl-
ko jako wbudowanych w bryty budynkéw miesz-
kalnych w formie lokalu uzytkowego, o powierz-
chni catkowitej nieprzekraczajgcej 30% powierz-
chni catkowitej budynku;

3) w zakresie ustug podstawowych, wyklucza sie:

a) ustugi zwigzane z obstugg samochodéw,

b) wymagajace zaopatrzenia samochodami cieza-
rowymi,

c¢) ustugi rozrywki i gastronomii o wiecej niz 12
miejscach konsumpcyjnych,

d) kateringu, garmazerii;

4) ustala sie mozliwos$¢ lokalizacji budynkéw gara-
zowych tylko dla samochodéw osobowych, o
maksimum dwoch stanowiskach postojowych;

5) w zakresie infrastruktury technicznej wyklucza sie
parkingi na samochody cigzarowe;

6) wyklucza sie zewnetrzne baseny, stawy, oczka
wodne o powierzchni powyzej 50 m?.

4. Zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
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strzennego:

1) lokalizacja budynkéw mieszkalnych w odsunieciu
od granic nieruchomosci;

2) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw towarzysza-
cych w bocznych granicach dziatek;

3) obowigzuje zasada lokalizowania budynkéw to-
warzyszgcych w glebi dziatki, poza frontem bu-
dynku gtéwnego.

b. Zasady ksztattowania zabudowy oraz za-
gospodarowania terenu:

1) lokalizacja zabudowy zgodnie z nieprzekraczalny-
mi liniami zabudowy ustalonymi na rysunku Pla-
nu;

2) ustalenia dla budynkéw gtownych:

a) maksymalny poziom kalenicy - 10 m,

b) dachy dwu lub wielospadowe,

c) potacie dachowe o nachyleniu od 25° do 45°,

d) przeciwlegte potacie o jednakowych nachyle-
niach,

e) dopuszcza sie przekrycia krzywoliniowe na fra-
gmentach budynku;

3) ustalenia dla budynkow towarzyszacych:

a) maksymalny poziom kalenicy 6 m,

b) dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu po-
taci do 45°, przeciwlegte potacie o jednako-
wych nachyleniach,

c) dopuszcza sie dachy jednospadowe o nachyle-
niu do 15° dla budynkéw lokalizowanych kale-
nicg w granicach dziatki;

4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni nieruchomosci do 30%;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy w stosunku
do powierzchni nieruchomosci do 0,6;

6) udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosun-
ku do powierzchni nieruchomosci minimum 50%.

6. Zasady ochrony srodowiska i przyrody:

1) ustala sie maksymalne zachowanie istniejgcego
drzewostanu — dopuszcza sie wycigecia drzew ko-
lidujacych z realizacjg przeznaczenia, wymagaja-
cych usuniecia ze wzgleddw pielegnacyjnych lub
tez stwarzajgcych zagrozenie dla bezpieczenstwu
ludzi lub mienia;

2) zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢ moga-
cych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, za
wyjatkiem uzbrojenia technicznego realizowane-
go pod ziemiag stanowigcego inwestycje celu pu-
blicznego;

3) obowigzuje ograniczenie ucigzliwosci do granic
lokalu, nieruchomosci — miejsca w ktérym moga
by¢ wytwarzane;

4) zakazuje sie stosowania nawierzchni bitumicz-
nych i z wylewanego betonu;

5) tereny 3MN, 4MN i5MN kwalifikuje sie pod
wzgledem akustycznym jak tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

6) ustala sie zasady zagospodarowania i realizacji
przeznaczenia w pasie technologicznym od linii
elektroenergetycznej 220 kV i w jej sgsiedztwie:
a) obowigzuje zapewnienie dostepu do sieci dla

pracownikow energetyki oraz dojazdu sprzetu

zmechanizowanego do linii przez teren dziat-
ki,

b) obowigzuje uzgadnianie kazdej inwestycji z
wtascicielem sieci,

c) w calym pasie technologicznym zabrania sie
lokalizacji budynkéw mieszkalnych i miejsc
statego przebywania ludzi,

d) w strefie skrzyzowania z linig zabrania sie lo-
kalizacji zabudowy, ogrodow, alejek, itp.,

e) wszystkie odizolowane od ziemi elementy bu-
dynkéw (np. blaszane rynny, dach, porecze,
parapety, itp.), metalowe czesci ogrodzenia —
nalezy skutecznie uziemic,

f) wyklucza sie sadzenie iutrzymywanie drzew
wysokopiennych w odlegtosci $wiatta korony
mniejszej niz 6 m od rzutu poziomego skraj-
nego przewodu fazowego,

g) zabrania sie usuwania ziemi spod stupa iw
odlegtosci 5 m od nog stupa,

h) zabrania sie gromadzenia i sktadowania ma-
teriatow, ziemi, odpadow,

i) prace zwykorzystaniem sprzetu mechanicz-
nego wykonywane w odlegtosci do 30 m od
rzutu poziomego skrajnego przewodu fazo-
wego linii, muszg sie odbywaé pod nadzorem
os6b posiadajgcych stosowne uprawnienia
do nadzorowania tego typu prac, po uprzed-
nim pisemnym uzgodnieniu z wiascicielem
sieci;

7) ograniczenia opisane w pkt 6, przestajg obowia-
zywacé¢ po likwidacji linii napowietrznej lub jej
trwatym wytgczeniu z eksploatacji;

8) zabrania sie niszczenia iuszkadzania urzgdzen
melioracji wodnych szczego6towych;

9) w przypadku prowadzenia robét budowlanych
mogacych naruszyé urzadzenia melioracji wod-
nych szczegotowych, wymagane jest zapewnie-
nia prawidtowego funkcjonowania drenazu na
obszarach przylegtych, a w tym rozwigzanie koli-
zZji z istniejgcymi urzgdzeniami;

10) do czasu trwatego wytaczenia gruntow z rejestru
melioracji szczegdtowych, obowigzuje uzgadnia-
nie robét budowlanych mogacych naruszyé sys-
temy melioracyjne, z wtasciwym zarzadem me-
lioracji.

7. Zasady ochrony krajobrazu kulturowego:

1) jako wykonhczeniowych materiatdéw elewacyjnych,
zakazuje sie stosowania oktadzin z tworzyw sztu-
cznych, np. PCV lub blachy;

2) w zakresie ogrodzen zakazuje sie wprowadzania
ogrodzen z prefabrykatéw betonowych:

a) wyklucza sie ogrodzenia petne na dtugosci po-
wyzej 30% dtugosci ogrodzenia oraz podmu-
rowki wyzsze niz 0,3 m npt.;

3) dopuszcza sie umieszczanie reklam i szyldéow do
wysokos$ci pasa miedzyokiennego parteru i pie-
tra, adla budynkéw jednokondygnacyjnych do
wysokosci najnizej potozonej linii okapu dachu;

4) dopéjszcza sie reklamy i szyldy o powierzchni do
2m%;
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5) wyklucza sie reklamy i szyldy na ogrodzeniach.

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemoéw komunikacji indywidualne;j:

1) ustala sie obstuge komunikacyjng z drogi 1KDD;

2) ustala sie obowigzek zapewnienia miejsc postojo-
wych dla samochodéw osobowych (do 3,6 t) w
ramach danej nieruchomosci;

3) ustala sie nastepujace wskazniki wyposazenia te-
renbw w miejsca postojowe dla samochodéw
osobowych:

a) dla obstugi mieszkalnictwa jednorodzinnego i
rekreacyjnego, ustala sie zapewnienie 2 miejsc
postojowych dla samochodéw osobowych w
postaci garazu lub parkingu, lecz nie wiecej niz
2 miejsca garazowe,

b) dla obstugi ustug podstawowych, ustala sie za-
pewnienie minimum 2 miejsc postojowych na
kazde rozpoczete 70 m? powierzchni uzytkowej
ustug.

9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow uzbrojenia technicznego:

1) nakazuje sie wyprzedzajacg badz réwnolegta w
stosunku do zabudowy realizacje indywidualnego
uzbrojenia technicznego;

2) dla wszystkich przewodowych elementéw uzbro-
jenia technicznego, ustala sie realizacje wytacznie
w formie doziemnej;

3) zaopatrzenie w wode do celéw gospodarczo-by-
towych z sieci wodociggowej;

4) w zakresie odprowadzenia $ciekéw sanitarnych,
ustala sie:

a) docelowe odprowadzenie $ciekdw do sieci ka-
nalizacji sanitarnej,

b) w przypadku braku mozliwosci technicznych
wigczenia do sieci kanalizacji sanitarnej, dopu-
szcza sie stosowanie bezodptywowych zbiorni-
kow na nieczystosci ciekle, zjednoczesnym
warunkiem likwidacji i podtgczenia do sieci ka-
nalizacyjnej w nieprzekraczalnym terminie 2 lat
od czasu zaistnienia mozliwosci technicznych
takiego podtiaczenia,

c¢) wyklucza sie indywidualne oczyszczalnie Scie-
kéw;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz, ustala sie:

a) docelowe zaopatrzenie w gaz z sieci gazowe;j,

b) do czasu realizacji uktadéw zbiorowego zaopa-
trzenia w gaz, dopuszcza sie w celach ogrzew-
czych korzystanie zindywidualnych naziem-
nych zbiornikdéw gazu ptynnego;

6) w zakresie zaopatrzenia w ciepto do celow ogrze-
weczych, ustala sie:

a) zakazuje sie stosowania piecow itrzonow ku-
chennych na wegiel,

b) dopuszcza sie pelety, ekogroszek, biomase,

c) dopuszcza sie stosowanie kominkéw jako do-
datkowych zrédet ciepta;

7) w zakresie gospodarki odpadami, obowigzuje:

a) usuwanie odpaddw,

b) wyposazenie kazdej nieruchomosci w urzgdze-

nia do gromadzenia odpadéw komunalnych
oraz utrzymywanie tych urzgdzen w odpowie-
dnim stanie sanitarnym, porzagdkowym i tech-
nicznym,

c) nakaz gospodarowania odpadami, zgodnie z
obowigzujagcym na terenie gminy systemem
utrzymania porzadku i czystosci.

10. Szczegbdtowe zasady i warunki scalania i
podziatu nieruchomosci:

1) ustala sie minimalng powierzchnie wydzielanej
dziatki 900 m?%

2) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki
od strony drogi 20 m, dla dziatek obstugiwanych
z naroznika drogi dopuszcza sie min. 6 m;

3) granice wydzielanych dziatek prostopadte lub
réwnolegte do linii rozgraniczajacych droge 1KDD
lub do granic terenéw 3MN, 4MN lub 5MN;

4) przepisy dotyczgce warunkow scalania i podzia-
tow nieruchomosci, nie dotyczg nieruchomosci
wydzielanych na potrzeby infrastruktury tech-
nicznej idziatek wydzielanych na powiekszenie
dziatek sasiednich, regulacji granic.

11. Ustala sie optate planistyczng ztytutu
wzrostu wartosci nieruchomos$ci spowodowanej
uchwaleniem Planu, w wysokosci 0%.

8§ 15. 1. Dla terenu 6MN ustala sie przezna-
czenie - tereny mieszkalnictwa i turystyki, a w tym:

1) przeznaczenie podstawowe — mieszkalnictwo jed-
norodzinne, wielorodzinne, ustugi turystyki;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi podstawowe,

b) infrastruktura techniczna.

2. Zakazuje sie wprowadzania innego prze-
znaczenia niz wymienione w ust. 1, takze w postaci
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzy-
tkowania terenow.

3. Zasady realizacji przeznaczenia:

1) w zakresie mieszkalnictwa jednorodzinnego i
wielorodzinnego dopuszcza sie zabudowe jedno-
rodzinng, zabudowe wielorodzinng o nie wiecej
niz 6 lokalach mieszkalnych w budynku oraz przy-
domowe urzgdzenia, np. altany przydomowe,
grille ogrodowe, urzadzenia wodne;

2) w zakresie turystyki ustala sie mozliwos¢ lokaliza-
cji schronisk, pensjonatow;

3) realizacje ustug podstawowych dopuszcza sie tyl-
ko jako wbudowanych w bryty budynkéw prze-
znaczenia podstawowego w formie lokalu uzyt-
kowego, o powierzchni catkowitej nieprzekracza-
jacej 30% powierzchni catkowitej budynku;

4) w zakresie ustug podstawowych, wyklucza sie:

a) ustugi zwigzane z obstugg samochodéw,

b) wymagajace zaopatrzenia samochodami cigza-
rowymi,

c¢) ustugi rozrywki i gastronomii o wiecej niz 20
miejscach konsumpcyjnych,

d) organizacji kateringu, garmazerii;

5) ustala sie mozliwos¢ lokalizacji budynkow gara-
zowych tylko dla samochodoéw osobowych o ma-
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ksimum dwdéch stanowiskach postojowych;

6) w zakresie infrastruktury technicznej wyklucza sie
parkingi na samochody ciezarowe;

7) wyklucza sie zewnetrzne baseny, stawy, oczka
wodne o powierzchni powyzej 100 m?.

4. Zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego:

1) lokalizacja budynkéw gtéwnych w odsunieciu od
granic nieruchomosci;

2) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw towarzysza-
cych w bocznych granicach dziatek;

3) obowigzuje zasada lokalizowania budynkéw to-
warzyszgcych w glebi dziatki, poza frontem bu-
dynku gtéwnego.

b. Zasady ksztattowania zabudowy oraz zago-
spodarowania terenu:

1) lokalizacja zabudowy zgodnie z nieprzekraczal-
nymi liniami zabudowy ustalonymi na rysunku
Planu;

2) ustalenia dla budynkéw gtownych:

a) maksymalny poziom kalenicy - 12 m,

b) dachy dwu lub wielospadowe,

c) potacie dachowe o nachyleniu od 20° do 45°,

d) przeciwlegte potacie o jednakowych nachyle-
niach,

e) dopuszcza sie przekrycia krzywoliniowe na fra-
gmentach budynku;

3) ustalenia dla budynkoéw towarzyszacych:

a) maksymalny poziom kalenicy 7 m,

b) dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu po-
taci do 45°, przeciwlegte potacie o jednako-
wych nachyleniach,

c) dopuszcza sie dachy jednospadowe o nachy-
leniu do 15° dla budynkéw lokalizowanych ka-
lenicg w granicach dziatki;

4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni nieruchomosci do 50%;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy w stosunku
do powierzchni nieruchomosci do 1,2;

6) udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosun-
ku do powierzchni nieruchomosci minimum 20%.

6. Zasady ochrony srodowiska i przyrody:

1) zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢ moga-
cych znaczgco oddziatywaé na S$rodowisko, za
wyjgtkiem uzbrojenia technicznego realizowane-
go pod ziemig stanowigcego inwestycje celu pu-
blicznego;

2) obowiazuje ograniczenie ucigzliwosci do granic
lokalu, nieruchomosci — miejsca w ktorym moga
by¢ wytwarzane;

3) zakazuje sie stosowania nawierzchni bitumicz-
nych i z wylewanego betonu;

4) tereny 6MN kwalifikuje sie pod wzgledem aku-
stycznym jak tereny zabudowy jednorodzinnej;

5) ustala sie zasady zagospodarowania i realizacji
przeznaczenia w pasie technologicznym od linii
elektroenergetycznej 220 kV i w jej sgsiedztwie:

a) obowigzuje uzgadnianie kazdej inwestycji z

wiascicielem sieci,

b) w catym pasie technologicznym zabrania sie
lokalizacji budynkéw mieszkalnych, pomiesz-
czeh przeznaczonych na pobyt ludzi i miejsc
statego przebywania ludzi,

c¢) wszystkie odizolowane od ziemi elementy bu-
dynkow (np.: blaszane rynny, dach, porecze,
parapety, itp.), metalowe czesci ogrodzenia -
nalezy skutecznie uziemig,

d) wyklucza sie sadzenie iutrzymywanie drzew
wysokopiennych w odlegtosci swiatta korony
mniejszej niz 6 m od rzutu poziomego skrajne-
go przewodu fazowego,

e) zabrania sie gromadzenia i sktadowania mate-
riatow, ziemi, odpadoéw,

f) prace z wykorzystaniem sprzetu mechaniczne-
go wykonywane w odlegtosci do 30 m od rzutu
poziomego skrajnego przewodu fazowego linii,
muszg sie odbywac pod nadzorem oséb posia-
dajacych stosowne uprawnienia do nadzoro-
wania tego typu prac, po uprzednim pisem-
nym uzgodnieniu z wtascicielem sieci;

6) ograniczenia opisane w pkt 5, przestajg obowig-
zywac¢ po likwidacji linii napowietrznej lub jej
trwatym wytgczeniu z eksploatacji;

7) zabrania sie niszczenia iuszkadzania urzadzen
melioracji wodnych szczego6towych;

8) w przypadku prowadzenia robot budowlanych
mogacych naruszy¢ urzadzenia melioracji wod-
nych szczegétowych wymagane jest zapewnienia
prawidtowego funkcjonowania drenazu na obsza-
rach przylegtych, a w tym rozwigzanie kolizji z ist-
niejgcymi urzadzeniami;

9) do czasu trwatego wytaczenia gruntow z rejestru
melioracji szczegétowych, obowigzuje uzgadnia-
nie rob6t budowlanych mogacych naruszy¢ sys-
temy melioracyjne z wiasciwym zarzgdem melio-
racji.

7. Zasady ochrony krajobrazu kulturowego:

1) jako wykonhczeniowych materiatéw elewacyjnych,
zakazuje sie stosowania oktadzin z tworzyw sztu-
cznych np. PCV lub blachy;

2) w zakresie ogrodzen, zakazuje sie wprowadzania
ogrodzen z prefabrykatéw betonowych:

a) wyklucza sie ogrodzenia petne na dtugosci po-
wyzej 50% dtugosci ogrodzenia oraz podmu-
rowki wyzsze niz 0,4 m npt.;

3) dopuszcza sie umieszczanie reklam i szyldow do
wysokos$ci pasa miedzyokiennego parteru i pie-
tra, adla budynkéw jednokondygnacyjnych do
wysokosci najnizej potozonej linii okapu dachu;

4) dop;Jszcza sie reklamy i szyldy o powierzchni do
4 m-.

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji indywidualne;j:

1) ustala sie obstuge komunikacyjnga z drogi 1KDD;

2) ustala sie obowigzek zapewnienia miejsc posto-
jowych dla samochodéw osobowych (do 3,51) w
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ramach danej nieruchomosci;

3) ustala sie nastepujace wskazniki wyposazenia te-
renOW w miejsca postojowe dla samochodoéw
osobowych:

a) dla obstugi mieszkalnictwa ustala sie na jedno
mieszkanie, zapewnienie 1 miejsca postojowe-
go dla samochodu osobowego w postaci gara-
zu lub parkingu, lecz nie wiecej niz 1 miejsca
garazowe:

b) dla obstugi ustug ustala sie zapewnienie mini-
mum 2 miejsc postojowych na kazde rozpocze-
te 100 m? powierzchni uzytkowej ustug.

9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow uzbrojenia technicznego:

1) nakazuje sie wyprzedzajagcg badz réwnolegta w
stosunku do zabudowy realizacje indywidualnego
uzbrojenia technicznego;

2) dla wszystkich przewodowych elementéw uzbro-
jenia technicznego, ustala sie realizacje wytgcznie
w formie doziemnej;

3) zaopatrzenie w wode do celéw gospodarczo-by-
towych z sieci wodociggowej;

4) w zakresie odprowadzenia $ciekéw sanitarnych,
ustala sie:

a) docelowe odprowadzenie $ciekéw do sieci ka-
nalizacji sanitarnej,

b) w przypadku braku mozliwosci technicznych
wigczenia do sieci kanalizacji sanitarnej, dopu-
szcza sie stosowanie bezodptywowych zbiorni-
kow na nieczystosci ciekte z jednoczesnym wa-
runkiem likwidacji i podtgczenia do sieci kana-
lizacyjne, w nieprzekraczalnym terminie 2 lat
od czasu zaistnienia mozliwosci technicznych
takiego podtiaczenia,

c) dopuszcza sie indywidualne oczyszczalnie Scie-
kéw, pod warunkiem odprowadzenie $ciekow
w sposob gwarantujgcy ochrone wod zbiorni-
kéw wodnych w terenie 1US przed zanieczysz-
czeniem;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz, ustala sie:

a) docelowe zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej,

b) do czasu realizacji uktadéw zbiorowego zaopa-
trzenia w gaz, dopuszcza sie w celach ogrzew-
czych korzystanie z indywidualnych zbiornikow
gazu ptynnego;

6) w zakresie zaopatrzenia w ciepto do celow ogrze-
weczych, ustala sie:

a) zakazuje sie stosowania piecoéw itrzonéw ku-
chennych na wegiel,

b) dopuszcza sie pelety, ekogroszek i biomase,

¢) ustala sie stosowanie oleju opatowego, gazu,
energii elektrycznej,

d) dopuszcza sie stosowanie kominkow jako do-
datkowych zrédet ciepta;

7) w zakresie gospodarki odpadami, obowigzuje:

a) usuwanie odpadéw,

b) wyposazenie kazdej nieruchomosci w urzgdze-
nia do gromadzenia odpadéw komunalnych
oraz utrzymywanie tych urzadzeh w odpowie-

dnim stanie sanitarnym, porzadkowym i tech-
nicznym,

c) nakaz gospodarowania odpadami, zgodnie z
obowigzujagcym na terenie gminy systemem
utrzymania porzadku i czystosci.

10. Szczegbdtowe zasady i warunki scalania i
podziatu nieruchomosci:

1) ustala sie minimalng powierzchnie wydzielanej
dziatki 1.300 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki
od strony drogi 20 m, dla dziatek obstugiwanych
z naroznika drogi dopuszcza sie min. 6 m;

3) granice wydzielanych dziatek prostopadte do linii
rozgraniczajacych drogi lub do granicy terenu
6MN;

4) przepisy dotyczgce warunkow scalania i podzia-
tow nieruchomosci nie dotyczg nieruchomosci
wydzielanych na potrzeby infrastruktury techni-
cznej idziatek wydzielanych na powigkszenie
dziatek sasiednich, regulacji granic.

11. Ustala sie optate planistyczng ztytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci spowodowanej
uchwaleniem Planu, w wysokosci 0%.

8 16. 1. Dla terenu 1U ustala sie przeznacze-
nie - teren ustug, a w tym:

1) przeznaczenie podstawowe - ustugi turystyki,
sportu, rekreacji;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi podstawowe,

b) ustugi gastronomii,

¢) mieszkalnictwo,

d) infrastruktura techniczna.

2. Zakazuje sie wprowadzania innego prze-
znaczenia niz wymienione w pkt 1i 2, takze w posta-
ci tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenow.

3. Zasady realizacji przeznaczenia:

1) dopuszcza sie realizacje ustug podstawowych,
gastronomii, mieszkalnictwa:

a) w formie funkcji wbudowanych w bryty budyn-
kow ustugowych realizujgcych przeznaczenie
podstawowe,

b) z ograniczeniem powierzchni uzytkowej do ma-
ksimum 30% powierzchni uzytkowej przezna-
czenia podstawowego;

2) w zakresie ustug podstawowych wyklucza sie
ustugi zwigzane z obstugg samochodoéw, wyma-
gajace zaopatrzenia samochodami cigzarowymi;

3) w zakresie infrastruktury technicznej wyklucza sie
parkingi na samochody cigzarowe;

4) mozliwosé realizacji urzadzen i budowli rekreacji
indywidualnej, np.: altan, grilli, placow zabaw;

5) wyklucza sie zewnetrzne baseny, stawy, oczka
wodne.

4. Zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego:

1) lokalizacja budynkéw gtéwnych w odsunieciu od
granic nieruchomosci;

2) budynki towarzyszace tylko w formie dobudowy
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do budynku gtéwnego;

3) obowigzuje zasada lokalizowania budynkow to-
warzyszgcych w glebi dziatki, poza frontem bu-
dynku gtéwnego.

5. Zasady ksztattowania zabudowy oraz za-
gospodarowania terenu:

1) lokalizacja zabudowy zgodnie z nieprzekraczalny-
mi liniami zabudowy ustalonymi na rysunku Pla-
nu;

2) ustalenia dla budynkéw gtownych:

a) maksymalny poziom kalenicy - 12 m,

b) dachy dwu lub wielospadowe,

c) potacie dachowe o nachyleniu od 20° do 45°,

d) przeciwlegte potacie o jednakowych nachyle-
niach,

e) dopuszcza sie przekrycia krzywoliniowe na fra-
gmentach budynku;

3) ustalenia dla budynkow towarzyszacych:

a) maksymalny poziom kalenicy 7 m,

b) dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu po-
taci do 45° przeciwlegte potacie o jednako-
wych nachyleniach;

4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni nieruchomosci do 60%;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy w stosunku
do powierzchni nieruchomosci do 1,5;

6) udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosun-
ku do powierzchni nieruchomosci minimum 10%.

6. Zasady ochrony srodowiska i przyrody:

1) zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢ moga-
cych znaczaco oddziatywaé¢ na Srodowisko, za
wyjgtkiem uzbrojenia technicznego lokalizowa-
nego pod ziemig stanowigcego inwestycje celu
publicznego;

2) obowigzuje ograniczenie ucigzliwosci do granic
lokalu, nieruchomosci — miejsca w ktbrym moga
by¢ wytwarzane;

3) zakazuje sie stosowania nawierzchni bitumicz-
nych i z wylewanego betonu;

4) teren kwalifikuje sie pod wzgledem akustycznym
jak teren rekreacyjno-wypoczynkowy;

5) ustala sie zasady zagospodarowania i realizacji
przeznaczenia w pasie technologicznym od linii
elektroenergetycznej 220 kV i w jej sgsiedztwie:

a) obowigzuje uzgadnianie kazdej inwestycji z
wiascicielem sieci,

b) w catym pasie technologicznym zabrania sig
lokalizacji miejsc statego przebywania ludzi,

c) wyklucza sie sadzenie iutrzymywanie drzew
wysokopiennych w odlegtosci swiatta korony
mniejszej niz 6 m od rzutu poziomego skrajne-
go przewodu fazowego,

d) zabrania sie gromadzenia i sktadowania mate-
riatéw, ziemi, odpadow,

e) prace z wykorzystaniem sprzetu mechaniczne-
go wykonywane w odlegtosci do 30 m od rzutu
poziomego skrajnego przewodu fazowego linii,
muszg sie odbywaé pod nadzorem oséb posia-
dajacych stosowne uprawnienia do nadzoro-

wania tego typu prac, po uprzednim pisem-
nym uzgodnieniu z wiascicielem sieci;

6) ograniczenia opisane w pkt 5, przestajg obowig-
zywaé po likwidacji linii napowietrznej lub jej
trwatym wytgczeniu z eksploatacji.

7. Zasady ochrony krajobrazu kulturowego:

1) jako wykonczeniowych materiatéw elewacyjnych,
zakazuje sie stosowania oktadzin z tworzyw sztu-
cznych, np. PCV lub blachy;

2) w zakresie ogrodzen, ustala sie:

a) ogrodzenia azurowe,

b) zakazuje sie wprowadzania ogrodzen z prefa-
brykatéw betonowych;

3) dopuszcza sie umieszczanie reklam i szyldow do
wysokosci pasa miedzyokiennego parteru i pie-
tra, adla budynkéw jednokondygnacyjnych do
wysokosci najnizej potozonej linii okapu dachu;

4) dopéjszcza sie reklamy i szyldy o powierzchni do
4 m?;

5) wyklucza sie reklamy i szyldy na ogrodzeniach.

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji indywidualne;j:

1) ustala sie obowigzek zapewnienia miejsc posto-
jowych dla samochodéw osobowych (do 3,56 t) w
ramach terenu objetego inwestycjg;

2) ustala sie nastepujace wskazniki wyposazenia te-
renbw w miejsca postojowe dla samochodoéw
osobowych:

a) dla obstugi ustug ustala sie zapewnienie mini-
mum 1 miejsca postojowego na kazde rozpo-
czete 80 m? powierzchni uzytkowej ustug,

b) dla obstugi mieszkalnictwa ustala sie zapew-
nienie 1 miejsca postojowego dla samocho-
déw osobowych w postaci garazu lub parkin-
gu, lecz nie wiecej niz 1 miejsce garazowe.

9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow uzbrojenia technicznego:

1) nakazuje sie wyprzedzajaca badz réwnolegta w
stosunku do zabudowy, realizacje indywidualne-
go uzbrojenia technicznego;

2) dla wszystkich przewodowych elementéw uzbro-
jenia technicznego, ustala sie realizacje wytgcznie
w formie doziemnej;

3) zaopatrzenie w wode do celéw gospodarczo-by-
towych z sieci wodociggowej;

4) w zakresie odprowadzenia $ciekdbw sanitarnych,
ustala sie:

a) docelowe odprowadzenie Sciekdw do sieci ka-
nalizacji sanitarnej,

b) w przypadku braku mozliwosci technicznych
wigczenia do sieci kanalizacji sanitarnej, dopu-
szcza sie stosowanie bezodptywowych zbiorni-
kow na nieczystosci ciekle, zjednoczesnym
warunkiem likwidacji i podtgczenia do sieci ka-
nalizacyjnej w nieprzekraczalnym terminie 2 lat
od czasu zaistnienia mozliwosci technicznych
takiego podigczenia;

5) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roz-
topowych:
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a) ustala sie docelowe odprowadzenie do sieci
kanalizacji deszczowej, aw przypadku braku
mozliwosci technicznych, ustala sie odprowa-
dzenie do zbiornikdw retencyjnych, dotéw
chtonnych, z zastosowaniem koniecznych urza-
dzen podczyszczajgcych,

b) odprowadzenie powierzchniowe, dopuszcza
sie tylko pod warunkiem zagwarantowania ut-
rzymania wod w obszarze nieruchomosci i bra-
ku przenikania do zbiornikéw wody w terenie
1US;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz, ustala sie:

a) docelowe zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej,

b) do czasu realizacji uktadow zbiorowego zaopa-
trzenia w gaz, dopuszcza sie w celach ogrzew-
czych korzystanie z indywidualnych zbiornikow
gazu ptynnego;

7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto do celow ogrze-
wczych, ustala sie:

a) zakazuje sie stosowania piecow itrzonoéw ku-
chennych na wegiel,

b) wyklucza sie pelety, ekogroszek, biomase,

c) dopuszcza sie stosowanie kominkéw jako do-
datkowych zrodet ciepta;

8) w zakresie gospodarki odpadami, obowigzuje:

a) usuwanie odpadow,

b) wyposazenie kazdej nieruchomosci w urzadze-
nia do gromadzenia odpadéw komunalnych
oraz utrzymywanie tych urzadzen w odpowie-
dnim stanie sanitarnym, porzagdkowym i tech-
nicznym,

c) nakaz gospodarowania odpadami, zgodnie z
obowigzujagcym na terenie gminy systemem
utrzymania porzadku i czystosci.

10. Szczegotowe zasady i warunki scalania i
podziatu nieruchomosci:

1) ustala sie minimalng powierzchnie wydzielanej
dziatki 1.500 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki
od strony drogi 40 m;

3) granice wydzielanych dziatek prostopadie lub
rébwnolegte do linii rozgraniczajacych droge lub
do granic terenu 1U;

4) przepisy dotyczgce warunkow scalania i podzia-
tébw nieruchomosci, nie dotyczg nieruchomosci
wydzielanych na potrzeby infrastruktury techni-
cznej idziatek wydzielanych na powigkszenie
dziatek sgsiednich, regulacji granic.

11. Ustala si¢ optate planistyczng z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci spowodowanej
uchwaleniem Planu, w wysokosci 0%.

8 17. 1. Dla terenu 2U ustala sie przeznacze-
nie: teren ustug, a w tym:

1) przeznaczenie podstawowe — ustugi zdrowia, o$-
wiaty iturystyki (np.: domy opieki spotecznej,
schroniska, osrodki szkoleniowe);

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi gastronomii,

b) ustugi sportu i rekreacji,

¢) mieszkalnictwo,

d) infrastruktura techniczna.

2. Zakazuje sie wprowadzania innego prze-
znaczenia niz wymienione w pkt 1i 2, takze w posta-
ci tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenow.

3. Zasady realizacji przeznaczenia:

1) dopuszcza sie realizacje ustug gastronomii, spor-
tu, rekreacji, mieszkalnictwa:

a) w formie funkcji wbudowanych w bryty budyn-
kow ustugowych, realizujacych przeznaczenie
podstawowe,

b) z ograniczeniem powierzchni uzytkowej do ma-
ksimum 20% powierzchni uzytkowej przezna-
czenia podstawowego;

2) w zakresie infrastruktury technicznej wyklucza sie
parkingi na samochody ciezarowe;

3) mozliwos¢ realizacji urzadzen i budowli rekreacji
indywidualnej, np.: altan przydomowych, grilli
ogrodowych, placow zabaw;

4) wyklucza sie zewnetrzne baseny, stawy, oczka
wodne o powierzchni powyzej 200 m?.

4. Zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego:

1) wyklucza sie zabudowe w granicach dziatek;

2) obowigzuje zasada lokalizowania budynkéw to-
warzyszgcych w glebi dziatki, poza frontem bu-
dynku gtownego.

5. Zasady ksztattowania zabudowy oraz za-
gospodarowania terenu:

1) lokalizacja zabudowy zgodnie z liniami zabudowy
ustalonymi na rysunku Planu;

2) ustalenia dla budynkéw gtownych:

a) maksymalny poziom kalenicy - 12 m,

b) dachy dwu lub wielospadowe,

c) potacie dachowe o nachyleniu od 20° do 45°,

d) przeciwlegte potacie o jednakowych nachyle-
niach,

e) dopuszcza sie przekrycia krzywoliniowe na fra-
gmentach budynku;

3) ustalenia dla budynkéw towarzyszacych:

a) maksymalny poziom kalenicy 7 m,

b) dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu po-
taci do 45°, przeciwlegte potacie o jednako-
wych nachyleniach;

4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni nieruchomosci do 50%;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy w stosunku
do powierzchni nieruchomosci do 1,2;

6) udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosun-
ku do powierzchni nieruchomosci, minimum
20%.

6. Zasady ochrony srodowiska i przyrody:

1) zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢ moga-
cych znaczgco oddziatywaé na $rodowisko, za
wyjgtkiem uzbrojenia technicznego lokalizowane-
go pod ziemia, stanowigcego inwestycje celu pu-
blicznego;

2) obowigzuje ograniczenie uciagzliwosci do granic
lokalu, nieruchomosci — miejsca w ktbrym moga
by¢ wytwarzane;
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3)
4)

5)

6)

1)

2)
3)

a)

5)

6)

zakazuje sie stosowania nawierzchni bitumicz-

nych i z wylewanego betonu;

teren kwalifikuje sie pod wzgledem akustycznym

jak tereny domow opieki spotecznej;

ustala sie zasady zagospodarowania i realizacji

przeznaczenia w pasie technologicznym od linii

elektroenergetycznej 220 kV i w jej sasiedztwie:

a) obowigzuje uzgadnianie kazdej inwestycji z
wiascicielem sieci,

b) w catym pasie technologicznym zabrania sie
lokalizacji miejsc statego przebywania ludzi,

c) wyklucza sie sadzenie i utrzymywanie drzew
wysokopiennych w odlegtosci $swiatta korony
mniejszej niz 6 m od rzutu poziomego skrajne-
go przewodu fazowego,

d) zabrania sie gromadzenia i sktadowania mate-
riatow, ziemi, odpadow,

e) prace z wykorzystaniem sprzetu mechaniczne-
go wykonywane w odlegtosci do 30 m od rzutu
poziomego skrajnego przewodu fazowego linii,
muszg sie odbywac pod nadzorem os6b posia-
dajgcych stosowne uprawnienia do nadzoro-
wania tego typu prac, po uprzednim pisem-
nym uzgodnieniu z witascicielem sieci;

ograniczenia opisane w pkt 5, przestaja obowig-

zywac¢ po likwidacji linii napowietrznej lub jej
trwatym wytgczeniu z eksploatac;ji.

7. Zasady ochrony krajobrazu kulturowego:
jako wykonczeniowych materiatow elewacyjnych,
zakazuje sie stosowania oktadzin z tworzyw sztu-
cznych, np. PCV lub blachy;

w zakresie ogrodzen zakazuje sie wprowadzania

ogrodzen z prefabrykatéw betonowych;

dopuszcza sie ogrodzenia petne na dtugosci do

50%;

dopuszcza sie umieszczanie reklam i szyldéw do

wysokosci pasa miedzyokiennego parteru i pie-

tra, adla budynkéw jednokondygnacyjnych do
wysokosci najnizej potozonej linii okapu dachu;
dopuszcza sie reklamy i szyldy o powierzchni do
4m%

wyklucza sig reklamy i szyldy na ogrodzeniach.

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy

systemow komunikacji indywidualne;j:

1)
2)

3)

obstuga komunikacyjna z drogi 1KDD;

ustala sie obowigzek zapewnienia miejsc postojo-

wych dla samochodoéw osobowych (do 3,5 t) w

ramach terenu objetego inwestycjg;

ustala sie nastepujagce wskazniki wyposazenia te-

renOW w miejsca postojowe dla samochodéw

osobowych:

a) dla obstugi mieszkalnictwa ustala sie zapew-
nienie 1 miejsca postojowego dla samocho-
déw osobowych w postaci garazu lub parkin-
gu, lecz nie wiecej niz 1 miejsce garazowe,

b) dla obstugi ustug ustala sie zapewnienie mini-
mum 1 miejsca postojowego na kazde rozpo-
czete 80 m? powierzchni uzytkowej ustug.

9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy

systemow uzbrojenia technicznego:

1)

2)

3)

4)

6)

7)

8)

nakazuje sie wyprzedzajgcg bagdz réwnolegta w
stosunku do zabudowy realizacje indywidualnego
uzbrojenia technicznego;

dla wszystkich przewodowych elementéw uzbro-

jenia technicznego, ustala sie realizacje wytacznie

w formie doziemnej;

zaopatrzenie w wode do celéw gospodarczo-by-

towych z sieci wodociggowej;

w zakresie odprowadzenia Sciekdéw sanitarnych,

ustala sie:

a) docelowe odprowadzenie Ssciekow do sieci ka-
nalizacji sanitarnej,

b) w przypadku braku mozliwosci technicznych
wigczenia do sieci kanalizacji sanitarnej, dopu-
szcza sie stosowanie bezodptywowych zbiorni-
kow na nieczystosci ciekte, zjednoczesnym
warunkiem likwidacji i podtgczenia do sieci ka-
nalizacyjnej, w nieprzekraczalnym terminie 2
lat od czasu zaistnienia mozliwosci technicz-
nych takiego podtgczenia;

w zakresie odprowadzenia woéd opadowych i roz-

topowych:

a) ustala sie docelowe odprowadzenie do sieci
kanalizacji deszczowej, aw przypadku braku
mozliwosci technicznych ustala sie odprowa-
dzenie do zbiornikow retencyjnych, dotow
chtonnych, z zastosowaniem koniecznych urzg-
dzen podczyszczajgcych,

b) odprowadzenie powierzchniowe dopuszcza sie
tylko pod warunkiem zagwarantowania utrzy-
mania wod w obszarze nieruchomosci i braku
przenikania do zbiornikbw wody w terenie
1US;

w zakresie zaopatrzenia w gaz, ustala sie:

a) docelowe zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej,

b) do czasu realizacji uktadéw zbiorowego zaopa-
trzenia w gaz, dopuszcza sie w celach ogrzew-
czych korzystanie z indywidualnych zbiornikow
gazu ptynnego;

w zakresie zaopatrzenia w ciepto do celow ogrze-

weczych, ustala sie:

a) zakazuje sie stosowania piecéw itrzonéw ku-
chennych na wegiel,

b) wyklucza sie pelety, ekogroszek, biomase,

c) dopuszcza sie stosowanie kominkéw jako do-
datkowych zrodet ciepta;

w zakresie gospodarki odpadami, obowigzuje:

a) usuwanie odpadow,

b) wyposazenie kazdej nieruchomosci w urzadze-
nia do gromadzenia odpadéw komunalnych
oraz utrzymywanie tych urzgdzeh w odpowie-
dnim stanie sanitarnym, porzagdkowym i tech-
nicznym,

c) nakaz gospodarowania odpadami zgodnie z
obowigzujgcym na terenie gminy systemem
utrzymania porzadku i czystosci.

10. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i

podziatu nieruchomosci:

1)

ustala sie minimalng powierzchnie wydzielanegj
dziatki 2.500 m?
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2) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki
od strony drogi 35 m;

3) granice wydzielanych dziatek zachowujgce obec-
ny kat w stosunku do drogi 1KDD;

4) przepisy dotyczgce warunkow scalania i podzia-
tow nieruchomosci nie dotycza nieruchomosci
wydzielanych na potrzeby infrastruktury techni-
cznej idziatek wydzielanych na powigkszenie
dziatek sgsiednich, regulacji granic.

11. Ustala sie optate planistyczng ztytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci spowodowanej
uchwaleniem Planu, w wysokosci 0%.

8§ 18. 1. Dla terenu 1US ustala sie przezna-
czenie - teren sportu i rekreacji, a w tym:

1) przeznaczenie podstawowe - sport, rekreacja,
turystyka, zielen, wody powierzchniowe;

2) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura tech-
niczna.

2. Spos6b itermin tymczasowego zagospo-
darowania, urzgdzania i uzytkowania:

1) dopuszcza sie wprowadzanie tymczasowego za-
gospodarowania pod ustugi gastronomii, handlu
i rozrywki;

2) dopuszcza sie lokalizacje sezonowych kioskow
gastronomicznych i handlowych, ogrodkow gas-
tronomicznych, parkéw rozrywki na czas nie diuz-
szy niz 120 dni.

3. Zasady realizacji przeznaczenia:

1) wyklucza sie obiekty sportow motorowych, strzel-
nic;

2) dopuszcza sie m. in. obiekty zwigzane ze sportami
jezdzieckimi, wedkarstwem, sportami wodnymi;

3) obowigzuje zachowanie zbiornika/zbiornikow wo-
dnych o powierzchni min. 20.000 m?;

4) w zakresie infrastruktury technicznej wyklucza sie
parkingi na samochody ciezarowe.

4. Zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego:

1) wyklucza sie zabudowe w granicach dziatek;

2) wyklucza sie wprowadzanie ogrodzen wewnatrz
terenu, za wyjatkiem ogrodzen uwarunkowanych
technologicznie, np. dla placow zabaw.

b. Zasady ksztattowania zabudowy oraz za-
gospodarowania terenu:

1) lokalizacja zabudowy zgodnie z nieprzekraczalny-
mi liniami zabudowy ustalonymi na rysunku Pla-
nu;

2) obiekty zwigzane ze sportami jezdzieckimi, a prze-
znaczone na pobyt zwierzat (np. stajnie) dopusz-
cza sie tylko w strefie mozliwej zabudowy poto-
zonej w poétnocnej czesci terenu 1US;

3) ustalone na rysunku Planu nieprzekraczalne linie
zabudowy nie dotyczg urzadzen technicznych i
budowlanych (takich jak: portiernie, przebieralnie,
architektura ogrodowa) o powierzchni zabudowy
do 36 m%

4) ustalenia dla budynkéw gtownych:

a) maksymalny poziom kalenicy - 10 m,
b) dachy dwu lub wielospadowe,

c) potacie dachowe o nachyleniu od 20° do 45°,

d) przeciwlegte potacie o jednakowych nachyle-
niach,

e) dopuszcza sie przekrycia krzywoliniowe na fra-
gmentach budynku;

5) ustalenia dla budynkow towarzyszacych, archite-
ktury ogrodowej, zabudowy tymczasowej:

a) maksymalny poziom kalenicy 6 m,

b) dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu po-
taci do 45°, przeciwlegte potacie o jednako-
wych nachyleniach;

6) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do

powierzchni nieruchomosci do 8%;

7) wskaznik intensywnosci zabudowy w stosunku

do powierzchni nieruchomosci do 0,2;

8) powierzchnia biologicznie czynna powyzej 60%.
6. Zasady ochrony srodowiska i przyrody:

1) zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢ moga-
cych znaczgco oddzialtywaé na srodowisko, za
wyjatkiem uzbrojenia technicznego lokalizowa-
nego pod ziemig, stanowigcego inwestycje celu
publicznego oraz w zakresie utrzymania napo-
wietrznej linii elektroenergetycznej 220 kV;

2) obowigzuje zachowanie zbiornikow wody z moz-
liwoscig ich przebudowy, rozbudowy;

3) w przypadku wykorzystywania jako kapielisk
obowigzuje dostosowanie do wymagan, jakim
powinna odpowiada¢ woda w kapieliskach;

4) ustala sie maksymalne zachowanie istniejgcego
drzewostanu — dopuszcza sie wyciecia drzew ko-
lidujgcych z realizacjg przeznaczenia, wymagaja-
cych usuniecia ze wzgledow pielegnacyjnych lub
tez stwarzajacych zagrozenie dla bezpieczenstwu
ludzi lub mienia;

5) obowigzuje ograniczenie ucigzliwosci do granic
lokalu — miejsca w ktérym moga byé wytwarza-
ne;

6) zakazuje sie stosowania nawierzchni bitumicz-
nych i z wylewanego betonu;

7) dla nawierzchni wymagajacych wzmocnienia
podioza, wskazuje si¢ stosowanie nawierzchni
umozliwiajgcych infiltracje wod opadowych (np.
typu kratka nawierzchniowa);

8) teren kwalifikuje sie pod wzgledem akustycznym
jak teren rekreacyjno—wypoczynkowy;

9) ustala sie zasady zagospodarowania i realizacji
przeznaczenia w pasie technologicznym od linii
elektroenergetycznej 220 kV i w jej sgsiedztwie:
a) obowigzuje zapewnienie dostepu do sieci dla

pracownikéw energetyki oraz dojazdu sprzetu
zmechanizowanego do linii przez teren dziat-
ki,

b) obowigzuje uzgadnianie kazdej inwestycji z
wtascicielem sieci,

c) w catym pasie technologicznym zabrania sie
lokalizacji pomieszczen przeznaczonych na
pobyt ludzi i miejsc stalego przebywania lu-
dzi, np. altan,

d) w strefie skrzyzowania z linig zabrania sie lo-
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kalizacji zabudowy,

e) wszystkie odizolowane od ziemi elementy
obiektow (np. blaszane rynny, porecze, meta-
lowe czesci ogrodzenia) — nalezy skutecznie
uziemic,

f) wyklucza sie sadzenie i utrzymywanie drzew
wysokopiennych w odlegtosci $wiatta korony
mniejszej niz 6 m od rzutu poziomego skraj-
nego przewodu fazowego,

g) zabrania sie usuwania ziemi spod stupa iw
odlegtosci 5 m od nog stupa,

h) zabrania sie gromadzenia i sktadowania ma-
teriatow, ziemi, odpadow,

i) prace zwykorzystaniem sprzetu mechanicz-
nego wykonywane w odlegtosci do 30 m od
rzutu poziomego skrajnego przewodu fazo-
wego linii, muszg sie odbywaé pod nadzorem
os6b posiadajgcych stosowne uprawnienia
do nadzorowania tego typu prac, po uprzed-
nim pisemnym uzgodnieniu z wtascicielem
sieci;

10) ograniczenia opisane w pkt 9, przestajg obowia-
zywacé po likwidacji linii napowietrznej lub jej
trwatym wytgczeniu z eksploatacji.

7. Zasady ochrony krajobrazu kulturowego:

1) jako wykonczeniowych materiatow elewacyjnych,
zakazuje sie stosowania oktadzin z tworzyw sztu-
cznych, np. PCV lub blachy;

2) zakazuje sie wprowadzania ogrodzen z prefabry-
katéw betonowych;

3) dopuszcza sie umieszczanie reklam i szyldow do
wysokos$ci pasa miedzyokiennego parteru i pie-
tra, adla budynkéw jednokondygnacyjnych do
wysokosci najnizej potozonej linii okapu dachu;

4) w zakresie ogrodzen zakazuje sie wprowadzania
ogrodzen z prefabrykatéw betonowych;

5) dopuszcza sie ogrodzenia petne na dtugosci do
50%;

6) doguszcza sie reklamy i szyldy o powierzchni do
5m*%;

7) wyklucza sie reklamy i szyldy na ogrodzeniach.

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji indywidualne;j:

1) ustala sie obstuge komunikacyjng z drogi 1KDD
lub/i z ciggu 1KPJ;

2) ustala sie obowigzek zapewnienia miejsc postojo-
wych dla samochodoéw osobowych (do 3,5 t) w
ramach terenu objetego inwestycjg w przelicze-
niu 1 miejsce na 20 osbéb korzystajacych z obiek-
tow.

9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow uzbrojenia technicznego:

1) nakazuje sie wyprzedzajacg badz réwnolegta w
stosunku do zabudowy, realizacje indywidualne-
go uzbrojenia technicznego;

2) dla wszystkich przewodowych elementéw uzbro-
jenia technicznego, ustala sie realizacje wytacznie
w formie doziemnej;

3) zaopatrzenie w wode do celéw gospodarczo-by-

towych z sieci wodociggowej;

4) w zakresie odprowadzenia $ciekdw sanitarnych,
ustala sie:

a) docelowe odprowadzenie sciekow do sieci ka-
nalizacji sanitarnej,

b) w przypadku braku mozliwosci technicznych
wiaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej, dopu-
szcza sie stosowanie bezodptywowych zbiorni-
kow na nieczystosci ciekte, zjednoczesnym
warunkiem likwidacji i podtgczenia do sieci ka-
nalizacyjnej, w nieprzekraczalnym terminie 2
lat od czasu zaistnienia mozliwosci technicz-
nych takiego podtgczenia;

5) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roz-
topowych:

a) ustala sie docelowe odprowadzenie do sieci
kanalizacji deszczowej, aw przypadku braku
mozliwosci technicznych, ustala sie odprowa-
dzenie do zbiornikdw retencyjnych, dotéw
chtonnych z zastosowaniem koniecznych urza-
dzen podczyszczajgcych,

b) odprowadzenie powierzchniowe dopuszcza sie
tylko pod warunkiem zagwarantowania utrzy-
mania wod w obszarze nieruchomosci i braku
przenikania do zbiornikdbw wody;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz, ustala sie:

a) docelowe zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej,

b) do czasu realizacji uktadéw zbiorowego zaopa-
trzenia w gaz, dopuszcza sie w celach ogrzew-
czych korzystanie zindywidualnych naziem-
nych zbiornikow gazu ptynnego;

7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto do celow ogrze-
weczych, ustala sie:

a) zakazuje sie stosowania piecéw itrzonéw ku-
chennych na wegiel,

b) wyklucza sie pelety, ekogroszek, biomase,

c) dopuszcza sie stosowanie kominkéw jako do-
datkowych zrodet ciepta;

8) w zakresie gospodarki odpadami, obowiagzuje:

a) usuwanie odpadow,

b) wyposazenie kazdej nieruchomosci w urzadze-
nia do gromadzenia odpadéw komunalnych
oraz utrzymywanie tych urzgdzenh w odpowie-
dnim stanie sanitarnym, porzadkowym i tech-
nicznym,

c) nakaz gospodarowania odpadami, zgodnie z
obowigzujgcym na terenie gminy systemem
utrzymania porzadku i czystosci.

10. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i
podziatu nieruchomosci:

1) ustala sie minimalng powierzchnie wydzielanej
dziatki 30.000 m?;

2) minimalna szeroko$é¢ frontu wydzielanej dziatki
od strony drogi 1KDD - 100 m, za$ od strony cig-
gu 1KPJ réwna szerokosci ciggu w obszarze Pla-
nu;

3) granice wydzielanych dziatek prostopadte Iub
rébwnolegte do linii rozgraniczajacych droge
1KDD lub cigg 1KPJ, z dopuszczeniem odstepstw
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uwarunkowanych konfiguracjg terenu;

4) przepisy dotyczgce warunkéw scalania i podzia-
tow nieruchomosci nie dotyczg nieruchomosci
wydzielanych na potrzeby infrastruktury techni-
cznej idziatek wydzielanych na powigkszenie
dziatek sgsiednich, regulacji granic.

11. Ustala sie optate planistyczng ztytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci spowodowanej
uchwaleniem Planu, w wysokosci 0%.

8§ 19. 1. Dla terenu 1IT ustala sie przeznacze-
nie — teren obslugi infrastruktury technicznej, a w
tym:

1) przeznaczenie podstawowe — obstuga sieci elek-
troenergetycznej i kanalizacji sanitarnej;

2) przeznaczenie dopuszczalne: obstuga pozostatych
sieci stanowiagcych inwestycje celu publicznego.

2. Sposob itermin tymczasowego zagospo-
darowania, urzgdzania i uzytkowania:

1) dopuszcza sie wprowadzanie tymczasowego za-
gospodarowania pod parkingi;

2) wyklucza sie statg zabudowe terenu;

3) termin tymczasowego wykorzystywania ustala
sie do czasu rozpoczecia realizacji ustalen planu
w zakresie przeznaczenia terenu;

4) wtasciciela naniesien tymczasowych, obowiazuje
ich usuniecie i przywrocenie terenu do stanu pier-
wotnego w nieprzekraczalnym terminie 3 miesie-
cy od daty poinformowania o przystgpieniu do
realizacji przeznaczenia.

3. Zasady realizacji przeznaczenia:

1) zaleca sie budowe lokalnej oczyszczalni $ciekow
w formie obiektu zagtebionego w gruncie;

2) wyklucza sie stupowe stacje transformatorowe.

4. Zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego, zasady ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) lokalizacja zabudowy zgodnie z nieprzekraczal-
nymi liniami zabudowy ustalonymi na rysunku
Planu;

2) maksymalna wysoko$é budynkow, obiektow bu-
dowlanych, budowli 5 m npt;

3) dachy o nachyleniu do 45° z mozliwoscig od-
stepstw uwarunkowanych technologicznie;

4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni nieruchomosci do 80%;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy w stosunku
do powierzchni nieruchomosci do 0,8;

6) udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosun-
ku do powierzchni nieruchomosci, minimum 5%.

5. Zasady ochrony s$rodowiska i przyrody
oraz krajobrazu kulturowego:

1) obowiagzuje ograniczenie ucigzliwosci do granic
nieruchomosci;

2) zakazuje sie wprowadzania ogrodzen z prefabry-
katéw betonowych;

3) wyklucza sie reklamy i szyldy na ogrodzeniach;

4) teren kwalifikuje sie pod wzgledem akustycznym
jak teren zabudowy jednorodzinne;j.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji indywidualnej i uzbrojenia
technicznego:

1) ustala sie obstuge komunikacyjng z drogi 1KDD;

2) ustala sie realizacje systemow obstugi infrastruk-
tury technicznej, w szczegélnosci kanalizacji sani-
tarnej, z zastosowaniem technologii gwarantuja-
cych niezanieczyszczanie wod zbiornikéw wod-
nych w terenie 1US.

7. Szczegbtowe zasady iwarunki scalania i
podziatu nieruchomosci:

1) ustala sie minimalng powierzchnie wydzielanej
dziatki 700 m?%

2) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki
od strony drogi 20 m;

3) granice wydzielanych dzialek prostopadie do
drogi 1KDD;

4) przepisy dotyczgce warunkow scalania i podzia-
tow nieruchomosci, nie dotyczg nieruchomosci
wydzielanych na potrzeby infrastruktury techni-
cznej idziatek wydzielanych na powigkszenie
dziatek sasiednich, regulacji granic.

8. Ustala sie optate planistyczng ztytutu
wzrostu wartosci nieruchomos$ci spowodowanej
uchwaleniem Planu, w wysokosci 0%.

8§ 20. 1. Dla terenu 2IT ustala sie przeznacze-
nie — teren obstugi infrastruktury technicznej, a w
tym:

1) przeznaczenie podstawowe: obstuga sieci kanali-
zacji sanitarnej;

2) przeznaczenie dopuszczalne: obstuga pozostatych
sieci stanowiagcych inwestycje celu publicznego.

2. Sposob itermin tymczasowego zagospo-
darowania, urzadzania i uzytkowania:

1) dopuszcza sie wprowadzanie tymczasowego za-
gospodarowania pod ustugi turystyki oraz sport i
rekreacje, parkingi;

2) wyklucza sie statg zabudowe terenu;

3) termin tymczasowego wykorzystywania, ustala
sie do czasu rozpoczecia realizacji ustalen planu
w zakresie przeznaczenia terenu;

4) wiasciciela naniesien tymczasowych, obowigzuje
ich usuniecie i przywroécenie terenu do stanu pier-
wotnego w nieprzekraczalnym terminie 3 miesie-
cy od daty poinformowania o przystgpieniu do
realizacji przeznaczenia.

3. Zasady realizacji przeznaczenia: dopuszcza
si¢ realizacje obstugi sieci innych niz kanalizacja
sanitarna w strefie szerokosci 10 m od frontu terenu.

4. Zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego, zasady ksztattowania zabudowy oraz za-
gospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy w granicach
terenu;

2) maksymalna wysoko$é¢ budynkow, obiektow bu-
dowlanych, budowli 7 m npt;

3) dachy o nachyleniu do 45° z mozliwoscig odstep-
pstw uwarunkowanych technologicznie;
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4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni nieruchomosci do 80%;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy w stosunku
do powierzchni nieruchomosci do 1,0;

6) udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosun-
ku do powierzchni nieruchomosci minimum 5%.

b.Zasady ochrony $rodowiska i przyrody

oraz krajobrazu kulturowego:

1) obowigzuje ograniczenie ucigzliwosci do granic
nieruchomosci;

2) zakazuje sie wprowadzania ogrodzen z prefabry-
katéw betonowych;

3) wyklucza sie reklamy i szyldy na ogrodzeniach;

4) terenu nie obejmuje sie ochrong akustyczna.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji indywidualnej i uzbrojenia
technicznego:

1) ustala sie obstuge komunikacyjng z ciggu 1KPJ;
2) ustala sie realizacje systemow obstugi infrastruk-
tury technicznej, w szczegélnosci kanalizacji sani-

tarnej, z zastosowaniem technologii gwarantuja-
cych niezanieczyszczanie wod zbiornikow wod-
nych w terenie 1US.
7. Nie przewiduje sie scalania nieruchomosci
i ich ponownego podziatu na dziatki gruntu.
8. Ustala sie optate planistyczng z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomos$ci spowodowanej
uchwaleniem Planu, w wysokosci 0%.

Rozdziat 3
Przepisy koncowe

8§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30
dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wo-
jewddztwa todzkiego.

Przewodniczgcy Rady
Gminy Druzbice:
Tadeusz Wilczynski
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do Uchwaty nr XL1/285/2010
Rady Gminy Druzbice
z dnia 28 czerwca 2010 r.

Zatacznik nr 1
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Na podstawie art. 17 pkt 14 oraz art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717,
22004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr
113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz.
319, Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880, z
2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220,
poz. 1413, 22010 r. Nr 24, poz. 124) Rada Gminy
Druzbice rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag
ztozonych do projektu miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego fragmentu wsi Rozniato-
wice w gminie Druzbice.

8 1. Do projektu miejscowego planu zagos-
podarowania przestrzennego fragmentu wsi Roznia-
towice w gminie Druzbice nie wptynety zadne uwagi,

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6,
poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954,
Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225,
poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880, z 2008 r. Nr 199,
poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413, z
2010 r. Nr 24, poz. 124) Rada Gminy Druzbice roz-
strzyga o sposobie realizacji, zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach pu-
blicznych.

8 1. W obszarze objetym Planem przewiduje
sie realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury tech-
nicznej nalezgcej do zadan wtasnych gminy, stuza-
cych zaspokajaniu zbiorowych potrzeb wspélnoty, w
zakresie zgodnym z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 mar-
ca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.: Dz.U. z 2001 r.
Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62,
poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214,
poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz.
1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, z
2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 r.
Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z2007 r. Nr 48,
poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008 r.
Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52,

Zatacznik nr 2

do Uchwaty nr XL1/285/2010
Rady Gminy Druzbice

z dnia 28 czerwca 2010 r.

o ktérych mowa w art. 17 pkt 11 iart. 18 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717, z p6z-
niejszymi zmianami) oraz w art. 39 ust. 1 pkt 3i art.
54 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udo-
stepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U. Nr 199,
poz. 1227, ze zmianami) w ramach przeprowadzanej
dla dokumentu strategicznej oceny oddziatywania na
Srodowisko.

8 2. Brak uwag oznacza, ze nie zatgcza sie li-
sty uwag nieuwzglednionych oraz nie podejmuje sie
rozstrzygniecia o sposobie ich rozpatrzenia.

Zatacznik nr 3

do Uchwaty nr XL1/285/2010
Rady Gminy Druzbice

z dnia 28 czerwca 2010 r.

poz. 420, Nr 157, poz. 1241,z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i
Nr 28, poz. 146) oraz okresla sie sposob ich realizacji
oraz zasady finansowania.

8§ 2. Zgodnie z ustaleniami planu miejscowe-
go przewiduje sie w szczegoélnosci budowe, rozbu-
dowe drog, sieci wodociggowej, kanalizacji sanitar-
nej, sieci oswietleniowe;j.

8§ 3. Ustala sig, ze inwestycje z zakresu infra-
struktury technicznej nalezacej do zadan wtasnych
gminy, bedg mogty by¢ finansowane:

1) z budzetu gminy;

2) ze srodkéw wilasnych przedsigebiorstw dziatajg-
cych w imieniu gminy;

3) wspoifinansowane ze srodkow zewnetrznych, w
tym pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej;

4) z udziatu inwestoréw zewnetrznych na podstawie
zawartych porozumien;

5) dotacji, pozyczek, kredytdédw, obligacji komunal-
nych;

6) innych srodkow zewnetrznych;

7) poprzez udziat inwestoréw prywatnych w finan-
sowaniu zadan publicznych w ramach partner-
stwa publiczno-prywatnego.

8§ 4. Ustala sig, ze udziat finansowy gminy lub
zainteresowanych podmiotow bedzie przedmiotem
indywidualnych ustalen w ramach poszczegolnych
zadan inwestycyjnych.
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UCHWALA NR XLI/287/2010 RADY GMINY DRUZBICE

z dnia 28 czerwca 2010 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu wsi Rasy w gminie Druzbice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5i art. 40 ust.
1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gmin-
nym (t.j.: Dz.U. 22001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r.
Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr
153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80,
poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z2004 r. Nr 102, poz.
1055, Nr 116, poz. 1203, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441,
Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181,
poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974,
Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223,
poz. 1458, 22009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz.
1241, 22010 r. Nr 28, poz. 142 i Nr 28, poz.146) oraz
art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr
80, poz. 717, z2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz.
1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z
2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr
127, poz. 880, 22008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201,
poz. 1237, Nr 220, poz. 1413, z2010 r. Nr 24, poz.
124) Rada Gminy Druzbice uchwala miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi
Rasy w gminie Druzbice.

Rozdziat 1
Przepisy ogoine

8 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego fragmentu wsi Rasy w gminie Druz-
bice, zwany dalej Planem, obejmuje obszar okreslo-
ny w uchwale Nr XXXI1/215/09 Rady Gminy Druzbice
z dnia 29.09.2009 r. w sprawie przystgpienia do opra-
cowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu wsi Rasy w gminie Druz-
bice.

2. Granice obszaru Planu, stanowia:

1) od pétnocy — potudniowa granica dziatek nr ewid.
165/3 oraz 159-droga, obreb 18 Rasy;

2) od wschodu - zachodnie granice dziatek nr ewid.
136 167, obreb 18 Rasy;

3) od potudnia — potnocna granica dziatki nr ewid.
179-droga, obreb 18 Rasy;

4) od zachodu - wschodnia granica dziatek nr ewid.
165/3 i 164, obreb 18 Rasy.

8§ 2. Integralnymi cze$ciami uchwaly, sa:

1) zatacznik nr 1 - rysunek Planu w skali 1:1.000;

2) zatgcznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpa-
trzenia uwag ztozonych do projektu Planu;

3) zatgcznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realiza-
cji, zapisanych w Planie, inwestycji z zakresu in-
frastruktury technicznej, ktore naleza do zadan

wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.
8§ 3. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniej-
szej uchwaty jest mowa o:

1) Planie — nalezy przez to rozumie¢ tekst i rysunek
miejscowego Planu zagospodarowania przes-
trzennego bedacego przedmiotem niniejszej uch-
waly;

2) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to
rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére okresla wio-
daca funkcje uzytkowania terenu wyznaczonego
liniami rozgraniczajgcymi;

3) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to
rozumie¢ przeznaczenie wzbogacajgce przezna-
czenie podstawowe;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to
rozumie¢ linie, poza ktérg nie mogg wysuwac sie
czesci nadziemne budynkéw oraz pochylnie,
schody zewnetrzne; linia ta nie dotyczy czesci
podziemnych oraz czesci obiektdéw nie tagczacych
sie konstrukcyjnie z gruntem, takich jak: balkony,
wykusze, logie, gzymsy, okapy, zadaszenia nad-
wieszone nad wejsciami do budynkéw, przy
czym owo wysuniecie nie moze by¢ wieksze niz
0,8 m dla okapow i gzymséw oraz wieksze niz 1,3
m dla pozostatych elementow;

5) budynku gtownym - nalezy przez to rozumieé
budynki mieszkalne, ustugowe lub mieszkalno-
ustugowe ogoélnodostepne budynki uzytecznosci
publicznej;

6) budynku towarzyszacym — nalezy przez to rozu-
mieé¢ budynki gospodarcze, garazowe, magazy-
nowe, itp.;

7) przedsiewzigciach mogacych znaczgco oddzia-
tywaé na srodowisko - nalezy przez to rozumieé
przedsiewzigcia mogace znaczaco oddziatywaé
na srodowisko wymagajgce przeprowadzenia
postepowania w sprawie oddziatywania na $ro-
dowisko lub oceny oddziatywania na obszar Na-
tura 2000;

8) uciagzliwosci - nalezy przez to rozumieé¢ oddziaty-
wanie na otoczenie przekraczajgce wielkosci do-
puszczalne ustalone w przepisach prawa;

9) maksymalnym poziomie kalenicy — nalezy przez
to rozumie¢ nieprzekraczalny poziom najwyzszej
czesci potaci dachowych mierzony od poziomu
terenu przy najnizej potozonym wejsciu do bu-
dynku lub jego czesci, znajdujgcym sie na pierw-
szej kondygnacji nadziemnej budynku;

10) infrastrukturze technicznej - nalezy przez to rozu-
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mie¢ elementy uktadu komunikacyjnego z miej-
scami postojowymi oraz uzbrojenie techniczne
wraz z urzadzeniami technicznymi;

uzbrojeniu technicznym lokalizowanym pod zie-
mig, w formie doziemnej — nalezy przez to rozu-
mie¢ instalacje podziemne wraz z niezbednymi
dla ich funkcjonowania urzadzeniami techniczny-
mi i innymi obiektami budowlanymi stanowigcy-
mi czesci instalacji, ktére ze wzgledow technicz-
nych posadowi sie na powierzchni.

2. Pojecia i okreslenia niezdefiniowane, nale-
zy rozumieé¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
prawa.

8 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne ry-
sunku Planu, sg ustaleniami obowigzujgcymi:

1) granice obszaru Planu;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznacze-
niu i réznych zasadach zagospodarowania;

3) symbole okreslajace przeznaczenie terenu;

4) linie zabudowy;

5) wartosci liczbowe podane w metrach precyzujace
ustalenia Planu.

2. Pozostate oznaczenia wystepujgce na ry-
sunku Planu majg charakter informacyjny.

§ 5. Plan wyznacza tereny wydzielone na ry-
sunku Planu liniami rozgraniczajgcymi oraz opisane
liczbg i symbolem literowym:

1) TMN, 2MN: tereny mieszkalnictwa jednorodzin-
nego;

2) 1U, 2U: tereny uslug;

3) 1IT, 2IT: tereny obstugi infrastruktury technicznej;

4) 1KDD - 6KDD: tereny drog;

5) 1KPJ: teren ciggu pieszo—jezdnego.

8§ 6. Plan nie wyznacza granic i sposobow za-
gospodarowania terenow i obiektéw podlegajacych
ochronie ustalonych na podstawie odrebnych prze-
piséw, nie ustala zasad ochrony zabytkéw idébr
kultury wspotczesnej, nie okresla wymagan wynika-
jacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicz-
nych - zuwagi na nie wystepowanie okolicznosci fa-
ktycznych uzasadniajgcych dokonanie takich ustalen.

11

~

Rozdziat 2
Przepisy szczeg6towe

§ 7. Ogolne zasady modernizacji, rozbudowy

i budowy systemow sieci uzbrojenia technicznego:

1) ustala sie docelowe petne zaopatrzenie i wyposa-
zenie obszaru Planu w sieci uzbrojenia, a w tym:
wodociggowa, kanalizacji sanitarnej, elektroener-
getyczna, telekomunikacyjna, gazows;

2) powigzania sieci uzbrojenia technicznego obszaru
Planu z uktadem sieci gminnych realizowane be-
da poprzez budowe, rozbudowe, modernizacje
uktaddw sieciowych;

3) nakazuje sie prowadzenie przewodowych sieci
uzbrojenia technicznego w obrebie linii rozgrani-
czajacych drogi, ciag pieszo-jezdny;

4) w przypadku braku mozliwosci technicznych lub
prawnych realizacji uzbrojenia technicznego,

zgodnie z pkt 3, dopuszcza sie prowadzenie sieci

uzbrojenia na catym obszarze planu w sposéb nie

blokujacy mozliwosci ewentualnej zabudowy;

5) obowigzuje zapewnienie dostepu do sieci w ce-
lach eksploatacyjnych;

6) dla wszystkich przewodowych sieci uzbrojenia te-
chnicznego ustala sie realizacje wytacznie w for-
mie doziemnej;

7) zabrania sie niszczenia iuszkadzania urzgdzen
melioracji wodnych szczegétowych;

8) do czasu utrzymania systemow melioracyjnych
wymagajacych odprowadzenia wod opadowych
ciggiem rowow istniejgcych na obszarze Planu,
obowigzuje utrzymanie ich droznosci, swobod-
nego przeptywu wod, zjednoczesnym dopusz-
czeniem przebudowy rowu, zmiany jego przebie-
gu;

9) w przypadku prowadzenia rob6t budowlanych
mogacych naruszy¢ urzadzenia melioracji wod-
nych szczegétowych, wymagane jest zapewnie-
nia prawidiowego funkcjonowania drenazu na
obszarach przylegtych, a w tym rozwigzanie koli-
zji zistniejacymi urzadzeniami w uzgodnieniu z
wtasciwym zarzagdem melioracji.

§ 8. Ustalenia w zakresie sieci wodociggo-
wych:

1) ustala sie zaopatrzenie w wode dla celow byto-
wo—-gospodarczych, technologicznych oraz do ce-
Ibw ochrony p.poz. z sieci wodociggowej, z do-
puszczeniem budowy urzadzen ujmujgcych wody
podziemne do celéw publicznego zaopatrzenia w
wode;

2) dla zrealizowanych nowych uje¢ wody, obowig-
zuje wyznaczenie stref ochrony sanitarnej i za-
pewnienie tej ochrony poprzez zabezpieczenie
hermetycznosci uje¢, ostony przed skazeniami
chemicznymi, a takze niezawodnosci technicznej i
monitoringu;

3) ustala sie konieczno$¢é zapewnienia zaopatrzenia
w wode w warunkach kryzysowych;

4) ustala sie zaopatrzenie sieci wodociggowych w
hydranty naziemne do celéw przeciwpozaro-
wych.

8 9. W zakresie sieci kanalizacji sanitarnej i
deszczowej, ustala sie realizacje w uktadzie sieci roz-
dzielczych.

8§ 10. Ustalenia w zakresie sieci elektroener-
getycznych:

1) ustala sie zapewnienie petnego zaopatrzenia elek-
troenergetycznego z sieci elektroenergetycznej;

2) w zakresie budowy stacji transformatorowych,
ustala sie:

a) wskazuje sie tereny dla lokalizacji stacji trans-
formatorowej 15/0,4 kV w terenach 11T, 2IT,

b) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformato-
rowych w innych terenach, na dziatkach z za-
pewnionym dostepem do drog publicznych,

c) ustala sie minimalng dziatke dla wnetrzowej
stacji transformatorowej 6 m x 5 m, a dla stacji
stupowej2 m x 3 m;
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3) wyklucza sie budowe instalacji wykorzystujgcych
site wiatru do produkcji energii.

8 11. W zakresie sieci telekomunikacyjnych,
wyklucza sie lokalizacje stacji nadawczych radioko-
munikacyjnych, radionawigacyjnych, radiolokacyj-
nych.

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i bu-
dowy systeméw komunikacji:

1) powigzania komunikacyjne obszaru Planu z zew-
netrznym uktadem komunikacyjnym, realizowa-
ne beda za posrednictwem drogi 1KDD wtaczo-
nej do drogi klasy gtownej (obecnie kategorii wo-
jewodzkiej informacyjnie oznaczonej KDG) oraz
poprzez droge 2KDD icigg 1KPJ wigczone do
drogi klasy lokalnej (obecnie kategorii gminnej
informacyjnie oznaczonej KDL);

2) ustala sie klasy techniczne drog:

a) 1KDD - 6KDD: drogi klasy dojazdowe;j,

b) 1KPJ: cigg pieszo—jezdny;

3) szerokos¢ drég w liniach rozgraniczajacych zgo-
dna z rysunkiem planu;

4) dla drog 3KDD - 5KDD i ciggu 1KPJ, dopuszcza
sie ksztattowanie bez wyodrebniania jezdni i
chodnikéw;

5) dla ciggu pieszo-jezdnego 1KPJ, wskazuje sie
docelowe poszerzenie do szerokosci 10 m w li-
niach rozgraniczajgcych;

6) w terenach drog i ciggu pieszo-jezdnego zakazuje
sie realizacji obiektéw i konstrukeji budowlanych,
w tym roéwniez tymczasowych oraz reklam, za
wyjgtkiem:

a) urzadzen technicznych stuzacych zachowaniu
lub poprawie bezpieczenstwa ruchu drogo-
wego,

b) sieci uzbrojenia technicznego lokalizowanego
pod ziemia,

c) elementéw informacji wizualnej;

7) nakazuje sie zapewnienie pieszej dostepnosci
terenu, z uwzglednieniem potrzeb os6b niepet-
nosprawnych w zakresie obowigzkowego sto-
sowania obnizen chodnikow do pozioméw jezd-
ni w obszarach przej$¢ dla pieszych i przejazdow
dla rowerzystow;

8) stosowanie nawierzchni bitumicznych dopuszcza
sie tylko dla jezdni;

9) zabrania sie niszczenia i uszkadzania urzadzen
melioracji wodnych szczego6towych;

10) obowigzuje zachowanie czynnosci rowow melio-
racyjnych;

11) w przypadku prowadzenia robét budowlanych
mogacych naruszyé urzadzenia melioracji wod-
nych szczeg6towych, wymagane jest zapewnie-
nie prawidtowego funkcjonowania drenazu na
obszarach przylegtych, a w tym rozwigzanie koli-
zji z istniejgcymi urzadzeniami w uzgodnieniu z
wilasciwym zarzagdem melioracji;

12) dla terenéw drog ustala sie optate planistyczng z
tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci spowo-
dowanej uchwaleniem Planu, w wysokosci 0%.

8 13. 1. Dla terenow 1MN, 2MN ustala sie

przeznaczenie - tereny mieszkalnictwa jednorodzin-
nego, a w tym:

1)

2)

przeznaczenie podstawowe — zabudowa jednoro-
dzinna;
przeznaczenie dopuszczalne:
a) ustugi,
b) infrastruktura techniczna.
2. Zakazuje sie wprowadzania innego prze-

znaczenia niz wymienione w ust. 1, takze w postaci
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzy-
tkowania terenow.

1)

3)

4)

3. Zasady realizacji przeznaczenia:
w zakresie ustug wyklucza sie:
a) ustugi zwigzane z obstugg samochodéw,
b) wymagajace zaopatrzenia samochodami cieza-
rowymi, np. sktady budowlane, hurtownie,
c) ustugi rozrywki i gastronomii o wiecej niz 12
miejscach konsumpcyjnych,
d) kateringu, garmazerii;
ustala sie mozliwos¢ lokalizacji budynkow gara-
zowych tylko dla samochodow osobowych o
maksimum dwoch stanowiskach postojowych;
w zakresie infrastruktury technicznej wyklucza sie
parkingi na samochody ciezarowe;
mozliwos$¢ realizacji przydomowych urzgdzen i
budowli rekreacji indywidualnej np. altan przydo-
mowych, grilli ogrodowych.
4. Zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-

strzennego:

1)

2)

lokalizacja budynkéw mieszkalnych w odsunieciu
od granic nieruchomosci;
obowigzuje zasada lokalizowania budynkéw to-
warzyszgcych w gtebi dziatki, poza frontem bu-
dynku gtéwnego.

5. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz za-

gospodarowania terenu:

1)

2)

3)

4)

lokalizacja zabudowy zgodnie z nieprzekraczalny-

mi liniami zabudowy ustalonymi na rysunku Pla-

nu;

ustalenia dla budynkéw gtéwnych:

a) maksymalny poziom kalenicy budynkéw gtow-
nych 10 m,

b) dachy dwu lub wielospadowe,

c) potacie dachowe o nachyleniu od 20° do 45°,

d) przeciwlegte potacie o jednakowych nachyle-
niach,

e) dopuszcza sie przekrycia krzywoliniowe na fra-
gmentach budynku;

ustalenia dla budynkdéw towarzyszacych:

a) maksymalny poziom kalenicy 7 m,

b) dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu po-
taci do 45°, przeciwlegte potacie o jednako-
wych nachyleniach,

c¢) dopuszcza sie dachy jednospadowe o spad-
kach 15° dla budynkéw lokalizowanych kaleni-
ca w granicach nieruchomosci;

wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do

powierzchni nieruchomosci do 30%;
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5)

6)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

1)

2)

3)

4)

wskaznik intensywnos$ci zabudowy w stosunku
do powierzchni nieruchomosci do 0,7;

udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosun-
ku do powierzchni nieruchomosci minimum 30%.

6. Zasady ochrony srodowiska i przyrody:
zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢ moga-
cych znaczaco oddziatywaé na sSrodowisko, za
wyjgtkiem uzbrojenia technicznego realizowane-
go pod ziemig stanowigcego inwestycje celu pu-
blicznego;
obowigzuje ograniczenie ucigzliwosci do granic
lokalu, nieruchomosci — miejsca w ktbrym mogag
by¢ wytwarzane;
ustala sie maksymalne zachowanie istniejgcego
drzewostanu — dopuszcza sie wyciecia drzew koli-
dujacych zrealizacjg przeznaczenia, wymagaja-
cych usuniecia ze wzgledow pielegnacyjnych lub
tez stwarzajgcych zagrozenie dla bezpieczenstwa
ludzi lub mienia;
tereny TMN i 2MN kwalifikuje sie pod wzgledem
akustycznym jak tereny zabudowy jednorodzin-
nej;
zabrania sie niszczenia iuszkadzania urzadzen
melioracji wodnych szczegétowych;

w przypadku prowadzenia robo6t budowlanych
mogacych naruszyé urzadzenia melioracji wod-
nych szczegétowych, wymagane jest zapewnie-
nia prawidtowego funkcjonowania drenazu na
obszarach przylegtych, a w tym rozwigzanie koli-
zji z istniejgcymi urzgdzeniami;

obowigzuje zachowanie ciggto$ci rowu odwad-
niajgcego, utrzymanie jego droznosci, zapewnie-
nie dostepu w celach eksploatacyjnych;

do czasu trwatego wyltgczenia gruntow z rejestru
melioracji szczegétowych obowigzuje uzgadnia-
nie rob6t budowlanych mogacych naruszy¢ sys-
temy melioracyjne z wlasciwym zarzgdem melio-
racji.

7. Zasady ochrony krajobrazu kulturowego:
jako wykonczeniowych materiatdéw elewacyjnych
zakazuje sie stosowania oktadzin z tworzyw sztu-
cznych, np. PCV lub blachy;

w zakresie ogrodzen zakazuje sie wprowadzania
ogrodzen z prefabrykatéw betonowych;
dopuszcza sie umieszczanie reklam i szyldéw do
wysokosci pasa miedzyokiennego parteru i pie-
tra, adla budynkéw jednokondygnacyjnych do
wysokosci najnizej potozonej linii okapu dachu;
dop;Jszcza sie reklamy i szyldy o powierzchni do
2m°.

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy

systemow komunikacji indywidualne;j:

1)

2)

ustala sie obowigzek zapewnienia miejsc postojo-
wych dla samochodow osobowych (do 3,5 t) w
ramach danej nieruchomosci;

ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia te-
renOwW w miejsca postojowe dla samochodéw
osobowych:

a) dla obstugi mieszkalnictwa jednorodzinnego

ustala sie zapewnienie 2 miejsc postojowych
dla samochodow osobowych w postaci garazu
lub parkingu, lecz nie wiecej niz 2 miejsca ga-
razowe na jedno mieszkanie,

b) dla obstugi ustug ustala sie zapewnienie mini-
mum 2 miejsc postojowych na kazde rozpocze-
te 80 m? powierzchni uzytkowej ustug.

9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy

systemow uzbrojenia technicznego:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

nakazuje sie wyprzedzajgcg bagdz réwnolegta w
stosunku do zabudowy realizacje indywidualnego
uzbrojenia technicznego;

dla wszystkich przewodowych elementéw uzbro-

jenia technicznego, ustala sie realizacje wytacznie

w formie doziemnej;

zaopatrzenie w wode do celéw gospodarczo-by-

towych z sieci wodociggowej;

w zakresie odprowadzenia Sciekdéw sanitarnych,

ustala sie:

a) docelowe odprowadzenie sciekow do sieci ka-
nalizacji sanitarnej,

b) w przypadku braku mozliwosci technicznych
wigczenia do sieci kanalizacji sanitarnej dopu-
szcza sie stosowanie bezodptywowych zbiorni-
kow na nieczystosci ciekle z jednoczesnym wa-
runkiem likwidacji i podtgczenia do sieci kana-
lizacyjnej w nieprzekraczalnym terminie 2 lat
od czasu zaistnienia mozliwosci technicznych
takiego podtaczenia,

c) dopuszcza sie indywidualne oczyszczalnie Scie-
kow;

w zakresie zaopatrzenia w gaz, ustala sie:

a) docelowe zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej,

b) do czasu realizacji uktadéw zbiorowego zaopa-
trzenia w gaz, dopuszcza sie w celach ogrzew-
czych korzystanie zindywidualnych naziem-
nych zbiornikow gazu ptynnego;

w zakresie zaopatrzenia w ciepto do celow ogrze-

weczych, ustala sie:

a) zakazuje sie stosowania piecéw itrzonéw ku-
chennych na wegiel,

b) ustala sie stosowanie oleju opatowego, gazu,
energii elektrycznej,

c¢) dopuszcza sie pelety, ekogroszek, biomase,

d) dopuszcza sie stosowanie kominkéw jako do-
datkowych zrodet ciepta;

w zakresie gospodarki odpadami, obowigzuje:

a) usuwanie odpadow,

b) wyposazenie kazdej nieruchomosci w urzadze-
nia do gromadzenia odpadéw komunalnych
oraz utrzymywanie tych urzgdzeh w odpowie-
dnim stanie sanitarnym, porzadkowym i tech-
nicznym,

c) nakaz gospodarowania odpadami zgodnie z
obowigzujgcym na terenie gminy systemem
utrzymania porzadku i czystosci.

10. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i

podziatu nieruchomosci:

1)

powierzchnia wydzielanej dziatki od 900 m?do
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2.000 m?

2) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki
od strony drogi od 20 m do 50 m;

3) granice wydzielanych dziatek prostopadte do linii
rozgraniczajacych droge 2KDD;

4) przepisy dotyczgce warunkow scalania i podzia-
tow nieruchomosci nie dotycza nieruchomosci
wydzielanych na potrzeby infrastruktury tech-
nicznej idziatek wydzielanych na powiekszenie
dziatek sgsiednich, regulacji granic.

11. Ustala sie optate planistyczng ztytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci spowodowanej
uchwaleniem Planu:

1) dlaterenu TMN - 0%;

2) dlaterenu 2 MN - 25%.

§ 14. 1. Dla terenu 1U, 2U ustala sie przezna-
czenie - teren ustug, a w tym:

1) przeznaczenie podstawowe — ustugi, rzemiosto,
obstuga rolnictwa;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) mieszkalnictwo,
b) infrastruktura techniczna.

2. Zakazuje sie wprowadzania innego prze-
znaczenia niz wymienione w ust. 1, takze w postaci
tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzy-
tkowania terenéw.

3. Zasady realizacji przeznaczenia:

1) w zakresie ustug wyklucza sie ustugi zwigzane z
obstugg samochodéw ciezarowych i cigzkich
Ssrodkéw transportu (np. sprzetu budowlanego);

2) dopuszcza sie realizacje mieszkalnictwa tylko jako
funkcji wbudowanej w bryty budynkéw ustugo-
wych w formie lokalu mieszkalnego, o powierz-
chni catkowitej nieprzekraczajgcej 50% powierz-
chni catkowitej budynku zawierajgcej co najwyzej
2 lokale mieszkalne.

4. Zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego oraz zasady ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu:

1) obowiagzuje zasada lokalizowania budynkéw to-
warzyszgcych w gtebi dziatki, poza frontem bu-
dynku gtéwnego;

2) maksymalny poziom kalenicy - 12 m;

3) dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu pota-
ci do 45°%;

4) dopuszcza sie inne ksztatty dachow dla pofaci
niewidocznych na elewacjach;

5) dopuszcza sie przekrycia krzywoliniowe na frag-
mentach budynku;

6) dla przeciwlegtych potaci widocznych na elewa-
cjach obowiazuje stosowanie jednakowych katow
nachylenia;

7) wielko$¢é powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni nieruchomosci do 50%;

8) wskaznik intensywnosci zabudowy w stosunku
do powierzchni nieruchomosci do 1,5;

9) udziat powierzchni biologicznie czynnej w sto-
sunku do powierzchni nieruchomosci minimum
20%.

5. Zasady ochrony srodowiska i przyrody:

1) zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢ moga-
cych znaczgco oddziatywaé na $rodowisko, za
wyjgtkiem uzbrojenia technicznego lokalizowane-
go pod ziemig stanowigcego inwestycje celu pu-
blicznego oraz przedsiewzie¢ wymagajgcych spo-
rzadzenia raportu o oddziatywaniu na $rodowi-
sko;

2) zakazuje sie lokalizacji zaktadow o zwiekszonym
ryzyku lub zaktadéw o duzym ryzyku;

3) obowigzuje ograniczenie ucigzliwosci do granic
lokalu, nieruchomosci — miejsca w ktérym moga
by¢ wytwarzane;

4) ustala sie maksymalne zachowanie istniejgcego
drzewostanu — dopuszcza sie wyciecia drzew ko-
lidujacych zrealizacja przeznaczenia, wymagaja-
cych usuniecia ze wzgledow pielegnacyjnych lub
tez stwarzajgcych zagrozenie dla bezpieczenstwu
ludzi lub mienia;

5) teren kwalifikuje sie pod wzgledem akustycznym
jak teren mieszkaniowo-ustugowy;

6) zabrania sie niszczenia iuszkadzania urzgdzen
melioracji wodnych szczego6towych;

7) obowigzuje zachowanie ciggtosci rowu odwad-
niajgcego, utrzymanie jego droznosci, zapewnie-
nie dostepu w celach eksploatacyjnych;

8) w przypadku prowadzenia rob6t budowlanych
mogacych naruszy¢ urzadzenia melioracji wod-
nych szczegétowych, wymagane jest zapewnie-
nia prawidiowego funkcjonowania drenazu na
obszarach przylegtych, a w tym rozwigzanie koli-
zZji z istniejgcymi urzadzeniami;

9) do czasu trwatego wytgczenia gruntow z rejestru
melioracji szczegétowych, obowigzuje uzgadnia-
nie robét budowlanych mogacych naruszyé sys-
temy melioracyjne, z wtasciwym zarzgdem melio-
racji.

6. Zasady ochrony krajobrazu kulturowego:

1) nakazuje sie ujednolicanie kolorystyki izasady
ksztattowania formy architektonicznej budynkéw
w ramach jednej nieruchomosci;

2) w zakresie ogrodzen zakazuje sie wprowadzania
ogrodzen z prefabrykatéw betonowych;

3) dop2uszcza sie reklamy i szyldy o powierzchni do
5m?;

4) wyklucza sie reklamy i szyldy na ogrodzeniach.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemoéw komunikacji indywidualne;j:

1) obstuga komunikacyjna ustug za posrednictwem
zjazddéw publicznych;

2) ustala sie obowigzek zapewnienia miejsc posto-
jowych dla samochodéw w ramach nieruchomo-
Sci;

3) ustala sie nastepujace minimalne wskazniki wy-
posazenia terendw w miejsca postojowe na sa-
mochody osobowe:

a) jedno stanowisko na samochod osobowy na
kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej
gtownego budynku ustugowego,

b) jedno stanowisko na samocho6d dostawczy lub
ciezarowy na kazde rozpoczete 200 m? powie-
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rzchni uzytkowej ustug wymagajgcych obstugi
takimi samochodami, lecz nie wiecej niz 3 takie
stanowiska,

c¢) 1 stanowisko na samochéd osobowy w postaci

garazu lub parkingu dla kazdego mieszkania
zrealizowanego na danej nieruchomosci.
8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow uzbrojenia technicznego:

1) nakazuje sie wyprzedzajaca badz rownoleglg re-
alizacje uzbrojenia technicznego w stosunku do
zabudowy;

2) dla wszystkich przewodowych mediéw uzbroje-
nia technicznego ustala sie realizacje wytacznie
w formie doziemnej;

3) zaopatrzenie w wode do celow gospodarczo-by-
towych, technologicznych, p.poz. z sieci wodo-
ciaggowej, z dopuszczeniem indywidualnych uje¢
wody podziemnej;

4) dla zrealizowanych nowych uje¢ wody, obowia-
zuje wyznaczenie stref ochrony sanitarnej i za-
pewnienie tej ochrony poprzez zabezpieczenie
hermetycznosci ujeé, ostony przed skazeniami
chemicznymi, a takze niezawodnosci technicznej
i monitoringu;

5) w zakresie odprowadzenia $ciekoéw, ustala sie:

a) docelowe odprowadzenie $ciekdbw sanitar-
nych itechnologicznych do sieci kanalizacji
sanitarnej,

b) do czasu zaistnienia warunkéw podtaczenia
do sieci scentralizowanej, dopuszcza sie sto-
sowanie indywidualnych bezodptywowych
zbiornikéw na $cieki z jednoczesnym warun-
kiem likwidacji i podtgczenia do sieci kanaliza-
cyjnej, w nieprzekraczalnym terminie 2 lat od
czasy zaistnienia mozliwosci technicznych ta-
kiego podtaczenia,

c) dopuszcza sie indywidualne oczyszczalnie
Sciekow;

6) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i
roztopowych:

a) z powierzchni zanieczyszczonych, takich jak
np.: parkingi, place manewrowe, ustala sie
docelowe odprowadzenie do sieci kanalizacji
deszczowej, a w przypadku braku mozliwosci
technicznych ustala sie odprowadzenie do
zbiornikéw retencyjnych, dotéw chtonnych
realizowanych na terenie inwestycji, z zasto-
sowaniem koniecznych urzadzen podczysz-
czajacych,

b) z dachow - dopuszcza sie odprowadzenie po-
wierzchniowe;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz, ustala sie:

a) docelowe zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej,

b) do czasu realizacji uktadéw zbiorowego za-
opatrzenia w gaz, dopuszcza sie korzystanie z
indywidualnych zbiornikdéw gazu ptynnego;

8) w zakresie zaopatrzenia w ciepto do celow og-
rzewczych, ustala sie:

a) stosowanie paliw gazowych, oleju opatowe-
go, paliw odnawialnych, energii elektrycznej,

b) zakaz stosowania piecoéw itrzonoéw kuchen-
nych na weglowe nos$niki energii;

9) w zakresie gospodarki odpadami, obowigzuje:

a) usuwanie lub odzysk,

b) wyposazenie kazdej nieruchomosci w urza-
dzenia do gromadzenia odpadéw komunal-
nych, technologicznych oraz utrzymywanie
tych urzadzehn w odpowiednim stanie sanitar-
nym, porzadkowym i technicznym,

¢) nakaz gospodarowania odpadami, zgodnie z
obowigzujgcym na terenie gminy systemem
utrzymania porzadku i czystosci;

10) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng, w
przypadku koniecznosci budowy stacji transfor-
matorowo-rozdzielczych:

a) zaleca sie realizacje stacji jako wbudowanych
w inne obiekty kubaturowe,

b) dla stacji budynkowych (kontenerowych) us-
tala sie budowe z uwzglednieniem wyznaczo-
nych nieprzekraczalnych linii zabudowy,

¢) obowigzuje zapewnienie dostepu do drog pu-
blicznych.

9. Szczegbtowe zasady iwarunki scalania i
podziatu nieruchomosci:

1) ustala sie minimalng powierzchnie wydzielanej
dziatki 1.500 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki
od strony drogi 30 m;

3) granice wydzielanych dziatek prostopadte do linii
rozgraniczajacych droge 2KDD;

4) przepisy dotyczgce warunkow scalania i podzia-
tow nieruchomosci nie dotyczg nieruchomosci
wydzielanych na potrzeby infrastruktury techni-
cznej i dziatek wydzielanych na powigkszenie
dziatek sasiednich, regulacji granic.

10. Ustala sie optate planistyczng ztytutu
wzrostu warto$ci nieruchomosci spowodowane;j
uchwaleniem Planu U, w wysokosci:

1) dlaterenu 1U - 0%;

2) dlaterenu 2U - 25%.

§ 15. 1. Dla terenu 11T, 2IT ustala si¢ przezna-
czenie — tereny obstugi infrastruktury technicznej, a
w tym:

1) przeznaczenie podstawowe — obstuga sieci elek-
troenergetycznej;

2) przeznaczenie dopuszczalne: obstuga pozostatych
sieci stanowigcych inwestycje celu publicznego.

2. Sposob itermin tymczasowego zagospo-
darowania, urzadzania i uzytkowania:

1) dopuszcza sie wprowadzanie tymczasowego za-
gospodarowania pod komunikacje wewnetrzng,
zielen;

2) termin tymczasowego wykorzystywania, ustala
sie do czasu rozpoczecia realizacji ustalen planu
w zakresie przeznaczenia terenu;

3) wiasciciela naniesien tymczasowych obowigzuje
ich usuniecie i przywrocenie terenu do stanu pier-
wotnego, w nieprzekraczalnym terminie 3 mie-
siecy od daty poinformowania o przystgpieniu re-
alizacji przeznaczenia.



Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa tédzkiego Nr 225

— 14871 -

Poz. 1826

3. Zasady zainwestowania:

1) maksymalna wysokos$¢ budynkéw, obiektow bu-
dowlanych, budowli 5 m npt;

2) dachy o nachyleniu do 45° z mozliwoscig odstep-
pstw uwarunkowanych technologicznie;

3) wielkos¢é powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni nieruchomosci do 80%;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy w stosunku
do powierzchni nieruchomosci do 0,8;

5) udziat powierzchni biologicznie czynnej w sto-
sunku do powierzchni nieruchomosci minimum
5%;

6) obowigzuje ograniczenie ucigzliwosci do granic
nieruchomosci;

7) wyklucza sie lokalizacje stacji nadawczych radio-
komunikacyjnych, radionawigacyjnych, radiolo-
kacyjnych oraz instalacje wykorzystujgce site
wiatru do produkcji energii;

8) zakazuje sie wprowadzania ogrodzen z prefabry-
katow betonowych;

9) wyklucza sie reklamy i szyldy na ogrodzeniach;

10) teren 2IT klasyfikuje sie pod wzgledem ochrony
akustycznej jak teren zabudowy jednorodzinne;j,
teren 11T jak teren mieszkaniowo-ustugowy;

11) zabrania sie niszczenia iuszkadzania urzgdzen
melioracji wodnych szczegétowych;

12) w przypadku prowadzenia robot budowlanych

mogacych naruszyé urzadzenia melioracji wod-
nych szczeg6towych, wymagane jest zapewnie-
nia prawidiowego funkcjonowania drenazu na
obszarach przylegtych, a w tym rozwigzanie koli-
zji z istniejgcymi urzadzeniami;

13) do czasu trwatego wytgczenia gruntow z rejestru
melioracji szczegétowych, obowigzuje uzgadnia-
nie robét budowlanych mogacych naruszy¢ sys-
temy melioracyjne z wtasciwym zarzadem me-
lioracji.

4. Nie przewiduje sie scalania nieruchomosci

i ich ponownego podziatu na dziatki gruntu:

5. Ustala sie¢ optate planistyczng z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci spowodowanej

uchwaleniem Planu, w wysokosci 0%.

Rozdziat 3
Przepisy koncowe

8§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30
dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wo-
jewodztwa tédzkiego.

Przewodniczgcy Rady
Gminy Druzbice:
Tadeusz Wilczynski
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Rady Gminy Druzbice

z dnia 28 czerwca 2010 r.
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Na podstawie art. 17 pkt 14 oraz art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717,
22004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr
113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz.
319, Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880, z
2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220,
poz. 1413, 22010 r. Nr 24, poz. 124) Rada Gminy
Druzbice rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag
ztozonych do projektu miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego fragmentu wsi Rasy w
gminie Druzbice.

8 1. Do projektu miejscowego planu zagos-
podarowania przestrzennego fragmentu wsi Rasy w
gminie Druzbice nie wptynely zadne uwagi, o kt6-

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6,
poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954,
Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225,
poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880, z 2008 r. Nr 199,
poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413, z
2010 r. Nr 24, poz. 124) Rada Gminy Druzbice roz-
strzyga o sposobie realizacji, zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach pu-
blicznych.

8 1. W obszarze objetym Planem przewiduje
sie realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury te-
chnicznej nalezacej do zadan wtasnych gminy stuza-
cych zaspokajaniu zbiorowych potrzeb wspélnoty, w
zakresie zgodnym z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 mar-
ca 1990 r. o samorzadzie (t.j.: Dz.U. 22001 r. Nr 142,
poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558,
Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz.
1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z
2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, z 2005 r.
Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17,
poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327,
Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180,
poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, z2009 r. Nr 52, poz.

Zatacznik nr 2

do Uchwaty nr XLI/287/2010
Rady Gminy Druzbice

z dnia 28 czerwca 2010 r.

rych mowa w art. 17 pkt 11 i art. 18 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717, z p6zniejszymi
zmianami) oraz w art. 39 ust. 1 pkt 3i art. 54 ust. 2
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spo-
leczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach od-
dziatywania na $srodowisko (Dz.U. Nr 199, poz. 1227,
ze zmianami) w ramach przeprowadzanej dla doku-
mentu strategicznej oceny oddziatywania na $rodo-
wisko.

8§ 2. Brak uwag oznacza, ze nie zatacza sie lis-
ty uwag nieuwzglednionych oraz nie podejmuje sie
rozstrzygniecia o sposobie ich rozpatrzenia.

Zatacznik nr 3

do Uchwaty nr XL1/287/2010
Rady Gminy Druzbice

z dnia 28 czerwca 2010 r.

420, Nr 157, poz. 1241, z2010 r. Nr 28, poz. 142 i Nr
28, poz. 146) oraz okresla sie sposob ich realizacji
oraz zasady finansowania.

8§ 2. Zgodnie z ustaleniami planu miejscowe-
go przewiduje sie w szczegoélnosci budowe, rozbu-
dowe drog, sieci wodociggowej, kanalizacji sanitar-
nej, sieci oswietleniowe;j.

8§ 3. Ustala sig, ze inwestycje z zakresu infra-
struktury technicznej nalezacej do zadan wtasnych
gminy, bedg mogty by¢ finansowane:

1) z budzetu gminy;

2) ze srodkéw wilasnych przedsigebiorstw dziatajg-
cych w imieniu gminy;

3) wspoifinansowane ze srodkow zewnetrznych, w
tym pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej;

4) z udziatu inwestoréw zewnetrznych na podstawie
zawartych porozumien;

5) dotacji, pozyczek, kredytdédw, obligacji komunal-
nych;

6) innych srodkow zewnetrznych;

7) poprzez udziat inwestoréw prywatnych w finan-
sowaniu zadan publicznych, w ramach partner-
stwa publiczno-prywatnego.

8§ 4. Ustala sig, ze udziat finansowy gminy lub
zainteresowanych podmiotow bedzie przedmiotem
indywidualnych ustalen w ramach poszczegolnych
zadan inwestycyjnych.
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