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UCHWALA NR VIII.58.2024
RADY MIASTA WOJKOWICE

z dnia 4 listopada 2024 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wojkowice
stanowiacego miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Wojkowice w rejonie ulicy
Glowackiego, rejonie ulicy Dlugosza, rejonie ulicy Paderewskiego, rejonie ulicy Maszynsko, rejonie ulicy
Brzeziny

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 ze zm.) oraz art. 3 ust. 1, art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), w zw. z art. 67 ust. 3pkt 1,214
ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), w zwigzku z uchwata Nr XLVII.401.2022 Rady Miasta
Wojkowice zdnia 18 lipca 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Wojkowice oraz uchwatg nr LIV.436.2022 Rady Miasta Wojkowice
z dnia 22 grudnia 2022 r. w sprawie zmiany uchwaty Rady Miasta Wojkowice Nr XLVII.401.2022 z dnia
18 lipca 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Wojkowice,

Rada Miasta Wojkowice
stwierdza, Ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wojkowice
nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Wojkowice” przyjetego uchwala Nr XXX1.253.2021 Rady Miasta Wojkowice z dnia 12 kwietnia 2021 r.
z zastrzezeniem art. 67 ust. 3 pkt 2a) ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) w zakresie
wylaczenia obowigzku stwierdzenia przez Rad¢ Gminy, Ze miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego nie narusza ustalen tego studium w zakresie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych
energie z odnawialnych Zrodel energii oraz ich stref ochronnych, ktérego nie stosuje si¢ od dnia wejscia
w zycie ww. ustawy tj. od dnia 24.09.2023 r.
i uchwala
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Wojkowice Etap 2 realizacji uchwaly

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Wojkowice, obejmuje obszary
o powierzchni ok.78,27 ha, w granicach okreslonych na zalacznikach graficznych, stanowigcych integralna
cze$¢ niniejszej uchwaty i1 stanowi Etap 2 realizacji uchwaty:

1) rejon ulicy Glowackiego — zgodnie z zatagcznikiem 1b o powierzchni ok. 1,8 ha;

2) rejon ulicy Dlugosza — zgodnie z zalacznikiem 1c o powierzchni ok. 55,16 ha;
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3) rejon ulicy Paderewskiego — zgodnie z zalacznikiem 1d o powierzchni ok. 1,1 ha;
4) rejon ulicy Maszynsko — zgodnie z zatacznikiem le o powierzchni ok. 0,33 ha;
5) rejon ulicy Brzeziny — zgodnie z zatacznikiem 1f o powierzchni ok. 19,9 ha.

2. Integralnymi czg¢sciami uchwaty sa:

1) rysunki planu, stanowiace czg¢$¢ graficzng ustalen planu wykonane na mapie zasadniczej w skali 1:1000,
stanowigce zalacznik nr 1b, zatgcznik nr 1c, zalgcznik nr 1d, zalacznik nr le oraz zalgcznik nr 1f;

2) zalacznik nr 2 — Rozstrzygni¢ecie Rady Miasta Wojkowice o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych
uwag do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — Rozstrzygnigcie Rady Miasta Wojkowice o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zatacznik nr 4 — Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. Tre$¢ uchwaty zawarta jest w nastepujacych rozdziatach:
1) Rozdziat 1 — Przepisy ogolne;
2) Rozdziat 2 — Ustalenia obowigzujace dla obszaréw objetych planem,;

3) Rozdziat 3 — Ustalenia szczegdtowe dla terendow o roznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania;

4) Rozdziat 4 — Przepisy koncowe.
§ 2. 1. Rysunki planu zawierajg nastgpujgce oznaczenia elementow bedacych ustaleniami planu:
1) granica obszaru objg¢tego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub tereny o réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) obszar o podwyzszonej wartosci przyrodniczej — zgodnie z zatacznikiem lc, le;

S)strefa ochronna od obszaru, na ktorym rozmieszczone beg¢da urzadzenia wytwarzajace energi¢
z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 500 kW, zgodnie z zatacznikiem Ic.

6) strefa od granicy istniejacego cmentarza (50 m), zgodnie z zatgcznikiem 1d;
7) strefa od granicy istniejacego cmentarza (150 m), zgodnie z zatgcznikiem 1d;
8) granica korytarza ekologicznego, zgodnie z zalacznikiem 1d, 1f;
9) symbole i oznaczenia graficzne wraz z numeracjg wyrdzniajaca je sposrod innych terenow;
10) nazwy klas przeznaczen terendw i oznaczenia graficzne:
a) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z zatacznikiem 1b, lc, 1d, le,
b) MN-U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub tereny ustug, zgodnie z zatgcznikiem 1f,
¢) U — tereny ushug, zgodnie z zatacznikiem 1f,
d) UH-UL — teren ustug handlu lub teren ustug rzemieslniczych, zgodnie z zatgcznikiem 1f,
e) US — teren ushug sportu i rekreacji, zgodnie z zalacznikiem 1b,
f) PEF — teren elektrowni stonecznej, zgodnie z zalacznikiem Ic,
g) PP-PS  — tereny produkcji przemystowej lub tereny sktadow i magazynow, zgodnie z zatgcznikiem lc,
h) INS-UH - teren stacji paliw ptynnych lub teren ustug handlu, zgodnie z zatacznikiem 1f,
1) IO-PEF - teren gospodarowania odpadami lub elektrowni stonecznej, zgodnie z zatgcznikiem lc,

J) ZN — tereny zieleni naturalnej, zgodnie z zatacznikiem lc, 1d, le, 1f,



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -3- Poz. 7753

k) WS — teren wod powierzchniowych $rodladowych, zgodnie z zatgcznikiem 1d,
1) KDZ — teren drogi zbiorczej, zgodnie z zatacznikiem 1d, 1f,
m) KR — tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, zgodnie z zatacznikiem 1c, 1f.

2. Rysunki planéw zawierajg nastepujace oznaczenia elementow obowigzujacych na podstawie przepisow
odrebnych:

1) granica administracyjna miasta Wojkowice, zgodnie z zalacznikiem 1b, Ic, 1d;

2) granica ztoza wegla kamiennego Grodziec ID 325, zgodnie z zatacznikiem 1b, 1c, 1d, 1f;

3) granica ztoza wegla kamiennego Jowisz ID 379, zgodnie z zatacznikiem 1d;

4) granica ztoza wegla kamiennego Wojkowice ID 7323, zgodnie z zatacznikiem 1b, 1e;

5) granica ztoza rud cynku i otowiu — Dabrowka Wielka ID 1069, zgodnie z zalacznikiem le;

6) strefa kontrolowana od istniejacego gazociaggu DN 150 MOP 2,5 MPa, zgodnie z zalacznikiem 1b, 1f;
7) granica watéw przeciwpowodziowych, zgodnie z zalacznikiem 1d;

8) granica obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi
jest wysokie 1 wynosi raz na 10 lat (Q 10%), zgodnie z zalacznikiem 1d;

9) granica obszaru szczego6lnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi
jest $rednie i wynosi raz na 100 lat (Q 1%), zgodnie z zatacznikiem 1d, 1f;

10) obszary planow znajdujg si¢ w granicy:

a) Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 329 Zbiornik Bytom ID 1275, zgodnie z zatacznikiem 1b, Ic,
1d, 1e,

b) strefy ochrony posredniej zewngtrznej ujecia wody podziemnej ,,Przetajka”, zgodnie z zalgcznikiem 1b,
Ic, 1d, le, 1f.

3. Rysunki planow zawieraja nastgpujace oznaczenia elementow informacyjnych niebgdacych ustaleniami
projektu planu:

1) istniejaca sztolnia, zgodnie z zatgcznikiem 1f;

2) istniejacy gazociagg DN 150 MOP 2,5 MPa, zgodnie z zatagcznikiem 1b, 1f;

3) oznaczenie przebiegu sieci elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV, zgodnie z zatacznikiem 1d,
4) oznaczenie przebiegu sieci elektroenergetycznej wysokiego napiecia 220 kV, zgodnie z zatacznikiem 1f;
5) oznaczenie przebiegu sieci elektroenergetycznej Sredniego napiecia;

6) granica obszaru zagrozenia powodziowego, na ktérym prawdopodobienstwo powodzi jest niskie i wynosi
0,2% (raz na 500 lat), zgodnie z zatacznikiem 1d, 1f.

§ 3. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz
12°;

2) dachu lukowym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz
o nachyleniu 80°;

3) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlana, o ktérej mowa w ustawie z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ liniowe oznaczenie graficzne, stanowigce
granice dla usytuowania elementow elewacji budynkoéw lub ich czesci, ktora nie moze by¢ przekraczana,
przy czym nie dotyczy to elementdéw takich jak: gzyms, okap dachu, rynna, rura spustowa, podokienniki
oraz inne detale wystroju architektonicznego;

5) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci iurzadzenia uzbrojenia terenu, tj. sieci
(podziemne, naziemne lub nadziemne), urzadzenia izwigzane znimi obiekty (w tym stacji
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transformatorowych) o wysokosci do 15 m, stluzace w szczegdlnosci do obstugi obszaru objetego planem
w zakresie zaopatrzenia w wode, ciepto, energi¢ elektryczna igaz, odprowadzania ipodczyszczania
sciekow, wod opadowych, telekomunikacji, radiokomunikacji iradiolokacji, atakze inne przewody,
i urzadzenia shuzace zaspokajaniu potrzeb bytowych uzytkownikoéw nieruchomosci;

6) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszary objete granicami planu — zgodnie z § 1 ust. 1 pkt 1-5;

7) obszarze wskazanym do rewitalizacji — nalezy przez to rozumie¢ obszar, o ktorym mowa w Studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wojkowice przyjetym uchwala
Nr XXXI.253.2021 Rady Miasta Wojkowice z dnia 12 kwietnia 2021 r.;

8) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu biologicznie czynnego,
o ktorym mowa w § 3 pkt 22 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

9) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przewazajacy sposob zagospodarowania danego
terenu, wiloSci wigkszej niz 50% powierzchni terenu, przy czym dla terenéw przeznaczonych
do zabudowy, przewazajacy sposob zagospodarowania odnosi si¢ do powierzchni dziatki budowlane;j;

10) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia inny niz podstawowy,
ktory zostat dopuszczony na danym terenie wyznaczonym planem jako uzupelnienie przeznaczenia
podstawowego na warunkach okreslonych w planie;

11) zabudowie produkcji energii — nalezy przez to rozumie¢ obiekty stuzace obstudze produkcji energii lub
urzadzenia wytwarzajace energie z odnawialnych zrodet energii;

12) strefie ochronnej — nalezy przez to rozumieé¢ teren zwigzany z zagospodarowaniem i uzytkowaniem
terenu w zwigzku z wykorzystaniem energii promieniowania slonecznego oraz wystgpowaniem
oddzialywania tych urzadzen na srodowisko;

13) terenie — nalezy przez to rozumiec czg$¢ obszaru okre$long liniami rozgraniczajagcymi tereny o réoznym
przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania oraz symbolem i oznaczeniem graficznym
wraz z numeracja wyrdzniajacym go sposrod innych terenow;

14) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni zabudowy
wszystkich budynkow w obrebie dziatki budowlanej do powierzchni tej dziatki budowlanej, wyrazony
w %;

15) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik, o ktorym mowa
w art. 2 pkt 31 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

16) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumiec:

a) wysoko$¢ budynku — o ktorej mowa w § 6 rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

b) wysoko$¢ obiektow budowlanych — o ktorych mowa w art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane, w zakresie budowli, z wyjatkiem budynkow, mierzona od $redniego poziomu terenu
na styku z obiektem budowlanym do najwyzej potozonej czesci stanowiacej element tego obiektu;

17) zabudowie istniejacej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe o okreslonym przeznaczeniu i gabarytach:
a) istniejacg na obszarze planu na dzien wejscia w zycie planu,

b) dopuszczona ostateczng decyzja o pozwoleniu na budowe lub zgloszeniem obowigzujacym na obszarze
planu na dzien wej$cia w zycie planu,

¢) przyjeta zgtoszeniem budowy lub wykonywania robot budowlanych na dzien wejscia w zycie planu;

18) istniejacej dzialalno$ci w zakresie przetwarzania odpadéw — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$é
W rozumieniu ustawy o odpadach;

19) gospodarowaniu odpadami — nalezy przez to rozumie¢ gospodarowanie odpadami, o ktorym mowa
w art. 3 ust. 1 pkt 2 ustawy 14 grudnia 2012 r. o odpadach;

20) zbieraniu odpadéw — nalezy przez to rozumie¢ zbieranie odpadow, o ktérym mowa w art. 3 ust. 1
pkt 34 ustawy z 14 grudnia 2012 r. o odpadach;
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21) przetwarzaniu odpadéw — nalezy przez to rozumie¢ przetwarzanie odpadow, o ktéorym mowa w art. 3
ust. 1 pkt 21 ustawy z 14 grudnia 2012 r. o odpadach;

22) magazynowaniu odpadéw — nalezy przez to rozumie¢ magazynowanie odpadéw, o ktorym mowa
w art. 3 ust. 1 pkt 5 ustawy z 14 grudnia 2012 r. o odpadach;

23) zabudowie uslugowej — nalezy przez to rozumie¢ jeden lub kilka rodzajow ustug z okreslonych ponize;:

a) ushugi handlu — budynki (lub ich czeéci) w zakresie ustug handlu detalicznego lub hurtowego
o powierzchni sprzedazy do 2000 m?,

b) ustugi handlu wielkopowierzchniowego — budynki w zakresie ustug handlu detalicznego o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m? oraz ich czesci obejmujace ustugi: rzemie$lnicze, gastronomii, zdrowia
i pomocy spotecznej, biurowe i administracyjne,

c) ustugi rzemieSlnicze — budynki (lub ich czgsci) w zakresie obiektow ustug drobnego rzemiosta takich
jak: wushugi fryzjerskie, krawieckie, szewskie, optyczne, fotograficzne, jubilerskie lub zaklady
kamieniarskie,

d) ushugi turystyki — budynki (lub ich czgsci) w zakresie obiektow ushug hotelarstwa, turystyki, kultury
1 sztuki lub rozrywki,

e) ustugi gastronomii — budynki (lub ich czesci) w zakresie obiektow ustug gastronomii,

f) ustugi zdrowia i pomocy spolecznej — budynki (lub ich czesci) w zakresie obiektow ustug spolecznych
(ustugi zdrowia i pomocy spotecznej, oswiaty, administracji publicznej),

g) ushugi sportu irekreacji — budynki (lub ich czgéci) w zakresie obiektow ustug sportu i rekreacji
(obiekty sportowe, ustugi gastronomii i handlu zwigzanego ze sportem),

h) uslugi biurowe iadministracyjne — budynki (lub ich czgéci) w zakresie obiektow ushug
administracyjno-biurowych (ustugi projektowe, informatyczne, tlumaczenia, pocztowe, prawne,
finanséw, ubezpieczen, bankowos$ci, ustugi zwigzane z obstuga rynku, reklamy, nieruchomosci,
organizacji i zarzgdzania, obstuga prawng i konsultingowa),

i) ustugi obslugi komunikacji samochodowej — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub ich czesci
przeznaczone na dziatalno$¢ z zakresu obstugi inaprawy pojazdow mechanicznych lub myjni
samochodowych lub stacji paliw wraz z zapleczem ustugowo-handlowym i gastronomicznym;

24) urzadzeniach sportu i rekreacji — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia takie jak: place zabaw, sitownie
zewnetrzne, boiska sportowe, minigolf, urzadzone miejsca na ognisko, urzadzone miejsca do odpoczynku,
punkty i platformy widokowe;

25) zabudowie produkcji energii — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia i obiekty stuzace obstudze produkcji
energii lub urzadzenia i obiekty wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrddel energii (w tym magazyny
energii);

26) zagospodarowaniu towarzyszacym — nalezy przez to rozumie¢, iz w granicach danego terenu dopuszcza
si¢ odpowiednio do przeznaczenia podstawowego elementy zagospodarowania terenu wymienione
w ustaleniach  szczegoétowych dla terend6w ordéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

27) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzone i utrzymywane zespoty drzew, krzewow, rabat,
trawnikow, kwietnikow;

28) zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wojkowice — nalezy przez to
rozumie¢ miegjscowy plan zagospodarowania przestrzennego, nie zmian¢ miejscowego planu do
uchwalonego miejscowego planu wg uchwaty nr XXXVI1/313/2013.

2. Pozostate okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami okreslonymi przepisami
odrebnymi.

3. Jezeli w ustaleniach przywotano aktualnie obowigzujace akty prawne — w przypadku nowelizacji tych
aktow badz wprowadzenia aktow zamiennych, nalezy stosowaé przepisy zgodne z obowigzujacym stanem
prawnym w chwili wydawania decyzji oraz rozstrzygnigc.
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Rozdzial 2.
Ustalenia obowiazujace dla calego obszaru objetego planem

§ 4. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) obowigzuje nakaz na obszarze planu:

a) ksztaltowania zabudowy, zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy oraz ustaleniami szczegdélowymi dla poszczegolnych terenéw, z zastrzezeniem lit. b,

b) w granicach terenéw, dla ktérych nie wyznaczono graficznie nieprzekraczalnych linii zabudowy,
zabudowg¢ nalezy realizowac zgodnie z obowigzujacymi przepisami zwigzanymi z drogami publicznymi,
aw przypadku braku krawedzi jezdni jako punktu odniesienia lini¢ zabudowy nalezy ksztattowaé
w odleglosci nie mniejszej niz 4,0 m od linii rozgraniczajacej tereny drog,

¢) zapewnienia miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa:
- w ilo$ci nie mniejszej niz 2% ogodlnej liczby miejsc do parkowania, lecz nie mniej niz 1 miejsce

- na drogach publicznych o symbolu KDZ oraz w strefach ruchu, zgodnie z ustawg z dnia 21 marca
1985 1. o drogach publicznych;

2) obowiazuje zakaz na obszarze planu:
a) lokalizacji ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
b) lokalizacji zabudowy mieszkaniowej szeregowe;j,
c) stosowania jako materialow elewacyjnych listew plastikowych (siding) lub blach trapezowych,

d) tymczasowego zagospodarowania terenow oraz lokalizacji obiektow tymczasowych, z dopuszczeniem
przy uwzglednieniu pozostatych ustalen planu:

- tymczasowego zagospodarowania placu budowy

- obiektow tymczasowych, takich jak: namioty, wiaty handlowo-uslugowe, wiaty gastronomiczne
1 kioski, zwigzanych z krotkoterminowymi wydarzeniami na czas okreslony do 180 dni

- wiat oraz obiektow strozowek na parkingach strzezonych;
3) dopuszczenie na obszarze planu:
a) rozbudowy, przebudowy, odbudowy i nadbudowy zabudowy istniejace;j,

b) przebudowy, rozbudowy, nadbudowy obiektéw budowlanych (z wylaczeniem obiektow liniowych)
polozonych pomigdzy linig rozgraniczajgca teren drogi a wyznaczong graficznie na rysunku planu
nieprzekraczalng linig zabudowy z brakiem mozliwos$ci zmniejszania odlegtosci obiektow budowlanych
od drogi,

c¢) rozbudowy obiektow budowlanych o szyby windowe, zewnetrzne klatki schodowe, wejscia do
budynkow, zadaszenia wej$¢, pochylnie irampy dla niepetnosprawnych oraz ich lokalizacji
wykraczajacej poza nieprzekraczalne linie zabudowy,

d) lokalizacji zabudowy w granicy sasiedniej dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od tej granicy,
zwroconej $ciang bez otworow okiennych lub drzwiowych w strong tej granicy, z wyjatkiem terenow
oznaczonych symbolem U, UH-UL, PP-PS, INS-UH, 10-PEF,

e) robot termomodernizacyjnych,

f) stosowania oktadzin $ciennych, ptyt widkno-cementowych, elewacyjnych w granicach terenow PP-PS,
INS-UH, 10-PEF,

g) stosowania dachow jako dachy zielone,
h) ksztattowania elewacji budynkéw w formie zieleni na $cianach budynku,

i) realizacji altan przeszklonych przy elewacji budynku,
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j) lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych lub lokalizacji obiektow na czas trwania budowy, za
wyjatkiem terenow oznaczonych symbolem ZN iw obszarach o podwyZszonej wartoS$ci
przyrodniczej,

k) zmiany sposobu uzytkowania obiektow budowlanych lub ich czgéci zgodnie zustalonym w planie
przeznaczeniem,

1) lokalizacji doj$¢, dojazddéw, ciggdw pieszych irowerowych oraz miejsc do parkowania, infrastruktury
technicznej,

m) realizacji miejsc do parkowania w formie parkingdw nadziemnych, podziemnych Ilub
wielopoziomowych,

n) lokalizacji inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, zgodnie z ustawa z dnia 7 maja
2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych, z zastrzezeniem, ze dla tych inwestycji
nie obowiazuja wysokosci wskazane w Rozdziale 3,

0) lokalizacji urzadzen wodnych i budowli hydrotechnicznych niezb¢dnych dla realizacji zadan zwigzanych
z utrzymaniem wod oraz ochrong przeciwpowodziowa,

p) lokalizacji zbiornikdéw retencyjnych na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem WS.

§ 5. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania
i krajobrazu:

1) w wyznaczonych granicach korytarza ekologicznego oraz w obszarze o podwyzszonej wartoSci
przyrodniczej obowigzuja ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz zabudowy zgodnie
z § 8 ust. 1 pkt 5, pkt 6;

2) obowiazuje zakaz lokalizacji nowych i rozbudowy istniejacych przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddzialywa¢ na s$rodowisko oraz lokalizacji nowych przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywac na $§rodowisko, w rozumieniu ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o $srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko 1 przepisow wykonawczych, w tym lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia
lub zdrowia ludzi, a w szczegolnosci ryzyka wystapienia powaznych awarii przemystowych w rozumieniu
przepisow ustawy 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony $rodowiska; zakltadow przetwarzania:
w rozumieniu art. 4 pkt 22 ustawy zdnia 11 wrzesnia 2015r. ozuzytym sprzecie -elektrycznym
i elektronicznym, w ktorych nastepuje demontaz obejmujacy usunigcie ze zuzytego sprzetu
niebezpiecznych: substancji, mieszanin i czesci sktadowych, zaktadow przetwarzania zuzytych baterii lub
zuzytych akumulatoréw, przetwarzanych w sposob, o ktérym mowa w art. 63 ust. 1 pkt 2 lub ust. 2 ustawy
z dnia 24 kwietnia 2009 r. o bateriach i akumulatorach, prowadzace przetwarzanie irecykling zuzytych
baterii i akumulatoréw stanowiacych odpady niebezpieczne, z wylaczeniem lit. a-d i dopuszczenia pkt 3-5,
pkt 8:

a) inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej ikomunikacyjnej oraz tgcznosci
publicznej,

b) poszukiwania, rozpoznawania i wydobywania z16z kopalin,

c) gospodarowania odpadami lub elektrowni stonecznej w granicach terenu oznaczonego symbolem 110-
PEF,

d) stacji paliw w granicach terenu oznaczonego symbolem 1INS-UH;

3) dopuszcza si¢ realizacje przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko
w granicach terenow oznaczonych symbolami: 2U, 1PEF, 1PP-PS, 2PP-PS, 3PP-PS, 4PP-PS, 110-PEF,
1WS w zakresie:

a) przedsiewzie¢ istniejacych,

b) punktu sktadowania ztomu,

c¢) punktow selektywnej zbiorki odpadéw komunalnych,
d) oczyszczalni $ciekow,

e) obiektow gospodarowania odpadami,
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f) inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,

g) zgodnie z ustaleniami dla poszczegdlnych jednostek terenowych oraz dopuszczeniem dziatalnosci wg
pkt 4, 51 pkt8;

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko
w granicach terenu o symbolu 110-PEF;

5) dopuszcza si¢ realizacje przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na Srodowisko
w granicach terenu o symbolu 2PP-PS, dla ktérych przeprowadzona procedura oceny oddziatlywania na
srodowisko wykaze brak niekorzystnego wptywu na srodowisko;

6) w zakresie ochrony przed halasem ustala si¢, iz poziom hatasu przenikajacego do srodowiska nie moze
przekracza¢ dopuszczalnych warto$ci okre$lonych na podstawie przepisdow ustawy Prawo ochrony
srodowiska;

7) nakaz stosowania ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym poprzez zachowanie
poziomow pol elektromagnetycznych ponizej dopuszczalnych lub na tych poziomach zgodnie z przepisami
ustawy Prawo Ochrony Srodowiska;

8) w zakresie przedsiewzig¢ zwigzanych z gospodarowaniem odpadami ustala si¢ postepowanie z odpadami
zgodnie z przepisami ustawy o odpadach, ustawy Prawo ochrony Srodowiska oraz ustawy o utrzymaniu
czystosci i porzadku w gminach:

a) dopuszcza si¢ dziatalno$¢ zwigzang z gospodarowaniem odpadami w rozumieniu ustawy o odpadach
na terenie oznaczonym symbolem 2PP-PS,

b) dopuszcza si¢ dziatalno$¢ zwigzang z gospodarowaniem odpadami w rozumieniu ustawy o odpadach
na terenie oznaczonym symbolem 110-PEF.

§ 6. 1. W zakresie granic isposobéw zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie przepisé6w odrebnych wskazuje si¢ na wystgpowanie:

1) z16z wegla kamiennego:
a) Grodziec ID 325,
b) Jowisz ID 379,
¢) Wojkowice ID 7323,
- obowiazujg zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami ustawy Prawo geologiczne i gérnicze;

2) ztoza rud cynku iotowiu — Dabréwka Wielka ID 1069, obowiazuja zasady zagospodarowania zgodnie
z przepisami ustawy Prawo geologiczne i gornicze;

3) Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 329 Zbiornik Bytom ID 1275, w celu zapewnienia ochrony
zasobow wod podziemnych nalezy stosowaé przepisy okreslone w ustawie Prawo Wodne;

4) strefy ochrony posredniej zewnetrznej ujecia wody podziemnej ,,Przetajka”, w celu zapewnienia ochrony
nalezy stosowac przepisy okre§lone w ustawie Prawo Wodne;
5) obszarow szczegélnego zagrozenia powodzia obejmujgcych:
a) granicg obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na
10 lat (Q 10%),

b) granicg obszaru, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi raz na
100 lat (Q 1%)),

c) ustala si¢ obowigzek stosowania rozwigzan polegajacych na odstgpowaniu od realizacji obiektow
z podpiwniczeniem i projektowanie podwyzszonego poziomu posadzki parteru albo zastosowania
srodkéw technicznych poprzez wykonanie dodatkowych zabezpieczen typu: szczelne izolacje oraz
zastosowanie materialdw budowlanych odpornych na dziatanie wody oraz nalezy:

- nie stosowac podpiwniczenia, wynies$¢ poziom posadzki parteru 0,5m powyzej rzednej wody Q1%

- zabezpieczy¢ fundamenty przed niszczacym dziataniem wody poprzez zastosowanie ci¢zkiej izolacji
przeciwwodnej do rzgdnej zwierciadta wody Q1%
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- stosowa¢ na budynkach na poziomie parteru materialdow budowlanych odpornych na dziatanie wody
(materialy ceramiczne, betony, materialy pochodzenia mineralnego, z dodatkami uszczelniajagcymi
itp.), stosowac zabezpieczenia przed przeplywem zwrotnym $Sciekow z sieci kanalizacyjnej

- nie lokalizowa¢ miejsc postojowych;

6) strefy kontrolowanej od istniejacego gazociaggu DN 150 MOP 2,5 MPa, obowiazuja zasady
zagospodarowania zgodnie z przepisami rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe i ich usytuowanie;

7) watow przeciwpowodziowych, w celu zapewnienia ich ochrony nalezy stosowac przepisy okres$lone
w ustawie Prawo Wodne.

§ 7. 1. Ustala si¢ nastgpujgce szczegolowe zasady oraz warunki scalania ipodzialu nieruchomosci
objetych planem miejscowym:

1) nie wyznacza si¢ granic obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci;

2) minimalna powierzchnia dziatki (wielko§¢ dziatki) uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci:

a) na terenie oznaczonym symbolem MN: 600 m?,

b) na terenie oznaczonym symbolem MN-U: 600 m?,

¢) na terenie oznaczonym symbolem US: 400 m?,

d) na terenach oznaczonych symbolami U, UH-UL oraz INS-UH: 500 m?,

¢) na terenach oznaczonych symbolami PEF, PP-PS oraz I0-PEF: 1000 m?;
3) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

a) na terenie oznaczonym symbolem MN: 16 m,

b) na terenie oznaczonym symbolem MN-U: 16 m,

¢) na terenie oznaczonym symbolem US: 10 m,

d) na terenach oznaczonych symbolem U, UH-UL oraz INS-UH: 16 m,

e) na terenach oznaczonych symbolem PEF, PP-PS oraz I0-PEF: 14 m;

4) kat potozenia granicy dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania ipodziatu nieruchomosci w stosunku
do pasa drogowego w zakresie od 80° do 100°;

5) dla pozostatych terendw, nie wymienionych w pkt 2 i3 nie ustala si¢ szczegdélowych zasad i warunkow
scalania i podziatu nieruchomosci.

§ 8. 1. Ustala si¢ szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

1) w strefie o szerokosci 50 m od granicy istniejacego cmentarza zakazuje si¢ realizacji:
a) nowej zabudowy mieszkaniowej,
b) zaktadow produkujacych artykuly zywnosci oraz obiektow budowlanych przechowujacych artykuty
Zywnosci,
c) zaktadow zywienia zbiorowego;
2) w strefie o szeroko$ci 150 m od granicy istniejacego cmentarza zakazuje si¢:
a) realizacji studzien i innych uj¢¢ do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych,
b) stosowania poboru wody do picia i potrzeb gospodarczych z istniejacych ujec;

3)w strefie oszerokosci od 50 m do 150 m od granicy istniejacego cmentarza obowigzuje nakaz
podtaczenia budynkéw do sieci wodociagowe;;
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4)w strefie ochronnej zakres oddzialywania (urzadzen oraz zabudowy w ramach przeznaczenia
podstawowego i przeznaczenie dopuszczalnego na terenie oznaczonym symbolem 1PEF oraz 110-PEF) na
srodowisko winien miesci¢ si¢ w ramach wyznaczonej strefy;

5)w granicy korytarza ekologicznego, na terenie oznaczonym symbolem od 4MN do 6MN obowigzuje
zakaz lokalizacji nowej zabudowy;

6) w obszarze o podwyzszonej wartosci przyrodniczej na terenach oznaczonych symbolem 1PEF,
110/PEF, 1PP-PS, 3PP-PS, 4PP-PS, 7MN obowigzuje zakaz lokalizacji nowej zabudowy,
z zastrzezeniem dopuszczenia urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodel energii o mocy
przekraczajacej 500 kW z wykorzystaniem energii promieniowania stonecznego na terenie oznaczonym
symbolem 1PEF oraz 10-PEF.

§ 9. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej:

1) zachowuje si¢ powigzanie uktadu komunikacyjnego i infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym;

2) obstuga komunikacyjna terenéw objetych planem realizowana jest poprzez istniejacy i projektowany uktad
drog publicznych:

a) teren drogi zbiorczej, oznaczonej symbolami: 1KDZ oraz 2KDZ,

b) teren komunikacji drogi wewngtrznej oznaczonej symbolami 1KR, 2KR, 3KR, 4KR oraz 5KR;
3) dopuszczenie budowy, przebudowy oraz rozbudowy infrastruktury technicznej;
4) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

a) zaopatrzenie w wode z istniejacej lub projektowanej (planowanej) sieci wodociggowej, z wyjatkiem lit.
b,

b) dopuszczenie lokalizacji indywidualnych uje¢ wody, z wyjatkiem § 8 ust. 1 pkt. 11 2,

¢) zapotrzebowanie w wode do celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami ustawy z dnia 24 sierpnia
1991 r. o ochronie przeciwpozarowe;j;

5) w zakresie odprowadzania $ciekow bytowych ustala sig:

a) obstuge poprzez system rozdzielczy kanalizacji oraz poprzez rozbudowe sieci istniejacego Iub
projektowanego (planowanego) systemu kanalizacji do oczyszczalni, z wyjatkiem lit. b,

b) dopuszczenie odprowadzania $ciekow bytowych do bezodptywowego zbiornika do gromadzenia
nieczystosci lub przydomowej oczyszczalni $ciekow,

¢) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do gruntu i do wadd;
6) w zakresic odprowadzania $ciekow przemystowych ustala si¢:

a) odprowadzanie $ciekow poprzez istniejacy lub projektowany (planowany) system rozdzielczy kanalizacji
zbiorczej,

b) dopuszczenie stosowania zbiornikow bezodptywowych;
7) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala si¢:

a) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do istniejacej lub projektowanej (planowanej) sieci
kanalizacji deszczowej lub ogbélnosptawne;j,

b) dopuszczenie zagospodarowania wod opadowych iroztopowych w miejscu ich powstania przez
odprowadzenie do ziemi na nieutwardzony teren dziatki do zbiornikdéw infiltracyjnych lub infiltracyjno-
odprowadzajacych, z zachowaniem przepiséw ustawy Prawo wodne;

8) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sic:
a) zasilanie z istniejacej lub projektowanej (planowanej) sieci elektroenergetycznej,
b) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych;

9) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:
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a) zaopatrzenie w gaz z istniejagcej lub projektowanej (planowanej) sieci gazowe;j,
b) dopuszczenie stosowania indywidualnych zbiornikéw z gazem ptynnym:;

10) w zakresie zaopatrzenia w energie¢ cieplna ustala si¢ stosowanie indywidualnych lub grupowych
systemow zaopatrzenia w ciepto oparte o:

a) istniejaca lub projektowana (planowana) sie¢ cieptownicza,
b) dopuszczenie alternatywnych zrédet energii;

11) w zakresie lacznosci telekomunikacyjnej ustala si¢ wykorzystanie istniejacej lub projektowanej
(planowanej) sieci teletechniczne;;

12) w zakresie odnawialnych Zrédel energii ustala sie:

a) dopuszczenie stosowania indywidualnych rozwigzan pozyskiwania energii w oparciu o systemy
wykorzystujace odnawialne zrodia energii, za wyjatkiem terenéw oznaczonych symbolami ZN,
z zastrzezeniem lit. b-d,

b) dopuszczenie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrdédet energii o mocy
przekraczajacej 500 kW z wykorzystaniem energii promieniowania stonecznego na terenie oznaczonym
symbolem 1PEF oraz 110-PEF,

c) strefe¢ ochronng dla urzadzen, o ktéorych mowa w lit. b, ktéra miesci si¢ w granicy terenu oznaczonego
symbolami: 1PEF oraz 110-PEF,

d) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych;

13) utrzymanie czystosci i porzadku w gminie w sposob zgodny z przepisami ustawy z dnia 13 wrzesnia
1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach.

§ 10. 1. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) 30%, dla nieruchomosci potozonych w granicach terendw, oznaczonych symbolami: PEF, PP-PS, 10-
PEF, MN-U, MN, U, UH-UL, INS-UH, US;

2) 5%, dla nieruchomosci potozonych w granicach terenéw, oznaczonych symbolami: KDZ, KR oraz ZN,
WS.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terendw o réZnym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

§11. 1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami od 1MN do 6MN ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna obejmujgca:
- zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wolnostojaca
- zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng blizniacza;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) lokale ustugowe obejmujace:
- ustugi handlu
- ushugi rzemieslnicze
- ustugi biurowe i administracyjne,
b) urzadzenia sportu i rekreacji,

c) zielen urzadzona.
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2.Dla terenow, o ktorych mowa wust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: do 50%;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:

a) maksymalny: 0,5,

b) minimalny: 0,01;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 35%;

4) wysoko$¢ zabudowy:
a) wysokos$¢ zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej do 10 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) wysoko$¢ garazu i budynku gospodarczego do 5 m;

5) ksztatt dachu:

a) dachy dwu lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych od 25°
do 45°,

b) dachy ptaskie;
6) minimalna liczba miejsc do parkowania:

a) dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej: 1 miejsce na kazdy lokal mieszkalny, nie wliczajac
miejsca w garazu,

b) dla lokali uzytkowych w budynkach mieszkalnych: 1 miejsce na kazde 25 m? powierzchni uzytkowej
lokalu uzytkowego,

7) lokale ustugowe nalezy lokalizowac¢ jako wbudowane w budynek mieszkalny jednorodzinny.

§ 12. 1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu
symbolem 7MN ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna obejmujaca:
a) zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng wolnostojaca,
b) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng blizniacza;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) lokale ustugowe obejmujace:
- ustugi handlu
- ustugi rzemie$lnicze
- ustugi biurowe i administracyjne,
b) urzadzenia sportu i rekreacji,
¢) zielen urzadzona.

2.Dla terenow, o ktorych mowa wust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: do 40%;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:

a) maksymalny: 0,5,

b) minimalny: 0,01;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 50%;
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4) wysoko$¢ zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej do 10 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) wysokos¢ garazu i budynku gospodarczego do 5 m;

5) ksztatt dachu:

a) dachy dwu lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 25°
do 45°,

b) dachy ptaskie;
6) minimalna liczba miejsc do parkowania:

a) dla zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej: 1 miejsce na kazdy lokal mieszkalny, nie wliczajac
miejsca w garazu,

b) dla lokali uzytkowych w budynkach mieszkalnych: 1 miejsce na kazde 25 m? powierzchni uzytkowej
lokalu uzytkowego;

7) lokale ustugowe nalezy lokalizowa¢ jako wbudowane w budynek mieszkalny jednorodzinny.

§ 13. 1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub terenu ustug, oznaczony na rysunku
planu symbolem 3MN-U ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna obejmujgca:
- zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wolnostojaca
- zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng blizniacza,
b) zabudowa ustugowa obejmujaca:
- ustugi handlu
- ushugi rzemieslnicze
- ustugi gastronomii
- ustugi biurowe i administracyjne;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) urzadzenia sportu i rekreacji,
b) zielen urzadzona.

2.Dla terenow, o ktorych mowa wust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: do 50%;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:

a) maksymalny: 1,0,

b) minimalny: 0,01;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 35%;

4) wysoko$¢ zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej do 10 m, z zastrzezeniem lit. ¢,
b) wysoko$¢ zabudowy ustugowej do 18 m, z zastrzezeniem lit. c,
¢) wysokos¢ garazu i budynku gospodarczego: do 5 m;

5) ksztatt dachu: dachy ptaskie;
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6) minimalna liczba miejsc do parkowania:

a) dla zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej: 1 miejsce na kazdy lokal mieszkalny, nie wliczajac
miejsca w garazu,

b) dla lokali uzytkowych w budynkach mieszkalnych: 1 miejsce na kazde 25 m? powierzchni uzytkowej
lokalu uzytkowego,

c)dla zabudowy ustugowej min. 1 miejsce na kazde 50 m?> powierzchni uzytkowej, z wylaczeniem
powierzchni pomocniczych, technicznych, socjalnych i gospodarczych.

§ 14. 1. Dla terenu uslug, oznaczonych na rysunku planu symbolem 2U ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa obejmujaca:

a) ustugi handlu,

b) ustugi rzemieslnicze,

¢) ushugi turystyki,

d) ustugi gastronomii,

e) ustugi zdrowia i pomocy spotecznej,

f) ustugi biurowe i administracyjne;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) urzadzenia sportu i rekreacji,

b) zielen urzadzona.

2.Dla terenéw, o ktorych mowa wust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: do 70%;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:

a) maksymalny: 3,0,

b) minimalny: 0,01;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 10%;

4) wysoko$¢ zabudowy: wysoko$¢ zabudowy do 16 m;
5) ksztatt dachu:

a) dachy dwu lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 10°
do 45°,

b) dachy ptaskie, z dopuszczeniem stosowania o kacie nachylenia potaci dachowych do 15°;

6) minimalna liczba miejsc do parkowania min. | miejsce na kazde 50 m> powierzchni uzytkowej,
z wylaczeniem powierzchni pomocniczych, technicznych, socjalnych i gospodarczych.

§ 15. 1. Dla terenu ustug sportu i rekreacji oznaczonego na rysunku planu symbolem 1US ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustug sportu i rekreacji;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa uslugowa obejmujaca ustugi gastronomii,

b) urzadzenia sportu i rekreacji,

¢) zielen urzadzona,

d) parkingi.
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2.Dla terenu, oktorym mowa wust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: do 50%;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:

a) maksymalny: 0,3,

b) minimalny: 0,01;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 30%;

4) wysoko$¢ zabudowy: wysokos$¢ budynkow i budowli do 12 m;
5) ksztatt dachu:

a) dachy dwu lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 12°
do 45°,

b) dachy tukowe,
¢) dachy ptaskie;
6) minimalna liczba miejsc do parkowania dla zabudowy ustugowej obejmujacej ushugi:

a) sportu i rekreacji: min. 1 miejsce na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej i nie mniej niz 3 miejsca dla
10 0s6b zatrudnionych,

b) gastronomii: min. 1 miejsce na kazde 70 m? powierzchni uzytkowe;.

§ 16. 1. Dla terenu uslug handlu lub terenu ushlug rzemieslniczych, oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1UH-UL ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustug handlu lub terenu ustug rzemieslniczych;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) lokale mieszkalne,

b) zielen urzadzona.

2.Dla terenu, oktorym mowa wust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: do 60%;
2) wskaznik intensywno$ci zabudowy:

a) maksymalny: 0,3,

b) minimalny: 0,01;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 30%;

4) wysoko$¢ zabudowy: wysoko$¢ budynkow 1 budowli do 12 m;
5) ksztatt dachu:

a) dachy dwu lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 12°
do 45°,

b) dachy ptaskie;

6) minimalna liczba miejsc do parkowania:
a) dla zabudowy ustugowej: min. 1 miejsce na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej,
b) min. 1 miejsce na kazdy lokal mieszkalny, nie wliczajgc miejsca w garazu.

§ 17. 1. Dla terenu elektrowni stonecznej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1PEF ustala sig:
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1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa produkcji energii;
2) przeznaczenie dopuszczalne: zielen urzadzona.

2.Dla terenu, oktorym mowa wust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: do 80%;
2) wskaznik intensywno$ci zabudowy:

a) maksymalny: 0,3,

b) minimalny: 0,001;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 20%;

4) wysoko$¢ zabudowy do 9 m,
5) ksztatt dachu:

a) dachy dwu lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych od 12°
do 45°,

b) dachy ptaskie;

6) minimalna liczba miejsc do parkowania min. 1 miejsce na kazde 1000 m?> powierzchni urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii.

§ 18. 1. Dla terenu produkcji przemyslowej lub terenéow skladow imagazynow, oznaczonego na
rysunku planu symbolami 2PP-PS ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa produkcji przemystowej,
b) zabudowa sktadéw i magazynow,
¢) dzialalno$¢ w zakresie gospodarowania odpadami;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa uslugowa obejmujaca:
- ushugi biurowe i administracyjne
- ushugi handlu,
b) zielen urzadzona.

2.Dla terenow, oktorych mowa wust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: do 70%;
2) wskaznik intensywno$ci zabudowy:

a) maksymalny: 1,8,

b) minimalny: 0,01;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 10%;

4) wysoko$¢ zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy do 20 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) wysokos¢ komindéw lub wiez technologicznych do 60 m;

5) ksztatt dachu:
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a) dachy dwu lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 12°
do 45°,

b) dachy ptaskie,
¢) dachy tukowe;
6) minimalna liczba miejsc do parkowania:
a) dla zabudowy produkcji przemystowej: nie mniej niz 2 miejsca dla 10 os6b zatrudnionych,

b) dla zabudowy sktadoéw i magazyndéw: nie mniej niz 2 miejsca na kazde 1000 m? powierzchni placéw
sktadowych i magazynowych i nie mniej niz 2 miejsca dla 10 zatrudnionych,

¢) dla zabudowy ustugowej: 1 miejsce na kazde 50 m? powierzchni uzytkowe;j.

§19. 1. Dla terenéw produkcji przemystowej lub terenow skladéw i magazynéw, oznaczonych na
rysunku planu symbolem 1PP-PS, 3PP-PS, 4PP-PS ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa produkcji przemystowe;j,
b) zabudowa sktadéw i magazynow;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa uslugowa obejmujaca:
- ustugi biurowe i administracyjne
- ustugi handlu,
b) zielen urzadzona.

2.Dla terenow, oktorych mowa wust. 1, ustala si¢ nastepujgce zasady ksztaltowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: do 50%;
2) wskaznik intensywno$ci zabudowy:

a) maksymalny: 1,8,

b) minimalny: 0,01;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 30%;

4) wysoko$¢ zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy do 18 m, z zastrzezeniem lit. b,

b) wysokos¢ komindéw lub wiez technologicznych do 30 m;
5) ksztatt dachu:

a) dachy dwu lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 12°
do 45°,

b) dachy ptaskie,
¢) dachy tukowe;
6) minimalna liczba miejsc do parkowania:
a) dla zabudowy produkcji przemystowej: nie mniej niz 2 miejsca dla 10 osob zatrudnionych,

b) dla zabudowy sktadow i magazyndéw: nie mniej niz 2 miejsca na kazde 1000 m? powierzchni placow
sktadowych i magazynowych i nie mniej niz 2 miejsca dla 10 zatrudnionych,

¢) dla zabudowy ustugowej: 1 miejsce na kazde 50 m? powierzchni uzytkowe;.
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§ 20. 1. Dla terenu stacji paliw ptynnych lub terenu handlu, oznaczonego na rysunku planu symbolem
1INS-UH ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa ustug handlu,

b) zabudowa ustug obstugi komunikacji samochodowej;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zielen urzadzona,

b) parkingi.

2.Dla terenéw, o ktorych mowa wust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: do 40%;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) maksymalny: 1,0,

b) minimalny: 0,01;

3) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 20%;

4) wysoko$¢ zabudowy: wysokos$¢ budynkow i budowli do 10 m;
5) ksztatt dachu:

a) dachy dwu lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 12°
do 25°,

b) dachy ptaskie,
¢) dachy tukowe;

6) minimalna liczba miejsc do parkowania dla zabudowy ustugowej: min. 1 miejsce na kazde 50 m?
powierzchni uzytkowe;j.

§ 21. 1. Dla terenu skladowiska odpadéw, oznaczonego na rysunku planu symbolem 110-PEF ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren gospodarowania odpadami lub elektrowni stonecznej:

a) zabudowa gospodarowania odpadami,

b) zabudowa produkcji energii;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa ustugowa w zakresie ustug biurowych i administracyjnych,

b) zielen urzadzona.

2.Dla terenu, oktorym mowa wust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: do 60%;
2) wskaznik intensywno$ci zabudowy:

a) maksymalny: 1,0,

b) minimalny: 0,01;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 15%;

4) wysoko$¢ zabudowy:

a) wysokos¢ budynkow do 15 m,
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b) wysoko$¢ budowli do 20 m, z zastrzezeniem lit. c,
¢) wysokos¢ budowli takich jak kominy lub wieze technologiczne do 60 m;
5) ksztalt dachu:

a) dachy dwu lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 12°
do 25°,

b) dachy ptaskie,
¢) dachy tukowe;
6) minimalna liczba miejsc do parkowania:

a)dla terenu sktadowiska odpadéw nie mniej niz 2 miejsca na kazde 1000 m? powierzchni placow
sktadowych,

b) dla zabudowy ustugowej: min. 1 miejsce na kazde 50 m? powierzchni uzytkowe;j,

¢) minimalna liczba miejsc do parkowania min. 1 miejsce na kazde 10 000 m? powierzchni urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii.

§ 22. 1. Dla terenow zieleni naturalnej, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1ZN do 6ZN, 8ZN,
9ZN ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zielen naturalna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) urzadzenia sportu i rekreacji,

b) zielen urzadzona,;

3) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu:
85%;

4) wysoko$¢:
a) urzadzen sportu i rekreacji do 5 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) platform widokowych do 15 m.

§ 23. 1. Dla terenu wod powierzchniowych Srédladowych, oznaczonego na rysunku planu symbolem
1WS ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: teren wod powierzchniowych $rdédladowych;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) budowle iurzadzenia wodne zwigzane z gospodarka wodami opadowymi iroztopowymi, ochrona
przeciwpowodziowa,

b) urzadzenia melioracji wodnych szczegétowych,
c) ktadki,
d) przepusty;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu:
95%;

4) maksymalna wysokos¢ do 3,5 m;
5) zakaz:

a) nadsypywania terenu,

b) sytuowania ogrodzen.

§ 24. 1. Dla terenéw drogi zbiorczej oznaczonych na rysunku planu symbolem od 1KDZ do 2KDZ ustala
si¢:
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1) przeznaczenie podstawowe: droga klasy zbiorczej;
2) zagospodarowanie towarzyszace: zielen urzadzona.

2. Dla terenow, o ktéorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace wskazniki:
1) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
2) wysokos¢ obiektow budowlanych: do 12 m.

§ 25. 1. Dla terenéw komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonych na rysunku planu symbolem od
1KR do 5KR ustala sie¢:

1) przeznaczenie podstawowe: droga wewngtrzna;
2) zagospodarowanie towarzyszace: zielen urzadzona.

2. Dla terenoéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujgce wskazniki:
1) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
2) wysoko$¢ obiektoéw budowlanych: do 12 m.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 26. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Wojkowice.

§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Wojkowice

mgr Mateusz Mania
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Zatacznik Nr 1b do uchwaty Nr VIII.58.2024—
Rady Miasta Wojkowice
z dnia 4 listopada 2024 r.

(LT

(Gt

Legenda:

Oznaczenia elementéw bedacych ustaleniami planu

s ™ granica obszaru objetego miejscowym

L mmm planem zagospodarowania przestrzennego

D linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu
lub o réznych zasadach zagospodarowania

Nazwy klas przeznaczen terendw i oznaczenia

graficzne:

m tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

E teren ustug sportu i rekreacji

Oznaczenia elementéw obowigzujgcych na podstawie
przepisow odrebnych:

1 I granica administracyjna miasta Wojkowice

granica ztoza wegla kamiennego Grodziec ID 325
granica ztoza wegla kamiennego Wojkowice ID 7323

strefa kontrolowana od istniejacego
gazociggu DN 150 MOP 2,5 MPa

Caly obszar planu znajduje sie w granicy:

- Gféwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 329 Zbiornik Bytom
ID 1275;

- strefy ochrony posredniej zewnetrznej ujecia wody podziemnej
"Przetajka".

Oznaczenia elementéw informacyjnych niebedgcych
ustaleniami planu:

istniejgcy gazociagg DN 150 MOP 2,5 MPa

Zrodto pochodzenia uZytego materiatu geodezyjnego i kartograficznego
mapa zasadnicza w postaci wektorowej (data wykonania kopii
23.08.2022 r., licencja nr WG.6642.6546.2022_2401_P wydana przez

Staroste Bedzinskiego)
M.

. KOORDYMACH PRIZESTRZEN]

Uktad wspotrzednych
ETRS89/ Poland CS2000
Strefa VI 2177

n granica obszaru objetego zmiang miejscowego planu

Wyrys z rysunku studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Wojkowice
Uchwata Nr XXX1.253.2021 Rady Miasta Wojkowice z dnia 12 kwietnia 2021 r.

GRANICE ADMINISTRACYJNE
- . granica obszaru objgtego studium - granica gminy Wojkowice
KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU »
(istnigfgce / projektowans) l
[TWHT “mnT]  obszary | dz I niskle
TUSITUET]  obszary ushug sportu i rekreacii ~ '
INFRASTRUKTURA TECHNICZNA ‘ - Nag =
slrafa kontrolowana ' ‘ ~ﬁ -
projektowany gazociag ' =
SUROWCE GEOLOGICZNE obszary i 62 i -y ‘ >

'L'_"_'| Grodzies wegils kamienne)

« Wioikowice (wegle kamienne)

GLOWNE ZBIORNIKI WOD PODZIEMNYCH (GZWP)
L— 1 udokumentowany GZWP 329 Zbiormik Bylom
dni ujecia wody ifka

SKALA 1:1

.~ strela schrony

zagospodarowania przestrzennego
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Zatacznik Nr 1c do uchwaty Nr VIII.58.2024

Rady Miasta Wojkowice
ZALACZN IKNR 1c z dnia 4 listopada 2024 r.

SKALA 1:1000

Legenda:

Oznaczenia elementéw bedacych ustaleniami planu
—_— 1
L granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego

s

linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub o réznych zasadach zagospodarowania
O A nieprzekraczalne linie zabudowy

obszar o podwyzszonej wartosci przyrodniczej

i

=T ZI strefa ochronna od obszaru, na ktérym rozmieszczone bedg urzadzenia wytwarzajace
o energie z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajacej 500 kW

Nazwy klas przeznaczen terenéw i oznaczenia graficzne:

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

PEF! | teren elektrowni sfonecznej
PP-PS/| tereny produkcji przemystowej lub tereny sktadéw i magazynéw
| teren gospodarowania odpadami lub elektrowni stonecznej

tereny zieleni naturalnej

A EEBE

tereny komunikacji drogowej wewnetrznej

Oznaczenia elementéw obowigzujgcych na podstawie przepiséw odrebnych:

I granica administracyjna miasta Wojkowice

granica ztoza wegla kamiennego Grodziec ID 325

strefa ochrony posredniej zewnetrznej ujecia wody podziemnej "Przetajka"

G

granica Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 329 Zbiornik Bytom ID 1275

Wyrys z rysunku studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Wojkowice
Uchwata Nr XXXI.253.2021 Rady Miasta Wojkowice z dnia 12 kwietnia 2021 r.

T— Av/i
SKALA 1:10000
I | granica obszaru objetego zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
GRANICE ADMINISTRACYJNE

- E. grani b b tudium - granica gminy Wojkowice

KIERUNKI ZAGOSE'C;DAROWANIA TERENU

obszary mieszkaniowe, zabudowa jed dzi i niskiej i
obszary produkeyjno - ustugowe

[-NU-| obszar infrastruktury technicznej, obiekty gospodarki odpad
| 24 | zn_ | obszary zieleni nieurzadzonej
ODNAWIALNE ZRODEA ENERGI
obszary, na ktorych i beda izenia wy j
z odnawialnych zrodet energii o mocy przek jacej 100 kW - f
! 1 sirefa od ot ow, na ktorych i beda
Lomed Wy ja gig z od ych zrodet energli
o moev h iacei 100 kW - Itaik
3 obszary dia kto dopuszcza sig real
D273 Punkion Selektyemel Zoiork Odpadow Komm

GLOWNE ZBIORNIKI WOD PODZIEMNYCH (GZWP)
L L dok y GZWP 329 Zbiornik Bytom

~ ~ strefa ochrony dniej j ujecia wody podziemne| "Przelajka”

OCHRONA SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO
| ZASOBY NATURALNE

A, pozostale obszary o najwigkszych walorach przyrodniczych
SUROWCE GEOLOGICZNE obszary wystepowania udokumentowanych ziéz
m Grodziec (wegle kamienne)

Zrédto pochodzenia uzytego materiatu geodezyjnego i kartograficznego:
-mapa zasadnicza w postaci wektorowej (data wykonania kopii
23.08.2022 r., licencja nr WG.6642.6546.2022_2401_P wydana przez
Staroste Bedzinskiego)

-mapa zasadnicza w postaci wektorowej (data wykonania kopii
19.12.2023 r., licencja nr WG.6642.14050.2023_2401_P wydana przez
Staroste Bedzinskiego)

Uktad wspétrzednych
ETRS89/ Poland CS2000 !.LU_"-?—

Strefa VI 2177 -"'"“”

v g _SIE"
A7 i

.

® e

3
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Zatgcznik Nr 1d do uchwaty Nr VIIL.58.2024
Rady Miasta Wojkowice
z dnia 4 listopada 2024 r.

0O 10 20 30 40 50m

mapa zasadnicza w postaci wektorowej

- - 23.08.2022 r., licencja nr WG.6642.6546.2022_2401_P wydana przez

Staroste Bedzinskiego)

Zrédio pochodzenia uzytego materiatu geodezyjnego i kartograficznego

(data wykonania kopii

Uktad wspdirzednych
ETRS89/ Poland CS2000
Strefa VI 2177

M.

.:-:oou TYNACH

Legenda:

Oznaczenia elementéw bedacych ustaleniami planu
— 1 granica obszaru objetego miejscowym planem
L mmmm zagospodarowania przestrzennego

D linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub o réznych
zasadach zagospodarowania

Rp——
H— _' strefa od granicy istniejacego cmentarza (50m)
I-\;h -

e _: strefa od granicy istniejgcego cmentarza (150m)

granica korytarza ekologicznego

A A nieprzekraczalne linie zabudowy

Nazwy klas przeznaczen terenéw i oznaczenia graficzne:

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
tereny zieleni naturalnej
teren wod powierzchniowych srédlgdowych

teren drogi zbiorczej

[EHE

Oznaczenia elementéw obowigzujgcych na podstawie
przepiséw odrebnych:

granica administracyjna miasta Wojkowice

granica ztoza wegla kamiennego Jowisz ID 379

granica ztoza wegla kamiennego Grodziec ID 325

F=F=f=F= granica watdow przeciwpowodziowych

granica obszaru szczegolnego zagrozenia powodzia,
na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi
jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (Q 10%)
granica obszaru szczegolnego zagrozenia powodzia,
na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi
jest $rednie i wynosi raz na 100 lat (Q 1%)

3 H

Caly obszar planu znajduje sie w granicy:
- Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 329 Zbiornik Bytom ID 1275;
- strefy ochrony posredniej zewnetrznej ujecia wody podziemnej "Przetajka”

Oznaczenia elementéw informacyjnych niebedgcych
ustaleniami planu:

oznaczenie przebiegu sieci elektroenergetycznej
wysokiego napigcia 110kV

m granica obszaru zagrozenia powodziowego, na ktorym
prawdopodobienstwo powodzi jest niskie i wynosi 0,2% (raz na 500 lat)

Wyrys z rysunku studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Wojkowice
Uchwata Nr XXX1.253.2021 Rady Miasta Wojkowice z dnia 12 kwietnia 2021 r.

Legenda:
GRANICE ADMINISTRACY.NE

- - granica obazans objglego studium - granica gminy Wojkowice
PODSTAWOWY UKLAD KOMUNIKACYJNY
- drogl zbiorcze
INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
linla elekiroenergetyczna wysokiega napipcin
OCHRONA SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO
| ZASOBY NATURALNE
horytarz shologiceny
GLOWNE ZBIORNIKI WOD PODZIEMNYCH (GZWP)
i udokumentowsry GZWP 328 Zbiomik Bytam
ieta och i o i e “Prestafia”
SUROWCE GEOLOGICZNE
Tatd  Beassiny (el kamsnne)
Tl Grodzias fwegls kemisne)
T Womowics fwagle kamienng)
KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
__ fistinjgce / prajektaveane]
A | obszary
T80 | obszary zielenl nicurzadzone]
s T s | ebszary wod powisrzehniowych

110 kY

P ek b

ZN

' UWARUNKOWANIA KULTUROWE b -’:§KAI-IA}:1 0000

i 1 strety sanitarna od cmentarza 50 m i 150 m

n granica obszaru objetego zmiang miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
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l
Zatacznik Nr 1e do uchwaty Nr VIII.58.2024

Rady Miasta Wojkowice
z dnia 4 listopada 2024 r.

ZALACZNIK NR 1e

SKALA 1:1000

Legenda:

Oznaczenia elementéw bedacych ustaleniami planu

— 1 granica obszaru objetego miejscowym planem

L mmmm zagospodarowania przestrzennego

D linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub o réznych
zasadach zagospodarowania

O&O—A— nieprzekraczalne linie zabudowy

E} obszar o podwyzszonej wartosci przyrodniczej

Nazwy klas przeznaczen terenéw i oznaczenia graficzne:

m tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

E tereny zieleni naturalnej

Oznaczenia elementéw obowigzujgcych na podstawie
przepisow odrebnych:

granica ztoza rud cynku i otowiu - Dabréwka Wielka ID 1069

Caty obszar planu znajduje sie w granicy:

- granicy ztoza wegla kamiennego Wojkowice ID 7323;

- Gléwnego Zbiornika Woéd Podziemnych nr 329 Zbiornik Bytom
ID 1275;

- strefy ochrony posredniej zewnetrznej ujecia wody podziemnej
"Przetajka".

Wyrys z rysunku studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Wojkowice
Uchwata Nr XXX1.253.2021 Rady Miasta Wojkowice z dnia 12 kwietnia

2021 r.

Legenda:
KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
(istniejgce / projekiowane)

TN _ﬁ_'ﬂ obszary mieszkaniowe, zabudowa jednoredzinna i niskiej intensywnosci

ZN | ZN | obszary zieleni nieurzadzonej
SUROWCE GEOLOGICZNE obszary wystepowania udokt ych zioz
':j Dabrowka Wielka {rudy cynku | olowiu)

1.7 Wojkowice (wegle kamienne)

GLOWNE ZBIORNIKI WOD PODZIEMNYCH (GZWP)
T 1ok 1y GZWP 329 Zbiornik Bytom
-~~~ strefa ochrony posredniej zewnetrznej ujecia wody podziemnej "Przelajka"

OCHRONA SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

1 ZASOBY NATURALNE
A e le obszary o najwiekszyct I h przyrodniczych
u
MN ?
! Lo
0 10 20 30 40 50m , O
=]
L o
FEINY ,'
Zrédto pochodzenia uzytego materiatu geodezyjnego i kartograficznego A
mapa zasadnicza w postaci wektorowej (data wykonania kopii e | h
23.08.2022 r., licencja nr WG.6642.6546.2022_2401_P wydana przez ! :
Staroste Bedzinskiego) _r(m
Ukfad wspotrzednych - IURO SKALA 1:10000
ETRS89/ Poland CS2000 R ey . ' . .
Strefa VI 2177 o |._.I granica obszaru objetego zmiang miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
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Zatacznik Nr 1f do uchwaty Nr VIII.58.2024
Rady Miasta Wojkowice
Legenda: z dnia 4 listopada 2024 r.
Oznaczenia elementéw bedacych ustaleniami planu: Oznaczenia elementéw obowigzujacych na podstawie
o ™ oranica obszaru objetego miejscowym planem przepiséw odrebnych:
SKAL A 1 - 1 OOO L mmmm zagospodarowania przestrzennego strefa kontrolowana od istniejacego gazociagu
' D linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub o réznych DN 150 MOP 2,5 Mpa
zasadach zagospodarowania m granica obszaru szczegélnego zagrozenia powodzia,
N ) ) na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi
i / / / . A m granica korytarza ekologicznego jest wysokie i wynosi raz na 100 lat (Q 1%)
- , AO—A— nieprzekraczalne linie zabudowy E strefa ochrony posredniej zewnetrznej ujecia wody podziemnej "Przefajka"
Rl H SR
fal
11 Nazwy klas przeznaczen terendw i oznaczenia graficzne: Caly obszar planu znajduje sie w granicy ztoza wegla kamiennego Grodziec ID 325
L]

t?’g’: Zab“d‘;WY mieszkaniowej jednorodzinnej Oznaczenia elementéw informacyjnych niebedacych ustaleniami planu:
ub teren ustug

teren ustug »>—>> oznaczenie przebiegu sieci elektroenergetycznej wysokiego napigcia 220kV

teren stacji paliw ptynnych lub teren ustug handlu »——— oznaczenie przebiegu sieci elektroenergetycznej Sredniego napiecia

\UH-UL | teren ustug handlu lub teren ustug rzemie$lniczych

istniejacy gazociag DN 150 MOP 2,5 MPa

tereny zieleni naturalnei m granica obszaru zagrozenia powodziowego, na ktérym
Y ! prawdopodobienstwo powodzi jest niskie i wynosi 0,2% (raz na 500 lat)
tereny komunikacji drogowej wewnetrznej X istniejgca sztolnia

teren drogi zbiorczej

fEHEERE

L6PSE

Zrodto pochodzenia uzytego materiatu geodezyjnego i kartograficznego
mapa zasadnicza w postaci wektorowej (data wykonania kopii
23.08.2022 r., licencja nr WG.6642.6546.2022_2401_P wydana przez
Staroste Bedzinskiego)

Uktad wspotrzednych - IURO
ETRS89/ Poland CS2000 T R o
Strefa VI 2177

T
e,
W

P

Legenda:
Wyrys z rysunku studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wojkowice )
Uchwata Nr XXXI.253.2021 Rady Miasta Wojkowice z dnia 12 kwietnia 2021 r. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
___ (istniejace / projektowane)

™ - ~ o o y : 3 - iz
obszary mieszkaniowe, zabudowa jednorodzinna | niskiej intensywnosci =y 4 . [ ) : i <
A obszary ushug
“un UKS. obszary obiektow i urzadzefi obshugi komunikacii
g ] an | obszary zieleni nieurzadzone]

P obszary rolne uzytkow zielonych
e 4% obszary rolne, o niskiej klasie bonitacyjnej

PODSTAWOWY UKLAD KOMUNIKACYJNY
< L KO drogi zbiorcze
nzs INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
i linia elektroenergetyczna najwyzszego napigcia
2y MDY linia elektroenergetyczna wysokiego naplecia
— linia elekiroenergetyczna sredniego napigcia

strefa techniczna od linii elektroenergetycznej
strefa kontrolowana

— projektowany gazociag
HRONA SRODOWISKA PRZYRODNICZE

| ZASOBY NATURALNE
——— korytarz ekologiczny
A~ strefa ochrony p J ] ulecia wody podziemne] "Przelajka”

obszary wystepowania udokumentowanych zloz

SKALA 1:10000 = = Gooclwaetanems)
” sztolnie
LOKALNE CENTRA USLUGOWE

I | granica obszaru objetego zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegc

0 50 100 150 200 m
| |




Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -26— Poz. 7753

Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr VIII.58.2024
Rady Miasta Wojkowice
z dnia 4 listopada 2024 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Wojkowice
0 sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wojkowice dokonuje rozstrzygniecia wynikajacego
z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
22024 r. poz. 1130) w zw. z art. 67 ust. 3 pkt 1, 2 i 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r.
poz. 1688)

§ 1. 1. Do pierwszego wytozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ztozono 2 uwagi, ww. zostaly nieuwzglednione przez:

1) za pismem z dnia 27.11.2023 r.:

a) nie wprowadzono na terenie 110S inwestycji mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko
ze wzgledu na zapisy Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Wojkowice, ktore na stronach 182-183 wskazuja cyt.

- Dla obszaru calej gminy ustala si¢ zakaz realizacji przedsiewzig¢ moggcych zawsze znaczgco
oddzialywac na srodowisko, za wyjgtkiem: utrzymania przedsiewzigé istniejqcych, ale bez mozliwosci
rozbudowy, obiekty gospodarki odpadami, oznaczonego symbolem NU, obszarow obiektow
produkcyjnych, sktadow i magazynow, oznaczonych symbolem PP.

- Dla obszaru calej gminy ustala si¢ zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczgco
oddzialywaé na srodowisko, za wyjqtkiem: przedsiewzieé istniejqcych, punktow selektywnej zbiorki
odpadow komunalnych, wyftgcznie na wyznaczonych terenach — zgodnie z zalqcznikiem nr 3 do
Uchwaly, obiektow gospodarki odpadami,

- Dla obszarow NU dopuszcza sig realizacje przedsigwzieé moggcych zawsze znaczgco i potencjalnie
znaczgco oddzialywaé na srodowisko.

Uzasadnienie: Dziatania na terenie 2PP-PS sa na terenie wyznaczonym w studium jako tereny
PU, produkcyjno-ustugowe (PU). Na obszarach produkcyjno-ustugowych dopuszcza sie:
zabudow¢ produkcyjna i ustugowa, bazy, sktady, magazyny, obiekty handlu hurtowego, obiekty
rzemiosta 1 wytwodrczosci, budynki administracyjne i zaplecza socjalnego, funkcje mieszkaniowa
zwiazang z obiektem ustugowym, np. mieszkanie dla wlasciciela lub dysponenta obiektu na dzialce
budowlanej, ustugi komunalne typu schronisko dla zwierzat, stacje uzdatniania wody, zielen
urzadzong 1iobiekty matej architektury, Sciezki piesze, rowerowe, infrastrukture techniczna
1 komunikacyjna ,budynki gospodarcze, parkingi, garaze.

Zakres kierunkéw nie wskazuje na bazie analizy wylacznie tych zapisow dla ww. terenu
mozliwosci dla gospodarki odpadami, tym samym wydaje sig, iz zakres uwolnien i wlaczen dla
ww. terenu nie obowigzuje inie mozna dopusci¢ inwestycji mogacych zawsze znaczaco
oddziatywac na $rodowisko, poza stanem istniejgcym.

b) w zakresie sporzadzenie zatacznikow graficznych uchwaty na podktadach mapowych zawierajacych caty
obszar projektu planu miejscowego wraz z niezbednym otoczeniem. Uzasadnienie: zakres map zawiera
niezbedne otoczenie;

2) za pismem z dnia 30.11.2023 r.:

a) w zakresie dodania lit. ¢ do par. 13, pkt1, tiret 2: c¢) parkingi, drogi wewnetrzne i infrastruktura
techniczna rozstrzyga si¢ czgSciowo negatywnie. Uzasadnienie: zapis jest wskazany w par.
4ust. 1 pkt31it 1. Cyt. 1) lokalizacji doj$¢, dojazdow, ciggdw pieszych irowerowych oraz miejsc
do parkowania; wprowadzono zapis cyt. 1) lokalizacje dojs¢, dojazdow, ciagébw pieszych i rowerowych
oraz miejsc do parkowania, infrastruktury technicznej,
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b) zmian¢ wartosci minimalnej wskaznika intensywnosci zabudowy par. 13, pkt 2. tiret 2 lit. b na: 0,00;
Uzasadnienie: Ustalenie wskaznika na poziomie 0,00 deprecjonuje mozliwo$¢ lokalizowania zabudowy
na terenie oznaczonym symbolem: 1MN-U do 3MN-U. Tym samym utrzymano wskaznik na poziomie
cyt. wskaznik intensywnosci zabudowy: maksymalny: 1,0 i minimalny: 0,01.

c) zmiang tresci zapisu par. 13, pkt2. tiret 3 ,minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej” na ,minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni w granicy inwestycji”. Uzasadnienie:
Ww. nie mozliwe do wprowadzenia, zakres wskaznikow ustala si¢ do granic dziatki, granica inwestycji
jest nieznana, tym samym zakres tekstu nie moze operowac pojeciem nie wskazanym jednoznacznie,

d) rozdzial minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w par. 13, pkt 2. tiret 3.
z uwagi na przeznaczenie na: dla MN: 35%; dla U: 10%; Uzasadnienie: Nie ma mozliwos$ci rozbicia
wskaznika wg ewentualnie mozliwej skonsumowanej funkcji, wskaznik jest jednakowy dla kazdej
funkcji i wynosi cyt. minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 35%, Zakres zmiany wg oczekiwania jw. wymagatoby wskazania
w formie graficznej terenu MN i oddzielnie terenu U zgodnie ze studium,

e) dodanie lit, ¢ do 14, pktl. tiret 2: c. parkingi, drogi wewnetrzne i infrastruktura techniczna;
Uzasadnienie: Ww. jest wskazane w par. 4 ust. 1 pkt 3 lit 1. Cyt. 1) lokalizacji doj$¢, dojazdow, ciagdw
pieszych irowerowych oraz miejsc do parkowania. Wprowadzono zapis cyt. 1) lokalizacje dojsc,
dojazdow, ciggéw pieszych irowerowych oraz miejsc do parkowania, infrastruktury technicznej.
W zakresie drog wewnetrznych ww. wymagajg wskazania w formie graficznej, tym samym ww.
nie przyjeto,

f) zmiang tresci zapisu 14, pkt 2. tiret 4. na: wysokos¢ zabudowy: wysokos¢ zabudowy do 16 m, w tym
z dopuszczeniem innych obiektow;

Uzasadnienie: Ww. dotyczy par. 14 ust. 2 pkt 4. Obecnie zapisy speiniajg wymagania wg zlozonej
uwagi cyt. 1) wysokos¢ zabudowy: wysokos¢ zabudowy do 16 m; Wg studium cyt. w zakresie zasad
gospodarowania, wskaznikow i parametrow zabudowy ustala sie: a) wysokos¢ zabudowy do 18 m,
b) powierzchnig zabudowy nie wigkszqg niz 70% powierzchni dzialki, powierzchni¢ biologicznie
czynng nie mniejszq niz 10% powierzchni dziatki,

g) zmiang tresci zapisu par. 14, pkt2. tiret 3 ,minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej” na ,,minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni w granicy inwestycji” . Uzasadnienie:
Ww. dotyczy par. 14 ust. 2 pkt 3. Ww. nie mozliwe do wprowadzenia, zakres wskaznikow ustala si¢ do
granic dziatki, granica inwestycji jest nieznana, tym samym zakres tekstu nie moze operowac pojgciem
nie wskazanym jednoznacznie,

h) zmiang tresci zapisu par. 15, pkt2, tiret 3 ,,minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej” na ,minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni w granicy inwestycji”. Uzasadnienie:
Ww. dotyczy par. 15 ust. 2 pkt. 3. Ww. nie mozliwe do wprowadzenia, zakres wskaznikow ustala si¢ do
granic dziatki, granica inwestycji jest nieznana, tym samym zakres tekstu nie moze operowac pojgciem
nie wskazanym jednoznacznie.

§ 2. 1. Do drugiego wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zltozono 1 uwage. Ww. zostala uwzgledniona po przeprowadzeniu oceny stopnia zwigzania
planu z zapisami studium dla terendw oznaczonych symbolem w miejscowym planie 11OQ/PEF i 2PP-Ps
w kontekscie mozliwosci realizacji (lokalizacji) inwestycji mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na
Srodowisko. Wprowadzenie wnioskowanych zmian w zakresie mozliwosci realizacji przedsigwzie¢ mogacych
zawsze znaczaco oraz potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko w granicach terenu o symbolu 110-
PEF wskazuje, iz stopien zwigzania nalezy uzna¢ jako wysoki. W granicach terenu o symbolu: 2PP-PS stopien
zwigzania jest slabszy tj. wylacznie poprzez obowigzujacy plan.

2. Nalezy wykaza¢, iz zakres uwzglednienia uwagi oparto na analizie istniejacego zagospodarowania,
obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przyjety uchwata XXXVI/313/2013
Rady Miasta Wojkowice, z dnia 26 lutego 2013 r. oraz na prognozie potrzeb i celow rozwojowych gminy.
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§ 3. Do trzeciego wyltozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nie ztozono uwag.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr VIII.58.2024
Rady Miasta Wojkowice
z dnia 4 listopada 2024 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Wojkowice
o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta
Wojkowice inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych,

Rada Miasta Wojkowice dzialajac na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz.1130) w zw. z art. 67 ust. 3 pkt 1,
2 14 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), art. 7 ust. 1 pkt 1, 2, 3, ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1465) oraz art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia
2009 r. o finansach publicznych (tj. Dz. U. z2023r. poz.1270 z p6zn. zm.) dokonuje rozstrzygnigcia
i wskazuje, iz nie przewiduje si¢ konieczno$ci poniesienia naktadéw, wynikajgcych z uchwalenia planu
w zakresie budowy i przebudowy terenow komunikacji.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr VIII.58.2024
Rady Miasta Wojkowice

z dnia 4 listopada 2024 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ) ujawnione zostang po kliknieciu
w ikone



