UCHWALA NR XX/110/08
RADY GMINY W BEDKOWIE
z dnia 30 grudnia 2008r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
wsi Wykno, gmina Bedkow.

Dziatajgc na podstawie art. 15 ust. 2, art. 20 ust.1, art. 29 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu przesirzennym (Dz. U. nr 80, poz.
717, z 2004r., nr 6, poz. 41, nr 141, poz. 1492, z 2005r., r 113, poz. 954, nr 130,
poz. 1087, z 2006r., nr 45, poz. 319, nr 225, poz. 1635, z 2007r., nr 127, poz. 880, z
2008r. nr 123, poz. 803, nr 199, poz. 1227, nr 201, poz. 1237, nr 220, poz. 1413), art.
18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001r., nr 142, poz. 1591, z 2002r.
nr 23, poz. 220, nr 62, poz. 558, nr 113, poz. 984, nr 1583, poz. 1271, nr 214, poz.
1806, z 2003 r., nr 80, poz. 717, nr 162, poz. 1568, z 2004 r., nr 102, poz. 1055, nr
116, poz. 1203, nr 167, poz. 1759, z 2005r, nr 172, poz. 1441, nr 175, poz. 1457, z
2006 r. nr 17, poz. 128, nr 181, poz. 1337, z 2007r., nr 48, poz. 327, nr 138, poz.
874, nr 173, poz. 1218, z 2008r. nr 180, poz. 1111) w nawigzaniu do uchwaly nr
IX/46/07 z dnia 29 pazdziernika 2007 r. Rady Gminy w Bedkowie w sprawie
przystgpienia do  sporzadzenia miejscowego planu  zagospodarowania
przastrzennego obszaru wsi Wykno, gmina Bedkow i po stwierdzeniu zgodnosci z
ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkOw zagospodarowania przestrzennego
gminy Bedkéw®, ktére zostalo uchwalone uchwatg nr XXII/127/05 Rady Gminy w
Bedkowie z dnia 27 czerwca 2005 r. Rada Gminy w Bedkowie uchwala, co
nastepuje:

Rozdziat |
Przepisy ogoine

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dia

obszaru wsi Wykno potozonej w gminie Bedkow.

2. Granice obszaru planu okreslono uchwala nr IX/46/07 Rady Gminy w Bedkowie
z dnia 29 pazdziernika 2007r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru wsi Wykno, gmina Bedkow.

3. Integralnymi czesciami uchwaty sg:
1/ rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w skali 1:1000
bedgcy zatgcznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty,
2/ rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, kiére nalezy do zadan wiasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania stanowigce zalgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

§ 2.1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1/ planie - nalezy przez to rozumieé niniejszy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru wsi Wykno, stanowigcy przepis gminny,
2/ rysunku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - nalezy przez to
rozumied ilustracje graficzng ustalen planu sporzadzong na mapie w skali 1 :1000;
3/ obszarze - nalezy przez to rozumieC obszar, w granicach, o ktorych mowa w § 1
ust. 1 i 2 niniejszej uchwaly, przedstawionych na rysunku planu,
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4/ terenie - nalezy przez to rozumie¢ czes¢ obszaru jak wyze] o okreslonym
w planie przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi
oraz oznaczony symbolami (literami);
&/ linii rozgraniczajgce] — nalezy przez io rozumieC granice miedzy terenami
o réznym przeznaczeniu lub o réznym sposobie zagospodarowania ustalone
ninigjszym planem;
6/ dzialce - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosé lub jej czes¢ polozong w
granicach terenu przeznaczonego w planie na cele inne niz rolnicze;
7l dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumiec dziatke budowlang  w rozumieniu
przepisow ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;,
8/ dostepie do drogi publicznej — nalezy prze to rozumiec dostep do drogi publicznej
W rozumieniu przepisow ustawy o planowaniu przestrzennymn,
9/ przeznaczeniu podstawowym - rozumie sie przez to okreslony w planie rodzaj
przeznaczenia (funkcji), kidre powinno stanowic minimum 50% powierzchni terenu
wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi;
10/ przeznaczeniu uzupeiniajgcym - nalezy przez to rozumiec okreslone planem
rodzaje przeznaczenia, inne niz podstawowe, ktdre uzupelniajg przeznaczenie
podstawowe lub towarzyszg mu, a ich realizacja nie spowoduje braku mozliwosci
realizacji zagospodarowania terenu | =zabudowy na cele przeznaczenia
podstawowego;
11/ zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej - nalezy przez to rozumiec tereny,
w ktorych plan ustala jako przeznaczenie podstawowe zabudowe mieszkaniowsg
jednorodzinng i dopuszcza zabudowe ustugows;
12/ Zabudowie mieszkaniowe] zagrodowej — nalezy przez (0 rozumiec
przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejgcej oraz realizowania
projektowanej zabudowy mieszkalno-produkcyjnej w gospodarsiwie, w skiad ktérego
wchodzi: budynek mieszkalny, budynki i urzadzenia stuzgce przechowywaniu
srodkow produkcii, prowadzeniu produkcii, przetwarzaniu
i magazynowaniu wyprodukowanych w gospodarstwie produktow
I przeznaczonych dla polrzeb wiasnych gospodarstwa rolnego, z niezbedng do
funkcjonowania tych budynkéw infrastrukturg techniczna, w tym lokalnymi ujeciami
wody;
13/ obiektach przebudowywanych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane, w
tym budynki, w ktorych przeprowadza sie inwestycje w ramach istniejgcego obiektu,
w tym - w istniejgcej bryle budynku;
14/ obiektach rozbudowywanych - nalezy przez to rozumieé obiekty istniejgce, w
ktérych w skutek inwestycji powigksza sie ich powierzchnie zabudowy lub kubature;
al zabudowie uslugowej — nalezy przez to rozumiet przeznaczenie
ograniczone do utrzymania istniejacych oraz realizowania projektowanych budynkow
o funkgji kultury, oSwiaty, nauki, stuzby zdrowia (z wylgczeniem szpitali), opieki
spotecznej (z wylgczeniem domow opieki), kultu religijnego, sportu i rekreaciji, obstugi
finansowej, handlu (z wylgczeniem obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 200m?), gastronomii, turystyki, poczty i telekomunikacji, ustug
nieprodukcyjnych zwigzanych z konsumpcjg indywidualng, ustug komunalnych oraz
ustug zwigzanych z obsiugg komunikacji samochodowej (z wytaczeniem baz
transportu samochodowego i stacji paliw), z niezbednym do ich funkcjonowania
budynkami o pomieszczeniach technicznych i gospodarczych, garazami oraz
powierzchniami biologicznie czynnymi, doj$ciami, dojazdami, miejscami postojowymi
i obiektami infrastruktury technicznej;



15/ nieucigzliwych przedsiewzieciach (np. inwestycjach i ustugach) - rozumie sie
przez to przedsiewziecia, ktdre w rozumieniu odrebnych przepisow nie sg zaliczane
do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywac na Srodowisko. Ponadto
przedmiolowe przedsiewziecia nie mogg takze powodowac obnizenia wartosci
uzytkowych nieruchomosci sasiednich, w tym terenéw drég i ulic (w szczegblnosci
poprzez przekroczenie obowigzujacych norm: hatas, wibracje, zakiocenia
elektryczne, promieniowanie). Poza terenem, do kidrego podmiot realizujgcy
przedsiewziecie posiada tytut prawny nie mogg powodowac takze zanieczyszczenia
powietrza, gleby i wody (w sposéb przekraczajgcy obowigzujgce normy okreslone w
odrebnych przepisach);
16/ nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ mozliwosc
swobodnego sytuowania budynkow na dzialce, lecz lico budynku nie moze
przekroczy¢ linii zabudowy oznaczonej na rysunku planu;
17/ ucigzliwosci obiektow i urzadzen — nalezy przez to rozumiec negatywne ich
oddzialywanie na otoczenie, powodowane emisjg gazow i pytdéw, zapachow, hatasu,
promieniowania itp.,, a takze wynikajgce ze wzmozonego ruchu pojazdow
zwigzanego z funkcjonowaniem tych obiektow i urzadzen,
18/ udziale powierzchni terenu biologicznie czynnego - nalezy przez to rozumiec
wskaznik urbanistyczny (liczbe niemianowang) ustalony planem dla poszczegélnego
terenu lub dziatki budowianej, uzyskany z podzielenia sumy powierzchni gruntu
rodzimego pokrytego roslinnoscig oraz wodami powierzchniowymi na terenie lub dzialce
budowlanej, a takze 50% sumy nawierzchni tarasow i slropodachow, urzgdzonych jako
state trawniki lub kwietniki na podtozu zapewniajgcym ich naturalng wegetacje, o
powierzchni nie mnigjszej niz 10 m? do powierzchni catego terenu lub dziatki
budowlanei.

2. Pozostate pojecia i okreslenia uzyte w planie nalezy rozumieé zgodnie z
odnoszgcymi sie do nich obowigzujgcymi przepisami prawa.

& 3. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest ustalenie przeznaczenia
terenow, okreslenie lokalnych sposobow zagospodarowania przestrzeni, w tym
zabudowy, wynikajgcych z polityki przestrzennej gminy na obszarze objetym planem,
w spostb zgodny z zasadami tadu przestrzennego, przy minimalizacji wzajemnych
konfliktbw i optymalizacji korzysci wynikajgcych ze zrownowazonego rozwoju
obszaru.

§ 4. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru wsi Wykno,
o kiérym mowa w § 1 niniejszej uchwaly, przedstawiono w formie ustalen ogdinych
dla catego obszaru objetego planem i ustalen szczegdlowych dla poszczegdinych
teranow.

§ 5.1. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ustala sie:
1/ przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania - przedstawione graficznie na rysunku
planu;
2/ warunki i zasady zabudowy i zagospodarowania terenu (ogdine lub ogdlne i
szezegGtowe) dolyczace:

al zasad ochrony érodowiska, przyrody oraz krajobrazu kulturowego;

b/ zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, w tym parametrow i
wskaZznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, gabaryiow oraz
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formy architektonicznej obiektéw, lini zabudowy i wskaznikow intensywnosci
zabudowy {odnoszgcych sie do udziaiu powierzchni biologicznie czynnej);

¢/ granice i sposoby zagospodarowania terendw | obiektow podlegajgcych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow;

d/ szczegblowe zasady i warunki podziatu nieruchomosci;

e/ zasady modernizacji, rozbudowy | budowy sysiemow infrastruktury
technicznej i uktadu komunikacyjnego;

f/ sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania |
uzytkowania terenow;

g/ stawki procentowe stuzace naliczeniu optaty w zwigzku z uchwaleniemn planu
miejscowego, a zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci.

2. W planie nie okre$la sie zagadnien, ktére nie dotyczg obszaru objetego
planem:

1/ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesne;;
2/ wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaitowania przesirzeni publicznych;

3. Ze wzgledu na istnigjgce uwarunkowania nie okresla sie granic i sposobow
zagospodarowania terenow i obiektow podlegajgcych ochronie lub narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi | osuwania sie mas ziemnych, okreslonych na podstawie
przepisow szczegotlnych, w tym terendw gorniczych.

§ 6. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujgcymi
ustaleniami planu:
1/ granica obszaru objetego planem;
2/ symbol (literowy) przeznaczenia poszczegolnych terendw;
3/ linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,
4f nieprzekraczalne linie zabudowy;
5/ siec energetyczna $redniego i niskiego napigcia do adaptacji z dopuszczeniem
zmiany trasy;
&6/ oznaczenie kias drég.

Ustalenia planu
Przepisy ogdlne
Rozdzial Il
Przebieg linii rozgraniczajgcych tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania oraz linii zabudowy na rysunku planu

& 7. Na obszarze objetym planem ustala sie identyfikacje linii rozgraniczajgcych
oraz linii zabudowy w sposob nastepujacy :
1/ linie rozgraniczajgce tereny o rdéznych funkcjach lub zasadach zagospodarowania
nalezy identyfikowa¢ w oparciu o usialenia zawarie w przepisach rozdziatu Vil
niniejszej uchwaly;
21 linie zabudowy nalezy identyfikowac z nieprzekraczaling linig zabudowy okreslong
na rysunku planu.



Rozdziat Hll
Zasady ochrony i ksztaitowania ladu przestrzennego,
w tym parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania
terenu, gabarytow oraz formy architektonicznej obiektow, linii zabudowy i
wskaznikoéw intensywnosci zabudowy (odnoszacych sig do udziaiu
powierzchni biologicznie czynnej)

§ 8. 1. Ustala sie zakaz realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.

2. Dopuszcza sie realizacje zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne)
wytgcznie w postaci zabudowy jednorodzinnej wolnostojgcej lub blizniacze;.

3. W terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
ustala sie zasade realizacji jednego budynku mieszkalnego wolnostojgcego lub
blizniaczego na jednej dzialce budowlane).

4. Dla terenéw oznaczonych symbolem MN/MR dopuszcza sie w przypadku
istniejacych na dziern uchwalenia planu dzialek o szerokosci mniejszej niz 20,0 m
lokalizacje budynku w odlegtosci od granicy dziatek - 3,0 m lub - 1,5 m lub lokalizacje
w granicy nieruchomosci, przy zachowaniu innych ustalen niniejszego planu oraz
przepiséw odrebnych.

5. W przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej
dopuszcza sie lokalizacie budynkéw bezposrednio przy granicy dziatek, przy
zachowaniu innych ustalen niniejszego planu oraz przepiséw odrebnych.

6. Ustala sie zakaz realizacji obiektow ucigzliwych o ucigzliwosci
wykraczajgcej poza teren, do kidrego podmiot realizujgcy przedsiewziecie posiada
tytut prawny.

7. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem MN/MR dopuszcza
sie zagospodarowanie na cele ustug. Ustala sie zasade realizacji jedynie
nieucigzliwych ustug towarzyszgcych zabudowie mieszkaniowej, z zachowaniem
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w obrebie poszczegblnych
dziatek w wysokosci nie mnigjszej niz 60% (o ile ustalenia szczegoiowe dia
poszczegdlnych terendw nie okreslajg wyzszego udzialu procentowego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej). Ustala sie, zakaz realizacji ustug komercyjnych o
powierzchni sprzedazy obiektow handlowych przekraczajgcej 200 m®. Ustugi winny
stanowié¢ nie wiecej niz 30% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego, zas
powierzchnia terenu zwigzana z tymi ustugami nie powinna przekracza¢ 200 m* w
obrebie kazdej dziatki (nie liczac zabudowy), przy zachowaniu innych ustalen
niniejszego planu i przepisow odrebnych.

8. Ustala sie od strony drog zakaz realizacji ogrodzen petnych o wypeinieniu
powyzej 80% powierzchni przesta oraz peinych ogrodzen z prefabrykowanych
elementow betonowych i metalowych. Maksymalna wysokos¢ ogrodzenia 1,8m.

9. Ustala sie nakaz zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy dla
potrzeb uslug w sposob umozliwiajgcy bezkolizyjne korzystanie dia o0sob
niepetnosprawnych.

10. Plan ustala obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych dia obstugi
projektowanych obiektow | pomieszczen ustlugowych | innych zwigzanych z
prowadzong dziatalnoscig gospodarczg w granicach wiasnych dziatek.

11. Plan ustala dla obiektow i terenow usiug obowigzek uwzgledniania, przy
projektowaniu oraz realizacji inwestyciji, stosownych przedsiewzie¢ w zakresie obrony
cywilne;.



12.Dopuszcza sie zachowanie istniejgcych budynkéw lub ich czesci oraz
innych budowli, z dopuszczeniem ich remontu, odbudowy, rozbudowy i nadbudowy,
gdy nie kolidujg z warunkami ustalen dotyczacych linii zabudowy oraz nie kolidujg z
ustalonymi planem terenami komunikacji kotowe] lub obiektami infrastruktury
techniczne,.

Rozdzial IV
Przeznaczenie terenéw

§ 9. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujgce podstawowe
przeznaczenie terenow.
1/ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej | zagrodowej wraz z niezbednymi
budynkami gospodarczymi i garazowymi, dojazdami wewnetrznymi oraz dojéciami,
jak réwniez zielenia przydomowa, sieciami oraz urzgdzeniami infrastruktury
technicznej i miejscami postojowymi dla pojazdoéw oraz dopuszczonymi planem
ustugami, oznaczone na rysunku planu symbolem MN/MR;
2/ tereny uslug — oznaczone na rysunku planu symbolem ,,U™;
3/ tereny komunikacji - "KD" (w liniach rozgraniczajgcych pas drogowy) z
podstawowym przeznaczeniem na cele utrzymania, przebudowy i realizacji drog
publicznych stanowigcych polaczenia komunikacyjne (elementy ciggtego ukiadu
komunikacyjnego). Przeznaczeniem dopuszczalnym terendw komunikacji jest
przeprowadzenie sieci i realizacja urzgdzen infrastruktury technicznej za zgodg
zarzadcy drogi. Drogi oznaczone zostaly na rysunku planu symbolami literowym —
KDZ, KDL, KDD;

Rozdzial V
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody oraz krajobrazu kulturowego.
Granice | sposoby zagospodarowania terenéw i obiektow podlegajgcych
ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrgbnych.

§ 10. 1. Na terenach oznaczonych na planie symbolem MN/MR zakazuje sig¢
lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na sSrodowisko,
okreslonych w przepisach odrebnych.

2. Plan przyjmuje, zgodnie z aktualnymi przepisami z zakresu ochrony
$rodowiska, nastepujgce rodzaje terendw podlegajacych ochronie akustycznej, dla
ktdrych obowigzujg dopuszczalne poziomy halasu zgodnie z przepisami odrgbnymi:
1/ tereny MN/MR jako tereny przeznaczone na cele mieszkaniowe z ustugami.

2/ pozostale tereny nie nalezg do zadnego z terendw, dla kidrych obowigzujg
warto$ci progowe poziomow hatasu w $rodowisku, okreslone w odrebnych
przepisach o ochronie srodowiska.

3. W calym obszarze plan ustala ocbowigzek:

1/ ochrony powietrza atmosferycznego, poprzez zastosowanie w obiektach o
charakterze ustugowym instalacji, ktorych eksploatacja nie spowoduje przekroczenia
standardéw jakosci powietrza poza terenem, do ktdrego prowadzacy instalacie
posiada tytut prawny,

2/ ogrzewania lokalnego budynkéw ze zrodet ekologicznie czystych (energia
elektryczna, gaz z butli, olej opatowy niskosiarkowy oraz inne ekologiczne nosniki
energii w tym paliwa stale z zastosowaniem proekologicznych technologii spalania);
3/ gromadzenia i selekcji odpaddw na posesjach w urzgdzeniach  przystosowanych
do ich gromadzenia, okresowego wywozu zgodnie z zasadami  okreslonymi
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przepisami prawa miejscowego dotyczacymi utrzymania czystosci | porzadku w
gminie ;
4/ zachowania walordéw érodowiska przyrodniczego, w tym zieleni znajdujgcej sie na
terenie dziatek, a przede wszystkim zachowanie istniejgce] zieleni wysokie],
pojedynczych drzew. Obowigzuje zakaz wycinania drzew, oprocz przypadkow
bezposredniego zagrozenia lub w zarysie lokalizacji obiektéw liniowych oraz obstugi
komunikacji samochodowej (np. parkingi);
5/ plan ustala maksymalne strefy oddziatywania linii i urzadzen energetycznych
(wyznaczone z tytulu bezpiecznej pracy w poblizu czynnych napowietrznych linii
elektroenergetycznych):

a) éredniego napigcia 15 kV - w odleglosci po 7.5 m na strong od skrajnego
przewodu;

b) niskiego napigcia — w odlegltoéci po 3 m na strone od skrajnego przewodu,
Plan dopuszcza lokalizacje w strefie ochronnej zabudowy gospodarczej | garazy po
uzyskaniu pozytywne] opinii zarzadcy sieci energetycznej (wlasciwego zakladu
energetycznego).

4. Plan ustala ochrone wod podziemnych na calym obszarze objgtym
granicami opracowania planu, znajdujgcego sie w granicach terenu Gtéwnego
Zbiornika Waéd Padziemnych (GZWP) poprzez:
1/ dopuszczenie lokalizacji obiektow budowlanych, w ktorych prowadzona
dziatalno$é moze spowodowad zanieczyszczenie gruntdw lub wéd, pod warunkiem
zaprojektowania i wykonania odpowiednich zabezpieczen,
2/ obowigzek stosowania wszelkich zabezpieczen technicznych dla ochrony
srodowiska, szczegdlnie wod podziemnych | powierzchniowych przy realizaci
nowych inwestycjl.

5. Na terenach zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych i lesnych plan zakazuje realizacji obiektow produkcji zwierzgcej
o wielkosci powyzej 40 DJP (duzych jednostek przeliczeniowych).

6. Obowigzuje zachowanie jakosci srodowiska na granicy dziatki budowlanej, do
ktérej inwestor posiada tytut prawny.

Rozdzial VI
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania,
urzgdzania i uzytkowania terenéw

§ 11. Do czasu zagospodarowania poszczegolnych nieruchomosci gruntowych
zgodnie z przeznaczeniem ustalonym planem dopuszcza sie uzytkowanie
poszczegodlnych dziatek w sposéb dotychczasowy, przy zachowaniu innych ustalen
planu oraz przepisdéw odrebnych, w szczegoélnosci - pod warunkiem, iz uzytkowanie
to nie spowoduje ponadnormatywnego oddziatywania poza terenem, do ktorego
wtadajgcy wyzej wymieniong nieruchomoscia gruntowg posiada tytut prawny.

§ 12. Dopuszcza sie do czasu modernizacji zachowanie linii rozgraniczajacych
drég publicznych wg stanu istniejacego, jednak z nakazem realizacji nowych
ogrodzen lub przebudowy ogrodzen istniejgcych od strony drogi, w ustalone] planem
linii rozgraniczajgcej drogi.



Rozdziat VI
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury
technicznej

Zaopatrzenie w wode

§ 13.1. Plan ustala zaopatrzenie terenu objetego planem w wodg z wodociggu
komunainego grupowego. Dopuszcza sie budowe witasnych studni gigbinowych dia
potrzeb uzytkowania terenu.

2. Plan dopuszcza przebiegi wodociggow poza liniami rozgraniczajgcymi drog
pod warunkiem zapewnienia stuzebnosci gruntowej dla potrzeb obstugi tych
wodociggow | urzadzen zaopatrzenia w wode.

3. Wprowadza sie obowigzek wyposazenia sieci wodociggowe] w hydranty
przeciwpozarowe dla zabezpieczenia przeciwpozarowego obiekiow budowlanych.

Odprowadzenie $ciekow i unieszkodliwianie odpadéw

§ 14. 1. Plan ustala odprowadzanie $ciekéw sanitarnych z terenéw zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej i zagrodowej i ustugowej oznaczonych na rysunku
planu symbolami MN/MR i U poprzez projektowana rozdzielczg kanalizacje
sanitarng do gminnej oczyszczaini Sciekdéw zlokalizowanej we wsi Bedkéw. Do
czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej wszelkie dziatania w zakresie gospodarki
Sciekowej muszg byé prowadzone zgodnie z przepisami odrgbnymi; dopuszcza sie
odprowadzanie $ciekéw bytowych do szczelnych zbiornikéw bezodplywowych na
nieczystosci ciekle ziokalizowanych na dziatkach zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami szczegotowymi.

2. Unieszkodliwianie odpaddw - w sposob zgodny z przepisami odrebnymi, w
tym stosownymi przepisami gminnymi dotyczgcymi zachowania porzgdku i czystosci
w gminie.

Odprowadzenie wéd opadowych
§ 15. Plan ustala:
1/ odprowadzenie wod opadowych z obiektéw budowlanych i terendw utwardzonych
na wtasng dziatke, z wykorzystaniem naturainej retencji terenu i z zachowaniem
przepiséw odrebnych dotyczgcych wprowadzania Sciekow do Srodowiska, w tym
ochrony terendw sgsiednich przed zalewaniem oraz ochrony gruntu, wod
podziemnych i powierzchniowych przed zanieczyszczeniem,

Elektroenergetyka

§ 16. 1. Plan ustala, ze podstawowym zrodiem zasilania w energig elektryczng
dla ocbszaru cbjetego planem beda:
1/ istniejaca gldwna stacja =zasilajgca 110/15 kV GPZ zlokalizowana
w Tomaszowie Mazowieckim i Laznowskiej Woli.
2/ istniejgce i projektowane stacje transformatorowo - rozdzielcze.

2. Plan ustala zasade =zasilania w energie elekiryczng z istniejgcej
| projektowanej sieci napowietrznej lub kablowej niskiego napigcia.
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3. Plan ustala budowe, rozbudowe oraz przebudowe sieci i urzadzen
elekiroenergetycznych prowadzong w uzgodnieniu z wiasciwym zakladem
energetycznym.

4. Plan ustala budowe liniowych odcinkow sieci éredniego i niskiego napiecia w
catym obszarze objetym planem, ze wskazaniem na ich realizacjg w liniach
rozgraniczajgcych drog.

5. Plan dopuszcza lokalizowanie stacji transformatorowych stupowych 15/0,4 kV
w liniach rozgraniczajgcych drég oraz realizacje wnetrzowych  staci
transformatorowych realizowanych w budynkach bez konieczno$ci zmiany planu. Dla
nowych stacji transformaiorowych 15/0,4kV nalezy wydzieli¢ dziatki o wymiarach
6mx5m dla stacji wnetrzowych (budynkowych) lub 2mx3m dla stacji stupowych
z bezposrednim dojazdem od drogi publicznej.

Zaopatrzenie w cieplo
§ 17. Plan ustala w zakresie zaopatrzenia w energig cieplng wykorzystanie do
ogrzewania ekologicznych zrédet ciepta: paliwo ptynne lub inne, w tym paliwa stale o
niskiej zawartosci siarki, gazowe, elekiryczne oraz niekonwencjonalne zrodia energii,
przy zastosowaniu urzgdzen grzewczych o wysokiej sprawnosci i niskim stopniu
zanieczyszczen.

Telekomunikacja
§ 18. 1. Plan ustala zaopatrzenie w tacza telefoniczne z islniejgce]
i projektowanej sieci rozdzielcze] (napowietrznej | kablowej) w liniach
rozgraniczajgcych drog na warunkach okreslonych przez zarzgdce drogi.
2. Plan ustala obstuge abonentow za posrednictwem indywidualnych przytgczy
na warunkach okreslonych przez odpowiedniego operatora telekomunikacyjnego.

Przepisy szczegdlowe

Rozdziat VIl
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektéw
i szczeg6lowe wskazniki intensywnosci zabudowy. Podzialy nieruchomosci.

§ 19. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN/MR, plan

ustala:
1/ adaptacje, rozbudowe i przebudowe istniejgcej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojace| i gospodarczej, istniejgcej zabudowy zagrodowej oraz
likwidacje istniejgcej zabudowy mieszkaniowej w ztym stanie technicznym,;
2{ realizacje nowe| zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zagrodowej lub
mieszkaniowej wolnostojacej lub blizniaczej na podstawie nastepujgcych zasad i
warunkéw podzialu nieruchomosci:

al podziat na dziatki budowlane wymaga zapewnienia im obstugi komunikacyjnej
zgodnie z ustaleniami planu oraz przepisami szczegolowymi okreslonymi w ustawie o
gospodarce nieruchomosciami,

b/ wielkos¢ wydzielonych dziatek powinna byC¢ dosiosowana do rodzaju
zabudowy, przy zachowaniu warunku, ze minimalne powierzchnie dziatek oraz
szerokosc krotszego boku wydzielonych dziatek nie powinny by¢ mniejsze niz:
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30 m dla zabudowy zagrodowej,
20 m dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojgcej z ustugami,
15 m dla zabudowy blizniaczej,

minimalna wielkosc wydzielonych dziatek dla zabudowy

mieszkaniowej zagrodowej - 2500 m?,

- minimalna wielko$¢ wydzielonych dziatek dia zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinne] wolnostojgcej z ustugami -1000 m?,

- minimalna wielko$¢ wydzielonych dziatek dia zabudowy blizniaczej - 900 m?.
3/ dla nowej zabudowy uslugowej lokalizowanej na terenie MN/MR plan ustala
nastepujgce zasady | warunki jej ksztaftowania :

a/ maksymalna wysokos¢ zabudowy do 15m od poziomu terenu do
najwyzszego punktu dachu,

b/ nachylenie potaci dachu 35 - 45° o réwnym kacie nachylenia, przeciwlegtych
potaci, dachy dwuspadowe lub wielospadowe,

¢/ jednolita stonowana kolorystyka pokrycia dachdéw na wydzielonej dziafce - np.
ciemna czerwien lub ciemny braz,

d/ stonowana, pastelowa kolorystyka elewacji np. biel, jasna 26i¢, jasny seledyn.
4/ zabudowe mieszkaniowg usytuowang czesciowo pomigdzy nieprzekraczalng linig
zabudowy a linia rozgraniczajgca tereny o réznym sposobie zagospodarowania
adaptacje sie. Dopuszcza sig rozbudowe i przebudowe istniejgcej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne] wolnostojacej i gospodarczej, istniejgcej zabudowy
zagrodowej oraz likwidacje istniejgcej zabudowy mieszkaniowe] w zlym stanie
technicznym.

2. W zakresie urzadzen melioracji plan ustala, ze w przypadku podejmowania
dziatari inwestycyjnych na obszarze wyposazonym w urzgdzenia melioracyjne
inwestor zobowigzany jest do zaprojektowania zabezpieczen lub przebudowy
istnigjacych systemow melioracyjnych w uzgodnieniu z Wojewodzkim Zarzgdem
Melioracji i Urzadzen Wodnych w todzi, jako jednostkg prowadzacg ewidencje tych
urzgdzer ( lub ich nastepcg prawnym).

3. Przy przebudowie urzadzen melioracyjnych nalezy umozliwi¢ funkcjonowanie
sieci na terenach sgsiednich.

4. Na terenach nie objetych dziataniem inwestycyjnym ustala sie obowigzek
pozostawienia istniejgcych zdrenowanych gruntdw rolnych w rolniczym uzytkowaniu
oraz ich ochrone.

5. Obstuga komunikacyjna z istniejace] drogi zbiorczej,

6. Plan ustala nastepujgce zasady i warunki ksztattowania zabudowy
mieszkaniowej.

1/ linie zabudowy - jak na rysunku planu;
2 maksymalna wysokos¢ nowej zabudowy:

al budynki mieszkalne - do dwdch kondygnaciji, w tym poddasze uzytkowe o
rzednej kalenicy nie przekraczajgce] wysokosci 12 m ponad poziom terenu, rzednej
okapu nie przekraczajgcej wysokosci 4,5 m ponad poziom terenu, przy zastosowaniu
wysokich dachow,

b/ budynki gospodarcze i garaze - 1 kondygnacja, o rzednej kalenicy nie
przekraczajgcej wysokosci 8,0 m ponad poziom terenu, rzednej okapu nie
przekraczajgcej wysokosci 4,5 m ponad poziom terenu, przy zastosowaniu wysokich
dachow,

¢/ nachylenie pofaci dachow w budynkach gospodarczych i garazach
jednospadowe lub dwuspadowe,
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3/ nachylenie potaci dachu 35 - 45° o rownym kacie nachylenia przeciwlegtych
potaci, dachy dwuspadowe, wielospadowe lub naczotkowe,

4/ jednolita stonowana kolorystyka pokrycia dachow na wydzielonej dziaice - np.
ciemna czerwien lub ciemny brgz, stonowana, pastelowa kolorystyka elewacji, np.
biel, jasna z6t¢, jasny seledyn;

5/ maksymalna powierzchnia zabudowy i powierzchni utwardzonych nie powinna
przekraczaé 60% powierzchni dzialki.

7. Plan ustala minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 40%.

8. Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne] i zagrodowej oznaczonej na
rysunku planu symbolem MN/MR jako przeznaczenie uzupetniajgce plan ustala
ustugi nieucigzliwe wbudowane w bryle budynku mieszkalnego lub do niego
dobudowane o powierzchni uzytkowe] nie przekraczajgcej 50% jego powierzchni
uzytkowej.

§ 20 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U, plan ustaia:

1/ adaptacje, rozbudowe i przebudowe istniejgcej zabudowy ustugowe;;
2/ nastepujgce zasady i warunki ksztattowania zabudowy ustugowej:

a/ maksymalna wysoko$¢ zabudowy ustugowej do 15m od poziomu terenu do
najwyzszego punktu dachu,

bf zakaz realizacji ustug komercyjnych o puwaerzchm sprzedazy powyzej 200 me,

c/ nachylenie potaci dachu 25 - 45° o rédwnym kacie nachylenia, przecwdeg’rych
potaci, dachy dwuspadowe lub wielospadowe,

d/ jednolita stonowana kolorystyka pokrycia dachéw na wydzielonej dziatce - np.
ciemna czerwien lub ciemny brgz,

el stonowana, pastelowa kolorystyka elewacji np. biel, jasna zol¢, jasny seledyn,

fi obowigzek zagospodarowania jako powierzchni aktywne] przyrodniczo, co
najmniej 20% powierzchni dziatki;
3/ obstuga komunikacyjna z istniejgce] drogi zbiorczej,
4/ ustala sie obowigzek zapewnienia migjsc parkingowych wedtug nastepujacych
wskaznikow, jako wielkosci minimalnych:

al dla zabudowy ustugowej — 4 stanowiska na dziatke;

b/ dia obiektow ustugowych, w tym handlowych. 30 stanowisk na 1000m?
powierzchni uzytkowej;

c/ dla obiektéw administracyjnych obstugi finansowej — 7 stanowisk na kazde 100
m? powierzchni uzytkowey;

d/ dla obiektéw gastronomii — jedno stanowisko na kazde 4 miejsca
konsumenckis;

e/ sale widowiskowe: 10 stanowisk na 100 miegjsc;

fi obowigzek zapewnienia minimum jednego dodatkowego stanowiska
przeznaczonego dla osoby niepetnosprawne.
5/ Plan ustala, Ze minimaina powierzchnia biologicznie czynna nie powinna byc
mniejsza niz 20% powierzchni dziatki.
6/ Maksymalna powierzchnia zabudowy i powierzchni utwardzonych nie powinna
przekroczy¢ 80% powierzchni dziatki.
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§ 21. Zasady podziatu nieruchomosci:
1/ dla dzialalnosci ustugowe] - mozliwosé podziatu dzialek na nie mnigjsze niz
100m? powierzchni, pod warunkiem zapewnienia dla nowopowstatych nieruchomosci
dostepu do drogi publiczne;
2/ dla obiektéw zwigzanych z infrastrukturg dotyczgca przesytu energii — mozliwosc
wydzielenia dziatek pod warunkiem zapewnieniem dla nowopowstalych
nieruchomosci dostepu do drogi publicznej.

Rozdzial IX
Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy ukitadu komunikacyjnego
Ustalenia ogélne dla calego obszaru opracowania

§ 22.1. Plan wyznacza ,tereny komunikacji (drogi) - KD" z podstawowym
przeznaczeniem pod utrzymanie, modemizacje | realizacje drég oraz urzgdzen
zwiazanych z jej obstugg, oznaczonymi na rysunku planu symbolami literowymi KDZ
— droga zbiorcza, KDL - droga lokalna, KDD - droga dojazdowa. W liniach
rozgraniczajgcych drég dopuszcza sie lokalizacje zieleni oraz urzgdzen infrastruktury
technicznej, pod warunkiem nienaruszania wymagan okreSlonych w odrgbnych
przepisach dotyczgcych drég publicznych, a takze uzyskania zgody zarzgdcy drogi.

2. Jako przeznaczenie uzupelniajgce w liniach rozgraniczajgcych drog
dopuszcza sie lokalizacje $ciezek rowerowych, o ile ich realizacja jest technicznie
mozliwa. Minimalna szerokos¢ $ciezki jednokierunkowej - 1,5 m, dwukierunkowej -
2,0 m. Dopuszcza sie realizacje Sciezek tacznie z chodnikami na terenach zabudowy
i w bezposrednim sasiedztwie jezdni poza terenami zabudowy. Szczegodlowe
ustalenie lokalizacji w porozumieniu z zarzadca drogi.

3. Plan ustala zasady obstugi w zakresie komunikacji - dostepnoscé
komunikacyjng do terendw i dziatlek obszaru planu zapewnia okreslona niniejszym
planem droga zbiorcza przylegajgca do poszczegoinych terendw, dziatek.

4. Plan ustala na skrzyzowaniach drég stosowanie naroznych Scie¢ linii
rozgraniczajgcych w zaleznosci od klas krzyzujgcych sie drog, zgodnie z warunkami
technicznymi, nie mniejsze jednak niz 5 m x 5 m. W obrebie trojkatnego poszerzenia
pasa drogowego obowigzuje zachowanie pola widocznosci jako terenu wolnego od
zabudowy. Obowigzuje zakaz nasadzen roslinnoscig drzewiastg i krzewiastg oraz
realizacji obiektow malej architektury i rekiam.

5. Dla drég nie wyznaczonych w planie na terenach przeznaczonych pod
zabudowe, a realizowanych w miarg potrzeb, plan ustala dla drég wewnetrznych -
szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych minimum — 10,0 m.

6. Na poszczegobinych terenach wyréznionych w planie, ustala sie obowigzek
zapewnienia miejsc parkingowych wediug nastepujacych wskaznikéw, jako wielkosci
minimalnych:

1/ dla zabudowy ustugowej — 4 stanowiska na dziatke;

2/ dla obiektéw ustugowych, w tym handlowych: 30 stanowisk na 1000m® powierzchni
uzytkowej;

3/ dia obiektéw administracyjnych obsiugi finansowej — 7 stanowisk na kazde 100 m*
powierzchni uzytkowej;

4/ dia obiektow gastronomii — jedno stanowisko na kazde 4 miejsca konsumenckie;

5/ sale widowiskowe: 10 stanowisk na 100 miejsc,
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6/ w terenach o przeznaczeniu pod zabudowe mieszkaniowg — maksymainie 2
stanowiska na dziatke, wiiczajgc w to miejsca garazowe;,

7l obowigzek zapewnienia minimum jednego dodatkowego stanowiska
przeznaczonego dia osoby niepeinosprawnej, w terenach oznaczonych na planie
symbolem U.

Ustaienia szczegdlowe

§ 23. Plan ustala dla drég oznaczonych na rysunku planu symbolami KDZ,
KDL, KDD, nastepujgce parametry funkcjonaino - techniczne:

| Symbol Nazwa drogi, Klasa drogi Szerokosé w Minimalna
na odcinek, rodzaj liniach szerokosc
planie dziatania rozgraniczajgcych jezdni
Istan perspektyw./
KDZ droga powiatowa yd 20,0 m 7m
KDL droga gminna L 120m 6 m
KDD droga gminna D 10,0 m 45m

Rozdzial X
Przepisy koncowe

§ 24. Wysokos¢ stawki procentowej, sluzagcej naliczeniu optaty w zwigzku z
uchwaleniem miejscowego planu, a zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci,
ckresla sie na:

1/ 0 % - dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem: MN/MR;
2/ 0 % - dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem: U,

3/ 0 % - dla terenow oznaczonych na rysunku pianu symbolem: KDZ,

4/ 0 % - dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem: KDL,

5/ 0 % - dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem: KDD.

§ 25. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Bedkow.
§ 25.1. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
t 6dzkiego.

2. Uchwata podiega publikacji na stronie internetowe] gminy.

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia ogloszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa t 6dzkiego. |
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