DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA WARMINSKO-MAZURSKIEGO

Olsztyn, dnia poniedziatek, 22 stycznia 2024 r.
Poz. 648

UCHWALA NR L1V/407/23
RADY MIEJSKIEJ W BISZTYNKU

z dnia 19 grudnia 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentéw
miasta i gminy Bisztynek.

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwigzku zart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym (Dz. U. z2023r. poz.977 zpdzniejszymi  zmianami) oraz
art. 18 ust. 2 pkt Sustawy zdnia 8 marca 1990r. osamorzadzie gminnym (Dz.U. z2023r.
poz. 40 z p6zniejszymi zmianami) Rada Miejska w Bisztynku po stwierdzeniu, Zze plan nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Bisztynek, uchwala co
nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentdow miasta i gminy
Bisztynek” zwany dalej planem — stanowigcy zmiang¢ planu p.n. ,,Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta Bisztynek” uchwalonego Uchwata Nr V/37/19 z dnia 04 marca 2019 roku.

§ 2. Granice i zakres planu zostaly okre§lone w Uchwale Nr XXXIX/297/22 z dnia 30 sierpnia 2022 r.
Rady Miejskiej w Bisztynku w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Bisztynek”.

§ 3. Uchwalony plan sktada si¢:
1) z tekstu stanowigcego tre$¢ niniejszej uchwaty;

2) z rysunkow planu wskali 1:1000 stanowigcych zalaczniki nr la, lb, lc do niniejszej uchwaty,
zatytutowanych ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentdw miasta igminy
Bisztynek”;

3) z rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowigcego zaltacznik nr 2 do niniejszej
uchwaty;

4) z rozstrzygnig¢cia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowigcego zalacznik nr 3 do
niniejszej uchwaty;

5)z danych przestrzennych okre§lonych wart. 67a ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym stanowigcych zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne — dotyczace calego terenu.

§ 4. Przedmiotem ustalen planu sa:
1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;

2) przeznaczenie terenow okreslone symbolami:
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- MNW — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
- RZM - teren zabudowy zagrodowej,
- KD — teren komunikacji drogowej publiczne;,
- KR — teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j;
3) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;
4) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu;
5) zasady ksztattowania krajobrazu;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej;

7) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;

8) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do
parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa
1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

9) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisoéw, terendow gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

10) szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

11) szczegélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;
13) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

14) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 5. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) linii rozgraniczajacej teren o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania — nalezy
przez to rozumie¢ lini¢ obowigzujaca, ktdra nie moze ulec przesunigciu w wyniku realizacji planu i ktéra
rozdziela tereny o r6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢, ktorej
w przestrzeni nie moze przekroczy¢ zaden element obiektu budowlanego oraz niebedacej obicktem
budowlanym reklamy za wyjatkiem lokalizacji dojs¢ idojazdow oraz infrastruktury technicznej
lokalizowanej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny zdefiniowany
w rozporzadzeniu w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki 1iich
usytuowanie;

4) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore przewaza na
danym terenie elementarnym, zaro6wno w zakresie wykorzystania powierzchni terenu jak i kubatury;

5) terenie elementarnym — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony linig rozgraniczajaca i oznaczony
literowo-cyfrowym symbolem przeznaczenia terenu;

6) wysoko$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku okreslona zgodnie z przepisami
odrebnymi, w odniesieniu do pozostatych obiektow budowlanych to wysoko$¢ mierzona od istniejacego
poziomu terenu w najnizszym punkcie obrysu obiektu budowlanego do najwyzszego punktu tego obiektu.

§ 6. Rysunek planu obowiazuje w nastepujacym zakresie ustalen planu:
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1) granic planu;
2) linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalnych linii zabudowy;
4) pasoéw ochrony funkcyjnej napowietrznych linii elektroenergetycznych;
5) przeznaczenia terenow.
§ 7. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) zasady ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego zostaly okreslone poprzez ustalenie parametrow
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu zawartych w § 23;

2)w ustaleniach szczegotowych zawartych w§ 23 okreslono minimalng powierzchnie dla nowo
wydzielanych dzialek budowlanych;

3) ustala si¢ zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych, w tym tymczasowych obiektow
uslugowo-handlowych, z wyjatkiem obiektéw zaplecza budowy, chyba ze ustalenia szczegotowe dla
danego terenu elementarnego stanowig inaczej;

4) wprowadza si¢ zakaz stosowania ogrodzen wyzszych niz 1,6 m, ogrodzen pelnych oraz ogrodzen
wykonanych z prefabrykowanych elementow zelbetowych;

5) ustala si¢ nastepujace zasady dotyczace elewacji budynkow:
a) zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki,
b) nakaz stosowania jasnych stonowanych koloréw harmonizujacych z otoczeniem,

c¢) nakaz stosowania takich materiatow jak: cegtla, tynk, drewno, ceramika, a jako uzupetniajacych: kamien,
szklo, stal;

6) w zakresie uniwersalnego projektowania nakazuje si¢ dostosowywanie przestrzeni publicznych oraz
obiektow uzytecznosci publicznej do wymagan oséb ze szczegdlnymi potrzebami, w szczegolnosci poprzez
eliminowanie przeszkod lub ograniczen architektonicznych, cyfrowych oraz informacyjno-
komunikacyjnych.

§ 8. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) teren planu potozony jest poza obszarami objetymi formami ochrony przyrody okreslonymi w przepisach
o ochronie przyrody;

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ zaliczanych do mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko
W rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

3) na catym terenie obowigzuje zakaz wykonywania nawierzchni z zuzlu i gruzu budowlanego;

4) dopuszczalne poziomy hatasu w Srodowisku zostaly okre§lone w ustaleniach szczegdélowych zawartych w §
23.

§ 9. Zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) zasady ksztaltowania krajobrazu w zakresie elementow przestrzennych wptywajacych na walory
krajobrazowe zostaty okreslone w § 7 poprzez ustalenie parametrow i formy ogrodzenia oraz materiatow
i kolorystyki elewacji;

2) zasady ksztattowania krajobrazu w zakresie ochrony waloréw estetyczno-widokowych zostaty okre$lone
w ustaleniach szczegotowych dla poszczegdlnych terenow elementarnych zawartych w § 23 poprzez zapisy
dotyczace parametréw zabudowy.

§ 10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr
kultury wspodtczesnej — na terenie planu nie wystgpuja obszary i obiekty objete ochrong konserwatorska na
podstawie przepisOw o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

§ 11. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) w granicach planu przestrzenig publiczng sg tereny komunikacji drogowej publicznej oznaczone symbolami
KD;
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2) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej obiektow matej architektury, tymczasowych obiektow
uslugowo-handlowych, urzadzen technicznych i zieleni zostaty okreslone w § 71§ 16 oraz w ustaleniach
szczegblowych dla danego terenu elementarnego zawartych w § 23.

§ 12. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania
w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg¢ parkingowag isposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow zostaty okreslone w § 17 i w § 23.

§ 13. Ustalenia dotyczace granic isposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia
powodzia, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) tereny goérnicze — nie wystepuja;

2) obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzia — nie wystepuja;

3) obszary osuwania si¢ mas ziemnych — nie wystgpuja;

4) udokumentowany Glowny Zbiornik Wod Podziemnych nr 205 o nazwie ,,Subzbiornik Warmia”

w odniesieniu do ktérego obowiazuja przepisy odrebne;

5) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa — brak audytu krajobrazowego oraz krajobrazow priorytetowych okreslonych
w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

§ 14. Szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1) na terenie planu nie wyznacza si¢ granic obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci zgodnie z przepisami o gospodarce nieruchomosciami;

2)dla procedur scalania ipodzialu na podstawie przepisOw o gospodarce nieruchomos$ciami ustala si¢
nastepujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20,0 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?,

c) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego — zawarty w przedziale od 30 stopni do
150 stopni;

§ 15. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) w granicach planu zlokalizowane sg napowietrzne linie elektroenergetyczne $redniego napigcia SN 15 kV
wraz z pasami ochrony funkcyjnej istniejacych linii w odlegtosci 7,0 m od osi linii w obie strony na ktérych
wystepuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania terenu;

2) w granicach planu zlokalizowane sa napowietrzne linie elektroenergetyczne niskiego napigcia nN 0,4 kV
wraz z pasami ochrony funkcyjnej istniejacych linii w odleglosci 3,5 m od osi linii w obie strony na ktérych
wystepuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania terenu,

3) w pasach ochrony funkcyjnej istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia
SN 15 kV i niskiego napigcia nN 0,4 kV obowigzujg ograniczenia zabudowy i zagospodarowania okreslone
w przepisach odrgbnych.

§ 16. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;:

1) tereny planu oznaczone na zataczniku nr 1a i 1b oraz teren oznaczony symbolem 4MNW na zataczniku nr
Ic potozone sg w granicach aglomeracji Bisztynek wyznaczonej na podstawie Uchwaty Nr XXI1/172/20
Rady Miejskiej w Bisztynku z dnia 29 grudnia 2020 r. w sprawie wyznaczenia obszaru i granic aglomeracji
Bisztynek;

2) zachowuje si¢ istniejace sieci 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
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3) dopuszcza si¢ przebudowe irozbudowg istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej oraz
budowe nowych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w przepisach
odrgbnych i niniejszej uchwale;

4) zakazuje si¢ lokalizacji instalacji do produkcji energii ze zrodet odnawialnych wykorzystujacych energie
wiatru oraz produkujacych biogaz rolniczy;

5) ustala si¢ nastepujace zasady lokalizacji infrastruktury techniczne;j:

a) nakaz prowadzenia nowych sieci infrastruktury technicznej jako podziemne na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych,

b) wszystkie sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w pasach drog i ciagéw komunikacyjnych,
w przypadku lokalizacji sieci poza pasami drog i ciggami komunikacyjnymi na terenach przeznaczonych
pod zabudowe nalezy prowadzi¢ je w maksymalnym zblizeniu réwnolegle Iub w sposob zblizony do
rownoleglego w odniesieniu do granic geodezyjnych dzialek lub linii rozgraniczajacych tereny
elementarne,

c) wszystkie sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej nalezy lokalizowaé w sposob nie kolidujacy
z zabudowa 1 zagospodarowaniem oraz nie powodujacy zmiany przeznaczenia terenu okreslonego w §
23 ustalen szczegdlowych;

6) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:
a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

b) przy projektowaniu sieci wodociaggowej nalezy uwzglednia¢ wymagania dotyczace zaopatrywania
w wode do celéw przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;
7) w zakresie odprowadzania §ciekOw sanitarnych ustala sie:

a) odprowadzanie §ciekow sanitarnych do sieci kanalizacji sanitarnej na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych,

b) dla terenow zabudowy zagrodowej oznaczonych symbolami RZM dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow
sanitarnych w sposob alternatywny na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

8) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:

a) wody opadowe iroztopowe znawierzchni uszczelnionych drég, parkingéw iplacow manewrowych
nalezy odprowadza¢ zgodnie zprzepisami odrebnymi, wtym przepisami prawa wodnego oraz
przepisami dotyczacymi ochrony srodowiska,

b) wody opadowe i roztopowe z powierzchni dachéw nalezy odprowadza¢ do gruntu lub zagospodarowanie
w granicach wilasnych dziatki lub terenu do ktorego inwestor posiada tytut prawny bez szkody dla
gruntéw sgsiednich zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

¢) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z powierzchni dachow do sieci kanalizacji
deszczowej zgodnie z przepisami odrgbnymi;
9) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:

a) dla napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia SN 15 kV ustala si¢ pasy ochrony
funkcyjnej o szerokosci 7,0 m mierzac od osi linii w obie strony — oznaczone na rysunku planu,

b) dla napowietrznych linii elektroenergetycznych niskiego napiecia nN 0,4 kV ustala si¢ pasy ochrony
funkcyjnej o szerokos$ci 3,5 m mierzac od osi linii w obie strony — oznaczone na rysunku planu,

c¢)w pasach ochrony funkcyjnej obowigzujg ograniczenia zabudowy i zagospodarowania okre§lone
w przepisach odrebnych,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng nalezy realizowaé zsieci elektroenergetycznej na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych,

e) przebudowe ewentualnych kolizji urzadzen elektroenergetycznych z projektowanymi elementami
uzbrojenia lub zagospodarowania terenu nalezy wykona¢ na warunkach izasadach okreslonych
w przepisach odrebnych;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego  — 6 — Poz. 648

10) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:

a) zaopatrzenie w gaz nalezy realizowa¢ zsieci gazowej na zasadach iwarunkach okreslonych
w przepisach odrebnych,

b) dopuszcza si¢ indywidualne zaopatrzenie w gaz ze zbiornikow podziemnych lub naziemnych na
zasadach i warunkach okre$lonych w przepisach odregbnych;

11) w zakresie wyposazenia w sie¢ telekomunikacyjng ustala si¢ — linie telekomunikacyjne nalezy
projektowac i realizowac na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

12) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢:

a) wykorzystanie indywidualnych zrodet ciepta produkujacych energie ze zrodel odnawialnych takich jak:
panele fotowoltaiczne, kolektory stoneczne, pompy ciepta,

b) dopuszcza si¢ wykorzystanie konwencjonalnych indywidualnych zrédet ciepta o technologiach spalania
paliw zapewniajacych zachowanie norm emisji okreslonych w przepisach odrebnych;

13) w zakresie usuwania odpadoéw statych ustala sie:

a) gospodarke odpadami nalezy realizowa¢ zgodnie =z przepisami odrgbnymi, wtym zzasadami
okreslonymi w regulaminie utrzymania czystosci i porzadku w gminie,

b) zakaz unieszkodliwiania odpadéw w granicach wtasnych dziatki lub terenu elementarnego.
§ 17. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) uktad komunikacyjny aczacy obszary planu z terenami sgsiednimi stanowig bezposrednio przylegajace do
terenow elementarnych lecz potozone poza planem istniejace drogi: powiatowa nr 1422N, gminne — ulice
Gustawa Morcinka, Rolna, Kwiatowa, Ko$cielna oraz drogi wewng¢trzne;

2) remontowane, przebudowywane, rozbudowywane oraz budowane systemy komunikacyjne powinny
odpowiada¢ wymogom stawianym drogom pozarowym zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie
przepisami;

3) miejsca do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowsg isposob ich realizacji nalezy
projektowac i realizowaé w sposob i w liczbie okreslonej w przepisach odrgbnych.

§ 18. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw — w granicach
planu nie ustala si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 19. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczaniu optaty,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 20. Zadania witasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej — w granicach planu nie przewiduje si¢
zadan wlasnych gminy z zakresu infrastruktury techniczne;j.

§ 21. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym — rozbudowa ibudowa drég publicznych na
terenach elementarnych oznaczonych symbolami KD.

§ 22. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym — na terenie objetym planem nie przewiduje
si¢ inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe — dotyczgce poszczegdélnych terenow elementarnych.

§ 23. Dla terendéw elementarnych wydzielonych liniami rozgraniczajacymi ustala si¢ nastepujace warunki
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

Symbol

przeznaczenia Ustalenia okreslajace przeznaczenie oraz zasady ksztattowania zabudowy i
terenu zagospodarowania

elementarnego terenu elementarnego

Tereny elementarne oznaczone na zataczniku nr la
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1IMNW
2MNW

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej
Przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca.

1) dopuszcza si¢ lokalizacje budynku garazowego, budynku gospodarczego, dojs¢ i
dojazdow, malej architektury, sieci infrastruktury techniczne;j;

2) zachowuje si¢ istniejacy podziat geodezyjny, minimalna powierzchnia nowo wydzielanej
dziatki budowlanej — 1000 m?;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — wyznaczona w odleglosci 6,0 m od linii
rozgraniczajgcej teren elementarny — oznaczona na rysunku planu;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) budynku mieszkalnego jednorodzinnego — 9,0 m,
b) budynku garazowego i gospodarczego — 6,0 m,
¢) pozostatych obiektow budowlanych — 5,0 m;

5) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynku mieszkalnego jednorodzinnego —
dwie kondygnacje nadziemne, w tym druga kondygnacja jako poddasze uzytkowe;

6) geometria dachu — dach dwuspadowy o symetrycznym nachyleniu potaci gléwnych
zawartym w przedziale od 30 do 45 stopni;

7) rodzaj pokrycia i kolorystyka dachu — dachéwka lub blachodachéwka w odcieniach
czerwieni;

8) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 0,30;

9) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy — od 0,05 do 0,90;

10) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 60% powierzchni dziatki budowlanej jako
biologicznie czynnej;

11) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej w liczbie nie
mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny;

12) dojazd do terendw elementarnych nalezy realizowaé z przylegajacej ulicy Gustawa
Morcinka lub ulicy Rolnej potozonych poza planem;

13) ustala si¢ dopuszczalny poziom halasu w $rodowisku jak dla terenow przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng zgodnie z przepisami odrebnymi;

14) w granicach terenu elementarnego oznaczonego symbolem 1MNW zlokalizowana jest
napowietrzna linia elektroenergetyczna niskiego napigcia nN 0,4 kV wraz z wyznaczonym
na rysunku planu pasem ochrony funkcyjnej w odniesieniu do ktérych obowiazuja zasady
okreslone w § 16.

1KD
2KD

Teren komunikacji drogowej publicznej
Przeznaczenie podstawowe terenu: droga publiczna.

1) tereny przeznaczone na poszerzenie pasa drogowego istniejacej drogi gminnej — ulicy
Gustawa Morcinka;
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2) taczna szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem
planu;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w
przepisach odrgbnych oraz § 16;

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 8,0 m;

5) w granicach terenu elementarnego oznaczonego symbolem 1KD zlokalizowana jest
napowietrzna linia elektroenergetyczna niskiego napigcia nN 0,4 kV wraz z wyznaczonym
na rysunku planu pasem ochrony funkcyjnej w odniesieniu do ktorych obowigzuja zasady
okreslone w § 16.

Tereny elementarne oznaczone na zataczniku nr 1b

3SMNW

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej
Przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca.

1) dopuszcza si¢ lokalizacje budynku garazowego, budynku gospodarczego, dojs¢ i
dojazdow, malej architektury, sieci infrastruktury techniczne;j;

2) zachowuje si¢ istniejacy podziat geodezyjny, minimalna powierzchnia nowo wydzielanej
dziatki budowlanej — 1000 m?;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — wyznaczona w odleglosci 6,0 m od linii
rozgraniczajacej teren elementarny — oznaczona na rysunku planu;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) budynku mieszkalnego jednorodzinnego — 9,0 m,
b) budynku garazowego i gospodarczego — 6,0 m,
¢) pozostatych obiektow budowlanych — 5,0 m;

5) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynku mieszkalnego jednorodzinnego —
dwie kondygnacje nadziemne, w tym druga kondygnacja jako poddasze uzytkowe;

6) geometria dachu — dach dwuspadowy o symetrycznym nachyleniu potaci gléwnych
zawartym w przedziale od 30 do 45 stopni;

7) rodzaj pokrycia i kolorystyka dachu — dachéwka lub blachodachéwka w odcieniach
czerwieni;

8) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 0,30;

9) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy — od 0,05 do 0,90;

10) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 60% powierzchni dziatki budowlanej jako
biologicznie czynnej;

11) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej w liczbie nie
mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny;

12) dojazd do terenu elementarnego nalezy realizowaé z przylegajacej ulicy Kwiatowej
potozonej poza planem,;
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13) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku jak dla terenow przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng zgodnie z przepisami odrebnymi.

3KD

Teren komunikacji drogowej publicznej
Przeznaczenie podstawowe terenu: droga publiczna.

1) teren przeznaczony na poszerzenie pasa drogowego istniejacej drogi gminnej — ulicy
Kwiatowej;

2) laczna szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem
planu;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w
przepisach odrebnych oraz § 16;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 8,0 m.

Tereny elementarne oznaczone na zalaczniku nr 1c

4MNW

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej
Przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca.

1) dopuszcza si¢ lokalizacje budynku garazowego, budynku gospodarczego, dojs¢ i
dojazdow, matej architektury, sieci infrastruktury technicznej;

2) zachowuje si¢ istniejacy podziat geodezyjny, minimalna powierzchnia nowo wydzielanej
dziatki budowlanej — 1000 m?;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — wyznaczona w odleglosci 6,0 m od linii
rozgraniczajgcej teren elementarny — oznaczona na rysunku planu;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) budynku mieszkalnego jednorodzinnego — 9,0 m,
b) budynku garazowego i gospodarczego — 6,0 m,
¢) pozostatych obiektow budowlanych — 5,0 m;

5) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynku mieszkalnego jednorodzinnego —
dwie kondygnacje nadziemne, w tym druga kondygnacja jako poddasze uzytkowe;

6) geometria dachu — dach dwuspadowy o symetrycznym nachyleniu potaci gléwnych
zawartym w przedziale od 30 do 45 stopni;

7) rodzaj pokrycia i kolorystyka dachu — dachowka lub blachodachowka w odcieniach
czerwieni,

8) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 0,30;

9) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy — od 0,05 do 0,90;

10) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 60% powierzchni dziatki budowlanej jako
biologicznie czynnej;

11) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej w liczbie nie
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mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny;

12) dojazd do terenu elementarnego nalezy realizowaé z przylegajacej ulicy Koscielnej
potozonej poza planem,;

13) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w $srodowisku jak dla terenéw przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng zgodnie z przepisami odrgbnymi;

14) w granicach terenu elementarnego zlokalizowana jest napowietrzna linia
elektroenergetyczna niskiego napigcia nN 0,4 kV wraz z wyznaczonym na rysunku planu
pasem ochrony funkcyjnej w odniesieniu do ktérych obowiazuja zasady okre$lone w § 16.

1RZM
4RZM

Teren zabudowy zagrodowej
Przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa zagrodowa.

1) dopuszcza si¢ lokalizacje dojs¢ i dojazdow, matej architektury, sieci infrastruktury
technicznej;

2) zabudowg nalezy realizowac jako wolnostojaca;

3) zachowuje si¢ istniejacy podzial geodezyjny, minimalna powierzchnia nowo wydzielanej
dziatki budowlanej — zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — wyznaczona w odleglosci 6,0 m od linii
rozgraniczajgcej teren elementarny — oznaczona na rysunku planu;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow przeznaczenia podstawowego — 9,5 m,
b) pozostatych obiektow budowlanych — 6,5 m;

6) geometria dachu — dach dwuspadowy o symetrycznym nachyleniu potaci gléwnych
zawartym w przedziale od 30 do 45 stopni;

7) rodzaj pokrycia i kolorystyka dachu — dachowka lub blachodachowka w odcieniach
czerwieni;

8) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 0,35;

9) minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy — od 0,02 do 1,05;

10) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej jako
biologicznie czynnej;

11) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej w liczbie nie
mniejszej niz 2 miejsca postojowe;

12) dojazd do terenow elementarnych nalezy realizowa¢ z przylegajacych drog
wewnetrznych potozonych poza planem;

13) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenow przeznaczonych
pod zabudowe zagrodowa zgodnie z przepisami odrgbnymi;

14) zakazuje si¢ chowu lub hodowli zwierzat w liczbie wigkszej niz 1 duza jednostka
przeliczeniowa inwentarza (DJP) okre$lona w przepisach odrebnych;
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15) w granicach terenu elementarnego oznaczonego symbolem 1RZM zlokalizowane sa
napowietrzne linie elektroenergetyczne sredniego i niskiego napi¢cia SN 15 kV i nN 0,4 kV
wraz z wyznaczonymi na rysunku planu pasami ochrony funkcyjnej w odniesieniu do
ktorych obowiazuja zasady okreslone w § 16.

2RZM
3RZM

Teren zabudowy zagrodowej
Przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa zagrodowa.

1) dopuszcza si¢ lokalizacje dojs¢ i dojazdow, matej architektury, sieci infrastruktury
technicznej;

2) zabudowe nalezy realizowac jako wolnostojaca;

3) zachowuje si¢ istniejacy podzial geodezyjny, minimalna powierzchnia nowo wydzielanej
dziatki budowlanej — zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy:

a) od drogi powiatowej i wewnetrznej wyznaczona w odlegltosci 8,0 m od linii
rozgraniczajacej teren elementarny — oznaczona na rysunku planu,

b) od drogi oznaczonej symbolem 1KR i 5KD wyznaczona w odlegtosci 6,0 m od linii
rozgraniczajacej teren elementarny — oznaczona na rysunku planu;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow przeznaczenia podstawowego — 9,5 m,
b) pozostatych obiektow budowlanych — 6,5 m;

6) geometria dachu — dach dwuspadowy o symetrycznym nachyleniu potaci gléwnych
zawartym w przedziale od 30 do 45 stopni;

7) rodzaj pokrycia i kolorystyka dachu — dachéwka lub blachodachéwka w odcieniach
czerwieni,;

8) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 0,35;

9) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy — od 0,02 do 1,05;

10) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej jako
biologicznie czynnej;

11) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej w liczbie nie
mniejszej niz 2 miejsca postojowe;

12) dojazd do terenéw elementarnych nalezy realizowac z przylegajacej drogi powiatowej nr
1422N lub drog wewngtrznych polozonych poza planem;

13) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenow przeznaczonych
pod zabudowe zagrodowsa zgodnie z przepisami odrebnymi;

14) zakazuje si¢ chowu lub hodowli zwierzat w liczbie wigkszej niz 1 duza jednostka
przeliczeniowa inwentarza (DJP) okreslona w przepisach odrgbnych;
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15) w granicach terenu elementarnego oznaczonego symbolem 3RZM zlokalizowana jest
napowietrzna linia elektroenergetyczna $redniego napiecia SN 15 kV wraz z wyznaczonym
na rysunku planu pasem ochrony funkcyjnej w odniesieniu do ktérej obowigzuja zasady
okreslone w § 16.

4KD Teren komunikacji drogowej publicznej

5KD Przeznaczenie podstawowe terenu: droga publiczna.

6KD

7KD 1) tereny przeznaczone na poszerzenie pasa drogowego istniejacej drogi gminnej;
2) laczna szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem
planu;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w
przepisach odrebnych oraz § 16;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 8,0 m.

1KR Teren komunikacji drogowej wewnetrznej

Przeznaczenie podstawowe terenu: droga wewngtrzna.
1) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych — 8,0 m;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej na zasadach okre$lonych w
przepisach odrgbnych oraz § 16;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 8,0 m.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe.

§ 24. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Bisztynka.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko — Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Ryszard Checinski
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
FRAGMENTOW MIASTA I GMINY BISZTYNEK

Zatgcznik Nr 1c
do uchwalty nr LIV/407/23
Rady Miejskiej w Bisztynku

z dnia 19 grudnia 2023 r.
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Panstwowy uktad wspdtrzednych geodezyjnych rysunku mpzp: PL-2000.

Mapa zasadnicza na ktdrej opracowano rysunek mpzp zostata pobrana
z Powiatowego Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej Starosty Bartoszyckiego.

Pawel Jablonski
FPOIU G-313/2014

Profektant
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr L1V/407/23
Rady Miejskiej w Bisztynku
z dnia 19 grudnia 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu:

dotyczy: Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentoéw miasta i gminy Bisztynek.

Zgodnie zart. 17 pkt 11 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pézniejszymi zmianami) w wyznaczonym terminie do wnoszenia
uwag do dnia 30 pazdziernika 2023 r., dotyczacych projektu Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentoéw miasta i gminy Bisztynek nie wptyneta zadna uwaga.

Projekt planu byt wytozony do publicznego wgladu w terminie od dnia 22 wrze$nia 2023 r. do dnia
13 pazdziernika 2023 r. W dniu 29 wrze$nia 2023 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr L1V/407/23
Rady Miejskiej w Bisztynku
z dnia 19 grudnia 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania:

dotyczy: Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentow miasta i gminy Bisztynek.

Zgodnie zart. 20 ust.1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2023 r. poz. 977 z pbézniejszymi zmianami) rozstrzyga si¢ o sposobie realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy w Miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego fragmentdw miasta i gminy Bisztynek, w sposob nastepujacy: w granicach
planu nie przewiduje si¢ zadan wtasnych gminy z zakresu infrastruktury techniczne;.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwatly Nr L1V/407/23
Rady Miejskiej w Bisztynku

z dnia 19 grudnia 2023 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po

klikni¢ciu w ikone
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Uzasadnienie do uchwaty Nr LIV/407/23
Rady Miejskiej w Bisztynku
z dnia 19 grudnia 2023 r.

Uzasadnienie sporzadzone zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z péZniejszymi zmianami).

1) Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust.2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

Przedmiotowy plan dotyczy czterech terendéw potozonego w granicach administracyjnych miasta
Bisztynek oraz czterech terenéw potozonych na obszarze gminy Bisztynek w obrgbie Bisztynek
Kolonia i zostat sporzadzony na podstawie Uchwaty Nr XXXIX/297/22 z dnia 30 sierpnia 2022 r.
Rady Miejskiej w Bisztynku w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Bisztynek.

Niniejszy plan stanowi zmiang i dotyczy terendw objetych obowiazujacym ,,Miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego miasta Bisztynek” uchwalonym Uchwata Nr V/37/19 Rady
Miejskiej w Bisztynku z dnia 04 marca 2019 roku.

W obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego tereny objete niniejszy
planem przeznaczone sa pod zabudowe ustugowa oraz jako tereny rolne.

Ustalenia planu spetniaja wymagania art. 1 ust 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym poprzez migdzy innymi: okreSlenie wymagan tadu przestrzennego w ustalenia
szczegblowych dla terenow elementarnych, okreslenie waloréw architektonicznych i krajobrazowych
poprzez wskazanie zasad ochrony oraz zasad ksztattowania krajobrazu, okreslenie wymagan ochrony
srodowiska oraz  wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesne] poprzez ustalenie zasad ochrony oraz innych wymogdéw okreSlonych w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W ustaleniach planu uwzgledniono rowniez walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawo
wlasnosci, a takze potrzeby interesu publicznego.

Udziat spoteczenstwa w pracach nad planem zagospodarowania przestrzennego zostal
zagwarantowanych w sposdb zwyczajowo przyjety w gminie oraz poprzez uzycie S$rodkow
komunikacji elektroniczne;.

Burmistrz, jako organ sporzadzajacy projekt planu zwazyt interes publiczny i interes prywatny,
w tym zgloszone w postaci wnioskow, zmierzajace do ochrony istniejagcego stanu zagospodarowania
terenu, jak izmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe
1 spoteczne.

Sposob ksztattowania struktur przestrzennych inowej zabudowy, uwzglednia wymagania tadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni.

W zwiazku z powyzszym plan spetnia wymogi ustawowe.

2) Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, wraz zdata uchwaly rady gminy, o ktérej mowa
w art. 32 ust. 2, oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania:

Przedmiotowy plan jest zgodny z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym miasta i gminy dla ktérej Rada Miejska w Bisztynku podjeta Uchwate Nr 111/19/18
zdnia 20 grudnia 2018 r. wsprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy i Miasta Bisztynek.

W zakresie uniwersalnego projektowania w planie zawarto nakaz dostosowywania
przestrzeni publicznych oraz obiektow uzyteczno$ci publicznej do wymagan 0sob ze szczegdlnymi
potrzebami, w szczegdlnosci poprzez eliminowanie przeszkod lub ograniczen architektonicznych,
cyfrowych oraz informacyjno-komunikacyjnych.

3) Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:
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Teren objety planem stanowi wlasno$¢ prywatng. Plan obejmuje tereny potozone w granicach
administracyjnych miasta oraz tereny polozone poza granicami miasta lecz w bardzo bliskiej
odlegtosci od zabudowy 1 granic miasta, ktore przylegaja do rozwinigtej sieci drogowej wzdhuz ktorej
przebiegaja sieci infrastruktury technicznej. Teren w zakresie infrastruktury technicznej wyposazony
jest w niezbedne sieci, w tym wodociggowa, elektroenergetyczng oraz telekomunikacyjng, a takze
czegsciowo w sie¢ kanalizacji sanitarnej i deszczowe;.

W granicach planu nie przewiduje si¢ zadan wilasnych gminy z zakresu infrastruktury
technicznej, czyli zwigzanych z finansowaniem przez Gming ze srodkéw publicznych.

Wobec powyzszego tereny objete planem posiadajg optymalne predyspozycje do
przeznaczenia pod funkcje przewidziane planem, co skutkowa¢ bedzie zwigkszeniem wpltywow do
budzetu gminy z tytutu cho¢by podatku od nieruchomosci i innych.
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