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UCHWALA NR XXXV/265/22

RADY MIEJSKIEJ W BISZTYNKU
z dnia 31 marca 2022 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw polozonych
w miejscowosci Satopy-Samulewo gmina Bisztynek.

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwigzku zart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z p6zniejszymi zmianami) oraz
art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r.
poz. 1372 z pdzniejszymi zmianami) Rada Miejska w Bisztynku po stwierdzeniu, Ze plan nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Bisztynek, uchwala co
nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow potozonych w miejscowosci
Satopy-Samulewo gmina Bisztynek” zwany dalej planem — stanowigcy zmiang planu p.n. ,,Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Satopy-Samulewo” uchwalonego Uchwala Nr XXIX/142/06
z dnia 10 marca 2006 roku.

§ 2. Granice i zakres planu zostaly okreslone w Uchwale Nr XXI1/178/21 z dnia 28 stycznia 2021 r. Rady
Miejskiej w Bisztynku w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miejscowosci Satopy - Samulewo”.

§ 3. Uchwalony plan sktada si¢:
1) z tekstu stanowigcego tre$¢ niniejszej uchwaty;

2) z rysunku planu wskali 1:1000 stanowigcego zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, zatytutowanego
,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw potozonych w miejscowosci Satopy-
Samulewo gmina Bisztynek”;

3) z rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowigcego zalacznik nr 2 do niniejszej
uchwaty;

4) z rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowigcego zalacznik nr 3 do
niniejszej uchwaty;

5) z rozstrzygnigcia dotyczacego danych przestrzennych okreslonych w art. 67a ust. 5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym stanowigcego zalacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

Rozdziat 1.
Ustalenia ogé6lne — dotyczgce calego terenu.

§ 4. Przedmiotem ustalen planu sa:

1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
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2) przeznaczenie terenow okreslone symbolami:
- MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
- MWU - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowe;,
- UP — tereny zabudowy ustug publicznych,
- US — tereny sportu i rekreacji,
- ZP — tereny zieleni urzadzone;j,
- KDW — tereny drog wewngtrznych;
3) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;
4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
5) zasady ksztattowania krajobrazu;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej;

7) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

8) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko§¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do
parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

9) granice 1 sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisoéw, terenow gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

10) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

11) szczeg6lne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;
13) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;

14) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 5. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynku adaptowanym — nalezy przez to rozumie¢ budynek istniejacy, ktory moze podlega¢ odbudowie,
przebudowie, rozbudowie, nadbudowie oraz remontowi tacznie ze zmiang funkcji zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla danego terenu elementarnego;

2) budynku uzytecznos$ci publicznej — nalezy przez to rozumie¢ budynek przeznaczony na cele okreslone
w przepisach w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

3) linii rozgraniczajacej teren o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania — nalezy
przez to rozumie¢ lini¢ obowigzujaca, ktoéra nie moze ulec przesuni¢ciu w wyniku realizacji planu i ktora
rozdziela tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢, ktorej
w przestrzeni nie moze przekroczy¢ zaden element obiektu budowlanego oraz niebedacej obiektem
budowlanym reklamy za wyjatkiem lokalizacji doj$¢ idojazdow oraz infrastruktury technicznej
lokalizowanej zgodnie z przepisami odrebnymi;
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5) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny zdefiniowany
w rozporzadzeniu w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki 1iich
usytuowanie;

6) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore przewaza na
danym terenie elementarnym, zar6wno w zakresie wykorzystania powierzchni terenu jak i kubatury, przy
czym w przypadku ustalenia mieszanego przeznaczenia terenu obejmujacego dwie funkcje zabudowy
dopuszcza si¢ ich realizacje tacznie lub zamiennie;

7) terenie elementarnym — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony linig rozgraniczajaca i oznaczony
literowo-cyfrowym symbolem przeznaczenia terenu;

8) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustugowa nie zaliczang do przedsigwzigé
mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko w rozumieniu przepisOw o ochronie $rodowiska oraz
dzialalno$¢ uslugowa nie powodujaca naruszenia standardow jakosci srodowiska majacego wpltyw na
zdrowie ludzi, w tym nie powodujaca pogorszenia warunkow zamieszkania i uzytkowania budynkéw oraz
lokali mieszkaniowych potozonych w sasiedztwie, a takze nie przekraczajaca parametréw dopuszczalnych
pozioméw szkodliwych Iub ucigzliwych oddziatywan na $rodowisko poza obiektem ustugowym tj.: emisji
odorow, pytow, dymow, hatasu, gromadzenia niebezpiecznych lub nieestetycznych materialow oraz
odpadow na otwartej przestrzeni,

9) wysokos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku okreslong zgodnie z przepisami
odrebnymi, w odniesieniu do pozostatych obiektéw budowlanych to wysoko§¢ mierzona od istniejacego
poziomu terenu w najnizszym punkcie obrysu obiektu budowlanego do najwyzszego punktu tego obiektu.

§ 6. Rysunek planu obowigzuje w nastepujacym zakresie ustalen planu:
1) granic planu;
2) linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalnych linii zabudowy;
4) obszaru strefy kontrolowanej istniejgcego gazociggu Sredniego ci$nienia;
5) pasoéw ochrony funkcyjnej istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych niskiego napigcia;
6) przeznaczenia terenow.
§ 7. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) zasady ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego zostaly okreslone poprzez ustalenie parametrow
1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu zawartych w § 23;

2) w ustaleniach szczegolowych zawartych w§ 23 okreslono minimalng powierzchni¢ dla nowo
wydzielanych dziatek budowlanych;

3) ustala si¢ zakaz lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych, w tym tymczasowych obiektow
ustugowo-handlowych, z wyjatkiem obiektow zaplecza budowy, chyba ze ustalenia szczegélowe dla
danego terenu elementarnego stanowig inaczej;

4) wprowadza si¢ zakaz stosowania ogrodzen wyzszych niz 1,6 m, ogrodzen peilnych oraz ogrodzen
wykonanych z prefabrykowanych elementéw zelbetowych;

5) ustala si¢ nastgpujace zasady dotyczace elewacji budynkow:
a) zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki,
b) nakaz stosowania jasnych stonowanych kolor6w harmonizujacych z otoczeniem,
¢) zaleca si¢ stosowanie kolorystyki elewacji w odcieniach: bieli, szarosci, brazu, zieleni, zottego,

d) nakaz stosowania takich materiatéw jak: cegta, tynk, drewno, ceramika, okladziny z tworzyw sztucznych
z wyltaczeniem sidingu, a jako uzupetiajacych: kamien, szklo, stal;

6) w zakresie uniwersalnego projektowania nakazuje si¢ dostosowywanie przestrzeni publicznych oraz
obiektow uzytecznosci publicznej do wymagan 0sob ze szczegolnymi potrzebami, w szczegolnosci poprzez
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eliminowanie przeszkdod lub ograniczen architektonicznych, cyfrowych oraz informacyjno-
komunikacyjnych.

§ 8. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) teren planu polozony jest poza obszarami objetymi formami ochrony przyrody okreslonymi w przepisach
o ochronie przyrody;

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzi¢¢ zaliczanych do mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko
W rozumieniu przepiséw o ochronie Srodowiska, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

3) na catym terenie obowigzuje zakaz wykonywania nawierzchni z zuzlu i gruzu budowlanego;

4) dopuszczalne poziomy hatasu w $srodowisku zostaly okre§lone w ustaleniach szczegélowych zawartych w §
23.

§ 9. Zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) zasady ksztaltowania krajobrazu w zakresie elementow przestrzennych wplywajacych na walory
krajobrazowe zostaty okreslone w § 7 poprzez ustalenie parametréw i formy ogrodzenia oraz materiatéw
i kolorystyki elewacji;

2) zasady ksztattowania krajobrazu w zakresie ochrony walorow estetyczno-widokowych zostaty okreslone
w ustaleniach szczegdlowych dla poszczegodlnych terendw elementarnych zawartych w § 23 poprzez zapisy
dotyczace parametréw zabudowy.

§ 10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr
kultury wspotczesnej — na terenie planu nie wystepuja obszary i obiekty objete ochrona konserwatorska na
podstawie przepisow o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

§ 11. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) w granicach planu przestrzenig publiczng sg tereny drog wewnetrznych oznaczone symbolami KDW.01,
KDW.02, KDW.03 oraz tereny zabudowy ustug publicznych oznaczone symbolem UP.01;

2) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej obiektow malej architektury, tymczasowych obiektow
ushugowo-handlowych, urzadzen technicznych i zieleni zostaly okreslone w § 71§ 16 oraz w ustaleniach
szczegotowych dla danego terenu elementarnego zawartych w § 23.

§ 12. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania
w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa isposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow zostaty okreslone w § 171w § 23.

§ 13. Ustalenia dotyczace granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia
powodzig, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa:

1) tereny gérnicze — nie wystepuja;
2) obszary szczegolnego zagrozenia powodzig — nie wystepuja;
3) obszary osuwania si¢ mas ziemnych — nie wystepuja;

4) krajobrazy priorytetowe okreSlone waudycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa — brak audytu krajobrazowego oraz krajobrazow priorytetowych okreslonych
w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

5) udokumentowany Glowny Zbiornik Wod Podziemnych — nr 205 o nazwie ,,Subzbiornik Warmia”
w odniesieniu do ktorego obowigzuja przepisy odrebne.

§ 14. Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objgtych planem miejscowym:

1) na terenie planu nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow
nieruchomosci zgodnie z przepisami o gospodarce nieruchomos$ciami,
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2)dla procedur scalania ipodzialu na podstawie przepisOw o gospodarce nieruchomos$ciami ustala si¢
nastgpujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20,0 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?,

c) kat polozenia granicy dzialki w stosunku do pasa drogowego — zawarty w przedziale od 30 stopni do
150 stopni;

§ 15. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) w granicach planu zlokalizowana jest sie¢ gazowa S$redniego ci$nienia DN 160 wraz z oznaczonym
obszarem strefy kontrolowanej istniejacej sieci gazowej w odlegtosci 0,5 m od osi gazociggu w obie strony
na ktorym wystepuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania terenu;

2) w obszarze strefy kontrolowanej istniejacej sieci gazowej Sredniego cisnienia DN 160 oraz w sasiedztwie
gazociggu obowigzujg ograniczenia zabudowy i zagospodarowania okre§lone w przepisach odrebnych;

3) w granicach planu zlokalizowane sa napowietrzne linie elektroenergetyczne niskiego napiecia nN 0,4 kV
wraz z pasami ochrony funkcyjnej istniejacych linii w odleglosci 3,0 m od osi linii w obie strony na ktorych
wystepuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania terenu,

4) w pasach ochrony funkcyjnej istniejagcych napowietrznych linii elektroenergetycznych niskiego napigcia
nN 0,4 kV obowiazuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania okreslone w przepisach odrgbnych.

§ 16. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:
1) zachowuje sig¢ istniejgce sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza si¢ przebudowe irozbudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej oraz
budowe nowych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w przepisach
odrgbnych i niniejszej uchwale;

3) dopuszcza si¢ realizacje mikroinstalacji do produkcji energii ze zrdédet odnawialnych takich jak: panele
fotowoltaiczne i kolektory stoneczne montowane na dachach budynkow oraz pompy ciepla na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych, w tym dotyczacych odnawialnych zrddet energii za wyjatkiem
urzadzen wykorzystujacych energi¢ wiatru dla ktorych wprowadza si¢ zakaz lokalizacji;

4) ustala si¢ nastepujace zasady lokalizacji infrastruktury technicznej:

a) nakaz prowadzenia nowych sieci infrastruktury technicznej jako podziemne na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych,

b) wszystkie sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w pasach drog i ciggow komunikacyjnych,
w przypadku lokalizacji sieci poza pasami drog i ciggami komunikacyjnymi na terenach przeznaczonych
pod zabudowe nalezy prowadzi¢ je w maksymalnym zblizeniu réwnolegle lub w sposob zblizony do
rownolegltego w odniesieniu do granic geodezyjnych dzialek lub linii rozgraniczajacych tereny
elementarne,

c) wszystkie sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢ w sposoéb nie kolidujacy
z zabudowg 1 zagospodarowaniem oraz nie powodujacy zmiany przeznaczenia terenu okre$lonego w §
23 ustalen szczegotowych;

5) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sie:
a) zaopatrzenie w wodg¢ z sieci wodociggowej na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

b) przy projektowaniu sieci wodociaggowej nalezy uwzglednia¢ wymagania dotyczace zaopatrywania
w wode do celéw przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) w zakresie odprowadzania $ciekow sanitarnych ustala si¢ — odprowadzanie $ciekéw sanitarnych do sieci
kanalizacji sanitarnej na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

7) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:
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a) wody opadowe iroztopowe znawierzchni uszczelnionych drog, parkingéw iplacow manewrowych
nalezy odprowadza¢ do sieci kanalizacji deszczowej lub zagospodarowaé zgodnie z przepisami
odrgbnymi, w tym przepisami prawa wodnego oraz przepisami dotyczacymi ochrony srodowiska,

b) wody opadowe i roztopowe z powierzchni dachéw nalezy odprowadza¢ do gruntu lub zagospodarowanie
w granicach wilasnych dziatki lub terenu do ktorego inwestor posiada tytut prawny bez szkody dla
gruntéw sgsiednich zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z powierzchni dachéw do sieci kanalizacji
deszczowej zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

8) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna ustala sie:

a) dla napowietrznych linii elektroenergetycznych niskiego napigcia nN 0,4 kV ustala si¢ pasy ochrony
funkcyjnej o szerokosci 3,0 m mierzac od osi linii w obie strony — oznaczone na rysunku planu,

b) w pasach ochrony funkcyjnej obowiazuja ograniczenia zabudowy izagospodarowania okreslone
w przepisach odrgbnych,

c) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng nalezy realizowac¢ zsieci elektroenergetycznej na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych,

d) przebudowe ewentualnych kolizji urzadzen -elektroenergetycznych =z projektowanymi elementami
uzbrojenia lub zagospodarowania terenu nalezy wykona¢ na warunkach i zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych;

9) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:

a) dla gazociggu $redniego ci$nienia DN 160 ustala si¢ obszar strefy kontrolowanej w odlegtosci 0,5 m od
o0si gazociagu w obie strony — oznaczonej na rysunku planu,

b) w obszarze stref kontrolowanych istniejacego gazociagu sredniego ci$nienia DN 160 oraz w sasiedztwie
gazociagu obowiazujg ograniczenia zabudowy i zagospodarowania okre§lone w przepisach odrebnych,

c) zaopatrzenie w gaz nalezy realizowaé zsieci gazowej na zasadach 1 warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych,

d) dopuszcza si¢ indywidualne zaopatrzenie w gaz ze zbiornikow podziemnych lub naziemnych na
zasadach i warunkach okre$lonych w przepisach odrebnych;

10) w zakresie wyposazenia w sie¢ telekomunikacyjng ustala si¢ — linie telekomunikacyjne nalezy
projektowac i realizowac na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

11) w zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢:

a) zaopatrzenie w cieplo nalezy realizowaé z sieci cieptowniczej na zasadach i warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych,

b) dopuszcza si¢ wykorzystanie indywidualnych zrédet ciepta produkujacych energie ze zrodet
odnawialnych takich jak: panele fotowoltaiczne, kolektory stoneczne, pompy ciepta,

c¢) dopuszcza si¢ wykorzystanie konwencjonalnych indywidualnych zrdédet ciepta o technologiach spalania
paliw zapewniajacych zachowanie norm emisji okre§lonych w przepisach odrebnych;

12) w zakresie usuwania odpadow stalych ustala sig:

a) gospodarke odpadami nalezy realizowa¢ zgodnie =z przepisami odrgbnymi, wtym z zasadami
okreslonymi w regulaminie utrzymania czystosci i porzadku w gminie,

b) zakaz unieszkodliwiania odpadéw w granicach wlasnych dziatki lub terenu elementarnego.
§ 17. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) cze$¢ obszaru planu przylega od strony zachodniej do drogi powiatowej nr 1573N;

2) potaczenie komunikacyjne obszaréw planu nalezy realizowa¢ potozonymi czgsciowo poza planem drogami
wewnetrznymi  posiadajagcymi polaczenie z droga powiatowa nr 1573N na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych;
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3) remontowane, przebudowywane, rozbudowywane oraz budowane systemy komunikacyjne powinny
odpowiada¢ wymogom stawianym drogom pozarowym zgodnie zobowigzujagcymi w tym zakresie
przepisami;

4) miejsca do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa isposob ich realizacji nalezy

projektowac i realizowacé w sposob 1 w liczbie okre$lonej w przepisach odrgbnych.

§ 18. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw — w granicach
planu nie ustala si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 19. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — ustala si¢ stawke procentowa shuzacg naliczaniu optaty,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 20. Zadania wiasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej — w granicach planu nie przewiduje si¢
zadan wlasnych gminy z zakresu infrastruktury techniczne;.

§ 21. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym — na terenie objetym planem nie przewiduje si¢
inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

§ 22. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym — na terenie objetym planem nie przewiduje
si¢ inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

Rozdzial I1.
Ustalenia szczegolowe — dotyczgce poszczegolnych terenow elementarnych.

§ 23. Dla terendéw elementarnych wydzielonych liniami rozgraniczajacymi ustala si¢ nastepujace warunki
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

Symbol
przeznaczenia Ustalenia okreslajace przeznaczenie oraz zasady ksztattowania zabudowy i
terenu zagospodarowania
elementarnego terenu elementarnego
MW.01 Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

Przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

1) dopuszcza si¢ realizacj¢ budynku garazowego, doj$¢ i dojazdow, parkingu, matej
architektury, sieci infrastruktury techniczne;j;

2) adaptuje si¢ istniejace budynki;
3) dopuszcza si¢ zblizenie budynkéw do granic sasiednich dzialek budowlanych w
odleglo$ci nie mniejszej niz 1,5 m z zachowaniem zasad okre$lonych w przepisach

odrebnych;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m?, przy czym
dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek o mniejszej powierzchni pod infrastrukture techniczna;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) budynku mieszkalnego wielorodzinnego — 9,5 m,

b) budynku garazowego — 6,0 m,

¢) pozostatych obiektow budowlanych — 5,0 m;

7) geometria dachu — dach dwuspadowy o symetrycznym nachyleniu potaci gtéwnych
zawartym w przedziale od 2 do 12 stopni;
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8) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 0,50;

9) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy — od 0,25 do 1,25;

10) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 25% powierzchni dziatki budowlanej jako
biologicznie czynnej;

11) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej w liczbie nie
mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny;

12) dojazd do terenu elementarnego nalezy realizowa¢ z drogi wewngtrznej oznaczonej
symbolem KDW.03 lub przylegajacej od strony wschodniej drogi potozonej poza planem ;

13) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terendow przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng i1 zamieszkania zbiorowego zgodnie z
przepisami odrebnymi.

MWU.01

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej

Przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub zabudowa
ustlugowa zwigzana z prowadzeniem ustug nieucigzliwych realizowane tacznie Ilub
zamiennie.

1) dopuszcza si¢ realizacje budynku garazowego, doj$¢ i dojazdow, parkingu, matej
architektury, sieci infrastruktury techniczne;j;

2) zakaz lokalizacji ustug w zakresie: myjni, warsztatbw samochodowych, stacji obstugi
pojazddéw, stacji paliw, logistyki i spedycji oraz innych ustug wykraczajacych poza definicje
ustug nieucigzliwych;

3) adaptuje si¢ istniejgcy budynek;

4) dopuszcza si¢ zblizenie budynkow do granic sgsiednich dzialek budowlanych w
odleglosci nie mniejszej niz 1,5 m z zachowaniem zasad okreslonych w przepisach

odrebnych;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m?, przy czym
dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek o mniejszej powierzchni pod infrastrukture techniczng;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;
7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) budynku przeznaczenia podstawowego — 8,5 m,

b) budynku garazowego — 6,0 m,

¢) pozostatych obiektow budowlanych — 5,0 m;

8) geometria dachu — dach dwuspadowy o symetrycznym nachyleniu potaci gléwnych
zawartym w przedziale od 2 do 12 stopni;

9) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 0,30;

10) minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy — od 0,20 do 1,20;
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11) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 25% powierzchni dziatki budowlanej jako
biologicznie czynnej;

12) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej w zaleznosci
od funkcji budynku lub jego poszczegdlnych czgsci w liczbie nie mniejszej niz:

a) 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 30 m? powierzchni sprzedazy,

¢) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug z odjeciem
powierzchni sprzedazy;

13) dojazd do terenu elementarnego nalezy realizowa¢ z przylegajacych od strony
poludniowej i wschodniej drog potozonych poza planem;

14) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terendow przeznaczonych na
cele mieszkaniowo-ustlugowe zgodnie z przepisami odrebnymi;

15) w granicach terenu elementarnego zlokalizowana jest napowietrzna linia
elektroenergetyczna niskiego napiecia nN 0,4 kV wraz z wyznaczonym na rysunku planu
pasem ochrony funkcyjnej w odniesieniu do ktérych obowigzuja zasady okreslone w § 16.

MWU.02

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub uslugowej

Przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub zabudowa
ustugowa zwigzana z prowadzeniem uslug nieucigzliwych realizowane tacznie lub
zamiennie.

1) dopuszcza si¢ realizacje¢ budynku garazowego, doj$¢ i dojazdow, parkingu, matej
architektury, sieci infrastruktury techniczne;j;

2) zakaz lokalizacji ustug w zakresie: myjni, warsztatdw samochodowych, stacji obstugi
pojazdow, stacji paliw, logistyki i spedycji oraz innych ustug wykraczajacych poza definicje
ushug nieucigzliwych;

3) adaptuje si¢ istniejagcy budynek;

4) dopuszcza si¢ zblizenie budynkéw do granic sgsiednich dziatek budowlanych w
odlegto$ci nie mniejszej niz 1,5 m z zachowaniem zasad okreslonych w przepisach

odrebnych;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m?, przy czym
dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek o mniejszej powierzchni pod infrastrukturg techniczna;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;
7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) budynku przeznaczenia podstawowego — 8,5 m,

b) budynku garazowego — 6,0 m,

¢) pozostatych obiektow budowlanych — 5,0 m;

8) geometria dachu — dach dwuspadowy o symetrycznym nachyleniu potaci gléwnych
zawartym w przedziale od 2 do 12 stopni;




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego — 10 — Poz. 2492

9) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 0,30;

10) minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy — od 0,20 do 1,20;

11) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 25% powierzchni dziatki budowlanej jako
biologicznie czynnej;

12) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej w zalezno$ci
od funkcji budynku lub jego poszczegdlnych czgsci w liczbie nie mniejszej niz:

a) 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 30 m? powierzchni sprzedazy,

¢) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug z odjeciem
powierzchni sprzedazy;

13) dojazd do terenu elementarnego nalezy realizowa¢ z drogi wewngtrznej oznaczonej
symbolem KDW.02 lub przylegajacych od strony potudniowej i wschodniej drog
potozonych poza planem,;

14) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terenéw przeznaczonych na
cele mieszkaniowo-ustlugowe zgodnie z przepisami odrebnymi;

15) w granicach terenu elementarnego zlokalizowane sa napowietrzne linie
elektroenergetyczne niskiego napigcia nN 0,4 kV wraz z wyznaczonymi na rysunku planu
pasami ochrony funkcyjnej w odniesieniu do ktérych obowigzuja zasady okreslone w § 16.

UP.01

Tereny zabudowy ushlug publicznych
Przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa ushlug publicznych obejmujaca budynki
uzytecznosci publiczne;.

1) dopuszcza si¢ realizacje budynku garazowego, doj$s¢ i dojazdow, parkingu, matej
architektury, sieci infrastruktury technicznej;

2) adaptuje sie istniejacy budynek;
3) dopuszcza si¢ zblizenie budynkéw do granic sasiednich dzialek budowlanych w
odlegto$ci nie mniejszej niz 1,5 m z zachowaniem zasad okreslonych w przepisach

odrgbnych;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m?, przy czym
dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek o mniejszej powierzchni pod infrastrukture techniczna;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;
6) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) budynku przeznaczenia podstawowego — 14,5 m,

b) budynku garazowego — 7,0 m,

¢) pozostatych obiektow budowlanych — 6,0 m;

7) geometria dachu — dach dwuspadowy Iub wielospadowy o symetrycznym nachyleniu
potaci gtéwnych zawartym w przedziale od 30 do 45 stopni;
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8) rodzaj pokrycia i kolorystyka dachu — dachowka lub blachodachéwka w odcieniach
czerwieni;

9) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 0,50;

10) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy — od 0,20 do 1,40;

11) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 10% powierzchni dzialki budowlanej jako
biologicznie czynnej;

12) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej w liczbie nie
mniejszej niz 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 300 m? powierzchni uzytkowej
ushug;

13) dojazd do terenu elementarnego nalezy realizowac z przylegajacej od strony wschodniej
drogi potozonej poza planem.

US.01

Tereny sportu i rekreacji
Przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa sportowa i rekreacyjna.

1) dopuszcza si¢ realizacje budynku obstugi technicznej z cz¢scia socjalno-administracyjna,
budynku gospodarczego, sanitariatow, dojs¢ i dojazdow, parkingu, matej architektury w tym
wiat, zadaszen, scen i widowni, sieci infrastruktury technicznej;

2) adaptuje sie istniejacy budynek;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 2000 m?, przy czym
dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek o mniejszej powierzchni pod infrastrukture techniczna;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) budynku przeznaczenia podstawowego — 10,5 m,

b) budynku obstugi technicznej oraz budynku gospodarczego — 8,5 m,

¢) pozostatych obiektow budowlanych — 6,5 m;

6) geometria dachu — dach dwuspadowy Iub wielospadowy o symetrycznym nachyleniu
potaci gtéwnych zawartym w przedziale od 15 do 45 stopni;

7) rodzaj pokrycia i kolorystyka dachu — dachowka lub blachodachowka w odcieniach
czerwieni;

8) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 0,40;

9) minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy — od 0,02 do 0,80;

10) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 30% powierzchni dzialki budowlanej jako
biologicznie czynnej;

11) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej w liczbie nie
mniejszej niz 5 miejsc postojowych;
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12) dojazd do terenu elementarnego nalezy realizowac z przylegajacej od strony wschodnie;j
drogi potozonej poza planem,;

13) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terenow przeznaczonych na
cele rekreacyjno-wypoczynkowe zgodnie z przepisami odrebnymi.

7P.01 Tereny zieleni urzadzonej

Przeznaczenie podstawowe terenu: zielen urzadzona.
1) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen sportowych i rekreacyjnych w tym sitowni na otwartym
powietrzu oraz placu zabaw, sanitariatow, doj$¢ 1 dojazdow, matej architektury w tym wiat i
zadaszen, sieci infrastruktury techniczne;j;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynku sanitariatu — 4,5 m,
b) pozostatych obiektow budowlanych — 6,5 m;
4) geometria dachu — dach dwuspadowy lub wielospadowy o symetrycznym nachyleniu
potaci gtéwnych zawartym w przedziale od 15 do 45 stopni;
5) rodzaj pokrycia i kolorystyka dachu — dachowka lub blachodachowka w odcieniach
czerwieni;
6) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 0,10;
7) minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy — od 0,01 do 0,10;
8) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 75% powierzchni dziatki budowlanej jako
biologicznie czynnej;
9) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej w liczbie nie
mniejszej niz 1 miejsce postojowe;
10) dojazd do terenu elementarnego nalezy realizowa¢ z drogi wewnetrznej oznaczonej
symbolem KDW.01;
11) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terenow przeznaczonych na
cele rekreacyjno-wypoczynkowe zgodnie z przepisami odrebnymi;
12) w granicach terenu elementarnego zlokalizowane sa mnapowietrzne linie
elektroenergetyczne niskiego napigcia nN 0,4 kV wraz z wyznaczonymi na rysunku planu
pasami ochrony funkcyjnej w odniesieniu do ktérych obowigzuja zasady okreslone w § 16;
13) w granicach terenu elementarnego zlokalizowany jest gazociag $redniego ci$nienia DN
160 wraz z wyznaczonym na rysunku planu obszarem strefy kontrolowanej w odniesieniu do
ktorych obowigzujg zasady okre§lone w § 16.

KDW.01 Tereny drog wewnetrznych

KDW.02 Przeznaczenie podstawowe terenu: drogi wewngtrzne.

KDW.03

1) tereny przeznaczone na poszerzenie pasow drogowych istniejacych drog wewngtrznych;
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2) taczna szerokos¢ pasow drogowych w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem
planu;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w
przepisach odrebnych oraz § 16;

4) w granicach terendw elementarnych oznaczonych symbolami KDW.01 i KDW.02
zlokalizowane sg napowietrzne linie elektroenergetyczne niskiego napigcia nN 0,4 kV wraz
z wyznaczonymi na rysunku planu pasami ochrony funkcyjnej w odniesieniu do ktorych
obowigzujg zasady okreslone w § 16;

5) w granicach terenu elementarnego oznaczonego symbolem KDW.01 zlokalizowany jest
gazocigg Sredniego cisnienia DN 160 wraz z wyznaczonym na rysunku planu obszarem
strefy kontrolowanej w odniesieniu do ktérych obowiazuja zasady okreslone w § 16.

Rozdzial I11.
Ustalenia koncowe.

§ 24. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Bisztynka.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko — Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Zbigniew Drozdowski
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr XXXV/265/22
Rady Miejskiej w Bisztynku

z dnia 31 marca 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu:

dotyczy: Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw potozonych w miejscowosci
Satopy-Samulewo gmina Bisztynek.

Zgodnie zart. 17 pkt 11 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z p6zniejszymi zmianami) w wyznaczonym terminie
do wnoszenia uwag do dnia 14 marca 2022 r., dotyczacych projektu Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terendw potozonych w miejscowosci Satopy-Samulewo gmina Bisztynek nie wptyneta Zadna
uwaga.

Projekt planu byt wylozony do publicznego wgladu w terminie od dnia 07 lutego 2022 r. do dnia
28 lutego 2022 r. W dniu 25 lutego 2022 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna.
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Zatacznik Nr 3 do uchwalty Nr XXXV/265/22
Rady Miejskiej w Bisztynku

z dnia 31 marca 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania:

dotyczy: Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw polozonych w miejscowosci
Satopy-Samulewo gmina Bisztynek.

Zgodnie zart. 20 ust.1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z pdzniejszymi zmianami) rozstrzyga si¢ o sposobie
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy
w Miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terendOw potozonych w miejscowosci Satopy-
Samulewo gmina Bisztynek, w sposdb nastgpujacy: w granicach planu nie przewiduje si¢ zadan wlasnych
gminy z zakresu infrastruktury techniczne;j.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego — 17 — Poz. 2492

Zatgcznik Nr 4 do uchwaly Nr XXXV/265/22
Rady Migjskiej w Bisztynku

z dnia 31 marca 2022 r.

Zalacznik4.gml
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Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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