UCHWALA NR XXIII / 168/09
RADY GMINY PLASKA

z dnia 27 listopada 2009 roku

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Plaska

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(tekst jedn. Dz. U. z 2001r., Nr 142, poz. 1591, z 2002r., Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr
113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003r., Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz.
1568, z 2004r., Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759, z 2005r., Nr 172,
poz. 1441, Nr 175, poz. 1457 oraz z 2006r., Nr 17, poz. 128, Nr 175, poz. 1457, Nr 181, poz.
1337, z 2007r., Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173 poz. 1218, oraz z 2008 r. Nr 180,
poz. 1111, Nr 223, poz. 1458); art. 6 ust. 1 i art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie
gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2004r., Nr 121, poz. 1266, Nr 49, poz. 464, z 2005t., Nr
175, poz. 1462, z 2006r., Nr 12, poz. 63, z 2007r., Nr 75, poz. 493, Nr 80, poz. 541, Nr 191
poz. 1374) oraz art. 20 ust. 1 1 art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r., Nr 80 poz. 717, z 2004r., Nr 6, poz. 41,
Nr 141, poz. 1492, z 2005t., Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006r., Nr 45, poz. 319,
Nr 225, poz. 1635, z 2007r., Nr 127 poz. 880, z 2008 r. Nr 199, poz. 1227 i Nr 201, poz.
1237, Nr 220, poz. 1413) oraz uchwaty Nr XIII/100/08 Rady Gminy Plaska z dnia 27
czerwca 2008 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz uchwaty Nr XIV/106/08 Rady Gminy Ptaska z dnia
29 wrzes$nia 2008 roku zmieniajacej uchwatg Nr XIII/100/08 Rady Gminy Ptaska z dnia 27
czerwca 2008 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Plaska, Rada Gminy Plaska uchwala si¢ co
nastgpuje:

§ 1. 1. Stwierdza si¢ zgodno$¢ ustalen zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Plaska, o ktorej mowa w ust. 2 z ustaleniami Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Plaska uchwalonym uchwata Nr
11/25/98 Rady Gminy w Plaskiej z dnia 30 grudnia 1998 roku, z pdZniejsza zmiana.

2. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Ptaska uchwalonego uchwata Nr X11/67/04 Rady Gminy Ptaska z dnia 8 czerwca 2004 roku
(Dz. Urz. Wojewodztwa Podlaskiego Nr 88, poz. 1312), z p6zn. zmianami, w odniesieniu do
czesci terendow potozonych w miejscowosci Gorczyca, w gminie Plaska, w sklad ktorej
wchodza:

1) Czgs¢ tekstowa zmiany planu stanowiaca tres¢ niniejszej uchwaty;
2) Zataczniki do niniejszej uchwaty, tj:

a) cze$¢ graficzna w postaci rysunku zmiany planu w skali 1:2000 — Zatacznik nr 1 (1a,
1b, 1c, 14, le, 1f, 1g, 1h);

b) rozstrzygnigcie w sprawie zgloszonych uwag w trakcie wytozenia projektu zmiany
planu miejscowego do publicznego wgladu — Zatacznik nr 2;

c) sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy — Zatacznik nr 3.

3. Przeznacza si¢ na cele nierolnicze okreslone w Rozdziale II niniejsze; uchwaty
grunty rolne o tacznej powierzchni 26,8752 ha o nastgpujacej strukturze: RV- 0,2180 ha; RVI



— 17,8268 ha; LIV — 0,5450ha; LV — 0,6000 ha; £ VI — 1,6414 ha; PsIV — 0,4000 ha; PsV —
0,962 ha; PsVI —4,4300 ha; Rz — 0,2520 ha;

4. Przeznacza si¢ na cele nielesne okreslone w Rozdziale II niniejszej uchwaly grunty
lesne Ls o tacznej powierzchni — 0,3050 ha na podstawie zgody Marszatka Wojewddztwa
Podlaskiego — decyzja znak: DMG.II1.7230-22/09 z dnia 28 maja 2009 roku.

ROZDZIAL I

Przepisy ogdlne

§ 2. 1. Zmiana planu obejmuje fragmenty terendw gminy Plaska, potozone w obrgbie
ewidencyjnym Gorczyca.

2. Podstawg sporzadzenia zmiany planu stanowia:

1) Uchwata Nr XIII/100/08 Rady Gminy Plaska z dnia 27 czerwca 2008 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Plaska;

2) Uchwata Nr XIV/106/08 Rady Gminy Plaska z dnia 29 wrze$nia 2008 roku zmieniajaca
uchwate Nr XIII/100/08 Rady Gminy Plaska z dnia 27 czerwca 2008 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Plaska;

3) Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Plaska,
uchwalone uchwata Nr 11I/25/98 Rady Gminy w Plaskiej z dnia 30 grudnia 1998 roku, z
pbézniejsza zmiana.

3. Przedmiotem zmiany planu jest ustalenie przeznaczenia terenu, rozmieszczenie
inwestycji celu publicznego oraz okreslenie sposobow zagospodarowania i warunkow
zabudowy terenu.

4. Zagadnienia obowiazujace, zawarte w art. 15, ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003
roku o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, ze zm.),
zostaty okreslone w sposob nastepujacy:

1) Przeznaczenie terendw wyrdznionych liniami rozgraniczajacymi 1 symbolami
przeznaczenia na rysunku zmiany planu 1 ustalenia szczegdlowe zagospodarowania i
zabudowy ustalono w Rozdziale II:

2) Linie rozgraniczajace tereny o r0znym przeznaczeniu 1 rdznych zasadach
zagospodarowania oznaczone s linig ciagla na rysunku zmiany planu — zatacznik Nr 1;

3) Linie rozgraniczajace tereny o tym samym przeznaczeniu — projektowane linie podziatu
wewngtrznego oznaczone sg linig przerywang na rysunku zmiany planu — zatacznik Nr 1;

4) Zasady ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego ustalono w Rozdziale III;
5) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustalono w Rozdziale IV;

6) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspodtczesnej
ustalono w Rozdziale V;

7) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ustalono w
Rozdziale VI;



8) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
linie zabudowy, gabaryty obiektow i1 wskazniki intensywnos$ci zabudowy ustalono w
Rozdziale VII;

9) Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenéw
gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz  zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych ustalono w Rozdziale VIII;

10) Szczegotowe zasady 1 warunki scalania i1 podziatu nieruchomosci objetych zmiana planu
ustalono w Rozdziale IX;

11) Szczegodlne zasady 1 warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy ustalono w Rozdziale X;

12) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustalono w Rozdziale XI;

13) Sposoby 1 terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
ustalono w Rozdziale XII;

14) Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sig optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. Nr 80, poz. 717, ze zm.) ustalono w Rozdziale XIII;

15) Ustalenia dotyczace obszaroOw rehabilitacji istniejacej zabudowy 1 infrastruktury
technicznej, a takze obszaré6w wymagajacych przeksztatcen i rekultywacji okreslono w
Rozdziale XIV;

16) Ustalenia dotyczace terendw rekreacyjno — wypoczynkowych, terenow stuzacych
organizacji imprez masowych oraz obszaréw rozmieszczenia obiektow handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000,00 m* okreslono w Rozdziale XV;

17) Wymagania w zakresie obrony cywilnej 1 ochrony przeciwpozarowej okreslono w
Rozdziale XVI;

18) Ustalenia koncowe zawarte sa w Rozdziale XVIIL.

§ 3. 1.Nastgpujace oznaczenia graficzne 1 literowe na rysunku zmiany planu sa
ustaleniami obowiazujacymi:

1) Granice opracowania zmiany planu;

2) Przeznaczenie teren6w oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu, badz
roznych zasadach zagospodarowania;

3) Symbole okreslajace przeznaczenie terenu;

4) Nieprzekraczalne linie zabudowy od drég, ulic i wéd z uwzglednieniem ustalen tekstu
zmiany planu;

5) Linie rozgraniczajace tereny o tym samym przeznaczeniu - linie podziatu wewngtrznego —
moga by¢ zmienione lub usci§lone na etapie podziatéw geodezyjnych, pod warunkiem,
zachowania ilosci nowych dziatek jako maksymalnej w granicach wlasnosci
nieruchomosci; dopuszcza sig taczenie dziatek;



6) Wyznaczone strefy chronionej przestrzeni Kanalu Augustowskiego i strefy ochrony
konserwatorskiej: A, Al, B, K.

2. Pozostale oznaczenia maja charakter informacyjny i postulatywny.

3. Ustalenia zmiany planu nie przypisane okres§lonemu symbolowi dotycza catego
obszaru opracowania zmiany planu.

§ 4. Przeznaczenie terenow pod zabudowe inna niz rolnicza odbywa si¢ na podstawie
ustalonych funkcji terendéw i ich przeznaczenia pod réznego rodzaju zabudowg, w przypadku
kiedy nie wymagaja uzyskiwania zgody organdéw, o ktérych mowa w art. 7, ust. 2 ustawy z
dnia 3 lutego 1995 roku o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2004 roku Nr 121,
poz. 1266, z pdzn. zm.) i na podstawie zgody Marszatka Wojewodztwa Podlaskiego na
przeznaczenie terendw lesnych na cele nielesne, a ktdrych powierzchnie wyszczegolnia sig¢ w
§1, ust. 4 niniejszej uchwatly.

§ 5. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa bez blizszego okre$lania o:

1) Planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia (tekstowe i rysunkowe) planu uchwalonego
uchwata Nr XII/67/04 Rady Gminy Plaska z dnia 8 czerwca 2004 roku (Dz. Urz.
Wojewodztwa Podlaskiego Nr 88, poz. 1312), z pdz. zmiana,

2) Zmianie planu - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia (tekstowe i rysunkowe) okreslone w
niniejszej uchwaty;

3) Rysunku zmiany planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunki przedstawione na mapach w
skali 1:2000, stanowiacych zatacznik Nr 1 (la, 1b, 1c, 1d, le, 1f, 1g, 1h) do niniejsze;j
uchwaty;

4) Uchwale — nalezy przez to rozumie¢ tekst niniejszej uchwaly Rady Gminy Plaska, o ile z
tresci przepisu nie wynika inaczej;

5) Aktualnych przepisach szczegélnych lub odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy
ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

6) Przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore
powinno przewaza¢ na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

7) Przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktore uzupelniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

8) Terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym rodzaju przeznaczenia
podstawowego, opisanego w tek§cie zmiany planu oraz wyznaczonego na rysunku zmiany
planu liniami rozgraniczajacymi;

9) Zabudowie zagrodowej — nalezy przez to rozumie¢ budynki mieszkalne, gospodarcze i
inwentarskie w rodzinnych gospodarstwach hodowlanych lub ogrodniczych;

10) Zabudowie jednorodzinnej — nalezy przez to rozumie¢ jeden budynek mieszkalny
jednorodzinny lub ich zespdt wraz z przeznaczonymi dla potrzeb mieszkajacych w nich
rodzin budynkami garazowymi i gospodarczymi;

11) Zabudowie rekreacji indywidualnej (letniskowej) — nalezy przez to rozumie¢ budynek
przeznaczony do okresowego wypoczynku rodzinnego;



12) Ustugach - nalezy przez to rozumie¢ przedsigwzigcia, ktdre nie wymagaja opracowania
raportu o oddziatywaniu przedsigwzig¢cia na srodowisko, na podstawie ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko;

13) Pensjonatach — nalezy przez to rozumie¢ obiekty, ktére $wiadcza ustugi hotelarskie
tacznie z calodziennym wyzywieniem, dysponujace co najmniej 7 pokojami, $wiadczace
dla swoich klientow ustugi gastronomiczne;

14) Terenie biologiczne czynnym — nalezy przez to rozumie¢ teren z nawierzchnia ziemna
urzadzona w sposdb zapewniajacy naturalna wegetacje, a takze 50% powierzchni taraséw 1
stropodachow z taka nawierzchnia, nie mniej jednak niz 10 mz, oraz wodg powierzchniowa
na tym terenie;

15) Wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ udzial powierzchni
zabudowy (suma powierzchni wszystkich budynkéw na dziatce) w powierzchni catkowitej
dzialki; do powierzchni zabudowanej zalicza si¢ rOwniez prze$wity, przejscia, zadaszenia
oraz inne elementy budynku majace oparcie na ziemi;

16) Maksymalnym wskazniku intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumiec
najwieksza nieprzekraczalng warto$¢ stosunku powierzchni catkowitej wszystkich
kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkow istniejacych i lokalizowanych na dzialce
do powierzchni catkowitej dziatki;

17) Urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia z zakresu
zaopatrzenia w wode, odprowadzenia $ciekow, elektroenergetyki, gazownictwa,
cieplownictwa i telekomunikacji, gospodarki odpadami;

18) Nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, ktoérych nie moga
przekroczy¢ $ciany budynkow w kierunku ulicy (nie dotyczy gankoéw, wykuszy, pilastrow,
schodow, itp., zajmujacych nie wigcej niz 20% powierzchni $ciany);

19) Linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ dzielaca tereny o roéznym
przeznaczeniu, badz r6znych zasadach zagospodarowania;

20) Symbolu przeznaczenia — nalezy przez to rozumie¢ literowe oznaczenie poszczegolnych
terenow, okreslajace ich przeznaczenie podstawowe;

21) Strefie ochrony konserwatorskiej — nalezy przez to rozumie¢ obszary o okreslonym
sposobie zagospodarowania, podporzadkowane wymogom ochrony dobr kultury.

ROZDZIAL I

Przeznaczenie terenow wyroznionych liniami rozgraniczajacymi i symbolami
przeznaczenia na rysunku zmiany planu i ustalenia szczegolowe zagospodarowania i
zabudowy

§ 6. 1. Ustala sig tereny oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem MN/UTL -
zalagcznik Nr 1b, 1lc, 1d, le, 1f, 1g z podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe
jednorodzinng i1 przeznaczeniem dopuszczalnym pod zabudowg rekreacji indywidualnej; przy
czym zabudowa jednorodzinna moze by¢ realizowana na dziatkach spetniajacych wymagania
zapisane w §25 pkt. 5 Rozdziatu IX;

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ ponadto lokalizowanie:

1) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;



2) drog dojazdowych, parkingdw niezbgdnych do obshugi terenu;
3) matej architektury.

3. Na terenie zabudowy rekreacji indywidualnej zakazuje si¢ budowy wolnostojacych
garazy, hangarow na todzie, szop, barakowozéw 1 budynkéw gospodarczych; garaze moga
by¢ realizowane w piwnicy lub parterze budynku, ewentualnie przybudowane bo budynku;

4. Ksztattowanie zabudowy oraz zagospodarowanie terenu — zgodnie z §19 Rozdziatu
VII;

5. Obstuga komunikacyjna terenow odbywacé si¢ bedzie poprzez wyznaczone ulice
wewngetrzne dojazdowe, majace powiazania z ulicami w ciagu drog powiatowych: Nr 1206B
Gleboki Brod — Strzelcowizna — Gorcezyca; Nr 1209B Przewigz — Sucha Rzeczka — Plaska —
Mikaszéwka — Gruszki — Rudawka oraz projektowanymi 1 istniejacymi ulicami lokalnymi w
ciagu drog gminnych;

6. Tereny potozone sa na Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,Puszcza i Jeziora
Augustowskie” oraz Natura 2000 — obowiazuja ustalenia §16 Rozdziatu IV;

7. Tereny potozone sa w chronionej przestrzeni Kanalu Augustowskiego w strefie: Al
— ochrony rezerwatowej, z kontrolowana mozliwoscia inwestowania i B ochrony
konserwatorskiej — czg$ciowej obejmujacej petna ochrong tresci historycznych, formy i w
mozliwym zakresie takze substancji zabytkowej. Obowiazuja ustalenia §17 Rozdzialu V;

8. Nieprzekraczalna linia zabudowy od ulicy w ciagu drogi powiatowe] — zgodnie z
rysunkiem planu; przy czym odleglo$¢ ta nie moze by¢ mniejsza niz 8 m od krawedzi jezdni;

9. Nieprzekraczalna linia zabudowy od ulic wewngtrznych dojazdowych i lokalnych w
ciagu drég gminnych — w odlegtosci minimum 5 m od linii rozgraniczajacej pas ulicy,
zgodnie z rysunkiem zmiany planu;

10. Linie podzialu wewngtrznego moga by¢ zmienione przy podziatach geodezyjnych,
przy  zachowaniu ilo$ci nowoprojektowanych dziatek w granicach wtasnosci jako
maksymalnej. Dopuszcza si¢ faczenie dziatek w wigksze.

§ 7. 1. Ustala si¢ tereny oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem MN/UT -
zalacznik Nr 1la, 1h z podstawowym przeznaczeniem pod zabudowg jednorodzinng i
przeznaczeniem dopuszczalnym pod ustugi turystyczne (zabudoweg pensjonatowa,
apartamenty dla go$ci, budynki gospodarcze).

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ ponadto lokalizowanie:
1) zabudowy rekerecji indywidalnej 1 ustug nieuciazliwych zwiazanych z obstuga turystyki;
2) urzadzen infrastruktury technicznej;
3) drog dojazdowych, parkingdw niezbgdnych do obshugi terenu;

4) matej architektury i obiektow higieniczno — sanitarnych o powierzchni do 25 m* w tym
sauny, oczek wodnych, stawow;

3. Ewentualna uciazliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze przekraczaé
dopuszczalnych w przepisach prawnych norm i granic terenu do ktérego inwestor ma tytut
prawny;

4. Ksztattowanie zabudowy i1 zagospodarowanie terenu — zgodnie z §19 Rozdziatu VII;



5. Obstuga komunikacyjna terendow odbywaé si¢ bedzie poprzez drogi, ulice
wewngtrzne dojazdowe majace powiazanie z drogami powiatowymi: Nr 1206B Gieboki Brod
— Strzelcowizna — Gorezyca; Nr 1209B Przewi¢z — Sucha Rzeczka — Ptaska — Mikaszowka —
Gruszki — Rudawka,;

6. Nieprzekraczalne linie zabudowy od ulicy w ciagu drég powiatowych — zgodnie z
rysunkiem planu; przy czym odleglo$¢ ta nie moze by¢ mniejsza niz 8 m od krawedzi jezdni;

7. Tereny potozone sa na Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,Puszcza i Jeziora
Augustowskie” oraz Natura 2000 — obowiazuja ustalenia §16 Rozdziatu IV;

8. Tereny potozone sa w chronionej przestrzeni Kanalu Augustowskiego oraz w strefie
A1- ochrony rezerwatowej, z kontrolowana mozliwos$cia inwestowania. Obowiazuja ustalenia
§17 Rozdzialu V.

§ 8. 1. Ustala sig¢ tereny oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem UT — zalgcznik
Nr 1a, 1d; z podstawowym przeznaczeniem pod ustugi turystyczne typu: pole biwakowe
wraz infrastruktura towarzyszaca 1 pelnym uzbrojeniem terenu i dojazdem; tereny oznaczone
symbolem UT — pole biwakowe na zataczniku nr 1 (1A) zwiazane sa integralnie z terenami
oznaczonymi symbolami MR, MN/UT 1 UTL, nie stanowia odrgbnych nieruchomosci;

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ ponadto lokalizowanie:
1) urzadzen infrastruktury technicznej;
2) parkingu niezbg¢dnego do obshugi terenu;

3) malej architektury i obiektow higieniczno — sanitarnych o powierzchni do 25 m?, w tym
sauny;

3. W bezposrednim sasiedztwie terenu UT — zalacznik Nr (zal. 1d) znajduje si¢ row
szczegdtowy R-P. Obowiazujq ustalenia ogdlne.

4. Ksztattowanie zabudowy i1 zagospodarowanie terenu — zgodnie z §19 Rozdziatu VII;

5. Obstuga komunikacyjna terendw odbywac si¢ poprzez drogi wewnetrzne dojazdowe,
majace powiazanie z ulica w ciagu drogi powiatowej Nr 1206B Giegboki Brod — Strzelcowizna
— Gorczyca oraz dojazdy wewnegtrzne o szerokosci min. 5 m po terenie: MR, MN/UT 1 UTL;

6. Tereny potozone sa na Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,Puszcza 1 Jeziora
Augustowskie” oraz Natura 2000 — obowiazuja ustalenia §16 Rozdziatu IV;

7. Tereny potozone sa w chronionej przestrzeni Kanalu Augustowskiego w strefie A1—
ochrony rezerwatowej, z kontrolowana mozliwo$cia inwestowania. Obowiazuja ustalenia §17
Rozdzialu V.

§ 9. 1. Ustala si¢ tereny oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem UTL- zalacznik
Nr 1a, 1d; z przeznaczeniem pod zabudowg rekreacji indywidualnej;

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ ponadto lokalizowanie:
1) urzadzen infrastruktury technicznej;
2) drog dojazdowych, parkingdw niezbgdnych do obstugi terenu;
3) malej architektury;



3. Na terenie zabudowy rekreacji indywidualnej zakazuje si¢ budowy wolnostojacych
garazy, hangarow na todzie, szop, barakowozéw 1 budynkéw gospodarczych; garaze moga
by¢ realizowane w piwnicy lub parterze budynku, ewentualnie przybudowane do budynku;

4. Ksztattowanie zabudowy i zagospodarowania terenu — zgodnie z §19 Rozdziatu VII;

5. Obstuga komunikacyjna terenow odbywacé si¢ bedzie poprzez wyznaczone ulice
wewnetrzne dojazdowe, majace powiazania z ulica w ciagu drogi powiatowej Nr 1206B
Gleboki Bréd — Strzelcowizna — Gorezyca;

6. Tereny potozone sa na Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,Puszcza 1 Jeziora
Augustowskie” oraz Natura 2000 — obowiazuja ustalenia §16 Rozdziatu IV;

7. Tereny potozone sa w chronionej przestrzeni Kanalu Augustowskiego w strefie Al —
ochrony rezerwatowej, z kontrolowana mozliwo$cia inwestowania. Obowiazuja ustalenia §17
Rozdzialu V.

§ 10. 1. Ustala si¢ tereny oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem MR - zalgcznik
Nr 1la, 1d, le, 1f; z przeznaczeniem pod zabudowe zagrodowa; adaptuje si¢ istniejaca
zabudowe z mozliwoscia jej rozbudowy, przebudowy i nadbudowy zgodnie z ustaleniami
zmiany planu;

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ ponadto lokalizowanie:
1) urzadzen infrastruktury technicznej;
2) drog dojazdowych, parkingdw niezbednych do obshugi terenu;
3) matej architektury;

3. Ksztattowanie zabudowy i1 zagospodarowania — zgodnie z §19 Rozdziatlu VII;

4. Obstuga komunikacyjna terendw odbywac si¢ bedzie poprzez istniejace zjazdy z
drogi powiatowej Nr 1206B Gleboki Brod — Strzelcowizna — Gorczyca; nowe zjazdy nalezy
uzgodni¢ z zarzadca drogi;

5. Tereny polozone sa na Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,Puszcza i Jeziora
Augustowskie” oraz Natura 2000 — obowiazuja ustalenia §16 Rozdziatu IV

6. Tereny potozone sa w chronionej przestrzeni Kanalu Augustowskiego w strefie A1 —
ochrony rezerwatowej, z kontrolowana mozliwoscia inwestowania; strefie B ochrony
konserwatorskiej, czg$ciowej obejmujacej pelna ochrong tresci historycznych, formy i w
mozliwym zakresie takze substancji zabytkowej. Obowiazuja ustalenia §17 Rozdzialu V;

7. Nieprzekraczalne linie zabudowy od ulicy w ciagu drogi powiatowej — zgodnie z
rysunkiem planu; przy czym odleglo$¢ ta nie moze by¢ mniejsza niz 8 m od krawedzi jezdni;

§ 11. 1. Ustala sig tereny oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem MN — zalgcznik
Nr 1d, 1e; z przeznaczeniem pod zabudowe jednorodzinna;

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ ponadto lokalizowanie:
1) urzadzen infrastruktury technicznej;
2) parkingu niezbednego do obstugi terenu;

3) matej architektury;



3. Ksztaltowanie zabudowy i1 zagospodarowanie terenu — zgodnie z §19 Rozdzialu
VII;

4. Obstuga komunikacyjna terenow odbywac¢ si¢ bedzie poprzez zjazd z ulicy w ciagu
drogi powiatowej Nr 1206B Gteboki Brod — Strzelcowizna — Gorcezyca;

5. Teren potozony jest na Obszarze Chronionego Krajobrazu ,Puszcza i Jeziora
Augustowskie” oraz Natura 2000 — obowiazuja ustalenia §16 Rozdziatu IV;

6. Teren potozony jest w chronionej przestrzeni Kanatu Augustowskiego w strefie Al —
ochrony rezerwatowej, z kontrolowana mozliwoscia inwestowania; strefie B — ochrony
konserwatorskiej, czg$ciowej obejmujacej petna ochrong tresci historycznych, formy i w
mozliwym zakresie takze substancji zabytkowej. Obowiazujq ustalenia §17 Rozdzialu V;

7. Nieprzekraczalna linia zabudowy od ulicy w ciagu drogi powiatowej — zgodnie z
rysunkiem planu; przy czym odleglo$¢ ta nie moze by¢ mniejsza niz 8§ m od krawedzi jezdni
drogi powiatowej Nr 1206B Gi¢boki Bréd — Strzelcowizna — Gorezyca.

8. Nieprzekraczalna linia zabudowy od ulic wewngtrznych dojazdowych 1 lokalnych w
ciaggu drog gminnych — w odlegto$ci minimum 5 m od linii rozgraniczajacej pas ulicy,
zgodnie z rysunkiem zmiany planu;

§ 12. 1. Ustala sig¢ tereny lasow oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem LS -
zalacznik Nr 1d;

2. Obsluga komunikacyjna terenu odbywaé si¢ bedzie poprzez ulice wewngtrzna
dojazdowa, majaca powiazanie z ulica w ciagu drogi powiatowej Nr 1206B Gleboki Brod —
Strzelcowizna — Gorczyca;

3. Teren potozony jest na Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,Puszcza i Jeziora
Augustowskie” oraz Natura 2000 — obowiazuja ustalenia §16 Rozdziatu IV;

4. Teren polozony jest w chronionej przestrzeni Kanatu Augustowskiego w strefie A1 —
ochrony rezerwatowej, z kontrolowana mozliwo$cia inwestowania; strefie B — ochrony
konserwatorskiej, czgSciowej obejmujacej pelna ochrong tresci historycznych, formy 1 w
mozliwym zakresie takze substancji zabytkowej. Obowiazujq ustalenia §17 Rozdzialu V.

§ 13. Ustala si¢ tereny rolnicze oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem RP/RZ -
zalacznik Nr le (uzytki rolne, uzytki zielone, stawy, rowy melioracyjne (rowy szczegdtowe:
R-P 15; R-P 16; R-P 23; R-P 29 i1 dojazdy gospodarcze);

2. Dopuszcza si¢ przebudowg urzadzen melioracyjnych w celu zapewnienia ich
dalszego prawidtowego funkcjonowania;

3. Ustala sig¢ zakaz niszczenia lub uszkadzania rowow i urzadzen melioracyjnych;

4. Ustala si¢ obowiazek uzyskania pozwolenia wodno prawnego na wykonanie lub
przebudoweg urzadzen wodnych zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

5. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ ponadto lokalizowanie urzadzen
infrastruktury technicznej;

6. Tereny polozone sa na Obszarze Chronionego Krajobrazu ,Puszcza 1 Jeziora
Augustowskie” oraz Natura 2000 — obowiazuja ustalenia §16 Rozdziatu IV;
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7. Tereny polozone sa w chronionej przestrzeni Kanatu Augustowskiego w strefie
strefie A1 — ochrony rezerwatowej, z kontrolowana mozliwoscia inwestowania; strefie B —
ochrony konserwatorskiej, czgsciowej obejmujacej petng ochrong tresci historycznych, formy
1 w mozliwym zakresie takze substancji zabytkowej. Obowiazuja ustalenia §17 Rozdzialu V.

§ 14. Ustala si¢ tereny oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem DW - zalacznik
Nr 1b, 1¢, 1d, 1e, 1g z podstawowym przeznaczeniem pod ulice wewnetrzne dojazdowe o
szerokosci zgodnie z rysunkiem zmiany planu, zakonczone placem do zawracania (o
minimalnych wymiarach 12 x 12m lub 16 x 16 m).

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ ponadto lokalizowanie urzadzen
infrastruktury technicznej.

3. Nieprzekraczalne linie zabudowy w odlgtosci nie mniejszej niz 5,00 m od linii
rozgraniczajacej pas ulicy — zgodnie z rysunkiem zmiany planu.

4. Tereny polozone sa na Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,Puszcza i Jeziora
Augustowskie” oraz Natura 2000 — obowiazuja ustalenia §16 Rozdziatu IV.

5. Tereny potozone sa w chronionej przestrzeni Kanatlu Augustowskiego w strefie
strefie A — ochrony rezerwatowej, obejmujacej petna ochrong tresci historycznych, formy,
substancji 1 stanowisk archeologicznych; Al — ochrony rezerwatowej, z kontrolowana
mozliwo$cia inwestowania; strefie B — ochrony konserwatorskiej, czgsciowej obejmujacej
pelna ochrong tresci historycznych, formy i1 w mozliwym zakresie takze substancji
zabytkowej. Obowiazuja ustalenia §17 Rozdziatu V.

ROZDZIAL 111

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 15. Ustala sig nastgpujace zasady ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) Zagospodarowanie terenow pod wzgledem funkcjonalno — przestrzennym powinno
uwzglednia¢ wymagania tadu przestrzennego oraz walory przyrodnicze 1 kulturowe, w
zwiazku, z tym przyjmuje sig:

a) zasade¢ ochrony i zachowania naturalnego krajobrazu przyrodniczo — kulturowego,
ochrony zdrowia 1 bezpieczenstwa ludzi 1 mienia, a takze potrzeb o0sob
niepetnosprawnych;

b) zasadg ochrony dziedzictwa kulturowego 1 dobr kultury;

c¢) zasad¢ ochrony waloréw ekonomicznych przestrzeni i prawa wlasnos$ci, potrzeby
obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa;

d) zasad¢ racjonalnego wykorzystania terenéw wzdluz jezior, rzek 1 Kanatu
Augustowskiego;

e) zasad¢ ochrony wodd, gleby i1 ziemi przed zanieczyszczeniami w zwiazku z
prowadzeniem gospodarki rolne;j.

2) Ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) Projektowane obiekty powinny wpisywac si¢ harmonijnie forma architektoniczna w
krajobraz kulturowy. Zakaz wznoszenia obiektow szpecacych krajobraz.
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4) Do prac wykonczeniowych i elewacyjnych zaleca si¢ stosowanie materiatow pochodzenia
miejscowego, np. kamien, drewno, itp. oraz wyrobow ceramicznych.

ROzZDZIAL IV

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 16. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) Teren objety granicami opracowania zmiany planu potozony jest w granicach Obszaru
Chronionego Krajobrazu ,,Puszcza i Jeziora Augustowskie”, utworzonego na podstawie
Rozporzadzenia Nr 21/05 Wojewody Podlaskiego z dnia 25 lutego 2005 roku w sprawie
Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Puszcza i Jeziora Augustowskie” (Dz. Urz. Woj.
Podlaskiego Nr 54, poz 734. ze zm). Ustala si¢ priorytet wymagan ochrony srodowiska 1

przyrody, poprzez:

a) zakaz zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, lggowisk, innych
schronien 1 miejsc rozrodu oraz tarlisk, zlozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego
potowu ryb oraz wykonywania czynno$ci zwiazanych z racjonalna gospodarka rolna,
le$na, rybacka i1 towiecka;

b) zakaz likwidowania 1 niszczenia zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i
nadwodnych, jezeli nie wynikaja one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i
zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy,
utrzymania, remontow lub naprawy urzadzen wodnych;

¢) zakaz wydobywania do celow gospodarczych skal, w tym torfu oraz skamieniatosci,
w tym kopalnych szczatkéw roslin i zwierzat, a takze mineratow 1 bursztynu;

d) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu, z
wyjatkiem  prac = zwiazanych z  zabezpieczeniem = przeciwroztopowym,
przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem, budowa,
odbudowa, naprawa lub remontem urzadzen wodnych oraz drog, ulic i1 infrastruktury
technicznej;

e) zakaz dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli nie stluza innym celom niz
ochrona przyrody lub zrownowazone wykorzystanie uzytkow rolnych i lesnych oraz
racjonalna gospodarka wodna lub rybacka;

f) zakaz likwidowania naturalnych zbiornikdéw wodnych, starorzeczy 1 obszarow wodno
— btotnych;

g) zakaz lokalizowania obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii
brzegow rzek, jezior i innych zbiornikow wodnych, z wyjatkiem urzadzen wodnych
oraz obiektow stuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub
rybackiej;

2) Teren objety granicami opracowania zmiany planu lezy w obszarze Natura 2000: w tym w
obszarze specjalnej ochrony ptakéw (OSO) Puszcza Augustowska (kod PLB200002)
wyznaczonym rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 21 lipca 2004 roku w spawie
obszaré6w specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 (Dz. U. Nr 229, poz. 2313, z pdzn.
zmianami) oraz w projektowanym obszarze specjalnej ochrony siedlisk ,,Shadow List” w
Puszczy Augustowskiej (PLH200005). Dla obszaréw objetych granicami Natura 2000
obowiazuja warunki i ograniczenia ich uzytkowania, wynikajace z przepiséw odrebnych, a
w szczegblnosci:
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a) zgodnie z art. 33 ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (Dz. U.
Nr 92 poz. 880, z poézn. zmianami) zabrania si¢ podejmowania dziatan mogacych,
osobno lub w potaczeniu z innymi dziataniami, znaczaco negatywnie oddzialywa¢ na
cele ochrony obszaru Natura 2000, w tym w szczegoOlnosci: pogorszy¢ stan siedlisk
przyrodniczych lub siedlisk gatunkéw roslin 1 zwierzat, dla ktoérych ochrony
wyznaczono obszar Natura 2000; wplyna¢ negatywnie na gatunki, dla ktorych ochrony
zostal wyznaczony obszar Natura 2000; lub pogorszy¢ integralnos¢ obszaru Natura
2000 lub jego powiazania z innymi obszarami;

b) projekty planow 1 projekty zmian do przyjetych planow oraz planowane
przedsigwzigcia, ktore moga znaczaco oddziatywac na obszar Natura 2000, a ktére nie
sa bezposrednio zwigzane z ochrona obszaru Natura 2000 lub proponowanych
obszar6w majacych znaczenie dla Wspdlnoty, znajdujacych si¢ na liscie
proponowanych obszaré6w majacych znaczenie dla Wspdlnoty, do czasu zatwierdzenia
przez Komisj¢ FEuropejska jako obszary majace znaczenie dla Wspdlnoty i
wyznaczenia ich jako specjalne obszary ochrony siedlisk; lub nie wynikaja z tej
ochrony, wymagaja przeprowadzenia odpowiedniej oceny oddzialywania na zasadach
okreslonych w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostgpnianiu informacji o
srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie S$rodowiska oraz
ocenach oddziatywania na srodowisko;

c) jezeli przemawiaja za tym konieczne wymogi nadrzgdnego interesu publicznego, w
tym wymogi o charakterze spotecznym lub gospodarczym, i wobec braku rozwiazan
alternatywnych, wtasciwy miejscowo regionalny dyrektor ochrony srodowiska, moze
zezwoli¢ na realizacje planu lub dziatan, mogacych znaczaco negatywnie oddziatywaé
na cele ochrony obszaru Natura 2000 lub obszary znajdujace si¢ na liscie, o ktorej
mowa w ppkt b), zapewniajac wykonanie kompensacji przyrodniczej niezbednej do
zapewnienia spojnosci 1 wlasciwego funkcjonowania sieci obszaréw Natura 2000;

d) w przypadku gdy znaczace negatywne oddzialywanie dotyczy siedlisk i gatunkow
priorytetowych, zezwolenie, o ktorym mowa w pkt. ¢ moze zosta¢ udzielone
wylacznie w celu:

- ochrony zdrowia 1 zycia ludzi;
- zapewnienia bezpieczenstwa powszechnego;

- uzyskania korzystnych nastgpstw o pierwszorzednym znaczeniu dla srodowiska
przyrodniczego;

- wynikajacym z koniecznych wymogoéw nadrzednego interesu publicznego, po
uzyskaniu opinii Komisji Europejskiej;

e) na obszarach Natura 2000, z zastrzezeniem pkt. f), nie podlega ograniczeniu
dziatalno$¢ zwiazana z utrzymaniem urzadzen i obiektow stuzacych bezpieczenstwu
przeciwpowodziowemu oraz dziatalno$¢ gospodarcza, rolna, lesna, towiecka 1 rybacka,
a takze amatorski potéw ryb, jezeli nie oddziatuje znaczaco negatywnie na cele
ochrony obszaru Natura 2000;

f) prowadzenie dziatalnosci, o ktorej mowa w pkt. e) na obszarach Natura 2000
wchodzacych w sklad parkéw narodowych 1 rezerwatow przyrody, jest dozwolone
wylacznie w zakresie, w jaki nie narusza to zakazow obowiazujacych na tych
obszarach,

g) jezeli dzialalno$¢ gospodarcza, rolna, lesna, lowiecka lub rybacka wymaga
dostosowania do wymogow ochrony obszaru Natura 2000, na ktorym nie maja
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zastosowania programy wsparcia z tytulu obnizenia dochodowos$ci, regionalny
dyrektor ochrony srodowiska moze zawrze¢ umoweg z witascicielem lub posiadaczem
obszaru, z wyjatkiem zarzadcéw nieruchomosci Skarbu Panstwa, ktora zawiera wykaz
niezbednych dziatan, sposoby i terminy ich wykonania oraz warunki i1 terminy
rozliczenia nalezno$ci za wykonane czynnos$ci, a takze warto§¢ rekompensaty za
utracone dochody wynikajace z wprowadzonych ograniczen;

h) jezeli dziatania mogace znaczaco negatywnie oddzialywac na cele ochrony obszaru
Natura 2000 lub obszar znajdujacy si¢ na liscie o ktorej mowa w ppkt b) zostaly
podjete bez uzyskania zezwolenia, o ktorym mowa w ppkt c) i d) lub decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach, regionalny dyrektor ochrony srodowiska nakazuje
ich natychmiastowe wstrzymanie i podjgcie w wyznaczonym terminie niezbgdnych
czynnosci w celu przywrdcenia poprzedniego stanu danego obszaru, jego czesci lub
chronionych na nim gatunkéw.

3) Ustala si¢ nastgpujace zasady i kierunki dziatan oraz zakazy:

a) zasadg ochrony powietrza poprzez: zachowanie istniejacej szaty roslinnej i faczenie jej
z projektowana zielenia oraz tworzenie nowych terenéw zielonych; wprowadzanie
zieleni wysokiej, szczegdlnie rodzimych gatunkow drzew lisciastych 1 krzewow;

b) zasad¢ ochrony wod powierzchniowych poprzez wiasciwe gospodarowanie w strefie
100 m od wod, realizacj¢ stref ciszy w celu ochrony przed nadmiernym hatasem,
korzystanie z wod zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) Ustala si¢ zakaz budowy wszelkich tymczasowych obiektow budowlanych,
gospodarczych 1 urzadzen powodujacych zagrozenie dla wod powierzchniowych i
krajobrazu oraz zakazuje si¢ prowadzenia dzialalno$ci gospodarczej wplywajacej
szkodliwie na $rodowisko przyrodnicze w aspekcie dopuszczalnych norm,;

5) Ustala si¢ nakaz ograniczania uciazliwosci do granic terenu do ktérego inwestor posiada
tytul prawny;

6) Ustala si¢ zakaz odprowadzania nie oczyszczonych $ciekow do gruntu 1 wod
powierzchniowych;

7) Ustala si¢ nakaz przestrzegania wartosci progowych poziomu hatasu w $rodowisku
zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa;

8) Realizacja inwestycji odbywaé si¢ winna w sposOb zapewniajacy ochrong walorow
krajobrazu kulturowego mig¢dzy innymi poprzez:

a) harmonijne ksztattowanie wngtrza krajobrazu poprzez dobor wiasciwej architektury
obiektow wkomponowywanej w krajobraz wiejski, tak aby nie stata si¢ dominanta;

b) zachowanie historycznej sieci 1 nawierzchni drog i ulic;

c¢) zachowanie 1 utrzymanie zieleni wysokiej przydomowej, jak i liniowych obsadzen
drog 1 ulic;

d) ksztaltowanie nowej zabudowy w uwzglednieniem linii zabudowy od drog i ulic,

skali, gabarytow budynku, formy dachow oraz stosowanie materiatow budowlanych
zgodnych z tradycja regionu;

e) dostosowanie nowej zabudowy w zakresie skali i bryly do zabudowy tradycyjnej
wystepujacej w regionie;
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f) stosowanie tradycyjnych materiatow wykonczeniowych: kamien, drewno, cegta, jasne
tynki; na pokrycia dachow: widry, gonty, stoma, trzcina, dachowka ceramiczna, blacha
dachowkopodobna;

9) W celu obnizenia wplywu inwestycji w trakcie jej realizacji nakazuje si¢ :

a) minimalizacj¢ uciazliwos$ci robdt budowlanych poprzez stosowanie odpowiednich
technologii,

b) eliminacje urzadzen uciazliwych dla otoczenia (np. emitujacych ponadnormatywny
hatas, spaliny, itp.),

c¢) kontrole oddziatywania inwestycji na srodowisko, poprzez m.in. przestrzeganie
wszelkich norm dotyczacych jej funkcjonowania i dbato$¢ o jej dobry stan techniczny i
urzadzen jej towarzyszacych.

10) Na terenie objetym zmiang planu wystepuja urzadzenia melioracji wodnych, tj. rowy
szczegblowe: R-P15, R-P16, R-P23, R-P29. Obowiazuja ustalenia szczegotowe dla
terenéw oznaczonych symbolem RP/RZ. W bezposrednim sasiedztwie terenu oznaczonego
symbolem UT na zataczniku Nr 1 (1d) znajduje si¢ réw szczegdtowy R-P.

11) Zabrania si¢ niszczenia lub uszkadzania urzadzen melioracji wodnych.

12) W granicach opracowania zmiany planu miejscowego nie wystgpuja obiekty przyrody
(glazy narzutowe, pomniki przyrody), wody powierzchniowe, dla ktérych nalezaloby
ustanowi¢ dodatkowe filary ochronne.

ROZDZIAL V

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoélczesnej

§ 17. 1. Rozporzadzeniem Prezydenta Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 25 kwietnia 2007
roku w sprawie uznania za pomnik historii ,,Kanatu Augustowskiego” (Dz. U. z 2007 roku,
Nr 86, poz. 572) Kanal Augustowski — droge wodna — w czgs$ci znajdujacej si¢ na terytorium
RP uznano za pomnik historii. Celem jego ochrony jest zachowanie, ze wzgledu na wartosci
historyczne, architektoniczno — techniczne oraz autentycznos$¢ i integralno$¢ drogi wodnej —
Kanatu Augustowskiego, bedacego przyktadem harmonijnego potaczenia zabytku techniki z
warto$ciami przyrodniczymi i kulturowymi krajobrazu, stanowiacego ponadto materialne
swiadectwo XIX — wiecznej kultury technicznej polskich inzynieréw.

2. Decyzja Nr KL.WZK.534/5/d/79 z dnia 9 lutego 1979 roku Urzgdu Wojewodzkiego
w Suwatkach Wydzial Kultury 1 Sztuki - Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw Kanat
Augustowski z zespolem budowli 1 urzadzen sktadajacych si¢ z jazow, mostow, obudowy
brzegéw, zabudowan stuzby wodnej, §luz wraz z przylegtym do kanatu terenem do 200 m w
terenie zalesionym i do 1000 m w terenie otwartym (na odcinku od $luzy w Dg¢bowie do
granicy Panstwa) §luza Kurzyniec - zostal wpisany do rejestru zabytkow wojewodztwa
suwalskiego.

3. Kanat Augustowski zostat zbudowany w latach 1825 — 1839 przez polskich
inzynierow wojskowych, jest cennym zabytkiem dawnej techniki budowy kanatow i
towarzyszacych urzadzen o znaczeniu ogolnoeuropejskim.

4. Granica zespotu zabytkowego obejmuje polozony na powierzchni 74 ha liniowy
uktad drogi wodnej Kanatu Augustowskiego z 15 $luzami, wyposazonymi w urzadzenia
hydrotechniczne 1 historyczna zabudowe oraz otaczajacy krajobraz kulturowy w pasie 1000
m w terenie otwartym i 200 m w terenie zalesionym po obu stronach kanatu, stanowiacym
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jego strefg¢ ochronna od §luzy nr 1 (Dgbowo) do $luzy nr 15 (Kurzyniec) na granicy
panstwowe;j.

5. Ustala si¢ chroniong przestrzen Kanatu Augustowskiego zgodnie z zapisami decyzji
o ktorej mowa w ust. 2, w ramach ktorej okresla si¢ cztery zakresy ochrony.

6. Waznym elementem przy okres$laniu wytycznych dla poszczegdlnych jednostek jest
uporzadkowanie zakresoéw ochrony w obrgbie strefy ochrony konserwatorskiej. Wyznaczone
sa cztery zakresy ochrony ukierunkowane na jednostke funkcjonalng Kanatu
Augustowskiego, w ramach strefy ochrony konserwatorskiej (SOK), tj.:

1) A — ochrony rezerwatowej, obejmujacej pelna ochrong tresci historycznych, formy,
substancji 1 stanowisk archeologicznych,;

2) A1 — ochrony rezerwatowej z kontrolowana mozliwo$cia inwestowania, uzupetniania
niezbgdnymi inwestycjami;

3) B — ochrony czgs$ciowej, obejmujacej pelna ochrong tresci historycznych, formy i w
mozliwym zakresie, takze substancji zabytkowe;;

4) K — ochrony krajobrazowej i zabezpieczenia otuliny droga zachowania dominacji form
tradycyjnych i harmonijnego nawiazania do nich, tak na zasadzie sasiedztwa, jak 1 w
pasmie ich stykow oraz zabezpieczenia wiasciwej ekspozycji dla stref A i B.

7. Na obszarze strefy ochrony konserwatorskiej (SOK) Kanalu Augustowskiego
przyjeto wskazanie czterech zakreséw ochrony obszaréw kulturowych. Zrezygnowano z
wyznaczenia ochrony archeologicznej. Tym niemniej wsrod stanowisk archeologicznych
odkrytych w rejonie Kanatu Augustowskiego, kilka z nich zashluguje na ochrong
konserwatorska. Stanowiska nalezy podda¢ inwentaryzacji i w zaleznosci od jej wynikow
podja¢ decyzje o dalszym postepowaniu.

8. Wszystkie stanowiska podlegaja ochronie konserwatorskiej. Wszelkie prace przy
stanowiskah archeologicznych mozna prowadzi¢ po uzyskaniu zgody od Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkéw. Z powodu duzego zagrozenia niszczeniem przez gleboka orke
traktorowa najwazniejszym postulatem jest przeprowadzenie badan powierzchniowych
metoda AZP (Archeologiczne Zdjgcie Polski) na catym obszarze, przez ktory przebiega Kanat
Augustowski.

9. Scista ochrona konserwatorska nalezy obja¢ obiekty juz obecnie wpisane do rejestru
zabytkow;

10. W obrebie jednostek zakwalifikowanych do ochrony A, Al 1 B przewidziany jest
zrdéznicowany zakres dziatan: od konserwacji obiektow do podjgcia ich rekonstruke;ji.

11. Ustalenia szczegotowe:
1) Kanat Augustowski:

a) Kanat Augustowski wraz ze wszystkimi obiektami objetymi ochrona w ramach
decyzji konserwatorskiej nalezy obja¢ konserwacja w przypadku elememtéw o
charakterze zabytkowym ($luzy, jazy, przekopy, umocnienia brzegdéw, drogi burtaczne,
budynki stuzby kanalowe;);

b) Obiekty towarzyszace kanatowi musza by¢ poddane zabiegom o charakterze
rewaloryzacyjnym, oraz:
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- Integracji, ktora pozwoli na scalanie naruszonych juz w pewnych zakresach walorow
zabytkowych tego obiektu (drég budowlanych dla potrzeb obstugi i eksploatacji
kanatu);

- Rekonstrukcji polegajacej na odtworzeniu szczegdlnie cennych obiektow — $luza
Kurzyniec;

- Rekompozycji, tj. tworzenie wtasciwego sasiedztwa dla kanatu; dziatania te powinny
oznacza¢ usunigcie obiektow kubaturowych negatywnie oddzialywujacych na
otoczenie poprzez formeg sprzeczna z zabytkowym charakterem obiektu (brak
dachow dwuspadowych, agresywna kolorystyka); obsadzenia zielenia wysoka 1 niska
w miejscach, gdzie zgodnie z pierwotnym uzytkowaniem kanatu nie byto zieleni,
usunigcie drzew, krzewow, ktore nie sa rodzime dla Puszczy Augustowskiej (np.
topole, deby czerwone, tuje).

- Kontynuacji, tj. tworzenie harmonijnego otoczenia dla zespotu koszarowego Strazy
Granicznej w Gorczycy poprzez wprowadzenie zieleni ostonowej wysokiej i1 niskie;j,
zespotow zabudowy rekreacyjnej poprzez wprowadzenie zieleni urzadzonej. W
ramach kontynuacji nalezy przewidzie¢ dalsza wymiang dachéw krytych plytami
eternitu na materiaty naturalne (dachowki, wior, gont) lub blache o kolorystyce
stonowanej i harmonizujacej z otoczeniem.

12. W odniesieniu do krajobrazu kulturowego okresla si¢ zasady i kierunki dzialania
odnosnie:

a) Zabytkow nieruchomych i ruchomych:

- Wszelkie prace przy obiektach i na terenach wpisanych do rejestru zabytkéw lub
umieszczonych w ewidencji Stluzby Ochrony Zabytkéw oraz w ich bezposrednim
otoczeniu moga by¢ prowadzone tylko za zgoda Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow;

- Rozbiorka obiektu o wartoscich kulturowych moze by¢ dokonana tylko w
uzasadnionych przypadkach za zgoda Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow i po
wykonaniu stosownej dokumentac;ji;

- Wszelka dzialalno$¢ inwestycyjna w wyznaczonych strefach A, A1 i B ochrony
konserwatorskiej obejmujaca m. in. budowg, remonty, rozbidrki, zmiany sposobu
uzytkowania wymaga przestrzegania zasad ich zagospodarowania i winna by¢
uzgodniona z Wojewddzkim Konserwatorem ZabytkOw na etapie sporzadzenia
koncepcji, przed wystapieniem o decyzj¢ o pozwoleniu na budowg;

b) Stanowisk archeologicznych:

- Ochrona konserwatorska obejmuje wszystkie stanowiska rozpoznane na terenie
gminy, niezaleznie od ich chronologii i warto$ci kulturowych, za§ wszelkie prace
ziemne prowadzone na nich lub w sasiedztwie powinny uzyska¢ zgode
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow 1 by¢ nadzorowane przez archeologa;

- Wszelkie prace ziemne (inwestycyjno — budowalne) w strefach kanatu: A, A1, Bi K
1 na pozostalym obszarze sa obowiazkowo objete nadzorem archeologicznym 1 moga
by¢ prowadzone tylko za zgoda Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkows;

- Podejmowanie dziatan majacych na celu zmiang sposobu zagospodarowania
chronionego stanowiska moze odbywac si¢ na podstawie zgody wlasciwego organu
ds. ochrony zabytkoéw archeologicznych.
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- Wyklucza si¢ przeksztatcanie chronionego stanowiska i jego otoczenia, badz
uzytkowania, ktére moglyby spowodowa¢ degradacj¢ ich wartosci naukowej i
kulturowe;.

- Inwestor ma obowiazek powiadomi¢ Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow przed
przystapieniem do wykonania rob6t ziemnych na terenach podlegajacych ochronie
archeologicznej wskazanych na rysunkach zmiany planu.

¢) Wartosci historycznych Kanatu Augustowskiego:

- Konserwacj¢ (umacnianie brzegdéw, systematyczne oczyszczanie z roslinnosci,
usuwanie zamulen) oraz kontynuowanie dotychczasowego uzytkowania tj.
utrzymanie zeglownosci kanatu;

- Prace na Kanale Augustowskim dotyczace remontu $luz, jazéw, robot
pogtebiarskich, zabezpieczen brzegow, prac konserwatorskich prowadzone na
podstawie projektow budowalnych winne by¢ uzgodnione z Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow i realizowane pod jego nadzorem;

- Objecie $cista ochrona $luz jako elementu integralnie zwiazanego z Kanalem
Augustowskim i podjgcie prac rekonstrukcyjnych w obrgbie §luz, kontynuowanie
dotychczasowego sposobu uzytkowania oraz konserwacja pozostatych elementéw
zespotu;

- Rekonstrukcja na obszarze kanatu pasow holowniczych oraz lokalizacja obiektow 1
urzadzen wylacznie zwigzanych z obstuga zeglugi i ruchu turystycznego;

- Wszystkie prace zwiazane z konserwacja, przebudowa kanatu oraz $luz, jak réwniez
jakiekolwiek roboty budowalne zwiazane z istniejacymi lub projektowanymi
obiektami polozonymi w rejonie kanatu i §luz winny by¢ uzgodnione z Panstwowa
Stuzba Ochrony Zabytkow;

- Zakaz tworzenia nowych siedlisk rolniczych poza terenami wyznaczonymi na ten cel
W niniejszej zmianie planu;

- Nakaz usunigcia z terenu obiektow kubaturowych dysharmonizujacych lub bedacych
w ztym stanie technicznym zgodnie z proponowang lista obiektow utworzong przez
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow;

13. W granicach obszaru wskazanego do objgcia ochrona rezerwatowa — Al 1 B,
okresla sig nastepujace zasady 1 kierunki dziatania:

1) Zakazuje si¢ wszelkiej dziatalno$ci mogacej w istotny sposob zmieni¢ naturalny krajobraz,
wzglednie jego komponenty. Nie nalezy zwlaszcza:

a) Wprowadza¢ nowego zainwestowania zaréwno mieszkaniowego, ustugowego,
rekreacyjnego poza terenami wyznaczonymi na ten cel w niniejszej zmianie planu;

b) Prowadzi¢ dziatalno$ci mogacej spowodowac likwidacjg istniejacego drzewostanu,
¢) Realizowa¢ nowych linii energetycznych w sposdob szpecacy krajobraz;

2) Utrzymanie historycznie rozplanowanych struktur przestrzennych, zachowanie
tradycyjnych form budownictwa mieszkaniowego i1 gospodarczego, utrzymanie sieci
drogowej 1 zachowanie struktury zabudowy zharmonizowanej z rzezba terenu, szata
roslinng 1 klimatem, dotyczy to w szczeg6lno$ci lokalizacji nowych siedlisk zaréwno
zabudowy rekreacji indywiualnej 1 pensjonatowej — formy przestrzennej tradycyjnej
zagrody rolniczej;
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3) Forma architektury i budownictwa wiejskiego winna nawiazywaé do architektury
regionalnej poprzez stosowanie tradycyjnych materiatéw i technologii, obiekty powinny
posiada¢ wysokie dachy dwuspadowe (kat nachylenia polaci od 37° do 50°) oraz dwie
kondygnacje tacznie z poddaszem uzytkowym, lokalizacja nowych obiektéw nie powinna
narusza¢ naturalnej konfiguracji terenu, preferuje si¢ stosowanie materialéw naturalnych
takich jak: drewno, cegla, kamien, a przy pokrywaniu dachow: materialy ceramiczne
(dachowki), drewno (widry i gonty), trzcina, stoma;

4) Prowadzenie prac konserwacyjnych obiektow o wartoscich zabytkowych i kulturowych
pod nadzorem wyspecjalizowanych stuzb konserwatorskich;

5) Wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna w strefach ochrony konserwatorskiej: A, Al, B”
obejmujaca m. in. budowe, remonty, rozbiorki, zmiany sposobu uzytkowania wymaga
przestrzegania zasad ich zagospodarowania i winna by¢ uzgodniona na etapie pozwolenia
na budowg z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

6) Nowopowstajaca zabudowg, stanowiaca uzupetnienie istniejacej, nalezy dostosowac do
historycznej kompozycji urbanistycznej w zakresie skali. Winna ona utrwala¢ i podkresla¢
historyczne uksztattowanie rozplanowania i utrzymania linii zabudowy. Nalezy dazy¢ do
zmodernizowania istniejacych budynkéw posiadajacych walory kulturowe i zmieni¢
architekture istniejacych obiektow kubaturowych dysharmonizujacych lub bedacych w
ztym stanie technicznym;

7) Rozebranie budynkow gospodarczych znajdujacych si¢ w zlym stanie technicznym
zgodnie ze sprzadzona lista obiektéw ustalonych przez Wojewoddzkiego Konserwatora
Zabytkow.

8) Nakazuje si¢ wyposazenie terenow wypoczynku i rekreacji potozonych w strefie A1 w
petne uzbrojenie techniczne;

14. W granicach objetych ochrona krajobrazowa K okresla si¢ nastepujace zasady i
kierunki dziatania:

1) Ochrona wartosci krajobrazowych terenéw bedacych w $cistych powiazaniach
widokowych lezacych poza strefa B, poprzez:

a) zachowanie naturalnego krajobrazu nadrzecznego;
b) uwzglednienie wymogdw okreslonych w wytycznych konserwatorskich;

c) wprowadzenie obiektow o warto$ciach kulturowych, nie objgtych dotychczas
decyzjami konserwatorskimi do rejestru zabytkow;

d) zachowanie zadrzewien srodpolnych, alei i uktadu linii brzegowej lasu;
e) zachowanie charakteru ksztaltowanego krajobrazu rolniczego.

15. W granicach opracowania zmiany planu nie wystgpuja zabytki architektury,
budownictwa 1 techniki, zabytki sakralne, tradycyjnego budownictwa ludowego 1 lesnego,
cmentarze, mogily, upamigtnione miejsca pamigci narodowej oraz zabytki ruchome wpisane
do wojewodzkiego lub gminnego rejestru zabytkow.

16. W przypadku natrafienia w trakcie prowadzenia robdt budowlanych lub ziemnych
na przedmiot, co do ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, nalezy:

1) wstrzyma¢ wszelkie prace mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot;

2) zabezpieczy¢, przy uzyciu dostgpnych srodkow, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia;
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3) niezwtocznie zawiadomi¢ o tym wilasciwego konserwatora zabytkow, wodjta gminy lub
policje.

ROZDZIAL VI

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 18. 1. Na terenie objetym zmiana planu nie ustala si¢ terendw przestrzeni publicznych.

2. Ustala si¢ zakaz budowy ogrodzen w odlegto$¢ mniejszej niz 1,5 m od linii
brzegowej kanatu, rzek, jezior i rowdw melioracyjnych.

3. Nakazuje si¢ utrzymanie tadu przestrzennego m. in. poprzez:
1) uporzadkowane ogrodzenia terendw prywatnych;
2) estetyczne utrzymanie elewacji frontowych budynkéw znajdujacych si¢ wzdhuz ulic;

3) wyposazenie nieruchomosci w obiekty matej architektury, tj. taweczki, kosze na $§mieci,
itp. oraz zielen niska i wysoka.

ROZDZIAL VII

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy

§ 19. 1. Na terenach przeznaczonych w zmianie planu pod zabudowg jednorodzinng i
rekreacji indywidualnej, ustugi turystyczne (pensjonaty, apartamenty dla go$ci) ustala sig
parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektéw 1 wskazniki intensywnosci zabudowy.

2. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy od ulic, drég i jezior, rzek i kanatu, ktore
sa okreslone na rysunku zmiany planu i opisane w tekscie niniejszej uchwaly; przy ich
ustalaniu uwzgledniono klas¢ drogi, ulicy, istniejaca w sasiedztwie zabudowe, wody,
uksztaltowanie terenu i jego uzbrojenie w infrastrukturg techniczna;

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie odlegtosci sytuowania budynkoéw od granic
dziatek sasiednich:

1) odlegtos¢ sytuowania zabudowy od granicy dziatki sasiedniej wynosi:

a) 4 m dla budynkéw z otworami drzwiowymi i1 okiennymi zwroéconymi w strong dziatki
sasiedniej;

b) 3 m dla budynkéw zwrdconych w strong dziatki sasiedniej bez otwordéw drzwiowych i
okiennych;

2) dopuszcza si¢ usytuowanie budynku skierowanego w strong dziatki sasiedniej $ciana
zewngtrzng bez otwordw drzwiowych 1 okiennych w odlegtosci 1,50 m od granicy dziatki
lub bezposrednio przy jej granicy.

4. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 3 m od kanatow
sanitarnych 1 wodociagu.

5. Dojazdy do wyznaczonych terenéw poprzez ulice dojazdowe wewngtrzne od
najblizszych ulic 1 droég publicznych: istniejacych lub projektowanych oraz bezposrednio z
ulic publicznych gminnych i powiatowych, za§ miejsca i warunki wiaczenia si¢ do tych ulic,
drog nalezy ustalic na podstawie przepisow szczego6lnych.
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6. Forma budynkow winna by¢ ksztalttowana w nawiazaniu do architektury regionalnej,
bez ograniczen w zakresie materiatow konstrukcyjnych, przy zastosowaniu tradycyjnych
materialdow wykonczeniowych (drewno, kamien, itp). Zaleca si¢ wyeksponowanie elementow
konstrukcyjnych nawiazujacych do tradycyjnych rozwiazan lokalnych — budynki wiejskie
typowe dla Rowniny Augustowskiej.

7. Ustala sig¢, ze kalenice budynkéw mieszkalnych (w zabudowie zagrodowej,
jednorodzinnej, pensjonatowej, apartamenty dla gosci i1 rekreacji indywidualnej) skierowane
beda réwnolegle do drogi lub w uzasadnionych przypadkach prostopadle do granicy dzialki;
dla budynkow pozostatych nie ustala si¢ kierunku kalenicy w odniesieniu do drogi.

8. Ustala sig, ze budynki mieszkalne (w zabudowie zagrodowej, jednorodzinnej,
pensjonatowej, rekreacji indywidualnej) beda zlokalizowane od strony drogi, natomiast
budynki gospodarcze i garaze w glebi dziatki.

9. Ustala sig, ze na kazdej dziatce moze by¢ zlokalizowany jeden budynek mieszkalny
w zabudowie zagrodowej, jednorodzinnej 1 pensjonatowej oraz rekreacji indywidualnej;

10. Wysoko$¢ zabudowy liczona od poziomu terenu przy wejsciu gltdéwnym do
budynku do kalenicy (najwyzej potozonego punktu dachu):

1) dla zabudowy jednorodzinnej, rekreacji indywidualnej — do 10,00 m; dwie kondygnacje,
w tym poddasze uzytkowe, podpiwniczenie w zaleznosci od potrzeb;

2) dla zabudowy pensjonatowej — do 12,00 m; dwie kondygnacje oraz poddasze uzytkowe,
podpiwniczenie w zaleznosci od potrzeb;

3) dla zabudowy gospodarczej, garazy — do 7,00 m; jedna kondygnacja, podpiwniczenie w
zalezno$ci od potrzeb;

4) dla obiektow i urzadzen wyposazenia pola biwakowego — do 6,00 m; jedna kondygnacja;

11. Poziom posadowienia budynkow mieszkalnych — poziom parteru (w zabudowie
zagrodowej, jednorodzinnej, pensjonatowej 1 rekreacji indywidualnej) — 0,45 m do 0,90 m od
poziomu terenu, za$ budynkow pozostatych — 0,15 m do 0,60 m od poziomu terenu;

12. Ksztalt bryly budynku horyzontalny, dostosowany do tradycji lokalnych;

13. Dachy dla wszystkich form zabudowy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe
— o nachyleniu potaci dachowej pod katem 37° — 50%; dopuszcza si¢ mniejsze nachylenie
polaci dachowych powyzej 27° w przypadku realizacji budynkéw jednokondygnacyjnych bez
poddasza uzytkowego;

14. Zaleca si¢ pokrycie dachow: dachowka, widrem, gontem, sloma lub blacha
dachéwkopodobna, w kolorach stonowanych 1 harmonizujacych z otoczeniem;

15. Powierzchnia biologicznie czynna — min. 70 % powierzchni dziatki;

16. Wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy do 30% powierzchni dziatki dla
wszystkich form zabudowy;

17. Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,5.
18. Zasady zagospodarowania terenow:

1) racjonalne wykorzystanie terenow, zwtaszcza wzdhuz ciagéw komunikacyjnych;
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2) racjonalne zagospodarowanie atrakcyjnych terendw rekreacyjnych przy zachowaniu i
ochronie walorow przyrodniczych i krajobrazowych;

3) zachowanie wlasciwej skali 1 charakteru zabudowy z uwzglednieniem tradycyjnej
zabudowy wiejskiej;

4) ochrona krajobrazu i1 zasoboéw przyrodniczych w szczegdlnosci rzezby terenu przed
degradacja, z wyjatkiem niezbednych prac zwiazanych z planowana inwestycja 1
uzbrojeniem terenu;

5) ochrona wod powierzchniowych 1 gleb przed niekontrolowanym zanieczyszczaniem
sciekami bytowymi i rolniczymi;

6) ochrona cennej, rzadkiej roslinnos$ci, torfowisk i zadrzewien §rodpolnych,

7) zakaz stosowania $rodkow ochrony roslin na terenach splywu wod roztopowych i
deszczowych do ciekow, rzek i jezior oraz kanatu;

§ 20. Powiazania uktadu komunikacyjnego z uktadem zewngtrznym:

1) Adaptuje si¢ istniejacy uktad komunikacyjny i dotychczasowe jego powiazania z uktadem
zewngtrznym, zwlaszcza z drogami publicznymi: powiatowymi i gminnymi;

2) Projektowane ulice dojazdowe wewngtrzne shuza potaczeniu projektowanych terendw
budowlanych z istniejacym i projektowanym uktadem lokalnym i zewngtrznym;

3) Zaktada si¢ realizacje miejsc postojowych wzdhuz ulic dojazdowych i na wiasnych
dziatkach;

4) Ustala sig¢ nastgpujace wskazniki zapewnienia miejsc postojowych:

a) w zabudowie jednorodzinnej i rekreacji indywidualnej — max. 1 miejsce postojowe i 2
garaze;

b) w zabudowie pensjonatowej — maksymalnie do 15 miejsc postojowych.

ROZDZIAL VIII

Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenow
gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych

§ 21. Teren objgty granicami opracowania zmiany planu potozony jest na Obszarze
Chronionego Krajobrazu ,,Puszcza i Jeziora Augustowskie” — obowiazuja w szczegdlnosci
ustalenia §16 Rozdzialu IV.

§ 22. Teren objgty granicami opracowania zmiany planu potozony jest w granicach
obszaru NATURA 2000 — w tym w obszarze specjalnej ochrony ptakow (OSO) Puszcza
Augustowska (kod PLB200002) oraz w projektowanym Specjalnym Obszarze Ochrony
Siedlisk ,,Shadow List” w Puszczy Augustowskiej (kod PLH200005) — obowiazuja w
szczegblnosci ustalenia § 16 Rozdziatu IV.
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§ 23. Teren potozony jest w chronionej przestrzeni Kanatu Augustowskiego; w granicach
opracowania zmiany planu wystepuje stanowisko archeologiczne — teren oznaczony
symbolem RP/RZ — obowiazuja ustalenia §17 Rozdziatu V.

§ 24. Na obszarze objetym planem nie wystepuja inne tereny lub obiekty podlegajace
ochronie, ustalone na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym tereny gornicze, a takze tereny
narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

ROZDZIAL IX

Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci

§ 25. Ustalenia dotyczace szczegdétowych zasad i warunkow scalania 1 podziatu
nieruchomosci objgtych zmianag planu miejscowego.

1) Nie ustala si¢ granic obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow;

2) Nowe podziaty nalezy dokonywa¢ na podstawie niniejszej zmiany planu oraz w oparciu o
przepisy szczegdlne;

3) Wydzielone dzialki powinny posiada¢ dostgp do drogi publicznej; w indywidualnych 1
uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ wydzielenie dojazdu od drogi publicznej do
projektowanych dziatek o szerokosci minimum 4,50 m;

4) Katy granic nowoprojektowanych dziatek do paséw drogowych zblizone do 90° z
tolerancja 10%;

5) Ustala si¢ nastgpujace minimalne powierzchnie nowych dziatek, przy czym nie ustala si¢
gornych parametrow:

a) w zabudowie jednorodzinnej — 1000 m?;
b) w zabudowie rekreacji indywidualnej (letniskowej) — 500 m?;
¢) w zabudowie pensjonatowej (pensjonaty, apartamenty dla gosci)— 2000 m”.

6) Dopuszcza si¢ taczenie dziatek budowlanych w ramach jednej wilasnosci pod
zagospodarowanie przez jednego inwestora celem uzyskania korzystniejszych warunkow
uzytkowych.

ROZDZIAL X

Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkow zagospodarowania terenow oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

§ 26. 1. Ze wzgledu na potozenie terenu objetego zmiana planu na obszarze Natura 2000 1
Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,Puszcza 1 Jeziora Augustowskie” oraz czg$ciowo w
100-u metrowej strefie od wod Kanalu Augustowskiego 1 jezior — obowiazuja ustalenia §16
Rozdziatu IV,

2.Ze wzgledu na potozenie terenu objetego planem w chronionej przestrzeni
konserwatorskiej Kanatu Augustowskiego — obowiazuja ustalenia §17 Rozdziatu V;

3. Na dziatkach przeznaczonych pod zabudoweg rekreacji indywidualnej zabrania sig
budowy wolnostojacych garazy, hangarow na todzie, szop, barakowozéw i budynkow
gospodarczych;
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4. Zakazuje si¢ stawiania masztow i wiez telefonii komérkowej;

5. Tereny dla ktérych niniejsza zmiana planu ustala inne przeznaczenie moga by¢
wykorzystywane w sposob dotychczasowy, do czasu zagospodarowania ich zgodnie z
ustaleniami zmiany planu.

ROZDZIAL XI
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury

technicznej

§ 27. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy sieci infrastruktury technicznej, jej
parametry i powiazania z uktadem zewngtrznym:

1) W zakresie infrastruktury technicznej zaktada si¢ uzbrojenie terenu objetego zmiang planu
w nastgpujace sieci wraz z niezbednymi urzadzeniami:

a) sieci wodociggowej wraz z urzadzeniami ppoz.;
b) sieci kanalizacyjnej sanitarne;j;

c) sieci energetycznej;

d) sieci telekomunikacyjne;j,

e) sieci gazociagu;

f) innego uzbrojenia, jezeli zaistnieje taka koniecznos¢, bez dokonywania zmiany planu,
W oparciu o przepisy odrebne;

2) Sieci infrastruktury i urzadzenia techniczne winny by¢ realizowane w pasach ulic, drog
lub na terenach dzialek;

3) Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w wodg:

a) pobor wody do potrzeb socjalno — bytowych, przeciwpozarowych, przygotowywania
positkobw 1 ewentualnie technologicznych nalezy projektowaé z lokalnej sieci
wodociagowej z podlaczeniem do projektowanych sieci i urzadzen, potozonych w
drogach w granicach opracowania zmiany planu oraz poza granicami opracowania;

b) realizacja przylaczy do poszczegdlnych obiektow do sieci wodociagowej zgodnie z
warunkami okre§lonymi w przepisach szczeg6lnych;

4) Ustala sig nastgpujace zasady usuwania $ciekow:

a) odprowadzenie $ciekow bytowo — gospodarczych docelowo do gminnej sieci
kanalizacji sanitarnej;

b) do czasu jej realizacji dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych systemow
oczyszczania $ciekOw: m.in. oczyszczalnie przydomowe, szamba szczelne i1
wywozenie do punktu zlewnego przy oczyszczalni sciekow;

c¢) zakazuje si¢ wprowadzania jakichkolwiek nieoczyszczonych §ciekow do gruntu i wod
powierzchniowych;

d) realizacja przylaczy do poszczegodlnych obiektoéw do systemu kanalizacji sanitarnej
zgodnie z warunkami okreslonymi w przepisach szczegolnych;

5) Ustala si¢ nastepujace zasady usuwania odpadow:
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a) nalezy zapewni¢ urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku, stosownie do potrzeb
obiektow 1 uzytkownikow;

b) tymczasowe gromadzenie i usuwanie odpadow statych nalezy organizowa¢ na
warunkach okreslonych przez gming;

c) na parkingach oraz terenach przeznaczonych do celéw rekreacji i wypoczynku
przewiduje si¢ ustawienie kontenerow na $mieci (z zastosowaniem segregacji
odpadow) i wywoz na wysypisko $mieci;

6) Ustala si¢ nastepujace zasady odprowadzania wod opadowych i wod roztopowych:

a) wody opadowe 1 roztopowe z utwardzonych, szczelnych powierzchni, ulic i
parkingdw, o znacznym stopniu zanieczyszczenia zawiesing 1 substancjami
ropopochodnymi, ujete w szczelne, otwarte lub zamknigte systemy kanalizacji
deszczowej powinny by¢ oczyszczone przed wprowadzeniem do wod lub do ziemi, w
taki sposob, aby spetniaty wymogi ochrony srodowiska, okreslone w obowiazujacych
przepisach szczegdlnych;

b) wody opadowe i roztopowe z dachoéw obiektow oraz terenéw o matym stopniu
zanieczyszczenia moga by¢ odprowadzane powierzchniowo do gruntu na wiasny,
nieutwardzony teren, w sposob uniemozliwiajacy spltyw tych wod na grunty sasiednie,
poprzez odpowiednie uksztaltowanie terenu, zastosowanie rozwiazan technicznych,
takich jak: maty zbiornik retencyjny, wykorzystanie wod deszczowych do celow
gospodarczych;

7) Ustala sig¢ nastgpujace zasady w zakresie ogrzewania:

a) ogrzewanie projektowanych obiektéw planuje si¢ w oparciu o indywidualne Zrodta
ciepla przy wykorzystaniu paliw proekologicznych;

b) jako wspomagajace przewiduje si¢ ogrzewanie elektryczne, pompy ciepta i kominki,
8) Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie elektroenergetyki:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna terenow budowlanych planowane w oparciu o
istniejace 1 projektowane linie SN;

b) zaleca sig, aby wszystkie obiekty byly podtaczone do sieci elektroenergetycznej i
posiadaty przytacza elektroenergetyczne umozliwiajace pobdr energii elektryczne; w
stopniu wystarczajacym dla obstugi funkcji 1 sposobu zagospodarowania;

¢) poszczegdlne obiekty zasila¢ zgodnie z warunkami technicznymi, okreslonymi w
przepisach szczegdlnych;

d) dla obiektow wymagajacych zwigkszonej pewnosci zasilania w energi¢ elektryczna
nalezy stosowac zasilanie rezerwowe;

e) w przypadku budowy napowietrznej sieci elektroenergetycznej nalezy prowadzi¢ ja w
sposob ograniczajacy agresywnos$¢ linii w terenie;

f) w pasach ulic 1 drég przewidzie¢ rezerwe terenu pod kable SN, nn i1 oswietleniowe;

g) przebieg 1 usytuowanie sieci 1 urzadzen elektroenergetycznych ustali¢ w projektach
budowlanych, zgodnie z przepisami szczegolnymi;

h) w przypadku kolizji projektowanych obiektéw z urzadzeniami elektroenergetycznymi
nalezy dostosowac je do projektowanego zagospodarowania przestrzennego terenu,
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zgodnie z przepisami szczegdlnymi i warunkami przebudowy okreslonymi w
przepisach szczegdlnych;

1) sieci elektroenergetyczne projektowac w oparciu o rysunek zmiany planu;

9) Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie obstugi telekomunikacyjne;:

a) obstuge telekomunikacyjna nalezy rozwiaza¢ w oparciu o istniejace i projektowane
sieci telefoniczne w zakresie wynikajacym z potrzeb odbiorcow;

b) sieci telekomunikacyjne realizowac¢ jako linie podziemne gléwnie w pasach drog;

c) przebieg i usytuowanie sieci oraz urzadzen telekomunikacyjnych ustali¢ w projektach
budowlanych, zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

d) nie ogranicza si¢ ilo$ci operatordéw sieci telekomunikacyjnych;

e) w przypadku kolizji projektowanych obiektow z urzadzeniami telekomunikacyjnymi
nalezy dostosowacé je do projektowanego zagospodarowania przestrzennego terenu,
zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

10) Ustalenia ogdlne dotyczace systemu zaopatrzenia w gaz:
a) w pasie drogowym nalezy przewidzie¢ miejsce pod budowe sieci gazowej;

b) w planie budowy drogi, ulicy zapewni¢ dla kazdej z dziatek budowlanych mozliwos¢
przytaczenia sieci gazowej do dziatki lub bezposrednio budynku;

11) Ustalenia ogolne dotyczace systemu zaopatrzenia w media:

a) system zaopatrzenia w media wymaga budowy nowych sieci;

b) budowa oraz podtaczenie do sieci infrastruktury technicznej sa mozliwe na podstawie
niniejszej zmiany planu i w oparciu o warunki techniczne okreslone w przepisach
szczegolnych;

¢) przebieg i usytuowanie sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej nalezy ustali¢ w
projekcie budowlanym, zgodnie z przepisami szczegolnymi;

d) dopuszcza si¢ budowe 1 eksploatacj¢ innych sieci 1 urzadzen technicznych nie
wymienionych w teks§cie uchwaty pod warunkiem spelnienia wymagan zawartych w
przepisach szczegdlnych 1 ustaleniach niniejszej zmiany planu bez koniecznosci
zmiany planu;

ROZDZIAL XII

Ustalenia dotyczace sposobow i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenow

§ 28. 1. Ustala sig, ze do chwili rozpoczgcia realizacji funkcji okreslonych w niniejszej
zmianie planu dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie terenu;

2. Dla dotychczasowego uzytkowania nie ustala si¢ terminéw czasowych.

ROZDZIAL XIII

Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717, ze zm.)
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§ 29. Ustala si¢ stawke procentowa stanowiaca podstawe do naliczenia jednorazowej
optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci - 20% (stownie: dwadzie$cia procent)
dla wszystkich terendw objetych zmiang planu.

ROZDZIAL X1V

Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej, a takze obszaré6w wymagajacych przeksztalcen i rekultywacji

§ 30. Na terenie objetym zmiang planu nie zachodzi potrzeba rehabilitacji istniejacej
zabudowy 1 infrastruktury technicznej, a takze przeksztatcen i rekultywac;i.
ROZDZIAL XV

Ustalenia dotyczace terenéw rekreacyjno — wypoczynkowych, terenow stuzacych
organizacji imprez masowych oraz obszarow rozmieszczenia obiektow handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000,00 m’

§ 31. Nie ustala si¢ terenéw rekreacyjno — wypoczynkowych 1 terendw stuzacych
organizacji imprez masowych oraz obszaréw rozmieszczenia obiektow handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000,00 m’.

ROZDZIAL XVI

Wymagania w zakresie obrony cywilnej i ochrony przeciwpozarowej

§ 32. Ustalenia w zakresie obrony cywilnej:

1) w budynkach mieszkalnych (w zabudowie jednorodzinnej, rekreacji indywidualnej i
pensjonatowej) na etapie sporzadzania projektu zagospodarowania dziatki lub terenu
nalezy przewidzie¢ przystosowanie obiektow do ukrycia typu II;

2) ukrycia wykonywane beda w budynkach w okresie podwyzszonej gotowosci obronnej
R.P. Obowiazuje opracowanie ,,Aneksu OC” o ile ilo$¢ osob przebywajacych w budynku
przekroczy liczbg 15. ,,Aneksy OC” nalezy uzgodni¢ z WBiZK Podlaskiego Urzedu
Wojewddzkiego w Biatymstoku;

3) bez wzgledu na typ zabudowy zarezerwowac tereny pod budowg awaryjnych studni wody
pitnej (przyjmujac norm¢ wynoszaca 7,5 1 na osobo — dobg). Odleglo$¢ studni od
budynkow nie powinna by¢ wigksza niz 800 m;

4) uktad projektowanych oraz modernizowanych drég i1 ulic powinien spetnia¢ nastgpujace
warunki:

a) odpowiednia szeroko$¢ uniemozliwiajaca ewentualne zagruzowanie;

b) potaczenie z traktami przelotowymi zapewniajace sprawna ewakuacj¢ ludnosci w
okresie zagrozenia;

¢) wyznaczenie bezpiecznych tras przejazdu dla pojazdéw z niebezpiecznymi §rodkami
chemicznymi;

d) o$wietlenie zewnetrzne (np. drogi, ulice, budynki) przystosowa¢ do wygaszania;

§ 33. Ustalenia w zakresie ochrony przeciwpozarowej:
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1) nowa zabudoweg projektowaé¢ zgodnie z warunkami technicznymi jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

2) w budynkach zapewni¢ wlasciwa ochron¢ przeciwpozarowa 1 zabezpieczenia
przeciwpozarowe;

3) zapewni¢ zaopatrzenie w wodg na cele przeciwpozarowe;

4) istniejaca i1 projektowana komunikacja powinna umozliwia¢ dojazd i1 dostep dla jednostek
ratowniczo — gasniczych strazy pozarnej;

ROZDZIAL XVII

Postanowienia koncowe

§ 34. W granicach obj¢tych niniejsza uchwata traca moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Plaska uchwalonego uchwata Nr XI1/67/04 Rady
Gminy Plaska z dnia 8 czerwca 2004 roku (opublikowanego w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego, Nr 88 poz. 1312, z dnia 21 czerwca 2004 roku).

§ 35. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Plaska.

§ 36. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Dariusz Cigzkowski
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ZALACZNIK NR 2

DO UCHWALY NR......... Lvereeesanns /09
RADY GMINY PLASKA

z dnia ...... listopada 2009 roku

ROZSTRZYGNIECIE
W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO
WGLADU PROJEKTU ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY PLASKA W ODNIESIENIU
DO MIEJSCOWOSCI GORCZYCA

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Plaska byl

wytozony do publicznego wgladu w dniach ........... 2009 roku do dnia .................... 2009 roku
(wlacznie) w siedzibie Urzedu Gminy Plaska, w tym czasie nie wplynglty uwagi:
Po okresie wylozenia do .......c..ccceceeeiiinnennne. 2009 roku (wlacznie) rowniez nie wplyngly

uwagi.
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ZALACZNIK NR 3

DO UCHWALY NR ..... ........

RADY GMINY PLASKA
z dnia ...... listopada 2009 roku

ROZSTRZYGNIECIE

O SPOSOBIE REALIZACJI 1 ZASADACH FINANSOWANIA ZAPISANYCH
W PLANIE INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ,

NALEZACYCH DO ZADAN WEASNYCH GMINY

Zgodnie z art. 20 pkt. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z p6zn. zm.) Rada Gminy Ptaska rozstrzyga
o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy, ujetych w projekcie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Plaska w odniesieniu do miejscowosci Gorczyca w sposob

nastgpujacy:
Lp. |RODZAJ INWESTYCIJI SPOSOB REALIZACII
1. | budowa sieci kanalizacji sanitarnej finansowanie budzet gminy oraz $rodki

zewnetrzne — lata 2010 - 2020

2. | budowa i rozbudowa istniejacej sieci | finansowanie budzet gminy oraz srodki
wodociggowej zewngtrzne — lata 2010 - 2020

3. |budowa drog i ulic finansowanie budzet gminy oraz $rodki
zewnetrzne — lata 2010- 2020

4. | budowa oswietlenia finansowanie budzet gminy oraz $rodki
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‘ ‘ \ zewnetrzne — lata 2010 — 2020

Zaktada si¢ mozliwos¢ i celowo$¢ pozyskania wsparcia innych zrédet finansowania na
realizacjg¢ celow publicznych w zakresie uzbrojenia terendow i usprawnienia komunikacji

publicznej. Inwestycje beda realizowane etapami, stosownie do gromadzonych srodkow na
ten cel.



