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do 3 sierpnia 2009r. -

zgtaszanie Komisarzowi Wyborczemu w Zielonej Gorze przez petno-
mocnikéw komitetéw wyborczych kandydatéw do sktadu Gminnej Komi-
sji Wyborczej w Brodach i Gminnej Komisji Wyborczej w Maszewie.

do 6 sierpnia 2009r. -

powotanie przez Komisarza Wyborczego Gminnej Komisji Wyborczej
w Brodach i Gminnej Komisji Wyborczej w Maszewie.

do 21 sierpnia 2009r. -
do godz. 24%°

czych.

zgtaszanie Gminnej Komisji Wyborczej w Brodach i Gminnej Komisji
Wyborczej w Maszewie list kandydatéw na radnych w okregach wybor-

do 21 sierpnia 2009r. -

zgtaszanie Wojtowi Gminy Brody i Wojtowi Gminy Maszewo kandy-
datéw do sktadéw obwodowych komisji wyborczych przez petnomocni-
kow komitetow wyborczych.

do 30 sierpnia 2009r. -

komisji wyborczych.

powotanie przez Gminng Komisje Wyborczag w Brodach i Gminng
Komisje Wyborczg w Maszewie obwodowych komisji wyborczych,

- podanie do publicznej wiadomosci, w formie obwieszczenia Woéjta
Gminy Brody i Wéjta Gminy Maszewo, informacji o numerach i granicach
obwodow gtosowania oraz o wyznaczonych siedzibach obwodowych

do 5 wrzesnia 2009r. -

rozplakatowanie obwieszczenia Gminnej Komisji Wyborczej w Bro-
dach i Gminnej Komisji Wyborczej w Maszewie o zarejestrowanych li-
stach kandydatéow na radnych zawierajgcych numery list, skroty nazw
komitetow, dane o kandydatach umieszczone w zgtoszeniach list wraz

z ewentualnymi oznaczeniami kandydatéw.

do 6 wrzesnia 2009r. -

sporzadzenie spisdw wyborcow w urzedach gmin.

18 wrzesnia 2009r. -
0 godz. 2400

zakonczenie kampanii wyborczej.

19 wrzesnia 2009r. -
spisOw wyborcow.

przekazanie przewodniczacym obwodowych komisji wyborczych

20 wrzes$nia 2009r. - gltosowanie.
godz. 600 - 2000
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UCHWALA NR IV/31/2009
RADY GMINY SWIDNICA

z dnia 20 maja 2009r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow zabudowy
mieszkaniowej i dziatalnosci gospodarczej we wsi Stone

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U.
z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.) oraz art. 20
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003r.
Nr 80, poz. 717 z pdzn zm.),po stwierdzeniu zgodno-
$ci z zapisami obowigzujagcego Studium uwarunko-
wan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego
gminy Swidnica, uchwala sig, co nastepuje:

DZIAL |
Przepisy ogolne

8 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospoda-
rowania przestrzennego terendw zabudowy miesz-
kaniowej i dziatalnosci gospodarczej we wsi Stone,
zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje tereny o powierzchni tgcznej
ok. 22,35 ha, w granicach wykazanych na zatgczniku
graficznym do niniejszej uchwaty. Teren ograniczo-
ny jest: - od poétnocy — terenami: zabudowy miesz-
kaniowej, le$nymi i rolnymi, - od wschodu — drogag
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krajowg Nr 27, - od potudnia — terenami leSnymi, -
od zachodu — terenami zabudowy mieszkaniowe;j.

3. Celem regulacji zawartych w ustaleniach pla-
nu jest zapewnienie zrbwnowazonego rozwoju tere-
nu wsi Stone w zgodzie z uwarunkowaniami natu-
ralnymi i kulturowymi, uwzgledniajgc ochrong inte-
resdbw publicznych, przy jednoczesnej minimalizacji
wzajemnych konfliktéw i optymalizacji dziatan.

4. Integralnymi czes$ciami niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu bedacy zatacznikiem graficznym,
w skali 1:1000 - zatgcznik Nr 1,

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nale-
z3 do zadanh wtasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania — zatgcznik Nr 2.

DZIAL I
Ustalenia planu
Rozdziat |
Przeznaczenie terenéw

8 2. 1. Wyznacza sie obszar, o symbolu na ry-
sunku planu:

1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej,
2) U —tereny ustug i dziatalnosci gospodarcze;j,
3) KD - tereny publicznych drég dojazdowych,

4) KD-p - tereny publicznych drég dojazdowych —
powiatowych,

5) EE - tereny urzadzen infrastruktury elektroener-
getycznej,

6) ZP —tereny zieleni publiczne;j,
7) KX —tereny ciggow pieszych,
8) US —tereny sportu i rekreacji, place zabaw.

2. Linie rozgraniczajace tereny o réznych funk-
cjach lub réznych sposobach zagospodarowania
obowigzujgce i proponowane wyznaczono na ry-
sunku planu.

Rozdziat Il

Zasady ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego

§ 3. Zakazuje sie lokalizowania przedsiewziec¢
mogacych znaczgco oddziatywaé na $rodowisko
wskazanych w przepisach odrebnych, za wyjgtkiem
inwestycji celu publicznego.

8 4. 1. Dopuszcza sie odprowadzenie wod opa-
dowych z potaci dachowych obiektéw budowlanych
- do gruntu na poszczegdélnych dziatkach z zachowa-
niem retencji terenowej oraz zgodnie z przepisami
odrebnymi w zakresie ochrony wod i ziemi przed
zanieczyszczeniami.

2. Wszystkie, wprowadzone niniejszg uchwata
ustalenia muszg uwzgledniaé, w trakcie realizacji
zamierzen, zasady przeciwpozarowego zaopatrzenia
wodnego z drogami dojazdowymi dla pojazdow
pozarniczych.

8 5. Ustala sie dopuszczalne poziomy hatasu
w $rodowisku powodowane przez poszczegolne
grupy hatasu, w tym drogowego, zgodne z obowia-
zujacymi przepisami odrebnymi.

§ 6. Wprowadzanie wszelkich zanieczyszczen do
srodowiska naturalnego musi odbywac sie na zasa-
dach okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 7. Dla terenu objetego niniejszg uchwatg zaleca
sie, kazdorazowo, przed lokalizacjg inwestycji prze-
prowadzenie szczegétowych badan geologicznych
w celu zapobiezenia ewentualnym negatywnym
skutkom wynikajagcym z potozenia w obszarze po-
tencjalnych szkoéd gorniczych dawnej, nieczynnej
kopalni wegla brunatnego.

§ 8. 1. Kto w trakcie prac ziemnych dokona od-
krycia kopalnych szczgtkdw rosélin lub zwierzat, jest
obowigzany powiadomi¢ o tym niezwtocznie Woje-
wode Lubuskiego, a jezeli nie jest to mozliwe — W¢j-
ta Gminy Swidnica.

1) na terenach objetych obszarem chronionego
krajobrazu nalezy przestrzega¢ zasad gospoda-
rowania okreslonych w przepisach odrebnych.

8 9. 1. Ustala sie strefe buforowag — ochronng od
rozlewiska zlokalizowanego na dzialce lesnej
Nr ewidencyjny 852/1 i 853/1. Granice strefy wyka-
zano na rysunku planu.

2. W obrebie wyznaczonej strefy obowigzuja
nakazy i zakazy wynikajgce z przepiséw odrebnych
w zakresie chronionych gatunkéw flory i fauny, wy-
stepujgcych w tym obszarze.

Rozdziat Ill

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej

§10. 1. Kto w trakcie robot budowlanych lub
ziemnych, odkryt przedmiot, co do ktérego istnieje
przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, jest obowigza-
ny: wstrzymac¢ wszelkie roboty mogace uszkodzié¢
lub zniszczy¢ odkryty przedmiot, zabezpieczyé, przy
uzyciu dostepnych srodkéw, ten przedmiot i miejsce
jego odkrycia, niezwtocznie zawiadomié¢ o tym wta-
$ciwego wojewodzkiego konserwatora zabytkow,
a jesli nie jest to mozliwe, Wéjta Gminy Swidnica.

2. Projektowana zabudowa formg, gabarytami,
materiatami uzytymi do wykonczenia zewnetrznego
musi nawigzywaé¢ do istniejgcej zabudowy histo-
rycznej wsi.

3. Na pokrycia dachow wszystkich projektowa-
nych obiektéw budowlanych nalezy stosowaé da-
chéwke ceramiczng lub inne drobnowymiarowe
materiaty dachowkopodobne, wytacznie w odcie-
niach brazu i czerwieni.

4. Ustala sie pastelowg kolorystyke elewaciji,
z wytgczeniem fioletu i koloru niebieskiego. Nie do-
puszcza sie wykonczenia elewacji materiatami typu
siding.

5. Ogrodzenia dziatek budowlanych muszag by¢
wykonane jako azurowe z przeswitem minimum
70%, wysokos$é ogrodzenia frontu dziatki nie moze
przekracza¢ 1,20m. Na pozostatych granicach dziatki
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dopuszcza sie ogrodzenie do wysokosci 1,80m. Dla
terenu zwigzanego z dziatalnoscig gospodarczg do-
puszcza sie wysoko$é ogrodzenia 2,20m. Jako petne
ogrodzenia dopuszcza sie jedynie zywoptoty oraz
inne ogrodzenia roslinne. Ogrodzenia dziatek bu-
dowlanych zabudowy zwigzanej z dziatalnoscig go-
spodarczg muszg by¢ zgodne z przepisami odreb-
nymi.

6. Ustala sie obowigzek parkowania pojazdéw
w obrebie wtasnej nieruchomosci:

1) dla terendéw oznaczonych na rysunku planu
symbolem MN - minimum 2 miejsca postojo-
we, w tym garaz,

2) dla pozostatych terenow — ilos¢ miejsc posto-
jowych w zaleznosci od prowadzonej dziatalno-
Sci gospodarczej, zgodnie z przepisami odreb-
nymi.
7. Realizacja ustalen planu musi uwzgledniaé
potrzeby oséb niepetnosprawnych, zgodnie z obo-
wigzujacymi przepisami odrebnymi.

Rozdziat VI
Ksztattowanie przestrzeni publicznej
8 11. Plan wyznacza na cele publiczne tereny:

1) publicznych drég dojazdowych — oznaczonych
na rysunku planu symbolem KD i KD-p,

2) przeznaczone pod
technicznej,

urzadzenia infrastruktury

3) zieleni publicznej,

4) terenow ciggow pieszych,

5) terenow sportu i rekreacji, placow zabaw.
Rozdziat V

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu

8 12. 1. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo
wydzielanej dziatki budowlanej:

1) 700m? — dla terenéw oznaczonych na rysunku
planu symbolem 3MN, 4MN, 6MN, 11MN,

2) 800m? — dla terenéw oznaczonych na rysunku
planu symbolem 5MN, 7MN, 8MN

3) 900m? — dla terenéw oznaczonych na rysunku
planu symbolem 10MN, 12MN,

4) 1000m? — dla terenéw oznaczonych na rysunku
planu symbolem 2MN, 9MN,

5) 5000m? — dla terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem 1U.

2. Ustala sie minimalne wymiary dziatki prze-
znaczonej pod lokalizacje stacji transformatorowych:

1) stupowych na 3x3m,
2) kompaktowych na 5x6m.

3. Ustala sie maksymalng powierzchnie zabu-
dowy dziatki budowlanej:

1) 25% powierzchni dziatki dla terenéw oznaczo-
nych na rysunku planu symbolem MN, w przy-
padku realizacji zabudowy mieszkaniowej jed-
norodzinnej,

2) 30% powierzchni dziatki dla terenow oznaczo-
nych na rysunku planu symbolem MN, w przy-
padku realizacji zabudowy mieszkaniowej wie-
lorodzinnej,

3) 40% dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem U.

4. Ustala sie minimalng powierzchnig biologicz-
nie czynna:

1) 60% powierzchni dziatki dla terenéw oznaczo-
nych na rysunku planu symbolem MN, w przy-
padku realizacji zabudowy mieszkaniowej jed-
norodzinnej,

2) 40% powierzchni dziatki dla terenéw oznaczo-
nych na rysunku planu symbolem MN, w przy-
padku realizacji zabudowy mieszkaniowej wie-
lorodzinnej,

3) 40% dla terenéw oznaczonych na rysunku planu
symbolem U.

8 13. 1. Wyznacza sie linie zabudowy:

a) obowiazujgce tj. linia, do ktorej przylega¢ ma
nie mniej niz 50% ptaszczyzny pionowej stanowigcej
zewnetrzng $ciane budynku tworzgcg elewacje fron-
towg tego budynku,

b) nieprzekraczalne tj. linia, ktorej nie moze prze-
kroczy¢ ptaszczyzna pionowa stanowigca ze-
wnetrzng $ciane budynku tworzgcg elewacje fron-
towg tego budynku o przebiegu zgodnym z rysun-
kiem planu.

Linie nie wykazane muszg by¢ zgodne z obowigzujg-
cymi przepisami odrebnymi. Wymiary podano
w metrach.

2. Dopuszcza sig, poza wyznaczonymi liniami
zabudowy, budowe ogrodzen oraz urzadzen infra-
struktury technicznej.

3. Dopuszcza sig lokalizacje zabudowy gospo-
darczej na granicy dziatki, pod warunkiem, ze na
dzialce sagsiedniej powstanie obiekt o takiej samej
funkcji, gabarytach oraz wygladzie zewnetrznym.

4. Nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone
wzdtuz drég oznaczonych na rysunku planu propo-
nowanymi liniami rozgraniczajacymi tereny o réznej
funkcji lub réznym sposobie zagospodarowania
obowigzywaé bedg po wydzieleniu tych drog.

8 14. 1. Obowigzujgce i proponowane linie po-
dziatu wewnetrznego wyznaczono na rysunku planu.

2. W zakresie wyznaczonych proponowanych li-
nii podziatu wewnetrznego nalezy zachowa¢ uktad
podziatu na dziatki budowlane, przedstawiony na
rysunku planu.

8 15. Dla dziatek skrajnych, naroznikowych usta-
la sie kierunek organizacji dojazdu do nieruchomo-
$ci zgodnie z rysunkiem planu.
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Rozdziat VI

Zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci

§ 16. 1. Na terenie objetym ustaleniami planu
nie dopuszcza sie dokonywania jakichkolwiek po-
dziatow dziatek budowlanych za wyjatkiem okreslo-
nych liniami rozgraniczajgcymi oraz zgodnymi
z ustaleniami planu i przepisami szczeg6lnymi.

2. Podziat poszczegdlnych teren6éw na dziatki
budowlane musi byé poprzedzony wydzieleniem
niezbednych terenéw dla realizacji urzgdzen infra-
struktury technicznej oraz komunikacji.

3. Ustala sie minimalng szeroko$¢ frontu dziatki:

1) 26m - dla terenéw oznaczonych na rysunku
planu symbolami 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 8MN,
9MN, 11TMN w przypadku realizacji zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

2) 22m - dla terenéw oznaczonego na rysunku
planu symbolami 10MN, 12MN,

3) 50m - dla terenu oznaczonego na rysunku pla-
nu symbolami 1U,

4) 18m - dla terenéw oznaczonych na rysunku
planu symbolem 6MN, 7MN.

Rozdziat VI

Szczegotowe warunki zagospodarowania
terenow

§17.1. 1U - tereny ustug i dziatalnosci gospo-
darczej:

1) dopuszcza sie lokalizacje funkcji ustug: handlu
do 800 m? powierzchni sprzedazy, gastronomii,
hotelarskich, obstugi transportu, drobnej wy-
twodrczosci, kultury, sportu i rekreacji

2) ustala sie dojazd publiczng drogg dojazdowa
oznaczong na rysunku planu symbolem KD-p,

3) ustala sie maksymalng wysokos$¢ zabudowy na
9m od najnizej potozonego naroznika budynku
do najwyzszego gzymsu/okapu gtownej potaci
dachu i 12m do kalenicy dachu,

4) nalezy stosowaé dachy dwuspadowe, wielo-
spadowe o spadkach 15°-40°, dopuszcza sie re-
alizacje dachéw ptaskich, nie narzuca sie kie-
runku kalenicy,

5) w przypadkach uzasadnionych wzgledami tech-
nologicznymi na dachach dopuszcza sie budo-
we urzadzen technicznych — klimatyzatoréw,
szybow dzwigowych, doswietli,

6) dopuszcza sie budowe, poza wyznaczonymi li-
niami zabudowy parkingdéw, urzadzen rekreacji
i sportu ogrodzen,

7) dopuszcza sie lokalizacje niezbednych budowli
i urzadzen na zasadach okreslonych w przepi-
sach odrebnych,

8) dopuszcza sie budowe wolnostojacej lub wbu-
dowanej stacji transformatorowej o mocy w za-

leznosci od potrzeb, na warunkach zarzadcy
sieci, z zapewnionym dojazdem utwardzonym,

9) zaleca sie nasadzenia i realizacje pasa zieleni
izolacyjnej wzdtuz granicy z terenem o symbolu
2MN,

10)uciazliwosé prowadzonej dziatalnosci musi mie-
Sci¢ sie w granicach nieruchomosci, na ktorej ta
dziatalno$¢ jest prowadzona.

2. 2MN - tereny zabudowy mieszkaniowej - jed-
norodzinne;j:

1) ustala sie dojazd do terenu publicznymi droga-
mi dojazdowymi oznaczonymi na rysunku pla-
nu symbolem KD2,

2) w obszarze jednej dziatki budowlanej dopuszcza
sie lokalizacje maksymalnie jednego budynku
mieszkalnego oraz jednego budynku gospodar-
czo-garazowego, nie dopuszcza sie zabudowy
szeregowej, dopuszcza sie zabudowe blizniaczg
pod warunkiem lokalizacji jednego lokalu
mieszkalnego na jednej wydzielonej dziatce,

3) zakazuje sie lokalizacji funkcji ustugowej w bu-
dynku mieszkalnym,

4) ustala sie maksymalng wysokos$¢ zabudowy na
4dm liczone od najnizej potozonego naroznika
budynku do najwyzszego gzymsu/okapu gtéw-
nej potaci dachu i 9m do kalenicy dachu,

5) ustala sie szerokos$¢ elewacji frontowej budynku
w granicach 10-17m,

6) nalezy stosowac¢ dachy dwu lub wielospadowe,
spadki 35°-50°, nie narzuca sie kierunku kaleni-
cy., nie dopuszcza sie budowy dachow koper-
towych,

7) dla budynku gospodarczego ustala sie maksy-
malng powierzchnie zabudowy 36m? maksy-
malng wysoko$¢ na 3m od najnizej potozonego
naroznika budynku do najwyzszego gzym-
su/okapu gtoéwnej potaci dachu i 5m do kaleni-
cy dachu.

3. 3MN, 4MN - tereny zabudowy mieszkaniowej
- jednorodzinne;j:

1) ustala sie dojazd do terenu publicznymi droga-
mi dojazdowymi oznaczonymi na rysunku pla-
nu symbolem KD1 i KD2,

2) w obszarze jednej dziatki budowlanej dopuszcza
sie lokalizacje maksymalnie jednego budynku
mieszkalnego oraz jednego budynku gospodar-
czo-garazowego, nie dopuszcza sie zabudowy
szeregowej i blizniaczej,

3) zakazuje sie lokalizacji funkcji ustugowej w bu-
dynku mieszkalnym,

4) ustala sie maksymalng wysokos$é zabudowy na
4dm liczone od najnizej potozonego naroznika
budynku do najwyzszego gzymsu/okapu gtow-
nej potaci dachu i 9m do kalenicy dachu,

5) nalezy stosowa¢ dachy dwu lub wielospadowe,
spadki 30°-50°, nie narzuca sie kierunku kaleni-
cy. Nie dopuszcza sie dachow kopertowych,
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6) dla budynku gospodarczego ustala sie maksy- sie dachy mansardowe, nie narzuca sie kierun-

9) realizacja

malng powierzchnie zabudowy 36m? maksy-
malng wysoko$¢ na 3m od najnizej potozonego
naroznika budynku do najwyzszego gzym-
su/okapu gtéwnej potaci dachu i 5m do kaleni-
cy dachu,

7) w obrebie obu jednostek elementarnych 3MN,

4MN oraz odcinka drogi KD2 dopuszcza sie re-
alizacje zabudowy mieszkaniowej wielorodzin-
nej, dla ktorej ustala sie maksymalng wysoko$¢
zabudowy na 7,5m, liczong od najnizej potozo-
nego naroznika budynku do najwyzszego
gzymsu/okapu gtownej potaci dachu i 12m do
kalenicy dachu, dachy dwu lub wielospadowe,
spadki gtéwnej potaci dachu 10°-50°, dopuszcza
sie dachy mansardowe, nie narzuca sie kierun-
ku kalenicy.

8) ustala sie szerokos$c¢ elewacji frontowej budynku

jednorodzinnego w granicach 10-17m, dla bu-
dynku wielorodzinnego w granicach 35-45m,

zabudowy wielorodzinnej musi
uwzglednia¢ wymdg realizacji infrastruktury
towarzyszacej tj. place zabaw, parkingi, we-
wnetrzna komunikacja, placyki techniczne, zie-
len towarzyszgca.

4. 5MN, 8MN - tereny zabudowy mieszkaniowej

8)

9)

ku kalenicy.

ustala sie szeroko$¢ elewacji frontowej budynku
jednorodzinnego w granicach 10-17m, dla bu-
dynku wielorodzinnego w granicach 35-45m.

realizacja zabudowy wielorodzinnej musi
uwzglednia¢ wymédg realizacji infrastruktury
towarzyszacej tj. place zabaw, parkingi, we-
wnetrzna komunikacja, placyki techniczne, zie-
len towarzyszgca.

5. 6MN, 7MN, 12MN - tereny zabudowy miesz-

kaniowej - jednorodzinnej:

1)

2)

3)

ustala sie dojazd do terenu publicznymi droga-
mi dojazdowymi oznaczonymi na rysunku pla-
nu symbolem KD2,

w obszarze jednej dziatki budowlanej dopuszcza
sie lokalizacje maksymalnie jednego budynku
mieszkalnego oraz jednego budynku gospodar-
czo-garazowego, nie dopuszcza sie zabudowy
szeregowej, dopuszcza sie zabudowe blizniaczg
pod warunkiem lokalizacji jednego lokalu
mieszkalnego na jednej wydzielonej dziatce,

zakazuje sie lokalizacji funkcji ustugowej w bu-
dynku mieszkalnym,

_ jednorodzinnej: 4) ustala sie szerokos$¢ elewacji frontowej budynku
w granicach 10-13m,
1) ustala sie dojazd do terenu publicznymi droga- . .
) mi dojafdovdymi oznaczonylrani na ersunku pgia— 5) ustala_ Sie maksym?"l"’l .WySOk.OSC zabudovv_y na
nu symbolem KD1 i KD2, 4m liczone od “najnizej potozonego narozryka
budynku do najwyzszego gzymsu/okapu gtow-
2) w obszarze jednej dziatki budowlanej dopuszcza nej potaci dachu i 10m do kalenicy dachu,
sie lokalizacje maksymalnie jednego budynku ) , .
mieszkalnego oraz jednego budynku gospodar- ~ ©) nalezy stosowac dachy dwu lub wielospadowe,
czo-garazowego, nie dopuszcza sie zabudowy spadk|_300-500, nie narzuca sie kierunku kale-
szeregowej i blizniaczej, nicy, nie dopuszcza sie dachow kopertowych,
3) zakazuje sie lokalizacji funkcji ustugowej w bu- /) dla budynku gospodarczego ustala si¢ maksy-

dynku mieszkalnym,

4) ustala sie maksymalng wysokos$é zabudowy na

4m liczone od najnizej potozonego naroznika
budynku do najwyzszego gzymsu/okapu gtow-
nej potaci dachu i 9m do kalenicy dachu,

5) nalezy stosowaé¢ dachy dwu lub wielospadowe,

spadki 30°-50°, nie narzuca sie kierunku kaleni-
cy. Nie dopuszcza sie dachow kopertowych,

6) dla budynku gospodarczego ustala sie maksy-

malng powierzchnie zabudowy 36m? maksy-
malng wysoko$¢ na 3m od najnizej potozonego
naroznika budynku do najwyzszego gzym-
su/okapu gtéwnej potaci dachu i 5m do kaleni-
cy dachu,

7) w obrebie obu jednostek elementarnych 5MN,

malng powierzchnie zabudowy 36m?, maksy-
malng wysoko$¢ na 3m od najnizej potozonego
naroznika budynku do najwyzszego gzym-
su/okapu gtownej potaci dachu i 5m do kaleni-
cy dachu.

6. 9MN, 10MN, 11MN - tereny zabudowy

mieszkaniowej - jednorodzinne;j:

1)

2)

ustala sie dojazd do terenu publicznymi droga-
mi dojazdowymi oznaczonymi na rysunku pla-
nu symbolem KD1 i KD2,

w obszarze jednej dziatki budowlanej dopuszcza
sie lokalizacje maksymalnie jednego budynku
mieszkalnego oraz jednego budynku gospodar-
czo-garazowego, nie dopuszcza sie zabudowy
szeregowej i blizniaczej,

8MN oraz odcinka drogi KD2 dopuszcza sie re- 3) zakazuje _sie lokalizacji funkcji ustugowej w bu-
alizacje zabudowy mieszkaniowej wielorodzin- dynku mieszkalnym,

nej, dla ktorej ustala si¢ maksymalng wysoko$¢  4) ustala sie szeroko$é elewacji frontowej budynku
zabudowy na 7,5m, liczong od najnizej potozo- w granicach 10-17m,

nego naroznika budynku do najwyzszego . .
gzymsu/okapu gtéwnej potaci dachu i 12m do 5) ustala sie maksymalng wysokos$é zabudowy na

kalenicy dachu, dachy dwu lub wielospadowe,
spadki gtéwnej potaci dachu 10°-50°, dopuszcza

4m liczone od najnizej potozonego naroznika
budynku do najwyzszego gzymsu/okapu gtow-
nej potaci dachu i 10m do kalenicy dachu,
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6) nalezy stosowaé dachy dwu lub wielospadowe,
spadki 30°-50°, nie narzuca sie kierunku kaleni-
cy. Nie dopuszcza sie dachow kopertowych,

7) dla budynku gospodarczego ustala sie maksy-
malng powierzchnie zabudowy 36m? maksy-
malng wysoko$¢ na 3m od najnizej potozonego
naroznika budynku do najwyzszego gzym-
su/okapu gtéwnej potaci dachu i 5m do kaleni-
cy dachu.

7. 13US — tereny sportu i rekreacji, place zabaw:

1) ustala sie dojazd do terenu publicznymi droga-
mi dojazdowymi oznaczonymi na rysunku pla-
nu symbolem KD1 i KD2 poprzez cigg pieszy
KX,

2) dopuszcza sie realizacje obiektow matej archi-
tektury, urzadzen sportu i rekreacji,

3) nakazuje sie ogrodzenie wyznaczonego terenu,

4) dopuszcza sie budowe wiaty zadaszonej o po-
wierzchni maksymalnej 20m?.

8. 14ZP, 15ZP — tereny zieleni publiczne;j:

1) ustala sie dojazd do terenu publicznymi droga-
mi dojazdowymi oznaczonymi na rysunku pla-
nu symbolem KD-p i KD1,

2) obowigzuje zakaz zabudowy obiektami kubatu-
rowymi,

3) dopuszcza sie nasadzenia zieleni
w formie alei oraz zywoptotowej,

wysokiej

4) dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury
technicznej,

5) ustala sie szeroko$¢ pasa zieleni minimum

10m.

9. EE — tereny urzadzen infrastruktury elektro-
energetycznej:

1) ustala sie dojazd do terendéw publicznymi dro-
gami dojazdowymi o symbolu na rysunku pla-
nu KD-p, KD1, KD2.

Rozdziat VIII

Systemy komunikacji i infrastruktury
technicznej

§ 18. 1. Skrzyzowania z urzadzeniami infrastruk-
tury technicznej naziemnej i podziemnej nalezy wy-
kona¢ na warunkach i w uzgodnieniu z zarzgdcami
poszczegolnych sieci.

2. Wszelkie urzadzenia infrastruktury technicz-
nej, w tym telekomunikacji nalezy lokalizowaé
w liniach rozgraniczajacych tereny drog publicznych
KD1, KD2, ciggow pieszych KX i zieleni publicznej -
ZP na warunkach zarzadcy sieci.

3. W trakcie realizacji zamierzen inwestycyjnych
nalezy zachowaé¢ odlegtosci podstawowe projekto-
wanych obiektow od istniejgcych i projektowanych
sieci infrastruktury elektroenergetycznej, gazowej,
wodnej, kanalizacyjnej, telekomunikacyjnej - zgod-
nie z obowigzujagcymi przepisami. Dopuszcza sig, za
zgodg zarzadcy sieci zmniejszenie tych odlegtosci.

4. Obowigzuje zakaz nasadzen drzew i krzewow
na trasach przebiegu projektowanych i istniejgcych
sieci infrastruktury technicznej — zgodnie z przepi-
sami odrebnymi.

5. Dopuszcza sie przetozenie istniejgcych sieci
infrastruktury technicznej za zgoda zarzagdcéw po-
szczegolnych sieci.

6. Do ogrzewania budynkéw zaleca sie stoso-
wanie ekologicznych zrédet energii.

§ 19. 1. Ustala sie zasilanie w energie elektryczng
z istniejacej sieci elektroenergetycznej wsi Stone.

2. Dla zasilania nowoprojektowanych odbior-
coéw dopuszcza sie realizacje stacji transformatoro-
wych w ilosci zabezpieczajgcej potrzeby. Dopuszcza
sie lokalizacje stacji kompaktowych, wolnostojg-
cych, dostosowanych do zasilania liniami kablowy-
mi lub stacji stupowych o mocy wedtug potrzeb.

3. Pod kazdag projektowang stacje transformato-
rowg nalezy wydzieli¢ dziatke o wymiarach wskaza-
nych w 8 11 ust. 2 niniejszej uchwaty, przylegajaca
do drogi, z zapewnionym dojazdem do obiektu dro-
gg utwardzong o szerokosci minimalnej 3,5m.

4. Obowigzuje zakaz zabudowy i nasadzen
drzew i krzewow na trasach przebiegu projektowa-
nych linii elektroenergetycznych.

5. Dopuszcza sie budowe stacji transformato-
rowych, wedtug potrzeb, w obrebie terenow prze-
znaczonych w planie pod funkcje ustugowe i miesz-
kaniowe.

§ 20. 1. Wyznacza sie tereny ukiadu komunika-
cyjnego, na ktéry sktadajg sie tereny o symbolach:

1) KD-p — tereny drog dojazdowych - powiato-
wych, pozostawia sie w istniejgcych liniach
rozgraniczajacych, dopuszcza si¢ przebudowe,
rozbudowe w obrebie wyznaczonego terenu,

2) KD1 - tereny publicznych drég dojazdowych,
o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 12m,
szeroko$¢ jezdni minimum 6m, dopuszcza sie
budowe chodnikow dwustronnych z jedno-
stronng Sciezkg rowerowa,

3) KD2 - tereny publicznych drég dojazdowych,
o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 10m,
szerokos¢ jezdni minimum 5m, dopuszcza sie
budowe chodnika jednostronnego, ruch rowe-
rowy nalezy prowadzi¢ w obrebie jezdni,

4) KX — tereny ciggow pieszych, z dopuszczeniem
ruchu rowerowego oraz kotowego dla pojaz-
dow specjalnych i uprzywilejowanych, dopusz-
cza sie prowadzenie sieci infrastruktury tech-
nicznej.

2. Na skrzyzowaniach drég nalezy wykonaé na-
rozne $ciecia linii rozgraniczajacych tereny o réz-
nych funkcjach lub réznych sposobach uzytkowania
nie mniejsze niz 5x5m, zgodnie z zatgcznikiem gra-
ficznym do niniejszej uchwaty.

3. W liniach rozgraniczajgcych drogi dopuszcza
sie budowe urzgdzen zwigzanych z bezpieczen-
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stwem ruchu drogowego i obstugg transportu pu-
blicznego.

§ 21. 1. Odpady state nalezy gromadzi¢ w po-
jemnikach na kazdej posesji. Wywo6z odpaddéw nale-
zy prowadzi¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

2. Docelowo nalezy wprowadzi¢ segregacje od-
padéw statych w celu zastosowania recyklingu.

§ 22. 1. Dostawe wody nalezy prowadzi¢ z sys-
temu wodociggowego miejscowosci Stone.

2. W okresie przejsciowym, do czasu realizacji
projektowanego systemu wodociggowego, dopusz-
cza sie mozliwosé¢ budowy indywidualnych uje¢
wody na poszczegolnych dziatkach.

3. Na sieciach wodociggowych nalezy zamon-
towaé nadziemne hydranty przeciwpozarowe, zgod-
nie z przepisami odrebnymi.

8 23. 1. Do czasu realizacji sieci kanalizacji sani-
tarnej Scieki bytowe nalezy gromadzi¢ w szczelnych,
indywidualnych zbiornikach bezodptywowych, gro-
madzone $cieki nalezy wywozi¢ do oczyszczalni
$ciekow wskazanej przez urzad gminy.

2. Zakazuje sie stosowania przydomowych
oczyszczalni sciekow.

3. Odprowadzenie wod opadowych z terendw,
na ktorych moze dojs¢ do ich zanieczyszczenia, musi
sie odbywa¢é zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 24. Dostawe gazu nalezy prowadzi¢ z istnieja-
cej sieci gazowej $redniego cisnienia na warunkach
zarzadcy sieci.

Rozdziat XI

Tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie
i uzytkowanie terenu

§ 25. 1. Obszary, dla ktorych plan ustala inne
przeznaczenie niz istniejgce, moga by¢ wykorzysty-
wane w sposob dotychczasowy, do czasu ich zago-
spodarowania zgodnie z ustaleniami niniejszej
uchwaty.

2. Na terenach, dla ktérych plan przewiduje inne
niz dotychczasowe uzytkowanie mogg by¢ budowa-
ne obiekty tymczasowe, jezeli ich realizacja jest nie-
zbedna do prawidlowego wykorzystania gruntéw
lub obiekty, ktore beda mogty byé adaptowane do
przysztego, zgodnego z planem, uzytkowania. Loka-
lizacja tych obiektéw winna odbywaé sie zgodnie
Z niniejszymi ustaleniami.

Rozdziat X
Stawki procentowe

§ 26. Ustala sie 1%-owa stawke, stuzgca nalicze-
niu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym.

DZIAL Il
Przepisy koncowe

§ 27, Wykonanie uchwaty powierza sig Wojtowi
Gminy Swidnica.

§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po 30 dniach od
dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Lubuskiego.

Przewodniczgcy Rady
Witodzimierz Rebelski
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Zatacznik Nr 1
do uchwaty Nr 1V/31/09

3

Rady Gminy Swidnica
z dnia 20 maja 2009r.
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Zatacznik Nr 2

do uchwaty Nr 1V/31/09
Rady Gminy Swidnica

z dnia 20 maja 2009r.

Rozstrzygniecie
o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwe-
stycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finan-
sach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 mar-
ca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 ze zm.),
art. 7 ust. 1 pkt 7 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
0 samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142,
poz. 1591 ze zm.) i art. 167 ust. 2 pkt 1 ustawy
z 30 czerwca 2005r. o finansach publicznych
(Dz. U. z 2005r. Nr 249, poz. 2104) uchwaty Rady
Gminy Swidnica Nr 111/25/04 z dnia 9 czerwca
2004r. w sprawie przyjecia Planu Rozwoju Lokal-
nego Gminy Swidnica i Nr VII/31/05 z dnia
29 sierpnia 2005r. w sprawie zmian do uchwaly
Rady Gminy Swidnica Nr 1Il/25/04 Rada Gminy
Swidnica rozstrzyga, co nastepuje:

1. Zapisane w planie inwestycje z zakresu in-
frastruktury technicznej, ktdére naleza do zadan
wiasnych gminy sg:

a) finansowane przez gmine:

- budowa wodociggu gminnego,
- budowa sieci kanalizacji sanitarnej,

b) finansowane przez inwestora zewnetrzne-
go:
- budowa sieci gazowej,
- budowa sieci energetyczne,;.

2. Sposébb realizacji inwestycji z zakresu infra-
struktury technicznej, nalezacych do zadan wia-
snych gminy i finansowanych przez gmine, wy-
mienionych w pkt 1a, odbywac¢ sie bedzie zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami, z terminem realiza-
cji po 2020r. Wczesniejsza realizacja tej infrastruk-
tury, bedzie mozliwa jedynie w przypadku jej sfi-
nansowania, za odrebnym porozumieniem, przez
inwestora zewnetrznego. Porozumienie musi
okresla¢ wzajemne obowiagzki stron porozumienia,
jego przedmiot i sposéb rozliczen finansowych.

3. Okresla sie zasady finansowania wymienio-
nych inwestycji nalezagcych do zadan wtasnych
gminy, zgodnie z przepisami o finansach publicz-
nych, z mozliwos$cig wykorzystania srodkéw z:

a) budzetu gminy, zgodnie z uchwatg budze-
tows,

b) kredytow i pozyczek,
c) obligacji komunalnych,

d) udziatu inwestoréw zewnetrznych, w opa-
rciu odrebne porozumienia.

1077

UCHWALA NR XLII/110/09
RADY MIASTA ZAGAN

z dnia 28 maja 20009r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
w Zaganiu przy ulicy Lotnikéw Alianckich

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z pdzn. zm.) oraz art. 20
ust. 1 i art. 36 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o pla-
nowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) oraz w zwigzku z uchwa-
tg Nr XXVI/60/08 Rady Miasta Zagan z dnia 29 maja
2008r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego w Zaganiu przy
ul. Lotnikdbw Alianckich, po stwierdzeniu zgodnosci
ze zmiang studium uwarunkowan i kierunkoéw zago-
spodarowania przestrzennego miasta Zagan Rada
Miasta Zagan uchwala, co nastepuje:

8 1. 1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu potozo-
nego w Zaganiu przy ulicy Lotnikéw Alianckich.

2. Integralng czescig niniejszej uchwaly sg za-
taczniki:

1) Nr 1 -rysunek planu w skali 1:1000;

2) Nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia
uwag do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu po-
lozonego w Zaganiu przy ulicy Lotnikéw
Alianckich;



UCHWALA NR LVII/327/2018
RADY GMINY SWIDNICA

7 dnia 24 wrzes$nia 2018 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy
mieszkaniowej i dzialalnoS$ci gospodarczej we wsi Slone

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2018 r.
poz. 994 1000, 134911432) oraz art.20 wust.1 wustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22017 r. poz. 107311566 oraz z 2018 r. poz. 1496 i 1544),
w zwigzku z Uchwala Rady Gminy Swidnica Nr LI/296/2018 zdnia 25 kwietnia 2018 . w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendOw
zabudowy mieszkaniowej i dziatalnosci gospodarczej we wsi Stone, po stwierdzeniu zgodnosci z zapisami
obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Swidnica,
uchwalonego Uchwala Rady Gminy Swidnica Nr XXX1/181/2016 z dnia 29 grudnia 2016 r., uchwala sie, co
nastepuje:

DZIAL 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy
mieszkaniowe;j i dziatalnosci gospodarczej we wsi Stone, uchwalonego Uchwata Rady Gminy Swidnica Nr
IV/31/09 z dnia 20 maja 2009 r. (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego Nr 79 poz. 1076), zmienionego Uchwata Rady
Gminy Swidnica Nr IX/58/2015 z dnia 30 czerwca 2015 r. (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego z 2015 r. poz. 1354).

2. Integralng czg$cig niniejszej uchwaly jest rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania — zatacznik.

3. Nie stwierdza si¢ potrzeby zmiany zatacznika graficznego, ktory stanowi rysunek planu.
DZIAL II1.

Rozdzial 1.
Ustalenia zmiany planu

§ 2. 1. W uchwale, o ktorej mowa w §1 ust. 1, wprowadza si¢ nastepujace zmiany:
1) uchyla si¢ §8,

2)w §10 wust. 3 otrzymuje brzmienie: "3.Na pokrycia dachow stromych projektowanych obiektow
budowlanych nalezy stosowa¢ dachowke ceramiczng lub inne drobnowymiarowe materiaty, w odcieniach
brazu i czerwieni, grafitu."

3) w §17 ust. 1 pkt 2 lit. d otrzymuje brzmienie:
,,d) maksymalng szeroko$¢ elewacji frontowej 275m,”.
Rozdzial 2.

Stawki procentowe

§ 3. Ustala si¢ stawke, stuzgcg naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) dla terenow komunalnych 0,1%,

2) dla terenoéw innych 30%.
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Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 4. Traci moc Uchwata Rady Gminy Swidnica Nr IV/31/09 z dnia 20 maja 2009 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow zabudowy mieszkaniowej i dziatalno$ci
gospodarczej we wsi Stone (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego Nr 79 poz. 1076), zmieniona Uchwatag Rady Gminy
Swidnica Nr IX/58/2015 z dnia 30 czerwca 2015 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenow zabudowy mieszkaniowej i dziatalno$ci gospodarczej we wsi Stone (Dz. Urz. Woj.
Lubuskiego z 2015 r. poz. 1354) w zakresie objetym niniejsza uchwala.

§ 5. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

Wiceprzewodniczacy Rady
Gminy

Maciej Bialek
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Zatgcznik do uchwaty Nr LVII/327/2018
Rady Gminy Swidnica

7 dnia 24 wrzes$nia 2018 r.

Rozstrzygnigcie

o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezag do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. 2017 r. poz. 1073 ze zm.), art. 7ust.7 pkt21i 3 ustawy z 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(t.j. Dz. U. 2018r. poz. 994 ze zm.) i art. 167 ust. 2 pkt 1 ustawy z 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(tj. Dz. U. 2017 r. poz. 2077),

Rada Gminy Swidnica rozstrzyga, co nastgpuje:

1. Realizacja ustalen zmiany planu nie wymaga dziatan w zakresie budowy nowych urzadzen i obiektow
infrastruktury technicznej i komunikacji, ktore naleza do zadan wlasnych gminy.

2. W przypadku zaistnienia potrzeby realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych
do zadan wilasnych gminy i finansowanych przez Gming odbywac¢ si¢ bedzie w sposdb zgodny
z obowigzujacymi przepisami prawa, zterminem realizacji po 2028 roku. Wczesniejsza realizacja tej
infrastruktury, bedzie mozliwa jedynie w przypadku jej sfinansowania, za odregbnym porozumieniem, przez
inwestora zewngtrznego. Porozumienie musi okresla¢ wzajemne obowiazki stron porozumienia, jego przedmiot
1 sposdb rozliczen finansowych.

3. Okresla si¢ zasady finansowania inwestycji nalezacych do zadan wtasnych gminy, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, z mozliwoscig wykorzystania srodkow z:

a) budzetu gminy, zgodnie z uchwalg budzetowa,
b) kredytow i pozyczek,
¢) obligacji komunalnych,

d) udziatu inwestorow zewngtrznych, w oparciu o odrgbne porozumienia.
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Uzasadnienie

Niniejszy dokument sporzadzono dziatajac w oparciu o art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017r. poz. 1073 z p6zn. zm.), naktadajacy
na wojta obowigzek sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz
z uzasadnieniem.

Prace nad sporzadzeniem niniejszego projektu zmiany planu miejscowego zostaly podjete na podstawie
uchwaty Rady Gminy Swidnica Nr LI/296/2018 z dnia 25 kwietnia 2018r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéow zabudowy
mieszkaniowej i dzialalno$ci gospodarczej we wsi Stone.

Niniejsza zmiana dotyczy obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw
zabudowy mieszkaniowej i dziatalno$ci gospodarczej we wsi Stone, przyjetego Uchwalg Rady Gminy
Swidnica Nr IV/31/09 z dnia 20 maja 2009r. (opublikowanego w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Lubuskiego Nr 79 poz. 1076), zmienionego Uchwata Rady Gminy Swidnica Nr IX/58/2015 z dnia
30 czerwca 2015r. (opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Lubuskiego z 2015r. poz. 1354).

Zmiane planu sporzadzono na wniosek prywatnego inwestora.

Przedmiotem jest korekta ustalen obwigzujgcego planu miejscowego w zakresie gabarytow zabudowy, tj.
szerokosci elewacji frontowej, a takze pokrycia dachowego dla dachow ptaskich, ze wzgledu na zamierzenie
inwestycyjne, polegajace na rozbudowie zakltadu produkcyjnego, zlokalizowanego na terenie oznaczonym
w obowigzujacej zmianie planu symbolem 1P,U (istniejacy zaktad produkcyjny firmy Royalpack), w celu
dostosowania do biezacych potrzeb inwestora.

W zwigzku z wejSciem w zycie Uchwaly Nr IX/88/15 Sejmiku Wojewodztwa Lubuskiego z dnia
8 czerwca 2015r. w sprawie wyznaczenia obszaru chronionego krajobrazu ,,Wzniesienia Zielonogorskie”,
okreslajacej nowe granice tego obszaru, dokonano korekty zapisow planu w tym zakresie. W $wietle
obowigzujacych na dzien sporzadzania planu przepisow, przedmiotowy teren objety byl tg forma ochrony
przyrody, natomiast zgodnie z ww. Uchwalg Sejmiku Wojewodztwa Lubuskiego jest spod tej ochrony
wytaczony. Korekta zapisow planu ma na celu doprowadzenie do zgodnosci z przepisami prawa i zniesienie
ograniczen w zagospodarowaniu, zwigzanych z objeciem terenu jedng z form ochrony przyrody.

Niniejsza zmiana dotyczy wylacznie czg¢sci tekstowej obowiazujgcego planu inie spowoduje
konieczno$ci zmiany zalacznika graficznego.

W trybie sporzadzania zmiany planu stwierdzono zgodno$¢ ustalen projektu zmiany planu z ustaleniami
posiadanego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Swidnica,
zwanego dalej studium. Wyrys ze studium przedstawiony jest na zatgczniku graficznym do obowigzujacego
planu miejscowego.

Rozwdj przestrzenny terenéw gminy bedzie miat miejsce przy bezwzglednym przestrzeganiu przyjetych
w studium zasad ochrony przyrody i krajobrazu oraz zachowaniu witasciwych standardow funkcjonalnych,
technicznych i estetycznych zabudowy.

Ustalenia zmiany planu wraz z obowigzujagcym planem realizujg zapisy i wymogi zawarte w przepisie
art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe;

3) wymagania ochrony $srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i le§nych;
4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, atakze potrzeby 0sob
niepetnosprawnych;

6) walory ekonomiczne przestrzeni;
7) prawo wiasnosci;
8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego;
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10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych;

11) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;
13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.

Ze wzgledu na zakres zmiany, obejmujacy zagadnienia, o ktorych mowa w art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w zmianie planu nie stwierdzono potrzeby uwzgledniania
wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych
przestrzeni poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego — nie dotyczy;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego §rodka transportu — nie dotyczy;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajgcych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow —
nie dotyczy;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach ow pelni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach
jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003r. o urzedowych nazwach
miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z2005r. Nr 17, poz. 141),
w szczegolnosci poprzez uzupetnianie istniejgcej zabudowy — nie dotyczy;

b) na terenach polozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylacznie w sytuacji braku
dostatecznej ilosci terendw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na obszarach, o ktorych
mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do
zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢ najlepszym dostgpem do sieci komunikacyjnej
oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe,
cieptownicze oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy —
nie dotyczy.

Projektowane w zmianie planu rozwigzania pozwolg na kompleksowe zagospodarowanie terenu,
w zgodzie zwymaganymi standardami jakosci §rodowiska. Stanowi¢ bedg takze podstawe
zréwnowazonego rozwoju gminy Swidnica.

Gmina Swidnica nie posiada opracowanej analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Sporzadzenie ww. analizy planuje si¢ w 2018r.

Majac na uwadze powyzsze oraz art. 6 ust. 1 ustawy o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z2018r.
poz. 994 z p6ézn. zm.), stanowiacy, ze do zakresu dzialania gminy nalezg wszystkie sprawy publiczne
o znaczeniu lokalnym, nie zastrzezone ustawami na rzecz innych podmiotéw i art. 7 ust. 1 pkt 1,
stanowigcych, ze zaspokajanie potrzeb wspolnoty w zakresie tadu przestrzennego, gospodarki
nieruchomos$ciami, ochrony srodowiska nalezy do zadan wtasnych gminy, sporzadzono projekt zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W toku sporzadzania projektu zmiany planu, zgodnie z przepisami art. 48149 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008r. o udost¢pnianiu informacji o $rodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2017r., poz. 1405 z pdzn.
zm.), wlasciwe organy (RDOS, Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Zielonej Gorze) uzgodnity
odstgpienie od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na S$rodowisko. Z tego wzgledu
odstgpiono od przeprowadzenia dalszych analiz i sporzadzono prognoze oddziatywania na $rodowisko,
w ktorej wykazano, ze w wyniku realizacji ustalen zmiany planu nie przewiduje si¢ zadnych zmian
w $rodowisku w stosunku do stanu istniejacego.

Projekt dokumentu wraz z prognozg uzyskatl pozytywne opinie i uzgodnienia wtasciwych organdw.

W trakcie wytozenia do publicznego wgladu projektu zmiany planu i prognozy skutkéw wplywu ustalen
zmiany planu na srodowisko, oraz w ustawowym terminie 14 dni po wytozeniu nie wptynety zadne uwagi
do ww. projektu. W zwigzku z powyzszym, nie stwierdza si¢ potrzeby zataczenia do uchwaty w sprawie
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uchwalenia zmiany planu rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu.

Wymoég ten, w razie zgltoszonych uwag, narzuca art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

W zwigzku zpowyzszym, dziatajac w oparciu o art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym, stanowigcy, ze do wylacznej wlasciwosci rady gminy nalezy uchwalanie
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, naktadajagcym na woéjta obowigzek przedstawienia radzie

gminy projektu planu miejscowego, kieruje si¢ sporzadzony projekt zmiany planu wraz z dokumentacja
planistyczna do uchwalenia.
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UCHWALA NR X/76/2019
RADY GMINY SWIDNICA

z dnia 28 sierpnia 2019 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy
mieszkaniowej i dzialalnoS$ci gospodarczej we wsi Slone

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2019 r.
poz. 506 11309) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 oraz z 2019 r. poz. 60, 2351730, 1009), w zwigzku z Uchwatla
Rady Gminy Swidnica Nr V1/34/2019 z dnia 20 marca 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy mieszkaniowej 1 dziatalnosci
gospodarczej we wsi Stone, uchwala si¢, co nastgpuje:

DZIAL 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze zmiana planu nie narusza ustalen obowiazujacego Studium uwarunkowan
i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Swidnica, uchwalonego Uchwata Rady Gminy Swidnica
Nr XXX1/181/2016 z dnia 29 grudnia 2016 r.

2. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw zabudowy
mieszkaniowe;j i dziatalnosci gospodarczej we wsi Stone, uchwalonego Uchwata Rady Gminy Swidnica Nr
IV/31/09 z dnia 20 maja 2009 r. (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego Nr 79 poz. 1076), zmienionego Uchwatg Rady
Gminy Swidnica Nr IX/58/2015 z dnia 30 czerwca 2015 r. (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego z 2015 r. poz. 1354)
oraz Uchwatg Rady Gminy Swidnica Nr LVII/327/2018 z dnia 24 wrze$nia 2018 r. (Dz.U. Woj. Lub. z 2018 r.
poz. 2170).

3. Integralng czeScig niniejszej uchwaty jest rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania — zatacznik
Nr 1.

4. Nie stwierdza si¢ potrzeby zmiany zatacznika graficznego, ktory stanowi rysunek planu.
DZIAL 1.

Rozdzial 1.
Ustalenia zmiany planu

§ 2. W uchwale, o ktorej mowa w §1 ust. 2, wprowadza si¢ nastepujace zmiany:
)w§l17:

a) w ust. 2 w pkt 2 litera d otrzymuje brzmienie:

,,d) maksymalng szeroko$¢ elewacji frontowej 140m,”,
b) w ust. 3 w pkt 2 litera d otrzymuje brzmienie:

,»,d) maksymalng szeroko$¢ elewacji frontowej 140m,”.

Rozdzial 2.
Stawki procentowe

§ 3. Ustala si¢ stawke, sluzgca naliczeniu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) dla terenow komunalnych 0,1%,

2) dla terenow innych 30%.

Id: 3880DFE8-387E-4375-9F7F-E07424F8CF8C. Podpisany Strona 1



Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 4. Traci moc Uchwata Rady Gminy Swidnica Nr IV/31/09 z dnia 20 maja 2009 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow zabudowy mieszkaniowej i dziatalno$ci
gospodarczej we wsi Stone (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego Nr 79 poz. 1076), zmieniona Uchwatag Rady Gminy
Swidnica Nr IX/58/2015 z dnia 30 czerwca 2015 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenow zabudowy mieszkaniowej i dziatalno$ci gospodarczej we wsi Stone (Dz. Urz. Woj.
Lubuskiego z 2015 r. poz. 1354) oraz Uchwata Rady Gminy Swidnica Nr LVII/327/2018 z dnia 24 wrze$nia
2018 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow zabudowy
mieszkaniowej i dziatalno$ci gospodarczej we wsi Stone (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego z 2018 r. poz. 2170)
w zakresie objetym niniejsza uchwalg.

§ 5. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Swidnica.

§ 6. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Tomasz Marczewski
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr X/76/2019
Rady Gminy Swidnica
z dnia 28 sierpnia 2019 r.

Rozstrzygnig¢cie

o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezag do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22018 r. poz. 1945 oraz z 2019 r. poz. 60, 2351730, 1009), art. 7 ust.1 pkt 2 i 3 ustawy z 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 2019 r. poz. 506) i art. 167 ust. 2 pkt 1 ustawy z 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (t.j. Dz. U. 2019 r. poz. 869),

Rada Gminy Swidnica rozstrzyga, co nastepuje:

1. Realizacja ustalen zmiany planu nie wymaga dzialan w zakresie budowy nowych urzadzen i obiektow
infrastruktury technicznej i komunikacji, ktore naleza do zadan wtasnych gminy.

2. W przypadku zaistnienia potrzeby realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych
do zadan wilasnych gminy i finansowanych przez Gming odbywac¢ si¢ bedzie w sposob zgodny
z obowigzujacymi przepisami prawa, zterminem realizacji po 2030 roku. Wczesniejsza realizacja tej
infrastruktury, bedzie mozliwa jedynie w przypadku jej sfinansowania, za odrebnym porozumieniem, przez
inwestora zewnetrznego. Porozumienie musi okresla¢ wzajemne obowigzki stron porozumienia, jego przedmiot
i sposob rozliczen finansowych.

3. Okresla si¢ zasady finansowania inwestycji nalezacych do zadan wlasnych gminy, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, z mozliwoscig wykorzystania srodkow z:

a) budzetu gminy, zgodnie z uchwalg budzetowa,
b) kredytow i pozyczek,
¢) obligacji komunalnych,

d) udziatu inwestoréow zewnetrznych, w oparciu o odrgbne porozumienia.
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Uzasadnienie

Niniejszy dokument sporzadzono dziatajac w oparciu o art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z p6zn. zm.), zwanej dalej
ustawg, naktadajacy na wojta obowigzek sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wraz z uzasadnieniem.

Prace nad sporzadzeniem niniejszego projektu zmiany planu miejscowego zostaly podjete na podstawie
uchwaty Rady Gminy Swidnica Nr VI/34/2019 zdnia 20 marca 2019 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéow zabudowy
mieszkaniowej i dzialalno$ci gospodarczej we wsi Stone.

Zmiana dotyczy obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendow
zabudowy mieszkaniowej i dziatalno$ci gospodarczej we wsi Stone, przyjetego Uchwalg Rady Gminy
Swidnica Nr IV/31/09 z dnia 20 maja 2009 r. (opublikowanego w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Lubuskiego Nr 79 poz. 1076), zmienionego Uchwata Rady Gminy Swidnica Nr IX/58/2015 z dnia
30 czerwca 2015 r. (opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Lubuskiego z 2015r. poz. 1354)
oraz Uchwala Rady Gminy Swidnica Nr LVII/327/2018 zdnia 24 wrze$nia 2018 r. (opublikowana
w Dzienniku Wojewodztwa Lubuskiego z 2018 r. poz. 2170).

Zmiang planu sporzadzono na wniosek prywatnego inwestora i Gminy Swidnica.

Przedmiotem jest korekta ustalen obwigzujacego planu miejscowego w zakresie szeroko$ci elewacji
frontowej projektowanych budynkéw na terenach o symbolach 2P,U, 3P,U, 4P,U, w celu dostosowania do
biezacych potrzeb inwestorow. W obecnie obowigzujacych ustaleniach planu wraz zjego zmianami,
szeroko$¢ elewacji frontowej projektowanej zabudowy wyznaczona byta z uwzglgdnieniem szerokosci
istniejacych dziatek budowlanych. Ze wzglgdu na zamiar lokalizowania obiektow ustugowych
i przemystowych na kilku dziatkach budowlanych réwnocze$nie, nalezalo umozliwi¢ inwestorom realizacje
zamierzen, ktore bedg mieé pozytywny wplyw na finanse gminy. Nie wpltyng réwniez negatywnie na
krajobraz. Nalezy zaznaczyé, ze w bezpoSrednim sgsiedztwie znajduje si¢ zaklad produkcyjny, ktorego
szerokos$¢ elewacji frontowej wynosi 275m.

Niniejsza zmiana dotyczy wylacznie czg¢sci tekstowej obowigzujgcego planu inie spowoduje
konieczno$ci zmiany zalgcznika graficznego.

W trybie sporzadzania zmiany planu stwierdzono zgodno$¢ ustalen projektu zmiany planu z ustaleniami
posiadanego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Swidnica,
zwanego dalej studium. Wyrys ze studium przedstawiony jest na zatgczniku graficznym do obowigzujacego
planu miejscowego.

Rozwdj przestrzenny terenéw gminy bedzie miat miejsce przy bezwzglednym przestrzeganiu przyjetych
w studium zasad ochrony przyrody i krajobrazu oraz zachowaniu wilasciwych standardow funkcjonalnych,
technicznych i estetycznych zabudowy.

Ustalenia zmiany planu wraz z obowigzujagcym planem realizujg zapisy i wymogi zawarte w przepisie
art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — obowigzujacy plan miejscowy
wraz z uchwalonymi zmianami oraz projektem zmiany planu spetnia powyzszy wymog poprzez regulacje
zawarte w czg$ciach tekstowych oraz na zatgcznikach graficznych do ww. dokumentéow. Obowigzujace
dokumenty wraz z projektem zmiany planu zawierajg ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy,
wskazniki zagospodarowania terenu, linie zabudowy, minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki
budowlanej. Parametry ustalono po analizie istniejgcego stanu i sposobu zagospodarowaniu obszaru planu
i terendw sasiednich;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe — powyzsze zagadnienie uregulowano w obowigzujgcych
dokumentach oraz w projekcie zmiany planu poprzez ustalenia szczegélowe w zakresie zasad 1 parametrow
ksztaltowania zabudowy;

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych
— powyzsze zagadnienie uregulowano w obowigzujacych dokumentach i projekcie zmiany planu poprzez
m.in.: okreSlenie zasad gospodarowania odpadami, zasad odprowadzania §ciekow i wod opadowych, zakaz
lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na §rodowisko, zakaz lokalizowania
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turbin wiatrowych, zakaz lokalizowania zakltadéw o zwickszonym Ilub duzym ryzyku wystgpienia
powaznych awarii, obowigzku stosowania do celow grzewczych zrddet energii spetniajacych parametry
srodowiskowe. W toku sporzadzania obowigzujacego planu ijego zmian nie wystgpowano o zgody na
przeznaczenie gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nieleSne, ze wzgledu na brak takiej potrzeby.
Wymagana przepisami odrgbnymi procedura strategicznej oceny oddzialywania na §rodowisko zostala
przeprowadzona w trybie sporzadzania zmiany planu w 2015 r. W toku sporzadzania projektu niniejszej
zmiany planu, zgodnie z przepisami art. 48 149 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu
informacji o srodowisku 1ijego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz ocenach
oddzialywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z2018 ., poz. 2081 z pdézn. zm.), whasciwe organy (RDOS,
Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Zielonej Gorze) uzgodnily odstgpienie od przeprowadzenia
strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej —
uwzgledniono w obowigzujacym planie i jego zmianach poprzez zapis o koniecznosci uwzglednienia przy
zagospodarowaniu terenu ujawnionych przedmiotéw o cechach zabytku;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, atakze potrzeby 0sob
niepetnosprawnych — w obowigzujacym planie oraz jego zmianach zawarto zapisy dotyczace nakazu
zachowania standardow akustycznych dla poszczego6lnych funkcji terenu, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.
Potrzeby o0so6b niepelnosprawnych uwzgledniono w obowigzujacych dokumentach poprzez okreslenie zasad
wyznaczania miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa. W obszarze objetym
obowigzujagcymi dokumentami wraz z projektem zmiany planu nie wystepuja: udokumentowane ztoza
surowcow naturalnych, obszary szczegolnego zagrozenia powodzig, obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

6) walory ekonomiczne przestrzeni, prawo wlasnosci — w obowiazujgcych dokumentach oraz niniejszej
zmianie uwzgledniono ten aspekt poprzez dostosowanie planowanego zagospodarowania do istniejacej
struktury funkcjonalno-przestrzennej, w tym uktadu komunikacyjnego, struktury wiasnosci, kontynuacje
istniejacych funkcji, w ramach dopuszczonych przez studium,;

7) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa - na terenie objetym planem ijego zmianami
nie wystepujg tereny istotne dla obronno$ci panstwa. Wszystkie dokumenty poddano procedurze
uzgodnienia z wlasciwymi organami w zakresie bezpieczenstwa panstwa;

8) potrzeby interesu publicznego — uwzgledniono poprzez uzgodnienie i opiniowanie obowigzujacych
dokumentow oraz projektu zmiany planu z organami administracji publicznej. Waga interesu publicznego
zostala przeanalizowana i uwzgledniona. Przyjete w obwiazujacych dokumentach oraz projekcie zmiany
planu rozwigzania pozwalajg na optymalizacj¢ skutkow finansowych uchwalenia planu, w szczego6lnos$ci
dotyczacych budowy infrastruktury, nalezacej do zadan wtasnych gminy;

9) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych —
obowigzujagce dokumenty wraz z projektem zmiany planu dopuszczaja realizacj¢ inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej w obszarze obowiazujgcego planu;

10) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej — udziat spoleczenstwa w pracach
nad niniejszg zmiang planu zapewniono zgodnie z przepisami art. 17 pkt 1, 9, 11 ustawy, poprzez
mozliwos¢ sktadania wnioskow do projektu zmiany planu, zorganizowania wytozenia projektu do
publicznego wgladu, zorganizowanie dyskusji publicznej, wyznaczenie terminu sktadania uwag
dotyczacych projektu zmiany planu przez osoby fizyczne iprawne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajace osobowosci prawnej. Informacje o powyzszych dziataniach zostaty przekazane do publicznej
wiadomos$ci w sposob okreslony w ustawie, w tym takze przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej
poprzez zamieszczenie w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Swidnica.

W trakcie wytozenia do publicznego wgladu projektu zmiany planu i prognozy skutkéw wplywu ustalen
zmiany planu na srodowisko, oraz w ustawowym terminie 14 dni po wytozeniu nie wptynety zadne uwagi
do ww. projektu. W zwigzku z powyzszym, nie stwierdza si¢ potrzeby zataczenia do uchwaty w sprawie
uchwalenia zmiany planu rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu.
Wymoég ten, w razie zgloszonych uwag, narzuca art. 20 ust. 1 ustawy.

Postgpowanie w sprawie strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko, wramach ktérego
sporzadzono prognoz¢ oddziatywania na Srodowisko, przeprowadzono w trybie sporzgdzania zmiany planu
z2015r. W 2018 r., ze wzgledu na niewielkie korekty zapisow planu, uzyskano od organéw zgode na
odstgpienie od przeprowadzenia strategicznej oceny na srodowisko zmiany planu.
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W toku sporzadzania projektu niniejszej zmiany planu, zgodnie z przepisami art. 48 i 49 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie Srodowiska oraz ocenach oddzialywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z2018 ., poz. 2081),
wlasciwe organy (RDOS, Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Zielonej Gorze) uzgodnity
odstgpienie od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na S$rodowisko. Z tego wzgledu
odstgpiono od przeprowadzenia dalszych analiz i sporzadzono prognoze¢ oddziatywania na $§rodowisko,
w ktorej wykazano, ze w wyniku realizacji ustalen zmiany planu nie przewiduje si¢ zadnych zmian
w $rodowisku w stosunku do stanu istniejgcego. Projekt dokumentu wraz z prognoza uzyskat pozytywne
opinie i uzgodnienia wtasciwych organow;

11) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — uwzgledniono poprzez udziat
spoteczenstwa w procesie sporzadzania projektu zmiany planu (zagadnienie omdwione w pkt 10), a takze
poprzez mozliwos¢ wgladu do dokumentacji prac planistycznych;

12) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci — na terenie
objetym obowiazujagcymi dokumentami wraz z projektem zmiany planu dostawa wody zapewniona jest
z gminnego systemu wodociggowego, z dopuszczeniem zaopatrzenia w wod¢ z indywidualnych uje¢ do
czasu realizacji systemu wodociggowego.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy gmina, ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreSlajac potencjalny sposéb
zagospodarowania terenu, wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskoéw
iuwag, atakze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne. W obowigzujacych dokumentach wraz
z projektem zmiany planu interes prywatny zostal uwzgledniony w szczegolnosci w zakresie przeznaczenia
pod zabudowg¢ gruntéw we wiadaniu 0sob fizycznych i podmiotéw gospodarczych, z uwzglgdnieniem ich
wnioskow dotyczacych ksztattowania zabudowy i warunkéw zagospodarowania terenow. Zapewnienie
interesu publicznego polegato na zapewnieniu rezerw terenu pod gtéwne elementy uktadu drogowego.

Sposéb realizacji wymogoéw wynikajacych zart. 1 ust. 4 ustawy uwzgledniono w obowigzujgcych
dokumentach ininiejszej zmianie planu poprzez wykorzystanie pod funkcje o znacznej
transportochtonnosci (tereny zabudowy mieszkaniowej, przemyst, sktady, ustugi publiczne, ustugi oswiaty,
ushugi komercyjne) terendw zlokalizowanych w bezposrednim sasiedztwie drogi powiatowej. Obszar, na
ktorym obowiazujg przyjete dokumenty i sporzadzany jest projekt zmiany planu, stanowi kontynuacje
terenu ow pelni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, potozonej w granicach
jednostki osadniczej miejscowosci Stone. Zapisy obowigzujacych dokumentdw wraz z niniejszg zmiang
planu ustalajg zasady ruchu pieszego irowerowego oraz dopuszczaja mozliwo$¢ realizacji urzgdzen
zwigzanych z bezpieczenstwem ruchu drogowego i obstugg transportu publicznego.

Projektowane w zmianie planu rozwigzanie pozwoli na kompleksowe zagospodarowanie terenu,
W sposéb  optymalny, wykorzystujacy w maksymalnym stopniu uzbrojenie terenu, w zgodzie
z wymaganymi standardami jakosci §rodowiska. Stanowi¢ bgdg takze podstawe zréwnowazonego rozwoju
gminy Swidnica.

Gmina Swidnica nie posiada opracowanej analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Sporzadzenie ww. analizy planuje si¢ w 2019 r.

Majac na uwadze powyzsze oraz art. 6 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz.U. z 2019 r. poz. 506), stanowiacy, ze do zakresu dzialania gminy naleza wszystkie sprawy publiczne
o znaczeniu lokalnym, nie zastrzezone ustawami na rzecz innych podmiotéw i art. 7 ust. 1 pkt 1,
stanowigcych, ze zaspokajanie potrzeb wspolnoty w zakresie tadu przestrzennego, gospodarki
nieruchomos$ciami, ochrony srodowiska nalezy do zadan wtasnych gminy, sporzadzono projekt zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W zwigzku z powyzszym, dzialajac w oparciu o art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy o samorzadzie gminnym,
stanowigcy, ze do wylacznej wlasciwosci rady gminy nalezy uchwalanie miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego oraz art. 17 pkt 14 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, nakladajgcym na wojta obowigzek przedstawienia radzie gminy
projektu planu miejscowego, kieruje si¢ sporzadzony projekt zmiany planu wraz z dokumentacja
planistyczna do uchwalenia.

Id: 3880DFE8-387E-4375-9F7F-E07424F8CF8C. Podpisany Strona 3



