Uchwata Nr XXV/149/08
Rady Miejskiej w Nowogrodzie Bobraakim
z dnia 3 lipca 2008 r.

W sprawie: miejscowego planu zagospodarowania peassiego w olgbie nr 1 miasta Nowogrod

Bobrzsski przy ul. Zielonogorskiej i Henryka Brodategoniiany przy ul. Warzywnej
miejscowego planu zagospodaroavarzestrzennego obszaru w rejonie ul. Generata
Waltera w Nowogrodzie Bohfig&im.

Na podstawie art.18 ust.2 pkt. 5 ustawy z dniaa8cean 1990r. 0 samadzie gminnym (tekst

jednolity Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz.1591, zzpbzm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (DRIJ80 z 2003r. poz.717 z pd. zm.) uchwala
sie, Co nasipuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

8 1. 1. Uchwala st miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegobwbie@ nr 1 miasta
Nowogrod Bobrzaski przy ul. Zielonogorskiej i Henryka Brodatego.

2. Uchwala s¢ zmiarg przy ul. Warzywnej miejscowego planu zagospodaroavgrzestrzennego
obszaru w rejonie ul. Generata Waltera w Nowogredobrzaskim.

3. Integralnymi cgsciami uchwaty s:

1)
2)
3)

4)

rysunek w skali 1:2000 terenu wymienionego W §st.1stanowicy zahcznik nr 1,

rysunek w skali 1:1000 terenu wymienionego W §st.2stanowicy zahcznik nr 2;
rozstrzygngcie dotycace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu iamyn planu,
stanowjce zajcznik nr 3;

rozstrzygngcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie iazme planu, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére natedo zada witasnych gminy oraz zasad ich finansowania,
stanowjce zagcznik nr 4.

§ 2. Uchwala niniejsza jest zgodna z:

1)
2)

3)

4)

uchwah nr X1/61/07 z dnia 28 czerwca 2007 r. w sprawieyptpienia do sporgizenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzenndgowogrodzie Bobrasskim;

uchwah nr X1/62/07 z dnia 28 czerwca 2007 r. w sprawieypgpienia do sporgizenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestegp w Nowogrodzie Bobraskim;
uchwah nr XIII/71/07 z dnia 10 sierpnia 2007 r. w sprawmiany uchwaty nr XI/61/07 Rady
Miejskiej w Nowogrodzie Bobrzeskim z dnia 28 czerwca 2007 r. w sprawie pray&nia do
sporadzenia miejscowego planu zagospodarowania przesieg® w Nowogrodzie
Bobrzaskim;

ustaleniami studium uwarunkowai kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta
i Gminy Nowogrod Bobrzaski uchwalonego uchwatnr XXV1/182/02 Rady Miejskiej
w Nowogrodzie Bobrzaskim z dnia 21 marca 2002r. ze zmianami.

8§ 3.llekro¢ w ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1)

2)

planie- nalezy przez to rozumiemiejscowy plan zagospodarowania przestrzenneg&rgm
mowa w 81, ust.1;

zmianie planu — nahy przez to rozumie zmiare miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, o ktébrym mowa w 81, ust.2;
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3)
4)

5)

6)

7

8)

9)

rysunku nr 1 — naley przez to rozumiegraficzny zapis planu przedstawiony na mapie wi ska
1:2000, stanowgcy zahcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

rysunku nr 2 — nafey przez to rozumigegraficzny zapis zmiany planu przedstawiony na mapi
w skali 1:1000, stanowty zahcznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

ucigzliwosci — nalery przez to rozumie przekroczenie standardéw jakosrodowiska, w tym
zjawiska lub stany utrudnigje zycie albo dokuczliwe dla otacaapgo terenu, a zwtaszcza
hatas, wibracje, zakidcenia elektryczne i promieminie, zanieczyszczenie wody, gleby i
powietrza (w tym ueizliwe zapachy) oraz zanieczyszczenia odpadami - kpazeajce
obowigzujgce wielk@ci normowe oraz ograniczone w oparciu 0 przepisylote;

ustugach - naley przez to rozumie takie ustugi, ktore sha zaspokojeniu podstawowych
potrzeb ludnéci, m.in.: handel, gastronominoclegi, rozrywk, edukac, opielke zdrowotry i
nie wytwarzag débr materialnych;

rzemicle — naley przez to rozumie drobry wytworcza¢, warsztaty naprawcze, punkty
ustugowe a uarliwosc¢ tej dziatalngci nie wykracza poza granice obszaru przeznaczonago
te dziatalngg;

ladzie przestrzennym — naleprzez to rozumietakie uksztattowanie przestrzeni, ktére tworzy
harmonijry catas¢ oraz uwzgtdnia w uporadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i
wymagania funkcjonalne, spoteczno-gospodarczerodowiskowe,  kulturowe oraz
kompozycyjno-estetyczne;

scianie frontowej lub elewaciji frontowej — naleprzez to rozumieelewacg od strony drogi;

10)przepisach ogdbnych — naley przez to rozumie aktualne w momencie realizacji niniejszej

uchwaly przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczynarmy bramowe oraz ograniczenia
w dysponowaniu terenem wynilgag z prawomocnych decyzji administracyjnych.

8 4. 1.Nastpujace oznaczenia graficzne na rysunku ng blsowzujacymi ustaleniami planu:

1)
2)

3)
4)
5)

6)
7

8)
9)

linie rozgraniczajce tereny o rinym przeznaczeniu lub #0ych zasadach zagospodarowania;
obowigzujgca linia zabudowy, kt@rwyznacza licgciany frontowej budynku mieszkalnego lub
ustugowego;

nieprzekraczalna linia zabudowy, tzn. linia ograajgca obszar, na ktérym dopuszcza si
realizacg obiektéw kubaturowych, z uwzginieniem pkt 7;

nieprzekraczalna linia zabudowy dla budynkow mieszych, tzn. linia wyznaczgga obszar
pomidzy nig a ul. Henryka Brodatego, w ktorym zakazuje $okalizacji budynkdéw
mieszkalnych;

dominanta wysok&ziowa,

drzewa do zachowania;

linie wyznaczajce Kkorytarz infrastruktury technicznej, w ktérym owbazuje zakaz
zadrzewiania oraz zakaz zabudowy kubaturowej do embunlikwidacji napowietrznych linii
elektroenergetycznych w tym obszarze;

linia elektroenergetyczna 20kV do skablowania;

wjazd na teren P;

10)symbole okrélajace przeznaczenie terenow.
2. Nastpujgce oznaczenia graficzne na rysunku ng dlsowizujacymi ustaleniami zmiany planu:

1)
2)

3)

4)

linie rozgraniczajce tereny o rinym przeznaczeniu lubzdych zasadach zagospodarowania;
obowizujaca linia zabudowy, kt@rwyznacza licgciany frontowej budynku mieszkalnego lub
ustugowego;

nieprzekraczalna linia zabudowy, tzn. linia ograajgca obszar, na ktérym dopuszczag si
realizacg obiektow kubaturowych;

symbole okrélajace przeznaczenie terenow.

3. Pozostate, nie wymienione w ust.1 i 2 elementy mgsuplanu i zmiany planu, mgjcharakter
informacyjny i nie g ustaleniami planu i zmiany planu.

2



Rozdziat 2
Przeznaczenie terenéw

8 5.Na obszarze objym planem wyznaczagsi

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

teren oznaczony na rysunku nr 1 symboleW - przeznacza siw cataci pod zabudow

mieszkaniow wielorodzinm lub alternatywnie, w cakgi pod zabudow mieszkaniow

jednorodzing z dopuszczeniem lokalizacji ustug wbudowanych wtgvach, zajmujcych

maksymalnie do 70% powierzchni budynku mieszkalpnegozakazem lokalizacji ustug

ucigzliwych, nalezagcych do przedsivzie¢ mogacych znacgco oddziatywd na srodowisko w

rozumieniu prawa ochronyodowiska;

tereny oznaczone na rysunku nr 1 symboleiN oraz dodatkowo symbolem cyfrowym

przeznacza sipod zabudowmieszkaniow jednorodzing;

tereny oznaczone na rysunku nr 1 symboMiMU oraz dodatkowo symbolem cyfrowym —

przeznacza sipod zabudow mieszkaniow jednorodzing z dopuszczeniem lokalizacji ustug

wbudowanych w parterach, zajmoych maksymalnie do 70% powierzchni budynku

mieszkalnego, z zakazem lokalizacji ustugagaivych, nalezacych do przedsivzig¢ mogacych

znacaco oddziatywd nasrodowisko w rozumieniu prawa ochroérpdowiska;

tereny oznaczone na rysunku nr 1 symbol®noraz dodatkowo symbolem cyfrowym —

przeznacza ei pod zabudow ustugows z ustugami zajmdpymi przynajmniej partery

budynkéw, z dopuszczeniem na pozostatych kondygohcjfunkcji mieszkaniowej

lokalizowanej wyfcznie do obstugi funkcji ustugowej — geliwos¢ ustug winna zamykasie

w granicach dzialki inwestora a ustugi nie powinngleze¢ do przedsiwzie¢ mogicych

znacaco oddziatywd nasrodowisko w rozumieniu prawa ochrogérpdowiska;

tereny oznaczone na rysunku nr 1 symboleffd oraz dodatkowo symbolem cyfrowym

przeznacza si pod zabudow ustugowo-rzemignicza o uchzliwosci zamykajcej st w

granicach terenu przeznaczonego @adziatalndé, na terenieUP-1 dopuszcza sifunkcje

mieszkaniow lokalizowar wytacznie do obstugi funkcji ustugowo-rzeniieiczej;

oznaczony na rysunku nr 1 symboléh- teren przeznaczagspod bazy, sktady, produkgj

ustugi wraz z zielemniizolacyjm - 0 uchzliwosci poszczegolnych dziataléa zamykagcej sk

w granicach terenu P - z dopuszczeniem realizeagji surzydzen infrastruktury technicznej, w

tym matogabarytowych stacji elektroenergetycznyatwydzielonych dziatkach;

oznaczone na rysunku nr 1 symboléss oraz dodatkowo symbolem cyfrowym — tereny

przeznacza sipod funkcg sportowo-rekreacy) w tym place zabaw i zieiez dopuszczeniem:

a) parkingu do obstugi funkcji podstawowe] oraz readiz sieci i uradzen infrastruktury
technicznej;

b) przeznaczenia catego teremiS-2 pod funkcje ustugowo-rzemi@nicza o uchzliwosci
zamykajcej st w granicach terenu przeznaczonegogdretatalng¢;

oznaczone na rysunku nr 1 symbolé&fR oraz dodatkowo symbolem cyfrowym — tereny

przeznacza sipod uprawy rolne, agroturystyksport i rekreaej z dopuszczeniem:

a) na terenie UR-1 funkcji mieszkaniowej lokalizowane] wgdznie do obstugi funkcji
podstawowej;

b) na terenaciJR-2 innej dziatalnéci ustugowej nie nalecej do przedsiwzie¢ mogcych
znacaco oddziatywa nasrodowisko w rozumieniu prawa ochroérpdowiska;

oznaczony na rysunku nr 1 symbol&¥h- teren rowu melioracyjnego, przez ktéry dopuszcza

sie realizacg ciggdbw komunikacji pod warunkiem wykonania przepustawzgodnieniu z

zarzdcg rowu;

10)oznaczone na rysunku nr 1 symboleBE — tereny przeznacza ¢sipod lokalizac

kontenerowych stacji elektroenergetycznych;
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11)oznaczony na rysunku nr 1 symbol&®RL — teren przeznaczaegpod drog publiczry lokalm:
a) o twardej nawierzchni jezdni o szerékd5-6m z dwustronnym chodnikiem i zjazdami;
b) z miejscami postojowymi dla samochoddéw osobowydy perenach ustugowych;
c) z zachowaniem istnigfego @¢bu oznaczonego na rysunku nr 1 jako drzewo do zezhia;
d) z rzzdem drzew po obydwu stronach jezdni;
e) z dopuszczeniem realizacji przystankow autobusoywsaibzek rowerowych, paséw zieleni
i innych urzdzer zwigzanych z drog
12)oznaczone na rysunku nr 1 symbol&BD oraz dodatkowo symbolem cyfrowym — tereny
przeznacza gipod drogi publiczne dojazdowe, o szerakown liniach rozgraniczenia 12m, z
twarda nawierzchrg jezdni o szerokwi 4,5-6m, z jedno- lub dwustronnym chodnikiem i
drzewami oraz:
a) zjazdami na tereni€DD-2;
b) dopuszczeniem matej architektury w przestrzeni pmaezonej do ruchu pieszego oraz
zieleni ozdobnej na terenkDD-1,;
C) z dopuszczeniem miejsc postojowyébiezek rowerowych i innych ugdzen zwigzanych z
drog;
13) oznaczone na rysunku nr 1 symbol&DW oraz dodatkowo symbolem cyfrowym — tereny
przeznacza sipod drogi wewatrzne, z tward nawierzchni jezdni o szerokixi 4-6m z jedno-
lub dwustronnymi chodnikami i zjazdami, o szergkow liniach rozgraniczenia zgodnie z
rysunkiem planu - z dopuszczeniem:
a) sciezek rowerowych — tereKDW-1;
b) urzadzenia nawierzchni jednoprzestrzennej jakmigpieszo-jezdne — terer§DW-2;
c) drzew;
14) oznaczone na rysunku nr 1 symbolkiX — tereny przeznaczasg0d cigi piesze;
15) teren oznaczony na rysunku nr 1 symbol2mrzeznacza gina poszerzenie istnigjej drogi.

8 6.Na obszarze objym zmiarny planu wyznacza ginastpujace tereny:

1) oznaczony na rysunku nr 2 symboleMNU - teren przeznacza ¢sipod zabudow
mieszkaniow jednorodzing z dopuszczeniem lokalizacji ustug wbudowanych wtgyach,
zajmupcych maksymalnie do 70% powierzchni budynku miekwgo, z zakazem lokalizacji
ustug ucazliwych, naleacych do przedsiwzieg¢ mogcych znaczco oddziatywa na
srodowisko w rozumieniu prawa ochrogrpdowiska;

2) oznaczony na rysunku nr 2 symbol&8 — teren przeznaczaespod parking z uzupeinigga
zieleni, chodnikiem i innymi elementami drogi oraz z dgmreniem lokalizacji kontenerowej
stacji elektroenergetycznej.

Rozdziat 3
Warunki zabudowy i zagospodarowania terenéw

8 7. 1.Ustala s dla terendw oznaczonych na rysunku nr 1 symbadtam:

1) zabudow jako budynki o wysok&i dwoch kondygnacji + poddasze;

2) dachy spadziste z mlbwoscia montau okien potaciowych, lukarn, itp, kryte dach&wkib
blachy imitujaca dachéwk w odcieniach ceramiki naturalnej,alau, czerwieni, dwuspadowe
symetryczne, o4dcie nachylenia gtdwnych potaci dachowych miegezgm st w granicach 40-
45st.;

3) szerokac¢ elewacji frontowych budynkéw mieszkalnych:

a) wielorodzinnych 10m-30m;

b) jednorodzinnych 10m-20m,;
4) w zagospodarowaniu terenu lokalizagjydzielonych miejsc parkingowych dla miesagéw;
5) maksymalg powierzchng zabudowy do 50% powierzchni dziatki;
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6) teren biologicznie czynny stanagly co najmniej 40% powierzchni dzialki zagospodaaow
jako zielony skwer lub plac zabaw;
7) wjazd na teren z przylegajych cagdw komunikacyjnych.

§ 8. 1.Ustala s¢ dla terenéw oznaczonych na rysunku nr 1 symbdnoraz dodatkowo symbolem
cyfrowym:

1) zabudow jako wolnostajce budynki parterowe z poddaszem, po jednym budymksgzkalnym
na kadej dzialce, o maksymalnej wysako mierzonej od poziomu terenu do poziomu
najwyzszego okapu do 4m;

2) dachy spadziste z mlbwoscia montau okien potaciowych, lukarn, itp, kryte dach&wkib
blachy imitujacag dachowlk w odcieniach ceramiki naturalnejahu, czerwieni:

a) na terenaciMN-1, kopertowe, o jednakowymgkie nachylenia gtdbwnych potaci dachowych
mieszcacym sk w granicach 25-35st.;

b) na terenachMN-2 dwuspadowe symetryczne, ocgcke nachylenia gtébwnych potaci
dachowych mieszgeym st w granicach 40-45st., w budynkach przy olbxaujacej linii
zabudowy ustawione gtéwrkalenig rownolegle do drogi;

3) szerokdc¢ elewacji frontowych budynkéw mieszkalnych 10m-20m;

4) powierzchn¢ zabudowy maksymalnie do 50% powierzchni dziatki;

5) teren biologicznie czynny stanaygly co najmniej 40% powierzchni dziatki;

6) wjazdy na teren z przylegaych cagdbw komunikacyjnych;

7) zachowanie istniegej zabudowy z prawem rozbudowy, nadbudowy i prdely zgodnie z
ustaleniami planu;

8) pozostawienie wzdiu rowow melioracyjnych nieogrodzonego pasa terenumioimalnej
szerokdci 4m umaliwiajgcego wykonywanie robot konserwacyjnych;

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1 dopuszcgaesilizacg na zapleczach dziatek parterowych
obiektow towarzyszych zabudowie mieszkaniowej, tj. gaya budynkow gospodarczych przy
granicy dziatek z wyczeniem granic od stronyagow komunikacyjnych, pod warunkiem zachowania
formy i pokrycia dachéw jak w budynkach mieszkalmyc

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1 ustatazsikaz zadrzewiania oraz zabudowy kubaturowej
w strefie  korytarza elektroenergetycznego do momentikwidacji napowietrznej linii
elektroenergetycznej w tym obszarze.

§ 9. 1.Ustala st dla terendbw oznaczonych na rysunku nr 1 symboMhU oraz dodatkowo
symbolem cyfrowym:

1) budowe po jednym budynku mieszkalnym lub mieszkalno-usigm na kadej dzialce:

a) naterenacMNU-1 o wysokdaci dwdch kondygnacji + poddasze;
b) na terenieMNU-2 o maksymalnej wysokai mierzonej od poziomu terenu do poziomu
najwyzszego okapu do 4m;

2) szerokac¢ elewacji frontowych budynkéw 10m-20m;

3) dachy spadziste z mlbwvoscia montau okien potaciowych, lukarn, itp, kryte dach&wkib
blachy imitujaca dachéwlk, w odcieniach ceramiki naturalnejgbu, czerwieni, dwuspadowe o
jednakowym kcie nachylenia gtownych potaci dachowych miegegm st w granicach 40-
45st., w budynkach przy oboyzujacej linii zabudowy ustawione gtéwrkalenia rownolegle
do drogi;

4) maksymalg powierzchng zabudowy do 50% powierzchni dziatki;

5) teren biologicznie czynny stanaygy co najmniej 40% powierzchni dziatki;

6) wjazdy na posesje z przylegeych chgéw komunikacyjnych;

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1 dopuszcgaesilizacg na zapleczach dzialek parterowych
obiektow towarzysgych, tj. garay, budynkdéw gospodarczych przy granicy dziatek Zgezeniem



granic od strony agéw komunikacyjnych, pod warunkiem zachowania foimpgkrycia dachow jak w
budynkach mieszkalnych;

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1, zakazugelakalizacji samodzielnej funkcji ustug na
dziatkach wydzielonych.

§ 10. 1.Ustala st dla terenow oznaczonych na rysunku nr 1 symbdlearaz dodatkowo symbolem
cyfrowym:

1) naterenacly-1:

a) zabudow szeregow,

b) maksymalg powierzchng zabudowy do 70% powierzchni dziatki;

c) teren biologicznie czynny stanagly co najmniej 10% powierzchni dziatki;

d) zaakcentowanie natpika oznaczonego na rysunku nr 1 jako dominantaolgisiowa
poprzez sytuowanie tam budynku z #@oscia budowy wyréniajacych elementéw
architektonicznych w formie wykuszy, lukarn, wyezek podwyszapcych catkowig
wysokas¢ budynku maksymalnie o jedikondygnagi, nie wiecej jednak, ni o 3m;

2) naterenacl-2:

a) zabudow jako budynki wolnostaje;

b) maksymalg powierzchn¢ zabudowy do 60% powierzchni dziatki;

c) teren biologicznie czynny stanagly co najmniej 30% powierzchni dziatki;

3) wysoka¢ zabudowy - dwie kondygnacje naziemne + poddasaemaksymalnej wysokaoi
mierzonej od poziomu terenu do poziomu najsaego okapu do 8m;

4) szerokdci elewacji frontowych 10m-20m;

5) dachy spadziste z mlbwvoscia montau okien potaciowych, lukarn, itp, kryte dach&wkib
blachy imitujaca dachowk w odcieniach ceramiki naturalnej,alau, czerwieni, dwuspadowe o
kacie nachylenia potaci dachowych miesgan st w granicach 40-45st., ustawione gtéGwn
kaleni@ rownolegle do drogi, w budynkach skrajnych w zawié szeregowej z
dopuszczeniem dachéw wielospadowych;

6) wjazdy na posesje z przylegeych chgéw komunikacyjnych;

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1 dopuszcgaesilizacg na zapleczach dzialek parterowych
obiektow towarzysgych, tj. garay, budynkdéw gospodarczych przy granicy dziatek Zgezeniem
granic od strony ggéw komunikacyjnych, pod warunkiem zachowania foimpgkrycia dachéw jak w
budynkach ustugowych.

8§ 11. 1.Na terenie oznaczonym na rysunku nr 1 symbdl#roraz dodatkowo symbolem cyfrowym
ustala sj:

1) zabudow jako budynki wolnostajce lub tworzace zespoty zabudowy;

2) wysoka¢ zabudowy — jedno- lub dwukondygnacyjna + poddasaemaksymalnej wysokai
12m mierzonej od najwygzego poziomu terenu w obrysie budynku do poziomapvyrszej
kalenicy;

3) dachy kopertowe ogkie nachylenia potaci dachowych miesgyan se w granicach 25-30st.,
kryte dachéwk lub blachy imitujaca dachowk w odcieniach ceramiki naturalnej, alao,
czerwieni, z maliwosciag montau okien potaciowych, lukarn, itp.;

4) maksymalg powierzchn¢ zabudowy do 60% powierzchni dziatki;

5) teren biologicznie czynny stanaly co najmniej 30% powierzchni dziatki;

6) wjazdy na posesje z przylegeych cagdw komunikacyjnych;

2. Zakazuje si na terenach, o ktoérych mowa w ust.1l zadrzewiama&z @abudowy kubaturowej
w strefie  korytarza elektroenergetycznego do momentikwidacji napowietrznej linii
elektroenergetycznej w tym obszarze.



§ 12. 1.Na terenie oznaczonym na rysunku nr 1 symbdbamstala sj warunki zabudowy:

1) budynki wolnostajce lub tworace zespoty zabudowy;

2) wysoka¢ zabudowy — jedno- lub dwukondygnacyjna + poddasaemaksymalnej wysokoi
12m mierzonej od najwgzego poziomu terenu w obrysie budynku do poziompvyrszej
kalenicy;

3) dachy kopertowe ogcie nachylenia potaci dachowych miesgogm se w granicach 25-30st.,
kryte dachéwk lub blachy imitujaca dachowk w odcieniach ceramiki naturalnej, alao,
czerwieni, z maliwosciag montau okien potaciowych, lukarn, itp.;

4) na budynkach o powierzchni zabudowy paejy500nt dopuszcza sidachy ptaskie;

2. Na terenie, o ktdrym mowa w ust. 1 ustatavsarunki zagospodarowania terenu:

1) maksymalg powierzchng¢ zabudowy do 60% powierzchni dziatki;

2) teren czynny biologicznie powinien stanoéwco najmniej 10% powierzchni dziatki, z
wytaczeniem terenu zieleni izolacyjnej, z nasadzenidnzew, jdli tylko pozwalaj na to
warunki techniczne;

3) teren oznaczony jako ziéleézolacyjna czynny biologicznie, obsadzonylimnoscia sredng i
wysok;

4) wjazd na teren z ul. Zielonogorskiej;

5) dopuszcza sgipodziat terenu zgodnie z potrzebami, na dziatkiowierzchni nie mniejszej hi
5000nt z wylaczeniem dziatek pod wdzenia infrastruktury technicznej, z jednoczesnym
wydzieleniem drog wewgtrznych:

a) o minimalnej szerokai 10m w liniach rozgraniczagych:
b) odcinek drogi bez wyjazdu nie m® by diuzszy niz 150m i musi by zakaiczony placem
manewrowym o minimalnych wymiarach 20m x 20m.

§ 13. 1.Na terenie oznaczonym na rysunku nr 1 symbdlEroraz dodatkowo symbolem cyfrowym
ustala sj zabudow jako obiekty i budynki wolnostege lub tworzace zespoty zabudowy.
2. Zabudowa:

1) o maksymalnej wysokai 12m mierzonej od najwgzego poziomu terenu w obrysie budynku do
najwyzszej kalenicy dachu;

2) z dachami kopertowymi ogkie nachylenia gtdwnych potaci dachowych miegezgm st w
granicach 25-30st., kryte dachdwkub blachy imitujaca dachowl w odcieniach ceramiki
naturalnej, bgzu, czerwieni, z mdiwoscia montau okien potaciowych, lukarn, itp.;

3. Zielen zajmowa& powinna co najmniej 30% powierzchni terenu.

4. Zakazuje si na terenach, o ktérych mowa w ust.1 zadrzewiamgz @abudowy kubaturowej
w strefie  korytarza elektroenergetycznego do momentikwidacji napowietrznej linii
elektroenergetycznej w tym obszarze.

§ 14. 1.Na terenie oznaczonym na rysunku nr 1 symbdl#noraz dodatkowo symbolem cyfrowym
ustala s§ warunki zabudowy:
1) budynki wolnostagjce lub tworzce zespoty zabudowy;
2) maksymalna wysokd budynkéw 4m mierzona od poziomu terenu do poziorapvyzszego
okapu;
3) dachy spadziste z mlwoscia monta&u okien potaciowych, lukarn, itp, kryte dachawkib
blachy imitujaca dachowk w odcieniach ceramiki naturalnejahu, czerwieni:
a) na terenieUR-1 dwuspadowe symetryczne, gcke nachylenia gtébwnych potaci dachowych
mieszcacym sk w granicach 40-45st.;
b) na terenieUR-2, kopertowe, o jednakowymakie nachylenia gtdwnych potaci dachowych
mieszcacym sk w granicach 25-30st.;
2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si
1) teren biologicznie czynny stanaey co najmniej 40% powierzchni dziafki;
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2) wjazdy na teren z ggoéw komunikacyjnych KDL, KDW-2, KX;
3) zachowanie istniggej zabudowy z prawem rozbudowy, nadbudowy i prdely zgodnie z
ustaleniami planu.

§ 15. 1.Ustala s¢ dla terenu oznaczonego na rysunku nr 2 zmianyumggmbolemMINU

1) zabudow jako wolnostajce budynki parterowe z poddaszem, po jednym budymiszkalnym
lub mieszkalno-ustugowym na #@ej dziatce, 0 maksymalnej wysalkbd mierzonej od poziomu
terenu do poziomu najwgzego okapu do 4m;

2) dachy spadziste z mlwosciag montau okien potaciowych, lukarn, itp, kryte dachawlub
blachy imitujaca dachowk w odcieniach ceramiki naturalnej,abu, czerwieni, dwuspadowe
symetryczne, o dcie nachylenia gtébwnych potaci dachowych miegzgm st w granicach 40-
45st., ustawione gtéwirkalenig rownolegle do drogi;

3) szerokd¢ elewacji frontowych budynkow mieszkalnych 10m-20m;

4) powierzchng¢ zabudowy maksymalnie do 50% powierzchni dziatki;

5) teren biologicznie czynny stanaly co najmniej 40% powierzchni dziatki;

6) wjazdy na teren z przylegaych cagow komunikacyjnych;

2. Na terenie, o ktorych mowa w ust.1 dopuszczaresalizacg na zapleczach dziatek parterowych
obiektow towarzysgych zabudowie mieszkaniowej, tj. gaya budynkow gospodarczych przy

granicy dziatek z wylczeniem granic od stronyagow komunikacyjnych, pod warunkiem zachowania
formy i pokrycia dachéw jak w budynkach mieszkalmyc

Rozdziat 4
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennegaystalenia ogolne

8 16. 1.Na obszarze objym planem i zmiagpplanu ustala gi
1) realizacg chodnikéw, placowsciezek rowerowych, z kyciem drobnowymiarowych materiatéw
rozbieralnych, utwardzone agi komunikacyjne naley wyposay¢ w system odwodnienia
uniemaliwiajacy infiltracje zanieczyszczedo gruntu;
2) realizacg oswietlenia cagow komunikacyjnych z zyciem opraw éwietleniowych o wygldzie
wspotczesnym, jednolitym w jednej pierzei ulicy;
3) realizac¢ ogrodzenia terendw:
a) jako aurowe z elementéw drobnowymiarowych, o maksymaiejokaci 1,8m;
b) z dopuszczeniem muru petnego do maksymalnej wysoRon na terenach P, UP;
c) z zakazem stosowania prefabrykowanycleger betonowych;
4) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych;
5) lokalizacg reklam jedynie w formie zorganizowanej i ujednohej co do wielkéci i jakosci w
jednej pierzei ulicy z zakazem lokalizacji reklarlmostopcych;
6) zakaz lokalizacji naziemnych sieci uzbrojenia techmego z wyjtkiem przyhczy o charakterze
czasowym,
7) zakaz lokalizacji masztow telekomunikacyjnych.
2. Na terenach przeznaczonych pod zabudostala si poziom posadzki dolnej kondygnacji pakey
powierzchni istnigjcego terenu.
3. Przed realizagj nowej zabudowy nakazujeesrozpoznanie warunkéw hydrogeologicznych na
terenie objtym inwestycy.
4. Realizacja inwestycji wymaga zapewnienia droggpowych wynikagcych z przepisow ogbnych.
5. Przy zagospodarowaniu #dej dziatki budowlanej naky zabezpieczy odpowiedni do
przeznaczenia terenu liazimiejsc postojowych.
6. Wzdtluz rowu melioracyjnego oznaczonego na rysunku nr thb®yem W nalgy pozostawd
nieogrodzony pas terenu o minimalnej szesokdm.



Rozdziat 5
Ustalenia dotyczce zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchonsoi

§ 17.1. Scalanie i podziat terenu powinien odbywsie zgodnie z ustaleniami niniejszego planu i
niniejszej zmiany planu.
2. Podziaty naley prowadz¢, gdzie jest to mdiwe, prostopadle do obowdujacej linii zabudowy, a
w przypadku braku tej linii, prostopadle do przyd@gej drogi.
3. Przy wytyczaniu nowych dziatek szerdkopojedynczej dziatki nalgy przyjmowa& na wysokéci
obowizujacej linii zabudowy lub, w przypadku jej braku, beggdnio przy frontowej granicy, z
wytaczeniem dziatek narmych.
4. Ustala sg:
1) szerokaé¢ pojedynczej dziafki:
a) na terenach MN, MNU, U-2 — 20m-40m;
b) na terenie U-1 — 12m-20m;
c) naterenach UP, UR, US, P — minimalna 20m;
2) powierzchn¢ dziatek:
a) minimalna 700mz;
b) maksymalna na terenach MN, MNU — 2000m?;
Zakazuje si ustanawiania skebndci drogowej dziatek niedalacych drogami.
Zakazuje si wydzielenia dziatek nie posiadaych dos¢pu do drogi.
. Dopuszcza siwydzielenie dziatek z pomigtiem wymogow powgszych ustale
1) lecz zgodnie z nieobowzujacymi liniami podzialdbw wewetrznych na rysunku planu i zmiany
planu;
2) w przypadku konieczrioi wydzielenia dziatek, na ktorych realizowane Mytyurzdzenia
infrastruktury technicznej;
3) w przypadku dziatek wydzielanych w celu poprawy asgpdarowania istniggych dziatek
budowlanych.

No g

Rozdziat 6
Zasady funkcjonowania infrastruktury technicznej

§ 18. 1.Ustala s¢ nastpujace ogolne zasady uzbrojenia terendw :

1) sieci uzbrojenia technicznego terenu palprowadzt w obrbie linii rozgraniczajcych drog i
ciggdbw komunikacji pieszej i pieszo-jezdnej,

2) wszelkie inwestycje i zmiany w zakresie zaopatr@emiciepto, wod, gaz, energi elektryczna,
odprowadzenia sciekbw wymagaj uzyskania warunkéw technicznych od $disvych
dysponentdw sieci,

3) przy projektowaniu nowych inwestycji nale unika kolizji z istniegcymi elementami
infrastruktury technicznej; w przypadku kolizji pe&towanego zagospodarowania tgle
istniejgcg sie¢ przenié¢ zgodnie z warunkami okflenymi w przepisach ogbnych po
uzgodnieniu z wigciwym operatorem sieci,

4) dopuszcza silokalizacg sieci i urgdzea infrastruktury technicznej na innychznivymienione w
pkt 1 terenach, o ile nie zostaraktécone podstawowe funkcje tych terenow,

5) zabrania si projektowania naziemnych sieci uzbrojenia techmegp z wyjtkiem przyhczy o
charakterze czasowym.

2. W zakresie zaopatrzenia w wod



1) ustala s:

a) dostavg wody z miejskiej sieci wodoggowej poprzez jej rozbudaw zapewniajca Ciggtosc
dostawy wody dla odbiorcow;

b) rozbudowe, modernizagj istniegcych sieci na terenach zainwestowanych;

c) pokrycie zapotrzebowania na wodlla celow przeciwpmmrowych zgodnie z przepisami
odrebnymi przez istnigjcy i rozbudowywany system zaopatrzenia w god

d) wyposaenie przewodow wodoggowych w hydranty zgodnie z adimymi przepisami i
normami obowdzujacymi w zakresie ochrony przeciwjaroweyj;

2) dopuszcza si w okresie przégiowym, tj. do czasu wybudowania sieci wodggcwej,
zaopatrzenie w wadz uj¢ wikasnych pod warunkiem zachowania przepisowcloaych, a w
szczegolnéci prawa wodnego.

3. W zakresie odprowadzeniaiekow bytowych, komunalnych i przemystowych:

1) docelowo ustala siobowihzek odprowadzaniaciekéw bytowych i komunalnych do systemu
kanalizacji miejskiej,

2) ustala s} obowigzek podczyszczanikxiekOw przemystowych o przekroczonych dopuszczdinyc
wartdsciach zanieczyszcae przed wprowadzeniem do kanalizacji, w oczyszdaam
zaktadowych zlokalizowanych na terenie wiasnym isiwe,

3) dopuszcza si odprowadzeniesciekow bytowych, komunalnych i przemystowych w akees
przegciowym do indywidualnych szczelnych zbiornikdw bdptywowych usytuowanych na
dziatkach,

4) dopuszcza simozliwos¢ wydzielenia dziatek pod przepompows@ekow wedtug potrzeb,

5) zakazuje si budowy przydomowych oczyszczaktiekow,

4. W zakresie odprowadzeniaiekdw opadowych:

1) ustala sj:

a) odprowadzenieciekbw opadowych i roztopowych do istrieych i projektowanych sieci
kanalizacji deszczowej po ich wphym podczyszczeniu;

b) odprowadzeniesciekdw opadowych i roztopowych do istrjeych i projektowanych sieci
kanalizacji deszczowej z odprowadzeniem do isfoego kanatu oznaczonego na rysunku
planu symbolenW i do rzeki Czarna Struga przy zapewnieniu ich pgdgeezzenia np. przez
separatory lub inne wdzenia w uzgodnieniu z wdaeiwymi zarzdcami,

Cc) objecie systemami odprowadaaymi scieki opadowe i roztopowe wszystkich terendw
zabudowanych i utwardzonych;

d) obowigzek utwardzenia i skanalizowania terendw, na kitdmyoze dogé do zanieczyszczenia
substancjami ropopochodnymi lub chemicznymi;

e) obowizek zneutralizowania substancji ropopochodnychclemicznych jdi takie wystpia
na terenie wtasnym inwestora;

2) dopuszcza si
a) odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych z potathowych i z drég o nawierzchni

przepuszczalnej na nieutwardzony wiasny teren itovaes

b) gromadzenie wody deszczowej na dziatkach w zbiactiketencyjnych.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustaga si

1) budowe i rozbudowe sieci rozdzielczegredniego lub niskiego @hienia na tereny zabudowy
wyznaczonej planem, pod warunkiem zachowania ktefrolowanych od gazagyow zgodnie
z przepisami ogbnymi w zakresie sieci gazowych,

2) modernizagj istniegcych gazocigow wraz z remontami ulic,

3) wykorzystanie gazu do celow grzewczych i technaogych na warunkach operatora sieci.

6. Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w engeetgktryczn:

1) realizacg przylczy uzalénia st od nawgzania s¢ poziomem posadowienia doednych
docelowych drogi, przy ktorej znajdujeesieren inwestycji oraz koordynacji z pozostatymi
elementami uzbrojenia terenu;
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2) odbiorcow zasii z kablowej sieci 0,4kV, wyprowadzonej z planowdnycstacii
transformatorowych 20/0,4kV o mocy 630kVxAzia. Transformator w stacji dolérdo bilansu
mocy przyhczonych budynkow.

3) stacje 20/0,4kV o symbolu EE zasikablowymi liniami 20kV z GPZ Nowogréd Bobnzski.

4) oswietlenie drog i cigow pieszych wykona latarniami typu uzgodnionego z operatorem
oswietlenia.

5) latarnie zasili kablowg linig 0,4kV z planowanych stacji.

6) w przypadku przeznaczenia terenu oznaczonego nankysnr 1 symbolem P dla kilku
inwestorow pod dziatalsd o nieznanym zapotrzebowaniu poboru mocy, aalekresli¢
indywidualnie dla kadego inwestora ewentualnlokalizacg stacji transformatorowej w
uzgodnieniu z przysztym operatorem uzbrojenia ebektergetycznego.

7) lini¢ elektroenergetycan20kV na odcinku biegitym wzdhe drogi KDW-2 przeznacza ido
skablowania, pozostaty odcinek linii zachowuje g dopuszczeniem jego skablowania. Sposob
przebudowy naley uzgodné z operatorem sieci.

8) dopuszcza sizaopatrzenie w energelektryczn z indywidualnychzrodet energii odnawialne;.

7. W zakresie ogrzewania budynkéw ustata si

1) wykorzystanie paliw proekologicznych, w tym gazuoerii elektrycznej i energii odnawialnej
do celoéw grzewczych;

2) ogrzewanie za pomaairzadzen proekologicznych, zapewnigych nisk emisg spalin.

8. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadow:

1) ustala s:

a) lokalizacg pergoli i placow na pojemniki do odpadow statych gwanicach dziatek
z dopuszczeniem lokalizacji w ogrodzeniach dziatek;

b) segregagj odpadéw z dopuszczeniem lokalizacji zbiorczej wnpstkach oznaczonych na
rysunku planu symbolami US-1

c) miejsce lokalizacji pojemnikéw do selektywnej zliorodpadow nalgy realizow& w
pergolach lukzywoptotach;

d) unieszkodliwianie odpadéw — zgodnie z umow przedsibiorcg posiadajcym zezwolenie
burmistrza na ich wywo6z na sktadowisko odpadow;

2) dopuszcza si
a) lokalizowanie dodatkowych wolnosiglych pojemnikéw na odpady, wspélnych dla danej

jednostki, z zapewnieniem ich segregacji,
b) miejsca gromadzenia odpaddéw w pomieszczeniach winaragch, wentylowanych.
9. W zakresie budowy sieci telekomunikacyjnych ustadg realizacg systemu kablowej
I radiodos¢powej sieci telefoniczne;.
Rozdziat 7
Zasady ochronysrodowiska i zdrowia ludzi

§ 19. 1.Ustala s¢ ochrore zbiornika wod podziemnych nr 301 ,Pradolina Zasieddowa Sol” zgodnie
Z przepisami ogbnymi.
2. Uciazliwos¢ prowadzonej dziatalrioi gospodarczej nie mie wykraczé poza granice terendw na
ten cel przeznaczonych.
3. Zakazuje si:
1) likwidowania i oszpecania istnigych zadrzewig oznaczonych na rysunku nr 1 jako drzewa do
zachowania,;
2) odprowadzaniaciekow bytowych, komunalnych i przemystowych do wdagiuntu.
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Rozdziat 8
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

§ 20. 1.0soby, ktore w trakcie prowadzenia robot ziemnyahobszarze objym planem i zmiam
planu odkryj przedmiot, co do ktérego istnieje przypuszczerggest on zabytkiemgszobowizane:

1) wstrzyma& wszelkie prace, magych uszkodi lub zniszczy znalezisko;

2) zabezpiecz§ znalezisko i miejsce jego odkrycia;

3) niezwtocznie powiadondi o tym Burmistrza Nowogrodu Bobnzskiego i Wojewodzkiego

Konserwatora Zabytkow;

2. Wszelkie prace i roboty przy zabytkach oraz praceheplogiczne i wykopaliskowe wolno
prowadzé wytacznie za zezwoleniem Wojewodzkiego Konserwatorayéai.

Rozdziat 9
Warunki tymczasowego zagospodarowania terenow.

8§ 21 Do momentu realizacji ustdleniniejszego planu i zmiany planu sposobytkowania
i zagospodarowania terenéw pozostaje dotychczasowy.

Rozdziat 10
Przepisy kaicowe

§ 22 Plan nie wprowadza ustéldotyczcych:
1) ksztaltowania przestrzeni publicznych z uwagi rfelicak w obszarze offym zmiany planu;
2) obiektow podlegacych ochronie, terendbw gorniczych, a #akzagraonych osuwaniem si
mas ziemnych - z uwagi na brak takich obiektowenéw w obszarze ofiym zmiany planu;
3) szczegoblnych warunkéw zagospodarowania terenéwageaniczenia w ichaytkowaniu.

§ 23.Na podstawie art.36 ust.4 ustawy z dnia 27 mar€8 20ku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym dla terenéw przeznaczonych do zagaspe@ania ustalasstawk procentovy stuzaca
naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wastm nieruchoméci w wysokaci 15%.

§ 24. Wykonanie uchwaty powierzagsBurmistrzowi Nowogrodu Bobrzakiego.

§ 25. Traci moc uchwata nr VII/34/07 Rady Miejskiej w Wogrodzie Bobrzaskim z dnia 29 marca
2007r. w zakresie ofllym niniejszym planem.

§ 26. Traci moc uchwata nr VI/27/99 Rady Miasta i GmivyNowogrodzie Bobrzeskim z dnia 30
marca 1999r. w zakresie ebjm niniejsz zmiary planu.

§ 27.Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 30 dni od daty ogtoszenia jej w &miku Urzdowym
Wojewodztwa Lubuskiego
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