UCHWALA NR VI/33/2015
RADY GMINY STRACHOWKA
z dnia 21 maja 2015 roku

w sprawie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Strachowka.

Na podstawie art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. 2015, poz. 199) w zwigzku z uchwata Nr XX/102/2012
Rady Gminy Strachéwka zdnia 29 pazdziernika 2012 roku w sprawie przystapienia do
sporzadzania studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy

Strachowka, uchwala sie, co nastepuje:

§ 1 Uchwala sig studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego

Gminy Strachdwka.

§ 2 Integralng czesc niniejszej uchwaty stanowia:
|) zatagcznik nr 1— tekst studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Strachowka;
2) zataeznik nr 2- rysunek studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Strachowka;
3) zataeznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do studium

uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Strachéwka.

§ 3 Traci moc uchwata Nr XVIII/88/2000 Rady Gminy Strachéwka z dnia 30 listopada 2000
roku w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania gminy

Strachowka.
§ 4 Wykonanie uchwaty powierza sig Wéjtowi Gminy Strachdwka.

§ 5 Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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. INFORMACJE WPROWADZAJACE

1. WPROWADZENIE

1.1 Podstawa prawna Studium

Podstawe prawng sporzadzenia ,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Strachéwka”, zwanego dalej Studium, stanowi ustawa z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2012 poz. 647 z pdzn. zm.) oraz podjeta
uchwata Rady Gminy Strachéwka nr XX/102/2012 z dnia 29 pazdziernika 2012 roku o przystgpieniu
do sporzadzenia studium uwarunkowanh i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Strachéwka. Niniejsze Studium zastepuje dotychczas obowigzujgce Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Strachéwka przyjete uchwatg Nr XVIII/88/2000
Rady Gminy Strachéwka z dnia 30 listopada 2000 r.

1.2 Zadania Studium

Do zadan Studium nalezy ustalenie ram przestrzennych dla rozwoju Gminy Strachdéwka, standardow
funkcjonowania Gminy oraz okreslenie polityki przestrzennej z uwzglednieniem polityki panstwa,
wojewddztwa, powiatu. Ustalenia Studium obowigzujg zaréwno Rade Gminy, Wéjta, jak i organy oraz
jednostki im podlegte.
Instrumentem realizacji polityki przestrzennej zawartej w Studium bedg wykonywane na jego
podstawie miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, programy specjalistyczne
rozwigzujgce m.in. konkretne problemy komunikacyjne, infrastrukturalne, ekologiczne itp.
Zasieg przestrzenny Studium obejmuje obszar w granicach administracyjnych Gminy, a w fazie
analitycznej takze zewnetrzne powigzania funkcjonalno-przestrzenne.
Zakres czasowy Studium obejmuje dlugofalowy proces zmian struktury przestrzennej Gminy
wynikajgcy z realizacji strategicznych celéw jej rozwoju.
Rozwd6j Gminy Strachdwka jest $cisle uwarunkowany wieloma czynnikami, tak zewnetrznymi jak i
wewnetrznymi, utrwalonymi zaréwno tradycjg jak i czynnikami powstatymi wspotczesnie.
Czynniki te majg zazwyczaj istotny — sprzyjajgcy lub hamujgcy wptyw na realizacje celéw. Stad tez
podstawowym zadaniem polityki przestrzennej wladz Gminy bedzie co najmniej utrwalanie
uwarunkowan (czynnikéw) sprzyjajacych rozwojowi i zablokowanie oddziatywania czynnikow
hamujgcych.
W pierwszej fazie prac nad identyfikacjg uwarunkowan' oceniono przestrzen Gminy poprzez pryzmat
przepiséw prawnych, dokumentow strategicznych, uchwat Rady Gminy Strachéwka oraz wydanych
decyzji administracyjnych, a nastepnie poprzez pryzmat wartosci uniwersalnych charakteryzujgcych
Gmine, takich jak:

» demografia i rynek pracy,

» atrakcyjnos¢ przyrodnicza i krajobrazowa Gminy,

» atrakcyjno$¢ Gminy do zamieszkania,

» atrakcyjnos¢ Gminy do rozwoju przedsiebiorczosci,

» funkcjonalnos¢ struktury przestrzennej Gminy oraz jej spéjnosc.
W ocenie zwrécono szczegdlng uwage na aspekty jakosciowe wiasciwe dla aktualnej sytuacji i
zarysowujgcych sie trendow.
W dalszej kolejnosci uwarunkowania zostang przeanalizowane z punktu widzenia sformutowanych
wstepnie celéw rozwoju i zostanie dokonany podziat na:

» uwarunkowania sprzyjajace realizacji celéw (mozliwosci),

» uwarunkowania ograniczajgce realizacje celow (zagrozenia).
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Strachéwka stanowi
zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

1 Uwarunkowania to zespét czynnikéw spotecznych, ekonomicznych, przyrodniczych itp. w istotny sposéb wptywajgcych na zagospodarowanie przestrzenne i rozwdéj gmin, a
niezaleznych badz mato zaleznych od dziatan podmiotéw realizujgcych cele rozwoju gminy. Uwarunkowania w duzym stopniu przesadzajg o mozliwosci realizacji ustalonych

celéw rozwoju i mogg wptyngé na ich weryfikacje.



opracowanie okreslajgce polityke przestrzenng Gminy, przy uwzglednieniu celéw, uwarunkowan oraz
kierunkow polityki przestrzennej panstwa na obszarze wojewddztwa i powiatu.
.otudium” po przyjeciu przez Rade Gminy Strachowka, jako dokument o charakterze aktu
kierownictwa wewnetrznego zobowigze organa samorzgdu Gminy oraz jednostki bezposrednio im
podlegte i bedzie stuzy¢ do:
» koordynowania witasnych i ponadlokalnych zamierzen w zakresie gospodarki przestrzennej,
podejmowanych na terenie Gminy,
» zasilania informacjami koordynacyjnymi dla opracowywanych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego oraz decyzji administracyjnych,
» promocji rozwoju przestrzennego Gminy.
Datowanie materiatu statystycznego raportu okre$la sie na rok 2012.
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1.3 Charakter, obszar i zakres Studium

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Strachéwka zwane w
dalszej czesci niniejszego tekstu ,Studium Gminy”, zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowi opracowanie okreslajgce polityke
przestrzenng gminy, przy uwzglednieniu uwarunkowan, celéw i kierunkéw polityki przestrzennej
panstwa i wojewodztwa. Studium stanowi dokument o charakterze aktu kierownictwa wewnetrznego.



Na podstawie Studium sporzgdzane bedg zmiany w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego oraz plany zagospodarowania przestrzennego, ktére stanowig prawo lokalne i sg
podstawg decyzji administracyjnych.

Obszar zmienianego Studium obejmuje catg Gmine Strachdwka w granicach administracyjnych.

Zakres Studium w duzym stopniu odzwierciedla wymagany zakres Studium okreslony w art. 10 ust. 1-
4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2012r.,
poz. 647 z pdzn. zm.).
Catos¢ sktada sie z:
» tekstu podzielonego na cztery czesci:
» materiatdw wejsciowych,
» uwarunkowan,
» kierunkdéw zagospodarowania,
» rysunkow uwarunkowan;
» rysunku uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego gminy;
» rysunku kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

Pierwsza z nich ma charakter ogdlny, wprowadzajgcy — oprécz informacji dotyczacych znaczenia i
rangi dokumentéw, celdw jego sporzadzania oraz zakresu, stosowanych metod pracy i
wykorzystanych materiatéw zawiera réwniez podstawowe dane o Gminie.

Czes¢ druga, uwarunkowania rozwoju, obejmuje analize stanu s$rodowisko przyrodniczego,
kulturalnego, sytuacji spotecznej i gospodarczej Gminy oraz istniejgcego zagospodarowania. Jako
istotne dla rozwoju Gminy w kolejnych latach uwzglednione zostaly réwniez ustalenia zawarte w
dokumentach i programach o znaczeniu ponadlokalnych.

W trzeciej czesci okreslono cele rozwoju Gminy oraz kierunki zagospodarowania przestrzennego w
dostosowaniu do aktualnego stanu oraz potrzeb i aspiracji rozwojowych Gminy. Dla poszczegdlnych
Lypow funkcjonalnych” terenéw okreslone zostalo wiodgce i uzupetniajgce przeznaczenie oraz
wskazniki ksztattowania i zagospodarowania zabudowy. Wskazano kierunki i zasady ksztattowania
Srodowiska przyrodniczego (w tym lesnej i rolniczej przestrzeni produkcyjnej) i kulturowego,
infrastruktury technicznej i spotecznej formutujgc dodatkowo wytyczne okredlenia wiasciwych ustalen
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. W jednym z ostatnich rozdziatéw Studium
przedstawiono obowigzki i zamierzenia Gminy w zakresie opracowania planéw miejscowych,
wskazujgc obszary wymagajgce sporzadzenia w/w dokumentow.

Pozostata czes$¢ Studium skiada sie z rysunkdw uwarunkowan oraz rysunku kierunkéw
zagospodarowania gminy.



2. PODSTAWOWE DOKUMENTY STRATEGICZNE | PROGRAMOWE

Polityke przestrzenng Gminy sformutowano w sposéb zgodny z ustaleniami plandw i programéw o
znaczeniu ponadlokalnym, w tym m.in.:

zasad okreslonych w Koncepcji polityki przestrzennego zagospodarowania kraju,

ustaleniach Planu zagospodarowania przestrzennego wojewbdztwa mazowieckiego,
Warszawa 2004;

ustaleniach Strategii Rozwoju Wojewodztwa Mazowieckiego do roku 2020 (aktualizacja),
Warszawa 2006,

planach i programach rzagdowych.

Zaktada sie kontynuacje oraz weryfikacje, w przypadku zmiany uwarunkowan przestrzennych,
spoteczno — gospodarczych lub prawnych, dotychczasowej polityki przestrzennej zawartej w
uchwatach Rady Gminy Strachéwka, w szczegdlnosci:

Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Strachdwka,
Uchwata Nr XVI11/88/2000 Rady Gminy Strachéwka z dnia 30 listopada 2000r.;
Uchwalonych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego dla Gminy
Strachdwka:
— zmiany migjscowego planu o0gélnego zagospodarowania przestrzennego gminy
Strachéwka w czesci wsi Borucza, Uchwata nr XXV1/129/97 Rady Gminy Strachéwka
z dnia 23 pazdziernika 1997 r. (Dz. Urz. Woj. Siedleckiego nr 27 poz. 201 z dnia
15.12.1997r.);
— migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego pod rurocigg naftowy ,Przyjazn’,
Uchwata nr XVIl/78/2004 Rady Gminy Strachéwka z dnia 19 pazdziernika 2004r. ;
Plan Rozwoju Lokalnego Gminy Strachéwka na lata 2007 — 2013, Strachdéwka 2007r.
Program Ochrony Srodowiska Wojewddztwa Mazowieckiego na lata 2007-2010 z
uwzglednieniem perspektywy do 2014 r. Samorzgd Wojewddztwa Mazowieckiego Warszawa
2007r.
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3. INTERPRETACJA ZGODNOSCI PLANOW MIEJSCOWYCH ZE STUDIUM

Przy sporzadzaniu planu miejscowego Gminy niezbedne jest wykorzystanie catosci dokumentaciji
Studium, a w szczegdélnosci jego kierunkow.

Zapewnienie zgodnosci rozwigzah i ustalen planu z politykg przestrzenng okreslong
w Studium oznacza zgodnos¢ z przyjetymi:
» celami rozwoju,
» zasadami rozwoju przestrzennego i ksztaltowania struktury przestrzennej gminy,
> kierunkami zagospodarowania przestrzennego okre$lonymi dla poszczegélnych kategorii
terenow w:
— systemie zabudowy,
— systemie srodowiska przyrodniczego,
— systemie komunikacyjnym,
— systemie infrastruktury technicznej,
> lokalizacjg wazniejszych inwestycji publicznych, przebiegiem tras komunikacji i sieci
infrastruktury technicznej.

Ustalenia zawarte w Studium, zaréwno w czesci tekstowej, jak i graficznej wyrazajg kierunki polityki
przestrzennej Gminy, nie sg Scistymi przesgdzeniami o granicach zainwestowania i uzytkowania
terendw, nie ograniczajg mozliwos$ci realizacji innych dziatan, nieprzewidzianych w zapisach Studium,
stuzgcych rozwojowi terenéw zgodnie z politykg przestrzenng wyrazong poprzez ustalenia kierunkow
rozwoju w Studium.

W studium przedstawiono zgeneralizowany obraz uzytkowania terenéw oraz generalne kierunki
dziatan w przestrzeni. Okreslone na rysunkach przeznaczenie terenéw oznacza funkcje dominujaca, a
nie wytgczng. W granicach wyznaczonych terenéw dopuszcza sie obok funkcji dominujgcej lokalizacje
innych funkcji stuzgcych jej obstudze.

Dopuszczalne jest w planie miejscowym zachowanie istniejgcego sposobu uzytkowania terenu —
utrzymanie funkgji rolniczej lub le$nej, dla terendw planowanych do zmiany przeznaczenia na cele
nierolnicze i nielesne. Zachowanie istniejgcego sposobu zagospodarowania terenu nalezy uznaé za
zgodne ze Studium.

Przyjete w planie wskazniki dotyczace ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu powinny
odpowiada¢ wskaznikom ustalonym dla okreslonego przeznaczenia terenu.

Ostateczne ustalenia granic terendw bedg dokonywane w ramach miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego. W szczegdlnosci wyznaczone granice dotyczgce przeznaczenia
terenéw moga by¢ korygowane w dostosowaniu do granic istniejgcych wiasnosci.

Badanie spéjnosci planu miejscowego ze Studium podejmowane bedzie na trzech etapach procedury
planistyczne;j:
jako wstepna analiza poprzedzajgca podjecie uchwaly o przystgpieniu do planu,
przedstawiana Radzie Gminy Strachowka przez Wojta wraz z wnioskiem o sporzgdzenie
planu;
» na etapie oceny rozwigzan zawartych w projekcie planu miejscowego, dokonywanej przez
Rade Gminy w Strachowce;
» podczas uchwalania ustalen planu.
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IIl. UWARUNKOWANIA

1. UWARUNKOWANIA ZEWNETRZNE

Atutem Gminy jest potozenie przy drodze krajowej nr 50 stanowigcej dogodne potaczenie
komunikacyjne z Minskiem Mazowieckim i Ostréw Mazowiecky , a takze poprzez skrzyzowanie drég
krajowych nr 50 i 2 z Warszawa. Do rozwoju gminy winno przyczyni¢ sie niedalekie potozenie trasy
kolejowej (w odlegtosci ok. 13,0 km od Strachowki znajduje sie stacja PKP Tiuszcz — wezet kolejowy)
z dogodnymi dojazdami do m.in. Warszawy, Ostrofeki i Biategostoku. Atrakcje stanowi bogactwo
przyrody i krajobrazu Gminy, w tym w szczegdlnosci doliny rzek doptywu Osownicy, majgce duzy
potencjat turystyczno — wypoczynkowy. W potudniowo-zachodnim obszarze Gminy znajduje sie
Obszar Natura 2000 Torfowiska Czernik. Ceny dziatek budowlanych ksztattujg sie od 10-35 zt/m kw.

2. POLOZENIE GMINY W WOJEWODZTWIE

Gmina jest potozona w centrum wojewddztwa mazowieckiego w odlegtosci ok. 60 km od Warszawy
(przez Stanistawow), nalezy do powiatu wotominskiego.

Potozenie Gminy Strachéwka w Powiecie Wotominskim

Strachdwka
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Podziat Gminy Strachéwka na sotectwa

Gmina Jadéw Gmina

Korytnica

Miynisko

Rozalin

Gmina
Tiuszcz

Katy Czernickie

Borucza
Gmina
Poswigtne

Gmina Stanistawdw

13



2.1 Zwiazki przyrodnicze

Gmina Strachéwka potozona jest w obrebie mezoregionu Réwnina Wotominska, tworzgcego obszar
rowninny, ptaski gdzie dominujg powierzchnie o nachyleniu ponizej 5%. W okolicach wsi: Jadwisin,
Mtynisko i Kagty Migski wystepujg niewielkie, lokalne formy pochodzenia eolicznego w postaci watow
wydmowych i wydm parabolicznych. Niewielka cze$¢ wschodnich rejonéw gminy lezy na pograniczu
mezoregionu Wysoczyzny Katuszynskiej. Na obszarze Gminy wysokosci wzgledne wynoszg od ok.
110 m n.p.m. w pétnocno — wschodniej czesci gminy do 130-140 m n.p.m. w czesci potudniowe;j i
potudniowo — wschodniej. Teren gminy bardzo fagodnie opada w kierunku pétnocno — zachodnim i w
tym kierunku réwniez sptywajg wody powierzchniowe.

Obnizenia terenu to doliny po wodach roztopowych, obnizenia powytopiskowe, zagtebienia i obnizenia
bezodptywowe. Wspoiczesnie czes¢ z nich to zrodliskowe i gérne odcinki niewielkich rzeki bagiennych
ciekbéw. Przypowierzchniowe warstwy gruntéw to utwory zwatowe, zastoiskowe i wodnolodowcowe,
wyksztatcone w postaci piaskéw, itdw i glin wystepujacych w nizszych partiach terenu w sagsiedztwie
dolin i obnizen na niewielkich obszarach gminy. Utwory wodnolodowcowe wystepujg w postaci
piaskéw i zwiréw na wiekszosci ptaskich terenéw gminy.

Na terenie gminy Strachdwka wystepujg gleby stabej jakosci, w przewazajacej czesci gleby bielicowe,
pseudobielicowe i brunatne. W duzej mierze sa to gleby piaszczyste. Niemal 92% gruntéw ornych
zajmujg gleby najstabszej klasy V i VI, ubogie w skfadniki pokarmowe, trwale lub okresowo za suche,
wymagajg bardzo intensywnego nawozenia organicznego i mineralnego.

Na obszarze gminy funkcjonuja:
» obszar Natura 2000 Specjalnego Obszaru Ochrony (SOQ) Torfowiska Czernik PLH140037,
» uzytki ekologiczne — objeto ochrong bagna w miejscowosci Krawcowizna i Borucza,
» pomniki przyrody ozywionej - 2 lipy drobnolistne, 2 deby szyputkowe oraz jatowce (4szt.),
» park zabytkowy przy dworze w miejscowosci Czernik oraz cmentarz w Strachowce.

Pomimo ustalenia pewnych rygoréw zwigzanych z ich ustanowieniem, ochrona krajobrazu nie zawsze
i wszedzie bywa skuteczna i przestrzegana. Wigze sie to z presjg zagospodarowywania terenéw pod
rozwoj budownictwa mieszkaniowego i towarzyszgacg mu infrastrukture.

2.2 Zwiazki spoteczno-gospodarcze

Strachéwka to gmina wiejska, poftozona w wojewddztwie mazowieckim, powiecie wotominskim,
graniczy od zachodu z gminami Tluszcz i Poswigtne, od pétnocy z gming Jadow, od wschodu z gming
Korytnica znajdujgca sie w granicach sgsiedniego powiatu wegrowskiego, natomiast od potudnia i
potudniowego wschodu graniczy z gminami Stanistawéw i Dobre wchodzacymi w sktad powiatu
miniskiego. Zajmuje powierzchnige 10773 ha i sktada sie 22 sofectw: Annopol, Borucza, Grabszczyzna,
Jadwisin, Jbézeféw, Katy-Migski, Katy-Wielgi, Katy Czernickie, Krawcowizna, Ksiezyki, Marysin,
Mtynisko, Oseka, Piaski, Rozalin, Rowne, Ruda-Czernik, Strachéwka, Szamocin, Szledaki, Wiktora,
Zofinin.
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Tab. 1: Gmina na tle wojewodztwa

Wyszczegodlnienie Gmina Powiat Wskazniki
Strachoéwka
Powierzchnia (ha) 10773 95397 0,11
ludnos¢ 2898 222492 0,01
gestosé zaludnienia (os/km 2) 27 233 -
przyrost naturalny -22 902 -
saldo migracji ogétem -5 2679 -
Udziat bezrobotnych zarejestrowanych
(osdb) w liczbie ludnosci w wieku 9,80% 6,7% -
produkcyjnym
dochody budzetowe na 1 mieszkanca
zk: Wzrost 0 7% w -
2010r. 2705,78 zt poréwnaniu z
2011 r. 2825,00 zt rokiem
wzrost 0 4,4% poprzednim 2010
wydatki budzetowe na 1 mieszkanca
ogotem zk: Wzrost 0 5% w
2010r. 2787,60 zt poréwnaniu z +
2011 r. 2515,00 z rokiem
spadek 0 9,8% poprzednim 2010
udziat dochodéw od oséb prawnych i od
0s6b fizycznych w ogélnych dochodach 19,3 40,5 -
budzetowych %
przecietna powierzchnia uzytkowa 1
mieszkania w m?w zasobach 9 11 -
mieszkaniowych
Lesistos¢ w % 42 29 +

Zrédfo: GUS — Statystyczne Vademecum Samorzgdowca 2012. Dane dotyczg roku 2011 (za wyjatkiem mieszkar — rok 2012).

Gmina Strachéwka znajduje sie w obrebie oddziatywania aglomeraciji

warszawskiej dzieki

korzystnemu potozeniu przy drodze nr 50 oraz powigzaniach z miastem Warszawa.
Gloéwne powigzania funkcjonalne Gminy Strachéwka z aglomeracjg warszawska:

rynek pracy — duza liczba oséb wyjezdza z Gminy do pracy w obszarach sasiednich;

korzystanie z ustug ponadpodstawowych zlokalizowanych w Warszawie — szkolnictwo
srednie, wyzsze, stuzba zdrowia (specjalistyczna w tym hospitalizacja), kultura (kino, teatr,
imprezy), handel, ustugi bytowe, sport (imprezy np. kulturalne, handlowe, polityczne, sportowe
0 znaczeniu miedzynarodowym, krajowym, regionalnym), obstuga finansowo-doradcza dla

lokowanie dzialalnosci gospodarczej - na terenie Gminy gtdwnie przez mieszkahcow
119 oséb prowadzi wilasng dziatalno$¢ gospodarczg), dodatkowo przez

nieunikniona wspotzaleznos¢ w zakresie systemow infrastruktury technicznej nie tylko z
Warszawg ale réwniez z sasiednimi gminami (np. system kanalizacyjny, przebiegi linii
energetycznych, ropociag ,Przyjazn”, gazociggéw, gospodarka odpadami);

komunikacja Gminy Strachéwka charakteryzuje sie dogodnymi potgczeniami drogowymi.
Gmina posiada dobre potozenie w stosunku do ukfadu drég gtéwnych regionalnych (droga
krajowa nr 50) co umozliwia gospodarczg aktywizacje terendw przylegtych. Dobrze
wykorzystywany wezet kolejowy poza granicami gminy, w Tiluszczu (relacje Warszawa,

>
>
biznesu;
>
Gminy (ok.
inwestoréw zewnetrznych;
>
>
Wotomin, Ostroteka).
>

ruch rekreacyjny kotowy i rowerowy — atrakcje przyrodnicze gminy.

W zwigzku z powyzszym podejmowane przez Gmine Strachdéwka (dotyczy to rowniez gmin sgsiednich
i gmin strefy dojazdéw do pracy, a przede wszystkim Warszawy) lokalne decyzje zarbwno w zakresie
planowania rozwoju uktadéw przestrzennych, jak i w sferze ich realizacji powinny w maksymalnym
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stopniu uwzglednia¢ wszelkie korzystne uwarunkowania wynikajgce z potozenia w granicach
aglomeraciji warszawskiej.

2.3 Zwigzki komunikacyjne

Zewnetrzny system komunikacyjny, fgczacy Gmine z uktadem krajowym i regionalnym tworzg obecnie
przebiegajgce przez Gmine:

» droga krajowa:
droga nr 50 — Minsk Mazowiecki — tochéw — Wyszkéw - Ostréw Mazowiecka, o dtugosci 12,5 km
w granicach Gminy o znaczeniu migdzyregionalnym. Droga nr 50 poprzez z skrzyzowanie realizujgca

powigzania o zasiegu krajowym,

» drogi powiatowe:

Tab. 2: Drogi powiatowe

NR DROGI | NAZWA DROGI (KIERUNKOWY PRZEBIEG) [KM]
brak Trawy - Jozefow - Miynisko - Warmiaki -od granicy z Powiatem 6.500
numeru Wegréw - do DK Nr 50.
4346W Strachéwka - Annopol -od skrzyz. z DP Nr 4328W - do skrzyz. z DP 4.500
Trawy - Warmiaki (br. numeru).
4347TW Borki - Jadwisin -od granicy z Gming Jadéw - do DK Nr 50 2.780
4328W Piaski - Strachéwka - Oseka - Pniewnik -od granicy z Gming Jadéw 7.875
- do granicy z Powiatem Wegrow.
4329W Roéwne - Biatki - od DK Nr 50 - do granicy z Gming Tiuszcz. 6.150
br numeru | Katy Czernickie - Krawcowizna - Katy Wielgi - Paluchy -DK Nr 50 - 13.600
do DK Nr 50
RAZEM 41.405

Wewnetrzny system komunikacyjny Gminy tworza:
» drogi gminne:

Tab. 3: Drogi gminne

NR DROGI LOKALIZACJA DROGI NAZWA DROGI / MIASTO
430802W Dzierzanoéw — granica gm. Jadéw — Piaski — Réwne
3649002
430803W Sulejéw — granica gm. Jadow — Réwne;
3649003
430804W Sulejow - granica gm. Jadéw — droga powiatowa w Krawcowiznie (dawna
3649004 3649001)
430805W Gteboczyca - granica gm. Dobre — Katy Flakowizna — DK 50
3649005
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NR DROGI LOKALIZACJA DROGI NAZWA DROGI / MIASTO
430806W Rynia - granica gm. Dobre — Katy Czernickie — DK 50
3649006
30807W (dr 36216W — Rudki) - granica gm. Dobre — Wiktoria
3649007
430808W Kobylanka — Wdlka Kobylanska - granica gm. Dobre — Ruda Czernik — Ksiezyki DK
3649008 50
430809W Rynia - granica gm. Dobre — Ruda Czernik
3649009
4308010W dr. powiatowa nr 4348W — Zofinin — Wiktoria
3649010
4308011W dr 4241 W — Warmiaki - Rozalin - Marysin -Szamocin
3649011
4308012wW Zofinin - Rozalin
3649012
4308013W Paluchy — Borucza — gr. gminy Tluszcz - Jazwie
3649013
4308014W DK 50 (Katy Flakowizna) - Katy Minskie- Borucza
3649014
4308015W Katy Wielkie - Borucza — gr. gminy Ttuszcz - Jazwie
3649015
4308016W Strachowka — dr. powiatowa 4346W - Bielany — Szamocin
3649016
4308018W DK 50 — Zdunowizna — dr. powiatowa 2207W Dobre - Ksiezyki
3649018
4308020W Stanistawéw — Rzgdza — granica gm. Stanistawow — Paluchy
3649020
4308021W Annopol — Marysin
3649021
4308022wW Katy — Wielgi - Rudniki — gr. gminy Ttuszcz
3649022
4308023W Katy Czernickie — Krawcowizna — dr. powiatowa nr 2206 W
3649023

> Kolej

Przez gmine Strachdéwka nie przechodzi linia kolejowa. Do najblizszej stacji PKP w tochowie lezgcej
na linii Warszawa — Bialystok mozna dojecha¢ ze Strachéwki po drodze Nr 50 wiasnymi srodkami
transportu. Odlegtos¢é miedzy stacja PKP — tochoéw, a miejscowoscig Strachéwka wynosi 17 km.
Jednak mieszkancy korzystajg z wezta kolejowego w Tluszczu (w odlegtosci ok. 13 km) poniewaz z tej
stacji majg dogodny dojazd do Warszawy, Ostrofeki, Biategostoku.

Podstawowy uktad drogowy Gminy Strachowka opiera sie na drodze krajowej nr 50 o przebiegu
poétoc — potudnie z siecig drég powiatowych i gminnych przebiegajgcych w poprzek (kierunek wschéd
— zachdd) drogi krajowej. Jedynie w miejscowosci Strachéwka potozonej na wschéd od drogi krajowe;j
mozna zauwazy¢ charakterystyczny uktad promienisty drég. Przebieg trasy drogi krajowej nr 50 przez
caly teren gminy, powoduje penetracje tranzytu w centralnej czesdci gminy oraz determinuje rozwdj
centralnej miejscowosci Strachéwka na wschod od drogi krajowej.
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Gmina Strachéwka posiada szczegodlnie korzystne powigzania komunikacyjne nie tylko z Warszawa.
Zapewniajg je na kierunku potnoc - potudnie zaréwno droga krajowa (50), jak i istniejgcy w sgsiedniej
gminie Tiluszcz wezet kolejowy o znaczeniu regionalnym. Wymienione elementy, uwzgledniajgc
bliskos¢ Warszawy jako gldbwnego wezta transportowego, zapewniajg powigzania drogowe i kolejowe
gminy praktycznie z catym obszarem kraju i zagranicg. Powyzsze dotyczy zaréwno transportu
pasazerskiego jak i towarowego.

Na terenie gminy Strachdéwka funkcjonujg linie autobusowe PKS Minsk Mazowiecki oraz prywatny
transport autobusowy (w tym mikrobusy) zapewniajgcy bezposrednie potgczenie z okolicznymi
miastami.

2.4 Zwiazki infrastrukturalne

241 Zaopatrzenie w gaz

Na terenie gminy Strachéwka nie ma rozdzielczej sieci gazowej. Obecnie z uwagi na odlegte zrédia
zasilania gazyfikacja gminy nie jest przewidziana. Dotychczas nie wykonano zadnej dokumentaciji
technicznej dotyczacej gazyfikacji gminy.

Na obszarze Gminy spotyka sie ogrzewanie mieszane, piece gazowe i piece na paliwo state (wegiel,
drewno). Zgodnie z wydawanymi decyzjami o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, nowo
powstajgce budynki winny wykorzystywaé ekologiczne, niskoemisyjne nosniki energii, prad, gaz, lekki
olej opatowy.

2.4.2 Zaopatrzenie w ciepto

Ogrzewanie budynkow realizowane jest w wiekszosci indywidualnie z wlasnych kottowni na paliwo
state. Wszystkie obiekty gminne i szkoty opalane sg paliwem ptynnym. W szkole podstawowej w
Strachdwece i Rozalinie sg kottownie olejowe. W domu dziecka w Réwnem jest ekologiczna kottownia
opalana trocinami. Kottownie te (za wyjatkiem ekologicznej kottowni w Réwnem) majg negatywny
wplyw na stan srodowiska naturalnego, emitujgc do atmosfery szkodliwe substancje. W perspektywie
przewiduje sie modernizacje tych kottowni i przystosowanie ich do bardziej przyjaznego Srodowisku
paliwa np. biomasy.

2.4.3 Zaopatrzenie w energie elektryczng
Sie¢ dystrybucyjna

Gmina Strachéwka jest zelektryfikowana w 100%. Energia elektryczna dostarczana jest do odbiorcow
magistralnymi, napowietrznymi liniami 15 kV wyprowadzonymi ze stacji transformatorowo-
rozdzielczych 110/15 kV poza granicami gminy w miejscowosciach Tluszcz (Rejon Energetyczny
Legionowo), tochow ,RPZ Baczki” (Rejon Energetyczny w Wyszkowie), Minsk Mazowiecki (Rejon
Energetyczny Minsk Mazowiecki) oraz poprzez sie¢ niskiego napiecia. W sytuacjach awaryjnych
czes¢ potudniowych terendw gminy zasilic mozna ze stacji 110/15 kV w Wotominie (Rejon
Energetyczny Wotomin). Ze wzgledu na zty stan ogolny lokalnych urzgdzen zasilajacych az w 50%
miejscowosci gminy wystepujg braki mocy uniemozliwiajgce podtgczenie nowych odbiorcéw.
Reelektryfikacji wymaga 10 wsi, rozbudowy i modernizacji uktadu ponadlokalnych linii SN. Wszystkie
dziatania w zakresie zasilania energetycznego ukierunkowane bedg na modernizacje, rozbudowe
ukfadu zaopatrzenia ze stacji sSrednich napie¢. Wzrost zapotrzebowania zostanie pokryty z istniejgcych
stacji lub w przysztosci z nowo wybudowanej stacji trafo.

Sie¢ przesytowa

Przez terytorium Gminy ( Annopol, Marysin, Szamocin) przebiega jednotorowa linia najwyzszego
napiecia 220kV relacji Ostroleka — Mitosna, wzdtuz ktérej konieczne jest zachowanie strefy ochronnej
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o szerokosci 70 m (po 35 m od osi linii w obu kierunkach), z ograniczeniami uzytkowania i
zagospodarowania terenu.

244 Zaopatrzenie w rope naftowa i produkty naftowe
Sie¢ przesylowa

Przez srodek gminy w obszarze sotectw: Grabszczyzna, Krawcowizna, Katy Czernickie, Ksiezyki,
Ruda Czernik, Oseka, Wiktoria, Szamocin przebiega ropociag ,Przyjazn”.
Na ropociag ,Przyjazh” sktada sie system rurociggéw przesytowych dalekosieznych do transportu ropy
naftowe;j:

» 1 xrurocigg DN 600

» 2 xrurocigg DN 800

» 1 x linia $wiattowodowa
Zgodnie z obowigzujgcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego pod rurocigg
naftowy ,Przyjazi” wyznaczono granice strefy bezpieczenstwa o szerokosci 60 m (odpowiednio 18,
20 i 25 m od osi rurociggu DN 600, DN 800 i DN 800 w kazdg strone). Dla infrastruktury techniczne;j,
infrastruktury towarzyszgcej i urzadzen towarzyszacych ustalono stosowanie takich rozwigzan
technicznych by nie stanowity zagrozenia dla srodowiska naturalnego, zaréwno w okresie budowy jak i
eksploatacji.

2.5 Polityka ponadlokalna w obszarze Gminy

Zgodnie z informacjami uzyskanymi od organéw uzgadniajgcych i opiniujgcych, w ramach
obowigzujgcych przepiséw (Zarzgdu Wojewddztwa Mazowieckiego, Polskie Sieci elektroenergetyczne
— Centrum S.A. ), ktére przystaty uwagi i wnioski do zmiany ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy” na terenie Gminy Strachoéwka przewiduje sie ujecie
nastepujgcych inwestycji z programu zadan ponadlokalnych:

» istniejgcego przebiegu drogi krajowej nr 50 Ciechanéw — Sochaczew — Grojec - Minsk
Mazowiecki — Ostrow Mazowiecka (przebudowa odcinka drogi krajowej nr 50 Minsk
Mazowiecki — ochéw w km 217+829,49 — 225+700, km 227+500 — km 256+706,03;

» zachowanie istniejgcej trasy linii napowietrznej przesytowej 220 kV w relacji Ostroteka —
Mitosna dla potrzeb rozwoju krajowego systemu elektroenergetycznego;

» zachowanie istniejgcego przebiegu ropociagu ,Przyjazn” .

Ponadto zostang uwzglednione uwarunkowania wynikajgce z potrzeby ochrony $rodowiska —
zachowania najwiekszego atutu i waloru Gminy, a w szczegdélnosci:

» parku zabytkowego przy dworze w miejscowosci Czernik oraz cmentarz w Strachdéwce;

» ograniczen wynikajacych ze zlokalizowanego czesciowo na terenie gminy (dziatki nr 323 i 324
w obrebie Borucza) obszaru Natura 2000 Specjalnego Obszaru Ochrony (SOO)
Torfowiska Czernik PLH140037, zatwierdzonego decyzjg Komisji Europejskie;j;

» ograniczen wynikajacych z obecnosci uzytkéw ekologicznych na terenie Gminy (bagna w
miejscowosci Krawcowizna i Borucza) — rozporzgdzenie Nr 221 Wojewody Mazowieckiego z
dn. 10 lipca 2001r. w sprawie wprowadzenia uzytkéw ekologicznych na terenie
wojewodztwa mazowieckiego (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 55, z dn. 26.05.2000r., poz. 571);

» ograniczen wynikajgcych z zachowania pomnikéw przyrody. Na terenie gminy Strachdéwka

Zlokalizowane sg pomniki przyrody ozywionej: 2 lipy drobnolistne, 2 deby szyputkowe oraz

jatowce (4szt.);

ochrony obiektow kulturowych podlegajgcych ochronie prawnej;

ograniczen wynikajgcych z potozenia w obszarze o wysokich wartosciach krajobrazowych,

podporzgdkowujgc rozwigzania ochronie krajobrazu.

\ 274
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2.6 Uwarunkowania zewnetrzne — Szanse i ograniczenia rozwoju Gminy Strachowka

A. Szanse dla rozwoju przestrzennego Gminy Strachéwka:
v trwate zwiagzki funkcjonalno -przestrzenne Gminy z Warszawa,
v historyczne tradycje powigzan transportowych w skali regionalnej i krajowe;j,
v’ korzystne warunki przyrodnicze do uprawiania turystyki i rekreacji na catym obszarze Gminy,
v piekno zachowanej przyrody, ktére podnosi znaczenie Gminy w skali ponadlokalne;j.

B. Zagrozenia dla rozwoju przestrzennego Gminy:
% konkurencyjna atrakcyjnos¢ sasiednich, wiekszych osrodkéw miejskich, w potencjale
oferowanych terenéw budowlanych i gospodarczych,
x  zly stan lub catkowity brak infrastruktury technicznej; brak wodociagéw i kanalizaciji,
x staby stan techniczny drég oraz ich znaczne przecigzenie szczegdlnie ruchem towarowym,
staby stan bezpieczenstwa ruchu drogowego.
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3. UWARUNKOWANIA WEWNETRZNE

3.1 Demografia

Ocena stanu istniejgcego

W 2011 r. (wg stanu na 31 XIll) gmine wiejska Strachéwka zamieszkiwato 2898 osdéb.

Tab. 4: Wybrane wskazniki Gmina na tle wojewédztwa stan na 31.XI11.2011r.

Wyszczegdblnienie Gmina Strachowka Woj eW6_d ztu./o
mazowieckie
powierzchnia [ha] 10773 3555847
ludno$¢ [oséb] 2898 5236296
gestosé zaludnienia [os6b/km?] 27 147
Przyrost naturalny na 1000 ludnosci -7,6 0,8
saldo migracji na 1000 ludnosci -1.7 2.7

Zrédto: GUS i wyliczenia wtasne

Liczba ludnosci poszczegélnych miejscowosci oraz sotectw jest zrdznicowana. Najwiecej osob
zamieszkuje centrum wsi — miejscowos¢ Strachéwka, a nastepnie sotectwa Zofinin, Réwne, a najmniej
w Szamocinie.

W odniesieniu do wskaznika gestosci zaludnienia wartosci rowniez sg zréznicowane. Najwigkszg
gestoscig zaludnienia odznaczajg sie sofectwa: Strachdéwka (94), Miynisko (77). Wskaznik ten osiaga
najmniejszg warto$¢ w Rudzie Czernik (6) oraz w miejscowos$ci Borucza (7).

Tab. 5: Powierzchnia sotectw i liczba ludnosci

Ludnosé Gestosé zaludnienia [os6b/km?]
Sotectwo Pow. [ha]
[2012]

Annopol 166.8 77 46
Borucza 1023 75 7
Grabszczyzna 295 96 33
Jadwisin 552.1 206 37
Jozefow 204.8 130 63
Katy - Czernickie 614.2 127 21
Katy — Migski 537.3 108 20
Katy - Wielgi 865.8 152 18
Krawcowizna 1060.5 230 22
Ksiezyki 684.8 146 21
Marysin 158.7 42 26
Miynisko 126.1 97 77
Oseka 536.3 71 13
Piaski 236.5 48 20
Rozalin 926.6 190 21
Réwne 929.8 316 34
Ruda-Czernik 386.2 24 6
Strachéwka 404.4 380 94
Szamocin 139.8 21 15
Szledaki 256.5 28 11
Wiktoria 234.9 55 23
Zofinin 433.3 259 60
SUMA 10773.4 2879 27

Zrédfo: Opracowanie wtasne na podstawie danych z UG Strachéwka i map ewidencyjnych
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Szczegolnie istotne sg dane odnosnie przyrostu naturalnego i odnotowywanego juz od kilku lat
ujemnego salda migracji. Jesli chodzi o naturalny wzrost ludnosci to wskaznik ten jest ujemny,
ksztattuje sie na poziomie ,-7,6”, w poréownaniu do $redniej wojewddztwa mazowieckiego ,+0,8” jest
bardzo niski. Miernik ten jest dramatycznie niski na tle powiatu Wotominskiego ,+4,0” czy Warszawy
,+1,2”. Ponadto ujemne saldo migracji, kiére wynika z pobliskiego sgsiedztwa Warszawy pogtebia
niekorzystny trend zmniejszania sie liczby ludnosci gminy Strachdwka.

Strukture ludnosci w obszarze gminy obrazuje zamieszczone zestawienie w tabeli nr 1-2.
Przedstawione ponizszej w tabeli wskazniki charakteryzujgce potencjat demograficzny gminy
wskazujg na:
» trend spadkowy ludnosci w skali gminy,
» odptyw ludnosci z terenu Gminy,
» nierébwny poziom populacji kobiet i mezczyzn, z przewagg mezczyzn (93 kobiety na 100
mezczyzn).

Tab. 6: Struktura ludnosci gminy Strachéwka

Stan na 31 XIl w osobach
Ao struktura w % Dynamika zmian w latach
Wyszczegodlnienie ( Q) 2002 i 2012
2000 rok 2010 rok

Ogétem 3205 2854 89,05
(100%) (100%)

Mezczyzni 1643 1490 90,69
51,3 % 52,2 %

Kobiety 1562 1364 87,32
48,7% 47,8 %

Udziat w ludnosci wojewddztwa 0,06 % 0,05 % -

mazowieckiego

Zrédfo: GUS i wyliczenia wiasne

W ponizszej tabeli przedstawiono informacje z GUS wynikajgce z wielokierunkowych analiz
zaludnienia w Gminie.
Tab. 7: Struktura wiekowa wg podstawowych grup wiekowych w Gminie na tle wojewddztwa

2002 2012
grupy wojew. % | gm. ogotem wojew. % gm. ogotem
Lp. wiekowe Strachéwk | ludn. gm. Strachéwk | ludn. gm.
ludnosci a% Strachéwk a% Strachéwka
a
1. | W  wieku | ogétem 21,37 24,65 790 18,55 28,8 549
rzedprodu
ko | mezozyzni | 10,95 12,39 397 9,51 19,24 276
(17 lat i | kobiety 10,42 12,26 393 9,04 9,57 273
mniej)
2. | W wieku | ogétem 62,02 55,16 1768 62,88 61,28 1749
produkcyjn
ym (K: 18 | mezczyzni 31,65 32,01 1026 32,64 36,26 1034
-59 lat; M: -
18-64 lat) kobiety 30,37 23,15 742 60,24 25,05 715
3. | W wieku | ogétem 16,61 20,19 647 18,56 19,48 556
poprodukcy
jnym (K: 60 | mezczyzni 5,44 6,86 220 5,69 6,31 180
lat i wiecej;
M: 65 lat i "\ opiety 11,17 13,32 427 12,87 13,17 376
wiecej)
ogotem 100 100 3205 100 100 2854

Zrédfo: GUS i wyliczenia wiasne
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Tab. 8: Struktura wiekowa wg podstawowych grup wiekowych w % w 2012 r.

grupy wiekowe ludnosci Strachéwka WOJewo_dth\_lo Polska
mazowieckie

W wieku przedprodukcyjnym (17 lat i mniej

P P yinym ( ) 28.8 18.51 18.17
W wieku produkcyjnym (K: 18 -59 lat; M: 18- 61.28 62 44 64.44
64 lat)
W- W|eku.pqproc.iukcyjnym (K: 60 lat i wiecej; 1948 19.05 18.39
M: 65 lat i wiecej)

Zrédto: GUS, Stan i struktura ludnosci oraz ruch naturalny w przekroju terytorialnym w 2012 r. Stan w dniu 31 X,
Informacje i opracowania statystyczne. GUS, Warszawa 2013

Analiza struktury wiekowej ludnosci gminy Strachéwka wedtlug podstawowych grup wiekowych
wskazuje na stosunkowo korzystny uktad struktury wiekowej dla gminy Strachéwka, w szczegdlnosci
duzy udziat ludnosci w wieku przedprodukcyjnym. Proces starzenia sie miejscowej ludnosci
odzwierciedlony w wartosciach dla ludnosci w wieku poprodukcyjnym  zblizajgcych sie do
wojewddztwa mazowieckiego i przewyzszajgcy wartosci dla Polski, a takze stosunkowo niski udziat
ludnosci w wieku produkcyjnym (odsetek ludno$ci w wieku produkcyjnym jest nizszy o ponad 3 pkt
procentowe od wartosci dla Polski i o ponad 2 pkt procentowego od wartosci dla woj. mazowieckiego)
wskazujg jednak, ze trend ten bedzie sie zmieniat, na bardziej niekorzystny. Dla przedziatu wiekowego
0-17 lat udziat ludno$ci jest bardzo duzy w poréwnaniu do $rednich struktur wojewddztwa
mazowieckiego jak i wartosci ogélnokrajowych (odsetek ludnosci w wieku przedprodukcyjnym jest o
ponad 10 punktéw procentowych wyzszy od wartosci dla Polski i woj. mazowieckiego), jednakze
ujemny przyrost naturalny oraz odptyw ludnosci z gminy (ujemne saldo migracji) powoduje, ze
uwarunkowania demograficzne nie sg korzystne.

Urodzenia Zywe

2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012

Gmina 37 31 29 28 42 41 34 29 26 28
razem

Zrédfo: Dane UG w Strachéwce

Zgony
2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012
Gmina 50 48 51 34 41 59 50 50 49 47
razem

Zrédfo: Dane UG w Strachéwce

Zameldowani na pobyt staly

2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012

Gmina ., 51 o4 13 20 23 24 19 12 14 13
razem

Zrédfo: Dane UG w Strachéwce
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Z przedstawionych zestawien wyraznie widaé, ze zaréwno saldo migracji jak i naturalny przyrost
ludnosci jest ujemne co ma bezposredni wplyw na bezwzgledny spadek liczby mieszkancow Gminy.
W stosunku do zameldowan ubytek w kolejnych latach wynosit:

2002 r. - 18 osob
2003 r. - 22 osob
2004 r. - 11 osbb
2005 r. - 58 osob
2006 r. - 27 oso6b
2007 r. - 33 os6b
2008 r. - 33 os6b
2009r. -7 o0so6b
2010r. - 28 os6b
2011r. -5 oséb
2012 r. - 20 os0b, fgcznie - 262 osodb, co stanowi ok. 8 % ubytku ludnosci obszaru Gminy w
ciggu 10 lat.

3.2 Prognoza demograficzna

Prognoza dla gminy Strachéwka

Ze wzgledu na duza w ostatnich latach zmienno$¢ wskaznikbw demograficznych (przyrostu
naturalnego, salda migracji), prognozowanie tendencji zmian struktury ludnosci Gminy przysparza
trudnosci. Biorgc jednak pod uwage trendy ogodlnopolskie, w zakresie prawdopodobnych zmian
struktury ludnosci mozna sie spodziewaé nastepujgce mozliwosci i ograniczenia/zagrozenia:

Mozliwosci:
v' wzrostu ogdlnego poziomu wyksztatcenia ludnosci,
v utrzymania stosunkowo wysokiej liczby ludnosci w wieku produkcyjnym.

Ograniczenia:

x  spadku liczby dzieci i mtodziezy w wieku przedszkolnym i szkolnym,

x  postepujgcy proces starzenia sie ludnosci miejscowej - wzrost liczby ludnosci w wieku
emerytalnym,

x  odptyw mieszkancow do zatrudnienia na zewnatrz Gminy — utrata tozsamosci Gminy.
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4. ISTNIEJACE ZAINWESTOWANIE TERENU | OBSERWOWANE TRENDY ZMIAN
4.1 Zabudowa mieszkalna

Zabudowa mieszkalna w Gminie Strachéwka to w przewazajgcej czesci zabudowa niska,
jednorodzinna — wolnostojgca, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wystepuje symbolicznie na
terenie Gminy. Cechg charakterystyczng ukfadu osadniczego jest zwarta zdyscyplinowana zabudowa
w miejscowosci Strachdwka, a takze rozwiniecie uktadu wzdtuz gtéwnych drég przechodzacych przez
potnocny obszar wsi. Na potudnie od miejscowos$ci Rowne oraz w miejscowosci Piaski (200s/km?)
znamienna jest zabudowa rozproszona, czesto w terenach odlegtych od gtéwnych drég. Nowa
zabudowa, bedaca rezultatem wzrastajgcych potrzeb mieszkaniowych sytuowana jest na dziatkach
niezabudowanych wsréd terendw juz zainwestowanych — uzupetniajgc istniejgcg zabudowe. Sprzyja
temu rozsadna polityka przestrzenna Gminy wyrazajgca sie w dostosowaniu ilosci przeznaczonych
terenéw budowlanych w obowigzujgcym Studium do popytu na te tereny, a takze w ochronie terenéw
cennych przyrodniczo.

Dane dotyczace ruchu budowlanego uzyskane w UG przedstawiajg ponizsze tabele:

Tab. 9: Ruch budowlany (Gmina ogétem)

o ool MILREIN o
BUDOWE PRODUKCYJNE)

2009 13 12 1

2010 25 04 :

2011 21 o1 .

2012 19 19 .

Stan na 31.10.2013 5 5 0

Zrédto UG Strachowka

Polityka przestrzenna Gminy doprowadzi do:

» krystalizacji struktury przestrzennej Gminy z dominujacg centralng przestrzenia w
miejscowosci Strachéwka oraz uktadem ruralistycznym — ulicowki na pozostatych obszarach
gmlnya

» wzrostu atrakcyjnosci Gminy — miejscem wypoczynku i rekreaciji,

» zachowania trwatos¢ i ciggto$¢ systeméw przyrodniczych, co w konsekwencji prowadzi do
podniesienia — jakosci srodowiska,

» minimalizacji obcigzen budzetu Gminy, bowiem skutki finansowe decyzji planistycznych
spoczywajg na samorzgdzie lokalnym, poczgwszy od finansowania opracowan
planistycznych, az po obowigzek realizacji zobowigzahn wynikajgcych z ustalen planow
(wykupy terenéw, realizacja uzbrojenia i obstugi komunikacyjnej, zapewnienie dostepnosci do
ustug publicznych itp.).

Utrzymanie i ciggtos¢ polityki przestrzennej w celu osiggnigcia pozytywnych skutkéw przestrzennych,
ekonomicznych i spotecznych, wymaga:

» podjecia dziatan zmierzajgcych w pierwszym rzedzie do racjonalizacji wykorzystania gruntéw
budowlanych, porzgdkowania i intensyfikacji zabudowy,

» przeksztatcanie przede wszystkim obszaréw miejscowosci Strachéwka, Zofinin, Jadwisin,
Ksiezyki, Rowne w autentyczng strefe zabudowy wiejskiej o funkcjach centrotworczych o
czytelnej strukturze i wysokim standardzie obstugi,

» dbatos¢ o wizerunek Gminy w aspekcie estetyki przestrzeni i jakosci Srodowiska.
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4.2 Gospodarka gruntami

W tabeli zamieszczonej ponizej zostalty ujete zaobserwowane w 2002 i 2010 roku zmiany
w liczebnosci i wielkosci gospodarstw rolnych oraz sposéb uzytkowania gruntéw w 2010 roku.
Znamienna dla gminy Strachdwka jest duza liczba (ponad 45%) gospodarstw $Srednich i duzych o
powierzchni powyzej 5 ha oraz gospodarstw o powierzchni pomiedzy 1 a 5 ha (43%). Nieznacznie
spadfa liczba gospodarstw $rednich i duzych z przedziatéw (5-10 i 10-15ha), gdzie liczba
gospodarstw o najwiekszym areale (15 ha i wiecej) to 32. Uwzgledniajgc procentowy udziat
gospodarstw duzych (powyzej 15 ha i wiecej) w ogdlnej liczbie gospodarstw rolnych widoczna jest
tendencja wzrostowa, ktéra Swiadczy o rozwoju i tworzeniu sie wyspecjalizowanych gospodarstw
rolnych na terenie gminy. W wyniku zainteresowania sie terenami pod zabudowe rekreacyjna,
mieszkaniowg widoczny jest trend wzrost obrotu ziemig, szczegdlnie w skutek zainteresowania
terenami budowlanymi mieszkancow osrodkéw miejskich. Fakt ten zacheca mieszkancow do
uregulowania stanéw prawnych ziemi w celu dokonania Kkorzystnych transakcji. Widaé z
przytoczonego zestawienia, ze Gmina nadal utrzymuje charakter wiejski.

Tab. 10: Struktura agrarna

Liczba gospodarstw rolnych 2002 2010

ogotem 854 100% 710 100%
Do 1 ha 77 9,02% 81 11,41%
1+5 ha 375 43,91% 305 42,96%
5+10 ha 281 32,90% 229 32,25%

10+15 ha 87 10,19% 63 8,87%

15 ha i wiecej 34 3,98% 32 4,51%

5 ha i wiecej 402 47,07% 324 45,63%

Zrédto: GUS, Powszechny Spis Rolny w 2010 r. i 2002 r.

Powierzchnia gruntéw w 2010 r. (w ha)

Uzytki rolne:
Uzytki rolne ogotem 4011,11
W dobrej kulturze 3651,25
Pod zasiewami 1588,19
ugory 107,59
Uprawy trwate 8,13
sady 7,99
Ogrody przydomowe 3,64
taki 1742,86
pastwiska 200,84
Pozostate uzytki 359,86
rolne

Lasy i grunty lesne 1408,01

Pozostate grunty 158,88

Zrédfo: GUS, www.stat.gov.pl
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4.3 Zabudowa ustugowo-produkcyjna

Wynikiem zmian, jakie zaszly w ciggu ostatnich dwudziestu lat w sferze spotecznej i gospodarczej sg
dynamiczne zmiany przestrzenne i strukturalne w obszarze Gminy. Oczekiwaniem mieszkancow jest
liberalizacja zasad zagospodarowania przestrzennego ze wzgledu na zapotrzebowanie na nowe
tereny oraz mozliwo$¢ swobodnego inwestowania. W wyniku realizacji wydanych decyzji
administracyjnych, pojawity sie inwestycje o réznorodnym profilu i skali, z ktérych znaczna czes¢ w
miare uptywu czasu utrwala sie w przestrzeni i rozbudowuje. Obiekty ustugowe powstaty wsrdd
istniejgcej zabudowy Ilub w jej bezposrednim sasiedztwie, realizowane na wiasnych gruntach
inwestoréw. Zabudowa przemystowa na terenie gminy Strachéwka wystepuje w bardzo ograniczonym
zakresie i dotyczy zasadniczo zabudowy zwigzanej z obstugg rolnictwa. Charakterystyczng tendencjg
jest dgzenie do wyraznego rozdzielenia funkcji mieszkalnej i produkcyjnej. W wielu przypadkach
funkcje ustugowo-produkcyjne obnizajg bowiem standard okolicznych terenéw pomimo spetnianych
formalnie warunkéw ochrony srodowiska. (Pozostaje jednak szpetota i batagan otoczenia, duza ilos¢
samochodoéw czesto o duzym tonazu, zapachy itp.). Mate poczgtkowo firmy rozbudowujg sie
stopniowo w coraz wieksze zaktady, co w koncu doprowadza do konfliktu z sgsiedztwem.

4.4 Infrastruktura spoteczna

Infrastruktura spoteczna nalezy do bardzo waznych czynnikdw wptywajgcych na ocene warunkow
zycia danej spotecznosci lokalnej. Po warunkach mieszkaniowych, miejscu pracy, dochodach
finansowych, zakres i jakos¢ obstugi ludnosci przez elementy infrastruktury spotecznej tworzg obraz
zycia w Gminie.

Ponizej zaprezentowano podstawowe informacje dotyczace gtéwnie ustug publicznych, za ktére w
wiekszosci odpowiedzialna jest wtadza lokalna.

441 Oswiatai wychowanie
Tab. 11: Przedszkola w 2013

OBIEKT MIEJSCOWOSC ILOSC DZIECI ILOSC ODDZIALOW
Oddziaty przedszkolne przy szkotach Rozalin 37 2
Strachowka 24 1

Zrédfo: UG Strachowka

Na terenie Gminy nie ma przedszkola publicznego, wystepuje jedynie oddziaty przedszkolne przy
szkotach/ Obstuga w oddziatach przy szkotach podstawowych wynosi 21 dzieci/ oddziat). Taka liczba
dzieci $rednio przypadajgca na oddziat, wynika gtéwnie ze zjawisk demograficznych. Niezaleznie,
sumaryczna liczba dzieci objetych opiekg przedszkolng wynosi 61 dzieci (w 2013r.). Oddziaty
przedszkolne przy szkotach obstugujg rejon catej gminy.
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Tab. 12: Szkoty w 2013 r.

POW. DZIALEK OBIEKTU
ADRES/NR pow. powierzchnia |, -ICZBA | LiczBA OBSLUGIWANY REJON LICZBA LICZBA | SALA GIMNASTYCZNA|  BOISKO
OBIEKT DZIALKI | nieruchomosci|  zabudowy | pepaomr | UCZNIOW NAUCZYCIELI | ODDZIALOW JESTINIE MA JESTINIE MA
gruntowej
Szkota Rozalin 29, . . B} ,
Podstawowa w | 05-282 | 236ha | 690 m? 7 25 Eﬁf:{')‘gl’ Wiynisko, J‘KAZ::)‘/"S’Yn 4 5 NIE MA JEST
Rozalinie Strachéwka ’ '

Zespot Szkot .im.. . u.I: . Borucza, Grabszczyzna,
Rzeczpospolitej Kmiecinskieg Jadwisin, Katy — Czernickie,
Norwidowskiej w| 0 3, 05-282 Katy — Migski, Katy — Wielgi,

Strachowce w | Strachéwka Krawcowizna, Ksiezyki, Oseka, i3 .
skiad wchodzg: 1762 m?, w Piaski, Roéwne, Ruda-Czernik,

Szkota tym sala 7 145 Strachéwka , Szledaki Wiktoria

podstawowa w 1,71 ha | sportowa o Zofinin

Strachéwce pow. 554

o JEST JEST
Publiczne
Gminazjum w 4 83 Cata gmina 9 4
Strachéwce ]
Zrédto: UG Strachéwka
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4.4.2 Ochrona zdrowia i opieka spoteczna

OBIEKTY SLUZBY ZDROWIA

Na terenie Gminy funkcjonuje 1 Samodzielny Publiczny Zaktad Opieki Zdrowotnej — Gminny Osrodek
Zdrowia (ul. Norwida 6, 05-323 Strachowka) Swiadczgca ustugi medyczne w zakresie podstawowej
opieki zdrowotnej obejmujgcej swiadczenia lekarza szkolnego, pielegniarki i potoznej srodowiskowej,
Swiadczenia stomatologiczne.

Gminny Osrodek Pomocy Spotecznej w Strachéwce obejmuje zakresem swego dziatania teren
Gminy Strachdéwka, pomagajgc osobom i rodzinom w przezwyciezaniu trudnych sytuacji zyciowych,
ktérych nie sg one w stanie pokona¢ wykorzystujgc wlasne $rodki, mozliwosci i uprawnienia. Pomocy
spotecznej na zasadach okreslonych w ustawie o pomocy spotecznej udziela sie osobom i rodzinom,
w szczegolnosci z powodu:

ubodstwa,

sieroctwa,

bezdomnosci,

bezrobocia,

niepetnosprawnosci,

dtugotrwatej lub ciezkiej choroby,

potrzeby ochrony macierzynstwa,

bezradnosci w sprawach opiekunczo-wychowawczych i prowadzenia gospodarstwa
domowego, zwlaszcza w rodzinach niepetnych lub wielodzietnych,

braku umiejetnosci w przystosowaniu do zycia mtodziezy opuszczajgcej placéwki opiekuhczo-
wychowawcze,

trudnosci w integracji oséb, ktore otrzymaty status uchodzcy,

trudnosci w przystosowaniu do zycia po zwolnieniu z zaktadu karnego,

alkoholizmu lub narkomanii,

zdarzenia losowego i sytuacji kryzysowej,

kleski zywiotowej lub ekologiczne;.

VVVVV VYV VVVVVVVY

Celem Osrodka Pomocy Spotfecznego jest podtrzymywanie i rozwijanie umiejetnosci samodzielnego
zycia os6b w nim przebywajacych, zaspokajanie niezbednych potrzeb zyciowych oséb i rodzin,tzn
umozliwienie im bytowania w godnych warunkach, integracja ze $rodowiskiem, zapobieganie
powstawaniu trudnych sytuacji zyciowych.

Do zadan publicznej placowki opiekunczo-wychowawczej typu socjalizacyjnego — Dom Dziecka
w Rownem (Réwne 78, 05-282 Strachoéwka) nalezy:

» zapewnienie dzieciom catodobowej opieki i wychowanie oraz zaspokajanie ich podstawowych
potrzeb,

» ksztatcenie, wyrbwnywanie szans rozwojowych i szkolnych,

» prowadzenie zaje¢ socjalizujgcych, korekcyjnych, kompensacyjnych, resocjalizacyjnych,
terapeutycznych,

» podejmowanie dziatan w celu powrotu dziecka do rodziny, znalezienia rodziny
przysposabiajgcej lub umieszczenie w rodzinnej opiece zastepczej.

4.4.3 Kultura

Na terenie gminy nie ma Zzadnego domu kultury natomiast dziatajg organizacja pozarzgdowa
Stowarzyszenie Przyjaciot Strachoéwki zajmujgcych sie prowadzeniem dziatalnosci kulturalno-
oswiatowej, rekreacyjnej, inicjowaniem srodowiskowych spotkan integracyjnych, a takze imprez
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charytatywnych, a takze Koto Gospodyh Wiejskich w Strachéwce i Réwnem, a w miejscowosci
Jadwisin znajduje sie budynek Swietlicy wiejskie;.

Na terenie gminy znajduje sie biblioteka publiczna w Strachéwce. Przedmiotem dziatania biblioteki jest
rozwijanie i zaspokajanie potrzeb czytelniczych oraz upowszechnianie wiedzy i rozwoju kultury. Do
zadan Biblioteki nalezy:

gromadzenie i opracowywanie materiatow bibliotecznych,

udostepnianie zbiorow czytelnikom na miejscu i wypozyczanie na zewnatrz,

umozliwianie uzytkownikom Biblioteki dostepu poprzez internet do wszelkich informacji z
wyjatkiem tresci zastrzezonych w regulaminie okreslajgcym zasady dostepu do Internetu,
popularyzacja czytelnictwa,

doskonalenie metod i form pracy w placéwkach bibliotecznych,

wspotdziatanie z instytucjami kultury i odwiaty na terenie gminy Strachéwka

VVV VVV

Wszystko to $wiadczy o sprzyjajgcym klimacie stworzonym przez wladze Gminy oraz mozliwo$ciach,
zdolnosci i aktywnosci mieszkancow.

W Strachéwce znajduje sie kosciét parafialny pw. Wniebowziecia NMP gdzie zycie parafialne réwniez
spetnia role integrujgca i identyfikujgcg historycznie.

444 Sportirekreacja

W gminie dziata klub sportowy RKS Rowne wystepujacy w amatorskiej Powiatowej Lidze Pitkarskiej w
Wotominie, majgce na celu upowszechnianie sportu i rekreac;ji.

Liczne sg mozliwosci rekreacji pieszej i rowerowej na caltym obszarze gminy. Szczegdlnie na potudniu
gminy w miejscowosci Borucza w poblizu obszaru Natura 2000 znajdujg sie szczegdlnie cenne
przyrodniczo tereny oraz bogata fauna. Przy $ciezce znajduje sie parking wraz z wiatg i miejscem do
biwakowania (organizowanie ognisk). Duzym potencjatem, wcigz jeszcze nie wykorzystane, w
zakresie wypoczynku czynnego (np. spacery) charakteryzujg sie znaczne potacie laséw na terenie
gminy oraz tereny uzytkéw zielonych w poblizu licznych ciekdw wodnych.

44.5 Gospodarka komunalna

Zaopatrzenie w wode

Zaopatrzenia Gminy w wode opiera sie na indywidualnych ujeciach wody - studniach, za wyjatkiem
istniejgcych studni gtebinowych zasilajgcych lokalne wodociggi obstugujgce pojedyncze obiekty —
szkoty, urzedy i budynki mieszkalne. W miejscowosciach Strachowka, Oseka i Zofinin budowa
wodociggu jest w trakcie realizac;ji.

Lokalna sie¢ wodociggowa zasilana jest z uje¢ wod podziemnych. Na terenie gminy zlokalizowane sg
nastepujgce ujecia wody:

» w miejscowosci Strachowka przy zespole szkét (ujecie wéd podziemnych i odprowadzania
wod poptucznych ze stacji uzdatniania wody sktadajgce sie z dwéch studni gtebinowych o
gtebokosci 70,0 m na dziatce nr ewid. 193 (1 studnia) oraz na dzialce nr ewid. 194/3 (1
studnia), przy Urzedzie Gminy oraz na terenie bazy bylego SKR (nie eksploatowana);

w miejscowosci Réwne (1 studnia) — na terenie bylego PGR zaopatruje w wode 3 bloki
mieszkalne;

w miejscowosci Katy Czernickie (1 studnia) — przy lesniczéwce;

w obrebie J6zeféw (1 studnia) — przy szkole podstawowej w Rozalinie;

w miejscowosci Borucza dz. nr ewid. 332 Stacja Kontroli Emisji Radiowych (1 studnia).

VVV V
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Odprowadzanie sciekéw komunalnych i ich oczyszczanie

Na terenie gminy Strachéwka nie ma zbiorczych systeméw odprowadzania $ciekéw. Scieki socjalno-
bytowe z gospodarstw domowych i obiektdw uzytecznosci publicznej oraz Scieki z zakladéw pracy
odprowadzane sg do zbiornikéw bezodptywowych. Scieki z jednostek administracyjnych podlegtych
gminie oraz zakfadow, a takze czes¢ sciekdw z zabudowy mieszkalnej wywozone sg do oczyszczalni
miejskiej w tochwie i Thuszczu. Znaczna jednak ich cze$¢ bez oczyszczenia trafia do Srodowiska tj. do
rowéw melioracyjnych i do ziemi.

Na terenie gminy znajdujg sie 2 eksploatowane oczyszczalnie $ciekdw, oczyszczalnia przy szkole
podstawowej w Rozalinie (obreb Jézeféw) oraz oczyszczalnia przy stacji kontroli emisji radiowych (o
max ilosci oczyszczanych $ciekow 1,5 m?®d). Oczyszczalnia w Jozefowie to tzw. oczyszczalnia
.przyzagrodowa” w sklad ktérej wchodzi: zbiornik $ciekdw, pompownia i drenaz rozsgczajgcy.
Oczyszczalnia zostata przewidziana do obstugi 120 ucznidw.

Gospodarka odpadami

Gmina Strachowka nie posiada zaktadu utylizacji odpadéw statych ani wysypiska $mieci. Na terenie
gminy Strachéwka dokumentem wyznaczajgcym kierunki rozwoju i zasady gospodarowania odpadami
jest Plan Gospodarki Odpadami dla Powiatu Wotominskiego na lata 2008-2011 z uwzglednieniem lat
2012-2015 uchwalony uchwatg nr XVII — 118/08 Rady Powiatu Wotominskiego z dnia 28 marca
2008roku.

Odpady wielkogabarytowe, ulegajgce biodegradacji, zuzyty sprzet elektryczny i elektroniczny oraz
odpady po $rodkach ochronnych roslin zbierane sg w wydzielonym na terenie Gminy Strachéwka
punkcie zbiorczym poprzez dostarczenie odpaddéw przez witadcicieli wkasnym transportem lub odbiér
tych odpaddéw od wiascicieli przez wtasciwe stuzby po wczesniejszym ustaleniu terminu odbioru.
Odpady zawierajgce azbest sg przekazywane firmom posiadajgcym zezwolenie na wytwarzanie,
zbieranie i transport odpaddéw niebezpiecznych dziatajgcych na terenie powiatu wotominskiego. Na
terenie gminy nie ma punktu zbierania padtych zwierzat.

4.5 Cmentarz

Funkcjonujgcy cmentarz parafialny w Strachowce zajmujg tacznie powierzchnie ok. 1,25 ha i
powierzchnia ta wydaje sie by¢ wystarczajgca.

4.6 Komunikacja
Lokalny, gminny ukfad drogowy tworzg gminne drogi publiczne oraz drogi wewnetrzne.

Tab. 13: Zestawienie dlugosci drég gminnych

DLUGOSC DROG GMINNYCH 2013
drogi gminne publiczne 57,09 km
drogi gminne wewnetrzne 297,57 km?

Suma 354,66 km

Zrédto: UG w Strachowce oraz obliczenia wiasne.

Na obszarze gminy wystepuje Srednia gestos¢ drég powiatowych (53,339km) oraz gminnych
(57.088km). Na ogodlng dlugos¢ drog powiatowych —tylko 24.28 km ma nawierzchnie twardg
bitumiczng ,co stanowi 17.1 %. W najgorszym stanie sg drogi gminne. Na ogding dtlugos¢ 57.088 km
tylko 18.420 km ma nawierzchnie twarda ulepszong, z tego 8.593 km ma nawierzchnie bitumiczna.

2 Warto$¢ szacowana
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Ponadto sg to drogi waskie, czesto w granicach dziatki o szerokosci 4,5 m + 8,0 m, nie spetniajgce
wymogow okreslonych w przepisach dotyczacych drég publicznych.

Sie¢ droég gminny, w szczegolnosci na stan techniczny w jakim sie znajduja, nie jest w stanie w chwili
obecnej petni¢ prawidlowo swoich funkcji, polegajgcych na realizacji powigzan lokalnych oraz
prawidtowej obstudze zagospodarowania przestrzennego gminy. Nalezy podkresli¢ starania Gminy i
ich efekty w sukcesywnej realizacji polityki poprawy standardéw i rozbudowy sieci drogowej w Gminie.

Pod wzgledem technicznym nalezy stwierdzi¢, ze publiczny uktad drogowy gminy jest dos¢ stabo
(cho¢ coraz lepiej) dostosowany do wystepujgcych potrzeb ruchowych: waskie jezdnie, mate
promienie tukow, degradacja techniczna powierzchni jezdnych, niska wytrzymato$¢ nawierzchni, brak
nawierzchni utwardzonej nieprzystosowanej do wystepujacych obcigzen. Szczegdlny problem stanowi
poruszanie sie po drogach maszyn rolniczych i innych pojazdéw specjalnych, ktére nie mieszczg sie w
pasach drogowych. Przekroje drogowe sg czesto nieurzgdzone, w przewazajgcej czesci bez
chodnikdéw przy przejsciach przez wsie, a nawet bez poboczy. W zwigzku z powyzszym i stan
bezpieczenhstwa na drogach w gminie jest niezadowalajgcy. Przyczynia sie istotnie do tego duzy, z
tendencjg wzrostowg ruch.

W celu zmniejszenia liczby wypadkéw z pieszymi i rowerzystami nalezy zapewni¢ odpowiednig
segregacje ruchu pieszego, rowerowego i kotowego, oswietlenie ciggdw — szczegodlnie w miejscach
intensywnej zabudowy.

Potozenie Gminy w obszarze aglomeracji warszawskiej w stosunkowo nieduzej odlegtosci od stolicy
stanowi o atrakcji komunikacyjnej Gminy, poprzez jej dobrg — w parametrach czasu — dostepnosé,
natomiast stwarza réwnocze$nie komunikacyjne problemy wewnetrzne.

Uktad drég wewnatrz gminnych jest udostepniony dla bardzo duzego ruchu tranzytowego,
niezwigzanego celami ruchu z Gming, co wywotuje dodatkowe ucigzliwosci dla bezposredniego
sasiedztwa drég i konflikty miedzy ré6znymi uzytkownikami.

Odnosnie parkowania w obszarach koncentracji ruchu, nasuwa sie uwaga, ze odbywa sie ono w
sposob generalnie stabo uporzadkowany, zywiotowy. Jest to uwaga niejako nie zwigzana ze skalg
»Studium...”, do rozwigzania i zrealizowana przez zarzadcow ruchu.

W Gminie wystepujg nastepujgce $rodki transportu:

» komunikacja indywidualna — petnigca role podstawowg w Gminie.

» komunikacja autobusowa — podmiejska (PKS) oraz sie¢ linii mikrobusowych obstugujg
gtdwne kierunki cigzeh — zaspokajajg podstawowe potrzeby mieszkancow w zakresie
potgczeh lokalnych. Dostepnos¢ przystankéw jest zadowalajgca. Najwieksze potoki
pasazerskie obserwuje sie z kierunku — co jest niejako oczywiste z racji usytuowania Gminy i
jej zwigzkéw z Warszawg — potnoc - potudnie.

» komunikacja piesza — odbywa sie w sposdb nieuporzgdkowany po ciggach drogowych o
niepetnych przekrojach drogowych — bez wydzielonych chodnikéw, poboczami jezdni — co
stwarza zagrozenie bezpieczehstwa. Podstawowym problemem jest sposdb prowadzenia
ruchu pieszego wzdtuz drogi krajowej oraz drog powiatowych przez wsie; Nalezy podkresli¢
jednak sukcesywng poprawe segregaciji ruchu przez realizacje tzw. przekrojow przy drogach
przechodzacych przez tereny zainwestowane.

» komunikacja rowerowa — ma duzy potencjat na catym obszarze Gminy. Obecnie odbywa sie
po istniejgcych drogach lokalnych, szlakach pieszych oraz sciezkach w lasach. Trasy szlakéw
rowerowych majg charakter rekreacyjno-poznawczy. Rower jest réwniez uzywany przez
mieszkancow do realizacji celéw bytowych (zaréwno przez kobiety, jak i mezczyzn) oraz do
dojazdow zwigzanych z praca. Tak ze wzgledéw na bezpieczenstwo, jak i komfort jazdy
powinny by¢ podjete starania o segregacje ruchu poprzez sukcesywne wyznaczanie
niezaleznych tras rowerowych, szczegdlnie przy ciggach o duzym natezeniu ruchu kotowego.
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Z powyzszych uwarunkowan wynikajg nastepujgce mozliwosci i ograniczenia:

Mozliwosci:

v zréwnowazona dynamika rynku budowlanego,

v rozsadna polityka przestrzenna gminy,

v'duze, niewykorzystane jeszcze rezerwy terenéw budowlanych,

v wzrost zaktadéw ustugowych, a tym samym miejsc pracy w Gminie,

v zachowanie dobrych standardéw w o$wiacie i wychowaniu,

v' aktywna dziatalno$¢ kulturalna mieszkancéw, przy kultywacji i wykorzystaniu wartosci

regionalnych,

v' rozpoczeta budowa sieci wodociggowej wraz ze stacjg uzdatniania wody
Ograniczenia:

% zly stan techniczny drég gminnych,

X wcigz staby stan bezpieczenstwa na drogach — ze wzgledu na ich parametry,

x  brak wlasciwego zaopatrzenia Gminy w wode (sieci wodociggowej) - zta jakos¢ wody,

X

brak sieci kanalizacyjne;.
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5. SRODOWISKO PRZYRODNICZE

5.1 Budowa geologiczna

Obszar gminy jest potozony na terenie duzej jednostki geologicznej Obnizenie Podlaskie, ktore
zbudowane jest z warstw utwordw starszego palezoiku (skaty kambru, ordowika i syluru) oraz utworéw
mezozoicznych (skaty kredy, jury i triasu). Na wymienionych warstwach budujgcych Obnizenie
Podlaskie zalegajg utwory trzeciorzedowe i czwartorzedowe. W budowie geologicznej terenu gminy
najwieksze znaczenie maja wiasnie utwory czwartorzedowe zlodowacen potudniowopolskiego i
Srodkowopolskiego.

Warstwy czwartorzedowe budujg gtéwnie piaski i zwiry sandrowe, piaski i zwiry wodnolodowcowe,
piaski eoliczne na piaskach i zwirach wodnolodowcowych, gliny zwatowe ich zwietrzeliny. Tereny
obnizeh wypetnione sg piaskami rzecznymi, madami oraz torfami, ktére zajmujg stosunkowo duze
obszary. W rejonie ciekdw wodnych, gtéwnie rzek Osownica, Cienka, Boruczanka znajdujg sie mady i
piaski rzeczne, fragmentarycznie pojawiajg sie takze torfy i namuty den dolin.

Z budowg geologiczng terenu Gminy zwigzane jest wystepowanie zi6z surowcéw mineralnych,
gtébwnie zwiru i piaski. Na terenie Gminy nie wystepuja udokumentowane zioza surowcéw
mineralnych.

Na obszarze Gminy Strachéwka wystepujg obszary osuwania sie mas ziemnych, ktére zostaty
wskazane na rysunku Studium.
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5.2 Rzezba powierzchni ziemi

Obszar gminy Strachéwka ma jednolitg geomorfologie terenu, co jest zwigzane z budowg geologiczng
mezoregionu Réwniny Wotominskiej. Jedynie niewielki, wschodni fragment gminy, ktéry jest potozony
na pograniczu z mezoregionem Wysoczyzny Katuszynskiej ma odmienng geomorfologie.

Obszar gminy jest rowninny, ptaski, dominujg powierzchnie o nachyleniu ponizej 5% z niewielkimi,
lokalnymi formami pochodzenia eolicznego w postaci watéw wydmowych i wydm parabolicznych,
ktore wystepujg w okolicach wsi: Jadwisin, Mtynisko i Katy Migski. Wysokosci wzgledne wynoszg od
okofto 110 m n.p.m. w pétnocno-zachodniej czesci gminy do 130-140 m n.p.m. w czesci potudniowej i
potudniowo-wschodniej. Teren gminy bardzo fagodnie opada w kierunku pétnocno — zachodnim, taki
jest rowniez kierunek sptywu woéd powierzchniowych.

Wiekszos¢ powierzchni gminy zajmuje wysoczyzna morenowa o bardzo stabo zréznicowanej rzezbie
terenu. Duze powierzchnie zajmujg takze obnizenia terenu, ktéredy przeptywajg niewielkie rzeki i
bezimienne cieki. Doliny tych ciekow sg bardzo ptaskie i niezbyt szerokie, ale wystepujg licznie i
utozone sg w kierunku pétnocny — zachdd — potudniowy — wschod. Uktad ten wyznacza przyrodnicze
warunki i ksztattuje krajobraz przewazajgcej czesci obszaru gminy.

Rzezba terenu nie wptywa ograniczajgco na rozwéj osadnictwa z wyjgtkiem form wklestych w postaci
obnizen i zagtebien terenu oraz dolin rzecznych. Pod wzgledem budowy geologicznej wiekszos¢
obszaru gminy posiada korzystne warunki dla rozwoju budownictwa.

5.3 Gleby

Na terenie gminy Strachéwka wystepujg gleby stabej jakosci. W przewazajgcej czesci gminy
wystepujg gleby bielicowe, pseudobielicowe i brunatne. W duzej mierze sg to gleby piaszczyste. W
dolinach rzecznych i lokalnych obnizeniach terenu wystepujg mady, torfy i mursze.

Pod wzgledem przynaleznosci uzytkow rolnych do poszczegdlnych klas bonitacyjnych dominujg gleby
zaliczane do klas V-VI (ok. 92%). Ochronie prawnej podlegajg gleby klasy bonitacyjnej I-lil,
praktycznie nie wystepujgce na terenie gminy (mniej niz 10 ha). Gleby korzystne dla produkgcji rolnej
(klas IVa i IVb), o przewadze kompleksu pszennego dobrego i zytniego bardzo dobrego, zajmujg
zaledwie 3,4 % powierzchni gruntéw ornych. Stosunkowo najlepsze gleby wystepujg w poétnocne;j
czesci gminy, w miejscowosciach: Ksiezyki, Annopol, Réwne i Wiktoria, natomiast najstabsze w
czesci potudniowej: Szledaki, Katy Migski, Katy Wielgie, Ruda Czernik. W dolinach rzecznych zalegajg
trwate uzytki zielone sredniej wartosci o klasach bonitacyjnych IV, V i VI. Najstabsze gleby VI klasy nie
przedstawiajgce praktycznie zadnych wartosci dla rolnictwa i ktére znajdujg sie w sgsiedztwie laséw
powinny zostac zalesiane.

Udziat poszczegolnych elementéw przestrzeni rolnej w ogolnej powierzchni gminy wyglada

nastepujgco:
> pod zasiewami - 14,7%,
> grunty ugorowane tgcznie z nawozami zielonymi - 1,0%
> uprawy trwate - 0,1%
> tagki trwate - 16,2%
> pastwiska trwate - 1,9%
> pozostate uzytki rolne - 3,3%
> uzytki rolne ogétem - 37,2%

Z powyzszego zestawienia widac, ze dominujgcy udziat w powierzchni uzytkdéw rolnych zajmujg tgki
trwate (az 16,2 %). Nastepnie duzy udziat (14,7 %) stanowig uzytki rolne pod zasiewami, najmniejszy
udziat majg uprawy trwate oraz ogrody przydomowe, ktdére zajmujg powierzchnie ok. 3,64 ha co
stanowi mniej niz 0,1 %.
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5.4 Klimat i jakos¢ powietrza

Na terenie gminy Strachoéwka wystepuje klimat umiarkowany chtodny, zaliczany do regionu
klimatycznego Mazowiecko-Podlaskiego (wedtug Oktowicza). Region ten charakteryzuje sie przewaga
wptywow kontynentalnych, z amplitudg temperatur wiekszg od przecietnych, z wczesnym i dos¢
dtugim latem, oraz stosunkowo diugag zimg. Przewazajg wiatry zachodnie, potudniowo — zachodnie i
pdinocno — zachodnie, stabe o predkosciach do 5 m/s. Srednie roczne ustonecznienie wynosi 4,4
godziny dziennie.

Oprécz zanieczyszczen pochodzgcych spoza terenu Gminy na jej terenie istniejg liczne rozproszone
zrédta emisji zanieczyszczen powietrza. Sg nimi gtéwnie paleniska domowe stuzgce do ogrzewania
budynkéw i szklarni, a takze do przygotowywania positkow. Rozwdj budownictwa mieszkaniowego
sprawia, ze poprawa jakosci powietrza bedzie w coraz wigkszym stopniu uzalezniona od przyjecia
odpowiednich rozwigzan w zakresie ogrzewania budynkéw, a takze od wielkosci strat ciepta w
budynkach.

W ramach wojewddzkiego monitoringu systemu oceny jakosci powietrza w wydzielonych strefach
wojewodztwa dokonuje sie oceny poziomoéw substancji ze wzgledu na ochrone zdrowia ludzi oraz
ochrone roslin. Zgodnie Dyrektywg 2008/50/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 21 maja
2008 r. w sprawie jakosci i czystszego powietrza dla Europy Gmina Strachéwka znajduje sie w strefie
mazowieckiej (kod PL1404). Dla strefy mazowieckiej wykazano przekroczenie zanieczyszczen dla
pytu zawieszonego PM10 oraz PM 2,5, a takze benzo/a/pirenu. W celu ograniczenia poziomu
zanieczyszczenia powietrza nalezy ustali¢ podstawowe kierunki dziatan, polegajgce na ograniczeniu
niskiej emisji poprzez:

» wymiane starych indywidualnych kottéw i piecéw weglowych w budynkach mieszkalnych i

lokalach ustugowych na nowoczesne o duzej sprawnosci energetycznej;

» zmiane systemu ogrzewania z paliwa statego na paliwo gazowe lub energie elektryczng;
» promowanie stosowania odnawialnych zrédet energii w celach grzewczych;
» dziatania promocyjne i edukacyjne majgce na celu podniesienie swiadomosci ekologicznej
spoteczenstwa.
5.5 Wody

Pdinocna cze$¢ gminy nalezy do zlewni Bugu, natomiast czes¢ potudniowa do zlewni Narwi. Przez
teren gminy przeptywaja, w kierunku pétnocno — zachodnim, tylko niewielkie cieki. Najwiekszg rzekg
przeptywajaca przez Rude Czernik, Oseke, Jarmuly i obok Strachowki, jest Osownica, doptyw Liwca.
Prawobrzeznym doptywem Osownicy jest Pniewniczanka, a lewobrzeznym Kobylanka, zwana takze
Rudg. Obie ptyng w przyblizeniu réwnolegle i w odlegtosci okoto 1-2 km od koryta Osownicy. Przez
potudniowg czesé gminy przeptywajg rzeki Cienka, Boruczanka i Rynia uchodzgce, za posrednictwem
Rzadzy, do Zalewu Zegrzynskiego. Lokalny dziat wodny miedzy zlewnig Rzadzy, a Osownicg
przebiega pomiedzy miejscowosciami Réwne i Krawcowizna w srodkowej czesci gminy.

Gmina Strachéwka znajduje sie w zasiegu nieudokumentowanego Gtéwnego Zbiornika Wdéd
Podziemnych GZWP nr 215A ,Subniecka Warszawska — cze$¢ centralna” (Tr), wiek utworéw
wodono$nych: trzeciorzed. GZWP nr 215A nie jest objety najwyzszg ochrong wéd podziemnych
(ONO) lub wysokg ochrong (OWO).

5.6 Bioréznorodnos¢

Na terenie gminy Strachowka wystepuje kilka duzych komplekséw lesnych ktére uktadajg sie w zwarty

kompleks zajmujacy pas od potudniowego zachodu do pdétnocnego wschodu. Lesistosé gminy wynosi

42,8%, najwieksze kompleksy laséw porastajg miejscowosci Borucza, Szledaki, Katy Czernickie,

Ksiezyki i Ruda Czernik, Rozalin i Oseka. Mate powierzchnie lesne i zadrzewienia sg rozrzucone
36



niemal na catym pozostatym terenie gminy. Najmniejsza lesisto$cig charakteryzujag sie miejscowosci w
poétnocnej czesci gminy (wsie Jadwisin, Strachdwka, Zofinin, Mtynisko, J6zeféw i Annopol).

Na terenie gminy Strachowka wystepujg lasy wodochronne ktérych zadaniem jest utrzymanie
zdolnosci retencyjnej gleb lesnych oraz pozostate — lasy gospodarcze ktérych celem jest produkcja
surowca drzewnego. Naturalne zbiorowiska roslinnosci fgkowej i bagiennej wystepujg gtéwnie na
terenach podmoktych w dolinach rzek.

Tereny lasow, uzytkdbw zielonych, gruntéw ornych petnigce funkcje przyrodniczg stanowig
réwnoczesnie ostoje zwierzat dziko zyjgcych. Fauna omawianego obszaru jest w duzej mierze typowa
dla catego obszaru krainy Potudniowomazowiecko-Podlaskiej. Sktad gatunkowy swiata zwierzecego
jest zwigzany przede wszystkim ze Srodowiskiem leSnym, z pogranicza lesno-polnego i polnego i
wykracza poza granice gminy Strachowka.

Zabytkowy park podworski, liczne Zrodta, takze majg istotne znaczenie dla zachowania
bioréznorodnosci terenéw Gminy. Zmiany $rodowiska i czynnikédw ekologicznych w obszarze gminy
zwigzane sg gtéwnie z dziatalnoscig antropogeniczng. Natezenie zmian, zwykle punktowo, nie osigga
ekstremalnych natezern powodujgcych catkowite zniszczenie srodowiska za wyjatkiem przemystu
wydobywczego.

5.7 Ochrona przyrody

Istniejgce walory przyrodnicze i krajobrazowe szczegdlnie na potudniu Gminy spowodowaty, Zze caty
ten obszar jest objety roznymi formami statutowej ochrony przyrody. Na terenie gminy zlokalizowany
jest czesciowo w ramach sieci Natura 2000, specjalny obszar ochrony siedlisk (SOO) Torfowiska
Czernik PLH 140037, ktoéry zostat zatwierdzony decyzjg Komisji Europejskiej. Wymieniony obszar
Natura 2000 obejmuje ok. 23,5 ha na terenie gminy Strachoéwka co stanowi jedynie 40 % catego
obszaru Natura 2000 i znajduje sie na dziatkach nr 323 i 324 w obrebie Borucza. Na terenie Gminy
Strachdowka znajdujg sie réwniez pomniki przyrody ozywionej oraz 2 uzytki ekologiczne.

Tab. 14: Pomniki przyrody ozywionej w gminie Strachéwka

Lp. Obiekt/ nr rej,woj. Podstawa prawna Lokalizacja
1 Dab szyputkowy/ 40 Orz. Nr 192 PWRN Warszawa z Katy Wielgie
dnia 06.09.1972
2 Jatowiec szt. 4 /218 | Orz. Nr 80 WKP UW w Siedlcach z Oseka
dnia 02.09.1980
3 | Dab szyputkowy/ 283 | Orz. Nr 154 WKP UW w Siedlcach Ksiezyki
z dnia 26.10.1983
4 | Lipa drobnolistna szt. | Zarz. nr 36/87 Woj. Siedleckiego z Ksiezyki
2/ 410 26.11.1987

Zrédlo: Inwentaryzacja i waloryzacja obszaréw przyrodniczo cennych na terenie Powiatu wofomiriskiego,
Panstwowy Instytut Geologiczny, grudzien 2006r. oraz dane z Urzedu Gminy Strachéwka

Na mocy Rozporzgdzenia Nr 221 Wojewody Mazowieckiego z dn. 10 lipca 2001r. w sprawie
wprowadzenia uzytkéw ekologicznych na terenie wojewoddztwa mazowieckiego objeto ochrong
bagna w miejscowo$ciach Krawcowizna (powierzchnia uzytku ekologicznego 4,98 ha), Borucza
(powierzchnia uzytkéw ekologicznych 5,47 ha i 0,7 ha).
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Z punktu widzenia gospodarki przestrzennej Gminy najistotniejszg konsekwencjg tej sytuacji jest
koniecznos¢ uwzgledniania w planach miejscowych zagospodarowania przestrzennego ustalenh
wynikajgcych z wystepowania obszaru Natura 2000 oraz uzytkéw ekologicznych.

Z powyzszych uwarunkowan wynikajg nastepujgce mozliwos$ci i ograniczenia:
MozliwoSci:

v" duze walory przyrodnicze, dobre potozenie geograficzne, mozliwos¢ dalszego rozwoju
turystyki i rekreacji w Gminie,

v'dobrze zachowane i odpowiednio chronione najbardziej cenne przyrodniczo tereny gminy,

v' stosunkowo dobry stan jakos$ci rzek i powietrza.

Ograniczenia:

x  rozproszone zrédta energii zanieczyszczen powietrza — paleniska domowe, szklarnie, zaktady
ustugowe,

x skazeniami powietrza atmosferycznego majgcymi swe Zzrédto w tzw. niskiej emisji,
przebiegiem przez obszar gminy ucigzliwych tras komunikacji kotowej (hatas,
zanieczyszczenia powietrza),

x zanieczyszczenia oraz zagrozenia skazeniami zbiornikdbw wod powierzchniowych
i podziemnych bedgcych zroédlami wody pithnej — ze wzgledu na ogromne niedostatki
infrastruktury w zakresie odprowadzania sciekéw (brak) oraz utylizacji odpadow.

5.8 Lesna przestrzen produkcyjna

Na terenie Gminy Strachéwka znajduje sie 4605,9 ha laséw (stan 2011r.) co stanowi 42,8%
powierzchni Gminy. 31,4% lasow jest wtasnoscig Skarbu Panstwa, a jedynie 0,1% nalezy do Gminy,
pozostate sg wlasnoscig prywatng. Rozktad przestrzenny lasow w gminie ma uktad od potudniowego
zachodu do pétnocnego wschodu. Status laséw ochronnych, lasy wodochronne ma 3390,64 ha lasow.
Gospodarka lesna jest i powinna by¢ prowadzona na podstawie planéw urzgdzania laséw lub terenow
objetych réznymi formami ochrony przyrody na warunkach okreslonych w planach ochrony, bgdz w
przepisach odrebnych. Na terenach lesnych dopuszcza sie rozwdj funkcji rekreacyjnych zgodnie z
przepisami odrebnymi.
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6. SRODOWISKO KULTUROWE | KRAJOBRAZ
6.1 Rozwdj osadnictwa

Wedtug ,Stownika geograficznego Krolestwa Polskiego i innych krajow stowianskich” (Warszawa,
1880r.) na terenie dzisiejszej gminy Strachowka znajdowata sie fabryka materiatéw drzewnych, skad
przerobione drzewo transportowano kolejg warszawsko — petersburskg do Tiluszcza, dwa stawy z
rybotéwstwem, 2 miyny wodne i poktady torfu.

Wedtug zapiséw kronikarskich z lat 60-tych XX wieku osada Strachéwka byla wsig dworskg, stad
zabudowa jest typowa dla tego typu wsi. Wiek XX to rozwdj spétdzielczosci w Strachowce, budowy
wielu obiektow uzytecznosci publicznej, drog i ulic.

Wiekszos¢ zabudowarh w Gminie powstata w powojennych latach XX w. | pod koniec XX wieku. Sg to
jednorodzinne murowane domy parterowe (z poddaszem — strych) i jednopietrowe o prostych brytach,
zamkniete dachem dwuspadowym. Na terenie gminy wystepuje, cho¢ w malej liczbie wiejskie
budownictwo drewniane. Zabudowania z potowy wieku XX majg charakter gospodarstw rolniczych, z
zabudowaniami gospodarskimi (stodoty, obory, chlewy, szopy) w ksztatcie litery L, cho¢ juz niewiele z
nich spetnia dzis swg role. Domy budowane pod koniec XX i poczgtkach wieku XXI sg domami
nowoczesnymi, z garazami bez cech zagrod rolniczych. Nadal wida¢ cechy ukfadu przestrzennego
charakterystyczne dla wsi rzedéwka.

Widac¢ cechy wsi tancuchowki (Jadwisin, Jozeféw, Rozalin)

Od roku 1975 Gmina Strachéwka weszta do nowoutworzonego Wojewddztwa Siedleckiego. Po
reformie administracyjnej 1999 roku gmina Strachéwka weszia w sktad Powiatu Wotominskiego i
Wojewddztwa Mazowieckiego.

6.2 Obiekty, zespoly i obszary prawnie chronione

Zespoly i obiekty zabytkowe objete ochrong na mocy Ustawy z dnia 23.07.2003 r. o ochronie
zabytkdéw i opiece nad zabytkami z pdzniejszymi zmianami, wpisane do rejestru zabytkow zostaty
przedstawione w ponizszej tabeli:

Tab. 15: Wykaz obiektéow wpisanych do rejestru zabytkow

Lp. Miejscowos¢ Nr rej. Obiekt Data powstania
1. | Ksiezyki - Czernik 295 Dwor 1865 .
wpis z dnia
11.10.1982r.
2. Oseka (nr 8) 382 Mtyn Wodny z czescig | pot. XIX w.
wpis z dnia mieszkalng
30.07.1990r.

Zrédto:Gminny Program Opieki nad Zabytkami na lata 2012 -2015 Gminy Strachéwka

Gmina Strachdéwka posiada Gminng Ewidencje Zabytkéw. Ponizej przedstawiono obiekty (za
wyjgtkiem obiekiow ktore sg wpisane do rejestru zabytkow i zostaty wykazane w tabeli nr 15), ktére
znajdujg sie w Gminnej Ewidencji Zabytkow i ktére powinny podlega¢ ochronie w miejscowych
planach.
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Tab. 16: Wykaz obiektéow ktére znajdujg sie¢ w Gminnej Ewidencji Zabytkow:

Lp. Miejscowos¢ Obiekt Data powstania

1 Rozalin (nr 29) Budynek starej szkoty pocz. XX w.
Strachéwka Cmentarz 1948 r.
Strachéwka Budynek gminnej biblioteki publicznej XIXIXX w.
(Norwida 4)

4 Strachdéwka Dom | pot. XX w.
( Norwida 13)

5 Strachéwka (Jana Dom

Pawia Il)
6 Strachéwka Dom jednorodzinny

Zrédfo: Gminny Program Opieki nad Zabytkami na lata 2012 -2015 Gminy Strachéwka

Zasob archeologiczny gminy Strachéwki obejmuje stanowiska archeologiczne wskazane w tab. 17.

Tab. 17: Wykaz stanowisk archeologicznych:

Lp. Stanowisko archeologiczne pochodzenie

1 Katy Czernickie
(AZP 54-72/11 : osada?) sg to pozostatosci po osadach z przekroju XV-XII wieku;

Katy Migski (AZP 54-72/12 : osada)

Ksiezyki/Katy Czernickie
(AZP 53-72/3 : slady osadnictwa)

4 Ksiezyki (AZP 53-72/4 : $lad
osadnictwa, osada?)

Stanowiska te sg datowane na epoke kamienia, pézne
5 Ruda Czernik sredniowiecze i nowozytnos¢
(AZP 53-72/2 : slady osadnictwa)

Krawcowizna (AZP 53-72/5 osada)

Oseka
(AZP 53-72/1: slady osadnictwa)

Zrédto: Mazowiecki Wojewédzki Konserwator Zabytkéw

Strefy ochrony konserwatorskiej dla zabytkéw archeologicznych — zasady ochrony:

W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy wprowadzi¢ system stref ochrony
konserwatorskiej dla zabytkéw archeologicznych — strefe stanowisk archeologicznych — obejmujgca
obszary zabytkéw archeologicznych, kitéra ma na celu zachowanie tychze stanowisk w stanie
niezmienionym, ich zabezpieczenie w celu umozliwienia prowadzenia archeologicznych badan
ratowniczych oraz prawne uregulowanie sposobu zgtaszania i wykonywania prac ziemnych na
terenach, na ktérych stwierdzono w ramach badan slady dawnego osadnictwa.

Szczegotowe zasady i zakres ochrony konserwatorskiej dla poszczegdlnych stref nalezy okreslic w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. llos¢ stanowisk archeologicznych oraz
zasiegi stref ochrony konserwatorskiej przewidziane do uwzglednienia w planach zagospodarowania
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przestrzennego, na skutek nowych odkryé, ustaleh lub uzupetniania ewidencji, mogg w nastepnych
latach ulec zmianie.

Mozliwosci:

v

v
v

istniejacy zasdb obiektow i zespotdw zabytkowych. Jest to zespdt dworsko-parkowy, miyn
wodny oraz kosciot, spetniajgce wazng role kompozycyjng w uktadach ruralistycznych wsi,
podnoszac atrakcyjnosc¢ obszaru Gminy,

wcigz czytelne historyczne uktady przestrzenne wsi - typ rzedéwka,

poprawiajgcy sie wyglad przestrzeni publicznych (centrum wsi, tereny koncentracji ustug)
odgrywajgcych wazng role w odbiorze wsi.

Ograniczenia:

x

niekorzystna tendencja do rozpraszania nowej zabudowy mieszkaniowej w terenach
eksponowanych krajobrazowo, zwartego obudowywania drég pomiedzy miejscowosciami
(prowadzgca do zamazania istniejgcych uktaddéw przestrzennych i obnizenia waloréw
krajobrazowych) bgdz nadmiernego zageszczania zabudowy w centrum Gminy,
przemieszanie roznych typdéw zabudowy: tradycyjnej drewnianej zachowanej w stopniu
reliktowym, zabudowy lat 60. odbiegajgcej w formie i gabarycie od zabudowy tradycyjnej —
zabudowy kostkowej (nadmierne zréznicowanie form architektonicznych i wysokosci),
widoczny w zabudowie czesto chaotyczny ukifad budynkéw na dziatce i niski standard
zagospodarowania otoczenia zabudowy wspotczesnej (zielen, ogrodzenia).
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7. GOSPODARKA GMINY
7.1 Struktura gospodarcza

Wiele réznorodnych, tak pod wzgledem form organizacyjnych jak i witasnosciowych podmiotéw
dziatajgcych obecnie i w przysztosci na terenie Gminy, tworzy i tworzy¢ bedzie jej baze ekonomiczna.
W jej sktad wchodzg przedsiebiorstwa dziatajgce na rzecz rolnictwa, handlowe, turystyczne,
uzytecznosci publicznej, zaktady rzemieslnicze, gospodarstwa rolne a takze rézne jednostki i zaktady
budzetowe dziatajgce w sferze ustug. Podmioty te stanowig potencjat gospodarczy Gminy decydujacy
0 jej pozycji na tle innych gmin regionu i sg istotnym zrodtem jej dochoddw.

Gmina posiada dokumenty o charakterze politycznym, strategicznym i planistycznym, ktére stanowig
podstawe do podejmowania efektywnych dziatarh gospodarczych, w tym podejmowania uchwat o
skutkach wieloletnich, dotyczgcych zadan inwestycyjnych Gminy.

Waznym elementem dynamicznego rozwoju Gminy jest tworzenie odpowiedniego klimatu dla rozwoju
przedsiebiorczosci i jego otoczenia.

Najwieksze zaklady ustugowe na terenie Gminy to:

» ,Kotarba” Ustugi Komputerowe

» STOL-KAM serwis okien

» Gospodarstwa Agroturystyczne w Rozalinie i Strachéwce
» Ustugi Transportowe i Przewéz Oséb ,Orzech”

Mozliwosci oddziatywania Gminy na jednostki bazy ekonomicznej sg zréznicowane. Witadza Gminy
moze wptywac¢ bezposrednio jedynie na dziatalno$¢ zaktadéw dobra publicznego, przedsiebiorstw
uzytecznosci publicznej oraz spétek ze 100% udziatem mienia gminnego.
Oddziatywanie wtadzy samorzgdowej na pozostate jednostki bazy ekonomicznej (zwlaszcza
przedsiebiorstwa i spotki panstwowe i prywatne) jest ograniczone.
Nadrzedno$¢ wiadzy lokalnej wobec tych podmiotéw zagwarantowana jest jedynie w dwdch
przypadkach:

- gdy ma miejsce degradacja srodowiska,

- gdy podmiot zwraca sie o przydziat terenu pod lokalizacje inwestyciji.

7.2 Funkcje spoteczno-gospodarcze Gminy

Biorgc pod uwage aktualng baze ekonomiczng Gminy Strachéwka i dotychczasowy jej rozwoj
spoteczno-gospodarczy, za gidwne dziedziny aktywnosci nalezy uznaé:

» handel, drobng wytworczo$¢, ustugi bytowe i rzemiosto,

> turystyke — gospodarstwa agroturystyczne.

» Handel, rzemiosto, ustugi bytowe, drobna wytwdrczos¢ - stanowig podstawe bazy
ekonomicznej Gminy. Czynnikiem stymulujgcym rozwdj tej sfery jest lokalny rynek zbytu.
Dogodne warunki rozwoju majg wszelkie dziedziny wytwdérczosci zwigzane z produkcjg rolnag,
przetwodrstwem spozywczym, budownictwem.

» Turystyka — gospodarstwa agroturystyczne — korzystne warunki przyrodnicze oraz
dogodna lokalizacja (droga krajowa nr 50) do miast, w tym Warszawy stwarza ogromne
mozliwosci rozwoju w tej dziedzinie.
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7.3 Zrédta dochodéw mieszkancéw Gminy

Zrédtem utrzymania mieszkancéw Gminy jest przede wszystkim praca na terenie Gminy. Dodatkowym
zrodtem jest zatrudnienie w podmiotach gospodarczych dziatajgcych poza Gming, gtéwnie w
Warszawie, a takze w Jadowie, Ttuszczu, Minsku Mazowieckim.

Rozwiniety jest sektor prywatny z umiarkowang dynamikg dalszego rozwoju, co obrazuje tabela.

Tab. 18: Wybrane wskazniki dotyczace rozwoju podmiotéw gospodarczych
zarejestrowanych z Gminie

2002r. | 2008r. |2009r. |2010r. |2011r. |2012r.

wskazniki
Liczba podmiotéw gospodarczych

Podmioty wpisane do rejestru - - 384 407 428 441
REGON na 10 tys. ludnosci

jednostki nowo zarejestrowane w _ }

rejestrze REGON na 10 tys. ludnosci 38 %8 62 21
jednostki wykreslone z rejestru _ ) 65 34 45 10

REGON na 10 tys. ludnosci

osoby fizyczne prowadzgce
dziatalno$¢ gospodarczg.na 100 osob - 10 5,0 5,1 5,3 54
w wieku produkcyjnym

fundacje, stowarzyszenia i
organizacje spoteczne na 10 tys. - 10 17 17 21 21
mieszkancow

podmioty nowo zarejestrowane na 10
tys. ludnosci w wieku produkcyjnym - - 64 96 102 34

Zrédio: GUS i opracowanie whasne

Wida¢ postepujgcy wzrost oséb prowadzacych dziatalno$¢ gospodarcza, za wyjatkiem roku 2012 w
ktéorym liczba jednostek nowo zarejestrowanych byta nizsza niz w roku poprzednim. Nalezy jednak
zauwazyé, ze réwniez w tym roku liczba jednostek wykreslonych z rejestru ulegta znacznemu
zmniejszeniu w stosunku do roku ubiegtego, ale ostateczne saldo nowo zarejestrowanych podmiotéw
gospodarczych jest in plus. Réwniez liczba podmiotéw wpisanych do rejestru REGON na 10 tys.
ludnosci wykazuje duzg tendencje wzrostowg, jednak wskaznik ten bardziej pokazuje, ze liczba
podmiotéw gospodarczych na terenie gminy wzrosta niewiele przy jednoczesnym odptywie ludnosci z
gminy. Zauwaza sie tendencje do dywersyfikacji przez przedsiebiorcow zakresu dziatalnosci
gospodarczej uzewnetrzniajgcej sie m.in. przy rejestracji firm. Jest to zwigzane z pewnym komfortem
ekonomicznym i elastycznoscig w dziatalnosci dostosowujgcg jg do potrzeb rynkowych. Na terenie
Gminy 5,4 osoby prowadzg wtasng dziatalnosé gospodarczg na 100 oséb w wieku produkcyjnym, brak
jest jednak przedsiebiorstw dajgcych znaczgcg ilos¢ miejsc pracy dla lokalnej ludnosci. Najwazniejsze
przedsiebiorstwa dziatajgce na terenie Gminy zostaty wymienione w podrozdziale 7.1, ponadto nalezg
do nich sklepy spozywcze oraz podmioty z zakresu budownictwa, napraw.

7.4 Budzet i dynamika rozwoju

Dochody finansowe Gminy Strachdwka majg tendencje wzrostowg. W ciggu ostatnich lat wynosity
one:

> 2008r.- 435463,00 zt
> 2009r. - 1043 818,00 zt
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» 2010r.- 605 000,00 zt

» 2011 r.- 559 874,28 zt

» 2012r. -1575711,98 z
Dochody wtasne w roku 2011 ksztattowaty sie w wysokosci — 20,9%, subwencja ogélna stanowita —
52,4%. W dochodach wiasnych dominujg dochody z podatkdw od osob fizycznych — 36,5%. Dochody
w postaci dotacji na pomoc spoteczng i pozostate zadania w zakresie polityki spotecznej
wynoszg16,8% w dochodach ogotem.

Na przestrzeni analizowanych lat (od 2008r.) wydatki budzetowe gminy wahaly sie, jednak zasadniczo
miaty tendencje wzrostowa. W ciggu ostatnich lat wynosity one:

2008 r. - 6874 766,76 zt
2009 r. - 7437 571,03z
2010r. - 8058 957,39 z
2011 r- 7344 011,61 z
2012r. -9530 909,59 z

VVYVYVYV

W gminie w 2011r. Wszystkie wydatki majatkowe (100,00%) zostaly przeznaczone na cele
inwestycyjne. Duzy udziat w wydatkach budzetowych gminy ma pomoc spoteczna i pozostate zadania
w zakresie polityki spotecznej, w 2011 r. stanowity one 23,5% wydatkéw ogdtem.

Wazng cechg gospodarki Gminy jest perspektywiczne patrzenie na jej przyszty rozwdj. Przejawem
tego jest wysoki udziat wydatkéw na inwestycje gdzie wskaznik udziatu wydatkéw majgtkowych
wydatkach ogétem wzrasta. Gmina posiada mozliwosci rozwoju: gospodarczego (wzrost podmiotow
gospodarczych) i przestrzennego rozumianego jako wzrost efektywnosci wykorzystania terenéw
budowlanych przeznaczonych w planach zagospodarowania przestrzennego pod zainwestowanie.

Gmina dysponuje mozliwosciami (m.in. poprzez tworzenie planéw miejscowych) stwarzania miejsc
lokalizowania zaktadéw ustugowych, handlowych i produkcyjnych.

Z powyzszych uwarunkowan wynikajg nastepujgce mozliwosci i ograniczenia:
Mozliwosci:

v' wzrost dochodéw Gminy,

v' posiadane perspektywiczne dokumenty strategiczne i wola ich realizaciji
Ograniczenia:

x  duze wydatki budzetowe

x  brak miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

7.5 Wybrane elementy gospodarki gruntami — stan prawny gruntow

7.5.1. Grunty komunalne

Struktura wtasnosci gruntéw i budynkéw jest typowa dla matej wielkosci gmin wiejskich. Grunty w
granicach administracyjnych Gminy w znakomitej przewadze (ponad 90%) sg wtasnoscig prywatna.

Wiasnos¢ gruntow na terenie Gminy przedstawia ponizsza tabela (Tab. 19) :

Wiasnosé gruntéow Gmina (w ha)
Grunty Skarbu Panstwa — ogétem 394
w tym :
- przekazane w uzytkowanie wieczyste 0
- nie przekazane w uzytkowanie wieczyste 394
Grunty gminne — ogétem, 198
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Wiasnosé gruntéw Gmina (w ha)
w tym :
- przekazane w uzytkowanie wieczyste
- nie przekazane w uzytkowanie wieczyste 0
198
Grunty oséb fizycznych — ogétem 8449
w tym :
- wchodzgce w sktad gospodarstw rolnych 7724
- nie wchodzace w skiad gospodarstw rolnych 775
Grunty spétdzielni 0
Grunty kosciotéw i zwigzkéw wyznaniowych 1,6
Grunty wspdlnot gruntowych 0
Grunty spétek prawa handlowego 20,74
Grunty partii politycznych i stowarzyszen 0,22
Grunty spotek Skarbu Panstwa, przedsigbiorstw panstw. i 0,54
innych panstw. oséb prawnych

Zrédfo: Informacja z ewidencji gruntéw i budynkéw. Strachéwka 2014

Prowadzenie aktywnej polityki gospodarowania gruntami przez Gmine jest hamowane ze wzgledu na
fakt posiadania niewielkiej ilosci gruntow na terenie gminy (1,8 %). W zwigzku z tym zarzgdzanie
rozwojem gminy poprzez polityke gruntami jest mocno ograniczone. Ponadto dodatkowym czynnikiem
blokujgcym jest fakt, ze wiekszo$¢ zasobu komunalnego to drogi, tereny juz zainwestowane obiektami
ustugowymi z zakresu administracji publicznej i zwigzanych infrastrukturg techniczna.

7.5.2. Wartos¢ gruntow

Tab. 20: Rynek nieruchomosci

Dziatki budowlane (mieszkaniowe) Dziatki rolne, lesne
ceny [zt/m kw] ceny [zt/m kw]
cata Gmina Strachéwka minimum maksimum minimum maksimum
10 35 5 10
Zrédfo: obliczenia wiasne — na podstawie transakcji zamieszczonych na stronach internetowych (portale z ofertami
nieruchomosci)

Ze wzgledu na brak szczegotowych informacji dotyczgcych lokalizacji transakcji nie ma mozliwosci
precyzyjnego przeanalizowania i wskazania, ktére tereny Gminy majg obecnie najwyzszg cene i jakie
sg szanse na wzrost wartosci gruntdw stanowigcych zaséb komunalny. Aktywna polityka
gospodarowania gruntami powinna polega¢ m.in. na powiekszaniu zasobu komunalnego w miejscach,
w ktorych przewiduje sie rozwdj ustug publicznych oraz komercyjnych. W tym drugim przypadku
Gmina mogtaby wnosi¢ grunty jako aport lub pobiera¢ optaty za dzierzawe gruntu.

Pomimo braku szczegdtowej bazy informacyjnej i monitoringu zmian na rynku nieruchomosci, mozna
stwierdzi¢, ze duze zainteresowanie inwestycyjne terenami w Gminie bedzie: w centrum wsi oraz
wzdituz drogi krajowej nr 50 (pas terenu obstugiwany bardzo dobrze komunikacyjnie) dla zabudowy
mieszkalnej i ustugowej, na potudniu oraz w pétnocno wschodniej czesci Gminy bardziej dla zabudowy
rekreacyjnej, rezydencyjnej — zwieksza obrot ziemig oraz powoduje wzrost cen. W konsekwenciji
wzrostu cen gruntéw budowlanych szybko rosnie zainteresowanie tanszymi terenami rolnymi i nacisk
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na zmiane ich przeznaczenia. Efektem jest sytuacja niewykorzystania istniejgcych rezerw w terenach
budowlanych, przy réwnoczesnej duzej ilosci wnioskdw o zmiane przeznaczenia.

Zainteresowanie inwestycyjne stwarza szanse na pozyskanie dla Gminy znacznego kapitatu

inwestycyjnego i powinno zostaé¢ wykorzystane, ale tylko pod warunkiem wnikliwej oceny skutkéw nie
tylko finansowych, ale réwniez przestrzennych.
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8. UWARUNKOWANIA

WYNIKAJACE Y4

MIEJSCOWYCH PLANOW

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Obecnie na terenie gminy Strachdwka obowigzuja 2 miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego pod lokalizacje Stacji Kontroli Emisji Radiowej oraz pod ropociag ,Przyjazn”.

Obowigzujgce plany:

— zmiana miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego gminy Strachoéwka
w czeSci wsi Borucza, Uchwata nr XXVI/129/97 Rady Gminy Strachéwka z dnia 23
pazdziernika 1997 r. (Dz. Urz. Woj. Siedleckiego nr 27 poz. 201 z dnia 15.12.1997r.);

— miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego pod rurocigg naftowy ,Przyjazn”, Uchwata
nr XVII/78/2004 Rady Gminy Strachéwka z dnia 19 pazdziernika 2004r..

9. UWARUNKOWANIA ROZWOJU SPOLECZNO-GOSPODARCZEGO GMINY

9.1 Podsumowanie uwarunkowan

W tabeli zostaly przedstawione wszystkie szanse i ograniczenia okreslone w opracowanych
zestawieniach w podsumowaniu poszczegolnych rozdziatow:

UWARUNKOWANIA ZEWNETRZNE

KORZYSTNE — SZANSE

NIEKORZYSTNE — OGRANICZENIA/ZAGROZENIA

trwate zwigzki funkcjonalno-przestrzenne Gminy z
Warszawg

uzaleznienie Gminy od podejmowanych przez sgsiadujgce
miasta (Minsk Mazowiecki, Ttuszcz, a nawet Warszawe)
dziatan inwestycyjnych

korzystne potozenie Gminy w obrebie aglomeraciji
warszawskiej, jako rejon turystyczny o znaczeniu
lokalnym, w tym obszar preferowany do rozwoju
agroturystyki

zaznaczajgca sie konkurencyjna atrakcyjnos¢ gmin
sgsiednich w potencjale gospodarczym, oferowanych
terenéw budowlanych i obstudze komunikacyjnej

historyczne tradycje powigzan transportowych w
skali regionalnej i krajowej

korzystne warunki przyrodnicze do uprawiania
turystyki i rekreacji, w potudniowej czesci Gminy
obszar Natura 2000; piekno zachowanej przyrody
podnosi znaczenie Gminy w skali lokalnej,

staby stan techniczny drég gminnych i powiatowych oraz
ich znaczne przecigzenie szczegdlnie ruchem towarowym,
staby stan bezpieczenstwa ruchu drogowego

zaznaczajgce sie wzrastanie znaczenie Gminy jako
osrodka do wypoczynku i rekreaciji

zaznaczajace sie niedobory w infrastrukturze — kanalizacja,
wodociggi

UWARUNKOWANIA WEWNETRZNE

KORZYSTNE — SZANSE

NIEKORZYSTNE — OGRANICZENIA/ZAGROZENIA

DEMOGRAFIA

Wcigz korzystny uktad grup wiekowych
mieszkancéw ze znaczng przewagg osob w wieku
przedprodukcyjnym

postepujacy proces starzenia sie ludnosci miejscowej

wysoki procent ludno$ci w wieku produkcyjnym

odptyw mieszkancow do zatrudnienia na zewnatrz Gminy

mata liczba urodzen ludnosci miejscowej

ZAGOSPODAROWANIE, TRENDY ZMIAN
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UWARUNKOWANIA ZEWNETRZNE

KORZYSTNE - SZANSE

NIEKORZYSTNE — OGRANICZENIA/ZAGROZENIA

Zréwnowazona dynamika rynku budowlanego dzieki
rozsadnej polityce przestrzennej gminy

duze, niewykorzystane rezerwy terenow

budowlanych

nadmierna presja na zmiane przeznaczenia terenow
rolnych na inwestycyjne, w szczegdlnosci konflikty na
granicy zabudowy mieszkaniowej z innymi ustugami,
przemystem

sukcesywny wzrost zaktadéw ustugowych, a tym
samym miejsc pracy w Gminie

miejscami stosunkowo waskie i nieurzadzone, odnosnie
parametréw technicznych, drogi gminne

zachowanie dobrych standardow w os$wiacie i
wychowaniu

wcigz niezadowalajgcy stan techniczny drég gminnych

aktywna dziatalno$¢ kulturalna mieszkancow, przy
kultywacji i wykorzystaniu wartosci regionalnych —
incjatywy tzw. oddolne

sukcesywna poprawa stanu drég gminnych

wcigz staby stan bezpieczenstwa na drogach — ze wzgledu
na ich parametry, brak przekrojow ulicznych w wielu
terenach zabudowanych

SRODOWISKO PRZYRODNICZE

Walory przyrodnicze, dobre potozenie geograficzne,
mozliwos¢ rozwoju turystyki i rekreacji w Gminie

rozproszone zrédta energii zanieczyszczen powietrza —
paleniska domowe, szklarnie, zaktady ustugowe

dobrze zachowane i odpowiednio chronione
najbardziej cenne przyrodniczo tereny Gminy

sukcesywna poprawa stanu jakosci rzek i powietrza

zanieczyszczenia oraz zagrozenia skazeniami zbiornikdw
wod powierzchniowych i podziemnych bedgcych zrodtami
wody pitnej — ze wzgledu na niedostatki infrastruktury
odprowadzania $ciekow oraz utylizacji odpadéw, brak
wodociggéw

SRODOWISKO KULTUROWE | KRAJOBRAZ

zaséb  obiektow i  zespotdw  zabytkowych,
podnoszgcych atrakcyjnos¢ obszaru Gminy

niekorzystna tendencja do rozpraszania nowej zabudowy
mieszkaniowej w terenach eksponowanych krajobrazowo,
zwartego obudowywania drég pomiedzy miejscowosciami

czytelne historyczne ukfady przestrzenne wsi — typ
rzedowki

przemieszanie roznych typéw zabudowy: tradycyjnej —
zachowanej w stopniu reliktowym, zabudowy lat 60.
odbiegajgcej w formie i gabarycie od zabudowy tradycyjnej
— zabudowy kostkowej (nadmierne zréznicowanie form
architektonicznych i wysokosci)

poprawiajgcy sie wyglad przestrzeni publicznych
(centra wsi, tereny koncentrac;ji ustug)
odgrywajgcych wazng role w odbiorze wsi

WYBRANE ELEMENTY GOSPODARKI GRUNTAMI

zainteresowanie inwestycyjne szansg na pozyskanie
dla Gminy znacznego kapitatu inwestycyjnego

maty majatek Gminy w postaci gruntéw komunalnych

rezerwy budowlane, przewidziane w obowigzujgcych
planach zagospodarowania przestrzennego

blokowanie terenéw inwestycyjnych w wyniku trudnosci w
porozumiewaniu sie miedzy wiascicielami sgsiednich
terenéw odnosnie ucigzliwosci, wyznaczania dojazdow

GOSPODARKA GMINY

Stosunkowo dobra struktura wydatkow w budzecie
(na inwestycje)

Opracowane perspektywiczne
strategiczne i wola ich realizacji

dokumenty

Wzrost wydatkéw w budzecie
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9.2 Najistotniejsze uwarunkowania

Przestanki, ktére determinujg najistotniejsze  uwarunkowania rozwoju i przeksztatcen
zagospodarowania przestrzennego Gminy wynikajg z:

VVVVYV VY

rozwoju demograficznego, w tym w szczegdélnosci mozliwosci rozwoju sytuacji na rynku pracy,
warunkéw przyrodniczo-klimatycznych waznych dla rozwoju mieszkalnictwa i gospodarki
rolnej, ale takze oddziatywujgcych na ré6znorodne ograniczenia inwestycyjne,

0golnego stanu gospodarki w Gminie (i w regionie),

systemu instrumentéw oddziatywania na gospodarke,

poziomu rozwoju infrastruktury technicznej,

wspotzaleznosci inwestycyjnej z sgsiednimi gminami w tym gtéwnie z Warszawa,

mozliwosci finansowych spotecznosci lokalnej oraz $rodkéw publicznych bedacych
w dyspozycji wtadz samorzgdowych i srodkéw panstwowych, wspomagajgcych srodkéw z UE.

Sposrdod wszystkich objetych analizami uwarunkowan zewnetrznych i wewnetrznych rozwoju Gminy
nastepujgce uwarunkowania bedg mialy podstawowe znaczenie dla ukierunkowania procesow
postepujgcych przemian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Strachowka:

>

>

Urbanizacja oraz zainteresowanie inwestycyjne gruntami Gminy powoduje pilng koniecznosc¢
efektywnego zarzadzania rozwojem i utrzymaniem infrastruktury technicznej oraz komunikaciji;
Ochrona przyrodniczo-kulturowa Gminy:

- znaczne ograniczenie swobody inwestycyjnej w obszarach objetych ochrong,

- szanse na zachowanie najcenniejszych zasobéw Gminy, ktére — cho¢ trudno

przeliczalne na pienigdze — stanowig o jej atrakcyjnosci;

Potencjal spoleczno-gospodarczy oraz jego zwigzki z aglomeracjg warszawska
stwarzajg szanse wzrostu gospodarczego Gminy, ale powodujg réwniez szereg napiec
i konfliktéw charakterystycznych dla strefy podmiejskiej. Niezbedna koordynacja gospodarki
przestrzennej wymaga wspolnego, swiadomego i konsekwentnego wspoétdziatania gmin
sgsiednich i Warszawy.
Opracowane perspektywiczne dokumenty strategiczne i planistyczne oraz wola ich
realizaciji.

O mozliwosciach i dynamice dalszego rozwoju spoteczno-gospodarczego Gminy decydowac¢ bedg w
gtébwnej mierze atuty, ktérymi Gmina niewatpliwie dysponuje, ale réowniez skala i czas likwidaciji
szeregu barier, zarbwno uwarunkowanych zewnetrznie jak i wewnetrznie, trudnych do pokonania na
szczeblu samorzgdu lokalnego.

Atuty

Najistotniejsze atuty Gminy to:

vVV VYV VYV V VYV

Y

opracowane perspektywiczne dokumenty strategiczne i planistyczne, wola ich realizacj;
wzrost dochodéw Gminy, dobre doswiadczenie w gospodarowaniu srodkami i wykorzystaniu
tych srodkéw przez Samorzad Gminy;

korzystne potozenie Gminy w sgsiedztwie aglomeracji warszawskiej, jako rejon turystyczny o
znaczeniu lokalnym, w tym obszar preferowany do rozwoju agroturystyki;

trwale zwigzki funkcjonalno-przestrzenne Gminy z sasiednimi Minskiem Mazowiecki,
Tluszczem, a nawet Warszawg;

atrakcyjnosé krajobrazu i s$rodowiska przyrodniczego dla miejsc zamieszkania
i wypoczynku;

zasOb obiektéw i zespotéw zabytkowych, podnoszacych atrakcyjnos¢ obszaru Gminy;
korzystne warunki do uprawiania turystyki i rekreacji w atrakcyjnych w skali regionu
terenach turystyczno-rekreacyjnych w potgczeniu z rosngcym znaczeniem wypoczynku i
rekreacji w zyciu spoteczenstw rozwinietych;

dynamika rynku inwestycyjnego; duze niewykorzystane rezerwy terenéw budowlanych;
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» znaczne wolne zasoby pracy w obszarze samej Gminy jak i w najblizszym otoczeniu
(mobilno$¢ zawodowa i podatnos¢ na zmiany koniunkturalne, a takze sgsiedztwo zaplecza
naukowego, doradczego, technicznego Warszawy);

» koncentracja zasobow ustug wytworczych (drobnej wytwérczosci i drobnego przemystu)
nie w peti wykorzystanych, tradycje, przychylnos¢ wiadz, mozliwosci lokalizacyjne dla
nowych inwestycji.

Gloéwne bariery to:

x wymog przestrzegania zasad i respektowania w lokalnej polityce przestrzennej rozwigzan
minimalizujagcych mozliwosci powstawania konfliktébw z wymaganiami jakosci
srodowiska;

x stabo rozwiniete rolnictwo wynikajgce ze stabych ziem na terenach gminy; brak
wykorzystania potencjatu zwigzanego z rolnictwem ekologicznym, agroturystyka;

x  blokowanie terenéw budowlanych w wyniku trudnosci w porozumiewaniu sie miedzy
wilascicielami sgsiednich terenéw budowlanych;

x potozenie w aglomeracji warszawskiej, ktéra jest i bedzie zréodiem narastania napiec i
konfliktdw miedzy naturalnymi tendencjami i zamierzeniami rozwojowymi Gminy, a potrzebami
i wymaganiami w zakresie utrzymania zaplecza rekreacyjnego dla mieszkancow Warszawy,
czy realizacji ponadlokalnych przedsiewzie¢ infrastrukturalnych dla miasta.

9.3 Przestanki dotyczace ksztaltowania przestrzeni

Potudniowy obszar Gminy zajmujg tereny o duzej lesistosci z terenami objetymi ochrong przyrody.
Cata Gmina usytuowana jest w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych. Ponadto przez teren
gminy przebiega ropocigg ,Przyjazn” oraz linia elektroenergetyczna wysokich napie¢ 220kV.
Powyzsze okolicznosci stwarzajg szereg ograniczen przestrzennych dla rozwoju Gminy. Gmina (poza
terenem pod lokalizacje Stacji Kontroli Emisji Radiowej oraz pod ropociag ,Przyjazn”) nie posiada
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Brak planéw, ktére by determinowaty sposob
zagospodarowania, jaki sie bedzie ksztattowat w najblizszych latach wplywa niekorzystnie na
ksztattowanie przestrzeni, fad przestrzenny.

Gtéwnym celem zmienianego Studium nie jest istotne poszerzanie terenéw budowlanych, a tylko
dokonanie pewnych korekt, ktérych potrzeba wprowadzenia wynika z przestanek logicznych oraz jest
mozliwa przy spetnieniu warunkéw fizjograficznych, ochrony krajobrazu i srodowiska. Podstawg zmian
jest uwolnienie i uscislenie rezerw terenowych pod rozwdj infrastruktury technicznej i komunikaciji.
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lIl. RYSUNKI UWARUNKOWAN

Uwarunkowania przyrodnicze — schemat graficzny,
Uwarunkowania kulturowe — schemat graficzny,

Uktad komunikacyjny — schemat graficzny,

YV V V V

Infrastruktura techniczna — schemat graficzny.
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IV. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA

1. ZALOZENIA | CELE ROZWOJU

Podstawowe i szczegétowe cele rozwoju gminy Strachdéwka zostaty zdefiniowane w Programie
Rozwoju Lokalnego Gminy Strachéwka na lata 2007-2013 (uchwalonego uchwatg nr XlI/52 /07 Rady
Gminy Strachéwka z dnia 6 grudnia 2007r.).

Celem Gminy jest dtugotrwaty i zrbwnowazony rozwéj Gminy Strachéwka. Osiggniecie dtugotrwatego,
zréznicowanego rozwoju Gminy mozna osiggnac¢ jedynnie poprzez rozwoj spoteczno — gospodarczy,
w ktéorym zaktada sie zrownowazenie szans dostepu do srodowiska spoteczenstw i ich obywateli —
zaréwno wspotczesnego jak i przysztych pokolen, poprzez proces integrowania dziatan politycznych,
gospodarczych, spotecznych, z zachowaniem réwnowagi otoczenia naturalnego oraz trwatoSci
podstawowych proceséw przyrodniczych.

Dla osiggniecia celu nadrzednego ma stuzy¢ konsekwentna, stopniowa realizacja strategicznych
celéw, mianowicie:

» poprawa warunkéw zycia mieszkancéw gminy;

» zwiekszenie lokalnego potencjatu rozwojowego;

» zmniejszenie dysproporcji rozwojowych miedzy obszarami gminy a terenami rozwinietych
obszaréw Polski jak i Unii Europejskiej poprzez zapewnienie mieszkancom dostepu do
podstawowej infrastruktury technicznej i spotecznej o réwnym standardzie;

» poprawa stanu srodowiska naturalnego;

» aktywizacja spoteczna i ekonomiczna mieszkancow gminy;

» dostosowanie obszaréw gminy do nowych inicjatyw gospodarczych;

Realizacja celéw strategicznych gminy Strachéwka ma sie przyczyni¢ posrednio do osiggniecia celu
nadrzednego, powiatu wotomihskiego, jakim jest ,(...) zapewnienie optymalnego rozwoju inicjatyw
indywidualnych i zbiorowych w sferze gospodarczej i spotecznej, ktérych efektem ma byé tworzenie
nowych miejsc pracy i zapewnienie, jak najlepszych warunkéw Zzycia jego mieszkancéw”, a tym
samym celu strategicznego wojewddztwa mazowieckiego, czyli poprawy spdjnosci spotecznej,
gospodarczej i przestrzennej regionu w warunkach zrébwnowazonego rozwoju.
W Swietle przeprowadzonych analiz dla potrzeb Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Strachéwka oraz w oparciu o zdefiniowane w Planie
Rozwoju Lokalnego gminy Strachéwka cele rozwoju zaktada sie:
» poprawe warunkéw i poziomu zycia mieszkancow poprzez:
- wzrost wykorzystania technologii informatycznych przez lokalne spoteczenstwo,
- poprawe warunkow nauczania oraz wyréwnanie szans w dostepie do edukacji pomiedzy
uczniami z obszaréw wiejskich i miasta,
- wzrost aktywnosci fizycznej dzieci i mtodziezy, a takze wzrost ilosci organizowanych
zawodow sportowych oraz - wzrost ilosci dziatajgcych sekcji sportowych,
- poprawa stanu zdrowotnosci mieszkancow,
- stworzenie systemu e-ustug w Gminie,
- wzrost ilosci turystow odwiedzajgcych Gmine,
- wzrost ilosci imprez organizowanych w obiektach przestrzeni publicznej,
» ochrone srodowiska realizowang poprzez:
- likwidacje bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci ptynne,
- ochrone waéd rzeki Osownica,
» ochrone dobr kultury poprzez:
- zachowanie istniejgcego dziedzictwa kulturowego,
- ksztattowanie wspotczesnej zabudowy w harmonii ze Srodowiskiem kulturowym,
-rewitalizacje obiektow zabytkowych, szczegdlnie elementéw tozsamosci Gminy
i ich promocje w skali lokalnej i regionalnej,
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» ksztattowanie tadu przestrzennego poprzez:
- zmodernizowanie przestrzeni publicznej we wszystkich miejscowo$ciach Gminy,
- doskonalenie struktury przestrzennej Gminy pod katem jej funkcjonalnosci oraz
racjonalne jej przeksztatcenie w dostosowaniu do potrzeb dalszego rozwoju,
- sukcesywne opracowywanie planéw miejscowych dla terenéw Gminy wymagajgcych
ochrony oraz obszaréw rozwoju zainwestowania,

» poprawe infrastruktury technicznej poprzez:
- poprawe stanu drog gminnych,
- usprawnienie komunikacji lokalnej,
- opracowanie programu sanityzacji Gminy oraz wykonanie sieci wodociggowe;j i
kanalizacyjne;j.

2. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE FUNKCJONALNO - PRZESTRZENNEJ
GMINY ORAZ W PRZEZNACZENIU TERENOW

W celu okreslenia kierunkéw rozwoju struktury funkcjonalno — przestrzennej Gminy, przyjeto zasade
zrébwnowazonego rozwoju jako generalny kierunek dziatan.

Realizacja celow rozwoju Gminy Strachowka wigze sie z przeksztatceniem jakosciowym i iloSciowym
istniejgcego zagospodarowania. Wskazujgc kierunki rozwoju struktury funkcjonalno — przestrzennej,
przyjeto jako zasade kontynuacje cech istniejgcego zainwestowania w zakresie funkcji oraz
parametréw ksztattowania zabudowy uwzgledniajgc zidentyfikowane tendencje rozwojowe oraz
potrzeby transformacji funkcjonalnych obszarow.

Rozwdj przestrzenny Gminy bedzie uwzgledniat zasade pierwszenstwa jakosci nad iloscig wyrazajgcg
sie w nastepujgcych zasadach wykorzystania przestrzeni:

» racjonalnego wykorzystania zasobdw poprzez ograniczenie chaotycznego, rozproszonego
zainwestowania na rzecz intensyfikacji, wypetniania, porzgdkowania oraz podnoszenia standardu i
tadu przestrzennego istniejgcych struktur osadniczych,

» zachowania, ochrony i wyeksponowania tych elementéw zagospodarowania, ktére stuzg
utrzymaniu atrakcyjnosci srodowiska przyrodniczo-kulturowego, swiadczg o tozsamosci Gminy i
ich lokalnej odrebnosci.

Ksztaltowania struktury przestrzennej
W celu czytelnego uksztattowania przestrzeni Gminy Strachéwka w Studium wydzielono strefy
odzwierciedlajgce charakterystyczny uktad przestrzenny:

strefa centralna — centrum wsi - obejmuje obszar ksztaltujgcego sie centrum wsi wraz z zabudowg
ustugowg, obiektami uzytecznosci publicznej, zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng, zabudowg
zagrodowg, produkcyjng. Jest to teren rozwoju zabudowy.

strefa zabudowy wiejskiej — jednorodzinnej z ustugami, zagrodowej i produkcji — kontynuac;ji
(porzadkowania) i rozwoju (nowej) zabudowy; to przestrzenie o wyraznie uksztattowanej strukturze,
badz przewidziane pod rozwdj nowej zabudowy mieszkalnej, mieszkalno-ustugowej, zagrodowe;j i
produkcji.

strefa krajobrazowa — to obszary o atrakcyjnym krajobrazie, bardzo dobrych warunkach
przyrodniczych, ktére nalezy chroni¢ przed ucigzliwoscig (hatasem, intensywnym ruchem itp.).
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KSZTALTOWANIE STRUKTURY PRZESTRZENNEJ
GMINA STRACHOWKA

B STREFA CENTRALNA

STREFA ZABUDOWY WIEJSKIEJ — JEDNORODZINNEJ
- Z USLUGAMI, ZAGRODOWEJ | PRODUKCJI

STREFA KRAJOBRAZOWA
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Dla poszczegoélnych terendw w ramach stref w gminie zostang ustalone odpowiednie zasady
zagospodarowania. Przyjmujgc taki kierunek rozwoju przestrzennego Gminy zostang podtrzymane,
wyeksponowane i wykorzystane dla rozwoju spoteczno-gospodarczego podstawowe atuty: potozenie
w aglomeracji warszawskiej i warto$¢ zasobow srodowiska.

3. KIERUNKI | WSKA2NIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ
UZYTKOWANIA TERENOW, W TYM TERENY WYLACZONE SPOD ZABUDOWY

3.1 Obszary wymagajace przeksztatcen i rekultywaciji

Na obszarze Gminy nie wystepujg tereny wymagajgce przeksztatcen.

Obszarami wymagajgcymi rekultywacji i rewaloryzacji sg obszary zwigzane z eksploatacjg kopalin
(tereny poeksploatacyjne, objete i moggce by¢ objete eksploatacjg). Obszary po zakonczeniu
eksploatacji powinny zosta¢ zrekultywowane. Wskazane jest w ramach procesu rewaloryzacji obszaru
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wykorzystanie terendw poeksploatacyjnych dla wzmocnienia funkcji przyrodniczej terenu (np.
wprowadzenie zalesien lub zbiornikéw wodnych).

3.2 Przeznaczenie terenéw.

Wyodrebniono tereny o réznych typach podstawowego przeznaczenia. Dla kazdego z rodzajow terenu
okreslono warunki zagospodarowania. Wyznaczone przeznaczenie terenéw nie wyklucza mozliwosci
dopuszczenia w planie miejscowym mozliwosci zachowania istniejgcego sposobu zagospodarowania
terenéw oraz rozbudowy istniejgcych obiektdow o funkcji innej niz wyznaczone przeznaczenie. Ustugi
publiczne mogg by¢ lokalizowane w terenach budowlanych o wszystkich okreslonych w Studium
funkcjach — tak ze wzgledu na potrzeby swiadczenia tych ustug, jak i trudnosci w pozyskaniu terenéw
na ten cel. Sprecyzowanie lokalizacji terendw ustug publicznych nastepowaé bedzie w toku
sporzadzania planéw miejscowych, innych ustug o charakterze publicznym, ktérych lokalizacje i
program uzasadnig potrzeby i mozliwosci Gminy.
Ksztaltowanie przestrzeni na tych terenach wymaga:
» lokowania nowych obiektéw ustug publicznych na pozyskiwanych w drodze wykupow lub
posiadanych przez gmine gruntach,
» szczegolnej dbatosci o jakos¢ przestrzeni publicznych (ulic, placéw, parkingdw, terenéw zieleni
itp.),
» zwiekszenia atrakcyjnosci obszaréw poprzez dopuszczenie do lokalizacji ustug
towarzyszgcych o charakterze komercyjnym,
» ustalenia standardéw dotyczacych poziomu obstugi stosownie do prognoz rozwojowych
catej gminy i obszaréw obstugi.

3.2.1 Tereny zabudowy centrum wsi gminnej — CM

Jest to uszczegodtowienie i wydzielenie z terendw budowlanych istniejgcej zabudowy o charakterze
centro twérczym w obszarze centralnym miejscowosci Strachéwka. Obszar ten obejmuje tereny
zabudowy ksztattujgcej obszar centralny miejscowosci Strachéwka, o funkcjach: mieszkaniowej,
mieszkaniowo - ustugowej, ustugowej gtdéwnie z zakresu administracji, bankowo$ci, handlu,
hotelarstwa, kultury i oswiaty, zdrowia, obstugi turystyki, a takze ustug publicznych i zieleni
urzgdzonej. Przez ustugi publiczne rozumie sie m.in. obiekty i urzgdzenia urzedéw organdéw wiadzy,
administracji, bezpieczenstwa publicznego, szkdt, nauki, kultury, kultu religijnego, ochrony zdrowia,
przedszkoli, opieki spotecznej, placowek opiekuhczo-wychowawczych oraz inne o podobnym
charakterze, w tym takze obstugi pocztowej i bankowej, rekreacji, wypoczynku, sportu.

Ksztaltowanie przestrzeni na tych terenach wymaga:

rewitalizacji zabudowy istniejgcej i ksztattowania zespotéw zabudowy o wysokim standardzie;
dbatosci o fad i kompozycje przestrzenng, forme zabudowy oraz zasady regulacii;

linii zabudowy, ksztattowania pierzei, dopracowania akcentdéw architektonicznych, matej
architektury;

ksztattowanie estetycznych przestrzeni publicznych;

ochrone i uzupetnienie istniejgcego drzewostanu;

realizacji niezbednych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej i komunikaciji.

VVV VVV

3.2.2 Tereny wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej — WW

Obejmujg istniejgce i projektowane tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy
zagrodowej, zabudowy ustugowej nieucigzliwej (nalezy przez to rozumie¢ wszelkie ustugi z
wylgczeniem ustug ucigzliwych tzn.: ustug nalezgcych do przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco
oddziatywaé na $rodowisko, ustug nalezgcych do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywaé na $rodowisko) oraz istniejacej zabudowy rekreacji indywidualnej i tereny zieleni
nieurzadzone;j.

Ksztattowanie przestrzeni na tych terenach wymaga:
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» porzgdkowania uktadéw ruralistycznych poprzez racjonalne uksztattowanie sieci drég
dojazdowych,

» ksztaltowanie estetycznych przestrzeni publicznych,

» dbatosci o tad i kompozycje przestrzenng poprzez ustalenie form zabudowy oraz zasad
regulacji dotyczacych linii zabudowy, dominant, akcentéw architektonicznych, matej
architektury — szczegdlnie w rejonach historycznych zespotéw zabudowy,

» systematycznej poprawy stanu wyposazenia w infrastrukture techniczng,

» realizacji niezbednych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej i komunikaciji.

3.2.3 Tereny wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej i letniskowej — WW-L

Obejmujg istniejgce i projektowane tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy
zagrodowej, zabudowy rekreacji indywidualnej (zabudowy letniskowej), zabudowy ustugowej
nieucigzliwej (nalezy przez to rozumie¢ wszelkie ustugi z wylgczeniem ustug ucigzliwych tzn.: ustug
nalezgcych do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaC na Srodowisko, ustug
nalezgcych do przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na $rodowisko) oraz
tereny zieleni nieurzgdzone;j.

Ksztattowanie przestrzeni na tych terenach wymaga:

» porzadkowania uktadéw ruralistycznych poprzez racjonalne uksztattowanie sieci drég
dojazdowych,

» ksztaltowanie estetycznych przestrzeni publicznych,

» dbatosci o tad i kompozycje przestrzenng poprzez ustalenie form zabudowy oraz zasad
regulacji dotyczacych linii zabudowy, dominant, akcentdéw architektonicznych, matej
architektury — szczegodlnie w rejonach historycznych zespotdéw zabudowy,

» systematycznej poprawy stanu wyposazenia w infrastrukture techniczna,

» realizacji niezbednych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej i komunikaciji.

3.2.4 Tereny wielofunkcyjnych ustug, przemystu, sktadowania — P

Kierunek zagospodarowania to wykorzystanie terendw pod lokalizacje urzadzen i obiektow
przemystowych, produkcyjnych, skfadéw, magazynéw oraz ustug. Na terenach oznaczonych
symbolem ,P” wyklucza sie¢ mozliwos¢ lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej jedno i
wielorodzinnej. Realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza sie wylgcznie jako
rozwdj istniejgcych, zainwestowanych terendw.

W granicach administracyjnych miejscowosci Strachdéwka oraz w obrebie zwartej zabudowy wsi
zakazuje sie lokalizacji zaktadéw stwarzajgcych zagrozenia wystgpienia powaznych awarii, w tym w
szczegollnosci zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii. Na
pozostatym obszarze gminy lokalizowanie zakladoéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia
powaznych awarii musi by¢ realizowane z zapewnieniem bezpiecznej odlegtosci od innych obiektow
oraz zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym w szczegdlnosci Prawem ochrony srodowiska.

3.2.5 Tereny eksploatacji powierzchniowej — PE

Wskazano planowane tereny wydobycia kopalin ktére winny by¢ zagospodarowane zgodnie z
przepisami odrebnymi, w tym w szczegdlnosci zgodnie z obowigzujgcymi przepisami dotyczgcymi
ochrony $rodowiska, geologii i gornictwa w zgodzie z warunkami okreslonymi w wydanych
koncesjach.

Na terenie Gminy Strachdéwka nie wystepujg udokumentowane zioza surowcéw mineralnych. Na
terenie eksploatacji powierzchniowej nie wystepujg zagrozenia osuwiskowe i wodne. Ustala sie
wyznaczenie paséw ochronnych dla terendéw sgsiednich nie objetych eksploatacjg zgodnie z
przepisami odrebnymi. Zakazuje sie zabudowy, za wyjgtkiem realizacji obiektow kubaturowych,
urzgdzeh komunikacyjnych, urzgdzehn pomocniczych bezposrednio zwigzanych z eksploatacja,
przetwarzaniem i produkcjg kopalin, przy czym obiekty te po zakonczeniu eksploatacji powinny zostac
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usuniete. Sposdéb zagospodarowania terenu powinien by¢ dostosowany do potrzeb prowadzone;j
dziatalnosci i nie powinien powodowac zagrozenia bezpieczenstwa na terenach sasiednich.

Zaktada sie wykonanie rekultywacji terenu po wyeksploatowaniu kruszyw w oparciu o ustalony
kierunek i warunki przeprowadzenia rekultywacji.

3.2.6 Tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz
gospodarstwach lesnych i rybackich - RU

Obejmujg tereny rolne, na ktérych dopuszcza sie lokalizacje obiektéw produkcyjnych w
gospodarstwach rolnych — obiektéw wielkotowarowej produkcji ro$linnej i zwierzecej, stacji
dos$wiadczalnych, przetworstwa rolno — spozywczego, urzadzen obstugi rolnictwa — takich jak parki
maszynowe, magazyny, silosy etc.

3.2.7 Tereny rolnicze - R

Na terenach rolniczych wyklucza sie mozliwo$¢ lokalizacji nowej zabudowy niezwigzanej z produkcja
rolng. Realizacje zabudowy zagrodowej, obiektdéw zwigzanych z obstugg rolnictwa oraz obiektow
produkcyjnych w gospodarstwach rolnych, dopuszcza sie wylgcznie jako rozwdj istniejgcych,
zainwestowanych terenéw lub na dziatkach o powierzchni przekraczajgcej 1 ha. Zabudowe nalezy
lokalizowa¢ na terenach rolnych lezgcych poza formami chronionymi w Swietle ustawy o ochronie
przyrody i na terenach gruntéw rolnych o niskiej przydatnosci rolniczej. Obszary zalesienia obejmujg
tereny o niskiej przydatnosci rolniczej predysponowane do rezygnaciji z funkcji rolniczej na rzecz
funkcji lesnych. Ustala sie realizacje zalesien jako uzupetnienie istniejgcych kompleksow lesnych oraz
tworzenie miedzy nimi elementéw tgcznikowych. Zalesienia mogg by¢ wprowadzane réwniez na
terenach o niskiej przydatnosci rolniczej.

3.2.8 Lasy-ZL

Stanowig one zachowany dotgd element systemu powigzan ekologicznych o znaczeniu regionalnym.
Ksztaltowanie przestrzeni w tych obszarach polega¢ bedzie na:

» catkowitym wykluczeniu zabudowy,

» utrzymaniu istniejgcych zasobow przyrodniczych,

» wykorzystaniu waloréw przyrodniczych dla lokalizacji terenowych urzadzen rekreacyjnych.

3.2.9 Lasy wodochronne —ZLo

Stanowig one zachowany dotgd element systemu powigzan ekologicznych o znaczeniu regionalnym.
Ksztaltowanie przestrzeni w tych obszarach polega¢ bedzie na:

» catkowitym wykluczeniu zabudowy,

» utrzymaniu istniejgcych zasobow przyrodniczych,

» wykorzystaniu waloréw przyrodniczych dla lokalizacji terenowych urzadzen rekreacyjnych.

3.2.10 Cmentarz - ZC

Obejmuije teren istniejacego cmentarza.

Podstawowym kierunkiem zagospodarowania tego obszaru jest:

» funkcja podstawowa — miejsca pochowku,

» zachowanie i utrwalenie istniejgcych zasobdw przyrodniczych i kulturowych,

» ochrona drzewostanu zgodnie z przepisami odrebnymi i elementéw zabytkowych.

3.2.11 Tereny zieleni nieurzadzonej - RZ

Obejmujg tereny otwarte, nie zainwestowane, obejmujgce zadrzewienia i zakrzewienia (w tym
srodpolne i przywodne) do wykorzystania jako rolne — tam gdzie warunki gruntowo — wodne sg
przyjazne, tereny tgk i pastwisk, zespoty zieleni w wiekszych kompleksach, do ewentualnego
urzadzenia. Przyjmuje sie catkowite wykluczenie zabudowy, w tym réwniez zabudowy zagrodowe;j.
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3.212 Tereny wéd powierzchniowych srédlagdowych — WS, w tym zbiorniki retencyjne
oznaczone symbolem WS1

Obejmujg tereny rowéw melioracyjnych, rowéw, stawow, starorzeczy, potokdw, strumieni, kanatéw
oraz rzek — Osownicy, Pniewniczanki, Kobylanki, Cienkiej, Boruczanki i Ryni, a takze projektowanych
zbiornikow retencyjnych oznaczonych na rysunku studium WS1. Dopuszcza sie modernizacje i
rozbudowe istniejgcych oraz budowe nowych urzadzenh i obiektdw zwigzanych z zapewnieniem
prawidtowego funkcjonowania elementéw infrastruktury technicznej. Wskazuje sie sposob
ksztattowania zainwestowania $ci$le dostosowany do wymogow technologicznych. Ustala sie
dostosowanie zagospodarowania zmeliorowanych terendéw oraz terenéw graniczacych z rzekami:
Osownica, Pniewniczanka, Kobylanka, Cienka, Boruczanka i Ryniag do wymogéw stawianych przez
ustawe Prawo Wodne, a w szczegdlnosci do uwzglednienia art. 25, 27, 28 i 65 tej ustawy.

Dla zbiornikéw retencyjnych dopuszcza sie dokonanie korekty lokalizacji i zasiegu terendw oraz
wskazanie nowych lokalizacji w oparciu o koncepcje rozbudowy sieci i obiektéw na etapie
sporzgdzania miejscowego planu.

3.2.13 Tereny infrastruktury technicznej — IT

Wyznaczone tereny obejmujg istniejaca lokalizacje urzgdzen infrastruktury telekomunikacyjnej i ustug
towarzyszgcych, w tym stacje badan do kompatybilnosci elektroenergetycznej. Dopuszcza sie
modernizacje i rozbudowe istniejgcych oraz budowe nowych urzgdzen i obiektdow zwigzanych z
zapewnieniem prawidtowego funkcjonowania elementéw infrastruktury technicznej. Wskazuje sie
sposob ksztattowania zainwestowania scisle dostosowany do wymogoéw technologicznych. Dopuszcza
sie dokonanie korekty lokalizacji i zasiegu terendw oraz wskazanie nowych lokalizacji w oparciu o
koncepcje rozbudowy sieci i obiektdw na etapie sporzadzenia planéw miejscowych.

3.2.14 obszar przestrzeni publicznej

W zalecanych przeksztatceniach centrum wsi gminnej szczegdélnym celem bedzie wyksztatcenie
obszaru przestrzeni publicznej w postaci rynku, ktory umozliwiatby nawigzywanie kontaktéw
spotecznych, koncentracje ustug publicznych oraz peit funkcje reprezentacyjng Gminy. Proponuje
sie stworzenie rynku w miejscu, gdzie obecnie znajduje sie Urzad Gminy (dziatki nr ewid. 231, 230) na
terenie sgsiadujgcym z ulicg Norwida na odcinku od skrzyzowania z drogg Spoétdzielczg i Ogrodowg
do skrzyzowania z drogg Jana Pawta Il

Ksztattowanie przestrzeni publicznej wymaga:

» uksztaltowania jego nawierzchni w sposéb umozliwiajgcy poruszanie sie osobom
niepetnosprawnym ruchowo,

» stosowanie reklam ujednoliconych pod wzgledem formy,

> lokalizacji obiektéw matej architektury o spojnej formie pod wzgledem stylu i zastosowanych
materiatéw,

» zagospodarowania terenu w sposob umozliwiajgcy organizacje imprez masowych, realizacji
funkcji handlowo — wystawienniczych.
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3.3. Standardy (parametry i wskazniki) zabudowy i zagospodarowania terenu (dotyczy terenéw przeznaczonych do zagospodarowania w

studium - nie dotyczy terenéw zagospodarowanych:

Ustala sie nastepujgce kierunkowe parametry urbanistyczne (podane wskazniki nie dotyczg terendw i obiektdw bedgcych pod opiekg Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow):
.ZabudoYva Zabudowa mieszkaniowa Zabudowa
Zabudowa mieszkaniowa . L.
P . . . . o matlej intensywnosci, Zabudowa przemystowa,
Ip. Wskazniki i ich parametry mieszkaniowa jednorodzinna, . cmentarze
. R g ., gospodarstwa rolne, ustugowa skiady i
wielorodzinna jednorodzinna aaroturvstvka magazyn
z ustugami 9 rysty gazyny
Minimalna powierzchnia % tereny CM 25 40 - 15 15 nie okresla sie
1 biologicznie czynna w odniesieniu powierzchni pozostate 40
do powlerzphnl dziatki budoyvlanej blologlczr'ue tereny 50 60 25 30 nie okreéla sie
(bez zieleni na dachu, tarasie) czynnej
Maksymalna wysoko$é zabudowy tereny CM 13 11 - 13
2 dla terenu o okreslonym sposobie m pozostate 12 nie okresla sie
przeznaczenia® tereny 10 10 12
3 Minimalna ilo$¢ miejsc parkowania
na terenie dziatki o kategorii llo$¢ na :
przeznaczenia*:
- budownictwo mieszkaniowe mieszkanie 1 1 1 — — —
- obiekty handlowe 100m? pow. uzytkowej — — — 2/3 — —
Minimalna wielko$¢ nowo tereny CM nie okresla sie 700 —
4 wydzielanych dziatek potozonych nie okresla nie okresla . e
o pozostate ) L ) ) nie okresla sie
w obszarze urbanizacji dla m? t nie okresla sie sie sie
zabudowy wolnostojgcej ° ereny 1000 1500

Swskaznik nie dotyczy zabudowy w otoczeniu obiektéw zabytkowych wpisanych do rejestru zabytkdw, a takze obiektéw uzytecznosci publicznej i kultu religijnego.

4w przypadku realizacji funkcji tgczonych, np. zabudowa mieszkaniowa + ustugi wskazniki nalezy sumowac¢ jako minimalne wymagane miejsca parkingowe — np. dla mieszkan i ustug.

5 Nie dotyczy w przypadku dokonywania podziatow pod drogi, place, obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej, podziatéw majgcych na celu regulacje granic - powiekszenie dziatek

macierzystych




3.4. Wytyczne okreslania przeznaczenia terendw oraz wskaznikow intensywnosci
wykorzystania terenu w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego

Wskazane w studium przeznaczenie terendw jest przeznaczeniem ,kierunkowym”. Przeznaczenie
terendw w ustaleniach miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego winno zapewniac
rozwoj wiodgcej funkcji terenu wskazanej w studium. Inne funkcje towarzyszgce funkcji wiodgcej mogag
by¢ dopuszczone na zasadzie ,wspdtistnienia” na jednym terenie lub na terenie wydzielonym na ten
cel. Dopuszcza sie zachowanie istniejgcych elementéw zagospodarowania z mozliwoscig ich rozwoju,
innym niz wskazane przeznaczenie, o ile nie powoduje to konfliktéw przestrzennych — ucigzliwosci lub
ograniczen w mozliwosci rozwoju funkgji ,wiodacej”.

Wskazniki ksztattowania zabudowy zawarte w studium stanowig zgeneralizowanie ramy ustalenia
wskaznikébw w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Dopuszcza sie przyjecie
innych wskaznikéw, jesli uzasadnia to istniejgcy stan zagospodarowania i potrzeba przeksztatcen
istniejgcej zabudowy oraz w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach, wzgledy funkcjonalne realizacji
planowanych inwestycji.

Na wszystkich terenach, za wyjgtkiem laséw o ile nie przewiduje tego plan urzgdzenia lasu lub
uproszczony plan urzadzenia lasu, dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej zwigzanej z
obstugg terenu, terendw komunikacji, terendw zieleni urzadzonej.

4. KIERUNKI ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO ZASOBOW,
OCHRONY PRZYRODY | UZDROWISK

Celem jest zachowanie i sukcesywna poprawa stanu $rodowiska przyrodniczego jako integralnej
czesci dgzen do poprawy jakosci zycia statych mieszkaricow oraz do zwiekszenia atrakcyjnosci Gminy
dla gosci, ochrona zasobdw srodowiska jako warunek trwatego utrzymania tej jakosci i atrakcyjnoSci
na satysfakcjonujacym poziomie.

Realizacja polityki ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego polega¢ bedzie na ochronie
prawnie chronionych form ochrony przyrody oraz dziataniach w odniesieniu do poszczegdlnych
elementéw Srodowiska przyrodniczego.

4.1. Kierunki oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobéw

Bioréznorodnos¢ terendw Gminy i ksztaltowanie podsystemu biologicznego
Na polityke utrzymania i wzbogacania bioréznorodnosci terenéw Gminy sktada¢ sie bedg nastepujgce
dziatania:

— zachowanie, ochrone i rozwdj podstawowych elementéw strukturalnych systemu biologicznego:

- istniejgcych laséw, zadrzewieh i duzych komplekséw trwatych uzytkéw zielonych;
- dolin rzek i potokéw;

— umozliwienie migracji gatunkow pomiedzy obszarami o najwiekszej bioréznorodnosci poprzez
utworzenie ciggtego systemu terenédw o znaczeniu ekologicznym. Ograniczanie terendw
zainwestowania w obrebie tych terendéw i nie zwigkszanie intensywnosci zainwestowania
ponad ustalenia dotychczasowych planéw,

— tworzenie nowych zadrzewien zwtaszcza o znaczeniu przeciwerozyjnym;

— umozliwienie rekreacyjnego wykorzystania terendw tworzgcych system przyrodniczy poprzez
urzgdzanie tras pieszych i rowerowych;

» ograniczenie wycinania drzew na terenach zadrzewien i trwatych uzytkéw zielonych do
przypadkéw uzasadnionych ochrong przeciwpowodziowg (okresowe podtopienia) i regulacjg
ciekéw wodnych, bezpieczenstwem ruchu drogowego i innymi wzgledami bezpieczenstwa;

» zachowanie ciggtosci pomiedzy terenami otwartymi Gminy Strachéwka, a terenami gmin
sgsiednich — wytworzenie elementéw tgcznikowych (korytarzy ekologicznych, miejsc powigzan
systemu przyrodniczego);
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Dla utrzymania ciggtosci systemu przyrodniczego gminy i obszaréw sasiednich wskazuje sie
szczegblng ochrone naturalnych korytarzy i powigzan ekologicznych przed zmiang sposobu
uzytkowania. Funkcje korytarzy i powigzah ekologicznych petnig przede wszystkim doliny rzek i
ciekow (Osownicy, Pniewniczanki, Kobylanki, Cienkiej, Boruczanki i Ryni), strefy zadrzewien i
zakrzewien, kompleksy ledne, tereny otwarte na ktére skiadajg sie tgki, pastwiska, sady i
niezabudowane grunty orne dolin rzecznych. Utrzymanie naturalnych korytarzy i powigzan winno
odbywacé sie poprzez zakaz zainwestowania na tych terenach, a takze ograniczenie wycinki drzew i
zmiany sposobu uzytkowania na terenach zieleni srédpolnej, laséw i terenéw otwartych.

Zasoby i zagrozenia geologiczne. Obiekty i obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny
filar ochronny

Ochrona zbiornika wéd podziemnych ,Subniecka Warszawska — czes$¢ centralna” GZWP nr 215A
poprzez:

» wyposazenie istniejgcych terendéw osadniczych w systemy odprowadzania i oczyszczania
Sciekow oraz wskazanie terendw na ktérych dopuszcza sie realizacje przydomowych
oczyszczalni $ciekow;

» dopuszczenie rozszerzania terenéw osadniczych tylko po warunkiem objecia nowych terenéw
systemem oczyszczania i odprowadzania Sciekéw;

» wykluczenie realizacji inwestycji stanowigcych zagrozenie dla czystosci wod podziemnych.

Na terenie Gminy nie wystepujg udokumentowane ztoza surowcéw mineralnych, w zwigzku z tym nie
wyznacza sie w ztozu kopaliny filaréw ochronnych — potrzeby w tym zakresie nie wystepuja.

Rzezba powierzchni ziemi

Polityka zagospodarowania przestrzennego Gminy Strachéwka zmierza¢ bedzie do zachowania i
wyeksponowania w krajobrazie charakterystycznych form rzezby Rowniny Wotominskiej w
szczegoblnosci dolin rzecznych.

Wody powierzchniowe i podziemne
Polityka ochrony jakosci wéd powierzchniowych i podziemnych polegaé bedzie na:

» obowigzku ochrony istniejgcych urzgdzen melioracji wodnych, ktére powinny by¢ uzytkowane
zgodnie z ich przeznaczeniem. Na terenach przeznaczonych pod zabudowe wykonane zostaty
urzadzenia melioracji wodnych szczegétowych. Ewentualna zmiana przeznaczenia
zmeliorowanych gruntdw moze nastgpic¢ tylko przy braku mozliwosci innych rozwigzan i po
uzgodnieniu z Inspektoratem Wojewddzkiego Zarzgdu Melioracji i Urzadzen Wodnych w
Wotominie;

» zakazie grodzenia nieruchomosci przylegtych do powierzchniowych wéd publicznych w
odlegtosci nie mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu jak wynika to z przepiséw ustawy Prawo
wodne;

» zajmujgc czesc¢ terendw, na ktérych wystepujg urzgdzenia melioracji wodnych szczegotowych
(drenowanie, rowy melioracyjne), nalezy zapewni¢ sprawne dziatanie systeméw na terenach
przylegtych zapobiegajgc zakitdéceniom stosunkéw wodnych, niszczeniu lub uszkadzaniu
urzadzen wodnych jak wynika to z przepiséw ustawy Prawo wodne. W przypadku przebudowy
w/w urzadzen melioracyjnych wymagane jest uzyskanie pozwolenia wodno prawnego zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;

» budowie systemu odprowadzania i oczyszczania Sciekdw obejmujgcego swym zasiegiem
catosé terendw osadniczych,

» wyposazeniu obiektéw zlokalizowanych poza terenami osadniczymi (gospodarstwa rolne) w
przydomowe oczyszczalnie sciekdw;

» zachowaniu i rekonstrukcji naturalnego otoczenia ciekéw wodnych (zadrzewienia wzdtuz koryt
ciekow wodnych, trwate uzytki zielone w sgsiedztwie koryt);
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» ograniczeniu fadunku zanieczyszczen ze zrddet przestrzennych poprzez:
- ograniczenie zanieczyszczen pochodzgcych ze sptywu wéd deszczowych,
- realizacje systemu kanalizacji deszczowej dla terenéw o utwardzonej powierzchni, w
szczegolnosci parkingdw i placow, a takze systeméw podczyszczania wod opadowych
i roztopowych.

Ochrona powietrza oraz ochrona przed hatasem

Z uwagi na podstawowe znaczenie jakosci powietrza atmosferycznego dla warunkéw zycia
mieszkancow konieczna jest realizacja lokalnej polityki poprawy jakosci powietrza réwnoczesnie z
dziataniami podejmowanymi na poziomie ponadlokalnym.

Polityka ta bedzie zgodna z Programami ochrony powietrza dla strefy mazowieckiej, w ktérej znajduje
sie gmina Strachéwka opracowywanymi na podstawie dokumentacji wykonywanych zgodnie z
rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 8 lutego 2008 r. w sprawie szczegdtowych wymagan,
jakim powinny odpowiada¢ programy ochrony powietrza (Dz. U. Nr 38, poz 221). Dziatania bedag
zmierza¢ do zachowania dopuszczalnych wartosci stezen zanieczyszczen powietrza okreslonych w
rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 3 marca 2008 r. w sprawie pozioméw niektérych substancii
w powietrzu (Dz. U. 2008 nr 47 poz. 281).
Gtéwne kierunki dziatan w zakresie ochrony zasobdéw powietrza atmosferycznego to:

» zmniejszenie zuzycia energii, poprzez wykonanie termomodernizacji budynkéw;

» budowe sieci gazowej w miejscowosciach o zwartej zabudowie, z dostosowaniem do

zaopatrzenia obiektéw w gaz do celéw grzewczych;
» zmiane systemu ogrzewania z paliwa statego na paliwo gazowe lub energie elektryczna;
» promowanie stosowania odnawialnych zrédet energii w celach grzewczych.

Realizacja polityki wymagaé bedzie rownoczesnych dziatan na rzecz redukcji emisji zanieczyszczen
powietrza pochodzgcych gtéwnie ze Zrédet: ruchu pojazdéw samochodowych, ogrzewania budynkéw
mieszkaniowych i szklarni.

Redukcja zanieczyszczen powietrza powstajgcych w wyniku ogrzewania budynkéw polega¢ bedzie
na:
» utrzymaniu i rozbudowie systemu zaopatrzenia w gaz umozliwiajgcych wykorzystanie gazu dla
celoéw grzewczych;
» nowo budowane obiekty kubaturowe winny byé ogrzewane w oparciu o paliwa ,czyste”
ekologicznie, takie jak : gaz, olej opatowy lub energia elektryczna, opat ekologiczny;
» media grzewcze i ich rozwigzania techniczne powinny by¢ urzgdzeniami z odpowiednimi
atestami, nie obcigzajgce srodowiska;
» promocji energooszczednych form budownictwa.
Redukcja oddziatywania zanieczyszczen transportowych na otoczenie polega¢ bedzie na:
» rozbudowie i poprawie stanu technicznego uktadu drogowego;
» monitorowaniu oddziatywania transportu na otoczenie i w przypadkach uzasadnionych
stosowanie odpowiednich zabezpieczen (np. ekranowanie),
» budowie $ciezek rowerowych stuzacych zaréwno dla celéw rekreacyjnych jak i dojazdéw do
pracy;
» tworzeniu ufatwien dla ruchu pieszego.
Redukcja zanieczyszczehn pochodzacych z powstajacych w przysziosci zaktaddéw ustugowych i
produkcyjnych polega¢ bedzie na dopuszczeniu lokalizacji nowych zaktadow tylko na terenach
wyznaczonych do tego celu w planach miejscowych, na warunkach zgodnych z przepisami odrebnymi.

Dziatania w zakresie ochrony przed hatasem zostanie zapewniona poprzez wprowadzenie do ustalen

planéw zagospodarowania przestrzennego odpowiednich zapiséw zgodnie z przepisami ochrony
Srodowiska (ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska oraz Rozporzgdzeniem
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Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w
Srodowisku) w odniesieniu do przeznaczenia konkretnych terenéw. Obejmujg one:
» ograniczenia ucigzliwosci prowadzonej dziatalno$ci;
» przebudowe i modernizacje droég;
» wprowadzenie zabezpieczen akustycznych w postaci ekranéw i oston dzwigkoszczelnych lub
poprawe izolacyjnosci akustycznej przegrod wewnetrznych w budynkach narazonych na hatas
przekraczajgcy wartosci dopuszczalne.

4.2. Kierunki oraz zasady ochrony przyrody. Propozycje rozszerzenia ochrony prawnej
Ochronie z przepiséw odrebnych podlegaja:

» pomniki przyrody — Dla pomnikow przyrody wskazuje sie koniecznos¢ dokonywania
zabiegéw pielegnacyjno — zabezpieczajgcych zgodnych z ogdlnie przyjetymi zasadami
chirurgii drzew w stosunku do twordéw przyrody zywej, ochrone drzew w zasiegu korony i
systemu korzeniowego nie mniejszy niz w promieniu 15m od zewnetrznej krawedzi pnia
drzewa.

Tab. 21: Pomniki przyrody ozywionej w gminie Strachéwka

Lp. Obiekt/ nr rej,woj. Podstawa prawna Lokalizacja
1 Dab szyputkowy/ 40 Orz. Nr 192 PWRN Warszawa z Katy Wielgie
dnia 06.09.1972
2 Jatowiec szt. 4 /218 | Orz. Nr 80 WKP UW w SiedIcach z Oseka
dnia 02.09.1980
3 | Dab szyputkowy/ 283 | Orz. Nr 154 WKP UW w Siedlcach Ksiezyki
z dnia 26.10.1983
4 | Lipa drobnolistna szt. | Zarz. nr 36/87 Woj. Siedleckiego z Ksiezyki
2/ 410 26.11.1987

Zrodlo: Inwentaryzacja i waloryzacja obszaréw przyrodniczo cennych na terenie Powiatu
wotominskiego, Panstwowy Instytut Geologiczny, grudzienn 2006r. oraz dane z Urzedu Gminy
Strachéwka
> uzytki ekologiczne (bagna w miejscowosci Krawcowizna i Borucza) Rozporzgdzenie Nr 221
Wojewody Mazowieckiego z dn. 10 lipca 2001r. w sprawie wprowadzenia uzytkéw
ekologicznych na terenie wojewodztwa mazowieckiego,
> lasy ochronne — wodochronne ( decyzja DL.Ip-0233-27/05 Ministra Srodowiska z dnia 17
listopada 2005r. gdzie za lasy ochronne uznano m.in. stanowigce wtasnos¢ Skarbu Panstwa
lasy gminy Strachdéwka o powierzchni 762,4 ha, potozone w Nadlesnictwie Lochow).

Wyznaczenie i utrzymanie na terenie Gminy systemu terendw o szczegdlnym znaczeniu
przyrodniczym, ktére bedzie mie¢ za zadanie w pierwszym rzedzie trwate utrzymanie
bioréznorodnosci oraz zachowanie charakterystycznych cech krajobrazu.

Biorgc pod uwage tendencje do rozszerzenia terenéw zainwestowanych, a takze maty udziat gleb
dobrych jakosciowo (o klasie bonitacyjnej Il) nalezy dopusci¢ mozliwos¢ rezygnacji z upraw rolnych
na obszarach o dobrze rozwinietej strukturze osadniczej, zwtaszcza na terenie miejscowosci
Strachéwka oraz na obszarach o niekorzystnych warunkach terenowych dla rozwoju rolnictwa.
Gtéwnym celem Gminy powinien by¢ ekorozwodj, a wiec rozwdj zréwnowazony, polegajgcy na
wlasciwym ksztattowaniu przestrzennej sieci osadniczej pozostajgcej w rownowadze z powigzaniami
przyrodniczymi. Przy planowaniu zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Strachdwka,
nalezy zwréci¢ szczegdlng uwage na racjonalne wykorzystanie zasobow Srodowiska i ochrone
waloréw krajobrazowych. Konieczne jest utrzymanie terendw otwartych, korytarzy ekologicznych,
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obszaréw wartosciowych przyrodniczo i atrakcyjnych krajobrazowo oraz wiasciwe wkomponowanie
terenéw do zainwestowania w strukture przyrodniczg obszaru.

Szczegdlnymi miejscami wymagajgcymi ochrony i zachowania w stanie istniejgcym sg zwarte
kompleksy lesne gdzie zbiorowiska roslinne sg dobrze zachowane, majg bogaty sktad gatunkowy, a
wystepujgca tu fauna w duzym stopniu podlegajacy ochronie prawnej. Szczegdlng uwage nalezy
réwniez zwréci¢ na ustanowione w miejscowosci Borucza i Krawcowizna uzytki ekologiczne oraz
pomniki przyrody ozywionej.

Propozycje rozszerzenia ochrony prawnej:

Zgodnie z obowigzujgcym Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego
zatwierdzonym uchwatg Nr 65/2004 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 7.06.2004 wskazuje
sie do objecia ochrong prawng jako obszar chronionego krajobrazu, kompleksy lesne w potudniowej
czesci Gminy.
W przypadku ustanowienia nowych form ochrony przyrody, wymogi ochronne powinny zostac
uwzglednione w planach i programach gminnych bez potrzeby dokonywania kazdorazowo aktualizacji
studium.

Natura 2000
Na terenie gminy Strachéwka wystepuje ustanowiony obszar Natura 2000 Specjalnego Obszaru
Ochrony (SOO) Torfowiska Czernik PLH140037, zatwierdzony decyzjg Komisji Europejskiej.

4.3 Obszary uzdrowisk

Obszar Gminy nie posiada statutu uzdrowiska ani statutu obszaru ochrony uzdrowiskowej zgodnie z
przepisami ustawy z dnia 4 marca 2011r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach
ochrony uzdrowiskowej oraz gminach uzdrowiskowych oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. 2011, Nr
73, poz. 390).

4.4 Obszary szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

Na terenie Gminy wystepujg obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi w rozumieniu ustawy
Prawo Wodne. Na rysunku Studium przedstawiono obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig
(obszar zasiegu wody o prawdopodobienstwie wystgpienia raz na 100 lat rz. Osownica oraz obszar
miedzy linig brzegu a watem przeciwpowodziowym). Na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig
obowigzujg zakazy i ograniczenia wynikajgce z przepiséw odrebnych.

Polityka przestrzenna w odniesieniu do terenéw narazonych na wystepowanie okresowych podtopien,
podmoktych oraz bezodptywowych polega¢ bedzie na:

» wykluczeniu terenéw przeznaczonych do zainwestowania na terenach podmokiych i zagrozonych
okresowymi podtopieniami oraz na obszarach depresyjnych — podmakajgcych, bezodptywowych;

» utrzymaniu przyrodniczej funkcji terendéw fgk i pastwisk;

» zwiekszenie retencji wod poprzez budowe zbiornika retencyjnego.

Na obszarze Gminy Strachéwka wystepujg obszary osuwania sie mas ziemnych, ktére zostaty
wskazane na rysunku Studium.

Tab. 22: obszary osuwania sie¢ mas ziemnych gminie Strachéwka

Lp.| Miejscowosc Creze ﬁgggéveynrinei‘ B Nazwa rzeki Kilometraz rzeki
1 Ksiezyki Erozja rzeczna Osownica 13+200 -13+400
2 | Ksiezyki/Oseka Erozja rzeczna Osownica 14+500 -14+650
3 | Ksiezyki/Oseka Erozja rzeczna Osownica 144700 -14+850
4 Ruda Czernik Erozja rzeczna Osownica 18+200 -18+500

Zrédto: Starostwo Powiatowe w Wotominie

Na obszarach osuwania sie mas ziemnych catkowicie wyklucza sie zabudowe.
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5. KIERUNKI | ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ | LESNEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ

5.1 Gleby i rolnicza przestrzen produkcyjna
Mimo matego udziatu gleb I-lll klasy bonitacyjnej w powierzchni Gminy wskazane jest prowadzenie

racjonalnej polityki wyrazonej w oszczednosci w zajmowaniu kolejnych nowych terenéw rolnych na
cele inwestycyjne.

W odniesieniu do strefy centralnej i zabudowy wiejskiej polityka ta polega¢ bedzie na intensyfikacji
wykorzystania terenéw przeznaczonych na cele nierolnicze oraz eliminacji szkodliwych oddziatywan
na otaczajgce tereny rolne, wynikajgcych z dziatalno$ci gospodarczej w dziedzinach pozarolniczych.
W odniesieniu do strefy krajobrazowej polityka polega¢ bedzie na:

» koncentracji zainwestowania w juz istniejgcych uktadach wsi;

» dopuszczeniu realizacji nowej zabudowy w wyznaczonych terenach poza obszarami objetymi
zakazem zainwestowania i tylko dla ekstensywnej zabudowy, czyli na duzych dziatkach
budowlanych (20a — 30a);

» zachowaniu i tworzeniu zadrzewien i trwatych uzytkédw zielonych o znaczeniu
przeciwerozyjnym;

» wyznaczeniu obszardéw rolniczej przestrzeni produkcyjnej bez prawa zabudowy.

Obszary, dla ktérych planowana jest zmiana przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze
Obszary, dla ktérych planowana jest zmiana przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze
obejmujg wszystkie tereny ujete w ewidencji gruntéw jako uzytki rolne oraz grunty zadrzewione i
zakrzewione zarowno zabudowane obiektami zwigzanymi z rolnictwem jak i wolne od zabudowy, dla
ktérych studium dopuszcza wykorzystanie terenu na cele nie zwigzane z rolnictwem.

5.2 Lesna przestrzen produkcyjna

Ze wzgledu na duze walory przyrodniczo — krajobrazowe gminy pozadane jest prowadzenie polityKi
zrownowazonej gospodarki le$nej, polegajacej na:

» zachowaniu i tworzeniu powigzan istniejgcych kompleksow lesnych;

» zwigkszeniu roéznorodnosci biologicznej z jednoczesnym rozwijaniem wodochronnych i
klimatotworczych funkcji laséw;

» dazeniu do tworzenia drzewostanow wielogatunkowych i wielowiekowych o charakterze lasu
naturalnego, gdzie sktad drzew winien odpowiada¢ wiasciwemu typowi siedliskowemu lasu na
danym terenie;

> realizacji zalesieh uwzgledniajacych zachowanie bioréznorodnosci i nie powodujgcych
niszczenia istniejgcych zerowisk. Istniejgce fgki srodlesne winny by¢é zachowane;

» odpowiednim ksztattowaniu granicy rolno — lesnej poprzez wprowadzenie zalesien na
gruntach:

- potozonych w enklawach i potenklawach lesnych, przylegajgcych bezposrednio do
kompleksow lesnych lub znajdujgcych sie w szachownicy z uzytkami lesnymi,

- nieprzydatnych do produkcji rolniczej i nieuzytkowanych rolniczo gleb o niskiej
przydatnosci rolniczej oraz nieuzytkach rolniczych;

» zagospodarowaniu zgodnym z planami urzgdzenia lasu lub uproszczonymi planami
urzgdzenia lasu.

Planuje sie zwiekszenie powierzchni obszaréw lesnych na terenie Gminy. Wskazuje sie pod zalesienia
obszary na glebach klas V i VI. Szczegétowe ustalenia lokalizacji obszaru zalesien powinno zosta¢
ustalone w planie miejscowym.
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6. KIERUNKI | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

Strefa centralna

Racjonalne wykorzystanie tej strefy bedzie polega¢ na uporzadkowaniu istniejacej zabudowy i
przygotowaniu terenéw pod uzupetnienia i kontynuacje istniejacej zabudowy, a takze pod rozwdj
nowego zagospodarowania.

W strefie centralnej ustala sie:

>
>
>

dbatos¢ o wartosciowg tkanke urbanistyczng;

remonty, przebudowe i rozbudowe obiektéw o niskiej wartosci i standardzie;

ustabilizowanie, remonty, przebudowe lokalnej sieci komunikacyjnej (drég i ulic publicznych),
obstugujgcej obszar zurbanizowany oraz ustalenie struktury i zrealizowanie lokalnej sieci
komunikacyjnej (drég i ulic publicznych), obstugujgcej urbanizujgce sie obszary;

wyksztatcanie przestrzeni publicznych: placéw, koncentracji ustug, terendéw rekreacyjnych,
terenéw otwartych, ciggéw spacerowych;

zachowanie i wykorzystanie ciggtosci atrakcyjnych terenéw zielonych i kulturowych dla
utworzenia systemu tras spacerowych, Sciezek rowerowych itp. rozlokowanych wérdd terenéw
zabudowanych;

intensyfikowanie i porzgdkowanie zabudowy w obrebie istniejgcych terenéw budowlanych oraz
przeksztatcenie wyznaczonych czesci niezabudowanych obszaréw rolnych w zainwestowane
tereny miejskie;

wyrazne rozdzielenie stref mieszkaniowych i ustugowo-produkcyjnych poprzez wyodrebnienie
terenéw dla rozwoju komercyjnej dziatalnosci gospodarczej i ograniczonym przemieszaniu
funkcji w pozostatych terenach.

W strefie zabudowy wiejskiej (w poszczegdlnych sotectwach):
Racjonalne zagospodarowanie tej przestrzeni ukierunkowane bedzie na:

>

>
>
>
>

\ %

uporzgdkowanie istniejgcej zabudowy i przygotowanie terenéw pod rozwdj nowej zabudowy,
ustalenie i zrealizowanie lokalnej sieci komunikacyjnej (drog i ulic publicznych), obstugujgcej
urbanizujace sie obszary,

przeksztatcenie czesci niezabudowanych obszaréw rolnych w zainwestowane tereny
mieszkaniowe i ustugowe,

uksztattowanie przestrzeni publicznych: ulic, placéw, koncentracji ustug, terenow
rekreacyjnych, terenéw otwartych, ciggéw spacerowych itp.,

zachowanie i wykorzystanie ciggtosci atrakcyjnych obszaréw przyrodniczych i kulturowych dla
utworzenia systemu terenéw zielonych, rekreacyjnych, tras spacerowych, sciezek rowerowych
itp. rozlokowanych wsréd terenéw zabudowanych,

intensyfikowanie i porzgdkowanie zabudowy w obrebie istniejgcych terenéw budowlanych,
wyrazne rozdzielenie stref mieszkaniowych i ustugowo-produkcyjnych poprzez wyodrebnienie
terenéw dla rozwoju komercyjnej dziatalnosci gospodarczej i ograniczonym przemieszaniu
funkcji w pozostatych terenach.

W strefie krajobrazowej

Wysoka jakos$c¢ i atrakcyjnosé przestrzeni zapewni ukierunkowanie zagospodarowania przestrzennego

na:

>
>

>

zagospodarowanie o przewazajgcym profilu leSnym lub rolniczym;

zachowanie i ochrone przed ekspansjg gospodarczg i urbanistyczng obszaréw o unikatowych
wartosciach przyrodniczych, krajobrazowych i kulturowych;

utrzymanie i poprawe stanu jakosci powietrza, wéd i gleb;
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» zachowanie najbardziej atrakcyjnych krajobrazéw, a takze wszystkich wartosciowych
elementoéw srodowiska kulturowego;

» szczegdblng dbatos¢ o racjonalng kontrole zagospodarowania terendw;

» dopuszczenie lokalizacji urzadzen zwigzanych z rekreacja, turystyka i wypoczynkiem.

W strefie krajobrazowej obowigzuje:

» bezwzgledna ochrona przed jakgkolwiek zabudowg terendéw otwartych o wysokich walorach
krajobrazowych;

» ochrona ciekéw wodnych, korytarzy ekologicznych;

» nakaz zachowania ciggtosci przestrzennej systemu przyrodniczego, oraz réwnomiernosci
rozmieszczenia przestrzeni otwartych, biologicznie czynnych na terenach zainwestowanych.

6.1 Ochrona dziedzictwa kulturowego i ksztattowania krajobrazu

Celem gminy w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego bedzie rewaloryzacja dziedzictwa
kulturowego jako elementu rozwoju spoteczno-gospodarczego gminy, badanie i dokumentacja
dziedzictwa kulturowego, promocja i edukacja stuzgca budowaniu tozsamosci lokalnej oraz ochrona i
Swiadome ksztattowanie krajobrazu kulturowego.

Realizacja tych zatozen programowych polega¢ bedzie na nastepujgcych dziataniach:

» ochronie prawnej zabytkéw architektury wpisanych do rejestru zabytkéw (tab. 15) i obiektow
bedacych w Gminnej Ewidencji Zabytkow (tab. 16) zgodnie z Gminnym Programem Opieki
nad Zabytkami na lata 2013 -2016, uchwalonego uchwatg nr XXIV/129/2013 Rady Gminy
Strachowka z dnia 30 kwietnia 2013r. oraz Gminng Ewidencjg Zabytkéw i aktywnym udziale
Gminy w:

— zahamowaniu procesu degradacji zabytkéw i doprowadzeniu do poprawy stanu ich
zachowania,

—  w procesach zintegrowania ochrony dziedzictwa kulturowego,

—  rozszerzeniu zasobu i ochrony dziedzictwa kulturowego gminy,

—  specjalistycznym rozpoznaniu badawczym poszczegélnych obiektéw, zespotéw oraz
obszaréw zabytkowych zwigzanych z przygotowywanym lub realizowanym procesem
inwestycyjnym,

—  promaogiji i informaciji o zabytkach na terenie Gminy. Udostepnienie zabytkow do
zwiedzania turystom,

— edukacji i popularyzacji wiedzy o regionalnym dziedzictwie kulturowym,

» harmonijnym ksztattowaniu sgsiedztwa obiektow i zespotéw zabytkowych, poprawa wygladu
dysharmonijnej zabudowy w ich otoczeniu.

6.2 Ochrona konserwatorska

Ochrona istniejgcych zasobdéw kulturowych w Gminie polega na ochronie, na podstawie przepiséw
odrebnych, istniejagcych obiektow wpisanych do rejestru zabytkbw wykazanych (ij. obiektéw
wykazanych w tabeli nr 15) oraz wyodrebnieniu stref ochrony konserwatorskiej wyznaczonych
wokot obiektow i zespotdéw zabytkowych wpisanych do rejestru zabytkow.

Ustanawia sie strefe ,E” ekspozycji dworu w miejscowosci Ksiezyki — Czernik:
W strefie ,E” ustala sie:

» nakaz zachowania zasadniczych elementéw historycznego rozplanowania terenu,
utrzymania istniejgcej sieci drog, alei, szpalerow roslinnosci wysokiej, osi widokowych
i kompozycyjnych;

» nakaz ochrony ukfadu urbanistycznego oraz poszczegdinych obiektow zabytkowych;

» przeprowadzanie wszelkich dziatan inwestycyjnych, w tym remontéw obiektow
zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym w szczegdlnosci ustawy o ochronie zabytkow i
opiece nad zabytkami,
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» nakaz usuniecia obiektdw dysharmonizujgcych znajdujgcych sie na terenie
zabytkowym,
» zakaz wnoszenia nowych obiektow kubaturowych.

6.3 Zasady dotyczace stref ochrony konserwatorskiej dla zabytkéw archeologicznych

Wyznaczajac w miejscowych planach obszary stref konserwatorskich dla zabytkéw archeologicznych
nalezy okresli¢ przedmiot ochrony oraz jego charakterystyczne cechy podlegajgce ochronie.

Na obszarze stanowisk archeologicznych:
» do czasu przeprowadzenia badan archeologicznych na ich terenie obowigzuje zakaz
nasypywania lub niwelacji gruntéw;
» wszelkie dziatania inwestycyjne w tym w szczegélnosci prace ziemne prowadzi¢ zgodnie z
przepisami odrebnymi,
» w przypadku stwierdzenia obecnosci cennych obiektow archeologicznych przeprowadzié¢
ratownicze badania archeologiczne.

6.4 Ochrona débr kultury wspoétczesnej

Ze wzgledu na brak obiektéw kwalifikujacych sie do wpisania na liste dobr kultury wspoétczesnej na
obszarze Gminy, nie wprowadza sie zasad ochrony dla jakiegokolwiek istniejacego obiektu.

W przypadku uznania obiektu przez Rade Gminy za dobro kultury wspétczesnej, w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego nalezy uwzglednic jego ochrone.

Ochrona débr kultury wspétczesnej nie wymaga zmiany Studium — wskazania obiektéw i ich stref
ochronnych — moze i powinna by¢ realizowana w ramach dostepnych narzedzi przy sporzadzaniu
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

6.5 Wytyczne okreslania ustalen i zasad ochrony zabytkéw i dobr kultury wspoétczesnej w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego

W ustaleniach planéw miejscowych nalezy zagwarantowac ochrone krajobrazu kulturowego oraz débr
kultury wspotczesnej zgodnie z wymaganymi okreslonymi w przepisach odrebnych. Ustalenia planow
winny respektowaé wskazane kierunki dziatan w zakresie ochrony obiektéw zabytkowych i krajobrazu
kulturowego.

Zasady ochrony, zakres dopuszczalnych przeksztatcen przy obiektach zabytkowych oraz ich
otoczeniu winny zostac¢ okreslone indywidualnie do poszczegdinych obiektéw w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego zgodnie z wytycznymi konserwatorskimi i ogélnymi kierunkami
zawartymi w Studium.

7. KIERUNKI ORAZ ZASADY ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI

7.1 Zasady ksztattowania obstugi komunikacyjnej Gminy

Przyjmuje sie nastepujace zasady konstrukcji docelowego modelu obstugi komunikacyjnej Gminy:

» efektywnos$¢ pracy uktadu, zabezpieczajgca obstuge ruchu wewnetrznego i zewnetrznego na
mozliwie odpowiednich standardach;
zabezpieczenie mozliwosci zrdbwnowazonego rozwoju gminy;
elastycznos¢ uktadu, czyli dostosowanie do mozliwosci efektywnego sterowania ruchem;
zaktada sie zwiekszanie liczby samochoddéw przypadajgcych na 1 gospodarstwo domowe.

Y VV
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Biorgc pod uwage — zweryfikowane, zgodnie z aktualnymi rozpoznaniami — przeprowadzonymi dotad
analizami na etapie uwarunkowan, zostat skonstruowany uktad drég zabezpieczajgcy obstuge
kierunkowych gtéwnych cigzen ruchu oraz obstuge ruchu wewnatrz gminnego.

Uktad drogowy Gminy, bedgcy efektem historycznego rozwoju, stanowi obecnie kontynuacje drég
wyjazdowych z Warszawy (jego uktadu promienistego).

7.1.1 Uktad drég zewnetrznych

Uktad ponadlokalny stanowi droga krajowa nr 50: Minsk Mazowiecki — tochow — Wyszkéw - Ostrow
Mazowiecka, o dlugosci 12,5 km w granicach Gminy.

» drogi powiatowe:

Przez teren Gminy przebiegajg drogi powiatowe o istotnym znaczeniu dla obstugi ruchu zewnetrznego
i wewnetrznego w miescie i gminie:

Tab. 23: Drogi powiatowe

NR DROGI NAZWA DROGI (KIERUNKOWY PRZEBIEG) [KM]

br numeru | Trawy - Joézeféw - Miynisko - Warmiaki -od granicy z Powiatem 6.500
Wegrow - do DK Nr 50.

4346W Strachéwka - Annopol -od skrzyz. z DP Nr 4328W - do skrzyz. z DP 4.500
Trawy - Warmiaki (br. numeru).

4347TW Borki - Jadwisin -od granicy z Gming Jadéw - do DK Nr 50 2.780

4328W Piaski - Strachéwka - Oseka - Pniewnik -od granicy z Gming Jadéw 7.875
- do granicy z Powiatem Wegrow.

4329W Roéwne - Biatki - od DK Nr 50 - do granicy z Gming Ttuszcz. 6.150

br numeru | Katy Czernickie - Krawcowizna - Katy Wielgi - Paluchy -DK Nr 50 - 13.600
do DK Nr 50

RAZEM 41.405

Przyjmuje sie wskazanie koniecznosci zapewnienia w planach miejscowych parametrow drég i
szerokosci w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z przepisami odrebnymi.

7.1.2 Uktad drég wewnetrznych

Obstuga wewnatrz Gminy bedzie odbywac sie poprzez rozbudowywany i wzbogacany odnosnie
parametrow technicznych system drég gminnych. Na rysunku Studium pokazano uznane za
niezbedne i realne w realizacji powigzania w zakresie publicznych drég gminnych.

Zaplanowane kierunki docelowego rozwoju uktadu komunikacyjnego Gminy zabezpieczajg mozliwos¢
prawidtowego funkcjonowania wszystkich podsysteméw transportowych, uporzgdkowania komunikacji
pieszej oraz segregaciji ruchu pieszego i rowerowego w kolejnych etapach zadan planistycznych i
projektowych.

» Zasady ksztaltowania sieci drogowej

Zaleca sie, zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych, przyjmowanie rezerwy na pasy drog zaleznie
od ich klas funkcjonalnych. Ponizej zostaty podane szerokosci pasow rozdzielajgcych o wielkosciach
minimalnych, ktére umozliwiajg poprowadzenie wzdtuz drég sSciezek rowerowych i chodnikéw dla
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pieszych — szczegdlnie przez obszary wsi oraz ewentualnych oston izolacyjnych. Ze wzgledu na
istniejgcg zabudowe nalezy tam gdzie to uzasadnione, dopusci¢ zachowanie istniejgcych
i utrwalonych w przestrzeni linii zabudowy, pomimo niezachowania wymaganych minimalnych
szerokosci:

klasa GP (gtdwna ruchu przyspieszonego KD-GP): 1/2 — 35 m (min. 30 m),
klasa Z (zbiorcza KD-Z): 1/2 — 25 m (min. 20 m),

klasa L (lokalna KD-L) — min. 15m (w obszarze zabudowanym min. 12 m),
klasa D (dojazdowa KD-D) — min. 15 m (w obszarze zabudowanym min. 10 m).

YVVVYVYY

Dla projektowania uktadéw komunikacji pieszej i rowerowej nalezy przyjg¢ nastepujace
zasady:
trasy rowerowe:

A2 74

< trasa jednokierunkowa — szerokosc¢ zalecana 1,20 m, minimalna 0,80 m,
< trasa dwukierunkowa — szerokosc¢ zalecana 2,40 m, minimalna dopuszczalna 1,60 m,

< cigg pieszo-rowerowy jednokierunkowy (dla rowerzystow) — min. 2,50 m,
dwukierunkowy — minimum 3,50 m.

Wskazuje sie dalszg potrzebe utrzymania i rozbudowy ciggdéw turystycznych (istniejgcych), ale takze
koniecznos¢ budowy tras rowerowych dla mieszkancow Gminy — wzdtuz tras drogowych, dla potrzeb
realizacji podrézy codziennych, ktore zwiekszg bezpieczenstwo obecnego ruchu rowerowego.

» chodniki — ciggi piesze:

< 2,0 m — minimum szerokosci ciggu bezposrednio przy jezdni, wyjatkowo przy
modernizacji 1,25 m,
< 1,5 m — minimum samodzielnego ciggu odsunietego od jezdni, samodzielnego.

» Rozwigzanie problemu parkowania, proponuje sie poprzez realizacje wiekszej liczby
nieduzych parkingéw rozmieszczonych ekstensywnie — ze wzgledu na mozliwosci pozyskania
terenu i estetyke — w rejonach koncentracji ustug.

Poprawnos¢ rozwigzan komunikacyjnych — majgca wplyw na ptynnos¢ i bezpieczenstwo ruchu —
zapewniona bedzie poprzez zachowanie odpowiedniej akcesji uktadu komunikacyjnego, zgodnego z
klasyfikacjg funkcjonalng ulic (odpowiednie odstepy miedzy skrzyzowaniami na trasach w zalezno$ci
od ich klasy, a takze ilo$¢ i rodzaj wtgczen, czyli mozliwo$¢ zjazdu i wjazdu, do wyzszych klas drog).

Zaprojektowany ksztatt uktadu komunikacyjnego zabezpiecza wymagane ograniczenia w tym
zakresie. Do uwzglednienia w dalszych pracach planistycznych przyjmuje warunki zgodnie z
przepisami odrebnymi.

7.2 Ksztaltowanie systemu komunikacyjnego

Niezbedny zakres i zasady dziatania wtadz Gminy:

> biezgca rekonstrukcja i modernizacja ukfadu drogowego, poprzez likwidacje wystepujgce;j
degradaciji, podnoszenie parametréw technicznych umozliwiajgcg segregacje rodzajow ruchu i
podnoszgcy bezpieczenstwo funkcjonowania uktadu;

» wspotpraca w zakresie potrzeb komunikacyjnych — z administracjg wojewddzka i powiatows;

» biezgce monitorowanie postepu prac przy realizacji wojewodzkiego i krajowego uktadu
drogowego w celu zapewnienia niezbednych dla Gminy rozstrzygnie¢ planistycznych i
formalnych;

» utrzymywanie, poprzez regulowanie praw wifasnos$ci, niezbednych rezerw pod rozbudowe
uktadu komunikacyjnego;

» zabezpieczenia niezbednych realizacji, poprzez odpowiednig konstrukcje budzetéw Gminy;

> system obstugi komunikacjg publiczng — obecnie przecietny — powinien by¢é rozwijany w
dotychczasowym kierunku;
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» zaktada sie koniecznos¢ uporzgdkowania systemu drég wewnetrznych, dojazdowych, w tym
prywatnych, obstugujacych posesje — szczegdlnie budownictwa jednorodzinnego;

» duze natezenie ruchu pieszego i rowerowego zagraza bezpieczenstwu i jest odbierane jako
dyskomfort. Tak ze wzgledéw na bezpieczenstwo, jak i jakosé przemieszczen podjete zostang
starania o dalszg segregacje ruchu poprzez sukcesywne wyznaczanie tras rowerowych,
szczegOlnie przy ciggach o duzym natezeniu ruchu kotowego, bagdz realizacje ciggow
alternatywnych. Dotyczy to gtéwnie silnie obcigzonych drég, w tym drogi krajowej, a takze
przejazdow przez wsie.

Konieczne inwestycje i przedsiewziecia publiczne:

» przebudowa odcinka drogi krajowej nr 50 Minsk Mazowiecki — tochdéw po istniejgcym
przebiegu drogi — zgodnie z rysunkiem Studium,

» rozbudowa publicznych drég gminnych, zgodnie z rysunkiem Studium,

» sukcesywne podnoszenie parametrow technicznych i segregacja rodzajow ruchu przy
istniejgcych ciggach.

7.3 Wytyczne okreslania ustalen zasad korzystania i rozwoju systeméw komunikacji w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego

W planach miejscowych nalezy zapewni¢ docelowg mozliwos¢ realizacji uktadu komunikacyjnego w
parametrach okre$lonych w studium i zgodnie z przepisami odrebnymi poprzez zabezpieczenie pasa
terenu przewidzianego pod zabudowe nowych ciggéw komunikacyjnych (zakaz realizacji zabudowy i
wskazanie lokalizacji) oraz odsuniecie linii zabudowy od drég, ktére wymagajg modernizaciji.

Wytyczone przebiegi projektowanych ciggéw komunikacyjnych nie sg precyzyjnym wskazaniem ich
lokalizacji — okreslajg kierunki realizacji potgczeh komunikacyjnych. Szczegétowe ustalenie przebiegu
winno by¢ dokonane w planie miejscowym lub we wtasciwej decyzji administracyjnej.

Parametry techniczne drég nalezy przyjg¢ zgodnie z klasami technicznymi odpowiednimi dla danych
drog zgodnie z wymogami przepisow odrebnych oraz wskazaniami studium z uwzglednieniem
istniejgcego zainwestowania. W przypadku gdy, istniejace zainwestowanie uniemozliwia realizacje
drogi w parametrach okreslonych w studium, dopuszczalne jest odstepstwo od nich. Jednoczesnie
dopuszcza sie zmiane parametréw drogi, jesli bedzie to wynika¢ ze zmian natezenia ruchu.

Szczegotowe ustalenie przebiegu i parametréw winno by¢ dokonane w planie miejscowym lub w
odpowiedniej decyzji administracyjnej.

Lokalizacja zabudowy w sasiedztwie drég bedgcych zrédtem hatasu przekraczajgcego wartosci
dopuszczalne dla terenéw objetych ochrong akustyczng, zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych,
winna uwzgledniaé ograniczenie niekorzystnego oddziatywania drogi (wskazane jest odsuniecie
zabudowy od pasa drogowego, realizacja pasoéw zieleni izolacyjnej w granicach dziafki).

8. KIERUNKI ORAZ ZASADY ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

W zakresie rozwoju systeméw infrastruktury technicznej wskazuje sie lokalizacje terendw
infrastruktury technicznej obejmujgcych istniejgce i projektowane obiekty infrastruktury technicznej
zwigzane z gospodarkg wodng, $ciekowg, gospodarkg odpadami oraz urzadzenia
elektroenergetyczne i gazownicze. W granicach terenéw infrastruktury obowigzuje:

» utrzymanie, modernizacja i rozbudowa istniejgcych oraz budowa nowych urzgdzen i obiektéw
zwigzanych z funkcjonowaniem infrastruktury technicznej;

» sposOb zainwestowania dostosowany do wymogéw technologicznych i bezpieczenstwa
uzytkowania.
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Dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury technicznej w pasach drogowych z zachowaniem
wymogow przepisow odrebnych.

8.1 Zaopatrzenie w energie¢ elektryczna

Dziatania zwigzane z zaopatrzenie w energie elektryczng polega¢ beda na utrzymaniu istniejgcej sieci
elektroenergetycznej oraz jej systematycznej rozbudowie, majgc na celu zaspokojenie potrzeb
ujawniajgcych sie wraz z sukcesywnym rozwojem przestrzennym Gminy i jej aktywizacjg
gospodarczg. Cato$¢ dziatan w zakresie zasilania energetycznego ukierunkowana zostanie na
procesy modernizacyjne uktadu zaopatrzenia celem zapewnienia odbiorcom:

» prawidlowego poziomu dostarczanej energii elektrycznej;
» wilasciwych parametrow dostarczanej energii;
» poprawy niezawodnosci tych dostaw.

Dopuszcza sie lokalizacje na terenie Gminy urzadzen wytwarzajgcych energie elektryczng
wykorzystujgcg energie ze zrédet odnawialnych wraz z infrastrukturg im towarzyszgca. Rozwdj sieci
elektroenergetycznej zaréwno o napieciu 15kV jak i wysokich napieé powinny umozliwia¢ wtgczenie
do systemu generatoréw pradu wytwarzajgcych energie ze zrédet odnawialnych. Dopuszcza sie
budowe linii elektroenergetycznych 15V i wysokich napie¢ oraz stacji transformatorowych niezbednych
do funkcjonowania elektrowni oraz wtgczenia jej do systemu energetycznego. Stacje transformatorowe
nalezy lokalizowa¢ w miejscach wynikajgcych z koncepcji budowy elektrowni z zachowaniem
wymogow przepisdw odrebnych.

W zakresie rozwoju elektroenergetycznej sieci dystrybucyjnej wskazuje sie:
» utrzymanie i modernizacje istniejgcych linii 15kV napowietrznych i kablowych;
» dopuszcza sie rozbudowe sieci energetycznych 15kV i budowe nowych stacji
transformatorowych w przypadku koniecznosci zapewnia odbiorcom odpowiednich
standardéw zaopatrzenia w energie.

W zakresie rozwoju elektroenergetycznej sieci przesytowej wskazuje sie:

» utrzymanie i modernizacje istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej 220kV relacji
Ostroleka — Mitosna; dopuszcza sie przebudowe istniejgcej linii elektroenergetycznej o
napieciu 220kV na linie o napieciu 400kV lub na linie wielotorowg (wielonapieciowg);

» zachowanie wzdtuz linii 220kV strefy ochronnej o szerokosci 70 m (po 35 m od osi linii w obu
kierunkach), w obrebie ktorej obowigzujg ograniczenia zagospodarowania:

- dopuszcza sie zabudowe i zagospodarowanie zgodne z przepisami odrebnymi,

- zakazuje sie lokalizacji budynkdéw mieszkalnych i innych przeznaczonych na staty
pobyt ludzi,

- na etapie opracowywania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dopuszcza sie zmniejszenie szerokosci stref ochronnych wzdluz linii wysokiego
napiecia 220 kV przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

» sieci powinny umozliwia¢ wigczenie do systemu generatoréw pradu wytwarzajgcych energie
ze zrédet odnawialnych.
Rozwigzywanie kolizji linii napowietrznych z istniejgcg i projektowang zabudowa nalezy uzyskiwac
poprzez:
» zachowanie dopuszczalnych odlegtosci projektowanej zabudowy od  obiektéw
elektroenergetycznych zgodnie z przepisami odrebnymi;
» ewentualng zmiane dotychczasowej trasy linii na warunkach i zasadach okreslonych przez
wilasciciela sieci elektroenergetycznej wedtug przepiséw odrebnych.
Dla odbiorcéw wymagajacych zwigekszonej pewnos$ci zasilania nalezy uwzglednié mozliwosé
dwukierunkowego zasilania.
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Wskazuje sie utrzymanie i modernizacje istniejgcego oswietlenia ulicznego oraz jego sukcesywna
rozbudowe na obszarach wskazanych do realizacji zainwestowania.

8.2 Zaopatrzenie w rope naftowg i produkty naftowe
Sie¢ przesytlowa

W zakresie rozwoju sieci przesytowej do transportu ropy naftowej i produktéw naftowych wskazuje

sie:
>

utrzymanie i modernizacje istniejgcego ropociagu ,Przyjazn” sktadajgcego sie z systemu
rurociggow przesytowych dalekosieznych do transportu ropy naftowe;j:

- 1 x rurocigg DN 600,

- 2 x rurocigg DN 800,

- 1 x linia $wiattowodowa;

granice strefy bezpieczenstwa wyznaczona zgodnie z obowigzujagcym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego pod rurocigg naftowy ,Przyjazi” o szerokoSci 60 m
(odpowiednio 18, 20 i 25 m od osi rurociagu DN 600, DN 800 i DN 800 w kazda strone), w
obrebie ktérej obowigzuja ograniczenia zagospodarowania:

- nie dopuszcza sie wznoszenia budynkéw, budowli, urzadzania statych skfadéw i
magazynow, zalesiania oraz grodzenia, a takze sktadowania materiatéw palnych, za
wyjatkiem sieci uzbrojenia terenu wytgcznie na warunkach okreslonych przez
operatora sieci;

- dla terenéw rolniczych ustala sie prowadzenie uprawy metoda tradycyjnej orki — bez
zabiegu tzw. ,gteboszowania”, ktére moze zagrozi¢ bezpieczenstwu urzadzen
podziemnych zwiazanych z rurociagiem naftowym;

- dopuszcza sie zagospodarowanie zgodne z przepisami odrebnymi.

Rozwigzywanie kolizji rurociggéw z istniejgcg i projektowang zabudowg nalezy uzyskiwac poprzez:

>

zachowanie dopuszczalnych odlegtosci projektowanej zabudowy od obiektéw stuzacych do
transportu ropy naftowej i produktow naftowych okreslonych w Rozporzadzeniu Ministra
Gospodarki z dnia 21 listopada 2005 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac bazy i stacje paliw ptynnych, rurociagi dalekosiezne do transportu ropy naftowej i
produktéw naftowych i ich usytuowanie oraz na warunkach okres$lonych przez operatora sieci;

W przypadku lokalizacji elektrowni wiatrowych w poblizu obiektéw stuzacych do transportu
ropy naftowej i produktéw naftowych, muszg byé spetnione nastepujgce wymagania:

minimalna odlegtos¢ elektrowni wiatrowych od rurociggdw naftowych ma by¢ réwna sumie
wysokosci wiezy + 1/2 s$rednicy rotora + 1/2 szerokosci bezpieczenstwa dla rurociggu
naftowego.

8.3 Odnawialne zrédta energii

Zaktada sie lokalizacje w granicach Gminy urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej stuzacych
pozyskiwaniu energii ze zrédet odnawialnych, w tym m.in. energii wiatru, biomasy i wody oraz waéd
geotermalnych, stoica.

W rozwigzaniach indywidualnych w zakresie zaopatrzenia w ciepto wskazane jest by czes¢
zapotrzebowania na ciepto pokryc¢ ze zrédet ciepta wykorzystujacych energie ze zrédet odnawialnych.
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Rozmieszczenie urzadzeh wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédet energii o mocy
przekraczajacej 100kW oraz ich stref ochronnych

Na terenie gminy nie przewiduje sie realizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet
energii 0 mocy przekraczajacej 100kW.

8.4 Zaopatrzenie w gaz

Wskazuje sie utrzymanie dotychczasowego sposobu zaopatrzenia mieszkancéw Gminy w gaz, tj. z
wykorzystaniem butli gazowych dla celéw bytowych oraz zbiornikow na gaz dla celéw bytowych i
grzewczych.

Na terenie gminy Strachdwka nie ma rozdzielczej sieci gazowej. Z uwagi na odlegte od terenu gminy
zrodta zasilania, gazyfikacja gminy nie jest przewidziana. W przysziosci gazyfikacja gminy i dostaw
gazu do odbiorcow bedg mozliwe po spetnieniu kryterium ekonomicznej optacalnosci. Parametry sieci
winny zapewniaé mozliwos¢é wykorzystania gazu sieciowego do celéw grzewczych. Szczegétowe
przebiegi sieci rozdzielczej winny by¢ ustalone w koncepcji budowy sieci oraz na etapie
opracowywania planu miejscowego. Gazyfikacja terenu gminy przeprowadzona przez przedsiebiostwo
gazownicze bedzie na podstawie przepiséw odrebnych.

8.5 Telekomunikacja, informatyzacja. Rozwoéj spoteczenstwa informacyjnego
Zaktada sie:

» utrzymanie, modernizacje i rozbudowe istniejgcych oraz budowe nowych urzadzen i obiektéw
zwigzanych z funkcjonowaniem infrastruktury telekomunikacyjnej, teleinformatycznej;

petng dostepnosc¢ do tgczy telekomunikacyjnych;

rozwaj sieci telekomunikacyjnych, teleinformatycznych;

mozliwos¢ lokalizacji masztow telefonii komorkowej;

utrzymanie i rozwoj ustug telekomunikacyjnych, w tym szerokopasmowych polegajacych na
lokalizacji sieci infrastruktury telekomunikacyjnej w pasach drogowych z zachowaniem
wymogow przepisow odrebnych.

YV VVY

Dla zwiekszenia dostepnosci sieci internetowej, rozwoju spoteczenstwa informacyjnego, wskazuje sie:

» rozwoj szerokopasmowego dostepu do internetu;
» urzgdzenie otwartych i dostepnych publicznie punktéw dostepu do internetu, tzw. hotspot;
» rozwoj sieci bezprzewodowych.

8.6 Gospodarka wodno — sciekowa

8.6.1 Zaopatrzenie w wode

Prawidtowy rozwdj zagospodarowania przestrzennego wymaga petnego wyposazenia terenéw Gminy
w niezawodny i ogolnodostepny system wodociggowy. Dziatania Gminy sg ukierunkowane na
sukcesywne wyposazanie terendéw zabudowanych i przewidzianych do zainwestowania w sieé
wodociggowg oraz Stacje Uzdatniania Wody w obszarach zurbanizowanych oraz podlegajgcych
urbanizacji. W pierwszej kolejnosci system wodociggowy bedzie realizowany w miejscowosciach:
Strachéwka, Zofinin, Oseka, Rozalin, Annopol, J6zeféw, Mtynisko.

Perspektywiczne plany zaopatrzenia w wode do picia i na potrzeby gospodarcze powinny uwzglednia¢
nastepujgce podstawowe kierunki dziatan:

> budowe i rozwéj wodociggdw z uwzglednieniem wykonania stacji uzdatniania wody, studni

rezerwowych i potgczen pomiedzy systemami zwiekszajgcych niezawodnos¢ zaopatrzenia
mieszkancow w wode.
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Wskazania w zakresie uporzadkowania i rozwoju istniejgcych systemdw zaopatrzenia w wode:

» w zakresie zrodet wody - zbadanie zasobéw wodnych pod katem zaspokojenia
prognozowanego zapotrzebowania na wode oraz ochrona zasobow ujeé przed ich nadmierng
eksploatacjg;

» w zakresie urzadzen i sieci wodociggowej na terenie catej Gminy — budowa, a nastepnie
wlasciwa konserwacja celem zapewnienia mieszkancom prawidtowego funkcjonowania
systemu. Zapewnienie realizacji sieci do funkcjonowania w sytuacjach nadzwyczajnych
zagrozen;

» zapewnienie zabezpieczenia przeciwpozarowego;

» Gléwnym zadaniem Gminy w zakresie zaopatrzenia w wode jest prawidiowe gospodarowanie
zasobami wod podziemnych, ich ochrona przed nadmierng eksploatacjg oraz ochrona przed
zanieczyszczeniem.

8.6.2 Odprowadzanie i oczyszczanie sciekéw komunalnych

Dziatania Gminy powinne by¢ ukierunkowane na sukcesywne wyposazanie terenéw zabudowanych i
przewidzianych do zainwestowania w sanitarng kanalizacje oraz oczyszczalnie Sciekéw w obszarach
zurbanizowanych oraz podlegajgcych urbanizacji, a takze rozwdj lokalnych przydomowych
oczyszczalni $ciekow.

W zakresie budowy systemu odprowadzania i oczyszczania sciekdw jako priorytetowe dziatania
wskazuje sie:

» budowe oczyszczalni Sciekow na terenie gminy Strachéwka, w tym budowe oczyszczalni
stanowigcej rezerwe na wypadek przecigzenia systemu lub awarii);

> realizacje kanalizacji grawitacyjnej, kanalizacji ttocznej, lokalnych przepompowni Sciekéw
sanitarnych oraz przydomowych oczyszczalni $ciekow.

Ponadto, wskazuje sie koniecznos¢ prowadzenia racjonalnej gospodarki wodno — Sciekowej w
zaktadach przemystowych poprzez:

rezygnacje z wodochtonnych technologii przemystowych;

korzystanie z zamknietych obiegéw wody;

eliminacje zrzutéw substancji niebezpiecznych do wod ze zrédet przemystowych;

dziatania na rzecz ograniczenia przenikania substancji niebezpiecznych do wéd podziemnych
z mogilnikéw i sktadowania odpadéw (likwidacja mogilnikdw, uszczelnianie sktadowisk).

VYV VY

8.6.3 Odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych
W zakresie odprowadzania wéd opadowych zaktada sie:

» odprowadzanie woéd opadowych z drég do rowdw przydroznych;

» wyposazenie w systemy odprowadzania i oczyszczania wéd deszczowych terendw
zurbanizowanych, z drogi krajowej oraz obszaréw przemystowych,

» wody z placéw i parkingbw po odpowiednim podczyszczeniu zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami mogg by¢ odprowadzane do wdd powierzchniowych;

» nalezy dazy¢é do zagospodarowania wod opadowych w granicach dziatek. W terenach
zurbanizowanych nalezy wprowadzi¢ rozwigzania stuzgce retencjonowaniu wod na dziatce.

8.7 Gospodarka odpadami

W zakresie gospodarki odpadami Rada Gminy w Strachéwce podjeta Uchwate XXVI1/136/2013 Rady
Gminy Strachéwka z dnia 12 czerwca 2013 r. w sprawie uchwalenia ,Regulaminu utrzymania
czystosci i porzgdku na terenie Gminy Strachéwka”. Uchwata ta okresla m.in.:

» wymagania w zakresie utrzymania czystosci i porzgdku na terenie nieruchomosci,
» rodzaje i minimalng pojemnos$¢ urzgdzen przeznaczonych do zbierania odpadéw komunalnych
i gromadzenia nieczystosci ciektych na terenie nieruchomosci oraz przy drogach publicznych,
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» czestotliwod¢ i sposdb usuwania odpadow komunalnych i nieczystosci cieklych z
nieruchomosci oraz innych terenéw przeznaczonych do uzytku publicznego,

» wymagania wynikajgce z wojewddzkiego planu gospodarki odpadami,

» obowigzki oséb utrzymujgcych zwierzeta domowe,

» zasady utrzymywania zwierzgt gospodarskich na terenach wytgczonych z produkc;ji rolnicze;.

Rada Gminy w Strachéwce podjeta Uchwate Nr XXX/165/2013 z dnia 13 grudnia 2013r. zmieniajgca
uchwate nr XXI1/118/2012 Rady Gminy Strachéwka z dnia 21 grudnia 2012 r. w sprawie ustalenia
terminu, czestotliwosci i trybu uiszczania optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi (Dz. Urz.
Woj. Maz. z 2013 r. poz. 286, z pézn. zm.) W zatgczniku do niniejszej uchwaty ustalono lokalizacje
punktu selektywnej zbiérki odpadéw komunalnych w miejscowosci Strachéwka, gdzie zbierane beda
nastepujgce frakcje odpadow komunalnych: zuzyte baterie i akumulatory,zuzyty sprzet elektryczny i
elektroniczny,meble i inne odpady wielkogabarytowe,odpady zielone,odpady komunalne ulegajace
biodegradacji, w tym odpady opakowaniowe ulegajgce biodegradacji,przeterminowane leki i
chemikalia (farby, rozpuszczalniki, pozostatosci srodkdw ochrony roslin, kleje),odpady budowlane i
rozbiérkowe (z wytgczeniem azbestu) oraz zuzyte opony.

Wskazuje sie koniecznos¢ gospodarowania odpadami zgodnego 2z aktualnymi przepisami,
obejmujgcego petny zakres zadan koniecznych do prowadzenia zintegrowanej gospodarki odpadami
na terenie Gminy, w sposob zapewniajacy zachowanie zasad ochrony srodowiska i zréwnowazonego
rozwoju. Nalezy dokona¢ diagnozy i prognozy obecnego stanu gospodarki odpadami powstajgcymi na
terenie Gminy, opracowaé cele i kierunki dziatan w danej przestrzeni czasowej oraz wymagane
przedsiewziecia z uwzglednieniem najnowszych dostepnych rozwigzan w gospodarce odpadami,
dostosowanych do standardéw technologicznych i ekologicznych Unii Europejskie;j.

Gtéwnymi kierunkami w zakresie rozwigzania problemu zbierania, sktadowania i utylizacji odpadow
beda:
» podnoszenie swiadomosci ekologicznej mieszkancow catej gminy;
» objecie zorganizowanym systemem zbiorki odpadéw komunalnych wszystkich mieszkancéw
gminy;
» rozszerzenie selektywnej zbiorki odpaddéw w zakresie objecia wszystkich systemem
selektywnego zbierania odpadéw w zakresie:

- odpadow biodegradowalnych,
- odpadow niebezpiecznych w strumieniu odpadéw komunalnych,

doskonalenie systemu selektywnej zbiorki w celu osiggania odpowiednich poziomow odzysku
odpaddw;

wspieranie dziatan w zakresie ograniczenia kierowania na sktadowisko odpadéw komunalnych
niesegregowanych i nieprzetworzonych;

likwidacja miejsc nielegalnego sktadowania odpadow;

realizacja programu usuwania wyrobéw zawierajgcych azbest;

VV V V¥V

Natomiast cele ogdine to:

» kontynuacja prowadzenia dziatan na rzecz wzrostu swiadomo$ci ekologicznej mieszkancow
gminy;

» dalsza organizacja i doskonalenie regionalnego systemu gospodarki odpadami komunalnymi;

» doskonalenie systemu selektywnej zbiorki w celu osiggania odpowiednich pozioméw odzysku i
recyklingu i uzyskania odpowiednich limitow odzysku odpadow;

» wspieranie dziatan do skiadowania wylgcznie odpaddéw przetworzonych (balastowych),
wdrazanie i rozwoj nowoczesnych technologii odzysku odpadow.
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8.8 Wytyczne okreslania ustalen zasad korzystania i rozwoju systeméw infrastruktury
technicznej w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego

W planach miejscowych nalezy zapewni¢ mozliwosci rozwoju sieci jak ich eksploatacje. Sieci w miare
mozliwosci powinny by¢ prowadzone w terenach ogodlnodostepnych. W przypadku braku takiej
mozliwosci mozliwe jest prowadzenie sieci po terenach dziatek prywatnych. W takiej sytuacji nalezy
zapewni¢ dostep do sieci w ramach umoéw cywilno — prawnych.

Ustalenia planu miejscowego powinny zapewni¢ docelowy rozwdj sieci zgodnie z przyjetymi
zatozeniami rozwoju sieci z ewentualnym wprowadzeniem rozwigzan tymczasowych.

9. KIERUNKI ROZWOJU | PRZEKSZTALCEN INFRASTRUKTURY SPOLECZNEJ

9.1 Polityka wyposazenia gminy w infrastrukture spoteczng

Celem tej polityki jest sukcesywne podnoszenie standardéw wyposazenia Gminy w podstawowe
ustugi publiczne, rozbudowa systemu infrastruktury spotecznej w dostosowaniu do nowych potrzeb
zwigzanych z zachodzgcymi zmianami spotecznymi oraz zapewnienie mieszkanncom réwnego dostepu
do Swiadczonych w tym zakresie ustug.

Dziatania, jakie podejmowaé powinna Gmina koncentrowa¢ sie bedg w nastepujacych sferach:
edukaciji,

kultury,

ochrony zdrowia i pomocy spotecznej,

rozwoju kultury fizycznej i sportu.

YVVYVYY

przy podstawowym zatozeniu utrzymania aktualnego wyposazenia Gminy w istniejgce obiekty oraz
wzbogaceniu o0 nowe inwestycje dostosowane programem i lokalizacjg do postepujgcych procesow
wzrostu zagospodarowania przestrzennego.

9.2 Rozwdj infrastruktury oswiatowej
Obiekty skupiajgce funkcje oswiaty winny by¢ poddawane modernizacji i regularnym przeglgdom
technicznym w celu zapewnienia bezpieczenstwa korzystania. Wskazuje sie rozbudowe i wyposazenie
istniejgcych placéwek w obiekty i urzadzenia stuzgce realizacji funkcji o$wiatowych, w tym sal
gimnastycznych, boisk itp. w zalezno$ci od rozwijajgcych potrzeb.
Konieczne jest monitorowanie zapotrzebowania na ustugi przedszkolne i szkolne oraz dostosowanie
sieci placowek do zmieniajgcych sie potrzeb. Koniecznoscig jest state uzupetnianie i modernizacja
bazy dydaktycznej i sportowej.
Realizacja nowych obiektow z zakresu infrastruktury oswiatowej mozliwa jest w obszarach
wskazanych na cele zabudowy, mieszkaniowej, mieszkaniowo — ustugowej i ustugowe;.

9.3 Rozwdj infrastruktury kulturalnej, sportowej, rekreacyjnej i turystycznej

Istniejgca sieC placowek kultury oraz obiektdow i urzadzen sportowych zapewnia w stopniu
podstawowym zaspokojenie potrzeb mieszkancow Gminy. Wsréd dziatan, ktére kontynuowaé powinna
Gmina w zakresie kultury, pierwszoplanowe znaczenie maja:

» upowszechnianie kultury w sposob umozliwiajgcy dostep wszystkim mieszkancom Gminy;

» prowadzenie bibliotek i punktéw internetowych;

» dofinansowywanie domow kultury, klubow wiejskich etc.;

» dalsza popularyzacja imprez kulturalnych zaréwno lokalnych jak i odbywajacych sie poza

Gming;

» wypracowywanie (gtownie wsrod miodziezy szkolnej) potrzeby rozwijania swoich
zainteresowan kulturalnych, ,tworzenia zycia kulturalnego”;
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» state uzupetnianie zasobdéw szkolnych o nowe pozycje z literatury popularnonaukowej,
wiedzy o Swiecie, nowoczesnej techniki, wydawnictw albumowych, literatury klasycznej;

» organizowanie réznorodnych konkurséw szkolnych i miedzyszkolnych zaréwno z zakresu
tzw. wiedzy szkolnej jak i bardziej ogdine;.

Celem poprawy standardu swiadczonych ustug w zakresie sportu i rekreacji jest zapewnienie
mieszkancom Gminy dostepu do urzadzen i obiektéw sportowych, mozliwosci aktywnego spedzania
wolnego czasu oraz poprawa stanu zdrowia mieszkancéw. Dla realizacji powyzszego celu Gmina
powinna kontynuowac¢ dotychczasowe aktywne dziatania:

» propagowac dziatania na rzecz promocji kultury fizycznej i sportu;

» organizowac ogolnodostepne (masowe) imprezy sportowe;

» kontynuowa¢ wyposazanie w obiekty sportowe (sale gimnastycznej, boiska, korty);

» dofinansowywac¢ zajecia sportowe dla mieszkancéw Gminy organizowane w szkotach poza
godzinami lekcyjnymi;

» wspiera¢ urzgdzanie bazy sportowej;

» wspiera¢ wytyczanie szlakéw rowerowych;

» wspieraC urzadzanie terendw zieleni dla czynnej rekreacji i wypoczynku, wyposazone m.in. w

Sciezki zdrowia, ciggi spacerowe, pola biwakowe.

9.4 Rozwdj infrastruktury stuzby zdrowia i opieki spotecznej

Istniejgca na terenie Gminy sie¢ placowek swiadczgcych ustugi z zakresu opieki zdrowotnej zaspokaja
potrzeby mieszkahcow w zakresie opieki podstawowe;.

Celem jest stata poprawa jakosci swiadczonych ustug, stworzenie warunkéw do czynnego wigczenia
sie w zycie Gminy os6b o ograniczonej sprawnosci, bezrobotnych, oséb o najnizszych dochodach. Dla
realizacji powyzszego celu proponuje sie:

» modernizacje, rozbudowe istniejgcych obiektow;

» zwiekszenie dostepnosci do ustug specjalistycznych;

> likwidacje barier architektonicznych — dostosowanie obiektow uzytecznosci publicznej dla oséb
niepetnosprawnych;

» zapewnienie pomocy socjalnej dla najubozszych.

W celu rozszerzenia zakresu $wiadczonych ustug wskazuje sie:
» umozliwienie lokalizacji nowych, prywatnych, niepublicznych osrodkéw opieki zdrowotnej;
» rozwoj specjalistycznych ustug medycznych;
» umozliwienie lokalizacji obiektéw statego pobytu dla ludzi starszych;
» rozszerzenie zakresu opieki nad dzie¢mi z ubogich rodzin i rodzin patologicznych;
» rozwazy¢ lokalizacje ztobka — jako placéwki publicznej lub prywatne;.

W celu zapewnienie pomocy socjalnej dla najubozszych wskazuje sie:
» dziatania majgce na celu aktywizacje bezrobotnych poprzez organizowanie szkolen i kurséw
pozwalajgcych na nauke poszukiwanych obecnie zawoddw;
» wspotprace z organizacjami pozarzadowymi.

9.5 Zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych. Polityka mieszkaniowa Gminy
W ramach poprawy warunkéw mieszkaniowych:

» wskazuje sie utrzymanie, modernizacje istniejgcych budynkéw gminnych i prywatnych;
» wyznacza sie nowe tereny zabudowy mieszkaniowe;j.
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9.6 Polityka gospodarki gruntami

Celem polityki gospodarki gruntami jest stworzenie korzystnych warunkéw dla inwestowania oraz
zapewnienie wplywow do budzetu Gminy. Pozwoli ona m.in. na stymulowanie proceséw
inwestycyjnych.

Realizacja ww. polityki polega m.in. na:
» kontynuowaniu tworzenia zasobu mienia komunalnego bedacego warunkiem aktywnej
realizacji polityki przestrzennej przez pozyskanie w pierwszej kolejnosci gruntéw:

- na cele inwestycji publicznych oraz na zamiany i rekompensaty w terenach
mieszkaniowych oraz predysponowanych do tej funkgiji,

- w obszarach o strategicznym znaczeniu dla rozwoju Gminy;

podjeciu dziatah organizacyjnych stuzgcych sprawnemu pozyskiwaniu gruntéw przez Gmine;

okresleniu jasnych zasad dysponowania terenami mienia komunalnego, w tym zasad kontroli i

egzekucji terminowosci optat za korzystanie z mienia gminnego;

aktywnej realizacji wtérnych podziatéw geodezyjnych lub scaleh w terenach wyznaczonych w

planach miejscowych;

okre$laniu przy przetargach, a nastepnie egzekwowaniu zgodnego z przeznaczeniem

terminowego zagospodarowania i wykorzystania nieruchomosci komunalnych (zaréwno

nieruchomosci lokalowych jak i gruntowych);

» roéznicowaniu warunkéw finansowych korzystania z gruntéw juz zainwestowanych w celu
wprowadzenia pozgdanych zmian w istniejgcym zagospodarowaniu teren;

» opracowaniu programu ulg i zwolnien od podatkbw w wybranych obszarach zabudowy

zwigzanej z aktywnoscig gospodarczg dla inwestoréw spetniajgcych kryteria zgodnosci

projektowanego uzytkowania z politykg przestrzenng Gminy:

YV VYV
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- realizacja inwestycji wyraznie podnoszacej prestiz Gminy i jej wizerunek na rynku,
- realizacja inwestycji nie powodujgcych dodatkowego obcigzenia sSrodowiska,
- realizacja przedsiewzie¢ z zakresu wysokich technologii,

- intensyfikacja wzrostu gospodarczego poprzez realizacje przedsiewzie¢ o wysokiej
wartosci dodanej,

- realizacja inwestycja gwarantujgcych utworzenie nowych miejsc pracy;
- rozbudowa lokalnych systeméw infrastruktury technicznej i komunikacji.
9.7 Targowiska

Nie przewiduje sie lokalizacji targowiska na terenie Gminy. Wtasciwym dla wzmocnienia funkcji
centrow wsi jest wyznaczenie miejsc dla handlu obwoZnego. Zaktada sie, Ze po zakonczeniu handlu
miejsca te petnic bedg funkcje ogolnodostepnych placow. Szczegotowa lokalizacja i sposob
organizacji miejsc handlu do ustalenia w planie miejscowym.

9.8 Cmentarz

Istniejgcy na terenie Gminy cmentarz (w Strachéwce), jako w peini zaspokajajgcy potrzeby grzebalne
Gminy, wskazuje sie do zachowania. Ewentualne powiekszenie powierzchni grzebalnych cmentarza
moze sie odby¢ kosztem terendw rolniczych z nimi sgsiadujgcych. Wokét cmentarza nalezy zachowac
strefy sanitarne zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi, w tym w szczegdlnosci ustawy o
cmentarzach i chowaniu zmartych.
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10. KIERUNKI ZABEZPIECZENIA WYMOGOW OBRONNOSCI | BEZPIECZENSTWA
PANSTWA

Celem zapewnienia wymogoéw obronnosci i bezpieczenstwa panstwa wskazuje sie:

>

YV VYV \ %
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nakaz zgtoszenia dziatan inwestycyjnych dotyczacych obiektéw budowlanych o wysokosci
50,0 m n.p.t. i wyzszej do wtasciwej Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP w celu
ustalenia sposobu oznakowania przeszkodowego tych obiektéw budowlanych przed
wydaniem pozwolenia na ich budowe;

zapewnienie zaopatrzenia w wode w warunkach kryzysowych;

zapewnienie zaopatrzenia w wode w warunkach kryzysowych oraz budowe sieci
wodociggowych o parametrach umozliwiajgcych wykorzystanie sieci dla potrzeb
przeciwpozarowych;

koniecznos$¢ zapewnienia ochrony sanitarnej wody pitnej w strefach uje¢ gtebinowych oraz
studni kopanych z zabezpieczeniem ich hermetycznosci i ostony przed skazeniami
chemicznymi, a takze niezawodnosci technicznej i monitoringu;

racjonalng i oszczedng eksploatacje wod gtebinowych z uwzglednieniem zaistnienia sytuacji
zagrozenia, w bilansie potrzeb istniejgcych uje¢ wody;

wprowadzenie rozwigzan systemowych odprowadzania Sciekdw komunalnych z terendw
zabudowy;

integracje rozwoju zabudowy z budowg systemow infrastruktury technicznej;

uwzglednienie, w podpiwniczeniach (lub odpowiednich pomieszczeniach parterowych) nowej
zabudowy, zwlaszcza obiektow uzytecznosci publicznej, realizacji pomieszczeh o konstrukciji
odpornej na zagruzowanie, z mozliwoscig bezkolizyjnej i szybkiej adaptacji dla celéw ochrony
ludnosci w sytuacji zagrozenia, lub zapewnienie rezerwy terendw pod obiekty ochronne;
uwzglednienie potrzeby realizacji sieci transformatorowych dla nowych inwestycij;

odsuniecie linii zabudowy od krawedzi drég dla utworzenia paséw zieleni z mozliwoscig
wykorzystania tych obszaréw dla lokalizacji infrastruktury podziemnej;

zachowanie strefy bezpieczenstwa wzdtuz istniejgcego ropociggu ,Przyjazh” oraz strefy
ochronnej wzdtuz linii przesytowej najwyzszych napieé 220kV;

zakaz lokalizacji zabudowy na terenach dolinnych z dopuszczeniem lokalizacji obiektéw i
urzadzen stuzgcych ochronie przed powodzig, zbiornikbw wodnych mozliwych do
wykorzystania dla celéw przeciwpozarowych;

dla nowo projektowanej zabudowy zachowanie pasa wolnego od zabudowy o szeroko$ci
minimum 50 m od rzek i 10 m od ciekdw i rowdéw melioracyjnych;

zachowanie droznosci ciekéw oraz mozliwosci sptywu wod opadowych i roztopowych zgodnie
z naturalnym uksztattowaniem terenu. Zmiana uksztattowania terenu lub zmiana przebiegu
ciekbw moze by¢é dokonana jedynie w sytuacji zapewnienia odptywu wéd w sposéb
niezaktocajgcy stosunkéw wodnych na dziatkach sgsiednich;

przebudowe uktadu drogowego i modernizacje istniejgcych drég, dostosowanie ich
parametréw do wymaganych w przepisach odrebnych;

zapewnienie przy drodze krajowej nr 50 miejsc postojowych (parkingdéw) dla pojazdow
przewozgcych materiaty niebezpieczne;

zapewnienie terenom i dziatkom budowlanym dostepu do drég zgodnie z wymogami
przepiséw odrebnych dotyczacych drég pozarowych;

budowe infrastruktury technicznej stuzgcej w sytuacjach kryzysowych.
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11. OBSZARY ROZMIESZCZENIA INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

11.1 Rozmieszczenie inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
Inwestycje o znaczeniu lokalnym:

» budowa sieci wodociggowej;

» budowa systemu odprowadzania i oczyszczania $ciekow;

» budowa chodnikéw wzdtuz drdg przechodzgcych przez obszary zwartej zabudowy;

» realizacja i utrzymanie uktadu drogowego — drogi gminne;

» inwestycje z zakresu swiadczenia ustug edukacji, kultury, sportu, zdrowia, pomocy spoteczne;j.

Szczegotowe ustalenie lokalizacji  inwestycji powinno nastgpi¢ w  miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego lub na mocy decyzji administracyjne;.

11.2 Rozmieszczenie inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym

W obowigzujacym, zatwierdzonym uchwatg Nr 65/2004 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia
7.06.2004 roku Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego zostaty
wskazane nastepujgce inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym:

» w zakresie komunikacji i transportu:
- przebudowa drogi krajowej nr 50, w tym wzmocnienia nawierzchni do naciskow
115kN/os;

» w zakresie infrastruktury technicznej:
- dopuszczenie przebudowy istniejgcych linii elektroenergetycznych o napieciu 220kV na
linie o napieciu 400kV lub na linie wielotorowe (wielonapieciowe); w tym istniejgcej
napowietrznej linii elektroenergetycznej 220kV Mitosna — Ostroteka,
- dostosowanie systemow przesytowych ropy do planowanych zmian w strukturze zuzycia
energii pierwotnej oraz prognozowanego wzrostu zapotrzebowania na produkty ropy
naftowej, w tym ropociaggu ,Przyjazn” Rosja — Polska — Niemcy,
- rozwoj alternatywnych, odnawialnych zrodet energii ze szczegdlnym uwzglednienie
biomasy i wody oraz wéd geotermalnych, energii wiatru i stonca.

Na opracowanym obszarze brak jest zadan rzgdowych.

12. TERENY ZAMKNIETE | ICH STREFY OCHRONNE

Na obszarze gminy nie wystepujg tereny zamkniete w rozumieniu ustawy z dnia 17 maja 1989 r.
Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz. U. 1989 Nr 30, poz. 163 z p6zn. zm.), ani ich strefy ochronne.

13. OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY | ICH STREFY OCHRONNE

W granicach gminy nie sg zlokalizowane Pomniki Zagtady, o ktérych mowa w art. 2 ustawy z dnia 7
maja 1999 r. o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozéw zagtady (Dz. U. 1999 Nr 41 poz. 412 z
pdz. zm.).
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14. ZAMIERZENIA | OBOWIAZKI PLANISTYCZNE GMINY

141 Obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzanie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Na niewielkich obszarach Gminy Strachéwka obowigzujg 2 miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego wyszczegodlnione w czedci ,Uwarunkowania wynikajgce z miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego” rozdziat 8.

Na obszarze gminy nie wystepujg obszary dla ktérych sporzadzenie planu miejscowego jest
obowigzkowe na podstawie przepiséw odrebnych.

Na terenie Gminy na dziatkach nr ewidencyjny 131 i 132 w miejscowosci Strachéwka zlokalizowany
jest cmentarz, ktdry zgodnie z ustawg z dnia 31 stycznia 1959 r. o cmentarzach i chowaniu zmartych
(Dz. U. 2011, Nr 118, poz. 687 z pdézn. zm), w przypadku rozbudowy wymagatby sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Ponadto dla terenéw goérniczych lub ich fragmentow, jezeli w wyniku zamierzonej dziatalnosci
okreslonej w koncesiji przewiduje sie istotne skutki dla sSrodowiska, zgodnie z przepisami ustawy z dnia
9 czerwca 2011r. Prawo geologiczne i gornicze mozna sporzgdzi¢ miejscowy plan, jednak nie jest to
obowigzkowe.

Zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym sporzadzenie planu
miejscowego jest obowigzkowe dla:
» obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scaleh i podziatu nieruchomosci — nie wskazuje
Sie;
> obszardw, rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m? —
nie wskazuje sie;
» obszaréw przestrzeni publicznych — teren wskazany w dziale IV Kierunki Zagospodarowania,
w rozdziale 3.2.14 obszar przestrzeni publiczne;.

14.2 Obszary, dla ktéorych Gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Sporzadzenie planu dla Gminy moze zosta¢ przeprowadzone w trybie sporzgdzania planu dla catego
obszaru Gminy Strachéwka, jak i dla poszczegdlnych jednostek administracyjnych, bgdz ich czesci.
Mozliwo$¢ opracowywania planéw miejscowych dla obszaréw mniejszych niz cato$¢ miejscowosci jest
dopuszczona pod warunkiem sprawdzenia mozliwosci i poprawnosci powigzan transportowych i
infrastrukturalnych pozwalajgcych na zachowanie ich ciggtosci.

Zaktada sie, ze w Studium zostaty wyznaczone nowe tereny budowlane zaspokajajgce na diugi okres -
kierunkowo potrzeby rozwoju Gminy. W zwigzku z powyzszym przyjmuje sie za mozliwe etapowe
uruchamianie terendw przewidzianych w Studium do zabudowy — w zaleznosci od zgtaszanych
potrzeb inwestycyjnych oraz mozliwosci wyposazenia terenéw w infrastrukture techniczng i obstuge
komunikacyjna.

Wskazane jest sporzgdzenie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla gminy
Strachowka, dla terendw ktore nie sg objete planami miejscowymi.

W trakcie opracowania poszczegdélnych planéw nalezy zwréci¢ szczegdlng uwage na:

wykreowanie centrum administracyjno-ustugowego miejscowosci;

zagadnienia ochrony dziedzictwa kulturowego i krajobrazu;

aktywizacje terenéw rozwoju aktywnosci gospodarczej;

uwzglednienie realizacji zadan obrony cywilnej w zakresie budownictwa ochronnego, budowy i
funkcjonowania awaryjnych uje¢ wody, alarmowania ludnosci.
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Przy sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego nalezy korzysta¢ z catosci
dokumentacji Studium, w szczegdlnosci jego Kierunkéw oraz zapewni¢ zgodno$¢ rozwigzanh i ustalen
planéw miejscowych z ustaleniami Studium.

14.3 Obszary, wymagajace zmiany przeznaczenia gruntéow rolnych i leSnych na cele
nierolnicze i nielesne

Obszary, dla ktérych planowana jest zmiana przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne, to tereny wskazane w studium pod rozwéj osadnictwa, niezabudowane.

15. ZALOZENIA DO WSP()LPRACY W RAMACH POLITYKI PRZESTRZENNEJ Z
GMINAMI SASIEDNIMI | WOJEWODZTWEM

W zakresie wspotpracy z sgsiednimi gminami najwazniejsze sg nastepujgce zagadnienia:
» tworzenie powigzan w zakresie ochrony $rodowiska przyrodniczego — w szczegdlnosci
krajobrazu, laséw i wod;
» tworzenie powigzan w zakresie realizacji infrastruktury technicznej, infrastruktury drogowej,
komunikacji publicznej oraz gospodarki odpadami;
» wspotpraca w zakresie infrastruktury sportu i rekreacji, rozwéj systemu terendéw rekreacyjnych,
infrastruktury stuzgcej wypoczynkowi, wspdlna organizacja imprez kulturalno — spotecznych.

16. UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN, SYNTEZA

Ze wzgledu na duzy odstep czasowy od realizacji obowigzujgcego obecnie Studium (rok uchwalenia
2000), podjete zmiany generalnie zweryfikowaty petng tre$¢ uwarunkowan i ustalen Studium,
aktualizujgc uwarunkowania i kierunki rozwoju Gminy w $wietle dokonanych obecnie rozpoznan i
trendéw, obowigzujgcych przepiséw oraz aktéw prawnych.

Opracowana zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Strachéwka ma umozliwi¢ osiggniecie dotychczasowych celéw strategicznych Gminy Strachéwka:

» stymulowanie przyjaznych form restrukturyzacji rolnictwa;

» zachowanie i wdrozenie norm ekorozwoju na terenie gminy;

» tworzenie konkurencyjnych warunkéw dla zamieszkania i inwestowania;

» kreowanie spoteczenstwa obywatelskiego i odbudowa wiezi spotecznych mieszkancow gminy;

» udostepnienie komunikacyjne gminy;

Spetnienie powyzszych celéw umozliwi:

» w sferze przestrzennej harmonijny rozwoj struktury przestrzennej Gminy, ktérego podstawg
bedzie racjonalne wykorzystanie zasobdéw Srodowiska przyrodniczo-kulturowego i
funkcjonalne powigzanie z regionem;

» w sferze spoteczno-gospodarczej (w zakresie ustalen niezbednych z punktu widzenia
zagospodarowania przestrzennego) dynamiczny rozwdj w podstawowych nurtach aktywnosci
gospodarczej:

- mieszkalnictwo,

- mieszkalnictwo z ustugami,

- rekreacja i turystyka krajoznawcza,

- przemyst gorniczy.
Zwigzane z wymienionymi celami zadania oraz kierunki zagospodarowania przestrzennego znajdujg
odzwierciedlenie w wyodrebnionych strefach obszarowych, do ktérych odnosi sie polityka
przestrzenna ze wzgledu na formy ochrony, jakimi zostaty objete:
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strefa centralna — centrum wsi - obejmuje obszar ksztattujgcego sie centrum wsi wraz z zabudowg
ustugowg, obiektami uzytecznosci publicznej, zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng, zabudowg
zagrodowg, produkcyjng. Jest to teren rozwoju zabudowy;

strefa zabudowy wiejskiej — jednorodzinnej z ustugami, zagrodowej i produkcji — kontynuacji
(porzgdkowania) i rozwoju (nowej) zabudowy; to przestrzenie o wyraznie uksztattowanej strukturze,
badZz przewidziane pod rozwdj nowej zabudowy mieszkalnej, mieszkalno-ustugowej, zagrodowe;j i
produkciji;

strefa krajobrazowa — to obszary o atrakcyjnym krajobrazie, bardzo dobrych warunkach
przyrodniczych, ktére nalezy chroni¢ przed ucigzliwoscig (hatasem, intensywnym ruchem itp.).

Do Studium zostaty wprowadzone zapisy odnosnie sposobu prowadzenia komunikacji ponadlokalne; i
rozwoju komunikacji lokalnej, infrastruktury technicznej oraz rozszerzenie granic terenow
przeznaczonych pod rozwdj mieszkalnictwa i ustug. Studium umozliwi w kolejnosci opracowanie
spdjnego planu zagospodarowania przestrzennego dla catej Gminy.

Na terenie gminy wystepujg obszary dla ktérych sporzadzenie planu miejscowego jest obowigzkowe,
jest to wskazany w studium obszar przestrzeni publiczne;j.

Zaktada sie, ze w Studium zostaty wyznaczone nowe tereny budowlane zaspokajajgce na diugi okres -
kierunkowo potrzeby rozwoju Gminy. W zwigzku z powyzszym przyjmuje sie za mozliwe etapowe
uruchamianie terenéw przewidzianych w Studium do zabudowy — w zaleznosci od zgtaszanych
potrzeb inwestycyjnych oraz mozliwosci wyposazenia terendw w infrastrukture techniczng i obstuge
komunikacyjna.
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