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UCHWALA Nr XXXIX/295/2005
RADY MIEJSKIEJ WEGROWA

z dnia 29 grudnia 2005 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Wegrowa - Osiedle "Pétnocne".

(Warszawa, dnia 24 marca 2006 r.)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz 1591 z p6zn. zm.) oraz na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 z
pdzn. zm.) w zwigzku z uchwatg nr XVI/125/2004 Rady Miejskiej Wegrowa z dnia 5 kwietnia 2004r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Wegrowa - Osiedle "Pétnocne, Rada Miejska Wegrowa, stwierdzajac zgodnos$¢é niniejszego
planu z ustaleniami Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Wegrowa, przyjetego uchwatg Rady Miasta Wegrowa nr XV/77/1999 z dnia 28 grudnia 1999r.
uchwala, co nastepuje:

Dziat I
Ustalenia ogdlne
Rozdziat 1
Zakres obowigzywania planu

8§ 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Wegrowa - Osiedle
"Pétnocne" zwany dalej planem.

§ 2. Planem objety jest obszar, ktorego granice przedstawiono na rysunku planu w skali
1:500, stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty i bedacym jej integralng czescia.

8§ 3. 1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:
1) przeznaczenia terendéw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o rdéznym przeznaczeniu lub
réoznych zasadach zagospodarowania,
2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu,
4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw,
5) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,
6) parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linii
zabudowy, gabarytéw obiektow i wskaznikéw intensywnosci zabudowy,
7) szczegbtowych zasad i warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym,
8) szczegdblnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
9) granic i sposobow zagospodarowania terendw zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych,
10) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy lokalnego systemu obstugi komunikacyjnej oraz
infrastruktury technicznej,
11) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw,
12) stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o Planowaniu i Zagospodarowaniu Przestrzennym.
2. W planie nie ustala sie granic i sposobow zagospodarowania terendéw Iub obiektow
podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym: terendéw goérniczych,
oraz narazonych na niebezpieczenstwo powodzi, a takze débr kultury wspétczesnej.

§ 4. Integralnymi czesciami uchwaty sa:
1) rysunek planu, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty,



2) wykaz uwag do planu wraz z rozstrzygnieciem sposobu ich rozpatrzenia, stanowigcy zatacznik
nr 2 do uchwaty,

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty.

8§ 5. 1. Zatacznik graficzny nr 1 odnosi ustalenia uchwaty do terenu objetego planem.
2. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem,
2) linie rozgraniczajgce tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznym sposobie zagospodarowania,
3) symbole przeznaczenia wraz z ich kolejnymi numerami,
4) obowigzujace linie zabudowy,
5) nieprzekraczalne linie zabudowy,
6) Sciezki rowerowe,
7) ciagi spacerowe,
8) zasieg strefy potencjalnego przekroczenia dopuszczalnych norm hatasu od trasy
komunikacyjnej,
9) strefy ztozonych warunkéw gruntowych,
10) strefa o niekorzystnych warunkach posadowienia,
11) strefa wystepowania stromych skarp.
3. Pozostate oznaczenia graficzne majq charakter informacyjny lub postulatywny.

§ 6. Ustalenia dla poszczegdlnych terenéw obowigzuja tacznie odpowiednio z ustaleniami
0golnymi zawartymi w rozdziale 3 i 5 niniejszej uchwaty.

Rozdziat 2

Przepisy ogdlne
Wyjasnienie uzywanych pojec

§ 7. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miejskiej Wegrowa w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wegrowa - Osiedle
"Pétnocne",

2) przepisach szczegdlnych i odrebnych - nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenami wynikajace z prawomocnych
decyzji administracyjnych,

3) planie - nalezy przez to rozumiec ustalenia planu, o ktérym mowa w § 1 uchwaty, o ile z
tresci przepisu nie wynika inaczej,

4) terenie - nalezy przez to rozumieé¢ fragment obszaru objetego planem o okreslonym
przeznaczeniu lub sposobie zagospodarowania, wyznaczony w planie liniami rozgraniczajacymi,
o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,

5) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie, ktére powinno
przewazac na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi,

6) przeznaczeniu opcjonalnym - nalezy przez to rozumiec przeznaczenie zamienne w stosunku
do przeznaczenia podstawowego,

7) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumieé rodzaje przeznaczenia, inne niz
podstawowe, ktére uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe, lub opcjonalne,

8) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane lub pomieszczenia w
budynkach o innych funkcjach niz ustugowe i urzadzenia stuzace dziatalnosci, ktoérej celem jest
zaspokajanie potrzeb ludnosci, a nie wytwarzajacej bezposrednio, metodami przemystowymi,
dobr materialnych. Ustugi dzieli sie na:

- nieucigzliwe - to jest ustugi o charakterze bytowym, nie bedace przedsiewzieciami mogacymi
znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko wymienionymi w obowigzujacych przepisach prawa,
oraz nie zaliczane w mys| obowigzujacych przepiséw do inwestycji mogacych pogorszy¢ stan
srodowiska,

- ucigzliwe - to jest nie spetniajace wyzej wymienionych wymogow lub mogace pogorszy¢ stan
srodowiska lub bedace przedsiewzieciami, dla ktérych obowigzek sporzadzenia raportu o
oddziatywaniu na s$rodowisko jest lub moze by¢ wymagany, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami szczegolnymi,

9) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumiec¢ linie okreslone na rysunku planu



odpowiednim symbolem graficznym, wyznaczajace granice pomiedzy terenami o réznym
sposobie zagospodarowania lub réznym przeznaczeniu podstawowym, w tym réwniez pomiedzy
terenami drég a terenami przeznaczonymi pod zabudowe i inne zainwestowanie, badz
bedacymi w uzytkowaniu lesnym,

10) liniach proponowanych podziatéw - nalezy przez to rozumieé¢ proponowane w planie linie
podziatu terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi na dziatki budowlane,

11) liniach zabudowy nieprzekraczalnych - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone w planie,
okreslone na rysunku planu odpowiednim symbolem graficznym, linie dopuszczalnego
usytuowania elewacji budynku, bez ich przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacych od
ktorych te linie wyznaczono, z pominieciem balkonéw, loggi i wykuszy wysunietych poza obrys
budynku nie wiecej niz 1/3 metra, oraz elementow wejscia do budynku,

12) obowigzujacych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie wyznaczone w planie,
okreslone na rysunku planu odpowiednim symbolem graficznym, okreslajace wymagane
usytuowanie elewacji budynku z dopuszczeniem wycofania czesci elewacji nie przekraczajacej
1/3 jej tacznej dtugosci, w stosunku do linii rozgraniczajacych od ktérych te linie wyznaczono, z
pominieciem balkonow, loggi i wykuszy wysunietych poza obrys budynku nie wiecej niz 1,3
metra oraz elementéw wejscia do budynku,

13) maksymalnej wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ ustalong w planie
nieprzekraczalng ilo$¢ kondygnacji naziemnych budynku oraz nieprzekraczalny pionowy wymiar
budynku w metrach, mierzony od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku
(nie bedacym wytgcznie wejsciem do pomieszczen gospodarczych lub technicznych) do
najwyzszej gornej krawedzi dachu,

14) minimalnym procentowym wskazniku powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to
rozumie¢ najmniejszg nieprzekraczalng wartos¢ procentowg stosunku powierzchni biologicznie
czynnej terenu dziatki do catkowitej powierzchni dziafki.

Rozdziat 3

Przepisy ogolne dotyczace zasad przeznaczania oraz warunkow i sposobow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw na catym obszarze objetym
planem

8§ 8. 1. Na catym obszarze objetym planem ustala sie realizacje zainwestowania zgodnego z
przeznaczeniem i warunkami zagospodarowania terenéw okresSlonymi w rozdziale 4, oraz
wprowadza sie realizacje elementow infrastruktury technicznej wedtug ustalen rozdziatu 6 uchwaty.

2. Na obszarze, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza sie lokalizowanie zadan dla realizacji celéw
publicznych w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami w ramach przeznaczenia i zasad
zagospodarowania dopuszczonych niniejszym planem.

§ 9. 1. Ustala sie linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okreslone na rysunku planu.

2. Dla poszczegdlinych terenéw ustala sie przeznaczenie podstawowe oraz okresla sie warunki
zabudowy i zagospodarowania.

3. Dla poszczegdélnych terenéw ustala sie przeznaczenie dopuszczalne towarzyszace
przeznaczeniu podstawowemu, oraz warunki jego wprowadzenia.

4, W obrebie niektérych terenéw Ilub na ich fragmentach, w sytuacjach uzasadnionych
istniejacymi, badz przewidywanymi ograniczeniami lub utrudnieniami w inwestowaniu i
zagospodarowaniu terenu, wprowadza sie szczeg6lne uwarunkowania dla inwestowania i
zagospodarowania oraz wyznacza sie na rysunku planu zasiegi i strefy ich obowigzywania.

8§ 10. Ustala sie nastepujace podstawowe przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolem przeznaczenia zgodnie z rysunkiem planu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - oznaczone symbolem przeznaczenia MN,

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug nieucigzliwych - oznaczone symbolem
przeznaczenia MN/U,

3) tereny zabudowy mieszkaniowej wielo-rodzinnej - oznaczone symbolem przeznaczenia MW,

4) tereny zabudowy ustugowej z towarzyszeniem zabudowy mieszkaniowej - oznaczone

symbolem przeznaczenia U/MN,

5) tereny zabudowy ustugowej - oznaczone symbolem przeznaczenia U,

6) tereny zabudowy ustug kultu religijnego - oznaczone symbolem przeznaczenia UKr,

7) tereny lesne - oznaczone symbolem przeznaczenia ZL,



8) tereny zieleni naturalnej i produkcji rolnej (pola uprawne, taki i pastwiska) - oznaczone
symbolem przeznaczenia ZN/R,

9) tereny zieleni naturalnej- oznaczone symbolem przeznaczenia ZN,

10) tereny zieleni publicznej - oznaczone symbolem przeznaczenia ZP,

11) tereny drég publicznych klasy drogi gtéwnej - oznaczone symbolem przeznaczenia KDG,

12) tereny drog publicznych klasy drogi lokalnej - oznaczone symbolem przeznaczenia KDL,

13) tereny drég publicznych klasy drogi dojazdowej - oznaczone symbolem przeznaczenia KDD,

14) tereny publicznych ciggéw pieszo - jezdnych - oznaczone symbolem przeznaczenia KPj,

15) tereny publicznych ciggdéw pieszych - oznaczone symbolem przeznaczenia KPp,

16) tereny drég wewnetrznych - oznaczone symbolem KDW.

§ 11. 1. Wyznacza sie przebieg Sciezki rowerowej oznaczonej na rysunku planu.
2. Warunki realizacji inwestycji o ktérej mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgco:
1) ustala sie minimalng szerokosc¢ Sciezek rowerowych:
a) jednokierunkowych - 1,5m,
b) dwukierunkowych - 2,0m,.
2) ustala sie realizacje nawierzchni utwardzonej z wykorzystaniem materiatéw naturalnych
(drewno, cegta, kamien)

8§ 12. 1. Wyznacza sie przebieg ciggu spacerowego oznaczonedgo ha rysunku planu.
2. Warunki realizacji inwestycji o ktérej mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgco:
1) ustala sie minimalng szerokos$¢ ciagu spacerowego na 1,5m,
2) ustala sie realizacje nawierzchni azurowej z materiatow naturalnych.
Zasady, warunki i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
przestrzeni publicznych

§ 13. Zabrania sie lokalizowania obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy wiekszej niz
1000 m?2 na catym obszarze objetym planem.

§ 14. 1. Ustala sie obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku
planu.

2. Wszelka zabudowa na terenach, na ktérych wyznaczono obowigzujace i nieprzekraczalne
linie zabudowy musi by¢ sytuowana zgodnie z tymi liniami, z zastrzezeniem ust. 3.

3. Dopuszcza sie: zachowanie, remont, odbudowe, adaptacje, nadbudowe i rozbudowe
istniejacych budynkéw zlokalizowanych niezgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy, pod
warunkiem, ze budynki te nie bedg rozbudowywane od strony tych linii rozgraniczajacych, od
ktérych wyznaczono linie zabudowy.

4, Ustala sie nastepujace minimalne odlegtosci nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii
rozgraniczajacej drég publicznych oznaczonych symbolem:

1) KDG - 10,0m,
2) KDL - 6,0m,
3) KDD -5,0m,
4) KPJ-5,0m,
5) KPP -5,0m.

5. Ustala sie minimalng odlegtos¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii lasu na 12,0m.

6. Ustala sie zakaz zabudowy w odlegtosci mniejszej niz 10,0m od cieku wodnego i 5,0m od
rowoéw melioracyjnych przebiegajacych przez obszar objety planem.

7. W przypadku, gdy plan nie wskazuje nieprzekraczalnych linii zabudowy nakazuje sie
lokalizacje budynkéw na dzialce zgodnie z przepisami prawa budowlanego i z uwzglednieniem
wszystkich ustalen planu.

8. Na terenach objetych planem zasady ksztattowania zabudowy okresla sie nastepujaco:

1) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy - zgodnie z parametrami okreslonymi dla
poszczegdlnych terenéw; zasada ta nie dotyczy kominéw, masztéw, anten oraz innych budowli

o podobnym charakterze (obiektow budowlanych nie bedacych budynkami),

2) geometrie dachu nowej zabudowy okresla sie w przepisach szczegdtowych.

9. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych: drég i ulic, ciaggdéw pieszo - jezdnych i ciaggéw
pieszych okresla sie nastepujaco:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z parametrami okreslonymi dla

poszczegolnych rodzajéw ciggow,

2) rodzaj nawierzchni - zgodnie z ustaleniami przepiséw szczego6towych.



§ 15. W zakresie lokalizacji ogrodzen, bram i furtek plan ustala:
1) linia ogrodzen nie moze przekraczac linii rozgraniczajacej drogi ustalonej w planie,
2) ogrodzenia od strony ulic powinny spetnia¢ nastepujace warunki:
a) maksymalna wysokos¢ ogrodzenia nie moze przekraczac 2,2m od poziomu terenu,
b) ogrodzenia petne (nie azurowe) nie mogg by¢ wyzsze niz 0,6m od poziomu terenu,

3) dla zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo - ustugowej i terenéw ustug nieucigzliwych
ogrodzenie powinno by¢ azurowe co najmniej powyzej 0,6m od poziomu terenu, a tgczna
powierzchnia przeswitdw umozliwiajgca naturalny przeptyw powietrza powinna wynosic:

a) min. 25% powierzchni azurowej czesci ogrodzenia miedzy stupami - dla ptotow drewnianych,
b) min. 60% powierzchni azurowej czesci ogrodzenia miedzy stupami - dla ptotéw metalowych,
4) dla terendw ustug ucigzliwych dopuszcza sie realizacje ogrodzen petnych,

5) bramy wjazdowe usytuowane w ogrodzeniach przy drogach o szerokosci mniejszej niz 10m

muszg zostac cofniete o minimum 2,0m w stosunku do linii rozgraniczajacej ustalonej w planie,
6) bramy i furtki w ogrodzeniu nie mogg otwierac sie na zewnatrz dziatki,
7) linia ogrodzenia winna przebiega¢ w odlegtosci min. 0,5m od gazociggu.

§ 16. Ustala sie nastepujace generalne zasady rozmieszczania reklam i znakéw informacyjno-
plastycznych na obszarze objetym planem:

1) dopuszcza sie rozmieszczanie reklam i znakéw informacyjno - plastycznych, przy zachowaniu
warunkow okreslonych w przepisach szczegoélnych (prawo budowlane, przepisy dotyczace
bezpieczenstwa ruchu drogowego itp.),

2) zakazuje sie umieszczania reklam i znakéw informacyjno - plastycznych:

a) na drzewach i w zasiegu ich koron,
b) na budowlach i urzadzeniach miejskiej infrastruktury technicznej (latarniach, stupach linii
elektroenergetycznych, transformatorach, itp.),

3) umieszczanie wolnostojacych reklam i znakéw informacyjno - plastycznych w obrebie ciggéw
komunikacyjnych nie moze powodowac ograniczen widocznosci na ulicach i skrzyzowaniach
oraz utrudnien w komunikacji pieszej,

4) na catym obszarze objetym planem dopuszcza sie lokalizowanie reklam i znakoéow
informacyjno - plastycznych na ogrodzeniach, budynkach i obiektach matej architektury pod

warunkiem, ze powierzchnia 1 reklamy lub znaku nie przekroczy 3,0m?2, zgodnie z przepisami
odrebnymi,
5) ustalenia pkt. 2 - 4 nie dotycza miejskiego systemu informacji przestrzennej oraz znakow
drogowych.
Zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 17. Dopuszcza sie tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terendw w
przypadkach:

1) wykorzystania rolniczego, ogrodniczego lub sadowniczego bez zabudowy,

2) wykorzystania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem,

3) lokalizowania obiektéw tymczasowych, realizowanych na potrzeby prowadzenia budéw w
obrebie dziatki budowlanej na ktérej realizowana jest inwestycja docelowa, w czasie waznosci
pozwolenia na budowe.

Ustalenia w zakresie scalania i podziatu nieruchomosci

§ 18. 1. Ustala sie podziat terendédw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi na dziatki
budowlane pod warunkiem zachowania szczegoétowych ustalen planu, przy czym muszg byc
spetnione nastepujace warunki:

1) dopuszcza sie podziat terenu na dziatki budowlane zgodnie z normatywami ustalonymi dla
poszczegdblnych terendw,

2) w wyniku podziatu terenu na dziatki budowlane nalezy zachowa¢ wartosci uzytkowe zgodne z
przeznaczeniem ustalonym w planie wszystkich fragmentéw terenu pozostatych po podziale, z
zachowaniem innych ustalen planu.

2. Ustala sie, ze wielkosci dziatek przeznaczonych pod poszczegdlne rodzaje zabudowy nie
beda mniejsze niz okreslone w przepisach szczegétowych z zastrzezeniem ust. 3.

3. W przypadku terenéw oznaczonych symbolami: "U", "U/MN", "MN/U" i,"MN" o powierzchni
mniejszej niz ustalone w przepisach szczegbétowych, dopuszcza sie odstepstwo od ustalen
szczegbtowych w zakresie minimalnej powierzchni dziatki pod zabudowe, nie wiecej jednak niz o
10%.

4, Na terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng ustala sie



mozliwos¢ kompleksowych przeksztatcenn wtasnosciowych, tj. scalen i reparcelacji w celu uzyskania
powierzchni dziatek zgodnych z parametrami dziatek budowlanych ustalonych w przepisach
szczegbtowych.

5. Na terenach o ktérych mowa w ust. 4 dopuszcza sie:

1) dokonanie przeksztatcenia wtasnosciowego tylko na fragmencie terenu - pod warunkiem, ze
nie spowoduje to sytuacji, ktéra uniemozliwiataby prawidtowe przeksztatcenie wtasnosciowe
pozostatej czesci,

2) ograniczenie przeksztatcenia wilasnosciowego wytacznie do wyznaczenia uktadu ulic
dojazdowych, umozliwiajacego indywidualne tworzenie dziatek budowlanych w ramach
podziatéw wtérnych pojedynczych lub kilku sgsiednich, obecnych dziatek.

6. Dopuszcza sie wydzielenie dziatek o powierzchni mniejszej niz okreslona w przepisach

szczegbtowych wytgcznie:

1) w celu powiekszenia sasiedniej nieruchomosci, pod warunkiem, ze dziatka, z ktorej
wydzielony zostanie teren zachowa powierzchnie nie mniejszg, niz okreslona w przepisach
szczego6towych,

2) w celu lokalizacji obiektéw infrastruktury technicznej,

3) w celu wydzielenia dojazdu do nowo projektowanych dziatek budowlanych.

7. Istniejace podziaty wiasnosciowe, nie spetniajace ustalen ust. 2 i 3, zachowuje sie i
dopuszcza pod zainwestowanie przy zachowaniu ustalen wynikajacych z zapiséw dla
poszczegolnych terendw, z wyjatkiem zapiséw dotyczacych powierzchni dziatek.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i krajobrazu kulturowego

8§ 19. 1. Ustala sie warunki ksztaltowania krajobrazu kulturowego obejmujace zasady i
ograniczenia dotyczace gabarytéw zabudowy, lokalizacji nosnikow reklamowych, dopuszczalnosci
lokalizowania tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych, zawarte w przepisach szczegétowych
dla poszczegolnych terendw.

2. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego, w razie ujawnienia podczas robo6t ziemnych
lub budowlanych przedmiotu posiadajacego cechy zabytku, nakazuje sie niezwioczne
powiadomienie witasciwego organu Stuzby Ochrony Zabytkéw, zabezpieczenia odkrytego
przedmiotu i wstrzymania wszelkich robét do czasu wydania przez ten organ odpowiednich
zarzadzen, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Plan ustala ochrone istniejacej kapliczki przydroznej.

Zasady ochrony i ksztattowania srodowiska

8 20. 1. Ustala sie, ze na catym obszarze dziatania planu obowigzujg nastepujace zasady
ochrony i ksztattowania $rodowiska:

1) nie dopuszcza sie naruszania istniejacych na terenie opracowania obszardow lesnych, z
wyjatkiem tych, ktore otrzymaty zgode wiasciwych organdw na zmiane przeznaczenia gruntéw
leSnych na cele nielesne,

2) ustala sie nakaz maksymalnej ochrony istniejacej szaty roslinnej cennej pod wzgledem
przyrodniczym i krajobrazowym,

3) zakazuje sie lokalizacji w obszarze planu przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na
srodowisko lub przedsiewzie¢, dla ktérych obowigzek sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na
srodowisku jest lub moze by¢ wymagany, w rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska, za
wyjatkiem elementéow niezbednych dla prawidtowego funkcjonowania miejskich i
ponadlokalnych systemow infrastruktury technicznej,

4) ustala sie zakaz naruszania naturalnego charakteru ciekéw i zbiornikéw wodnych oraz rowéw
melioracyjnych z wyjatkiem koniecznych zmian ze wzgledu na potrzeby wzrostu retencji
wodnej, ochrony przeciwpozarowej lub przeciwpowodziowej oraz budowy uktadu drogowego,

5) nad rurociggami drenarskimi nie nalezy wznosi¢ zadnych budowli ani utwardzanych
nawierzchni,

6) ustala sie konieczno$¢ przebudowy i rozbudowy systemu drenarskiego przed
zainwestowaniem terenu w sposob i na warunkach uzgodnionych z zarzadzajacym siecia,

7) poszerzanie i pogtebianie istniejacych ciekéw i rowoéw melioracyjnych mozliwe jest po
uzgodnieniu z zarzadzajgcym sieciq,

8) nalezy zapewni¢ dostep do rowow dla stuzb odpowiedzialnych za ich eksploatacje oraz stuzb
ratowniczych,

9) ustala sie zakaz zabudowy w odlegtosci mniejszej niz 10,0m, liczac od cieku wodnego oraz
5,0m od rowéw melioracyjnych,



10) obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow, ktorych oddziatywanie Ilub emitowane
zanieczyszczenia mogq negatywnie wptyngé na stan tych wod, oraz nakaz podtaczenia
wszystkich obiektéw do sieci miejskich po ich realizacji,

11) w celu ochrony powietrza plan ustala ogrzewanie pomieszczen gazem ziemnym, olejem nisko
siarkowym lub innymi paliwami ekologicznie czystymi,

12) ustala sie obowigzek zachowania waloréw s$rodowiska przyrodniczego, w tym roéwniez
odpowiedzialnosci wtascicieli dziatek za sprawowanie opieki nad tworami przyrody znajdujgcymi
sie na terenie dziatek, a przede wszystkim zachowanie istniejacej zieleni wysokiej, w tym:
laséw, pojedynczych drzew oraz zadrzewien przydroznych,

13) ustala sie obowigzek zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsca dla pojemnikéw na odpady w
granicach dziatki,

14) plan okresla minimalng wielkos$¢ dziatki zgodnie z ustaleniami dla poszczegdlnych terendéw,

15) plan okresla minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z ustaleniami dla
poszczegdlnych terendéw.

Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

8 21. 1. Ustala sie zasieg strefy potencjalnego przekroczenia dopuszczalnych norm hatasu od
trasy komunikacyjnej, wynoszacy od drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDG - 40,0
metréw, liczac w kazdg strone od krawedzi jezdni.

2. Na terenach potozonych w zasiegu strefy o ktérej mowa w ust. 1 i oznaczonej na rysunku
planu, ustala sie:

1) zakaz sytuowania ustug oswiaty i stuzby zdrowia,
2) obowigzek zastosowania w zabudowie przeznaczonej na staty pobyt ludzi rozwigzan
ograniczajacych ucigzliwosci.

§ 22. 1. Wyznacza sie na rysunku planu strefy ztozonych warunkéw gruntowych, w obrebie
ktérych inwestor podejmujacy realizacje inwestycji budowlanej moze natrafi¢ na wystepujace w
podtozu warstwy gruntéw stabonosnych lub wysoki poziom wod gruntowych.

2. Dla terendéw potozonych w strefach, o ktérych mowa w ust.1 obowigzuje informowanie w
wyrysach i wypisach o mozliwosci wystepowania warstw stabonosnych lub wysokiego poziomu waéd
gruntowych.

3. Wyznacza sie na rysunku planu strefe o niekorzystnych warunkach posadowienia.

4. W strefie o ktérej mowa w ust. 3 nakazuje sie odprowadzenie wéd opadowych przed
przystgpieniem do realizacji inwestycji kubaturowej.

8 23. 1. Wyznacza sie na rysunku planu strefe wystepowania stromych skarp.

2. W przypadku wystepowania w terenie strefy,o ktérej mowa w ust. 1, obowigzuje
informowanie w wydawanych wypisach i wyrysach z planu o mozliwosci wystgpienia spadkow
terenu przekraczajacych 5 stopni.

Ogolne zasady dotyczace infrastruktury technicznej i komunikacji

§ 24. 1. Jako obowigzujacy plan przyjmuje: docelowy, zorganizowany sposéb zaopatrzenia w
wode z miejskiej sieci wodociggowej i odprowadzania $ciekéw do oczyszczalni miejskiej.

2. Dopuszcza sie stosowanie lokalnych rozwigzan uwzgledniajgcych wymogi prawa
budowlanego i ochrony s$rodowiska, w tym szczelnych szamb przydomowych - do czasu
wprowadzenia zorganizowanego systemu odprowadzania Sciekow.

3. Ustala sie nakaz przebudowy, na wiasny koszt inwestordéw, istniejgcych na obszarze objetym
planem urzadzen melioracyjnych (systemdéw drenarskich) przed przystgpieniem do realizacji
zabudowy.

4. Dla terendw nie objetych siecig melioracji dopuszcza sie realizacje urzadzen odwadniajacych
w uzgodnieniu z zarzadcq istniejacej sieci melioracyjnej oraz zarzadca sieci kanalizacyjnej.

5. Dopuszcza sie lokowanie obiektéw infrastruktury technicznej takich jak stacje
transformatorowe, podziemne przepompownie Sciekdw czy stacje telekomunikacyjne na podstawie
opracowan technicznych, na catym obszarze objetym planem z wyjatkiem terendw laséw (ZL), bez
koniecznosci zmiany niniejszego planu, pod warunkiem, Zze ewentualna ucigzliwo$¢ tychze nie
bedzie wykraczac poza granice lokalizacji, w oparciu o przepisy odrebne.

6. W liniach rozgraniczajacych drég nalezy rezerwowac tereny dla infrastruktury technicznej; w
przypadku braku mozliwosci prowadzenia sieci infrastruktury technicznej przez tereny drdg
publicznych i wewnetrznych, dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury technicznej przez



tereny przeznaczone na inne cele, po zawarciu odpowiedniej umowy pomiedzy inwestorem a
wiascicielem terenu, w oparciu o przepisy odrebne.

7. Przy projektowaniu nowych inwestycji nalezy - w miare mozliwosci - unikaé kolizji z
istniejacymi  elementami infrastruktury technicznej. W przypadku nieuniknionej kolizji
projektowanego zagospodarowania z tymi elementami nalezy je przenies¢ lub odpowiednio
zmodyfikowaé, przy uwzglednieniu uwarunkowan wynikajacych z przepiséw szczegoélnych oraz
warunkéw okreslonych przez operatora (w tym w zakresie sposobu finansowania); w szczegélnosci
dotyczy to przebudowy napowietrznych linii energetycznych sredniego napiecia na sieci kablowe.

8. W ogrodzeniu nalezy sytuowac szafki gazowe i energetyczne zapewniajac do nich dostep od
strony ulicy.

9. Zachowuje sie dojazdy wedlug stanu istniejagcego na terenach, ktérych zainwestowanie
uniemozliwia ich przebudowe.

10. Dla nowo tworzonych drég wewnetrznych nie oznaczonych na rysunku planu ustala sie
min. szeroko$¢ - 6m i obowigzek zakonczenia placem manewrowym.

11. Potrzeby w zakresie parkowania inwestorzy i wiasciciele posesji zapewniajg na terenach
swoich dziatek, w liczbie wynikajacej z ustalonych wskaznikéw, o ktérych mowa w ust. 12 i 13.

12. Ustala sie nastepujgce minimalne wskazniki miejsc postojowych dla parkingéw i garazy:

1) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej z wiecej jak jednym lokalem
mieszkalnym - 1m.p./1 mieszkanie, lecz nie mniej niz 1m.p. /60m?2 powierzchni uzytkowej
mieszkania,

2) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z jednym lokalem mieszkalnym - 2 m.p./1 dom
lub segment,

3) dla ustug i handlu oraz administracji - 30 stanowisk / 1000m? p.u. i 35 miejsc na 100
zatrudnionych, nie mniej jednak niz 3 miejsca na jeden lokal,
4) dla terendw turystyki i rekreacji - 30 stanowisk / 100 uzytkownikéw jednoczesnie na terenie,
5) dla ustug motoryzacyjnych:
a) stacje paliw - 10m.p./obiekt,
b) stacje obstugi, myjnie samochodowe itp. - 5m.p./stanowisko robocze,
6) pozostatych ustug - proporcjonalnie 3m.p. / kazde 100m?2 pow. uzytkowej, jednak nie mniej
niz 2 m.p./obiekt,
7) dla zaktadéw pracy - proporcjonalnie 25m.p./100 zatrudnionych,
8) dla obiektéw magazynowych, handlu hurtowego - 6m.p./1000m? powierzchni magazynowe;.
13. W przypadku realizacji na dzialce zabudowy ustugowo - mieszkaniowej, miejsca
parkingowe nalezy obliczy¢ i zapewni¢ oddzielnie dla kazdej z funkcji.

Dziat 11
Ustalenia szczego6towe
Rozdziat 4
Szczegotowe ustalenia dla poszczegdéinych terenow

§ 25. 1. Wyznacza sie teren oznaczony symbolem 1 U/MN, dla ktérego ustala sie, ze
przeznaczeniem podstawowym sg ustugi i zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Na terenie, o ktérym mowa w ust.1 obowigzujgq nastepujace zasady zagospodarowania
terenu i ksztaltowania zabudowy:
1) ustala sie przeznaczenie terenu na funkcje:

a) ustug, w tym rzemiosta produkcyjnego i drobnej wytworczosci, pod warunkiem ograniczenia
ucigzliwosci do granic dziatek budowlanych, z zastrzezeniem § 21 ust. 2i § 22,

b) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie lokali mieszkalnych wbudowanych w bryte
obiektéw ustugowych, badz samodzielnych budynkéw wolnostojacych towarzyszacych
zabudowie ustugowej, z zastrzezeniem § 21 ust. 2i § 22,

2) dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizowania budynkéw gospodarczych wolno ostojgcych o

wysokosci nie wiekszej niz 6,0m od poziomu gruntu rodzimego,

3) dopuszcza sie zachowanie istniejagcej zabudowy z prawem do dziatan remontowych,
nadbudowy, przebudowy, odbudowy oraz rozbudowy, zgodnie z przepisami § 14 ust. 3, z
zachowaniem warunkdéw ust. 3 niniejszego paragrafu,

4) ustala sie wysokos¢ nowej zabudowy liczac od poziomu gruntu rodzimego do kalenicy:

a) dla zabudowy ustugowej - od 8,5m do 10,5m,

b) dla zabudowy mieszkaniowej - od 8,5m do 12,0m,



5) parkingi i garaze dla wszystkich nowych obiektéw powinny by¢ zlokalizowane na terenie
posesji, na ktérej obiekt bedzie wznoszony - zgodnie z ustaleniami § 24 ust. 12, 13,
6) nowo tworzone dziatki pod zabudowe winny posiada¢ powierzchnie nie mniejszg niz:

a) 2000m? dla zabudowy ustugowej,

b) 1200m? dla zabudowy mieszkaniowej,
7) fronty dziatek powstatych w wyniku wtérnych podziatéw nie mogg by¢ mniejsze niz:

a) 25,0m dla zabudowy ustugowej,

b) 18,0m dla zabudowy mieszkaniowej,

8) nakazuje sie dostosowanie architektury budynkow do otaczajacego krajobrazu poprzez
staranne  opracowanie  projektowe oraz zastosowanie  tradycyjnych materiatéw
wykonczeniowych i dachow dwu- i wielospadowych, z zastrzezeniem pkt 8,

9) dopuszcza sie odstepstwo od wymogu zastosowania tradycyjnych materiatéw
wykonczeniowych i dachéw dwu- i wielospadowych pod warunkiem zagospodarowania i
zabudowania catego terenu, z wytaczeniem dziatek juz zainwestowanych, wedtug wspoélnej
koncepcji architektonicznej na podstawie jednego, takze etapowego, pozwolenia na budowe.
3. Obowigzujg nastepujace wymogi z zakresu ochrony $Srodowiska:

1) zakaz lokalizacji obiektéw przeznaczonych dla ustug, ktoérych ucigzliwos¢ wykracza poza teren
dziatki budowlanej, do ktérej inwestor posiada tytut prawny,

2) ustala sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nowo zabudowywanych
dziatek na 50% ich powierzchni.

4. W zakresie dotyczacym terenu obowigzujg takze ustalenia rozdziatéw 3 i 6.

§ 26. 1. Wyznacza sie teren oznaczony symbolem 2 U/MN dla ktérego ustala sie, ze
przeznaczeniem podstawowym sg ustugi i zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Na terenie, o ktérym mowa w ust 1 obowigzujg nastepujace zasady zagospodarowania
terenu i ksztattowania zabudowy:
1) ustala sie przeznaczenie terenu na funkcje:

a) ustug, w tym rzemiosta produkcyjnego i drobnej wytworczosci, pod warunkiem ograniczenia
ucigzliwosci do granic dziatek budowlanych, z zastrzezeniem § 21 ust. 2 i § 22,

b) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie lokali mieszkalnych wbudowanych w bryte
obiektéow ustugowych badz samodzielnych budynkéw wolnostojacych towarzyszacych
zabudowie ustugowej, z zastrzezeniem § 21ust. 2i § 22,

2) dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizowania budynkow gospodarczych wolnostojacych o wysokosci
nie wiekszej niz 6,0m od poziomu gruntu rodzimego,

3) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw ustugowych i gospodarczych bezposrednio przy granicy z
sasiednimi dziatkami budowlanymi na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych,

4) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy z prawem do dziatan remontowych,
nadbudowy, przebudowy, odbudowy oraz rozbudowy, zgodnie z przepisami § 14 ust. 3, z
zachowaniem warunkdéw ust.3 niniejszego paragrafu,

5) ustala sie wysokos$¢ nowej zabudowy liczac od poziomu gruntu rodzimego do kalenicy:

a) dla zabudowy ustugowej - od 8,5m do 10,5m.

b) dla zabudowy mieszkaniowej - od 8,5m do 12,0m,

6) parkingi i garaze dla wszystkich nowych obiektéw powinny by¢ zlokalizowane na terenie
posesji, na ktorej obiekt bedzie wznoszony - zgodnie z ustaleniami § 24 ust. 12, 13,

7) nowo tworzone dziatki pod zabudowe winny posiada¢ powierzchnie nie mniejsza niz:

a) 2000m? dla zabudowy ustugowej,

b) 1200m? dla zabudowy mieszkaniowej,
8) fronty dziatek powstatych w wyniku wtérnych podziatow nie mogq by¢ mniejsze niz:

a) 25,0m dla zabudowy ustugowej,

b) 18,0m dla zabudowy mieszkaniowej,

9) nakazuje sie dostosowanie architektury budynkéw do otaczajacego krajobrazu poprzez
staranne opracowanie projektowe oraz zastosowanie tradycyjnych materiatow
wykonczeniowych i dachéw dwu - i wielospadowych, z zastrzezeniem pkt 8,

10) dopuszcza sie odstepstwo od wymogu zastosowania tradycyjnych materiatéw
wykonczeniowych i dachéw dwu - i wielospadowych pod warunkiem zagospodarowania i
zabudowania catego terenu, z wytaczeniem dziatek juz zainwestowanych, wedtug wspolnej
koncepcji architektonicznej na podstawie jednego, takze etapowego, pozwolenia na budowe.
3. Obowigzujg nastepujace wymogi z zakresu ochrony srodowiska:

1) zakaz lokalizacji obiektow przeznaczonych dla ustug, ktérych ucigzliwos¢ wykracza poza teren
dziatki budowlanej, do ktérej inwestor posiada tytut prawny,



2) ustala sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nowo zabudowywanych
dziatek na 40% ich powierzchni.
4. W zakresie dotyczacym terenu obowigzujg takze ustalenia rozdziatéw 3 i 6.

§ 27. 1. Wyznacza sie teren oznaczony symbolem 3 U, dla ktérego ustala sie, ze
przeznaczeniem podstawowym jest zabudowa ustugowa, w tym rzemiosta produkcyjnego i
warsztatowego, pod warunkiem ograniczenia ucigzliwosci do granic dziatek budowlanych.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace zasady zagospodarowania:

1) ustala sie realizacje zabudowy stuzgcej szeroko rozumianej funkcji ustugowej z wyjatkiem
obiektow, dla ktoérych raport oddziatywania na srodowisko jest obligatoryjny, z zastrzezeniem §

21 ust. 2i § 22,

2) dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizowania budynkéw gospodarczych wolnostojacych
towarzyszacych zabudowie ustugowej, o wysokosci nie wiekszej niz 6,0m od poziomu gruntu
rodzimego,

3) dopuszcza sie zachowanie istniejacej zabudowy z prawem do dziatan remontowych,
nadbudowy, przebudowy, odbudowy oraz rozbudowy, zgodnie z przepisami § 14 ust. 3, z
zachowaniem warunkéw ust.3 niniejszego paragrafu,

4) ustala sie wysokos$¢ nowej zabudowy - od 8,5m do 10,5m w najwyzszym punkcie przekrycia
dachu liczac od poziomu gruntu rodzimego,

5) nowo tworzone dziatki budowlane winny posiadaé powierzchnie nie mniejszg niz 2000 m2,

6) parkingi i garaze dla wszystkich nowych obiektéw powinny by¢ zlokalizowane na terenie
dziatki budowlanej, na ktorej obiekt bedzie wznoszony, zgodnie z przepisami § 24 ust.12,
3. Dla terenu, o ktéorym mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace wymogi z zakresu ochrony

srodowiska:

1) zakaz lokalizacji ustug, dla ktérych raport oddziatywania na srodowisko jest wymagany,

2) powierzchnia biologicznie czynna dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 40% ich
powierzchni.
4. W zakresie dotyczacym terenu obowigzujg takze ustalenia rozdziatéw 3 i 6.

§ 28. 1. Wyznacza sie teren oznaczony symbolem 4 U, dla ktérego ustala sie, ze
przeznaczeniem podstawowym jest zabudowa ustugowa, w tym rzemiosta produkcyjnego i
warsztatowego, pod warunkiem ograniczenia ucigzliwosci do granic dziatek budowlanych.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust.1 obowigzujg nastepujace zasady zagospodarowania i
ksztattowania zabudowy:

1) ustala sie realizacje zabudowy stuzacej szeroko rozumianej funkcji ustugowej z wyjatkiem
obiektow, dla ktérych raport oddziatywania na srodowisko jest obligatoryjny lub moze by¢
wymagany, z zastrzezeniem § 22,

2) dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizowania budynkéw gospodarczych wolnostojgcych
towarzyszacych zabudowie ustugowej, o wysokosci nie wiekszej niz 6,0m od poziomu gruntu
rodzimego, z zastrzezeniem § 22,

3) dopuszcza sie zachowanie istniejagcej zabudowy z prawem do dziatan remontowych,
nadbudowy, przebudowy, odbudowy oraz rozbudowy, zgodnie z przepisami § 14 ust. 3, z
zachowaniem warunkdéw ust. 3 niniejszego paragrafu,

4) ustala sie wysokos$¢ nowej zabudowy- od 8,5m do 10,5m w najwyzszym punkcie przekrycia
dachu liczac od poziomu gruntu rodzimego,

5) nowo tworzone dziatki budowlane winny posiadaé powierzchnie nie mniejszg niz 2000m?2,

6) parkingi i garaze dla wszystkich nowych obiektéw powinny by¢ zlokalizowane na terenie
dziatki budowlanej, na ktorej obiekt bedzie wznoszony, zgodnie z przepisami § 24 ust, 12, 13,
3. Dla terenu, o ktéorym mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace wymogi z zakresu ochrony

srodowiska:

1) zakaz lokalizacji ustug, dla ktorych raport oddziatywania na srodowisko jest lub moze by¢
wymagany,

2) powierzchnia biologicznie czynna dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 40% ich
powierzchni.

4. W zakresie dotyczgacym terenu obowigzujg takze ustalenia rozdziatéw 3 i 6.

§ 29. 1. Wyznacza sie teren oznaczony symbolem 5MN/U, dla ktérego ustala sie, ze
przeznaczeniem podstawowym jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie zabudowy
wolnostojacej i blizniaczej oraz zabudowa ustugowa nieucigzliwa.

2. Na terenie, o ktéorym mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace zasady zagospodarowania i
ksztattowania zabudowy:



1) ustala sie realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojacej i
blizniaczej - z zastrzezeniem, Zze na jednej dzialce ktdrej powierzchnia nie przekracza 1200

m?2 moze by¢ zlokalizowany jeden budynek mieszkalny, oraz z zastrzezeniem § 21 ust. 2,

2) ustala sie realizacje ustug nieucigzliwych, z zastrzezeniem § 21 ust. 2,

3) w budynkach mieszkalnych zezwala sie na przeznaczenie czesci pomieszczen na cele ustug
nieucigzliwych, zgodnie z przepisami prawa budowlanego,

4) dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizowania budynkéw gospodarczych wolnostojacych -
towarzyszacych zabudowie wolnostojgcej - o wysokosci nie wiekszej niz 5,0 m od poziomu
gruntu rodzimego,

5) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw ustugowych i gospodarczych bezposrednio przy granicy z
sasiednimi dziatkami budowlanymi na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych,

6) dopuszcza sie zachowanie istniejacej zabudowy z prawem do dziatan remontowych,
nadbudowy, przebudowy, odbudowy oraz rozbudowy, zgodnie z przepisami § 14 ust. 3, z
zachowaniem warunkdéw ust.3 niniejszego paragrafu,

7) nowo tworzone dziatki pod zabudowe mieszkaniowa winny posiada¢ powierzchnie nie
mniejszg niz:

a) dla budynku wolno stojacego - 1200m?,

b) dla segmentu w zabudowie blizniaczej - 600m?,

8) front dziatki powstatej w wyniku wtérnych podziatéw nie moze by¢ mniejszy niz:

a) 18,0m dla zabudowy wolnostojacej,

b) 12,0m dla zabudowy blizniaczej,

9) parkingi i garaze dla wszystkich nowych obiektéw powinny byc¢ zlokalizowane na terenie
posesji, na ktorej obiekt bedzie wznoszony, zgodnie z przepisami § 24 ust. 12, 13,

10) ustala sie wysokos¢ nowej zabudowy liczac od poziomu gruntu rodzimego do kalenicy:

a) dla zabudowy mieszkaniowej - od 8,5m do 12,0m,

b) dla zabudowy ustugowej - od 8,5m do 10,5m,

11) nakazuje sie dostosowanie architektury budynkdédw do otaczajgcego krajobrazu poprzez
staranne  opracowanie  projektowe oraz zastosowanie  tradycyjnych materiatéw
wykonczeniowych i dachéw dwu- i wielospadowych, z zastrzezeniem pkt 11,

12) dopuszcza sie odstepstwo od wymogu zastosowania tradycyjnych materiatéw
wykonczeniowych i dachéw dwu- i wielospadowych pod warunkiem zagospodarowania i
zabudowania catego terenu, z wytaczeniem dziatek juz zainwestowanych, wedtug wspoélnej
koncepcji architektonicznej na podstawie jednego, takze etapowego, pozwolenia na budowe.
3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace wymogi z zakresu ochrony
srodowiska:

1) zakaz lokalizacji ustug uciazliwych,

2) powierzchnia biologicznie czynna dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 40% ich powierzchni.
4, W zakresie dotyczacym terenu obowigzujg takze ustalenia rozdziatow 3 i 6.

§ 30. 1. Wyznacza sie teren oznaczony symbolem 6 MN, dla ktérego ustala sie, ze
przeznaczeniem podstawowym jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie zabudowy
wolnostojacej.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust.1 obowigzujg nastepujace zasady zagospodarowania i
ksztattowania zabudowy:

1) ustala sie realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojacej- z

zastrzezeniem, ze na jednej dziatce, ktorej powierzchnia nie przekracza 1200 m?2 moze by¢
zlokalizowany jeden budynek mieszkalny, oraz z zastrzezeniem § 21 ust. 2,

2) w budynkach mieszkalnych zezwala sie na przeznaczenie czesci pomieszczen na cele ustug
nieucigzliwych, zgodnie z przepisami prawa budowlanego,

3) dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizowania budynkéw gospodarczych wolnostojacych -
towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej - o wysokosci nie wiekszej niz 5,0m od poziomu
gruntu rodzimego,

4) dopuszcza sie zachowanie istniejacej zabudowy z prawem do dziatan remontowych,
nadbudowy, przebudowy, odbudowy oraz rozbudowy, zgodnie z przepisami § 14 ust. 3, z
zachowaniem warunkéw ust. 3 niniejszego paragrafu,

5) nowo tworzone dziatki pod zabudowe mieszkaniowa winny posiada¢ powierzchnie nie
mniejsza niz 1200m?2,

6) front dziatki powstatej w wyniku wtérnych podziatéw nie moze by¢ mniejszy niz 18,0m,

7) parkingi i garaze dla wszystkich nowych obiektéw powinny byc¢ zlokalizowane na terenie

posesji, na ktorej obiekt bedzie wznoszony, zgodnie z ustaleniami § 24 ust. 12,



8) ustala sie wysokos$¢ zabudowy jednorodzinnej - od 8,5 do 10,5m w najwyzszym punkcie
przekrycia dachu liczac od poziomu gruntu rodzimego,

9) nakazuje sie dostosowanie architektury budynkéw do otaczajgcego krajobrazu poprzez
staranne  opracowanie projektowe  oraz  zastosowanie tradycyjnych materiatéw
wykonczeniowych i dachéw dwu - i wielospadowych, z zastrzezeniem pkt 10,

10) dopuszcza sie odstepstwo od wymogu zastosowania tradycyjnych materiatéw

wykonczeniowych i dachow dwu- i wielospadowych pod warunkiem zagospodarowania i

zabudowania catego terenu, z wytaczeniem dziatek juz zainwestowanych, wedtug wspoélnej

koncepcji architektonicznej na podstawie jednego, takze etapowego, pozwolenia na budowe.

3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace wymogi z zakresu ochrony
srodowiska:

1) zakaz lokalizacji ustug uciazliwych,

2) powierzchnia biologicznie czynna dziatek nie moze by¢é mniejsza niz 60% ich powierzchni.

4. W zakresie dotyczacym terenu obowigzujg takze ustalenia rozdziatéw 3 i 6.

§ 31. 1. Wyznacza sie teren oznaczony symbolem 7MW, dla ktérego ustala sie, ze
przeznaczeniem podstawowym jest zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujgace zasady zagospodarowania
terenu i ksztaltowania zabudowy:
1) ustala sie realizacje zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej, z zastrzezeniem § 22 ust. 2,
2) w budynkach mieszkalnych dopuszcza sie przeznaczenie czesci pomieszczen na cele ustug
nieucigzliwych - zgodnie z przepisami prawa budowlanego,
3) zakazuje sie lokalizowania budynkéw gospodarczych wolnostojacych,
4) ustala sie wysokos$¢ zabudowy - od 8,5m do 15,0m w najwyzszym punkcie przekrycia dachu
liczac od poziomu gruntu rodzimego,
5) parkingi i garaze dla wszystkich nowych obiektow powinny by¢ zlokalizowane na terenie
dziatki budowlanej, na ktérej obiekty bedg wznoszone zgodnie z przepisami § 24 ust. 12.
3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace wymogi z zakresu ochrony
srodowiska:
1) zakaz lokalizacji ustug ucigzliwych,
2) powierzchnia biologicznie czynna dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 30% ich
powierzchni,
4. W zakresie dotyczacym terenu obowigzujq takze ustalenia rozdziatéw 3 i 6.

§ 32. 1. Wyznacza sie teren oznaczony symbolem 8MN, dla ktérego ustala sie, ze
przeznaczeniem podstawowym jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie zabudowy
wolnostojacej.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust.1 obowigzujg nastepujace zasady zagospodarowania i
ksztattowania zabudowy:

1) ustala sie realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojacej- z

zastrzezeniem, ze na jednej dziatce ktdérej powierzchnia nie przekracza 1200m?2 moze by¢
zlokalizowany jeden budynek mieszkalny, oraz z zastrzezeniem § 22 ust. 2,

2) w budynkach mieszkalnych zezwala sie na przeznaczenie czesci pomieszczen na cele ustug
nieucigzliwych, zgodnie z przepisami prawa budowlanego,

3) dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizowania budynkéw gospodarczych wolnostojacych -
towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej - o wysokosci nie wiekszej niz 5,0m od poziomu
gruntu rodzimego,

4) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy z prawem do dziatan remontowych,
nadbudowy, przebudowy, odbudowy oraz rozbudowy, zgodnie z przepisami § 14 ust. 3, z
zachowaniem warunkdéw ust. 3 niniejszego paragrafu,

5) nowo tworzone dziatki pod zabudowe mieszkaniowa winny posiada¢ powierzchnie nie
mniejsza niz 1200m?2,

6) front dziatki powstatej w wyniku wtérnych podziatéw nie moze by¢ mniejszy niz 18,0m,

7) parkingi i garaze dla wszystkich nowych obiektéw powinny by¢ zlokalizowane na terenie
posesji, na ktorej obiekt bedzie wznoszony, zgodnie z przepisami § 24 ust.12,

8) ustala sie wysokos$¢ zabudowy jednorodzinnej - od 8,5m do 10,5m w najwyzszym punkcie
przekrycia dachu liczac od poziomu gruntu rodzimego,

9) ustala sie obowigzek dostosowania architektury budynkéw do otaczajacego krajobrazu
poprzez staranne opracowanie projektowe oraz zastosowanie tradycyjnych materiatow
wykoniczeniowych i dachéw dwu - i wielospadowych, z zastrzezeniem pkt 10,

10) dopuszcza sie odstepstwo od wymogu zastosowania tradycyjnych materiatéw



wykonczeniowych i dachéw dwu - i wielospadowych pod warunkiem zagospodarowania i
zabudowania catego terenu, z wytgczeniem dziatek juz zainwestowanych, wedtug wspdlnej
koncepcji architektonicznej na podstawie jednego, takze etapowego, pozwolenia na budowe.
3. Dla terenu, o ktéorym mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace wymogi z zakresu ochrony
$rodowiska:

1) zakaz lokalizacji ustug ucigzliwych,

2) powierzchnia biologicznie czynna dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 60% ich powierzchni.
4. W zakresie dotyczacym terenu obowigzujq takze ustalenia rozdziatéw 3 i 6.

8§ 33. 1. Wyznacza sie teren oznaczony symbolem 9MN, dla ktérego ustala sie, ze
przeznaczeniem podstawowym jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie zabudowy
wolnostojacej.

2. Na terenie, o ktéorym mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujgce zasady zagospodarowania i
ksztattowania zabudowy:

1) ustala sie realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojacej- z

zastrzezeniem, ze na jednej dziatce ktérej powierzchnia nie przekracza 1200 m2 moze by¢
zlokalizowany jeden budynek mieszkalny, oraz z zastrzezeniem § 22,

2) w budynkach mieszkalnych zezwala sie na przeznaczenie czesci pomieszczen na cele ustug
nieucigzliwych, zgodnie z przepisami prawa budowlanego,

3) dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizowania budynkdéw gospodarczych wolnostojacych -
towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej - o wysokosci nie wiekszej niz 5,0m od poziomu
gruntu rodzimego,

4) dopuszcza sie zachowanie istniejacej zabudowy z prawem do dziatan remontowych,
nadbudowy, przebudowy, odbudowy oraz rozbudowy, zgodnie z przepisami § 14 ust. 3, z
zachowaniem warunkdéw ust.3 niniejszego paragrafu,

5) nowo tworzone dziatki pod zabudowe mieszkaniowg winny posiadaé powierzchnie nie
mniejsza niz 1200m?2,

6) front dziatki powstatej w wyniku wtérnych podziatdéw nie moze by¢ mniejszy niz 18,0m,

7) parkingi i garaze dla wszystkich nowych obiektéw powinny by¢ zlokalizowane na terenie
posesji, na ktorej obiekt bedzie wznoszony, zgodnie z przepisami § 24 ust. 12,

8) ustala sie wysokos$¢ zabudowy jednorodzinnej - od 8,5m do 10,5m w najwyzszym punkcie
przekrycia dachu liczac od poziomu gruntu rodzimego (w tym poddasze uzytkowe),

9) ustala sie obowigzek dostosowania architektury budynkéw do otaczajacego krajobrazu
poprzez staranne opracowanie projektowe oraz zastosowanie tradycyjnych materiatow
wykonczeniowych i dachéw dwu - i wielospadowych, z zastrzezeniem pkt 10,

10) dopuszcza sie odstepstwo od wymogu zastosowania tradycyjnych materiatéw
wykonczeniowych i dachéw dwu- i wielospadowych pod warunkiem zagospodarowania i
zabudowania catego terenu, z wytaczeniem dziatek juz zainwestowanych, wedtug wspoélnej
koncepcji architektonicznej na podstawie jednego, takze etapowego, pozwolenia na budowe.
3. Dla terenu, o ktéorym mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace wymogi z zakresu ochrony
srodowiska:

1) zakaz lokalizacji ustug ucigzliwych,

2) powierzchnia biologicznie czynna dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 60% ich powierzchni.
4. W zakresie dotyczacym terenu obowigzujq takze ustalenia rozdziatéw 3 i 6.

8§ 34. 1. Wyznacza sie teren oznaczony symbolem 10MN, dla ktérego ustala sie, ze
przeznaczeniem podstawowym jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie zabudowy
wolnostojacej.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust.1 obowigzujg nastepujace zasady zagospodarowania i
ksztattowania zabudowy:

1) ustala sie realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojacej - z

zastrzezeniem, ze na jednej dziatce ktdérej powierzchnia nie przekracza 1200m?2 moze by¢
zlokalizowany jeden budynek mieszkalny,

2) w budynkach mieszkalnych zezwala sie na przeznaczenie czesSci pomieszczen na cele ustug
nieucigzliwych, zgodnie z przepisami prawa budowlanego,

3) dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizowania budynkéw gospodarczych wolnostojacych -
towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej - o wysokosci nie wiekszej niz 5,0m od poziomu
gruntu rodzimego,

4) nowo tworzone dziatki pod zabudowe mieszkaniowg winny posiadaé powierzchnie nie

mniejsza niz 1200m?,



5) front dziatki powstatej w wyniku wtérnych podziatéw nie moze by¢ mniejszy niz 18,0m,

6) parkingi i garaze dla wszystkich nowych obiektéw powinny by¢ zlokalizowane na terenie
posesji, na ktorej obiekt bedzie wznoszony, zgodnie z przepisami § 24 ust. 12,

7) ustala sie wysokos$¢ zabudowy jednorodzinnej - od 8,5m do 10,5m w najwyzszym punkcie
przekrycia dachu liczac od poziomu gruntu rodzimego,

8) ustala sie obowigzek dostosowania architektury budynkédw do otaczajgcego krajobrazu
poprzez staranne opracowanie projektowe oraz zastosowanie tradycyjnych materiatow
wykonczeniowych i dachéw dwu- i wielospadowych, z zastrzezeniem pkt 9,

9) dopuszcza sie odstepstwo od wymogu zastosowania tradycyjnych materiatow
wykonczeniowych i dachéow dwu- i wielospadowych pod warunkiem zagospodarowania i
zabudowania catego terenu wedtug wspodlnej koncepcji architektonicznej na podstawie jednego,
takze etapowego, pozwolenia na budowe.
3. Dla terenu, o ktéorym mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace wymogi z zakresu ochrony
$rodowiska:

1) zakaz lokalizacji ustug ucigzliwych,

2) powierzchnia biologicznie czynna dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 60% ich powierzchni.
4. W zakresie dotyczacym terenu obowigzujg takze ustalenia rozdziatéw 3 i 6.

8§ 35. 1. Wyznacza sie teren oznaczony symbolem 11UKr, dla ktoérego ustala sie, ze
przeznaczeniem podstawowym jest zabudowa ustug kultu religijnego, a przeznaczeniem
opcjonalnym - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie zabudowy wolnostojacej z
zastrzezeniem ust. 2.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala sie zagospodarowanie zgodne albo z
przeznaczeniem podstawowym albo z przeznaczeniem opcjonalnym.

3. Na terenie, o ktéorym mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujgce zasady zagospodarowania i
ksztattowania zabudowy:

1) ustala sie przeznaczenie terenu na realizacje budynkéw i obiektow kultu religijnego z
dopuszczeniem towarzyszacej im zabudowy mieszkaniowej i ustugowej nieucigzliwej (do-my
parafialne, plebania, itp), z zastrzezeniem § 22,

2) jako rozwigzanie opcjonalne ustala sie realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w
formie wolnostojgcej - z zastrzezeniem, ze na jednej dziatce ktorej powierzchnia nie przekracza

1200m?2 moze by¢ zlokalizowany jeden budynek mieszkalny, oraz z zastrzezeniem § 22,

3) nowo tworzone dziatki pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng winny posiadac
powierzchnie nie mniejszg niz 1200m?,

4) nowo tworzone dziatki pod zabudowe inng niz mieszkaniowa jednorodzinna winny posiadac
powierzchnie nie mniejszg niz 2000m2,

5) front dziatki przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng powstatej w wyniku
wtornych podziatédw nie moze by¢ mniejszy niz 18,0m,

6) w budynkach mieszkalnych zezwala sie na przeznaczenie czesci pomieszczen na cele ustug
nieucigzliwych, zgodnie z przepisami prawa budowlanego,

7) dopuszcza sie mozliwosé lokalizowania budynkéw gospodarczych wolnostojacych, o wysokosci
nie wiekszej niz 6,0m od poziomu gruntu rodzimego,

8) parkingi i garaze dla wszystkich nowych obiektéw powinny by¢ zlokalizowane na terenie
posesji, na ktorej obiekt bedzie wznoszony, zgodnie z przepisami § 24 ust. 12,

9) ustala sie wysokos$¢ zabudowy ustug kultu religijnego (Swiatyni) - od 12,0m do 25m w
najwyzszym punkcie przekrycia dachu liczac od poziomu gruntu rodzimego,

10) ustala sie wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej - od 8,5m do 10,5m w najwyzszym
punkcie przekrycia dachu liczac od poziomu gruntu rodzimego,

11) ustala sie obowigzek dostosowania architektury budynkéw do otaczajgcego krajobrazu
poprzez staranne opracowanie projektowe oraz zastosowanie tradycyjnych materiatow
wykonczeniowych i dachéw dwu- i wielospadowych, z zastrzezeniem pkt 12,

12) dopuszcza sie odstepstwo od wymogu zastosowania tradycyjnych materiatéw
wykonczeniowych i dachéw dwu- i wielospadowych pod warunkiem zagospodarowania i
zabudowania catego terenu wedtug wspdlnej koncepcji architektonicznej na podstawie jednego,
takze etapowego, pozwolenia na budowe.
3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace wymogi z zakresu ochrony
srodowiska:

1) zakaz lokalizacji ustug ucigzliwych,

2) powierzchnia biologicznie czynna dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 60% ich powierzchni.
4. W zakresie dotyczacym terenu obowigzujg takze ustalenia rozdziatéw 3 i 6.



§ 36. 1. Wyznacza sie teren oznaczony symbolem 12 MN, dla ktérego ustala sie, ze
przeznaczeniem podstawowym jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie zabudowy
wolnostojacej.

2. Na terenie, o ktéorym mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujgce zasady zagospodarowania i
ksztattowania zabudowy:

1) ustala sie realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojacej- z

zastrzezeniem, ze na jednej dziatce ktérej powierzchnia nie przekracza 1200 m2 moze by¢
zlokalizowany jeden budynek mieszkalny, oraz z zastrzezeniem § 22,

2) w budynkach mieszkalnych zezwala sie na przeznaczenie czesci pomieszczen na cele ustug
nieucigzliwych, zgodnie z przepisami prawa budowlanego,

3) dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizowania budynkdéw gospodarczych wolnostojacych -
towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej - o wysokosci nie wiekszej niz 5,0m od poziomu
gruntu rodzimego,

4) nowo tworzone dziatki pod zabudowe mieszkaniowa winny posiada¢ powierzchnie nie
mniejsza niz 1200m?,

5) front dziatki powstatej w wyniku wtérnych podziatéw nie moze by¢ mniejszy niz 18,0m,

6) parkingi i garaze dla wszystkich nowych obiektéw powinny by¢ zlokalizowane na terenie
posesji, na ktorej obiekt bedzie wznoszony, zgodnie z przepisami § 24 ust. 12,

7) ustala sie wysokos$¢ zabudowy jednorodzinnej - od 8,5m do 10,5m w najwyzszym punkcie
przekrycia dachu liczac od poziomu gruntu rodzimego,

8) ustala sie obowigzek dostosowania architektury budynkéw do otaczajacego krajobrazu
poprzez staranne opracowanie projektowe oraz zastosowanie tradycyjnych materiatow
wykonczeniowych i dachéw dwu- i wielospadowych, z zastrzezeniem pkt 9,

9) dopuszcza sie odstepstwo od wymogu zastosowania tradycyjnych materiatow

wykonczeniowych i dachéw dwu- i wielospadowych pod warunkiem zagospodarowania i

zabudowania catego terenu wedtug wspolnej koncepcji architektonicznej na podstawie jednego,

takze etapowego, pozwolenia na budowe.

3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace wymogi z zakresu ochrony
srodowiska:

1) zakaz lokalizacji ustug ucigzliwych,

2) powierzchnia biologicznie czynna dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 60% ich powierzchni.
4, W zakresie dotyczacym terenu obowigzujg takze ustalenia rozdziatéw 3 i 6.

§ 37. 1. Wyznacza sie teren oznaczony symbolem 13 MN, dla ktérego ustala sie, ze
przeznaczeniem podstawowym jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie zabudowy
wolnostojacej.

2. Na terenie, o ktéorym mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujgce zasady zagospodarowania i
ksztattowania zabudowy:

1) ustala sie realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojacej- z

zastrzezeniem, ze na jednej dziatce ktorej powierzchnia nie przekracza 1200m?2 moze by¢
zlokalizowany jeden budynek mieszkalny,

2) w budynkach mieszkalnych zezwala sie na przeznaczenie czesci pomieszczen na cele ustug
nieucigzliwych, zgodnie z przepisami prawa budowlanego,

3) dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizowania budynkéw gospodarczych wolnostojacych -
towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej - o wysokosci nie wiekszej niz 5,0m od poziomu
gruntu rodzimego,

4) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy z prawem do dziatan remontowych,
nadbudowy, przebudowy, odbudowy oraz rozbudowy, zgodnie z przepisami § 14 ust. 3, z
zachowaniem warunkdw ust.3 niniejszego paragrafu,

5) nowo tworzone dziatki pod zabudowe mieszkaniowg winny posiada¢ powierzchnie nie
mniejsza niz 1200m?2,

6) front dziatki powstatej w wyniku wtérnych podziatéw nie moze by¢ mniejszy niz 18,0m,

7) parkingi i garaze dla wszystkich nowych obiektéw powinny by¢ zlokalizowane na terenie
posesji, na ktorej obiekt bedzie wznoszony, zgodnie z przepisami § 22 ust. 12,

8) ustala sie wysokos$¢ zabudowy jednorodzinnej - od 8,5m do 10,5m w najwyzszym punkcie
przekrycia dachu liczac od poziomu gruntu rodzimego (w tym poddasze uzytkowe),

9) ustala sie obowigzek dostosowania architektury budynkéw do otaczajacego krajobrazu
poprzez staranne opracowanie projektowe oraz zastosowanie tradycyjnych materiatow
wykonczeniowych i dachéw dwu- i wielospadowych, z zastrzezeniem pkt 10,

10) dopuszcza sie odstepstwo od wymogu zastosowania tradycyjnych materiatéw



wykonczeniowych i dachéw dwu- i wielospadowych pod warunkiem zagospodarowania i
zabudowania catego terenu, z wytgczeniem dziatek juz zainwestowanych, wedtug wspdlnej
koncepcji architektonicznej na podstawie jednego, takze etapowego, pozwolenia na budowe.
3. Dla terenu, o ktéorym mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace wymogi z zakresu ochrony
srodowiska:

1) zakaz lokalizacji ustug ucigzliwych,

2) powierzchnia biologicznie czynna dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 60% ich powierzchni.
4. W zakresie dotyczacym terenu obowigzujg takze ustalenia rozdziatéw 3 i 6.

§ 38. 1. Wyznacza sie teren oznaczony symbolem 14 MN, dla ktérego ustala sie, ze
przeznaczeniem podstawowym jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie zabudowy
wolnostojacej.

2. Na terenie, o ktébrym mowa w ust.1 obowigzujg nastepujace zasady zagospodarowania i
ksztattowania zabudowy:

1) ustala sie realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojacej- z

zastrzezeniem, ze na jednej dziatce ktérej powierzchnia nie przekracza 1200m?2 moze by¢
zlokalizowany jeden budynek mieszkalny, oraz z zastrzezeniem § 22,

2) w budynkach mieszkalnych zezwala sie na przeznaczenie czesci pomieszczen na cele ustug
nieucigzliwych, zgodnie z przepisami prawa budowlanego,

3) dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizowania budynkdéw gospodarczych wolnostojacych -
towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej - o wysokosci nie wiekszej niz 5,0m od poziomu
gruntu rodzimego,

4) dopuszcza sie zachowanie istniejacej zabudowy z prawem do dziatan remontowych,
nadbudowy, przebudowy, odbudowy oraz rozbudowy, zgodnie z przepisami § 14 ust. 3, z
zachowaniem warunkdéw ust.3 niniejszego paragrafu,

5) nowo tworzone dziatki pod zabudowe mieszkaniowg winny posiadaé powierzchnie nie
mniejsza niz 1200m?2,

6) front dziatki powstatej w wyniku wtérnych podziatdéw nie moze by¢ mniejszy niz 18,0m,

7) parkingi i garaze dla wszystkich nowych obiektéw powinny by¢ zlokalizowane na terenie
posesji, na ktorej obiekt bedzie wznoszony, zgodnie z przepisami § 24 ust. 12,

8) ustala sie wysokos$¢ zabudowy jednorodzinnej - od 8,5m do 12,0m w najwyzszym punkcie
przekrycia dachu liczac od poziomu gruntu rodzimego,

9) ustala sie obowigzek dostosowania architektury budynkéw do otaczajacego krajobrazu
poprzez staranne opracowanie projektowe oraz zastosowanie tradycyjnych materiatow
wykonczeniowych i dachéw dwu- i wielospadowych, z zastrzezeniem pkt 10,

10) dopuszcza sie odstepstwo od wymogu zastosowania tradycyjnych materiatéw
wykonczeniowych i dachéw dwu- i wielospadowych pod warunkiem zagospodarowania i
zabudowania catego terenu, z wytaczeniem dziatek juz zainwestowanych, wedtug wspoélnej
koncepcji architektonicznej na podstawie jednego, takze etapowego, pozwolenia na budowe.
3. Dla terenu, o ktéorym mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace wymogi z zakresu ochrony
srodowiska:

1) zakaz lokalizacji ustug ucigzliwych,

2) powierzchnia biologicznie czynna dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 60% ich powierzchni.
4. W zakresie dotyczacym terenu obowigzujq takze ustalenia rozdziatéw 3 i 6.

8§ 39. 1. Wyznacza sie teren oznaczony symbolem 15MN, dla ktérego ustala sie, ze
przeznaczeniem podstawowym jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie zabudowy
wolnostojacej.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust.1 obowigzujg nastepujace zasady zagospodarowania i
ksztattowania zabudowy:

1) ustala sie realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojacej- z

zastrzezeniem, ze na jednej dziatce ktdérej powierzchnia nie przekracza 1200m?2 moze by¢
zlokalizowany jeden budynek mieszkalny, oraz z zastrzezeniem § 22,

2) w budynkach mieszkalnych zezwala sie na przeznaczenie czesSci pomieszczen na cele ustug
nieucigzliwych - zgodnie z przepisami prawa budowlanego,

3) dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizowania budynkéw gospodarczych wolnostojacych -
towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej - o wysokosci nie wiekszej niz 5,0m od poziomu
gruntu rodzimego,

4) nowo tworzone dziatki pod zabudowe mieszkaniowg winny posiadaé powierzchnie nie

mniejsza niz 1200 m?,



5) front dziatki powstatej w wyniku wtérnych podziatéw nie moze by¢ mniejszy niz 18,0m,

6) parkingi i garaze dla wszystkich nowych obiektéw powinny by¢ zlokalizowane na terenie
posesji, na ktorej obiekt bedzie wznoszony, zgodnie z przepisami § 24 ust. 12,

7) ustala sie wysokos¢ zabudowy jednorodzinnej - od 8,5m do 10,5m w najwyzszym punkcie
przekrycia dachu liczac od poziomu gruntu rodzimego,

8) ustala sie obowigzek dostosowania architektury budynkédw do otaczajgcego krajobrazu
poprzez staranne opracowanie projektowe oraz zastosowanie tradycyjnych materiatow
wykonczeniowych i dachéw dwu- i wielospadowych, z zastrzezeniem pkt 9,

9) dopuszcza sie odstepstwo od wymogu zastosowania tradycyjnych materiatow
wykonczeniowych i dachéow dwu- i wielospadowych pod warunkiem zagospodarowania i
zabudowania catego terenu wedtug wspodlnej koncepcji architektonicznej na podstawie jednego,
takze etapowego, pozwolenia na budowe.
3. Dla terenu, o ktéorym mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace wymogi z zakresu ochrony
$rodowiska:

1) zakaz lokalizacji ustug ucigzliwych,

2) powierzchnia biologicznie czynna dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 60% ich powierzchni.
4. W zakresie dotyczacym terenu obowigzujg takze ustalenia rozdziatéw 3 i 6.

8§ 40. 1. Wyznacza sie teren oznaczony symbolem 16MN, dla ktérego ustala sie, ze
przeznaczeniem podstawowym jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie zabudowy
wolnostojacej.

2. Na terenie, o ktébrym mowa w ust.1 obowigzujg nastepujace zasady zagospodarowania i
ksztattowania zabudowy:

1) ustala sie realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojacej- z

zastrzezeniem, ze na jednej dziatce ktérej powierzchnia nie przekracza 1200m?2 moze by¢
zlokalizowany jeden budynek mieszkalny, oraz z zastrzezeniem § 22,

2) w budynkach mieszkalnych zezwala sie na przeznaczenie czesci pomieszczen na cele ustug
nieucigzliwych - zgodnie z przepisami prawa budowlanego,

3) dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizowania budynkdéw gospodarczych wolnostojacych -
towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej - o wysokosci nie wiekszej niz 5,0m od poziomu
gruntu rodzimego,

4) nowo tworzone dziatki pod zabudowe mieszkaniowa winny posiada¢ powierzchnie nie
mniejsza niz 1200m?,

5) front dziatki powstatej w wyniku wtérnych podziatéw nie moze by¢ mniejszy niz 18,0m,

6) parkingi i garaze dla wszystkich nowych obiektéw powinny byc¢ zlokalizowane na terenie
posesji, na ktorej obiekt bedzie wznoszony, zgodnie z przepisami § 24 ust. 12,

7) ustala sie wysokos$¢ zabudowy jednorodzinnej - od 8,5m do 10,5m w najwyzszym punkcie
przekrycia dachu liczac od poziomu gruntu rodzimego,

8) ustala sie obowigzek dostosowania architektury budynkéw do otaczajacego krajobrazu
poprzez staranne opracowanie projektowe oraz zastosowanie tradycyjnych materiatow
wykonczeniowych i dachéw dwu- i wielospadowych, z zastrzezeniem pkt 9,

9) dopuszcza sie odstepstwo od wymogu zastosowania tradycyjnych materiatow

wykonczeniowych i dachow dwu- i wielospadowych pod warunkiem zagospodarowania i

zabudowania catego terenu wedtug wspolnej koncepcji architektonicznej na podstawie jednego,

takze etapowego, pozwolenia na budowe.

3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace wymogi z zakresu ochrony
srodowiska:

1) zakaz lokalizacji ustug ucigzliwych,

2) powierzchnia biologicznie czynna dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 60% ich powierzchni.
4. W zakresie dotyczacym terenu obowigzujg takze ustalenia rozdziatéw 3 i 6.

§ 41. 1. Wyznacza sie teren oznaczony symbolem 17MN, dla ktérego ustala sie, ze
przeznaczeniem podstawowym jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie zabudowy
wolnostojacej.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 obowigzujq nastepujace zasady zagospodarowania
terenu i ksztaltowania zabudowy:

1) ustala sie realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojacej- z
zastrzezeniem, ze na jednej dziatce ktérej powierzchnia nie przekracza 1200m?2 moze by¢
zlokalizowany jeden budynek mieszkalny, oraz z zastrzezeniem § 22,

2) w budynkach mieszkalnych zezwala sie na przeznaczenie czes$ci pomieszczen na cele ustug



nieucigzliwych - zgodnie z przepisami prawa budowlanego,

3) dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizowania budynkdéw gospodarczych wolnostojacych -
towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej - o wysokosci nie wiekszej niz 5,0m od poziomu
gruntu rodzimego,

4) nowo tworzone dziatki pod zabudowe mieszkaniowg winny posiada¢ powierzchnie nie
mniejsza niz 1200m?2,

5) front dziatki powstatej w wyniku wtornych podziatéw nie moze by¢é mniejszy niz 18,0m,

6) parkingi i garaze dla wszystkich nowych obiektéw powinny by¢ zlokalizowane na terenie
posesji, na ktérej obiekt bedzie wznoszony, zgodnie z przepisami § 24 ust. 12,

7) ustala sie wysokos$¢ zabudowy jednorodzinnej - od 8,5m do 10,5m w najwyzszym punkcie
przekrycia dachu liczac od poziomu gruntu rodzimego,

8) ustala sie obowigzek dostosowania architektury budynkéw do otaczajacego krajobrazu
poprzez staranne opracowanie projektowe oraz zastosowanie tradycyjnych materiatow
wykonczeniowych i dachéw dwu- i wielospadowych, z zastrzezeniem pkt 9,

9) dopuszcza sie odstepstwo od wymogu zastosowania tradycyjnych materiatéw

wykonczeniowych i dachow dwu- i wielospadowych pod warunkiem zagospodarowania i

zabudowania catego terenu wedtug wspolnej koncepcji architektonicznej na podstawie jednego,

takze etapowego, pozwolenia na budowe,

3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace wymogi z zakresu ochrony
srodowiska:

1) zakaz lokalizacji ustug uciazliwych,

2) powierzchnia biologicznie czynna dziatek nie moze by¢é mniejsza niz 60% ich powierzchni.
4. W zakresie dotyczacym terenu obowigzujg takze ustalenia rozdziatéw 3 i 6.

8§ 42. 1. Wyznacza sie teren oznaczony symbolem 18 MN, dla ktérego ustala sie, ze
przeznaczeniem podstawowym jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie zabudowy
wolnostojacej.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujgce zasady zagospodarowania i
ksztattowania zabudowy:

1) ustala sie realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojacej- z

zastrzezeniem, ze na jednej dziatce ktorej powierzchnia nie przekracza 1200m?2 moze by¢
zlokalizowany jeden budynek mieszkalny, oraz z zastrzezeniem § 22,

2) w budynkach mieszkalnych zezwala sie na przeznaczenie czesci pomieszczen na cele ustug
nieucigzliwych - zgodnie z przepisami prawa budowlanego,

3) dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizowania budynkdéw gospodarczych wolnostojacych -
towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej - o wysokosci nie wiekszej niz 5,0m od poziomu
gruntu rodzimego,

4) nowo tworzone dziatki pod zabudowe mieszkaniowg winny posiada¢ powierzchnie nie
mniejsza niz 1200m?2,

5) front dziatki powstatej w wyniku wtérnych podziatéw nie moze by¢ mniejszy niz 18,0m,

6) parkingi i garaze dla wszystkich nowych obiektéw powinny by¢ zlokalizowane na terenie
posesji, na ktorej obiekt bedzie wznoszony, zgodnie z przepisami § 24 ust. 12,

7) ustala sie wysokos$¢ zabudowy jednorodzinnej - od 8,5m do 10,5m w najwyzszym punkcie
przekrycia dachu liczac od poziomu gruntu rodzimego,

8) ustala sie obowigzek dostosowania architektury budynkéw do otaczajacego krajobrazu
poprzez staranne opracowanie projektowe oraz zastosowanie tradycyjnych materiatow
wykonczeniowych i dachéw dwu- i wielospadowych, z zastrzezeniem pkt 9,

9) dopuszcza sie odstepstwo od wymogu zastosowania tradycyjnych materiatow

wykonczeniowych i dachéow dwu- i wielospadowych pod warunkiem zagospodarowania i

zabudowania catego terenu wedtug wspdlnej koncepcji architektonicznej na podstawie jednego,

takze etapowego, pozwolenia na budowe.

3. Dla terenu, o ktéorym mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace wymogi z zakresu ochrony
srodowiska:

1) zakaz lokalizacji ustug ucigzliwych,

2) powierzchnia biologicznie czynna dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 60% ich powierzchni.
4. W zakresie dotyczgacym terenu obowigzujg takze ustalenia rozdziatéw 3 i 6.

8§ 43. 1. Wyznacza sie teren oznaczony symbolem 19MN, dla ktérego ustala sie, ze
przeznaczeniem podstawowym jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie zabudowy
wolnostojacej.



2. Na terenie, o ktéorym mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujgce zasady zagospodarowania i
ksztattowania zabudowy:
1) ustala sie realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojacej- z

zastrzezeniem, ze na jednej dziatce ktérej powierzchnia nie przekracza 1200m?2 moze by¢
zlokalizowany jeden budynek mieszkalny, oraz z zastrzezeniem § 22,

2) w budynkach mieszkalnych zezwala sie na przeznaczenie czesci pomieszczen na cele ustug
nieucigzliwych - zgodnie z przepisami prawa budowlanego,

3) dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizowania budynkéw gospodarczych wolnostojacych -
towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej - o wysokosci nie wiekszej niz 5,0m od poziomu
gruntu rodzimego,

4) nowo tworzone dziatki pod zabudowe mieszkaniowg winny posiada¢ powierzchnie nie
mniejsza niz 1200m?,

5) front dziatki powstatej w wyniku wtornych podziatdw nie moze byé mniejszy niz 18,0m,

6) parkingi i garaze dla wszystkich nowych obiektéw powinny by¢ zlokalizowane na terenie
posesji, na ktérej obiekt bedzie wznoszony, zgodnie z przepisami § 24 ust. 12,

7) ustala sie wysokos$¢ zabudowy jednorodzinnej - od 8,5m do 10,5m w najwyzszym punkcie
przekrycia dachu liczac od poziomu gruntu rodzimego,

8) ustala sie obowigzek dostosowania architektury budynkéw do otaczajacego krajobrazu
poprzez staranne opracowanie projektowe oraz zastosowanie tradycyjnych materiatow
wykonczeniowych i dachow dwu- i wielospadowych, z zastrzezeniem pkt 9,

9) dopuszcza sie odstepstwo od wymogu zastosowania tradycyjnych materiatéw

wykonczeniowych i dachéw dwu- i wielospadowych pod warunkiem zagospodarowania i

zabudowania catego terenu wedtug wspdlnej koncepcji architektonicznej na podstawie jednego,

takze etapowego, pozwolenia na budowe.

3. Dla terenu, o ktéorym mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace wymogi z zakresu ochrony
srodowiska:

1) zakaz lokalizacji ustug uciazliwych,

2) powierzchnia biologicznie czynna dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 60% ich powierzchni.
4. W zakresie dotyczacym terenu obowigzujg takze ustalenia rozdziatéw 3 i 6.

§ 44. 1. Wyznacza sie teren oznaczony symbolem 20MN, dla ktérego ustala sie, ze
przeznaczeniem podstawowym jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie zabudowy
wolnostojacej z dopuszczeniem zabudowy blizniaczej.

2. Na terenie, o ktéorym mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujgce zasady zagospodarowania i
ksztattowania zabudowy:

1) ustala sie realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojacej lub
blizniaczej - z zastrzezeniem, ze na jednej dzialce ktorej powierzchnia nie przekracza

1200m2 moze by¢ zlokalizowany jeden budynek mieszkalny, oraz z zastrzezeniem § 22,

2) w budynkach mieszkalnych zezwala sie na przeznaczenie czesci pomieszczen na cele ustug
nieucigzliwych - zgodnie z przepisami prawa budowlanego,

3) dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizowania budynkéw gospodarczych wolnostojacych -
towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej - o wysokosci nie wiekszej niz 5,0 m od poziomu
gruntu rodzimego,

4) dopuszcza sie zachowanie istniejacej zabudowy z prawem do dziatan remontowych,
nadbudowy, przebudowy, odbudowy oraz rozbudowy, zgodnie z przepisami § 15ust.3, z
zachowaniem warunkéw ust.3 niniejszego paragrafu,

5) nowo tworzone dziatki pod zabudowe mieszkaniowg winny posiada¢ powierzchnie nie
mniejszg niz:

a) dla budynku wolnostojacego - 1200m?,

b) dla segmentu w zabudowie blizniaczej - 600m?,

6) front dziatki powstatej w wyniku wtérnych podziatéw nie moze by¢ mniejszy niz:

a) 18m dla zabudowy wolnostojacej,

b) 12m dla zabudowy blizniaczej,

7) parkingi i garaze dla wszystkich nowych obiektéw powinny by¢ zlokalizowane na terenie
posesji, na ktorej obiekt bedzie wznoszony, zgodnie z przepisami § 24 ust. 12,

8) ustala sie wysokos$¢ zabudowy jednorodzinnej - od 8,5m do 12,0m w najwyzszym punkcie
przekrycia dachu liczac od poziomu gruntu rodzimego (w tym poddasze uzytkowe),

9) ustala sie obowigzek dostosowania architektury budynkéw do otaczajacego krajobrazu
poprzez staranne opracowanie projektowe oraz zastosowanie tradycyjnych materiatow
wykonczeniowych i dachow dwu- i wielospadowych, z zastrzezeniem pkt 10,



10) dopuszcza sie odstepstwo od wymogu zastosowania tradycyjnych materiatéw
wykonczeniowych i dachéw dwu- i wielospadowych pod warunkiem zagospodarowania i
zabudowania catego terenu wedtug wspdlnej koncepcji architektonicznej na podstawie jednego,
takze etapowego, pozwolenia na budowe.
3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace wymogi z zakresu ochrony
srodowiska:

1) zakaz lokalizacji ustug uciazliwych,

2) powierzchnia biologicznie czynna dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 50% ich powierzchni.
4. W zakresie dotyczacym terenu obowigzujg takze ustalenia rozdziatow 3 i 6.

§ 45. 1. Wyznacza sie teren oznaczony symbolem 21MW, dla ktérego ustala sie, ze
przeznaczeniem podstawowym jest zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 obowigzujq nastepujace zasady zagospodarowania:
1) ustala sie realizacje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, z zastrzezeniem § 22,
2) w budynkach mieszkalnych zezwala sie na przeznaczenie czesci pomieszczen na cele ustug
nieucigzliwych, zgodnie z przepisami prawa budowlanego,
3) zakazuje sie lokalizowania budynkow gospodarczych wolnostojacych.
3. Dla terenu o ktérym mowa w ust. 1. obowigzujgq nastepujace zasady zagospodarowania
terenu i ksztaltowania zabudowy:
1) ustala sie wysokos$¢ zabudowy - od 10,5 m do 15,0 m w najwyzszym punkcie przekrycia
dachu liczac od poziomu gruntu rodzimego,
2) parkingi i garaze dla wszystkich nowych obiektow powinny by¢ zlokalizowane na terenie
dziatki budowlanej, na ktérej obiekt bedzie wznoszony, zgodnie z przepisami § 24 ust. 12.
4. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace wymogi z zakresu ochrony
srodowiska:
1) zakaz lokalizacji ustug uciazliwych,
2) powierzchnia biologicznie czynna dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 30% ich
powierzchni.
5. W zakresie dotyczacym terenu obowigzujg takze ustalenia rozdziatéw 3 i 6.

§ 46. 1. Wyznacza sie teren oznaczony symbolem 22MN, dla ktérego ustala sie, ze
przeznaczeniem podstawowym jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie zabudowy
wolnostojacej.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust.1 obowigzujg nastepujace zasady zagospodarowania i
ksztattowania zabudowy:

1) ustala sie realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojacej, z

zastrzezeniem, ze na jednej dzialce ktérej powierzchnia nie przekracza 1200m? moze by¢
zlokalizowany jeden budynek mieszkalny, oraz z zastrzezeniem § 22,

2) w budynkach mieszkalnych zezwala sie na przeznaczenie czesci pomieszczen na cele ustug
nieucigzliwych - zgodnie z przepisami prawa budowlanego,

3) dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizowania budynkéw gospodarczych wolnostojacych,
towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej o wysokosci nie wiekszej niz 5,0m od poziomu
gruntu rodzimego,

4) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy z prawem do dziatan remontowych,
nadbudowy, przebudowy, odbudowy oraz rozbudowy, zgodnie z przepisami § 14 ust. 3, z
zachowaniem warunkdw ust. 3 niniejszego paragrafu,

5) nowo tworzone dziatki pod zabudowe mieszkaniowg winny posiadaé powierzchnie nie
mniejsza niz 1200m2,

6) front dziatki powstatej w wyniku wtérnych podziatéw nie moze by¢ mniejszy niz 18m,

7) parkingi i garaze dla wszystkich nowych obiektéw powinny byc¢ zlokalizowane na terenie
posesji, na ktorej obiekt bedzie wznoszony, zgodnie z przepisami § 24 ust. 12,

8) ustala sie wysokos$¢ zabudowy jednorodzinnej - od 8,5m do 12,0m w najwyzszym punkcie
przekrycia dachu liczac od poziomu gruntu rodzimego,

9) ustala sie obowigzek dostosowania architektury budynkédw do otaczajgcego krajobrazu
poprzez staranne opracowanie projektowe oraz zastosowanie tradycyjnych materiatow
wykonczeniowych i dachéw dwu- i wielospadowych, z zastrzezeniem pkt 10,

10) dopuszcza sie odstepstwo od wymogu zastosowania tradycyjnych materiatow
wykonczeniowych i dachow dwu- i wielospadowych pod warunkiem zagospodarowania i
zabudowania catego terenu wedtug wspdlnej koncepcji architektonicznej na podstawie jednego,
takze etapowego, pozwolenia na budowe.

3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 obowigzujq nastepujace wymogi z zakresu ochrony



srodowiska:
1) zakaz lokalizacji ustug ucigzliwych,
2) powierzchnia biologicznie czynna dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 60% ich powierzchni.
4. W zakresie dotyczacym terenu obowigzujg takze ustalenia rozdziatéw 3 i 6.

§ 47. 1. Wyznacza sie teren oznaczony symbolem 23 U dla ktorego ustala sie, ze
przeznaczeniem podstawowym jest zabudowa ustugowa, w tym rzemiosta produkcyjnego i
warsztatowego, pod warunkiem ograniczenia ucigzliwosci do granic dziatek budowlanych.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace zasady zagospodarowania:

1) ustala sie realizacje zabudowy stuzacej szeroko rozumianej funkcji ustugowej, z wyjatkiem
obiektéw dla ktérych raport oddziatywania na sSrodowisko jest obligatoryjny, lub moze by¢

wymagany,
2) dopuszcza sie mozliwos$¢ lokalizowania budynkéow gospodarczych wolnostojgcych
towarzyszacych zabudowie ustugowej, o wysokosci nie wiekszej niz 6,0 m od poziomu gruntu
rodzimego,

3) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy z prawem do dziatan remontowych,
nadbudowy, przebudowy, odbudowy oraz rozbudowy, zgodnie z przepisami § 14 ust. 3, z
zachowaniem warunkdéw ust. 3 niniejszego paragrafu,

4) ustala sie wysokos¢ zabudowy - od 6,5 m do 12,0 m w najwyzszym punkcie przekrycia dachu
liczac od poziomu gruntu rodzimego,

5) nowo tworzone dziatki budowlane winny posiada¢ powierzchnie nie mniejszg niz 2000m?,

6) parkingi i garaze dla wszystkich nowych obiektéw powinny by¢ zlokalizowane na terenie
dziatki budowlanej, na ktérej obiekt bedzie wznoszony, zgodnie z przepisami § 24 ust. 12.
3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 obowigzujq nastepujace wymogi z zakresu ochrony

srodowiska:

1) zakaz lokalizacji ustug, dla ktérych raport oddziatywania na srodowisko jest wymagany,

2) powierzchnia biologicznie czynna dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 50% ich
powierzchni.
4. W zakresie dotyczacym terenu obowigzujg takze ustalenia rozdziatéw 3 i 6.

§ 48. 1. Wyznacza sie teren oznaczony symbolem 24 U dla ktérego ustala sie, ze
przeznaczeniem podstawowym jest zabudowa ustugowa, w tym rzemiosta produkcyjnego i
warsztatowego, pod warunkiem ograniczenia ucigzliwosci do granic dziatek budowlanych.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace zasady zagospodarowania i
ksztattowania zabudowy:

1) ustala sie realizacje zabudowy stuzacej szeroko rozumianej funkcji ustugowej z wyjatkiem
obiektow dla ktérych raport oddziatywania na sSrodowisko jest obligatoryjny, lub moze by¢

wymagany,
2) dopuszcza sie mozliwos$¢ lokalizowania budynkdow gospodarczych wolnostojgcych
towarzyszacych zabudowie ustugowej, o wysokosci nie wiekszej niz 6,0 m od poziomu gruntu
rodzimego,

3) dopuszcza sie zachowanie istniejacej zabudowy z prawem do dziatan remontowych,
nadbudowy, przebudowy, odbudowy oraz rozbudowy, zgodnie z przepisami § 14 ust. 3, z
zachowaniem warunkdéw ust. 3 niniejszego paragrafu,

4) ustala sie wysokos¢ zabudowy - od 6,5m do 12,0m w najwyzszym punkcie przekrycia dachu
liczac od poziomu gruntu rodzimego,

5) nowo tworzone dziatki budowlane winny posiada¢ powierzchnie nie mniejszg niz 2000m?,

6) parkingi i garaze dla wszystkich nowych obiektéw powinny by¢ zlokalizowane na terenie
dziatki budowlanej, na ktérej obiekt bedzie wznoszony, zgodnie z przepisami § 24 ust. 12,
3. Dla terenu, o ktéorym mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace wymogi z zakresu ochrony

srodowiska:

1) zakaz lokalizacji ustug dla ktérych raport oddziatywania na srodowisko jest lub moze byc
wymagany,

2) powierzchnia biologicznie czynna dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 40% ich
powierzchni,
4. W zakresie dotyczacym terenu obowigzujg takze ustalenia rozdziatéw 3 i 6.

§ 49. 1. Wyznacza sie teren oznaczony symbolem 25 MN, dla ktérego ustala sie, ze
przeznaczeniem podstawowym jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie zabudowy
wolnostojacej.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust.1 obowigzujg nastepujace zasady zagospodarowania i



ksztattowania zabudowy:

1) ustala sie realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnhostojacej- z
zastrzezeniem, ze na jednej dziatce ktérej powierzchnia nie przekracza 1200m? moze by¢
zlokalizowany jeden budynek mieszkalny, oraz z zastrzezeniem § 22,

2) w budynkach mieszkalnych zezwala sie na przeznaczenie czesci pomieszczen na cele ustug
nieucigzliwych, zgodnie z przepisami prawa budowlanego,

3) dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizowania budynkdéw gospodarczych wolnostojacych -
towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej - o wysokosci nie wiekszej niz 5,0m od poziomu
gruntu rodzimego,

4) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy z prawem do dziatan remontowych,
nadbudowy, przebudowy, odbudowy oraz rozbudowy, zgodnie z przepisami § 14 ust. 3, z
zachowaniem warunkdw ust. 3 niniejszego paragrafu,

5) nowo tworzone dziatki pod zabudowe mieszkaniowg winny posiada¢ powierzchnie nie
mniejsza niz 1200m?2,

6) front dziatki powstatej w wyniku wtérnych podziatdéw nie moze by¢ mniejszy niz 18m,

7) parkingi i garaze dla wszystkich nowych obiektéw powinny by¢ zlokalizowane na terenie
posesji, na ktorej obiekt bedzie wznoszony, zgodnie z przepisami § 24 ust. 12,

8) ustala sie wysokos$¢ zabudowy jednorodzinnej - od 8,5m do 10,5m w najwyzszym punkcie
przekrycia dachu liczac od poziomu gruntu rodzimego,

9) ustala sie obowigzek dostosowania architektury budynkéw do otaczajacego krajobrazu
poprzez staranne opracowanie projektowe oraz zastosowanie tradycyjnych materiatow
wykonczeniowych i dachéw dwu- i wielospadowych, z zastrzezeniem pkt 10,

10) dopuszcza sie odstepstwo od wymogu zastosowania tradycyjnych materiatéw

wykonczeniowych i dachéw dwu- i wielospadowych pod warunkiem zagospodarowania i

zabudowania catego terenu, z wytaczeniem dziatek juz zainwestowanych, wedtug wspolnej

koncepcji architektonicznej na podstawie jednego, takze etapowego, pozwolenia na budowe.

3. Dla terenu, o ktéorym mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace wymogi z zakresu ochrony
$srodowiska:

1) zakaz lokalizacji ustug ucigzliwych,

2) powierzchnia biologicznie czynna dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 60% ich powierzchni.

4. W zakresie dotyczacym terenu obowigzujq takze ustalenia rozdziatéw 3 i 6.

§ 50. 1. Wyznacza sie teren oznaczony symbolem 26MN, dla ktérego ustala sie, ze
przeznaczeniem podstawowym jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie zabudowy
wolnostojacej.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujgce zasady zagospodarowania i
ksztattowania zabudowy:

1) dopuszcza sie zachowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie
jednego budynku wolnostojacego z prawem do dziatan remontowych, przebudowy, odbudowy,
bez prawa rozbudowy,

2) dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizowania budynkéw gospodarczych wolnostojacych -

towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej - o wysokosci nie wiekszej niz 5,0m od poziomu

gruntu rodzimego.

3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 obowigzujq nastepujace wymogi z zakresu ochrony
srodowiska:

1) zakaz lokalizacji ustug ucigzliwych,
2) powierzchnia biologicznie czynna dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 70% jej powierzchni,
3) obowigzuje zagospodarowanie terenu zielenig o charakterze lesnym.

4, W zakresie dotyczacym terenu obowigzujg takze ustalenia rozdziatéw 3 i 6.

§ 51. 1. Wyznacza sie teren oznaczony symbolem 27 MN, dla ktérego ustala sie, ze
przeznaczeniem podstawowym jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie zabudowy
wolnostojacej.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust.1 obowigzujg nastepujgce zasady zagospodarowania i
ksztattowania zabudowy:

1) dopuszcza sie zachowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie
jednego budynku wolnostojacego z prawem do dziatan remontowych, przebudowy, odbudowy,
bez prawa rozbudowy,

2) dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizowania budynkdéw gospodarczych wolnostojacych -

towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej - o wysokosci nie wiekszej niz 5,0m od poziomu

gruntu rodzimego.



3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace wymogi z zakresu ochrony
Srodowiska:
1) zakaz lokalizacji ustug uciazliwych,
2) powierzchnia biologicznie czynna dziatki nie moze by¢é mniejsza niz 70% jej powierzchni,
3) obowigzuje zagospodarowanie terenu zielenig o charakterze lesnym.
4, W zakresie dotyczacym terenu obowigzujg takze ustalenia rozdziatéw 3 i 6.

8§ 52. 1. Wyznacza sie teren oznaczony symbolem 28MN, dla ktérego ustala sie, ze
przeznaczeniem podstawowym jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie zabudowy
wolnostojacej.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust.1 obowigzujg nastepujace zasady zagospodarowania i
ksztattowania zabudowy:

1) ustala sie realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojacej- z

zastrzezeniem, ze na jednej dziatce ktérej powierzchnia nie przekracza 1200m?2 moze by¢
zlokalizowany jeden budynek mieszkalny,

2) w budynku mieszkalnym zezwala sie na przeznaczenie czesci pomieszczen na cele ustug
nieucigzliwych - zgodnie z przepisami prawa budowlanego,

3) dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizowania budynkéw gospodarczych wolnostojacych -
towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej - o wysokosci nie wiekszej niz 5,0m od poziomu
gruntu rodzimego,

4) dopuszcza sie zachowanie istniejagcej zabudowy z prawem do dziatan remontowych,
nadbudowy, przebudowy, odbudowy oraz rozbudowy, zgodnie z przepisami § 14 ust. 3, z
zachowaniem warunkéw ust.3 niniejszego paragrafu,

5) nowo tworzone dziatki pod zabudowe mieszkaniowg winny posiada¢ powierzchnie nie
mniejsza niz 1200m?2,

6) front dziatki powstatej w wyniku wtérnych podziatéw nie moze by¢ mniejszy niz 18,0m,

7) parkingi i garaze dla wszystkich nowych obiektéw powinny byc¢ zlokalizowane na terenie
posesji, na ktérej obiekt bedzie wznoszony, zgodnie z przepisami § 24 ust. 12,

8) ustala sie wysokos$¢ zabudowy jednorodzinnej - od 8,5m do 10,5m w najwyzszym punkcie
przekrycia dachu liczac od poziomu gruntu rodzimego (w tym poddasze uzytkowe),

9) ustala sie obowigzek dostosowania architektury budynkéw do otaczajacego krajobrazu
poprzez staranne opracowanie projektowe oraz zastosowanie tradycyjnych materiatow
wykonczeniowych. i dachéw dwu- i wielospadowych.

3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace wymogi z zakresu ochrony
srodowiska:
1) zakaz lokalizacji ustug ucigzliwych,
2) powierzchnia biologicznie czynna dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 60% ich powierzchni.
4. W zakresie dotyczacym terenu obowigzujg takze ustalenia rozdziatéw 3 i 6.

8§ 53. 1. Wyznacza sie teren oznaczony symbolem 29MN, dla ktérego ustala sie, ze
przeznaczeniem podstawowym jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie zabudowy
wolnostojacej.

2. Na terenie, o ktéorym mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace zasady zagospodarowania i
ksztattowania zabudowy:

1) ustala sie realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojacej- z

zastrzezeniem, ze na jednej dziatce ktorej powierzchnia nie przekracza 1200m?2 moze by¢
zlokalizowany jeden budynek mieszkalny,

2) w budynkach mieszkalnych zezwala sie na przeznaczenie czesci pomieszczen na cele ustug
nieucigzliwych - zgodnie z przepisami prawa budowlanego,

3) dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizowania budynkéw gospodarczych wolnostojacych -
towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej - o wysokosci nie wiekszej niz 5,0m od poziomu
gruntu rodzimego,

4) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy z prawem do dziatan remontowych,
nadbudowy, przebudowy, odbudowy oraz rozbudowy, zgodnie z przepisami § 14 ust. 3, z
zachowaniem warunkdw ust. 3 niniejszego paragrafu,

5) nowo tworzone dziatki pod zabudowe mieszkaniowg winny posiada¢ powierzchnie nie
mniejsza niz 1200m2,

6) front dziatki powstatej w wyniku wtérnych podziatéw nie moze by¢é mniejszy niz 18,0m,

7) parkingi i garaze dla wszystkich nowych obiektéw powinny byc¢ zlokalizowane na terenie

posesji, na ktorej obiekt bedzie wznoszony, zgodnie z przepisami § 24 ust. 12,



8) ustala sie wysokos$¢ zabudowy jednorodzinnej - od 8,5m do 10,5m w najwyzszym punkcie
przekrycia dachu liczac od poziomu gruntu rodzimego,

9) ustala sie obowigzek dostosowania architektury budynkéw do otaczajacego krajobrazu
poprzez staranne opracowanie projektowe, zastosowanie dachéw dwu- i wielospadowych oraz
tradycyjnych materiatow wykorniczeniowych,

3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace wymogi z zakresu ochrony
srodowiska:

1) zakaz lokalizacji ustug ucigzliwych,

2) powierzchnia biologicznie czynna dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 60% ich powierzchni.
4. W zakresie dotyczacym terenu obowigzujg takze ustalenia rozdziatéw 3 i 6.

8§ 54. 1. Wyznacza sie teren oznaczony symbolem 30MN, dla ktérego ustala sie, ze
przeznaczeniem podstawowym jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie zabudowy
wolnostojacej.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace zasady zagospodarowania i
ksztattowania zabudowy:

1) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie
jednego budynku wolnostojacego z prawem do dziatan remontowych, przebudowy, odbudowy,

z prawem rozbudowy, zgodnie z przepisami § 14 ust. 3, z zachowaniem warunkéw ust. 3

niniejszego paragrafu,

2) dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizowania budynkéw gospodarczych wolnostojacych -

towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej - o wysokosci nie wiekszej niz 5,0m od poziomu

gruntu rodzimego.

3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 obowigzujq nastepujace wymogi z zakresu ochrony
srodowiska:

1) zakaz lokalizacji ustug uciazliwych,
2) powierzchnia biologicznie czynna dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 70% jej powierzchni,
3) obowigzuje zagospodarowanie terenu zielenig o charakterze leSnym.

4. W zakresie dotyczgacym terenu obowigzujg takze ustalenia rozdziatéw 3 i 6.

8§ 55. 1. Wyznacza sie teren oznaczony symbolem 31 MW dla ktérego ustala sie, ze
przeznaczeniem podstawowym jest zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 obowigzujq nastepujace zasady zagospodarowania:
1) ustala sie realizacje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, z zastrzezeniem § 23 ust. 2,
2) dopuszcza sie realizacje ustug nieucigzliwych sytuowanych w parterach budynkéw
mieszkalnych,
3) zakazuje sie lokalizowania budynkow gospodarczych wolnostojacych.
3. Dla terenu o ktérym mowa w ust. 1. obowigzujg nastepujace zasady zagospodarowania
terenu i ksztaltowania zabudowy:
1) ustala sie wysokos$¢ zabudowy - od 10,5m do 15,0m w najwyzszym punkcie przekrycia dachu
liczac od poziomu gruntu rodzimego,

2) parkingi i garaze dla wszystkich nowych obiektow powinny by¢ zlokalizowane na terenie
dziatki budowlanej, na ktorej obiekt bedzie wznoszony, zgodnie z przepisami § 24 ust. 12,

3) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy z prawem do dziatan remontowych,
nadbudowy, przebudowy, odbudowy oraz rozbudowy, zgodnie z przepisami § 14 ust. 3, z
zachowaniem warunkdw ust. 3 niniejszego paragrafu.

4. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace wymogi z zakresu ochrony
srodowiska:
1) zakaz lokalizacji ustug uciazliwych,

2) powierzchnia biologicznie czynna dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 30% ich
powierzchni.

5. W zakresie dotyczacym terenu obowigzuja takze ustalenia rozdziatow 3 i 6.

§ 56. 1. Wyznacza sie tereny oznaczone symbolami: 32 IE i 33IE, dla ktérych ustala sie
przeznaczenie podstawowe pod obiekty infrastruktury elektroenergetycznej - stacje
transformatorowe.,

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujgce zasady zagospodarowania:

1) zakaz realizacji zabudowy i zagospodarowania niezgodnych z przeznaczeniem,
2) nakaz ograniczenia ucigzliwosci planowanego zainwestowania do obszaru, do ktérego
inwestor ma tytut prawny,
3) ustala sie, ze kazdy z terendéw o ktérym mowa w ust. 1 stanowi jedng dziatke budowlana.



§ 57. 1. Wyznacza sie tereny lesne, oznaczone symbolem ZL.
2. Na terenach o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie:

1) zakaz inwestycji nie zwigzanych z gospodarkg lesna,

2) zakaz uszczuplania powierzchni laséw, niszczenia oraz prowadzenia dziatan ostabiajacych
biologiczng odpornos¢ drzewostandw,

3) prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z zasadami trwale zréwnowazonej gospodarki lesnej.

8§ 58. 1. Wyznacza sie tereny zieleni naturalnej, oznaczone symbolem ZN.
2. Na terenach o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie:

1) zakaz realizacji jakichkolwiek obiektéw budowlanych (w tym ogrodzen) z wyjatkiem obiektéw
obstugi technicznej systemdw inzynieryjnych,

2) bezwzgledng ochrone istniejgcej zieleni i jej obecnego charakteru, a takze istniejacych ciekéw
wodnych.

8 59. 1. Wyznacza sie tereny zieleni naturalnej i produkcji rolnej (pola uprawne, taki i
pastwiska) - oznaczone symbolem ZN/R.

2. Na terenach o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie:

1) bezwzglednag ochrone istniejacej zieleni i jej obecnego charakteru, a takze istniejacych ciekéw
wodnych,

2) zakaz realizacji jakichkolwiek obiektéw budowlanych (w tym ogrodzen) z wyjatkiem obiektow
obstugi technicznej systeméw inzynieryjnych,

3) dopuszcza sie realizacje drég wewnetrznych,

4) dopuszcza sie realizacje terenowych urzadzen dla turystyki i rekreacji o charakterze

sezonowym.

8§ 60. 1. Wyznacza sie tereny zieleni publicznej, oznaczone symbolem ZP.
2. Na terenach o ktérych mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace zasady zagospodarowania:

1) obowigzuje zakaz realizacji jakichkolwiek obiektow kubaturowych,

2) ustala sie urzadzenie terenu oraz zagospodarowanie go zielenia,

3) dopuszcza sie realizacje ciggu spacerowego realizowanego zgodnie z przepisami § 12 ust.2,
pod warunkiem zachowania 80% powierzchni biologicznie czynnej,

4) obowigzuje bezwzgledna ochrona istniejacego zadrzewienia.

Rozdziat 5
Szczegobtowe ustalenia komunikacyjne

§ 61. 1. Uktad drogowo-uliczny stanowig ulice: czesciowo wigczona w obszar objety planem
ulica gtéwna, lokalne i dojazdowe oraz ciagi pieszo-jezdne a takze drogi wewnetrzne wyznaczone
liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Ulica gtéwna, lokalne i dojazdowe oraz ciggi pieszo-jezdne i piesze oznaczone symbolami
odpowiednio: KDG, KDL, KDD, KPj, KPp tworzg publiczny ukfad komunikacyjny.

3. Drogi wewnetrzne oznaczone symbolem KDW tworzg wewnetrzny ukifad komunikacyjny.

4. W obszarze ustala sie nastepujace ciggi komunikacyjne:

1) pas poszerzenia ulicy Gdanskiej kategorii krajowej klasy G (gtéwna o przekroju 1x2 pasy
ruchu) oznaczony symbolem 1KDG - dla osiggniecia proponowanej minimalnej szerokosci w
liniach rozgraniczajacych - 25m,

2) istniejgca, wskazana do przebudowy ulica Szeroka kategorii gminnej klasy L 1/2 (o przekroju
1x2 pasy ruchu), oznaczona symbolem 2KDL - minimalna szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych 12m,

3) projektowana ulica lokalna oznaczona symbolem 3KDL - minimalna szerokos$¢ w liniach
rozgraniczajacych 12m,

4) projektowane ulice dojazdowe, klasy D 1/2 (o przekroju 1x2 pasy ruchu), oznaczone
symbolami 1-8 KDD i 27KDD - minimalna szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0m,

5) projektowane ciggi pieszo-jezdne oznaczone symbolami 9-20 KPj - minimalna szerokos$¢ w
liniach rozgraniczajacych 8 m, zakonczone placami manewrowymi o pow. min, 300m2,

6) drogi wewnetrzne oznaczone symbolami 21-22KDW - minimalna szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych 6 m,

7) projektowany ciqg pieszo-jezdny oznaczony symbolem 23KPj - minimalna szerokos$¢ w liniach
rozgraniczajacych ém,

8) projektowane ciggi piesze oznaczone symbolami 24-26 KPp - minimalna szerokos¢ w liniach



rozgraniczajgcych 5m,
5. Ustala sie realizacje sciezki rowerowej w liniach rozgraniczajacych ulicy Szerokiej.

§ 62. 1. Dla realizacji wyznaczonego planem ukfadu komunikacyjnego, dla poszczegolnych
ulic, ciqgdw pieszo-jezdnych i pieszych oraz drég wewnetrznych ustala sie pasy terenu okreslone
liniami rozgraniczajqcymi na rysunku planu.

2. Ustala sie nastepujace rodzaje nawierzchni uktadu komunikacyjnego o ktérym mowa w ust.
1:

1) dla ulic - nawierzchnie bitumiczne, lub kostki brukowe o zréznicowanych kolorach,
2) dla ciagdéw pieszo-jezdnych - kostki brukowe o zréznicowanych kolorach,
3) dla ciagow pieszych i drég wewnetrznych - nawierzchnie azurowe z materiatdw naturalnych

(cegta, kamien, drewno).

§ 63. 1. Docelowo ustala sie konieczno$¢ odprowadzania $ciekow deszczowych z ulic ukfadu
podstawowego systemem kanalizacji deszczowej po ich podczyszczeniu.

2. Do czasu realizacji kanalizacji deszczowej, wody opadowe z ulic uktadu podstawowego
powinny by¢ odprowadzane poprzez system studni chtonnych do gruntu badz tez do istniejacych,
otwartych rowéw melioracyjnych po ich podczyszczeniu.

8§ 64. Ustala sie zasade zabezpieczenia potrzeb parkingowych przez inwestoréw i wiascicieli
posesji na terenach witasnych, w liczbie wynikajgcej z ustalonych wskaznikéw, zgodnie z przepisami
§ 24 ust. 12, 13.

Rozdziat 6
Szczegotowe zasady uzbrojenia terenu
Wodociagi i zaopatrzenie w wode

§ 65. 1. Ustala sie zaopatrzenie obszaru objetego planem w wode (dla celéw komunalnych i p.
poz) z miejskiej sieci wodociggowej.

2. W celu odcigzenia miejskiej sieci wodociggowej ustala sie: mozliwos¢ utrzymania
istniejgcych studni kopanych jako zrodta wody dla potrzeb gospodarczych.

3. Plan ustala dostawe wody poprzez indywidualne przytacza na warunkach okreslonych przez
zarzadce sieci.

4. Ustala sie, ze dla zapewnienia pewnosci dostawy wody na catym obszarze objetym planem
sie¢ wodociggowa projektowana bedzie w uktadzie zamknietym, pierscieniowym.

5. Plan ustala stosowanie hydrantéw naziemnych.

Kanalizacja

8 66. 1. Ustala sie sukcesywne objecie systemem miejskiej sieci kanalizacyjnej istniejacej i
projektowanej zabudowy.

2. Do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie gromadzenie $ciekéw w szczelnych
podziemnych zbiornikach na nieczystosci.

3. Ustala sie zakaz wprowadzania nie oczyszczonych Sciekéw do wod powierzchniowych lub do
gruntu oraz tworzenia i utrzymywania otwartych kanatéw sciekowych.

4, Zgtaszajac obiekt do uzytkowania inwestor zobowigzany jest do dostarczenia umoéw na
wywoz S$mieci lub odbiér sciekédw z dziatki budowlanej, zawartych z wiasciwymi jednostkami
eksploatacyjnymi.

5. Ustala sie odprowadzanie wod deszczowych:

1) z terendw mieszkaniowych powierzchniowo na teren wiasnej dziatki,
2) z drég publicznych sieciq kanalizacji deszczowej do rowdw melioracyjnych lub studni
chtonnych po podczyszczeniu.

6. Ustala sie nakaz odprowadzania nadmiaru wéd deszczowych, przekraczajgcych swoja iloscig
chtonnos$¢ gruntu, do sieci kanalizacji deszczowej.

7. Ustala sie nakaz wyposazenia instalacji stuzacych dla odprowadzania i zrzutow wod
opadowych w urzadzenia podczyszczajace.

8. Plan nakazuje ksztattowanie powierzchni dziatek w sposéb zabezpieczajacy sasiednie tereny
i ulice przed sptywem wéd opadowych.

Elektroenergetyka



§ 67. 1. Zaktada sie zaopatrzenie w energie elektryczng wszystkich terendéw zainwestowania w
oparciu o istniejace i projektowane stacje elektroenergetyczne SN/nN.

2. Ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng poprzez budowe sieci elektroenergetycznych
sredniego i niskiego napiecia od istniejacych systemdw, w uzgodnieniu i na warunkach wtasciwego
Zaktadu Energetycznego; ustala sie stosowanie linii elektroenergetycznych w wykonaniu
napowietrznym lub kablowym.

3. Ustala sie, jako rozwigzanie preferowane, prowadzenie linii elektroenergetycznych o réznych
napieciach po oddzielnych trasach, dopuszcza sie jednak w technicznie lub ekonomicznie
uzasadnionych przypadkach prowadzenie elektroenergetycznych napowietrznych linii SN i nN na
wspolnych stupach.

4. Plan ustala zasilanie projektowanych obiektéw z sieci niskiego napiecia prowadzonych
wzdtuz ulic, wyprowadzonych z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowych.

5. Plan ustala rezerwy terenu dla realizacji przytaczy do projektowanej zabudowy, w
rozumieniu ustawy "Prawo energetyczne", na terenach potozonych w liniach rozgraniczajacych ulic.

6. Ustala sie, ze zaopatrzenie w energie elektryczng poszczegdlnych terendédw na obszarze
objetym planem odbywac¢ sie bedzie:

1) dla potrzeb istniejacego zainwestowania - z istniejacych, modernizowanych i

rozbudowywanych stacji transformatorowych 15/0,4 kV,

2) dla potrzeb nowych inwestycji - w miare mozliwosci z istniejacych, modernizowanych i
rozbudowywanych stacji transformatorowych 15/0,4 kV, oraz z nowych stacji, realizowanych
jako napowietrzne lub wnetrzowe typu miejskiego, zlokalizowanych na terenach wyznaczonych
w planie jako tereny pod obiekty obstugi systeméw elektroenergetycznych, przy czym w
przypadkach technicznie uzasadnionych dopuszcza sie sytuowanie stacji transformatorowych
na innych terenach, w tym w pasach ulic.

7. W razie stwierdzenia przez wiasciwg jednostke eksploatacyjng koniecznosci realizacji stacji
transformatorowej dla nowej inwestycji, plan ustala obowigzek realizacji takiej stacji.

8. Plan dopuszcza lokalizacje stacji transformatorowych dla nowych inwestycji na catym
obszarze objetym planem na nastepujacych warunkach:

1)  projektowane stupowe stacje transformatorowe 15/0,4 kV powinny by¢ realizowane na
dziatkach o wymiarach min. 2x3m, z zapewnieniem dojazdu samochodem ciezarowym,

2) sytuowanie i realizacja stacji transformatorowych nie wymaga zmiany planu.

9. Plan ustala przytaczanie obiektow do sieci elektroenergetycznej oraz przebudowe urzadzen
elektroenergetycznych powstatg w wyniku wystgpienia kolizji planu zagospodarowania dziatki (w
tym roéwniez wynikajacego ze zmiany przeznaczenia terenu) z istniejacymi urzadzeniami
elektroenergetycznymi w uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez wiasciwego operatora
systemu elektroenergetycznego wedtug zasad okreslonych w przepisach prawa energetycznego.

10. Szczegdtowe projekty zagospodarowania poszczegolnych terendw powinny przewidywac
rezerwacje miejsc i terenu dla lokalizacji linii, stacji i przylaczy oraz innych elementéw
infrastruktury elektroenergetycznej niezbednych dla zaopatrzenia lokowanych na tych terenach
budynkoéw i budowli w energie elektryczng a takze o$wietlenia terenu wokét obiektow.

Gazownictwo

§ 68. 1. Ustala sie docelowo zaopatrzenie zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w gaz ziemny
do celéw gospodarczych i ewentualnie grzewczych w oparciu o miejskg sie¢ sredniego ci$nienia, na
warunkach okreslonych przez zarzadzajacego siecia.

2. Ustala sie dostawe gazu ze stacji redukcyjno-pomiarowej do poszczegdlnych terendw
obszaru objetego planem projektowanymi gazociggami $redniego cisnienia.

3. Ustala sie zasade pokrycia zapotrzebowania na gaz do celéw przygotowania positkéw i
podgrzewania wody, a takze do ogrzewania pomieszczen, chyba Zze byloby ono ekonomicznie
nieuzasadnione.

4. Wokoét gazociggu obowigzujg odlegtosci podstawowe zgodne z warunkami wynikajacymi z
przepisow szczegolnych.

5. Linia ogrodzen winna przebiega¢ w odlegtosci nie mniejszej niz 0,5m od gazociggu.

6. Dla budownictwa jednorodzinnego szafki gazowe otwierane na zewnatrz od strony ulicy-
winny by¢ lokalizowane w linii ogrodzen, w pozostatych przypadkach w miejscu uzgodnionym z
zarzadzajacym siecig gazowa.

7. Gazociggi nalezy lokalizowa¢ w pasie drogowym poza jezdnia.

Cieptownictwo



8§ 69. 1. Ustala sie, ze istniejgce i projektowane budynki beda posiadaty wiasne, indywidualne
zrodta ciepta.

2. Dopuszcza sie zaopatrzenie istniejacej i projektowanej zabudowy w ciepto z istniejacej sieci
cieptowniczej, pod warunkiem spetnienia wymogow ust. 3.

3. Plan ustala zaopatrzenie w ciepto na obszarze planu w oparciu o nieszkodliwe ekologicznie
czynniki grzewcze: gaz przewodowy, olej niskosiarkowy, energia elektryczna lub inne odnawialne
zrodta energii ekologicznie czyste.

Usuwanie nieczystosci statych i ptynnych

§ 70. 1. Ustala sie wywdz nieczystosci statych na wysypisko miejskie.

2. Zaktada sie selektywng zbidérke odpadow. W projektach zagospodarowania dziatek nalezy
wyznacza¢ miejsce do selektywnego sktadowania odpaddéw w urzadzeniach przystosowanych do ich
gromadzenia, oproznianych okresowo, w miare potrzeb do zaktaddw utylizacji na podstawie
stosownych umoéw.

3. Docelowo plan przyjmuje odprowadzenie $ciekéw sanitarnych z nowych obiektow do sieci
kanalizacji.

4, Tymczasowo Scieki sanitarne winny by¢é wywozone na podstawie umow zbiorowych lub
indywidualnych do punktu zlewnego oczyszczalni sciekéw.

Dziat II1
Ustalenia koncowe
Rozdziat 7
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 71. Dla obszaru objetego planem, do spraw wszczetych przed dniem wejscia w zycie planu, a
nie zakonczonych decyzjg ostateczng, stosuje sie ustalenia planu.

8§ 72. Do czasu zagospodarowania terendéw zgodnie z planem dopuszcza sie ich
zagospodarowanie w sposéb dotychczasowy.

8§ 73. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
ustala sie jednorazowg optate od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci:
1) 20% dla terenéw zabudowy: mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowej wielorodzinnej,
ustugowej, ustug kultu religijnego,
2) 0% dla terenéw drog publicznych i wewnetrznych,
3) 0% dla terenéw bedacych budowlanymi przed wejsciem w zycie niniejszej uchwaty.

8 74. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Wegrowa.

§ 75. Uchwata wymaga ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego oraz
zamieszczenia na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Wegrowie.

8 76. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.



