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ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY Zelechlinek

Wstep, podstawa, cel, przedmiot i zakres opracowania.

Podstawe prawng opracowania zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy stanowi Uchwata nr XXIII /129/2008 Rady
Gminy Zelechlinek z dnia 31 lipca 2008 roku o przystapieniu do sporzadzenia ,, Zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Zelechlinek ", podjeta w oparciu o ustawe o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z 27 marca 2003 r. ( Dz.U.Nr 80, poz. 717 z p6zniejszymi zmianami ).

Celem sporzadzenia zmiany Studium jest konieczno$¢ uaktualnienia polityki
przestrzennej gminy, ktora nie moze by¢ w pelni realizowana w oparciu o Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zelechlinek przyjete
Uchwatg Nr XVII /99/2000 Rady Gminy Zelechlinek z dnia 28 kwietnia w 2000 roku.

Jako gtéwne cele rozwoju gminy przyjeto osiggniecie wszechstronnego rozwoju,
zapewniajacego poprawe warunkoéw zycia mieszkancoéw przy zachowaniu rownowagi
migdzy aktywnoscig gospodarczg, a ochrong srodowiska przyrodniczego i kulturowego.

Celem ekonomicznym jest rozwdj gospodarczy, zapewniajacy obnizenie
bezrobocia oraz dobrobytu mieszkancow.

Celem spolecznym jest obnizenie bezrobocia oraz poprawa jakos$ci zycia
mieszkancow poprzez rozwdj infrastruktury spotecznej i techniczne;.

Celem przyrodniczym jest ochrona i ksztaltowanie srodowiska przyrodniczego
poprzez racjonalng gospodarke takimi zasobami jak wody powierzchniowe 1 podziemne,
lasy, gleby, ochrona rezerwatow, obszaréw chronionego krajobrazu, przed szkodliwymi
oddzialywaniami.

Celem kulturowym jest zachowanie warto$ciowych zasobow dziedzictwa
kulturowego.

Celem przestrzennym jest ksztattowanie fadu przestrzennego przy zachowaniu
walorow przyrodniczych, kulturowych srodowiska 1 przy zapewnieniu walorow
krajobrazowych.

Istotng zmiang, w stosunku do wymogow ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 7 lipca 1994 r. , jest konieczno$¢ zapewnienia czynnego udziatu
spoteczenstwa w procesie stanowienia prawa miejscowego juz na etapie okreslania
polityki przestrzennej gminy, tzn. na etapie opracowywania studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy. Elementem zapewniajacym udziat
spoteczenstwa w opracowywanym dokumencie jest wytozenie go do publicznego
wgladu, celem zebrania uwag, a nast¢pnie zorganizowanie publicznej dyskusji nad
przyjetymi rozwigzaniami.

Przedmiotem opracowania zmiany Studium jest cala gmina w granicach
administracyjnych. W oparciu o Studium przyjete w 2000 r .opracowany zostat, na caty
obszar gminy, po ocenie spojnosci z zapisami Studium, Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego gminy Zelechlinek przyjety uchwala
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nr XXXVII/187/2005 Rady Gminy Zelechlinek z dnia 16 grudnia 2005 r.

Zakres zmiany Studium obejmuje zmiane¢ kierunkdéw polityki przestrzennej
gminy, wynikajaca przede wszystkim ze ztozonych wnioskow mieszkancow, dla ktorych
nie mozna realizowa¢ zmiany planu zagospodarowania przestrzennego gminy, z uwagi
na niezgodno$¢ tychze wnioskow 1 przysztych planéw z zapisami Studium. Bowiem
wejscie w zycie ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27
marca 2003 r. skutkuje koniecznoscig zachowania zgodnosci ( nie tylko spdjnosci )
opracowywanych planéw z ustaleniami studium. Zakres zmiany Studium wynika takze
z koniecznosci dostosowania Studium do zapisow art. 10 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym z 27 marca 2003 r. w zakresie objetym zmiana,
okreslong § 8.1 12 Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r.
Zakres opracowania okresla w/w ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r.
w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy ( Dz.U.Nr 118, poz. 1233).

Zakres zmiany dotyczy miedzy innymi:

- wyznaczenia nowych terendw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej

- wyznaczenia nowych terenéw zabudowy zagrodowo-mieszkaniowo-ustugowe;j

- wyznaczenia nowych terendw pod zabudowg¢ mieszkaniowg i rekreacyjng

- wyznaczenia nowych terenow pod ustugi turystyki i rekreacji, sportu

- wyznaczenie nowych terendw pod zabudowe produkcyjno-magazynowo-sktadowa

- wyznaczenie nowych terenéw pod produkcyjno-ustugowych

- wyznaczenia nowych terenéw komunikacji — drog gminnych 1 zmianie funkcji drég
wewnetrznych na drogi gminne

- wyznaczenia nowych terendw pod zalesienie

- wyznaczenie terenoéw pod powierzchniowg eksploatacj¢ kruszywa.

- wyznaczenia terenow pod lokalizacj¢ farm wiatrowych

- wyznaczenia terenoOw pod zbiorniki wodne.

Jako podstawowe w opracowaniu zmiany Studium wykorzystano:

1. Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Zelechlinek przyjete uchwata nr XVII /99/2000 Rady Gminy Zelechlinek z dnia
28 kwietnia w 2000 roku ( z opracowaniem ekofizjograficznym ) — opracowane
przez Zespo6t autorski: mgr inz. arch. Wactaw Guzek, mgr inz. Malgorzata
Milecka, mgr Anna Minkina-Cichocka, mgr inz. Andrzej Wenecki, mgr inz.
Krzysztof Telega, mgr Marcin Guzek.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Zelechlinek przyjety
uchwatg nr XXXVII/187/2005 Rady Gminy Zelechlinek z dnia 16 grudnia 2005 r.

( z opracowaniem ekofizjograficznym ) — opracowany przez Wielobranzowe

Przedsigbiorstwo Projektowo-Handlwo-Ustugowe ,,MUR” — Zbigniew

Murawski.

3. Plan Gospodarki Odpadami dla Gminy Zelechlinek, stanowigcy zatacznik do
uchwaty nr XX1/111/2004 z dnia 6 pazdziernika 2004 r. w sprawie uchwalenia
programu ochrony srodowiska 1 planu gospodarki odpadami dla gminy
Zelechlinek ( aktualizacja Planu Gospodarki Odpadami w 2008 r. ).

4. Dane i materialy udostepnione przez Urzad Gminy Zelechlinek, dot. infrastruktury
spotecznej, technicznej, w tym komunikacji.

6. Dane Urzedu Statystycznego.



7. Wytyczne z Planu Wojewddztwa L.odzkiego

8. Dane Urzedu Pracy w Tomaszowie Mazowieckim.
Z materiatow wchodzacych w sktad studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy uchwaleniu podlegaja:

1. Tekst zmiany Studium
2. Rysunek zmiany Studium w skali 1: 25 000
- Kierunki zagospodarowania przestrzennego
- Kierunki zagospodarowania przestrzennego — Infrastruktura techniczna
3. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany Studium.



I. UWARUNKOWANIA GMINY

Potozenie gminy, jej sasiedztwo, powigzania zewngetrzne 1 wewnetrzne,
uwarunkowania przyrodnicze i spoteczno-gospodarcze okreslajg miejsce gminy
w ukladzie gospodarczym 1 przestrzennym kraju.

1.1. UWARUNKOWANIA PRZESTRZENNE
1.1.1. Polozenie geograficzne gminy, ludnos¢

Gmina Zelechlinek pod wzgledem geograficznym potozona jest na pograniczu
dwach jednostek morfologicznych: Wysoczyzny Rawskiej i Rowniny Piotrkowskiej,
nalezacych do pasa Niziny Srodkowopolskiej. Administracyjnie jest jedna z dziesigciu
gmin Powiatu Tomaszowskiego i graniczy:

- od péinocnego 1 péinocnego- zachodu - z gminami Jezé6w w powiecie brzezinskimi
1 gming Koluszki potozong w powiecie wschodnio - 16dzkim

- od potnocy z gming Gluchow potozong w powiecie skierniewickim

- od potnocnego wschodu z gming Rawa Mazowiecka potozong w powiecie rawskim

- od potudnia i1 potudniowego wschodu 1 potudniowego zachodu -z gminami
Czerniewice, Lubochnia 1 Budziszewice potozonymi w powiecie tomaszowskim.

Potnocny fragment gminy zostal wiaczony do Obszaru Chronionego Krajobrazu.
Prawie cata gmina znajduje si¢ w obszarze chronionym zlewni wod rzek Pilicy i Rawki.

Najblizej potozone osrodki miejskie to Koluszki, Tomaszéw Mazowiecki i Rawa
Mazowiecka.

Zelechlinek ma bliskie powigzania komunikacyjne w kierunku potnocnym do
drogi krajowej nr 72 £.6dZ - Rawa Mazowiecka, w kierunku poludniowym do krajowej
drogi ekspresowej nr 8 Warszawa - Piotrkoéw Trybunalski, w kierunku wschodnim do
drogi wojewodzkiej nr 715 relacji Koluszki - Ujazd.

Ludno$é gminy Zelechlinek wynosi 3464 0sob (stan na 31.12.2007 rok). Gmina
zajmuje powierzchnig¢ 92,01 km?, co stanowi 0,5% powierzchni wojewodztwa (18219
km). Gmina liczy 19 sotectw i 39 miejscowosci. Srednia gesto$é zaludnienia gminy
wynosi 37,64 osoby/km.

Wedlug danych Spisu Powszechnego z 2002 r. na 100 me¢zczyzn przypadato 99 kobiet.

Lp. Nazwa Nazwa wsi Liczba Liczba Przyrost
solectwa mieszkancow  mieszkancow w liczby
we solectwach w  mieszkan
weiach latach cOw we
1998r.  2007r. 1998r. 2007r. \ysiach
1. Bukowiec  Bukowiec 158 133 158 133 -25
2. Czechowice Czechowice 133 121 133 121 -12
3. Czerwonka Czerwonka 266 226 266 226 -40
4. Dzielnica Dzielnica 41 25 90 71 -16
5. Dzielnica Sabinow 49 46 -3
6. Feliksow Feliksow 34 25 103 84 -9
7. Feliksow Janow 40 28 -12
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8. Feliksow Budki Lochowskie 29 31 +2
9. Gutkowice Gutkowice 133 129 169 152 -4
10.  Gutkowice Wiadystawow 36 23 -13
11.  Jozefin Jozefin 40 35 129 131 -5
12.  Joézefin Wola Naropinska 71 81 +10
13.  Jozefin Brenik 18 15 -3
14.  Kopiec Kopiec 60 67 89 90 +7
15. Kopiec Gutkowice Nowiny 29 23 -6
16. Karolinow Karolinow 168 143 192 173 -25
17. Karolinbw Ignatow 24 30 +6
18.  Lesisko Lesisko 155 145 226 215 -10
19. Lesisko Nowiny 71 70 -1
20. Lochow Lochow 60 55 122 109 -5
21 Lochow Lochéw Nowy 62 54 -8
22.  Naropna Naropna 112 105 112 105 -7
23.  Radwanka Radwanka 178 171 253 237 -7
24. Radwanka Petryndéw 68 60 -8
25. Radwanka Lucjanéw 7 6 -1
26.  Stanistawow Stanistawow 162 170 301 278 +8
27.  Stanistawdéw Swiniokierz 83 65
Whtoscianski -18
28.  Stanistawow Swiniokierz Dworski 56 43 -13
29.  Staropole  Staropole 32 25 119 109 -7
30. Staropole  Julianow 25 23 -2
31. Staropole  Chociszew 62 61 -1
32.  Sokotowka Sokotowka 66 63 88 83 -3
33. Sokotowka Gawerkow 22 20 -2
34, Teklin Teklin 32 33 139 120 +1
35. Teklin Wolica 42 34 -8
36. Teklin Nowe Byliny 65 53 -12
37. Zelechlin  Zelechlin 448 417 541 502 31
38. Zelechlin  Modrzewek 93 85 -8
39.  Zelechlinek Zelechlinek 496 525 496 525 +29
Razem 3726 3463 3726 3464 -263

Wedtug stanu na rok 1998 r. liczba ludnos$ci gminy wynosita 3726 osob.

Z powyzszego zestawienia wynika, iz w ciggu 8 lat liczba ludnos$ci gminy
zmniejszyla si¢ 0 262 osoby, tj. 0 7,03 % w stosunku do 1998 r. Spadek liczby ludnosci
zanotowaty prawie wszystkie miejscowosci, z wyjatkiem wsi Teklin (+1), Budki
Lochowskie (+2), Ignatéw (+6), Kopiec (+7), Stanistawow (+8). Miejscowosciami,

w ktorych nastgpit widoczny wzrost mieszkancow jest przede wszystkim Zelechlinek
(+29) 1 Wola Naropinska (+10). Najwigkszy spadek ma miejsce w miejscowosci:
Czerwonka (-40), Zelechlin (-31), Karolinoéw (-25), Bukowiec (-25), Swiniokierz
Witoscianski (-18), Dzielnica (-16).

Liczba ludnosci gminy w latach 1998-2007 wg danych Urzedu Gminy Zelechlinek

Rok 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007

Ludno$¢ 3726 3731 3690 3675 3623 3590 3550 3510 3501 3464
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Jak wida¢ w powyzszej tabeli spadek liczby ludnosci wykazuje systematyczng tendencje
spadkowa z roku na rok.

Obecnie podstawowym charakterem gminy jest rolnictwo 1 niewielkie zaktady
uslugowo-przemystowe. Wystepuja tu eksploatowane ztoza surowcow naturalnych.
Istnienie zabytkow architektury 1 budownictwa, dobry stan srodowiska przyrodniczego,
niezdegradowanego przez przemysl, stawiajg nowe mozliwosci rozwoju typowo rolniczej
gminy dla r6znorodnych formach dziatalnosci gospodarczo-ustugowej, agroturystyki
1 szeroko rozumianej rekreacji.

1.1.2. Uzytkowanie ziemi

Uzytkowanie gruntow w gminie Zelechlinek w 1998 r. przedstawia sig¢ nastepujaco :

Uzytkowanie gruntow Powierzchnia w ha
w 1998 r.
Powierzchnia ogélem 9201
Uzytki rolne razem w tym: 7741
grunty orne 6990
sady 113
taki 399
pastwiska trwale 239
Lasy i grunty lesne 1080
Pozostate grunty 1 nieuzytki 380

Grunty rolne stanowiag 84 % powierzchni gminy, grunty orne — 76 %, sady — 1,2 %, taki -
4,3 %, pastwiska trwate — 4,6 %, lasy 1 grunty lesne 11,7 %, pozostate grunty 1 nieuzytki
-4,1 %.

Charakterystyka gospodarstw rolnych na podstawie Spisu Powszechnego z 2002 r.

Grupy Liczba gospodarstw
obszarowe
uzytkow
rolnych [%]
Ogoétem 969 100
Do 1 ha 102 10,5
1-5 ha 345 35,6
5-10 ha 337 34,8
10-15 ha 119 12,3
15 ha i wigcej 65 6,7

Z tabeli tej wynika, iz okoto potowy gospodarstw rolnych stanowig gospodarstwa
od 5 do 15 ha; gospodarstwa mate — do 5 ha — okoto 46 %, natomiast gospodarstwa
powyzej 15 ha tylko 6,7 %.



Dla porownania w innych gminach wielkos¢ gospodarstw przedstawia si¢ nastepujgco:

Grupy Gmina Gmina Lu- |Gmina Powiat tomaszowski
obszarowe Czerniewice |bochnia Zelechlinek

uzytkow

rolnych w %

Ogoélem 100 100 100 100

Do 1 ha 9,5 20,9 10,5 24,2

1-5 ha 34,7 58,7 35,6 41,8

5-10 ha 34,2 17,1 34,8 22.5

10-15 ha 13,1 2,6 12,3 7,7

15 haiwiece] |8,5 0,7 6,7 3,9

Jak z powyzszego zestawienia wynika, najwieksze rozdrobnienie gruntow wyste-
puje w gminie Lubochnia, w ktorej gospodarstwa o powierzchni do 5 ha stanowig prawie
80 % wszystkich gospodarstw; w gminie Czerniewice — 44 %, w Zelechlinku —

46 %, a srednia dla powiatu tomaszowskiego — 66 %. Najmniej gospodarstw duzych, po-
wyzej 15 ha jest rowniez w gminie Lubochnia — tylko 0,7 %, w gminie Zelechlinek — 6,7
%, a $rednia dla powiatu tomaszowskiego wynosi 3,9 %.

Gmina Zelechlinek nalezy do najmniej zalesionych obszaréw w dawnym
wojewoOdztwie piotrkowskim, w ktorym $redni stopien lesistosci wynosit 27,8%. Wy-
stepujace tu lasy nie tworzg wigkszych, zwartych kompleksow lesnych i sg rozproszone
na terenie catej gminy. Lasy péinocnej cze¢sci gminy nalezgce do Obszaru Chronionego
Krajobrazu, posiadajg status lasow ochronnych. Lasy i grunty lesne zajmuja 1 080 ha, co
stanowi zaledwie 11,7% ogolnej powierzchni gminy, 663 ha tj. 61,4% laséw 1 gruntéw
le$nych znajduje si¢ w posiadaniu indywidualnych wtascicieli. Lasy administracyjnie
naleza do:

- Nadles$nictwa Spata - 160,78 ha,

- Nadle$nictwa Brzeziny z/s w Kaletniku - 13,8 ha,

- Nadlesnictwa Skierniewice - 87,94 ha,

- Lesnego Zaktadu Doswiadczalnego SGGW z/s w Rogowie - 122,1 ha
1 zajmujg razem powierzchni¢ 384,62 ha.

W kontekscie problemu wystepowania i zagospodarowania znacznej ilosci gleb
marginalnych, nalezy rozwazy¢ mozliwo$¢ proekologicznego rozwoju gminy i dazy¢ do
zwickszenia stopnia lesistosci. W tym celu niezbednym staje si¢ wyznaczenie granicy
polnolesnej, opracowanie programu dolesien i jego konsekwentna realizacja.

1.2. UWARUNKOWANIA PRZYRODNICZE W SKALI KRAJU
I REGIONU

Glownym celem przyjetych w "Studium" zasad ochrony i ksztattowania
srodowiska przyrodniczego na terenie gminy Zelechlinek jest wytyczenie w polityce
przestrzennej kierunkéw rozwoju zgodnych z zasadg "zréwnowazonego rozwoju", co
w mysl obowigzujacej ustawy o ochronie 1 ksztattowaniu srodowiska - rozumiane jest
jako rozw0j spoteczno-gospodarczy, w ktérym w celu rownowazenia szans korzystania
z zasobow 1 walorow srodowiska naturalnego przez obecne i przyszte pokolenia -
nastepuje proces faczenia dziatan gospodarczych, spotecznych i politycznych
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z zachowaniem réwnowagi przyrodniczej oraz zachowania ciggtosci procesow
przyrodniczych. Jako podstawowg zasade przyjeto stworzenie warunkow utrzymania
rownowagi przyrodniczej, racjonalng gospodarke zasobami przyrodniczymi srodowiska
1 ochrong¢ unikalnych wartosci krajobrazowych omawianego terenu. Polityka
przestrzenng wynikajaca z uwarunkowan 1 dyspozycji srodowiska zostata przedstawiona
w "Studium" na tle powigzan przyrodniczo-funkcjonalnych gminy z terenami
otaczajacymi w skali wojewoddztwa i kraju, w tym koncepcji krajowe;j sieci ekologiczne;j
(EKONET - Polska). Dotyczy to gtéwnie istniejacych 1 przesadzonych planistycznie
uwarunkowan i ustalen w zakresie ksztaltowania ekologicznego systemu obszardéw
chronionych, w tym gtownych jego ogniw jak obszary weztowe, korytarze i ciagi
ekologiczne.

Potnocna cze$¢ teren gminy stanowi wazne ogniwo wchodzace w sktad wojewodzkiego
systemu ekologicznego zwanego Obszarem Chronionego Krajobrazu Gornej i Srodkowej
Rawki. Calo$¢ stanowi zwarty przestrzennie i funkcjonalnie uktad przyrodniczy, ktérego
zachowanie jest niezbedne dla utrzymania réwnowagi ekologicznej systemow
przyrodniczych w regionie.

1.3. UWARUNKOWANIA SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO
1.3.1. Uksztaltowanie terenu

Przewazajaca cze$¢ obszaru gminy Zelechlinek potozona jest w obrebie
Wysoczyzny Rawskiej, stanowigcej wysoczyzne morenowg falistg. Potudniowy fragment
gminy lezy w zasiggu wysoczyzny morenowej plaskiej, zwanej Réwning Piotrkowska.
Najwyzsze kulminacje dochodzg do 224 m npt. na obszarze wzgdrza moreny czotowe;j
Bukowiec. Zelechlinskie wzgorza moren czotowych, wyrdzniajac sie w krajobrazie
wysokoscia, stanowig strefe dtuzszego postoju ladolodu, przed ktérego czotem
z topniejacej masy lodowej sypane byly zwaty piasku zwiru 1 gtazow.

Stoki denudacyjne 1 krawedzie towarzyszg wzgdrzom moreny czotowej, jak tez
peryferiom dolin, a ich ksztalt i pochylenie zboczy zalezy w duzej mierze od
intensywnos$ci denudacji 1 blisko$ci bazy erozyjnej, ktorg tutaj stanowi koryto Rawki.
Wysokie krawedzie doliny wymodelowata rzeka Rawka, natomiast najwyrazniejsza
krawedz erozyjna znajduje si¢ wzdhuz cieku sptywajacego od Zelechlinka do Rawki, po
jego zachodniej stronie. Wysoko$¢ wzgledna krawedzi sigga niekiedy 20 m. Szerokos¢
stokow denudacyjnych jest mala, nie wigksza niz 1 km.

Tarasy akumulacyjne wystepuja w dolinach Rawki 1 jej doptywow. Wysoko$¢
wzgledna tarasu wzdhuz rzeki Rawki wynosi 2 do 3 m nad poziom rzeki, krawedzie sg
wyraznie zaznaczone, tak ze taras jest zindywidualizowang jednostka morfologiczna.

U podnoza krawedzi wystepuja liczne zrodia 1 wysigki zwigzane z poziomem
wodono$nym na glinie zwatowe;.

Formy pochodzenia rzecznego to takze tarasy zalewowe i dna dolin ciggnace si¢
wzdhuz dolin rzecznych, a ich szerokos¢ w dolinie Rawki jest bardzo réznorodna.
Formy pochodzenia lodowcowego, czyli wysoczyzng morenowa plaska, zajmujg znaczne
obszary w centralnej i poludniowej czg$ci gminy. Formy pochodzenia
wodnolodowcowego to: réwniny sandrowe i wodnolodowcowe wystepuja niewielkimi
ptatami w czesci zachodniej gminy. Formy pochodzenia eolicznego - wydmy i rowniny
piaskow przewianych rozlokowane sg sporadycznie w rejonach rownin sandrowych.
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Wydmy wystepuja pojedynczo lub uktadajg si¢ w ciagi. Ich wysoko$¢ wzgledna nie
przekracza 3,0 m. Formy antropogeniczne to liczne na obszarze gminy piaskownie
1 ZzZwirownie.

1.3.2. Budowa geologiczna

Obszar gminy polozony jest w obrebie odcinka rawsko-gielniowskiego
antyklinorium $rodkowopolskiego, na potudniowo-zachodnim obrzezu lokalnej struktury
- antykliny Jezowa. Antyklina stanowi klasyczng poduszke solng zbudowang z utworéw
mezozoicznych jury srodkowej. Poza antyklina podioze stanowig utwory oksfordu
goérnego (jura gorna). Litologicznie sg to mutowce, tupki ilaste i piaskowce, przechodzace
poprzez wapienie piaszczyste i margle w silnie zbite wapienie pltytowe oolitowe i
koralowe oraz margle glaukonitowe. Podloze nawiercono na gtebokosci 12 - 60,5 m, a
jego powierzchni¢ okreslajg rzedne 138 - 155 m npm.

Utwordéw trzeciorzedu nie stwierdzono, a caty nadktad stanowig utwory czwartorzgdowe.
W budowie geologicznej czwartorzgdu zaznacza si¢ naprzemianlegtos¢ serii glin
zwalowych 1 piaskow wodnolodowcowych, pochodzacych z kolejnych zlodowacen.

Ze zlodowaceniem srodkowopolskim (stadial mazowiecko-podlaski) zwigzana jest
przewazajaca czgs¢ utworow wystepujacych na powierzchni terenu. Sg to: piaski 1 zwiry
lodowcowe na glinie zwatowej, glina zwatowa, piaski, zwiry wraz z glazowiskami moren
czotowych, w znacznej cz¢$ci przysypane piaskami 1 zwirami wodnolodowcowymi.

W dolinach Rawki i jej doplywow sporadycznie odstaniajg si¢ starsze gliny zwatowe
stadialu maksymalnego oraz piaski i zwiry rzeczne i wodnolodowcowe interstadiatu
Pilicy. Powszechniejsze w dolinach sg piaski rzeczne zlodowacenia péinocnopolskiego.
Z obszarami wystepowania piaskéw wodnolodowcowych 1 rzecznych zwigzane sg
nieliczne ptaty piaskéw eolicznych, uformowanych niekiedy w niewielkie wydmy.

Z dolinami rzecznymi i obnizeniami terenu zwigzane s3 osady najmtodsze -holocenskie,
reprezentowane przez muiki, piaski i namuly rzeczne oraz torty, a takze sporadycznie
piaski eoliczne.

1.3.3. Surowce mineralne i zloza kopalin

Z budowy geologicznej gminy Zelechlinek wynika, iz podstawowe kopaliny
uzyteczne wystepujace w strefie powierzchniowej terenu stanowig surowce okruchowe
1 surowce ilaste. Surowce okruchowe to przede wszystkim piaski i zwiry pochodzenia
lodowcowego, w tym piaski 1 zwiry moren czotowych oraz wodnolodowcowe piaski
i piaski ze zwirem, eksploatowane przez mieszkancéw gminy na potrzeby lokalne
w licznych odkrywkach. Mimo tego, ze utwory te pokrywaja niemal potowe obszaru
gminy, dotychczas udokumentowano tylko jedno ztoze kruszywa naturalnego
,Czerwonka” ( piasek, piasek ze zwirem ). Przyczyna s3 niekorzystne geologiczno-
ztozowe warunki wystgpowania kruszywa. Swiadczy to jednoznacznie o niktych
perspektywach na rozw6j wydobycia w skali przemystowe;j. Nieprzydatnos$¢
przemystowa zt6z surowcodw okruchowych, nie dyskwalifikuje ich jako surowca
stosowanego lokalnie na cele budowlane.

Surowce ilaste reprezentowane przez gliny zwatowe, powszechnie wystepujace
bezposrednio na powierzchni lub pod cienkg warstwa piaskow lodowcowych
i wodnolodowcowych, nie stanowity dotad przedmiotu eksploatacji.
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1.3.4. Stosunki wodne

Wody powierzchniowe

Wody powierzchniowe sg zwigzane gtownie z dolinami rzek 1 ich obnizeniami
tworzacymi podmoktosci.
W potudniowej czegsci gminy, ponizej wsi Lesisko Wtoscianskie przebiega
rownoleznikowo dziat wodny II rzedu migdzy dorzeczami Bzury i Pilicy. Niemal caty
obszar gminy nalezy do zlewni chronionej rzeki Rawki, prawobrzeznego doptywu Bzury.
Doptywami Rawki na terenie gminy Zelechlinek sa rzeki: Zelechlinianka, Krzemionka
i Czerwonka. Jako$¢ wod rzeki Rawki nie byta objeta na terenie dawnego woj.
piotrkowskiego systemem monitoringu regionalnego. Wody Krzemionki badane byty
w punktach pomiarowych zlokalizowanych poza obszarem gminy Zelechlinek,
tj. w Czerniewicach i Podkonicach. W 2006 r. stwierdzono w 2 punktach pomiarowych
wody 1V klasy, tj. wody niezadowalajacej jakosci Wskaznikiem decydujacym
o wynikowej klasie czystosci byto tu miano coli, stezenia azotu azotynowego 1 fosforany.
Waznym elementem wod powierzchniowych sg stawy potozone w dolinie Rawki
o facznej pow. blisko 100 ha, stanowigce podstawe gospodarki rybackiej. Wody
powierzchniowe w postaci podmoktosci wystepuja gtownie w dolinach rzeki Rawki
i Zelechlinianki. Wody w rejonach podmoktych, z uwagi na stosowanie przy uprawach
zabiegdw agrotechnicznych, sg zanieczyszczone chemicznie i nie nadajg si¢ dla celow
pitnych.

Wody podziemne

Obszar gminy Zelechlinek - wg Atlasu Hydrogeologicznego Polski (AHP)
opracowanego przez Panstwowy Instytut Geologiczny, Wa-wa 1995r. pod redakcja
naukowg B. Paczynskiego - znajduje si¢ w obrgbie makroregionu Centralnego, region
VIII kutnowski. Na obszarze tym gldwny, uzytkowy poziom wodono$ny znajduje si¢
w utworach czwartorzedu. Wedtug ,, Strategii ochrony gtownych zbiornikow wod
podziemnych w Polsce" opracowanej w Instytucie Hydrogeologii 1 Geologii Inzynierskiej
AGH-Krakéw w 1990 r. pod redakcja prof. A.S. Kleczkowskiego oraz w/w AHP, caly
obszar gminy Zelechlinek, procz jej ponocnego skrawka, znajduje sie
w zasiggu gtownego zbiornika wod podziemnych (GZWP) Koluszki — Tomaszoéw
Mazowiecki, o bardzo duzych walorach (ponad 12 pkt), w utworach jury gérne;,

w osérodku szczelinowo-krasowym. Na pétnoc od Zelechlinka przebiega granica
I poziomu wéd podziemnych bez izolacji.

Jakos$¢ zwyktych wod podziemnych na obszarze gminy objeta byla monitoringiem
regionalnym w punktach badawczych zlokalizowanych w Zelechlinku (ujecie gminne,
st.1, jura goérna ) oraz w Bukowcu Nowym (ujecie gminne, st.l, czwartorzed). W okresie
wiosennym 1 jesiennym w studni w Bukowcu wody miaty wysoka klase Ib, za$
w Zelechlinku - seria wiosenna kl. Ib, seria jesienna kl. III.

1.3.5. Klimat

Zgodnie z podzialem Polski na dzielnice rolniczo-klimatyczne R. Guminskiego
(1948r.), analizowany obszar nalezy do dzielnicy todzkiej, charakteryzujace;j si¢ typowa
dla centralnych obszaréw Polski przejsciowoscig klimatu. Przewazaja w niej zachodnie
1 poludniowo-zachodnie kierunki wiatrow, z niewielkim zréznicowaniem w zaleznosci
od por roku. Rozklad temperatur jest typowy dla catego, nizinnego obszaru Polski. Suma
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opaddéw rocznych wynosi okoto 644 mm, a najwyzsze opady przypadaja na miesigce
letnie. Dlugo$¢ okresu wegetacyjnego (liczba dni z temperaturg pow. 5°C) wynosi okoto
213. Lokalne warunki klimatu mozna scharakteryzowa¢ nastepujaco:
- doliny rzek Rawki i jej doptywow: Krzemionki i Zelechlinianki posiadaja szczegdlnie
niekorzystne warunki klimatyczne (termiczne 1 wilgotnosciowe), w zwigzku z bardzo
plytkim zaleganiem wéd gruntowych 1 licznymi podmoktosciami. Wystepuje tu duze
prawdopodobienstwo zalegania przy gruntowych przymrozkow i mgiel, stagnacja
chtodnego 1 wilgotnego powietrza, niedostateczne przewietrzanie oraz inwersje
temperatury. Sg to tereny niewskazane dla zabudowy mieszkaniowej, ktérym nalezy
pozostawi¢ dotychczasowe formy zagospodarowania (trwate uzytki zielone) 1 nie
lokalizowa¢ barier utrudniajacych badz uniemozliwiajacych grawitacyjny sptyw
chlodnego powietrza,
- ptaskie wysoczyzny morenowe 1 rowniny sandrowe posiadajac dobre warunki solarne,
wietrzne 1 wilgotnosciowe sg predysponowane dla lokalizacji zabudowy mieszkaniowej,
- kompleksy lesne charakteryzujace si¢ swoistymi warunkami klimatycznymi,
niewielkimi wahaniami temperatury, znaczng zaciszno$cig podwyzszong wilgotnoscia
— wplywaja dodatnio na klimat terenow przyleglych, podnoszac ich walory
krajobrazowe i1 zdrowotne.

1.3.6. Flora i fauna

Wedlug geobotanicznego podziatu Polski dokonanego przez W. Szafera obszar
gminy Zelechlinek zaliczany jest do prowincji Nizowo-Wyzynnej,
Srodkowoeuropejskiej, dziatu Battyckiego, podpodziatu Pasa Wyzyn Srodkowych.
Zasadniczy zrab flory tego obszaru tworzg gatunki wielu elementéw geograficznych,
wsrod ktorych dominujacy charakter maja rosliny szeroko rozpowszechnione
w potnocnej 1 sSrodkowej Europie. Wiele jest tu gatunkéw o charakterze eurosyberyjskim
(boréwka czarna, sibdmaczek le$ny inne gatunki runa le§nego laséw sosnowych
1 mieszanych, z drzew : sosna zwyczajna i jarzab pospolity). Na wilgotnych takach,
bagnach 1 torfowiskach spotyka si¢ wiele roslin pétnocnych (skrzyp btotny, turzyca
bagienna, kilka gatunkéw mchow, gwiazdnica dlugolistna 1 bagno zwyczajne).
Najliczniej jednak reprezentowane sg gatunki majace swoje centrum wystgpowania
w Europie Srodkowej (buk zwyczajny, grab pospolity, dab szyputkowy, lipa
szerokolistna 1 klon zwyczajny, z roslin zielnych nalezy wymieni¢: turzyce palczasta,
zawilec gajowy 1 szczyr trwaly).

Swiat zwierzat nie jest bogaty. Mozna tu wymieni¢ gatunki szeroko rozpowszechnione
na kontynencie euroazjatyckim (ssaki: zajac szarak, kuna le$na, sarna, dzik; z ptakow:
sojka, dzwoniec, Swiergotek takowy 1 drzewny, stowik rdzawy, kaskawa, kulczyk

1 dzigciot polny). Wystepuja tez gatunki o charakterze potudniowym, reprezentowane
gtownie przez bogaty swiat owadow, a wsrdd kregowcoOw: chomiki 1 nietoperze.

1.3.7. Rolnicza przestrzen produkcyjna

Warunki przyrodnicze i1 jako$¢ gleb gminy, bedac ponizej przecigtnych dla
dawnego woj. piotrkowskiego, nie sa czynnikiem sprzyjajacym rozwojowi produkcji
rolnej. Wedhug opracowanej przez IUNiG w Putawach ,,Waloryzacji rolniczej przestrzeni
produkcyjnej Polski wedlug gmin" gmina Zelechlinek ma 50,2 pkt, przy $redniej dla
bylego woj. piotrkowskiego 58,4 pkt, dla Polski 66,6 pkt. Przyj¢ta metoda waloryzacji

13



opiera si¢ na zatozeniu, ze o warunkach produkcyjnych danego terenu decyduja
nastepujace elementy srodowiska: jakos¢ gleb, klimat 1 dlugos¢ okresu wegetacyjnego,
rzezba terenu oraz warunki wodne.

Syntetyczna, oceng tych czterech elementow wyraza ,,0g6lny wskaznik jako$ci rolniczej
przestrzeni produkcyjnej", stanowigcy sume wartosci cech poszczegdlnych elementow.
Kolejnym elementem charakteryzujacym jako$c¢ rolniczej przestrzeni produkcyjnej jest
bardzo znaczny, liczacy 71,8% udzial gleb klas bonitacyjnych V, V11 VIz w areale
gruntow ornych gminy. Tak wysoki udziat gleb nisko urodzajnych determinuje warunki
produkcyjne rolnictwa, ograniczajac jego rozwdj, zwlaszcza w warunkach kryzysowych.
W warunkach bariery popytowej 1 konkurencji, produkcja gospodarstw o stabych glebach
moze okazac¢ si¢ trwale zbedna, co w konsekwencji prowadzi do ich ekonomicznego
upadku. Problem zagospodarowania gleb marginalnych ma tutaj charakter ponad lokalny
1 wymaga opracowania oraz konsekwentnej realizacji polityki regionalne;.

Gleby na obszarze gminy wyksztalcily si¢ na podtozu utwordéw polodowcowych i s
uzaleznione od sktadu tych utworéw, a ich bonitacja w znacznym stopniu decyduje

o rozmiarach 1 jakos$ci produkcji rolnicze;.

Najwigkszg przydatnos¢ rolniczg posiadajg gleby brunatne wytworzone na glinach. Sa to
gleby klasy bonitacyjnej IVa, wystepujace na bardzo matym obszarze w poludniowo-
zachodniej cze$ci gminy, w rejonie wsi Zelechlin. Na piaskach strukturalnych

1 sptaszczonych glinach wyksztalcity si¢ gleby bielicowe 1 pseudobielicowe klasy IVb,
ktore wystepuja w rejonie wsi: Karolindw, Modrzewek, Swiniokierz Dworski,
Stanistawow, Bukowiec, Staropole, Sokotéwka. Pozostale, dominujace tereny gminy
zajmujg gleby najstabsze klas V1 VL.

W dolinach rzek 1 obnizeniach wystepuja gleby pochodzenia organicznego - torfowe
oraz mutowo-torfowe, czarne ziemie, mady lekkie 1 bardzo lekkie, stanowiac trwate
uzytki zielone - tgki i pastwiska o bonitacji od klasy IV do VI, z dominacjg klasy V.

1.3.8.Warunki podloza budowlanego

Wyro6zniono dwie podstawowe kategorie warunkow budowlanych, zaleznie od
typu: gruntéw, powierzchni morfologicznej oraz jakosci stosunkow wodnych. Obszarami
o korzystnych warunkach dla budownictwa sg tereny pokryte gling zwatlowa oraz
piaskami i zwirami wodnolodowcowymi. Rejony te charakteryzujg si¢ tym, ze na ich
obszarze zwierciadto wod gruntowych wystepuje na glebokosci wigkszej od 2m pod po-
wierzchnia terenu, a spadki terenu sg znacznie mniejsze od 12%. Warunki tego typu wy-
stepuja na duzej czesci gminy z wyjatkiem dolin rzecznych, terenow podmoktych
i nielicznych eluwiow glin zwatowych.

W dolinach rzecznych osadzone zostaly mutki, piaski i zwiry rzeczne. Warunki
budowlane sg tu zmienne, rzadko korzystne i w gldwnej mierze zalezne od zawodnienia.
Zwierciadlo wod gruntowych na tym obszarze wystepuje powyzej 2 m p.p.t. Tego typu
utwory, niekorzystne dla posadowienia budynkéw, wystepuja wzdtuz dolin rzek

1 mniejszych bezimiennych ciekow.

Gruntami nieno$nymi sg takze torfy 1 namuty, wystgpujace w dolinach rzek, taki na
glebach pochodzenia organicznego, miejsca po wyeksploatowaniu zt6z kopalin.

W przypadku wystepowania niekorzystnych warunkow gruntowych konieczne jest
przeprowadzenie w oparciu o przepisy szczegdlne badan gruntowych pod katem
mozliwo$ci posadowienia budynkow.
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1.3.9. Zagrozenie i degradacja srodowiska

Podatnos$¢ obszaru gminy na erozj¢ jest nieznaczna i ogranicza si¢ do stokow dolin
rzecznych. Wystepuja tu nieznaczne procesy erozyjno-denudacyjne, jednak ich wielkos¢
nie ma wigkszego znaczenia.

Podatnos¢ obszaru objgtego opracowaniem na degradacje naturogeniczng
ogranicza si¢ do fragmentow stokéw 1 krawedzi uzytkowanych jako grunty orne. Na tych
terenach wystgpi¢ moga procesy erozyjno-denudacyjne o charakterze zmywu
powierzchniowego.

Wickszy obszar podatny jest na degradacj¢ antropogeniczng uwarunkowang charakterem
litologicznym utwordéw powierzchniowych. Wystepujace na znacznej powierzchni gminy
piaszczyste, tatwo przepuszczalne osady czwartorzedowe sg podatne na infiltracje
zanieczyszczen do gleb, a nastepnie do wod podziemnych. Zagrozenie to uzaleznione jest
od intensywnosci 1 wielko$ci naplywu zanieczyszczeh atmosferycznych, a takze
réznorodnych zanieczyszczen pochodzenia rolniczego i bytowego.

Na stan sanitarny powietrza atmosferycznego obszaru gminy ma lokalna emisja
pytow i gazoéw z indywidualnych kottowni i zaktadow produkcyjnych. Zrédlem emisji
zanieczyszczen do atmosfery i hatasu s3: 1 mtyn ( Naropna ), 2 piekarnie ( Zelechlinek ),
1 ferma drobiu ( Lochéw ), 1 stacja benzynowa ( Zelechlinek ), 7 zaktadéw miesnych
( Zelechlin, Zelechlinek, Zelechlin Maty, Wola Naropinska, £ochow, Bukowiec ).

Z uwagi na wyst¢powanie na terenie gminy ztoza surowcoéw mineralnych
nastepuje degradacja powierzchni terenu. Konieczna bedzie rekultywacja wyrobiska
poeksploatacyjnego, a takze ,,dzikich” wyrobisk.

Degradacje wod powierzchniowych i gruntowych powoduja niekontrolowane
zrzuty $ciekoéw 1 nieszczelne szamba ( co spowodowane jest w duzym stopniu brakiem
kanalizacji na terenie gminy )

Przebiegajace przez teren gminy linie sredniego 1 wysokiego napigcia oraz stacje
telefonii komorkowej sg Zrédtem podwyzszonego promieniowania
elektromagnetycznego.

Zagrozeniem dla srodowiska bylo sktadowisko odpadow komunalnych w rejonie
Sokotéwki ( zamknigte decyzjg Starosty Powiatu Tomaszowskiego z dnia 25.04.2008 r.,
znak: ZTO.7643-1/2008 ) , a potencjalne zagrozenie mogg stanowi¢ sktadowiska paliw
stalych i ptynnych oraz wylewiska odpadéw rolniczych.

1.4. OBSZARY I OBIEKTY PRAWNIE CHRONIONE

Obszary 1 obiekty prawnie chronione przedstawione zostaty na planszy :
Uwarunkowania w zakresie srodowiska przyrodniczego 1 kulturowego w skali 1: 25 000.

Na terenie gminy, poza rezerwatem rzeki Rawki ( przyjety rozporzadzeniem
Ministra Le$nictwa 1 Przemystu Drzewnego z dnia 24 listopada 1983 r. — Monitor Polski
nr 39, poz. 230 ), nie wystepujg obszary ani obiekty przyrodnicze prawnie chronione,.
Rzeka Rawka — rezerwat wodny o pow. 487 ha, obejmujacy koryto rzeczne od Zrodet do
ujs$cia wraz z dolnymi odcinkami niektorych prawobrzeznych doptywow. Oprécz koryta
rzecznego ochrong objeto pas terenu przylegajacego po obydwu stronach rzeki o
szerokos$ci 10 m. Celem ochrony jest zachowanie w naturalnym stanie typowej rzeki
nizinnej $redniej wielkos$ci wraz z krajobrazem jej doliny oraz §rodowiska zycia wielu
rzadkich 1 chronionych roslin 1 zwierzat: bobra 1 wydry. Brak wydr na innych rzekach
spowodowany byt zanieczyszczeniem rzeki Bzury, ktora stanowi bariere dla
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rozprzestrzeniania si¢ tego gatunku. Wystepowanie wydr na rzece Rawce jest zagrozone
z powodu izolacji tej populacji.

Potocno-wschodnig cze$é Gminy Zelechlinek projektuje sie wiaczyé do
tworzonego Obszaru Chronionego Krajobrazu Gornej i Srodkowej Rawki, co
podyktowane zostato unikalnymi walorami srodowiska przyrodniczego oraz
koniecznos$cig, ochrony zlewni rzeki Bzury, a potudniowy fragment gminy —
do ,,Koluszkowsko -Lubochnianskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu™.

1.5. UWARUNKOWANIA SRODOWISKA KULTUROWEGO

Zasoby kulturowe, stanowiska archeologiczne, strefy ochrony konserwatorskiej
przedstawione zostaty na planszy : Uwarunkowania w zakresie srodowiska
przyrodniczego i kulturowego w skali 1: 25 000.

Jako wartos$ci kulturowe majgce wplyw na ksztaltowanie polityki przestrzennej
Gminy Zelechlinek uznano:

« uktad przestrzenny wsi Zelechlinek

* koscidt pw. sw. Barttomieja Apostota
» zabytki techniki

» stanowiska archeologiczne

* chatlupy

1.5.1. Zasoby kulturowe

Zasoby w rejestrze zabytkow

Miejsco Ulica/nr Nazwa OKkreslenie Data Material

Wosé

Zelechlinek Tysigclecia 01 ko$ciét parafialny pw. $w. Barttomieja 1899 r. Murowa
rzymsko-katolicki | Apostota Ny

Miejsco Ulica/nr Nazwa Okreslenie Data
Wosé
Gutkowice |1 mtyn Wodny 1930 1.
Kopiec 24 miyn Wodny 1917 1.
Zelechlinek |Cmentarna 03 |cmentarz XVII
rzymsko-
katolicki
Zelechlinek |- uktad Wielodroznica
przestrzenny
Zelechlinek | Tysigclecia 05 |chalupa Koniec
XIX
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Stanowiska archeologiczne

Na wskazanych obszarach stanowisk archeologicznych nalezy liczy¢ si¢
z ograniczeniem inwestycji moggcych mie¢ wpltyw na naruszenie struktury podziemnych
warstw kulturowych.
W przypadku inwestycji wymagajacych prowadzenia prac ziemnych w obszarze
wystepowania stanowisk archeologicznych oraz w obszarzel50 m strefy ochrony
stanowiska archeologicznego nalezy uzgadnia¢ z wojewddzkim konserwatorem
zabytkow niezbedny zakres ochrony zabytkdw archeologicznych ( badania ratownicze,
nadzor archeologiczny ). W stosunku do ww. istnieje obowigzek uzyskiwania
kazdorazowo opinii Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw o mozliwosciach
1 warunkach prowadzenia inwestycji wymagajacych prac ziemnych.
Lokalizacja stanowisk archeologicznych w zataczeniu

1.5.2. Strefy ochrony konserwatorskiej

Strefa "E" - ochrony ekspozycji zabytkowego zespotu sakralnego, szczegodlnie jego
panoramy od strony potudniowo-zachodniej ( na tle zréZznicowanej rzezby terenu

1 kompleksu zieleni cmentarnej ). Strefe t¢ nalezy wyznaczy¢ szczegdétowo na etapie
planu miejscowego.

Strefa "W" 1,,OW” — stanowisk archeologicznych i1 ochrony stanowisk archeologicznych.
Przedmiotem ochrony sg stanowiska archeologiczne wykazane w Archeologicznym
Zdjeciu Polski.

Szczegotowe zasady i forma ochrony.

Przed przystapieniem do wszelkiego typu prac ziemnych w sasiedztwie lub na terenie
wyznaczonych stanowisk archeologicznych inwestora lub wykonawcg inwestycji
obowigzuje pisemne zawiadomienie WKZ o planowanych robotach ziemnych 1 ich
zakresie: o wiekszych robotach ziemnych (trasy komunikacyjne, rurociagi, zespoty
obiektow) - na trzy miesigce przed terminem ich rozpoczecia, o pozostatych robotach - na
miesigc przed terminem, w celu przeprowadzenia kontroli przebiegu prac i podjecia
ewentualnych badah ratowniczych.

W zataczeniu przedstawiono wykaz stanowisk archeologicznych oraz na planszy miejsca
ich wystgpowania.

1.6. SPOLECZNE UWARUNKOWANIA ROZWOJU GMINY

1.6.1. Demografia

Podstawowe wskazniki demograficzne dotyczace liczby mieszkancow, przyrostu
naturalnego, migracji, gestosci zaludnienia itd. w latach 1992-1997 zawiera zalaczone
zestawienie, opracowane na podstawie danych zawartych w rocznikach statystycznych
woj. piotrkowskiego.

Gmina Zelechlinek

Wyszczegolnienie 1992 r. 1993 r. 1995 r. 1996 . 1997 r.

Liczba ludnosci 3831 3789 3678 3 649 3 647
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w tym: me¢zczyzni 1 864 1 844 1772 1753 1 753
Kobiety 1 967 1 945 1 906 1 896 1 894
Kobiety/100 me¢zczyzn 105,5 105,5 107,6 108,2 108,0
Przyrost naturalny w os. 5 -14 =27 -14 -15
Przyrost naturalny 1,3 -3,6 -7,1 -3,7 -4,0
w %

Liczba matzefstw 34 30 26 19 25
Naptyw lud. ogdtem 41 40 31 36 56
Odptyw lud. ogétem 101 68 91 55 64
Saldo migracji -64 -28 -60 -19 -8
Gestos¢ zaludnienia na 1 km2 41,6 41,2 40,0 40,0 40,0

Poréwnanie wartos$ci liczbowych zamieszczonych w w/w zestawieniu §wiadczy
o powolnym lecz statym procesie wyludniania gminy. Od 1992 r. liczba mieszkancow
ulegta zmniejszeniu o ca 200 oséb.

Wskaznik przyrostu naturalnego na 1000 ludnosci jest od 1993 r. stale ujemny

i ksztattuje si¢ ponizej $redniej dla bylego woj. piotrkowskiego (- 0,54 w 1997 r.), a jego
poziom -7,1 w 1995 r. 1 -4,0 w 1997 r. moze Swiadczy¢ o stanie ,,zapasci”
demograficzne;.

Drugim czynnikiem wplywajacym na sytuacje demograficzng gminy jest ujemne
saldo migracji. Dynamika odptywu ludno$ci ma tendencje¢ malejaca, a uyjemne saldo
migracji z max. w 1992 r. -64 osoby, w 1997 r. osiggneto poziom min. -8 0sob.

Waznym wskaznikiem sytuacji demograficznej jest liczba kobiet na 100
mezezyzn. W 1997 r. wskaznik ten w bylym woj. piotrkowskim wynosit 104,5,

w miastach 107,91 101,1 na wsi. Dla gminy Zelechlinek analogiczny wskaznik byt
wyzszy 1 wynosit 108,0.

Dla charakterystyki demograficznej istotne sg takze struktury ludnosci gminy
wg wieku 1 pici, ktore prezentuje ponizsze zestawienie.

Ludnos¢ gminy wg wieku i ptci w 1997 r.

Wiek w latach  [Liczba ludnosci Liczba kobiet Wspodlczynnik
Ogotem feminizacji
osoby w % osoby w %
0-14 737 20,2 389 111,8
15-24 516 14,1 253 96,2
25-34 469 12,9 210 81,1
35-44 495 13,6 237 91,9
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45-59 609 16,7 296 94,3
60 1 wigcej 821 22,5 509 163,1
Ogolem 3 647 100,0 1 894 108,0

Calosciowy wspodtczynnik feminizacji wynosi 108,0%. Analiza wspdtczynnikdéw
czastkowych feminizacji w poszczegdlnych grupach wiekowych pozwala na uzyskanie
prawdziwego obrazu populacji.

Cecha charakterystyczng jest defeminizacja w grupach wiekowych 15-25, 25-34,
35-44 1 45-59 lat, w wyniku trwajacej latami migracji kobiet bedacych w wieku
najwigkszej mobilnosci 1 aktywno$ci zawodowej. Znaczna przewaga liczby kobiet nad
liczbg mezczyzn w grupie wiekowej ponad 60 lat (wspdiczynnik feminizacji 163,1%)
$wiadczy o nadumieralno$ci mezczyzn 1 wydtuzeniu Sredniego okresu zycia kobiet.
Charakterystyczna jest nazbyt ,,stara" struktura wieku tj. odsetek ludnosci w wieku
poprodukcyjnym (powyzej 601at) wynoszacy 22,1%. Analogiczny wskaznik dla wsi woj.
piotrkowskiego wynosi 18,3. W wieku przedprodukcyjnym znajduje si¢ 27,0% ludnosci,
a w produkcyjnym 50,9%. Jednym z najwigkszych zagrozen dla prawidtowego rozwoju
obszarow wiejskich jest deformacja struktury wieku ( starzenie ) lub pici (odptyw
mtodych kobiet ). Zjawiska te zaznaczajg si¢ w gminie w znacznym stopniu, a poglebia je
katastrofalnie niski, ujemny przyrost naturalny ludnosci.

Struktura wie- |do 151at 16-351at 36-551at 56-651at 66 1 pow.
kowa ludnosci

w osobach

Mezczyzni 384 561 508 176 250
Kobiety 376 501 392 209 386
Razem 760 1062 900 385 636

Zrédlo : UG, Stan na 1999.04.01

Struktura wiekowa ludnosci

Wiek 1991r. 1993r. 1995r. 1997r.
przedprodukcyjny {1030 1045 1023 1000
(0-18Iat)

produkcyjny 1821 1844 1847 1883
(18-581at)

poprodukcyjny 553 636 737 819
(powyzej 60 lat)

Razem 3404 3525 3607 3702
Zrédlo : UG, Stan na 1999.04.01

Ludnos$¢ w wieku Gmina w (%)
Przedprodukcyjnym 20,78

Produkcyjnym 53,99

Poprodukcyjnym 25,23

Zrédlo: UG, stan na 1998
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Ponizsze tabele przedstawiajg podstawowe dane opracowane na podstawie
Narodowego Spisu Powszechnego z 2002 .

Struktura ludnosci pod wzgledem wieku i ptci — opracowano na podstawie NSP z 2002 r.

Wiek <15 lat 16-34 lat 35-59 lat > 60 lat Razem

% % % % %
Mezczyzni 378] 20,93] 473] 26,19] 606| 33,55 349] 19,32] 1806] 50,33
Kobiety 350 19,64] 459] 25,76]  479] 26,88 494 27.72| 1782 49,67
Wspotczynnik 92,59 97,04 79,04 141,55 98,67
feminizacji
Razem 728] 20,29 932] 25,98] 1085 30,24] 843 23.49] 3588 100

Z powyzszej tabeli wynika, iz dominujaca grupa sg ludzie w wieku od 35 do 59 lat
(ok. 30%) oraz ludzie od 16 do 34 lat ( prawie 26%). Wigcej jest tez ludzi starszych, po
55 roku zycia (ok. 23%) niz mlodych do 15 roku zycia (ok.20 %). W wieku do 34 lat
proporcje mezczyzn i kobiet sg porownywalne. Od 35 do 59 lat dominuja zdecydowanie
mezczyzni; odwrotna sytuacja jest w grupie wiekowej powyzej 60 lat.

Ludnos$¢ wg plci ekonomicznych grup wieku na podstawie NSP z 2002 .

Wyszczegblnienie Ogotem Mgzczyzni Kobiety

% % %
Ogotem 3588 100 1806 50,33 1782 49,67
w wieku:
Przedprodukcyjnym 831 23,16 427 23,64 404 22,67
(M 1K w wieku 0-17 lat)
Produkcyjnym 1995 55,60 1111 61,52 884 49,61

(M w wieku 18-64 lata)
(K w wieku 18-59 lat)

Poprodukcyjnym 762 21,24 268 14,84 494 27,72
(M w wieku 65 lat i wigcej)
(K w wieku 60 lat i wiecej)

Na 100 os6b w wieku 80 63 102
produkcyjnym przypada osob
w wieku nieprodukcyjnym

Na 100 oséb w wieku 38 24 56
produkcyjnym przypada osob
w wieku poprodukcyjnym

Na podstawie tych danych okreslony zostat sredni wiek mieszkanca, ktory wynosi
39 lat. Biorac pod uwage wspotczynnik starosci, obliczany wg. stosunku ludnosci
w wieku poprodukcyjnym (>60 lat) do liczby ludnosci w wieku przed i produkcyjnym
(<60 lat), ktory wynosit 27 % nalezy stwierdzi¢, ze struktura wieku spoleczenstwa gminy
Zelechlinek niekorzystnie odbiega od $redniej ogdlnopolskiej dla terendw wiejskich
(17%). Niekorzystny jest rowniez stosunek oséb w wieku poprodukcyjnym do osob
w wieku produkcyjnym. Oznacza to, ze 100 os6b w wieku produkcyjnym ,,utrzymuje”
az 38 emerytéw, zwigkszajac przez to obcigzenia podatkowe zatrudnionych. Szczeg6lnie
niekorzystne sg wskazniki dla kobiet
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Ludno$¢ w wieku 13 lat i wiecej wedtug poziomu wyksztalcenia na podstawie NSP z 2002 r.

Poziom wyksztalcenia

Oglem Wyzsze | Wyzsze Srednie Zasadni Podstawo
niepelne Razem Ogélno-  ©Z¢ we Pozostale

Levtalrara zawodowe ukonczone
% % % % % % %
Razem 301 59 2,0 43 1.4 384 12, 62 2,1 718 23, 137 45, 433 14,
0 8 9 3 6 4
Kobiety 149 39 2,6 35 23 230 15, 51 3,4 290 19, 649 43, 256 17,
9 3 4 3 1
Mezczyzn 151 20 1,3 8 0,5 154 10, 11 0,7 428 28, 724 47, 177 11,
1 1 2 3 9 7

Na podstawie powyzszych danych wida¢, iz kobiety sg lepiej wyksztatcone od
mezcezyzn ale generalnie 0s6b z wyzszym wyksztalceniem ( 1 niepelnym wyzszym ) jest
bardzo mato, tylko 3,5 %, a ze §rednim — ok.13 %.

Przyrost naturalny w tatach 2000-2007 ksztattowat si¢ na poziomie
zroznicowanym. Do 2002 r. byt ujemny, ale na niskim poziomie. W 2003 r. nastgpit
wysoki spadek przyrostu naturalnego. W nast¢pnych latach ubytek ludnosci
zdecydowanie obnizyt si¢, ale w dalszym ciggu wigcej ludzi umiera niz rodzi si¢.

Rok Urodzenia Zgony Przyrost naturalny
2000 44 44 0

2001 45 47 -2

2002 39 45 -6

2003 36 63 -27

2004 43 48 -5

2005 33 50 -17

2006 34 37 -17

2007 48 67 -19

Saldo migracji od 2000 roku jest rowniez ujemne. Jego ksztattowanie sie w ostatnich
latach przedstawia ponizsza tabela.

Rok Zameldowani Wymeldowani Saldo migracji
2000 37 50 -13

2002 27 48 -11

2004 24 54 -30

2006 34 35 -1

2007 53 68 -15

Z analizy danych w ciggu kilku ostatnich lat wynika, iz ma miejsce ubytek
ludnosci gminy spowodowany ujemnym przyrostem naturalnym i ujemnym saldem
migracji. Jest to zjawisko negatywne, powodujace systematyczny spadek liczby ludnosci
W gminie.
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Rodzi

ny Rodziny wedlug liczby dzieci dq lat 24 pozostajacych na ngzbg Przecict
utrzymaniu dzieci
bez . na
. dolat Liczba .
dzieci . 24 dziec liczba
, do lat 5 i wiecei A dziec
Ogodtem 24 pozosta w do lat
jacych rodzinie
na . , 24 na
Razem 1 2 3 4  Rodzi L na | ogodlem
utrzyma dzieci  yirpvma utrzyma
niu ny > niu
niu
705 210 495 190 197 72 29 7 36 952 1308 1,92

Roéwniez w strukturze rodzin ( jest ich 705 ) wystepuja niekorzystne proporcje.
Dominujg rodziny posiadajace dwojke dzieci ( jest ich 197 ), 190 rodzin posiada tylko
jedno dziecko, wigcej niz czworke dzieci posiada tylko 7 rodzin. Tak wiec tradycyjny na
wsi model wielodzietnej rodziny odchodzi w zapomnienie. Przeci¢tna liczba dzieci
w rodzinie wynosi tylko 1,92 ( dane na podstawie Spisu powszechnego z 2002 r. ).

Kolejnym wskaznikiem demograficznym jest wspotczynnik feminizacji,
wyrazajacy proporcje ilosci kobiet do ilosci me¢zczyzn w poszczegolnych grupach
wiekowych.

[%] < 15]1at 16-34 lat 35-59 lat > 60 lat Razem
1997 111,78 88,70 93,35 163,14 108,04
2002 92,59 97,04 79,04 141,55 98,67

W ciagu ostatnich lat proporcje ilosci kobiet do mg¢zczyzn zmienily si¢. Jeszcze
w 1997 r. w grupach wiekowych do 15 lat 1 powyzej 60 dominowaty kobiety; w grupie
od 16 do 59 lat przewazali m¢zczyzni. W 2002 r. sytuacja zmienila si¢ istotnie. W grupie
do 60 lat dominujg mezczyzni. Tylko po 60 roku zycia jest wigcej kobiet. Zjawisko dos¢
powszechne dla ,,polskiej wsi" tj. problem Zzony dla rolnika ma istotne znaczenie na
terenie gminy Zelechlinek. Nastepuje znaczny odptyw mtodych kobiet, co prowadzi
bezposrednio do deformacji struktury wieku 1 zmniejszenia potencjatu reprodukcyjnego
ludnos$ci. Aby powstrzymac¢ odptyw ludnosci, szczegdlnie mtodych, konieczna jest
poprawa jakosci zycia mieszkancéw gminy i tworzenie szerokiej oferty pracy.

1.6.2. Zatrudnienie i bezrobocie
Dane na temat zatrudnienia sg bardzo istotnym wskaznikiem charakteryzujacym
sytuacje spoteczng gminy, jednak publikowane przez Urzad Statystyczny zestawienia

,pracujacy w gospodarce narodowej" nie uwzgledniajg nadal rolnikow indywidualnych
oraz zaktadow osob fizycznych o liczbie pracujacych do 5 oséb.

Zatrudnienie w 1997 r. wg Urzedu Statystycznego wynosito ogotem - 244 osoby

w tym : Osoby %
rolnictwo 1 leSnictwo 30 12,4
Przemyst 38 15,6
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Budownictwo

handel 1 naprawy

transport 1 tacznos¢

administracja publiczna

Edukacja

ochrona zdrowia i opieka

Inne

20

25

10

50

48

spot. 22
1

8,2
10,2
4,1
20,4
19,6
9,1
0,4

W wyniku transformacji ustrojowej zmienia si¢ struktura zatrudnienia - zmniejsza si¢
zatrudnienie w przemysle, za§ mala dynamika rozwoju w sektorze ustug poteguje
pauperyzacje ludnosci wiejskiej. Dotychczasowa funkcja gminy czyli rolnictwo

1 dostarczanie sity roboczej dla przemystu okolicznych miast: Tomaszowa Mazowie
ckiego, Rawy Mazowieckiej, Koluszek traci swoje dotychczasowe, wiodace znaczenie.

Liczba bezrobotnych w 1997 r. wynosita ogétem - 287 oséb w tym:

- kobiety

- absolwenci szkot ponad podstawowych

- zwolnieni z przyczyn zakladow pracy

- nie posiadajacy praw do zasitku

- w wieku prod. mobilnym (18-441ata)

- pozostajacy bez pracy ponad 12 miesigcy
Wg danych uzyskanych z UG liczba bezrobotnych w 1998 r. wzrosta do 320 oséb

w tym: 136 kobiet, 240 0sob bez prawa do zasitku, 24 absolwentow. Liczba

bezrobotnych w stosunku do ogétu ludnosci w gminie wynosi 8,6% i jest wyzsza o 1,7%

niz warto$¢ analogicznego wskaznika dla terenow wiejskich bytego woj. piotrkowskiego.

Liczba zarejestrowanych bezrobotnych przewyzsza liczbe zatrudnionych w gospodarce

narodowej. Faktyczne bezrobocie jest znacznie wyzsze, z powodu bezrobocia ukrytego,

bedacego specyfika polskiego rolnictwa. Bezrobocie w rolnictwie nie jest

konkretyzowane w liczbach, a brak okreslenia jego rozmiardw znacznie poprawia

wskazniki ogélne.

121
10
19

211

251

160

Struktura bezrobocia wg. wieku stan na 1998.12.31

Wiek liczba bezrobotnych |mezczyzni Kobiety
15-17 lat 0 0 0
18-241at 109 56 53
25-341at 90 50 40
35-441at 73 42 31
45-54 lat 42 30 12

55 1 wigcej 6 6 0
RAZEM 320 184 136

Z powyzszego zestawienia wynika, iz w 1998 r. wérdd bezrobotnych przewazaja
mezczyzni, a najwigcej bezrobotnych dotyka mtodych ludzi z przedzialu wiekowego

18-24 lata.
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Informacja o bezrobociu Powiatowego Urzedu Pracy w Tomaszowie Mazowieckim wg
stanu na koniec 2005 r. , 2006 r. i 2007 r.

Bezrobotni | Ogodlem Kobiety
ogotem w %
2004 r. 400 173 43,3
2005 r. 363 160 44,00
2006 . 298 136 45,6
2007 r. 240 104 433

Z powyzszej tabeli wynika, iz w ciggu ostatnich czterech lat bezrobocie w gminie
zmniejszylo si¢ w liczbach bezwzglednych, a takze w stosunku do liczby ludnosci gminy
( z pewnym, okoto 2 % wzrostem od 2002 r. do 2006 r. , a nastgpnie z 2 % spadkiem ).
Odsetek bezrobotnych kobiet, ktore stanowig mniejszg cze¢s¢ bezrobotnych niz
mezczyzni, pozostaje na mniej wigcej na tym samym poziomie.

Bezrobocie w 2006 r. zmniejszyto si¢ rowniez w stosunku do 2005 r. 0 17,9 %; w 2007 r.
w stosunku do 2006 r. 0 19,5 %.

Stosunek bezrobotnych do ogétu ludnosci w poszczegolnych latach przedstawia sie

nastgpujaco: w1998r. — 8,6%
w2005r. — 10,3 %
w2006r. - 8,5%
w 2007 r. 6,9 %

Z powyzszego zestawienia wynika, iz w ostatnich latach liczba bezrobotnych w stosunku
do ogétu ludnosci rowniez maleje.

Informacja o bezrobociu Powiatowego Urzedu Pracy w Tomaszowie Mazowieckim
wg stanu na koniec 2005 r., 2006 r. i 20006 r.

Gmina Bezrobotni

Zelechlinek |Z prawem do zasitku | W wieku 18-44 lata Zarejestrowani powyzej
w % w % | 12 miesiecy w %

2005 1. 62 17,1 282 77,7 231 63,6

2006 r. 43 14,4 213 71,5 193 65,4

2007 r. 50 20,8 161 67,1 132 55,0

Na podstawie powyzszych danych mozna stwierdzi¢, iz bezwzgledna liczba
bezrobotnych spada z roku na rok. Zmniejsza si¢ tez liczba bezrobotnych w wieku od
18-44 lat zaré6wno w liczbach bezwzglednych, jak 1 ich procentowy udziat w ogolne;j
liczbie bezrobotnych. Podobne zjawisko obserwuje si¢ w grupie bezrobotnych
zarejestrowanych powyzej 12 miesigcy. W tej grupie liczba bezrobotnych zmalata az
0 10 %, co jest zjawiskiem pozytywnym, gdyz zbyt dtugie pozostawanie na ,,bezrobociu”
zle odbija si¢ na psychice ludzi 1 utwierdza ich w przekonaniu o niemozno$ci wyrwania
si¢ z tego stanu.
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Struktura bezrobocia w niektérych gminach powiatu tomaszowskiego w 2006 r.

Gmina Bezrobotni

Z prawem do zasitku | W wieku 18-44 lata Zarejestrowani powyzej

w % w % | 12 miesiecy w %

Tomaszow | 207 26,4 542 69,0 |351 46,0
Maz.
Lubochnia |187 29,5 454 71,6 1294 46,4
Rzeczyca 36 10,9 252 76,6 204 62,0
Zelechlinek |43 14,4 213 71,5 193 64,8
Czerniewice |69 17,9 257 66,8 225 58,0
Powiat 22,9 65,5 47,8
tomaszowski

Z powyzszego zestawienia wynika, iz gmina Zelechlinek ma, w stosunku do
sasiednich gmin, najwigkszy odsetek ludzi przebywajacych na ,,bezrobociu” dtuzej niz 12
miesiecy, bo az 64,8 % , to jest 17 % wiecej niz wynosi $rednia dla powiatu. A im dhuzej
przebywa si¢ na ,,bezrobociu”, tym trudniej znalez¢ pracg. Niekorzystnym zjawiskiem
jest rowniez fakt posiadania prawa do zasitku tylko okoto 14,4 % bezrobotnych 1 jest to
wielko$¢ o prawie 8,5 % mniejsza niz Srednia dla powiatu.

1.6.3. Dzialalno$¢ produkcyjna i ushugowa

1.6.3.1. Produkcja rolna
Rolnictwo jest jedna z wiodacych funkcji gminy Zelechlinek. Uzytki rolne
zajmuja powierzchni¢ 6714 ha co stanowi 73 % powierzchni ogdlnej gminy.

Struktura uzytkowania gruntow gospodarstwach rolnych na terenie gminy Zelechlinek
w 2002 r. ( na podstawie Powszechnego Spisu Rolnego ).

Struktura Gmina Zelechlinek w 2002 r.
gruntow w % w ha W %
Grunty rolne 7491 100
Uzytki rolne — 6714 89,6
razem,

w tym:

- grunty orne 6063 80,9
-sady 119 1,6
- ki i 532 7,1
pastwiska

Lasy 1 grunty 534 7,1
le$ne

Pozostate 243 3,2
grunty 1

nieuzytki

Grunty rolne zajmuja powierzchni¢ 7491 ha, tj. 81,4 % powierzchni gminy, z czego
uzytki rolne — 73 %, grunty orne — 65,9 %, sady -1,3 %, laki i pastwiska — 5,8 %, lasy
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i grunty lesne -5,8 %, pozostate grunty i nieuzytki — 2,6 %.
Sposrod gruntéw rolnych najwieksza powierzchni¢ zajmujg uzytki rolne ( 89,6 % ), taki
1 pastwiska, a takze lasy — po 7,1 %, pozostate grunty i nieuzytki — 3,2 %, sady - 1,6 %.
Rolnictwo jest reprezentowane przez, przede wszystkim, gospodarstwa
indywidualne ( 968 gospodarstw indywidualnych na 969 gospodarstw ). Na rozwj
rolnictwa ma duzy wptyw wielkos$¢ 1 charakter gospodarstw rolnych oraz ilo$¢ os6b
utrzymujacych si¢ z pracy w tymze gospodarstwie. Z pracy we wlasnym gospodarstwie
rolnym utrzymuje 44,7 % ludnosci gminy ( wg Spisu powszechnego z 2002 r. ).

Struktura gospodarstw indywidualnych w 1998 r. na podst. danych UG

Wielkos¢ gospodarstwa rolnego |I1os¢ gospodarstw Udziat (%)
do 2,0 ha 301 21,1
2,1-5,0 482 33,9
5,1-7,0 228 16,0
7,1-10,0 220 15,4
10,1-15,0 140 9,8
powyzej 15,1 53 3,7
Razem 1428 100,00

Charakterystyka gospodarstw rolnych na podstawie Spisu Powszechnego z 2002 r.

Grupy obszarowe uzytkow Liczba gospodarstw
rolnych
w %
Ogodlem 969 100
do 1 ha 102 10,5
1-5 ha 345 35,6
5-10 ha 337 34,8
5-10 ha 337 34,8
15 ha 65 6,7
1 wiecej

Z porownania wielkosci gospodarstw w 1998 1 2002 r. wynika. iz w przeciagu
tych kilku lat wida¢ wyrazne tendencje do powigkszania wielko$ci gospodarstw rolnych.
I tak w 2002 1. ilo§¢ gospodarstw matych do 5 ha zmniejszyta si¢ do 46 % ( 55 %

w 1998 1.), ilo$¢ gospodarstw od 5-10 ha zwigkszyta si¢ do 34,8 % (31,4 % w 1998 1. ),
1lo$¢ gospodarstw od 10-15 ha zwigkszyta si¢ do 12,3 % ( 9,8 % w 1998 1. ), 1los¢
gospodarstw duzych, powyzej 15 ha i wigcej podwoita si¢ (z 3, 7 % w 1998 r. do 6,7 %
w2002 r.).

Gospodarstwa o powierzchni do 5 ha sg gospodarstwami matej optacalnosci. Nie sg one
w stanie ponies$¢ kosztdéw modernizacji i unowocze$nienia sprzgtu rolnego, a takze
zmieni¢ charakteru produkcji na bardziej optacalne. Wg. najnowszych badan dopiero
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gospodarstwa o powierzchni powyzej 15 ha moga podja¢ ciezar przeksztalcania
gospodarki do obecnie stawianych wymogow przed rolnictwem Unii, a te stanowig
w 2002 r. 6,7 % ogdhlu gospodarstw.

Na terenie gminy wystepujg warunki geograficzne ( klimat i1 rzezba terenu )
sprzyjajace rozwojowi rolnictwa, cho¢ generalnie stabe klasy gleb, bogata sie¢ wodna
( lokalne podmoktosci 1 okresowe zalewania gruntdw ) sg czynnikami hamujacymi ten
rozwdj. Na terenie gminy okoto 355 ha gruntow jest zmeliorowanych, z czego 185 ha
w gruntach ornych; 170 ha w uzytkach zielonych, wiele wymaga poprawy istniejacego
systemu melioracyjnego, badz budowy nowego.

Melioracjami szczegdétowymi w uzytkach zielonych ( odwadniane rowami ) objete sa
nastgpujace wsie:

- Budki Lochowskie 8 ha

- Gutkowice 6 ha

- J6zefin 33 ha

- Lochow Nowy 1 Stary 26 ha ( 4 ha zdrenowane )

- Janow 8 ha

- Brenik 10 ha

- Czechowice 20 ha

- Stefanow 27 ha

- Kopiec 5 ha Lochowek 10 ha

- Naropna 17 ha

Melioracjami szczegétowymi w gruntach rolnych objg¢te sg nastgpujace wsie:

- Swiniokierz Wio$ciafiski 103 ha

- Swiniokierz Dworski 77 ha

- Stanistawow 5 ha.

Rzeki przeptywajace przez gmine Zelechlinek, o tacznej dtugosci 20, 2 km ( Rawka — 8,8
km, Zelechlinianka — 7,4 km, Krzemionka — 4,0 km ) maja uregulowane odcinki na
dtugoéci okoto 15,3 km ( rz.Rawka- 8,8 km, rz.. Zelechlinianka — 6,5 km ).

W strukturze zasiewow gltoéwnych ziemioptodow przewazaja zboza - 82 %
wszystkich zasiewow ( w tym zyto — 45 % wszystkich zasiewdw ), a nastepnie ziemniaki
—10,3 %. Przy czym uprawa zyta zajmowato si¢ okoto 90 % gospodarstw, ziemniakow -
okoto 81 % gospodarstw.

Warunki glebowo-klimatyczne panujgce na terenie gminy, a takze warunki
ekonomiczne dla rolnictwa uzasadniajg coraz wigksza range produkcji zwierzece;.
Wg. spisu rolnego w 1996 roku na terenie catej gminy byto 2 367 sztuk bydta, w tym
1297 kroéw oraz 6467 sztuk trzody chlewnej, w tym 710 loch. Wedtug spisu rolnego
w 2002 1. liczba bydta zmniejszyta si¢ drastycznie do 1546 sztuk, w tym kréw do 954;
wzrosta natomiast liczba trzody chlewnej do 9047 sztuk w tym 1099 loch. Przy czym
gospodarstwa prowadzace chow trzody chlewnej stanowig 47 % ogo6tu gospodarstw;
bydta — 49 %.

1.6.3.2. Dzialalnos¢ wytworcza i uslugowa
Najwigksze zaklady na terenie gminy to:
- PPHU ,, ADRIAN" Przetworstwo Migsne — Zelechlinek

- Zaktad Przetworstwa Miesnego ,,RASKO” - Zelechlinek
- Zaklad Przetwoérstwa Miesnego ,,TRIO” - Zelechlin
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- Spoétka Handlowo-Ustlugowa”’ ADROM?” - sprzedaz materiatow budowlanych, wegla,
nawozow, srodkéw ochrony roélin — Zelechlinek

- PPHU ,,ANTER" Krawiectwo, produkcja 1 sprzedaz ubran; bary, restauracje, stotowki
— Zelechlinek

- Piekarnictwo, sklep spozywczo-przemystowy Kedzierski Mirostaw — Zelechlinek

- Zaktad Migsny ,,SILARES"- L.ochow

- PPH Przetworstwo migsne Jarecki Ryszard - Wola Naropinska.

- Zaklad przetworstwa migsnego w Bukowcu

- Zaklad przetworstwa migsnego w Woli Naropinskiej

Gospodarstwa domowe wg liczby 0sob i gtownego zrodta utrzymania wg danych NSP
z2002r.

Glowne zrédlo utrzymania Ogoblem
%

Ogolem 1297 100
Praca 608 46,9
- w rolnictwie 272 447
- poza rolnictwem 336 55,3

- na rachunek wiasny 36 10,7

- najemna 300 89,7
Niezarobkowe zroédia 667 51,4
- W tym emerytury i renty 444 85

Z powyzszego zestawienia wynika, iz gtownym zrodiem utrzymania mieszkancow
gminy sg niezarobkowe zrodta ( 51,4 % ), w tym az 85% stanowig renty i emerytury.
Z pracy utrzymuje si¢ okoto 47 % gospodarstw domowych, w tym z pracy poza
rolnictwem na wilasny rachunek tylko 10,7 % ), a z pracy najemnej — az prawie 90 %.
Przeci¢tna liczba os6b w gospodarstwie domowym — 2,77, przy czym najwigcej jest
gospodarstw jednoosobowych - 343, tj. 26% ogotu gospodarstw.

Gospodarstwa domowe i ludnos¢ wedtug liczby 0sob na gospodarstwo

Liczba 0s6b w gospodarstwie domowym Przecigtna liczba 0sob
7 i wiecej Ludno$é w w gospodarstwie
Ogodtem —— gospodarstwach w tym
1 2 3 4 5 6 g}ospo- Ludnos¢ domowych razem wiclo-
arstwa
osobowym
1297 343 330 205 243 99 50 27 203 3588 2,77 3,40

Miernikiem aktywnosci spotecznej i ekonomicznej mieszkancow jest liczba
zarejestrowanych w systemie regon podmiotow gospodarczych, ktérej zmiang na
przestrzeni lat przedstawia ponizsza tabela.

Podmioty gospodarcze na terenie gminy Zelechlinek (na podst. danych UG)

Gmina Zelechlinek 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007
Liczba 0s6b prowadzacych 100 117 116 122 122 133 115 97 96 87
dziatalno$¢ gospodarcza

Liczba mieszkancéw na podmiot 37 32 32 30 30 27 31 36 36 40
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Z zestawienia danych statystycznych wynika, 1z wzrost liczby osob prowadzacych
dziatalnos$¢ gospodarczg nastgpowat w latach od 1998 r. do 2003 . Od tego momentu
zanotowano stopniowy ich spadek. Pogarsza si¢ tez sytuacja pod wzgledem ilo$ci 0sob
przypadajacych na liczbe zarejestrowanych podmiotéw gospodarczych, ktéra ma
tendencje rosnaca 1 nie jest to zjawisko korzystne.

[lo$¢ podmiotow

Lata Nowopowstatych Zlikwidowanych Ogodtem
2000 15 16 116
2001 27 21 122
2002 9 9 122
2003 22 9 133
2004 10 28 115
2005 28 46 97
2006 11 12 96
2007 13 22 87

0d 2004 r. odnotowuje si¢ rowniez systematyczny wzrost liczby likwidowanych
podmiotow.
Z informacji podanych w Planie Gospodarki Odpadami wynika, iz 50% zarejestrowanych
podmiotéw gospodarczych dziata w miejscowoéci Zelechlinek.

Wskaznikiem rozwoju przedsiebiorczosci jest takze liczba podmiotéw
gospodarczych przypadajacych na 1000 mieszkancoéw. Dla gminy Zelechlinek w 2007 r.
wynosi ona 25,1 1 jest nizsza niz w 1998 r. kiedy wynosita 33,2.

1.6.3.3. Gornictwo i przetworstwo kopalin

Na obszarze gminy gornictwo i1 przetworstwo kopalin jest prowadzone tylko
w miejscowosci Czerwonka. Koncesja na wydobycie kruszywa naturalnego ( piasku
1 piasku ze zwirem ) wydana zostata w 2003 r. tylko ze ztoza ,,Czerwonka” na dziatki
nr 535 1 534 na obszarze o pow. 5 758 m2. Szacunkowe zasoby zloza wynosza okoto
36 896 ton.

1.6.4. Finanse publiczne.

Jednym gléwnych instrumentéw pozostajacych do dyspozycji gminy majace;j

zamiar wptywac na lokalny rozwoj gospodarczy jest budzet.
Zrodtami samorzadu sa:
¢ dochody wiasne, w tym:

o podatek od nieruchomosci,
podatek rolny 1 lesny,
oplata targowa,
optata skarbowa i administracyjna,
oplata eksploatacyjna,
udziat w podatku dochodowym od 0s6b fizycznych i1 prawnych
podatek od dziatalnos$ci gospodarczej oséb fizycznych 1 prawnych optacana
w formie karty podatkowe;,
o od srodkoéw transportu,

O O O O O O

29



o podatek od spadkow i darowizn,

e dochody zewnetrzne w tym:
o dotacje celowe,
o subwengcje,
o inne dochody.

Poziom dochodéw gminy w latach 2002 - 2007 wg uchwat budzetowych gminy Zelechlinek

Rok Ogodtem Dochody wtasne Dotacie i subwencie
zt V4 % 7t %
2002 4769 245 1 032 945 21,66 3736 300 78,34
2003 5408 292 981 692 18,15 4 426 600 81,85
2004 6 240 621 1203 540 19,29 5037 081 80,71
2005 7278 345 1 635749 22,48 5642 596 77,52
2006 8342 518 1447 371 17,35 6 895 147 82,65
2007 8 787 832 1717 832 19,54 7 070 000 80,46

Z analizy powyzszych danych wynika, iz na wielko$¢ dochodéow gminy
zdecydowany wplyw maja dochody z zewnatrz. Budzet gminny uzalezniony jest od
dotacji 1 subwencji z budzetu panstwa. Udzial dochodéw wiasnych ksztattuje sie na
poziomie od okoto 17 do 22,5 %, podobnie jak w innych gminach rolniczych.

2002r.  2003r. 2004r. 2005r. 2006r. 2007r.
4.988.629 7.037.848 5.919.640 6.506.998 9.014.258 7.797.094

Wydatki budzetowe Gminy
ogolem

Rolnictwo i towiectwo 803.465 2.649.230 606.710 1.372.356 406.248 359.625
Transport i tacznosé 801.098 629.218 1.017.992 315.682 872.585 591.849
Gospod. Mieszkaniowa 95.653  73.727 24476 26366 144.638  44.796
Dziatalno$¢ ustugowa 676 5793  72.148  76.213 0 14.041
Administracja publiczna 707.634 760.293 746.034 771.323 1.021.576  866.428
Bezpieczenstwo publiczne 59.039  64.886 329.008 83.640  70.770  82.426
1 ochrona p.poz

Podatki i optaty - - 25761 22,182  20.633  25.721
Obstuga dtugu publicznego 5.642 12.798  85.236  40.301 18.778 9.846
Oswiata i wychowanie 1.552.028 1.638.864 1.687.654 1.786.323 1.805.950 2.085.775
Ochrona zdrowia 20.252  26.852  30.328  52.600 703.216 710.324
Pomoc spoteczna 419.880 494.943  691.122 1.027.999 1.746.481 1.624.646
Pozostate zadania z polit.spol. 48.401 64317 81.434 166.733 180.761 174.667
Edukacyjna opieka 160.024 170.907 174.190 365.375 401.676 377.956
wychowaw.

Gospodarka komunalna 246.505 367.126 241.252 259.847 313.075 313.539
i ochrona §rodowiska

Kultura i ochrona dziedzictwa ~ 45.525  55.609  84.600 102.825 1.281.270 489.550
narodowego

Kultura fizyczna i sport 15.000  15.000  15.000 15979  15.349  15.000
Urzedy nadrzednych organow 7.807 8.285 6.695 21254 11.252  10.905
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Z branzowego zestawienia wydatkéw wynika, iz dominujacymi pozycjami

w wydatkach budzetowych gminy s3:

- o$wiata 1 wychowanie

- pomoc spoteczna

- administracja publiczna

- transport 1 tagcznos¢

- rolnictwo 1 towiectwo

Na wymienione pozycje wydatkowane sa zdecydowanie najwigksze kwoty.

Najwazniejsze inwestycje, ktore byty realizowane w latach 2002 - 2007 :

2002

budowa sieci wodociggowej wraz z uzbrojeniem dla m. Radwanka, Lucjanéw,

Teklin,
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Wolica, Nowe Byliny o dtugosci 8.002,50 mb oraz 41 przytaczy domowych
budowa drogi w miejscowosci Lesisko - I1I etap o dlugosci 1781 mb
budowa drogi w miejscowosci Bukowiec o dlugosci 2.888 mb

budowa oczyszczalni éciekoéw w Zelechlinku

budowa kanalizacji w miejscowosci Zelechlinek, I etap

budowa sieci wodociggowej w miejscowosciach Gutkowice — Gutkowice- Nowiny
Kopiec - Wiadystawow - Naropna o dlugosci 8.634,5 mb , 56 szt. przytaczy
domowych

budowa kanalizacji w miejscowosci Zelechlinek, 11 etap
budowa wodociggu w miejscowosci Jozefin
przebudowa drogi gminnej w miejscowosci Kopiec
przebudowa drogi gminnej w miejscowosci Chociszew
przebudowa drogi gminnej w miejscowosci Ignatow

modernizacja i przebudowa stacji ujecia wody w Zelechlinku

budowa kanalizacji sanitarnej w miejscowosciach: Zelechlinek, Zelechlin Maly,
Stanistawow, Zelechlin, Modrzewek

modernizacja drog dojazdowych do pél: Swiniokierz Nowy

Sokotéwka - Lochow

budowa kanalizacji sanitarnej w miejscowosci Zelechlinek, Zelechlin Maly,
Stanistawow, Modrzewek, Zelechlin

modernizacja ulicy Wyzwolenia w Zelechlinku

budowa chodnikéw osiedlowych w Zelechlinku

przebudowa drogi dojazdowej do pol w miejscowosci Zelechlin Maly
przebudowa drogi dojazdowej do gruntow rolnych w miejscowos$ci Byliny Nowe-
Wolica

budowa infrastruktury spoleczenstwa informacyjnego

przebudowa i termomodernizacja budynku O$rodka Zdrowia w Zelechlinku
rozbudowa 1 modernizacja istniejagcych budynkéw na gminny Dom Kultury
w Zelechlinku

przebudowa punktu zlewnego przy oczyszczalni $ciekéw w Zelechlinku
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- przebudowa drogi dojazdowej do gruntow rolnych w miejscowosci Naropna —
Byliny

- budowa parkingu w Zelechlinku etap I

- przebudowa i termomodernizacja budynku O$rodka Zdrowia w Zelechlinku

- rozbudowa 1 termomodernizacja budynku w swietlicy wiejskiej w Lesisku

Budzet
Rok Kwota budzetu Utrzymanie Inwestycje
V4 % V4 %

2002 4.988.629 3.339.753 66,95 1.648.876 33,05
2003 7.037.848 3.695.992 52,51 3.341.856 47,49
2004 5.919.640 4.096.217 69,20 1.823.423 30,80
2005 6.506.998 4.919.817 75,60 1.587.181 24,40
2006 9.014.258 5.513.921 61,17 3.500.337 38,83
2007 7.797.094 5.723.075 73,40 2.074.019 26,60

Jak wynika z powyzszego zestawienia na inwestycje w ostatnich latach
przeznaczono nieco powyzej 30 % rocznego budzetu w 2002 r. W 2003 r. na inwestycje
przeznaczono bez mata potowe budzetu (47,5 % ), w 2006 r. — 38,8 %., a 2007 r.
zmniejszyly si¢ do poziomu 26,6 %.

1.7. WARUNKI ZYCIA MIESZKANCOW - INFRASTRUKTURA
SPOLECZNA

Spoteczne uwarunkowania rozwoju gminy przedstawione zostaty na planszy :
Uwarunkowania rozwoju Infrastruktura spoteczna skali 1: 50 000.

1.7.1. Mieszkalnictwo

Zasoby mieszkaniowe zamieszkane

w 1997 1. w 2002 r.
* mieszkania 1153 1093
* izby 3280 3551
* pow. uzytkowa mieszkan 64300m’ 75801 m?
przecietna:
* pow. uzytkowa mieszkania
* pow. uzytkowa mieszkania na osobg 17,6
* liczba 0s6b na mieszkanie 3,16
* liczba 0s6b na izbe 1,11

* liczba izb w mieszkaniu
W 2007 r . oddano do uzytkowania 5 budynkéw mieszkalnych.

Powyzsze zestawienie danych dowodzi pewnej poprawy warunkow
mieszkaniowych ludnosci. Coraz wigksze sg przecietne powierzchnie uzytkowe mieszkan

przypadajacych na 1 osobe. Nieco mniej osOb przypada na jedng izbg.

1.7.2. Edukacja

32



1.7.2.1. Szkoly

Na terenie gminy 1998 r. byly trzy szkoty podstawowe.

Szkota podstawowa Liczba uczniow Liczba Liczba sal Liczba sal
oddzialow lekcyjnych gimnastycznych

Szkota Podstawowa 218 9 14 1

w Zelechlinku

Szkota Podstawowa 48 6 4 -

w Radwance

Szkota Podstawowa 74 8 5 -

w Zelechlinie

Szkoty w 2007 r. byta jedna szkota podstawowa i jedno gimnazjum

Szkota podstawowa Liczba uczniow Liczba Liczba sal Liczba sal
oddzialow lekcyjnych gimnastycznych

Szkota Podstawowa 210 12 16 1

w Zelechlinku

Gimnazja w 2007r.

Gimnazjum Liczba uczniow Liczba Liczba sal Liczba sal
oddzialéw lekcyjnych gimnastycznych

Gimnazjum w 153 6 6 (sala

Zelechlinku gimnastyczna

przy szkole
podstawowej)

Liczbe dzieci w poszczegdlnych szkotach podstawowych na przestrzeni lat trudno
porownac, gdyz w miedzyczasie przeprowadzona zostala reforma szkolnictwa. W jej
efekcie do szkot podstawowych uczeszezajg dzieci w wieku od 7 do 13 lat ( od pierwszej
do széstej klasy ), a nie dzieci od 7 do 15 lat jak to miato miejsce do roku 2000.

W Zelechlinku tworzone zostato gimnazjum, do ktérego uczeszcza 153 dzieci,
korzystajacych z pomieszczen szkoty podstawowe;.

1.7.2.2. Przedszkola

Na terenie gminy Zelechlinek nie funkcjonuje przedszkole. ,,0" w 1998 roku to:
- Szkota Podstawowa w Radwance - 10 uczniow,
- Szkota Podstawowa w Zelechlinku - 27 uczniow,
- Szkota Podstawowa w Zelechlinie - 9 uczniéw.

,,0" w 2007 roku:

- Szkota Podstawowa w Zelechlinku - 39 uczniéw, liczba oddziatow - 2.

1.7.2.3. Biblioteki

W 1998 r. funkcjonowatla 1 biblioteka: Biblioteka Publiczno - Szkolna
w Zelechlinku (filii bibliotecznych brak). Liczba woluminéw ksiazek na dzien

31.12.1998 r. - 11.098.

W 2007 r. funkcjonowala 1 biblioteka: Gminna Biblioteka Publiczna
w Zelechlinku (filii bibliotecznych brak). Liczba woluminéw ksigzek na dzien

31.12.2007 r. - 15.133.
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1.7.3. Ochrona zdrowia
Mieszkancy maja do dyspozycji Gminny Osrodek Zdrowia w Zelechlinku
1.7.4. Kultura

Oérodki kultury w Zelechlinku:
- Gminny Dom Kultury w Zelechlinku
Organizacje sportowe 1 zespoly ludowe, Swietlice srodowiskowe inne:
— Ludowy Klub Sportowy ,,Zelechlinek” w Zelechlinku
— Orkiestra Deta przy OSP w Zelechlinku
— s$wietlice wiejskie w Gutkowicach 1 Lesisku

Zwolennikom aktywnego wypoczynku gmina ma do zaoferowania nowoczesng

1 kompleksowo wyposazong hale sportowa, sitownig, salg do aerobiku, boisko do pitki
r¢cznej, siatkowej 1 koszykowki. Hala sportowa moze pomiesci¢ 350 widzéw na
rozsuwanych trybunach. O wielofunkcyjnosci 1 szeroki m przeznaczeniu hali $wiadcza
pomieszczenia, ktore raz spetniajg funkcje sal konferencyjnych, a raz sal do gry w tenisa
stotowego.
W miejscowoséci gminnej- Zelechlinek, wygospodarowano teren pod pelnowymiarowe
boisko do gry w pitk¢ nozna.

1.7.5. Administracja i lacznos¢

Na terenie gminy znajdujg si¢ nastepujace obiekty administracji:
- Urzad Gminy w Zelechlinku
- Gminny O$rodek Pomocy Spotecznej w Zelechlinku
- Urzad pocztowy w Zelechlinku
- filia Banku Spoldzielczego Zelechlinku

W gminie w 2007 r. zlokalizowana byla jedna placéwka pocztowa, 2 stacje
telefonii komdrkowej: w Zelechlinku GSM PLUS i CENTERTEL, w Sokotéwce ERA
GSM.

1.7.6. Turystyka i rekreacja

Gmina Zelechlinek nie posiada bogatych tradycji turystycznych. Jednak istniejace
zbiorniki wodne ( w Zelechlinku, Chociszewie, Lochowie, Kopcu ) oraz kompleksy
zieleni stanowig doskonate miejsce dla rozwoju agroturystyki i rekreacji przy jedno-
czesnej dostepnosci komunikacyjne;.

Na poprawe atrakcyjnosci turystycznej gminy wplyng rowniez projektowane
zbiorniki wodne w Woli Naropinskiej ( o powierzchni zalewu 12,5 ha i pojemnosci 100
tys. m3 ), Naropnej ( o powierzchni zalewu 30 ha i pojemnosci 450 tys. m3 ),

1 w Gutkowicach ( o powierzchni zalewu 22 ha 1 pojemnosci 220 tys. m3 ), a takze
zbiornik wodny w miejscowosci Kopiec, realizowany przez osoby fizyczne. Aby jednak
tereny te petnity funkcje letniskowe winna by¢ odpowiednio przygotowana baza
turystyczna. Bazy noclegowej brak . Baze gastronomiczng stanowig 3 bary
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w Zelechlinku. Obiekty sportowe ( sala gimnastyczna i bosko ) zlokalizowane sa przy
SP w Zelechlinku.

Brak roéwniez punktéw informacji turystyczne;.

Stacje benzynowe s3 zlokalizowane w Zelechlinku (1 benzynowa i 1 gazowa ).

1.7.7. Straz pozarna

Zabezpieczenie przeciw pozarowe to straznice zlokalizowane we wsiach: OSP
w Zelechlinku 1 OSP w Gutkowicach

1.8. INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

Stan infrastruktury technicznej przedstawiony na planszy: Uwarunkowania
rozwoju Infrastruktura techniczna w skalil:25 000 okreslony zostat na podstawie
inwentaryzacji urbanistycznej gminy 1 przedstawia si¢ nastgpujgco:

1.8.1. Gospodarka odpadami

Zasady postgpowania z odpadami w sposob zapewniajacy ochrong zycia 1 zdrowia
ludzi oraz ochrone srodowiska zgodnie z zasadami zrOwnowazonego rozwoju,

w szczeg6lnosci zasady zapobiegania powstawaniu odpadow lub ograniczaniu ich ilosci
1 negatywnego oddzialywania na srodowisko, a takze odzysku lub unieszkodliwiania
odpaddéw okresla ustawa o odpadach. Okresla rowniez obowigzki posiadaczy odpadow.
Z ustawy wynika rowniez obowiazek sporzadzania planow gospodarki odpadami.

Lokalnym uregulowaniem prawnym dotyczacym regulaminu utrzymania czystosci
i porzadku na terenie gminy Zelechlinek jest uchwata Rady Gminy nr XLIII/225/2006
z dnia 28 czerwca 2006 r.

W 2004 r. dla gminy zostat opracowany Plan Gospodarki Odpadami dla Gminy
Zelechlinek, stanowigcy zalacznik do uchwaty nr XX1/111/2004 z dnia 6 pazdziernika
2004 r. w sprawie uchwalenia programu ochrony srodowiska 1 planu gospodarki
odpadami dla gminy Zelechlinek. Plan ten zostat uaktualniony w 2008 r.

Rozdziat ten opracowany zostat w oparciu o w/w Plany.

Ponizsze zestawienie przedstawia rozmieszczenie, wg miejscowosci, podmiotow
gospodarczych na terenie gminy oraz ilo$¢ podmiotéw gospodarczych
w miejscowosciach gminy.

LpP RODZAJ DZIALALNOSCI ILOSC PODMIOTOW RAZEM
PRODUKCJA

Piekarnictwo

Produkcja materiatow budowlanych

Produkcja dziewiarska i krawiecka
Przetworstwo migsne

24

w[ S]] o =
~ ool «]

Produkcja inna
HANDEL
1 Staly 20

Obwozny 3 23
3 Hurtowy

GASTRONOMIA
1 | Stala 2 | 2
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2 Objazdowa -
USLUG!
1 Transportowe -
2 W zakresie uzyskiwania i zagospodarowywania lasu -
3 Budowlane 4
4 Weterynaryjne 1
5 Pralnicze -
6 Kowalskie i $lusarskie - 13
7 Elektroniczne i elektrotechniczne -
8 Naprawy maszyn rolniczych -
9 Fryzjerskie . 1
10 Mechanika pojazdowa _ 1
11 Kasacja i ztomowania pojazdéw mechanicznych
12 Inne ustugi 6
OGOLEM 62 62

[lo$¢ podmiotéw gospodarczych w poszczegdlnych miejscowosciach gminy

NAZWA ILOSC PODMIOTOW NAZWA MIEJSCOWOSCI  [ILOSC PODMIOTOW GO-
MIEJSCOWOSC! GOSPODARCZYCH SPODARCZYCH
Zelechlinek 31 Lochow Nowy -
Bukowiec 2 Naropna 1
Feliksow - Radwanka 2
Janow - Lucjanow -
Budki Lochowskie Petrykow -
Dzielnica - Czerwonka 2
Sabinow - Cokotowka -
Czechowice 2 Gawelkow -
Gutkowice 1 Zelechlin 6
Karolinbw 2 Modrzewek -
Wiadystawow - Tekli -
Ignatow - Nowe Byliny -
Kopiec 2 Wolica 1
Gutkowice Nowiny - Staropole -
Lesisko 1 Chociszew 1
Nowiny - Julianéw -
Jozefin 1 Stanistawow -
Brenik S - Swiniokierz Nowy -
Wola Naropinska 4 Swiniokierz Wios. -
Lochow 3 - -
RAZEM 49 RAZEM 13
LACZNIE 62

Systemem selektywnej zbiorki odpadow komunalnych w 2007 r. objetych byto
49,7 % mieszkancow gminy. Z roku na rok liczba ta systematycznie wzrasta. W 2005 r.
systemem objetych byto 291 mieszkancow, w 2006 r. — 302, a w 2007 r. — 1745
mieszkancow. Wzrosta w zwigzku z tym ilo$¢ odpadéw komunalnych zebranych
w ostatnich trzech latach z 70 Mg w 2005 r. do 317 Mg w 2007 r., co w przeliczeniu na
1 mieszkanca daje wielkos$¢ 90 kg/rok ( 2007 r. ).

W chwili obecnej odpady z gminy Zelechlinek odbierane sa przez dwie firmy
zewnetrzne 1 w zwigzku z faktem, iz dotychczasowe sktadowisko odpadow w Sokotowce
w gminie Zelechlinek zostato zamkniete ( decyzja Starosty Powiatu Tomaszowskiego
z dnia 25.04.2008 r., znak: ZTO.7643-1/2008 ) odpady wywozone sg poza teren gminy.

Mimo, ze na terenie gminy dziatajg 62 podmioty gospodarcze, tylko niewielka ich
cze$¢ prowadzi dziatalno$¢ , w wyniku ktorej powstaja odpady przemystowe. Istnieja
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rowniez takie firmy, ktore nie prowadza na terenie gminy instalacji, ale posiadaja
zezwolenia na wytwarzanie odpadow na jej terenie. Przyjmuje si¢, iz na terenie gminy
moze powstawac rocznie ok. 206,00 Mg odpadéw przemystowych. Odpadow
budowlanych w odpadach komunalnych - ok.140,4 Mg; odpadéw ropopochodnych —
0,50 Mg ( s3 to dane szacunkowe, gdyz nie wszystkie zaktady dziatajace na terenie
gminy posiadajg uregulowania prawne w zakresie gospodarki odpadami ); odpadow
medycznych 1 weterynaryjnych — 0,350 Mg; odpaddéw z oczyszczalni §ciekow — 25
Mg/rok; odpaddéw niebezpiecznych wytwarzanych przez firmy prowadzace dziatalno$¢
na terenie gminy — 0,746 Mg/rok.

W zwiazku z tym, iz na terenie gminy nie ma instalacji do segregacji, odzysku
i unieszkodliwiania odpadow niebezpiecznych przyjeto, ze wszystkie wytwarzane
odpady transportowane sg poza teren gminy przez specjalistyczne firmy posiadajace
zezwolenia. Wszystkie odpady zbierane z terenu gminy sg unieszkodliwiane poza
granicami gminy.

Na terenie gminy nie ma instalacji do segregacji, odzysku oraz unieszkodliwiania
odpadow. Czes¢ odpadow niebezpiecznych przedostaje si¢ do sSrodowiska poza kontrolg
systemow ewidencji. Jednym z takich Zrédet sg gospodarstwa domowe i1 indywidualne
gospodarstwa rolne. Odpady niebezpieczne pochodzace z tych gospodarstw trafiaja
praktycznie w calo$ci na sktadowiska odpadow komunalnych. Zawartos¢ odpadow
niebezpiecznych w strumieniu odpadéw komunalnych na terenie gminy Zelechlinek
szacuje si¢ na poziomie okoto 7 Mg rocznie. Wsrdd najwazniejszych odpadow
niebezpiecznych wystepujacych w odpadach komunalnych nalezy wymieni¢: baterie
1 akumulatory, farby, tusze, kleje, leki 1 opakowania po nich, oleje mineralne 1 thuszcze.
Srodki ochrony ro$lin i opakowania po nich, urzadzenia elektryczne i elektroniczne
zawierajace substancje niebezpieczne, urzadzenia zawierajgce freony. Powaznym
problemem jest tez utylizacja padtych zwierzat. Padte zwierzeta z terenu gminy
Zelechlinek odbierane sa — na podstawie umowy z firma prowadzaca Punkt Zbiorczy
Padliny w Rawie Mazowieckiej — od rolnikow w ciggu 12 godzin od zgloszenia.

Odbidr odpadow z terenu gminy odbywa si¢ systemem mieszanym
tj. z pojemnikow oraz systemem workowym.

W Planie Gospodarki Odpadami dla powiatu tomaszowskiego dla gminy Zelechlinek
przewidziano utworzenie Gminnego Punktu Zbiorki Odpadéw Niebezpiecznych ( do
wyznaczenia w oparciu o plan zagospodarowania przestrzennego) oraz likwidacje

1 rekultywacje sktadowiska odpadoéw w Sokotowce. W zwigzku z zamknieciem
sktadowiska odpadow w Sokotéwce nalezy opracowac plan postepowania z odpadami
uwzgledniajacy brak gminnego sktadowiska odpadow. Koniecznym wydaje si¢ rowniez
rozwigzanie problemu gminnego sktadowiska powigzanego z r6znymi sposobami
zmniejszenia strumienia odpadow odprowadzanych na sktadowisko poprzez nasilenie
odzysku surowcow wtornych.

Potrzeba ograniczania zawartosci sktadnikow podlegajacych procesom gnilnym
w odpadach sktadowanych jest potrzeba ochrony srodowiska przed emisjg gazoéw
cieplarnianych, a takze otoczenia sktadowiska przed ucigzliwoscig powodowang
zapachem gnijacych sktadnikoéw. Dla przeksztalcenia tych sktadnikow wybrano metode
kompostowania, jako najmniej kosztowng 1 powszechnie stosowang. Dla gminy
Zelechlinek przyjeto kompostowanie z wykorzystaniem kompostownikow
przydomowych. Jednoczes$nie przewidziano budowe¢ matych plyt dla kompostowania
odpaddéw rolniczych, a takze osadow Sciekowych z matych oczyszczalni 1 zbiornikdéw
bezodptywowych, co powinno skutkowa¢ ograniczeniem spalania odpadow rolniczych
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na otwartej powierzchni, a takze, w miare¢ postepu swiadomosci ekologicznej, wypalanie

traw. Kompost z tych ptyt bedzie odbierany przez rolnikéw, a jego wysoka jako$¢ moze

zapewni¢ wysoki udzial odpadow rolniczych.

W 2002 r. przyjety zostal krajowy Program usuwania wyrobow zawierajacych
azbest. Okreslony zostat rowniez czas calkowitego usunigcia wyrobow zawierajacych
azbest. Do tego czasu nalezy przeprowadzi¢ inwentaryzacj¢ tych wyrobow. Gmina
Zelechlinek przeprowadzita inwentaryzacje
w 2007 r. Okazato si¢, iz na terenie gminy znajduje si¢ 210 477,11 m3 azbestu.

W ramach poprawy sytuacji w zakresie gospodarki odpadami dla gminy
Zelechlinek, z uwagi na znaczne rozproszenie zabudowy, przyjeto wielopojemnikowy
system segregacji odpadow — segregacja ,,u zrodel” na cztery gtowne frakcje: makulatura,
szklo, tworzywa sztuczne, ztom oraz pozostate odpady zmieszane.

W krotkookresowym programie strategicznym dla gminy Zelechlinek zalozono do
zrealizowania w latach 2008 — 2011 nastepujace cele:

- objecie 100 % mieszkancéw gminy zorganizowanym systemem odbioru odpadow
komunalnych

- opracowanie pelnej inwentaryzacji oraz Programu usuwania wyrobow zawierajacych
azbest

- prowadzenie dziatan informacyjno edukacyjnych w zakresie zapobiegania
powstawania
odpadow oraz wlasciwego postepowania z poszczegdlnymi rodzajami odpadow

- usprawnienie gospodarki odpadami komunalnymi w zakresie selektywnej zbiorki
odpadéw komunalnych

- rozbudowa systemu zbierania odpadow opakowaniowych, budowlanych
1 wielkogabarytowych z gospodarstw domowych

- budowa gminnego punktu zbidrki odpadow niebezpiecznych

- likwidacja dzikich sktadowisk odpadow

- usuwanie wyrobow azbestowych

- likwidacja gminnego sktadowiska odpadow w Sokotdéwce

W dlugoterminowym programie strategicznym w latach 2012 — 2015 zalozono do
zrealizowania:

- prowadzenie dziatan informacyjno edukacyjnych w zakresie zapobiegania
powstawania odpaddéw oraz wlasciwego postepowania z poszczegolnymi rodzajami
odpadow

- usprawnienie gospodarki odpadami komunalnymi obejmujace dziatania w zakresie
selektywnego zbierania odpadow komunalnych (w tym odpadéw ulegajacych
biodegradacji oraz odpadow niebezpiecznych wystepujacych w masie odpadow
komunalnych) przetwarzania odpadéw w celu przygotowania ich do odzysku lub
unieszkodliwiania

- rozbudowe systemu zbierania odpadow opakowaniowych, budowlanych
1 wielkogabarytowych z gospodarstw domowych

- likwidacja dzikich sktadowisk odpadow

- usuwanie wyrobow azbestowych

- sporzadzanie sprawozdan z realizacji planu gospodarki odpadami

- rekultywacje gminnego sktadowiska odpadéw w Sokotowce

1.8.2. Gospodarka wodno-sciekowa

Zaopatrzenie w wode
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Gmina jest zwodociggowana w okoto 95 %. Nie zwodociggowano jedynie wsi
Sabinow i Dzielnica.

Sie¢ wodociggowa gminy zasilana jest z wlasnego ujecia zlokalizowanego na
dzialce nr ew. 257 w Zelechlinku przy ul. Kruczkowskiego 38, sktadajacego sie z dwu
studni glebinowych, zlokalizowanych takze na dziatce nr ew. 257:

- nr 1 (otwor awaryjny) o dopuszczalnej wydajnosci 1536 m’/dobe

- nr 2 (otwor zasadniczy) o dopuszczalnej wydajnosci 2222 m’/dobe

Rejon ujecia wodociggowego w Zelechlinku nalezy do zlewni rzeki Bzury.

W bezposrednim sasiedztwie ujecia przeptywa ciek Zelechlinka, prawobrzezny doplyw
rzeki Rawki, wpadajacej do Bzury. Uzdatniana woda nie speilnia wymagan
rozporzadzenia w sprawie wymagan dotyczacych jakosci wody przeznaczonej do
spozycia w zakresie ponadnormatywnych ilosci zelaza, manganu, podwyzszonej barwy
oraz metnosci.

Zapotrzebowanie wody na cele bytowo-gospodarcze w gminie Zelechlinek wynosi:

- Q dmax =1740,00 m3/d

- Q hmax =90 m3/h

Zatwierdzone zasoby eksploatacyjne studni wynosza:

-nr 1 — Qe =64 m3/h

-nr2- Qe=92,6 m3/h

1. Dlugos¢ sieci wodociggowej na terenie gminy wynosita pod koniec 2007 r. - 89,7 km.
2. Ogdlna dtugos¢ przytaczy — 26,8 km.

3. Srednie jednostkowe zuzycie na 1 mieszkanca gminy korzystajacego z wodociagu
wynosi 31,6 m’/rok.

Sie¢ wykonana jest w wigkszosci z rur PVC 1 azbestowych.

Z Operatu wodnoprawnego na pobor wod podziemnych wynika, iz na najblizsze 10 lat
nie przewiduje si¢ wzrostu zapotrzebowania na wodg¢ z przedmiotowego ujecia.
Wydajnos¢ ujec¢ zaspokaja potrzeby gminy.

Odprowadzanie $ciekéw sanitarnych

Mechaniczno-biologiczna oczyszczalnia $ciekow dla gminy o przepustowosci
120 m?/d. zlokalizowana jest w Zelechlinku przy ul. Wojska Polskiego 14. Obciazenie
oczyszczalni wyrazone rownowazna liczba mieszkancow 1046. Scieki oczyszczone
odprowadzane s do rzeki Zelechlinianki. Stezenia $ciekdéw nie przekraczaja warunkow
dopuszczalnych, jakie nalezy spetnia¢ przy wprowadzaniu $ciekow do wod lub do ziemi
oraz w sprawie substancji szczegolnie szkodliwych dla srodowiska wodnego.

Dhugos¢ sieci kanalizacji sanitarnej w gminie wynosi 6,2 km + 1,6 km przytaczy
('stan na koniec 2007r.). Wsie skanalizowane to: cze$ciowo Zelechlin ( 3,7 km sieci )

i Zelechlinek ( 2,5 km sieci ). Dtugo$¢ przytaczy: Zelechlin - 0,8 km i Zelechlinek —
0,8 km.

Scieki odprowadzane sa do mechaniczno-biologicznej oczyszczalni $ciekéw

w Zelechlinku.

Do dalszego skanalizowania, oprécz wymienionych miejscowosci, przewiduje si¢
rowniez Stanistawow, Modrzewek, Zelechlin Maly i Karolinow.

Na terenach nieskanalizowanych $cieki gromadzone sg w szambach. Scieki
gospodarcze w poszczegdlnych miejscowosciach, z indywidualnych gospodarstw
domowych, zagospodarowywane sg na wtasnych gruntach 1 nie stanowig wigkszego
zagrozenia dla Srodowiska.

Poniewaz w gminie dominujacg formg zabudowy jest zabudowa zagrodowa,
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to w obszarach jej wystgpowania nalezy si¢ spodziewa¢ mniejszej ilosci dobowego
sptywu $ciekéw, natomiast zwigkszenie sptywu wystepowac bedzie w obszarach
zwartych skupisk siedlisk nierolniczych oraz w obszarach, w ktorych nasilajg si¢
zjawiska przeksztatcania zabudowy zagrodowej w mieszkaniowg lub ustugows.
Powszechne odprowadzanie sciekoOw do nieszczelnych szamb powoduje
zanieczyszczanie wod powierzchniowych i podziemnych.

Istotne zagrozenie dla srodowiska przyrodniczego stanowig zbiorniki z gnojowica.
Skanalizowanie gminy i budowa nowoczesnych oczyszczalni to najpilniejsza inwestycja
w zakresie infrastruktury technicznej. Umozliwi to udostepnienie nowych terenow pod
budownictwo mieszkaniowe 1 letniskowe oraz rozwdj przedsigbiorczosci.

Zaleca si¢, by w pierwszej kolejnosci, oczyszczalnie obstugiwaty tereny zwarte;j
zabudowy oraz o wigkszej liczbie mieszkancéw. Rownoczesnie istnieje mozliwos¢
budowy oczyszczalni przydomowych. Oczyszczalnie te s3 wskazane dla wszystkich
gospodarstw lub ich grup, nieuwzglednionych w zakresie podtaczenia do sieci z powodu
rozlegtej zabudowy i duzej odlegtosci od wigkszych skupisk. Indywidualne biologiczne
oczyszczalnie sciekow w liczbie 50, dla potrzeb domow jednorodzinnych, przewiduje si¢
zlokalizowa¢ w nastepujacych miejscowosciach: Budki Lochowskie ( 2 ), Bukowiec
( 6), Byliny Nowe ( 2 ), Czerwonka Nowa ( 2 ), Gutkowice ( 8 ), Janéw ( 2 ), Lesisko
(2), Lochow (4 ), Naropna ( 1), Nowiny (2 ), Sokotowka ( 3 ), Stanistawow ( 1),
Staropole ( 1), Swiniokierz Dworski ( 4 ), Swiniokierz Wtoscianski ( 3 ), Teklin ( 1),
Wiadystawow ( 1), Wola Naropinska (2 ), Wolica ( 1), Zelechlin Maly ( 1).
Dopuszcza si¢ takze zmiany koncepcji kanalizacji gminy i zmiany dotyczace lokalizacji
oczyszczalni w oparciu o przeprowadzone analizy lokalizacyjne 1 na podstawie planow
miejscowych.

Kanalizacja deszczowa

W chwili obecnej na terenie gminy kanalizacja deszczowa wystepuje jedynie
w Zelechlinku, na terenie osiedla mieszkaniowego. W przypadku planowania kanalizacji
deszczowej nalezy przewidzie¢ odprowadzanie $ciekow deszczowych z utwardzonych
terenow zaktadow przemystowych i ustugowych oraz terenéw narazonych na
zanieczyszczenia ( np. stacje benzynowe, parkingi itp. ). W celu usunigcia zawiesiny
1 substancji ropopochodnych wyloty kanalizacji deszczowej powinny posiadaé
podczyszczalnie wod deszczowych, sktadajace si¢ z co najmniej z osadnika i separatora.

1.8.3. Elektroenergetyka

Energia elektryczna doprowadzona jest do odbiorcow na terenie gminy za pomoca
terenowej sieci zasilajacej 1 rozdzielczej sredniego napiecia 15 kV wyprowadzanymi ze
stacji 110/15 kV ,,Tomaszow 2” w Tomaszowie Mazowieckim oraz ze stacji 110/15 kV
,2Rawa” w Rawie Mazowieckiej, stacji transformatorowych 15/04/kV oraz sieci
rozdzielczych 04/0,23 kV. Przez teren gminy przebiega linia WN 110 kV ,,Rawa
Mazowiecka — Odlewnia ( Koluszki )”. Zaktad Energetyczny przewiduje wykonanie
modernizacji w/w linii, polegajace na wymianie stupoéw 1 zwigkszeniu przekroju
przewodow. Dla linit WN 110 kV obowigzuje strefa ochronna 36 m, ktorej
zagospodarowanie nastgpuje na podstawie przepisOw odrebnych i Polskiej Normy.

Dalsze zapotrzebowanie gminy na energi¢ elektryczng, dla okreslonych w
niniejszym studium kierunkow rozwojowych, ksztalttowac si¢ bedzie przede wszystkim
pod wplywem ekonomicznego oddzialywania poziomu cen energii, a takze tendencji do
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zastepowania dotychczasowych czgsto mato ekonomicznych urzadzen przez nowe
energooszczedne. Budowa nowych linii 1 stacji elektroenergetycznych dla zasilania
nowych terenéw budowlanych winna zosta¢ uwzgledniona na etapie sporzadzania planu
miejscowego. Zaktad Energetyczny - Tomaszéw Mazowiecki po otrzymaniu od gminy
informacji na temat przewidywanych inwestycji dokona stosownego bilansu.
Przewidywane jest rOwniez opracowanie przez ww. studium elektroenergetycznego dla
gmin powiatu tomaszowskiego. Aktualnie sie¢ rozdzielcza w pelni pokrywa
zapotrzebowanie gminy na energi¢ elektryczna.

1.8.4. Gazownictwo

W 1995 roku na zlecenie wojewody piotrkowskiego zostato opracowane przez
,» Gazoprojekt - Wroctaw" ,, Studium gazyfikacji wojewddztwa piotrkowskiego" w
ktorym ujeto zapotrzebowanie gazu dla potrzeb ogrzewania 1 innych. Zaktada ono
wybudowanie gazociggu dtugosci ~ 1 1 km o $rednicy 100 mm podtaczonego do
gazociggu magistralnego wysokiego cisnienia relacji Warszawa - Piotrkow Trybunalski,
z ktorego gmina Zelechlinek bedzie korzystaé. W programie gazyfikacji przewiduje sie
budowe stacji redukcyjno-pomiarowej I stopnia w Zelechlinku w latach 2001-2005 dla
sieci gazowej gminy Zelechlinek. Przez teren gminy przebiega gazocigg w/c Dn 400
( czeSciowo- zrealizowany ). Aktualnie poszczegolni mieszkancy gminy korzystaja
z gazu bezprzewodowego propan - butan.
Studium gazyfikacji prognozuje stopiefn gazyfikacji mieszkan w gminie Zelechlinek
w latach :
2005-6%
2010-34%
2020-90%

Gmina nie posiada sieci gazu przewodowego. W chwili obecnej zapotrzebowanie
w gaz zaspokajane jest z butli lub zbiornikéw napetnianych w odpowiednich punktach.
Wsie nie posiadajg instalacji gazowych. Gazyfikacja przewodowa gminy jest elementem
infrastruktury technicznej, ktéry w znacznym stopniu poprawitby mozliwosci rozwoju
gospodarczego 1 warunki zycia mieszkancow (mozliwos¢ wykorzystania gazu dla potrzeb
socjalnych i bytowych) przy jednoczesnej ochronie srodowiska naturalnego. Studium
zaktada mozliwie maksymalng rozbudowe sieci gazowe;.

Zgodnie z ,,Prawem energetycznym" jako element prawa lokalnego, w celu
poprawy gospodarki cieplej na terenie gminy winny zosta¢ opracowane ,,Zatozenia"
i,,Plan zaopatrzenia w cieplo, energi¢ elektryczng i paliwa gazowe".

1.8.5. Cieplownictwo

W gminie nie ma sieci cieplowniczej, gospodarstwa domowe korzystaja
z wlasnych systemow grzewczych. Mieszkancy gminy korzystaja z lokalnych cieptowni
opalanych paliwem statym oraz cieplowni opalanych paliwami alternatywnymi tj. olejem
opatowym 1 gazem plynnym propan - butan.

Sytuacja taka nie jest wtasciwa z uwagi na ochrong srodowiska. Nalezy dazy¢ do
modernizacji kotlowni i przej$cia na paliwa ekologiczne ( mi¢dzy innymi na olej
opatowy i gaz). Na terenie gminy znajduja sie dwa sktady opatu w Zelechlinku.

1.8.6. Telekomunikacja
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W zwigzku ze wzrostem zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne zachodzi
potrzeba budowy dalszych potaczen migdzy abonentami a centralami telefonicznymi
w gminie oraz modernizacji tych central z zastosowaniem techniki cyfrowej dla
uzyskania niezbe¢dnej pojemnosci numerycznej. Na terenie gminy znajdujg si¢ 2 stacje
telefonii komérkowej: w Zelechlinku GSM PLUS i CENTERTEL, w Sokotéwce ERA
GSM.
Gmina jest niedostatecznie stelefonizowana. Wymiany sieci telekomunikacynej na
nowoczesniejsze ( budowa linii §wiattowodowych 1 urzadzenia telefonii cyfrowe;j )
spowodujg znaczng zmiang jakosciowq 1 ilo§ciowag w zakresie ustug
telekomunikacyjnych.

1.8.7. Komunikacja

Uwarunkowania w zakresie komunikacji przedstawione zostaly na planszy:
Uwarunkowania rozwoju Komunikacja w skalil:25 000

Uktad sieci drogowej na terenie gminy Zelechlinek tworza: drogi publiczne
powiatowe 1 gminne oraz drogi niepubliczne wewngtrzne, ktdre nie posiadajg
uregulowanego statusu prawnego.

Drogi powiatowe o 13cznej dlugosci 36,650 km

Nowy nr Stary  Przebieg Dhugos¢

drogi nr km
drogi

1303E 30110 Lubochnia - Zelechlinek - Gtuchow 11,300
30111

4110E 30112 Zelechlinek — Dziurdzioty 9,000

4331E 30193 Jozefin - Lochow - Byliny Stare 5,600

4301E 30109 Stanistawoéw — Wegrzynowice 2,600

4304E Zelechlinek - Bukowiec - Czerniewice 6,300

4315E Chociszew — Lubochnia 0,350

4302E 30113 Wolka Jagielczynska - Byliny Nowe 1,500

Drogi gminne o tacznej dtugosci 92,000 km

Nowy Stary Przebieg

nr drogi nr

drogi
116061 5108 (Wegrzynowice-Modrzewie) - gr. gm. Budziszewice
E -Modrzewek- Zelechlin

116501 5101  Stare Jankowice - gr. gm. Jezow - Gutkowice - Kupiec
E 5117 -Czechowice
Zelechlinek — Gawelkow
116502 5109 Zelechlin - Swiniokierz Nowy
E
116503 5102 Dzielnica — Gutkowice
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]151 6504 5103 Naropna — Kopiec

]1516505 5104 Naropna - Budki Lochowski

]151 6506 5105 Zelechlinek — Ignatow

]1516507 5106 Feliksow - Nowe Byliny

]151 6508 5107 Feliksow — Radwanka

]151 6509 5110 Sokotowka — Bukowiec

]151 6510 5111 droga przez Swiniokierz Wtoscianski

]151651 1 5112 droga powiatowa nr 1303E Nowiny

E 5113  Nowiny - Lesisko - gr. gm. Czerniewice (Annopol)
116512 5114  Wiladystawoéw — Naropna

E 5115 Naropna — Brenik

116513 5116  Feliksow — Lochow

]151 6514 5118 Sokotéwka — Staropole

]151 6515 5119 droga przez Chociszew

]151 6516 5120 droga przez Bukowiec

]151 6517 5121  Zelechlinek - Zelechlinek Gaj

]151 6518 5122  droga przez Zelechlin Maty droga przez Stanistawow
]1516519 ggg Radwanka - Czerwonka - gr. gm. Czerniewice (Teodozjow)
E

Wedtug danych na rok 2007 z ogdlnej dtugosci drog gminnych — 92,00 km , drogi
o nawierzchni utwardzonej majg dtugos¢ 45,00 km, a drogi gruntowe 47,00 km.
Z ogo6lnej dtugosci drog powiatowych — 36,650 km , drogi o nawierzchni utwardzonej
maja dtugos¢ 28,2 km, a drogi gruntowe 1,650 km; drogi o nawierzchni ulepszonej —
6,800 km.
Drogi powiatowe w czesci nie spetniajg wymaganych warunkow technicznych m.in. co
do szerokosci pasow drogowych w liniach rozgraniczajacych, stanu technicznego
nawierzchni, szeroko$ci poboczy 1 odwodnien. Drogi gminne wymagajg modernizacji,
cze$¢ z nich wymaga potozenia nawierzchni bitumicznej, sa to w chwili obecnej drogi
o odcinkach ttuczniowych badz gruntowych.

W gminie Zelechlinek nie przewiduje sie rezerwy terenu na parkingi dla pojazdow
przewozacych materialy niebezpieczne ani stanowiska kontrolnego dla samochodow
cigzarowych.
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Na terenie gminy funkcjonuje komunikacja autobusowa PKS. Gmina Zelechlinek
posiada polaczenia autobusowe m. in. z Tomaszowem Mazowieckim, Rawg Mazowiecka
1 Lodzig.

Stan zagospodarowania poszczegolnych drég (wg stanu na rok 2007) przedstawia ponizsza
tabela.

Kategoria drogi | Laczna Laczna dlugos$¢ w metrach o nawierzchni
dtugos¢ bitumicznej |betonowej |gruntowe] | Gruntowe]
w km w km w km ulepszonej |naturalnej
w km w km
Powiatowa 36,650 28,200 - 6,800 1,650
Gminna 92,00 45,000 - - 47,000
Razem 128,650 73,200 - 6,800 48,650

Wskaznik gestosci drog w gminie na tle wybranych gmin sgsiednich przedstawia ponizsze
zestawienie

Kategoria drogi | Rawa Mazowiecka Czerniewice Zelechlinek
Krajowa 0,08 0,10 -
Wojewddzka 0,11 0,05 -
Powiatowa 0,39 0,33 0,40
Gminna 0,24 0,45 1,00
Razem 0,82 0,92 1,40

Procentowy udzial drég o nawierzchni bitumicznej do ogélnej dtugosci poszczegodlnych
kategorii drog przedstawia ponizsza tabela — w poréwnaniu z gminami sasiednimi

Kategoria drogi Rawa Mazowiecka Czerniewice Zelechlinek
Krajowa 100 100 -
Wojewodzka 100 100 -
Powiatowa 79 88 77
Gminna 38 81 49
Lacznie 70 86 57

Niestety wskazniki te ( ggstos$¢ sieci drog publicznych ) sa zdecydowanie mnie;
korzystne w gminie Zelechlinek.

1.8.8. Ograniczenia w zagospodarowaniu terenu wynikajgce z przebiegu sieci
infrastruktury techniczne;j.

Wokot istniejgcych 1 projektowanych linii elektroenergetycznych 400 kV, 110 kV
1 15 kV oraz gazociaggdéw wysokiego cisnienia nalezy zabezpieczy¢ pas terenu wolny od
zabudowy mieszkaniowej 1 innych obiektow przeznaczonych na pobyt ludzi o szerokosci
1 zasadach zagospodarowania wynikajacych z przepisow odrebnych 1 Polskiej Normy.

II. KIERUNKI ROZWOJU GMINY

2.1. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY
ORAZ PRZEZNACZENIU TERENU
Podstawowymi kierunkami rozwoju gminy Zelechlinek pozostaje nadal produkcja
rolna, obstuga produkcji rolniczej, obstuga ludnosci z towarzyszaca dziatalnoscia
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gospodarcza, w tym produkcyjno-ustugowa, jako uzupetniajace : mieszkalnictwo,
turystyka i rekreacja, w tym agroturystyka, obstluga komunikacji i transportu, dziatalno$¢
produkcyjna oraz inne funkcje wykorzystujace walory terenu gminy, jej potozenia,
potencjat ludnosciowy, kulturowo-przyrodniczy i gospodarczy.

Dla realizacji celow wynikajacych z zakresu zmiany Studium oraz omoéwionych
wczesnie] uwarunkowan, ustala si¢ okreslone ponizej kierunki przeksztatcen struktury
przestrzennej gminy, przeznaczenie terenow wraz z zasadami ich zagospodarowania.

2.2. UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN ORAZ SYNTEZA
USTALEN STUDIUM - GENERALNE USTALENIA

Uzasadnieniem zaproponowanych zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy jest osiggnigcie optymalnego rozwoju, zapewniajgcego poprawe warunkow zycia
mieszkancow, przy zachowaniu rownowagi mi¢dzy aktywnos$cia gospodarczg, a ochrona
srodowiska przyrodniczego 1 kulturowego. Rozwoj szeroko rozumianej infrastruktury
gospodarczej, spotecznej i technicznej musi uwzgledniaé¢ racjonalne gospodarowanie
takimi zasobami jak wody powierzchniowe 1 podziemne, lasy, gleby, obszary chronione,
umozliwiajac zachowanie szczegdlne cennych waloréw przyrodniczych, kulturowych
1 krajobrazowych. Przy formulowaniu ustalen zmiany Studium uwzglednione zostaty
aspekty wynikajace z istniejagcych uwarunkowan gminy.

W wyznaczaniu funkcji, wynikajacych ze ztozonych wnioskow, brano pod uwage
istniejgce zagospodarowanie i przeznaczenie terenow oraz istniejace uwarunkowania
przyrodnicze. Spod zainwestowania wytaczane byly generalnie kompleksy gleb
o wysokiej bonitacji glebowej ( gleby o IV kl. ), tereny dolin rzecznych, obszary
zalesione. Te elementy w duzej mierze decydowaty o kierunkach zmian
w strukturze przestrzennej 1 w przeznaczaniu terenow.

W wyznaczaniu obszar6w pod zabudowe brane byly rowniez elementy
infrastruktury technicznej, takiej jak istniejgce uzbrojenie w podstawowe media oraz
mozliwosci poprowadzenia medidw w przysztosci. Obszary te wyznaczane byty
w nawigzaniu do istniejacego, badz projektowanego uktadu komunikacyjnego.

W sytuacji, gdy wyznaczone przeznaczenie zlokalizowane jest cze§ciowo na
glebach o wyzszej klasie bonitacyjnej, konieczne bedzie uzyskanie zgody na zmiang
przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze. Ochrong przed zainwestowaniem
objeto rowniez tereny dolin rzek i ciekéw wodnych oraz tereny o udokumentowanych
ztozach surowcow mineralnych. Wyznaczone zostaty rowniez inwestycje celu
publicznego stuzace zaspokajaniu potrzeb lokalnych oraz inwestycje celu publicznego
o znaczeniu ponadlokalnym.

W celu realizacji w/w zamierzen z uwzglednieniem istniejgcych uwarunkowan
w Studium generalnie ustala sig:

- zachowanie skali zabudowy i zagospodarowania historycznie uksztattowanych struktur
przestrzennych poszczegodlnych wsi, poprzez kontynuacje¢ historycznie
uksztaltowanych form, gabarytéw oraz linii zabudowy z zaleceniem opracowania,

w zalezno$ci od potrzeb, studiow historyczno-urbanistycznych miejscowosci
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Zelechlinek, w tym rewaloryzacje historycznie uksztattowanych terenéw przestrzeni
publicznej zwigzanych gtownie z obiektami szeroko rozumianych ustug, dotyczy to
glownie miejscowosci Zelechlinek, ktora wymaga dzialan w zakresie ochrony uktadu
1 konserwacji historycznej zabudowy,

- rozbudowg istniejacych struktur przestrzennych w nawigzaniu do istniejgcego
zainwestowania, z uwzglednieniem terenéw o dobrej dostgpnosci komunikacyjne;,
o mozliwo$ciach zaopatrzenia w niezbedng infrastrukture, przy przyjeciu zasady,
iz w obszarach zabudowy dopuszcza si¢ zabudowe zagrodowa, mieszkaniowg
1 nieucigzliwg uslugowa,

- tworzenie obszarow aktywizacji gospodarczej-z przeznaczeniem na dziatalnos¢
w zakresie produkcji, magazynow i sktadow, obszaro6w obstugi turystyki, komunikacji
i transportu, obszaréow ustug produkcyjnych z przeznaczeniem na dziatalnos¢
produkcyjno-ustugowsa, uwzgledniajagcg mozliwo$¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko, przy zachowaniu warunku nieprzekraczania
ucigzliwoscig granic terenu, do ktorego inwestor posiada tytut prawny ( warunek ten
nie dotyczy urzadzen infrastruktury ), przy czym do takiego zainwestowania wskazuje
si¢ sgsiedztwo terendow juz zainwestowanych na cele produkcyjno-ustugowe, tereny
o dobrej dostepnosci komunikacyjnej, tereny o mozliwo$ciach zaopatrzenia
w niezbedng infrastrukture, przy zalozeniu, iz realizacja takiego przeznaczenia
w zwartych zespotach bedzie uwzglednia¢ oddzielenie zielenig od ewentualnego
sgsiedztwa z zabudowg mieszkaniowa,

- tworzenie warunkoéw sprzyjajacych wielofunkcyjnemu rozwojowi wsi, z wytgczeniem
mozliwosci lokalizowania, na zwartym obszarze wsi, ferm 1 tych przedsigwzie¢
mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko, dla ktorych obligatoryjne jest
opracowanie raportu oddziatywania na $rodowisko oraz tych, dla ktérych raport zostat
natozony na podstawie przepisoOw szczegolnych ( wylaczenie nie dotyczy infrastruktury
technicznej ), przy czym preferuje si¢ tereny o dobrej dostepnosci komunikacyjnej
oraz tereny o mozliwo$ciach zaopatrzenia w niezbedng infrastrukture,

- ograniczanie rozpraszania zabudowy w terenach rolnych poprzez zakaz zabudowy
kompleksow gleb chronionych ( o wysokich klasach bonitacyjnej — IV kl. ),
teren6w dolin rzecznych oraz terenow o wybitnych walorach przyrodniczych
1 krajobrazowych,

- zachowanie cigglosci systemu przyrodniczego w nawigzaniu do systemow
przyrodniczych regionu ( w tym obszardéw objetych ochrong prawng ), ktéry tworza
tereny otwarte ( bez zabudowy ) dolin rzecznych i ciekéw wodnych wraz z ich
biologiczng obudowa, trwate uzytki zielone, tereny zieleni urzadzonej i kompleksy
lesne,

- ograniczenie masowej penetracji turystycznej 1 zainwestowania kubaturowego

najcenniejszych obszardw systemu przyrodniczego gminy.

2.3. USTALENIA DOTYCZACE KIERUNKOW I WSKAZNIKOW
ZAGOSPODAROWANIA I UZYTKOWANIA TERENOW, W TYM
TERENY WYLACZONE SPOD ZABUDOWY.

Dla realizacji celow, okreslonych na wstepie opracowania, przy uwzglednieniu
omowionych w poprzednich rozdziatach uwarunkowaniach, wyodrebnione zostaly
obszary o nast¢pujacym przeznaczeniu:
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Symbol | Kierunki zagospodarowania — | Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania
Obszaru | podstawowe i dopuszczalne i uzytkowania terenu. Wytyczne do okreslania
wymagan ladu przestrzennego w planach miejscowych
RM/MN | Tereny zabudowy zagrodowej |- zakaz realizacji obiektow fermowych,
z dopuszczeniem zabudowy - zakaz budowy, od strony drog i placow publicznych,
mieszkaniowej jednorodzinnej, | ogrodzen z prefabrykatéw betonowych,
ustugowej , w tym - minimalna powierzchnia biologiczne czynna
nieucigzliwych zaktadow w obrebie kazdej dziatki — min 25 %,
produkcyjno-ustugowych - minimalna powierzchnia wydzielonej pod zabudowe
(' tych, ktore nie naleza do mieszkaniowg dziatki - 1000 m2,
przedsigwzie¢ mogacych - minimalna powierzchnia wydzielonej pod zabudowe
znaczgco oddzialywac na zagrodowg dziatki - 1500 m2,
srodowisko, dla ktérych - maksymalna powierzchnia catkowita obiektow
obligatoryjne jest opracowanie ustugowych — 400 m2,
raportu oddzialywania na - zapewnienie miejsc parkingowych w granicach
srodowisko i1 tych, dla ktorych wlasnej dziatki — min 1 miejsce parkingowe na
raport zostat natlozony na 1 dom mieszkalny, i min. 2 miejsca parkingowe
podstawie przepisow na 1 obiekt lub lokal ustugowy,
szczegllnych — z wyjatkiem - maksymalna wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych
infrastruktury technicznej ), 1 ustugowych - 10 m npt.
z dopuszczeniem realizacji - maksymalna powierzchnia obiektow ustugowych-400m?2
infrastruktury technicznej ) - stosowanie dachow jedno-, dwu-
i $ciezek rowerowych, i wielospadowych,
przeksztatcania zabudowy - maksymalne nachylenie potaci dachowych
zagrodowej w mieszkaniowa dwuspadowych - do 45°,
jednorodzinng i ushugowa - zakaz lokalizacji masztow telefonii komoérkowej
i reklam wielko- formatowych,
- zagospodarowanie 1 uzytkowanie terenow w obszarach
nadzoru konserwatora zabytkéw na zasadach
okreslonych w pkt 2.5.
- doprecyzowanie przeznaczenia terenu na etapie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
MN/U | Tereny zabudowy - zakaz budowy, od strony drog i placow publicznych,

mieszkaniowej jednorodzinnej
z dopuszczeniem zabudowy
ushugowej , w tym
nieucigzliwych zaktadow
produkcyjno-ustugowych ( tych,
ktore nie nalezg do
przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, dla ktorych
obligatoryjne jest opracowanie
raportu oddzialywania na
srodowisko  1itych, dla
ktérych raport zostat nalozony
na podstawie przepisow

ogrodzen z prefabrykatoéw betonowych,
- minimalna powierzchnia biologiczne czynna
w obrebie kazdej dziatki — min 25 %,
- minimalna powierzchnia wydzielonej pod zabudowe
mieszkaniowg dziatki - 1000 m2,
- maksymalna powierzchnia catkowita obiektow
ustlugowych — 400 m2,
- zapewnienie miejsc parkingowych w granicach
wlasnej dzialki — min 1 miejsce parkingowe na
1 dom mieszkalny, i min. 2 miejsca parkingowe
na 1 obiekt lub lokal ustugowy,
- maksymalna wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych
1 ustugowych - 10 m npt.
- maksymalna powierzchnia obiektow ustugowych-400m2
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szczegblnych —

z wyjatkiem infrastruktury
technicznej ),

z dopuszczeniem realizacji
infrastruktury technicznej

1 Sciezek rowerowych

- stosowanie dachow jedno-, dwu-
1 wielospadowych,

- maksymalne nachylenie potaci dachowych
dwuspadowych - do 45°,

— zakaz lokalizacji masztow telefonii komorkowe;j

1 reklam wielko- formatowych,

- zagospodarowanie i uzytkowanie terenow w obszarach
nadzoru konserwatora zabytkow na zasadach
okreslonych w pkt 2.4,

- doprecyzowanie przeznaczenia terenu na etapie

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

U Tereny zabudowy uslugowej, - zakaz budowy, od strony drég i placéw publicznych,
w tym ustug uzytecznosci ogrodzen z prefabrykatow betonowych,
publicznej, nieucigzliwych - minimalna powierzchnia biologiczne czynna
zaktadoéw produkcyjno- w obrgbie kazdej dziatki — min 15 %,
ustugowych ( tych, ktére nie - minimalna powierzchnia wydzielonej pod zabudowe
nalezg do przedsigwzigé mieszkaniowg dziatki - 800 m2,
mogacych znaczaco - zapewnienie miejsc parkingowych w granicach
oddziatywa¢ na §rodowisko, dla | wtlasnej dziatki — min 1 miejsce parkingowe na
ktorych obligatoryjne jest 1 dom mieszkalny, i min. 2 miejsca parkingowe
opracowanie raportu na 1 obiekt lub lokal ustugowy,
oddzialywania na §rodowisko |- maksymalna wysoko$¢ budynkow mieszkalnych
1 tych, dla ktorych raport zostat | - 10 m npt.
nalozony na podstawie - maksymalna wysokos$¢ budynkéw ustugowych —
przepisoOw szczegdlnych — 12 m npt.
z wyjatkiem infrastruktury - stosowanie dachéw jedno-, dwu-
technicznej ), 1 wielospadowych,
z dopuszczeniem zabudowy - maksymalne nachylenie potaci dachowych
mieszkaniowe;j, dwuspadowych - do 45°,
z dopuszczeniem realizacji — zakaz lokalizacji masztow telefonii komorkowe;j
infrastruktury technicznej 1 reklam wielko- formatowych,
1 $ciezek rowerowych - doprecyzowanie przeznaczenia terenu na etapie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
ZR Tereny zabudowy rekreacyjno- |- zakaz stosowania, od frontu dziatek, ogrodzen

letniskowej ( indywidualne;j )
z dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowej,

z dopuszczeniem realizacji
infrastruktury technicznej

1 Sciezek rowerowych

z prefabrykatéw betonowych,
- minimalna powierzchnia biologiczne czynna
w obrebie kazdej dziatki — min 50 %,
- zapewnienie miejsc parkingowych w granicach
wlasnej dziatki — min 1 miejsce parkingowe na
1 budynek rekreacyjny, i min. 2 miejsca
parkingowe na 1 obiekt rekreacyjno-letniskowy,
- wysokos$¢ budynkéw — maksymalnie dwie kondygnacje
nadziemne, przy czym druga w poddaszu,
- stosowanie dachow jedno-, dwu- 1 wielospadowych,
- maksymalne nachylenie potaci dachowych
dwuspadowych — 20- 45°,
- minimalna wielko$¢ dziatki -1000 m2,
a szeroko$¢ krotszego boku — nie mniejsza niz
20 m.
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uUsS Tereny ustug sportu - zakaz stosowania prefabrykatow betonowych
1 rekreacji wraz z obiektami do grodzenia frontéw dziatek,
1 urzadzeniami towarzyszacymi, | - maksymalna wysokos$¢ budynkéw — 12 m npt.
z dopuszczeniem zbiornikow - zapewnienie miejsc parkingowych - min. 2 miejsca
wodnych o powierzchni do parkingowe na 1 obiekt sportowo-rekreacyjny,
1 ha,
z dopuszczeniem realizacji
infrastruktury technicznej
1 $ciezek rowerowych
UT Tereny ustug turystyki - zakaz stosowania prefabrykatow betonowych
1 rekreacji zbiorowej i do grodzenia frontéw dziatek,
indywidualnej ( w tym stadniny | - maksymalna wysoko$¢ budynkéow — 20 m npt.
koni ) wraz z obiektami - minimalna powierzchnia biologiczne czynna
1 urzadzeniami towarzyszacymi, | w obrgbie kazdej dziatki — min 30 %,
z dopuszczeniem zbiornikow - zapewnienie miejsc parkingowych - min. 2 miejsca
wodnych o powierzchni do parkingowe na 1 obiekt turystyczno-rekreacyjny,
1 ha, - maksymalna wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych
z dopuszczeniem budynku - 10 m npt.
mieszkalnego dla wiasciciela, - stosowanie dachoéw jedno-, dwu-
z dopuszczeniem realizacji i wielospadowych,
infrastruktury technicznej - maksymalne nachylenie potaci dachowych
1 $ciezek rowerowych dwuspadowych - do 45°,
P Tereny obiektéw - ucigzliwos¢ przedsigwzie¢ winna zamykac si¢

produkcyjnych, tj. tereny
obiektow produkcyjnych,
sktadow, magazynow, ustug
handlowych ( w tym obiektow
handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m2
w terenach oznaczonych na
rysunku zmiany Studium )

z dopuszczeniem obiektow
produkcji zwierzgcej, obiektow
obstugi gospodarki rolnej,
obstugi komunikacji

1 transportu, itp.

z dopuszczeniem budynku
mieszkalnego dla wlasciciela
obiektu,

z dopuszczeniem realizacji
infrastruktury technicznej,

w tym elektrowni wiatrowych
( W oparciu o przepisy
szczegllne 1 w oparciu

o miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego, w przypadku
gdy nie bedzie elementem
towarzyszacym nowemu
przeznaczeniu )

w granicach terenu, do ktérego inwestor posiada
tytut prawny ( nie dotyczy farm wiatrowych ),

- zapewnienie miejsc parkingowych w granicach
wlasnej dziatki,

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna
w obrebie kazdej dziatki — 15%,

- minimalna powierzchnia wydzielonej pod zabudowe
dziatki - 1500 m2,

- istniejace budynki mieszkalne do zachowania
z mozliwoscig rozbudowy,

- maksymalna wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych
- 10 m npt.

- stosowanie w zabudowie mieszkaniowej dachow jedno-,
dwu- i wielospadowych,

- maksymalne nachylenie w zabudowie mieszkaniowej
potaci dachowych dwuspadowych — do 45°,

- maksymalna wysokos¢ elektrowni nie moze
przekracza¢ 150 m.
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PU Tereny obiektéw produkcyjno- |- ucigzliwos$¢ przedsigwzig¢ winna zamykac si¢
ustlugowych ( np. piekarni ), w granicach dziatki, do ktdorej inwestor posiada
handlowych ( w tym obiektow tytut prawny( nie dotyczy farm wiatrowych ),
handlowych o powierzchni - zapewnienie miejsc parkingowych w granicach
sprzedazy powyzej 2000 m2 wlasnej dziatki,

w terenach oznaczonych na - minimalna powierzchnia biologicznie czynna
rysunku zmiany Studium ), min. | w obrebie kazdej dziatki — 25%,
stacje obstugi lub remontowe - minimalna powierzchnia wydzielonej pod zabudowe
srodkéw transportu, sprzetu dziatki - 1500 m2,
budowlanego lub rolniczego, - maksymalna wysokos$¢ budynkow mieszkalnych
obstuga komunikac;ji i - 10 m npt.
transportu, itp. - stosowanie w zabudowie mieszkaniowej dachow jedno-,
z dopuszczeniem budynku dwu- i wielospadowych,
mieszkalnego dla wtasciciela - maksymalne nachylenie w zabudowie mieszkaniowe;j
obiektu, z dopuszczeniem potaci dachowych dwuspadowych — do 45°,
realizacji infrastruktury - maksymalna wysokos¢ elektrowni nie moze
technicznej, w tym elektrowni przekracza¢ 150 m.
wiatrowych ( w oparciu o
przepisy szczeg6lne 1 w oparciu
0 miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego, w przypadku
gdy nie bedzie elementem
towarzyszacym nowemu
przeznaczeniu )

UKS Tereny ustug towarzyszacych |- ucigzliwos$¢ przedsigwzig¢ winna zamykac si¢

komunikacji z dopuszczeniem
budynku mieszkalnego dla
wlasciciela obiektu,

z dopuszczeniem realizacji
infrastruktury technicznej,

w tym elektrowni wiatrowych
( w oparciu o przepisy
szczegblne 1 w oparciu

0 miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego, w przypadku
gdy nie bedzie elementem
towarzyszacym nowemu
przeznaczeniu )

w granicach terenu, do ktorego inwestor posiada
tytut prawny( nie dotyczy farm wiatrowych ),

- zapewnienie miejsc parkingowych w granicach
wiasnej dzialki,

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna

w obrebie kazdej dziatki — 15%,

- maksymalna wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych
- 10 m npt.

- maksymalna wysokos$¢ budynkéw ustugowych
- 12 m npt.

- stosowanie w zabudowie mieszkaniowej dachow jedno-,
dwu- 1 wielospadowych,

- maksymalne nachylenie w zabudowie
mieszkaniowej potaci dachowych dwuspadowych
—do 45°,

- maksymalna wysoko$¢ elektrowni nie moze
przekracza¢ 150 m.
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ZC

Tereny cmentarzy

z dopuszczeniem obiektow
towarzyszacych

1 infrastruktury technicznej

- zachowanie terenow istniejagcych cmentarzy, ich
porzadkowanie,

- rozbudowa z podporzadkowaniem kompozycji
przestrzennej do istniejacego cmentarza,

- zachowanie stref ochrony sanitarnej,

- realizacja infrastruktury technicznej dla potrzeb
obstugi lokalne;j,

7p

Tereny zieleni urzadzonej,

w tym parki,

z dopuszczeniem zbiornikow
wodnych o powierzchni do
1 ha,

z dopuszczeniem zabudowy
zwigzanej z obshugg imprez
masowych, obstuga turystyki
i rekreacji,

z dopuszczeniem infrastruktury
towarzyszacej,

infrastruktury technicznej

1 $ciezek rowerowych

- zachowanie terendw istniejacych parkow i zielencow,
ich porzadkowanie, projektowanie nowych

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna
— 80 %,

KP/ZP

Tereny komunikacji — parkingi
z dopuszczeniem zieleni
urzadzonej,

z dopuszczeniem zbiornikow
wodnych o powierzchni do

1 ha,

z dopuszczeniem zabudowy
zwigzanej z obshugg imprez
masowych, obstuga turystyki

1 rekreacji,

z dopuszczeniem infrastruktury
towarzyszace;j,

infrastruktury technicznej

1 Sciezek rowerowych

- teren parkingow,

- realizacja infrastruktury dla potrzeb obstugi lokalne;j

- zachowanie terendw istniejacych parkow i zielencow,
projektowanie nowych

RE

Tereny rolnicze — tereny
rolniczej przestrzeni
produkcyjnej

z dopuszczeniem zabudowy
zagrodowej zwigzanej

z produkcja rolng (w tym
zwierzecy), z hodowla

i gospodarka rybacka,

z dopuszczeniem zalesien,

z dopuszczeniem realizacji
infrastruktury technicznej

( w tym elektrowni wiatrowych
- na podstawie miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego i przepisow

- tereny rolne z dopuszczeniem zabudowy
zagrodowej zwigzanej z prowadzonym
gospodarstwem rolnym, w tym z dziatalno$cig
zwigzang z hodowlg zwierzeca, rybng oraz
agroturystyka,

- dopuszcza si¢ zmiane¢ sposobu uzytkowania istniejacych
obiektéw ( na podstawie planu miejscowego i przepisow
szczegOlnych ),

- zakaz budowy, od strony drog publicznych,

ogrodzen z prefabrykatoéw betonowych,

- zapewnienie miejsc parkingowych w granicach

wlasnej dziatki — min 1 miejsce parkingowe na
1 dom mieszkalny, i min. 2 miejsca parkingowe
na 1 obiekt lub lokal ustugowy,

- maksymalna wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych
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szczeg6lnych w przypadku gdy
nie bedzie elementem
towarzyszacym nowemu
przeznaczeniu ) i $ciezek
rowerowych

i ushugowych - 10 m npt.

- stosowanie w zabudowie mieszkaniowej 1 ustugowej
dachow jedno-, dwu- i wielospadowych,

- maksymalne nachylenie potaci dachowych
dwuspadowych w zabudowie mieszkaniowej i ustugowe;j
- do 45°,

- dopuszcza si¢ zadrzewienia §rodpolne,

- dopuszcza si¢ zalesienia gleb o niskiej klasyfikacji
bonitacyjnej ( klasy V 1 nizszych oraz nieuzytkow )
W oparciu o0 miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego i przepisy szczegolne,

- dopuszcza si¢ melioracje gruntow 1 realizacje
obiektow malej retencji wodnej zgodnie z przepisami
szczegOlnymi,

- dopuszcza si¢ powierzchniowa eksploatacje
kopalin pospolitych po udokumentowaniu zt6z,

W oparciu o miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego 1 przepisy szczegdlne,

- maksymalna wysokos$¢ elektrowni wiatrowych nie
moze przekracza¢ 150 m.

RO Tereny sadow - tereny sadoéw. z dopuszczeniem zabudowy zagrodowej
z dopuszczeniem zabudowy zwigzanej z produkcja ogrodniczg oraz agroturystyka,
zagrodowej zwigzanej - zakaz budowy, od strony drog publicznych,

z produkcja ogrodniczg , ogrodzen z prefabrykatoéw betonowych,

z dopuszczeniem obiektow - maksymalna wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych
towarzyszacych i ushugowych - 10 m npt.

1 infrastruktury technicznej, - stosowanie w zabudowie mieszkaniowej 1 ustugowe;j

z dopuszczeniem lokalizacji dachow jedno-, dwu- 1 wielospadowych,

wiatrakow jako elementu - maksymalne nachylenie potaci dachowych
infrastruktury, towarzyszacego | dwuspadowych w zabudowie mieszkaniowej i ustugowe;j
podstawowemu przeznaczeniu - do 45°,

ZL Tereny lasow 1 dolesien - zakaz zabudowy niezwigzanej z gospodarka le$na,

zwigzane z prowadzeniem
gospodarki lesnej, a takze
wykorzystywane na parkingi
lesne i1 urzadzenia turystyczne

i linie energetyczne,

z dopuszczeniem Sciezek
rowerowych,

z dopuszczeniem realizacji sieci
i urzadzen infrastruktury

( po uzyskaniu zgody na zmiang¢
przeznaczenia gruntéw lesnych
na cele nielesne w oparciu

0 przepisy szczegdlne ), w tym
drog publicznych

1 wewnetrznych,

z dopuszczeniem parkingdéw lesnych i1 urzadzen
turystycznych,

- istniejaca zabudowa do zachowania, z mozliwos$cia
odbudowy, rozbudowy nadbudowy, przebudowy,
remontu, itp. w obrebie siedliska, z mozliwoscia
przeksztatcania w zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng, rekreacyjna, zwigzang z obstuga turystyki
1 rekreacji na podstawie miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego i w oparciu o przepisy
szczegolne.
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R/ZL

Tereny dolesien

z dopuszczeniem infrastruktury
technicznej ( w tym elektrowni
wiatrowych ) 1 §ciezek
rowerowych

- zakaz zabudowy niezwigzanej z gospodarka lesna,

z dopuszczeniem parkingoéw lesnych 1 urzadzen
turystycznych oraz zabudowy zagrodowe;j,

- do czasu zalesienia dopuszcza si¢ zabudowe
zagrodowa zwigzang z prowadzonym

gospodarstwem rolnym, w tym produkcje zwierzeca,

- w trenach uzytkowanych rolniczo dopuszcza si¢
lokalizacj¢ elektrowni wiatrowych ( na podstawie
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego 1 przepisow szczegoOlnych,

w przypadku gdy nie bedzie elementem
towarzyszacym nowemu przeznaczeniu),

- w trenach uzytkowanych rolniczo dopuszcza si¢
powierzchniowg eksploatacj¢ kopalin pospolitych po
udokumentowaniu zt6z, w oparciu o miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego i przepisy
szczegdlne,

- uporzadkowac¢ granice rolno-lesna,

- istniejaca zabudowa do zachowania z mozliwo$cia
odbudowy, rozbudowy nadbudowy, przebudowy,
remontu, itp. , z mozliwos$cig przeksztatcenia
w zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, rekreacyjna,
zwigzang z obstuga turystyki i rekreacji, rolnictwa na
podstawie miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego i w oparciu o przepisy szczegodlne,

- dopuszcza si¢ sieci 1 urzadzenia infrastruktury

technicznej, w tym drogi publiczne i wewnegtrzne,

- maksymalna wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych - 10 m
npt.

- stosowanie w zabudowie mieszkaniowej dachow jedno-,
dwu- i wielospadowych,

- maksymalne nachylenie potaci dachowych
dwuspadowych w zabudowie mieszkaniowej — do 45°,

- maksymalna wysokos¢ elektrowni wiatrowych nie
moze przekracza¢ 150 m.

WS

Tereny wod powierzchniowych
z dopuszczeniem infrastruktury
technicznej 1 $ciezek
rowerowych

- zakaz zabudowy poza obiektami zwigzanymi
z gospodarka wodna 1 ochrong przeciwpowodziowsg
okreslonymi w przepisach odrgbnych, zwilaszcza
dotyczacymi ochrony przyrody i $rodowiska,

- istniejgce zbiorniki z dopuszczeniem modernizacji
i rozbudowy,

- dopuszcza si¢ realizacje zbiornikéw wodnych;
o powierzchni powyzej 1 ha - w oparciu o program
matej retencji wodnej dla wojewodztwa t6dzkiego
(projektowane zbiorniki retencyjne: ,,Wola Naropinska”,
,Naropna”, ,,Gutkowice”), oraz zbiornikow
wynikajacych z wnioskéw inwestorow

- dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury, w tym
obiekty inzynierskie,

Tereny dolin rzecznych
i ciekdw, trwatych uzytkow

- tereny dolin rzek i ciekdw wodnych, tak
1 pastwisk z dopuszczeniem matej retencji
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zielonych ( 1k i pastwisk ),

z dopuszczeniem zbiornikow
wodnych o powierzchni do

1 ha, obiektow gospodarki
wodnej i rybackiej,

z dopuszczeniem infrastruktury
technicznej 1 $ciezek
rowerowych

wodnej, stawow,

- zakaz realizacji budynkow niezwigzanych
z gospodarka wodna, rybacka i retencja wodna
oraz ochrong przeciwpowodziow3,

- dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych
budynkow z mozliwos$cig ich odbudowy, rozbudowy
nadbudowy, przebudowy, remontu, itp.:

- maksymalna wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych
- 10 m npt.

- stosowanie w zabudowie mieszkaniowe]
dachow jedno-, dwu- i wielospadowych,

- maksymalne nachylenie potaci dachowych
dwuspadowych — do 45°,

- dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury, w tym
obiekty inzynierskie,

PG

Obszary i tereny gornicze

z dopuszczeniem zmiany
przeznaczenia terenu — ( po
wyeksploatowaniu ztoza ) ,

z dopuszczeniem
infrastruktury technicznej,

w tym elektrowni wiatrowych

- obszary powierzchniowej eksploatacji surowcoéw

naturalnych,

- zakaz zabudowy nie zwigzanej z eksploatacja
zloza,

- prowadzenie eksploatacji ztoza zgodnie
z udzielong koncesja na wydobywanie
kopaliny,

- po wyeksploatowaniu ztoza konieczna
rekultywacja terenu,

- po wyeksploatowaniu ztoza mozliwa zmiana
przeznaczenia terenu na tereny min. produkcyjno-
uslugowo- magazynowo-sktadowe itp. z dopuszczeniem
zabudowy mieszkaniowej dla wiasciciela terenu ( na
podstawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego i w oparciu o przepisy szczegolne,

- po wyeksploatowani ztoza i po rekultywacji terenu
dopuszcza si¢ lokalizacje elektrowni wiatrowe;j
W oparciu o przepisy szczeg6Olne (1 na podstawie
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, w przypadku gdy nie bedzie
elementem towarzyszacym nowemu przeznaczeniu ),

- dopuszcza si¢ realizacje niezbedne;j

infrastruktury

- maksymalna wysokos¢ elektrowni nie moze

przekracza¢ 150 m.

KP

Tereny komunikacji — parkingi,
z dopuszczeniem

infrastruktury technicznej,

- teren parkingow,
- realizacja infrastruktury dla potrzeb obstugi lokalne;j

2.4. USTALENIA DOTYCZACE KIERUNKOW ROZWOJU SYSTEMOW

KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
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Przestrzenne rozmieszczenie gldéwnych systemow infrastruktury techniczne;j
1 komunikacji przedstawia plansza :
- Kierunki zagospodarowania przestrzennego — w skali 1:25 000
Infrastruktura techniczna

2.4.1. Komunikacja

Ustala si¢ obsluge komunikacyjng obszaru gminy poprzez system drog
publicznych o charakterze lokalnym i ponadlokalnym :

Drogi powiatowe-_docelowo klasy Z (_aktualnie klasy L 1 nizszej ) wg ponizszej tabeli

Nowy Stary Przebieg

nr drogi nr
drogi

1303E 30110 Lubochnia — Zelechlinek — Gluchdéw
30111

4110E 30112 Zelechlinek — Dziurdzioty

4331E 30193 Jozefin - Lochéw — Byliny Stare
4301E 30109 Stanistawoéw — Wegrzynowice

4304E Zelechlinek — Bukowiec — Czerniewice
4315E Chociszew — Lubochnia

4302E 30113 Wolka Jagielczynska - Byliny Nowe

Drogi gminne docelowo klasy L ( aktualnie klasy D 1 nizszej ) 1 D wg ponizszej tabeli
1 wg mapy Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy

Nowy Stary Przebieg

nr drogi nr
drogi
116061 5108 (Wegrzynowice-Modrzewie) - gr. gm. Budziszewice
E -Modrzewek- Zelechlin
116501 5101  Stare Jankowice — gr. gm. Jezow - Gutkowice - Kupiec —
E 5117  Czechowice -Zelechlinek — Gaweltkow
116502 5109 Zelechlin - Swiniokierz Nowy
E
116503 5102 Dzielnica — Gutkowice
E
116504 5103 Naropna — Kopiec
E
116505 5104 Naropna - Budki L.ochowski
E
116506 5105  Zelechlinek — Ignatow
E
116507 5106 Feliksow - Nowe Byliny
E
116508 5107  Feliksow — Radwanka
E
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116509 5110 Sokotowka — Bukowiec

E

116510 5111 droga przez Swiniokierz Wioscianski
E

116511 5112 droga powiatowa nr 1303E Nowiny
E 5113  Nowiny - Lesisko - gr. Gm. Czerniewice (Annopol)
116512 5114 Wiadystawoéw — Naropna

E 5115 Naropna — Brenik

116513 5116  Feliksow — Lochow

E

116514 5118 Sokotowka — Staropole

E

116515 5119 droga przez Chociszew

E

116516 5120 droga przez Bukowiec

E

116517 5121  Zelechlinek - Zelechlinek Gaj

E

116518 5122  droga przez Zelechlin Maly droga przez Stanistawow

E 5124

116519 5123 Radwanka — Czerwonka - gr. gm. Czerniewice (Teodozjow)
E

W zakresie komunikacji ustala sie:
- podporzadkowanie rozwoju sieci drog celowi dogodnego potaczenia poszczegdlnych

miejscowosci z siedzibg wladz gminnych, powiatowych i wojewodzkich i krajowych,

- zachowanie przebiegu istniejgcych drég o znaczeniu lokalnym 1 ponadlokalnym,
zgodnie z planem zagospodarowania wojewodztwa todzkiego i1 przepisami ustawy
o drogach publicznych,

- projektowanie nowych drog o znaczeniu lokalnym 1 ponadlokalnym, zgodnie z planem
zagospodarowania wojewodztwa 16dzkiego i przepisami szczegdlnymi,

z uwzglednieniem $ciezek rowerowych,

- przebudowe systemu powigzan istniejacych drog na podstawie plandw, programoéw
rozwoju z dostosowaniem do parametréw zgodnych z ustawg o drogach publicznych,
z uwzglednieniem $ciezek rowerowych,

- uzgadnianie z zarzadcg drogi zamiaru ingerencji w tereny pasa drogowego, zamierzenia
wprowadzajacego zmiany zagospodarowania terenu przylegajacego do pasa drogowego
w zakresie wlgczenia do drogi ruchu powodowanego tg zmiang,

- budoweg drog publicznych i przebudowg istniejagcych w nowo wyznaczanych obszarach
zabudowy,

- budowe 1 przebudowe istniejgcych drég obstugujacych istniejace tereny przeznaczone

pod zabudowe,

- budowe 1 przebudowe istniejacych drég obstugujacych tereny rolne 1 lesne.

2.4.2. Infrastruktura techniczna

Ustala si¢ nast¢pujace zasady i kierunki rozwoju infrastruktury technicznej
- dla terenéw przeznaczonych do zainwestowania — wyprzedzajacego lub rownoleglego,
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w stosunku do przewidywanej zabudowy, uzbrajania terenu w sieci 1 urzgdzenia
infrastruktury techniczne;j,

- utrzymanie istniejgcych sieci i urzadzen oraz obiektow z dopuszczeniem ich
przebudowy, rozbudowy i modernizacji,

- lokalizowanie infrastruktury technicznej poza pasem drogowym drég ( powiatowych
1 gminnych ) z mozliwos$cig dopuszczenia, na terenach zabudowy, prowadzenia
infrastruktury w pasie drogowym, za zgoda zarzadcy drogi,

- lokalizowanie infrastruktury technicznej (w tym niekonwencjonalnych,
zrodet energii ) w terenach przeznaczonych pod zabudowe, badz cele inwestycyjne,
a takze na pozostatych terenach, w oparciu o przepisy szczeg6lne z uwzglednieniem
wymogow ochrony $rodowiska, krajobrazu i dziedzictwa kulturowego,

- dopuszcza si¢ lokalizowanie farm wiatrowych na terenach rolnych ( oznaczonych
symbolem RE, R/ZL ) na podstawie planu zagospodarowania przestrzennego,

W oparciu o przepisy szczegolne, oraz na terenach oznaczonych symbolem; P, PU,
UKS, PG w oparciu o przepisy szczegdlne i na podstawie planu
zagospodarowania przestrzennego, w przypadku gdy nie bedzie elementem
towarzyszacym nowemu przeznaczeniu.

2.4.2.1. Zaopatrzenie w wode¢

Ustala sie:
- utrzymanie istniejagcego ujecia wodnego ze stacjg uzdatniania, zlokalizowanego

w Zelechlinku, z mozliwoscia realizacji nowych wg potrzeb, z uzupetnieniami o studnie
awaryjne,
- zapewnienie ochrony sanitarnej w strefie istniejgcego ujecia wody oraz jego ostony
przed skazeniami ( w tym i chemicznymi ),
- wymog zaopatrzenia sieci wodociggowych w hydranty dla celéw przeciwpozarowych,
- zaspokojenie potrzeb na wode w minimalne wielkosci:
- dla gospodarstw domowych — 150 dm3/mieszkanca /dobg,
- dla obiektéw inwentarskich — 70 dm3/DJP/dobeg,
- dla terenow aktywizacji gospodarczej ( tereny produkcyjno-ustugowe, obstuga
komunikacji itp.) — 30 m3/ha/dobg.

2.4.2.2. Gospodarka Sciekowa

Ustala sie:
- utrzymanie istniejacej oczyszczalni scieckow w Zelechlinku, wyznaczenie lokalizacji

w Czerwonce oraz projektowanie nowych oczyszczalni $ciekoOw, w miar¢ potrzeb,
ktorych lokalizacja nastgpi na etapie planu miejscowego,

- rozbudowe sieci kanalizacji sanitarnej na podstawie programu gospodarki wodno-
sciekowej,

- rozbudowe sieci kanalizacji sanitarnej obejmujacej zwodociggowane wsie
z wykorzystaniem istniejgcej oczyszczalni Sciekdw, a takze projektowanych , w oparciu
o program gospodarki wodno-$ciekowej,

- dla terenow projektowanej zabudowy mieszkaniowo-zagrodowej-ustugowe;j,
rekreacyjnej, produkcyjno- ustugowej, przemystowe;j itp. mozliwos¢ budowy lokalnych
urzadzen do gromadzenia $ciekéw z wywozem do zlewni przy oczyszczalni §ciekéw lub
gromadzenia 1 oczyszczania $cieckOw na wilasnej nieruchomosci, a nastepnie
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odprowadzania oczyszczonych $ciekéw do gruntu lub do wdd zgodnie z przepisami
szczegoOlnymi,

- dla terendw rozproszonej zabudowy zagrodowej mozliwos¢ utylizacji §ciekow

w oparciu o indywidualne systemy oczyszczania ( oczyszczalnie przydomowe )
z lokalizacja w obrgbie wlasnych gospodarstw lub lokalne urzadzenia do gromadzenia
sciekow z wywozem do zlewni przy oczyszczalni Sciekow,

- odprowadzanie czystych wod deszczowych z dachow budynkow na wlasny teren

z wykorzystaniem retencji terenowej do wod powierzchniowych badz ziemi bez
oczyszczania, zgodnie z przepisami szczegolnymi,

- odprowadzanie wod opadowych i1 roztopowych z terenéw okreslonych w przepisach
szczeg6lnych jako zanieczyszczone i nie zaopatrzone w kanalizacj¢ deszczowa, do wod
powierzchniowych lub ziemi, po uprzednim oczyszczeniu w stopniu i zakresie

okreslonym w przepisach szczegdlnych,

- odprowadzanie Sciekow przemystowych do zbiornikow bezodptywowych, docelowo do
sieci kanalizacyjnej, po uprzednim oczyszczeniu w stopniu i zakresie okreslonym
w przepisach szczegdlnych.

2.4.2.3. Gospodarka odpadami

Ustala sig:
- selektywng zbiorke odpadéw w oparciu o Plan gospodarki odpadami dla gminy

Zelechlinek,

- utylizacje odpaddéw w oparciu o istniejgce ( poza terenem gminy ) sktadowiska
odpaddéw, na podstawie stosownych umow,

- odbieranie odpadoéw niebezpiecznych przez wyspecjalizowane firmy na podstawie

stosownych umow,

- lokalizacj¢ pojemnikéw do selektywnej zbiorki odpadow w miejscach
ogolnodostepnych, w ilo§ci minimum 1 miejsce na 50 gospodarstw domowych;
docelowo na poszczegolnych nieruchomosciach,

- utworzenie gminnego punktu zbiorki odpadow niebezpiecznych ( do wyznaczenia
w oparciu o plan zagospodarowania przestrzennego),

- likwidacje 1 rekultywacje sktadowiska odpadow w Sokotdéwce

- ustala si¢ opracowanie planu postepowania z odpadami uwzgledniajacy brak gminnego
sktadowiska odpadow,

- likwidacje¢ dzikich sktadowisk odpadow

- usuwanie wyrobow azbestowych

- rozbudowe systemu zbierania odpadéw opakowaniowych, budowlanych
1 wielkogabarytowych z gospodarstw domowych

2.4.2.4. Zaopatrzenie w energie elektryczna

Przez teren gminy Zelechlinek projektowany jest przebieg linii
elektroenergetycznej 400 kV relacji Rogowiec — Oltarzew, od stacji energetycznej
Rogowiec k/Belchatowa do stacji Ottarzew w wojewddztwie mazowieckim.

Dla linii elektroenergetycznej 400 kV przewidziana jest strefa technologiczna szerokosci
70 m , w ktoérej obowigzuje zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych oraz budynkéw
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z pomieszczeniami na staty pobyt ludzi ( zagospodarowanie strefy w oparciu o przepisy
odrebne, Polskie Normy, w uzgodnieniu z gestorem sieci ).

Ustala sig :

- zaopatrzenie w energi¢ elektryczng w oparciu o istniejgce linie §redniego napigcia
15 kV, stacje transformatorowo-rozdzielcze 15/0,4 kV 1 zasilane z nich linie niskiego
napiecia 0,4/0,23 kV, ( z mozliwos$cig ich rozbudowy 1 modernizacji ), a takze
w oparciu o nieckonwencjonalne zrddta energii ( w tym np. wiatraki ),

- mozliwos$¢ realizacji nowych sieci 1 urzadzen elektroenergetycznych,

- dazenie do stopniowej wymiany linii napowietrznych na kablowe,

- minimalne wskaznikowe zapotrzebowanie na moc dla budynku mieszkalnego
jednorodzinnego — 13 kW; dla budynku rekreacyjnego — 7,5 kW; dla budynku
ushlugowego — 70 kW/m2; dla obiektow produkcyjno-ustugowych itp. — 160 kW.

2.4.2.5. Zaopatrzenie w gaz

Ustala sie:

- budowe sieci i1 urzadzen rozprowadzajacych gaz Sredniego 1 niskiego ci$nienia
w oparciu o program gazyfikacji gminy,

- minimalny wskaznik zuzycia gazu przewodowego dla celow grzewczych i bytowych
- 2300 m3/budynek mieszkalny/rok,

- zaopatrzenie wsi w gaz bezprzewodowy.

2.4.2.6. Cieplownictwo

Ustala sig:
- zaopatrzenie w ciepto w oparciu o indywidualne rozwigzania, z dopuszczeniem paliw

stalych z zastosowaniem proekologicznych technologii spalania; docelowo w oparciu
o np. gaz, olej opatowy, nieckonwencjonalne zrédta energii ( np.biopaliwa ).

2.4.2.7. Telekomunikacja

Ustala sie:
- zaopatrzenie wszystkich miejscowosci w sie¢ telefonii przewodowej w oparciu

o istniejgce centrale telefoniczne,

- modernizacje i rozbudowg istniejgcych sieci i urzadzen telekomunikacyjnych oraz
budowe nowych, w tym sieci i urzgdzen telefonii komorkowe;,

- zakaz realizacji sieci 1 urzadzen telefonii komérkowej w terenach przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowa, rekreacyjna, ustugowa typu ustugi zdrowia, o§wiaty, ustugi
zwigzane z wielogodzinnym pobytem dzieci 1 mlodziezy ), w terenach chronionych ze
wzgledu na walory przyrodnicze i kulturowe .

2.4.3. Obronnos¢ kraju

Na terenie gminy Zelechlinek nie wystepuja obszary ani obiekty wojskowe.

Ustala sie:
- z uwagi na lotnisko wojskowe w Tomaszowie Mazowieckim - przed wydaniem

pozwolenia na budowe - koniecznos¢ zgloszenia wszystkich obiektow ( wiez,
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komin6éw, masztow, stupow itp.) o wysokosci 50 m 1 wigkszej , do Szefostwa Stuzby
Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP — Wydziat Lotniskowy ( 00-912 Warszawa 65,
ul. Zwirki i Wigury 1C ), w celu uzgodnienia lokalizacji i ustalenia sposobu
oznakowania przeszkodowego tych obiektow.

2.5. USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY I KSZTALTOWANIA
SRODOWISKA I JEGO ZASOBOW, PRZYRODY I SRODOWISKA
KULTUROWEGO

Przestrzenne rozmieszczenie podstawowych zasobow przyrodniczych
i kulturowych przedstawione zostalo na rysunku zmiany Studium — Kierunki
zagospodarowania przestrzennego gminy - w skali 1:25 000.

Ustala si¢ w zakresie ochrony przyrody:

- zakazy 1 nakazy, okreslone w przepisach odrgbnych, dla obszaréw 1 obiektow prawnie
chronionych ( rezerwatu rzeki Rawki ) oraz zgodne z zaleceniami wynikajacymi
z przepisow odrebnych i1 z prawa miejscowego, tj. zgodne z Planem zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa t6dzkiego, w Strategii rozwoju wojewoddztwa 16dzkiego,
a takze stosownych rozporzadzen Wojewody L.odzkiego, dotyczacych ochrony
przyrody na tym obszarze,

- uwzglednienie projektowanego Obszaru Chronionego Krajobrazu: ,,Gornej
1 Srodkowej Rawki” oraz ,,Koluszkowsko-Lubochnianskiego™ , wraz z nakazami
1 zakazami okreslonymi w przepisach odrebnych (j.w),

Ustala sie w zakresie ochrony i ksztattowania Srodowiska:

- respektowanie w rozwoju przestrzennym gminy koncepcji ksztaltowania systemu
powigzan ekologicznych ( korytarze ekologiczne, wezly, pasma 1 platy zieleni ),
uwzgledniajac Koncepcje Krajowej Sieci Ekologicznej (EKONET — Polska) poprzez
przyjecie nastepujacych zasad gospodarki przestrzenne;:

- przy planowaniu inwestycji wyeliminowanie zajmowania terenéw zieleni wysokiej
tj. drzewostanoéw le$nych i zadrzewien zbudowanych z gatunkow rodzimych
1 introdukowanych, oraz wszelkiego rodzaju swobodnych kep drzew i krzewow ( w tym
zieleni §rddpolnej ) oraz alei ( jako cennego elementu krajobrazowego i1 jednoczesnie
naturalnych warunkow legdéw oraz bytowania dla zwierzyny drobnej i ptactwa ),

- uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu zbiornikdw wodnych w Zelechlinku, Kopcu
Lochowie oraz w Chociszewie, a takze rezerwe terenu dla potrzeb realizacji zbiornikow
matej retencji ,,Wola Naropinska”, ,,Naropna”, ,,Gutkowice” wedtug ,,Programu matej
retencji dla wojewddztwa t6dzkiego™ z 2006 r., z zakazem zabudowy, oraz zbiornikow
wodnych wynikajacych z wnioskéw mieszkancéw ( min.w Kopcu ), z zakazem
zabudowy,

- zakazy 1 nakazy, okre§lone w przepisach odrebnych ( min. prawie wodnym ),

w zagospodarowaniu obszaru lezacego w obrebie Gtownego Zbiornika Wod
Podziemnych — Koluszki-Tomaszéw Mazowiecki, a w szczegdlnosci niedopuszczenia
do powstawania nowych ognisk zanieczyszczen, ktore moglyby skazi¢ wody
podziemne,

- zakaz realizacji nowej zabudowy w dolinach rzecznych i ciekdw wodnych, na stromych
zboczach dolin narazonych na osuwanie si¢ mas ziemi i zagrozonych powodzia,

- objecie ochrong §rddlesne naturalne zbiorniki wodne stanowigce zbiorniki wody pitne;j

60



dla dzikiej zwierzyny,

- zakaz realizacji nowej zabudowy w obszarach bagiennych, podmoktych i torfowiskach,

- zakaz zabudowy gruntow rolnych, na ktérych wystepuja urzadzenia melioracji wodnych
szczegdtowych, a w szczegolnosci sie¢ drenarska ( w przypadku zabudowy takich
gruntdw, nalezy przebudowac urzadzenia melioracyjne sposob zapewniajacy ich
dalsze funkcjonowanie ),

- zachowanie istniejgcych urzadzen melioracyjnych i rowdw, z mozliwoscig ich biezacej
konserwacji oraz przebudowy, a takze z mozliwo$cig budowy nowych, w miare
wystepowania potrzeb, w uzgodnieniu z zarzagdem melioracji 1 urzagdzen wodnych,

- wymog uzgadniania z zarzgdem melioracji 1 urzadzen wodnych wszelkich
przedsigwzig¢¢ na terenach zmeliorowanych oraz w dolinach rzek i1 ciekow ( w dolinach
wymagane jest rowniez uzgodnienie z wlasciwym organem ochrony srodowiska ),

- ochrong udokumentowanych z16z kopalin przed trwalym zainwestowaniem
niezwigzanym z eksploatacjg ztoza oraz zagospodarowanie zgodnie z przepisami
szczegoOlnymi,

- konieczno$¢ rekultywacji wyrobisk po eksploatacji kopalin oraz innych wyrobisk

tzw. ,,dzikich wyrobisk”,

- odprowadzanie $ciekdw do gruntu 1 wod na zasadach okre§lonych w pkt 2.4.2.2,

- promowanie selektywnej zbidrki odpadéw i prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie
z zasadami okre§lonymi w pkt 2.4.2.3,

Ustala si¢ w zakresie ochrony i ksztattowania srodowiska kulturowego:

- takie gospodarowanie przestrzenig 1 zasobami materialnymi, by nie kolidowato
z ochrong zasobow kulturowych,

- ksztaltowanie zagospodarowania gminy, zapewniajacego harmonijne wspoOlistnienie
historycznego 1 wspotczesnego krajobrazu kulturowego,

- zachowanie 1 eksponowanie walorow srodowiska kulturowego gminy,

- rewitalizacje przestrzeni publicznych przy zabytkach i obiektach historycznych,

- zachowanie 1 ochrong historycznie uksztattowanych form matej architektury, jak
np. krzyzy, kapliczek, cmentarzy 1 stanowisk archeologicznych,

- kultywowanie w budownictwie tradycyjnych formy o cechach regionalnych,
harmonizujacych z cechami naturalnymi krajobrazu,

- prowadzenie wszelkiej dziatalno$ci dotyczacej zabytkéw wpisanych do rejestru
zabytkow, gminnej ewidencji zabytkéw oraz w obszarze wystgpowania 1 w strefie
ochronnej stanowisk archeologicznych ( w przypadku prowadzenia prac ziemnych )
w uzgodnieniu i pod nadzorem Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw,

- jako wartos$ci kulturowe majace wplyw na ksztalttowanie polityki przestrzennej gminy:
« uklad przestrzenny wsi Zelechlinek
* obiekty architektury
» obiekty przemystowe tzw. zabytki techniki
* cmentarze
 stanowiska archeologiczne

- wyznaczenie zasiegu ochrony konserwatorskiej wraz z ustaleniami okreslajagcymi
zasady gospodarki przestrzennej we wsi Zelechlinek ( uszczegdtowienie na etapie planu
miejscowego ); ochronie powinny podlega¢ uklad przestrzenny ulic, placéw, skala
zabudowy, podzialy parcelacyjne, obiekty wpisane do rejestru zabytkow i gminnej
ewidencji zabytkow,

- przeprowadzanie wyprzedzajacych ratowniczych badan wykopaliskowych
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( w uzgodnieniu z wojewodzkim konserwatorem zabytkow ) przy realizacji inwestycji
wymagajacych prac ziemnych na terenach lezagcych w obszarach stanowisk
archeologicznych,

- sprawowanie nadzoru archeologicznego ( w uzgodnieniu z wojewddzkim
konserwatorem zabytkdéw ) na czas prowadzenia prac ziemnych na terenach
w promieniu 150 m od stanowiska archeologicznego ( w strefie obserwacji
archeologicznej ),

- zapobieganie realizacji nowych inwestycji dysharmonizujacych z sgsiedztwem
zabytkowych obiektow,

Na planszy uwarunkowan w zakresie ochrony §rodowiska przyrodniczego i kulturowego
w skali 1:25 000 przedstawiono nastgpujace strefy:

Strefa "E"

Strefa ochrony ekspozycji zabytkowego zespotu sakralnego, szczegdlnie jego panoramy
od strony potudniowo-zachodniej ( na tle zr6znicowanej rzezby terenu 1 kompleksu
zieleni cmentarnej ). Strefe t¢ nalezy wyznaczy¢ szczegdtowo na etapie planu
miejscowego.

Strefa "W" i ,,OW”

Strefa stanowisk archeologicznych i ochrony stanowisk archeologicznych.
Przedmiotem ochrony sg stanowiska archeologiczne wykazane w Archeologicznym
Zdjeciu Polski. Przed przystapieniem do wszelkiego typu prac ziemnych w sasiedztwie
150 m lub na terenie wyznaczonych stanowisk archeologicznych, obowigzuje pisemne
zawiadomienie WKZ o planowanych robotach ziemnych i ich zakresie w oparciu o
przepisy szczegdlne, w celu przeprowadzenia kontroli przebiegu prac i podjecia
ewentualnych badan ratowniczych.

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami, na terenie gminy Zelechlinek ochrona konserwatorska objete zostaty

nastepujace obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkéw lub ewidencji gminne;:

Zasoby w rejestrze zabytkow

‘Miejscowoéc’ Ulica/nr Nazwa Okreslenie
Zelechlinek | Tysiaclecia 01 |ko$ciot pw. $w. Bartlomieja
parafialny Apostota
rzymsko-
katolicki

ewidencii gminnej ):

Miejscowosé |Ulica/nr Nazwa OKkreslenie
Gutkowice |1 Miyn Wodny
Kopiec 24 Miyn Wodny
Zelechlinek |Cmentarna 03  |cmentarz

rzymsko-
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katolicki

Zelechlinek uktad wielodroznica

przestrzenny

Zelechlinek | Tysigclecia 05  Chatupa

2.6. USTALENIA DOTYCZACE ZASAD KSZTALTOWANIA
PRZESTRZENI PUBLICZNEJ

Obszar przestrzeni publicznej, tj. obszar o szczegdlnym znaczeniu dla
zaspokajania potrzeb mieszkancow, poprawy jakosci ich zycia i sprzyjajacy
nawigzywaniu kontaktow spolecznych ze wzgledu na jego potozenie oraz cechy
funkcjonalno-przestrzenne, stanowiacy centra wsi, place, drogi, miejsca integrujace
spolecznos¢ lokalna, typu: urzedy administracyjne, obiekty nauki, o$wiaty, kultury,
zdrowia, pocztowo-telekomunikacyjne, bezpieczenstwa publicznego ( np. straz, policja ),
obiekty sakralne, itp. przedstawiona zostata na rysunku zmiany Studium — Kierunki
zagospodarowania przestrzennego gminy - w skali 1:25 000.

Ustala si¢ nastepujace zasady przy ksztaltowaniu przestrzeni publicznych:

- dazenie do koncentracji zabudowy mieszkaniowej,

- przy wyznaczaniu zabudowy mieszkaniowo-ustlugowej nawigzywanie do wyksztatconej
linii zabudowy,

- eksponowanie obiektow ( w tym obiektéw matej architektury ), terendéw, placow
historycznych, zieleni, itp.

- harmonijne nawigzywanie gabarytami projektowanej zabudowy do istniejace;,
ze szczegolnym uwzglednieniem 1 eksponowaniem obiektow historycznych,
w powigzaniu z walorami krajobrazowymi i przyrodniczymi,

- stosowanie stonowanej kolorystyki przy wykanczaniu zabudowy, form matej
architektury,

- zakaz wprowadzania ogrodzen ( od strony drog i placéw ) pelnych, o wypehieniu
powyzej 80 % powierzchni przesta, z prefabrykowanych elementow betonowych
1 petnych metalowych, o wysokos$ci powyzej 1,8 m.

2.7. OBSZARY INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU
LOKALNYM

Gmina Zelechlinek posiada miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
obejmujacy obszar calej gminy.
Do obszardéw, w ktorych sg realizowane inwestycje celu publicznego naleza:
- obszary placoéw, drog 1 ulic — drogi gminne, w tym przestrzenie publiczne wraz
z terenem przylegltym do tych drog, drogi wewngtrzne, ktore moga by¢ modernizowane
1 przeksztatcane w drogi publiczne 1 przestrzenie publiczne, w ktérych moga by¢
realizowane sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej,

- obszary uje¢ wod, stacji uzdatniania wody, obszary oczyszczalni, przepompowni
sciekoéw, urzadzenia do pozyskiwania energii z alternatywnych zrdodet typu:
geotermalna, wiatrowa, itp

- obszary $ciezek rowerowych lokalizowanych poza obszarem celu publicznego
o znaczeniu ponadlokalnym,
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- obszary istniejacych i projektowanych obiektow stuzacych bezpieczenstwu, w tym
straznice OSP, posterunki policji, obiektu ustug tacznosci, stuzby zdrowia, do
wykorzystania na cele specjalne i zarzadzania kryzysowego itp.

2.8. OBSZARY INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU
PONADLOKALNYM.

Teren gminy zostat juz objety miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, ktory uwzglednit inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, okre§lone w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa
Lodzkiego oraz w programie zadan rzadowych i samorzadowych ( krajowych,
wojewddzkich 1 powiatowych ).

Do obszaréw, w ktérych sg realizowane inwestycje celu publicznego o znaczeniu

ponadlokalnym naleza:

-- tereny drog i ulic — drogi powiatowe, wraz z terenem przylegtym do tych drég,

w ktorym mogg by¢ realizowane sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej,

- obszary modernizowanych drog powiatowych z mozliwoscig budowy Sciezek
rowerowych oraz chodnikow, przede wszystkim w terenach zabudowanych,

- obszary infrastruktury technicznej o znaczeniu ponad lokalnym, typu: linie
elektroenergetyczne wysokiego napigcia, istniejacy gazocigg wysokiego cisnienia,
stacje redukcyjne gazu, stacje transformatorowe, urzadzenia do pozyskiwania energii
z alternatywnych zrodet typu: geotermalna, wiatrowa, itp.

- obszary inwestycji zwigzane z gospodarka wodna ( w tym obiekty ,,matej retencji
wodnej”), przeciwdzialajaca osuwaniu si¢ mas ziemi, ochrong przeciwpowodziowa,

- obszary przedsiewzig¢ zwigzanych z ochrong przyrody ( w tym z wyznaczaniem
1 urzadzaniem szlakdéw turystycznych i miejscami obstugi turystéw ), gruntow rolnych
( melioracje ), zabytkow, krajobrazu kulturowego, wspieraniem inwestycji w zakresie
rewitalizacji historycznych obiektow 1 obszarow oraz zagospodarowania przestrzeni
publicznych,

- obszary przedsiewzi¢¢ zwigzanych z ochrong przeciwpozarowa ( w tym
przedsiewzigcia zwigzane z ochrong 1 pielegnacja lasow panstwowych ),

- obszary tras szlakow turystycznych, $ciezek rowerowych lokalizowanych poza
obszarem celu publicznego o znaczeniu lokalnym,

- obszary zwigzane z przedsiewzieciami dotyczacymi bezpieczenstwa i obronnosci kraju.

2.9. KIERUNKI I ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ I LESNEJ
PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

Ustala sie:
- ochrong przed zmiang uzytkowania na cele nierolnicze kompleksow gleb chronionych,

- ochrong¢ gruntéw rolnych poprzez wprowadzenie w planach miejscowych zakazu
realizacji nowej zabudowy nierolniczej na gruntach I'V klasy bonitacyjnej,

- ograniczanie rozpraszania zabudowy rolniczej w obszarach rolniczej przestrzeni
produkcyjnej ( oznaczonej symbolem RE ) — na glebach niechronionych,

- ochrone¢ gruntéw rolnych poprzez zwickszanie zadrzewien i zakrzewien $rdédpolnych,

- wytaczanie spod zabudowy dolin rzecznych i ciekéw wodnych, stanowigcych
powiagzane ze sobg ciagi 1 korytarze ekologiczne, jako istotne ogniwo systemu
ekologicznego wojewddztwa i kraju,
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- utrzymanie lakowych form uzytkowania gruntow, zachowanie naturalnego
uksztaltowania dolin z systemem zadrzewien i zakrzewien, z dopuszczeniem obiektow
matej retencji wodnej, a takze sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej oraz szlakow
turystycznych i §ciezek rowerowych,

- zwigkszanie lesisto$ci gminy poprzez zalesianie gruntow rolnych nizszej klasy
bonitacyjnej ( z wylaczeniem gleb zwartych kompleksow IV klasy ), nie rokujgcych
nadziei na poprawe efektywnos$ci gospodarowania, z dopuszczeniem mozliwosci
zalesienia gruntow wyzszych klas bonitacyjnych, o ile zlokalizowane sag w wigkszych
kompleksach przeznaczonych do zalesienia,

- zachowanie istniejacych obiektéw niezwigzanych z gospodarka rolng w obrebie
siedliska, z mozliwoscig rozbudowy ( w tym w kierunku agroturystyki ),

- dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania istniejacych obiektow ( na podstawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i przepisow szczegolnych ),

- dopuszcza si¢ powierzchniowg eksploatacje kopalin pospolitych po udokumentowaniu
76z, w oparciu o miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego i przepisy
szczegolne,

- dopuszcza si¢ lokalizowanie elektrowni wiatrowych w oparciu o miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego i przepisy szczegolne.

Ustalenia dotyczace lesnej przestrzeni produkcyjnej

- zachowanie istniejacych laséw oraz obiektow zwigzanych z obstuga gospodarki lesnej
z mozliwos$cig rozbudowy oraz zmiang sposobu uzytkowania na cele obstugi turystyki,
rekreacji 1 mieszkalnictwa, 1 po uzyskaniu ( w miare potrzeb ) zgody na zmiang
przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne, na podstawie przepisow szczegdlnych,
z dopuszczeniem dolesien na podstawie plandw urzadzenia lasow,

- zachowanie istniejacych obiektéw niezwigzanych z gospodarka lesna, z mozliwos$cia
przeksztalcenia w zabudowe mieszkaniowa, rekreacyjng, zwigzang z obstugg turystyki,
na podstawie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, i po uzyskaniu
( w miar¢ potrzeb ) zgody na zmiang przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne,
1 na podstawie przepisow szczegdlnych,

- dopuszczenie rekreacji na terenach laséw prywatnych na podstawie miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego, i na podstawie przepisow szczegdlnych
(1 po uzyskaniu zgody na zmiang przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne-

W miar¢ potrzeb ),

- podniesienie stopnia lesistosci poprzez dolesienia gleb o niskiej klasie bonitacyjne;,
polozonych gtownie w obrgbie przestrzennego rozwoju lasu ( granicy rolno-lesnej ),

- wylaczenie spod zalesiania kompleksow gleb o wysokiej klasie bonitacyjnej (IV )

z dopuszczeniem mozliwosci zalesienia gruntow wyzszych klas bonitacyjnych, o ile
zlokalizowane sg w wigkszych kompleksach przeznaczonych do zalesienia,

- dopuszczenie realizacji urzadzen infrastruktury, w tym drog publicznych

1 wewnetrznych oraz szlakow turystycznych oraz $ciezek rowerowych,

- dopuszcza si¢ lokalizowanie na terenach rolnych, przeznaczonych pod zalesienie,
elektrowni wiatrowych w oparciu o miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
1 przepisy szczegolne.

2.10. OBSZARY DO OBJECIA MIEJSCOWYMI PLANAMI
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
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Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Zelechlinek stanowi materiat wejéciowy do sporzadzenia miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego gminy. Okresla potencjalne kierunki rozwoju
przestrzennego 1 gospodarczego gminy zgodnie z uwarunkowaniami srodowiska
przyrodniczego 1 kulturowego.

Obszar catej gminy Zelechlinek objety jest miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego. W miar¢ wystegpowania potrzeb, dopuszcza si¢
opracowywanie nowych planow lub ich zmian, w zgodzie ze Studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy ( lub ze zmiang Studium ).
Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego ( zmiany ) nalezy obowigzkowo
opracowac:

- dla obszarow rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m2 w terenach P 1 PU ( wedtug oznaczenia na rysunku zmiany Studium —
Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy ),

- przy zmianie sposobu uzytkowania istniejacych obiektow w terenach RE,

- przy przeksztalcaniu w zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, rekreacyjng, zwigzang
z obstlugg turystyki i1 rekreacji w terenach ZL,

- przy przeksztatcaniu w zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, rekreacyjng, zwigzang
z obstugg turystyki i rekreacji oraz rolnictwa w terenach R/ZL,

- przy zalesianiu gruntow rolnych w terenach R/ZL,

- przy wyznaczaniu lokalizacji elektrowni wiatrowych w terenach RE, R/ZL, PG, P,

PU, UKS, w przypadku gdy nie bedzie elementem towarzyszacym nowemu
przeznaczeniu ,

- przy wyznaczaniu terenéw powierzchniowej eksploatacji kopalin pospolitych,

- przy zmianie sposobu zagospodarowania obszarow i terenéw gorniczych ( po
wyeksploatowaniu zloza ).

Zmiany planow ( plany ) winny obejmowac tereny wydzielone w sposob dajacy
si¢ odnies¢ do granic nieruchomosci, istniejacych drog, charakterystycznych elementow
topograficznych oraz aktualnego uzytkowania terenow itp. Za zgodne ze Studium uwaza
si¢ te plany, ktorych granice opracowania wynikaja z uwzglednienia w/w uwarunkowan.

2.11. OBSZARY WYMAGAJACE SCALEN

Studium nie wyznacza na obszarze gminy terendéw, dla ktérych obligatoryjne byto
by przeprowadzenie scalen i podziatu nieruchomosci, zgodnie z zapisem art. 10 ust. 2 pkt
8 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W wyniku lokalnych
uwarunkowan dopuszcza si¢ scalanie 1 podzialy gruntow w terenach, dla ktérych
opracowywane sg plany miejscowe.

2.12. OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI
I OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH

W oparciu o Studium dla potrzeb ochrony przeciwpowodziowej — Etap I dla rzeki
Rawki, opracowanym przez Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej
w Warszawie, naniesiono granic¢ obszardw bezposredniego zagrozenia powodzig
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w rozumieniu art. 82 Prawa wodnego. Mozliwo$¢ wystapienie osuwisk pojawia si¢
jedynie w miejscach bezposredniego erodowania podnéza zboczy przez koryto rzeki
Moga to by¢ powierzchniowe ruchy masowe typu osypow. W dolinie rzeki Rawki, poza
lokalnymi niewielkimi wezbraniami, zagrozenia powodziowego nie odnotowano.
W gminie Zelechlinek w zasiegu 1% i 5% prawdopodobiefistwa wystapienia zagrozenia
powodziowego znajduja si¢ pojedyncze zabudowania w potnocnej czgsci miejscowosci
Lochow Stary. W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy
przewidzie¢, by w granicach wyznaczonych przez naturalne zalewy woda 1% nie
znalazta si¢ nowa zabudowa mieszkalna lub inna nierolnicza. Lokalizacja zabudowy
w tych rejonach powinna by¢ poprzedzona ekspertyzg geotechniczng w celu okreslenia
stopnia ryzyka. W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego strefa
zagrozenia powodziowego powinna odpowiada¢ wodzie o p=1%. Rowniez w planach
operacyjnych zabezpieczenia przeciwpowodziowego nalezy przyja¢ wod¢ powodziowa
o prawdopodobienstwie pojawienia si¢ p=1%.

Tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania si¢ mas ziemnych
zostaly zaznaczone na mapie Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy.

2.13. OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE
W ZLOZU KOPALINY FILAR OCHRONNY

Na terenie gminy nie wystepuja obiekty 1 obszary, dla ktorych zachodzitaby
potrzeba wyznaczenia w ztozu kopaliny filara ochronnego.

2.14. OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY I ICH STREF OCHRONNYCH

Na terenie gminy nie wystepujg obszary pomnikow zaglady i ich stref ochronnych,
o ktérych mowa w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenow bylych
hitlerowskich obozow zagtady, ani innych miejsc pamigci narodowej, ktére nalezato by
wskaza¢ do ochrony.

2.15. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI
LUB REKULTYWACIJI

Obszarami, ktore podlegaja rehabilitacji 1 rekultywacji sa:
- uktady przestrzenne, tereny i obiekty zabytkowe okreslone w Kierunkach rozwoju

gminy w punkcie 2.5,
- istniejace 1 projektowane tereny poeksploatacyjne.

2.16. GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH I ICH STREF
OCHRONNYCH

Na obszarze gminy nie wystepuja tereny zamknigte.
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