UCHWALA NR XXXI1/170/2021
RADY GMINY KRZESZYCE

z dnia 30 grudnia 2021 r.

w sprawie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Krzeszyce ze
zmianami

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2021 r.
poz. 1372 ze zm.) oraz art. 12 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 741 ze zm.), Rada Gminy Krzeszyce uchwala co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Krzeszyce ze
zmianami, zwang dalej ,,studium ze zmianami”.

§ 2. Granice obszaru objetego studium ze zmianami oznaczono na mapie stanowiacej zatacznik graficzny do
uchwaty.

§ 3. Integralnymi zatagcznikami do niniejszej uchwaty sa kolejno:

1) czgs¢ tekstowa - jednolity tekst uwarunkowan i kierunkéw pt. ,,Zmiana studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Krzeszyce” — zalacznik nr 1,

2) cze$¢ graficzna, na ktorg sktada si¢ mapa pt. ,,Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Krzeszyce” w skali 1:20 000 — zatacznik nr 2:

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Krzeszyce o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu studium ze zmianami —
zatgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne w postaci dokumentu elektronicznego GML — zalacznik nr 4.
§ 4. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Krzeszyce.

§ 5. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady Gminy

Andrzej Zmijak
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UCHWALA NR X/40/07
RADY GMINY W KRZESZYCACH
Z DNIA 30 PAZDZIERNIKA 2007 r.
O ZMIANIE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY KRZESZYCE

Na podstawie art. 12 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717 z pdzniejszymi zmianami) i w zwigzku z
art. 7 ust. 1 art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r.
Nr 142 poz. 1591 z pézniejszymi zmianami) oraz na podstawie uchwaty nr XXXVIIl/184/06 Rady Gminy w
Krzeszycach z dnia 26.09.2006r. o przystapieniu do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Krzeszyce, uchwalonego uchwatg Nr 1V/22/1998
Rady Gminy w Krzeszycach w dniu 28.05.1998r.
uchwala sig, co nastepuje:

§1.
Uchwala sie zmiane studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego j gminy Krzeszyce
jako podstawe merytoryczng do prowadzenia polityki i gospodarki przestrzennej na terenie gm. Krzeszyce, w
tym do sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz innych opracowan, majacych
odniesienia przestrzenne, z uwzglednieniem postanowien niniejszej uchwaty.

§2.
Integralnymi, uchwalanymi cze$ciami zmiany studium sg nastepujace zatgczniki:
1) cze$¢ tekstowa zmiany studium, okreslajaca ,Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego” oraz
L,Kierunki zagospodarowania przestrzennego”,
2) rysunek zmiany studium, okreslajacy ,Uwarunkowania i kierunki ochrony $rodowiska przyrodniczego i
kulturowego oraz rozwoju struktury funkcjonalno-przestrzennej i komunikacji’ opracowany w skali 1:10.000,
3) rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu zmiany studium.

§3.
Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Krzeszyce.
§4.
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia
SPORZADZAJACY STUDIUM W 1998 R.:
Zarzad Gminy Krzeszyce
JEDNOSTKA AUTORSKA:
Biuro Planowania Przestrzennego spétka z 0.0. Gorzowie Wielkopolskim
ZESPOL AUTORSKI:

Gtéwny Projektant: mgr inz. arch. Tadeusz Pekalski (nr.upr.634/88)z zespotem

SPORZADZAJACY ZMIANE STUDIUM W 2007 R.:

Wojt Gminy Krzeszyce

JEDNOSTKA AUTORSKA:

Jeleniogdrskie Biuro Planowania i Projektowania Sp. z 0.0.

ZESPOL AUTORSKI:
Gtowny Projektant: mgr inz. arch. Janusz Korzen (nr upr. 305/88, Nr czt. ZOIU - 160)
Zasady rozwoju przestrzennego: mgr inz. Jarostaw Rog
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Ochrona i ksztattowanie $rodowiska przyrodniczego: mgr Urszula Kuncewicz
Ochrona i ksztattowanie Srodowiska kulturowego: mgr hist. sztuki Krzysztof Korzen
Systemy transportu i infrastruktury technicznej: mgr inz. Wiodzimierz Lewowski
Opracowanie techniczne: Janusz Lichocki i Jacek Waliszewski

Uchwata Nr VI/27/11
Rady Gminy Krzeszyce
z dnia 25 marca 2011 r.

w sprawie: uchwalenia studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Krzeszyce ze zmiang
obejmujacq obreby geodezyjne Brzozowa i Rudnica

Na podstawie art. 12 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2003 Nr 80, poz. 717, 22004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087,
z 2006 r. Nr 45 poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2008 r. Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, nr 201,
poz. 1237, Nr 220, poz. 1413,) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym ({j. Dz. U.
z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214,
poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759,
z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327,
Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157,
poz. 1241,z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz. 675) Rada Gminy Krzeszyce uchwala co nastepuje:

§ 1. Uchwala sie studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Krzeszyce ze

zmiang obejmujaca obreby geodezyjne Brzozowa i Rudnica.

§ 2. Integralng czescig studium jest:
1) tekst studium ze zmiang — zatgcznik nr 1;
2) rysunek studium ze zmiang - zatgcznik nr 2;
3) rozstrzygniecie w sprawie sposobu rozpatrzenia uwag — zatacznik nr 3.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza sig Wojtowi Gminy Krzeszyce.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podijecia.

SPORZADZAJACY ZMIANE STUDIUM W 2010 R.:

Gtowny Projektant: mgr Monika Skrzypczak Cztonek ZOIU Z-536
zespot: mgr Tomasz Wojciechowski Cztonek ZOIU Z-538
mgr Filip Sokotowski
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Uchwata Nr XXXVIil/231/2014
Rady Gminy Krzeszyce
Z dnia 30 pazdziernika 2014 r.

w sprawie: uchwalenia_studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Krzeszyce
ze zmiang obejmujaca dziatke oznaczong nr ewid. 23, potozona w obrebie geodezyjnym Karkoszow

Na podstawie art. 12 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 ze zmianami) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r. poz. 594 ze zmianami) Rada Gminy Krzeszyce uchwala co nastepuje:

§ 1. Uchwala sie studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzenneqo gminy Krzeszyce

ze zmiang obejmujaca dziatke oznaczona nr ewid. 23, potozona w obrebie geodezyjnym Karkoszow.

§ 2. Integralng czeScia studium jest:

4) tekst studium ze zmiang — zafacznik nr 1;

5) rysunek studium ze zmiang - zatacznik nr 2;

6) rozstrzygniecie w sprawie sposobu rozpatrzenia uwagq — zatacznik nr 3.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Krzeszyce.

§ 4. Uchwata wehodzi w Zycie z dniem podjecia.

SPORZADZAJACY ZMIANE STUDIUM W 2014 R.:

Gtéwny Projektant: _mgr Tomasz Wojciechowski Cztonek ZOIU Z-538
asystent projektanta mqr Marek Nowaczewski
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Uchwata Nr .../.../120...
Rady Gminy Krzeszyce
z dnia ... grudnia 2021 r.

w sprawie: uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Krzeszyce ze
zmianami

Na podstawie art. 12 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 713 ze zm.) Rada Gminy Krzeszyce uchwala co nastepuje:

§ 1. Uchwala sie studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Krzeszyce.

§ 2. Integralng czescia studium jest:
1) cze$¢ tekstowa - jednolity tekst uwarunkowan i kierunkéw pt. ,Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéow
zagospodarowania przestrzennego gminy Krzeszyce”- zatacznik nr 1;
2) czes¢ graficzna, na ktéra sktada sie mapa pt. ,,Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Krzeszyce” w skali 1:20 000 - zatacznik nr 2;
3) Rozstrzygniecie Rady Gminy Krzeszyce o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu studium ze zmianami -
zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne w postaci dokumentu elektronicznego GML - zatacznik nr 4.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Krzeszyce.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

SPORZADZAJACY ZMIANE STUDIUM W 2021 R.:

Gtéwny Projektant: ~ mgr Tomasz Wojciechowski Cztonek ZOIU Z-538
Asystent projektanta: mgr Maciej Groszak

JBPiP pazdziernik 2007
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WPROWADZENIE - ZAKRES ZMIAN STUDIUM

1. Wstep

1. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego jest obok strategii jednym z dwu
podstawowych dokumentow planowania strategicznego w gminie Krzeszyce i stuzy okresleniu polityki
przestrzennej gminy. Stosownie do wymagan, okre$lonych w obowigzujacej ustawie z dn. 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, studium stanowi wyktadnie tej polityki w odniesieniu do catego
obszaru gminy, wypracowang na podstawie zidentyfikowanych uwarunkowarn oraz kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego, okreslonych na tle jej powigzan z otoczeniem. Studium nie jest przepisem gminnym i stanowi
akt kierownictwa wewnetrznego wtadz samorzadowych gminy. Oznacza to, ze uchwalenie studium, a takze jego
zmiany zobowigzujq wtadze gminy do uwzglednienia jego ustalen w podejmowanych dziataniach na rzecz
rozwoju spoteczno-gospodarczego gminy. Studium nie stwarza bezposrednich skutkéw prawnych dla
mieszkancow, wiascicieli nieruchomosci, czy tez inwestorow, wywiera jednak istotne skutki posrednie przede
wszystkim w sferze zagospodarowania przestrzennego. Wiagze ono wiadze gminy przy sporzadzaniu
miejscowych planéw zagospodarowania  przestrzennego oraz jest pomocne przy wydawaniu decyzji
o0 warunkach zabudowy i zagospodarowania terenow. Jest ono podstawg do:
1) ksztattowania struktury przestrzennej gminy,
2) sporzadzania plandw miejscowych,
3) prowadzenia analiz zgodnosci planéw miejscowych ze studium,
4) wykorzystania ustalen studium do opracowania programow branzowych i promocyjnych oraz koncepcji
rozwojowych.

2. Projekt niniejszej zmiany studium dotyczy studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Krzeszyce, uchwalonego uchwatg nr 122/1998 z dnia 28.05.1998 r. Rady Gminy
Krzeszyce. W zwigzku z wejSciem w zycie nowej, ustawy z 27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, a takze koniecznoscig uwzglednienia nowych potrzeb rozwojowych gminy i wypracowania
zaktualizowanych podstaw opracowania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego niezbedne
stato sie opracowanie nowej edycji studium. Podstawg do podjecia prac nad tym dokumentem jest uchwata
nr XXXVI11/184/06 Rady Gminy z dn. 26.09.2006 r. o przystapieniu do sporzadzenia zmiany studium. Projekt
zmiany opracowany zostat przez Jeleniogorskie Biuro Planowania i Projektowania w formie catkowicie nowej
redakciji czesci tekstowej i graficznej studium dla uzyskania jednorodnosci i spéjnosci catego opracowania oraz
wyeliminowania nieaktualnych danych oraz uwzglednienia nowych wymogow prawnych.

3. Po uzyskaniu opinii Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej w dn.19.03.2007r. projekt zmiany
studium, uwzgledniajacy wniesione w fazie jego uzgadniania i opiniowania uwagi i zalecenia zostanie wytozony
do publicznego wgladu w dniach 27 sierpnia 2007 — 27 wrze$nia 2007 r. i przedstawiony spoteczno$ci gminy oraz
zainteresowanym w trakcie dyskusji publicznej. Po rozpatrzeniu uwag zgtoszonych do zmiany studium w trakcie
jego wytozenia projekt zostanie przedtozony do uchwalenia przez Rade Gminy.

2. Zakres zmiany studium

1. Studium obejmowato w | edycji, uchwalonej w 1998 r.
1) cze$c¢ tekstowa, na ktorg ztozyty sie czesci:
- cz. |- Podstawowe pojecia, charakterystyka opracowania,
- cz. Il - Lokalne uwarunkowania rozwoju i zagospodarowania przestrzennego,
- cz. lll - Elementy ponadlokalne zagospodarowania, stan istniejacy i przesadzony,
- cz. IV - Polityka rozwoju i zagospodarowania przestrzennego gminy;
2) zatgcznik graficzny - rysunek studium, wykonany w skali 1:25 000;
3) 5 rysunkow w tek$cie, obejmujacych zagadnienia takie jak:
- System planowania w Polsce,
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- Studium zagospodarowania przestrzennego woj. gorzowskiego — uwarunkowania stanu istniejacego
i przesadzonego, 1:100.000 (ustalenia dla gm. Krzeszyce),

- Studium zagospodarowania przestrzennego woj. gorzowskiego — polityka przestrzenna, 1:100.000,
(ustalenia dla gm. Krzeszyce),

- Strategia rozwoju przestrzennego gm. Krzeszyce, 1:100.000,

- Studium uwarunkowan i zagospodarowania przestrzennego gm. Krzeszyce, 1:50.000.

2. Niniejszy projekt zmiany studium zawiera:
1) czes¢ tekstowa, obejmujaca;

- Wprowadzenie;

- c¢z. | - ,Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego”, zawierajace nastepujace rozdziaty:
potozenie gminy, ogolna charakterystyka osadnictwa i gtéwnych funkcji gminy, $rodowisko przyrodnicze,
$rodowisko kulturowe, warunki i jako$¢ Zzycia mieszkancow, infrastruktura techniczna, wytyczne
z opracowan wyzszego rzedu, synteza uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego — potrzeby
i mozliwosci rozwoju;

- cz. Il - ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego”, zawierajace nastepujace rozdziaty: cele rozwoju
przestrzennego, kierunki ochrony Srodowiska przyrodniczego i krajobrazu oraz wytyczne do planow
miejscowych, kierunki ochrony Srodowiska kulturowego oraz wytyczne j.w., kierunki zmian w strukturze
przestrzennej gminy oraz wytyczne j.w., kierunki rozwoju systeméw komunikacji oraz infrastruktury
technicznej oraz wytyczne j.w., zadania stuzace realizacji ponadlokalnych i lokalnych celéw publicznych,
obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywacji, zasady zagospodarowania terenéw
zamknietych, obszary dla ktorych obowigzkowe jest sporzadzenie planéw miejscowych, program prac
planistycznych dla obszaréw wskazanych do objecia planami migjscowymi oraz uzasadnienie przyjetych
w studium rozwigzan;

2) zatgcznik graficzny - rysunek zmiany studium, okre$lajacy ,Uwarunkowania i kierunki ochrony $rodowiska
przyrodniczego i kulturowego oraz rozwoju struktury funkcjonalno przestrzennej, komunikacji i infrastruktury

technicznej” i wykonany w skali 1: 10.000

3. Projekt zmiany studium opracowany zostat na podstawie przepiséw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. w zakresie wymaganym w art. 10 tej ustawy oraz w Rozporzadzeniu
Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy.

2. Zmiany studium uwarunkowan i_kierunkéw_zagospodarowania przestrzenneqo gminy Krzeszyce,
uchwalone w 2011 r. oraz w 2014 r. zostaty opracowane w oparciu o ustawe z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 ze zmianami) oraz w oparciu
0 rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. z 2004 r. Nr 118, poz. 1233).
Wskazane zmiany SUIKZP gminy Krzeszyce zawieraja czeS¢ tekstowa z aneksem dotyczacym
wprowadzanych zmian oraz cze$¢ graficzna — ujednolicony rysunek SUIKZP.

4. Zmiany studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Krzeszyce, uchwalone w
2020 r. zostaly opracowane w oparciu o zapisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.) oraz zapisy rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28
kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i Kkierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy (Dz. U. z 2004 r. Nr 118, poz. 1233). Wskazane zmiany SUIKZP gminy Krzeszyce
zawierajg cze$¢ tekstowg z aneksem dotyczacym wprowadzanych zmian oraz cze$¢ graficzng — ujednolicony
rysunek SUIKZP.
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3. Podstawy prawne

1) Umowa z dnia 30.06.2006r., zawarta pomiedzy Wéjtem Gm. Krzeszyce a Jeleniogdrskim Biurem Planowania
i Projektowania na wykonanie zmiany studium,

2) Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym {Bz—U-—Nr-80,poz/47
zpbzn—zm:} {Dz-U-2z 2012+ poz647ze-zmianami}-(t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 741 ze zmianami),

3) Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118, poz. 1233)

4) Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody {Bz-U-—=z2004+Nr92,poz—880} (Dz-—U-—z 2013 .
pez—é%?—ze—zm;anamﬂ-(tj Dz U 22020 poz 55 ze zmianami),

Ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze (tj. Dz. U. z 2020 r., poz. 1064 ze zmianami)
7) Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. prawo budowlane {Dz .
{Bz- U2 2013 r poz1409 ze-zmianami); (. Dz. U. z2020r , poz. 1333 ze zmlanaml)

8) Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych {Bz—U-—nr16-—poz—78zpbzn—2zm-)
{Bz- U 2013 r poz 1205 ze zmianami); (1. Dz u. 22017r , poz. 1161 ze zmlanaml)

Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami (tj. Dz. U. z 2021 r., poz. 710 ze
zmianami)

10)Ustawa z dnla 21 marca 1985 r 0 drogach publlcznych (-Dz—U—2@@O—NH—1—pez—838)—l>l+enames+ene—zmlanyL
w (t). Dz U 22020r poz 470 ze zmlanam|)

11)Rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarkl Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie (Bz—U--Nr-43-24999 rpoz-430

zezmianami), (1. Dz. U. 2 2016 r., poz. 124 ze zmianami).
oraz inne akty prawne.

4. Materiaty wyjsciowe

W pracach nad projekt zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
wykorzystane zostaty nastepujace opracowania:
1) Charakterystyka Gminy Krzeszyce, UG Krzeszyce, 2004 r.,
2) Dane Regionalnego Banku Danych GUS z 2005 .,
3) Ekofizjografia ogoéina gminy Krzeszyce, Jeleniogdrskie Biuro Projektowania i Planowania Przestrzennego,
2006r.
4) Mapa topograficzna gminy w skali 1:10 000
5) Plan zagospodarowania przestrzennego woj. lubuskiego, Sejmik Samorzadowy Woj. Lubuskiego, Zielona
Gora 2002r.
6) Aktualizacja strategii rozwoju Woj. Lubuskiego, Sejmik Woj. Lubuskiego 2005,
7) Program ochrony Srodowiska wraz z planem gospodarki odpadami dla Woj. Lubuskiego na lata 2003-2010,
Sejmik Woj. Lubuskiego 2003,
8) Strategia rozwoju transportu Woj. Lubuskiego, Sejmik Woj. Lubuskiego 200,
9) Strategia rozwoju kultury Woj. Lubuskiego, Sejmik Woj. Lubuskiego 2004,
10) Operat przeciwpowodziowy woj. gorzowskiego, WKP Gorzéw Wikp., 1998,
1) Program dla Odry 2006- Zlewnia rzeki Warty w woj. lubuskim, Lub.ZMiUW, Zielona Géra, 2003,
12) Program matej retencji wodnej w WojLubuskim, Sejmik Woj. Lubuskiego, 2005;
3) Rozporzadzenie Nr 3 Wojewody Lubuskiego z 17.02.2005 r. w sprawie obszardw chronionego krajobrazu,
4) Dolina Warty — mozliwosci aktywizacji gospodarczej i turystycznej, WBPP, Poznar 2003,
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15
16
17
18

Raport o stanie gminy Krzeszyce, Instytut Badan i Ekspertyz Naukowych w Gorzowie Wikp., 2001 r.,

Raport o stanie powiatu sulecinskiego, Instytut Badan i Ekspertyz Naukowych w Gorzowie WIkp.,2001 r., -

Raporty Panstwowej Inspekcji Ochrony Srodowiska z 2005 .,

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Krzeszyce, Biuro Planowania

Przestrzennego spétka z 0.0. w Gorzowie Wlkp.,1998 r.

19) Studium programowo — przestrzenne wielofunkcyjnego zagospodarowania doliny dolnej Warty i Noteci
w granicach wojewodztwa lubuskiego, Jeleniogorskie Biuro Planowania i Projektowania, 2005 .

20) Mapy i przewodniki turystyczne.

—_—— =
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UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
1. POLOZENIE GMINY

1. Gmina Krzeszyce jest jedna z 5 gmin powiatu sulecifskiego, potozong w jego pdinocnej czesci, w obrebie
szerokiej doliny Warty, w odlegtosci ok. 30 km od Gorzowa Wielkopolskiego i 75 km od Zielonej Géry — gtéwnych
osrodkow osadniczych wojewddztwa lubuskiego. Od niedalekiej aglomeracji berlinskiej dzieli gming ok. 100 km
i tylko 25 km od pobliskiego drogowego przejScia granicznego w Kostrzynie. Jej gtéwnymi  osiami
komunikacyjnymi sg droga krajowa nr 22, prowadzaca z Gorzowa WIkp. do Kostrzyna oraz droga wojewddzka
nr 131 Krzeszyce — Nowiny Wielkie . Przez tereny gminy przebiegajq takze drogi wojewodzkie nr 134 Muszkowo
— O$no Lubuskie — Rzepin i nr 138 Muszkowo — Sulecin — Torzym — Gubin.

2. Jednostka sasiaduje z nastepujacymi gminami: Bogdaniec, Deszczno, Lubniewice, Sulecin, O$no Lubuskie,
Stonsk i Witnica. Powierzchnia gminy wynosi 194 km?2. Jest ona zamieszkana przez 4539 oséb, w tym 2352
mezczyzn i 2187 kobiet ( wg danych z GUS z konica 2005 r.). Tereny gminy cechuje niski wskaznik zaludnienia,
wynoszacy 23 osoby na km2. Sie¢ osadniczg tworzy 18 sotectw z 25 miejscowosciami. Najwiekszg jednostkq
osadniczg sq Krzeszyce, gdzie znajduje si¢ siedziba gminy oraz podstawowe obiekty ustugowe szkolnictwa,
handlu i gastronomii. Obok funkcji mieszkalnych i ustugowych gmina petni role waznego o$rodka dziatalnosci
produkcyjno-budowlanej, a takze obstugi ruchu turystycznego.

3. Gmina ma charakter rolniczo - leSny. Tereny uzytkowane rolniczo zajmujg przede wszystkim jej pétnocng
czes¢ i obejmujg 8071 ha, a tereny leSne potozone sg w potudniowej czedci gminy i zajmujg powierzchnie 9780
ha, co stanowi 50,3% powierzchni gminy. Lasy te prawie w catosci stanowig wlasno$¢ skarbu Paristwa
i zarzadzane sg przez NadleSnictwo Lubniewice (na pow. 9187,53 ha) i NadleSnictwo O$no Lubuskie
(na pow. 583 ha).

2. OGOLNA CHARAKTERYSTYKA OSADNICTWA | GLOWNYCH FUNKCJI GMINY
2.1. Charakterystyka struktury osadniczej

1. Podstawowg strukture osadnicza gminy tworzy wie$ Krzeszyce - siedziba jej wladz samorzadowych i gtdwna
jednostka osadnicza oraz 17 pozostatych sotectw z 24 miejscowo$ciami Najwigksze sotectwa to: Kotczyn (drugi
obok Krzeszyc gtéwny osrodek ustugowy gminy) oraz Krepiny, Muszkowo, Przemystaw i Rudnica.

2. Zespot osadniczy gminy tworzg takie sotectwa jak:

1) Krzeszyce - wie$ potozona na skrzyzowaniu gtéwnych drog gminy, krajowej nr 22 i wojewddzkiej nr 131,
w dolinie rzeki Postomii, charakteryzujaca sie wielodroznicowym uktadem zabudowy, w ktérym dominuje
jednorodzinna zabudowa mieszkaniowa, powigzana z obiektami ustugowymi, skoncentrowanymi w jego
centralnej czesci;

2) Brzozowa - wie$ potozona we wschodniej czesci gminy, przy drodze do Kofczyna, tworzaca czytelny uktad
typowej ulicowki, ze zwarta zabudowa, regularnie rozmieszczong wzdtuz gtéwnej drogi i powigzanej z drogg
krajowa nr 22 (w sktad tego sotectwa wchodzg takze miejscowosci Brzozowka i Jeziorki);

3) Czartow - wie$ potozona w $rodkowej czesci gminy, o charakterze ulicdwki, z rozproszong zabudowa,
rozmieszczong wzdtuz gtéwnej drogi (w sktad tego sotectwa wchodzi miejscowo$¢ Piskorzno);

4) Debokierz - wies potozona we wschodniej czesci gminy, o charakterze ulicdwki, z rozproszong zabudowa,
rozmieszczong wzdtuz gtéwnej drogi;

5) Dzierzazna - wie$ potozona w zachodniej czeSci gminy, o charakterze ulicowki, z rozproszong zabudowa,
rozmieszczong wzdtuz gtdwnej drogi, powigzanej z drogg wojewodzka nr 131;

6) Karkoszéw - wie$ potozona w zachodniej czesci gminy, o charakterze ulicdwki, z rozproszong zabudowa,
rozmieszczong wzdtuz gtéwnej drogi, powigzanej z w/w drogg krajowg nr 22,;
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7) Kotczyn - wie$ potozona w pdtnocno-wschodniej czesci gminy, nad Warta,, charakteryzujgca sie zabytkowym,
wielodroznicowym uktadem zabudowy, w ktérym dominuje jednorodzinna zabudowa mieszkaniowa,
powigzana z obiektami ustugowymi, skoncentrowanym w jego centralnej czesci;

8) Krasnoteg — wie$ potozona w $rodkowej czesci gminy, tworzaca czytelny uktad typowej ulicowki, ze zwarta
zabudowag, regularnie rozmieszczong wzdtuz gtownej drogi, powigzanej z drogg krajowg nr 22 (w skiad tego
sofectwa wchodzi takze migjscowo$¢ Swietojarisko);

9) Krepiny - wie$ potozona w poétnocno-zachodniej czesci gminy, o charakterze ulicowki, ze zwartg i w czeSci
rozproszong zabudowa, rozmieszczong wzdtuz gtéwnej drogi, powigzanej z droga wojewddzka nr 131;

10)Krzemow - wie$ potozona w pétnocno-wschodniej czesci gminy, tworzaca czytelny uktad typowej ulicowki,
ze zwartg zabudowa, regularnie rozmieszczong wzdtuz gtéwnej drogi (w sktad tego sotectwa wchodzi takze
miejscowo$¢ Lukomin);

11)Malta - wie$ potozona w zachodniej czeSci gminy, o charakterze ulicowki, z rozproszong zabudowa,
rozmieszczong wzdtuz gtéwnej drogi, powigzanej z drogg wojewddzka nr 131;

12)Marianki - wie$ potozona w zachodniej czeSci gminy, o charakterze ulicowki, z rozproszong zabudowa,
rozmieszczong wzdtuz gtéwnej drogi;

13)Maszkdw - wie$ potozona we wschodniej czesci gminy, tworzaca czytelny uktad typowej ulicowki, ze zwarta
zabudowag, regularnie rozmieszczong wzdtuz gtownej drogi, powigzanej z drogg krajowg nr 22 (w skiad tego
sotectwa wchodzi takze miejscowo$¢ Rudna);

14)Muszkowo - wie$ potozong w zachodniej czesci gminy, o charakterze ulicowki, ze zwartg zabudowa,
rozmieszczong wzdtuz gtéwnej drogi, powigzanej z drogg krajowg nr 22;

15)Przemystaw - wie$ potozona w potnocnej czesci gminy, o charakterze ulicowki, z rozproszong zabudowa,
rozmieszczong wzdtuz gtéwnej drogi, powigzanej z drogg wojewodzka nr 131;

16)Rudnica - wie$ potozona we wschodniej czesci gminy, charakteryzujgca sie wielodroznicowym uktadem
zabudowy, w ktérym dominuje jednorodzinna zabudowa mieszkaniowa;

17)Studzionka - wie$ potozona w pétnocnej czesci gminy, nad Warta, o charakterze ulicowki, z rozproszong
zabudowg, rozmieszczong wzdtuz gtéwnej drogi;

18) Zaszczytowo - wie$ potozona w pdtnocno-zachodniej czesci gminy, o charakterze ulicowki, z rozproszong,
zabudowa, rozmieszczong wzdtuz gtéwnej drogi.
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2.2. Podstawowe dane statystyczne o gminie

Podstawowe dane o gminie, uzyskane z Regionalnego Banku Danych GUS i dotyczace stanu na koniec grudnia

2005r., przedstawia sie w ponizszej tabeli:

Tabela 1. Podstawowe dane statystyczne

Lp. [ Cecha Dam? dia
gminy
1. | Powierzchnia gminy ogétem (w ha) 19422
2. | Grunty rolne ogétem (w ha) 8071
3. | Grunty orne ogétem( w ha) 4261
4. | Sady ogotem (w ha) 14
5. | Laki ogdtem (w ha) 2740
6. | Pastwiska ogbtem (w ha) 1056
7. | Lasyigrunty leSne ogétem (w ha) 9780
8. | Pozostate grunty i nieuzytki ogbtem (w ha) 1571
9. | Liczba sotectw ogdtem 18
10. | Liczba miejscowos$ci ogétem 25
11. | Liczba ludnosci wg faktycznego miejsca zamieszkania ogdtem 4556
12. | Przyrost naturalny na 1000 oséb 0,0
13. | Liczba mezczyzn 2371
14. | Liczba kobiet 2185
15. | Ludno$¢ w wieku przedprodukceyjnym 1082
16. | Ludno$¢ w wieku produkcyjnym 2758
17. | Ludno$¢ w wieku poprodukcyjnym 716
18. | Obiekty turystyczne 2
19. | Migjsca noclegowe 16
20. | llos¢ przedszkoli 2
21. | llo$¢ miejsc w przedszkolach 100
22. | llo$¢ szkdt podstawowych 2
23. | Liczba ucznidéw w szkotach podstawowych 369
24. | llo$¢ gimnazjow 1
25. | Liczba ucznidéw w gimnazjach 258
26. | llo$¢ przychodni 2
27. | llo$¢ aptek 1
28. | llos¢ bibliotek i filialnych placowek bibliotecznych 3
29. | Liczba sklepow 38
30. | Dlugo$¢ linii napowietrznych 15 kV 9w km) 115,1
31. | llo$¢ stacji transformatorowych 71
32. | Dlugo$¢ czynnej sieci wodociggowej rozdzielczej ogétem (w km) 106,4
33. | Dlugo$¢ czynnej sieci kanalizacyjnej (w km) 12,9
34. | Dlugo$¢ czynnej sieci gazowej(w km) 21,1
35. | llos¢ jednostek zarejestrowanych w systemie REGON 289

2.3. Demografia

1. Gmine zamieszkuje obecnie 4556 mieszkancow, w tym 2371 mezczyzn i 2185 kobiet. Wg danych UG
w koncu 2006 r. liczba ta zwigkszyta sie do 4573 oséb. W latach 1996 — 2005 liczba ludno$ci gminy wzrosta
0 83 osoby, tj. 0 ok. 1,8% , czyli tendencje wzrostowe cechuije tu niewielki wskaznik .Obserwacje te potwierdzajg
takze dane dotyczace przyrostu naturalnego, ktory jest rowny 0,0 (ze wskaznikami 8,4 urodzen zywych i 8,4
zgonéw na 1000 mieszkancow). Ludno$¢ w wieku przedprodukcyjnym stanowi 1082 osoby (1].23,7%), w wieku

produkcyjnym 2758 (1j.60,5%), a w wieku poprodukcyjnym 716 oséb (1j.15,7%).
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2. Charakterystyke zmian stanu ludno$ci gminy w ostatnim dziesiecioleciu przedstawia sie w tabelinr 2 :

Tab. 2. Stan ludnosci gminy w latach 1996 — 2005

Lata
Liczba ludnosci

1996
4473

1997
4498

1998
4473

1999
4461

2000
4424

2001
4452

2002
4482

2003
4470

2004
4501

2005
4556

Sytuacja demograficzng gminy mozna oceni¢ jako stabilna, o relatywnie zrownowazonej strukturze pici, przy
niewielkiej przewadze liczby mezczyzn, o wyzszej niz Srednia wojewoddzka ilosci w wieku poprodukcyjnym,
zagrozong jednak regresem w przyroscie ludnosci (przy utrzymywaniu si¢ zerowego przyrostu naturalnego).

3. Rozmieszczenie ludnosci gminy wskazuje na wyrazng koncentracje jej potencjatu demograficznego
w Krzeszycach (mieszka tu ok. 33,6 % ogolnej liczby mieszkancéw, utrzymuje sie ona ostatnio na zblizonym
poziomie). Analiza poréwnawcza danych dotyczacych liczby ludnosci w latach 2001 i 2006 w pozostatych
miejscowos$ciach gminy pozwala na nastepujace obserwacije ( na podstawie szczegétoych danych z tabeli nr 3):
1) miejscowosciami z tendencjami do wzrostu ludnosci cechujg sie wsie : Karkoszow, Krasnoteg, Muszkowo
i Rudnica (w skali od ok. 5% do o0k.10,7 - 12,8%, a w przypadku wsi Krasnoteg, potozonej w bezpo$rednim
sasiedztwie Krzeszyc nawet do ok.19%),

2) miejscowosci o charakterze regresyjnym sa: Debokierz, Dzierzazna, Kotczyn, Marianki i Zaszczytowo.

Tab.3. llo§¢ mieszkanicow na state zameldowanych w poszczegélnych miejscowosciach w gminie
w latach Krzeszyce 2001 i 2006

Lp | Sotectwa i miejscowosci Mieszkanicy w 2001 r. | Mieszkaricy w 2006 r.
1. | Krzeszyce 1522 1538
2. | Brzozowa+BrzozéwkatJeziorki 84+21+13 74+28+12
3. | Czartéw+ Piskorzno 67+45 66+43
4. | Debokierz 67 63
5. | Dzierzazna 106 96
6. | Karkoszow 109 123
7. | Kofczyn 389 359
8. | Krasnoteg+Swietojarisko 90+54 98+74
9. | Krepiny 232 228
10. | Krzemdw+tukomin 85+71 87+73
11. | Malta 143 144
12. | Marianki 65 58
13. | Maszkéw+Rudna 77+72 80+67
14. | Muszkowo 251 282
15. | Przemystaw 286 287
16. | Rudnica+takow 377425 394+23
17. | Studzionka 127 132
18. | Zaszczytowo 167 144

Razem 4452 4573

2.4. Gospodarka

1. Na terenie gminy najwigksza grupe podmiotéw gospodarczych stanowig osoby fizyczne prowadzace

dziatalno$¢ na podstawie zaswiadczenia o wpisie do ewidencji dziatalnoSci gospodarczej. Podmiotow

gospodarczych gospodarki narodowej, zarejestrowanych w rejestrze REGON w kofcu 2005 r. byto:

1) w sektorze publicznym - 12 (w liczbie tej 10 jednostek panstwowych prawa budzetowego),

2) w sektorze prywatnym - 277 jednostek ( cato$¢ sektora prywatnego stanowity osoby fizyczne prowadzace
dziatalno$¢ gospodarczg w liczbie 239 , spotek handlowych byto 12, w tym spotek handlowych z udziatem
kapitatu zagranicznego — 8, spotdzielni — 3, stowarzyszen i organizacji spotecznych - 6).
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2. W 1999 r. na terenie gminy dziatato 213 jednostek gospodarczych, do korica 2005 r. przybyto ich 86,
co stanowi wzrost 0 0k.40%. Jest to bardzo wysoki wskaznik rozwoju gospodarczego gminy.

2.5. Przemyst i budownictwo

1. Dziatalno$¢ gospodarcza koncentruje sie na terenie gminy nieomal wytacznie w jej gtdwnym osrodku
osadniczym — wsi Krzeszyce. Do najwiekszych przedsiebiorstw dziatajgcych na jej terenie naleza;

1) Firma ,Drewno’( przy ul. Skwierzynskiej 46a),

2) Firma ,Heckmann Polska’( przy ul. Sulecinskej 2a),

3) Piekarnia (przy ul.Wojska Polskiego 10),

4) PPHW ,Maritex” ( przy ul.Dworcowej 6),

5) PPHU ,CODEX" Przedsiebiorstwo Rolno — Spozywcze ( przy ul. Skwierzynskiej 10),

6) PPHU ,Okno - Plast” (przy ul.Wojska Polskiego 16),

7) ,Prefabet Krzeszyce” (przy ul. Sulecinskiej19),

8) Zaktad Przetwérstwa Migsnego ( przy ul. Gorzowskiej 19a),

9) Zakfad Prefabrykacji Betonow (przy ul.Wojska Polskiego 44),

10) Zaktad Ustug Transportowych ,Ertrans”( przy ul. Skwierzynskiej46),

11) Zaktad Wulkanizacji (przy ul.Stonecznej 15c).

Poza Krzeszycami odnotowac nalezy takze jako jeden z wigkszych zaktadéw pracy zajazd ,U Lusi” w Muszkowie.

2. Budownictwo na terenie gminy zwigzane jest przede wszystkim z realizacjg budownictwa indywidualnego,
ktdrego rozmiary sg niewielkie. W 2005 r zbudowano tu ogétem 10 budynkdw, w tym 8 mieszkalnych o kubaturze
0golnej 6662 m3 (w tym budynkéw mieszkalnych - 5148 m3).

2.6. Rolnictwo

1. Podstawowym wskaznikiem charakteryzujgcym walory rolniczej przestrzeni produkcyjnej gminy jest ogélny
wskaznik bonitacyjny gleb réwny 40,7 (dla powiatu sulecinskiego wynosi on 45,8). Podstawowymi typami gleb sq
tu mady lekkie i $rednie, piaszczyste, a na terenach podmoktych w dolinach rzek -- gleby murszowe, mutowo-
btotne i glejowe. Gleby wytworzone na piaskach, charakterystyczne dla potudniowej czesci gminy, to lekkie
i Srednie bielice, za$ wytworzone na glinach — to gleby brunatne. Przewazajg tu grunty orne o klasach
bonitacyjnych od IV do VI, wskazane do prowadzenia upraw zytnio-ziemnniaczanych Ok. 41% gleb posiada
odczyn pH do 5,5, 7,4 % gleb wymaga koniecznego wapnowania. Gleby te nie sg zanieczyszczone zwigzkami
siarki i metalami ciezkimi.

2. Na glebach o wskazanej wyzej charakterystyce prowadzito w koricu 2005 r dziatalno$¢. 880 gospodarstw
indywidualnych, w ktérych przewazaty gospodarstwa niewielkie, o powierzchni do 10 ha. Wsrdd gospodarstw
wiekszych wskazac nalezy 92 o powierzchni od 10 do 15 ha, 51 — 0d15 do 20 ha, 61 — od 20 do 50 ha i jedynie
9 od 50 do 100 ha. Te wigksze gospodarstwa stanowig ok.8 % ogdlnej ich ilosci. Prowadzenie w przewazajacej
czesci gospodarstw indywidualnych upraw i hodowli charakteryzuje si¢ niskimi naktadami pracy i Srodkéw
technicznych

3. W strukturze gruntéw rolnych dominujg grunty orne, stanowiace ok. 52,8% ogétu gruntéw (zajmujace 8071 ha),
taki i pastwiska to dalsze 47,05% gruntéw ( zajmujace 3798 ha). Bardzo maty jest udziat upraw sadowniczych,
ktére sa zatozone na tylko 14 ha. Szczegdtowa charakterystyke struktury uzytkowania gruntéw rolnych
z uwzglednieniem wielkosci gospodarstw indywidualnych przedstawia sie w ponizszym zestawieniu.
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Tab 4. Struktura rolnictwa wg spisu rolnego w 2002 roku ( powierzchnie w arach)

Grupy obszarowe uzytkoéw rolnych
0.01-1 powyzej | 5-do 10 do |20 do | 30 do
Ogétem 0 ha h,a 1 ha do mpiej mpiej mpiej mpiej 50 ha i
wiacznie mlpiej niz niz niz niz wiecej
niz5ha | 10ha 20 ha 30ha | 50ha
. 103

Ogotem 644169 | 189 | 13422 | 67749 | 100446 | 205278 | 297 | 77221 | 76567

uzytki rolne 609 958 - 9621 60 067 94826 | 196208 | 99354 | 75292 | 74590

grunty orne ogdtem 373535 - 7764 39 318 56218 | 119088 | 61012 | 48983 | 41152
grunty  orne  pod -

zasiewami 278433 3675 19 861 42 057 91982 | 48379 | 39045 | 33434

grunty orne odtogi 76 843 - 3069 16 079 11122 21743 | 11479 | 6301 | 7050

grunty orne ugory 18 259 - 1020 3378 3039 5363 | 1154 | 3637 668

sady 998 - 156 380 74 253 85 40 10

taki trwate ogdtem 173 783 - 1462 18 492 29433 55075 | 24387 | 19507 | 25427

taki trwate uzytkowane | 117 688 - 326 5809 18 751 44668 | 20515 | 16857 | 10762

pastwiska ogétem 61642 - 239 1877 9101 21792 | 13870 | 6762 | 8001

pastwiska uzytkowane 48 043 - 90 1360 7628 19781 | 10187 | 5306 | 3691
lasy i grunty lesne -

ogdtem 2438 92 508 530 847 97 214 150
lasy i grunty lesne -

zalesione 2336 92 406 530 847 97 214 150

pozostate grunty 31773 189 3709 7174 5090 8223 | 3846 | 1715 1827

4. Prowadzong na terenie gminy produkcje zwierzeca charakteryzuja dane o wielkosci hodowanego tu pogtowia
bydta (w koricu 2005 r. byto tu go blisko 2669 szt., w tym 1114 krow), trzody chlewnej(byto tu jej 4.264 szt.) oraz
ilosci hodowanego drobiu (byto tu 82 962 kur, w tym 9795 niosek). W poréwnaniu do danych z r.1996 pogtowie
bydta zmniejszyto sie o blisko 30% (fj. o ok.1100 szt), zmniejszyta sie w podobnej skali takze liczba swin
(.o 0k.1.660szt.). Jednocze$nie prawie 7-krotnie wzrosta ilo§¢ hodowanego na terenie gminy drobiu
(z 0k.12,3 tys. do obecnie 0k.83,0 tys.).Opisane wyzej zmiany przektadajq sie na zmiany w sposobie uzytkowania
zabudowy inwentarskiej oraz na nowe tendencje w jej rozbudowie.

2.7. Turystyka

1. Gmina potozona jest na obrzezu bardzo atrakcyjnych pod wzgledem przyrodniczo-krajobrazowym terenéw
Ujscia Warty, chronionych w formie parkéw narodowego i krajobrazowego o tej samej nazwie i potozonych
w obszarze sasiedniej gminy Storisk. Powigzana jest z nimi dolina Warty, ktérej koryto, ograniczone z obu stron
obwatowaniami stanowi pétnocna granice gminy. Jej bezpoSrednie sasiedztwo, a takze okolice powigzanych
z nig dolin rzek Postomii oraz Lubniewki stanowig najcenniejsze przyrodniczo i krajobrazowo obszary tej
jednostki. Sg one jeszcze w matym stopniu wykorzystane dla potrzeb turystyki. Tereny gminy mogtyby by¢
atrakcyjne dla , réznych form wypoczynku przede wszystkim mieszkaicow pobliskiego Gorzowa Wikp.,
zachodniej Wielkopolski, a zwtaszcza Poznania , alomeracji szczecinskiej, a takze wielkiej metropolii berlinskiej.

2. Jedynymi czynnymi obecnie obiektami noclegowymi na terenie gminy sg gospodarstwo agroturystyczne
w Krzeszycach oraz zajazd w Muszkowie, dysponujace zaledwie 16 miejscami (wg danych GUS). Skapg jeszcze
infrastrukture turystyczno — wypoczynkowg gminy tworza ponadto :

1) sie¢ sciezek rowerowych z pierwszymi jej zrealizowanymi odcinkami w okolicy Krzeszyc,

2) oznakowana sie¢ szlakow rowerowych, sukcesywnie rozbudowywana,

3) wykorzystywana sporadycznie dla sptywdw kajakowych rzeka Postomia.
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2.8. Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzytkowanie i stan prawny gruntéw

1. Zmiany w dotychczasowym przeznaczeniu terendw w obszarze gminy sg niewielkie i w zasadniczym stopniu
wigzg sie ze wzrostem powierzchni leSnych. Zjawiska charakterystyczne dla postepujacej urbanizacji np. na
terenie gmin potozonych w bezpo$rednim sasiedztwie pobliskiego Gorzowa Wlkp. prawie tu nie wystepuja.
Zmiany te przedstawia sie w ponizszym zestawieniu.

Tab. 5. Struktura uzytkowania gruntéw w obszarze gminy w latach 1996 i 2005

1996 2005

Wyszczegélnienie ha % ha %
Powierzchnia ogolna gminy, 19422 | 100% | 19422 | 100
uzytki rolne ogdtem, w tym: 8073 | 41,6, 8071 | 41,5

- grunty orne 4260 4261

- sady 14 14

- lakii pastwiska 3799 3779
lasy i grunty leSne oraz zadrzewienia 9405| 484| 9780| 50,3
tereny osiedlowe, komunikacyjne i pozostate 1827 10,0 8,2

2. Na terenie gminy dominuje udziat gruntéw prywatnych, znaczny jest tez udziat terenéw Skarbu Panstwa we
witadaniu Administracji Laséw Panstwowych oraz Agencji Nieruchomos$ci Rolnych i innych jednostek. Grunty
komunalne gminy nadajace sie do zagospodarowania i zabudowy stanowig znikomy odsetek.

2.9. Stan tadu i planowania przestrzennego

1. O tadzie przestrzennym terenéw zainwestowanych gminy decyduje utrzymany w zaszdzie jej historycznie
uksztattowana struktura przestrzenna oraz dopasowanie do niej skali i charakteru nowej zabudowy,
wprowadzanej w istniejgce uktady osadnicze. W wigkszo$ci jednostek osadniczych gminy, w zasadzie poza wsigq
Krzeszyce, zauwazalne sg jednakze procesy daleko posunietej dekapitalizacji istniejacej zabudowy zagrodowej
i inwentarskiej oraz mieszkalnej i ustugowej. Na dostrzegalng w ostatnich latach poprawe tadu przestrzennego
w obszarze przede wszystkim centrum gminy — Krzeszycach znaczacy wptyw ma przeprowadzenie prac
remontowych i modernizacyjnych w wielu budynkach, a takze realizacja nowych obiektow o pozytywnym wyrazie
architektonicznym.

2.Gmina nie dysponuje dla zadnego fragmentu swego obszaru aktualnym, obowigzujacym planem

zagospodarowania przestrzennego. Po podjeciu w potowie 2005r. przez Rade Gminy w Krzeszycach uchwaty

nr XXVI11/142/05 z dnia 30 czerwca 2005 r. o przystapieniu do sporzadzania miejscowego planu, obejmujacego
tereny w obrebach:

1) Krzeszyce -- na dziatce nr 444/1 o pow. 13,19 ha (potozonej w potudniowej czeSci wsi i przeznaczonej na
cele mieszkaniowe) oraz dziatek nr 506/1 o pow. 0,4798 ha, nr 507/3 o pow. 0,03 ha i nr 507/4 o pow. 0,08 ha
(potozonych w centrum wsi, na pdtnocny zachod od skrzyzowania drogi krajowej nr 22 z droga wojewddzka
nr 131 i przeznaczonej na cele ustugowe);

2) Karkoszéw -- na dziatkach nr 64/2 o pow. 12,32 ha, nr 60 o pow. 3,38 ha, nr 59/1 o pow. 0,24 ha, nr 83/2
0 pow. 8,55 ha, nr 69/2 o pow. 13,26 ha, nr 68/5 0 pow. 2,9991 ha i nr 68/6 o pow. 9,45 ha (potozonych na
potudniowy wschdd od drogi krajowej nr 22 i terenéw zabudowanych wsi, przeznaczonej na na cele
produkcyjno-ustugowe);

3) Rudnica —na dziatce nr 183/13 o pow. 5,37 ha (potozonej w potnocnej czesci wsi, w poblizu terenow
d. zwirowni) i przeznaczonej na na cele eksploatacji kruszywa budowlanego );

4) Krasnoteg -- na dziatkce nr 50/4 o pow. 2,4419 ha (potozonej w potudniowej czesci wsi, przy drodze krajowej
nr 22 i przeznaczonej na na cele ustugowo-tecniczne).

podjeto prace planistyczne nad w/w opracowaniami, co zaspokaja najpilniejsze potrzeby gminy w tym zakresie.
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Zasadniczg podstawa dla przygotowania procesdw inwestycyjnych na terenie gminy byly decyzje o warunkach
i ksztattowaniu zabudowy.

3. SRODOWISKO PRZYRODNICZE
3.1. Potozenie geograficzne

1. Zgodnie z podziatem Polski na regiony fizyczno - geograficzne J.Kondrackiego, obszar gminy znajduje sig
w obrebie Nizu Srodkowopolskiego, w potudniowej czesci podprowincji Pojezierza Potudniowo-Battyckiego
w makroregionie Pradolina Torunsko-Eberdswaldzka i mezoregionie Kotlina Gorzowska.

2. Kotlina Gorzowska, na ktorej potudniowo-zachodnim skraju znajduje sie pdtnocna cze$¢ gminy jest
najwiekszym cztonem Pradoliny Torunsko-Eberswaldzkiej, stanowigcej dawny szlak odptywu na zachdd wéd
Zlodowacenia wislanskiego. Od pétnocy graniczy ona z wysoczyzng Réwniny Gorzowskiej, z Pojezierzem
Dobiegniewskim, Rowning Drawskg i Pojezierzem Wateckim, od potudnia — z Pojezierzem tagowskim
i Pojezierzem Poznariskim, od wschodu — z Pojezierzem Chodzieskim, a na zachodzie taczy sie z Kotling
Freienwaldzka. Dlugo$¢ Kotliny Gorzowskiej dochodzi do 120 km, szeroko$¢ do 35 km, a powierzchnia obejmuje
3740 km2. W sktad zachodniej czesci Kotliny wchodzi  submezoregion Doliny Dolnej Warty. Potozony jest on
pomiedzy Miedzychodem a Kostrzynem na dtugosci 85 km, przy szerokosci20 km, ze zmeliorowanym tarasem
zalewowym szerokosci 8-10 km, noszacym nazwe tegow Warcianskich oraz piaszczystym, przewaznie
zalesionym tzw. tarasem muszkowskim, ciggnacym sie w kierunku wschodnim po ujscie Obry do Warty.

3.2. Geologia i geomorfologia

1. Budowa geologiczna terendw gminy jest rozeznana w bardzo ogolnym zarysie. Analiza materiatow
kartograficznych oraz danych wiertniczych pozwalajg stwierdzi¢, iz w podtozu czwartorzedu na znacznym jej
obszarze wystepuje niezaangazowana tektonicznie seria utworéw neogenu. Sg one wyksztatcone w postaci
piaskéw, itdw i mutkdw z weglem brunatnym i paleogenu, zbudowanych z mutkéw i piaskéw z weglem
brunatnym. Tylko w potudniowej czesci obszaru miejscami widoczne sq strefy zaburzen, ktére miaty miejsce
podczas starych zlodowacen i w ktérych biorg udziat takze osady trzeciorzedu.

2. Utwory trzeciorzedowe i czwartorzedowe majg pewne znaczenie gospodarcze jako podstawowy zaséb
surowcow mineralnych. Powierzchniowa budowa geologiczna zwigzana jest z wystepowaniem form
plejstocenskichi i holocenskich. Wysoczyzny morenowe budujg gliny, piaski i zwiry zwatowe, powierzchnie
sandrowe, czesciowo tez powierzchnie — piaski réznoziarniste i zwiry wodnolodowcowe, moreny czotowe — gliny,
2wiry, piaski zwatowe. W dnach pradoliny, dolin rzecznych i rynien wystepujga utwory holocerskie w postaci
piaskéw rzecznych, namutéw, mad i torfow.

3. W pdtnocnej czesci gminy dominuje rozlegta forma dolinna, ktorej 0§ stanowi dolina Warty. Jej lewobrzezne
poziomy tarasowe, zréznicowane wysoko$ciowo, zajete sg przez Legi Warcianskie (na nizszym poziomie) i Bory
Watdowickie (na wyzszym poziomie). W obszarze Boréw Watdowickich, lezacych w cze$ci na terenie gminy,
wyrézni¢ mozna jako mikroregion w zachodniej czesci gminy tzw. Terase Maszkowska z okolic Krzeszyc.
Uwazana jest ona za wyspe wysoczyznowg W obrebie poziomu akumulacji wodnolodowcowej. Tereny
wysoczyznowe rozcinajg doliny Postomii, Lubniewki i Krzemnienne;.

4. RozpigtoS¢ wysokosci wzglednych w opisywanym obszarze wynosi okoto 50 metréw. Najnizszy punkt znajduje
sie w jego pdtnocno — zachodniej czesci , w dolinie Warty, w rejonie wsi Zaszczytowo (12,5 m n.p.m.), najwyzszy
za$ punkt usytuowany w potudniowo — wschodniej czesci obszaru, obok wsi Rudna (62,0 m n.p.m.).
Powszechnie wystepujacymi formami antropogenicznymi sa waty przeciwpowodziowe ciggnace sie wzdtuz koryta
Warty. W dolinie Warty widoczna jest gesta sie¢ kanatéw, sama rzeka ptynie na wysoko$ci okoto 15 m n.p.m.
Wyzszy poziom tej doliny lezy na wysokosci 27 do 30 m n. p. tej rzeki, nizszy potozony jest od 16 do 18 m n.p..
Tarasy te rozcinajg doliny wod roztopowych, wystepujg tutakze bezodptywowe lub okresowo przeptywowe
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obnizenia , zajete w duzym stopniu przez torfy. Procesy rzezbotwoércze na ich zboczach doprowadzity
do powstania wielu bocznych dolinek.

5. Wydmy i pola piaskow eolicznych wystepujg na catym terenie gminy. Pojedyncze wydmy urozmaicajg
wyréwnang, rzezbe tarasow i tworzg pagorki o wysokosci 4 — 6 m, niekiedy sg to podtuzne waty o wysokosciach
wzglednych 10 m. Wystepujg tu takze formy denudacyjne, reprezentowane przez wzgérza morenowe
przeksztatcone, dolinki, stozki naptywowe, dtugie stoki i zagtebienia o réznej genezie.

3.3. Gleby

1.0bszar gminy lezy w obrebie dwoch regionéw glebowo — rolniczych. Pétnocng i pétnocno — zachodnig cze$¢
stanowi fragment Regionu Kostrzynsko — Skwierzynskiego i podregionu Warty. Centralna i potudniowo -
zachodnia cze$¢ nalezy do Regionu Osnienskiego. Podregion Warty zajmuje obszar pradolinny, o przewadze
uzytkéw zielonych, z ok.60% udziatem w powierzchni ogdlnej, z uzytkami zielonymi $rednimi i stabymi oraz
gruntami ornymi z przewagg kompleksu zbozowo — pastewnego mocnego, z nieznacznym udziatem kompleksu
zytniego stabego, kompleksu zbozowo - pastewnego stabego i kompleksu zytniego najstabszego. Region
Osnienski obejmuje w 80% kompleksy lesne. Uzytki rolne nie tworzg zwartych powierzchni, lecz wystepujg
w rozproszeniu, wérdd laséw. Jest to region o przewadze gleb kompleksow zytniego bardzo dobrego i kompleksu
Zytniego stabego.

2. W obrebie gruntéw rolnych w potnocnej czesci gminy Krzeszyce, wystepuje mozaika réznych kompleksow
rolniczej przydatnosci: gleb zbozowo - pastewnych mocnych, Zzytnich dobrych, Zzytnich stabych, zytnich
najstabszych i kompleksu zbozowo — pastewnego stabego oraz uzytkéw zielonych $rednich i stabych. Gleby
kompleksu zbozowego pastewnego mocnego to gtéwnie mady o Srednim lub ciezkim sktadzie
granulometrycznym, okresowo za mokre, catkowite lub napiaskowe. Gleby kompleksu zytniego dobrego
wyksztatcone sg z aluwiéw lekkich i $rednich na piaskach. Gleby kompleksu zytniego stabego i najstabszego
wytworzone sg na glebach mineralnych, gtownie piaskowych a kompleksu zbozowo — pastewnego stabego,
stanowig gleby murszowe na piasku i piaski murszaste, wyksztatcone ze starych teras akumulacyjnych. Wéréd
uzytkéw zielonych dominujg kompleksy $rednie z nieco mniejszym udziatem kompleksu uzytkéw zielonych
stabych. Wyksztatcity sie one na utworach aluwialnych i bagiennych.

3.4. Wody powierzchniowe i podziemne

1. Glowng rzekg omawianego obszaru, ograniczajacg go od potnocy jest Warta, najwiekszy prawobrzezny
doptyw Odry, o catkowitej dtugosci 808 km (od jej zrddet w Kromotowie k. Zawiercia na Wyzynie Krakowsko-
Czestochowskiej do ujscia w Kostrzynie), z dorzeczem o catkowitej powierzchni 54.530 km?  Gtéwnymi
doptywami Warty na terenie gminy sg rzeki Postomia, Rudzianka, i Lubniewka, przechodzace w Gtéwny Kanat
Postomski oraz system kanatéw towarzyszacych kanatow. Caty obszar gminy nalezy do zlewni Il rzedu Warty,
rozciagajacej sie od Noteci do ujscia Odry.

2. Na terenie gminy znajdujg si¢ dwa jeziora: Czajcze ( o pow. 1,47 ha) i Rudna ( o pow. 4,29), a takze stawy
rybne (o pow. w sumie 26,14 ha). Jeziora nie sg objete badaniami, przeprowadzanymi przez WIOS w Zielonej
Gérze. Na omawianym terenie wystepujg tez zbiorowiska stawow, utworzone w obszarze dawnej eksploatacii
torfu lub glin.

s i mafd. DIa zaspok01en|a potrzeb wodnych na terenle gminy
zasadnlcze znaczenie majgq wody czwartorzedowe natomiast udziat wod trzeciorzedowych w catkowitym
poborze wod jest niewielki. Na catym obszarze | poziom wodono$ny zalega gtebiej niz 5 m p.p.t. Dotyczy to
gtéwnie stref moren czotowych i czesci wysoczyznowej. Najptycej, do 2 m p.p.t., zalegajg wody podziemne
w dnie pradoliny Warty, dolinach rzecznych. Szczegdlng uwage nalezy zwréci¢ na infiltracje, ktérej wielkos¢
warunkuje zasilanie wod podziemnych.
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3.5. Warunki klimatyczne

1. Wedtug klasyfikacji klimatycznej W. Okotowicza i D. Martyn obszar opracowania potozony jest w $lgsko-
wielkopolskim regionie klimatycznym, charakteryzujacym sie dominujgcym wplywem mas powietrza
polarnomorskiego znad Oceanu Atlantyckiego i zdecydowanie mniejszym wptywem powietrza kontynentalnego.
Wplywa to na rozktad temperatury i opadéw atmosferycznych w ciagu roku. Zimy sg tu tagodne i krétkie,
ze Srednig temperaturg powietrza w najchtodniejszym miesigcu styczniu nie przekraczajacg -2°C, lata sg
wczesne, dtugie i ciepte. Najcieplejszym miesigcem jest sierpien ze $rednig temperaturg powyzej 18°C. Region
ten charakteryzuje sie jednym z najdiuzszych w Polsce okreséw wegetacyjnych, wynoszacym od 220 dni w jego
zachodniej czesci do 210 w czesci wschodniej. Srednia suma opadéw wynosi tu od 500-530 mm (w wieloleciu
1981-2000 wyniosta 527 mm dla Gorzowa Wielkopolskiego). Przewazajq wiatry zachodnie i pétnocno-zachodnie.

2. Tereny gminy cechujg korzystne warunki klimatyczne gdzie $rednia roczna temperatura wynosi okoto 7,8 °C, .
temperatury powietrza w styczniu wynosza -1,5 oC, w lipcu +17,7 °C. Dno pradoliny jest tu bardziej narazone
od wysoczyzn na przygruntowe przymrozki, wystepug tez tu wieksze zachmurzenie i czesciej pojawiajg sie mgty.
Okres bezprzymrozkowy jest krotszy i trwa zaledwie 145 dni. Roczne opady atmosferyczne oscylujg w granicach
550 - 600 mm. Pokrywa $niezna wystepuje przecietnieprzez 45 dni.

3. W obrebie dolin Warty i Noteci charakterystyczne jest ksztattowanie si¢ lokalnego mikroklimatu, zwigzane ze
zréznicowaniem rzezby terenu, roslinnosci i hydrografii. Na terenach podmoktych torfowisk i bagien obserwowany
jest wzrost wilgotnosci powietrza, z kolei na terenach zurbanizowanych., gdzie wystepuje wieksza koncentracja
zabudowy oraz zrodet niskiej emisji, moze dochodzi¢ do lokalnego wzrostu temperatur, szczegdlnie w okresie
zimowym, oraz zwigkszonej iloSci mgiet i opadéw atmosferycznych ze wzgledu na lokalne zanieczyszczenia
powietrza.

3.6. Tereny rolnicze i leSne

1. Tereny rolnicze zajmujg przede wszystkim pdinocng czes¢ gminy, potozong w obrebie obszernej pradoliny
rzeki Warty. Ich ogdlng charakterystyke podano w rozdz.3.3. Z kolei obszary le$ne zajmujg potudniowa czesé
omawianej jednostki na blisko pofowie jej powierzchni.

2. Gtéwnym gatunkiem lasotwérczym na terenach lesnych jest sosna pospolita , zajmujaca 98,2% pow. Bory
sosnowe pod wzgledem fitosocjologicznym wykazujq dos¢ znaczne zréznicowanie w warstwie roslin zielnych
i mchéw. Wystepuije tu wrzos, boréwka, $miatek pogiety, widtak sptaszczony, gozdzisty, pomocnik baldaszkowy,
wsrod mchéw dominuje rokiet pospolity, gajnik ISnigcy i widtozab falistolistny. W lasach mieszanych sosna
utrzymuje role gatunku panujacego lub wspdtpanujacego z debem i bukiem. Pojawia si¢ tu olsza czarna
(obejmujacal% powierzchni le$nej), pospolita na siedliskach bagiennych, spotykany jest takze jesion w postaci
domieszek w olsie i lesie wilgotnym. W roli domieszek o znaczeniu gospodarczym wystepujg w omawianych
lasach ponadto brzoza, grab, $wierk, lipa, osika, klon, jawor, modrzew, wigz i topola.

3. Tereny zadrzewione i zakrzewione zajmujg niewielkie powierzchnie. Sg to miejsca na ktdrych wystepuje
roslinnos¢ drzewiasta np. $rodpolne skupiska drzew lub krzewow, szpalery drzew rosngce wzdtuz ciagow
komunikacyjnych — drég, wzdtuz rowdw, na obrzezach tak, pastwisk, stawéw. Sg to cenne obiekty wzbogacajace
walory krajobrazowe gminy.

3.7. Fauna

Fauna terenow gminy sktada sie w wiekszoSci ze zwierzat typowych dla Nizu Polskiego, a takze
Srodkowoeuropejskiego. Wsrdd ssakéw stwierdzono tu wystepowanie takich drapieznikéw jak kuny lesne,
jenoty, borsuki, lisy, tchorze; wsrod gatunkow fownych - jelenie, sarny, dziki i zajace szaraki. Wystepujg tu takze
norki amerykanskie i pizmaki, z gatunkow bedacych pod ochrong prawng - wydry, nietoperze, krety, jeze,
wiewidrki, bobry i ryjéwkowate. W$réd ptakow stwierdzono obecno$é typowych gatunkéw lesnych takich jak:
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zieby, kosy, sikory bogatki, szpaki, dziecioty, pliszki, i wiele innych, wsréd wodnych i btotnych, ktére gniazdujq lub
przebywajg przede wszystkim na terenach rozlegtej doliny Warty - gagoly, czaple, zurawie, bociany biate, czajki,
trzciniaki, dzikie kaczki — krzyzoéwki, czernice i gesi, fabedzie, tyski, perkozy dwuczube, mewy $mieszki i inne.
Cenne ze wzgleddw przyrodniczych sg ptaki drapiezne: bieliki i kanie. Czesto wystepuja tez kawki, gawrony
i sojki. Gady — to na terenie gminy: jaszczurki zwinki i zyworodki, zaskronce, padalce, a ptazy to ;zaby zielone
i brunatne, ropuchy, rzekotki drewne, kumaki nizinne i traszki. W wodach rzek i jezior gminy wystepuja typowe
dla nizinnych zbiornikow wodnych gatunki takie jak: leszcz, okon, pto¢, szczupak, lin, kara$ i inne.

3.8 Obszary chronione

1. W najblizszym sasiedztwie gminy wystepujg objete najwyzsza ochrong obszary Parkéw Narodowego
i Krajobrazowego ,Ujscie Warty”, chronigce unikatowe w skali europejskiej rozlewiska i uzytkowane jako faki
poldery -- tereny bytowania okoto 250 gatunkéw ptakow. Powigzana jest z nimi pod wzgledem krajobrazowo-
przestrzennym zachodnia cze$¢ gminy, potozona w obrebie pradoliny Warty.

2. Na terenie gminy wystepujg nastepujace formy ochrony przyrody i krajobrazu :

1) trzy obszary chronionego krajobrazu, potozone w potudniowej czesci gminy i obejmujace kompleksy lesne,
potozone w ,OCHK Dolina Postomii” oraz na granicy z gming Lubniewice OCHK ,Pojezierze Lubniewicko-
Sulecinskie”; obszary te sg oznaczone symbolami ,K” i ,J” w spisie obszaréw tego typu, zatozonym dla woj.
lubuskiego i obejmujg odpowiednio powierzchnie lesne na 1 071 ha oraz 340 ha i grunty orne o wielkosci 93
ha; pétnocna czes¢ gminy to obszar chronionego krajobrazu ,Gorzowsko — Krzeszycka Dolina Warty”.

2) obszar specjalnej ochrony ptakéw , stanowiacy cze$¢ obszaru UjScie Warty w europejskiej sieci ,Natura
2000", oznaczonego symbolem PLC080001 i obejmujacego 33.297 ha terenéw gmin : Kostrzyn, Gorzyca,
Witnica, Bogdaniec, Storisk, i Deszczno; obszar ten obejmuije terase zalewowa Warty, przy jej ujsciu do Odry,
wraz z Kostrzynskim Zbiornikiem Retencyjnym i fragmentem doliny Odry, jest poprzecinany licznymi
odnogami ciekow, starorzeczami i kanatami, na terenach zalewowych dominujg tu okresowo zalewane taki
i pastwiska, szuwary, zarosla wierzb i tegi wierzbowe; wystepuje tu m.in. 36 ptakéw, wymienionych
w Zataczniku | Dyrektywy Rady 79/409/EWG, 27 ptakdéw migrujacych regularni, nie wymienionych
w w/w Zatgczniku oraz 5 ssakow i 9 ryb wymienionych w Zatgczniku Il Dyrektywy Rady 92/43/EWG;

4) Dziewie¢ pomnikdw przyrody:
— grupa pieciu Debéw szyputkowych (Quercus robur) — przyjete Uchwatg Nr XXVI/139/05 Rady Gminy
Krzeszyce z dnia 10 czerwca 2005 r. w sprawie uznania za pomniki przyrody i nadania nazwy debom na
terenie miejscowos$ci Kotczyn.
— Dab szyputkowy (Quercus robur) — przyjety Rozporzadzeniem Nr 28 Wojewody Gorzowskiego z dnia 13
grudnia 1991 r. w sprawie uznania za pomniki przyrody; potozony w kompleksie leSnym, na potudnie od
Rudnicy,
— Sosha zwyczajna (Sosna pospolita - Pinus sylvestris) — przyjeta Rozporzadzeniem Nr 28 Wojewody
Gorzowskiego z dnia 13 grudnia 1991 r. w sprawie uznania za pomniki przyrody; potozona we wschodniej
czesci gminy, przy granicy z gmina Lubniewice;
— Dab szyputkowy (Quercus robur) — przyjety Rozporzadzeniem Nr 28 Wojewody Gorzowskiego z dnia 13
grudnia 1991 r. w sprawie uznania za pomniki przyrody; potozony we wsi Malta,
— Dab szyputkowy (Quercus robur) — przyjety Rozporzadzeniem Nr 2 Wojewody Gorzowskiego z dnia 12
wrzesnia 1990 r. w sprawie uznania za pomniki przyrody; potozony w centrum Krzeszyc przy sklepie i
restauracji, posesja nr 2,
— Dab szyputkowy (Quercus robur) — przyjety Rozporzadzeniem Nr 14 Wojewody Lubuskiego z dnia 28 lutego
2006 r. w sprawie ustanowienia pomnikow przyrody; potozony na granicy lasu i pastwiska na wchod od wsi
Rudnica,
— Dab szyputkowy (Quercus robur) — przyjety Rozporzadzeniem Nr 14 Wojewody Lubuskiego z dnia 28 lutego
2006 r. w sprawie ustanowienia pomnikoéw przyrody; potozony przy drodze lesnej w alei starych drzew na
pdtnocny — wschod od wsi Rudnica,
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— Dab szyputkowy (Quercus robur) — przyjety Rozporzadzeniem Nr 14 Wojewody Lubuskiego z dnia 28 lutego
2006 r. w sprawie ustanowienia pomnikow przyrody; potozony przy niewielkiej drodze lesnej, w otoczeniu
drzewostanow sosnowych we wschodniej czesci gminy, przy granicy z gming Lubniewice,

— Sosna zwyczajna (Sosna pospolita - Pinus sylvestris) — przyjeta Uchwatg Nr XX/161/04 Rady Miejskiej w
Sulecinie z dnia 27 wrzesnia 2004 r. w sprawie uznania za pomniki przyrody; potozona w Nadle$nictwie

2) lasy ochronne grupy I, gtéwnie glebochronne i wodochronne, skoncentrowane w czesciach $rodkowe;
i wschodniej terendw lesnych gminy i zajmujace tgcznie powierzchnie 37.936 ha;
3) park podworski we wsi Rudna.

3.9. Zloza surowcow

Na terenie gminy wystepujg niewielkie ztoza zwiréw i piaskow, czeSciowo juz wyeksploatowane, a takze ztoza

torfu w dolinie Warty, ktére ze wzgledu na przyjete zasady ochrony Srodowiska nie beda wydobywane. Ponadto

na terenie gminy znajdujg sie nastepujace tereny i obszary gornicze:

- zloze kruszywa naturalnego ,Krzeszyce” o powierzchni 2,9342 ha potozone na potudnie od wsi Krzeszyce, dla

ktérego karta rejestracyjna ztoza zostata wykonana w 1986 r. (nr ztoza 2914),

- ztoze surowcow ilastych ceramiki budowlanej ,Muszkowo II” o powierzchni 99,7179 ha potozone na zachdd od

wsi Muszkowo; eksploatacja zloza zostata zaniechana w 1999 r., zloze posiada opracowany w 2010 r. dodatek

do dokumentaciji geologicznej nr 6313/2010 (nr ztoza 1991),

- zZloze kruszywa naturalnego ,Maszkéw” o powierzchni 9,2436 ha potozone na pétnoc od wsi Maszkdw, ztoze

eksploatowane jest okresowo (nr ztoza 12352); Dla ztoza ,Maszkoéw” wyznaczono teren gérniczy o powierzchni

13,1118 ha (nr obszaru 3392).
Oh aminy_maoze hud n

A 56 hwania i raznoznanie Zds WAy anie - a

Karkoszéw—i—Rudnica. Obszar Potudniowa czeS¢_gminy objeta jest nastepujacymi koncesjami na

poszukiwanie _i rozpoznawanie zfoz ropy naftowej i gazu ziemnego PGNiG S.A. w Warszawie:

7

oncesja—Sulecin—Miedzyrzecznr-15/97/p—zdnia—28.04-1997 +. azna—do—dnia—28-04.-2015+.
28.04.2020.—rejonwsi-Rudna, udzielona przez Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i
Lesnictwa na rzecz PGNIG w Warszawie.

3.10. Zagrozenia dla $rodowiska i jego stan

1. Na zagrozenia stanu S$rodowiska gminy zasadniczy wptyw majg czynniki antropogeniczne, zwigzane
z dotychczasowym rozwojem przestrzennym gminy oraz planowanymi przedsiewzieciami na terenie przede
wszystkim wsi Krzeszyce i Karkoszow. Wigza sie¢ one takze z nie zakonczonym jeszcze procesem
porzadkowania gospodarki wodno-Sciekowej na terenie gminy, chemizacjg prowadzonych upraw rolniczych
i w czeSci z utrzymywaniem sie komunikacyjnych zanieczyszczen powietrza i hatasu. Nie rozwigzanym
problemem jest poprawa czystosci wod rzeki Warty nie tylko w obrebie gminy ale w catym jej otoczeniu , na co
zasadniczy, negatywny wptyw ma wprowadzanie zanieczyszczen do jej wod w gornej zlewni, ktére wptywajac na
teren gminy sg_juz silnie zanieczyszczone.
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2. Wérod wszystkich geokomponentéw $rodowiska przyrodniczego gminy najbardziej zdegradowane sg wody
powierzchniowe zaréwno Wary jak i jej doptywow , Postomii i Kanatu Postomskiego. Niosg one wody
pozaklasowe, liczne, mniejsze cieki na terenie gminy takze prowadzg wody zanieczyszczone . Zanieczyszczenie
te spowodowane sg zrzutami nieoczyszczonych lub czedciowo oczyszczonych Sciekow komunalnych, w matej
czesci przemystowych, w tym pochodzacych z nieszczelnych zbiornikéw bezodptywowych, zlokalizowanych
w gospodarstwach rolnych i w zabudowie mieszkalnej.

3. Najwiekszy wptyw na stan czystosci powietrza w gminie, zwtaszcza w sezonie zimowym ma tzw. emisja niska,
pochodzaca z lokalnych kottowni oraz palenisk domowych oraz zanieczyszczenia komunikacyjne. Zwigzane sg
one z nastepstwami stale zwiekszajacego sie ruchu pojazdow na gtdwnych, tranzytowych drogach,
powodujacego emisje takich substancji jak m.in.: tlenek wegla, tlenki azotu, weglowodory, sadze oraz pyly
zawierajgce toksyczne zwigzki otowiu, cynku, manganu, arsenu, selenu i innych. Lokalny charakter majg emisje
zanieczyszczen powietrza, emitowane przez wieksze zaktady produkcyjne w Krzeszycach (m.in. Piekarnie,
Zaktad Przetworstwa Migsnego, PPHU ,CODEX".

4. Do najistotniejszych zagrozen wptywajacych na stan obszaru ,Natura 2000”, ktory jest potozony w pétnocnej
czeséi gminy i stanowi unikalny element europejskiego dziedzictwa przyrodniczego naleza: postepujace
ograniczenie powierzchni koszonych tak i wypasanych pastwisk oraz zwigzana z tym sukcesja ro$linnosci,
zmiany rezimu wodnego obszardéw zalewowych, polegajace na ograniczeniu dtugosci trwania i wielko$ci zalewu,
ekspansja obcych gatunkow roélin i zwierzat.

5. W generalnym ujeciu stan srodowiska gminy nalezy oceni¢ jako dobry. Na jego poprawe miaty wptyw podjete
w ostatnich latach kompleksowe dziatania, prowadzone réwnolegle we wszystkich dziatach ochrony Srodowiska
i bazujace na wieloletnich gminnych programach, dotyczacych m.in. gospodarki wodno-$ciekowej
i zagospodarowania odpadéw oraz ochrony powietrza. Przyniosty one wymieme efekty w postaci wysokiego
stopnia zwodociggowania i podjecia sukcesywnie prowadzonych prac przy kanalizowaniu wsi Krzeszyce i dalszej
rozbudowie gminnego systemu kanalizacji

5. Walory krajobrazowe gminy, z dominujgcym udziatem doliny Warty oraz terenéw leSnych sg w znacznej
czesci dobrze zachowane. Historycznie uksztattowana sie¢ osadnicza gminy ma stabilny charakter, nalezy
jedynie zwraca¢ uwage przy realizacji nowych inwestycji, by nie naruszaty one do$¢ chwiejnej réwnowagi
ekologicznej, jaka cechuje dolinne tereny gminy.
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4. SRODOWISKO KULTUROWE
4.1 Historia rozwoju przestrzennego gminy i jej zabytki

1. Poczatki osadnictwa na terenie gminy wigza si¢ z okresem wczesnego Sredniowiecza a jego rozwoj

z obecnoscig zakonu joannitéw w pobliskim Storisku, do ktorych dominium nalezata m.in., powstata w XII w. wie$

Krzeszyce.. O obecnej strukturze osadniczej gminy przesadzito w zasadniczym stopniu podjecie w Il pot. XVIII w.

przez 6wczesng administracie pruskg realizacji wielkiego programu osuszenia doliny Warty i Noteci oraz

przeprowadzenie w latach 1812-13 reformy rolnej. Uksztattowaty sie wtedy zréznicowane formy uktadéw

przestrzennych wsi, wérdd ktdrych trzeba wymienic:

1) przdroznice (formy zblizone do uktadu ulicdwek) we wsiach: Brzozowa, Dzierzgzna, Karkoszéw, Krasnoteg,
Krepiny, Krzeméw, Marianki, Rudna, Swietojarisko, Zaszczytowo;

2) rzedowki w czesciach wiw wsi takich jak Karkoszéw i Krepiny;

3) charakterystyczne dla dawnego osadnictwa holenderskiego tzw. wsie samotnicze z rozproszong zabudowa,
takie jak: Czartéw, Debokierz, Lukomin, Malta, Przemystaw, Studzionka oraz przysiétki Brzozowa (w czesci),
Jeziorki, Krzeszyce Osiedle i Piskorzno.

2. Rozwojowi gtéwnego osrodka osadniczego gminy — wsi Krzeszyce sprzyjata jego dogodna lokalizacja na
skrzyzowaniu waznych drég w tej czesci doliny Warty, z ktérych m.in. droge Kostrzyn-Skwierzyna zbudowano
w 1830r. Aktywizacji gospodarczej wsi w kofcu XIXw. pomogto przeprowadzenie w 1896r. kolei z Kostrzyna do
Gorzowa przez Krzeszyce. Cechuje ja matomiasteczkowyi uktad przestrzenny i charakter zabudowy.

3. Na terenie gminy nie zachowato sie wiele obiektéw zabytkowych, ktére ze wzgledu na swa wartos¢ zostaty

wpisane do rejestru Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw. Poza tym rejestrem pozostaje jednak znaczna

liczba obiektow o istotnym znaczeniu dla utrzymania historycznie uksztattowanego charakteru osadnictwa na

terenie gminy, ktore winny by¢ wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw. Wsrdd obiektow tych nalezy wymienic :

1) budynki mieszkalne i inwentarskie w gospodarstwach nr 18 i 19 w Dzierzaznej, nr 1 w Karkoszowie, nr 6
w Kotczynie, nr 53 i 62 w Krepinach, nr 11 w Krzemowie, nr 41 i 54 w Malcie, nr 5,7 i 45 w Studzionce oraz
nr 44a w Zaszczytowie;

2) parki podworskie w Przemystawiu i Rudnej z XIXw.;

3) cmentarze poewangelickie ~w Brzozowej, Dzierzaznej, Krepinach, tukominie, Malcie, Maszkowie,
Swietojarisku, przykosécielne — w Kotczynie, Krzemowie, Maszkowie Rudnej i Rudnicy oraz pozydowski
w Swietojansku.

4 Ws$rod 7 obiektow . wpisanych do rejestru Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw znajdujq sie przede
wszystkim budynki sakralne i tylko jeden budynek mieszkalny. Zostaty one ujete sq w ponizszym zestawieniu:
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Tab. 6. Obiekty zabytkowe ujete w rejestrze zabytkéw na terenie gminy

Lp |Obiekt w miejscowosci Nr rejestru Data rejestru
1. |Kamienica przy ul.Skwierzynskiej 16 w Krzeszycach 445/98 31.03.1998 r.
2. |Dzwonnica przy koSciele w Kofczynie KOK-I-62/76 02.11.1976r.
dKosciot parafialny w Kotczynie pw. $w. Stanostawa
Kostki KOK-I-63/76 02.11.1976 r.
4. |Kosciét Filialny pw. Swietego Kazimierza w
Krasnotegu 1953 26.04.1971r.
5. |Kosciot w Przemystawiu pw. Chrystusa Kréla 563 30.05.1963 r.
6. |Kosciot filianyc pw. w-Rudnej Wszystkich-Swietych-w
Rudnej Sw. Mikotaja w Rudnej 985 09.03.1964 r.
7. |Kosciét filialny w Studzionce pw. Wmebowmema NMP 1957 26.04.1971 .
8. |Kosciot Filialny pw. Wszystkich—Swietyeh Swiete]
Rodziny w Rudnicy KOK-I-59/76 28.10.1976 r.
9.  [KoScidt Filialny pw. Jana Chrzciciela w Muszkowie
(d. zbdr ewangelicki) wraz z terenem przyko$cielnym L-60 09.09.2002'r.
10. |Dawny kosciot ewangelicki obecnie rzymsko -
katolicki pw. Swietej Marii Magdaleny w Maszkowie L-247/A 23.03.2007 r.
11. | Ko$cidt filialny p.w. $w. Anny wraz z otoczeniem L-348/A 09.10.2009 r.

4.2, Zabytki archeologiczne

Tereny gminy podlegaty na przestrzeni dziejéw oddziatywaniu wielu procesdw historycznych, ktére pozostawity
Slady czytelne do dzi§. Najstarsze znane pozostatosci osadnictwa odkryte tu pochodzg ze srodkowego okresu
epoki brazu, co odnotowano w 1924 r. Z danych uzyskanych w Wojewddzkim Urzedzie Ochrony Zabytkow w
Zielonej Gorze - Delegatura w Gorzowie Wielkopolskim odnotowano 180 stanowisk. Szczegdtowy opis

zamieszczono w tabeli ponizej.

Tab. nr 7. Wykaz stanowisk archeologicznych na terenie gminy

Wykaz stanowisk na obszarze AZP-47-10
Nr stanowiska na ohszarze AZP funkcja chronologia
, . . epoka kamienna, epoka brazu /wczesna epoka
22 Krzemow Slad osadniczy zelaza, kult. tuzycka, renesans (XV-XVI w.)
23 Krzemow $lad osadniczy pozne Sredniowiecze (XIV-XV w.)
24 Kotczyn osada pozne $redniowiecze (XIV — XV w.)
. . epoka kamienna, pradzieje, pdzne $redniowiecze

25 Kotczyn $lad osadniczy (XIV = XV w)
% Kotezyn slad osadniczy ep_oka brazu /wczesna. epoka zelaza, kultura

tuzycka
27 Kotozyn $lad osadniczy epoka kam|epna, prad;|eje

osada okres wptywow rzymskich

mezolit, epoka brazu /wczesna epoka Zelaza (kultura

08 Kolczvn $lad osadniczy tuzycka) wczesne Sredniowiecze (faza C-D), pdzne
y osada Sredniowiecze (XIV — XV w.) nowozytno$¢ (XVI-XVIII

w.)
1 Studzionka $lad osadniczy N
2 Studzionka $lad osadniczy EK
3 Czartow $lad osadniczy PS (XIX-XV w.)
Wykaz stanowisk na obszarze AZP-47-11
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OB NW N -

6
17
18

77
78
79
80

81

82

83

84

85
86

87

88

89

90

91

95

97

92

93

Kotczyn
Kotczyn

Kotczyn
Lakow

Rudnica
Rudnica
Rudnica

Rudnica
Rudnica

Karkoszow
Karkoszow
Karkoszow

Karkoszow

Karkoszow

Karkoszow

Karkoszow

Karkoszow

Karkoszow

Karkoszow
Karkoszow
Karkoszow

Karkoszow

Karkoszow
Karkoszow
Karkoszow
Karkoszow
Krzeszyce
Krzeszyce

Krzeszyce

Krzeszyce

$lad osadniczy
$lad osadniczy
osada
$lad osadniczy
$lad osadniczy
$lad osadniczy
osada
$lad osadniczy
$lad osadniczy
osada
osada

Wykaz stanowisk na obszarze AZP-48-9

obozowisko,
$lad osadniczy
obozowisko

st. przetw. krz. $lad

osadniczy
$lad osadniczy
obozowisko

$lad osadniczy $lad

osadniczy
obozowisko
$lad osadniczy
obozowisko
$lad osadniczy
$lad osadniczy
$lad osadniczy
$lad osadniczy
obozowisko
$lad osadniczy
$lad osadniczy
$lad osadniczy
$lad osadniczy
obozowisko
$lad osadniczy
osada

$lad osadniczy
$lad osadniczy
$lad osadniczy
$lad osadniczy
osada

osada

$lad osadniczy
$lad osadniczy
osada

$lad osadniczy
st.przetw .krz.
osada

$lad osadniczy
cmentarzysko
$lad osadniczy
osada

$lad osadniczy
$lad osadniczy
osada

osada

$lad osadniczy

epoka kamienna

pradzieje

pdzne sredniowiecze
epoka kamienna

mtodszy mezolit, pradzieje

kultura tuzycka, p6zne $redniowiecze, nowozytno$é

XVIII-XIX w./EB-WEZ (Kt.)

EK, PR
KL
PR

neolit

nowozytno$¢

neolit

miodszy neolit
starozytno$¢, nowozytnosé
starozytno$¢

mtodszy neolit
starozytno$¢
nowozytno$é

neolit

nowozytno$¢

mtodszy neolit
nowozytno$¢

miodszy neolit

kultura tuzycka
nowozytno$é

mezolit

starozytno$¢
nowozytno$é
starozytno$¢
nowozytno$é

neolit

nowozytno$¢

wczesne Sredniowiecze
nowozytno$é

miodszy neolit
starozytno$¢
nowozytno$¢

kultura pucharkdw lejkowatych
wczesne $redniowiecze
nowozytno$é

mtodszy neolit
starozytno$¢
nowozytno$¢

neolit

wczesne $redniowiecze
nowozytno$é

kultura fuzycka

okres wptywow rzymskich
wczesne $redniowiecze
Sredniowiecze
nowozytno$é

kultura fuzycka
wczesne Sredniowiecze
Sredniowiecze
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$lad osadniczy nowozytno$¢

$lad osadniczy neolit
94 Krzeszyce gsada . wczesne .éredniowiecze

$lad osadniczy Sredniowiecze

$lad osadniczy nowozytno$¢

osada kultura pucharkow lejkowatych

osada wczesne Sredniowiecze
96 Krzeszyce . . o

$lad osadniczy $redniowiecze

$lad osadniczy nowozytno$é

osada wczesne Sredniowiecze
98 Krzeszyce $lad osadniczy Sredniowiecze

$lad osadniczy nowozytno$é

obozowisko mezolit

osada starozytno$¢
% Krzeszyce $lad osadniczy Sredniowiecze

$lad osadniczy nowozytno$¢

obozowisko neolit
100 Krzeszyce . . Y

$lad osadniczy nowozytnosé

osada wczesne Sredniowiecze
101 Krzeszyce . . . e

$lad osadniczy nowozytno$¢

$lad osadniczy wczesne $redniowiecze
102 Krzeszyce . . . e

$lad osadniczy nowozytno$¢
103 Krzeszyce $lad osadniczy starozytno$é
104 Krzeszyce $lad osadniczy kultura fuzycka

osada kultura pucharkéw lejkowatych
105 Krzeszyce $lad osadniczy Sredniowiecze

$lad osadniczy nowozytnosé

obozowisko kultura pucharkéw lejkowatych
106 Krzeszyce $lad osadniczy $redniowiecze

$lad osadniczy nowozytno$¢

$lad osadniczy kultura fuzycka

osada wczesne Sredniowiecze
107 Krzeszyce . . AT

$lad osadniczy Sredniowiecze

$lad osadniczy nowozytnosé

osada wczesne Sredniowiecze
108 Krzeszyce $lad osadniczy Sredniowiecze

$lad osadniczy nowozytno$¢

osada wczesne Sredniowiecze
109 Krzeszyce $lad osadniczy $redniowiecze

$lad osadniczy nowozytno$¢

osada starozytno$¢
110 Krzeszyce $lad osadniczy Sredniowiecze

$lad osadniczy nowozytnos$é
114 Krzeszyce §t przet krz' m’rods.zy ne’o’Iit

$lad osadniczy nowozytnosé

obozowisko mtodszy neolit

osada wczesne Sredniowiecze
115 Krzeszyce . . AT

$lad osadniczy Sredniowiecze

$lad osadniczy nowozytnosé

osada kultura pucharkéw lejkowatych

$lad osadniczy wczesne $redniowiecze
116 Krzeszyce . . A

$lad osadniczy Sredniowiecze

$lad osadniczy nowozytno$¢

osada starozytno$¢
17 Krzeszyce $lad osadniczy $redniowiecze

$lad osadniczy nowozytno$¢
118 Krzeszyce osada okres wptywow rzymskich
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119

120

121

122

123

124
125

126

127

128

129
130
131

132

133

134

135

136

137

Krzeszyce

Krzeszyce

Krzeszyce

Krzeszyce

Krzeszyce

Krzeszyce

Krzeszyce

Krzeszyce

Krzeszyce

Krzeszyce

Krzeszyce
Krzeszyce

Krzeszyce

Krzeszyce

Krzeszyce

Krzeszyce

Krzeszyce

Krzeszyce

Krzeszyce

osada

$lad osadniczy
$lad osadniczy
$lad osadniczy
$lad osadniczy
osada

$lad osadniczy
obozowisko
$lad osadniczy
osada

$lad osadniczy
$lad osadniczy
$lad osadniczy
osada

st., przetw. krz
osada

$lad osadniczy
$lad osadniczy
osada

$lad osadniczy
obozowisko
osada

$lad osadniczy
obozowisko
$lad osadniczy
osada

$lad osadniczy
$lad osadniczy
$lad osadniczy
$lad osadniczy
$lad osadniczy
$lad osadniczy
osada

$lad osadniczy
st.przetw.krz
$lad osadniczy
osada

$lad osadniczy
$lad osadniczy
osada

$lad osadniczy
osada

$lad osadniczy
$lad osadniczy
$lad osadniczy
$lad osadniczy
$lad osadniczy
$lad osadniczy
$lad osadniczy
osada

$lad osadniczy
$lad osadniczy
osada

$lad osadniczy
$lad osadniczy
$lad osadniczy
$lad osadniczy
osada

starozytno$¢
nowozytno$é
starozytno$¢
$redniowiecze
nowozytno$¢

wczesne $redniowiecze
nowozytno$é

mezolit

kultura przeworska
wczesne $redniowiecze
$redniowiecze
nowozytnos$é

miodszy neolit
wczesne $redniowiecze
mtodszy neolit
wczesne $redniowiecze
nowozytno$¢

wczesne $redniowiecze
neolit

nowozytno$¢

mezolit

wczesne $redniowiecze
Sredniowiecze

kultura pucharkéw lejkowatych
kultura tuzycka
wczesne $redniowiecze
$redniowiecze
nowozytno$é

miodszy neolit
starozytno$¢
nowozytno$¢
starozytno$¢

wczesne $redniowiecze
nowozytno$é

mezolit

mtodszy neolit
wczesne $redniowiecze
$redniowiecze
nowozytno$é
kultura amfor kulistych
kultura fuzycka
wczesne $redniowiecze
$redniowiecze
nowozytno$é

miodszy neolit
wczesne $redniowiecze
$redniowiecze
nowozytno$¢

miodszy neolit
wczesne $redniowiecze
Sredniowiecze
nowozytno$¢

kultura pucharkdw lejkowatych
wczesne $redniowiecze
Sredniowiecze
nowozytno$é

mtodszy neolit
wczesne $redniowiecze
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146
148

69

70
4l

72

73

74

75

76

1M

112
113

1

10
11

Krzeszyce
Krzeszyce

Muszkowo

Muszkowo
Muszkowo

Muszkowo

Muszkowo

Muszkowo

Muszkowo

Muszkowo

Muszkowo

Muszkowo

Muszkowo

Piskorzno

Piskorzno
Piskorzno
Piskorzno
Piskorzno

Piskorzno

Piskorzno

Piskorzno

Piskorzno
Piskorzno
tukomin

$lad osadniczy

cmentarzysko
osada?
$lad osadniczy

$lad osadniczy

osada
osada
$lad osadniczy
$lad osadniczy

obozowisko
$lad osadniczy
$lad osadniczy
osada

osada

$lad osadniczy
$lad osadniczy
st.przetw. krz
$lad osadniczy
osada

$lad osadniczy
$lad osadniczy
obozowisko
osada

$lad osadniczy
$lad osadniczy
osada

$lad osadniczy
st. przetw. krz
$lad osadniczy
$lad osadniczy

Wykaz stanowisk na obszarze AZP nr 48-10

osada
cmentarzysko
osada
$lad osadniczy
osada
osada
$lad osadniczy
osada
$lad osadniczy
cmentarzysko
osada
osada
$lad osadniczy
$lad osadniczy
$lad osadniczy
$lad osadniczy
osada
osada
osada
$lad osadniczy
osada
osada
$lad osadniczy
cmentarzysko
$lad osadniczy

nowozytno$¢
XIX w.
kultura tuzycka

N?/NOW

starozytno$é

neolit

kultura pucharkéw lejkowatych
kultura fuzycka

nowozytno$¢

kultura pucharkéw lejkowatych
Sredniowiecze
nowozytno$¢

kultura pucharkdw lejkowatych
wczesne $redniowiecze
Sredniowiecze
nowozytno$é

neolit

starozytno$¢

wczesne $redniowiecze
Sredniowiecze
nowozytno$é

mezolit

wczesne $redniowiecze
nowozytno$¢

miodszy neolit
Sredniowiecze
nowozytno$é

mtodszy neolit
nowozytno$¢
starozytno$¢

kultura unietycka
kultura fuzycka

kultura fuzycka

epoka kamienia

kultura tuzycka
wczesne $redniowiecze
epoka kamienia

kultura fuzycka

epoka kamienia

kultura tuzycka
wczesne Sredniowiecze
kultura fuzycka
wczesne $redniowiecze
kultura tuzycka

okres latefski

epoka kamienia

kultura fuzycka

kultura przeworska
wczesne $redniowiecze
epoka kamienia

kultura tuzycka
starozytno$¢
starozytno$¢

epoka brazu / okres rzymski
epoka kamienia
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cmentarzysko kultura przeworska
12 Lukomin osada neolit .
osada kultura tuzycka
osada osada
13 tukomin osada starozytno$¢
$lad osadniczy nowozytno$¢
14 L ukomin élad osadn?czy epokg kam,ignia
$lad osadniczy starozytno$¢
. osada neolit
15 tukomin osada kultura fuzycka
16 Lukomin ?Iad osadn@czy epokg kam,ie'ania
$lad osadniczy starozytno$é¢
17 tukomin $lad osadniczy epoka kamienia
$lad osadniczy epoka kamienia
18 tukomin osada kultura fuzycka
osada okres rzymski
19 Lukomin $lad osadniczy epokg kam,ie'ania
osada starozytno$¢
20 L ukomin $lad osadniczy epoka kamienig .
osada wczesne Sredniowiecze
21 tukomin osada wczesne Sredniowiecze
22 tukomin $lad osadniczy wczesne Sredniowiecze
23 L , osada kultura tuzycka
ukomin . . . -
$lad osadniczy wczesne $redniowiecze
$lad osadniczy epoka kamienia
o4 Lukomin cmentarzysko kultura fuzycka
osada kultura przeworska
osada wczesne $redniowiecze
25 tukomin $lad osadniczy starozytno$¢
26 tukomin cmentarzysko kultura tuzycka
97 Lukomin $lad osadniczy kultura fuzycka
osada kultura przeworska
28 tukomin osada kultura pucharéw lejkowatych
29 Debokierz $lad osadniczy starozytno$¢
30 Debokierz $lad osadniczy starozytno$¢
31 Kotczyn $lad osadniczy neolit
32 Krasnoteg $lad osadniczy starozytno$¢
33 Krasnoteg osada kultura fuzycka
34 Krasnoteg $lad osadniczy kultura przeworska
35 Krasnoteg wie$ nowozytnosé
36 Krasnoteg $lad osadniczy epoka kamienia
37 Swietojarisko $lad osadniczy neolit, osada kultura tuzycka
38 Swietojarisko $lad osadniczy starozytno$¢
39 Swietojarisko wie$ nowozytno$é
40 Czartow wie$ nowozytno$é
41 Debokierz wie$ nowozytnosé
42 Piskorzno wies nowozytno$¢
43 Dzierzazna wies nowozytno$¢
44 Swietojarisko skarb Kt
osada
Wykaz stanowisk na obszarze AZP nr 48-11
cmentarzysko kultura tuzycka
1 Brzozowa osada wczesne Sredniowiecze
$lad osadniczy nowozytno$¢
$lad osadniczy miodszy neolit
2 Brzozowa osada kultura tuzycka
$lad osadniczy nowozytnosé
3 Brzozowa osada starozytno$¢
JBPiP pazdziernik 2007

Grupa Ekoformat 2011/2014/2021

31

Strona 31



ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY KRZESZYCE

32

Id: C73C2245-8334-4A95-A96F-A4A886FED663. Podpisany

4 Brzozowa osada wczesne Sredniowiecze
$lad osadniczy miodszy neolit
5 Brzozowa osada wczesne $redniowiecze
$lad osadniczy nowozytno$¢
obozowisko starozytno$¢
6 Brzozowa . X . o
$lad osadniczy nowozytno$¢
osada wczesne $redniowiecze
7 Brzozowa . . . h
$lad osadniczy nowozytnosé
$lad osadnicz wczesne $redniowiecze
8 Brzozowa . iczy . o
$lad osadniczy nowozytno$¢
$lad osadniczy mtodszy neolit
9 Brzozowa . . . i
$lad osadniczy nowozytnosé
10 Brzozowa $lad osadniczy starozytno$¢
$lad osadniczy miodszy neolit
11 Brzozowa $lad osadniczy Sredniowiecze
$lad osadniczy nowozytno$¢
12 Brzozowa osada wczesne Sredniowiecze
obozowisko miodszy neolit
13 Brzozowa . . ! i
$lad osadniczy nowozytnos$é
14 Brzozowa obozowisko neolit
$lad osadniczy wczesne $redniowiecze
15 Brzozowa . . . e
$lad osadniczy nowozytno$¢
16 Brzozowa obozowisko neolit
osada starozytno$¢
17 Brzozowa . . . oy
$lad osadniczy nowozytnosé
obozowisko mtodszy neolit
18 Brzozowa osada kultura przeworska
$lad osadniczy nowozytnosé
osada kultura przeworska
19 Brzozowa . . ) »
$lad osadniczy nowozytnosé
20 Brzozowa $lad osadniczy starozytno$¢
$lad osadniczy mtodszy neolit
21 Brzozowa $lad osadniczy kultura tuzycka
osada wczesne $redniowiecze
$lad osadniczy miodszy neolit
22 Brzozowa osada wczesne Sredniowiecze
$lad osadniczy nowozytno$é
osada kultura przeworska
23 Brzozowa . . . >
$lad osadniczy nowozytnos$é
$lad osadniczy miodszy neolit
24 Brzozowa osada wczesne Sredniowiecze
$lad osadniczy nowozytno$¢
$lad osadniczy mtodszy neolit
25 Brzozowa $lad osadniczy starozytno$¢
$lad osadniczy nowozytnosé
$lad osadnicz miodszy neolit
26 Brzozowa . iczy 22y Ne
$lad osadniczy starozytno$¢
obozowisko mezolit
27 Kotczyn osada starozytno$¢
$lad osadniczy nowozytnosé
$lad osadniczy mezolit
28 Kotczyn osada wczesne $redniowiecze
$lad osadniczy nowozytno$é
$lad osadnicz starozytno$¢
29 Kotczyn . czy ynose
$lad osadniczy nowozytnosé
st. przetw. krz. miodszy neolit
30 Kotczyn > P . 2y NEo
$lad osadniczy nowozytno$¢
33 Maszkow $lad osadniczy neolit
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35
40

31

32
41
42

43

o N o O

10

11
12

13

14

15

16

17

18

1

Maszkow

Maszkow
Maszkow

Rudnica

Rudnica
Brzozowa
Brzozowa

Kotczyn

Muszkowo

Muszkowo

Muszkowo

Muszkowo

Muszkowo
Muszkowo
Muszkowo

Muszkowo

Muszkowo

Muszkowo

Muszkowo

Muszkowo

Muszkowo

Muszkowo

Muszkowo

Muszkowo

Muszkowo

Muszkowo

Rudna

$lad osadniczy
$lad osadniczy
$lad osadniczy
$lad osadniczy
$lad osadniczy
$lad osadniczy
$lad osadniczy
Slad osadniczy
Slad osadniczy
osada; $lad
osadniczy; fr.wsi

Wykaz stanowisk na obszarze AZP nr 49-09

$lad osadniczy
$lad osadniczy
$lad osadniczy
stan. nieokresl.
osada

osada

$lad osadniczy
$lad osadniczy
stan. nieokresl.
$lad osadniczy
pkt. osadniczy
prawdopodobnie
osada

osada

osada

grob popielnicowy

domniemane
grodzisko

stan. nieokres|.
$lad osadniczy
$lad osadniczy
$lad osadniczy
$lad osadniczy
punkt osadniczy
$lad osadniczy
$lad osadniczy
$lad osadniczy
$lad osadniczy
punkt osadniczy
$lad osadniczy
$lad osadniczy
$lad osadniczy
$lad osadniczy
$lad osadniczy
punkt osadniczy
$lad osadniczy
$lad osadniczy
$lad osadniczy
$lad osadniczy
$lad osadniczy
$lad osadniczy
$lad osadniczy
$lad osadniczy

Wykaz stanowisk na obszarze AZP nr 49-10

$lad osadniczy

mtodszy neolit
nowozytno$é
starozytno$é
1558 r.
starozytno$¢
nowozytno$¢
nowozytno$é
KL, OWR

KL

WS, PS, NOW

epoka kamienia

LTC-D

NZ

wczesne $redniowiecze faza D-E
kultura fuzycka

neolit

starozytno$¢

nowozytno$é

epoka kamienia

wczesne $redniowiecze faza D-E
pdzne Sredniowiecze - nowozytnosé

brak

okres rzymski
wczesne $redniowiecze faza D-E
kultura przeworska LTC

brak

brak

neolit/epoka brazu
starozytno$¢
nowozytno$¢
epoka brazu
LTC-D
nowozytno$é
LTC-D
nowozytno$¢
nowozytno$¢

OR

wczesne $redniowiecze
nowozytno$¢

LT C-D+ kultura przeworska
nowozytno$¢
epoka kamienia
starozytno$¢
nowozytno$é
epoka brazu
nowozytno$¢
epoka brazu
okres rzymski
epoka kamienia
okres rzymski
nowozytno$é

epoka kamienia
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osada $redniowiecze

osada nowozytno$é

$lad osadnicz 6zne Sredniowiecze
2 Rudna y pozne iy

osada nowozytno$¢

$lad osadnicz 6zne $redniowiecze
3 Rudna y pozne srean!

osada nowozytno$¢
4 Rudna $lad osadniczy p6zne Sredniowiecze

$lad osadnicz epoka kamienna
5 Rudna y p . .

osada nowozytno$é

$lad osadnicz 6zne $redniowiecze
6 Rudna y pozne srean!

osada nowozytno$¢

5.WARUNKI ZYCIA MIESZKANCOW
5.1. Zasoby mieszkaniowe

Zasoby mieszkaniowe na terenie gminy to wg danych GUS z korica 2005r. 1441 mieszkan o tacznej powierzchni
uzytkowej 133.654 m? , o Sredniej powierzchni 92,8 m? i wskazniku na 1 mieszkanca 29,3 m2 Na omawiane
zasoby sktadajg sie zespoly zabudowy jednorodzinnej( z niewielkim udziatem zabudowy wielorodzinnej),
potozone przede wszystkim na terenie wsi Krzeszyce oraz zabudowy zagrodowej i jednorodzinnej, potozone
na terenach pozostatych wsi. Strukture wtadania tymi zasobami oraz ich wielkosci przedstawia ponizsza tabela.

Tab. 8. Struktura wiadania zasobami mieszkaniowymi w 2005 roku

Wiasnosci liczba izby pow. uzytkowa
zasob6w mieszkaniowych mieszkan mieszkan (m2)

ogoétem 1441| 6321 133 654
wiasno$¢ gminy 43 122 2051
wiasno$¢ spdtdzielni mieszkaniowych 17 57 734
wiasno$¢ zaktadow pracy 55 208 4212
wiasno$¢ oséb fizycznych 1323 5920 126 431
wiasno$¢ innych podmiotéw 3 14 226
5.2. Oswiata

Gmina posiada rozwinietg sie¢ placowek o$wiatowych, w ktorej sktad wchodza;

1) 2 przedszkola ze 100 migjscami , zlokalizowane w Krzeszycach i Kotczynie,

2) 2 szkoty podstawowe, do ktérych uczeszcza ok. 370 uczniéw, zlokalizowane j.w.,
3) 1 gimnazjum dla 260 uczniéw, funkcjonujace w Krzeszycach.

Bazg szkolng zarzadza Gminny Zespdt Administracji Szkot.

5.3. Kultura

Ustugi kultury skoncentrowane sg przede wszystkim na terenie Krzeszyc, gdzie znajduja sie:

1) Gminny Osrodek Kultury ( m.in. opiekujacy sie zespotem ludowym ,Rudniczanka”),

2) Gminna Biblioteka Publiczna ( ze zbiorami liczacymi ok.31.300 wolumindw).

Na terenie gminy organizowane sg cykliczne imprezy kulturalne, wsrod ktorych wymieni¢ nalezy m.in. Wystawy
Rolnicze ,Krzeszycka Jesien”, Miedzynarodowy Konkurs Literacki ,Przygoda przychodzi sama” oraz inne state
spotkania i akcje.

5.4. Rekreacja i wypoczynek
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Zaspokojeniu potrzeb rekreacyjno-wypoczynkowych mieszkancéw gminy stuzy baza sportowo-turystyczna |,
ktorej gtownym obiektem jest stadion gminny, potozony w Krzeszycach . Towarzyszy mu szereg boisk
sportowych, zlokalizowanych na terenie pozostatych wsi.

5.5. Ochrona zdrowia i opieka spoteczna

Opieke zdrowotng, diagnostyke i profilaktyke petnig potozone na terenie wsi Krzeszyce nastepujace jednostki:
1) Samodzielny Publiczny Zaktad Opieki Zdrowotnej,

2) Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej ,Zdrowie”( z filig w Kotczynie),

3) Specjalistyczna Poradnia Ginekologiczna,

4) 1 apteka.

5.6. Jakos$¢ zycia mieszkancow

1. Na warunki zamieszkiwania i jakos¢ zycia mieszkancow skfadajg sie zarowno warunki mieszkaniowe, poziom
wyposazenia w media, jako$¢ $rodowiska, jak i stan skomunikowania z otoczeniem. Warunki mieszkaniowe
a takZze dostepno$¢ do systemdw komunikacyjnych oraz wyposazenie w media zostaty scharakteryzowane
w rozdz. 5.1 oraz 6.1.-6.9. Sgq one na terenie gminy znacznie zréznicowane: dobre w zespotach zabudowy
jednorodzinnej, potozonych zwtaszcza na terenie wsi Krzeszyce, ale takze czesto niezadowalajace w pozostatych
miejscowosciach, ze wzgledu na brak wyposazenia w media.

2. Jako$¢ srodowiska w gminie poza istniejacym jeszcze zanieczyszczeniem wod w gtdwnych rzekach oceni¢
nalezy jako bardzo dobrg. Z kolei dostepnos¢ komunikacyjna poszczegoinych jednostek osadniczych jest
zréznicowana: oceni¢ nalezy jg jako wysokg w przypadku wsi potozonych w ciggu drogi krajowej nr 22 oraz drogi
wojewddzkiej nr 131. Pozostate wsie, lezace w oddaleniu od tych tras cechuje o wiele gorsze skomunikowanie
z otoczeniem, takze bezpo$rednie powigzania pomiedzy poszczegdlnymi wsiami sg czesto bardzo ucigzliwe.

6. INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
6.1. System drogowy

1. Podstawowym elementem uktadu drogowego gminy jest droga krajowa nr 22, przebiegajaca na diugosci
11,4 km z zachodu na wschod w relacji przejécie graniczne w Kostrzyniu - Krzeszyce - Watdowice - Gorzéw
Wikp.-Elblag - granica panstwa. Droga ta w Watdowicach taczy sie z drogq krajowg nr 24, prowadzacq przez
Skwierzyne do Poznania. Na trasie tej drogi o szerokosci 7 —-8,0 m znaczacy udziat ma przebiegajacy tedy ruch
tranzytowy, obejmujacy ok. 1/3 liczby przemieszczajacych sie pojazdow. Natezenie ruchu na tej trasie osiaga
wielko$¢ ok. 1500 pojazdéw na dobe stwarza on duze ucigzliwosci. Obecnie (lipiec 2007 r.) Zarzad Drdg
Wojewddzkich w Zielonej Gérze jest w trakcie opracowania dokumentaciji technicznej przebudowy skrzyzowania
drég wojewddzkich nr 134 i 138 z droga krajowa nr 22.

2. Obok wiw drogi krajowej podstawowy uktad drogowy gminy tworza;
1) drogi wojewddzkie (o tacznej dtugosci 70,6 km):
- nr 131 Nowiny Wielkie-Krzeszyce,
- nr 134 Muszkowo-Rzepin-Urad,
- nr 136 Waldowice-Lubniewice-Wedrzyn,
- nr 138 Sulecin-Matuszéw-Gubin;
2) drogi powiatowe (o tacznej dtugosci 70,2 km, w tym o nawierzchni bitumicznej — 49,75 km i brukowej —
3,7 km):
- nr 1288 F Ktopotowo-Kotczyn,
- nr 1282 F Dzierzow-Rudnica,
- nr 1285 F Stofisk-Przemystaw,
- nr 1284 F Lemierzycko-Malta,
- nr 1283 F Krepiny-Kotczyn,
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- nr 1287 F Studzionka-Swietojansk,
- nr 1278 F Kotczyn-Sulecin,
- nr 1289 F Kotczyn —Brzozowa-Rogi,
- nr 1289 F Rudnica-Watdowice,
- nr 1294 F PKP- Krzeszyce,
- nr1293 F Studzionka-Krasnoteg,
- nr 1281 F Kofczyn-Rudnica;
3) sie¢ drég gminnych (o tacznej dtugosci 25,4 km, utwardzonych w wigkszo$ci szlaka, w czesci zwirem lub
ttuczniem ).

3. Droga kraJowa nr 22 podlega Generalnej Dyrekcn Drog Publieznyeh—0Oddzialowi-Poludniowe-Zachodniemuy

- ‘ u Krajowych i Autostrad, Oddziat w Zielonej Gorze,
drog| WOJeWOdeIe podlegajq ZarzquW| Drog WOjeWOdeICh w Zielonej Gorze iBiuru—Zamiejscowemu—w
Gorzowie-Wikp., Rejon Drog Wojewddzkich w Ktodawie, Obwod Drogowy Sulecin, drogi powiatowe -- Starostwu
Powiatowemu w Sulecinie, za$ drogi gminne Woéjtowi Gminy.

6.2. System kolejowy

Przez tereny gminy przechodzi nieczynna linia kolejowa nr 44 relacji Gorzéw WIkp.-Zieleniec-Chyzyno, ktdrej tory
zostaty juz rozebrane na odcinku Storisk-Kostrzyn. W planach rozwoju turystyki gmin, na terenie ktorych
przebiega ta linia, zaktada sie jej wykorzystanie jako przysztej trasy rowerowe;.

6.3. Transport wodny

1. Przez potnocng cze$¢ gminy przeptywa rzeka Warta, ktora jest elementem drogi wodnej Wista - Odra,
sktadajacej sie z 5 odcinkéw: Dolnej Warty, Noteci wolnoptynacej, Noteci skanalizowanej, Kanatu Bydgoskiego
i Brdy skanalizowanej. Droga ta faczy sie w Kostrzyniu z odrzanskg drogg wodng Slask - zespot portowy
Szczecin - Swinoujécie. Warta ma gtebokosci i przyptywy umozliwiajace zegluge bez $luzowania barek rzecznych
i stanowi wg klasyfikacji europejskiej $rodladowa droge wodng | i Il klasy. Teoretycznie moga po niej ptywaé statki
i barki o dtugosci 57 m, szerokosci 7,5-9 m, zanurzeniu max 1,6 m, tadownosci 500-630 ton.

2. W najblizszym sasiedztwie gminy znajduje sie port rzeczny w Kostrzynie, zlokalizowany na prawym brzegu
rzeki Warty, w odlegtosci okoto 2 km od jej ujscia do Odry. Poprzez swa lokalizacje na styku wodnych szlakéw
zeglownych wschod - zachod oraz potnoc - potudnie ma on szanse stac sie, pod warunkiem rozwoju zeglugi
érodladowej, znaczacym zapleczem dla portéw morskich w Szczecinie i Swinoujsciu. Korzystne warunki
zeglowania na Warcie tworzg dogodne warunki dla rozwoju turystyki wodnej, ktérg mozna rozwing¢ poprzez
rozwoj infrastruktury turystycznej w portach i przystaniach w szeregu miejscowo$ciach potozonych nad tymi
rzekami, w tym takze we wsi Kotczyn, lezacej w pétnocno-wschodniej czesci gminy nad Warta.

6.4. Zaopatrzenie w wode
1. Zaopatrzenie w wodg mieszkancow gminy realizowane jest przy wykorzystaniu nastepujacych ujec¢ wody:

1) wKrzeszycach (obstugujacego te wies, Piskorzno i Swigtojansko),
2) w Swietojanisku ( obstugujacego te wies i Krzeszyce),
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3) w Kotczynie (obstugujacego te wies ),

4) w Malcie (obstugujacego te wie$ oraz wsie Dzierzazna, Krepiny, Marianki, Przemystaw i Zaszczytowo),
5) w Rudnicy (obstugujacego te wies ).

Wie$ Muszkowo korzysta z ujecia zlokalizowanego we wsi Trzebdw w gm. Sulecin.

2. Gmina charakteryzuje sie wysokim, siegajacym 86:8% 88,4% stopniem zwodociggowania. Diugo$¢ sieci
wodociggowej wynosi tu tacznie 406,4-km;-z-928 115,7 km z 1028 podtgczeniami, z czego Gmina zarzadza 109,3
kilometrami sieci wodociggowej. Jej sukcesywna rozbudowa wigze sie ze zbudowaniem wodociagow w
Brzozowej, Debokierzu, Kofczynie i tukominie.’

6.5. Gospodarka Sciekowa

1. Intensywnej rozbudowie systemu zaopatrzenia w wode towarzyszyta na terenie gminy budowa lokalnego
systemu kanalizacyjnego, ktdrego gtownym elementem jest gminna oczyszczalnia $ciekow, zlokalizowana
w Krzeszycach o przepustowosci 300 m3/d. W jej efekcie powstata sie¢ o diugosci 12,9 km z 360 podtaczeniami
na terenie tej wsi , ktorg sie sukcesywnie rozbudowuje. Dtugo$¢ sieci kanalizacji sanitarnej na terenie gminy
wynosi 17,5 km. Podtaczone jest do niej tacznie 284 budynki mieszkalne jednorodzinne i zamieszkania
zbiorowego. Z kanalizacji sanitarnej korzysta 1408 mieszkaicéw gminy.?

2. Na terenach gminy nie objetych jeszcze sieciq kanalizacji sanitarnej uzytkowanych jest kilkanascie
przydomowych oczyszczalni sciekdw, w wiekszosci gromadzi sie tu Scieki w zbiornikach bezodptywowych,
z ktdrych ich cze$¢ dowozona jest do w/w oczyszczalni.

6.6. Gospodarka odpadami

Prowadzenie gospodarki odpadami w obszarze gminy wigze sie z przede wszystkim z ich wywozem do Zaktadu
Utylizacji Odpadéw Komunalnych we wsi Dtugoszyn w gm. Sulecin. Jest on zarzadzany przez Celowy Zwigzek
Gmin CZG-12, ktérego gmina jest cztonkiem. Na terenie oczyszczalni w Krzeszycach przy ul. Ogrodowej dziata
Punkt Selektywnej Zbiorki Odpadéw Komunalnych.

6.7. Zaopatrzenie w gaz i cieptownictwo

1. Na_terenie gminy Krzeszyce zaopatrywani w_gaz sa_mieszkancy miejscowosci: Krzeszyce, Kolczyn,

Krasnofeg, Swietojarisko, Muszkowo i Piskorzno. Istniejaca tu sie¢ ma dlugos$é 37.44-km 38,26 km, Gaz
GZ-50 doprowadzany jest gazociggiem Sredniego ci$nienia, biegnacym z kierunku Sulecina przez
Muszkowo, Karkoszow do Krzeszyc i dalej przez Kotczyn w_kierunku gminy Deszczno. Sie¢ gazowa

podigczona jest do 138 budynkow mieszkalnych i niemieszkalnych, w tym 101 mieszkalnych.

! Dane GUS za rok 2018

2 Dane GUS za rok 2018
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2. Gazyfikacja terenéw wsi na obszarze gminy Krzeszyce umozliwita wprowadzenie gazu jako paliwa
do szerequ kottowni w budynkach mieszkalnych i ustugowych. Poza terenami z dostepng siecia gazowa
dominuje indywidualny system zaopatrzenia w ciepto, gdzie gléwnym paliwem jest wegiel kamienny.

6.8. Elektroenergetyka

1. Urzadzenia elektroenergetyczne funkcjonujgce na terenie gminy sg zasilane ze stacji 110/15 KV,
zZlokalizowanych poza jej obszarem (w Gorzycy, Lupowie i Sulecinie) liniami napowietrznymi 15 kV. Przez tereny
gminy przebiega jedyna linia napowietrzna 110 kV relacji GPZ-y tupowo i Sulecin. Z linii 15 kV energia
elektryczna dostarczana jest do stacji transformatorowych, zlokalizowanych na terenach poszczegélnych wsi,
skad prad doprowadzany jest do odbiorcow przy pomocy linii niskiego napiecia, napowietrznych i kablowych.
Sukcesywnie, w miare potrzeb trwa tu wymiana sieci napowietrznych na kablowe.

2. Eksploatacjq wiw urzadzen, w tym 72 stacji transformatorowych oraz dystrybucjg energii zajmuje sie¢ ENEA
Operator sp. z 0.0. Oddziat Dystrybucji Gorzéw Wielkopolski.

6.9. System tacznosci i przesytu informacji

Na istniejacy system przesylu informacji i tacznosci sktada sie naziemny ukilad sieci i urzadzen
telekomunikacyjnych oraz sie¢ masztéw telefonii komérkowej.

6.10. Ochrona przeciwpowodziowa

1. Gtéwnymi obiektami ochrony przeciwpowodziowej na terenie gminy sg waly przeciwpowodziowe, zbudowane
wzdtuz koryta Warty po obu jego stronach oraz wzdtuz Kanatu Postomskiego, chronigce przed skutkami powodzi
potozone w ich okolicy wsie. Stan techniczny w/w obiektéw ocenia sie jako zty i wymagajacy napraw oraz statej
konserwacji.

2. Opisanym wyzej podstawowym urzadzeniom ochrony przeciwpowodziowej towarzyszy caty kompleks kanatéw,
rowdw melioracyjnych, stacji pomp, zlokalizowany w pétnocnej czeSci gminy. Wymagajg one statej konserwacii
i napraw.

3. Na obszarze gminy Krzeszyce trwa realizacja nowej elektroenergetycznej linii przesytowej 2 x 400 kV relacji
Baczyna — Plewiska.

3. Teren gminy Krzeszyce, na podstawie sporzadzonych map zagrozenia powodziowego, znajduje sie czesciowo
na obszarze szczegblnego zagrozenia powodzig, na ktdorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
$rednie i wynosi raz na 100 lat (p=1%) oraz czesciowo na obszarze szczegoinego zagrozenia powodzia, na
ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (p=10%). Na obszarach
szczegolnego zagrozenia powodzia, zgodnie z trescig art. 77 ust. 1 pkt 3) lit a) oraz b) ustawy z dnia 20
lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. 2021 r., poz. 624), zakazuje sie m.in. gromadzenia $ciekow, odchodow
zwierzecych, $rodkow chemicznych, a takze innych substancji mogacych zanieczysci¢ wody, jak réwniez
lokalizacji nowych cmentarzy. Jezeli nie spowoduje to zagrozenia dla jakosci wdd w przypadku
wystgpienia powodzi, wiasciwy organ Wod Polskich (tj. dyrektor regionalnego zarzadu gospodarki wodnej
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Wéd Polskich), zgodnie z art. 77 ust. 3 Prawa wodnego, moze, w drodze decyzji, zwolnic od
wymienionych wyzej zakazdw, okreslajac warunki niezbedne dla ochrony jakosci wéd.

7. WYTYCZNE Z OPRACOWAN WYZSZEGO RZEDU

1. Dokumentem na szczeblu krajowym , ktdrego wytyczne zawarte sg w dokumentach nizszego rzedu jest
Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030 przyjeta przez Rade Ministrow 13 grudnia 2011 r.
Cel nadrzedny, jakim jest efektywne  wykorzystanie przestrzeni kraju i jej terytorialnie zréznicowanych
potencjatdbw rozwojowych dla osiggania ogolnych celdw rozwojowych —konkurencyjnosci, zwiekszania
zatrudnienia, sprawnosci funkcjonowania panstwa oraz spéjnosci w wymiarze spotecznym, gospodarczym i
terytorialnym w dtugim okresie, realizowany bedzie przez sze$¢ celdw polityki przestrzennego zagospodarowania
kraju.

Npmmmndma#mamaﬁﬁpmu#kwub—zdnﬁ%mma%#peﬁ&%) Na szczeblu
wojewodzkim dokumentem decydujacym w zakresie planowania przestrzennego jest Plan Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewoddztwa Lubuskiego wraz z planami zagospodarowania przestrzennego miejskiego
obszaru funkcjonalnego osrodka wojewddzkiego Zielona Géra i Gorzéw Wikp. (Uchwata Nr XLIV/667/18 Sejmiku
Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 23 kwietnia 2018 r., opublikowana w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Lubuskiego z 2018 r., poz. 1163). Plan jest podstawowym dokumentem dla ukierunkowania jege rozwoju
przestrzennego wojewodztwa w dtugoletniej perspektywie, w tym takze rozwoju przestrzennego gminy
Krzeszyce. Przyjete w tym planie ustalenia, dotyczace rozwoju struktury funkcjonalno-przestrzennej wojew6dztwa

skuplac SIQ bedq na reallzaql celow strategloznych | operacyjnych zak#adajq—mm—wyksztalfeeme—w—najbl%;ym

1) spdjnosci terytorialnej regionu poprzez m.in.:

- zrbwnowazony rozwdj struktury osadniczej regionuwtym rozw6j funkcji metropolitalnych osrodkow
wojewodzkich oraz rozwoj subregionalnych i lokalnych osrodkéw miejskich zgodnie z ich potencjatem i w oparciu
0 ich wzajemne powigzania funkcjonalne,

- zrbwnowazony rozwoj obszardw wiejskich,

- rozw0j infrastruktury technicznej, wzmacniajacej fad ekologiczny,

2) zrbwnowazony rozwdj spoteczny poprzez m.in.:

- wzrost dostepnosci do ustug medycznych i wspieranie profilaktyki zdrowotnej,

- ochrona waloréw przyrodniczych i krajobrazowych oraz dziedzictwa kulturowego oraz budowanie na nich
tozsamosci regionalnej,

- rozwoj szkolnictwa w oparciu opotrzeby regionalnego rynku pracy,

3) rozwdj konkurencyjnej gospodarki poprzez m.in.:

- rozwoj przedsiebiorczosci i zwigkszenie aktywnosci zawodowej,

- racjonalng gospodarke zasobami zt6z kopalin,

- rozwj potencjatu turystycznego wojewddztwa.
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Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa lubuskiego w zakresie inwestycji celu publicznego,
zaktada:
- m.in. na terenie gminy Krzeszyce realizacje dziatan udrazniajacych w zakresie potrzeb przywracania ciggtosci
morfologicznej ciekow wojewddztwa lubuskiego,
- modernizacje drog krajowych nr 22 i 24,
- przebudowe skrzyzowania drogi krajowej nr 22 z drogg powiatowg F1278 Sulecin — Kofczyn,
- przebudowe drogi krajowej nr 24 polegajaca na poprawie stanu drogi oraz doposazenie drogi w niezbedne
urzadzenia poprawiajgce bezpieczenstwo ruchu drogowego,
- W ciggu drogi krajowej nr 22 - budowe ciggu pieszo — rowerowego w m. Karkoszéw,
- modernizacje drogi wojewodzkiej nr 131 Nowiny Wielkie — Krzeszyce,
- m.in. na terenie gminy Krzeszyce - odbudowe budowli regulacyjnych i roboty regulacyjne na Warcie od km 0,0
(m. Kostrzyn n/Odra) do km 68,2 (m. Santok) dla przywrdcenia parametrow Il klasy drogi wodnej na terenie
wojewddztwa lubuskiego oraz odbudowe drogi wodnej nr E70, a takze stworzenie regionalnego planu rozwoju
infrastruktury turystycznej drég wodnych,
- planowang do realizacji linie napowietrzng WN-110 kV stanowigca wyprowadzenie z proj. stacji SE Baczyna
(BCN), poprzez wciecie w linie WN-110 kV relacji SE Gorzéw (GOR) -GPZ Sulecin (SUL),
- modernizacje oczyszczalni $ciekdw w Krzeszycach oraz budowe sieci kanalizacyjne;.

W ramach Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubuskiego opracowano karty dla
poszczegoinych gminy, zwierajace zestawienie inwestycji oraz wnioski i rekomendacje, ktére nalezy uwzgledni¢
przy opracowaniu dokumentow gminnych. Poza wymienionymi powyzej inwestycjami celu publicznego, ktdre
znajdujg sie w Tomie | Planu, na terenie gminy Krzeszyce realizowane majg by¢, w poszczegoinych dziedzinach,
inwestycje takie jak:

- osiggniecie wiasciwego stanu ochrony lub jego poprawe w odniesieniu do typéw siedlisk przyrodniczych i
gatunkdw o znaczeniu priorytetowym wystepujgcych w obszarach Natura 2000, ktére wymagajg ochrony czynnej,
- zakup sprzetu do monitorowania obiektdw ochrony przeciwpowodziowej wojewodztwa lubuskiego,

- ochrona/zwigkszanie retencji lesnej w zlewni. Opracowanie szczegdtowej analizy i projektu mozliwosci
zwigkszenia retencji leSnej w powigzaniu z Kompleksowym projektem adaptacji lasow i leSnictwa do zmian
klimatu —mata retencja oraz przeciwdziatanie erozji wodnej na terenach nizinnych,

- modernizacja konstrukcji istniejacych budynkéw i budowa nowych o konstrukcjach odpornych na zalanie.
Uszczelnianie budynkéw, stosowanie materiatbw wodoodpornych. Trwate zabezpieczanie terenu wokot
budynkow. Identyfikacja i sporzadzanie wyceny dziatari modernizacyjnych wraz z opracowaniem programu doptat
dla wtascicieli budynkdw przeznaczonych do umochienia w obszarze zagrozenia powodzig 0 Q1%,

- wykup gruntdw i budynkoéw. Opracowanie programu wykupéw i przesiedlen na terenach szczegdlnie
zagrozonych powodzia,

- budowa i usprawnienie lokalnych systeméw ostrzegania przed powodziami. Wprowadzenie Elektronicznego
Systemu Ostrzegania Powodziowego,
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- dziatania na rzecz zapewnienia korzysci ekosystemowych Natury 2000, w szczegdlnosci w kwestii fagodzenia
skutkéw zmian klimatycznych oraz adaptacji do zmian klimatu,

- dziatania na rzecz promocji zrbwnowazonej turystyki i zielonych miejsc pracy na terenach obszaréw Natura
2000 oraz na rzecz promocji innowacyjnych rozwigzan zwigzanych z siecig Natura 2000.

3. Na terenie wojewodztwa lubuskiego obowigzuje réwniez Strategia Rozwoju Wojewddztwa Lubuskiego 2030,
przyjeta Uchwatg Nr XXVI111/397/21 Sejmiku Wojewoddztwa Lubuskiego z dnia 15 lutego 2021 r. Gtéwnym celem
Strategii dla wojewddztwa jest ,Inteligentne gospodarowanie potencjatami regionu dla osiggniecia
Zrbwnowazonego rozwoju, spojnosci spotecznej i przestrzennej oraz wysokiej jakosci zycia mieszkancow.” Cel
gtéwny osiagniety moze zostac przez realizacje czterech celdw strategicznych:

- inteligentna, zielona gospodarka regionalna,

- region silny w wymiarze spotecznym oraz bliski obywatelowi,

- integracja przestrzenna regionu,

- region atrakcyjny, efektywnie zarzadzany i otwarty na wspétprace.

Dokument kwalifikuje gmine Krzeszyce m.in. do obszaru o walorach turystycznych - obszar Krainy Warty i Noteci
KOTURED, a takze uwzglednia budowe obwodnicy Krzeszyc w ramach opracowania koncepcji i harmonogramu
rozbudowy drogi krajowej 22 od granicy Panstwa w Kostrzynie nad Odrg do granicy wojewddztwa lubuskiego z
wojewddztwem wielkopolskim.

4. Dokumentem, ktory bezpo$rednio nie jest zwigzany z planowaniem i zagospodarowaniem przestrzennym, a
ktdrego cele poprzez odpowiednie wdrazanie dokumentéw planistycznych na terenie gminy, mogq by¢
osiggniete, jest Regionalny Program Operacyjny-Lubuskie 2020, przyjety Uchwatg Nr 273/3884/18 Zarzadu
Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 24 lipca 2018 r. zmieniajacg uchwate Nr 9/103/15 Zarzadu Wojewddztwa
Lubuskiego z dnia 20 stycznia 2015 roku w sprawie przyjecia Regionalnego Programu Operacyjnego -
Lubuskie 2020.

8. SYNTEZA UWARUNKOWAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO - POTRZEBY | MOZLIWOSCI
ROZWOJU GMINY

JBPiP pazdziernik 2007
Grupa Ekoformat 2011/2014/2021

41

Id: C73C2245-8334-4A95-A96F-A4A886FED663. Podpisany Strona 41



ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY KRZESZYCE

1. Gmine cechujg nastepujgce walory, zwigzane z istniejgcymi uwarunkowaniami zagospodarowania

przestrzennego:

1) dysponowanie terenami o wybitnych walorach przyrodniczo-krajobrazowych - doliny rzeki Warty oraz duzego
kompleksu lesnego, atrakcyjnych dla rozwoju funkcji rekreacyjno-wypoczynkowych,

2) potozenie na skrzyzowaniu waznych szlakdéw komunikacyjnych - drogi krajowej nr 22 i drogi wojewodzkie;
nr 131, sprzyjajace aktywizacji gospodarczej terenéw w ich bezposrednim otoczeniu,

3) dysponowanie dobrymi warunkami dla rozwoju produkcji ro$linno-zwierzecej i przetworstwa rolno-
Spozywczego.

2. W obszarze gminy istniejg problemy, wymagajace rozwigzania, a w tym zwtaszcza:

1) potrzeba wyksztatcenia zintegrowanego centrum wsi Krzeszyce z bogatym programem ustug i utatwiong
dostepnoscia,

2) potrzeba wyrdéwnania dysproporcji w funkcjonowaniu systemu obstugi mieszkancdw na terenach wiejskich
w stosunku do rozwinietego systemu ustug we wsi Krzeszyce — stolicy gminy,

3) potrzeba dokoriczenia budowy gminnego systemu kanalizacji, majaca na celu radykalng poprawe stanu
czystosci wod na terenie gminy,

4) potrzeba koncentracji zabudowy w juz istnigjgcych, wyksztatconych jej ciggach i powstrzymanie
wprowadzania nowych inwestycji na otwarte tereny.
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CZESC I
KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. CELE ROZWOJU PRZESTRZENNEGO

Podstawowym celem rozwoju przestrzennego gminy jest uzyskanie takiej jej struktury funkcjonalno przestrzennej,

ktéra w harmonijny i zréwnowazony sposob wykorzysta istniejace walory przyrodniczo-krajobrazowe i kulturowe

oraz wiasne zasoby dla potrzeb zréwnowazonego rozwoju oraz poprawy warunkoéw zycia mieszkancow.

Na realizacje tego celu sktadajg sie nastepujace cele czastkowe:

1) ochrona wartosci $rodowiska przyrodniczego i krajobrazu, powigzana z utrzymaniem réwnowagi ekologicznej
i istniejacego systemu terendw chronionych;

2) ochrona warto$ci $rodowiska kulturowego i ich udostepnienie;

3) wykorzystanie waloréw pofozenia i powigzan z gtéwnymi, krajowymi i regionalnymi szlakami komunikacyjnymi
dla wielofunkcyjnego rozwoju gminy i aktywizacji jej funkcji gospodarczych;

4) harmonizowanie rozwoju struktury funkcjonalno-przestrzennej i racjonalne wykorzystanie jej zasobéw
dla poprawy standardéw i warunkow zamieszkiwania, pracy i wypoczynku;

5) rozwdj przestrzenny wsi Krzeszyce jako gtownego osrodka koncentracji inwestycji mieszkalnych, ustugowych
i produkcyjnych na terenie gminy;

6) wielofunkcyjny rozw¢j terendw wiejskich z koncentracjg inwestycji przy gtéwnych ciggach komunikacyjnych,

zwlaszcza przy drodze krajowej nr 22;

) rozw6j wyspecjalizowanych form produkgji rolniczej i przetworstwa rolno-spozywczego;

) aktywizacje gospodarcza i rozwdj funkciji produkcyjno-ustugowej gminy oraz przedsiebiorczosci lokalnej;

) rozwoj funkciji turystycznej jako jednej z wiodacych funkcji w gospodarce gminy;

0)rozwdj sieci i urzadzen komunikacji drogowej, powigzany m.in. z budowag obejscia wsi Krzeszyce oraz

infrastruktury technicznej, w tym zwlaszcza kanalizacji sanitarnej.

7
8
9
1

2. KIERUNKI OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO | KRAJOBRAZU ORAZ WYTYCZNE
DO PLANOW MIEJSCOWYCH

2.1 Zasady ochrony przyrody

1. Przyjete w zmianie studium cele rozwoju przestrzennego gminy wigzg si¢ z potrzebg ochrony $Srodowiska

przyrodniczego i krajobrazu, a w tym z:

1) utrzymaniem istniejacych form ochrony przyrody w obszarach o wybitnych warto$ciach przyrodniczych
prawnie chronionych, w tym zwtaszcza obszaréw chronionego krajobrazu oraz terendéw obszaru specjalne;
ochrony ptakéw Natura 2000 — ,Ujscie Warty”;

2) ochrong weztéw i korytarzy ekologicznych oraz przewietrzania, ktére stanowig gtéwng strukture przyrodniczg
gminy i zapewniajg rownowage biologiczng w catym jej obszarze przy ustabilizowaniu ich powigzan
na zasadzie samoregulacj;

3) ochrong wéd powierzchniowych i podziemnych;

4) ochrong laséw grupy |, glebo- i wodochronnych oraz rozbudowa istniejacego areatu terenéw lesnych.

2. Dla zachowania i ochrony waloréw Srodowiska przyrodniczego i krajobrazu terendw gminy przyjmuje sie

nastepujace zasady:

1) egzekwowania przestrzegania prawa na terenach chronionych, a w szczegdlnosci ich ochrone przed
przejmowaniem na inne cele, wypalaniem, zaSmiecaniem, masowg penetracjg ludzks;

2) udostepniania terenéw chronionych poprzez istniejace i projektowane Sciezki dydaktyczne oraz odpowiednie
oznakowania istniejgcych obiektow chronionych;

3) zachowania istniejgcych stosunkéw wodnych zwtaszcza w obrebie torfowisk;

4) dopuszczenia renaturyzacji uregulowanych ciekow oraz spontanicznego ksztattowania sie ich koryt,
z warunkowym dopuszczeniem wycinania drzew i krzewdw oraz innej roslinnosci przy ich brzegach;
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5) ochrony przed wprowadzaniem zabudowy i ogrodzen przy brzegach zbiornikdw wodnych (do 50m od linii
brzegowej);

6) ochrony istniejacych miedz, krzewdw i zadrzewien $rédpolnych ;

7) wprowadzenia w ramach przebudowy drzewostandw lesnych gatunkéw lisciastych, stopniowego ograniczania
dominowania w nich sosny zgodnie z planem urzadzenia lasu;

8) prowadzenia szczegodlnie troskliwej gospodarki leSnej na siedliskach bagiennych i wilgotnych, przy
powstrzymywaniu procesow ich odwodnienia;

9) aktywnej ochrony stanowisk rzadkich i silnie zagrozonych ptakéw oraz innych gatunkéw;

10) wspierania rozwoju form turystyki i rekreacji przyjaznych dla srodowiska, m.in. poprzez prowadzenie szlakow
turystycznych tak, aby nie przebiegaty przez strefy ochrony stanowisk rzadkich gatunkéw zwierzat.

2.2. Obszary chronione

1. W obszarze gminy ochronie prawnej podlegajg w granicach wskazanych na rysunku zmiany studium:

1) obszary chronionego krajobrazu; ,Gorzowsko — Krzeszycka Dolina Warty”, ,Dolina Postomii’ ,Pojezierze
Lubniewicko — Sulecinskie”;

2) obszar specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,Ujscie Warty”,

3) pomniki przyrody.

2. Wskazany wyzej system terenéw chronionych moze byé¢ rozbudowany o nowe elementy, modyfikacji mogq
podlegac takze granice tych terendw. W zmianie studium zaleca sie korekte granicy chronionego krajobrazu
,Dolina Postomii” wytaczajac teren przemystowy fabryki Prefabet Krzeszyce. Przyjmuije sie, ze przy opracowaniu
planéw miejscowych zagospodarowania przestrzennego respektowane bedg granice oraz rezimy ochronne
przyjete dla w/w obszardw a takze przyjete w pkt 2.1 zasady zachowania i ochrony wybitnych waloréw
$rodowiska przyrodniczego i krajobrazu.

3. KIERUNKI OCHRONY SRODOWISKA KULTUROWEGO ORAZ WYTYCZNE DO PLANOW MIEJSCOWYCH
3.1 Zasady ochrony zabytkéw i krajobrazu kulturowego

1. Przyjete w zmianie studium cele wigza sie z potrzeba ochrony krajobrazu kulturowego i zabytkow, . wpisanych
do rejestru Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw (wskazanych w zestawieniach w rozdz. 4.1) i gminne;
ewidenciji zabytkéw. Sq to w szczegdInosci:

1) uktady ruralistyczne, w tym zwtaszcza uktad osadniczy wsi Kotczyn i Muszkowo

2) dziefa architektury i budownictwa,

3) cmentarze,

4) park podworski

5) zabytki archeologiczne.

2. Dla zachowania i ochrony wybitnych waloréw krajobrazu kulturowego miasta i gminy zaktada sie:

1) utrzymanie historycznie uksztattowanego ukfadu urbanistycznego centrum wsi Kotczyn i Muszkowo,

2) utrzymanie historycznych uktadéw przestrzennych wsi , zachowanie w dobrym stanie technicznym
i estetycznym istniejacych na ich terenie dominant kulturowych i krajobrazowych oraz utrzymanie ich
dotychczasowej roli w krajobrazie;

3) utrzymanie i wyeksponowanie drobnych elementéw zagospodarowania otoczenia zabytkowych uktadéw
osadniczych w tym pomnikow, kapliczek i krzyzy oraz zabytkowych urzadzen technicznych;

4) utrzymanie historycznie uksztattowanej sieci drég;

5) zachowanie historycznie uksztattowanego uktadu kanatéw i rowéw melioracyjnych wraz z technicznymi
urzadzeniami dla ich utrzymania;

6) zachowanie atrakcyjnych pod wzgledem krajobrazowym krawedzi le$nych zamykajacych obszary otwarte;

7) zahamowanie niekorzystnych proceséw degradacji krajobrazu: pozostawiania ugoréw na terenach rolnych,
wycinania zadrzewien przydroznych i $rédpolnych, obudowy brzegdw jezior i ciekéw wodnych.

JBPiP pazdziernik 2007
Grupa Ekoformat 2011/2014/2021

44

Id: C73C2245-8334-4A95-A96F-A4A886FED663. Podpisany Strona 44



ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY KRZESZYCE

3. W stosunku do historycznie uksztattowanej zabudowy zaktada sie:

1) wypetnianie ubytkéw w ciggach zabudowy z poszanowaniem zasady dobrego sasiedztwa i wykorzystania
lokalnych tradycji budowania i zdobienia oraz zapobieganie powstawaniu ubytkow;

2) utrzymanie i eksponowanie waloréw szczegdtowych rozwigzan w uktadzie zabytkowej zabudowy, w tym jej
proporcji, form uksztattowania elewacji i dachow, wielko$ci i uktadu otworéw, rodzaju stolarki i jej zdobnictwa
i zastosowania tradycyjnych materiatow budowlanych;

3) ksztaltowanie nowej zabudowy mieszkalnej, rekreacyjno-turystycznej i produkcyjno-ustugowej w formach
nawigzujacych do lokalnych tradyciji przy uzyciu tradycyjnych materiatéw budowlanych.

3.2. Strefy ochrony konserwatorskiej

1. Ustala sie w zmianie studium wyznaczenie strefy ochrony konserwatorskiej w obszarze historycznego uktadu
osadniczego wsi Kotczyn i Muszkowo z granicami wskazanymi na rysunku zmiany studium w orientacyjnym
zarysie, ktory moze by¢ doprecyzowany w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

2. W obrebie strefy ochrony konserwatorskiej ustala sie nastepujace zasady ochrony srodowiska kulturowego,

zabytkow oraz ksztattowania zabudowy:

1) zachowania elementéw historycznego uktadu przestrzennego, a w szczegdlnosci rozplanowania drog, ulic
i placow oraz linii zabudowy i zieleni o charakterze zabytkowym,;

2) przeprowadzenia konserwacji zachowanych elementdéw zabytkowych obiektdw architektury przy utrzymaniu
ich ksztattu, gabarytéw i wystroju zewnetrznego oraz zastosowaniu tradycyjnych materiatéw budowlanych (np.
dachéwki ceramicznej, tupka lub blachy miedzianej), utrzymaniu a w zniszczonych fragmentach odtworzeniu
historycznych detali architektonicznych , zachowaniu ksztattu, rozmiaru i rozmieszczenia otworéw okiennych i
drzwiowych zgodnie z historycznymi przekazami ikonograficznymi, utrzymaniu stonowanej kolorystyki
elewaciji; w przypadku koniecznosci przebicia nowych otworéw — zharmonizowaniu ich z zabytkowg elewacijg
budynku;

3) przywrdcenia historycznie uksztattowanej nawierzchni ulic i placéw (z brukéw);

4) stosowania tradycyjnych materiatéw do wykonania ogrodzen, przy zakazie budowy ogrodzer z betonu;

5) dostosowania wprowadzanej, nowej zabudowy do historycznego uktadu zabudowy w jej sasiedztwie,
z uwzglednieniem charakteru miejsca, gabarytdw, ksztattu i proporcji, podziatdw architektonicznych
zabytkowych budowli w tym sasiedztwie oraz nawigzywaniem w formach projektowanych obiektéw do
lokalnych tradycji budownictwa;

6) zachowania w miare mozliwosci historycznie utrwalonych funkcji budynkéw zabytkowych i dostosowania
wprowadzanych wspétczesnie funkcji do ich historycznie uksztattowanych uktadéw oraz eliminacji funkcii
ucigzliwych i wptywajacych w sposéb degradujacy na te obiekty;

7) konsultowania i uzgadniania z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkdéw wszelkich dziatan inwestycyjnych
w zakresie konserwacji, remontow, przebudowy i rozbudowy, a takze zmian funkcji obiektow zabytkowych
i podziatow nieruchomosci, remontéw, przebudowy i rozbudowy obiektow nie ujetych w rejestrze zabytkdw,
budowy nowych obiektow kubaturowych, zmian elementow historycznie uksztattowanych wnetrz
urbanistycznych (ich nawierzchni, form matej architektury oraz nasadzen zieleni).

3. Dla wszelkich prac prowadzonych przy obiektach, ujetych w konserwatorskim rejestrze zabytkow
i znajdujacych sie w strefie ochrony konserwatorskiej, ustala sie obowigzek uzyskania okre$lonych prawem
zezwoler Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

4. Przyjmuje sie, ze dla przeprowadzenia konserwacji, remontdéw, przebudowy i rozbudowy obiektow
zabytkowych, pofozonych poza wiw strefg ochrony konserwatorskiej na terenach wiejskich bedg miaty
zastosowanie ustalenia przyjete w rozdz. 3.1 w pkt. 3.

5. Przyjmuje sie, ze przy opracowaniu planéw miejscowych zagospodarowania przestrzennego respektowane
beda zasady okreslone w rozdz. 3.1 3.2,
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3.3. Zasady ochrony dziedzictwa archeologicznego

1. Dla ochrony dziedzictwa archeologicznego zaktada sie na terenie gminy zachowanie i ochrone wartosciowych,
rozpoznanych stanowisk archeologicznych w stanie niezmienionym oraz ochrone potencjalnych nowych nie
odkrytych jeszcze stanowisk przed ich zniszczeniem. W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
nalezy uwzgledniaé wskazane na rysunku zmiany studium stanowiska archeologiczne, ktore podlegaja ochronie
konserwatorskiej oraz wprowadzi¢ ewentualnie nowe dane stuzb konserwatorskich na ten temat,
nieuwzglednione w zmianie studium.

2. Na terenie wskazanych stanowisk archeologicznych wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna zwigzana z pracami
ziemnymi moze by¢é podejmowana tylko po uzgodnieniu szczegdtowych warunkéw z Wielkopolskim
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw. Tereny te sg potencjalnymi obszarami wystepowania stanowisk
archeologicznych, podczas prac ziemnych moga tu wystapic¢ obiekty archeologiczne, przy czym nalezy sie liczy¢
z koniecznoscig wykonania badan archeologicznych.

3. Wskazana w zmianie studium strefa ochrony konserwatorskiej jest réwnocze$nie strefg ochrony
archeologicznego dziedzictwa kulturowego, gdzie ochronie podlegajg starozytne, Sredniowieczne i nowozytnie
nawarstwienia kulturowe. W strefie tej istnieje obowigzek uzgadniania z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow
wszelkich prac ziemno - budowlanych przed uzyskaniem pozwolenia na budowe, obowigzuje réwniez w jej
obrebie wykonywanie badan archeologicznych podczas robot ziemnych, z zakresem okre$lonym przez
Wielkopolski Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w formie decyzji.

4. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY ORAZ WYTYCZNE DO PLANOW
MIEJSCOWYCH

4.1. Zasady zagospodarowania przestrzennego wsi Krzeszyce

1. W zmianie studium zaktada sie utrzymanie i rozwijane nastepujacych, podstawowych funkcji wsi:
1) ustugowej 0 znaczeniu ponadlokalnym, zwigzanej zaspokajaniem potrzeb mieszkarncow gminy oraz turystow,
2) produkcyjno-ustugowe;j,

3) mieszkaniowej,

4) rekreacyjno-sportowej,

5) turystyczno — wypoczynkowej,

6) technicznej.

2. W zmianie studium wyodrebnia sie w obszarze wsi nastepujace strefy, w ktorych bedq prowadzone

zréznicowane polityki przestrzenne, uwzgledniajace przyjete zasady ochrony Srodowiska przyrodniczego

i krajobrazu oraz srodowiska kulturowego:

1) strefe modernizacji i rewitalizacji, obejmujacej tereny istniejacego zainwestowania, w ktorej podejmowane
beda dziatania stuzace sukcesywnie prowadzonej rewaloryzacji tworzacej jg zabudowy wraz z jej
ograniczonym uzupetnieniem; bedzie miat tu miejsce takze rozw6j ustug przy utrzymaniu istniejacej zabudowy
mieszkalnej i mieszkalno-ustugowej o zrdznicowanej intensywnosci oraz terenéw o wyodrebnionych funkcjach
ustugowych i waznym znaczeniu dla ogétu mieszkaicow gminy;

2) strefy mieszkaniowe wschodnia, zachodnig i potudniowa, obejmujace tereny planowanej zabudowy
mieszkaniowej o niskiej intensywnosci, z towarzyszeniem nieucigzliwych ustug i produkgji;

3) strefe produkcyjno — ustugowo - techniczna, gdzie bedzie miata miejsce modernizacja istniejacej zabudowy
oraz wprowadzanie nowych obiektow produkcyjno-ustugowych;

4) zieleni i rekreacji, gdzie rozbudowywane bedg kompleksy zieleni miejskiej z przystosowaniem do potrzeb
wypoczynku codziennego, rekreacii i obstugi ruchu turystycznego.

3. Zaktada sie, ze diugofalowa realizacja opisanych wyzej, generalnych zasad rozwoju przestrzennego wsi
doprowadzi do uporzadkowania jej struktury funkcjonalno-przestrzennej, oraz poprawy standardow
zamieszkiwania, pracy i wypoczynku. Wies$ uzyska te nowoczesna, atrakcyjng strukture dzieki koncentracji ustug
oraz terenow zieleni parkowej w jej centrum, aktywnemu uporzadkowaniu istniejacych zespotéw zabudowy
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mieszkaniowej i realizacji nowych, modemizacii istniejacych i zagospodarowaniu nowych terenéw produkcyjno-
ustugowych. Jej wyposazenie w sprawne systemy obstugi technicznej oraz modernizacja uktadu
komunikacyjnego podkreslg te walory.

4. W obrebie strefy modernizacji i rewitalizacji zaktada sig:

1) dla ksztattowania zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej i zagrodowej: utrzymanie i rewitalizacje
ich historycznie uksztattowanych uktadéw (z dopuszczeniem zmian funkcji mieszkalnej na ustugowq
i odwrotnie); dopuszczenie wprowadzenia nowej zabudowy o dachach dwuspadowych lub wielospadowych
o jednakowym kacie nachylenia i wysokosci do trzech kondygnacji (wliczajac w to kondygnacje naziemne
oraz zawarte w konstrukcji dachu); dopuszczenie wprowadzenia nieucigzliwych matogabarytowych obiektéw
ustugowych handlu, gastronomii, administracji oraz rzemiosta;

2) dla rozwoju funkcji ustugowej: utrzymanie istniejacych obiektéw ustugowych oraz wprowadzanie nowych
z mozliwo$cig taczenia funkcji mieszkalnej z funkcjami ustugowymi, a takze zmiany funkcji ustugowej na
mieszkalng;

3) dla modernizacji i rozwoju uktadu komunikacyjnego: modernizacje istniejacego uktadu ulic i placéw oraz
stworzenie strefy ruchu pieszego w centrum wsi z petnym jej udostepnieniem dla oséb niepetnosprawnych;

4) dla modernizacji i rozwoju sieci i urzadzen uzbrojenia technicznego: wykorzystanie istniejacych elementow
sieci uzbrojenia technicznego i ich modernizacje dla podniesienia standardow zamieszkiwania, pracy oraz
odpowiedng rozbudowe.

5. W obrebie stref mieszkaniowych zaktada sie:

1) dla ksztattowania zabudowy mieszkaniowej: wprowadzenie budynkéw jednorodzinnych o dachach
dwuspadowych lub wielospadowych, o jednakowym kacie nachylenia i wysoko$ci zabudowy do dwdch
kondygnacji (wliczajac w to kondygnacje naziemne oraz zawarte w konstrukcji dachu); dopuszczenie
przeznaczenia pomieszczen w budynkach mieszkalnych na cele dziatalnosci gospodarczej, nie generujace;
transportu a takze zwigzanej z wykonywaniem wolnych zawoddw lub z dziatalnoScig — artystyczng
i zajmujgcych powierzchnie nie wiekszg niz 40% ogdlnej powierzchni budynku (z wykluczeniem inwestycji
mogacych pogorszy¢ stan s$rodowiska, m.in. warsztatdw stolarskich, salondéw sprzedazy samochodéw,
hurtowni i magazynéw); przyjmowanie przy realizacji nowych obiektéw zasady ich dowigzywania ich formy
i uktadu do istniejgcych juz uktadéw zabudowy i ich gesto$ci, skali i charakteru zabudowy ze szczegdtowym
okresleniem tych parametrow w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego;

2) dla modernizacji i rozwoju uktadu komunikacyjnego: utrzymanie istniejacej sieci ulic oraz jej rozbudowe
0 nowe elementy dla obstugi planowanej zabudowy;

3) dla modernizacji i rozwoju sieci i urzadzen uzbrojenia technicznego: wykorzystanie istniejacych elementéw
sieci uzbrojenia technicznego, ich modernizacje i rozbudowe.

6. W obrebie strefy produkcyjno-ustugowej zaktada sie:

1) dla ksztattowania zabudowy produkcyjno-ustugowej: modernizacje istniejacej zabudowy wraz z poprawg jej
estetyki oraz jej rozbudowe a takze wymiang istniejacej zabudowy na nowa, z zaleceniem wprowadzenia na
obwodzie wydzielonych terendw ciggéw izolacyjnej zieleni wysokiej ; dopuszczenie wprowadzenie nowych
obiektéw o wysokich walorach rozwigzan architektonicznych przy nieprzekraczaniu wysoko$ci 12 m wraz
z kalenicami dachéw, a takze stopniowg eliminacje z terenu strefy istniejacej zabudowy mieszkaniowej;
przeprowadzenie modernizacji i rozbudowy oraz wprowadzenie nowych obiektéw przy zachowaniu
odpowiednich przepiséw sanitarno-epidemiologicznych, nie dopuszczajacych do pojawienia si¢ ucigzliwosci
dla sasiedniej zabudowy;

2) dla modernizacji i rozwoju uktadu komunikacyjnego: utrzymanie istniejacej sieci ulic przy prowadzeniu
sukcesywnej ich modernizacji i rozbudowy o nowe elementy dla obstugi planowanej nowe zabudowy;

3) dla modernizacji i rozwoju sieci i urzadzen uzbrojenia technicznego: wykorzystanie istniejacych elementéw
sieci uzbrojenia technicznego, ich modernizacje i rozbudowe.

7. W obrebie strefy terendw zieleni zaktada sie:
1) utrzymanie dominujacej roli komponowanej zieleni wysokiej w zagospodarowaniu terendw w centrum wsi
z wyeksponowaniem doliny rzeki Postomii;
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2) dla modernizacji i rozwoju uktadu komunikacyjnego: utrzymanie istniejacej sieci ciggdw pieszych przy
prowadzeniu sukcesywnej ich modernizacji i rozbudowy oraz ich uzupetnienie o elementy matej architektury
oraz wprowadzenie ograniczen dla ruchu pojazdéw.

8. Przyjmuje sie, ze przy opracowaniu plandéw miejscowych zagospodarowania przestrzennego respektowane
beda przyjete w pkt. 2-7 zasady zagospodarowania przestrzennego i ksztattowania zabudowy z okre$leniem
szczeg6towych zasad zagospodarowania terenu.

4.2. Zasady zagospodarowania terendw pozostatych wsi

1. W zmianie studium zaktada sie, ze utrzymane bedg i rozwijane nastepujace podstawowe funkcje wsi:
mieszkaniowa,

rolnicza,

produkcyjno-ustugowa (we wsi Karkoszow),

turystyczno-wypoczynkowa (we wsiach Kotczyn i Studzionka oraz Brzozowa, Maszkéw, Muszkowo, Rudna,
Rudnica i Swietojarisko),

- = —

1
2
3
4

2. Przyjmuje sie nastepujace zasady rozwoju przestrzennego terenéw wiejskich ze szczegdlnym uwzglednieniem

uwarunkowan ochrony Srodowiska przyrodniczego i kulturowego:

1) dla ksztattowania zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej: utrzymanie i rewitalizacje historycznie
uksztattowanych uktadéw zabudowy (z dopuszczeniem zmian zabudowy zagrodowej na mieszkalng
z towarzyszeniem ustug i odwrotnie); dopuszczenie wprowadzenia nowej zabudowy o dachach
dwuspadowych lub wielospadowych o jednakowym kacie nachylenia i wysokosci do trzech kondygnacii
(wliczajac w to kondygnacje naziemne oraz zawarte w konstrukcji dachu); dopuszczenie wprowadzenia
nieucigzliwych obiektéw inwentarskich i gospodarczych stosownie do potrzeb oraz matogabarytowych
obiektow ustugowych handlu, gastronomii, administracji oraz rzemiosta;

2) dla zabudowy produkcyjno-ustugowej: modernizacje istniejacej zabudowy wraz z poprawa jej estetyki oraz jej
rozbudowe a takze wymiane istniejacej zabudowy na nowa, z zaleceniem wprowadzenia na obwodzie
wydzielonych terendw ciggow izolacyjnej zieleni wysokiej ; dopuszczenie wprowadzenie nowych obiektow
0 wysokich walorach rozwigzan architektonicznych przy nieprzekraczaniu wysokosci 12 m wraz z kalenicami
dachdw, a takze stopniowq eliminacje z terenu strefy istniejacej zabudowy mieszkaniowej ;przeprowadzenie
modernizacji i rozbudowy oraz wprowadzenie nowych obiektéw przy zachowaniu odpowiednich przepisow
sanitarno-epidemiologicznych, nie dopuszczajacych do pojawienia sie uciazliwosci dla sasiedniej zabudowy;

3) dla modernizacji i rozwoju uktadu komunikacyjnego : modernizacje istniejacego uktadu drog i ulic oraz jego
uzupetnienie o nowe, niezbedne elementy;

4) dla modernizacji i rozwoju sieci i urzadzen uzbrojenia technicznego: wykorzystanie istniejacych elementow
sieci uzbrojenia na terenach juz zainwestowanych i ich modernizacje oraz rozbudowe dla podniesienia
standardéw zamieszkiwania oraz pracy.

3. Przyjmuje sie, ze przy opracowaniu plandw miejscowych zagospodarowania przestrzennego respektowane

beda przyjete w pkt. 2 zasady zagospodarowania przestrzennego i ksztattowania zabudowy z okre$leniem

szczeg6towych zasad zagospodarowania terenu.

4.3. Wskazniki urbanistyczne

W obrebie stref rozwoju zabudowy mieszkalnej i produkcyjno- ustugowej zaktada sie nastepujace wskazniki:

1) wyznaczanie dziatek pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojaca o powierzchni minimalnej
1000  m? blizniaczg - 800 m?, szeregowg - 600 m *do szczegdtowego ustalenia w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego i w decyzjach o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu );

2) wyznaczanie dziatek dla ustug i produkcji, w tym dla turystyki %(do szczegdtowego ustalenia — jw.)

3) utrzymanie wskaznikéw intensywno$ci zabudowy w granicach od 0,1 — 0,2 (liczonych jako proporcja
powierzchni zabudowy do powierzchni ogoinej terenu, w wyjatkowych przypadkach w obrebie istniejacej
zabudowy w/w wskaznik moze by¢ przekroczony do maksymalnie 0,4).
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4.4, Kierunki ksztattowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej

Gospodarka rolna stanowi jedng z podstawowych funkcji rozwojowych gminy, dla rozwoju ktérej zaktada sie

w zmianie studium m.in.

1) ochrone gruntdw najwyzszych klas bonitacyjnych (Il i V), a zwtaszcza ich wigkszych komplekséw przed
Zmiang uzytkowania na cele inne niz rolne;

2) modernizacje gospodarstw rolnych oraz dostosowanie ich wielkosci i mozliwo$ci produkcyjnych do warunkéw
ekonomicznych na zmieniajacych sie rynkach zbytu;

3) powiekszanie indywidualnych gospodarstw rolnych;

4) upowszechnianie form produkcji o duzej pracochfonnosci w malych gospodarstwach rolnych (takich
jak warzywnictwo, szkotkarstwo, zielarstwo, ogrodnictwo ekologiczne itp.);

5) rozdysponowanie niewykorzystanych gruntéw z zasobu Agencji Nieruchomosci Rolnej poprzez ich dzierzawe,
sprzedaz i sukcesywne ich zagospodarowywanie;

6) rozwijanie wyspecjalizowanych form produkcji rolniczej, w tym zwierzecej oraz zwigzanej z rynkiem biopaliw;

7) ograniczenie wielkosci obsady w obiektach produkcji zwierzecej do wielkosci 50 DIP oraz zakaz stosowania
technologii bez$cidtkowej;

8) przeznaczanie niewykorzystanej do produkcji rolnej istniejacej zabudowy inwentarskiej i gospodarczej
dla potrzeb nieuciazliwej produkciji, baz i sktadow.

4.5. Kierunki ksztaltowania le$nej przestrzeni produkcyjnej

Gospodarka lesna stanowi jedng z podstawowych funkcji rozwojowych gminy, dla rozwoju ktdrej zaktada sie

w zmianie studium m.in.:

1) ustalanie szczegdtowych zasad prowadzenia gospodarki lesnej w planach urzadzeniowych;

2) wprowadzanie dolesien na gruntach sasiadujacych przede wszystkim z kompleksami leSnymi i o niskiej
bonitaci,

3) rozwoj zaktadow przetworstwa drzewnego i ich roli w lokalnej gospodarce.

4) zachowanie dotychczasowej lokalizacji istnigjacych osad leSnych i innych obiektdw zwigzanych
z prowadzeniem gospodarki lesnej oraz niezbedng ich modernizacje i rozbudowe ;

5) modernizacje istniejacej sieci drog leSnych oraz gminnych, przebiegajacych przez kompleksy lesne dla
transportu pozyskiwanego drewna;

6) udostepnienie dla rekreacji i turystyki zorganizowanych miejsc wypoczynku, wyznaczonych w le$nych planach
urzadzeniowych oraz wykorzystanie czesci drég lesnych jako szlakéw pieszych i rowerowych.

4.6. Kierunki rozwoju produkciji i ustug

Dziatalno$¢ produkcyjno-ustugowa stanowi jedng z podstawowych funkciji rozwojowych gminy i rozwijana bedzie

przede wszystkim na terenie wsi Krzeszyce i Karkoszéw w bezposrednim sasiedztwie drogi nr 22 — przy gtéwnym

korytarzu komunikacyjnym gminy. Dla rozbudowy terendw produkcyjno-ustugowych zakfada si¢ w zmianie

studium m.in.:

1) koncentracje lokalizacji zabudowy produkcyjno — ustugowej na terenach wskazanych na rysunku zmiany
studium;

2) dopuszczenie wprowadzenia jako towarzyszacej funkcji mieszkaniowej;

3) petne respektowanie przepiséw sanitarno-epidemiologicznych dotyczacych dopuszczalnych wielkosci emis;i
zanieczyszczen powietrza, wéd , gleby oraz hatasu.

4.7. Kierunki rozwoju rekreacji i turystyki
Dziatalno$¢ zwiazana z potrzebami rozwoju réznorodnych form rekreacii i turystyki na terenie gminy, stanowi

jedng z jej podstawowych funkcji rozwojowych i bedzie prowadzona w sposéb nie degradujacy jej waloréw
przyrodniczych i krajobrazowych. W zmianie studium zaktada sie m.in.:
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1) modernizacje i rozbudowe istniejacej bazy turystycznej we wsiach Krzeszyce i Muszkowo, w tym takze
obiektow agroturystycznych oraz realizacje nowych w w/w miejscowosciach i na terenie innych wsi, przy
wykorzystaniu mozliwo$ci recepcyjnych istniejacych gospodarstw rolnych;

2) modernizacje i rozbudowe szlakow turystycznych, Sciezek rowerowych i zagospodarowanych miejsc
wypoczynku;

3) modernizacje istniejacej oraz budowe nowych obiektow dla turystyki pobytowej , zlokalizowanych na terenach
wskazanych na rysunku zmiany studium;

4) modernizacje i rozbudowe o$rodka sportowego we wsi Krzeszyce;

5) wzbogacenie oferty obiektéw handlowych i gastronomicznych w miejscowo$ciach potozonych przy trasach
wedrowek pieszych, rowerowych, konnych, wodnych i samochodowych dla zaspokojenia potrzeb turystow;

6) rozwdgj istniejacego uktadu szlakédw i Sciezek turystycznych;

7) wyposazenie wazniejszych weztdw szlakow pieszych, rowerowych, konnych i wodnych w obiekty i urzadzenia
dla obstugi turystow, takie jak zorganizowane miejsca odpoczynku, wiaty i schrony przeciwdeszczowe, pola
namiotowe oraz miejsca biwakowania.

5. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ ORAZ
WYTYCZNE DO PLANOW MIEJSCOWYCH

5.1. Kierunki rozbudowy systemu drogowego

1. Zaktada sie w zmianie studium utrzymanie i rozbudowe istniejacego uktadu drég publicznych dla poprawy jego
funkcjonowania i dobrego skomunikowania gminy z przejsciem granicznym w Kostrzyniu oraz z drogg ruchu
szybkiego S3 przebiegajacg w okolicy Gorzowa WIkp. Szczegbinie istotnym zadaniem jest realizacja
potudniowego obejscia wsi Krzeszyce w ciggu drogi krajowej nr 22, o orientacyjnym przebiegu, wskazanym na
rysunku zmiany studium ( do ustalenia w ramach prac nad koncepcjami i projektami budowlanymi, zwigzanymi
z przyszlg jej realizacja).

2. Dla ksztattowania podstawowego uktadu drdg w obszarze gminy przyjmuje sie w szczegoino$ci nastepujace

zasady:

1) dla drogi gtéwnej przySpieszonej klasy GP (dla drogi nr 22) i drég gtéwnych, zbiorczych klasy G i Z
(wojewodzkich oraz czesci powiatowych, wskazanych na rysunku zmiany studium) - utrzymanie istniejacych
paséw drogowych oraz przyjmowanie dla odcinkdw projektowanych parametréw technicznych zgodnie
z rozporzadzeniem Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2.03.1999r. w/s warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie;

2) obstuge komunikacyjng terendw potozonych przy drodze krajowej nr 22 wylacznie poprzez uktad drdg
zbiorczych lub lokalnych, z wtaczeniem na wyznaczonych skrzyzowaniach, przy wykluczeniu mozliwosci
wprowadzenia nowych, bezposrednich wiaczen do tej drogi ;

3) przy planowaniu przeznaczenia terenow w sasiedztwie drog wojewddzkich - ograniczenie budowy nowych
publicznych i indywidualnych zjazdéw oraz respektowanie normatywnych odstepow migdzy skrzyzowaniami,
a takze zasad rozbudowy skrzyzowan i zjazdow;

4) dla prowadzenia sieci infrastruktury technicznej (kanalizacji sanitarnej, sieci wodociggowej, energetyczne;,
gazowej itp.), niezwigzanych z funkcjonowaniem drogi - rezerwowanie terenéw poza pasem drogowym drogi
krajowej oraz drog wojewodzkich;

5) planowanie szlakow turystycznych oraz Sciezek rowerowych z pasami zieleni oddzielajacymi je od jezdni
drég krajowej, wojewodzkich, powiatowych i gminnych w pasach drogowych drogi krajowej oraz drdg
wojewaddzkich.

5.2 Kierunki modernizacji systemu kolejowego

Zaktada sie w zmianie studium przeznaczenie linii kolejowej nr 44 dla wytrasowania $ciezki rowerowej
0 znaczeniu ponadlokalnym.
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5.3. Kierunki rozbudowy systemu zaopatrzenia wode

1. Zaklada sie utrzymanie oraz modernizacje i rozbudowe istniejacego systemu zaopatrzenia gminy w wode,
wykorzystujacego istniejace ujecia oraz dopuszcza realizacje niezbednych nowych ujec.

2. Dla ochrony uzytkowych warstw wodono$nych, eksploatowanych przez istniejace ujecia wody, ustala sie dla

ich stref ochronnych oraz ich najblizszego otoczenia zakazy:

1) wprowadzania sciekdw i zanieczyszczen do wdd lub do ziemi, rolniczego wykorzystania $ciekow, stosowania
nawozow i Srodkow ochrony ro$lin oraz urzadzania pryzm kiszonkowych;

2) wykonywania robdt melioracyjnych oraz gtebokich wykopow ziemnych;

3) lokalizowania zaktadéw przemystowych oraz ferm chowu lub hodowli zwierzat, sktadowisk odpadow
komunalnych lub przemystowych, cmentarzy oraz grzebania zwtok zwierzecych;

4) wydobywania kamienia, zwiru, piasku oraz innych materiatéw kopalnych.

5.4. Kierunki rozbudowy gospodarki Sciekowej

1. Zakfada sie w zmianie studium utrzymanie oraz modernizacje i rozbudowe istniejacego systemu gospodarki
Sciekowej na terenie gminy. System ten winien docelowo obja¢ wiekszos¢ terenéw gminy i stworzy¢ dogodne
warunki dla wprowadzania nowej zabudowy na terenach wskazanych na ten cel. Priorytetowym zadaniem
inwestycyjnym jest budowa nowych sieci kanalizacyjnych na terenach wsi, nie wyposazonych dotychczas w te
sieC.

2. Dla terendw gminy ustala sie ponadto nastepujace zasady prowadzenia gospodarki sciekowe;:

1) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod i gruntu;

2) zakaz odprowadzenia oczyszczonych $ciekdéw do rzek, kanatdéw ,jezior i sztucznych zbiornikdw wodnych
jezeli czas doptywu Sciekdw do tych odbiornikéw bytby krétszy niz jedna doba;

3) stosowanie indywidualnych lub grupowych oczyszczalni $ciekéw wytgcznie na terenach, gdzie nie istnieje
mozliwos¢ wigczenia w istniejacy lub planowanych do realizacji system kanalizaciji;

4) odprowadzenie wod opadowych z instalowaniem urzadzen ochrony ekologicznej, z terendw parkingéw,
obstugi motoryzacji i wiekszych zaktadow produkcyjno-ustugowych poprzez separatory do lokalnych
odbiornikow — ciekow i rowow melioracyjnych.

5.5. Kierunki rozwoju gospodarki odpadami
Zakfada sie w zmianie studium utrzymanie dotychczasowych form gospodarki odpadami w gminie.
5.6. Kierunki rozbudowy systemu zaopatrzenia w gaz i cieptownictwa

Zakfada sie rozbudowe istniejacego systemu zaopatrzenia w gaz i wyposazenie kolejnych, poza Krzeszycami
miejscowosci gminy w sie¢ gazowg, co spowoduje znaczne zmniejszenie zuzycia wegla jako paliwa w lokalnych
kottowniach i gospodarstwach domowych a takze zmniejszenie zuzycia energii elektrycznej. Zaktada sie ponadto
przeprowadzenie modernizacji lokalnych kotlowni na terenie Krzeszyc i w miare potrzeb ich powigzanie
z planowang rozbudowg sieci gazowej na terenach wiejskich. Realizacja tych celéw wymaga:

1) budowy nowych stacji redukcyjnych i rurociggéw gazowych,

2) sukcesywnego podtaczania do sieci gazowej lokalnych kottowni weglowych i indywidualnych odbiorcow.

5.7. Kierunki rozbudowy elektroenergetyki

Zaktada sie utrzymanie oraz modernizacje i rozbudowe istniejacego systemu zaopatrzenia w energie elekiryczng
Rozbudowa istniejgcych sieci prowadzona bedzie sukcesywnie zaréwno na terenie istniejacej zabudowy w celu
poprawy warunkéw dostawy energii, jak rdwniez w obszarach rozwojowych o funkcjach mieszkaniowych,
ustugowych oraz produkcyjnych. Dopuszcza sie przy tym realizacje dodatkowych elementdw urzadzen
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sieciowych, w tym budowe nowych trafostacii i linii energetycznych o szczegétowych lokalizacjach, ustalonych
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

5.8. Kierunki modernizacji obiektow ochrony przeciwpowodziowej

Dla poprawy istniejacego systemu ochrony przeciwpowodziowej zaktada sie:
1) modernizacje oraz rozbudowe istniejacych budowli technicznych,
2) udroznienie systemow melioracyjnych, regulujgcych stosunki wodne w obrebie gminy.

6. ZADANIA SLUZACE REALIZACJI PONADLOKALNYCH CELOW PUBLICZNYCH

Zakfada sie w studium realizacje nastepujacych zadan stuzacych ponadlokalnym celom publicznym:

1) budowe obejsécia wsi Krzeszyce w ciggu drogi krajowej nr 22 na trasie od wezta potozonego na wschdd od wsi
Karkoszéw do wezta we wsi Karkoszéw,

2) budowe mostu na rzece Warcie we wsi Kotczyn,

3) modernizacje watow przeciwpowodziowych i zwigzanych z nimi urzadzen technicznych.

7. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI LUB REKULTYWACJI

Wsrdd obszardw wymagajacych przeksztatcen i rehabilitacji na terenie gminy wymienié¢ nalezy:
1) tereny nieurzadzonej zieleni w centrum wsi Krzeszyce,

2) tereny zaniechanej powierzchniowej eksploatacii glin, kruszywa i piasku.

3) tereny nieczynnej linii kolejowe;.

8. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ZAMKNIETYCH

Tereny zamknigte gminy obejmujg tereny kolejowe, dla ktérych zagospodarowania stosuje sie przepisy odrebne
do czasu ich przejecia dla potrzeb planowanej budowy Sciezki rowerowe;.

9. OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE PLANOW MIEJSCOWYCH

W studium nie wskazuje sie obszardw, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego, w tym takze obszaréw lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m2.

10. PROGRAM PRAC PLANISTYCZNYCH DLA OBSZAROW WSKAZANYCH DO OBJECIA PLANAMI
MIEJSCOWYMI

1. Zaktada si¢ w zmianie studium nastepujacy, wieloletni program prac planistycznych nad sporzadzaniem
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, obejmujacych tereny catej gminy, w ktdrym jako
priorytetowe, okresla sie wykonanie planéw dla:
1) w | etapie:
- terenu centrum wsi Krzeszyce
- dla terendw mieszkalnych i produkcyjno-ustugowych, planowanych do realizacji w obrebie miejscowosci
potozonych przy drodze krajowej nr 22;
2) w |l etapie:
- terendw wsi Kotczyn, objetych strefg ochrony konserwatorskiej z jej obrzezem,
- dla pozostatych terenéw gminy w miare potrzeb, ze szczegdlnym uwzglednieniem terendéw zabudowy
mieszkalnej oraz produkcyjno-ustugowe;.

2. Zaktada sie, ze w ramach opracowania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz przy
podejmowaniu decyzji 0 warunkach zabudowy i lokalizacji inwestycji celu publicznego bedg respektowane
przyjete cele polityki przestrzennej gminy oraz przyjete zasady ksztattowania jej struktury przestrzennej,
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okreSlone w tekScie i w rysunku zmiany studium, a takze prowadzony bedzie staty monitoring zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym.

11. UZASADNIENIE PRZYJETYCH W STUDIUM ROZWIAZAN

1. Przyjete w zmianie studium zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego i krajobrazu, $rodowiska kulturowego
oraz rozwoju przestrzennego gminy wigzg sie z jego istniejacymi uwarunkowaniami i naturalnymi
predyspozycjami terendw. Najcenniejsze pod wzgledem przyrodniczym i krajobrazowym czesci tych terenow sg
objete ochrong w formie obszaru chronionego krajobrazu oraz system ,Natura 2000”. Wartosciowe pod
wzgledem kulturowym tereny gminy sg objete ochrong w formie strefy konserwatorskiej i przeznaczone do
kompleksowej rewaloryzaciji.

2. Dla terenéw osadniczych gminy zaktada sie ich umiarkowany i ograniczony do wskazanych na rysunku zmiany
studium miejsc rozwdj ze szczegolnym preferowaniem rozwoju wsi Krzeszyce i Karkoszow, gtéwnych
rozwojowych jednostek osadniczych gminy. Wiaze sie to z aktywizacjg terendw potozonych w bezpo$rednim
otoczeniu gtéwnych szlakéw komunikacyjnych gminy, w tym zwlaszcza przy drodze krajowej nr 22, ktére
przeznacza sie w zmianie studium dla intensywnego rozwoju osadnictwa oraz produkcii i ustug.

3. Przyjete w zmianie studium przeznaczenie terendw potozonych nad Wartg i jeziorami dla potrzeb
rekreacyjnych wigze sie z przewidywanym znacznym rozwojem turystyki i wypoczynku - jednej z gtéwnych funkcii
gminy.
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CZESC lla.
KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

zmiana SUIKZP w obrebach geodezyjnych Brzozowa i Rudnica.

1. W granicach studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Krzeszyce
ze zmiang obejmujacg obreby geodezyjne Brzozowa i Rudnica nie wystepuja;

= obszary, na ktorych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,

= obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepisdw odrebnych w stosunku do ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2003 nr 80 poz. 717 z p6zn. zm.), w tym obszary
wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, a takze obszary rozmieszczenia
obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? oraz obszary przestrzeni publicznej,

= obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne,

= obszary ksztattowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej,

= obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania sie mas ziemnych,

= obszary, na ktérych wyznacza sie w ztoza kopaliny filar ochronny,

= obszary pomnikow zagtady i ich strefy ochronne,

= obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywacii,

= obszary problemowe w strukturze zagospodarowania przestrzennego gminy,

= tereny wylgczone spod zabudowy,

= obszary uzdrowisk.

2. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu terenu i wskazniki dotyczace
zagospodarowania oraz uzytkowania terenu.

TERENY MIESZKANIOWO-REKREACYJNE (M/UR)

Podstawowym przeznaczeniem terendw jest funkcja mieszkaniowo-rekreacyjna natomiast funkcjg
uzupetniajacqg sq ustugi: turystyczne, handlu o powierzchni sprzedazy do 200 m2 i opieki medycznej oraz
infrastruktura techniczna i komunikacyjna.

Szczegbtowe rozwigzania lokalizacji poszczegdlnych funkcji i zagospodarowania terenu winny by¢
okre$lane na etapie realizacji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Na terenach mieszkaniowo-rekreacyjnych zabrania sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych, dla ktorych sporzadzenie raportu
0 oddziatywaniu przedsiewzigcia na $rodowisko moze by¢ wymagane, za wyjatkiem urzadzen infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej — niezbednej do prawidtowego funkcjonowania zamierzen inwestycyjnych, jakie
zostang zrealizowane w oparciu o funkcje wyznaczone w zmianie studium.

Przyjmuije sie dla terendw stanowigcych funkcje uzupetniajaca;
= ograniczenie ucigzliwosci do granic wtasnej dziatki bez wzgledu na lokalizacje obiektu,
= zabezpieczenie odpowiedniej liczby miejsc parkingowych,
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= dla terendw potozonych w bezposrednim sasiedztwie terenéw mieszkaniowo-rekreacyjnych postuluje sie
stworzenie pasow zieleni izolacyjnej.

Wskazniki i wytyczne:

= wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowo-rekreacyjnej nie moze przekraczaé dwdch kondygnaciji naziemnych,

wysoko$¢ zabudowy stanowigcej funkcje uzupetniajgca nie moze przekraczaC trzech kondygnacii

naziemnych,

kolorystyke zabudowy nalezy okresli¢ tak, aby byta ona harmonijna z otoczeniem, a takze byta jednorodna

dla catego obszaru,

pokrycia dachowe nalezy ksztattowa¢ w sposéb jednorodny dla catego obszaru, dopuszcza sie

odstepstwa dla zabudowy stanowigcej funkcje uzupetniajaca,

= powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej

w ramach terenéw zabudowy mieszkaniowo-rekreacyjnej,

powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;

w ramach terendw stanowigcych funkcje uzupetniajaca,

dla urzadzen infrastruktury technicznej i zwigzanych z nimi obiektéw wielko$¢ dziatek nalezy dostosowac

do petnionej przez nie funkcji,

= do czasu realizacji komunalnej kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie zastosowanie szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych.

Za zgodne ze studium uznaje sie realizacje inwestycji z zakresu:

= infrastruktury technicznej - stacje transformatorowe, przepompownie $ciekow, stacje redukcyjne gazu,
osadniki wod deszczowych itp.,

komunikacyjnej - ulice, place, parkingi itp.,

sieci gazowniczych przesytowych i dystrybucyjnych,

sieci telekomunikacyjnych,

linii elektroenergetycznych.

3. Zasady ochrony $rodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody i krajobrazu kulturowego.

Obszar objety zmiang studium nie jest potozony w granicach form ochrony przyrody, o ktérych mowa
w ustawie o ochronie przyrody (Dz. U. 2009 nr 151 poz. 1220 z p6zn. zm.).

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspdtczesnej

W granicach obszaru objetego zmiang studium nie wystepujg zabytki wpisane do rejestru Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow i gminnej ewidencji zabytkow. Brak istniejacych stanowisk archeologicznych.

Wytyczne do planu zagospodarowania przestrzennego:

Dla ochrony potencjalnych zabytkdw archeologicznych, ustala sie obowigzek uzgadniania robdt budowlanych
polegajacych na relacji obiektow budowlanych z witadciwymi stuzbami ochrony zabytkéw przed uzyskaniem
decyzji 0 pozwoleniu na budowe.
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5. Kierunki rozwoju systemow komunikacii i infrastruktury technicznej.

Ustala sie realizacje sieci komunikacyjnej w postaci drég publicznych w celu prawidtowego funkcjonowania
obszaru objetego zmiang studium.

Ustala sie realizacie nowych elementéw uzbrojenia terenu, w zakresie niezbednym do prawidtowej obstugi
obszaru objetego zmiang studium. W celu obstugi przedmiotowego obszaru dopuszcza sie wykorzystanie
istniejacego uzbrojenia terenu.

Wytyczne do planu zagospodarowania przestrzennego:

= nalezy zachowac odlegtosci od istniejacych sieci elektroenergetycznych oraz gazowniczych zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa; dopuszcza sie skablowanie lub wyniesienie sieci
elektroenergetycznych jezeli zaistnieje taka potrzeba,

= ustala si¢ obowigzek wyposazenia nieruchomo$ci w odpowiednio przygotowane miejsca do zbierania
odpaddw, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa,

= ustala sie obowigzek odprowadzenia $ciekdw socjalno-bytowych do sieci kanalizacyjnej, dopuszcza si¢
tymczasowo, do czasu realizacji sieci, korzystanie ze szczelnych zbiornikéw bezodptywowych; zakazuje
sie realizacji przydomowych oczyszczalni $ciekow,

= ystala sie obowigzek odprowadzenia wdd opadowych i roztopowych z dachéw do kanalizacji deszczowej
lub do chionnych studzienek, zakazuje sie powierzchniowego odprowadzania wod opadowych
i roztopowych poza granice nieruchomosci.
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CZESC Iib
KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Zmiana _studium uwarunkowan i _kierunkdw zagospodarowania przestrzenneqo gminy Krzeszyce
obejmujaca dziatke oznaczona nr ewid. 23, pofozona w obrebie geodezyjnym Karkoszéw

1. W granicach studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzenneqgo gminy Krzeszyce
ze zmiang obejmujaca dziatke oznaczona nr ewid. 23, potozona w obrebie geodezyjnym Karkoszéw
nie wystepuja:

e obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publiczneqgo o znaczeniu lokalnym,

o obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publiczneqo o znaczeniu
ponadlokalnym,

o obszary, dla_ktérych obowiazkowe jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na__podstawie przepiséw _odrebnych, w__tym obszary wymagajace
przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, a takze obszary rozmieszczenia obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m? oraz obszary przestrzeni publicznej,

o obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny,

o obszary pomnikéw zagfady i ich stref ochronnych oraz obowiazujace na nich ograniczenia
prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 _maja 1999 r.
o0 ochronie terendw bylych hitlerowskich obozéw zagtady,

e obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywaciji,

e granice terendw zamknietych i ich stref ochronnych,

e inne obszary problemowe,

e nie ustala sie kierunkéw i zasad ksztattowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej.

2. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu terenow.

TEREN O FUNKCJI USt UGOWO-PRODUKCYJNEJ (U/P)

Podstawowym przeznaczeniem terenu oznaczonego symbolem U/P sa funkcje: ustugowa lub
produkcyjna. Dopuszcza sie realizacje jednej z dopuszczonych rodzajow funkcji lub jednoczesna
realizacje dwoch ww. funkcji w granicach przedmiotowego terenu.

Szczeqodtowe rozwigzania lokalizacji poszczeqdinych funkcji i zagospodarowania terenu winny by¢
okreslone na etapie realizacji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Ponadto, dla
przedmiotowegqo terenu przyjmuje sie nastepujace postulaty:

e ograniczenie _ucigzliwosci _zwigzanych z projektowanym _przeznaczeniem do _granic
nieruchomo$ci, do ktorych Inwestor posiada tytut prawny — w_tym stref ochronnych
zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu,

o zabezpieczenie odpowiedniej liczby miejsc parkingowych,

e przyjecie rozwigzan _ograniczajacych oddziatywanie projektowanej funkcji na _stosunki
gqruntowo-wodne panujace na przedmiotowym terenie i w jeqgo okolicy.
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3. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenu.

W _granicach terenu oznaczoneqgo symbolem U/P_zakazuje sie realizacji przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco_oddziatywa¢ na_Srodowisko w_rozumieniu_przepisow_odrebnych. Powyziszy zakaz nie
dotyczy realizacji przedsiewzieé stuzacych obstudze ruchu komunikacyjneqgo, turystyce oraz
przedsiewzie¢ bezposrednio zwigzanych z_rolnictwem i przemystem spozywczym. Za zgodne ze
studium uznaje sie ponadto realizacje uzbrojenia terenu, tj. takich urzadzen infrastruktury technicznej
jak m.in. wybudowane pod ziemia, na ziemi lub nad ziemig przewody lub urzadzenia wodociggowe,
kanalizacyjne, ciepfownicze, elektryczne, gazownicze i telekomunikacyjne. Ponadto w_granicach
terenu_objetego zmiana studium dopuszcza sie realizacje instalacji fotowoltaicznych o mocy
przekraczajacej 100 kW - dla ww. przedsiewziecia nie przewiduje sie wyznaczenia strefy zwigzanej
Z ograniczeniami w zagospodarowaniu i zabudowie terendw sasiednich — ww. strefy winny sie miescic¢
w granicach terenu objetego zmiang studium.

Na terenie U/P ustala sie zachowanie nastepujacych wskaznikow i parametréw urbanistycznych:

o  wysoko$é zabudowy zwigzanej z funkcja ustugowa nie moze przekraczac trzech kondygnaciji
naziemnych,

o wysoko$é zabudowy zwigzanej z funkcja produkcyjna nie _moze przekraczaé dwdch
kondygnaciji naziemnych,

o obiekty infrastruktury technicznej o wysoko$ci réwnej lub wiekszej niz 50 m n.p.t. nalezy
zglosi¢ do wilasciwych organdw wojskowych, ochrony granic lub bezpieczenstwa panstwa —
zgodhnie z przepisami odrebnymi,

e stosowanie jednorodnej kolorystyki obiektow budowlanych, zharmonizowanej z otoczeniem,

o stosowanie jednorodnych pokryé dachowych dla caleqgo terenu,

e zachowanie minimum 35% powierzchni biologicznie czynnej dziatek budowlanych,

e maksymalny wskaznik powierzchni_zabudowy obiektami kubaturowymi do 50% powierzchni
dziatek budowlanych,

o wielkos¢ dziatek dla posadowienia urzadzen infrastruktury technicznej i zwiagzanych z nimi
obiektow nalezy dostosowac do petnionej przez nie funkcji.

4. Zasady ochrony Srodowiska i jeqo zasobdw, ochrony przyrody i krajobrazu kulturowego.

Teren objety zmiang studium potozony jest w_granicach obszaru o podwdjnym statusie ochrony
Natura 2000 ,Ujscie Warty” PLC080001 oraz w_granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,5 —
Gorzowsko-Krzeszycka Dolina Warty” utworzonego rozporzadzeniem Nr 3 Wojewody Lubuskiego
Z dnia 17 luteqgo 2005 r. w sprawie obszaréw chronioneqo krajobrazu, zmienionym rozporzadzeniem
Nr 52 Wojewody Lubuskiego z dnia 20 lipca 2006 r. w sprawie obszaréw chronioneqo krajobrazu.

Ustala sie obowigzek uwzglednienia obostrzen wynikajacych z faktu potozenia terenu objeteqo zmiang
studium w granicach ww. obszardw chronionych w zapisach miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturoweqo i zabytkéw oraz débr kultury wspofczesnej
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W granicach terenu objetego zmiang studium nie wystepuja zabytki objete ochrong konserwatorska.
Brak istniejacych stanowisk archeologicznych.

W _miejscowym planie zagospodarowania przestrzennegqo dotyczacym terenu objetego zmiang
studium nalezy uwzgledni¢ zapisy wynikajace z art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2003 r. Nr 162, poz. 1568 ze zm.).

Karkoszow, jako wie$ sofecka zatozona przez joannitéw ze Storiska w_Il_potowie XVIII wieku,
wyznaczona jest do ujecia w_gminnej ewidencji zabytkéw. Historyczny uktad miejscowosci, zespoly
budowlane, komponowana zielen historyczna, cmentarze oraz pozostate elementy krajobrazu
kulturowego na ww. terenie wraz z pozostatoSciami_historycznych warstw_kulturowych, podlegaja
ochronie konserwatorskiej w mysl art. 3 pkt 1, 2, 12, 13, 14 art. 6 ust. 1 pkt 1 lit. a, b, c, f, g pkt 3 lit. a
ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami.

6. Kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej.

Ustala sie obstuge komunikacyjng terenu objeteqo zmiang studium zjazdem z drogi krajowej
nr_22 poprzez dziatke drogowa, oznaczona numerem ewidencyjnym 124 (obreb geodezyjny
Karkoszéw). W _celu _zapewnienia_wewnetrznej komunikacji na terenie objetym zmiang studium
dopuszcza sie realizacje nowych drég w granicach przedmiotowej nieruchomosci.

Ustala sie zasilanie wewnetrznej infrastruktury technicznej na warunkach gestoréw poszczegélnych
mediéw. W celu zasilania wewnetrznej infrastruktury technicznej dopuszcza sie wykorzystanie
istniejgcych urzadzen technicznych, zlokalizowanych poza terenem objetym zmiang studium.
Dopuszcza sie realizacje nowych urzadzen infrastruktury technicznej w_granicach terenu objetego
Zmiang_studium w_celu zapewnienia_dostaw _mediow_stuzacych zaspokojeniu potrzeb zwigzanych
Z planowanym przeznaczeniem terenu.

Na terenie U/P ustala sie zachowanie nastepujacych obostrzen:

e zachowanie odlegtosci od istniejacych na przedmiotowym terenie sieci uzbrojenia terenu
i_urzadzen infrastruktury technicznej zgodnych z przepisami odrebnymi, a w przypadku braku
takich _przepisow, zapewniajace bezpieczenstwo uzytkowania projektowanych obiektéw
budowlanych,

e ustala_sie _obowigzek wyposazenia nieruchomo$ci w_odpowiednio przygotowane miejsca
do zbierania odpadéw, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa,

e do czasu realizacji_kanalizacji sanitarnej ustala_sie odprowadzanie $ciekéw do szczelnych
zbiornikdw bezodplywowych.

o ustala sie obowigzek odprowadzenia wdd opadowych lub roztopowych do kanalizacji
deszczowej, przy czym do czasu realizacji kanalizacji deszczowej ustala sie odprowadzanie
wod opadowych lub roztopowych na wlasny teren nieutwardzony do dotéw chionnych,

e zakazuje sie powierzchnioweqo odprowadzania wod opadowych lub roztopowych poza granice
nieruchomosci.
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7. Obszary, dla ktdrych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

Realizacja funkcji U/P_w_granicach terenu objetego zmiang studium winna odby¢ sie w_oparciu
0_zapisy _miejscoweqgo planu zagospodarowania _przestrzenneqo, uwzgledniajaceqo ustalenia
przedmiotowej zmiany studium.

8. Obszary szczeqdlnego zagrozenia powodzia.

Teren objety zmiana studium nie nalezy do obszaréw szczeqdlneqo zagrozenia powodzia,
co_stwierdzono w_oparciu_o _materialy kartograficzne i _opracowania _dostepne w__trakcie
procedowania _niniejszej zmiany studium oraz w_oparciu o przeprowadzone wizje lokalne w terenie
w latach 2009-2013.
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CZESC lic
KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Krzeszyce obejmujaca
poszczegoine obszary z terenu gminy Krzeszyce. Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Krzeszyce zostata zainicjowana Uchwatg Nr VII/36/2015 Rady Gminy Krzeszyce z dnia
11 czerwca 2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Krzeszyce.

1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenéw, w tym wynikajace z
audytu krajobrazowego

Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego ma na celu umozliwienie realizacji
zabudowy ustugowej (U1), zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN1) oraz zabudowy produkcyjno —
ustugowej (P/U1) na terenie wsi Krzeszyce w jej zachodniej czesci przy ul. Stonecznej oraz w centralnej czesci
wsi przy ul. Sportowej, gdzie oprocz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN1) wyznaczono teren pod
droge publiczng (KD1). Na potudnie od ul. Skwierzynskiej zmianie ulegt kierunek studium z terenu zabudowy
ustugowej oraz zieleni urzadzonej na tereny o$wiaty, kultury, sportu (UO1). W rejonie ul. Wojska Polskiego, poza
zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng (MN1) wprowadzono tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
(MW1). We wschodniej czesci obrebu Krzeszyce, w obszarze bytej linii kolejowej wprowadzono mozliwosé
realizacji funkcji ustugowej (U1). Zmiana zostata réwniez wprowadzona w Rudnicy, gdzie wprowadzono przy
ul. Gorzowskiej, Kopernika M., pomiedzy ulicami Lubuskg i Gtéwng oraz przy ul. Kolejowej, mozliwo$¢ realizacii
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN1), a takze przy ul. Gtownej zabudowe produkcyjng, sktadowa,
magazynowg (P1). Mozliwos¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN1) wprowadzono takze
w obrebie Kotczyn przy ul. Lesnej i Sulecinskiej. Ponadto w obrebie Krasnoteg przy drodze krajowej nr 22
wprowadzono mozliwo$¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW1), zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z ustugami (MW/U1) zabudowy ustugowej (U1) oraz zabudowy produkcyjno-ustugowej (P/U1). W
obrebie Muszkowo, przy drodze krajowej nr 22, a takze w obrebie Swietojansko, jako uzupetnienie dla
wyznaczonej juz zabudowy mieszkaniowej, wprowadzono mozliwos¢ realizacji zabudowy ustugowej (U1). Na
terenie wsi Maszkéw wprowadzono mozliwo$¢ realizacji funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN1).
Ze wzgledu na realizacje celdéw publicznych we wsi Malta wyznaczono teren ustug kultury i kultury fizycznej
(UK1). W ramach zmiany studium uaktualnieniu podlegaty:

- tereny zt6z kruszywa naturalnego wraz z terenem gorniczym,

- granice obszaréw chronionego krajobrazu,

- granice obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,

- stanowiska archeologiczne.

Na podstawie zmiany studium uwarunkowar i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Krzeszyce do
kierunkow wprowadzono droge poligonowa.

Kierunki zwigzane z zabudowg sg zgodne z opracowanym bilansem terendw przeznaczonych pod zabudowe,
opracowanym w 2016 r.

2. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym tereny
przeznaczone pod zabudowe oraz tereny wytaczone spod zabudowy.

Dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych MN1 ustala sie:
- realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
- minimalng powierzchnie dziatki budowlanej 1000 m?,
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- maksymalna powierzchnig zabudowy 40%,

- minimalng powierzchnie biologicznie czynng 40%,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 12 m; w wyjatkowych sytuacjach zwigzanych z obecnym
zagospodarowaniem i warunkami terenowymi, parametry zabudowy nalezy okresli¢ indywidualnie, w zaleznosci
od potrzeb,

- zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $Srodowisko z wyjatkiem inwestyciji celu
publicznego;

- zaleca sie przyjmowanie minimum 2 miejsc postojowych na kazdy lokal mieszkalny, przy czym do bilansu
miejsc postojowych dopuszcza sie wliczanie jednego miejsca postojowego w garazu (parametr nie dotyczy
zabudowy, dla ktérej wykonane sg istniejace i projektowane publiczne miejsca parkingowe),

- zaleca sie przyjmowanie dodatkowych 2 miejsc postojowych na kazde rozpoczete 100,0 m2 powierzchni lokalu
uzytkowego, realizowanego w ramach zabudowy mieszkaniowej,

- pozostate wskazniki dotyczace zagospodarowania, wymagane do wprowadzenia w planach miejscowych ze
wzgledu na planowane zagospodarowanie, powinny by¢ okreslane indywidualnie, z uwzglednieniem
uwarunkowan wynikajacych w szczegdlnosci z: charakteru planowanego przedsiewziecia, zasad ochrony
Srodowiska, zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, aktualnego stanu zagospodarowania, potrzeb zapewnienia
bezpieczenstwa ludzi i mienia,

- wskazniki dotyczacego maksymalnej powierzchni zabudowy oraz maksymalnej wysokosci zabudowy dotyczg
zabudowy budynkami; wysoko$¢ innych obiektdw (np. infrastruktury technicznej) powinna by¢ ustalona
indywidualnie na etapie planu miejscowego,

- wskazniki majq charakter zalecen i moga zosta¢ doprecyzowane na etapie sporzadzania plandw miejscowych;

W granicach terenéw o funkcji mieszkaniowej dopuszcza sie realizacje innego zagospodarowania oraz innych
rodzajéw zabudowy, stanowigcych uzupetnienie wzgledem funkcji podstawowej tj. ustug zaspokajajacych
podstawowe potrzeby mieszkarncow oraz funkcji uzupetniajacej zabudowe mieszkaniowa tj. obiektéw takich jak
budynki gospodarcze, parkingi, budynki garazowe i inne, pod warunkiem, Ze ich realizacja nie bedzie rodzita
konfliktow przestrzennych i funkcjonalnych w graniach terenéw zabudowy mieszkaniowej oraz w graniach
terendw przylegajacych.

Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonego MW1 ustala sie:

- minimalng powierzchnie dziatki budowlanej 2000 m?,

- maksymalna powierzchnig zabudowy 20%,

- minimalng powierzchnie biologicznie czynng 40%,

- maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 5,

- zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego,

- zaleca sig przyjmowanie minimum 1 miejsca postojowego na kazdy lokal mieszkalny,

- zaleca sie przyjmowanie dodatkowych 2 miejsc postojowych na kazde rozpoczete 100,0 m2 powierzchni lokalu
uzytkowego, realizowanego w ramach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

- wskazniki majq charakter zalecen i moga zosta¢ doprecyzowane na etapie sporzadzania plandw miejscowych;

W granicach terenéw o funkcji mieszkaniowej dopuszcza sie realizacje innego zagospodarowania oraz innych
rodzajéw zabudowy, stanowigcych uzupetnienie wzgledem funkcji podstawowej tj. ustug zaspokajajacych
podstawowe potrzeby mieszkarncow oraz funkcji uzupetniajacej zabudowe mieszkaniowa tj. obiektéw takich jak
budynki gospodarcze, parkingi, budynki garazowe i inne, pod warunkiem, Ze ich realizacja nie bedzie rodzita
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konfliktow przestrzennych i funkcjonalnych w graniach terenéw zabudowy mieszkaniowej oraz w graniach
terendw przylegajacych.

Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami oznaczonego MW/U1 ustala sig:

- minimalng powierzchnie dziatki budowlanej 1500 m?,

- maksymalng powierzchnig zabudowy 30%,

- minimalng powierzchnie biologicznie czynng 30%,

- maksymalng ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 4,

- zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $Srodowisko z wyjatkiem inwestyciji celu
publicznego,

- zaleca sig przyjmowanie minimum 1 miejsca postojowego na kazdy lokal mieszkalny,

- zaleca sie przyjmowanie dodatkowych 2 miejsc postojowych na kazde rozpoczete 100,0 m2 powierzchni lokalu
uzytkowego, realizowanego w ramach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

- zaleca si¢ przyjmowanie 2 miejsc postojowych na kazde rozpoczete 200,0 m2 powierzchni uzytkowego lokalu
uzytkowego w ramach zabudowy ustugowej,

- wskazniki dotyczacego maksymalnej powierzchni zabudowy oraz maksymalnej wysoko$ci zabudowy dotyczg
zabudowy budynkami; wysoko$¢ innych obiektéw (np. infrastruktury technicznej) powinna byé¢ ustalona
indywidualnie na etapie planu miejscowego,

- wskazniki majg charakter zalecen i moga zosta¢ doprecyzowane na etapie sporzadzania plandéw miejscowych;

W granicach terendéw o funkcji mieszkaniowej dopuszcza sie realizacje innego zagospodarowania oraz innych
rodzajéow zabudowy, stanowigcych uzupetnienie wzgledem funkcji podstawowej tj. ustug zaspokajajacych
podstawowe potrzeby mieszkancéw oraz funkcji uzupetniajacej zabudowe mieszkaniowa tj. obiektow takich jak
budynki gospodarcze, parkingi, budynki garazowe i inne, pod warunkiem, ze ich realizacja nie bedzie rodzita
konfliktow przestrzennych i funkcjonalnych w graniach terenéw zabudowy mieszkaniowej oraz w graniach
terenow przylegajacych.

Dla terenu zabudowy ustugowej oznaczonego U1 ustala sie:

- minimalng powierzchnie dziatki budowlanej 1500 m?,

- maksymalna powierzchnig zabudowy 50%,

- minimalng powierzchnie biologicznie czynng 20%,

- zaleca sie przyjmowanie 3 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych na kazde rozpoczete 200,0 m2
powierzchni uzytkowego lokalu uzytkowego,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy— 20 m,

- dopuszczenie realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie i znaczaco oddziatywac na $rodowisko,

- pozostate wskazniki dotyczace zagospodarowania, wymagane do wprowadzenia w planach miejscowych ze
wzgledu na planowane zagospodarowanie, powinny by¢é okreslane indywidualnie, z uwzglednieniem
uwarunkowan wynikajacych w szczegolnosci z: charakteru planowanego przedsiewziecia, zasad ochrony
$rodowiska, zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, aktualnego stanu zagospodarowania, potrzeb zapewnienia
bezpieczenstwa ludzi i mienia,

- wskazniki dotyczacego maksymalnej powierzchni zabudowy oraz maksymalnej wysoko$ci zabudowy dotyczg
zabudowy budynkami; wysoko$¢ innych obiektéw (np. infrastruktury technicznej) powinna byé¢ ustalona
indywidualnie na etapie planu miejscowego,

- wskazniki majq charakter zalecen i moga zosta¢ doprecyzowane na etapie sporzadzania planéw miejscowych;

Dla terenu o$wiaty, kultury, sportu oznaczonego UO1 ustala sie:
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- maksymalna powierzchnig zabudowy 60%,

- minimalng powierzchnie biologicznie czynng 20%,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 20 m,

- zaleca sie przyjmowanie 2 miejsc postojowych na 10 zatrudnionych lub 2 miejsc postojowych na kazde
rozpoczete 300,0 m2 powierzchni uzytkowe;j,

- zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego;

Dla terenu zabudowy ustug kultury i kultury fizycznej oznaczonego UK1 ustala sie:

- maksymalna powierzchnig zabudowy 45%,

- minimalng powierzchnie biologicznie czynng 30%,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9 m,

- zaleca sie przyjmowanie 2 miejsc postojowych na 10 zatrudnionych lub 2 miejsc postojowych na kazde
rozpoczete 300,0 m2 powierzchni uzytkowe;j,

- zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego;

Dla terenu zabudowy produkcyjnej, skladowej, magazynowej oznaczonego P1 ustala sie:

- minimaing powierzchnie dziatki budowlanej 5000 m?,

- maksymalna powierzchnig zabudowy 50%,

- minimalng powierzchnie biologicznie czynng 25%,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12 m,

- zaleca sie przyjmowanie 1 miejsca postojowego na kazde rozpoczete 300 m? powierzchni zabudowy,

- zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $Srodowisko z wyjatkiem inwestyciji celu
publicznego;

Dla terenu zabudowy produkcyjno-ustugowej oznaczonej P/U1 ustala sie:

- minimalng powierzchnie dziatki budowlanej 5000 m?,

- maksymalng powierzchnig zabudowy 80%,

- minimalng powierzchnig biologicznie czynng 5%,

- maksymalng wysoko$¢ zabudowy do 28 m,

- zaleca sie przyjmowanie 1 miejsca postojowego na kazde rozpoczete 400 m2 powierzchni zabudowy,

- dopuszczenie realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie i znaczaco oddziatywac na $rodowisko,

- pozostate wskazniki dotyczace zagospodarowania, wymagane do wprowadzenia w planach miejscowych ze
wzgledu na planowane zagospodarowanie, powinny by¢ okreslane indywidualnie, z uwzglednieniem
uwarunkowan wynikajacych w szczegoélnosci z: charakteru planowanego przedsiewziecia, zasad ochrony
$rodowiska, zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, aktualnego stanu zagospodarowania, potrzeb zapewnienia
bezpieczenstwa ludzi i mienia,

- wskazniki dotyczacego maksymalnej powierzchni zabudowy oraz maksymalnej wysoko$ci zabudowy dotyczg
zabudowy budynkami; wysoko$¢ innych obiektéw (np. infrastruktury technicznej) powinna byé¢ ustalona
indywidualnie na etapie planu miejscowego,

- wskazniki majg charakter zalecen i mogg zosta¢ doprecyzowane na etapie sporzadzania planow miejscowych ,
- dopuszczenie realizacii instalacji fotowoltaicznych o mocy przekraczajacej 100 kW — strefy ochronne zwigzane z
ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu mieszczg sie¢ w granicach terenu
objetego zmiang studium dla realizacji instalacji fotowoltaicznych o mocy przekraczajacej 100 kW.
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Minimalna powierzchnia dziatki budowlanej nie dotyczy wyznaczania dziatek dla posadowienia urzadzen
infrastruktury technicznej i zwigzanych z nimi obiektow, a takze realizacji drog.

Powyzsze parametry nie dotycza budynkéw towarzyszacych, realizowanych jako zabudowa o funkcji
uzupetiajacej oraz obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej. W odniesieniu do budynkéw uzytecznosci
publicznej oraz budynkéw sakralnych, nalezy stosowa¢ parametry wynikajace z faktycznych potrzeb.

Wskazane powyzej parametry stanowig wytyczne, kitére mozna poddawa¢ modyfikacjom w zapisach
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego. Modyfikacja wyzej okre$lonych parametréw zabudowy
badz parametrow dotyczacych liczby miejsc postojowych winna by¢ dostosowana do potrzeb wynikajacych
z lokalizacji zabudowy oraz petnionych przez nig funkcii.

Na terenach z6z kruszywa naturalnego oznaczonych PG1 prowadzenie wydobycia kruszywa zgodnie z
uzyskang koncesja; rekultywacja terenu po zakoriczonej eksploatacii, zgodnie z kierunkiem rekultywacii.

Na terenie ztoza surowcdw ilastych ceramiki budowlanej ,Muszkowo II” oznaczonego PG2 prowadzenie
wydobycia zgodnie z uzyskang koncesja; rekultywacja terenu po zakonczonej eksploatacii, zgodnie z kierunkiem
rekultywacii.

Na terenie MN1, U1 i P/U1 w miejscowos$ci Krzeszyce dopuszcza sie w ciggu nieczynnej linii kolejowej realizacje
Na terenie P1 oraz P/U1 zakazuje sie lokalizacji zaktaddw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia
powaznej awarii przemystowe;.

Na terenie drogi publicznej oznaczonej symbolem KD1 realizacja drogi, parkingu, pozostatej infrastruktury
drogowej.

3. Obszary oraz zasady ochrony Srodowiska i jego zasobdw, ochrony przyrody, krajobrazu, w tym
krajobrazu kulturowego i uzdrowisk.

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN1), zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW1),
mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami (MW/U1), zabudowy produkcyjno — ustugowej (P/U1) oraz zabudowy
ustugowej (U1) potozony jest na Obszarze Chronionego Krajobrazu Gorzowsko — Krzeszycka Dolina Warty (nr
rej. PL.ZIPOP.1393.0CHK.516). Wobec powyzszego ustala sie obowigzek uwzglednienia obostrzen
wynikajacych z faktu potozenia terenu objetego zmiang studium w granicach obszaru podlegajacego ochronie w
zapisach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Pozostate tereny objete zmiang studium nie sg potozone na obszarach podlegajacych ochronie
Srodowiskowe.

W celu ochrony gleby przed zanieczyszczeniem antropogenicznym, w zwigzku ze stabo rozwinietg siecig
kanalizacji sanitarnej, zadaniem gminy jest prowadzenie monitoringu zuzycia wody i ilosci wywozonych $ciekow
do punktu zrzutu. Znaczne réznice w tym zakresie moga by¢ podstawa do przeprowadzenia kontroli.

W celu ochrony powietrza atmosferycznego przed zanieczyszczeniami rekomendowany jest rozwdj sieci
gazowej i odejscie od ogrzewania budynkdw paliwami statymi.

W celu ochrony obszaréw udokumentowanych zt6z kopalin kruszywa naturalnego oraz surowcoéw ilastych
ceramiki budowlanej nie dopuszcza sie mozliwosci realizacji zabudowy na tych terenach. Ochrona zloza ma na
celu jego zabezpieczenie dla prowadzenia eksploatacji w przyszto$ci.

4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspétczesne;.
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W granicach zmiany studium wystepujg stanowiska archeologiczne. Wobec czego w przypadku robot
ziemnych w obrebie stanowiska archeologicznego, zastosowanie majg przepisy ustawy z dnia 23 lipca
2003 r. ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami.

Dla obszarow, na ktorych nie wystepujg stanowiskach archeologiczne, w przypadku natrafienia podczas
robét budowlanych lub ziemnych na zabytek, zastosowanie majgq przepisy szczegotowe ustawy ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami.

5. Kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;.

Ustala sie obstuge komunikacyjng terenéw objetych zmiang studium z drég publicznych oraz z drég
wewnetrznych. Szczegdtowe ustalenia dotyczace bezposrednich lokalizacji zjazddw na drogi publiczne lub
komunikacji poprzez drogi wewnetrzne, nalezy ustali¢ z zarzadcami drég. Ustala sie realizacje drogi publiczne;j,
parkingu, pozostatej infrastruktury drogowej na terenie drogi publicznej oznaczonym KD1.

Ustala si¢ zaopatrzenie w infrastrukture techniczng na warunkach okre$lonych przez gestorow
poszczegoinych sieci. Dopuszcza sie realizacje nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w granicach
terenéw objetych zmiang studium.

Na terenach objetych zmiang studium nakazuje sie odprowadzania Sciekéw do sieci kanalizacji sanitarnej,
a w przypadku jej braku do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych.

6. Obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym.
Na terenach objetych zmiang studium dopuszcza sie inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

7. Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,
zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa i ustaleniami programéw, o
ktorych mowa w art. 48 ust. 1.

Zgodnie z Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Lubuskiego wraz z planami
zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego osrodka wojewddzkiego Zielona Gora i
Gorzéw Wikp. (Uchwata Nr XLIV/667/18 Sejmiku Wojewodztwa Lubuskiego z dnia 23 kwietnia 2018 r.,
opublikowana w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Lubuskiego z 2018 r., poz. 1163), na obszarach objetych
zmiang studium, realizowane bedg nastepujgce inwestycje celu publicznego:

- odbudowa budowli regulacyjnych i roboty regulacyjne na Warcie od km 0,0 (m. Kostrzyn n/Odra) do km 68,2 (m.
Santok) dla przywrdcenia parametrow Il klasy drogi wodnej —na terenie wojewddztwa lubuskiego,

8. Obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych, w tym obszary wymagajace przeprowadzenia scalen
i podziatu nieruchomosci, a takze obszary przestrzeni publicznej.

Nie okre$la sie obszarow dla ktdrych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych, w tym obszaréw wymagajace przeprowadzenia scalen i
podziatu nieruchomosci, a takze obszardw przestrzeni publicznej.

9. Obszary, dla ktorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i
nielesne.
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Realizacja funkcji MW1, MW/U1, U1 i P/U1 w Krasnotegu w granicach terenu objetego zmiang studium, winna
odby¢ sie w oparciu o zapisy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, uwzgledniajacego ustalenia
przedmiotowej zmiany studium.

Nie wyznacza sie obszarbw wymagajacych zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele
nierolnicze i nielesne.

10. Kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyijnej.

W obszarach objetych zmiang studium dopuszcza sie dotychczasowy, rolniczy lub lesny, sposdb uzytkowania
terenow.

11. Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

CzeS¢ gminy potozona jest na obszarach szczegélnego zagrozenia powodzig, na ktorych
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest Srednie i wynosi 1% (raz na 100 lat), a takze na obszarach
szczegolnego zagrozenia powodzig, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi
10% (raz na 10 lat). Na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig zakazuje sie m.in. gromadzenia $ciekow,
odchodéw zwierzecych, $Srodkow chemicznych, a takze innych substancji mogacych zanieczy$cié wody, jak
rowniez lokalizacji nowych cmentarzy.

12. Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny.

W zakresie obiektéw lub obszaréw, dla ktorych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny, na terenie
objetym zmiang studium w obszarze ztoza kruszywa naturalnego ,Krzeszyce” (nr ztoza 2914), ztoza surowcoéw
ilastych ceramiki budowalnej ,Muszkowo II" (nr ztoza 1991), ztoza kruszywa naturalnego ,Maszkoéw” (nr ztoza
3392) dopuszcza sie wyznaczenie filarow ochronnych zgodnie z dokumentacjg geologiczng przygotowang na
potrzeby wydobycia kruszyw. Na obszarze zmiany studium dla ztoza zwirdw i paskow ,Rudnica” wprowadza sie
obszar eksploataciji kruszywa naturalnego, dla ktérego nalezy opracowa¢ dokumentacje geologiczna.

13.0bszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujace na nich ograniczenia
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie
terenéw bytych hitlerowskich obozéw zagtady (Dz. U. z 2015 r. poz. 2120).

W zakresie zmiany studium nie wyznacza si¢ obszaréw pomnikdéw zagtady i ich stref ochronnych oraz
obowigzujacych na nich ograniczen prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia
7 maja 1999 r. o ochronie terendw bytych hitlerowskich obozow zagtady (Dz. U. z 2015 r. poz. 2120).

14. Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediaciji.

Przeksztatceniom na terenach niniejszej zmiany studium, bedg ulegaly obszary przewidziane do
przeznaczenia pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i wielorodzinng, zabudowe mieszkaniowq
wielorodzinng z ustugami, ustugi, ustugi kultury i kultury fizycznej oraz teren zabudowy produkcyjnej, sktadow,
magazyndw i zabudowy produkcyjno-ustugowe;.

Rekultywacji, na terenie gminy podlega¢ bedg wyznaczone w niniejszej zmianie studium:

- obszar zloza kruszywa naturalnego ,Krzeszyce” (nr ztoza 2914),
- obszar ztoza surowcow ilastych ceramiki budowalnej ,Muszkowo II” (nr ztoza 1991),
- obszar ztoza kruszywa naturalnego ,Maszkéw” (nr ztoza 3392).
Kierunek rekultywacji winien odbywac¢ sie zgodnie z zatwierdzong dokumentacja.
W zakresie zmiany studium, nie wyznacza si¢ obszaréw wymagajacych rehabilitacji oraz remediacji.
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15. Obszary zdegradowane.

Na obszarach objetych zmiang studium nie podjeto uchwaty majacej na celu okreslenie granic obszarow
zdegradowanych, podlegajacych rewitalizacji na podstawie Ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji.
Przeprowadzenie rewitalizacji na obszarach zdegradowanych nalezy do zadan wtasnych gminy i jest zadaniem
fakultatywnym — do korica 2023 r. gmina nie ma obowigzku posiadania gminnego programu rewitalizacji.

16. Granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych.
W zakresie zmiany studium nie wyznacza sie granic terenéw zamknietych i ich stref ochronnych.

17.0bszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb
zagospodarowania wystepujacych w gminie.

W zakresie zmiany studium nie wyznacza sie obszaréw funkcjonalnych o znaczeniu lokalnym.

18.0Obszary na ktorych rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajace energie z odnawialnych zrédet
energii 0 mocy przekraczajacej 100 kW, a takze ich strefy ochronne zwiazanych z ograniczeniami w
zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu.

W zakresie zmiany studium, na terenie produkcyjno-ustugowym P/U1 w Krzeszycach dopuszcza sie
realizacje instalacji fotowoltaicznych o mocy przekraczajacej 100 kW. Strefy ochronne zwigzane z ograniczeniami
w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu mieszczg sie w granicach terenu objetego zmiang
studium dla realizacji instalacji fotowoltaicznych o mocy przekraczajacej 100 kW.

Na pozostatych terenach objetych zmiang studium nie wyznacza sie obszaréw, na ktérych rozmieszczone bedq
urzadzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych Zrodet energii 0 mocy przekraczajacej 100 kW, a takze ich
strefy ochronne zwigzane z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu.

19. W zakresie lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2,

Studium nie przewiduje mozliwosci lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m2,

Uzasadnienie przyjetych rozwigzan oraz synteza ustalen zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Krzeszyce.

Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego zostata sporzadzona na
potrzeby rozwoju przestrzennego gminy Krzeszyce. Studium, pomimo, ze nie ma rangi prawa miejscowego,
stanowi jednak element koordynujacy dla systemu planowania przestrzennego na poziomie gminy. Prace nad
zmiang studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Krzeszyce zostaty
zainicjowane Uchwatg Nr VII/36/2015 Rady Gminy Krzeszyce z dnia 11 czerwca 2015 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Krzeszyce.

Potrzeba rozwoju inwestycyjnego, a w szczegolnosci wyznaczenie nowych terendw zabudowy
mieszkaniowej, ustugowej, ustugowej zwigzanej z kultura i sportem, produkcyjnej, sktadowej i magazynowe;j,
ustug kultury i kultury fizycznej, wyznaczenia terenu drég publicznych, a takze lokalizacji ogniw fotowoltaicznych
0 mocy powyzej 100 kW wymagaty wskazania nowych obszaréw przeznaczonych na te cele, z uwzglednieniem
zachowania zasad fadu przestrzennego, a takze potrzeb ochrony waloréw przyrodniczych i krajobrazowych.
Ponadto studium wymagato aktualizacji zasiegu terendw zt6z kruszywa naturalnego wraz z terenami gérniczymi,
zasiegu granic obszaréw chronionego krajobrazu oraz granic obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia.

Za podstawowe przestanki uzasadniajgce opracowanie zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Krzeszyce uznano konieczno$¢:
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+ wprowadzania zmian do istniejacego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Krzeszyce, ze wzgledu na ztozone wnioski,

* uwzglednienia planowanych inwestycji przez gming,

* spetnienia aktualnych wymagan ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

* zmiany szeregu uwarunkowan, w tym zmian wynikajacych z sytuacji spoteczno—gospodarczej gminy,
procesow inwestycyjnych, zmiany w uzytkowaniu i zagospodarowaniu terendw,

+ zweryfikowania prowadzonej dotychczas polityki przestrzennej w nawigzaniu do aktéw prawa miejscowego
(planéw miejscowych),

* uzupetnienia i wprowadzenia do ustalen studium réwniez problematyki wynikajacej z wymogow przepisow
odrebnych zmienionych na przestrzeni lat.

Biorgc za podstawe wyzej przedstawione przestanki w ustaleniach studium wprowadzone zostaty nastepujace
zasadnicze zmiany w uwarunkowaniach:
+ zweryfikowano podstawowe dane oraz zasieg obowigzywania obszaréw przyrodniczych podlegajacych
ochronie prawnej,
* uwzgledniono znajdujgce sie na terenie gminy ztoza kruszywa naturalnego,
+ zweryfikowano zasieg obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia.

Wprowadzono nastepujace zmiany w kierunkach:

+ wprowadzono nowe tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i wielorodzinng oraz
wielorodzinng z ustugami,

* wyznaczono nowe tereny przeznaczone pod zabudowe ustugowg, ustugi zwigzane z oSwiatg oraz kulturg
i sportem, a takze kulturg fizyczna,

« wprowadzono nowe tereny przeznaczona pod produkcje, sktadowanie i magazynowanie oraz tereny
produkcyjno — ustugowe,

* uwzgledniono inwestycje z zakresu infrastruktury drogowe;,

* wprowadzono zasieg wystepowania terendw gorniczych oraz ztéz kruszywa naturalnego wraz
z wystepujacymi na ich obszarze stanowiskach archeologicznymi,

*+ uwzgledniono obszaru szczegblnego zagrozenia powodzia,

* wprowadzono przebieg drogi poligonowej,

* wyznaczono tereny lokalizacji ogniw fotowoltaicznych o mocy powyzej 100 kW wraz ze strefg ochronng
zwigzang z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu,

« poddano weryfikacji zasiegi obowigzywania obszardw chronionych (na podstawie przepiséw ustawy
o ochronie przyrody) — obszary chronionego krajobrazu.
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Zatagcznik Nr 3 do uchwaty Nr XXXI1/170/2021
Rady Gminy Krzeszyce
z dnia 30 grudnia 2021 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Krzeszyce w sprawie rozpatrzenia uwag zlozonych do wylozonego do
publicznego wgladu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Krzeszyce ze zmianami.

Zgodnie z art. 11 pkt 71 8 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz. U. 22021 r., poz. 741 ze zm.) projekt studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Krzeszyce ze zmianami zostal wylozony do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko w dniach od 03.03.2021r. do 25.03.2021 r. W wyznaczonym terminie nie wniesiono uwagi do
protokotu.

W dniu 19.03.2021 r. w siedzibie Urzedu Gminy Krzeszyce odbyta si¢ dyskusja publiczna nad rozwigzaniami
przyjetymi w projekcie studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Krzeszyce ze
zmianami. W toku dyskusji nie wniesiono uwag do protokotu.

W wyznaczonym terminie przyjmowania uwag, tj. do dnia 16.04.2021 r. wiacznie, do Urz¢du Gminy Krzeszyce
wplynetly trzy uwagi. Jedna z uwag zostata w catosci uwzgledniona, dwie uwagi zostaty w calosci nieuwzglednione
rozstrzygnieciem Wojta Gminy Krzeszyce dokonanym na podstawie art. 11 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2021r., poz. 741 ze zm.) oraz na podstawie
art. 42 pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na s$rodowisko (tj. Dz. U. z2021r.,
poz. 247 z ze zm.).

Zgodnie z art. Zgodnie z art. 11 pkt 71 8 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z2021r., poz.741ze zm.) projekt studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Krzeszyce ze zmianami zostal ponownie wylozony do publicznego
wgladu wraz zprognozg oddzialywania na S$rodowisko wterminie od 26.10.2021r. do 17.11.2021r.
W wyznaczonym terminie nie wniesiono uwag do protokotu.

W dniu 03.11.2021 r. w siedzibie Urzedu Gminy Krzeszyce odbyta si¢ dyskusja publiczna nad rozwigzaniami
przyjetymi w projekcie studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Krzeszyce ze
zmianami. W toku dyskusji nie wniesiono uwag do protokotu.

W wyznaczonym terminie przyjmowania uwag, tj. do dnia 10.12.2021 r. wiacznie, do Urzedu Gminy Krzeszyce
wplyneta jedna uwaga, ktora rozstrzygniecciem Wojta Gminy Krzeszyce dokonanym na podstawie
art. 11 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r.,
poz. 741 ze zm.) oraz na podstawie art. 42 pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o Srodowisku 1ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 247 z ze zm.), zostala w calo$ci nieuwzgledniona.

Majac na uwadze powyzsze, Rada Gminy Krzeszyce na podstawie art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z2021r., poz.741ze zm.) podtrzymuje
rozstrzygniecie Wojta Gminy Krzeszyce w przedmiotowej sprawie — zgodnie z zatagczonym wykazem uwag.

Przewodniczacy Rady Gminy

Andrzej Zmijak

Id: C73C2245-8334-4A95-A96F-A4A886FED663. Podpisany Strona 1



Wykaz nieuwzglednionych uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego gminy Krzeszyce ze zmianami i nieuwzglednionych w rozstrzygnieciu Woéjta Gminy Krzeszyce.

Wykaz nieuwzglednionych uwag ztozonych podczas pierwszego wytozenia projektu studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Krzeszyce ze zmianami do publicznego wglgdu w dniach od 03.03.2021 r. do 25.03.2021 r.; termin skfadania uwag do
dnia 16.04.2021 r.

§ Nazwisko i imieg, Ustalenia Rozstrzygniecie
> nazwa jednostki Oznaczenie projektu studium Rozstrzygnigcie Rady Gminy Krzeszyce .
5 . L . - . . . Uwagi
s organizacyjnej i Tresé uwagi nleruc?homosch . dla . Wojta Gminy Krzeszyce za+aczn|k.do uchwa%y nr.../.../2021
= adres ktorej dotyczy nieruchomosci, z dnia ... grudnia 2021 r.
i zgtaszajgcego uwaga ktorej dotyczy
5 uwag uwaga uwaga uwaga uwaga uwaga
uwzgledniona | nieuwzgledniona uwzgledniona nieuwzgledniona
2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
W zwigzku z ogtoszeniem z
dnia 23 lutego 2021 . ,0 Tres$¢ uwag
wytozeniu do publicznego oraz
wgladu projektu zmiany podsumowa
studium uwarunkowan i nie uwag
kierunkow dotyczg
zagospodarowania ogolnych
przestrzeTneg.o gml'ny ogolng ogéine ustalenia us.talen
Krzeszyce”, wnioskuje o ustalenia studium dla studium dla
19.03.2021 | Osoba fizyczna nastepujgce zmiany: studium dla . X X obszaru
W punkcie 4.1 Zasady obszaru catej obszar.u catej catej gminy,
zagospodarowania gminy. gminy. co nie jest
przestrzennego wsi przedmiote
Krzeszyce, ppkt 4.1): m
- zlikwidowac¢ obowigzek opracowani
stosowania wytgczenie a niniejszej
dachéw dwu- i zmiany
wielospadowych i studium.
wprowadzi¢ mozliwosc¢
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stosowania dowolnych
ksztattow dachow,
Propozycja ta wynika z faktu,
ze na ternie wsi Krzeszyce
mozna znalez¢ wszelkie
mozliwe ksztalty dachow —
jedno-, dwu- i wielospadowe,
ptaskie, naczotkowe o bardzo
zréznicowanych katach
nachylenia potaci
dachowych.

W punkcie 4.1 Zasady
zagospodarowania
przestrzennego wsi

Krzeszyce, ppkt. 5.1):

- zlikwidowaé obowigzek
stosowania wytgczenie
dachéw dwu- i
wielospadowych i
wprowadzi¢ mozliwosé
stosowania dowolnych
ksztattow dachow,

- wprowadzi¢ wysokosé
zabudowy do 3 kondygnaciji

nadziemnych oraz
nieograniczong liczbe
kondygnacji podziemnych.
Brak ograniczen w ilosci
kondygnacji podziemnych
spowoduje, ze w przypadku
zabudowy mieszkalnej
wielorodzinnej, bedzie
mozna zlokalizowa¢ miejsca

postojowe w garazu
podziemnym w obrysie
budynku, co ma korzystny
wplyw na zagospodarowanie
terenu wokét budynkoéw i
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utrzymanie naturalnej retenc;ji
wod opadowych.
W punkcie 4.2 Zasady
zagospodarowania terenow
pozostatych wsi, ppkt 2.1):
- zlikwidowac¢ obowigzek
stosowania wytgcznie
dachoéw dwu- i
wielospadowych i
wprowadzi¢ mozliwos¢
stosowania dowolnych
ksztattow dachow,

- wprowadzi¢ wysokos$é
zabudowy do 4 kondygnacji
nadziemnych oraz
nieograniczong liczbe
kondygnacji podziemnych,

- wprowadzi¢ mozliwos¢
lokalizowania lokalnych
dominant o wysokosci do 25
m (np. na powierzchni terenu
nie wigkszej niz 20% dziatki).
Propozycja ta wynika z faktu,
ze na terenie gminy
Krzeszyce mozna znalez¢
wszelkie mozliwe ksztatty
dachoéw — jedno-, dwu- i
wielospadowe, ptaskie i
naczétkowe o bardzo
zréznicowanych katach
nachylenia dachu.
Zwiekszenie wysokosci
zabudowy umozliwi¢ ma jak
najbardziej optymalne
korzystanie z terenu —
zabudowa intensywna w
mniejszym stopniu wptywa
na srodowisko przyrodnicze
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niz zabudowa ekstensywna.
Gmina stoi przez
mozliwoscig ograniczenia
powierzchni zabudowanej i
przeksztatconej — dziwi wigc
zapis o0 ograniczeniu
wysokosci zabudowy i
bardzo radykalne
ograniczenie powierzchni
zabudowy w dalszych
punktach studium przy
jednoczesnym podkreslaniu
waloréw krajobrazowo —
przyrodniczych gminy.
Tereny przeznaczone pod
rozbudowe zlokalizowane sg
w taki sposob, ze
zwiekszenie wysoko$ci
zabudowy nie wptynie
negatywnie na krajobraz
jednoczes$nie umozliwiajgc
zachowanie wiekszej
powierzchni terenéw w stanie
nienaruszonym. Lokalne
dominanty mogg umozliwi¢
mieszkancom lepszy kontakt
z otoczeniem jednoczesnie
nie wptywajgc negatywnie na
krajobraz — budynki o
wysokosci do 25 m, przy
obecnej w gminie zieleni
wysokiej, nie bedg widoczne
w szerokim krajobrazie,
jednoczesnie zapewniajagc
ich mieszkanncom mozliwosci
korzystania z widoku
oferowanego przez lokalne
kompleksy lesne i formy
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ochrony przyrody.
W punkcie 4.3 Wskazniki
urbanistyczne, ppkt. 3):

- zmieni¢ wskaznik
intensywnosci zabudowy na
0,1 do 0,8 oraz
doprecyzowac, ze chodzi o
intensywnos$¢ kondygnaciji
nadziemnych,

- dodac informacje o
projektowanej intensywnosci
zabudowy podziemnej w
wysokosci 0,5.
Wigze sig to z poprzednimi
punktami: w projekcie
studium mozna przeczytac,
ze liczba mieszkancéw
gminy sie zwieksza — w
zwigzku z tym wiecej
terenéw bedzie
przeznaczona pod
zabudowe. Chcac utrzymaé
walory przyrodnicze i
krajobrazowe gminy
nalezatoby dazy¢ do
skupienia zabudowy, a nie jej
rozpraszania jednoczesnie
zachowujgc mozliwg
powierzchnie zabudowy na
poziomie, ktory nie bedzie
powodowat nadmiernej
zabudowy terenu — np. 0,25.
Podziat intensywnosci na
nadziemng i podziemng ma
umozliwi¢ wykonanie
kondygnacji podziemnych
bez straty powierzchni
catkowitej nadziemnej
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budynku. Parametr
intensywnosci podziemnej
moze rownoczesnie
regulowaé wielko$¢
zabudowy podziemne;j.
Ogolnie proponowane
zmiany majg na celu:

- utrzymanie charakteru
gminy przy zatozeniu, ze
liczba jej mieszkancow
bedzie zwigkszata,

- zachowanie wartosci
krajobrazowych i
przyrodniczych gminy —
okazja, ktérej wiele gmin juz
nie ma, gdyz skierowaty sie
w strone zabudowy
ekstensywnej zamiast
intensywnej, co
spowodowato ,Zalanie”
terenéw atrakcyjnych
krajobrazowo przez watpliwej
jakosci zabudowe
rozproszong na duzych
potaciach terenu,

- umozliwienie wiekszego
wptywu wiascicieli terenow
na ksztatt zabudowy i
racjonalne wykorzystanie
terenu,

- przyciagniecie inwestorow
oraz nowych mieszkancow
poprzez racjonalne
ksztattowanie wskaznikow
zabudowy,

- narzucenie zwartej
zabudowy celem zachowania
jak najwiekszej powierzchni
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terendéw biologicznie
czynnych.
Whioskuje o zmiane zapiséw
studium uwarunkowan i
kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego Gminy
Krzeszyce dla dziatek: 109/3,
130/6, 130/7, 14/3, 159/11,
159/12, 159/13, 159/14,
159/9, 169/2, 171/1, 172/1,
31/1, 44/1, 49/1, 59/1, 68/1,
80/2, 84/3. W zwigzku z
planowana inwestycja 1) 5q/3 430/,
podlegajgca na budowie linii 130/7. 14/3
wysokiego napiecia 400 kV ' '

- ) ) 159/11, Uwaga
na terenie oraz sgsiedztwie
moich dziatek, oraz duzym 159712, dotyczy
zainteresowaniem firm z 15 9}152/113;‘9 /9 Tereny rolne, ktgrzéar:(ieek‘s
2 | 31.03.2021 | Osoba fizyczna branzy fotowoltaicznej 169/2 '171/1 " | tereny zabudowy X X obiete 3
prosze o rozszerzenie 172/1’ 311 ' przemystowej (P) opraégwani
przeznaczenia w/w terenu 44/1 ’49/1 ' em zmian
pozwalajgcego na lokalizacje 59/1' 68/1’ studium y
farm fotowoltaicznych, 80/2’ 84/3’ ’
. wiatrowych przy . obreb Rudnica
jednoczesnym utrzymaniu
funkciji rolniczych. Wnioskuje
takze o zmiane zapisow

studium uwarunkowan i
kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego Gminy
Krzeszyce dla dziatki 183/19.
Obecny zapis o funkgciji
przemystowej prosze
rozszerzy¢ o funkcje baz i
sktadow, jednorodzinnego
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budownictwa
mieszkaniowego oraz tereny
dziatalnosci rolniczej z
mozliwo$cig budowy
zagrodowej. Od
kilkudziesieciu lat na tym
terenie prowadzona jest
dziatalnos¢ rolnicza. W
przysztosci teren moze by¢
atrakcyjny dla oséb
uciekajacych od zgietku i
chcacych osiedli¢ sie na wsi.

Wykaz nieuwzglednionych uwag ztozonych podczas drugiego wylozenia projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Krzeszyce ze zmianami do publicznego wglagdu w dniach od 26.10.2021 r. do 17.11.2021 r.; termin skfadania uwag do

dnia 10.12.2021 r.

§ Nazwisko i imie, Ustalenia Rozstrzygniecie
> nazwa jednostki Oznaczenie projektu studium Rozstrzygniecie Rady Gminy Krzeszyce .
= - . . o . . . Uwagi
s organizacyjnej i Treéé uwagi nieruchomosci, dla Wojta Gminy Krzeszyce zatgcznik do uchwaty nr .../...[2021
2 adres ktorej dotyczy nieruchomosci, z dnia ... grudnia 2021 r.
z zgtaszajgcego uwaga ktorej dotyczy
§ uwagl uwaga uwaga uwaga uwaga uwaga
uwzgledniona | nieuwzgledniona uwzgledniona nieuwzgledniona
2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
W zwigzku z planowang 109/3, 130/6, Uwaga
udonie inryeokioge, | asoms, | Tereny one o,
10122021 | Osoba fizyczna napiecia 400 kV na terenie 159/12, ti;irz ZST:;:_OE’% X X ktére nie sg
oraz sgsiedztwie moich 159/13, P Y ) objete
dziatek, oraz duzym 159/14, 159/9, opracowani
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zainteresowaniem firm z 169/2, 171/1, em zmiany
branzy fotowoltaicznej 172/1, 31/1, studium.
prosze o rozszerzenie 44/1,
przeznaczenia w/w terenu 49/1,59/1,
pozwalajgcego na lokalizacje 68/1, 80/2,
farm fotowoltaicznych, 84/3, obreb
wiatrowych przy Rudnica.

jednoczesnym utrzymaniu
funkciji rolniczych. Wnioskuje
takze o zmiane zapisow
studium uwarunkowan i
kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego Gminy
Krzeszyce dla dziatki 183/19.
Obecny zapis o funkcji
przemystowej prosze
rozszerzy¢ o funkcje baz i
sktadow, jednorodzinnego
budownictwa
mieszkaniowego oraz tereny
dziatalnosci rolniczej z
mozliwo$cig budowy
zagrodowej. Od
kilkudziesieciu lat na tym
terenie prowadzona jest
dziatalnos$¢ rolnicza. W
przysztosci teren moze by¢
atrakcyjny dla oséb
uciekajagcych od zgietku i
chcacych osiedli¢ sie na wsi.

Przewodniczacy Rady Gminy Krzeszyce
Andrzej Zmijak
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr XXXI1/170/2021
Rady Gminy Krzeszyce
z dnia 30 grudnia 2021 r.

Zalacznik4.xml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Zalacznik4.xml


Uzasadnienie

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Krzeszyce zostato zatwierdzone
Uchwatg Nr X/40/07 Rady Gminy Krzeszyce z dnia 30 pazdziernika 2007 r. Studium bylo zmieniane dwukrotnie —
w roku 2011 oraz w roku 2014. Na podstawie Uchwaty Nr VII/36/2015 Rady Gminy Krzeszyce z dnia 11 czerwca
2015r. przystgpiono do trzeciej zmiany studium. Zmiang objgto tereny polozone m.in. w miejscowosciach
Krzeszyce, Rudnica, Krasnoleg, Kotczyn, Malta, Muszkowo i Maszkow.

Przedmiotowa zmiana studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego ma na celu
umozliwienie dalszego rozwoju spoleczno-gospodarczego gminy Krzeszyce. Ponadto studium wymagato
aktualizacji zasiggu terenéw zt6z kruszywa naturalnego wraz z terenami gorniczymi, zasiegu granic obszaréw
chronionego krajobrazu oraz granic obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig. Dokonanie zmiany wynika
roéwniez z koniecznosci racjonalnej i poprawnej, pod wzgledem gospodarki przestrzennej, polityki rozwoju gminy.
Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r.
poz. 741 ze zmianami) zwang dalej ,,upzp”, zostata przeprowadzona procedura sporzadzania zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, przewidziana w art. 11 upzp. Wprowadzone do
kierunkéw studium ustalenia zwigzane z zabudowg sg zgodne z bilansem terendw przeznaczonych pod zabudowe.

Wobec wyczerpania przewidzianej ustawg zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowania
przestrzennym (t.j. Dz. U. z2021 r. poz. 741 ze zmianami) procedury, przedtozono Radzie Gminy Krzeszyce
projekt studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Krzeszyce ze zmianami,
celem uchwalenia.
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