UCHWALA NR XXXVI1/192/06
Rady Gminy w Niebylcu
z dnia 18 lipca 2006

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu

w Niebylcu ,,Pod Dworem”.

Dzialajac na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o
samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 roku Nr 142 poz.1591, z 2002 roku nr 23 poz.
220, nr 62 poz. 558, nr 113 poz. 984, nr 153 poz. 1271, nr 214 poz. 1806) oraz art. 20
ust. 1 art.36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Zz dnia 27
marca 2003 roku (Dz. U. z 2003 roku Nr 80 poz. 717 z poZniejszymi zmianami)

Rada Gminy w Niebylcu
uchwala, co nastgpuje:

L. PRZEPISY OGOLNE

§1

Po stwierdzeniu zgodno$ci planu z politykg przestrzenng gminy okreslong w Studium
uwarunkowai i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Niebylec,
uchwalonym Uchwala Rady Gminy w Niebyleu nr XXXVIII/290/02 z dnia
29.08.2002 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu
obejmujacego obszar 6,3 ha polozonego ,,Pod Dworem™ w Niebylcu.

§2

1. Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ,,Pod

Dworem” w Niebylcu zwanego dalej planem, stanowig tre$¢ niniejszej uchwaty.

2. Zalacznikami niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu na mapie w skali 1 : 1000 stanowigcy zalacznik nr 1,

2) rozstrzygnigcia dotyczace sposobu realizacji inwestycji 2z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o
zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych
stanowiacy zalgeznik nr 2.

&
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§3
i . 1 « 1000 obowiqzuj¢ w zakresie
R k planu rzqdzonynamapwwsknhl.t
zay:;::waﬁych ::?0 nim oznaczefi w czgscl LOZNACZENIA RYSUNKU PLANU

OBOWIAZUJACE”.
§4

Tlekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa 0: ' o !
1) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé linig, na ktorej lokalizuje

sie lico lub naroznik glownej bryly budynku mieszkalnego, z moﬂxwof;:;q
wysunigcia lub cofnigeia poza obowiazujaca linig do 1,5 m - wykuszy, gankéw,

wnek, podcieni itp e -
2) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez o rozumie¢ linig, ktérej nie moze

przekroczy¢ zewngtrzny obrys projektowanej zabudowy,

§5

W zwiazku z polozeniem terenu objgtego planem W Hyzniensko-Gwoznickio
Obszarze Chronionego Krajobrazu obowigzujg zakazy i nakazy okreslone w
przepisach szczegdlnych niniejszej uchwaly.

I1. PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§6
Ustala sie przeznaczenie:

1) terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN 1 o powierzchni 1,02 ha,
pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinna,

2) terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN 2 o powierzehni 0,43 ha,
pod zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng,

3) terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN 3 o powierzchni 2,08 ha,
pod zabudowg mieszkaniows jednorodzinng,

- 4) terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN/U o powierzehni 0,55 ha,

pod zabudowe mieszkaniowy jednorodzinng i zabudowg uslugowa,
5) terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MNr o powierzchni 0,55 ha, pod
zabudowe mieszkaniowsq jednorodzinng rezydencjonalng,
6) terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem R1 o powierzchni 0,3 ha, pod
uzytkowanie rolnicze, IS
7) terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem R2 o powierzchni ok. 0,29 ha, 3
pod uzytkowanie rolnicze, :




8) terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW1 o powierzchni ok. 0,47 ha
pod drogg wewngtrzng zbiorcza,

9) terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW2 o powierzchni ok. 0,10 ha
pod drogg wewngtrzna, :

10) terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW3 o powierzchni 0,09 ha
pod drogg wewnetrzna,

11) terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW4 o powierzchni 0,01 ha
pod droge wewngtrzna, _

12) terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDWS5 o powierzchni 0,18 ha
pod droge wewngtrzng,

13) terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW6 o powierzchni 0,08 ha
pod droge wewngtrzna,

14) terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW7 o powierzchni 0,02 ha
pod droge wewngtrzna,

15) terenu 0znaczonego na rysunku planu symbolem KX o powierzchni 0,14 ha pod

ciag pieszy.

§7

Ustala sie zasady ochrony $rodowiska dla calego terenu objetego planem:
1) zakazuje si¢:

a) odprowadzania $ciekéw komunalnych i bytowych do gruntu i wod
powierzchniowych,

b) lokalizacji przedsiewzieé mogacych znaczaco oddzialywac na $rodowisko
poza infrastrukturg, dla ktérych sporzadzenie raportu oddzialywania na
srodowisko byloby wymagane obligatoryjnie lub mogloby by¢ wymagane,
w rozumieniu przepiséw odrgbnych,

c) lokalizacji ushig powodujacych przekroczenie poziomu halasu
dopuszczalnego w zabudowie mieszkaniowej,

d) lokalizacji ustug zwigzanych z obsluga samochodami o cigZarze
calkowitym powyzej 3,5 tony,

2) nakazuje sig:

a) odprowadzi¢ $cieki bytowych i komunalnych do istniejace) kanalizac)i
sanitarnej,

b) odprowa.dmé dcieki powstale w wymku prowadzonych uslug poprzez
rozwmzama indywidualne w sposob nie powodujacy zanieczyszezenia wod
i gruntu, z uwzglednieniem obowigzujacych w tym zakresie przepisow
szezegblnych,

¢) odprowadzi¢ écieki opadowe z drég wewngtrznych do projektowane)
kanalizacji deszczowej z odprowadzeniem do istniejgcego cieku wndm
w spos6b zapewniajacy pelng ochrong przed przenikaniem
do gruntu, wod powierzchniowych i gruntowych zgodnie z
szczegblnymi w tym zakresie,




d) odprowadzi¢ wody opadowe z polaci dachowych powierzchniowo na teren

wlasnej dziatki, ‘ .
e) gromaézié odpady komunalne i powslajace W wyniku prowalc:zznyc:;xus;u%
w szczelnych pojemnikach lub kontenerach na ?vl'amyc ZI:;d '
usuwaé¢ je na zasadach obowiqzujqcyf:h w gminie oraz zgodnme 7
obowigzujacymi przepisami w tym zakresie, )
f) ogrzewa¢ budynki indywidualne systemem Ogrzewamsa
zrédet ciepla zasilanych ekologicznymi noénikami energii, ,
dostosowad posadowienie budynkéw do warunkéw geologicznych gruntu.

a z zastosowaniem
g
§8

1. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenow oznaczonych symbolami MN 1, MN 2, MN 3:

1) budynki mieszkalne lokalizowaé w obowigzujace;j linii zabudowy,

2) odleglos¢ obowigzujacej linii zabudowy od linii rozgraniczajace)
projektowanych drég wewnetrznych KDW przyjac z rysunku planu,

3) nawydzielonych dzialkach budowlanych lokalizowac:

a) jeden budynek mieszkalny wolnostojacy nie przekraczajagcy 2-ch
kondygnacji naziemnych (w tym poddasze mieszkalne) 1 z mozliwoscig
podpiwniczenia,

b) jeden budynek garazowy lub gospodarczo-garazowy 1-dno kondygnacyjny
bez podpiwniczenia,

4) garaz lub budynek gospodarczo-garazowy moze by¢ wbudowany w budynku
mieszkalnym, moze by¢ z nim zespolony lub wolnostojacy,

5) dachy budynkéw mieszkalnych wysokie dwu- i wielospadowe z réwnymi
potaciami dachowymi wzbogacone lukarnami, facjatami, oknami polaciowymi,
z kalenicg dominujgca w gléwne;j bryle budynku réwnolegla do linii zabudowy
lub do elewacji frontowej budynku,

6) dachy garazy lub budynkéw garazowo-gospodarczych wolnostojacych dwu- i
wiclospadowe z réwnymi polaciami dachowymi, nawigzujace do dachéw
budynkéw mieszkalnych,

7) wysokos¢ gléwnej kalenicy dachéw budynkéw mieszkalnych do 10 m,

8) wysoko$¢ gléwnej kalenicy budynkéw garazowych i gospodarczo- garazowych
wolnostojacych do 6 m,

9) kat nachylenia polaci dachowych wszystkich budynkéw 35°-45°,

10) maksymalna powierzchni zabudowy do 35% pow. dzialki,

11) powierzchnia biologicznie czynna dzialek budowlanych minimum 50%.

2. Ustala si¢ parametry i wskaZniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu oznaczonego symbolem MN/U: 1B

1) dopuszeza sig lokalizacjg na jednej dzialce jednego budynku mieszkalnego 2
wbudowang, zespolong z budynkiem mieszkalnym czgscia ustugowq lub z
wolnostojgcym budynkiem ustugowym,

2) maksymalna powierzchnia zabudowy do 50%,



dachy budynkéw wysokie dwu- i wielospadowe 2 réwnymi polaciami

dachowymi wzbogacone lukarnami, facjatami, oknami polaciowymi,

wysokod¢ gléwnej kalenicy dachéw do 10 m,

powierzchnia biologicznie czynna minimum 30%,

obstuga komunikacyjna terenu z drogi wewnetrznej KDW1,

dopuszcza si¢ mozliwo§¢ podzialu terenu W zaleznodci od sposobu

uzytkowania terenu przy czym:

a) minimalna szeroko$¢ frontu dzialki budowlanej 20 m,

b) minimalna powierzchnia dzialki budowlanej 0,15 ha,

¢) kat polozenia granic dzialek budowlanych w stosunku do pasa drogowego
drogi wewngtrznej KDW2 prosty.

Ustala sie parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz  zasady
zagospodarowania terenu 0znaczonego symbolem MNr

1)
2)
3)

4)

5)
6)
7)

8)
9)

jeden budynek mieszkalny wolnostojacy nie przekraczajacy 2-ch kondygnacji
naziemnych (w tym poddasze mieszkalne) i z mozliwoécia podpiwniczenia,
jeden budynek garazowy lub gospodarczo-garazowy 1-dno kondygnacyjny
bez podpiwniczenia,

garaz lub budynek gospodarczo-garazowy moze by¢ wbudowany w budynku
mieszkalnym, moze byé z nim zespolony lub wolnostojacy,

dach budynku mieszkalnego wysoki dwu- i wielospadowy 2 jednakowym
katem nachylenia polaci dachowych, wzbogacony lukarnami, facjatami,
oknami polaciowymi, z kalenica dominujgca w gléwnej bryle réwnolegla do
elewacji frontowej budynku,

dachy garazu lub budynku garazowo-gospodarczego wolnostojacy dwu- 1
wielospadowy z jednakowym katem nachylenia potaci dachowy, nawiazujacy
forma architektoniczng do dachu budynku mieszkalnego,

wysoko$¢ do gléwnej kalenicy dachu budynku mieszkalnego do 10 m,
wysoko$é do gléwnej kalenicy budynku garazowego 1 gospodarczo-
garazowego wolnostojacego do 7 m,

kat nachylenia potaci dachowych wszystkich budynkéw 35°-45°7,

maksymalna powierzchni zabudowy do 15% pow. dzialki,

10) powierzchnia biologicznie czynna dzialki budowlanej minimum 75%.

Ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem KX:

1) zakazuje sig realizacji jakiejkolwiek zabudowy kubaturowej,
2) dopuszcza si¢ urzadzenie zieleni z elementami malej architektury,.
3) dopuszcza sig realizacjg sieci infrastruktury technicznej oraz modernizacig i

remonty sieci istniejacych.




§9

Ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu 0znaczoncgo symbolem R:

1) zachowuje sig istniejgcy stan zagospodarowania, _ , : 1
2) dopuszcza si¢ realizacje sieci infrastruktury technicznej, urzadzefi melioracji i

odwodnienia terenu.

§10

Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji 1
infrastruktury technicznej:

1) projektowana droga wewngtrzna prowadzona czgsciowo po s'ladzift-. ist_nie:jagcejI
drogi i oznaczona symbolem KDW1 stanowi gléwny uklad komunikacji osp:dla,
2) projektowana drogg wewngtrzna KDW1 od strony poludniowo-wschodniej nalezy
podlaczy¢ do istniejacej drogi publicznej — drogi powiatowej Niebylec-Baryczka,
3) parametry projektowanej drogi wewnetrzne) KDW1:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10 m wraz z oskarpowaniem.
b) minimalna szeroko$¢ jezdni 4,5 m,
c) chodnik przy jezdni o szerokosci min. 2,0 m,
4) parametry projektowych drog wewngtrznych KDW2, KDW3, KDWS5, KDWG6 :
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 8 m wraz z oskarpowaniem,
b) minimalna szeroko$¢ jezdni 4,5 m,
c) chodnik przy jezdni o szerokosci min. 2,0 m,
5) parametry projektowanych drog wewngtrznych KDW4 1 KDW?7 :
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 5 m,
b) minimalna szerokos¢ jezdni 3,5 m,
c) dopuszcza sig urzadzenie ciagu pieszo-jezdnego,
6) w obrgbie dzialek budowlanych przeznaczonych pod:

a) budownictwo  mieszkaniowe  jednorodzinne na  teremach  MNI,
MN2, MN3 wydzieli¢ co najmniej 1 miejsce postojowe dla samochodéw poza
garazem,

b) budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne z uslugami na terenie MN/U
wydzieli¢ co najmniej 2 miejsca postojowe dla samochodéw poza garazem i
dodatkowe miejsca postojowe w iloéci dostosowanej do rodzaju uslug
prﬁrjmuja‘c co najmniej 1 miejsce postojowe na 40 m2 powierzchni uzytkowej
us gs

7) zaopatrzenie w wodg z ujgcia lokalnego zlokalizowanego poza granicami planu,
8) zaopatrzenie w gaz z istniejacego gazociggu Sredniopreznego,
9) zaopatrzenie w energie elektryczng wewngtrzng siecig kablows elektroenergetyki

z rozdzielni nN w stacji transformatorowej Niebylec 03 (poza granicami planu),

10) odprowadzenie $ciekow bytowych do istniejacej kanalizacji sanitarnej,

11) przebieg w/w sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowaé zgodnie z
obowigzujacymi przepisami odrgbnymi,

12) dopuszeza si¢ modernizacjg, remonty, wymiang istniejacych sieci infrastruktury
techniczne;j,




13) sieci uzbrojenie technicznego nalezy prowadzi¢ w obrebie linii rozgraniczajacych
istniejacych i projektowanych drég i projektowanego dojécia pieszego,

14) dopuszcza sig inne trasy infrastruktury technicznej, pod warunkiem, ze nie beda
narusza¢ ustalen planu

I11. PRZEPISY KONCOWE

§11

Do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami niniejszego planu, teren
objety planem nalezy uzytkowaé w sposéb dotychczasowy.

§12
Ustala sie 20 procentowa stawke wzrostu wartoéci nieruchomoéci dla wszystkich
terenéw objetych niniejszym planem., na podstawie ktorej bedzie ustalona
jednorazowa oplata z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci.

§13

Wykonanie uchwaly zleca si¢ Wéjtowi Gminy Niebylec.

§14

Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od jej ogloszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewddztwa Podkarpackiego |




