UCHWALA NR XV11/123/2008
RADY GMINY NOWE MIASTO NAD WARTA

z dnia 18 czerwca 2008r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nowe

Miasto nad Warta dla terenu polozonego w obrebie Kleka.

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U.20031. Nr 80, poz. 717, Dz.U.2004r. Nr 6 poz.4l, Dz.U.2004r. Nr 92, poz.
880, Dz.U.2004r. Nr 141, poz. 1492, Dz.U.2005r. Nr 113, poz. 954, Dz.U.2005r. Nr 130, poz.
1087, Dz. U. z2006r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, Dz.U. 22007 r. Nr 127, poz. 880),
Rada Gminy Nowe Miasto nad Warta uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogoine

§1. 1. W zwiazku z uchwalg Nr XXXI1/226/2005 Rady Gminy Nowe Miasto nad Warta
z dnia 30 listopada 2005r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Nowe Miasto nad Warta oraz uchwala
Nr XXXV/251/2006 Rady Gminy Nowe Miasto nad Warta z dnia 8 lutego 2006r. i uchwata
Nr XV/109/2008 Rady Gminy Nowe Miasto nad Warta z dnia 30 kwietnia 2008r. oraz po
stwierdzeniu zgodnosci ponizszych ustalen ze studium uwarunkowan 1 kierunkOw
zagospodarowania przestrzennego gminy Nowe Miasto nad Warta, uchwala si¢ miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego gminy Nowe Miasto nad Wartg dla terenu
potozonego w obrebie Klgka zwany dalej planem.
2. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:

1)

2)

3)

rysunek planu zatytutowany ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
gminy Nowe Miasto nad Warta dla terenu pofozonego w obrebie Klgka™” opracowany
w skali 1: 1000; stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;

rozstrzygnigcie O sposobie rozpatrzenia uwag whiesionych do projektu planu,
stanowiace zalacznik nr 2 do uchwaly;

rozstrzygnigcie O sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadaf wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami 0 finansach publicznych, stanowiace zatacznik
nr 3 do uchwaly.

3 Granice obszaru objetego planem okreslaja rysunki planu.

§2. llekroc w uchwale wystepuje termin:
1) linia rozgraniczajaca — nalezy przez to rozumieé linie rozgraniczajaca tereny o roznym

przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;



§3.

§5.

§6.

2) powierzchnia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni wyznaczonych
przez rzuty pionowe zewnetrznych krawedzi budynkow na dziatce na powierzchnig
tej dziatki;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig, w ktdrej moze by¢
umieszczona $ciana frontowa projektowanego budynku bez prawa jej przekraczania
w kierunku linii rozgraniczajacej, za wyjatkiem takich elementdw architektonicznych,
jak: balkon, wykusz, schody, taras, gzyms, okap dachu, rynna, wiatrotap oraz innych
detali wystroju architektonicznego;

4) warunki zabudowy 1 sposob zagospodarowania terenu — nalezy przez to rozumiec
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

5) wysoko§¢ budynkéw — nalezy przez to rozumie¢ maksymalny, pionowy wymiar
budynku lub jego czesci, liczony od poziomu terenu do najwyzej potozonej krawedzi
dachu (kalenicy, gzymsu, attyki).

Ustaleniami planu na rysunku planu sg:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny O réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) przeznaczenie terenu,
5) kierunek przebiegu ciagu pieszo — FTOWETOWego;
6) projektowany pas zieleni izolacyjnej;
7) istniejaca linia elektroenergetyczna $redniego napigcia przewidziana do przeniesienia.

Ustala sie podzial obszaru planu, o ktorym mowa w §1. pkt 1 na tereny okreslone na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonymi symbolami: 1P/U, 2U, 3ZI/KDw,
4KDw, SKDw, 6KDw.

Przeznaczenie terenoéw, o ktorych mowa w §4 oznaczono na rysunku planu symbolami:
1) P/U - tereny obiektow produkcyjnych, sktadow 1 magazyndw oraz zabudowy
ustugowey;
2) U - tereny zabudowy ustugowey;
3) ZI/KDw — tereny zieleni izolacyjnej i drog wewngtrznych;
4) KDw — tereny drog wewnetrznych;

Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) zabudowe nalezy lokalizowaé zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
okre$lonymi na rysunku planu;

2) na terenach obiektow produkeyjnych, sktadow i magazynéw oraz ustug oznaczonych
na rysunku planu symbolami IP/U i 2U nie przewiduje si¢ lokalizacji
wielkopowierzchniowych  obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
przekraczajacej powierzchnig, o ktérej mowa Ww przepisach o planowaniu §
zagospodarowaniu przestrzennym oraz przepisach odrgbnych;

3) zezwala si¢ na lokalizacje jednokondygnacyjnych obiektow infrastruktury technicznej
o powierzchni zabudowy do 4,0m’ oraz jednokondygnacyjnych budynkow
zwiazanych z obstuga wjazdu do 35,0 m” poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
oznaczonymi na rysunku planu;



4) nalezy unikaé przeksztalcenia powierzchni terenu z wyjatkiem sytuacji wymagajacych
ksztattowania wiasciwej niwelety przekroju poprzecznego dojazdow 1 dojs¢;

5) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow i budynkow tymczasowych (z wyjatkiem obiektow
zaplecza budow na czas ich realizacji), budynkoéw prowizorycznych 1 garazy
blaszanych.

§7. Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) tereny obiektow produkcyjnych, skiadow i magazynéw oraz zabudowy ustugowej
nalezy zagospodarowaé zielenia, tak by zminimalizowa¢ uciazliwosci pochodzace
z tych obszaréw oraz poprawi¢ walory krajobrazowe;

2) zakazuje si¢ prowadzenia unieszkodliwiania odpadéw, w tym skiadowisk odpadow;
magazynowanie i odzysk odpadow innych niz komunalne moze odbywac si¢ jedynie
na zasadach okre§lonych w przepisach o odpadach;

3) zakazuje si¢ budowy ferm hodowlanych,;

4) energia cieplna powinna pochodzi¢ z przyjaznych dla $rodowiska zrédel, ktére nie
spowoduja wzrostu emisji zanieczyszczen do atmosfery;

5) dopuszcza si¢ stosowanie paliw statych i gazowych pod warunkiem nie przekraczania
dopuszczalnych poziomoéw emisji zanieczyszczen;

6) gromadzenie i usuwanie odpadéw komunalnych nalezy oprze¢ o istniejacy system
gospodarki odpadami, zgodnie z przepisami o odpadach;

7) na terenach przeznaczonych  do dziatalnoéci  produkcyjnej, —sktadowania
i magazynowania nalezy zapewni¢ ochrone istniejacej poza granicami opracowania
planu zabudowy mieszkaniowej przed halasem stosujac rozwiazania techniczne
zapewniajace wlasciwe warunki akustyczne w budynkach;

8) do nasadzen nalezy uzywac rodzimych, zgodnych z siedliskiem gatunkow drzew
i krzewow gwarantujacych diugotrwate utrzymywanie zieleni.

§8. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: w razie natrafienia
w trakcie prac ziemnych na obiekty archeologiczne nalezy niezwlocznie powiadomic
odpowiedni organ stuzby ochrony zabytkow, a nastepnie przystapic do archeologicznych
badan ratunkowych.

§9. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu:

1) zakazuje sig lokalizowania obiektow, jezeli uciazliwosci z nimi zwiazane przenikaja
na teren nieruchomosci nalezacych do 0sob trzecich i sa w konflikcie z obecna lub
planowang funkcja tych nieruchomosci,

2) przy projektowaniu obiektéw budowlanych nalezy zapewnia¢ ochrong ludnosci
zgodnie z wymaganiami obrony cywilnej okreslonymi przepisami szczeg6lnymi.

§10. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji:

1) dla obszaru planu ustala sie potaczenie ukladu komunikacyjnego terenu objetego
planem z ukladem zewnetrznym poprzez wlaczenie drog wewnetrznych SKDw 1
6KDw do drog gminnych o nr ewidencyjnych dziatek 6 oraz 31/6, zlokalizowanych
poza granicami opracowania planu; docelowo przewiduje sig wiaczenie drogi
wewnetrznej SKDw do przebudowanego skrzyzowania z droga krajowg nr 11,



2)

3)

zlokalizowanego poza granicami opracowania planu, ktérego realizacja nastapi

staraniem i na koszt inwestora realizujacego droge wewnetrzng SKDw;

dla zapewnienia pelnej obstugi komunikacyjnej obszaru zezwala si¢ na realizacjg

innych niz wyznaczone w planie drog wewngtrznych w ramach zagospodarowanié

terenu,

w ramach terenu nalezy zapewni¢ odpowiednig liczbe miejsc postojowych oraz

garazowych zaspokajajaca potrzeby w zakresie parkowania i postoju samochodow

z uwzglednieniem warunkéw technicznych okreslonych w przepisach odrebnych,

jednak nie mniej niz:

a) dla obiektow produkcyjnych, magazynowych i sktadowych — 1 stanowisko na
2 — ch zatrudnionych,

b) dla obiektow ustugowych — 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m” powierzchni
uzytkowej.

§11. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9

docelowo nalezy zapewni¢ wykonanie petnego uzbrojenia w podstawowsa sie¢
infrastruktury technicznej oraz podiaczenia do niej terenu objetego planem,;
nowoprojektowane sieci i urzadzenia uzbrojenia technicznego nalezy lokalizowa¢ na
terenie drég, aw uzasadnionych przypadkach rowniez na terenach o innym
przeznaczeniu,

kierunki budowy i rozbudowy sieci uzbrojenia technicznego nalezy realizowa¢
zgodnie z opracowaniami dotyczacymi r0zwoju sieci, w oparciu o wnioski przysztych
odbiorcow;

zezwala sie na lokalizacje na obszarze planu sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej nie zwiazanych z obstuga terenu objetego planem;

dla zaopatrzenia w wode plan ustala powiazanie terenu objetego planem z istniejacym
i projektowanym uktadem sieci wodociagowej; adaptacje, rozbudowe, wymiang,
modernizacje istniejacej sieci wodociagowej;

dla odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekow plan ustala powiazanie terenu
objetego planem z systemem kanalizacji sanitarnej;

odprowadzenie $ciekow z obiektow produkcyjnych moze nastapi¢ do sieci kanalizacji
sanitarnej po spelnieniu wymogow wynikajacych z przepisdw odrgbnych, w tym
ewentualnej koniecznosci podczyszczenia Sciekow do odpowiednich parametrow, w
uzgodnieniu z wiasciwym zarzadca tej sieci,

dla zaopatrzenia w energie elektryczng plan ustala powigzanie terenu objgtego planem
z systemem zasilania poprzez rozbudowe istniejacych linii napowietrznych lub
kablowych $redniego i niskiego napigcia oraz stacji transformatorowych;

istniejaca, linig elektroenergetyczng $redniego napiecia, kolidujaca
. zainwestowaniem mozliwym do realizacji na podstawie niniejszego planu nalezy
przetozyc,

10) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych do sieci kanalizacji deszczowej lub do

gruntu, z uwzglednieniem przepisow odrebnych;

11) ustala si¢ obowiazek gospodarowania odpadami zgodnie z przepisami 0 odpadach;

12)w przypadku koniecznosci naruszenia systemu melioracyjnego nalezy zastosowac

rozwiazanie zastgpcze zgodnie z przepisami odrebnymi.



§12. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad 1 warunkow taczenia i podziatu nieruchomosct:
1) sposéb podziatu nieruchomosci okreslono na rysunku planu i w ustaleniach
szczegdtowych w Rozdziale 2, z zastrzezeniem §12 pkt 2) ;
2) dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek pod lokalizacje drog wewnetrznych oraz urzadzen
infrastruktury technicznej stosownie do potrzeb;
3) nie zachodzi scalanie i podziat nieruchomoéci w rozumieniu przepisow odrebnych;

§13. Ustalenia dotyczace sposobow 1 termindw tymczasowego zagospodarowania 1 uzytkowania
terendw — nie ustala sig.

Rozdzial 2
Ustalenia szczegélowe

§14. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1P/U:
1) przeznaczenie terenu — tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow oraz
zabudowy ustugowej;
2) zasady podziatu nieruchomosci:
a) zezwala si¢ na podzial terenu przy zachowaniu minimalnej powierzchni
nowowydzielanych dziatek — 5000 m’,
b) dopuszcza sig taczenie dziatek,
3) warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
a) dopuszczalne obiekty towarzyszace - urzadzenia i obiekty infrastruktury
technicznej,
b) geometria dachow — zezwala sie na wszelkie rozwiazania,
c) wysokos¢ zabudowy kubaturowej — maks. 15,0 m,
d) powierzchnia zabudowy — maks. 60 % powierzchni dziatki,
e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powierzchni dziatki,
f) ustala si¢ obowiazek realizacji pasa zieleni izolacyjnej o szeroko$ci min. 5,0 m,
w tym szpaleru drzew i krzewow, zgodnie z rysunkiem planu;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji - dojazd z drogi wewngtrznej: 4KDw, 5KDw,
6KDw;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - zgodnie z §11;
6) stawka procentowa jednorazowej oplaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci — 30 %.

§15. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U:
1) przeznaczenie terenu — tereny zabudowy ustugowe;
2) zasady podzialu nieruchomosct:
a) zezwala si¢ na podzial terenu przy zachowaniu minimalnej powierzchni
nowowydzielanych dziatek — 4000 m’,
b) dopuszcza sig Iaczenie dzialek,
3) warunki zabudowy 1 sposob zagospodarowania terenu:
a) dopuszczalne obiekty towarzyszace -— urzadzenia i obiekty infrastruktury
technicznej,
b) geometria dachow — zezwala sie na wszelkie rozwigzania,
c) wysokos¢ zabudowy kubaturowej — maks. 15,0 m,
d) powierzchnia zabudowy — maks. 50 % powierzchni dziatkt,



e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 25% powierzchni dziatki,
f) ustala si¢ obowiazek realizacji pasa zieleni izolacyjnej o szerokosci min. 5,0 m,
w tym szpaleru drzew i kizewOw, zgodnie z rysunkiem planu;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji - dojazd z drogi wewnetrznej: SKDw, 6KDw;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - zgodnie z §11;
6) stawka procentowa jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosci — 30 %.

§16. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3ZI/KDw:

1) przeznaczenie terenu — tereny zieleni izolacyjnej i drog wewnetrznych;

2) zasady podzialu nieruchomosci - nalezy wydzieli¢ dziatke geodezyjna zgodnie
z liniami rozgraniczajacymi teren;

3) warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
a) ustala sig zakaz zabudowy kubaturowej,
b) dopuszczalne obiekty towarzyszace — cigg pieszo — rowerowy, obiekty matej

architektury, urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczney,

¢) powierzchnia biologicznie czynna — min. 70% powierzchni terenu,

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji - dojazd z drogi wewngtrznej 4KDw;

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - zgodnie z §11;

6) stawka procentowa jednorazowej oplaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci — 1 %.

§17. Ustalenia dla terenow komunikacji oznaczonych na rysunku planu symbolami 4KDw,
SKDw, 6KDw:

1) przeznaczenie terenu — tereny drog wewnetrznych;

2) zasady podziatu nieruchomosci — tereny dréog wewnetrznych wyznaczajg linie
rozgraniczajace okreslone na rysunku planu,

3) warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
a) szerokoscidrog w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
b) przestrzen drog moze stuzy¢ do prowadzenia sieci uzbrojenia technicznego oraz

lokalizacji obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;
4) stawka procentowa jednorazowej oplaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci— 1 %.

Rozdzial 3
Ustalenia koncowe

§18. Dla gruntow rolnych klasy IVb potozonych na obszarze, ktorego granice okresla plan,
uzyskano zgode na zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze — Decyzja DR II 6060-88/07
Marszatka Wojewodztwa Wielkopolskiego z dnia 7 listopada 2007 r.

§19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Nowe Miasto nad Warta.

§20. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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Zalgcznik nr 2

do Uchwaly Nr XV11/123/2008

Rady Gminy Nowe Miasto nad Warta

z dnia 18 czerwca 2008 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Nowe Miasto nad Wartg dla terenu polozonego w obrebie Kleka

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art.20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 . 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Dz U. z 2004 r. Nr 6 poz.41, Nr 141, poz.
1492, Dz.U. z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, Dz. U. z 2006 r. Nr 45, poz. 319,
Nr 225, poz. 1635, Dz.U. 22007 r. Nr 127, poz. 880) Rada Gminy Nowe Miasto nad Warta
rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.

Nie wniesiono uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Nowe Miasto nad Warta dla terenu potozonego w obrebie Kleka.

Rozstrzygniecie o ich rozpatrzeniu jest wigc bezprzedmiotowe.
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Zalacznik nr 3

do Uchwaly Nr XV11/123/2008

Rady Gminy Nowe Miasto nad Warta
z dnia 18 czerwca 2008 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Nowe Miasto nad Warta dla terenu polozonego w obrebie Klegka

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Zgodnie z art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2003 . Nr 80, poz. 717, Dz.U. z 2004 r. Nr 6 poz4l, Nr 141,
poz. 1492, Dz.U. z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, Dz. U. 22006 r. Nr 45, poz.
319, Nr 225, poz. 1635, Dz.U. 22007 r. Nr 127, poz. 880) Rada Gminy Nowe Miasto nad
Warta, rozstrzyga o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadah wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami 0
finansach publicznych.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej na obszarze objetym opracowaniem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nowe Miasto nad Warta dla
terenu potozonego w obrebie Kleka nie zostaly zaliczone do zadan wiasnych gminy, aich

realizacja nie stanowi obciazenia dla budzetu Gminy Nowe Miasto nad Warta.
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