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PODSTAWOWE INFORMACJE O PLANIE

I. PODSTAWA FORMALNO - PRAWNA SPORZADZENIA PLANU

1. Uchwata Nr 11/11/02 Rady Gminy w Sterdyni z dnia 4 grudnia 2002 r. w sprawie przystgpienia do
opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Sterdyn i uchwata Nr XX/131/05
Rady Gminy w Sterdyni z dnia 22 marca 2005 r. o zmianie uchwaty w sprawie przystgpienia do opracowania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

2. Umowa o dzieto nr 1/2003 z dnia 17 lutego 2003 r. zawarta pomiedzy Wéjtem Gminy Sterdyn, Panem
Czestawem Marianem Zalewskim, za kontrasygnata Skarbnika Gminy, Pani Marii Boguckiej, a Zaktadem
Planowania Przestrzennego i Badan Ekologicznych ,,EKOS” z siedziba w Siedlcach, reprezentowanym przez
Henryka Kota, wilasciciela firmy.

3. Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. nr 80, poz. 717
Z pozn. zm.).

II. WYKONAWCA PLANU I ZESPOL AUTORSKI
Wykonawca planu:

ZAKL.AD PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO

I BADAN EKOLOGICZNYCH ,»EKOS” Henryk Kot
08-110 Siedlce, ul. Romualda Traugutta 8

Tel. 025 63 254 55, e-mail: ekos@siedlce.cc

Zespol autorski:

mgr inz. arch. Andrzej Bakiera
- gléwny projektant planu, uprawnienia urbanistyczne 1060/90
mgr Henryk Kot - kierownik zespotu
mgr inz. arch. Joanna Baj - asystent glownego projektanta
mgr inz. Elzbieta Kot
inz. Patrycja Bakiera
tech. bud. Elzbieta Koczkodaj
tech. bud. Karol Zalewski - opracowanie graficzne

1. ZAWARTOSC OPRACOWANIA
1. Dokumentacja planu podlegajaca uchwaleniu:

A. Tekst planu w formie uchwaty Rady Gminy w Sterdyni.
B. Czgs$¢ graficzna stanowigca zatgczniki do uchwaty.

2. Dokumentacja planu nie podlegajaca uchwaleniu:

A. Opracowanie ekofizjograficzne do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Sterdyn.

B. Prognoza skutkéw wptywu ustalen planu na srodowisko przyrodnicze.

C. Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu.

D. Wniosek o zmiang¢ przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze.



E. Dokumentacja formalno-prawna do planu zawierajaca dokumenty dotyczace przeprowadzenia procedury
okreslonej w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. nr
80, poz. 717 z pdzn. zm.).

UCHWALA NR XIV/75/08
RADY GMINY W STERDYNI
z dnia 19 lutego 2008 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Sterdyn

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 oraz art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.), art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.), art. 7 ust. 1
ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2004 r. nr 121, poz.
1266) oraz po stwierdzeniu zgodno$ci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Sterdyn ze studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sterdyn,
Rada Gminy Sterdyn uchwala co nastepuje:

ROZDZIAL 1
USTALENIA OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Sterdyn zwany dalej
planem, ktory stanowia niniejsza uchwata oraz zataczniki.
2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Sterdyn okreslony jest jako
perspektywiczny bez sprecyzowania terminu jego obowiazywania.
3. Integralnymi czg¢$ciami niniejszej uchwaty sg nastepujace zataczniki:
1) czg$¢ graficzna - rysunek planu w skali 1:1000 (zatgczniki nr 1-20), rysunek planu w skali
1:5000 (zalaczniki nr 21-45) zawierajacy ustalenia w zakresie przeznaczenia gruntow do
zalesienia i wprowadzenia zakazu zabudowy oraz rysunek — wyrys ze studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sterdyn z oznaczeniem granic terendw
objetych planem miejscowym — zalacznik nr 46,
a) rysunek planu w skali 1:1000 obejmuje fragmenty nastgpujacych miejscowosci:
wie$ Biatobrzegi — zalacznik nr 1,
wie$ Chadzyn — zatacznik nr 2,
wie$§ Dziecioty Blizsze, wie$ Dziecioty Dalsze, wie$ Lebiedzie (dziatki nr: 336, 934, 935)
— zalgcznik nr 3,
wie$§ Grady — zatacznik nr 4,
wie§ Kamienczyk — zalacznik nr 5,
wies Kietpiniec — zatacznik nr 6,
wies$ Kiezie — zalgcznik nr 7,
wie$ Kuczaby — zatacznik nr 8,
wies$ Lebiedzie, wie$ Stelagi, wie§ Sterdyn Osada, wie$ Sterdyn Poduchowna — zalgcznik
nro,
wie$§ Lazow — zalgcznik nr 10,
wie$§ Lazowek — zatacznik nr 11,
wie§ Matejki — zatacznik nr 12,
wie§ Nowe Mursy, wie$§ Stare Mursy — zatacznik nr 13,
wie$ Nowy Ratyniec — zatgcznik nr 14,
wie$§ Paderewek — zatacznik nr 15,
wie$ Paulinéw — zalgcznik nr 16,
wie$§ Seroczyn — zatacznik nr 17,



wie$ Sewerynowka — zalacznik nr 18,
wies Stary Ratyniec, wie$ Zale$ — zatacznik nr 19,
wie$ Szwejki — zatgcznik nr 20,
b) rysunek planu w skali 1:5000 obejmuje fragmenty nastepujacych miejscowosci:
Bialobrzegi — zatacznik nr 21, rys. 112,
Chadzyn — zatacznik nr 22, rys. 1,213,
Dzigcioty Blizsze — zatacznik nr 23,
Dzigcioty Dalsze — zatgcznik nr 24, rys. 1, 2, 31 4,
Grady — zatacznik nr 25,
Kamienczyk — zatacznik nr 26, rys. 1,213,
Kielpiniec — zalgcznik nr 27, rys. 1, 2,3 14,
Kiezie — zalacznik nr 28,
Kuczaby — zatgcznik nr 29,
Lebiedzie — zatacznik nr 30, rys. 1,21 3,
Lazow — zalgcznik nr 31, rys. 1,2, 31 4,
Lazowek — zatgcznik nr 32, rys. 112,
Matejki — zatacznik nr 33,
Nowe Mursy — zatacznik nr 34,
Nowy Ratyniec — zatgcznik nr 35, rys. 112,
Paderewek — zatacznik nr 36, rys. 112,
Paulindw — zatacznik nr 37, rys. 112,
Seroczyn — zatacznik nr 38, rys. 1, 21 3,
Seweryndwka — zatacznik nr 39,
Stare Mursy — zaltacznik nr 40,
Stary Ratyniec — zatacznik nr 41,
Stelagi — zalagcznik nr 42,
Sterdyn Poduchowna — zatacznik nr 43, rys. 11 2,
Szwejki — zatgcznik nr 44, rys. 11 2,
Zale$§ — zatagcznik nr 45,
c) rysunek — wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Sterdyn z oznaczeniem granic terendw objetych planem miejscowym
— zalacznik nr 46,
2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Sterdyn z dnia 19 lutego 2008 r. o sposobie rozpatrzenia uwag
zgloszonych do planu - zatgcznik nr 47,
3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych — zatacznik nr 48.

§ 2. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale Rady Gminy w Sterdyni,
2) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Sterdyn,
3) rysunkach planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunki, o ktorych mowa w § 1 ust. 3 pkt 1,
4) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.),
5) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz przepisy ograniczajace dysponowanie terenami, zawarte w prawomocnych
decyzjach administracyjnych,
6) obszarze objetym planem - naleZy przez to rozumie¢ obszar objety niniejszym planem, w
granicach przedstawionych na rysunkach planu,
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7) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym w planie przeznaczeniu, wyznaczony
na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi oraz oznaczony symbolami literowymi lub
literowymi i cyfrowymi,

8) plan wsi - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w
granicach okre§lonych na zataczniku do planu, dotyczacy danej wsi,

9) dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos$¢ lub takg jej czes¢, ktora w
wyniku ustalen planu zostata przeznaczona pod zabudowe, ktdrej parametry, dostgp do drogi
publicznej 1 infrastruktura techniczna, speilniaja wymogi realizacji obiektow budowlanych
wedtug przepisow odrgbnych,

10) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ dziatki nie
utwardzong, z wytworzong warstwg glebowsg, pokryta trwatg roslinnoscig lub uzytkowang
rolniczo, a takze nawierzchni¢ trawiasta urzadzen sportowych — boisk, kortow, zieleni
urzagdzonej na dachach 1 tarasach oraz powierzchni¢ biologicznie czynng okreslong w
przepisach odrebnych,

11) zieleni urzadzonej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ zieleni zagospodarowang
poprzez drzewa, krzewy, darning, a takze trawniki, klomby kwiatowe i oczka wodne tworzace
uporzadkowang catos¢ i zharmonizowane z zabudowa,

12) linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé granice usytuowania budynkow wzgledem
krawedzi jezdni, linii rozgraniczajacej drogi lub istniejacych budynkéw — z pominigciem
balkonow, loggii 1 wykuszy wysunietych poza obrys budynku nie wigcej niz 1 m oraz
wysunietych lub cofnigtych elementéw wejscia do budynku,

13) ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane, pomieszczenia w
budynkach o innych funkcjach oraz urzadzenia przeznaczone do dzialalnos$ci w zakresie obstugi
ludnos$ci, nie zaliczone do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko
wedtug przepiséw odrgbnych,

14) ustugach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane, pomieszczenia w
budynkach o innych funkcjach oraz urzadzenia przeznaczone do obstugi ludnosci w zakresie
dziatalnosci publicznej: administracji, oswiaty, zdrowia i opieki spotecznej oraz bezpieczenstwa
publicznego,

15) produkeji 1 ustugach - nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane 1 urzadzenia shuzace
dziatalnos$ci produkcyjnej lub ustugowej, w tym mogace znaczaco oddziatywac na Srodowisko
wedhug przepisOw odrgbnych,

16) budynku ustlugowo-mieszkalnym - nalezy przez to rozumie¢ budynek z lokalami
ustugowymi (ushugi nieucigzliwe) na pierwszej kondygnacji i lokalami mieszkalnymi w
pozostatej czgsci budynku,

17) uzupelnianiu istniejacej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ budowe¢ nowego obiektu
budowlanego na dzialce czgsciowo zabudowanej, a takze rozbudoweg i nadbudowe obiektow
istniejacych,

18) wysokosci budynku - nalezy przez to rozumie¢ wysokos$¢ od poziomu terenu przy najnizej
potozonym wejsciu do pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do najwyzej polozonej
krawedzi dachu lub zbiegu potaci dachowych,

19) froncie dziatki - nalezy przez to rozumie¢ czes$¢ dziatki budowlanej, ktora przylega do drogi,
z ktorej odbywa si¢ gtowny wjazd lub wejscie na dzialke,

20) dachu przestrzennie ksztattowanym — nalezy przez to rozumie¢, dach o zmiennej geometrii i
innym ksztalcie niz dach dwuspadkowy, czterospadkowy lub wielospadkowy np. typu ,,tupiny”
lub inny dach nieregularnie ksztaltowany z pofaldowanej powierzchni,

21) mieszkalnictwo zbiorowe — nalezy przez to rozumie¢ takie budynki jak hotele, bursy,
schroniska, pensjonaty itp., charakteryzujace si¢ oddzielnymi pokojami sypialnymi, wspolnymi
pomieszczeniami gastronomicznymi, uslugowymi i gospodarczymi oraz powierzchniami do
komunikacji wewngetrzne;.



§ 3. 1. Celem ustalen planu jest przeznaczenie terenow, w tym dla inwestycji celu publicznego, a
takze okreslenie sposobow ich zagospodarowania i zabudowy z uwzglednieniem przeksztatcen w
zakresie zainwestowania na obszarze gminy, dla poprawy tadu przestrzennego, przy minimalizacji
wzajemnych konfliktéw i1 optymalizacji korzysci wynikajacych ze wspolnych dziatan.

2. Podstawe opracowania planu stanowi:

1) uchwata Nr 1I/11/02 Rady Gminy w Sterdyni z dnia 4 grudnia 2002 r. w sprawie przystapienia
do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Sterdyn 1 uchwata
Nr XX/131/05 Rady Gminy w Sterdyni z dnia 22 marca 2005 r. o zmianie uchwaty w sprawie

przystapienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

2) Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sterdyn

(Uchwata Nr X1/75/99 Rady Gminy Sterdyn z dnia 9 grudnia 1999 r.).

3.

Obszar planu obejmuje tereny okreslone na zatgczniku nr 46 do uchwaty wymienionym w § 1,

ust. 3, pkt 1, lit. ¢, potozone w granicach miejscowosci wymienionych w § 1, ust. 3, pkt 1, lit. a oraz
w § 1, ust. 3, pkt 1, lit. b.

4. Przedmiotem ustalen planu sg zagadnienia obowigzujgce, zawarte w art. 15, ust. 2 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

ROZDZIAL 2
USTALENIA DOTYCZACE PRZEZNACZENIA TERENOW

§ 4. 1. Ustaleniami planu, sg nastepujace oznaczenia graficzne, zawarte na rysunkach planu:

1) granice obszarow objetych planem,

2) linie rozgraniczajace tereny o rd6znych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) linie zabudowy obowiazujace,

4) linie zabudowy nieprzekraczalne,

5) granice obszaru wytaczonego z lokalizowania zabudowy mieszkaniowej, obiektow
produkcji lub przechowywania zywno$ci oraz uje¢ wody,

6) granice obiektow 1 obszaré6w objetych ochrong ze wzgledu na wartosci zabytkowe lub
Kulturowe,

7) granice obiektow 1 obszardéw przyrodniczych prawnie chronionych,

8) granice terenéw wylaczonych z zabudowy,

9) granice terenéw przeznaczonych do zalesienia,

10) tereny przestrzeni publicznej,

11) przeznaczenie terendw oznaczono symbolami literowymi 1 cyfrowymi lub tylko
literowymi.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujagcymi ustaleniami planu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej:
a) MW — tereny zabudowy wielorodzinnej,
b) MN — tereny zabudowy jednorodzinnej,
c) ML — tereny zabudowy letniskoweyj,
2) tereny ustug i zabudowy ustugowo - mieszkaniowej:
a) U — tereny zabudowy ustugowe;j,
b) US — tereny sportu i rekreacji,
¢) UZ — tereny zabudowy ustug ochrony zdrowia,
d) UO — tereny zabudowy ushug o$wiaty,
e) UK - tereny zabudowy ustug kultury,
f) UKs — tereny zabudowy ustug sakralnych,
g) KS — tereny ustug obstugi komunikacji drogowe;j,
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3) tereny zabudowy techniczno - produkcyjne;j:
a) PU — tereny zabudowy ustugowej i produkcyjnej,
4) tereny uzytkowane rolniczo:
a) RM — tereny zabudowy zagrodowej,
b) RU — tereny produkcji rolnej i obstugi produkc;ji rolnej,
¢) R —tereny rolne,
d) RE — tereny rolne petnigce funkcj¢ korytarza ekologicznego,
5) tereny zieleni 1 wod powierzchniowych:
a) L — lasy,
b) ZP — tereny zieleni urzadzonej,
c) ZC — cmentarze,
d) WS — tereny wod powierzchniowych,
6) tereny komunikacji drogowej:
a) KDG — droga gtéwna,
b) KDZ — droga zbiorcza,
c) KDL — droga lokalna,
d) KDD - droga dojazdowa,
e) KDW - tereny drog wewnetrznych,
f) KPJ — ciagi pieszo-jezdne,
7) tereny sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j:
a) W — tereny urzadzen zaopatrzenia w wodeg,
b) K — tereny urzadzen kanalizacji sanitarne;j,
C) E — tereny urzadzen elektroenergetycznych,
d) SN — linie elektroenergetyczne $redniego napigcia 15 kV.

3. Oznaczenia graficzne wystepujace na rysunku planu poza granicami terenu objgtego planem
miejscowym, sg oznaczeniami informacyjnymi.

ROZDZIAL 3
USTALENIA W ZAKRESIE OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU
PRZESTRZENNEGO

§ 5. 1. Plan ustala zachowanie istniejacej zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej, letniskowe;,
ustugowej 1 przemyslowej, a takze adaptuje istniejagce budynki usytuowane w odlegtosci od
krawedzi jezdni drég publicznych mniejszej niz wynika to z ustawy o drogach publicznych (brak
mozliwosci poszerzenia pasa drogowego), jezeli nie narusza to warunkoéw bezpieczenstwa ruchu.

2. Obiekty budowlane istniejagce i realizowane na podstawie ustalen uchwaly, mogg by¢
rozbudowywane, nadbudowywane, przebudowywane, remontowane lub rozebrane, przy spetnieniu
wymagan przepisOw odrebnych 1 ustalen uchwaty.

3. Ustala si¢ mozliwo$¢ zmiany funkcji obiektow kubaturowych, pod warunkiem zgodnos$ci nowe;j
funkcji z przeznaczeniem terenu okreslonym w uchwale, oraz nie pogorszenia stanu srodowiska ani
tez ograniczen dla terenéw sasiadujacych o istniejacym 1 projektowanym przeznaczeniu terenu.

4. Ustala si¢ mozliwos¢ zmiany funkcji zabudowy zagrodowej na letniskowg lub mieszkaniowg
jednorodzinng, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Ustala si¢ stosowanie w budownictwie form architektonicznych nie powodujacych dysharmonii z
cechami estetycznymi istniejgcej zabudowy, o ile uchwata nie stanowi inacze;.

6. Ustala si¢ projektowanie drog wewngtrznych niezaznaczonych na rysunku planu, a takze
istniejgcych drog wewngtrznych wydzielonych geodezyjnie, a ktére nie zostalty wydzielone na



rysunku planu liniami rozgraniczajacymi — zapewniajacych obshuge komunikacyjna i powigzanie z
zewnetrznym uktadem komunikacyjnym, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
7. Ustala si¢ projektowanie tras infrastruktury technicznej nieoznaczonej na rysunku planu, jezeli
jest ona niezbedna do wihasciwego zagospodarowania i uzytkowania terenu oraz nie spowoduje to
konieczno$ci wywtlaszczania gruntow.
8. Ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych dla obstugi projektowanych obiektow
ustugowo-produkcyjnych w granicach wiasnych dziatek.
9. Na catym obszarze objetym planem ustala sig:
1) ograniczenie wysokosci nowych budynkéw do 12,5 m, w tym dwie kondygnacje i
poddasze uzytkowe z wyjatkiem ustalen dotyczacych konkretnego terenu planu wsi,
2) mozliwos$¢ sytuowania budynkéw bezposrednio przy granicy dzialki na dzialkach o
szerokosci 12,0 m i ponizej z wyjatkiem ustalen dotyczacych konkretnego terenu planu wsi,
3) wymagania dla ogrodzen posesji od strony drég i1 placéw publicznych:
a) maksymalna wysokos$¢ 1,7 m,
b) maksymalnie 50% powierzchni petnych z jednolitego materiatu,
c) zakaz stosowania ogrodzen betonowych (w calosci w czgéci nadziemnej)
monolitycznych lub z elementéw prefabrykowanych, w strefach konserwatorskich ,,A” 1
,,B” oraz na terenie Nadbuzanskiego Parku Krajobrazowego.
10. W przypadku, kiedy uchwata nie reguluje warunkéw 1 zasad zagospodarowania terenu, albo
ustalenia uchwaty sg sprzeczne z przepisami odrgbnymi obowigzujagcymi po wejsciu w zycie
uchwaty, maja zastosowanie przepisy odrgbne, chyba ze z tych przepiséw odrebnych wynika
obowigzek wprowadzenia ich postanowien w zycie, poprzez ustalenia miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego w trybie sporzadzenia lub zmiany miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego.
11. Ustala si¢ wyznaczanie terenéw centréw urbanistycznych wsi wg przepisOw odrgbnych z
uwzglednieniem ustalen § 18 wust. 1, 4 1 5, w miejscowosciach: Sterdyn Osada, Sterdyn
Poduchowna, Lebiedzie, Biatobrzegi, Kamienczyk, Kielpiniec, Chadzyn, Lazoéw, Seroczyn.
12. W przypadku sprzecznos$ci ustalen uchwaty z ustaleniami planu ochrony Nadbuzanskiego Parku
Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2006 r. Nr 172, poz. 6757 z pdzn. zm.), o ktorych m.in.
mowa w § 31 uchwaly, zastosowanie majg te ustalenia planu ochrony Nadbuzanskiego Parku
Krajobrazowego, ktore wykluczaja zastosowanie ustalen uchwatly.

ROZDZIAL 4
USTALENIA W ZAKRESIE OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO

§ 6. 1. Na terenach objetych planem wprowadza si¢ nastepujace zakazy:
1) wprowadzania nie oczyszczonych $ciekéw do wod powierzchniowych lub do gruntu oraz
tworzenia 1 utrzymywania zbiornikow $sciekowych 1 otwartych kanatow Sciekowych,
2) realizowania przedsigwzi¢¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko, okreslonych
w przepisach odrebnych, za wyjatkiem terenow oznaczonych w planie symbolami PU 1 RU,
urzadzen infrastruktury technicznej oraz drog, gdzie dopuszcza si¢ przedsigwzigcia, dla
ktérych sporzadzenie raportu oddziatywania na Srodowisko moze by¢ wymagane,
3) likwidowania i niszczenia zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie
wynikaja z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej lub zapewnienia bezpieczenstwa ruchu
drogowego lub wodnego, albo budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy
urzadzen wodnych,
4) zmniejszania powierzchni le$nej, niszczenia laséw oraz dziatan oslabiajacych biologiczng
odpornos¢ drzewostanow,



5) pozyskiwania kopalin poza miejscami wyznaczonymi,

6) urzadzania pdl namiotowych, campingéw 1 parkingdéw w miejscach nie przeznaczonych na
ten cel,

7) regulacji rzek,

2. Na terenach objetych planem, wprowadza si¢ nastepujace ustalenia:
1) prowadzenia racjonalnej gospodarki zasobami przyrodniczymi, takimi jak wody, gleby,
lasy i powietrze,
2) utrzymywania §rédlesnych i srodpolnych zbiornikow wodnych,
3) pozostawienie w dotychczasowym uzytkowaniu lgk, pastwisk, lasow 1 zadrzewien na
terenach okreslonych jako korytarze ekologiczne,
4) ogrzewania budynkéw ze zrddet ekologicznie czystych (energia elektryczna, gaz
przewodowy lub z butli, olej opatlowy nisko siarkowy i1 inne dopuszczalne przez przepisy
odregbne),
5) gromadzenia i selekcji odpadéw na posesjach w urzadzeniach przystosowanych do ich
gromadzenia zgodnie z systemem oczyszczania przyjetym w gospodarce komunalnej gminy,
6) zachowania walorow $rodowiska przyrodniczego, w tym zieleni znajdujacej si¢ na terenie
dzialek, a przede wszystkim zachowanie istniejacej zieleni wysokiej, pojedynczych drzew,
zadrzewien §rodpolnych i przydroznych, z wyjatkiem, o ktorym mowa w pkt 7,
7) uzyskania zezwolenia na wycinke lub przesadzenie drzew w inne miejsce, wedtug
przepisow odrebnych,
8) ograniczenia lub eliminacji zagrozen powstatych w wyniku wytwarzania odpadéw, ktore ze
wzgledu na pochodzenie, sktad chemiczny, biologiczny i inne wiasciwosci, moga stanowié
zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi lub dla §rodowiska,
9) dokonywania na terenach zmeliorowanych, przed realizacja zabudowy, odpowiednich
zabezpieczen lub przebudowy urzadzen melioracyjnych, w uzgodnieniu z uzytkownikiem
tych urzadzen, umozliwiajacych prawidtowe funkcjonowanie systemu na terenach sasiednich,
10) zachowywania na terenach lasow walorow srodowiska przyrodniczego oraz prowadzenia
gospodarki lesnej zgodnie z aktualnymi przepisami odrebnymi,
11) zalesienia terendw oznaczonych na rysunku planu w skali 1:5000; grunty przeznaczone do
zalesienia sg wylgczone z zabudowy,
12) wprowadzania nowej zieleni ulicznej i przydroznej oraz zachowanie minimalne;j
powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach przeznaczonych pod zabudowe — wg ustalen
uchwaly,
13) ochrony terendw rolnych o walorach ekologicznych, stanowigcych fragmenty korytarzy
ekologicznych 1 wylaczonych z zabudowy, oznaczonych na rysunku planu w skali 1:1000
symbolem RE, ktorych przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania ustalono w § 51,
14) wurzadzania terenéw zieleni izolujacych tereny mieszkaniowe 1 rekreacyjno -
wypoczynkowe od obiektow mogacych znaczaco oddziatywac na §rodowisko,
15) lokalizowanie budynkow przeznaczonych na pobyt ludzi w zasiggu ucigzliwosci drog
publicznych, moze odbywaé si¢ pod warunkiem zastosowania $§rodkéw technicznych
ograniczajacych t¢ ucigzliwoscé.
3. Na obszarze Nadbuzanskiego Parku Krajobrazowego oraz jego otuliny obowiazuja przepisy
rozporzadzenia Wojewody Mazowieckiego nr 20 z dnia 8 sierpnia 2006 r. w sprawie ustanowienia
planu ochrony dla Nadbuzanskiego Parku Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 172, poz.
6757).
4. W granicach Nadbuzanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu obowigzuja przepisy
rozporzadzenia Wojewody Mazowieckiego nr 15 z dnia 15 kwietnia 2005 r. w sprawie
Nadbuzanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 91, poz. 2447).
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5. Na obszarze specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 pod nazwa Dolina Dolnego Bugu PLB
140001, ustanowionym rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 21 lipca 2004 r. w sprawie
obszar6w specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 (Dz. U. nr 229, poz. 2313), ktérego granice
oznaczono na rysunku planu, obowigzuja przepisy art. 33 ustawy o ochronie przyrody z dnia 16
kwietnia 2004 r. (Dz. U. Nr 92, poz. 880 z p6zn. zm.).
6. Na projektowanym obszarze ochrony siedlisk Natura 2000 pod nazwg Ostoja Nadbuzanska PLH
140011, ktérego granice oznaczono na rysunku planu, obowigzuja przepisy art. 33 ustawy o
ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r. (Dz. U. Nr 92, poz. 880 z p6zn. zm.).
7. Ustala si¢ pozostawienie w dotychczasowym uzytkowaniu ponad lokalnych i lokalnych
korytarzy ekologicznych, ktére obejmuja:
1) doline rzeki Bug,
2) doling rzeki Buczynki,
3) doling rzeki Cetyni,
4) doling rzeki Czarna Struga.
8. Obejmuje si¢ ochrong uznane za pomniki przyrody ozywionej i wpisane do rejestru pomnikéw
przyrody drzewa znajdujace si¢ w granicach planu:
1) Sterdyn Osada — lipa drobnolistna o obwodzie pnia 350 cm, w sasiedztwie kosciola —
wpisana do rejestru pomnikow przyrody w roku 1972 pod nr 46,
2) Sterdyn Osada — aleja lipowa zawierajgca 73 lipy drobnolistne o obwodach pni od 51 do
362 cm, jeden jesion wyniosty (104 cm), jeden grab pospolity (75 cm) i jedng wierzbe biatg
(324 cm) - wpisana do rejestru pomnikow przyrody w roku 2004 pod nr 767,
3) Seroczyn — grupa 2 drzew: lipa drobnolistna o obwodzie pnia 350 cm i klon zwyczajny o
obwodzie pnia 265 cm, w sasiedztwie kosciola — wpisane do rejestru pomnikow przyrody w
roku 1976 pod nr 161,
4) Lazowek — lipa drobnolistna o obwodzie pnia 535 cm, w sgsiedztwie ko$ciota — wpisana do
rejestru pomnikéw przyrody w roku 2001 pod nr 636,
5) Lazéw — kasztanowiec bialy o obwodzie pnia 311 cm, na terenie zespotu dworsko-
parkowego — wpisany do rejestru pomnikow przyrody w roku 2001 pod nr 637,
6) Kielpiniec — aleja 35 lip drobnolistnych o obwodach pni od 170 do 438 cm, przy drodze
powiatowe] — wpisana do rejestru pomnikow przyrody w roku 2001 pod nr 638.
9. Na podstawie rozporzadzenia Wojewody Mazowieckiego nr 16 z dnia 19 lutego 2002 r. (Dz.
Urz. Woj. Maz. Nr 64, poz. 1292), uznaje si¢ za uzytki ekologiczne nastgpujace tereny:
1) wie$ Lebiedzie — $rodlesne bagno, czes¢ dziatki nr 108, oddziat lesny Nadles$nictwa
Sokotow nr 131d, o powierzchni 0,25 ha,
2) wies Zale$ — $rodlesne bagno, cze$¢ dziatki nr 259/1, oddziat lesny Nadle$nictwa Sokotow
nr 163Bh, o powierzchni 0,41 ha.

ROZDZIAL 5
USTALENIA W ZAKRESIE OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO,
ZABYTKOW I DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

§ 7. 1. Ochronie konserwatorskiej podlegaja wszystkie obiekty znajdujace si¢ w rejestrze i
ewidencji Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow, wyszczegdlnione w § 12 ust. 11§ 13 ust. 1.

2. Dla ochrony obiektow zabytkowych wyznacza si¢ strefy ochrony konserwatorskiej wymienione
w§8ust. 1,§9ust. 1, § 10 ust. 11§ 11 ust. 1. Granice stref sg oznaczone na rysunku planu w skali
1:1000 oraz 1:5000. Granice stref zaznaczone poza granicami planu majg charakter informacyjny i
sg zgodne z ustaleniami Studium uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy Sterdyn.
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§ 8. 1. Scista ochrong konserwatorska (tzw. strefa ,,A”, na rysunku planu oznaczona wedtug § 4 ust.
1 pkt 6) obejmuje sig¢:
1) Sterdyn Osada - ptyta rynku (obecnie Skwer im. Armii Krajowej) z blokiem zabudowy
przyrynkowej oraz z zespotem kosciota parafialnego,
2) Sterdyn Poduchowna - zespot patacowo — parkowy,
3) Lazoéw - zespot dworsko — parkowy,
4) Seroczyn - teren kosSciota parafialnego.
2. W granicach strefy ,,A” obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) zachowanie zasadniczych elementow historycznego rozplanowania tj. utrzymanie istniejgcej
sieci drog, alei, ksztaltow placow, szpalerow roslinnosci wysokiej, osi widokowych i
kompozycyjnych, uktadu stawow i ciekéw wodnych,
2) ustala si¢ wznoszenie nowych obiektow kubaturowych zgodnie z przeznaczeniem terenu, pod
warunkiem dostosowania ich do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie skali i bryty
zabudowy, przy jednoczesnym zatozeniu harmonijnego wspoétistnienia elementéw kompozycji
historycznej i wspodlczesnej, z uwzglednieniem ustalenia pkt 5,
3) zachowanie istniejacych podzialow parcelacyjnych, z dopuszczeniem mozliwosci scalania
lub podzialu dziatek w celu przywrdcenia historycznej i udokumentowanej (tzn. utrwalonej na
wczesniejszych mapach geodezyjnych) parcelacji,
4) dopuszcza si¢ usunigcie zieleni wysokiej z placu rynkowego w Sterdyni oznaczonego na
rysunku planu symbolem ZP 59, z mozliwo$cig pozostawienia jej do $mierci biologiczne;,
5) ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej zawarte w rozdziale 9 (§ 23-30), o ile sa
zgodne z ustaleniami ust. 2 pkt 1-4 oraz ust. 3 pkt 1-4 niniejszego paragrafu,
6) wszelkie dziatania inwestycyjne 1 kompetencje wlasciwych organow w zakresie zezwolen na
prace konserwatorskie i budowlane w tej strefie, reguluja przepisy odrebne obowigzujace w
zakresie ochrony zabytkoéw i opieki nad zabytkami.
3. W granicach strefy ,,A” w Sterdyni Osada oprocz ustalen, o ktérych mowa w ust. 2, obowigzuja
nastepujace ustalenia:
1) zachowac istniejace, obowigzujace linie zabudowy — wedtug rysunku planu,
2) zachowac istniejace linie rozgraniczajace drdg i ulic,
3) na dziatkach przylegajacych do terenu dawnego rynku i obecnego Skweru im. Armii
Krajowej, nie obowigzuje wymagany procent powierzchni biologicznie czynnej, o ktorym
mowa w ustaleniach § 38 ust. 3 pkt 91 § 40 ust. 3 pkt 8.
4) pierzeje zabudowy przyrynkowej, zgodnie z obowigzujagcymi liniami zabudowy (wedlug
rysunku planu) na dziatkach, o ktérych mowa w pkt 3, nalezy ksztaltowaé w nastepujacy
sposob:
a) jako budynki parterowe nawigzujace do historycznego typu budynku, o wysokosci do
3,5 m do gzymsu (okapu), z facjata podkreslajaca osiowa kompozycje elewacji, z dachem
dwuspadkowym (ewentualnie z naczotkami) o kacie nachylenia dachu od 20° do 40°, z
mozliwo$cig wykorzystania poddasza na cele uzytkowe lub mieszkalne oraz z mozliwo$cia
zastosowania lukarn ewentualnie okien potaciowych — albo,
b) jako budynki pietrowe nawigzujace do historycznego typu budynku, o wysokosci do 7,0
m do gzymsu (okapu), z osiowg kompozycja elewacji, rytmicznie rozmieszczonymi
oknami, o kacie nachylenia potaci dachu od 20° do 40°.

§ 9. 1. Obejmuje sie ochrong konserwatorska zachowane elementy zabytkowe (tzw. strefa ,,.B”) w
granicach nizej wymienionych terendw oznaczonych na rysunku planu:

1) Sterdyn Osada - cmentarz parafialny oraz fragmenty zabudowy,

2) Kielpiniec - teren wokot mogity Zotnierza AK,

3) Lazow - zespot folwarczny przy zespole dworskim i fragment zabudowy wsi,

4) Lazowek - cmentarz parafialny,
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5) Paulindéw - zespot folwarczny i teren wokot pomnika po§wigconego komendantowi AK,
6) Seroczyn - cmentarz parafialny.

2. W granicach strefy ,,B” obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) zachowanie zasadniczych elementow historycznego rozplanowania, tj. utrzymania
istniejgcej sieci drog, alei, ksztaltow placow, szpaleréw, roslinnosci wysokiej, osi
widokowych i kompozycyjnych,
2) ustala si¢ realizacj¢ nowej zabudowy w zaleznos$ci od jej funkcji, z wymogiem
dostosowania do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie skali i bryly zabudowy,
przy jednoczesnym zatozeniu harmonijnego wspoéltistnienia elementow kompozycji
historycznej i wspotczesne;,
3) zachowanie istniejacych podziatow parcelacyjnych, z dopuszczeniem mozliwosci scalania
lub podziatu dziatek w celu przywrodcenia historycznej i udokumentowanej parcelacji,
4) ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej zawarte w rozdz. 9 (§ 23-30), o ile s3
zgodne z ustaleniami ust. 2 pkt 1-3 niniejszego paragrafu,
5) wszelkie dzialania inwestycyjne w tej strefie podlegaja przepisom niniejszej uchwaty oraz
uzyskaniu zezwolen, o ktérych mowa w przepisach odrebnych w zakresie ochrony zabytkow i
opieki nad zabytkami.

§ 10. 1. Obejmuje si¢ ochrong konserwatorskg fragmenty krajobrazu (tzw. strefa ,,K’) potozone
wokol nastgpujacych obiektow oznaczonych na rysunku planu:
1) Sterdyn Osada - teren przy zespole kos$ciota parafialnego,
2) Sterdyn Osada - teren przy cmentarzu parafialnym,
3) Sterdyn Osada - teren nad rzeka Buczynka,
4) Sterdyn Poduchowna - teren w kierunku péinocnym i zachodnim od zatozenia patacowego,
5) Lebiedzie - teren nad rzekg Buczynka,
6) Lazow - teren wokot zespotu dworskiego tacznie z kompleksem stawow rybnych,
7) Lazdéwek - teren przy cmentarzu parafialnym,
8) Paulinow - teren przy zespole folwarcznym,
9) Seroczyn - teren wokot zespotu kosciota parafialnego oraz cmentarza parafialnego,
10) Seroczyn - teren przylegajacy do stawow rybnych w Lazowie.
2. W granicach strefy ,,K” obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) zachowanie istniejgcego drzewostanu,
2) zakaz wprowadzania zwartych nasadzen wysoka ro$linnoscia,
3) zakaz lokalizowania obiektoéw kubaturowych o cechach dysharmonizujacych i
przestaniajacych widok na zabytek,
4) ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej zawarte w rozdz. 9 (§ 23-30), o ile sa
zgodne z ustaleniami ust. 2 pkt 1-3 niniejszego paragrafu,
5) wszelkie dzialania inwestycyjne podlegajg przepisom niniejszej uchwaly oraz przepisom
odrebnym obowigzujacym w zakresie nadzoru konserwatorskiego.

§ 11. 1. Obejmuje si¢ ochrong konserwatorska fragmenty krajobrazu stanowigce osie widokowe
obiektow zabytkowych (tzw. strefa ,,E”- ochrony ekspozycji), oznaczone na rysunku planu:
1) widok na zesp6tl kosciota parafialnego w Sterdyni z drogi Jabtonna Lacka — Sterdyn (przez
Seroczyn).
2. W granicach strefy ,,E” obowigzuja nast¢pujace ustalenia:
1) zakaz zwartych nasadzen wysoka roslinnoscia,
2) ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej zawarte w rozdz. 9 (§ 23-30),
3) wszelkie dziatania inwestycyjne podlegaja przepisom niniejszej uchwaty oraz przepisom
odrebnym obowigzujacym w zakresie nadzoru konserwatorskiego.
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§ 12. 1. Adaptuje si¢ ochrong obiektow wpisanych do wojewddzkiego rejestru zabytkow:
1) Lazow — zespot dworski — nr rejestru zabytkow 420 z 14.04.1993 r.
a) ruiny dworu, mur., ok. pot. XIX w.,
b) czworak, mur., k. XIX w.,
¢) rybakowka, mur., pocz. XX w.,
d) obora, mur., k. XIX w.,
e) spichlerz, mur., pocz. XX w.,
f) stodota, drew., 1. 20. XX w.,
g) park dworski, 2 pot. XIX w.,
2) Sterdyn — zespét kosciota parafialnego p.w. Swictej Anny:
a) kosciot mur., 1778-1782, restaur. 1905-1906 1 1952 r., nr rejestru zabytkow 32/179 z
dnia 13.09.1958 r.,
b) kostnica I, mur., k. XVIII w.,
¢) kostnica Il, mur., kK. XVIII w.,
d) dzwonnica, mur., ok. pot. XIX w., przebud. po 1919,
e) ogrodzenie z czterema bramkami, mur., k. XIX w.,
f) plebania, drew., ok. 1901 r.,
g) organistowka, mur., 1. 20 XX w.,
3) Sterdyh — zesp6t patacowy - nr rejestru zabytkow 348 z dnia 31.12.1983 r.
a) patac murowany, 3 ¢wieréwiecze XVIII w., przebudowany poczatek XIX w.,
b) oficyna I, mur., 3 ¢w. XVII w.,
¢) oficyna II, mur., 3 ¢w. XVIII w.,
d) rzadéwka, mur., 1810 1.,
e) lamus, mur., k. XIX w.,
f) park patacowy, pot. XIX w.,
g) spichlerz, mur., pocz. XX w. - nr rejestru zabytkéw 474 z 18.06.1998 r.,
h) stodota folwarczna, mur., 1908 r,
1) gorzelnia, mur., pocz. XX w., przebudowana.
2. Dla obiektéw wymienionych w ust. 1 ustala si¢:
1) zakaz rozbiorki,
2) nakaz uzytkowania zapewniajacy zachowanie wartos$ci zabytkowych, wedlug przepisow
odrebnych,
3) wykonywanie wszelkich robot budowlanych, montazowych, w tym montowanie szyldow,
reklam, krat 1 urzadzen na elewacjach budynkoéw, podlegaja przepisom niniejszej uchwaty i
moga by¢ przeprowadzone pod nadzorem Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow — wg
przepisow odrebnych.

§ 13. 1. Ustala si¢ ochron¢ nastepujacych obiektow zabytkowych bedacych w ewidencji
Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow:
1) Bialobrzegi:
- dom nr 21, drewn., I. 20. XX w.,
- dom nr 32, drewn., |. 20. XX w.
2) Chadzyn:
- dom nr 73, drewn., pocz. XX w.
3) Dzigcioty Blizsze:
- dom nr 11, drewn., ok. 1920 r.,
- dom nr 17, drewn., ok. 1920 r.,
- dom nr 19, drewn., pocz. XX w.,
- dom nr 39, drewn., ok. 1909 r.
4) Dziecioty Dalsze:
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- dom nr 19, drewn., pocz. XX w.,

- dom nr 31, drewn., I. 20. XX w.,

- dom nr 36, drewn., I. 20. XX w.,

- dom nr 51, mur., I. 20. XX w.,

- dom nr 53, mur., I. 20. XX w.,

- dom nr 77, drewn., pocz. XX w.

5) Grady:
- dom nr 23, drewn., ok. 1915r.,
- wiatrak kozlak, drewn., ok. 1892 r.

6) Kielpiniec:
- dom nr 22a, drewn., I. 30. XX w.,
- dom nr 39/41, drewn., 1. 20. XX w.
7) Lebiedzie:
- dom nr 10, drewn., 1928 r.,
- dom nr 32, drewn., 2 pot. XIX w.,
- dom nr 61, mur., I. 20. XIX w.,
- dom nr 66, drewn., I. 20. XX w.
8) Lazow:
-dom nr 11, drewn., ok. 1910 r.,
- dom nr 18 (d.24), mur., pocz. XX w.,
- dom nr 31, drewn., I. 20. XX w.,
- dom nr 99, drewn., pocz. XX w.,
- dom nr 121, drewn., pocz. XX w.
9) Paderewek:
- dom nr 3, drewn., I. 20. XX w.,
- dom ze stajnig nr 5, drewn., k. XIX w.,
- dom nr 14, drewn., I. 20. XX w.,
- dom nr 41, drewn., I. 20. XX w.
10) Paulinow:
- zespot folwarczny: rzadowka i1 czworak (drewn., k. XIX w.) oraz gorzelnia i
magazyn spirytusowy (mur., pocz. XX w.).
11) Seroczyn:
- zespot cerkwi greko—katolickiej, obecnie kosciol rzymsko—katolicki parafii p.w.
Podwyzszenia Krzyza Swictego — postulowany do wpisu do rejestru zabytkow:
cerkiew drewn. 2 pot. XVIII w. lub 1849 r., restaur. w 1915 r., dzwonnica drewn.,
ok. pol. XIX w.,
- dom nr 17, mur., I. pot. XIX w.,
- dom nr 26, drewn., I. 20. XX w.,
- dom nr 58, drewn., pocz. XX w.,
- dom nr 99, drewn., I. 20. XX w.,
- dom nr 107, mur., I. 20. XX w.,
-dom nr 124, mur., I. 20. XX w.
12) Sewerynowka:
-domnr 7, drewn., I. 20. XX w.,
- dom nr 9, drewn., pocz. XX w.,
- dom nr 10, mur., pocz. XX w.,
- dom nr 123, drewn., I. 20. XX w.
13) Stare Mursy:
- wiatrak kozlak, drewn., pocz. XX w.
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14) Stelagi:
- dom nr 12, mur., pocz. XX w.
15) Sterdyn:
- ul. Koscielna dom nr 9, drewn., pocz. XX w.,
- ul. Koscielna dom nr 11, drewn., ok. 1915 r.,
- ul. Koscielna dom nr 13, drewn., pocz. XX w.,
- ul. T. Kosciuszki dom nr 27, drewn., |. 20. XX w.
16) Szwejki:
- dom nr 10, drewn., I. 20. XX w.,
- dom nr 20, drewn., ok. 1915 .,
- dom nr 21, drewn., I. 20. XX w.
2. Dla obiektéw wymienionych w ust. 1 ustala si¢:
1) nakaz uzytkowania w sposob zapewniajacy zachowanie wartosci zabytkowych,
2) wszelkie roboty budowlane, w tym rozbidrka, rozbudowa, przebudowa, remont, wymiana
stolarki, moga by¢ przeprowadzone po pisemnym poinformowaniu Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw, z uwzglgdnieniem przepiséw odrebnych.

§ 14. 1. Ochronie konserwatorskiej podlegaja stanowiska archeologiczne znajdujace si¢ w rejestrze
1 ewidencji Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow oraz domniemane stanowiska archeologiczne,
wyszczegolnione w § 15 ust. 1, § 16 ust. 11§ 17 ust. 1.

2. Dla ochrony stanowisk archeologicznych wyznacza si¢ strefy ochrony konserwatorskiej
okreslone symbolami literowymi ,,W”, ,OW” i ,OWD” oraz numerami (przy oznaczeniu
graficznym granicy, o ktérej mowa w § 4 ust. 1. pkt 6). Granice stref sa oznaczone na rysunku
planu w skali 1:1000 oraz 1:5000.

§ 15. 1. Obejmuje si¢ S$cistag ochrong konserwatorska nastgpujace stanowiska archeologiczne
wpisane do wojewddzkiego rejestru zabytkow archeologicznych, w granicach stref oznaczonych na
rysunku planu symbolem ,,W” i numerem przy oznaczeniu graficznym granicy, o ktorej mowa w §
4 ust. 1. pkt 6.
1) Dzigcioty Dalsze: W1 (dwa stanowiska archeologiczne) - nr rejestru A232 z dnia
6.01.1973r.
2) Lazow: W3 (dwa stanowiska archeologiczne) - nr rejestru A213 z dn. 30.11.1970 r., W6 —
nr rejestru A249 z dnia 20.06.1975 .,
3) Seroczyn: W2 — nr rejestru A236 z dnia 10.01.1973 r.,
4) Szwejki: W4 — nr rejestru A244 z dnia 20.08.1973 r., W5 — nr rejestru 212 z dnia
30.11.1979r.
2. Dla obszaréw wymienionych w ust. 1 nakazuje sig¢:
1) stosowanie przepisow odrgbnych w zakresie ochrony zabytkow dla inwestycji
kubaturowych, liniowych, drogowych itp., poboru surowcow mineralnych oraz zmian w
uzytkowaniu gruntow,
2) przeprowadzenie badan archeologicznych o charakterze ratowniczym na koszt inwestora,
zgodnie z przepisami odrgbnymi, przed przystapieniem do wykonania robot ziemnych.

§ 16. 1. Obejmuje si¢ ochrong konserwatorskg nastepujace stanowiska archeologiczne pozostajgce
w ewidencji Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow, w granicach stref oznaczonych na rysunku
planu symbolem ,,OW” i numerem przy oznaczeniu graficznym granicy, o ktérej mowa w § 4 ust.
1. pkt 6.

1) Bialobrzegi — OW 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28 (cz¢$¢ strefy na terenie wsi Kietpiniec),

2) Chadzyn — OW 1 (czgs¢ strefy na terenie wsi Sterdyn Poduchowna),

3) Grady — OW 32,
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4) Kamienczyk — OW 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19,

5) Kielpiniec — OW 28 (cze$¢ strefy na terenie wsi Bialobrzegi),

6) Kuczaby — OW 29 (czgs¢ strefy na terenie wsi Nowe Mursy), 31, 33, 38, 39,
7) Lebiedzie — OW 2, 4, 5 (cze¢$¢ strefy na terenie wsi Sterdyn Osada), 34,

8) Lazow — OW 6, 7, 10, 40, 41, 42 (czg$¢ strefy na terenie wsi Lazowek), 43,
9) Lazowek — OW 42 (czes¢ strefy na terenie wsi Lazow), 44, 45, 46, 47, 48, 49,
10) Nowe Mursy — OW 29 (czgs¢ strefy na terenie wsi Kuczaby),

11) Nowy Ratyniec — OW 50, 51, 52, 53, 54, 55,

12) Paderewek — OW 56, 57, 58, 59, 60,

13) Paulinow — OW 61, 62, 63,

14) Seroczyn — OW 8, 9, 20, 35, 37 (cze¢$¢ strefy na terenie wsi Szwejki),

15) Sewerynowka — OW 64, 65,

16) Stare Mursy — OW 66,

17) Stary Ratyniec — OW 67,

18) Stelagi — OW 30, 68, 69, 70,

19) Sterdyn Poduchowna — OW 1 (cze¢$¢ strefy na terenie wsi Chadzyn), 3,

20) Szwejki — OW 36, 37 (czgs¢ strefy na terenie wsi Seroczyn), 71, 72, 73, 74, 75, 76.

2. Dla obszaréw wymienionych w ust. 1 ustala sie:
1) wszelkie prace inwestycyjne naruszajace powierzchni¢ ziemi na glebokosci ponizej 30 cm,
nalezy prowadzi¢ pod nadzorem archeologicznym.

§ 17. 1. Obejmuje si¢ ochrong konserwatorska domniemane stanowiska obserwacji archeologiczne;j,
w granicach stref oznaczonych na rysunku planu symbolem ,,OWD” i numerem przy oznaczeniu
graficznym granicy, o ktorej mowa w § 4 ust. 1. pkt 6.
1) Kamienczyk — OWD 11 2,
2) Kietpiniec — OWD 3i 4.
2. Dla obszaré6w wymienionych w ust. 1 ustala sie:
1) wszelkie prace inwestycyjne naruszajace powierzchnie ziemi na glebokosci ponizej 30 cm,
nalezy prowadzi¢ pod nadzorem archeologicznym.

ROZDZIAL 6
USTALENIA DOTYCZACE PRZESTRZENI PUBLICZNYCH, TERENOW
PRZEKSZTALCEN, ORGANIZACJI IMPREZ MASOWYCH I TERENOW
REKREACYJNO - WYPOCZYNKOWYCH ORAZ REKULTYWACJI

§ 18. 1. Ustalenia dotyczace oznaczonego graficznie na rysunkach planu obszaru wymagajacego
przeksztatlcen oraz rehabilitacji zabudowy i infrastruktury technicznej — przeznaczonego do
rewitalizacji:
1) okreslone sa w ustaleniach dotyczacych przeznaczenia terenu oznaczonego odpowiednim
symbolem literowym i cyfrowym,
2) w niektorych planach wsi wprowadzono ustalenia dodatkowe, ktore uzupetniaja ustalenia,
o ktorych mowa w pkt 1.
2. Ustala si¢ rekultywacj¢ terendw wyrobiskowych i powyrobiskowych.
3. Ustalenia dotyczace rekultywacji 1 uksztaltowania terenu zieleni urzadzonej o symbolu ZP w
Sterdyni:

1) dla terenu oznaczonego symbolem ZP 27 — zagospodarowanie zielenig parkowa roznej
wysokosci,
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2) dla terenu oznaczonego symbolem ZP 59 — zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 8, ust. 2,
pkt 4,
3) na terenach ZP 27 i ZP 59 ustala si¢ lokalizowanie obiektéw malej architektury i urzadzen
sportowo - rekreacyjnych,
4. Ustalenia dotyczace ksztalttowania przestrzeni publicznej ulic:
1) ustala si¢ ksztaltowanie zieleni ulicznej w postaci niskich drzew, trawnikow i klombow
kwiatowych,
2) ustala si¢, zgodnie z przepisami odrgbnymi, sytuowanie reklam w postaci:
a) stupow reklamowych o $rednicy do 1,2 m 1 wysokosci do 3,0 m,
b) tablic o powierzchni do 4,0 m? na wolnostojacych nosnikach, ogrodzeniach lub
elewacjach budynkow,
c) lokalizowanie obiektow matej architektury 1 tymczasowych obiektow
gastronomicznych (tzw. ogrodkow),
d) w obszarze objetym strefa konserwatorska ,,A” i,,B” obowigzuja ustalenia § 81§ 9.
5. Na terenach oznaczonych symbolami: U, US, UO, UK, UKs lub ZP, ustala si¢ mozliwos¢
organizacji imprez masowych, z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych.

§ 19. 1. Ustalenia dotyczace terenow rekreacyjno - wypoczynkowych:
1) ustala si¢ urzadzanie terenéw rekreacyjno — wypoczynkowych na terenach UK i ZP,
wedlug ustalen rozdziatu 14 i przepisoéw odrebnych,
2) do obslugi komunikacyjnej terenow rekreacyjno — wypoczynkowych wykorzystuje si¢
istniejace drogi dojazdowe.

ROZDZIAL 7 ]
USTALENIA DOTYCZACE ZASAD SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

§ 20. 1. Adaptuje si¢ istniejace podzialy na dziatki budowlane, o ile plan nie stanowi inacze;.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady podzialu terendw na nowe dziatki budowlane:
1) wydzielona dziatka budowlana musi umozliwia¢ funkcjonalne jej zagospodarowanie, a w
szczegdlnosci zapewniac:
a) dostep do drogi publicznej,
b) usytuowanie budynkow i obiektéw zgodnie z przepisami odrgbnymi,
¢) mozliwos$¢ przylagczenia budynkow do sieci elektroenergetycznej, wodociggowej i
kanalizacji sanitarnej z wyjatkiem zabudowy techniczno — produkcyjnej i rolniczej, w
ktorej dopuszcza si¢ indywidualne rozwigzania zaopatrzenia w wode¢ 1 odprowadzania
sciekow,
d) niezbedng powierzchni¢ parkingowa,
2) minimalna szeroko$¢ wydzielonych drog projektowanych wewngtrznych - 8 m, a
przypadku drog typu siegaczy obowigzkowo stosowaé rozwigzania techniczne zgodne z
przepisami odrgbnymi umozliwiajacymi zawracanie np. w formie tzw. zawrotek o wymiarach
co najmniej 10 x 15 m,
3) dopuszcza si¢ podziaty wtdrne istniejacych dziatek budowlanych,
4) wydzielenie nowych dziatek budowlanych oraz wtoérne podzialy dzialek istniejacych
przylegajacych do drég publicznych wymagaja rownoczesnego wydzielenia cze$ci pasa
drogowego do szerokos$ci okreslonych na zatacznikach, z uwzglednieniem $cigcia naroznikow
dziatek co najmniej 5 m x 5 m potozonych przy skrzyzowaniu drog,
5) dzialki 1 zespoly dziatek, ktorych ksztatt lub wielko$¢ uniemozliwia zagospodarowanie
zgodne z ustaleniami planu, nalezy scali¢ ich powierzchni¢ i ponownie podzieli€.
3. Parametry nowych dziatek budowlanych (tj. projektowanych po dniu wejscia w zycie uchwaty):
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1) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki:
a) dla zabudowy wolnostojacej — 18 m,
b) dla zabudowy blizniaczej — 12 m,
c) dla zabudowy zwartej — 8 m,
2) minimalna powierzchnia dziatek pod zabudowe:
a) mieszkaniow3, ustugowa i mieszkaniowo-ustugowa:
- wolnostojaca — 700 m?,
- blizniacza — 500 m?,
- zwartg — 300 m2,
b) zagrodowa i produkcyjna — 1200 m?,
¢) letniskowa — 900 m?,
d) letniskowa we wsi Kielpiniec na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami
MLO1, MLO2 i MLO3 — 2000 m?,
3) kat polozenia granic bocznych dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi, z ktorej
odbywa si¢ wjazd na dziatke:
a) od 45° do 90° przy podziatach wtornych istniejgcych dzialek,
b) od 70° do 90° przy nowych podziatach.
4. W przypadku scalen i podziatow nieruchomos$ci dostosowaé granice nieruchomosci do linii
rozgraniczajacych terenu. Ustala si¢ mozliwo$¢ tworzenie dzialek bedacych wielokrotnoscia
powierzchni dziatek, o ktérych mowa w ust. 3.
5. Scaleniem moga by¢ objete wedlug przepisow odrgbnych w szczeg6lnosci tereny zabudowy
wielorodzinnej, jednorodzinnej i letniskowej oraz tereny stref ,,A” i ,,B” wedtug ustalen § 8, ust. 3,
pkt21§ 9, ust. 2, pkt 3.

ROZDZIAL 8
USTALENIA W ZAKRESIE KOMUNIKACJI

§ 21. 1. Ustala si¢ podstawowy uklad komunikacji drogowej, ktory beda tworzy¢ drogi 1 ulice
realizujgce powigzania zewngtrzne 1 wewnetrzne gminy, oznaczone na rysunkach planu symbolami:
1) KDG — klasy gtownej — droga krajowa nr 63 (Sokotow Podlaski — L.omza),
2) KDZ — klasy zbiorczej — 2 drogi powiatowe:
a) Kosow Lacki — Sterdyn nr 36127,
b) Sterdyn — Teofiléwka nr 36130,
3) KDL — klasy lokalnej — 6 drog powiatowych:
a) Stary Ratyniec — Ceranow nr 36126,
b) Sterdyn — Kielpiniec — Kamienczyk nr 36128,
¢) Kamienczyk — Kurowice nr 36129,
d) Paulinéw — Paderewek nr 36131,
e) Kosoéw Lacki — Hotowienki nr 36132,
f) Sterdyn — Dybow nr 36133,
4) KDL — klasy lokalnej — drogi gminne.
2. Podstawowy uktad komunikacyjny tworza adaptowane istniejace drogi publiczne, ktory
uzupeltniajg powigzane z nim drogi 1 ulice dojazdowe, oznaczone na rysunku planu symbolem KDD
oraz drogi wewnetrzne, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW.
3. Ustala si¢ dostosowanie parametréw drog do klasy drogi okreslonej ponizej w tabeli, z
uwzglednieniem § 5 ust. 1, poprzez remont i budowe nawierzchni, udroznianie rowow i
przepustow, usprawnienia skrzyzowan.

| Lokalizacja | Symbol | | | Szeroko$é |
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drogi terenuna | Klasa drogi Nazwa drogi drogi w
(wies) rysunku liniach
planu rozgranicza-
jacych [m]
Biatobrzegi |KDL 04 |lokalna Droga powiatowa nr 36128 Sterdyn - 12
Kielpiniec — Biatobrzegi - Kamienczyk
KDL 86 |lokalna - 12
KDD 85 |dojazdowa - 10
KDW 84 |wewngtrzna |- 8
KDW 87 |wewng¢trzna |- 12
KDW 88 |wewnetrzna | - 12
Chadzyn KDL 04 |lokalna Droga powiatowa nr 36128 Sterdyn - 14-18
Kielpiniec — Biatobrzegi - Kamienczyk
KDL 18 |lokalna Droga gminna nr 3647009 12
Chadzyn KDL 22 |lokalna Droga gminna nr 3647013 15
KDD 21 |dojazdowa Droga gminna nr 3647012 8
KDD 62 |dojazdowa Droga gminna nr 3647012 12
Dzigcioty KDL 18 |lokalna Droga gminna nr 3647009 10-12
Blizsze KDW 68 |wewnetrzna |- 8
Dzigcioty KDL 18 |lokalna Droga gminna nr 3647009 8-10
Dalsze KDD 19 |dojazdowa Droga gminna nr 3647010 12
KDW 67 |wewnetrzna | - 10-12
Grady KDZ 02 |zbiorcza Droga powiatowa nr 36127 Kosow 12-15
Lacki - Sterdyn
KDD 13 |dojazdowa Droga gminna nr 3647004 10
KDW 47 |wewnetrzna |- 6
KDW 48 |wewnetrzna | - 6
Kamienczyk |KDL 04 |lokalna Droga powiatowa nr 36128 Sterdyn - 9
Kielpiniec — Biatobrzegi - Kamienczyk
KDL 05 lokalna Droga powiatowa nr 36129 12
Kamienczyk — Lazowek - Kurowice
KDD 82 |dojazdowa Droga gminna nr 3647002 9
KDW 83 |wewnetrzna |- 12
KDW 84 |wewngtrzna |- 10
Kielpiniec KDL 04 |lokalna Droga powiatowa nr 36128 Sterdyn - 10-18
Kietpiniec-Kamienczyk
KDD 53 | dojazdowa - 10
KDD 54 |dojazdowa - 10
KDD 55 |dojazdowa - 10
KDD 56 |dojazdowa - 10
KDD 57 |dojazdowa - 10
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KDD 58 |dojazdowa Droga gminna nr 3647005 10-15
KDW 59 |wewngtrzna | Droga gminna nr 3647005 6-8
KDW 60 |wewnetrzna |- 8
KDW 61 |wewnegtrzna | - 8
Kiezie KDD 89 |dojazdowa - 10
KDW 90 |wewnetrzna |- 6
KDW 91 |wewngtrzna |- 6
KDW 92 |wewnetrzna | - 8
Kuczaby KDD 13 |dojazdowa Droga gminna nr 3647004 8-10
KDD 42 |dojazdowa - 10
KDW 43 |wewnetrzna | Droga gminna nr 3647004 5
KDW 44 | wewnetrzna |- 5
KDW 45 |wewnetrzna | - 5
KDW 46 |wewnetrzna | - 6
Lebiedzie KDG 01 |glowna Droga krajowa nr 63 Lomza — Sokotow 24
Podlaski
KDZ 02 |zbiorcza Droga powiatowa nr 36127 Koséw 8-14
Lacki - Sterdyn
KDL 18 |lokalna Droga gminna nr 3647009 10-12
KDD 29 |dojazdowa - 8
KDW 80 |wewnetrzna | - 6
Lazow KDZ 03 |zbiorcza Droga powiatowa nr 36130 Sterdyn - 12-15
Teofilowka
KDL 05 |lokalna Droga powiatowa nr 36129 10
Kamienczyk — Lazoéwek - Kurowice
KDW 63 |wewngtrzna |- 8-10
KDW 64 |wewnetrzna | - 10
Lazowek KDL 05 |lokalna Droga powiatowa nr 36129 10-14
Kamienczyk — Lazoéwek - Kurowice
KDD 10 |dojazdowa Droga gminna nr 3647001 10
KDD 41 |dojazdowa - 10
KDW 49 |wewnetrzna |- 6
Matejki KDL 04 |lokalna Droga powiatowa nr 36128 Sterdyn - 8-10
Kielpiniec — Biatobrzegi - Kamienczyk
KDD 65 |dojazdowa - 8-10
KDW 66 |wewnetrzna |- 6
Nowe Mursy |KDL 07 lokalna Droga powiatowa nr 36133 Sterdyn - 12
Dybow
KDD 32 |dojazdowa - 14
Nowy KDL 07 lokalna Droga powiatowa nr 36133 Sterdyn - 8-12
Ratyniec Dybow
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KDL 08 |lokalna Droga powiatowa nr 36132 Kosow 8-12
Lacki — Ratyniec Nowy - Hotowienki
KDW 36 |wewnetrzna |- 8
KDW 37 |wewnetrzna | - 8
Paderewek |KDL 05 |lokalna Droga powiatowa nr 36129 10
Kamienczyk — Lazowek - Kurowice
KDL 23 lokalna Droga gminna nr 3647014 12
KDW 38 |wewngtrzna | - 9
Paulinéw KDL 16 lokalna Droga gminna nr 3647007 15-20
KDD 17 |dojazdowa Droga gminna nr 3647008 15
Seroczyn KDZ 03 |zbiorcza Droga powiatowa nr 36130 Sterdyn - 10-15
Teofiloéwka
KDL 20 |lokalna Droga gminna nr 3647011 12
KDL 21 |lokalna Droga gminna nr 3647012 12
KDD 22 |dojazdowa Droga gminna nr 3647013 13
Seroczyn KDW 51 |wewngtrzna |- 6
KDW 52 |wewnetrzna |- 6
Sewerynéwka | KDL 23 | lokalna Droga gminna nr 3647014 10
KDW 39 |wewngtrzna |- 8
KDW 40 |wewnetrzna |- 8
Stare Mursy |KDD 32 |dojazdowa - 10
KDW 33 |wewngtrzna |- 6
KDW 34 |wewnetrzna |- 7
Stary KDL 07 |lokalna Droga powiatowa nr 36133 Sterdyn - 10-14
Ratyniec Dybow
KDL 09 lokalna Droga powiatowa nr 36126 Ceranow — 12
Nowa Wie$ — Stary Ratyniec
KDW 35 |wewnetrzna | - 8
Stelagi KDL 07 |lokalna Droga powiatowa nr 36133 Sterdyn - 14
Dybow
KDD 75 |dojazdowa Droga gminna nr 3647008 10
KDD 81 |dojazdowa - 10
Sterdyn KDG 01 |gtowna Droga krajowa nr 63 L.omza — Sokotow 12-16
Osada Podlaski — ul. Wojska Polskiego i
Krysiaka
KDL 07 |lokalna Droga powiatowa nr 36133 Sterdyn — 15-17
Dybow - ul. Kosciuszki i czgs¢ ul.
Koscielnej
KDL 26 |lokalna Sterdyn Osada — ul. Szeroka 12
KDL 30 |lokalna - 10
KDD 19 |dojazdowa Droga gminna nr 3647010 — ul. Lipowa 14
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KDD 24 |dojazdowa ul. Ogrodowa 6
KDD 25 |dojazdowa ul. Sportowa 8
KDD 27 |dojazdowa ul. Targowa 6
KDD 28 |dojazdowa ul. Strazacka 6
KDD 76 |dojazdowa - 12
KDD 77 |dojazdowa ul. Graniczna 7-8
KDD 78 |dojazdowa - 10
KDD 79 |dojazdowa - 10
KDW 69 |wewngtrzna |ul. Przechodnia 6-8
KDW 75 |wewngtrzna |- 10
KPJ 01 ciag pieszo- 4
jezdny
Sterdyn KDG 01 |gtéwna Droga krajowa nr 63 Lomza — Sokotow 16-24
Poduchowna Podlaski— ul. Wojska Polskiego
Sterdyn KDZ 03 |zbiorcza Droga powiatowa nr 36130 Sterdyn — 16-18
Poduchowna Teofilowka — ul. Seroczynska
KDL 04 |lokalna Droga powiatowa nr 36128 Sterdyn - 10-20
Kielpiniec — Biatobrzegi — Kamienczyk
—ul. Koscielna
KDD 19 |dojazdowa Droga gminna nr 3647010 — ul. 12-15
Tartaczna
KDD 71 |dojazdowa projektowana 10
KDD 72 | dojazdowa projektowana 12
KDW 70 |wewnetrzna | ul. Spoétdzielcza 10
KDW 73 |wewngtrzna | projektowana 6
KDW 74 |wewngtrzna |- 10
Szwejki KDL 06 lokalna Droga powiatowa nr 36131 Paulinow — 14
Szwejki - Paderewek
KDD 20 |dojazdowa Droga gminna nr 3647011 10
KDW 50 |wewngtrzna |- 8
Zale$ KDD 15 |dojazdowa Droga gminna nr 3647006 10

4. Linie zabudowy dla nowych budynkéw:
1) w terenach przeznaczonych pod zabudowe — wg rysunku planu, a w przypadku braku
oznaczenia lini¢ zabudowy nalezy przyja¢ wedtug przepisow odrgbnych (w szczegodlnosci
ustawy o drogach publicznych, o czym mowa w pkt 2, z uwzglednieniem definicji linii
zabudowy, o ktorej mowa w § 2, pkt 12.
2) w przypadku braku oznaczenia linii na rysunku planu, nalezy stosowa¢ odlegtosci zawarte
W ponizszej tabeli:

Rodzaj drogi Odlegtos¢ linii zabudowy od zewnetrznej krawedzi jezdni [m]

Teren zabudowy | Poza terenem zabudowy
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krajowa 10 25
powiatowa 8 20
gminna 6 15

§ 22. 1. Ustala si¢ minimalne warto$ci wskaznikow miejsc parkingowych (w tym w garazach) dla
nowej zabudowy o funkcjach:

1) budynki mieszkalne wielorodzinne i mieszkania (ktorych lokalizacje dopuszcza uchwata na

terenach ustug, produkcji) — 1 miejsce parkingowe / 1 lokal mieszkalny,

2) budynki mieszkalne jednorodzinne — 2 miejsca parkingowe / 1 lokal mieszkalny,

3) hotele, pensjonaty — 6 miejsc parkingowych / 10 t6zek,

4) motele — 1,2 miejsca parkingowego / 1 pokoj,

5) sklepy - 2 miejsca parkingowe / 100 m? powierzchni sprzedazy,

6) targowiska - 2 miejsca parkingowe / 100 m? powierzchni targowiska,

7) restauracje, kawiarnie, bary — 20 miejsc parkingowych / 100 miejsc konsumpciji,

8) biura, urzedy, poczty, banki — 2 miejsca parkingowe / 100 m? powierzchni uzytkowej,

9) przychodnie, gabinety lekarskie, kancelarie adwokackie - 2 miejsca parkingowe / 100 m?

powierzchni uzytkowej,

10) koscioty, kaplice — 1,2 miejsca parkingowe / 100 m? powierzchni uzytkowej,

11) domy parafialne, domy kultury — 0,8 miejsca parkingowego / 100 m? powierzchni

uzytkowej,

12) szkoty — 1,5 miejsca parkingowego / 1 pomieszczenie do nauczania,

13) przedszkola, $wietlice — 3 miejsca parkingowe / 1 oddziat,

14) hale sportowe, stadiony, boiska — 16 miejsc parkingowych / 100 miejsc siedzgcych,

15) place skladowe, hurtownie, magazyny — 4,5 miejsc parkingowych / 1000 m? powierzchni

sktadowe;,

16) zaktady przemystowe, rzemiosto — 2 miejsca parkingowe / 10 zatrudnionych,

17) rzemiosto ustugowe — 2 miejsca parkingowe / 100 m? powierzchni uzytkowej,
2. Dla funkcji nie wymienionych w ust. 1 powyzsze wskazniki stosuje si¢ odpowiednio.
3. Na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, jednorodzinnej i letniskowej, obowigzuje
zakaz lokalizacji statych miejsc postojowych dla samochodoéw cigzarowych (powyzej 7,5 t) i
autobusow. Ilo§¢ miejsc parkingowych dla samochodow cigzarowych nalezy okresli¢ w sposob
indywidualny z powyzszym zastrzezeniem.
4. Ustala si¢ urzadzanie miejsc parkingowych na dziatkach mig¢dzy linig rozgraniczajaca drogi a
wyznaczong na rysunkach planu linia zabudowy, przy zachowaniu wtasciwych odleglosci od
istniejgcych 1 projektowanych obiektéw, wynikajacych z przepiséw odrebnych.
5. Ustala si¢ wyznaczenie 1 urzadzenie $ciezek rowerowych w pasach drogowych drog publicznych
oraz dr6g wewngetrznych wedtug przepiséw odrebnych.

ROZDZIAL 9
USTALENIA W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§ 23. 1. Ustala si¢ rozw0j systemdéw zbiorowego zaopatrzenia w wode w oparciu o zasoby wod
podziemnych, ujmowane na obszarze gminy za posrednictwem studni gitgbinowych obejmujacych
zwartg zabudowe, wszystkich miejscowosci objetych planem.
2. Adaptuje si¢ istniejace tereny zaopatrzenia w wode z ujeciami wod glgbinowych w
miejscowosciach Lebiedzie 1 Lazoéw - stacje wodociggowe zlokalizowane na terenie oznaczonym na
rysunku planu symbolem W.

1) przeznaczenie terenu — urzadzenia zaopatrzenia w wodg (ujecie wod glebinowych),

2) zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
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a) obiekty budowlane o indywidualnych parametrach wynikajacych z wymagan
technologicznych,
b) obowigzkowe ogrodzenie zabezpieczajace strefe ochrony bezposredniej ujecia wod
glebinowych o promieniu co najmniej 10 m wokét studni,
C) zagospodarowanie terenu w granicach ogrodzenia zielenig.
3. Adaptuje si¢ istniejace wodociagi grupowe, z mozliwos$cig ich rozbudowy i modernizacji.
4. Sie¢ wodociggowa moze by¢ realizowana w pasach drogowych z zachowaniem obowiazujacych
przepisoOw odrebnych, dotyczacych usytuowania infrastruktury liniowej w liniach rozgraniczajacych
drogi, a w uzasadnionych przypadkach wzdluz paséw drogowych na terenach o innym
przeznaczeniu z uwzglednieniem ustalenia, o ktorym mowa w § 5 ust. 7.
5. Dla wsi Paderewek i Szwejki zrodtem zaopatrzenia w wode bedzie ujecie wody we wsi Lazow
gm. Sterdyn.
6. Adaptuje si¢ istniejagce na terenie gminy ujecia wody przy zaktadach 1 instytucjach, z
mozliwo$cig ich modernizacji i rozbudowy urzadzen dla zwigkszenia zasiegu zaopatrzenia w wodg.
7. Dla zapewnienia pelnej ochrony terendow zrodlowych uje¢ stuzacych do zbiorowego zaopatrzenia
w wode, ustala si¢ wyznaczenie stref ochronnych uje¢ wody, zgodnie z przepisami odrebnymi.
8. Jako uzupehienie zbiorowego zaopatrzenia w wode, plan ustala funkcjonowanie na terenie
gminy, przejsciowo lub docelowo, uje¢ indywidualnych i lokalnych, wszedzie tam gdzie brak
bedzie przestanek ekonomicznych dla budowy sieci wodociggowej. W szczegodlnosci dotyczy to
pojedynczych zagrod i1 obiektow potozonych poza zwartg zabudowa.

§ 24. 1. Ustala si¢ wyposazenie terenow budowlanych wyznaczonych niniejszym planem w sieé¢
kanalizacji sanitarnej.
2. W zwigzku z ust. 1 ustala sig:
1) adaptacje istniejacej sieci kanalizacyjnej z przepompowniami na terenach oznaczonych na
rysunku planu symbolem K,
2) zasady zabudowy i zagospodarowania terenu 0znaczonego symbolem K:
a) obiekty budowlane o indywidualnych parametrach wynikajacych z wymagan
technologicznych,
b) obowigzkowe ogrodzenie terenu z urzadzeniami i obiektami kubaturowymi
kanalizacji,
¢) zagospodarowanie zielenig terenu nie zajetego przez zabudowe 1 utwardzenie terenu.
3) rozbudowe sieci kanalizacyjnej na terenach przeznaczonych pod zabudowe.
3. Sie¢ kanalizacji sanitarnej moze by¢ realizowana w pasach drogowych z zachowaniem
obowiazujacych przepisOw odrgbnych, dotyczacych usytuowania infrastruktury liniowej w liniach
rozgraniczajacych drogi, a w uzasadnionych przypadkach wzdtuz paséw drogowych na terenach o
innym przeznaczeniu z uwzglgdnieniem ustalenia, o ktorym mowa w § 5 ust. 7.
4. Plan ustala budowe lokalnych oczyszczalni $ciekow przy obiektach uzytecznosci publiczne; w
miejscowosciach nie objetych kanalizacja zbiorcza.
5. W zabudowie rozproszonej dopuszcza si¢ gromadzenie $ciekow na terenach nieruchomosci i ich
wywoz do oczyszczalni lub utylizacj¢ na miejscu, poprzez budowg i eksploatacje przydomowych i
przyobiektowych biologicznych oczyszczalni sciekow, z odprowadzeniem oczyszczonych Sciekow
do wod powierzchniowych lub przez drenaz rozsaczajacy do ziemi na warunkach okreslonych
przepisami odrebnymi.
6. Na terenach przewidzianych do skanalizowania, do czasu budowy kanalizacji, dopuszcza si¢
odprowadzanie $ciekow do bezodplywowych zbiornikow z wywozeniem ich do punktu zlewnego
przy oczyszczalni $ciekow.
7. Odbiornikami $ciekéw po ich oczyszczeniu beda cieki odprowadzajgce wody do rzeki Bug.
Technologia mechaniczno-biologicznego oczyszczania $ciekow 1 sprawno$¢ urzadzen winny
zapewniac redukcje zanieczyszczen w stopniu dostosowanym do wymagan odbiornikow.
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§ 25. 1. Ustala si¢ nast¢pujace zasady zagospodarowania wod opadowych:
1) wody opadowe z utwardzonych, szczelnych powierzchni terenow przemystowych,
uslugowych, drog, ulic i parkingdw, o znacznym stopniu zanieczyszczenia zawiesing i
substancjami ropopochodnymi, powinny by¢ ujete w szczelne, otwarte lub zamknigte systemy
kanalizacji deszczowej 1 wprowadzone do wod lub do ziemi, w taki sposob, aby spetiaty
wymogi ochrony $rodowiska, okreslone w przepisach odrgbnych,
2) z dachow obiektow oraz terenow o matym stopniu zanieczyszczenia, moga byc¢
odprowadzane powierzchniowo bezposrednio do gruntu na wlasny, nieutwardzony teren, w
sposob uniemozliwiajacy sptyw tych wod na grunty sasiednie.
2. Sie¢ kanalizacji deszczowej moze by¢ realizowana w pasach drogowych z zachowaniem
obowiazujacych przepisow odrgbnych, dotyczacych usytuowania infrastruktury liniowej w liniach
rozgraniczajgcych drogi, a w uzasadnionych przypadkach wzdtuz paséw drogowych na terenach o
innym przeznaczeniu z uwzglednieniem ustalenia, o ktérym mowa w § 5 ust. 7.

§ 26. 1. Plan ustala docelowo selektywng zbidrke odpadow statych, gromadzonych w odpowiednio
oznaczonych pojemnikach, wedtug przepisow odrebnych.

2. Do czasu zorganizowania selektywnej zbidrki odpadéw dopuszcza si¢ ich gromadzenie w
typowych kontenerach w miejscach dostgpnych dla mieszkancow gminy.

3. Lokalizacja kontenerow na odpady state powinna spetnia¢ warunki okreslone w obowigzujacych
przepisach odrebnych, dotyczacych miejsc gromadzenia odpadow statych,

4. Odpady beda wywozone na sktadowisko odpadow komunalnych lub przeznaczane do odzysku.

5. Zaleca si¢, aby odpady organiczne poddawaé¢ kompostowaniu na terenie dzialki, a kompost
wykorzystywac¢ w uprawach.

§ 27. 1. Ustala si¢ zasade zaopatrzenia w cieplo 1 w ciepla wodg uzytkowa z cieptowni lokalnych,
zaktadowych i1 indywidualnych, opalanych weglem, olejem opatowym, gazem lub innym paliwem,
albo energig uzyskiwang z innych zrodet, wedtug przepisow odrebnych.
2. W rozwigzaniach technicznych nowo projektowanych obiektow nalezy preferowac
wykorzystywanie paliw czystych ekologicznie lub energii odnawialne;.

§ 28. 1. Ustala si¢ docelowo zaopatrzenie terenu gminy w gaz ziemny przewodowy, gazociggami
sredniego 1 niskiego ci$nienia, ze stacji redukcyjnych znajdujacych si¢ poza granicami gminy
Sterdyn.

2. Sie¢ gazowa moze by¢ realizowana w pasach drogowych z zachowaniem obowigzujacych
przepisow odrebnych, dotyczacych usytuowania infrastruktury liniowej w liniach rozgraniczajacych
drogi, a w uzasadnionych przypadkach wzdluz pasé6w drogowych na terenach o innym
przeznaczeniu z uwzglednieniem ustalenia, o ktorym mowa w § 5 ust. 7.

3. Warunki techniczne, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe, sa okreslone w przepisach
odrebnych.

§ 29. 1. Ustala si¢ wyposazenie wszystkich terendw budowlanych wyznaczonych niniejszym
planem w przewodowsa sie¢ telekomunikacyjng i teleinformatyczna.
2. Ustala si¢ tereny urzadzen telekomunikacyjnych oraz zasady 1 trasy przebiegu linii
telekomunikacyjnych, w tym:
1) adaptuje si¢ istniejace sieci 1 urzadzenia tacznosci przewodowej,
2) ustala si¢ rozbudowe sieci i1 urzadzen, o ktorych mowa w pkt 1, w tym w strefach
konserwatorskich ,,A” 1 ,B” wylacznie w systemie kablowym lub bezprzewodowym z
uwzglednieniem nadzoru konserwatorskiego i kompetencji Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow wynikajacych z przepisow odrgbnych,
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3) adaptuje si¢ tereny urzadzen telefonii komorkowej,
4) trasy przebiegu linii $wiattowodowych, w liniach rozgraniczajacych drog bez oznaczania
ich na rysunku planu,
5) przebieg linii kablowych 1 napowietrznych w liniach rozgraniczajacych drég bez
oznaczania ich na rysunku planu.
3. Linie, o ktorych mowa w ust. 2 pkt 4 1 5, nalezy prowadzi¢ w granicach pasow drogowych i
ulicznych z zachowaniem obowigzujacych przepisow odrgbnych dotyczacych usytuowania
infrastruktury liniowej w liniach rozgraniczajacych drog.
4. Rozbudowe sieci nalezy realizowa¢ w oparciu o istniejgcy system telekomunikacyjny.
5. Ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji nowych obiektow i urzadzen nie oznaczonych na rysunku planu,
o ktérych mowa w ust. 2, pod warunkiem, ze lokalizacja nie stwarza ucigzliwosci dla istniejacego i
projektowanego zagospodarowania terenu oraz spetnia wymagania przepiséw odrebnych.

§ 30. 1. Dla terenéw objetych planem ustala si¢ zasade pelnego zaopatrzenia wszystkich obiektow
wymagajacych zasilania, w energi¢ elektryczng o parametrach technicznych okreslonych w
przepisach odrebnych, realizowang poprzez budow¢ nowych oraz modernizacje istniejacych sieci
elektroenergetycznych $redniego napiecia 15 kV 1 niskiego napiecia 0,4 kV.
2. Ustala sig trasy przebiegu linii elektroenergetycznych $redniego napigcia SN 15 KV i lokalizacje
terenow urzadzen elektroenergetycznych wedlug rysunku planu - z zastrzezeniem § 5 ust. 7
niniejszej uchwatly.
3. Adaptuje si¢ lokalizacj¢ istniejacych stacji transformatorowych 15/0,4 kV z mozliwoscia ich
likwidacji, przebudowy, wymiany lub zmiany lokalizacji, pod warunkiem, ze nie bedzie to
kolidowato z istniejacym i projektowanym zagospodarowaniem terenu oraz przepisami odrebnymi.
4. Ustala si¢ lokalizacj¢ projektowanych stacji transformatorowych 15/0,4 kV wraz z liniami
zasilajacymi Sredniego napigcia SN 15 kV, zgodnie z nastgpujacymi zasadami:
1) linie napowietrzne na terenach rolnych prowadzi¢ w sposdb uwzgledniajacy istniejace
granice dziatek oraz linie rozgraniczajace tereny,
2) linie kablowe prowadzi¢ w pasach drogowych,
3) ustalenie lokalizacji stacji transformatorowych powinno wynika¢ z projektu
zagospodarowania terenu inwestycji lub w pasie terenu przyleglym do drogi,
4) zachowac odlegtosci linii elektroenergetycznych od istniejacego drzewostanu:
a) dla linii napowietrznych 15 kV — 5 m,
b) dla linii kablowych nie mniej niz 1,5 m,
¢) dla linii napowietrznych niskiego napigcia —2 m.
5. Ustala si¢ mozliwo$¢ zmiany lokalizacji projektowanych linii SN 15 kV oraz stacji
transformatorowych, a takze ich ilosci, pod warunkiem, ze nie bedzie to kolidowalo z istniejagcym i
projektowanym zagospodarowaniem terenu i zachowane beda obowigzujace w tym zakresie
przepisy odrebne.
6. Ustala si¢ granice strefy ograniczonego uzytkowania terenu od linii SN 15 kV — 7 m od osi linii z
przewodow nie izolowanych 1 5 m od osi linii z przewodow 1zolowanych.
7. W poblizu budynku zawierajacego materiaty tatwo palne lub wybuchowe - trasa linii powinna
przechodzi¢ w odlegtosci najmniej 1,5 krotnej wysoko$ci najwyzszego stupa sposrdd najblizszych
w stosunku do obiektu chronionego.
8. Ustala si¢ nastepujace zasady adaptacji 1 rozbudowy sieci i urzadzen elektroenergetycznych w
granicach stref ochrony konserwatorskiej ,,A” 1 ,,B” wylacznie w systemie kablowym z
uwzglednieniem nadzoru konserwatorskiego 1 kompetencji Wojewoddzkiego Konserwatora
Zabytkoéw wynikajacych z przepisow odrgbnych:
1) nakaz budowy kablowych sieci zasilajagcych SN 15 kV 1 NN 0,4 kV,
2) nakaz budowy wewng¢trznych stacji trafo 15/0,4 kV,
3) nakaz budowy kablowych sieci o§wietlenia ulicznego,
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4) przebudowa istniejacych sieci napowietrznych NN 0,4 kV na kablowe.
9. Sie¢ elektroenergetyczna napowietrzna i podziemna moze by¢ realizowana w pasach drogowych
z zachowaniem obowigzujacych przepisow odrgbnych dotyczacych usytuowania infrastruktury
liniowej w liniach rozgraniczajacych, a w uzasadnionych przypadkach wzdtuz paséw drogowych, z
uwzglednieniem ustalenia, o ktérym mowa w § 5 ust. 7.
10. Przy sytuowaniu stacji transformatorowych na dziatkach potozonych przy pasach drogowych,
na ktorych wedlug rysunku planu oznaczono symbolem graficznym lokalizacje stacji
transformatorowej - nalezy zapewnié¢ niezb¢dny teren o maksymalnych wymiarach 5 m x 5 m wraz
z niezbednym dojazdem do drogi publicznej lub wewnetrznej, a takze zachowac odleglos¢ od
innych obiektow - zgodnie z przepisami odrebnymi.
11. W przypadku kolizji projektowanych inwestycji z urzadzeniami elektroenergetycznymi, nalezy
je przebudowac, z zachowaniem ustalen planu.
12. Ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji dodatkowych linii SN, NN i stacji trafo 15/0,4 kV
nieokreslonych na rysunkach planu, pod warunkiem, ze nie bedzie to kolidowato z istniejacym i
projektowanym zagospodarowaniem terenu i zachowane beda obowigzujagce w tym zakresie
przepisy odrebne i ustalenia, o ktérych mowa w § 5 ust. 7.
13. Ustala si¢ nakaz budowy kablowych sieci zasilajagcych SN 15 kV 1 NN 0,4 kV na terenach
zabudowy letniskowej oznaczonej na rysunku planu symbolem ML.

ROZDZIAL 10
GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE PRZEPISOW
ODREBNYCH

§ 31. 1. Na terenie objetym planem wystepuja w szczegdlnosci nastepujace obszary i obiekty
podlegajace ochronie, ustalone na podstawie odrebnych przepisow:
1) Nadbuzanski Park Krajobrazowy,
2) otulina Nadbuzanskiego Parku Krajobrazowego,
3) Nadbuzanski Obszar Chronionego Krajobrazu,
4) obszar chroniony Natura 2000 ,,Dolina Dolnego Bugu”,
5) obszar chroniony Natura 2000 ,,Ostoja Nadbuzanska ”,
6) uzytki ekologiczne,
7) pomniki przyrody.
2. Sposoby zagospodarowania i ochrony terendéw i obiektow wymienionych w pkt. 1-7 sg zawarte w
przepisach odrgbnych, o ktérych mowa w § 6 ust. 3-9.
3. Na obszarze Nadbuzanskiego Parku Krajobrazowego, w szczeg6élnosci nalezy przestrzegac
nastepujacych postanowien dotyczacych ochrony srodowiska, zawartych w planie ochrony Parku
(Dz. Urz. Woj. Maz. z 2006 r. Nr 172, poz. 6757 z p6zn. zm.):
1) zabrania si¢ dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie
przyrody lub racjonalnej gospodarce rolnej, lesnej, wodnej lub rybackie;j,
2) zabrania si¢ prowadzenia prac regulacyjnych Bugu za wyjatkiem czynno$ci majacych na
celu ochrong przeciwpowodziowsa, utrzymanie szlaku zeglugowego oraz przeciwdzialanie
nadzwyczajnym zagrozeniom srodowiska,
3) nie dopuszcza si¢ nawozenia wlasnych gruntow rolnych gnojowicg w odlegtosci 20 m od
strefy ochronnej zrodet i uje¢ wody, brzegdw zbiornikdbw wodnych oraz ciekow, a w
odlegtosci do 100 m zaleca si¢ ograniczenie wszelkiego nawozenia,

27



4) na terenach wskazanych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego jako
tereny produkcji rolnej, ustala si¢ wytacznie zabudowe zwigzang z gospodarka rolng, o ile
lokalizacja nie jest sprzeczna z przepisami odrgbnymi,
5) ustala si¢ budowe nowych obiektéw budowlanych stuzacych gospodarce rolnej w pasie
szerokosci 100 m od linii brzegowej rzek, jezior i innych zbiornikow wodnych w obrg,bie
istniejgcej zabudowy zagrodowe;.
4. Na obszarze Nadbuzanskiego Parku Krajobrazowego, w szczegolnosci nalezy przestrzegac
nastepujacych postanowien zawartych w planie ochrony Parku, dotyczacych warunkéw
architektoniczno - urbanistycznych budowy, rozbudowy lub wymiany budynkéw (Dz. Urz. Woj.
Maz. z 2006 r. Nr 172, poz. 6757 z pdzn. zm.):
1) zachowanie istnicjgcej zabudowy z mozliwo$cig jej rozbudowy, podnoszenia standardu
uzytkowego i technicznego oraz wymiany,
2) zachowanie historycznej zabudowy poprzez jej adaptacje na cele zgodne z funkcjami Parku
(agroturystyczne, rekreacji indywidualnej, muzealne),
3) rewaloryzacja historycznej zabudowy drewnianej zgodnie z zalecanym stylem
budownictwa regionalnego,
4) stopniowa eliminacja substandardowych 1 dysharmonijnych elementéw zagospodarowania,
5) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci:
a) minimalnej 10 m od linii rozgraniczajacej lasy,
b) maksymalnej do 100 m od osi drogi publicznej w rozumieniu ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
6) przy wykonywaniu robot budowlanych stosuje si¢ formy bryt charakterystyczne dla
architektury w okreslonych rejonach Parku, za wyjatkiem obiektow matej architektury, w
tym:
a) preferowana wysokos¢ budynkow — dwie kondygnacje naziemne, w tym uzytkowe
poddasze, posadowione na fundamentach do wysokosci 0,8 m,
b) dachy minimum dwuspadkowe, dwuspadkowe z naczotkami lub mansardowe,
c) ustala si¢ realizacje garazy i1 budynkow gospodarczych wolnostojacych, z
zastrzezeniem pkt 7 lit. b,
d) ogrodzenia azurowe z wykluczeniem prefabrykatow betonowych,
7) przy wykonywaniu robot budowlanych dotyczacych budynkoéw rekreacji indywidualnej
ustala sie:
a) preferowanie budynkéw o drewnianej konstrukcji,
b) zakazuje si¢ realizacji garazy 1 budynkoéw gospodarczych wolnostojacych,
c) realizacj¢ ogrodzen o przestach uniesionych co najmniej 15 cm nad powierzchnig
terenu.
8) Nie dopuszcza si¢ na terenie Nadbuzanskiego Parku Krajobrazowego lokalizacji wiatrakow
i farm wiatrowych.
5. Ochronie - na podstawie przepisow odrebnych - podlegaja takze inne tereny i obiekty budowlane,
takie jak m.in. tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi, tereny i urzadzenia melioracyjne.

ROZDZIAL 11
SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ
OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY

§ 32. 1. Na obszarach objetych planem ustala si¢ tereny wytaczone z zabudowy, oznaczone na
rysunku planu w skali 1:5000 (zat. nr 21-45). Innych ustalen, o ktorych mowa w artykule 15 ustawy
1 w tym paragrafie, nie okre$la sig.
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2. Na terenach okreslonych w ust. 1, petniagcych funkcje korytarzy ekologicznych, z wyjatkiem
terenéw okre$lonych w ust. 3, obowigzujg nastepujace zasady zagospodarowania:
1) zakaz likwidacji wydm, bagien, torfowisk i zbiornikow wodnych,
2) zakaz obnizania poziomu wod gruntowych,
3) zakaz zabudowy z wyjatkiem elementoéw sieci 1 przytaczy infrastruktury technicznej, drég,
urzadzen melioracyjnych, obiektow stuzacych zabezpieczeniu przeciwpowodziowemu,
4) na gruntach lesnych oraz przeznaczonych w planie do zalesienia, ustala si¢ mozliwo$¢
budowy obiektow zwigzanych z prowadzeniem gospodarki lesnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi.
3. W granicach terenéw wylaczonych z zabudowy, o ktéorych mowa w ust. 1, okresla si¢ tereny
narazone na niebezpieczenstwo powodzi, obejmujace doling Bugu pomiedzy korytem rzeki a
watem przeciwpowodziowym, dla ktorych ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:
1) pozostawienie terenow w dotychczasowym uzytkowaniu,
2) zakaz zabudowy i wznoszenia innych obiektéw budowlanych z wyjatkiem stuzacych
zabezpieczeniu przeciwpowodziowemu,
3) zakaz zalesiania,
4) zakaz wylewania, wysypywania i1 sktadowania odpadéow przemystowych, komunalnych i
rolniczych (w tym gnojowicy) oraz produktow toksycznych,
5) utrzymanie koryta rzeki w stanie naturalnym.
4. W granicach terenéw wytaczonych z zabudowy okreslonych w ust. 1, wyznacza si¢ grunty
przeznaczone do zalesienia, dla ktorych, oprocz ustalen okreslonych w ust. 2 pkt. 1-4, ustala si¢
nastepujace zasady zagospodarowania:
1) zalesienie gruntow wyznaczonych w planie zgodnie z przepisami odrgbnymi, z wyjatkiem
wydm, bagien, torfowisk i zbiornikow wodnych,
2) ustala si¢ zalesianie gruntdéw wyznaczonych w planie w granicach stref ochrony stanowisk
archeologicznych oznaczonych symbolem W, na zasadach okre$lonych w § 15 ust. 2 pkt. 1.
5. W granicach terenéw wytaczonych z zabudowy oznaczonych na rysunkach planu w skali 1:5000
(zal. nr 21-45), wylacza si¢ z zakazu zabudowy wszystkie drogi publiczne i wewngtrzne oraz
istniejaca (w dniu wejscia w zycie planu) zabudowg.

ROZDZIAYL 12
SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
1 UZYTKOWANIA TERENOW

§ 33. 1. Tereny, dla ktéorych przeznaczenie jest zmienione ustaleniami planu, moga by¢
wykorzystywane w dotychczasowy sposob do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

2. Do czasu realizacji sieci wodociggowe] na terenach przeznaczonych pod zabudowe, dopuszcza
si¢ korzystanie ze studni indywidualnych na wlasnych dziatkach.

3. Do czasu zrealizowania sieci kanalizacji sanitarnej na terenach przeznaczonych pod zabudowe,
ustala si¢ gromadzenie Sciekdw w zbiornikach bezodptywowych na wlasnych dziatkach i ich
okresowy wywoz do oczyszczalni Sciekow.

ROZDZIAL 13
USTALENIA Z ZAKRESU OBRONY CYWILNEJ I OCHRONY PRZECIWPOZAROWEJ

§ 34. 1. Ustala si¢ nastgpujace przedsiewzigcia w zakresie obrony cywilnej regulowane przez
przepisy odrebne:
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1) w rejonach budownictwa jednorodzinnego nalezy przewidzie¢ ukrycia typu II
wykonywane przez mieszkancow we wiasnym zakresie w okresie podwyzszonej gotowosci
obronnej panstwa,

2) w budynkach przemystowych, ustugowych, uzytecznosci publicznej, mieszkaniowo —

ustugowych, nalezy przewidzie¢ ukrycia, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi,

3) istniejace studnie nalezy zabezpieczy¢ przed likwidacjg 1 zanieczyszczeniem,

4) odlegtos¢ publicznych studni od budynkéw mieszkalnych, lub zgrupowan ludnosci nie

moze przekracza¢ 800 m,

5) o$wietlenie zewngtrzne ulic 1 zakltadéw pracy nalezy przystosowa¢ do zaciemniania i

wygaszania,

6) przewiduje si¢ system alarmowania i1 zawiadamiania mieszkancéw w wypadku zagrozenia

przez syreny alarmowe o promieniu styszalnosci do 300 m,

7) uktad projektowanych oraz modernizowanych drog winien spetnia¢ nastepujgce warunki:
a) zachowanie odpowiedniej szerokosci drog, uniemozliwiajacych ewentualne
zagruzowanie,

b) potaczenia z traktami przelotowymi - zapewniajace sprawng ewakuacje ludnosci w
okresie zagrozenia,

8) w trakcie przebudowy lub remontéw obiektow, nalezy zachowaé istniejace budowle i

urzadzenia obronne.

2. Przedsigwzigcia przewidziane w ust. 1 pkt 2, 7, 8, podlegaja stosownym uzgodnieniom lub
opiniom organéw wojewodzkiego zarzadzania kryzysowego.

§ 35. Ustala si¢ nastepujace przedsiewzigcia w zakresie ochrony przeciwpozarowe;j:
1) zachowuje si¢ istniejace na obszarze objetym planem obiekty strazy pozarnej, o ile w
rozdziale 14 w odniesieniu do poszczego6lnych wsi nie postanowiono inaczej,
2) przy realizacji sieci wodociggowej nalezy przewidzie¢ na terenach zabudowanych
odpowiednig ilo§¢ hydrantow dla celow przeciwpozarowych, sytuowanych w odlegtosci co
okoto 100 m, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,
3) przy projektowaniu obiektow przemystowych i1 uslugowych, nalezy przewidzie¢ drogi
pozarowe umozliwiajace dostep do obiektow, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
4) w budynkach projektowanych nalezy stosowa¢ niepalne pokrycia dachow, o ile przepisy
odrgbne nie stanowig inaczej,
5) nalezy wymienia¢ palne pokrycia dachow na niepalne na istniejacych budynkach, o ile
przepisy odrgbne nie stanowig inaczej.

] ROZDZIAL 14
USTALENIA SZCZEGOLOWE W ZAKRESIE PRZEZNACZENIA ORAZ ZASAD
ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

§ 36. Plan ustala nastgpujace zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy w granicach
jednostek planistycznych oznaczonych na rysunku planu symbolem literowym z kolejnymi
numerami w poszczegdlnych wsiach. Podane nizej zasady dotycza wszystkich jednostek
planistycznych o tym samym symbolu literowym niezaleznie od numeracji, z zastrzezeniem, ze dla
niektorych terenow ze wzgledu na ich specyfike, ustalono dodatkowe lub bardziej szczegotowe
warunki zabudowy i zasady zagospodarowania.

§. 37. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczone na rysunku planu
symbolem MW.
2. Funkcja zabudowy i przeznaczenie terenu:
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1) teren przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng,
2) teren przeznaczony pod zabudowe ustug nieucigzliwych.
3. Zasada zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:
1) linia zabudowy wedtug ustalen na rysunku planu i ustalen zawartych w rozdziale 8
niniejszej uchwaty,
2) lokalizacja budynkoéw gospodarczych i garazy - na zapleczu budynkéw mieszkalnych,
3) adaptuje sie istniejace budynki, z mozliwo$cig stosowania przepisow, o ktorych mowa w §
S ust. 2,
4) wysokos¢ zabudowy wielorodzinnej — trzy kondygnacje nadziemne, maksymalnie 15,0 m
od poziomu terenu do kalenicy dachu,
5) lokalizacja ustug nieucigzliwych — w parterach budynkow wielorodzinnych oraz w
budynkach wolno stojacych przeznaczonych pod ustugi,
6) dach dwuspadkowy lub przestrzennie ksztattowany o nachyleniu potaci do 40°,
7) w przypadku dachéow dwuspadkowych lub wielospadkowych, kalenica dachu moze by¢
stosowana w nawigzaniu do projektowanego uktadu urbanistycznego zabudowy
mieszkaniowej, wielorodzinnej lub wedlug zasady powtarzania uktadu kalenic dachéw na
budynkach znajdujacych si¢ na dziatkach sasiednich, dopuszczalne jest stosowanie dachow
ptaskich.
8) taczna powierzchnia zabudowy kubaturowej w obrebie dziatki budowlanej do 40%
powierzchni dziatki,
9) powierzchnia biologicznie czynna winna stanowi¢ co najmniej 25% powierzchni dziatki
budowlanej,
4. Obstuga komunikacyjna, parkingi:
1) preferuje si¢ bezposredni dostep do terenu z drég publicznych lub wewnetrznych, badz tez
wedlug ustalen zawartych w rozdziale 8 niniejszej uchwaty,
2) parkingi w ilo$ci okreslonej dla funkcji obiektu nalezy przyja¢ wedtug ustalen zawartych w
rozdziale 8 1 zabezpieczy¢ w granicach dziatki inwestycyjnej,
3) jezeli z funkcji obiektu wynikaja uzasadnione inne potrzeby zabezpieczenia miejsc
parkingowych poza terenem dzialki inwestycyjnej np. w pasie drogowym, ich realizacja jest
mozliwa tylko w przypadku zachowania warunkéw wynikajacych z przepiséw odrebnych,
4) uwzgledni¢ miejsca parkingowe dla samochodow, z ktérych korzystaja osoby
niepetnosprawne.
5. Scalanie 1 podziat nieruchomosci:
1) szczegotowe zasady scalania 1 podziatu nieruchomosci dla uzyskania nowej dziatki
budowlanej nalezy przyjac¢ na podstawie zasad okreslonych w rozdziale 7 niniejszej uchwaty.
6. Ochrona $srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) zachowa¢ warunki okre§lone w ustaleniach planu — rozdziat 4 i1 rozdziat 10, oraz stosowaé
zasady zawarte w przepisach odrgbnych.
7. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej:
1) odnosi si¢ przede wszystkim do terendw okreslonych na rysunku planu oraz terenow i
obiektéw wymienionych w ustaleniach planu — obowigzuja zasady i ustalenia zawarte w
rozdziale 5 niniejszej uchwaty,
2) realizacja inwestycji, badz tez rozbiorka obiektow istniejacych, w strefach ochrony
konserwatorskiej, wystepujacych na terenach, o ktérych mowa w § 37 ust. 1 — wedtug
odpowiednich ustalen dla tych stref, zawartych w rozdziale 5 niniejszej uchwaty.
8. Zasady obstugi sieci infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng,
wodg, ciepto oraz odprowadzania $ciekow 1 gromadzenia odpadow — wedlug ustalen planu w
rozdziale 31 9.
9. Procentowa stawka wzrostu warto$ci nieruchomosci dla terenu o przeznaczeniu MW - 5 %.
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§ 38. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu
symbolem MN.
2. Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
2) teren zabudowy ustug nieucigzliwych; funkcja ustugowa moze by¢ realizowana w
budynkach mieszkalnych oraz w innych budynkach przeznaczonych na ustugi,
3. Zasada zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:
1) linia zabudowy wedtug ustalen na rysunku planu i ustalen zawartych w rozdziale 8
niniejszej uchwaty,
2) lokalizacja budynkow gospodarczych i garazy - na zapleczu budynkéw mieszkalnych,
3) adaptuje si¢ istniejgce budynki, z mozliwos$cig stosowania przepisow, o ktorych mowa w §
5 ust. 2,
4) wysokos$¢ zabudowy jednorodzinnej — do dwdch kondygnacji nadziemnych z uzytkowym
poddaszem, maksymalnie 11,0 m od poziomu terenu do kalenicy dachu,
5) w przypadku budynkoéw, nie potozonych na terenach, o ktorych mowa w § 7-17 o
wysokosci do 5,0 m (do gzymsu lub okapu), moze by¢ zastosowany dach ptaski,
6) na budynkach towarzyszacych zabudowie jednorodzinnej sytuowanych przy granicy
dzialki, dopuszcza si¢ dachy jednospadowe o nachyleniu potaci od 10° do 30°,
7) w innym przypadku niz opisany w pkt 5, uktad kalenicy dachu powinien powtarza¢ uktad
kalenic na budynkach znajdujacych si¢ na dzialce objetej inwestycja lub na dziatkach
sasiednich, dachy dwuspadkowe, wielospadkowe o nachyleniu potaci od 20° do 45° albo
dachy przestrzennie ksztaltowane (na terenach nowo projektowanych zespolow zabudowy
jednorodzinnej),
8) laczna powierzchnia zabudowy kubaturowej w obrgbie dziatki budowlanej do 30%
powierzchni dziakki,
9) powierzchnia biologicznie czynna winna stanowi¢ co najmniej 50% powierzchni dziatki
budowlanej.

4. Obstuga komunikacyjna, parkingi:
1) preferuje si¢ bezposredni dostep do terenu z drég publicznych lub wewngtrznych, badz tez
wedhug ustalen zawartych rozdziale 8 niniejszej uchwaty,
2) parkingi w ilosci okreslonej dla funkcji obiektu nalezy przyja¢ wedtug ustalen § 22
zawartych w rozdziale 8 1 zabezpieczy¢ w granicach dziatki inwestycyjnej,
3) jezeli z funkcji obiektu wynikaja uzasadnione inne potrzeby zabezpieczenia miejsc
parkingowych poza terenem dzialki inwestycyjnej, np. w pasie drogowym, ich realizacja jest
mozliwa tylko w przypadku zachowania warunkéw wynikajacych z przepiséw odrebnych,
4) w przypadku uslug nalezy uwzgledni¢ miejsca parkingowe dla samochodow, z ktérych
korzystajg osoby niepetnosprawne.

5. Scalanie 1 podziat nieruchomosci:
1) szczegotowe zasady scalania 1 podziatu nieruchomosci dla uzyskania nowej dziatki
budowlanej, nalezy przyjac na podstawie zasad okreslonych w rozdziale 7 niniejszej uchwaty,

6. Ochrona srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) zachowa¢ warunki okre§lone w ustaleniach rozdziatu 4 oraz stosowac¢ zasady zawarte w
przepisach odrebnych.

7. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;:
1) odnosi si¢ do terenow okreslonych na rysunku planu oraz terenéw 1 obiektow
wymienionych w ustaleniach planu — obowiazuja zasady i ustalenia zawarte w rozdziale 5
niniejszej uchwatly.
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2) realizacja inwestycji, badz tez rozbiorka obiektow istniejacych w strefach ochrony
konserwatorskiej wystepujacych na terenach, o ktorych mowa w § 38 ust. 1 — wedhug
odpowiednich ustalen dla tych stref, zawartych w rozdziale 5 niniejszej uchwaty.

8. Zasady obstugi sieci infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna,

wode, ciepto oraz odprowadzania $ciekéw i gromadzenia odpadow — wedlug ustalen planu w

rozdziale 31i 9.

9. Procentowa stawka wzrostu warto$ci nieruchomosci dla terenu o przeznaczeniu MN - 5%.

10. Ustalenia dodatkowe dla terenu MN 08 we wsi Lebiedzie oraz MN 57 w miejscowosci Sterdyn:
1) na terenie MN 08 we wsi Lebiedzie zakaz lokalizacji budynkow przy granicach dziatek i
tworzenia zwartej pierzei zabudowy od strony rzeki Buczynki.

2) na terenie MN 57 w miejscowosci Sterdyn Osada zakazuje si¢ lokalizacji budynkow
gospodarczych 1 wolnostojacych garazy w odleglosci mniejszej niz 40 m od linii
rozgraniczajgcej terenu od strony rzeki Buczynki.

§.39. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy letniskowej oznaczone na rysunku planu symbolem ML.

2. Funkcja zabudowy i przeznaczenia terenu:
1) zabudowa letniskowa — istniejagca zabudowa do trwatej adaptacji i uzupetienia,
2) ustala si¢ zakaz budowy obiektow nie zwigzanych z wypoczynkiem i rekreacja.

3. Zasada zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
1) linia zabudowy wedtug ustalen na rysunku planu i ustalen § 21 zawartych w rozdziale 8
niniejszej uchwatly,
2) adaptuje si¢ istniejace budynki, z mozliwoscig stosowania przepiséw, o ktorych mowa w §
S ust. 2,
3) budynki gospodarcze i garaze moga by¢ wbudowane w budynek mieszkalny lub jako
wolnostojace na zapleczu budynku mieszkalnego,
4) wysoko$¢ zabudowy letniskowej — do dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym uzytkowe
poddasze, maksymalnie 11,0 m od poziomu terenu do kalenicy dachu,
5) dach dwuspadowy, czterospadkowy o nachyleniu potaci do 45° lub dach przestrzennie
ksztattowany, dachy ptaskie mogg by¢ stosowane na budynkach do wysokosci do 5,0 m — do
gzymsu lub okapu,
6) uktad kalenicy dachu powinien powtarza¢ zasady ukladu kalenic, wzgledem drog
publicznych 1 granic dzialek, na budynkach zabudowy mieszkalnej w miejscowosci, w ktorej
znajduje si¢ wyznaczony teren zabudowy letniskowe;,
7) taczna powierzchnia zabudowy kubaturowej w obrebie dziatki letniskowej do 30%
powierzchni dziatki,
8) powierzchnia biologicznie czynna winna stanowi¢ co najmniej 70% powierzchni dziatki
budowlanej.

4. Obstuga komunikacyjna, parkingi:
1) preferuje si¢ bezposredni dostep do terenu z drég publicznych lub wewnetrznych, badz tez
wedtug ustalen rozdziatu 8 niniejszej uchwaty,
2) drogi dojazdowe w kompleksach dziatek letniskowych jako ciagi pieszo-jezdne o
szeroko$ci minimum 6,0 m (wraz z zawrotkami 10 x 15 m) w liniach rozgraniczajacych.

5. Scalanie 1 podziat nieruchomosci:
1) szczegotowe zasady scalania 1 podziatu nieruchomos$ci dla uzyskania nowej dziatki
budowlanej nalezy przyja¢ na podstawie zasad okre§lonych w rozdziale 7 niniejszej uchwaty,

6. Ochrona srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) zachowa¢ warunki okreslone w ustaleniach planu rozdziatu 4 oraz stosowa¢ zasady zawarte
w przepisach odrebnych.

7. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej:
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1) odnosi si¢ do terendow okreslonych na rysunku planu oraz terendw i obiektow
wymienionych w ustaleniach planu — obowigzujg zasady i ustalenia zawarte w rozdziale 5
niniejszej uchwaty,
2) realizacja inwestycji, badz tez rozbidrka obiektow istniejgcych, w strefach ochrony
konserwatorskiej, wystepujacych na terenach, o ktérych mowa w § 39 ust. 1 — wedlug
odpowiednich ustalen dla tych stref, zawartych w rozdziale 5 niniejszej uchwaty.
8. Zasady obslugi sieci infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng,
wodg, ciepto oraz odprowadzania $Sciekow i1 gromadzenia odpadow — wedlug ustalen planu w
rozdziale 31 9.
9. Procentowa stawka wzrostu warto$ci nieruchomosci dla terenu o przeznaczeniu ML — 7%.

§ 40. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy ustugowej oznaczone na rysunku planu symbolem U.

2. Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) zabudowa ustugowa, w tym drobny przemyst i rzemiosto nieucigzliwe - ograniczenie
ucigzliwosci do granic wiasnej dziatki,
2) zabudowa mieszkaniowa dla wlasciciela ustug.

3. Zasada zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
1) linia zabudowy wedtug ustalen na rysunku planu i ustalen zawartych w rozdziale 8
niniejszej uchwatly,
2) adaptuje si¢ istniejace budynki, z mozliwoscig stosowania przepiséw, o ktorych mowa w §
S ust. 2,
3) na zapleczu budynkow mieszkalnych dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow gospodarczych i
garazy,
4) wysokos¢ zabudowy — budynki do dwoch kondygnacji nadziemnych z uzytkowym
poddaszem — dopuszcza si¢ wykorzystanie poddasza na biura lub mieszkania,
5) moga by¢ stosowane dachy ptaskie, dachy dwuspadkowe, wiclospadkowe o nachyleniu
potaci do 45° oraz dachy przestrzennie ksztalttowane, w przypadku budynkéw sytuowanych
przy granicy dziatki dopuszcza si¢ dachy jednospadkowe o nachyleniu potaci od 10 do 30°,
6) gléwna kalenica dachu do wysokosci 12 m, uktad kalenicy dachu powinien powtarzac
uktad kalenic na budynkach znajdujacych si¢ na dzialce objetej inwestycja lub na dziatkach
sasiednich,
7) taczna powierzchnia zabudowy kubaturowej w obrebie dziatki inwestycyjnej do 40%
powierzchni dziatki,
8) powierzchnia biologicznie czynna winna stanowi¢ co najmniej 30% powierzchni dziatki
budowlanej.

4. Obstuga komunikacyjna, parkingi:
1) preferuje si¢ bezposredni dostep do terenu z drég publicznych lub wewnetrznych, badz tez
wedlug ustalen zawartych w rozdziale 8 niniejszej uchwaty,
2) parkingi w ilosci okreslonej dla funkcji obiektu nalezy przyja¢ wedtug ustalen zawartych w
rozdziale 8 1 zabezpieczy¢ w granicach dziatki inwestycyjnej,
3) jezeli z funkcji obiektu wynikaja uzasadnione inne potrzeby zabezpieczenia miejsc
parkingowych poza terenem dziatki inwestycyjnej, np. w pasie drogowym, ich realizacja jest
mozliwa tylko w przypadku zachowania warunkéw wynikajacych z przepisow odrebnych,
4) nalezy uwzgledni¢ miejsca parkingowe dla samochodoéw, z ktérych korzystaja osoby
niepetnosprawne.

5. Scalanie 1 podzial nieruchomosci:
1) szczegdtowe zasady scalania i podzialu nieruchomosci dla uzyskania nowej dziatki
budowlanej nalezy przyja¢ na podstawie zasad okreslonych w rozdziale 7 niniejszej uchwaty.

6. Ochrona $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
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1) zachowa¢ warunki okreslone w ustaleniach planu — rozdziat 4 oraz stosowacé zasady
zawarte w przepisach odrebnych,
7. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej:
1) odnosi si¢ do terenéw okreslonych na rysunku planu oraz terenow i obiektow
wymienionych w ustaleniach planu — obowigzujg zasady i ustalenia zawarte w rozdziale 5
niniejszej uchwaty,
2) realizacja inwestycji, badz tez rozbiorka obiektow istniejacych, w strefach ochrony
konserwatorskiej, wystepujacych na terenach, o ktérych mowa w § 40 ust. 1 — wedhug
odpowiednich ustalen dla tych stref, zawartych w rozdziale 5 niniejszej uchwaty.
8. Zasady obslugi sieci infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng,
wodg, ciepto oraz odprowadzania $Sciekow 1 gromadzenia odpadow — wedlug ustalen planu w
rozdziale 31 9.
9. Procentowa stawka wzrostu wartosci nieruchomosci dla terenu o przeznaczeniu U - 7%.
10. Dla terenu znaczonego na rysunku planu symbolem Ul2 we wsi Sterdyn Poduchowna,
dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow mieszkalnictwa zbiorowego.

§ 41. 1. Ustala si¢ tereny ustug sportu i rekreacji oznaczone na rysunku planu symbolem US.

2. Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) boiska sportowe i tereny rekreacji dziennej,
2) sale sportowe i sportowo — widowiskowe,
3) obiekty zaplecza techniczno — magazynowego i socjalno — sanitarnego,
4) obiekty ustug nieucigzliwych — drobny handel i mata gastronomia.

3. Zasada zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
1) linia zabudowy wedtug ustalen na rysunku planu i ustalen zawartych w rozdziale 8
niniejszej uchwatly,
2) adaptuje si¢ istniejace budynki, z mozliwosciag stosowania przepiséw, o ktorych mowa w §
S ust. 2,
3) wysoko$¢ zabudowy — budynki do dwdch kondygnacji nadziemnych,
4) moga by¢ stosowane dachy plaskie, dwuspadkowe, wielospadkowe o nachyleniu potaci do
40° lub przestrzennie ksztaltowane, w przypadku budynkow sytuowanych przy granicy dziatki
dopuszcza si¢ dachy jednospadkowe o nachyleniu potaci od 10 do 30°,
5) gtowna kalenica dachu powinna powtarza¢ uklad kalenic na budynkach znajdujacych si¢ na
dzialce objetej inwestycja lub na dziatkach sgsiednich,
6) powierzchni¢ zabudowy kubaturowej 1 zabudowy terenu w obrgbie dziatki inwestycyjnej
dostosowa¢ do wymagan funkcjonalnych, bezpieczenstwa publicznego i1 innych przepisow
odrgbnych,
7) powierzchnia biologicznie czynna winna stanowi¢ co najmniej 5 % powierzchni dziatki
budowlane;.

4. Obstuga komunikacyjna, parkingi:
1) bezposredni dostep do terenu z drog publicznych lub wewnetrznych,
2) parkingi w ilosci okreslonej dla funkcji obiektu nalezy przyja¢ wedtug ustalen zawartych w
rozdziale 8 1 zabezpieczy¢ w granicach dziatki inwestycyjnej,
3) jezeli z funkcji obiektu wynikaja uzasadnione inne potrzeby zabezpieczenia miejsc
parkingowych poza terenem dziatki inwestycyjnej np. w pasie drogowym, ich realizacja jest
mozliwa tylko w przypadku zachowania warunkéw wynikajacych z przepisow odrebnych,
4) nalezy uwzgledni¢ miejsca parkingowe dla samochoddéw, z ktérych korzystaja osoby
niepetnosprawne.

5. Scalanie 1 podzial nieruchomosci:
1) szczegdtowe zasady scalania i podzialu nieruchomosci dla uzyskania nowej dziatki
budowlanej nalezy przyja¢ na podstawie zasad okreslonych w rozdziale 7 niniejszej uchwaty.
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6. Ochrona $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) zachowa¢ warunki okreslone w ustaleniach planu — rozdziatl 4 oraz stosowaé zasady
zawarte w przepisach odrebnych,
7. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej:
1) odnosi si¢ do terendw okreslonych na rysunku planu oraz terenéw i obiektéw
wymienionych w ustaleniach planu — obowigzujg zasady i ustalenia zawarte w rozdziale 5
niniejszej uchwaty,
2) realizacja inwestycji, badz tez rozbidrka obiektow istniejgcych, w strefach ochrony
konserwatorskiej, wystepujacych na terenach, o ktérych mowa w § 41 ust. 1 — wedhug
odpowiednich ustalen dla tych stref, zawartych w rozdziale 5 niniejszej uchwaty.
8. Zasady obstugi sieci infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna,
wode, ciepto oraz odprowadzania $ciekéw i gromadzenia odpadow — wedlug ustalen planu w
rozdziale 31 9.
9. Procentowa stawka wzrostu warto$ci nieruchomosci dla terenu o przeznaczeniu US — 0%.
10. W planie wsi Biatobrzegi teren oznaczony na rysunku planu symbolem US 03, moze by¢
przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng o symbolu MN, o ktdrej mowa w § 38.

§ 42. 1. Ustala si¢ teren ustug ochrony zdrowia oznaczony na rysunku planu symbolem UZ.

2. Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) teren ustug zdrowia — przychodnie lekarskie, gabinety lekarskie, itp.,
2) lokalizacja mieszkan dla personelu medycznego lub na potrzeby opieki spotecznej, wedlug
przepiséw odrebnych.

3. Zasada zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
1) linia zabudowy wedlug ustalen zawartych w rozdziale 8 niniejszej uchwaty,
2) adaptuje si¢ istniejace budynki, z mozliwoscig stosowania przepisow, o ktérych mowa w §
5 ust. 2,
3) wysoko$¢ zabudowy — budynki do dwoch kondygnacji nadziemnych,
4) moga by¢ stosowane dachy ptaskie, dwuspadkowe, wielospadkowe o nachyleniu potaci do
40° lub przestrzennie ksztaltowane, w przypadku budynkoéw sytuowanych przy granicy
dziatki, dopuszcza si¢ dachy jednospadkowe o nachyleniu potaci od 10 do 30°,
5) gtéwna kalenica dachu powinna powtarza¢ uktad kalenic na budynkach znajdujacych si¢ na
dziatce objetej inwestycja albo na dziatkach sgsiednich,
6) taczna powierzchnia zabudowy kubaturowej wraz z terenem utwardzonym w obrgbie
dzialki inwestycyjnej do 85% powierzchni dziatki,
7) powierzchnia biologicznie czynna winna stanowi¢ co najmniej 15% powierzchni dziatki
budowlane;.

4. Obstuga komunikacyjna, parkingi:
1) bezposredni dostep do terenu z drog publicznych lub wewnetrznych,
2) parkingi w ilosci okreslonej dla funkcji obiektu nalezy przyja¢ wedtug ustalen zawartych w
rozdziale 8 i zabezpieczy¢ w granicach dziatki inwestycyjnej,
3) jezeli z funkcji obiektu wynikaja uzasadnione inne potrzeby zabezpieczenia miejsc
parkingowych poza terenem dziatki inwestycyjnej, np. w pasie drogowym, ich realizacja jest
mozliwa tylko w przypadku zachowania warunkéw wynikajacych z przepisow odrgbnych,
4) uwzgledni¢ miejsca parkingowe dla samochodow, z ktorych korzystaja osoby
niepetnosprawne.

5. Scalanie 1 podzial nieruchomosci:
1) nie dotyczy.

6. Ochrona srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) zachowa¢ warunki okreslone w ustaleniach planu — rozdziat 4 oraz stosowacé zasady
zawarte w przepisach odrebnych,
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7. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej:

1) nie dotyczy.
8. Zasady obslugi sieci infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna,
wodg, ciepto oraz odprowadzania $Sciekow 1 gromadzenia odpadow — wedlug ustalen planu w
rozdziale 31 9.
9. Procentowa stawka wzrostu wartosci nieruchomosci dla terenu o przeznaczeniu UZ — 0%.

§ 43. 1. Ustala si¢ tereny ustug o§wiaty oznaczone na rysunku planu symbolem UO.
2. Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) teren uslug oswiaty i nauki - szkoty, przedszkola, sale sportowe, boiska sportowe i tereny
rekreacji dziennej,
2) obiekty zaplecza techniczno—magazynowego i socjalno-sanitarnego.
3) ustala si¢ mozliwo$¢ zmiany przeznaczenia na tereny oznaczone symbolami MW, MN, U,
US, UZ, UK, UKs lub PU, wedlug przepisow odrebnych.
3. Zasada zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:
1) linia zabudowy wedlug ustalen zawartych w rozdziale 8 niniejszej uchwaty,
2) adaptuje si¢ istniejace budynki, z mozliwoscig stosowania przepisow, o ktérych mowa w §
5 ust. 2,
3) wysokos¢ zabudowy — budynki do trzech kondygnacji nadziemnych,
4) moga by¢ stosowane dachy ptlaskie, dwuspadkowe, wielospadkowe o nachyleniu potaci do
40° lub przestrzennie ksztaltowane, w przypadku budynkoéw sytuowanych przy granicy dziatki
dopuszcza si¢ dachy jednospadkowe o nachyleniu potaci od 10 do 30°,
5) gtowna kalenica dachu powinna powtarza¢ uktad kalenic na budynkach znajdujacych si¢ na
dzialce objetej inwestycja albo na dziatkach sgsiednich,
6) laczna powierzchnia zabudowy kubaturowej w obrebie dziatki inwestycyjnej do 50%
powierzchni dziatki,
7) powierzchnia biologicznie czynna winna stanowi¢ co najmniej 15% powierzchni dziatki
budowlanej.
4. Obstuga komunikacyjna, parkingi:
1) bezposredni dostep do terenu z drog publicznych lub wewnetrznych,
2) parkingi w ilosci okreslonej dla funkcji obiektu nalezy przyja¢ wedtug ustalen zwartych w
rozdziale 8 i zabezpieczy¢ w granicach dziatki inwestycyjnej,
3) jezeli z funkcji obiektu wynikaja uzasadnione inne potrzeby zabezpieczenia miejsc
parkingowych poza terenem dziatki inwestycyjnej, np. w pasie drogowym, ich realizacja jest
mozliwa tylko w przypadku zachowania warunkéw wynikajacych z przepisow odrgbnych,
4) nalezy uwzgledni¢ miejsca parkingowe dla samochodoéw, z ktérych korzystaja osoby
niepetnosprawne.
5. Scalanie 1 podzial nieruchomosci:
1) nie dotyczy.
6. Ochrona srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) zachowa¢ warunki okreslone w ustaleniach planu — rozdzial 4 oraz stosowaé zasady
zawarte w przepisach odrebnych,
7. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej:
1) nie dotyczy.
8. Zasady obslugi sieci infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna,
wodg, ciepto oraz odprowadzania $ciekow i1 gromadzenia odpadow — wedlug ustalen planu w
rozdziale 31 9.
9. Procentowa stawka wzrostu wartosci nieruchomosci dla terenu o przeznaczeniu UO — 0%.

§ 44. 1. Ustala si¢ teren zabudowy ustug kultury oznaczony na rysunku planu symbolem UK.
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2. Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) funkcja uslugowa, w tym czasowe zamieszkanie zbiorowe, organizacja imprez
okolicznosciowych, spotkan, szkolen, konferencji itp., handel, gastronomia, rekreacja i
wypoczynek - ograniczenie ucigzliwo$ci do granic wlasnej dziatki,
2) funkcja mieszkaniowa dla wlasciciela ustug i personelu,
3) lokalizacja nowych obiektow kubaturowych zgodnie z § 8, ust. 2,
4) lokalizacja obiektow malej architektury i urzadzen sportowo — rekreacyjnych, a takze
tymczasowych obiektow stuzacych organizacji imprez masowych,
3. Zasada zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:
1) obowigzuja ustalenia § 8, ust. 1,2,3 15,
2) linia zabudowy wedtug ustalen na rysunku planu i ustalen zawartych w rozdziale 8
niniejszej uchwaty,
3) adaptuje si¢ istniejgce budynki, z mozliwos$cig stosowania przepisow, o ktorych mowa w §
Sust. 2
4) wysokos¢ zabudowy — budynki nie wyzsze niz zabytkowy patac w Sterdyni,
5) dachy o formie, spadkach potaci i pokryciu harmonizujacych z istniejacymi zabytkowymi
rozwigzaniami,
6) laczna powierzchnia zabudowy kubaturowej w obrebie dziatki inwestycyjnej do 15 %
powierzchni dziakki,
7) powierzchnia biologicznie czynna winna stanowic¢ co najmniej 70 % powierzchni dziatki
budowlanej.
4. Obstuga komunikacyjna, parkingi:
1) preferuje si¢ bezposredni dostep do terenu z drog publicznych lub wewnetrznych, badz tez
wedlug ustalen zawartych w rozdziale 8 niniejszej uchwaty,
2) parkingi w ilosci okreslonej dla funkcji obiektu nalezy przyja¢ wedlug ustalen zawartych w
rozdziale 8 i zabezpieczy¢ w granicach dziatki inwestycyjnej,
3) nalezy uwzgledni¢ miejsca parkingowe dla samochodéw, z ktérych korzystaja osoby
niepetnosprawne.
5. Scalanie i podzial nieruchomosci:
1) szczegotowe zasady scalania 1 podziatu nieruchomos$ci dla uzyskania nowej dziatki
budowlanej, nalezy przyjac na podstawie zasad okreslonych w rozdziale 7 niniejszej uchwaty.
6. Ochrona srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) zachowa¢ warunki okreslone w ustaleniach planu — rozdzial 4 oraz stosowaé zasady
zawarte w przepisach odrebnych,

7. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej:
1) realizacja inwestycji, badz tez rozbiorka obiektow istniejagcych, w strefach ochrony
konserwatorskiej, wystepujacych na terenach, o ktérych mowa w § 44 ust. 1 — wedlug
odpowiednich ustalen dla tych stref, zawartych w rozdziale 5 niniejszej uchwaty.
8. Zasady obslugi sieci infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna,
wodg, ciepto oraz odprowadzania $ciekow i1 gromadzenia odpadow — wedlug ustalen planu w
rozdziale 3 9.
9. Procentowa stawka wzrostu warto$ci nieruchomosci dla terenu o przeznaczeniu UK - 0%.

§ 45. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy ustug sakralnych oznaczonych na rysunku planu symbolem
UKSs.
2. Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) funkcja ustugowa w zakresie ustug sakralnych,

2) zabudowa mieszkaniowa dla duchownych i1 pracownikéw parafii,
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3) domy parafialne, domy pielgrzyma oraz inne obiekty zwigzane z dziatalnoscia religijng i
koscielna.

3. Zasada zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:
1) linia zabudowy wedlug ustalen na rysunku planu i ustalen zawartych w rozdziale 8
niniejszej uchwaty,
2) adaptuje si¢ istniejgce budynki sakralne, z mozliwos$cig stosowania przepisow, o ktorych
mowa w § 5 ust. 2,
3) wysoko$¢ zabudowy mieszkalnej — budynki do dwoch kondygnacji nadziemnych z
uzytkowym poddaszem,
4) na zapleczu budynkoéw mieszkalnych dopuszcza si¢ lokalizacje budynkoéw gospodarczych i
garazy,
5) dachy moga by¢ ksztaltowane w nawigzaniu do historycznych form dachow architektury
sakralnej lub jako dachy przestrzennie ksztattowane, przy stosowaniu tego rodzaju dachow i
dominant architektonicznych nalezy uwzgledni¢ przepisy odrgbne,
6) forma dachu powinna podkresla¢ o$ kosciota,
7) laczna powierzchnia zabudowy kubaturowej w obregbie dzialki do 30% powierzchni
dziakki,
8) powierzchnia biologicznie czynna winna stanowi¢ co najmniej 30 % powierzchni dziatki
budowlanej.

4. Obstuga komunikacyjna, parkingi:
1) bezposredni dostep do terenu z drog publicznych, badz tez wedlug ustalen zawartych w
rozdziale 8 niniejszej uchwaty,
2) parkingi w ilosci okreslonej dla funkcji obiektu nalezy przyja¢ wedtug ustalen zawartych w
rozdziale 8 i zabezpieczy¢ w granicach dziatki inwestycyjnej,
3) jezeli z funkcji obiektu wynikaja uzasadnione inne potrzeby zabezpieczenia miejsc
parkingowych poza terenem dziatki inwestycyjnej np. w pasie drogowym, ich realizacja jest
mozliwa tylko w przypadku zachowania warunkéw wynikajacych z przepiséw odrebnych,
4) nalezy uwzgledni¢ miejsca parkingowe dla samochodéw, z ktorych korzystaja osoby
niepetnosprawne.

5. Scalanie 1 podzial nieruchomosci:
1) nie ustala sig.

6. Ochrona $srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) zachowa¢ warunki okreslone w ustaleniach planu — rozdzial 4 oraz stosowaé zasady
zawarte w przepisach odrebnych,

7. Ochrona dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;:
1) odnosi si¢ do terendw okreSlonych na rysunku planu oraz terenow 1 obiektow
wymienionych w ustaleniach planu — obowigzujg zasady i ustalenia zawarte w rozdziale 5
niniejszej uchwaty,
2) realizacja inwestycji, badz tez rozbiorka obiektow istniejacych, w strefach ochrony
konserwatorskiej, wystepujacych na terenach, o ktérych mowa w § 45 ust. 1 — wedlug
odpowiednich ustalen dla tych stref, zawartych w rozdziale 5 niniejszej uchwaty.
8. Zasady obslugi sieci infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng,
wodg, ciepto oraz odprowadzania $Sciekow 1 gromadzenia odpadow — wedlug ustalen planu w
rozdziale 31 9.
9. Procentowa stawka wzrostu wartosci nieruchomosci dla terenu o przeznaczeniu UKs - 0%.
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§ 46. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy ustugowej i produkcyjnej oznaczone na rysunku planu

symbolem PU, przeznaczone pod zabudowe produkcyjng i ustugows.

2. Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) funkcja produkcyjna i ustugi oraz obiekty o funkcji magazynowej, sktadow, hurtowni itp. -
ograniczenie ucigzliwosci do granic wlasnej dziatki,
2) zabudowa mieszkaniowa dla wiasciciela obiektéw produkcyjnych 1 ustugowych.

3. Zasada zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:
1) linia zabudowy wedtug ustalen na rysunku planu i ustalen zawartych w rozdziale 8
niniejszej uchwaty,
2) adaptuje si¢ istniejace budynki, z mozliwoscia stosowania przepisow, o ktorych mowa w §
Sust. 2
3) budynki o indywidualnych parametrach wynikajacych z wymagan funkcjonalnych lub
technologicznych 1 maksymalnej wysokosci 13 m z dopuszczeniem zastosowania
indywidualnych obiektéw i urzadzen o wigkszej wysokosci, o ile jest to niezbedne ze wzgledu
na technologie¢ produkcji i przepisy odrebne,
4) moga by¢ stosowane dachy ptlaskie, dwuspadkowe, wielospadkowe o nachyleniu potaci do
40° lub przestrzennie ksztaltowane, w przypadku budynkow sytuowanych przy granicy dziatki
dopuszcza si¢ dachy jednospadkowe o nachyleniu potaci od 10 do 30°,
5) gtowna kalenica dachu powinna powtarza¢ uktad kalenic na budynkach znajdujacych si¢ na
dzialce objetej inwestycjg albo na dziatkach sgsiednich,
6) taczna powierzchnia zabudowy kubaturowej w obrebie dziatki inwestycyjnej do 60%
powierzchni dziatki,
7) powierzchnia biologicznie czynna winna stanowi¢ co najmniej 15% powierzchni dziatki
budowlanej.

4. Obstuga komunikacyjna, parkingi:
1) preferuje si¢ bezposredni dostep do terenu z drog publicznych lub wewngtrznych, badz tez
wedlug ustalen zawartych w rozdziale 8 niniejszej uchwaty,
2) parkingi w ilo$ci okreslonej dla funkcji obiektu nalezy przyja¢ wedtug ustalen zawartych w
rozdziale 8 i zabezpieczy¢ w granicach dziatki inwestycyjnej,
3) jezeli z funkcji obiektu wynikaja uzasadnione inne potrzeby zabezpieczenia miejsc
parkingowych poza terenem dziatki inwestycyjnej, np. w pasie drogowym, ich realizacja jest
mozliwa tylko w przypadku zachowania warunkéw wynikajacych z przepiséw odrebnych,
4) nalezy uwzgledni¢ miejsca parkingowe dla samochodéw, z ktérych korzystaja osoby
niepetnosprawne.

5. Scalanie 1 podziat nieruchomosci:
1) szczegotowe zasady scalania 1 podziatu nieruchomosci dla uzyskania nowej dziatki
budowlanej nalezy przyja¢ na podstawie zasad okre§lonych w rozdziale 7 niniejszej uchwaty.

6. Ochrona srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) zachowa¢ warunki okre§lone w ustaleniach planu — rozdziat 4 oraz stosowaé zasady
zawarte w przepisach odrgbnych,

7. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej:
1) odnosi si¢ do terenéw okreslonych na rysunku planu oraz terenow 1 obiektow
wymienionych w ustaleniach planu — obowigzuja zasady i ustalenia zawarte w rozdziale 5
niniejszej uchwatly,
2) realizacja inwestycji, badz tez rozbiorka obiektow istniejacych, w strefach ochrony
konserwatorskiej, wystepujacych na terenach, o ktérych mowa w § 46 ust. 1 — wedtug
odpowiednich ustalen dla tych stref, zawartych w rozdziale 5 niniejszej uchwaty.
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8. Zasady obslugi sieci infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng,
wodg, ciepto oraz odprowadzania $Sciekow i1 gromadzenia odpadow — wedlug ustalen planu w
rozdziale 31 9.

9. Procentowa stawka wzrostu wartosci nieruchomosci dla terenu o przeznaczeniu PU - 7%.

§ 47. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy ustugowej i obstugi komunikacji samochodowej oznaczone na

rysunku planu symbolem KS.

2. Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) funkcja ustugowa, w tym drobny przemyst i rzemiosto nieucigzliwe oraz ustugi zwigzane z
obstuga komunikacji samochodowej, z ograniczeniem ucigzliwos$ci do granic wlasnej dziatki,
2) zabudowa mieszkaniowa dla wiasciciela obiektow ustugowych.

3. Zasada zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:
1) linia zabudowy wedtug ustalen na rysunku planu i ustalen zawartych w rozdziale 8
niniejszej uchwaty,
2) adaptuje sig¢ istniejgce budynki, z mozliwo$ciag stosowania przepisow, o ktorych mowa w §
Sust. 2
3) wysokos¢ zabudowy — budynki do dwoch kondygnacji nadziemnych,
4) moga by¢ stosowane dachy ptlaskie, dwuspadkowe, wielospadkowe o nachyleniu potaci do
40° lub przestrzennie ksztaltowane, w przypadku budynkoéw sytuowanych przy granicy dziatki
dopuszcza si¢ dachy jednospadkowe o nachyleniu potaci od 10 do 30°,
5) gtowna kalenica dachu powinna powtarza¢ uktad kalenic na budynkach znajdujacych si¢ na
dzialce objetej inwestycja albo na dziatkach sgsiednich,
6) laczna powierzchnia zabudowy kubaturowej w obrebie dziatki inwestycyjnej do 30%
powierzchni dziafki,
7) powierzchnia biologicznie czynna winna stanowi¢ co najmniej 10% powierzchni dziatki
budowlanej.

4. Obstuga komunikacyjna, parkingi:
1) bezposredni dostep do terenu z drég publicznych, badz tez wedlug ustalen zawartych w
rozdziale 8 niniejszej uchwaty,
2) parkingi w ilosci okreslonej dla funkcji obiektu nalezy przyja¢ wedtug ustalen zawartych w
rozdziale 8 1 zabezpieczy¢ w granicach dziatki inwestycyjnej,
3) jezeli z funkcji obiektu wynikaja uzasadnione inne potrzeby zabezpieczenia miejsc
parkingowych poza terenem dziatki inwestycyjnej, np. w pasie drogowym, ich realizacja jest
mozliwa tylko w przypadku zachowania warunkéw wynikajacych z przepiséw odrebnych,
4) nalezy uwzgledni¢ miejsca parkingowe dla samochodéw, z ktérych korzystaja osoby
niepetnosprawne.

5. Scalanie 1 podziat nieruchomosci:
1) szczegotowe zasady scalania 1 podziatu nieruchomosci dla uzyskania nowej dziatki
budowlanej nalezy przyja¢ na podstawie zasad okre§lonych w rozdziale 7 niniejszej uchwaty.

6. Ochrona $srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) zachowa¢ warunki okreslone w ustaleniach planu rozdziatu 4 oraz stosowa¢ zasady zawarte
w przepisach odrebnych,

7. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej:
1) odnosi si¢ do terenéw okreslonych na rysunku planu oraz terenow 1 obiektow
wymienionych w ustaleniach planu — obowigzuja zasady i ustalenia zawarte w rozdziale 5
niniejszej uchwatly,
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2) realizacja inwestycji, badz tez rozbidrka obiektéw istniejacych w strefach ochrony
konserwatorskiej wystepujacych na terenach, o ktorych mowa w § 47 ust. 1 — wedlug
odpowiednich ustalen dla tych stref, zawartych w rozdziale 5 niniejszej uchwaty.
8. Zasady obstugi sieci infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna,
wode, ciepto oraz odprowadzania $ciekéw i1 gromadzenia odpadow — wedlug ustalen planu w
rozdziale 31i 9.
9. Procentowa stawka wzrostu warto$ci nieruchomosci dla terenu o przeznaczeniu KS - 7%.

§ 48. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy zagrodowej oznaczone na rysunku planu symbolem RM.

2. Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) tereny zabudowy zagrodowej,
2) tereny zabudowy ustugowo-produkcyjnej zwigzanej z ustugami i produkcja rolna,
3) funkcja ustugowa, w tym agroturystyczna, moze by¢ realizowana w budynku mieszkalnym
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Zasada zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:
1) linia zabudowy wedtug ustalen na rysunku planu i ustalen zawartych w rozdziale 8
niniejszej uchwaty, budynki mieszkalne powinny by¢ sytuowane w tradycyjny sposob, to jest
od strony drogi,
2) wysokos$¢ zabudowy zagrodowej — do dwoch kondygnacji nadziemnych, maksymalnie 10,0
m,
3) moga by¢ stosowane dachy dwuspadkowe, wielospadkowe o nachyleniu potaci do 40° lub
przestrzennie ksztattowane, w przypadku budynkow sytuowanych przy granicy dziatki
dopuszcza si¢ dachy jednospadkowe o nachyleniu potaci od 10 do 30°,
4) gtéwna kalenica dachu powinna powtarza¢ uktad kalenic na budynkach znajdujacych si¢ na
dzialce objetej inwestycjg albo na dziatkach sgsiednich,
5) taczna powierzchnia zabudowy kubaturowej w obrebie dziatki siedliskowej - do 40%
powierzchni dziakki,
6) powierzchnia biologicznie czynna winna stanowi¢ co najmniej 5% powierzchni dzialki,
7) w przypadku wystepowania gruntow zmeliorowanych z podziemng siecig urzadzen
melioracyjnych 1 rurociggami drenarskimi, inwestycje moga by¢ prowadzone zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

4. Obstuga komunikacyjna, parkingi:
1) preferuje si¢ bezposredni dostep do terenu z drég publicznych lub wewnetrznych, badz tez
wedtug ustalen zawartych w rozdziale 8 niniejszej uchwaty,
2) parkingi w ilosci okreslonej dla funkcji obiektu, nalezy przyja¢ wedlug ustalen zawartych
w rozdziale 8 1 zabezpieczy¢ w granicach dziatki inwestycyjne;.

5. Scalanie 1 podziat nieruchomosci:
1) szczegotowe zasady scalania 1 podziatu nieruchomosci dla uzyskania nowej dziatki
budowlanej, nalezy przyjac na podstawie zasad okreslonych w rozdziale 7 niniejszej uchwaty.

6. Ochrona srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) zachowa¢ warunki okre§lone w ustaleniach planu — rozdziat 4 oraz stosowaé zasady
zawarte w przepisach odrebnych,
2) przy hodowli inwentarza ustala si¢ obowiazkowa realizacje szczelnej ptyty do skladowania
obornika 1 zbiornika na ptynne odchody zwierzece.

7. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej:
1) odnosi si¢ do terendw okreslonych na rysunku planu oraz terenow 1 obiektow
wymienionych w ustaleniach planu — obowigzuja zasady i ustalenia zawarte w rozdziale 5
niniejszej uchwaty.
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2) realizacja inwestycji badz tez rozbiorka obiektow istniejacych w strefach ochrony
konserwatorskiej, wystepujacych na terenach, o ktérych mowa w § 48 ust. 1 — wedtug
odpowiednich ustalen dla tych stref, zawartych w rozdziale 5 niniejszej uchwaty.
8. Zasady obstugi sieci infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna,
wode, ciepto oraz odprowadzania $ciekéw i gromadzenia odpadow — wedlug ustalen planu w
rozdziale 31i 9.
9. Procentowa stawka wzrostu warto$ci nieruchomosci dla terenu o przeznaczeniu RM — 0%.
10. Ustalenia dodatkowe dla terenu RM 53 we wsi Lebiedzie:
1) na terenie RM 53 we wsi Lebiedzie zakaz lokalizacji ptyt gnojowych oraz zbiornikéw na
gnojowice w odleglosci mniejszej niz 50 m od linii rozgraniczajacej tereny od strony rzeki
Buczynki.

§ 49. 1. Ustala si¢ tereny produkcji i obshugi produkcji rolnej oznaczone na rysunku planu

symbolem RU.

2. Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) tereny produkcji rolnej oraz obstugi produkcji rolnej — np. hodowle zwierzat, hodowle ryb,
pieczarkarnie, bazy skupu ziemniakoéw, burakow, zboza,
2) zabudowa mieszkaniowa dla wtasciciela terenu,
3) ustala si¢ mozliwos$¢ przeksztatcenie terenow o symbolu RU na tereny o symbolu U.

3. Zasada zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
1) linia zabudowy wedlug ustalen na rysunku planu i ustalen zawartych w rozdziale 8
niniejszej uchwaty,
2) wysoko$¢ zabudowy magazynowo-sktadowej — jedna kondygnacja nadziemna, budynki
biurowo-socjalne — jedna kondygnacja nadziemna z uzytkowym poddaszem, maksymalnie
10,0 m,
3) moga by¢ stosowane dachy ptaskie, dwuspadkowe, wielospadkowe o nachyleniu potaci do
40° lub przestrzennie ksztaltowane, w przypadku budynkoéw sytuowanych przy granicy dziatki
dopuszcza si¢ dachy jednospadkowe o nachyleniu potaci od 10 do 30°,
4) gtéwna kalenica dachu powinna powtarza¢ uktad kalenic na budynkach znajdujacych si¢ na
dziatce objetej inwestycja albo na dziatkach sgsiednich,
5) taczna powierzchnia zabudowy kubaturowej w obrebie dziatki ustugowej do 40%
powierzchni dziatki,
6) powierzchnia biologicznie czynna winna stanowi¢ co najmniej 20% powierzchni dziatki
budowlane;.

4. Obstuga komunikacyjna, parkingi:
1) bezposredni dostep do terenu z drég publicznych,
2) wewngetrzny uklad komunikacyjny i place manewrowe nalezy dostosowa¢ do potrzeb
uzytkowych dziatki,
3) parkingi w ilo$ci okreslonej dla funkcji obiektu nalezy przyja¢ wedtug ustalen zawartych w
rozdziale 8 1 zabezpieczy¢ w granicach dziatki inwestycyjnej,
4) nalezy uwzgledni¢ miejsca parkingowe dla samochodéw, z ktérych korzystaja osoby
niepetnosprawne.

5. Scalanie 1 podziat nieruchomosci:
1) szczegotowe zasady scalania 1 podziatu nieruchomosci dla uzyskania nowej dziatki
budowlanej nalezy przyja¢ na podstawie zasad okreslonych w rozdziale 7 niniejszej uchwaty
lub przepiséw odrebnych.

6. Ochrona $srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) zachowa¢ warunki okre§lone w ustaleniach planu — rozdziat 4 oraz stosowaé zasady
zawarte w przepisach odrebnych,
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7. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej:
1) odnosi si¢ do terenéw okreslonych na rysunku planu oraz terenow i obiektow
wymienionych w ustaleniach planu — obowigzujg zasady i ustalenia zawarte w rozdziale 5
niniejszej uchwaty.
2) realizacja inwestycji, badz tez rozbidrka obiektéw istniejacych w strefach ochrony
konserwatorskiej wystepujacych na terenach, o ktorych mowa w § 49 ust. 1 — wedlug
odpowiednich ustalen dla tych stref, zawartych w rozdziale 5 niniejszej uchwaty.
8. Zasady obstugi sieci infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna,
wodg, ciepto oraz odprowadzania $Sciekow 1 gromadzenia odpadow — wedlug ustalen planu w
rozdziale 31 9.
9. Procentowa stawka wzrostu wartosci nieruchomosci dla terenu o przeznaczeniu RU — 7%.

§ 50. 1. Ustala si¢ tereny rolne oznaczone na rysunku planu symbolem R.

2. Przeznaczenie terenu:
1) tereny upraw rolnych, ogrodniczych, sadowniczych oraz uzytkow zielonych,

3. Zasady zagospodarowania:
1) zachowanie istniejacej zabudowy siedliskowej z mozliwoscig jej rozbudowy, przebudowy i
nadbudowy,
2) ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji obiektow budownictwa zagrodowego zgodnie z
ustaleniami zawartymi w § 48,
3) linia zabudowy wedlug ustalen na rysunku planu i ustalen zawartych w rozdziale 8
niniejszej uchwaty,
4) ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji obiektow gospodarstw rolnych specjalistycznych,
5) ustala si¢ mozliwo$¢ budowy stawoéw rybnych, zbiornikow wodnych matej retencji i innych
zbiornikow wodnych oraz urzadzen melioracji 1 przeciwpowodziowych,
6) ustala si¢ mozliwos¢ budowy infrastruktury technicznej napowietrznej i podziemnej,
zwigzanej z nig niezbednych urzadzen i1 obiektéw oraz drog wewnetrznych 1 dojazdow.

4. Obstuga komunikacyjna, parkingi:
1) bezposredni dostep do terenu z drog publicznych lub wewngtrznych,
2) parkingi w ilo$ci okreslonej dla funkcji obiektu nalezy przyja¢ wedtug ustalen zawartych w
rozdziale 8 1 zabezpieczy¢ w granicach dziatki inwestycyjnej,

5. Scalanie 1 podzial nieruchomosci:
1) szczegdtowe zasady scalania i podzialu nieruchomosci dla uzyskania nowej dziatki
budowlanej nalezy przyja¢ na podstawie zasad okreslonych w rozdziale 7 niniejszej uchwaty
lub przepisoéw odrebnych.

6. Ochrona srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) zachowa¢ warunki okre§lone w ustaleniach planu — rozdziat 4 oraz stosowaé zasady
zawarte w przepisach odrebnych,

7. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej:
1) odnosi si¢ do terendw okreslonych na rysunku planu oraz terenow 1 obiektow
wymienionych w ustaleniach planu — obowigzujg zasady i ustalenia zawarte w rozdziale 5
niniejszej uchwaty.
2) realizacja inwestycji, badz tez rozbidrka obiektéw istniejacych w strefach ochrony
konserwatorskiej wystepujacych na terenach, o ktéorych mowa w § 50 ust.1 — wedtug
odpowiednich ustalen dla tych stref, zawartych w rozdziale 5 niniejszej uchwaty.

8. Zasady obstugi sieci infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna,

wodg, ciepto oraz odprowadzania $ciekow 1 gromadzenia odpadow — wedlug ustalen planu w

rozdziale 31 9.

9. Procentowa stawka wzrostu warto$ci nieruchomosci dla terenu o przeznaczeniu R — 0%.
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§ 51. 1. Ustala si¢ tereny rolne wylaczone z zabudowy, stanowigce fragmenty korytarzy
ekologicznych, oznaczone na rysunku planu symbolem RE.
2. Przeznaczenie terenu:
1) tereny trwatych uzytkéw zielonych i upraw rolnych z ciekami i zbiornikami wodnymi,
3. Zasady zagospodarowania:
1) zachowanie aktualnego sposobu zagospodarowania terenu, z zastrzezeniem ustalen
zawartych w pkt 4-6,
2) zakaz zabudowy,
3) zakaz obnizania poziomu wod gruntowych,
4) urzadzenia melioracyjne i przeciwpowodziowe, realizowane zgodnie z przepisami
odrebnymi,
5) ustala si¢ mozliwo$¢ budowy stawdw rybnych, zbiornikdéw wodnych matej retencji i innych
zbiornikow wodnych oraz urzadzen melioracji i przeciwpowodziowych,
6) infrastruktura techniczna napowietrzna i podziemna oraz drogi wewngtrzne i dojazdowe,
7) $ciezki rowerowe po trasach istniejgcych droég gruntowych.
4. Obstuga komunikacyjna, parkingi:
1) nie ustala sie¢.
5. Scalanie i podziat nieruchomosci:
1) nie ustala sie¢.
6. Ochrona $srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) zachowa¢ warunki okreslone w ustaleniach planu — rozdzial 4 oraz stosowaé zasady
zawarte w przepisach odrebnych.
7. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej:
1) odnosi si¢ do terendow okreslonych na rysunku planu oraz terendéw i obiektow
wymienionych w ustaleniach planu — obowiazujg zasady i ustalenia zawarte w rozdziale 5
niniejszej uchwaty,
2) realizacja inwestycji, badz tez rozbiorka obiektow istniejacych, w strefach ochrony
konserwatorskiej, wystepujacych na terenach, o ktorych mowa w § 51 ust. 1 — wedhug
odpowiednich ustalen dla tych stref, zawartych w rozdziale 5 niniejszej uchwaty.
8. Zasady obstugi w infrastrukture techniczng:
1) nie dotyczy.
9. Procentowa stawka wzrostu wartosci nieruchomosci dla terenu o przeznaczeniu RE — 0%.

§ 52. 1. Ustala si¢ tereny lasow oznaczone na rysunku planu symbolem ZL.
2. Przeznaczenie terenu:
1) lasy,
2) w przypadku zmiany na dziatce uzytku lesnego na uzytek rolny w odniesieniu do gruntow
polozonych w granicach planu w skali 1:1000, majg zastosowanie ustalenia paragrafu 50.
3. Zasady zagospodarowania:
1) zachowanie aktualnego sposobu zagospodarowania terenu,
2) adaptacja istniejacych duktow lesnych z mozliwos$cia wykorzystania na ciagi pieszo-
rowerowe i szlaki turystyczne,
3) zakaz zabudowy, z wyjatkiem obiektow zwigzanych z prowadzeniem gospodarki lesnej,
4) zakaz zanieczyszczania terenow lesnych odpadami komunalnymi, przemystowymi i
rolniczymi,
5) zakaz zmiany stosunkow wodnych mogacych pogorszy¢ warunki siedliskowe lasow,
6) zakaz likwidacji 1 zmiany uzytkowania wydm, oczek wodnych i torfowisk.
4. Obstuga komunikacyjna, parkingi:
1) zgodnie z przepisami odrgbnymi.
5. Scalanie 1 podzial nieruchomosci:
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1) nie ustala sig.

6. Ochrona $srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) zachowa¢ warunki okreslone w ustaleniach planu — rozdzial 4 oraz stosowaé zasady
zawarte w przepisach odrebnych.

7. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej:
1) odnosi si¢ do terenow okreslonych na rysunku planu oraz terenow 1 obiektow
wymienionych w ustaleniach planu — obowigzuja zasady i ustalenia zawarte rozdziale 5
niniejszej uchwaty,
2) realizacja inwestycji, badz tez rozbiorka obiektow istniejagcych w strefach ochrony
konserwatorskiej wystepujacych na terenach, o ktérych mowa w § 52 ust.] — wedlug
odpowiednich ustalen dla tych stref, zawartych w rozdziale 5 niniejszej uchwaty.

8. Zasady obstugi w infrastrukture techniczna:
1) nie dotyczy.

9. Procentowa stawka wzrostu wartosci nieruchomosci dla terenu 0 przeznaczeniu ZL — 0%.

§ 53. 1. Ustala si¢ tereny zieleni urzadzonej oznaczone na rysunku planu symbolem ZP.

2. Funkcja i zagospodarowanie terenu:
1) teren zieleni urzadzonej ze statymi i tymczasowymi obiektami matej architektury, stuzacy
do rekreacji i wypoczynku,
2) teren przeznaczony na organizacje imprez masowych, okolicznosciowych, spotkan oraz
tymczasowe ustugi towarzyszace, typu drobny handel 1 gastronomia,
3) nakaz ksztattowania terenu zielonego w formie zalozenia parkowego z wyjatkiem terenu w
centrum Sterdyni, o ktorym mowa w § 8.

3. Zasady zabudowy i zagospodarowania terendw:
1) adaptuje si¢ istniejagce obiekty dobr kultury historycznej 1 wspdlczesnej na zasadach
zawartych w § 5, ust. 2,

4. Obstuga komunikacyjna, parkingi:
1) preferuje si¢ bezposredni dostep do terenu z drég publicznych lub wewnetrznych, badz tez
wedlug ustalen zawartych w rozdziale 8 niniejszej uchwaty,
2) parkingi w ilosci okreslonej dla funkcji terenu nalezy przyja¢ wedlug ustalen zawartych w
rozdziale 8,
3) nalezy uwzgledni¢ miejsca parkingowe dla samochoddéw, z ktorych korzystaja osoby
niepetnosprawne.

5. Scalanie 1 podzial nieruchomosci:
1) nie ustala si¢

6. Ochrona srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) zachowa¢ warunki okre§lone w ustaleniach planu — rozdzial 4 oraz stosowaé zasady
zawarte w przepisach odrebnych,

7. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej:
1) odnosi si¢ do terenéw okreslonych na rysunku planu oraz terenéw i obiektow
wymienionych w ustaleniach planu — obowigzujg zasady i ustalenia zawarte w rozdziale 5
niniejszej uchwatly,
2) realizacja inwestycji, badz tez rozbidrka obiektéw istniejacych w strefach ochrony
konserwatorskiej wystepujacych na terenach, o ktorych mowa w § 53 ust. 1 — wedhug
odpowiednich ustalen dla tych stref, zawartych w rozdziale 5 niniejszej uchwaty.

8. Zasady obstugi sieci infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna,

wodg, ciepto oraz odprowadzania $ciekow 1 gromadzenia odpadow — wedlug ustalen planu w

rozdziale 31 9.

9. Procentowa stawka wzrostu warto$ci nieruchomosci dla terenu o przeznaczeniu ZP - 0%.
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§ 54. 1. Ustala si¢ tereny cmentarzy oznaczonych na rysunku planu symbolem ZC.
2. Przeznaczenie terenu — cmentarz z uwzglgdnieniem przepiséw odrebnych.
3. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) zakaz zabudowy z wyjatkiem obiektéw sakralnych i towarzyszacych zwigzanych z funkcjg
cmentarza,
2) adaptacja istniejacych urzadzen infrastruktury zwigzanych z funkcjonowaniem i obstugg
cmentarza, z mozliwoscia ich rozbudowy,
3) zachowanie istniejacej zieleni wysokiej z mozliwoscig jej pielegnacji lub przebudowy,
4) adaptacja studni zapewniajgcych wode wytacznie do potrzeb utrzymania czystosci i zieleni
na terenie cmentarza.
4. Ustala si¢ pas izolujacy teren wokot cmentarzy czynnych od innych terenow:
1) o szeroko$ci do 50 m od granicy cmentarza, w ktorym zakazuje si¢ realizacji zabudowy
mieszkaniowej oraz produkcji 1 przechowywania zywnosci,
2) o szerokos$ci do 150 m, w ktérym:
a) uzytkowanie budynkéw moze by¢ dopuszczone pod warunkiem przylgczenia do
komunalnej sieci wodociagowej,
b) zakazuje si¢ lokalizowania uje¢ wody do celow komunalnych.
5. Obstuga komunikacyjna, parkingi:
1) preferuje si¢ bezposredni dostep do terenu z drog publicznych lub wewnetrznych, badz tez
wedlug ustalen zawartych w rozdziale 8 niniejszej uchwaty,
2) parkingi w ilo$ci niezbednej dla funkc;ji terenu,
3) nalezy uwzgledni¢ miejsca parkingowe dla samochodéw, z ktérych korzystaja osoby
niepelnosprawne.
6. Scalanie i podziat nieruchomosci:
1) nie ustala si¢
7. Ochrona $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) zachowa¢ warunki okreslone w ustaleniach planu — rozdzial 4 oraz stosowaé zasady
zawarte w przepisach odrebnych,
8. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;:
1) odnosi si¢ do terenéw okreslonych na rysunku planu oraz terenéw i obiektow
wymienionych w ustaleniach planu — obowigzujg zasady i ustalenia zawarte w rozdziale 5
niniejszej uchwatly,
2) realizacja inwestycji, badz tez rozbiorka obiektow istniejacych w strefach ochrony
konserwatorskiej wystepujacych na terenach, o ktorych mowa w § 54 ust.1 — wedtug
odpowiednich ustalen dla tych stref, zawartych w rozdziale 5 niniejszej uchwaty.
9. Zasady obstugi sieci infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna,
wodg, ciepto oraz odprowadzania $ciekow 1 gromadzenia odpadéw — wedlug ustalen planu w
rozdziale 31 9.
10. Procentowa stawka wzrostu wartosci nieruchomosci dla terenu o przeznaczeniu ZC - 0%.

§ 55. 1 Ustala si¢ tereny wod powierzchniowych oznaczone na rysunku planu symbolem WS.

2. Przeznaczenie terenu — wody powierzchniowe.

3. Zasady zagospodarowania wedtug przepisoOw odrebnych, w tym:
1) zakaz obnizania poziomu wody,
2) zakaz za$miecania i odprowadzania nie oczyszczonych $ciekow,
3) nakaz ochrony roslinno$ci wodnej, szuwarowej, drzew i krzewow,
4) nakaz pozostawienia pasa dostepu wzdhuz brzegéw wod publicznych (minimum 4 m dla
rowow oraz minimum 10 m dla rzek 1 kanatow), gwarantujagcego swobodne przechodzenie i
wykonywanie robot konserwacyjnych, a takze wzdluz waldw przeciwpowodziowych
okreslonych w przepisach odrgbnych,
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5) ustala si¢ mozliwo$¢ budowy mostow, ktadek, pomostow, punktéw widokowych, itp.,
wedtug przepisOw odrebnych.

ROZDZIAL 15
POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 56. 1. Ustala si¢ jednorazowa optate w zwigzku ze wzrostem warto$ci nieruchomosci wynikajace;j
z opracowania planu w wysokosci okreslonej stawka procentowg stuzacg naliczeniu optaty:
1) 7% (stlownie: siedem procent) dla terend6w oznaczonych na rysunku planu symbolami:
- ML — tereny zabudowy letniskowej,
- U - tereny zabudowy uslugowe;j,
- KS - tereny obstugi komunikacji,
- PU — tereny zabudowy produkcyjnej i ustugowej,
- RU — tereny produkc;ji i obstugi produkc;ji rolnej,
2) 5% (stownie: pig¢ procent) dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami:
- MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
- MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
3) 0% (stownie: zero procent) dla pozostalych terendw objetych planem.

§ 57. Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczetych przed dniem wejscia w
zycie niniejszego planu, a nie zakonczonych decyzja ostateczng o warunkach zabudowy lub decyzja
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, stosuje si¢ ustalenia planu.

§ 58. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Sterdyn.

§ 59. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
mgr inz. Adam Goral

48



Zalacznik nr 47
do Uchwaty Nr XIV/75/08 Rady Gminy Sterdyn

z dnia 19 lutego 2008 r.
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Sterdyn.

Rozstrzygnie¢cie o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Sterdyn

Zgodnie z art. 20 ust. 1. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. nr
80, poz. 717 z pbdzn. zm.), po zapoznaniu si¢ z uwaga wniesiong przez Patacowe Centrum
Konferencyjne Sp. z 0.0., 02-923 Warszawa, ul. Kotobrzeska nr 2, dotyczaca propozycji zmiany
nazwy terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UK13 i potoZzonego na terenie wsi Sterdyn
Poduchowna, z ,zespdt patacowo-parkowy” na ,zespdt patacowy”, Rada Gminy Sterdyn
postanawia nie uwzgledni¢ tej uwagi.

Uzasadnienie:

Teren okreslony w projekcie planu symbolem 13UK, potozony we wsi Sterdyn Poduchowna
stanowi jeden historyczny i zabytkowy kompleks przestrzenny w granicach ktérego znajduje si¢
patac oraz inne budynki a takze duzy park dworski. Catly teren objety jest ochrong konserwatorska,
a stosowana w projekcie nazwa ,,zespot patacowo-parkowy” jest uzasadniony i nie ma podstaw do
jej zmiany.

Druga uwaga wniesiona przez Patacowe Centrum Konferencyjne Sp. z o.0., 02-923
Warszawa, ul. Kolobrzeska nr 2, dotyczy propozycji zmian w projekcie planu polegajacych na
wprowadzeniu na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem UKI3 (wie§ Sterdyn
Poduchowna) zabudowy wielorodzinnej, jednorodzinnej i ustugowej. Po zapoznaniu si¢ z trescia
uwagi oraz stanowiskiem Wojta, Rada Gminy Sterdyn postanawia nie uwzglednic¢ tej uwagi.

Uzasadnienie:

Ze wzgledu na zabytkowy charakter terenu 1 wpisanie go do rejestru zabytkow, uwaga ta nie
jest mozliwa do uwzglednienia w projekcie planu. Jest to zgodne ze stanowiskiem Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow.

Przewodniczacy Rady Gminy
mgr inz. Adam Goral

49



Zalacznik nr 48
do Uchwatly Nr XIV/75/08 Rady Gminy Sterdyn
z dnia 19 lutego 2008 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Sterdyn.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Rozstrzygnigcia dokonano zgodnie z art. 20 ust. 1. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.).

Na potrzeby miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Sterdyn, wykonano
prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu, w ktorej wskazano inwestycje nalezace do zadan
wlasnych gminy.

Realizacja inwestycji

W zwiagzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Sterdyn, konieczna jest realizacja nizej wymienionych inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej:

- budowa drog,

- budowa wodociagu,

- rozbudowa stacji uzdatniania wody,
- budowa kanalizaciji,

- rozbudowa oczyszczalni $ciekow.

Zasady finansowania

Z wykonanej prognozy skutkow finansowych uchwalenia planu, wynika synteza wydatkow 1
wpltywow zwigzanych z realizacjg infrastruktury technicznej, ktore sa zadaniami wiasnymi gminy.
Po stronie kosztow nalezg do nich koszty realizacji infrastruktury technicznej nalezacych do zadan
wlasnych gminy, po stronie dochodoéw — optaty adiacenckie.

Fundusze wtasne gminy - 2 185 tys. zi,
Fundusze Unii Europejskiej - 8 536 tys. zl,
Inne fundusze, np. WFOSiGW - 1 346 tys. z1.

Przewodniczacy Rady Gminy
mgr inz. Adam Goral
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