UCHWALA NR XXX/206/06
RADY MIEJSKIEJ W DABROWIE BIALOSTOCKIEJ
z dnia 2 czerwca 2006 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Dabrowa Bialostocka.
Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pdzn. zm.), art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717 z
pézn. zm.) oraz art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i
lesnych (Dz. U. z 2004 r. Nr 121 poz. 1266, z poézn. zm.), w zwigzku z uchwatg Nr
XXXVI1/227/2002 Rady Miejskiej w Dabrowie Bialostockiej z dnia 3 pazdziernika 2002 r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Dgbrowa Biatostocka, zmienionej uchwata Nr 1X/63/03 Rady Miejskiej w Dabrowie
Biatostockiej z dnia 31 pazdziernika 2003 r.,, Rada Miejska w Dabrowie Biatostockiej
uchwala, co nastgpuje:
DZIAL 1
Rozdzial 1
Zakres obowigzywania planu

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Dabrowa
Biatostocka w jego granicach administracyjnych, zwany dalej planem, po stwierdzeniu jego
zgodnosci z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Dabrowa Biatostocka uchwalonego uchwatg Nr
XXXVIII/206/98 Rady Miejskiej w Dabrowie Biatostockiej z dnia 18 czerwca 1998 r.

§ 2. 1. Granice obszaru obj¢tego planem sg wyznaczone na rysunku planu sporzadzonym
na mapie w skali 1:2000, ktory jest integralng cz¢s$cig planu i stanowi zatacznik Nr 1 do
niniejszej uchwaty.

2. Zatacznikami do uchwaty sa:
1) rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatgcznik Nr

2,

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, stanowiace zatacznik

Nr 3.

§ 3. 1. Plan nie okres$la terminu obowigzywania jego ustalen.

2.Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania,

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,

5)wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

6) parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
okreslajacych zwlaszcza:

a)linie zabudowy,

b) gabaryty obiektow, w tym maksymalng i ewentualnie minimalng wysoko$¢ zabudowy,

c)maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy, wzglednie wskaznik powierzchni

zabudowanej (dziatki lub terenu),

d) minimalny procentowy wskaznik powierzchni biologicznie czynne;j;

7) zasad 1 warunkéw podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane,
8) wymagan szczeg6lnych dla inwestowania i zagospodarowania terenu,



9) obstugi obszaru objetego planem w zakresie komunikacji oraz zasad przebudowy i
rozbudowy uktadu komunikacyjnego, a w tym zasad wyznaczania miejsc postojowych
dla samochodow,

10) obstugi obszaru objetego planem w zakresie infrastruktury technicznej oraz zasad
rozbudowy i budowy systemow uzbrojenia inzynierskiego,

11) obszaréw wymagajacych rekultywacji,

12) stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 4. 1. W planie okresla si¢ tereny o jednakowych rodzajach przeznaczenia i jednakowych
zasadach zagospodarowania, zwane dalej jednostkami terenowymi, ktorych zasiggi
wyznaczone sg na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi.

2. W uzasadnionych przypadkach dla poszczegolnych jednostek terenowych okresla si¢
rowniez dopuszczalne przeznaczenie towarzyszace oraz warunki jego dopuszczenia.

3. W uzasadnionych przypadkach w poszczegolnych jednostkach terenowych
wprowadza si¢ podziat wewngtrzny na tereny zréznicowane pod wzgledem sposobu
uzytkowania lub ustalanych zasad zagospodarowania, na rysunku planu rozgraniczone liniami
podzialow wewnetrznych.

4. W obrebie poszczegdlnych jednostek terenowych w sytuacjach uzasadnionych
istniejacymi lub przewidywanymi ograniczeniami lub utrudnieniami ustala si¢ lokalne
wymagania szczegolne dla inwestowania i zagospodarowania terenu oraz wyznacza si¢ na
rysunku planu zasiggi terenowe ich obowigzywania.

5. Tereny nie wyznaczone na rysunku planu jako jednostki terenowe , o jakich mowa w
ust. 1, pozostajg terenami o przeznaczeniu rolniczym nie podlegajacymi urbanizacji. Warunki
zagospodarowania na tych terenach i mozliwosci zabudowy zwigzanej z funkcjg rolniczg sa
okreslone w ustaleniach szczegétowych w § 115.

§ 5. 1. Rysunek planu odnosi ustalenia uchwaty do terenu objetego planem.

2. Nastegpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami
planu:

1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania tj. granice jednostek terenowych, o ktorych mowa w § 4 ust. 1 oraz
linie podziatow wewnetrznych, o ktérych mowa w § 4 ust. 3

2) zasiegi lokalnych wymagan szczeg6lnych dla inwestowania i zagospodarowania, o ktorych
mowa w § 4 ust. 4, okre$lone zgodnie z przepisami § 10

3) strefy ochrony konserwatorskiej, okreslone w § 16 ust. 4

4) linie zabudowy obowigzujace i nieprzekraczalne — zgodnie z zasadami, o jakich mowa w §
13

5) przebiegi:

a)wazniejszych ciggow pieszych na terenach zabudowy wielorodzinnej, ustug i zieleni

publiczne;j

b) tras $ciezek rowerowych

6) miejsca usytuowania:

a)wlaczen drog wewnetrznych do drég publicznych

b) mostéw 1 wiaduktow

c)pierzei ustugowych w dolnych kondygnacjach budynkow

d) szpalerow zieleni wysokiej

7) oznaczenia zabytkow wpisanych do rejestru zabytkow, zabytkéw nie wpisanych do
rejestru, znajdujacych si¢ w wojewodzkiej i gminnej ewidencji konserwatorskiej oraz
stanowisk archeologicznych

8) trasy napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia, gazociaggu
magistralnego 1 telekomunikacyjnej linii $wiattowodowe;j



3. Ustala sige, ze:

1) linie rozgraniczajace i linie podziatow wewnetrznych, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 1, sa
wyznaczone na rysunku planu kreska ciagla jako $cisle okreslone, przy czym przy
identyfikacji tych linii w terenie, jesli nie biegng one po istniejgcych granicach
geodezyjnych, dopuszcza si¢ tolerancj¢ w stosunku do linii oznaczonych na rysunku
planu w granicach do 2 m (w kazda strong¢) dla linii rozgraniczajacych oraz do 3 m (w
kazda strong) dla linii podziatéw wewngtrznych

2)w szczegolnych przypadkach linie, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 1, wyznacza si¢ jako
przyblizone - kreskg przerywana, przy czym zakres dopuszczalnej zmiany ich przebiegu
w stosunku do linii oznaczonych na rysunku planu ustala si¢ na 4 m (w kazda strong¢) dla
linii rozgraniczajacych oraz 6 m (w kazda strone) dla linii podziatow wewnetrznych,
chyba ze w przepisach dla konkretnych jednostek terenowych ustalono inacze;j

4. Ustala sie, ze zasiggi lokalnych wymagan szczegdlnych dla inwestowania i
zagospodarowania terenu, o ktorych mowa w ust. 2 pkt 2, o ile nie biegng one po liniach
rozgraniczajacych jednostek terenowych lub po istniejacych granicach geodezyjnych
poszczegbdlnych dziatek, okreslajg usytuowanie i przebieg linii tych zasiggéw w terenie z
doktadnos$ciag do 2 m (w kazda strong).

5. Ustala si¢, ze wyznaczone na rysunku planu linie zabudowy, o ktérych mowa w ust.
2 pkt 4, o ile nie pokrywaja si¢ one z liniami rozgraniczajacymi lub liniami usytuowania
budynkow istniejacych, okreslajg przebieg tych linii z doktadnoscig do 1 m (w kazdg strong).

6. Oznaczenia elementdéw planu, o ktorych mowa w ust. 2 pkt 5, 6 1 8 jesli sg to
elementy projektowane, okreslajg w przyblizeniu ich przebieg lub miejsce usytuowania, przy
czym dopuszczalny zakres ich przesunigcia w stosunku do oznaczenia na rysunku planu
okresla si¢ na 5 m (w obie strony) dla elementow liniowych oraz na 8 m w kazda strone dla
elementow terenowych.

7.0znaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 2 (w tym oznaczenia
uzytkowania gruntow w terenach otwartych) petnig funkcje postulatywng lub informacyjna.

§ 6. Wszystkie przepisy dotyczace warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu, ktore
odnoszag si¢ do konkretnego terenu (wzglednie konkretnej dziatki), s zgrupowane w Dziale
II: ustalenia dla poszczegdlnych jednostek terenowych — w rozdziale 4, a dla terenow ciggow
komunikacji drogowej — w rozdziale 5, przy czym nalezy uwzglednia¢ ustalenia dotyczace
zasad uzbrojenia terenow zawarte w rozdziale 3.

§ 7. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ plan, o ktérym mowa w § 1 uchwaty, o ile z tresci
konkretnego przepisu nie wynika inaczej;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:2000,
stanowigcy zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) przepisach szczegolnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz przepisy zawarte w rozporzadzeniach ministréw oraz wojewody,
wydanych z upowaznienia ustawowego;

4) jednostce terenowej — nalezy przez to rozumie¢ teren o okres§lonym przeznaczeniu lub o
odrebnych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi,

5)przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu,
wynikajace z funkcji dominujacej na obszarze okreslonej jednostki terenowej;

6) przeznaczeniu towarzyszacym — nalezy przez to rozumie¢ dopuszczalne na obszarze
okreslonej jednostki terenowej funkcje o znaczeniu drugorzednym, bgdace uzupetnieniem
funkcji dominujace;;

7) ustugach celu publicznego — nalezy przez to rozumie¢ obiekty ustugowe wyodrebnione
lub lokale ustugowe wbudowane — przeznaczone do dziatalnosci ustugowej stuzace;j



celom publicznym okreslonym w przepisach szczeg6élnych, tj. zaspokajajacej
podstawowe potrzeby wspdlnoty mieszkancow, zwlaszcza w zakresie oswiaty, ochrony
zdrowia, kultury i rekreacji; okre$lenie ,,ustugi celu publicznego” moze rowniez
obejmowac obiekty administracji publicznej, utrzymania porzadku publicznego i ochrony
przeciwpozarowe;j;

8) ushlugach roznych — bez przesadzania ich profilu — nalezy przez to rozumie¢ niewielkie
nieucigzliwe zaktady wyodrebnione lub lokale wbudowane, w ktérych moze by¢
prowadzona szeroko rozumiana dziatalno$¢ ustugowa, przede wszystkim w zakresie
handlu, gastronomii, rzemiosta i biurowosci (obejmujacej rowniez biura zarzadéw i
administracje firm, prowadzacych wszelkiego rodzaju dziatalno$¢ gospodarcza) — z
wykluczeniem obiektow, ktore zalicza si¢ do przedsigwzig¢ wymagajacych sporzadzenia
raportu o oddzialywaniu na §rodowisko, a takze: a) zaktadow ustug produkcyjnych oraz
obstugi technicznej i naprawy pojazdow mechanicznych, o ile powierzchnia uzytkowa
pomieszczen takiego zaktadu przekracza 120 m?, a zaklad obstugujacy pojazdy ma wiecej
niz 2 stanowiska obslugowo — naprawcze lub obstuguje nie tylko pojazdy osobowe; b)
zaktadow sprzedazy detalicznej paliw do pojazdow; ¢) obiektow handlu hurtowego
wymagajacych magazynow o powierzchni uzytkowej wiekszej niz 120 m?; d) obiektow
handlu hurtowego 1 detalicznego wymagajacych placéw sktadowych; e) obiektow
wymagajacych bazy pojazdoéw transportu towarowego; f) zakladow pogrzebowych z
pomieszczeniami do przechowywania zwtok;

9) obiektach shuzacych dzialalnosci gospodarczej — nalezy przez to rozumie¢ zaktady
prowadzace dziatalno$¢ gospodarczg o charakterze produkcyjnym, rzemieslniczym,
ustugowym 1 obstugowo — technicznym (w tym obstugujace produkcje rolng i le$ng oraz
komunikacje drogowg), jak rowniez obiekty zaplecza technicznego (magazynowego,
sprzgtowego itp.) takich zaktadow

10) liniach zabudowy obowiazujacych i nieprzekraczalnych — nalezy przez to rozumiec
wyznaczone na rysunku planu linie okreslajace usytuowanie najblizszej zewngtrznej
$ciany realizowanych budynkow wzgledem ulicy, ciggu pieszego, terenu zieleni
publicznej lub innych obiektéw, z pominigciem balkondw, loggii i wykuszy wysunigtych
poza obrys budynku nie wigcej niz 1 metr oraz elementéw wejscia do budynku (schody,
podest, daszek, pochylnia dla niepetnosprawnych) — przy czym w przypadku linii
obowigzujacych ustala si¢ obowigzek realizacji budynku w linii wyznaczonej, a w
przypadku linii nieprzekraczalnej — tylko obowigzek zachowania co najmnie;j
wyznaczonej tymi liniami odleglo$ci od wymienionych elementéw przestrzennych;

11) maksymalnej (lub minimalnej) wysoko$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢
nieprzekraczalny (lub najmniejszy) pionowy wymiar budynku w metrach, mierzony od
poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku (nie bedagcym wylacznie
wejsciem do pomieszczen gospodarczych lub technicznych) do najwyzszej gornej
krawedzi dachu; pomocniczo wysokos¢ zabudowy moze tez by¢ okres§lona liczba
kondygnacji nadziemnych budynku;

12) dachu spadzistym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowe;j
nie mniejszym niz 25°

13) maksymalnym wskazZniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢
najwieksza nieprzekraczalng wartos¢ stosunku powierzchni catkowitej wszystkich
kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkow istniejacych i projektowanych w
obrebie danej jednostki terenowej do powierzchni catkowitej tej jednostki;

14) maksymalnym wskazZniku powierzchni zabudowanej — nalezy przez to rozumie¢
najwiekszg nieprzekraczalng warto$¢ stosunku tacznej powierzchni zabudowy wszystkich
budynkéw istniejacych i projektowanych na dziatce lub terenie do powierzchni catkowitej
tej dziatki lub tego terenu;



15) minimalnym procentowym wskaZniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy
przez to rozumie¢ najmniejszg dopuszczalng wielkos$¢ tacznej powierzchni biologicznie
czynnej, wyrazong w stosunku procentowym do powierzchni catkowitej dziatki, przy
czym za powierzchni¢ biologicznie czynng uznaje si¢: grunt rodzimy pokryty roslinnoscig
1 wod¢ powierzchniowg na dziatce, a takze 50% sumy powierzchni taraséw i
stropodachow urzadzonych jako state trawniki 1 kwietniki na podtozu zapewniajgcym ich
naturalng wegetacje — o powierzchni nie mniejszej niz 10 m?;

16) zagospodarowaniu terenu jednym obiektem — nalezy przez to rozumie¢
zagospodarowanie realizowane wedtug jednolitej koncepcji obejmujacej catos¢ terenu —
przez jednego inwestora lub przez grupe inwestorow dziatajacych wedlug koncepcji
wspolnej;

17)lokalach ustugowych wbudowanych (w budynki o innej funkcji, w tym zwlaszcza w
budynki mieszkalne) — nalezy przez to rozumie¢ pomieszczenia wykorzystywane dla
funkcji ustugowych stanowigce integralng cze¢s¢ ogdlnej kubatury budynku, jesli ich
faczna powierzchnia uzytkowa nie przekracza 60% catkowitej powierzchni uzytkowej
budynku — w przypadku, gdy pozostata czgs¢ budynku zajmuje funkcja mieszkaniowa i
50% - w przypadku, gdy pozostata cze$¢ zajmuje inna funkcja; oznacza to, ze za
budynek mieszkalny uznaje si¢ taki budynek, w ktorym funkcja mieszkaniowa zajmuje
co najmniej 40% jego tacznej powierzchni uzytkowe;j

DZIAL 11

Rozdzial 2

Ustalenia dotyczgce ogdlnych zasad zagospodarowania terenéw
§ 8. Ustala sig, ze na obszarze obj¢tym planem:

a)w zainwestowanej czg¢sci wschodniej tego obszaru funkcja wiodacg jest funkcja
mieszkaniowa, a gtéwnymi funkcjami towarzyszacymi — funkcja ustugowa i
produkcyjno — obstugowo — techniczna

b) w czesci zachodniej tego obszaru funkcja dominujacg jest funkcja rolnicza

§ 9. W planie wyodrgbnia si¢ nast¢pujace rodzaje podstawowego przeznaczenia terenu:

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna zespolowa — obejmujaca tereny zagospodarowane
w formie osiedli lub zespoldw wielorodzinnych, sktadajacych si¢ z budynkow
wielomieszkaniowych wraz z ich zapleczami, tj. doj$ciami, podjazdami, obej$ciami i
zielenig osiedlowg (o ile nie petni ona funkcji zieleni ogdélnopublicznej) oraz budynkami
gospodarczymi, zewngtrznymi urzadzeniami infrastruktury technicznej, garazami i
miejscami postojowymi, a takze z towarzyszacymi ustugami wbudowanymi lub
stanowigcymi odrgbng niewielkg kubature - - oznaczone na rysunku planu symbolem
MW, a w przypadku wyodrgbniajacych si¢ wiekszych powierzchni zaplecza techniczno —
gospodarczego i garazowo — parkingowego tych osiedli lub zespoldéw - - oznaczone
symbolem MWg;

2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna matogabarytowa — obejmujaca
tereny dziatek, na ktorych znajduja si¢ i mogg by¢ realizowane zaréwno budynki
jednorodzinne, jak i niewielkie wielorodzinne (zawierajace nie wigcej niz 8 lokali
mieszkalnych w jednym budynku), wraz z ich zapleczami (obejmujacymi dojscia,
podjazdy, podwodrza, budynki gospodarcze i garaze), ogrodami przydomowymi i
zewngetrznymi urzadzeniami infrastruktury technicznej, a takze towarzyszace ustugi —
wbudowane lub stanowigce odrebng niewielka kubature - - oznaczone na rysunku planu
symbolem MN/MW;

3) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — obejmujaca tereny dzialek, na ktorych znajduja
si¢ 1 moga by¢ realizowane budynki jednorodzinne, ale rowniez wielorodzinne
zawierajace nie wiecej niz 4 lokale mieszkalne w jednym budynku wraz z ich zapleczami
(obejmujacymi dojscia, podjazdy, podwodrza, budynki gospodarcze 1 garaze), ogrodami



przydomowymi i zewng¢trznymi urzadzeniami infrastruktury technicznej, a takze
towarzyszace ustugi (ktorych zakres i gabaryty sg limitowane w przepisach dla
poszczegolnych jednostek terenowych) - - oznaczone na rysunku planu symbolem MN;

4) zabudowa zagrodowa z ograniczonym dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej — obejmujaca tereny dziatek (lub czesci dziatek wiejskich od strony
drogi), na ktérych znajduja si¢ 1 mogg by¢ realizowane siedliska rolnicze, jak rowniez
samodzielne budynki mieszkalne jednorodzinne, przy czym mozliwe jest wydzielanie
dziatek dla takich budynkow, ale w ilosci nie wiekszej niz 3 nowe dziatki z jednej dziatki
macierzystej istniejacej w dniu uchwalenia planu; do terenow, o ktorych wyzej mowa
zalicza si¢ rowniez zaplecza (obejmujace dojscia, podjazdy, podworza, budynki
gospodarcze i garaze), ogrody przydomowe i zewnetrzne urzadzenia infrastruktury
technicznej, a takze towarzyszace ustugi (ktoérych zakres i gabaryty sg limitowane w
przepisach dla poszczegdlnych jednostek terenowych) - - tereny te s3 oznaczone na
rysunku planu symbolem RM/MN;

5) administracja, shuzby publiczne i ustugi celu publicznego — obejmujace wydzielone tereny
obiektow administracji i shuzb publicznych oraz ustug odpowiadajacych warunkom
okreslonym w § 7 pkt 7, wraz z ich zapleczami (tj. doj$ciami, podjazdami, miejscami
postojowymi, dziedzincami, budynkami gospodarczymi i garazowymi) oraz z zielenig
towarzyszaca i zewnetrznymi urzadzeniami infrastruktury technicznej - - oznaczone na
rysunku planu symbolem AUCP;

6) ustugi kultu religijnego — obejmujace tereny kosciotow lub kaplic i zwigzanych z nimi
budynkow towarzyszacych (plebania, dom parafialny itp.), wraz z ich zapleczami,
zielenig ozdobng i ogrodami koscielnymi oraz zewnetrznymi urzgdzeniami infrastruktury
technicznej - - oznaczone na rysunku planu symbolem UKK;

7)ustugi ré6zne — bez przesadzania ich profilu — obejmujace tereny obiektow ustugowych w
rozumieniu § 7 pkt 8, wydzielone lub funkcjonalnie zwigzane z tymi obiektami, wraz z
ich zapleczami, podjazdami, miejscami postojowymi, zielenig towarzyszaca i
zewnetrznymi urzadzeniami infrastruktury technicznej - - oznaczone na rysunku planu
symbolem UU;

8) ustugi j.w. — z dopuszczeniem towarzyszacej funkcji mieszkaniowej — obejmujace tereny
jak w pkt 7, na ktorych obok funkcji ushugowej istnieje lub moze by¢ realizowana funkcja
mieszkaniowa (przewaznie w formie wspolnej kubatury),pod warunkiem ze powierzchnia
uzytkowa zajmowana przez funkcje mieszkaniowa w obrebie wydzielonej dziatki w
przypadku nowej inwestycji nie przekroczy 50% tacznej powierzchni uzytkowe;j
budynkow na tej dziatce (z pominigciem budynkéw gospodarczych, technicznych i
garazy) - - oznaczone na rysunku planu symbolem UUM;

9) ustugi sportu i wypoczynku — obejmujace tereny zarowno obiektow i urzadzen stuzacych
uprawianiu sportu wyczynowego lub amatorskiego 1 podnoszeniu sprawnosci fizycznej
(hale sportowe, stadiony, zespoly boisk, place gier itp.) oraz stuzagcych wypoczynkowi i
rekreacji (kgpieliska, osrodki wypoczynku §wigtecznego, domy wypoczynkowe,
pensjonaty i osrodki wczasowe, a takze wczasowo — szkoleniowe 1 wezasowo —
konferencyjne itp.), wraz z ich zapleczami, podjazdami, miejscami postojowymi, zielenig
towarzyszaca i zewnetrznymi urzadzeniami infrastruktury technicznej - - oznaczone na
rysunku planu symbolem USW;

10) ustugi zwigzane z obstuga ruchu kotowego i turystyki — obejmujace wydzielone tereny
wszelkich obiektow i urzadzen obstugujacych pojazdy i podréznych w ruchu drogowym,
takich jak stacje paliw, stacje obstugi, motele, pensjonaty przydrozne, zaktady
gastronomiczne, sklepy i1 punkty ustugowe nastawione na obstuge uczestnikow ruchu
drogowego (a takze urzadzone parkingi dla okresowego odpoczynku podréznych), wraz z
ich zapleczami, podjazdami, miejscami postojowymi, zielenig towarzyszacg i



zewnetrznymi urzadzeniami infrastruktury technicznej - - oznaczone na rysunku planu

symbolem UDT;

11) targowisko — obejmujace teren targowiska miejskiego (na otwartej przestrzeni) wraz z
ewent. obiektami kubaturowymi o funkcji handlowej, budynkami towarzyszgcymi oraz
zewngtrznymi urzadzeniami infrastruktury technicznej i powierzchnig dla komunikacji
wewnetrznej - - oznaczone na rysunku planu symbolem UHT;

12) rzemiosto i ustugi produkcyjno — techniczne (maly biznes) z towarzyszaca funkcja
mieszkaniowg — obejmujace tereny dziatek o §redniej powierzchni zawierajacej si¢
migdzy 1000 a 2000 m?, ale nie wiekszych niz 5000 m?, na ktorych znajdujg si¢ i moga
by¢ realizowane zaktady (i siedziby firm), odpowiadajace pojeciu matego biznesu,
zaréwno ustugowe, jak i produkcyjne, przy czym jako funkcje towarzyszaca dopuszcza
si¢ mieszkanie wlasciciela — wraz z zapleczami (podjazdy i1 dojscia, podwoérza, budynki
gospodarcze, garaze), zielenig towarzyszaca i zewnetrznymi urzadzeniami infrastruktury
technicznej - - oznaczone na rysunku planu symbolem PTR;

13) duze obiekty stuzace dziatalnosci gospodarczej — obejmujace tereny obiektow o funkcji
okreslonej w § 7 pkt 9 o $redniej powierzchni dziatki nie mniejszej niz 5000 m? i taczne;j
powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz 3000 m?, wraz z ich zapleczami, podjazdami,
miejscami postojowymi, zielenig towarzyszacg 1 zewngtrznymi urzadzeniami
infrastruktury technicznej - - oznaczone na rysunku planu symbolem PTB;

14) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej — obejmujgce wydzielone tereny obiektow
1 urzadzen technicznych lub obstugowych zwigzanych z funkcjonowaniem miejskie;j i
gminnej infrastruktury technicznej, wraz z zielenig zwigzang funkcjonalnie z tymi
obiektami i urzadzeniami - - oznaczone na rysunku planu odpowiednio symbolami: 10 —
usuwanie odpadéw, IG — zaopatrzenie w gaz, IE — zaopatrzenie w energi¢ elektryczng, IW
— zaopatrzenie w wodg, IK — odprowadzanie i oczyszczanie $ciekow;

15) zielen publiczna — obejmujaca tereny zieleni urzadzonej ogélnodostepnej o charakterze
rekreacyjnym — parki, skwery, zielence oraz ciagi takiej zieleni o charakterze
izolacyjnym, z wylaczeniem zieleni osiedlowej 1 paséw zieleni w obrebie terenow
komunikacji - - oznaczone na rysunku planu symbolem ZP;

16) cmentarze — obejmujace tereny czynnych i zamknigtych cmentarzy, wraz z budynkami i
urzadzeniami znajdujgcymi si¢ na tych terenach oraz tereny przeznaczone na cele
grzebalnictwa (powigkszenie istniejgcego cmentarza czynnego) - - oznaczone na rysunku
planu symbolem ZC;

17) pracownicze ogrody dzialkowe — obejmujace wydzielone tereny zespotow statych
pracowniczych ogrodow dziatkowych, wraz z ich zapleczem obstugowym, komunikacja
(obejmujaca wewngetrzny uktad drog jezdnych 1 pieszych), zewngtrznymi urzadzeniami
infrastruktury technicznej oraz z zielenig towarzyszaca wspdlnie uzytkowang (w ramach
zespohu) 1 zielenig izolacyjng - - oznaczone na rysunku planu symbolem ZD;

18) ciggi komunikacji drogowej — obejmujace wyodrgbnione liniami rozgraniczajgcymi:

a)tereny drog publicznych — z okresleniem ich klasy — oznaczone na rysunku planu
symbolami KDg, KDz, KDI, KDd, w ktérych koncowe mate litery okreslaja klasg
danej drogi lub ulicy zgodnie z obowigzujaca klasyfikacjg drog i ulic (g — droga
gléwna, z — zbiorcza, 1 — lokalna, d — dojazdowa),

b) tereny innych ciggdéw : pieszo — jezdnych i dojazdéw (bez wyodrebnionych jezdni) —
oznaczone na rysunku planu symbolem KPJ, oraz ciaggéw pieszych — oznaczone
symbolem KP;

19) obiekty i urzadzenia komunikacji drogowej — obejmujace wydzielone lub wyodrebniajace
si¢ funkcjonalnie inne tereny zwigzane z komunikacja drogowg (nie bedace ciggami):

a)dworzec autobusowy — oznaczony na rysunku planu symbolem KDA;



b) parkingi publiczne i inne udost¢pnione do powszechnego korzystania — oznaczone na

rysunku planu symbolem KDS;

20) linia kolejowa — oznaczona na rysunku planu symbolem KK;

21) stacja kolejowa — oznaczona na rysunku planu symbolem KKS;

22)lasy — obejmujace tereny gruntdow lesnych (figurujacych w geodezyjnej ewidencji
gruntdéw) wraz z przylegtymi gruntami przeznaczonymi do dolesienia - - oznaczone na
rysunku planu symbolem ZL;

23) tereny wod powierzchniowych i1 otaczajgcej zieleni naturalnej - - oznaczone na rysunku
planu symbolem WS;

24) tereny rolnicze — obejmujace tereny uzytkoOw rolnych wraz z rozproszong zabudowa
siedliskowa 1 zabudowg specjalistycznych gospodarstw rolnych oraz z dojazdami
rolniczymi - - oznaczone na rysunku planu symbolem RP.

§ 10. 1. Ustala si¢ nastepujace rodzaje lokalnych wymagan szczego6lnych dla
inwestowania 1 zagospodarowania terenu, o ktorych mowa w § 4 ust. 4, wynikajacych z
istniejacych badz przewidywanych ograniczen lub utrudnien w tym zakresie:

1) wymagania dotyczace konieczno$ci podjgcia na okreslonym obszarze przed
przystapieniem do zmian w zagospodarowaniu terenu wspolnych dziatan w zakresie
potaczenia i ponownego podzialu nieruchomosci, gdy istniejacy uktad geodezyjny
wlasnosci terenu uniemozliwia jego prawidlowe zagospodarowanie i efektywne
zainwestowanie. Dzialania te stanowilyby forme polubownego rozwigzania problemu,
bez koniecznos$ci ustalania w planie obowigzku przeprowadzenia scalenia i podzialu
nieruchomosci, o ktorym mowa w art. 15 ust. 3 pkt 1 ustawy o planowaniu 1
zagospodarowaniu przestrzennym.

2)wymagania szczegolne dotyczace ochrony wartosci przyrodniczych na terenach w zasiggu
wyznaczonych obszar6w tej ochrony:
a)gruntéw lesnych stanowigcych enklawy wsrdd terendw o innym przeznaczeniu
b) stref ochrony pomnikéw przyrody
c¢)ciggdw przyrodniczych o znaczeniu ekologicznym i klimatycznym

3) wymagania szczegolne na terenach w zasiggu stref ograniczen dla zabudowy zwigzanych z
mozliwoscig niekorzystnego oddzialywania obiektow lub urzadzen:
a)strefy wokot cmentarza
b) strefy wokot oczyszczalni sciekow
c)stref od linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia

2.0dno$nie wymagan szczegolnych, o ktorych mowa w ust.1 pkt 1:

1) wyznacza si¢ na rysunku planu zasiggi minimalnych obszaréw koniecznych wspolnych
dziatan w zakresie laczenia i ponownego podziatu (lub scalania 1 podziatu) nieruchomosci
- obejmujacych dwie lub wigcej sasiadujacych dziatek geodezyjnych

2)ustala sig, ze w zasiggu wyznaczonych obszaréw, o ktérych mowa w pkt 1, przystapienie
do zmian w zagospodarowaniu terenu wymagajacych decyzji administracyjnej musi by¢
poprzedzone dziataniem prowadzacym do geodezyjnego przeksztalcenia istniejacego
uktadu dziatek (co najmniej w obrebie takiego obszaru) w sposéb umozliwiajacy
zabudowg catego tego obszaru zgodnie z warunkami ustalonymi w planie.
Przeksztalcenie to — polegajace na polaczeniu i ponownym podziale nieruchomosci moze
by¢ dokonane:
a)jako czynno$¢ prywatna — przez samych wiascicieli dziatek w wyniku ich

porozumienia co do zamiaru i zasad nowego podziatu nieruchomosci

b) z urzedu — na wspdlny wniosek wlascicieli dziatek o dokonanie scalenia i podzialu

nieruchomos$ci w trybie ustalonym przepisami szczegolnymi.
3. Ustala si¢ nastgpujace wymagania szczeg6lne na terenach w zasiegu obszarow
ochrony wartosci przyrodniczych, o ktorych mowa w ust.1 pkt 2:



1) na gruntach lesnych stanowigcych enklawy wsrod terendw o innym przeznaczeniu,
oznaczonych na rysunku planu symbolem graficznym:
a)nie dopuszcza si¢ zadnej zabudowy ani zainwestowania zagrazajacego lokalnemu

srodowisku le$nemu;

b)naktada si¢ obowigzek zachowania istniejgcej zieleni leSnej w postaci jak najmnie;j
przeksztatconej;

c)w przypadku przekwalifikowania w ewidencji geodezyjnej gruntu le§nego na niele$ny
ograniczenia, o ktérych mowa w lit. a 1 b, przestajg obowigzywaé w obrebie terenu
objetego zmiang kwalifikacji;

2) pomniki przyrody, prawnie chronione na podstawie przepiséw szczegdlnych, powoduja
okreslone w tych przepisach ograniczenia dla zabudowy i zagospodarowania w zasiegu
wyznaczonych stref ochronnych tych obiektow — w promieniu 15 m od obiektu
chronionego; na rysunku planu oznacza si¢ istniejagce pomniki przyrody i ich strefy
ochronne;

3) ustala si¢ zasiegi ciggdw przyrodniczych o znaczeniu ekologicznym i klimatycznym
wzdhuz rzeki Kamiennej i jej doptywow oraz rzeki Kropiwnej, wyznaczone na rysunku
planu, i okre$la si¢ w ich obrebie nastepujace ograniczenia dla inwestowania i
zagospodarowania terenu:

a)dla ciggu o znaczeniu klimatycznym (przewietrzajacym) wzdtuz rzeki Kropiwnej na
terenach zainwestowania miejskiego ustala si¢:

—zakaz budowy budynkow wyzszych niz 1,5 kondygnacji (parter i poddasze
uzytkowe) lub 6 m do kalenicy

—zakaz sytuowania budynkoéw lub budowli (np. nieazurowych muréw) w taki
sposob, ze ich $ciany stanowilyby przegrode poprzeczng do ciggu
przyrodniczego o szerokosci wiekszej niz 10 m

b)dla ciggu ekologicznego wzdhuz rzeki Kamiennej i jej doptywow ustala si¢ zakaz
realizacji nowych siedlisk rolniczych i nowej zabudowy gospodarczej zwigzanej z
rolnictwem; nie dotyczy to inwestycji w istniejacych siedliskach, o ktérych mowa w §
115 ust. 2 pkt 1.

4. Ustala si¢ nastepujace wymagania szczegolne na terenach w zasiegu stref ograniczen
dla zabudowy, zwigzanych z mozliwoscig niekorzystnego oddziatywania obiektéw lub
urzadzen, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 3, wyznaczonych na rysunku planu:

1) w strefie o szeroko$ci 50 m wokodt czynnego cmentarza obowigzuje zakaz realizacji
budynkow przeznaczonych na staty pobyt ludzi, przy czym indywidualne zrédta poboru
wody nie mogg znajdowac si¢ blizej niz 150 m?* od granicy cmentarza

2)ustala sig, ze w strefie o szerokosci 100 m od granic terenu przeznaczonego pod miejska
oczyszczalni¢ Sciekdw nie moga by¢ realizowane budynki mieszkalne i inne bedace
stalym miejscem pracy dla ludzi oraz sytuowane urzadzenia stuzace rekreacji zbiorowe;j

3) na terenach znajdujacych si¢ w zasiggu oddzialywania napowietrznych linii
elektroenergetycznych wysokiego napi¢cia, oznaczonym na rysunku planu, ustala sie, ze
sytuowanie budynkéw mieszkalnych i innych bedacych statym miejscem pracy dla ludzi
jest mozliwe tylko woéwczas, gdy zostanie stwierdzone, ze w danej konkretnej sytuacji
warunki wymagane przepisami szczegolnymi sg zachowane.

§ 11. 1. Ustala si¢, ze na obszarze objetym planem przestrzeniami publicznymi s3:

1) tereny zieleni publiczne;j

2) ogdlnodostepne tereny sportowo — wypoczynkowe

3) tereny znajdujace si¢ w liniach rozgraniczajacych ciaggdw i urzadzen komunikacyjnych.

2.7Za przestrzenie publiczne uznaje si¢ rowniez niewygrodzone tereny przed obiektami
ustugowymi, w ktorych mieszcza si¢ zaktady i1 placowki bezposrednio §wiadczace ustugi dla
ludnosci.



3. Wymagania dotyczace ksztattowania przestrzeni publicznych sg okreslone w
rozdziale 4 w ustaleniach szczeg6towych dla konkretnych jednostek terenowych lub grupy
jednostek o takich samych warunkach oraz w rozdziale 5 obejmujacym ustalenia dla terenow
ciggdw komunikacyjnych.

§ 12. 1. Ustala si¢ nastgpujace warunki realizacji miejsc parkingowych dla obiektow
nowo wznoszonych lub rozbudowywanych:

1) inwestorzy maja obowigzek zapewnienia realizacji odpowiedniej ilo§ci miejsc
parkingowych na terenie wlasnym inwestycji

2)ilo$¢ miejsc parkingowych dla poszczegdlnych rodzajow obiektow nie moze by¢ mniejsza
od nizej podanych wielkosci:

—dla zabudowy mieszkaniowej — 1 stanowisko / 1 lokal mieszkalny

—dla sal kinowych 1 imprezowych — 40 stanowisk / 100 miejsc

—dla urzeddw, bankow i biur — 25 stanowisk / 1000 m? powierzchni uzytkowej
zajmowanej przez dang funkcje

—dla szkdét ponadpodstawowych — 20 stanowisk / 100 zatrudnionych

—dla hoteli, pensjonatow, moteli — 25 stanowisk / 100 t6zek

—dla innych obiektow ustugowych i ustug wbudowanych — 20 stanowisk / 1000
m?* powierzchni uzytkowej, z tym ze dla ustug o powierzchni mniejszej niz
100 m* — 2 stanowiska / 1 obiekt lub lokal

2. Dopuszcza si¢ urzadzanie parkingdw ogdlnodostepnych w obrgbie terenow ulic —
tylko w ulicach lokalnych (KDI) i dojazdowych (KDd), pod warunkiem zachowania
wymaganych parametréw technicznych dla przekroju ulicznego — w formie pasow
prostopadtych stanowisk wzdtuz jezdni lub zatok parkingowych rownolegtych, w miejscach
nie zagrazajacych bezpieczenstwu ruchu.

§ 13. Przyjmuje si¢ nastgpujace zasady dotyczace ustalania obowigzujacej lub
nieprzekraczalnej linii zabudowy dla budynkéw nowo wznoszonych lub rozbudowywanych,
wzglednie odtwarzanych:

1) obowigzujacg lini¢ zabudowy ustala si¢ 1 wyznacza na rysunku planu:

a)w liniach istniejacych pierzei ulicznych, ktére uznaje si¢ za godne utrwalenia;

b) w miejscach szczegdlnych, gdzie wytworzenie wyraznej pierzei zabudowy uznaje si¢

za pozadane ze wzgledow architektoniczno — przestrzennych;

2)poza sytuacjami, o ktorych mowa w pkt 1, od strony ciggéw komunikacyjnych, tj. drog 1
ulic oraz ciggdéw pieszo - jezdnych ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy,
wyznaczong na rysunku planu;

3) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy wyznacza si¢ na rysunku planu rowniez w przypadkach
uzasadnionych potrzeba odpowiedniego odsunigcia zabudowy od okreslonego elementu
przestrzennego (nie bedacego ciggiem komunikacyjnym);

4) od strony ciggdéw komunikacyjnych, przy ktérych linia zabudowy nie zostala wyznaczona
na rysunku planu, nieprzekraczalng lini¢ zabudowy okreslaja przepisy szczeg6lne.

§ 14. Ustala si¢ nastepujace zasady dotyczace sytuowania zabudowy przy granicy dziatki:

1) w sytuacji, gdy przy bocznej granicy dziatki, na ktérej ma by¢ realizowana nowa lub
odtwarzana zabudowa, znajduje si¢ budynek mieszkalny lub ustugowy sasiada
kwalifikujacy si¢ do trwatej adaptacji, ustala si¢ obowigzek sytuowania nowo
wznoszonego budynku w uktadzie blizniaczym, tzn. przybudowania go do budynku
sasiada, wzglednie w uktadzie szeregowym — jako plomby w zabudowie ciagtej;

2)w bocznej granicy dziatki — w innych sytuacjach niz opisana w pkt 1 — oraz w granicy
tylnej (tj. przeciwlegtej do granicy dzialki z ulicg lub droga):

a)nie dopuszcza si¢ budowy budynkéw mieszkalnych, z wyjatkiem zamierzone;j

realizacji dwoch segmentow blizniaczych;



b) dopuszcza si¢ budowe budynkéw ustugowych i gospodarczych o nieprzekraczalnej
wysokosci — 4,5 m 1 nieprzekraczalnej dlugosci boku przylegajacego do granicy — 10
m, a przy tylnej granicy, jesli jest ona rbwnocze$nie tylng granicg dziatki o takim
samym przeznaczeniu — 15 m

§ 15. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania srodowiska:

1) ustala si¢ strefy ochrony przyrodniczej ciggéw o znaczeniu ekologicznym 1 klimatycznym
oraz okresla si¢ wymagania dotyczace zagospodarowania tych terendw, o ktérych mowa
w § 10 ust. 3 pkt 2;

2)na rysunku planu oznacza si¢ istniejagce pomniki przyrody, podlegajace ochronie, ktorej
warunki okre$lajg przepisy szczegolne, oraz ich strefy ochronne ustalone w tych
przepisach (por. § 10 ust. 3 pkt 1);

3)dla poszczegolnych rodzajow przeznaczenia terenu ustala si¢ niezb¢dng minimalng
powierzchnig biologicznie czynng dla pojedynczej dziatki zabudowanej; jest ona
okreslona w ramach ustalen szczegotowych w rozdziale 4;

4)w zakresie ochrony przed hatasem i okre$lenia standardu akustycznego terenow: ustalone
planem jednostki terenowe oznaczone symbolami: MW, MN/MW, MN, RM/MN i UUM
nalezy traktowac jako tereny przeznaczone pod zabudowe¢ mieszkaniowa w rozumieniu
przepisow Prawa ochrony $rodowiska

5)na rysunku planu wyznacza si¢ wzdtuz podstawowych szlakéw komunikacyjnych (drogi
gtéwne, drogi zbiorcze, linia kolejowa) strefy, w zasiggu ktorych moga wystapi¢
przekroczenia dopuszczalnych standardéw akustycznych i jako$ci powietrza

6) w stosunku do znajdujacych si¢ na obszarze objetym planem ciekéw wodnych i
naturalnych zbiornikdw wodnych ustala si¢:

a)obowigzek ich zachowania jako trwatych elementow sieci hydrograficznej

b) zakaz przeprowadzania rob6t ziemnych lub realizacji inwestycji , ktore moglyby
spowodowac¢ zmiang ich funkcjonowania, badz utrate statej droznosci przeptywu cieku

c)zakaz wprowadzania do nich innych $ciekéw niz pochodzacych z wod opadowych bez
zgody zarzadcy cieku lub zbiornika wodnego

7) zakazuje si¢ wprowadzania zadnej zabudowy ani zainwestowania zagrazajacego
lokalnemu $rodowisku lesnemu na tereny okreslone w ewidencji geodezyjnej jako grunty
lesne

8) ustala si¢ obowigzek utrzymania, wzglednie urzadzenia ciggdw zieleni wysokiej
(szpalerow) na wyznaczonych na rysunku planu symbolem graficznym okreslonych
odcinkach wzdhuz ulic 1 innych ciggéw komunikacyjnych

9) zasady ochrony zieleni i zagospodarowania terenéw przeznaczonych pod zielen sa
okreslone w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdlnych jednostek terenowych w
rozdziale 4

10) wyznacza si¢ obszar wymagajacy rekultywacji po bytej oczyszczalni §ciekéw w potnocno
— wschodniej czg$ci miasta — z przeznaczeniem terenu dla gospodarki rolne;.

§ 16. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony zabytkow i dziedzictwa kulturowego na
obszarze objetym planem:
1. Na rysunku planu oznacza sig¢:

1) zabytki wpisane do rejestru zabytkéw, podlegajace ochronie na podstawie przepiséw
szczegOlnych o ochronie zabytkéw

2) strefy ochrony konserwatorskiej ustalone w planie

3) zabytki niewpisane do rejestru znajdujace si¢ w wojewodzkiej 1 gminnej ewidencji
zabytkow

4) stanowiska archeologiczne — zgodnie z ewidencja Podlaskiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow

2. Nastegpujace zabytki sg wpisane do rejestru zabytkow:



1) uktad urbanistyczny, XVI — XVIII w. — decyzja Kl. WKZ-5340/18/79 z dnia 02.05.1979 .
2)wiatrak ,,holender”, mur. — kam., 1924 r. — decyzja KI1. WKZ-5340/21/79 z dnia 26.06.1979
r.
3. W stosunku do zabytkow, o ktérych mowa w ust. 2, obowigzuja nastepujace
przepisy:
1) w obrebie zabytkowego uktadu urbanistycznego, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 1:
a)obowiazuje zachowanie historycznego przebiegu ulic, linii zabudowy, historycznych
podzialéw wilasnosciowych i funkcjonalnych oraz istniejagcych dominant
przestrzennych i zgrupowan urzadzonej zieleni
b) ustala si¢ zakaz ustawiania masztow 1 wiez nadawczych, budowy komindéw oraz
realizacji trwalych kioskow wykraczajacych poza wyznaczong lini¢ zabudowy
c)obowigzuje uzyskanie zgody Podlaskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow dla
wszystkich inwestycji wymagajacych pozwolenia na budowe z wylaczeniem
przebudowy nie zmieniajacej gabarytow istniejgcego budynku oraz budowy
niewielkich obiektow o powierzchni zabudowy nie przekraczajgcej 20 m?, jesli maja
by¢ realizowane w glebi dziatki
d) zgody Podlaskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw wymaga rowniez
projektowany podzial nieruchomosci
2) odnos$nie zabytku, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 2: wszelkie prace i dzialania przy zabytku i
W jego otoczeniu — w zakresie objetym przepisami szczegolnymi o ochronie zabytkow —
wymagaja pozwolenia Podlaskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkoéw
4. Ustala si¢ nastepujace strefy ochrony konserwatorskie;j:
1) strefe ochrony konserwatorskiej A; historycznego uktadu urbanistycznego miasta
wpisanego do rejestru zabytkdw, wymienionego w ust. 2 pkt 1
2) strefe ochrony konserwatorskiej A, zabytku wpisanego do rejestru zabytkow,
wymienionego w ust.2 pkt 2, w ktorej ustala si¢ zakaz nowej zabudowy
3) strefy ochrony konserwatorskiej B zachowanych elementow zabytkowych, w ktorych
ustala sig:
a)zachowanie historycznego uktadu ulic i dojazddw, osi kompozycyjnych oraz
historycznych podziatéw wtasnosciowych 1 funkcjonalnych
b) dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie
skali 1 bryty
c)stosowanie w nowych i przebudowywanych budynkach dachéw spadzistych
kalenicowych, z kalenicg orientowang réwnolegle do linii zabudowy wzdhuz ulicy, o
spadku potaci dachowych wynoszacym od 25 do 45°
d) ochrona nawarstwien i obiektéw archeologicznych zalegajacych pod poziomem
gruntu, stanowigcych $§wiadectwo przeksztatcen historycznych
e)obowigzek uzyskania uzgodnienia Podlaskiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow do projektow budowlanych wiekszych inwestycji, tj. budynkoéw o
powierzchni zabudowy przekraczajacej 250 m?, z tym ze uzgodnienie dotyczy
zagospodarowania terenu oraz gabarytow i formy projektowanych obiektow
f) obowiazek uzyskania uzgodnienia Podlaskiego Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow do projektéw podziatu nieruchomosci, jesli w ramach tego podzialu
przewiduje si¢ rowniez likwidacje¢ istniejacej linii podziatu nieruchomosci
4) stref¢ ochrony krajobrazu K, w ktorej ustala sie:
a) konserwacj¢ i restauracje zachowanych elementéw zabytkowych zalozenia dworsko
— ogrodowego w Kalnie, tj. uktadu terenu, zieleni, ciekéw 1 zbiornikow wodnych
oraz zabytkowego budynku gospodarczego



b) wprowadzenie ogolnospotecznych funkcji rekreacyjnych z ograniczonym
dopuszczeniem zabudowy ustugowej — pod warunkiem odpowiedniego
wkomponowania jej w w/w uktad

5) strefy ochrony krajobrazu K,, w ktérych ustala sig:

a) ochrong historycznego uktadu wlasnosciowego ciggu dzialek siedliskowych
dawnych wsi podmiejskich wzdtuz drog prowadzacych do miasta, wraz z lokalnym
uktadem drogowym

b) ograniczenie wysokos$ci zabudowy do 10,5 m

c) stosowanie w nowych i1 przebudowywanych budynkach dachéw spadzistych
kalenicowych, z kalenicg orientowang réwnolegle do linii zabudowy wzdtuz ulicy, o
spadku potaci dachowych wynoszacym od 25 do 45°

5.Szczegotowe warunki zabudowy uwzgledniajgce wymagania ochrony

konserwatorskiej w poszczeg6lnych strefach, o ktorych mowa w ust. 4, sa okreslone w
ustaleniach dla konkretnych jednostek terenowych objetych tymi strefami w Rozdziale 4.
6. Ustala si¢ ochrong konserwatorska nastgpujacych zabytkow nie wpisanych do
rejestru, znajdujacych si¢ w wojewodzkiej 1 gminnej ewidencji konserwatorskie;:
1) zespot kosciota parafialnego p.w. $w. Stanistawa Biskupa i Mgczennika:
a)kosciol, proj. Wactaw Chruscicki, mur., 1897-1902
b) dzwonnica przy kosciele parafialnym, mur., ok. 1900 r.
c)kapliczka z figurg Chrystusa, mur., 1897-1902 r.
d) ogrodzenie kosciota, kam. — mur., pocz. XX w.
2)kaplica cmentarna p.w. §w. Michata, drewn., 1827 r.
ul. 3-go Maja:
3)nr 15 - dom, mur., ok. 1935 .
4)nr 26 - dom, drewn., 1. 30 XX w.
5)nr 32 - dom, mur,, 1. 30 XX w.
6)nr 38 (obecnie nr 44) - dom, mur.,1922 r.
Jasionoéwka:
7) kapliczka mur., 1920
Kalno:
8) pozostatosci zespolu dworsko — ogrodowego
a)obora kam. — mur., 1 pot. XIX w.
b) park, XIX w.
Matyszowka:
9) kapliczka mur., 1905 r
10)nr 15 - zagroda:
a)dom drewn., 2 pot XIX w.
b) spichlerz drewn., 2 pot XIX w.
11)nr 27 - obora, drew.,1925 r.
12)nr 6 - dom, mur., pocz. XX w.
13)nr 10 - dom z czgécig gospodarcza, drewn., pocz. XX w.
14)nr 21 - dom ze stodotami, drewn., pocz. XX w.
15)nr 23 - dom, drewn., 1914 .
16)nr 24 - dom z oborg, drewn., 1920 r.
17)nr 34 - dom z oborg, drewn., 1920 .
18)nr 36 - dom ze stodota, drewn., 3 ¢w. XIX w.
19)nr 41 - dom ze stodota, drewn., k. XIX w.
20)nr 44 - dom z cze¢scig gospodarczg, drewn., 1920 r.
21)nr 47 — dom z czgscig gospodarcza, drew., 2 pot. XIX w.
22)krzyze przydrozne obok kapliczki, kam. — zel., 1919 .



23) krzyz przydrozny obok zagrody nr 34, drew., ok. 1920 .

24) krzyz obok zagrody nr 35, drew., 1831 r.

25)krzyz w zagrodzie nr 64, zel., ok. 1910 1.

26) dwa krzyze, drew. 1 zel., 1928 r.

27)teren bylego cmentarza zydowskiego, XIX w.

28)teren starej czesci cmentarza parafialnego rzymsko — katolickiego, 2 pot. XVIII w.

29) ogrodzenie cmentarza rzymsko — katolickiego z brama, mur., pocz. XX w.

30) grob Nieznanego Zotierza, 1939 r. (przy skrzyzowaniu drég Suchowola — Lipsk i
Dabrowa Biatostocka — Zwierzyniec)

7. W odniesieniu do zabytkéw wymienionych w ust. 6, oznaczonych na rysunku planu:

1) ustala si¢ obowigzek zachowania i biezagcej konserwacji zabytku, z uwzglednieniem
przepisu zawartego w pkt 4

2)ustala si¢, ze wszelkie zamierzone prace remontowe i modernizacyjne (przebudowa,
rozbudowa, nadbudowa) przy zabytku muszg by¢ przeprowadzone w taki sposob, aby
obiekt nie zatracit cech §wiadczacych o jego warto$ciach zabytkowych, tj. przy
zastosowaniu podobnych do oryginalnych (pierwotnych) zasad i proporcji podziatu bryty
budynku 1 jego elewacji, podobnych detali oraz przy uzyciu tradycyjnych materiatéw
dostosowanych do elementdéw oryginalnych obiektu

3) w zakresie dziatan, o ktorych mowa w pkt 2, organ administracji architektoniczno-
budowlanej wydaje pozwolenie na budowe po uzgodnieniu z Podlaskim Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow

4)jezeli stan techniczny zabytku wymusza jego rozbiorke ze wzgledu na zagrozenie
bezpieczenstwa ludzi, decyzja o rozbiérce moze by¢ podjeta po uzyskaniu pozwolenia
Podlaskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkdw, z tym ze warunkiem rozbidrki jest
uprzednie sporzadzenie karty ewidencyjnej lub inwentaryzacji zabytku, przekazywanej
do archiwum Podlaskiego Wojewo6dzkiego Konserwatora Zabytkow

5)ustala si¢ ochrong ekspozycji zabytku poprzez wprowadzenie zakazu realizacji nowe;j
zabudowy w promieniu 5 m od zabytku oraz nakazu dopasowania nowej zabudowy
realizowanej w promieniu 20 m od zabytku do jego skali, gabarytow i formy
architektoniczne;j

8. Ustala si¢ ochrong konserwatorska nastepujacych stanowisk archeologicznych,
znajdujacych si¢ w ewidencji Podlaskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow,
oznaczonych na rysunku planu:

—stanowisko I (nr 1 w obrgbie obszaru AZP), $lad osadnictwa, epoka kamienia, nr dz. 62/1

—stanowisko II (nr 2 w obrebie obszaru AZP), slad osadnictwa, epoka kamienia, nr dz. 63/1

—stanowisko III (nr 3 w obrebie obszaru AZP), §lad osadnictwa, neolit / epoka kamienia, nr
dz. 67/1

—stanowisko IV (nr 4 w obrebie obszaru AZP), pracownia krzemieniarska ?, neolit, nr dz.
136

—stanowisko V (nr 5 w obrebie obszaru AZP), pracownia krzemieniarska, neolit, nr dz. 38/4,
135,136

—stanowisko VI (nr 6 w obrgbie obszaru AZP), slad osadnictwa, epoka kamienia / okres
nowozytny, nr dz. 50/1

—stanowisko VII (nr 7 w obrebie obszaru AZP), punkt osadniczy, epoka kamienia, nr dz.
49/2

—stanowisko VIII (nr 8 w obrgbie obszaru AZP), §lad osadnictwa, epoka kamienia, nr dz.
54/1

—stanowisko IX (nr 9 w obrgbie obszaru AZP), punkt osadniczy, epoka kamienia, nr dz. 67/2

—stanowisko X (nr 10 w obrebie obszaru AZP), punkt osadniczy, epoka kamienia, nr dz. 65



—stanowisko XI (nr 11 w obrebie obszaru AZP), §lad osadnictwa, sredniowiecze, nr dz.
143/9

—stanowisko XII (nr 12 w obrebie obszaru AZP), punkt osadniczy, epoka kamienia, nr dz.
143/8

—stanowisko XIII (nr 24 w obrgbie obszaru AZP), $lad osadnictwa, epoka kamienia, nr dz.
53

—stanowisko XIV (nr 25 w obrgbie obszaru AZP), $lad osadnictwa, wczesne Sredniowiecze,
na dziatce Mieczystawa Jasinskiego (na zachod od miasta, ok. 130 m na poétnoc od drogi
polnej, biegnacej do Wesotowa)
—stanowisko XV (nr 42 w obrebie obszaru AZP), $lad osadnictwa, epoka kamienia, nr dz.
62/1

—stanowisko X VI ( nr 43 w obrgbie obszaru AZP), slad osadnictwa, epoka kamienia, nr dz.
53

—stanowisko XVII (nr 44 w obrgbie obszaru AZP), §lad osadnictwa, epoka kamienia, nr dz.
69/1

Matyszowka:

—stanowisko I (nr 48 w obrebie obszaru AZP), §lad osadnictwa, epoka kamienia / wczesny

braz, na terenie zwirowni

—stanowisko II (nr 17 w obrebie obszaru AZP), osada, sredniowiecze, nr dz. 112/5

9.Szczegotowe zasady ochrony zabytkow archeologicznych, o ktérych mowa w ust. 8,
okreslaja przepisy szczegdlne o ochronie zabytkow.

§ 17. 1. W planie ustala si¢ miejsca wigczen przewidywanych ulic lub drog wewnetrznych

do ulic 1 drég o ustalonych w planie liniach rozgraniczajacych, oznaczone na rysunku

planu symbolem graficznym; uwidocznione na rysunku planu proponowane przebiegi

tych wiaczanych ciggdw nie sg ustaleniami planu.
2. Ustala sig¢:

a)przebiegi wazniejszych ciggow pieszych w obrebie terenéw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, ustug 1 zieleni publicznej, wyznaczone na rysunku planu symbolem
graficznym

b) wymagania dotyczace ciggdow pieszych, o ktérych mowa w lit. a:

—szeroko$¢ ciggu min. 2,5 m
—obowigzek zachowania droznosci ich przebiegu (zakaz zabudowy lub
przegradzania)
—obowigzek zapewnienia czytelnych potaczen z uktadem pieszym na terenach
ciggéw komunikacyjnych
3. Ustala si¢ system $ciezek rowerowych, prowadzonych w terenach ciaggow
komunikacyjnych oraz w terenach zieleni publicznej; $ciezki te, wyznaczone na rysunku
planu symbolem graficznym, muszg mie¢ szeroko$¢ min. 2 m.

§ 18. Ustala si¢ zasady tworzenia nowych dziatek powstajacych w wyniku podziatu lub
scalenia 1 podziatu istniejacych nieruchomosci oraz zasady wyznaczania nowych ulic dla ich
obstugi:

1) przeprowadzany podzial nie moze powodowac powstania sytuacji, ktora uniemozliwiataby
prawidlowe zagospodarowanie dzialek sasiadujacych — zgodnie z funkcjg i warunkami
zagospodarowania dla catego terenu oraz z przepisami szczeg6lnymi;

2)nowo tworzona dziatka musi mie¢ zapewniony dostgp do ulicy — bezposredni lub poprzez
wydzielony dojazd o szerokos$ci min. 5 m;

3)dla nowo tworzonych dziatek przeznaczonych do zabudowy ustala sig:

a)minimalng szeroko$¢ frontow dziatek — na 18 m w przypadku zabudowy wolnostojacej,

a 14 m — wylacznie dla zabudowy blizniaczej; mniejsze szerokosci sa dopuszczalne,



tylko jezeli na tworzonych dziatkach planowana jest realizacja segmentéw
szeregowych

b)jezeli w wyniku projektowanego podziatu nieruchomos$ci ma powstaé¢ wigkszy zespot
dziatek (wiecej niz 3), nowo tworzone dziatki powinny przylega¢ krétszym bokiem do
ulicy lub drogi wewnetrznej

4)jezeli w zwigzku z podziatlem nieruchomosci na dziatki niezbedne jest utworzenie nowej

ulicy dojazdowej, musi ona odpowiada¢ nastepujacym warunkom:

a)szeroko$¢ nowej ulicy w liniach rozgraniczajacych powinna wynosi¢ min. 10 m

b)nowa ulica powinna mie¢ dwustronne wlaczenia do istniejagcego uktadu

komunikacyjnego; gdyby to byto niemozliwe, ulica o jednostronnym witaczeniu 1

dhugos$ci ponad 120 m musi mie¢ stworzone warunki do zawracania (najlepiej w

formie placykow manewrowych o wymiarach min. 10 x 12 m)

c)wlaczenie nowej ulicy do istniejacego uktadu drogowego moze nastapi¢ albo w osi
wlaczenia ulicy od strony przeciwnej albo w odlegtosci min. 35 m od takiego
wlaczenia

5)jezeli ze wzgledu na trudng sytuacje terenowg niemozliwe jest utworzenie nowej ulicy

spetniajacej wymagania, o ktérych mowa w pkt 4, dopuszcza si¢ wydzielenie jako drogi

dojazdowe;:

a)ulicy (z wyodrebniong jezdnig i chodnikami) o szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych
min. 8 m, ewentualnie:

b) na krétkich odcinkach (do 100 m dtugosci) ciagu pieszo — jezdnego o szeroko$ci min.

6 m

- jesli zapewnione beda warunki przeprowadzenia czg$ci niezbednego uzbrojenia

rozdzielczego przez tereny przylegtych do takiej drogi dziatek, ktore majg korzystac z

tego uzbrojenia.

Rozdzial 3
Ustalenia dotyczace zasad uzbrojenia terenu

§ 19. 1. Ustala si¢ zasade obstugi istniejgcego i nowego zainwestowania z miejskich
systemoOw infrastruktury technicznej, poprzez istniejace przewody magistralne oraz istniejaca
sie¢ rozdzielczg, w miar¢ potrzeb przebudowywane i rozbudowywane.

2. Ustala sig:

a)utrzymanie zasady prowadzenia przewodoéw podstawowej sieci infrastruktury
technicznej w pasach ulicznych, tj. w terenach zawartych migdzy liniami
rozgraniczajacymi ulic

b) od zasady, o ktdrej mowa w pkt a, mozna odstapi¢, tylko jesli w pasie ulicznym nie ma
warunkow dla realizacji danego przewodu zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

3. W wyjatkowych przypadkach dopuszcza si¢ przetozenie istniejacych przewodow
uzbrojenia podziemnego na odcinkach przebiegajacych przez tereny przeznaczone dla
nowych inwestycji.

§ 20. W zakresie zaopatrzenia w wodg:

1. Odnosnie zrédet wody:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z wodociggu miejskiego oraz wspotpracujacych z nim
grupowych wodociagéw wiejskich ,,Nierosno” i ,,Stock”

2)ustala si¢ zachowanie terenu 1 obiektow istniejgcego miejskiego ujecia wody (wraz ze
stacjg uzdatniania wody), z mozliwo$cig jego modernizacji

3) przyjmuje si¢, ze strefa ochrony bezposredniej ujecia wody jest ustalona w obrebie terenu
ujecia

4)wyznacza si¢ teren dla realizacji nowego miejskiego ujecia wody w rejonie stacji
elektroenergetycznej w miejscu odwierconej studni badawczej R1

2.0Odnosnie sieci wodociggowe;:



1) dla zabudowanej cze$ci obszaru objetego planem ustala si¢ zaopatrzenie w wode z
miejskiej sieci wodociggowej oraz wiejskich wodociggow grupowych

2)dla petnego zaopatrzenia w wodg ustala si¢ realizacj¢ potaczenia miejskiej sieci
wodociggowej z siecig wodociggu ,,Stock” oraz budowe przewodow wodociggowych dla
polaczenia studni R1 z miejska stacja wodociggowa

3)ustala si¢ realizacj¢ dostaw wody na teren pracowniczych ogrodow dziatkowych, co
wymaga potaczenia z miejskim wodociagiem lub z wiejska siecig wodociggowa

4) ustala si¢ utrzymanie istniejgcych lokalnych uje¢ wody — studni wierconych jako
awaryjnego zrodla wody

5)dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcych studni kopanych i ptytkich studni wierconych jako
zroédta wody dla celow porzadkowych i gospodarczych
§ 21. W zakresie odprowadzania Sciekow:

1) ustala si¢ odprowadzanie $ciekow bytowo — gospodarczych z obszaru objetego planem do
nowej miejskiej oczyszczalni $ciekéw mechaniczno-biologicznej (bedacej w trakcie
realizacji)

2)dopuszcza si¢ sukcesywng rozbudowe w/w oczyszczalni w miar¢ wystepujacych potrzeb

3) ustala si¢ zmiane funkcji terenéw dotychczasowej oczyszczalni §ciekow — po
przeprowadzeniu rekultywacji — na cele gospodarki rybackiej 1 wedkarstwa

4)ustala si¢ zasade odprowadzania $ciekéw z terenu miasta w systemie kanalizacji
rozdzielczej

5)ustala si¢ konieczno$¢ zachowania przebiegu istniejagcego uktadu sieci kanalizacyjnej —
grawitacyjnej i tlocznej, z mozliwos$cig rozbudowy lub przebudowy stosownie do nowych
potrzeb

6) dopuszcza si¢ rozbudowe miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej i sieci poza miejskiej
umozliwiajacej odprowadzanie $ciekOw sanitarnych ze wsi Grabowo oraz wsi
obstugiwanych przez wodociag ,,Nierosno” do miejskiej oczyszczalni sciekow

7)ustala si¢ zachowanie istniejgcych przepompowni Sciekow

8) dopuszcza si¢ budowe nowych przepompowni Sciekow dla terenow, ktore nie beda objete
zasiggiem dziatania przepompowni istniejacych; beda to przepompownie podziemne
zlokalizowane w liniach rozgraniczajacych ulic (wzglednie na innych terenach — bez
koniecznos$ci zmiany planu)

9) ustala si¢ odprowadzanie $ciekOw — czeSciowo w systemie grawitacyjnym, a czZ¢SCiowo w
ttocznym, poprzez sie¢ drugorz¢dng istniejgcg i realizowang na terenach nowo
projektowanej zabudowy do istniejgcych kolektorow sanitarnych.

§ 22. W zakresie odprowadzania wod deszczowych:

1) ustala si¢ zasad¢ odprowadzania wod deszczowych z utwardzonych powierzchni gidéwnych
ciggdw komunikacyjnych do odrgbnej sieci kanalizacji deszczowej odprowadzajace;j
scieki do rzeki Kropiwne;j

2)ustala si¢ rozbudowe istniejacej sieci kanalizacji deszczowe;j

3) dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow deszczowych z pozostatych ulic do gruntu, do
rowow odparowywalnych lub powierzchniowo w drodze infiltracji przy zastosowaniu
nawierzchni utwardzonych

4)ustala si¢ obowigzek podczyszczania wod deszczowych przed ich odprowadzeniem do
miejskiej kanalizacji deszczowej z terendw obiektéw stuzacych dziatalnosci gospodarczej
(oznaczonych na rysunku planu symbolem PTB) i teren6w ustug zwigzanych z obsluga
ruchu kotowego i turystyki (oznaczonych symbolem UDT) w urzadzeniach sytuowanych
na dziatkach wymienionych obiektow
§ 23. W zakresie zaopatrzenia w gaz:



1) w oparciu o przewidywany gazociag magistralny ustala si¢ na obszarze miasta budowe
sieci gazowniczej: stacji redukcyjno-pomiarowej I-go stopnia oraz wewnetrznej sieci
sredniego cisnienia, zapewniajacej dostawe gazu przewodowego do odbiorcoéw

2)wyznacza si¢ teren dla stacji redukcyjno — pomiarowej I-go stopnia, usytuowany przy
projektowanej drodze obwodowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 4 KDg w
poblizu skrzyzowania z ul. Sienkiewicza

3) ustala si¢ zasad¢ dostarczania gazu do celéw przygotowania positkow i podgrzewania
wody, a takze do ogrzewania pomieszczen

4)ustala si¢ rozprowadzanie gazu ze stacji redukcyjno — pomiarowej projektowanymi
gléwnymi gazociggami Sredniego ci$nienia oraz rozbudowywang stosownie do potrzeb
siecig rozdzielcza

S)ustala si¢ zasade prowadzenia projektowanych gazociagéw w pasach ulicznych
wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi, w odlegtosci min. 0,5 m. od tych linii oraz
sytuowania punktow redukcyjno — pomiarowych (szafek gazowych) dla poszczegolnych
zabudowanych posesji mozliwie blisko w/w linii rozgraniczajacych (dla zabudowy na
dziatkach wygrodzonych — w linii ogrodzen, w pozostatych przypadkach — w miejscu
uzgodnionym z zarzadzajacym siecig gazowg)

§ 24. W zakresie elektroenergetyki i zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) ustala si¢ zachowanie istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego
napigcia 110 kV relacji Sokotka — Augustow, oznaczonej na rysunku planu , w jej
dotychczasowym przebiegu przez obszar objety planem

2)ustala si¢ tras¢ przebiegu przez obszar objety planem projektowanej napowietrznej linii
elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV relacji Czarna Bialostocka — Sidra —
Augustow; trasa ta przebiega wschodnim skrajem terenu miasta i jest oznaczona na
rysunku planu

3)ustala si¢, ze w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej bedg zaopatrywani
wszyscy potencjalni odbiorcy

4)ustala si¢, ze zrodtem zasilania w energi¢ elektryczng zainwestowania na obszarze objetym
planem bedzie — jak dotychczas — istniejgca stacja elektroenergetyczna 110/15 kV
zasilana z linii 110 kV, o ktorej mowa w pkt 1, oznaczona na rysunku planu symbolem IN
3

S)ustala si¢ niezbgednos¢ rozbudowy systemu zaopatrywania w energi¢ elektryczna,
wynikajacg zarowno ze wzrostu zapotrzebowania mocy, jak i koniecznej modernizacji
istniejgcej sieci, ktora polegaé bedzie na:

a)przebudowie istniejacych linii napowietrznych $redniego i niskiego napigcia (z tym, ze
koszt przebudowy nie spowodowanej wzgledami eksploatacyjnymi nie moze obcigzac
zaktadu energetycznego) oraz budowie nowych linii realizowanych jako napowietrzne
izolowane lub kablowe

b) budowie nowych stacji transformatorowych lokalizowanych — w przypadku wigkszych
inwestycji kubaturowych — na terenach dziatek tych inwestycji, a na innych terenach w
miar¢ przyrostu zapotrzebowania na energi¢ elektryczng sytuowanych w rejonie
koncentracji tego przyrostu, przy czym decyzje administracyjne o realizacji tych stacji
moga by¢ wydawane bez konieczno$ci zmiany niniejszego planu

§ 25. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplng zainwestowania na obszarze objetym planem z

kottowni lokalnych oraz indywidualnych zrédet ciepta

2) dopuszcza si¢ zachowanie i modernizacj¢ istniejacych, a takze realizacj¢ nowych kotlowni

lokalnych, w ktorych zrodtem ciepta powinny by¢ paliwa proekologiczne.
§ 26. W zakresie obstugi telekomunikacyjne;j:



1) ustala si¢ zachowanie istniejacej automatycznej centrali cyfrowej potaczonej z siecig
telekomunikacyjng swiattowodem oraz mozliwos¢ jej rozbudowy stosownie do potrzeb

2) dopuszcza si¢ — odpowiednio do pojawiajacego si¢ zapotrzebowania — realizacj¢ nowych
central, ktore mogg by¢ realizowane na terenach przeznaczonych pod ustugi celu
publicznego, ustugi — bez przesadzania ich profilu, obiekty shuzace dziatalnosci
gospodarczej lub pod rzemiosto 1 ustugi produkcyjno-techniczne

3) ustala si¢ zachowanie i modernizacje¢ sieci kabli migdzymiastowych i migdzycentralowych
oraz mozliwos¢ jej rozbudowy stosownie do potrzeb

4)ustala si¢ obsluge zabudowy na obszarze objetym planem z central automatycznych
poprzez sie istniejacych i nowo realizowanych kabli telekomunikacyjnych

5)ustala si¢ zachowanie istniejacych stacji bazowych telefonii komérkowych oraz dopuszcza
si¢ — w zalezno$ci od potrzeb — realizacj¢ nowych, sytuowanych na terenach
przeznaczonych pod obiekty stuzace dziatalnosci gospodarczej lub pod ustugi, o ile nie
bedzie to sprzeczne z innymi przepisami.

§ 27. W zakresie usuwania odpadow statych:

1) ustala si¢ zasad¢ wywozu odpadow statych z obszaru objetego planem sposobem
zorganizowanym na teren miejsko-gminnego sktadowiska odpadow statych, oznaczonego
na rysunku planu symbolem IO.

2) wyznacza si¢ teren pod budowe II-go etapu sktadowiska, ktoérego realizacja nastgpi w
koncowej fazie wypehienia istniejagcego sktadowiska

3) ustala si¢ obowigzek wyposazenia kazdej posesji w urzadzenia i miejsca umozliwiajace
segregacje odpadow

Rozdzial 4
Ustalenia dla poszczegolnych jednostek terenowych
§ 28. Dla jednostki terenowej MW 1:

1. Ustala si¢, zgodnie z § 9 pkt 1, ze przeznaczenie podstawowe jednostki terenowej —
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna zespotowa — oznacza tereny zagospodarowane w
formie osiedli lub zespotow wielorodzinnych, sktadajacych si¢ z budynkoéw
wielomieszkaniowych wraz z ich zapleczami, tj. dojsciami, podjazdami, obej$ciami i zielenig
osiedlowa (o ile nie petni ona funkcji zieleni ogélnopublicznej) oraz budynkami
gospodarczymi, zewngtrznymi urzadzeniami infrastruktury technicznej, garazami i miejscami
postojowymi, a takze z towarzyszacymi ustugami wbudowanymi lub stanowigcymi odrebng
niewielka kubature .

2. Ustala si¢, ze dopuszczalnym przeznaczeniem towarzyszacym jednostki terenowe;j
mogg by¢:

1) ustugi rozne — bez przesadzania ich profilu, w rozumieniu § 7 pkt 8,

2) administracja, stuzby publiczne i ustugi celu publicznego.

3. Ustala sie, ze przeznaczenie towarzyszace moze funkcjonowac:

1) w lokalach wbudowanych w parterach budynkéw mieszkalnych,

2)w odrebnych budynkach wolnostojacych, z zastrzezeniem przepisu zawartego w ust. 4 pkt
6.

4.Dla jednostki terenowej obowigzuja nastepujace zasady zagospodarowania i
ksztattowania zabudowy:

1) zakazuje si¢ nadbudowy istniejgcych budynkow;

2) zakazuje si¢ zmiany uktadu otworoéw (drzwi i okien), balkonéw i loggii bez
odpowiedniego zakomponowania na nowo catej elewacji;

3) zakazuje si¢ przebudowy lokali mieszkalnych w parterach na lokale ustugowe skutkujace;j
zmianami w elewacji — bez odpowiedniego zakomponowania na nowo catej elewacji
parteru budynku;



4) zakazuje si¢ rozbudowy parterow budynkow na cele ustugowe, o wigcej niz 15 % ich
istniejgcej powierzchni,
5) dopuszcza si¢ realizacje nowych budynkow mieszkalnych wielorodzinnych przy
zachowaniu nastepujacych warunkow:
a)maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 5 kondygnacji, minimalna — 3 kondygnacje;
b) nowe budynki muszg harmonijnie korespondowac¢ forma z istniejagcymi budynkami w
jednostce;
6) nie dopuszcza si¢ rozbudowy istniejgcych od strony ul. Wesotej budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych ani ich wymiany;
7) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy ustugowej wolnostojacej przy zachowaniu
nastgpujacych warunkow:
a)maksymalna tgczna powierzchnia nowej zabudowy ustugowej — 100 m2;
b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 5 m;
8) zakazuje si¢ realizacji budynkéw gospodarczych;
9) dopuszcza si¢ realizacje garazy wylacznie w formie zespotow o wielkosci od 4 do 6
boksow;
10) w zakresie linii zabudowy obowigzujg ustalenia zawarte w § 13;
11)ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ calego terenu jednostki — 2,5;
12) dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektéw i urzadzen zewnetrznych infrastruktury technicznej
stuzacych obstudze zainwestowania na obszarze jednostki;
13) w zakresie obstugi komunikacyjnej i parkowania obowiazujg ustalenia zawarte w § 12;
14) ustala si¢ minimalny procentowy wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 25%;
15) teren jednostki potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej A historycznego uktadu
urbanistycznego miasta wpisanego do rejestru zabytkow — obowigzuja dodatkowo
ustalenia zawarte w § 16 ust. 3 pkt 1.
§ 29. Dla jednostek terenowych MW 2 i MW 3:

1. Ustala si¢, zgodnie z § 9 pkt 1, Zze przeznaczenie podstawowe jednostki terenowej —
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna zespotowa — oznacza tereny zagospodarowane w
formie osiedli lub zespotéw wielorodzinnych, sktadajacych si¢ z budynkéw
wielomieszkaniowych wraz z ich zapleczami, tj. doj$ciami, podjazdami, obejsciami i zielenig
osiedlowa (o ile nie pelni ona funkcji zieleni ogdlnopublicznej) oraz budynkami
gospodarczymi, zewnetrznymi urzadzeniami infrastruktury technicznej, garazami i miejscami
postojowymi, a takze z towarzyszacymi ustugami wbudowanymi lub stanowigcymi odrgbng
niewielka kubature .

2. Ustala sie, ze dopuszczalnym przeznaczeniem towarzyszacym jednostki terenowe;j
moga by¢ ustugi rézne — bez przesadzania ich profilu, w rozumieniu § 7 pkt 8.

3. Ustala sie, ze przeznaczenie towarzyszace moze funkcjonowac:

1) w lokalach wbudowanych w parterach budynkéw mieszkalnych,
2)w odrebnych budynkach wolnostojacych, z zastrzezeniem przepisu zawartego w ust. 4 pkt
6.

4.Dla jednostki terenowej obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania i

ksztaltowania zabudowy:

1) zakazuje si¢ nadbudowy istniejacych budynkow wielorodzinnych;

2) zakazuje si¢ realizacji nowych wolnostojacych budynkéw lub przybudowanych
segmentOw mieszkalnych;

3) zakazuje si¢ zmiany uktadu otworéw (drzwi i okien), balkonow i loggii bez
odpowiedniego zakomponowania na nowo catej elewacji;

4) zakazuje si¢ przebudowy lokali mieszkalnych w parterach na lokale ustugowe skutkujacej
zmianami w elewacji — bez odpowiedniego zakomponowania na nowo catej elewacji
parteru budynku;



5)zakazuje si¢ rozbudowy parterow budynkéw na cele ustugowe, o wiecej niz 15 % ich
istniejgcej powierzchni,

6) dopuszcza si¢ przebudowe, a takze wymianeg budynku ustugowego na dziatce nr ewid.
118/2 w jednostce MW 2, przy czym istnieje mozliwos¢ powiekszenia powierzchni
zabudowy w stosunku do stanu istniejagcego o nie wiecej niz 50% oraz obowigzek
nieprzekraczania maksymalnej wysokosci zabudowy — 8 m;

7) dopuszcza si¢ przebudowe, istniejacego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na
dziatce nr ewid. 313/2 w jednostce MW 3, a takze jego wymiang oraz zmiang¢ funkcji na
budynek mieszkalno — ustugowy lub ustugowy, przy czym istnieje mozliwos¢é
powigkszenia powierzchni zabudowy w stosunku do stanu istniejagcego o nie wigcej niz
20% oraz obowiazek nieprzekraczania maksymalnej wysokosci zabudowy — 8 m;

8) dopuszcza si¢ realizacje¢ zabudowy ustugowej wolnostojacej przy zachowaniu
nastgpujacych warunkow:
a)maksymalna tgczna powierzchnia nowej zabudowy ustugowej — 100 m2,

b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 5 m;

9) zakazuje si¢ realizacji budynkow gospodarczych;

10) dopuszcza si¢ realizacj¢ garazy wylacznie w formie zespolow o wielkosci od 4 do 6
boksow i tylko w jednostce MW 2;

11)w zakresie linii zabudowy obowigzuja ustalenia zawarte w § 13;

12) dopuszcza si¢ realizacje obiektow 1 urzadzen zewnetrznych infrastruktury techniczne;j
stuzacych obstudze zainwestowania na obszarze jednostki;

13) w zakresie obstugi komunikacyjnej i parkowania obowigzujg ustalenia zawarte w § 12;

14) ustala si¢ minimalny procentowy wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 25%;

15)dla jednostki terenowej MW 2 potozonej w strefie ochrony konserwatorskiej B
zachowanych elementoéw zabytkowych obowiazuja dodatkowo ustalenia zawarte w § 16
ust. 4 pkt 3

16) dla jednostki terenowej MW 3 potozonej w strefie ochrony konserwatorskiej A
historycznego uktadu urbanistycznego miasta wpisanego do rejestru zabytkow
obowigzuja dodatkowo ustalenia zawarte w § 16 ust. 3 pkt 1.

§ 30. Dla jednostki terenowej MW 4:

1. Ustala si¢, zgodnie z § 9 pkt 1, Zze przeznaczenie podstawowe jednostki terenowej —
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna zespotowa — oznacza tereny zagospodarowane w
formie osiedli lub zespotéw wielorodzinnych, sktadajacych si¢ z budynkéw
wielomieszkaniowych wraz z ich zapleczami, tj. doj$ciami, podjazdami, obejsciami i zielenig
osiedlowa (o ile nie pelni ona funkcji zieleni ogdlnopublicznej) oraz budynkami
gospodarczymi, zewnetrznymi urzadzeniami infrastruktury technicznej, garazami i miejscami
postojowymi, a takze z towarzyszacymi ustugami wbudowanymi lub stanowigcymi odrgbng
niewielka kubature .

2. Ustala sie, ze dopuszczalnym przeznaczeniem towarzyszacym jednostki terenowe;j
moga by¢ ustugi rézne — bez przesadzania ich profilu, w rozumieniu § 7 pkt 8.

3. Ustala sie, ze przeznaczenie towarzyszace moze funkcjonowac:

1) w lokalach wbudowanych w parterach budynkéw mieszkalnych,

2) w odrebnych budynkach wolnostojacych, z zastrzezeniem przepisu zawartego w ust. 4 pkt
6.

4.Dla jednostki terenowej obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania i
ksztaltowania zabudowy:

1) zakazuje si¢ nadbudowy istniejacych budynkow;

2) zakazuje si¢ zmiany uktadu otworow (drzwi i okien), balkonow 1 loggii bez
odpowiedniego zakomponowania na nowo catej elewacji;



3) zakazuje si¢ przebudowy lokali mieszkalnych w parterach na lokale ustugowe skutkujace;j
zmianami w elewacji — bez odpowiedniego zakomponowania na nowo catej elewacji
parteru budynku;

4) zakazuje si¢ rozbudowy parterow budynkow na cele ustugowe, o wigcej niz 15 % ich
istniejacej powierzchni;

5)dopuszcza si¢ realizacje nowych budynkéw mieszkalnych przy zachowaniu nastepujacych
warunkow:

a)maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 5 kondygnacji, minimalna — 3 kondygnacje;
b) nowe budynki musza harmonijnie korespondowa¢ forma z istniejagcymi budynkami w
jednostce;

6) dopuszcza si¢ realizacje¢ zabudowy uslugowej wolnostojacej przy zachowaniu
nastepujacych warunkow:

a)maksymalna laczna powierzchnia nowej zabudowy ustugowej — 100 m2;
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 5 m;

7) zakazuje sig¢ realizacji budynkoéw gospodarczych i garazowych;

8) w zakresie linii zabudowy obowigzujg ustalenia zawarte w § 13;

9)ustala si¢ maksymalng intensywnos¢ catego terenu jednostki — 2;

10) dopuszcza si¢ realizacje obiektow 1 urzadzen zewnetrznych infrastruktury techniczne;j
stuzacych obstudze zainwestowania na obszarze jednostki;

11)w zakresie obstugi komunikacyjnej i parkowania obowigzujg ustalenia zawarte w § 12;

12) ustala si¢ minimalny procentowy wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 25%;

§ 31. Dla jednostki terenowej MW 5:

1. Ustala si¢, zgodnie z § 9 pkt 1, Zze przeznaczenie podstawowe jednostki terenowej —
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna zespotowa — oznacza tereny zagospodarowane w
formie osiedli lub zespotéw wielorodzinnych, sktadajacych si¢ z budynkéw
wielomieszkaniowych wraz z ich zapleczami, tj. doj$ciami, podjazdami, obejsciami i zielenig
osiedlowa (o ile nie pelni ona funkcji zieleni ogdlnopublicznej) oraz budynkami
gospodarczymi, zewn¢trznymi urzadzeniami infrastruktury technicznej, garazami i miejscami
postojowymi, a takze z towarzyszacymi ustugami wbudowanymi lub stanowigcymi odrgbng
niewielka kubature .

2. Ustala sie, ze dopuszczalnym przeznaczeniem towarzyszacym jednostki terenowe;j
moga by¢ ustugi rézne — bez przesadzania ich profilu, w rozumieniu § 7 pkt 8.

3. Ustala sie, ze przeznaczenie towarzyszace moze funkcjonowac:

1) w lokalach wbudowanych w parterach budynkéw mieszkalnych,

2) w odrebnych budynkach wolnostojacych, z zastrzezeniem przepisu zawartego w ust. 4 pkt
6.

4.Dla jednostki terenowej obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania i
ksztaltowania zabudowy:

1) zakazuje si¢ nadbudowy istniejacych budynkow;

2) zakazuje si¢ realizacji nowych wolnostojacych budynkéw lub przybudowanych
segmentOw mieszkalnych;

3) zakazuje si¢ zmiany uktadu otworéw (drzwi i okien), balkonow i loggii bez
odpowiedniego zakomponowania na nowo catej elewacji;

4) zakazuje si¢ przebudowy lokali mieszkalnych w parterach na lokale ustugowe skutkujacej
zmianami w elewacji — bez odpowiedniego zakomponowania na nowo catej elewacji
parteru budynku;

5)zakazuje si¢ rozbudowy parterow budynkéw na cele ustugowe, o wiecej niz 15 % ich
istniejgcej powierzchni,

6) dopuszcza si¢ realizacje¢ zabudowy uslugowej wolnostojacej przy zachowaniu
nastepujacych warunkow:



a)maksymalna laczna powierzchnia nowej zabudowy ustugowej — 100 m2,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 5 m;
7) zakazuje sig¢ realizacji budynkoéw gospodarczych i garazowych;
8) w zakresie linii zabudowy obowigzujg ustalenia zawarte w § 13;
9) dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow i urzadzen zewnetrznych infrastruktury techniczne;j
stuzacych obstudze zainwestowania na obszarze jednostki;
10) w zakresie obstugi komunikacyjnej i parkowania obowiazujg ustalenia zawarte w § 12;
11)ustala si¢ minimalny procentowy wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 25%;
§ 32. Dla jednostek terenowych MWg 1 +MWg 3:

1. Ustala si¢, zgodnie z § 9 pkt 1, ze przeznaczenie podstawowe jednostki terenowej —
zaplecza osiedli lub zespotéw zabudowy wielorodzinnej — oznacza tereny zagospodarowane
w formie wiekszych wyodrebniajacych si¢ powierzchni zaplecza techniczno — gospodarczego
1 garazowo — parkingowego tych osiedli lub zespotow.

2. Ustala si¢, ze dopuszczalnym przeznaczeniem towarzyszacym jednostki terenowe;j
moga by¢ ustugi rédzne — bez przesadzania ich profilu, w rozumieniu § 7 pkt 8.

3. Ustala sie, ze przeznaczenie towarzyszace moze funkcjonowac¢ w lokalach
wbudowanych w budynki techniczno — gospodarcze i garazowe.

4.Dla jednostki terenowej obowigzuja nastepujace zasady zagospodarowania i
ksztattowania zabudowy:

1) dopuszcza si¢ przebudowe istniejgcych budynkow techniczno — gospodarczych, ich
rozbudowe (w tym nadbudowe o 1 kondygnacje), a takze wymiang;

2)dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych budynkow techniczno — gospodarczych, przy czym:
a)ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy — 7 m;

3) dopuszcza si¢ przebudowe istniejagcych budynkow garazowych oraz realizacj¢ nowych w
formie zespotdéw o jednolitej architekturze 1 wystroju
§ 33. Dla jednostek terenowych MN/MW 1 + MN/MW 3:

1. Ustala si¢, zgodnie z § 9 pkt 2, Zze przeznaczenie podstawowe jednostki terenowej —
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna matogabarytowa — oznacza tereny
dzialek, na ktorych znajduja si¢ i mogg by¢ realizowane zarowno budynki jednorodzinne, jak
1 niewielkie wielorodzinne (zawierajgce nie wigcej niz 8 lokali mieszkalnych w jednym
budynku), wraz z ich zapleczami (obejmujacymi dojscia, podjazdy, podwoérza, budynki
gospodarcze i garaze), ogrodami przydomowymi i zewng¢trznymi urzadzeniami infrastruktury
technicznej, a takze towarzyszace ustugi — wbudowane lub stanowigce odrgbng niewielka
kubaturg.

2. Ustala sie, ze dopuszczalnym przeznaczeniem towarzyszacym jednostki terenowe;j
moga by¢ ustugi rézne — bez przesadzania ich profilu, w rozumieniu § 7 pkt 8.

3. Ustala sie, ze przeznaczenie towarzyszace moze funkcjonowac:

1) w lokalach wbudowanych (w rozumieniu § 7 pkt 17) w budynki mieszkalne,

2) w odrebnych budynkach wolnostojacych lub przybudowanych do budynku mieszkalnego,

3)jako dominujacy rodzaj zainwestowania dzialki (tj. gdy nie ma odrgbnego budynku
mieszkalnego) — pod warunkiem, ze powierzchnia takiej dziatki nie bedzie wigksza niz
600 m*.

4.Dla jednostki terenowej obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania i
ksztaltowania zabudowy:

1) w zakresie zasad podziatu i tworzenia nowych dziatek:
a)obowigzuja ustalenia zawarte w § 18,
b) ustala si¢ minimalng wielko$¢ nowo tworzonej dziatki:
—dla zabudowy wolnostojacej — 550 m?,
—dla zabudowy blizniaczej — 450 m?,
—dla zabudowy szeregowej — 300 m?;



2) dopuszcza si¢ przebudowe (lacznie ze zmiang funkcji poszczegdlnych lokali) i rozbudowe
istniejgcych budynkows;

3) dopuszcza si¢ realizacje nowej zabudowy przy zachowaniu nastepujacych warunkoéw:
a)maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 15 m (3 kondygnacje + poddasze mieszkalne),

minimalna — 2 kondygnacje,

b) ustala si¢ obowigzek realizacji dachu spadzistego;

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ funkcji ustugowej przy zachowaniu nastepujacych warunkow:
a)maksymalna powierzchnia uzytkowa: w obiektach wolnostojacych 1 przybudowanych -

150 m?; przy dominujgcym rodzaju zainwestowania — 250 m?;

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m;

5) dopuszcza sig¢ realizacje odrgbnych budynkéw gospodarczych i garazowych przy
zachowaniu nastepujacych warunkow:
a)maksymalna taczna powierzchnia zabudowy budynkéw gospodarczych (w tym garazy)

na dzialce — 100 m?,

b)ustala si¢ obowigzek sytuowania w glebi dziatki;

6) w zakresie linii zabudowy obowigzujg ustalenia zawarte w § 13;

7) warunki usytuowania budynku w granicy dziatki okreslajg przepisy zawarte w § 14;

8) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowanej — 45%;

9)w zakresie zasad obstugi komunikacyjnej i parkowania obowigzujg ustalenia zawarte w §
12;

10) ustala si¢ minimalny procentowy wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:

—dla dziatek o powierzchni mniejszej niz 450 m* - 20%,

—dla dziatek o powierzchni 450 m? + 550 m? - 25%,

—dla dziatek o powierzchni wigkszej niz 550 m? - 30%, a w przypadku dziatki
mieszkaniowo — uslugowej, gdy funkcja ustugowa zajmuje ponad potowe
powierzchni uzytkowej budynku wspdlnego — 20%;

11) teren jednostki potozony jest w zasiggu strefy ochrony konserwatorskiej A, historycznego
uktadu urbanistycznego miasta wpisanego do rejestru zabytkéw — obowigzuja dodatkowo
ustalenia zawarte w § 16 ust. 3 pkt 1.

§ 34. Dla jednostki terenowej MN/MW 4:

1. Ustala si¢, zgodnie z § 9 pkt 2, Zze przeznaczenie podstawowe jednostki terenowej —
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna matogabarytowa — oznacza tereny
dzialek, na ktorych znajduja si¢ i mogg by¢ realizowane zarowno budynki jednorodzinne, jak
1 niewielkie wielorodzinne (zawierajace nie wigcej niz 8 lokali mieszkalnych w jednym
budynku), wraz z ich zapleczami (obejmujacymi dojscia, podjazdy, podwoérza, budynki
gospodarcze i garaze), ogrodami przydomowymi i zewng¢trznymi urzadzeniami infrastruktury
technicznej, a takze towarzyszace ustugi — wbudowane lub stanowigce odregbng niewielka
kubaturg.

2. Ustala sie, ze dopuszczalnym przeznaczeniem towarzyszacym jednostki terenowe;j
moga by¢ ustugi rézne — bez przesadzania ich profilu, w rozumieniu § 7 pkt 8.

3. Ustala sie, ze przeznaczenie towarzyszace moze funkcjonowac:

1) w lokalach wbudowanych (w rozumieniu § 7 pkt 17) w budynki mieszkalne,

2) w odrebnych budynkach wolnostojacych lub przybudowanych do budynku mieszkalnego,

3)jako dominujacy rodzaj zainwestowania dzialki (tj. gdy nie ma odrgbnego budynku
mieszkalnego) — pod warunkiem, ze powierzchnia takiej dziatki nie bedzie wigksza niz
600 m*.

4.Dla jednostki terenowej obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania i
ksztaltowania zabudowy:

1) w zakresie zasad podziatu i tworzenia nowych dziatek:

a)obowigzuja ustalenia zawarte w § 18,



b) ustala si¢ minimalng wielko$¢ nowo tworzonej dziatki:
—dla zabudowy wolnostojacej — 550 m?,
—dla zabudowy blizniaczej — 450 m?,
—dla zabudowy szeregowej — 300 m?;
2) dopuszcza si¢ realizacje nowej zabudowy przy zachowaniu nastgpujacych warunkoéw:
a)maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 15 m (3 kondygnacje + poddasze mieszkalne),
minimalna — 2 kondygnacje,
b) ustala si¢ obowigzek realizacji dachu spadzistego;
3) dopuszcza si¢ realizacje funkcji ustugowej przy zachowaniu nastgpujacych warunkow:
a)maksymalna powierzchnia uzytkowa: w obiektach wolnostojacych 1 przybudowanych -
150 m?; przy dominujgcym rodzaju zainwestowania — 250 m?;
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m;
4) dopuszcza si¢ realizacj¢ odrebnych budynkéw gospodarczych i garazowych przy
zachowaniu nastepujacych warunkow:
a)maksymalna taczna powierzchnia zabudowy budynkéw gospodarczych (w tym garazy)
na dzialce — 100 m?,
b)ustala si¢ obowigzek sytuowania w glebi dziatki;
5)w zakresie linii zabudowy obowigzujg ustalenia zawarte w § 13;
6) warunki usytuowania budynku w granicy dziatki okreslajg przepisy zawarte w § 14;
7) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowanej — 40% dla kazdej nowo
tworzonej dziatki budowlane;j;
8) w zakresie zasad obstugi komunikacyjnej i parkowania obowigzujg ustalenia zawarte w §
12;
9) ustala si¢ minimalny procentowy wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:
—dla dziatek o powierzchni mniejszej niz 450 m* - 20%,
—dla dziatek o powierzchni 450 m* + 550 m” - 25%,
—dla dziatek o powierzchni wigkszej niz 550 m* - 30%, a w przypadku dziatki
mieszkaniowo — ustugowej, gdy funkcja ustugowa zajmuje ponad potowe
powierzchni uzytkowej budynku wspdlnego — 20%;
§ 35. Dla jednostki terenowej MN 1:

1. Ustala si¢, zgodnie z § 9 pkt 3, Ze przeznaczenie podstawowe jednostki terenowej —
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — oznacza tereny dziatek, na ktorych znajdujg si¢ i
moga by¢ realizowane budynki jednorodzinne, ale rowniez wielorodzinne zawierajace nie
wiecej niz 4 lokale mieszkalne w jednym budynku wraz z ich zapleczami (obejmujacymi
dojscia, podjazdy, podworza, budynki gospodarcze i garaze), ogrodami przydomowymi i
zewngtrznymi urzadzeniami infrastruktury technicznej, a takze towarzyszace ustugi (ktorych
zakres i gabaryty sg limitowane w przepisach dla poszczegdlnych jednostek terenowych).

2. Ustala si¢, ze dopuszczalnym przeznaczeniem towarzyszacym jednostki terenowe;j
mogg by¢:

1) zabudowa zagrodowa,
2) ushugi r6zne — bez przesadzania ich profilu, w rozumieniu § 7 pkt 8.

3. Ustala si¢, ze przeznaczenie towarzyszace moze funkcjonowac:

1) zabudowa zagrodowa — wytacznie w formie istniejacych siedlisk, z dopuszczeniem ich
przebudowy i rozbudowy,
2) ustugi:
a)w lokalach wbudowanych (w rozumieniu § 7 pkt 17) w budynki mieszkalne,
b) w odrgbnych budynkach wolnostojacych lub przybudowanych do budynku
mieszkalnego,
c¢)jako dominujacy rodzaj zainwestowania dziatki (tj. gdy nie ma odrgbnego budynku
mieszkalnego)



4.Dla jednostki terenowej obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania i
ksztaltowania zabudowy:

1) w zakresie zasad podziatu i tworzenia nowych dziatek:
a)obowigzuja ustalenia zawarte w § 18,

b) ustala si¢ minimalng wielko$¢ nowo tworzonej dziatki:

—dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojgcej i blizniaczej — 800 m?,

—dla zabudowy mieszkaniowo — ustugowej (budynek mieszkalny + budynek
ushugowy) — 1000 m?;

2) dopuszcza si¢ realizacje nowej zabudowy przy zachowaniu nastgpujacych warunkoéw:
a)maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m (2 kondygnacje + poddasze mieszkalne),
b)ustala si¢ obowigzek realizacji dachu spadzistego;

3) dopuszcza si¢ realizacje funkcji ushugowej przy zachowaniu nastepujacych warunkow:
a)maksymalna laczna powierzchnia uzytkowa budynkow ustugowych na jednej dziatce

(z wytaczeniem ewentualnej wbudowanej funkcji mieszkaniowej) nie moze

przekroczy¢ 90 m?, chyba ze ustugi stanowig dominujgcy rodzaj zainwestowania

dziafki (tj. gdy nie ma odrgbnego budynku mieszkalnego) — woéwczas dopuszcza si¢

taczng powierzchnie ustugows nie przekraczajaca 200 m?,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 8 m;

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ odrebnych budynkéw gospodarczych i garazowych, przy czym
ustala si¢ maksymalng tgczng powierzchni¢ zabudowy budynkéw gospodarczych (w tym
garazy) — 100 m* (ograniczenie to nie dotyczy istniejgcych siedlisk rolniczych);

5)w zakresie linii zabudowy obowigzujg ustalenia zawarte w § 13;

6) warunki usytuowania budynku w granicy dziatki okreslajg przepisy zawarte w § 14;

7)ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowane; :

—dla dzialki o powierzchni do 800 m* — 40%

—dla dziatek o powierzchni 800 m* + 1000 m* — 35%

—dla dziatek o powierzchni wigkszej niz 1000 m* — 35%

8) w zakresie zasad obstugi komunikacyjnej i parkowania obowigzujg ustalenia zawarte w §
12;

9) ustala si¢ minimalny procentowy wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:

—dla dziatek o powierzchni mniejszej niz 800 m?* - 25%,

—dla dziatek o powierzchni 800 m* + 1000 m* — 30%, a w przypadku dziatki
mieszkaniowo — uslugowej, gdy funkcja ustugowa zajmuje ponad potowe
powierzchni uzytkowej budynku wspolnego lub stanowi odrgbny budynek —
25%,

—dla dziatek o powierzchni wigkszej niz 1000 m* — 35%, a w przypadku dziatki
mieszkaniowo — uslugowej j.w. — 30%.

10) teren jednostki jest potozony w strefie ochrony krajobrazu K, — obowigzujg dodatkowo
ustalenia zawarte w § 16 ust. 4 pkt 5.

§ 36. Dla jednostki terenowej MN 2:

1. Ustala si¢, zgodnie z § 9 pkt 3, Ze przeznaczenie podstawowe jednostki terenowej —
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — oznacza tereny dziatek, na ktorych znajdujg si¢ i
moga by¢ realizowane budynki jednorodzinne, ale rowniez wielorodzinne zawierajace nie
wiecej niz 4 lokale mieszkalne w jednym budynku wraz z ich zapleczami (obejmujacymi
dojscia, podjazdy, podworza, budynki gospodarcze i garaze), ogrodami przydomowymi i
zewngtrznymi urzadzeniami infrastruktury technicznej, a takze towarzyszace ustugi (ktorych
zakres i gabaryty sg limitowane w przepisach dla poszczegdlnych jednostek terenowych).

2. Ustala si¢, ze dopuszczalnym przeznaczeniem towarzyszacym jednostki terenowe;j
moga by¢ ustugi rédzne — bez przesadzania ich profilu, w rozumieniu § 7 pkt 8.

3. Ustala sie, ze przeznaczenie towarzyszace moze funkcjonowac:



1) w lokalach wbudowanych (w rozumieniu § 7 pkt 17) w budynki mieszkalne,

2)w odrebnych budynkach wolnostojacych lub przybudowanych do budynku mieszkalnego,

3)jako dominujacy rodzaj zainwestowania dziatki (tj. gdy nie ma odrgbnego budynku
mieszkalnego)

4.Dla jednostki terenowej obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania i
ksztaltowania zabudowy:

1) w zakresie zasad podziatu i tworzenia nowych dziatek:
a)obowigzuja ustalenia zawarte w § 18,

b) ustala si¢ minimalng wielko$¢ nowo tworzonej dziatki:

—dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojgcej — 550 m?,

—dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej — 450 m?,

—dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej — 300 m?,

—dla zabudowy mieszkaniowo — ustugowej (budynek mieszkalny + budynek
ushugowy) — 650 m?;

2) dopuszcza si¢ realizacje nowej zabudowy przy zachowaniu nastgpujacych warunkow:
a)maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m (2 kondygnacje + poddasze mieszkalne),
b)ustala si¢ obowigzek realizacji dachu spadzistego;

3) dopuszcza si¢ realizacje funkcji ushugowej przy zachowaniu nastepujacych warunkow:
a)maksymalna laczna powierzchnia uzytkowa budynkow ustugowych na jednej dziatce

(z wytaczeniem ewentualnej wbudowanej funkcji mieszkaniowej) nie moze

przekroczy¢ 65 m*, chyba ze ustugi stanowig dominujgcy rodzaj zainwestowania

dziafki (tj. gdy nie ma odrgbnego budynku mieszkalnego) — woéwczas dopuszcza si¢

taczng powierzchnie ustugows nie przekraczajaca 200 m?,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 8 m;

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ odrebnych budynkéw gospodarczych i garazowych, przy czym
ustala si¢ maksymalng tgczng powierzchni¢ zabudowy budynkéw gospodarczych (w tym
garazy) — 100 m?;

5)w zakresie linii zabudowy obowigzuja ustalenia zawarte w § 13;

6) warunki usytuowania budynku w granicy dziatki okreslajg przepisy zawarte w § 14;

7)ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowane; :

—dla dziatki o powierzchni do 450 m* — 40%

—dla dziatek o powierzchni 450 m* + 1000 m* — 35%

—dla dziatek o powierzchni wigkszej niz 1000 m* — 35%

8) w zakresie zasad obstugi komunikacyjnej i parkowania obowigzujg ustalenia zawarte w §
12;

9) ustala si¢ minimalny procentowy wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:

—dla dziatek o powierzchni mniejszej niz 450 m* - 25%,

—dla dziatek o powierzchni 450 m* + 600 m* — 30%,

—dla dziatek o powierzchni 600 m* + 1000 m?* — 35%, a w przypadku dziatki
mieszkaniowo — ustugowej, gdy funkcja ustugowa zajmuje ponad potowe
powierzchni uzytkowej budynku wspdlnego lub stanowi odrebny budynek —
25%,

—dla dziatek o powierzchni wigkszej niz 1000 m?* — 45%, a w przypadku dziatki
mieszkaniowo — ustlugowej j.w. — 30%.

§ 37. Dla jednostek terenowych MN 3 + MN 10:

1. Ustala si¢, zgodnie z § 9 pkt 3, ze przeznaczenie podstawowe jednostki terenowej —
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — oznacza tereny dzialek, na ktérych znajduja si¢ i
moga by¢ realizowane budynki jednorodzinne, ale rowniez wielorodzinne zawierajace nie
wigcej niz 4 lokale mieszkalne w jednym budynku wraz z ich zapleczami (obejmujacymi
dojscia, podjazdy, podworza, budynki gospodarcze 1 garaze), ogrodami przydomowymi i



zewngtrznymi urzadzeniami infrastruktury technicznej, a takze towarzyszace ustugi (ktérych
zakres 1 gabaryty sg limitowane w przepisach dla poszczegdlnych jednostek terenowych).

2. Ustala sie, ze dopuszczalnym przeznaczeniem towarzyszacym jednostki terenowe;j
moga byc¢:

1) zabudowa zagrodowa,

2)ustugi r6zne — bez przesadzania ich profilu, w rozumieniu § 7 pkt 8.

3. Ustala sie, ze przeznaczenie towarzyszace moze funkcjonowac:

3) zabudowa zagrodowa — wylacznie w formie istniejacych siedlisk, z dopuszczeniem ich
przebudowy i rozbudowy,

4) ushugi:

a)w lokalach wbudowanych (w rozumieniu § 7 pkt 17) w budynki mieszkalne,

b) w odrebnych budynkach wolnostojacych lub przybudowanych do budynku
mieszkalnego,

c)jako dominujacy rodzaj zainwestowania dzialki (tj. gdy nie ma odrgbnego budynku
mieszkalnego)
4.Dla jednostki terenowej obowigzuja nastepujace zasady zagospodarowania i

ksztattowania zabudowy:

1) w zakresie zasad podziatu i tworzenia nowych dziatek:
a)obowiazuja ustalenia zawarte w § 18,

b) dla wyznaczonego na rysunku planu w jednostce MN 5 minimalnego obszaru
wspoélnych dziatan w zakresie scalania i podziatu nieruchomos$ci obowigzuja ustalenia
zawarte w § 10 ust. 2

c)ustala si¢ minimalng wielko§¢ nowo tworzonej dziatki:

—dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojgcej — 800 m?

—dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej — 600 m?,

—dla zabudowy mieszkaniowo — ustugowej (budynek mieszkalny + budynek
ustugowy) — 1000 m?;

2)dopuszcza si¢ realizacj¢ nowej zabudowy przy zachowaniu nastepujacych warunkow:
a)maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m (2 kondygnacje + poddasze mieszkalne),
b) ustala si¢ obowigzek realizacji dachu spadzistego;

3) dopuszcza si¢ realizacje funkcji ustugowej przy zachowaniu nastgpujacych warunkow:
a)maksymalna tgczna powierzchnia uzytkowa budynkow ustugowych na jednej dziatce

(z wylaczeniem ewentualnej wbudowanej funkcji mieszkaniowej) nie moze
przekroczy¢ 90 m?, chyba ze ustugi stanowig dominujacy rodzaj zainwestowania
dzialki (tj. gdy nie ma odrebnego budynku mieszkalnego) — woéwczas dopuszcza si¢
taczng powierzchnie ustugowa nie przekraczajaca 200 m?,

b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 8 m;

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ odrgbnych budynkow gospodarczych i garazowych, przy czym
ustala si¢ maksymalng taczng powierzchni¢ zabudowy budynkéw gospodarczych (w tym
garazy) — 100 m” (ograniczenie to nie dotyczy istniejacych siedlisk rolniczych);

5)w zakresie linii zabudowy obowigzuja ustalenia zawarte w § 13;

6) warunki usytuowania budynku w granicy dziatki okreslajg przepisy zawarte w § 14;

7)ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowane;j :

—dla dziatki o powierzchni do 800 m* — 40%
—dla dziatek o powierzchni 800 m* + 1000 m* — 35%
—dla dziatek o powierzchni wigkszej niz 1000 m* — 35%

8) w zakresie zasad obshugi komunikacyjnej i parkowania obowigzuja ustalenia zawarte w §
12;

9) ustala si¢ minimalny procentowy wskaznik powierzchni biologicznie czynne;j:

—dla dziatek o powierzchni mniejszej niz 800 m* - 25%,



—dla dziatek o powierzchni 800 m* + 1000 m?* — 30%, a w przypadku dziatki
mieszkaniowo — ustugowej, gdy funkcja ustugowa zajmuje ponad potowe
powierzchni uzytkowej budynku wspdlnego lub stanowi odrebny budynek —
25%,

—dla dziatek o powierzchni wigkszej niz 1000 m?* — 35%, a w przypadku dziatki
mieszkaniowo — uslugowej j.w. — 30%;

10) dla jednostek lub ich czgsci polozonych w zasiggu strefy ochrony konserwatorskiej A,
historycznego uktadu urbanistycznego miasta wpisanego do rejestru zabytkow
obowigzuja dodatkowo ustalenia zawarte w § 16 ust. 3 pkt 1;

11) czes¢ terenu jednostki MN 10 potozona jest w zasiegu strefy ochrony przyrodniczej —
obowigzuja dodatkowo ustalenia zawarte w § 10 ust. 3 pkt 3.

§ 38. Dla jednostek terenowych MN 11 +~ MN 24:

1. Ustala si¢, zgodnie z § 9 pkt 3, Ze przeznaczenie podstawowe jednostki terenowej —
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — oznacza tereny dziatek, na ktorych znajdujg si¢ i
moga by¢ realizowane budynki jednorodzinne, ale rowniez wielorodzinne zawierajace nie
wiecej niz 4 lokale mieszkalne w jednym budynku wraz z ich zapleczami (obejmujacymi
dojscia, podjazdy, podworza, budynki gospodarcze i garaze), ogrodami przydomowymi i
zewngtrznymi urzadzeniami infrastruktury technicznej, a takze towarzyszace ustugi (ktorych
zakres 1 gabaryty sg limitowane w przepisach dla poszczegdlnych jednostek terenowych).

2. Ustala si¢, ze dopuszczalnym przeznaczeniem towarzyszacym jednostki terenowe;j
moga by¢ ustugi rédzne — bez przesadzania ich profilu, w rozumieniu § 7 pkt 8.

3. Ustala si¢, ze przeznaczenie towarzyszace moze funkcjonowac:

1) w lokalach wbudowanych (w rozumieniu § 7 pkt 17) w budynki mieszkalne,

2)w odrebnych budynkach wolnostojacych lub przybudowanych do budynku mieszkalnego,

3)jako dominujacy rodzaj zainwestowania dziatki (tj. gdy nie ma odrgbnego budynku
mieszkalnego)

4.Dla jednostki terenowej obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania i
ksztaltowania zabudowy:

1) w zakresie zasad podziatu i tworzenia nowych dziatek:
a)obowigzuja ustalenia zawarte w § 18,

b) ustala si¢ minimalng wielko$¢ nowo tworzonej dziatki:

—dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojgcej — 550 m?,

—dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej — 450 m?,

—dla zabudowy mieszkaniowo — ustugowej (budynek mieszkalny + budynek
ustugowy) — 650 m?;

2)dopuszcza si¢ realizacj¢ nowej zabudowy przy zachowaniu nastepujacych warunkow:
a)maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m (2 kondygnacje + poddasze mieszkalne),

b) ustala si¢ obowigzek realizacji dachu spadzistego;

3) dopuszcza si¢ realizacje funkcji ustugowej przy zachowaniu nastgpujacych warunkow:
a)maksymalna tgczna powierzchnia uzytkowa budynkow ustugowych na jednej dziatce

(z wylaczeniem ewentualnej wbudowanej funkcji mieszkaniowej) nie moze

przekroczy¢ 65 m?, chyba ze ustugi stanowig dominujacy rodzaj zainwestowania

dzialki (tj. gdy nie ma odrebnego budynku mieszkalnego) — wéwczas dopuszcza si¢

taczng powierzchnie ustugowa nie przekraczajaca 200 m?,

b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 8 m;

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ odrgbnych budynkow gospodarczych i garazowych, przy czym
ustala si¢ maksymalng taczng powierzchni¢ zabudowy budynkéw gospodarczych (w tym
garazy) — 100 m?;

5)w zakresie linii zabudowy obowigzuja ustalenia zawarte w § 13;

6) warunki usytuowania budynku w granicy dziatki okreslajg przepisy zawarte w § 14;



7)ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowane;j :

—dla dziatki o powierzchni do 450 m* — 40%

—dla dziatek o powierzchni 450 m? + 1000 m* — 35%

—dla dziatek o powierzchni wigkszej niz 1000 m* — 35%

8) w zakresie zasad obshugi komunikacyjnej i parkowania obowigzujg ustalenia zawarte w §
12;

9) ustala si¢ minimalny procentowy wskaznik powierzchni biologicznie czynne;j:

—dla dziatek o powierzchni mniejszej niz 450 m* - 25%,

—dla dziatek o powierzchni 450 m? + 600 m* — 30%,

—dla dziatek o powierzchni 600 m* + 1000 m* — 35%, a w przypadku dziatki
mieszkaniowo — uslugowej, gdy funkcja ustugowa zajmuje ponad potowe
powierzchni uzytkowej budynku wspolnego lub stanowi odrgbny budynek —
25%,

—dla dziatek o powierzchni wigkszej niz 1000 m* — 45%, a w przypadku dziatki
mieszkaniowo — uslugowej j.w. — 30%;

10)dla jednostek potozonych w zasiggu strefy ochrony konserwatorskiej A, historycznego
uktadu urbanistycznego miasta wpisanego do rejestru zabytkow obowiazuja dodatkowo
ustalenia zawarte w § 16 ust. 3 pkt 1;

11) cze$¢ terenu jednostki MN 11 potozona jest w zasiggu strefy ochrony przyrodniczej —
obowigzujg dodatkowo ustalenia zawarte w § 10 ust. 3 pkt 3
§ 39. Dla jednostek terenowych MN 25a i MN 25b:

1. Ustala si¢, zgodnie z § 9 pkt 3, ze przeznaczenie podstawowe jednostki terenowej —
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — oznacza tereny dzialek, na ktérych znajduja si¢ i
moga by¢ realizowane budynki jednorodzinne, ale rowniez wielorodzinne zawierajace nie
wigcej niz 4 lokale mieszkalne w jednym budynku wraz z ich zapleczami (obejmujacymi
dojscia, podjazdy, podworza, budynki gospodarcze 1 garaze), ogrodami przydomowymi i
zewngtrznymi urzadzeniami infrastruktury technicznej, a takze towarzyszace ustugi (ktorych
zakres 1 gabaryty sg limitowane w przepisach dla poszczegdlnych jednostek terenowych).

2. Ustala sie, ze dopuszczalnym przeznaczeniem towarzyszacym jednostki terenowe;j
moga by¢ ustugi rézne — bez przesadzania ich profilu, w rozumieniu § 7 pkt 8.

3. Ustala sie, ze przeznaczenie towarzyszace moze funkcjonowac:

1) w lokalach wbudowanych (w rozumieniu § 7 pkt 17) w budynki mieszkalne,

2) w odrebnych budynkach wolnostojacych lub przybudowanych do budynku mieszkalnego,

3)jako dominujacy rodzaj zainwestowania dzialki (tj. gdy nie ma odrgbnego budynku
mieszkalnego)

4.Dla jednostki terenowej obowigzuja nastepujace zasady zagospodarowania i
ksztattowania zabudowy:

1) w zakresie zasad podziatu i tworzenia nowych dziatek:
a)obowiazuja ustalenia zawarte w § 18,

b) ustala si¢ minimalng wielko$¢ nowo tworzonej dziatki:

—dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej — 800 m?

—dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej — 600 m?,

—dla zabudowy mieszkaniowo — ustugowej (budynek mieszkalny + budynek
ushugowy) — 1000 m?;

2) dopuszcza si¢ realizacje nowej zabudowy przy zachowaniu nastgpujacych warunkow:
a)maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m (2 kondygnacje + poddasze mieszkalne),
b)ustala si¢ obowigzek realizacji dachu spadzistego;

3) dopuszcza si¢ realizacje funkcji ushugowej przy zachowaniu nastepujacych warunkow:
a)maksymalna laczna powierzchnia uzytkowa budynkow ustugowych na jednej dziatce

(z wytaczeniem ewentualnej wbudowanej funkcji mieszkaniowej) nie moze



przekroczy¢ 90 m?, chyba ze ustugi stanowig dominujgcy rodzaj zainwestowania

dziafki (tj. gdy nie ma odrgbnego budynku mieszkalnego) — woéwczas dopuszcza si¢

taczng powierzchnie ustugowa nie przekraczajaca 200 m?,

b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 8 m;

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ odrebnych budynkéw gospodarczych i garazowych, przy czym
ustala si¢ maksymalng tgczng powierzchni¢ zabudowy budynkéw gospodarczych (w tym
garazy) — 100 m?;

5)w zakresie linii zabudowy obowigzuja ustalenia zawarte w § 13;

6) warunki usytuowania budynku w granicy dziatki okreslajg przepisy zawarte w § 14;

7)ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowane; :

—dla dzialki o powierzchni do 800 m* — 40%

—dla dziatek o powierzchni 800 m* + 1000 m* — 35%

—dla dziatek o powierzchni wigkszej niz 1000 m* — 35%

8) w zakresie zasad obstugi komunikacyjnej i parkowania obowigzujg ustalenia zawarte w §
12;

9) ustala si¢ minimalny procentowy wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:

—dla dziatek o powierzchni mniejszej niz 800 m?* - 25%,

—dla dziatek o powierzchni 800 m* + 1000 m* — 30%, a w przypadku dziatki
mieszkaniowo — uslugowej, gdy funkcja ustugowa zajmuje ponad potowe
powierzchni uzytkowej budynku wspolnego lub stanowi odrgbny budynek —
25%,

—dla dziatek o powierzchni wigkszej niz 1000 m* — 35%, a w przypadku dziatki
mieszkaniowo — uslugowej j.w. — 30%;

§ 40. Dla jednostek terenowych MN 26 ~ MN 36:

1. Ustala si¢, zgodnie z § 9 pkt 3, Ze przeznaczenie podstawowe jednostki terenowej —
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — oznacza tereny dziatek, na ktorych znajdujg si¢ i
moga by¢ realizowane budynki jednorodzinne, ale rowniez wielorodzinne zawierajace nie
wiecej niz 4 lokale mieszkalne w jednym budynku wraz z ich zapleczami (obejmujacymi
dojscia, podjazdy, podworza, budynki gospodarcze i garaze), ogrodami przydomowymi i
zewngtrznymi urzadzeniami infrastruktury technicznej, a takze towarzyszace ustugi (ktorych
zakres 1 gabaryty sg limitowane w przepisach dla poszczegdlnych jednostek terenowych).

2. Ustala si¢, ze dopuszczalnym przeznaczeniem towarzyszacym jednostki terenowe;j
moga by¢ ustugi rédzne — bez przesadzania ich profilu, w rozumieniu § 7 pkt 8.

3. Ustala si¢, ze przeznaczenie towarzyszace moze funkcjonowac:

1) w lokalach wbudowanych (w rozumieniu § 7 pkt 17) w budynki mieszkalne,

2)w odrebnych budynkach wolnostojacych lub przybudowanych do budynku mieszkalnego,

3)jako dominujacy rodzaj zainwestowania dziatki (tj. gdy nie ma odrgbnego budynku
mieszkalnego)

4.Dla jednostki terenowej obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania i
ksztaltowania zabudowy:

1) w zakresie zasad podziatu i tworzenia nowych dziatek:
a)obowigzuja ustalenia zawarte w § 18,

b) ustala si¢ minimalng wielko$¢ nowo tworzonej dziatki:

—dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojgcej — 550 m?,

—dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej — 450 m?,

—dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej — 300 m?,

—dla zabudowy mieszkaniowo — ustugowej (budynek mieszkalny + budynek
ushugowy) — 650 m?;

2) dopuszcza si¢ realizacje nowej zabudowy przy zachowaniu nastgpujacych warunkow:
a)maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m (2 kondygnacje + poddasze mieszkalne),



b)ustala si¢ obowigzek realizacji dachu spadzistego;

3) dopuszcza si¢ realizacje funkcji ushugowej przy zachowaniu nastepujacych warunkow:

a)maksymalna laczna powierzchnia uzytkowa budynkow ustugowych na jednej dziatce

(z wytaczeniem ewentualnej wbudowanej funkcji mieszkaniowej) nie moze

przekroczy¢ 65 m*, chyba ze ustugi stanowig dominujgcy rodzaj zainwestowania

dziafki (tj. gdy nie ma odrgbnego budynku mieszkalnego) — woéwczas dopuszcza si¢

taczng powierzchnie ustugows nie przekraczajaca 200 m?,

b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 8 m;

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ odrebnych budynkéw gospodarczych i garazowych, przy czym
ustala si¢ maksymalng tgczng powierzchni¢ zabudowy budynkéw gospodarczych (w tym
garazy) — 100 m?;

5)w zakresie linii zabudowy obowigzujg ustalenia zawarte w § 13;

6) warunki usytuowania budynku w granicy dziatki okreslajg przepisy zawarte w § 14;

7)ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowane; :

—dla dziatki o powierzchni do 450 m* — 40%

—dla dziatek o powierzchni 450 m* + 1000 m* — 35%

—dla dziatek o powierzchni wigkszej niz 1000 m* — 35%

8) w zakresie zasad obstugi komunikacyjnej i parkowania obowigzujg ustalenia zawarte w §
12;

9) ustala si¢ minimalny procentowy wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:

—dla dziatek o powierzchni mniejszej niz 450 m?* - 25%,

—dla dziatek o powierzchni 450 m* + 600 m* — 30%,

—dla dziatek o powierzchni 600 m* + 1000 m?* — 35%, a w przypadku dziatki
mieszkaniowo — ustugowej, gdy funkcja ustugowa zajmuje ponad potowe
powierzchni uzytkowej budynku wspdlnego lub stanowi odrebny budynek —
25%,

—dla dziatek o powierzchni wigkszej niz 1000 m?* — 45%, a w przypadku dziatki
mieszkaniowo — uslugowej j.w. — 30%;

10) dla jednostek potozonych w zasiegu strefy ochrony konserwatorskiej A1 historycznego
uktadu urbanistycznego miasta wpisanego do rejestru zabytkéw obowigzuja dodatkowo
ustalenia zawarte w § 16 ust. 3 pkt 1;

11)dla jednostek potozonych w zasiegu strefy ochrony konserwatorskiej B zachowanych
elementow zabytkowych obowigzuja dodatkowo ustalenia zawarte w § 16 ust. 4 pkt 3.

§ 41. Dla jednostek terenowych MN 37 ~ MN 39:

1. Ustala si¢, zgodnie z § 9 pkt 3, Ze przeznaczenie podstawowe jednostki terenowej —
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — oznacza tereny dziatek, na ktorych znajdujg si¢ i
moga by¢ realizowane budynki jednorodzinne, ale rowniez wielorodzinne zawierajace nie
wiecej niz 4 lokale mieszkalne w jednym budynku wraz z ich zapleczami (obejmujacymi
dojscia, podjazdy, podworza, budynki gospodarcze i garaze), ogrodami przydomowymi i
zewngtrznymi urzadzeniami infrastruktury technicznej, a takze towarzyszace ustugi (ktorych
zakres 1 gabaryty sg limitowane w przepisach dla poszczegdlnych jednostek terenowych).

2. Ustala si¢, ze dopuszczalnym przeznaczeniem towarzyszacym jednostki terenowe;j
mogg by¢:

1) zabudowa zagrodowa,

2) ushugi r6zne — bez przesadzania ich profilu, w rozumieniu § 7 pkt 8.

3. Ustala si¢, ze przeznaczenie towarzyszace moze funkcjonowac:

1) zabudowa zagrodowa — wytacznie w formie istniejacych siedlisk, z dopuszczeniem ich
przebudowy i rozbudowy,

2) ustugi:

a)w lokalach wbudowanych (w rozumieniu § 7 pkt 17) w budynki mieszkalne,



b) w odrgbnych budynkach wolnostojacych lub przybudowanych do budynku
mieszkalnego,
c¢)jako dominujacy rodzaj zainwestowania dziatki (tj. gdy nie ma odrgbnego budynku
mieszkalnego)
4.Dla jednostki terenowej obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania i
ksztaltowania zabudowy:
1) w zakresie zasad podziatu i tworzenia nowych dziatek:
a)obowigzuja ustalenia zawarte w § 18,
b) ustala si¢ minimalng wielko$¢ nowo tworzonej dziatki:

—dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojgcej — 800 m?

—dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej — 600 m?,

—dla zabudowy mieszkaniowo — ustugowej (budynek mieszkalny + budynek
ustugowy) — 1000 m?;

2)dopuszcza si¢ realizacj¢ nowej zabudowy przy zachowaniu nastepujacych warunkow:

a)maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m (2 kondygnacje + poddasze mieszkalne),

b) ustala si¢ obowigzek realizacji dachu spadzistego;

3) dopuszcza si¢ realizacje funkcji ustugowej przy zachowaniu nastgpujacych warunkow:

a)maksymalna tgczna powierzchnia uzytkowa budynkow ustugowych na jednej dziatce
(z wylaczeniem ewentualnej wbudowanej funkcji mieszkaniowej) nie moze
przekroczy¢ 90 m?, chyba ze ustugi stanowig dominujacy rodzaj zainwestowania
dzialki (tj. gdy nie ma odrebnego budynku mieszkalnego) — woéwczas dopuszcza si¢
taczng powierzchnie ustugowa nie przekraczajaca 200 m?,

b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 8 m;

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ odrgbnych budynkow gospodarczych i garazowych, przy czym
ustala si¢ maksymalng taczng powierzchni¢ zabudowy budynkéw gospodarczych (w tym
garazy) — 100 m” (ograniczenie to nie dotyczy istniejacych siedlisk rolniczych);

5)w zakresie linii zabudowy obowigzuja ustalenia zawarte w § 13;

6) warunki usytuowania budynku w granicy dziatki okreslajg przepisy zawarte w § 14;

7)ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowane;j :

—dla dziatki o powierzchni do 800 m* — 40%

—dla dziatek o powierzchni 800 m* + 1000 m* — 35%

—dla dziatek o powierzchni wigkszej niz 1000 m* — 35%

8) w zakresie zasad obshugi komunikacyjnej i parkowania obowigzuja ustalenia zawarte w §
12;

9) ustala si¢ minimalny procentowy wskaznik powierzchni biologicznie czynne;j:

—dla dziatek o powierzchni mniejszej niz 800 m* - 25%,

—dla dziatek o powierzchni 800 m* + 1000 m?* — 30%, a w przypadku dziatki
mieszkaniowo — ustugowej, gdy funkcja ustugowa zajmuje ponad potowe
powierzchni uzytkowej budynku wspdlnego lub stanowi odrebny budynek —
25%,

—dla dziatek o powierzchni wigkszej niz 1000 m?* — 35%, a w przypadku dziatki
mieszkaniowo — ustlugowej j.w. — 30%;

10) teren jednostki potozony jest w zasiggu strefy ochrony konserwatorskiej Al
historycznego uktadu urbanistycznego miasta wpisanego do rejestru zabytkow —
obowigzuja dodatkowo ustalenia zawarte w § 16 ust. 3 pkt 1;

11) czes¢ terenu jednostki MN 38 1 MN 39 potozona jest w zasiggu strefy ochrony
przyrodniczej — obowigzuja dodatkowo ustalenia zawarte w § 10 ust. 3 pkt 3;

12) dla obiektu w jednostce MN 39, ktéry na rysunku planu jest oznaczony jako zabytek
znajdujacy si¢ w ewidencji zabytkdw, obowiazuja (dla niego i przy nim) ustalenia zawarte
w § 16 ust. 7.



§ 42. Dla jednostek terenowych MN 40 ~ MN 46:

1. Ustala si¢, zgodnie z § 9 pkt 3, ze przeznaczenie podstawowe jednostki terenowej —
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — oznacza tereny dzialek, na ktérych znajduja si¢ i
moga by¢ realizowane budynki jednorodzinne, ale rowniez wielorodzinne zawierajace nie
wigcej niz 4 lokale mieszkalne w jednym budynku wraz z ich zapleczami (obejmujacymi
dojscia, podjazdy, podworza, budynki gospodarcze 1 garaze), ogrodami przydomowymi i
zewngtrznymi urzadzeniami infrastruktury technicznej, a takze towarzyszace ustugi (ktérych
zakres 1 gabaryty sg limitowane w przepisach dla poszczegdlnych jednostek terenowych).

2. Ustala sie, ze dopuszczalnym przeznaczeniem towarzyszacym jednostki terenowe;j
moga by¢ ustugi rézne — bez przesadzania ich profilu, w rozumieniu § 7 pkt 8.

3. Ustala sie, ze przeznaczenie towarzyszace moze funkcjonowac:

1) w lokalach wbudowanych (w rozumieniu § 7 pkt 17) w budynki mieszkalne,

2) w odrebnych budynkach wolnostojacych Iub przybudowanych do budynku mieszkalnego,

3)jako dominujacy rodzaj zainwestowania dzialki (tj. gdy nie ma odrgbnego budynku
mieszkalnego)

4.Dla jednostki terenowej obowigzuja nastepujace zasady zagospodarowania i
ksztattowania zabudowy:

1) w zakresie zasad podziatu i tworzenia nowych dziatek:
a)obowiazuja ustalenia zawarte w § 18,

b) ustala si¢ minimalng wielko$¢ nowo tworzonej dziatki:
—dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej — 550 m?,
—dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej — 450 m?,
—dla zabudowy mieszkaniowo — ustugowej (budynek mieszkalny + budynek
ushugowy) — 650 m?;

2) dopuszcza si¢ realizacje nowej zabudowy przy zachowaniu nastgpujacych warunkow:
a)maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m (2 kondygnacje + poddasze mieszkalne),
b)ustala si¢ obowigzek realizacji dachu spadzistego;

3) dopuszcza si¢ realizacje funkcji ushugowej przy zachowaniu nastepujacych warunkow:
a)maksymalna laczna powierzchnia uzytkowa budynkow ustugowych na jednej dziatce

(z wytaczeniem ewentualnej wbudowanej funkcji mieszkaniowej) nie moze

przekroczy¢ 65 m*, chyba ze ustugi stanowig dominujgcy rodzaj zainwestowania

dziafki (tj. gdy nie ma odrgbnego budynku mieszkalnego) — woéwczas dopuszcza si¢

taczng powierzchnie ustugows nie przekraczajaca 200 m?,

b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 8 m;

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ odrebnych budynkéw gospodarczych i garazowych, przy czym
ustala si¢ maksymalng tgczng powierzchni¢ zabudowy budynkéw gospodarczych (w tym
garazy) — 100 m?;

5)w zakresie linii zabudowy obowigzuja ustalenia zawarte w § 13;

6) warunki usytuowania budynku w granicy dziatki okreslajg przepisy zawarte w § 14;

7)ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowane;j :

—dla dziatki o powierzchni do 450 m* — 40%
—dla dziatek o powierzchni 450 m* + 1000 m* — 35%
—dla dziatek o powierzchni wigkszej niz 1000 m* — 35%

8) w zakresie zasad obstugi komunikacyjnej i parkowania obowigzujg ustalenia zawarte w §
12;

9) ustala si¢ minimalny procentowy wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:

—dla dziatek o powierzchni mniejszej niz 450 m* - 25%,

—dla dziatek o powierzchni 450 m* + 600 m* — 30%,

—dla dziatek o powierzchni 600 m* + 1000 m?* — 35%, a w przypadku dziatki
mieszkaniowo — ustugowej, gdy funkcja ustugowa zajmuje ponad potowe



powierzchni uzytkowej budynku wspdlnego lub stanowi odrebny budynek —
25%,
—dla dziatek o powierzchni wigkszej niz 1000 m?* — 45%, a w przypadku dziatki
mieszkaniowo — ustlugowej j.w. — 30%.
§ 43. Dla jednostek terenowych MN 47 +~ MN 54:

1. Ustala si¢, zgodnie z § 9 pkt 3, ze przeznaczenie podstawowe jednostki terenowej —
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — oznacza tereny dzialek, na ktérych znajduja si¢ i
moga by¢ realizowane budynki jednorodzinne, ale rowniez wielorodzinne zawierajace nie
wigcej niz 4 lokale mieszkalne w jednym budynku wraz z ich zapleczami (obejmujacymi
dojscia, podjazdy, podworza, budynki gospodarcze 1 garaze), ogrodami przydomowymi i
zewngtrznymi urzadzeniami infrastruktury technicznej, a takze towarzyszace ustugi (ktérych
zakres 1 gabaryty sg limitowane w przepisach dla poszczegdlnych jednostek terenowych).

2. Ustala sie, ze dopuszczalnym przeznaczeniem towarzyszacym jednostki terenowe;j
moga byc¢:

1) zabudowa zagrodowa (tylko w jednostkach MN 51 i MN 52),

2)ustugi r6zne — bez przesadzania ich profilu, w rozumieniu § 7 pkt 8.

3. Ustala sie, ze przeznaczenie towarzyszace moze funkcjonowac:

1) zabudowa zagrodowa — wylacznie w formie istniejacych siedlisk, z dopuszczeniem ich
przebudowy i rozbudowy,

2)ustugi:

a)w lokalach wbudowanych (w rozumieniu § 7 pkt 17) w budynki mieszkalne,

b) w odrebnych budynkach wolnostojacych lub przybudowanych do budynku
mieszkalnego,

c)jako dominujacy rodzaj zainwestowania dzialki (tj. gdy nie ma odrgbnego budynku
mieszkalnego)

4.Dla jednostki terenowej obowigzuja nastepujace zasady zagospodarowania i
ksztattowania zabudowy:

1) w zakresie zasad podziatu i tworzenia nowych dziatek:
a)obowiazuja ustalenia zawarte w § 18,

b) ustala si¢ minimalng wielko$¢ nowo tworzonej dziatki:
—dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej — 800 m?
—dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej — 600 m?,
—dla zabudowy mieszkaniowo — ustugowej (budynek mieszkalny + budynek
ushugowy) — 1000 m?;

2) dopuszcza si¢ realizacje nowej zabudowy przy zachowaniu nastgpujacych warunkow:
a)maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m (2 kondygnacje + poddasze mieszkalne),
b)ustala si¢ obowigzek realizacji dachu spadzistego;

3) dopuszcza si¢ realizacje funkcji ustugowej przy zachowaniu nastepujacych warunkow:
a)maksymalna laczna powierzchnia uzytkowa budynkow ustugowych na jednej dziatce

(z wytaczeniem ewentualnej wbudowanej funkcji mieszkaniowej) nie moze

przekroczy¢ 90 m?, chyba ze ustugi stanowig dominujgcy rodzaj zainwestowania

dziafki (tj. gdy nie ma odrgbnego budynku mieszkalnego) — woéwczas dopuszcza si¢

taczng powierzchnie ustugows nie przekraczajaca 200 m?,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 8 m;

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ odrebnych budynkéw gospodarczych i garazowych, przy czym
ustala si¢ maksymalng tgczng powierzchni¢ zabudowy budynkéw gospodarczych (w tym
garazy) — 100 m* (ograniczenie to nie dotyczy istniejgcych siedlisk rolniczych);

5)w zakresie linii zabudowy obowigzuja ustalenia zawarte w § 13;

6) warunki usytuowania budynku w granicy dziatki okreslajg przepisy zawarte w § 14;

7)ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowane; :



—dla dzialki o powierzchni do 800 m* — 40%

—dla dziatek o powierzchni 800 m* + 1000 m* — 35%

—dla dziatek o powierzchni wigkszej niz 1000 m* — 35%

8) w zakresie zasad obstugi komunikacyjnej i parkowania obowigzujg ustalenia zawarte w §
12;

9)ustala si¢ minimalny procentowy wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:

—dla dziatek o powierzchni mniejszej niz 800 m?* - 25%,

—dla dziatek o powierzchni 800 m* + 1000 m* — 30%, a w przypadku dziatki
mieszkaniowo — uslugowej, gdy funkcja ustugowa zajmuje ponad potowe
powierzchni uzytkowej budynku wspolnego lub stanowi odrgbny budynek —
25%,

—dla dziatek o powierzchni wigkszej niz 1000 m* — 35%, a w przypadku dziatki
mieszkaniowo — uslugowej j.w. — 30%;

10) dla jednostek potozonych w zasi¢gu strefy ochrony konserwatorskiej B zachowanych
elementow zabytkowych obowigzuja dodatkowo ustalenia zawarte w § 16 ust.4 pkt 3;

11)dla jednostki MN 54 potozonej w zasi¢gu strefy ochrony krajobrazu K, obowiazuja
dodatkowo ustalenia zawarte w § 16 ust. 4 pkt 5;

12)dla obiektu w jednostce MN 51, ktéry na rysunku planu jest oznaczony jako zabytek
znajdujacy si¢ w ewidencji zabytkdw, obowiazuja (dla niego i przy nim) ustalenia zawarte
w § 16 ust. 7;

13) dla czesci terenu jednostek potozonych w zasiegu strefy ochrony przyrodniczej
obowigzujg dodatkowo ustalenia zawarte w § 10 ust. 3 pkt 3.

§ 44. Dla jednostek terenowych MN 55 +~ MN 63:

1. Ustala si¢, zgodnie z § 9 pkt 3, ze przeznaczenie podstawowe jednostki terenowej —
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — oznacza tereny dzialek, na ktérych znajduja si¢ i
moga by¢ realizowane budynki jednorodzinne, ale rowniez wielorodzinne zawierajace nie
wigcej niz 4 lokale mieszkalne w jednym budynku wraz z ich zapleczami (obejmujacymi
dojscia, podjazdy, podworza, budynki gospodarcze 1 garaze), ogrodami przydomowymi i
zewngtrznymi urzadzeniami infrastruktury technicznej, a takze towarzyszace ustugi (ktérych
zakres 1 gabaryty sg limitowane w przepisach dla poszczegdlnych jednostek terenowych).

2. Ustala sie, ze dopuszczalnym przeznaczeniem towarzyszacym jednostki terenowe;j
moga by¢ ustugi rézne — bez przesadzania ich profilu, w rozumieniu § 7 pkt 8.

3. Ustala sie, ze przeznaczenie towarzyszace moze funkcjonowac:

1) w lokalach wbudowanych (w rozumieniu § 7 pkt 17) w budynki mieszkalne,

2) w odrebnych budynkach wolnostojacych lub przybudowanych do budynku mieszkalnego,

3)jako dominujacy rodzaj zainwestowania dzialki (tj. gdy nie ma odrgbnego budynku
mieszkalnego)

4.Dla jednostki terenowej obowigzuja nastepujace zasady zagospodarowania i
ksztattowania zabudowy:

1) w zakresie zasad podziatu i tworzenia nowych dziatek:
a)obowiazuja ustalenia zawarte w § 18,

b) ustala si¢ minimalng wielko$¢ nowo tworzonej dziatki:

—dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej — 550 m?,

—dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej — 450 m?,

—dla zabudowy mieszkaniowo — ustugowej (budynek mieszkalny + budynek
ushugowy) — 650 m?;

2) dopuszcza si¢ realizacje nowej zabudowy przy zachowaniu nastgpujacych warunkow:
a)maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m (2 kondygnacje + poddasze mieszkalne),
b)ustala si¢ obowigzek realizacji dachu spadzistego;

3) dopuszcza si¢ realizacje funkcji ushugowej przy zachowaniu nastepujacych warunkow:



a)maksymalna laczna powierzchnia uzytkowa budynkow ustugowych na jednej dziatce

(z wytaczeniem ewentualnej wbudowanej funkcji mieszkaniowej) nie moze

przekroczy¢ 65 m*, chyba ze ustugi stanowig dominujgcy rodzaj zainwestowania

dziafki (tj. gdy nie ma odrgbnego budynku mieszkalnego) — woéwczas dopuszcza si¢

taczng powierzchnie ustugows nie przekraczajaca 200 m?,

b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 8 m;

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ odrebnych budynkéw gospodarczych i garazowych, przy czym
ustala si¢ maksymalng tgczng powierzchni¢ zabudowy budynkéw gospodarczych (w tym
garazy) — 100 m?;

5)w zakresie linii zabudowy obowigzujg ustalenia zawarte w § 13, z tym ze w jednostce MN
62 w narozniku ulic 5 KDZ i 27 KDL dopuszcza si¢ realizacj¢ budynku wytacznie
uslugowego poza wyznaczong linig zabudowy w odleglosci 5 m od linii
rozgraniczajacych ulic

6) warunki usytuowania budynku w granicy dziatki okreslajg przepisy zawarte w § 14;

7)ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowane;j :

—dla dziatki o powierzchni do 450 m* — 40%

—dla dziatek o powierzchni 450 m? + 1000 m* — 35%

—dla dziatek o powierzchni wigkszej niz 1000 m* — 35%

8) w zakresie zasad obstugi komunikacyjnej i parkowania obowigzuja ustalenia zawarte w §
12;

9) ustala si¢ minimalny procentowy wskaznik powierzchni biologicznie czynne;j:

—dla dziatek o powierzchni mniejszej niz 450 m* - 25%,

—dla dziatek o powierzchni 450 m? + 600 m* — 30%,

—dla dziatek o powierzchni 600 m* + 1000 m* — 35%, a w przypadku dziatki
mieszkaniowo — uslugowej, gdy funkcja ustugowa zajmuje ponad potowe
powierzchni uzytkowej budynku wspolnego lub stanowi odrgbny budynek —
25%,

—dla dziatek o powierzchni wigkszej niz 1000 m* — 45%, a w przypadku dziatki
mieszkaniowo — uslugowej j.w. — 30%.

10) dla jednostek terenowych potozonych w zasiegu strefy ochrony konserwatorskiej B
zachowanych elementoéw zabytkowych obowiazuja dodatkowo ustalenia zawarte w § 16
ust. 4 pkt 3.

§ 45. Dla jednostek terenowych RM/MN 1 +RM/MN 13:

1. Ustala si¢, zgodnie z § 9 pkt 4, ze przeznaczenie podstawowe jednostki terenowej —
zabudowa zagrodowa z ograniczonym dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej — oznacza tereny dziatek (lub czesci dziatek wiejskich od strony drogi), na
ktérych znajduja si¢ i mogg by¢ realizowane siedliska rolnicze, jak rowniez samodzielne
budynki mieszkalne jednorodzinne, przy czym mozliwe jest wydzielanie dziatek dla takich
budynkow, ale w ilo$ci nie wigkszej niz 3 nowe dzialki z jednej dziatki macierzystej
istniejgcej w dniu uchwalenia planu; do terenow, o ktorych wyzej mowa zalicza si¢ roOwniez
zaplecza (obejmujace dojscia, podjazdy, podworza, budynki gospodarcze i garaze), ogrody
przydomowe i zewnetrzne urzadzenia infrastruktury technicznej, a takze towarzyszace ustugi
(ktorych zakres i gabaryty sg limitowane w przepisach dla poszczeg6élnych jednostek
terenowych).

2. Ustala sie, ze dopuszczalnym przeznaczeniem towarzyszacym jednostki terenowe;j
moga by¢ ustugi rézne — bez przesadzania ich profilu, w rozumieniu § 7 pkt 8.

3. Ustala sie, ze przeznaczenie towarzyszace moze funkcjonowac:

1) w lokalach wbudowanych (w rozumieniu § 7 pkt 17) w budynki mieszkalne,

2) w odrebnych budynkach wolnostojacych lub przybudowanych do budynku mieszkalnego,



3)jako dominujacy rodzaj zainwestowania dzialki (tj. gdy nie ma odrgbnego budynku
mieszkalnego), pod warunkiem, ze powierzchnia takiej dziatki nie bedzie wigksza niz
1500 m?;

4.Dla jednostki terenowej obowigzuja nastepujace zasady zagospodarowania i
ksztattowania zabudowy:

1) w zakresie zasad podziatu i tworzenia nowych dziatek:
a)obowiazuja ustalenia zawarte w § 18,
b) ustala si¢ minimalng wielko$¢ nowo tworzonej dziatki:
—dla zabudowy jednorodzinnej — 900 m?,
—dla zabudowy mieszkaniowo — ustugowej (budynek mieszkalny + budynek
ustugowy) — 1000 m?;
2)dopuszcza si¢ realizacj¢ nowej zabudowy przy zachowaniu nastepujacych warunkow:
a)maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 12 m (2 kondygnacje + poddasze mieszkalne),
b) ustala si¢ obowigzek realizacji dachu spadzistego;
3) dopuszcza si¢ realizacje funkcji ustugowej przy zachowaniu nastgpujacych warunkow:
a)maksymalna powierzchnia uzytkowa: w obiektach wolnostojacych 1 przybudowanych -
150 m?; przy dominujgcym rodzaju zainwestowania — 250 m?;
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 8 m;
4)w zakresie linii zabudowy obowigzuja ustalenia zawarte w § 13;
5)warunki usytuowania budynku w granicy dziatki okreslajg przepisy zawarte w § 14;
6) w zakresie zasad obstugi komunikacyjnej i parkowania obowigzujg ustalenia zawarte w §
12;
7) ustala si¢ minimalny procentowy wskaznik powierzchni biologicznie czynne;j:
a)dla dziatek z zabudowa wylacznie mieszkaniowg jednorodzinng i mieszkaniowo —
ushugowa:

—dla dziatek o powierzchni mniejszej niz 900 m* - 30%,

—dla dziatek o powierzchni 900 m* + 1000 m2 - 35%, a w przypadku dziatki
mieszkaniowo — ustugowej, gdy funkcja ustugowa zajmuje ponad potowe
powierzchni uzytkowej budynku wspdlnego lub stanowi odrebny budynek —
30%,

—dla dziatek o powierzchni wigkszej niz 1000 m?* - 45%, w przypadku dziatki
mieszkaniowo — uslugowej j.w. —35%

b) dla dziatek z siedliskiem rolniczym:
—dla dziatek o powierzchni do 1000 m*— 20%,
—dla dziatek o powierzchni powyzej 1000 m2 — 25%;
8) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowane;j:
a)dla dzialek z zabudowa wytacznie mieszkaniowg jednorodzinng i mieszkaniowo —
ustlugowa: —
—dla dziatek o powierzchni mniejszej niz 900 m? - 40%,
—dla dziatek o powierzchni wigkszej niz 900 m? - 30%,
a)dla dziatek z siedliskiem rolniczym — 55%

9)dla jednostek terenowych potozonych w zasiggu strefy ochrony konserwatorskiej B
zachowanych elementoéw zabytkowych obowiazuja dodatkowo ustalenia zawarte w § 16
ust. 4 pkt 3;

10) dla jednostek terenowych potozonych w zasiegu strefy ochrony krajobrazu K2
obowigzujg dodatkowo ustalenia zawarte w § 16 ust. 4 pkt 5;

11)dla zabytkéw znajdujacych si¢ w ewidencji zabytkdw, oznaczonych na rysunku planu

obowigzujg (dla nich i przy nich) ustalenia zawarte w § 16 ust. 7.
§ 46. Dla jednostki terenowej AUCP 1:



1. Ustala si¢, zgodnie z § 9 pkt 5, Zze przeznaczenie podstawowe jednostki terenowej —
administracja, stuzby publiczne i ustugi celu publicznego — oznacza wydzielone tereny
obiektow administracji i stuzb publicznych oraz ustlug odpowiadajacych warunkom
okreslonym w § 7 pkt 7, wraz z ich zapleczami (tj. dojSciami, podjazdami, miejscami
postojowymi, dziedzincami, budynkami gospodarczymi i garazowymi) oraz z zielenig
towarzyszacg 1 zewng¢trznymi urzadzeniami infrastruktury techniczne;.

2. Ustala sig¢, ze konkretnym przeznaczeniem jednostki terenowej jest urzad miejski.

3. Nie dopuszcza si¢ przeznaczenia towarzyszacego w obrebie jednostki terenowej, w
tym takze funkcji mieszkaniowe;.

4.Dla jednostki terenowej obowigzuja nastepujace zasady zagospodarowania i
ksztattowania zabudowy:

1) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe istniejgcego budynku urzedu,

2) zakazuje si¢ realizacji nowych budynkow gospodarczych i garazowych,

3) w zakresie zasad obstugi komunikacyjnej i parkowania obowigzujg ustalenia zawarte w §
12,

4)ustala si¢ minimalny procentowy wskaznik powierzchni biologicznie czynnej —20%

5)teren jednostki jest polozony w strefie ochrony konserwatorskiej A; historycznego uktadu
urbanistycznego miasta wpisanego do rejestru zabytkow — obowigzuja dodatkowo
ustalenia zawarte w § 16 ust. 3 pkt 1.

§ 47. Dla jednostki terenowej AUCP 2:

1. Ustala si¢, zgodnie z § 9 pkt 5, Ze przeznaczenie podstawowe jednostki terenowej —
administracja, stuzby publiczne i ustugi celu publicznego — oznacza wydzielone tereny
obiektow administracji i stuzb publicznych oraz ustlug odpowiadajacych warunkom
okreslonym w § 7 pkt 7, wraz z ich zapleczami (tj. dojSciami, podjazdami, miejscami
postojowymi, dziedzincami, budynkami gospodarczymi i garazowymi) oraz z zielenig
towarzyszacg 1 zewng¢trznymi urzadzeniami infrastruktury techniczne;.

2. Ustala sie, ze dopuszczalnym przeznaczeniem towarzyszacym jednostki terenowe;j
moga by¢ ushugi rézne — bez przesadzania ich profilu, w rozumieniu § 7 pkt 8, natomiast nie
dopuszcza si¢ jako przeznaczenia towarzyszacego funkcji mieszkaniowe;.

3. Ustala si¢, ze przeznaczenie towarzyszace moze funkcjonowac wylacznie w lokalach
wbudowanych (w rozumieniu § 7 pkt 17) w budynek funkcji podstawowe;.

4.Dla jednostki terenowej obowigzuja nastepujace zasady zagospodarowania i
ksztattowania zabudowy:

1) dopuszcza si¢ realizacje jednego budynku funkcji podstawowej przy czym:
a)ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 3 kondygnacje, minimalng — 2

kondygnacje,

2) zakazuje sig¢ realizacji budynkoéw gospodarczych i garazowych,

3) w zakresie linii zabudowy obowigzujg ustalenia zawarte w § 13,

4)ustala si¢ maksymalng intensywnos$¢ catego terenu jednostki — 2,

5)w zakresie zasad obstugi komunikacyjnej i parkowania obowigzujg ustalenia zawarte w §
12,

6) ustala si¢ minimalny procentowy wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 10%

7) teren jednostki jest potozony w strefie ochrony konserwatorskiej A, historycznego uktadu
urbanistycznego miasta wpisanego do rejestru zabytkow — obowigzuja dodatkowo
ustalenia zawarte w § 16 ust. 3 pkt 1.

§ 48. Dla jednostki terenowej AUCP 3:

1. Ustala si¢, zgodnie z § 9 pkt 5, Zze przeznaczenie podstawowe jednostki terenowej —
administracja, stuzby publiczne i ustugi celu publicznego — oznacza wydzielone tereny
obiektow administracji i stuzb publicznych oraz ustlug odpowiadajacych warunkom
okreslonym w § 7 pkt 7, wraz z ich zapleczami (tj. dojSciami, podjazdami, miejscami



postojowymi, dziedzincami, budynkami gospodarczymi i garazowymi) oraz z zielenig
towarzyszacg 1 zewng¢trznymi urzadzeniami infrastruktury techniczne;.
2. Ustala sig, ze konkretnym przeznaczeniem jednostki terenowej jest szpital miejski.
3. Ustala si¢, ze przeznaczeniem towarzyszacym jednostki terenowej moga byc¢:
1) funkcja mieszkaniowa o wielkosci stosownej do potrzeb
2)ustugi r6zne — bez przesadzania ich profilu, w rozumieniu § 7 pkt 8, z tym, ze realizowane
wylacznie w formie wbudowanej w budynki funkcji podstawowe;.
4.Dla jednostki terenowej obowigzuja nastepujace zasady zagospodarowania i
ksztattowania zabudowy:
1) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe istniejgcych budynkow,
2) dopuszcza si¢ realizacje nowych budynkéw funkeji podstawowej, z tym, ze powinny one
harmonijnie korespondowac z istniejgcymi budynkami w jednostce,
3) dopuszcza si¢ realizacje jednego nowego budynku gospodarczo — garazowego o
powierzchni nie wigkszej niz 100 m?, sytuowanego w glebi dziatki,
4)w zakresie zasad obstugi komunikacyjnej i parkowania obowigzuja ustalenia zawarte w §
12,
5) ustala si¢ minimalny procentowy wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 30%
6) czg$¢ terenu jednostki jest potozona w strefie ochrony przyrodniczej — obowigzujg
dodatkowo ustalenia zawarte w § 10 ust. 3 pkt 3.
§ 49. Dla jednostki terenowej AUCP 4:

1. Ustala si¢, zgodnie z § 9 pkt 5, Ze przeznaczenie podstawowe jednostki terenowej —
administracja, stuzby publiczne i ustugi celu publicznego — oznacza wydzielone tereny
obiektow administracji i stuzb publicznych oraz ustlug odpowiadajacych warunkom
okreslonym w § 7 pkt 7, wraz z ich zapleczami (tj. dojSciami, podjazdami, miejscami
postojowymi, dziedzincami, budynkami gospodarczymi i garazowymi) oraz z zielenig
towarzyszacg 1 zewng¢trznymi urzadzeniami infrastruktury techniczne;.

2.Nie dopuszcza si¢ przeznaczenia towarzyszacego w obrebie jednostki terenowej, w
tym takze funkcji mieszkaniowe;.

3. Dla jednostki terenowej obowigzuja nastepujace zasady zagospodarowania i
ksztaltowania zabudowy:

1) dopuszcza si¢ przebudowe 1 rozbudowe istniejgcego budynku,

2) zakazuje si¢ realizacji budynkow gospodarczych i garazowych,

3) w zakresie zasad obstugi komunikacyjnej i parkowania obowigzujg ustalenia zawarte w §
12,

4)ustala si¢ minimalny procentowy wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 25%

5) teren jednostki jest polozony w strefie ochrony konserwatorskiej A, historycznego uktadu
urbanistycznego miasta wpisanego do rejestru zabytkow — obowiazuja dodatkowo
ustalenia zawarte w § 16 ust. 3 pkt 1.

§ 50. Dla jednostki terenowej AUCP 5:

1. Ustala si¢, zgodnie z § 9 pkt 5, ze przeznaczenie podstawowe jednostki terenowej —
administracja, stuzby publiczne i ustugi celu publicznego — oznacza wydzielone tereny
obiektow administracji 1 shuzb publicznych oraz ustug odpowiadajgcych warunkom
okreslonym w § 7 pkt 7, wraz z ich zapleczami (tj. dojsciami, podjazdami, miejscami
postojowymi, dziedzincami, budynkami gospodarczymi i garazowymi) oraz z zielenig
towarzyszaca i zewnetrznymi urzadzeniami infrastruktury techniczne;.

2. Ustala sie, ze przeznaczeniem towarzyszacym jednostki terenowej moze by¢ funkcja
mieszkaniowa — rozumiana tylko jako mieszkania stuzbowe.

3.Dla jednostki terenowej obowigzuja nastepujace zasady zagospodarowania i
ksztattowania zabudowy:

1) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe istniejgcego budynku,



2) dopuszcza si¢ realizacje nowego budynku w glebi dziatki,

3) dopuszcza si¢ realizacje jednego nowego budynku gospodarczo — garazowego o
powierzchni nie wigkszej niz 100 m?, sytuowanego w glebi dziatki,

4)w zakresie zasad obstugi komunikacyjnej 1 parkowania obowigzujg ustalenia zawarte w §
12,

5)ustala si¢ minimalny procentowy wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 10%

6) teren jednostki jest polozony w strefie ochrony konserwatorskiej A; historycznego uktadu
urbanistycznego miasta wpisanego do rejestru zabytkow — obowigzuja dodatkowo
ustalenia zawarte w § 16 ust. 3 pkt 1.

§ 51. Dla jednostek terenowych AUCP 6 1 AUCP 7:

1. Ustala si¢, zgodnie z § 9 pkt 5, Ze przeznaczenie podstawowe jednostki terenowej —
administracja, stuzby publiczne i ustugi celu publicznego — oznacza wydzielone tereny
obiektow administracji i stuzb publicznych oraz ustlug odpowiadajacych warunkom
okreslonym w § 7 pkt 7, wraz z ich zapleczami (tj. dojSciami, podjazdami, miejscami
postojowymi, dziedzincami, budynkami gospodarczymi i garazowymi) oraz z zielenig
towarzyszacg 1 zewng¢trznymi urzadzeniami infrastruktury techniczne;.

2. Ustala sie, ze konkretnym przeznaczeniem jednostki terenowej jest obiekt oswiaty.

3. Ustala si¢, ze dopuszczalnym przeznaczeniem towarzyszacym jednostki terenowe;j
jest funkcja mieszkaniowa, z tym, ze realizowana wylgcznie w formie wbudowane;.

4.Dla jednostki terenowej obowigzuja nastepujace zasady zagospodarowania i
ksztattowania zabudowy:

1) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe istniejgcego budynku,

2) zakazuje si¢ realizacji budynkoéw gospodarczych i garazowych,

3) w zakresie zasad obstugi komunikacyjnej i parkowania obowigzujg ustalenia zawarte w §
12,

4)ustala si¢ minimalny procentowy wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 50%

5)teren jednostki jest polozony w strefie ochrony konserwatorskiej A; historycznego uktadu
urbanistycznego miasta wpisanego do rejestru zabytkow — obowigzuja dodatkowo
ustalenia zawarte w § 16 ust. 3 pkt 1.

§ 52. Dla jednostki terenowej AUCP 8:

1. Ustala si¢, zgodnie z § 9 pkt 5, ze przeznaczenie podstawowe jednostki terenowej —
administracja, stuzby publiczne i ustugi celu publicznego — oznacza wydzielone tereny
obiektow administracji i stuzb publicznych oraz ustlug odpowiadajacych warunkom
okreslonym w § 7 pkt 7, wraz z ich zapleczami (tj. dojSciami, podjazdami, miejscami
postojowymi, dziedzincami, budynkami gospodarczymi i garazowymi) oraz z zielenig
towarzyszacg 1 zewng¢trznymi urzadzeniami infrastruktury techniczne;.

2. Ustala sie, ze konkretnym przeznaczeniem jednostki terenowej jest obiekt oswiaty.

3. Ustala si¢, ze dopuszczalnym przeznaczeniem towarzyszacym jednostki terenowe;j
jest funkcja mieszkaniowa o wielko$ci do 4 lokali, z tym, Ze realizowana wylacznie w formie
wbudowane;.

4.Dla jednostki terenowej obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania i
ksztaltowania zabudowy:

1) dopuszcza si¢ przebudowe 1 rozbudowe istniejgcego budynku,

2)dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych obiektow — stosownie do potrzeb — w tym obiektu hali
sportowej, ptywalni, etc.,

3) dopuszcza si¢ realizacje budynkow gospodarczo — garazowych o tacznej powierzchni do
100 m?, z tym, ze ustala sie obowigzek sytuowania ich w glebi dzialtki,

4)w zakresie zasad obstugi komunikacyjnej 1 parkowania obowigzujg ustalenia zawarte w §

12,
5)ustala si¢ minimalny procentowy wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 35%.



§ 53. Dla jednostki terenowej AUCP 9:

1. Ustala si¢, zgodnie z § 9 pkt 5, ze przeznaczenie podstawowe jednostki terenowej —
administracja, stuzby publiczne i ustugi celu publicznego — oznacza wydzielone tereny
obiektow administracji i shuzb publicznych oraz ustug odpowiadajgcych warunkom
okreslonym w § 7 pkt 7, wraz z ich zapleczami (tj. doj$ciami, podjazdami, miejscami
postojowymi, dziedzincami, budynkami gospodarczymi i garazowymi) oraz z zielenig
towarzyszacg i zewnetrznymi urzadzeniami infrastruktury techniczne;.

2. Ustala sie, ze konkretnym przeznaczeniem jednostki terenowej jest obiekt o§wiaty.

3. Ustala si¢, ze dopuszczalnym przeznaczeniem towarzyszacym jednostki terenowe;j
jest funkcja mieszkaniowa.

4.Dla jednostki terenowej obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania i
ksztaltowania zabudowy:

1) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe istniejacych budynkow,

2)dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego budynku gospodarczo — garazowego, natomiast
zakazuje si¢ budowy nowych takich budynkéw

3) w zakresie zasad obstugi komunikacyjnej i parkowania obowigzujg ustalenia zawarte w §
12,

4)ustala si¢ minimalny procentowy wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 50%;

5) teren jednostki jest polozony w strefie ochrony konserwatorskiej B zachowanych
elementéw zabytkowych — obowigzujg dodatkowo ustalenia zawarte w § 16 ust. 4 pkt 3.

§ 54. Dla jednostki terenowej AUCP 10:

1. Ustala si¢, zgodnie z § 9 pkt 5, ze przeznaczenie podstawowe jednostki terenowej —
administracja, stuzby publiczne i ustugi celu publicznego — oznacza wydzielone tereny
obiektow administracji i shuzb publicznych oraz ustug odpowiadajgcych warunkom
okreslonym w § 7 pkt 7, wraz z ich zapleczami (tj. dojsciami, podjazdami, miejscami
postojowymi, dziedzincami, budynkami gospodarczymi i garazowymi) oraz z zielenig
towarzyszaca i zewnetrznymi urzadzeniami infrastruktury techniczne;.

2. Ustala si¢, ze dopuszczalnym przeznaczeniem towarzyszacym jednostki terenowe;j
mogg by¢ ustugi rézne — bez przesadzania ich profilu, w rozumieniu § 7 pkt 8, natomiast nie
dopuszcza si¢ jako przeznaczenia towarzyszacego funkcji mieszkaniowe;.

3. Ustala sie, ze przeznaczenie towarzyszace moze funkcjonowac:

1) w lokalach wbudowanych (w rozumieniu § 7 pkt 17) w budynek funkcji podstawowej
2) w odrebnych budynkach wolnostojacych.
4.Dla jednostki terenowej obowigzuja nastepujace zasady zagospodarowania i
ksztattowania zabudowy:
1) dopuszcza si¢ rozbudowe 1 przebudowe istniejgcego budynku
2) dopuszcza si¢ realizacje nowych budynkéw funkeji ustugowej przy zachowaniu
nastepujacych warunkow:
a)maksymalna tgczna powierzchnia tych budynkow — 150 m?,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 4 m,
3) dopuszcza si¢ zachowanie istniejagcego budynku gospodarczo — garazowego, natomiast
zakazuje si¢ realizacji nowych takich budynkow,
4)w zakresie linii zabudowy obowigzujg ustalenia zawarte w § 13,
5)w zakresie zasad obstugi komunikacyjnej i parkowania obowigzujg ustalenia zawarte w §
12,
6) ustala si¢ minimalny procentowy wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 20%.
§ 55. Dla jednostki terenowej AUCP 11:
1. Ustala si¢, zgodnie z § 9 pkt 5, ze przeznaczenie podstawowe jednostki terenowej —
administracja, stuzby publiczne i ustugi celu publicznego — oznacza wydzielone tereny
obiektow administracji i shuzb publicznych oraz ustug odpowiadajgcych warunkom



okreslonym w § 7 pkt 7, wraz z ich zapleczami (tj. dojsciami, podjazdami, miejscami
postojowymi, dziedzincami, budynkami gospodarczymi i garazowymi) oraz z zielenig
towarzyszaca i zewnetrznymi urzadzeniami infrastruktury techniczne;.

2. Ustala si¢, ze dopuszczalnym przeznaczeniem towarzyszacym jednostki terenowe;j
mogg by¢ ustugi rézne — bez przesadzania ich profilu, w rozumieniu § 7 pkt 8, natomiast nie
dopuszcza si¢ jako przeznaczenia towarzyszacego funkcji mieszkaniowe;.

3. Ustala sie, ze przeznaczenie towarzyszace moze funkcjonowac:

1) w lokalach wbudowanych (w rozumieniu § 7 pkt 17) w budynek funkcji podstawowe;j
2) w odrebnych budynkach wolnostojacych.
4.Dla jednostki terenowej obowigzuja nastepujace zasady zagospodarowania i
ksztattowania zabudowy:
1) dopuszcza si¢ rozbudowe 1 przebudowe istniejgcych budynkow
2) dopuszcza si¢ realizacje nowych budynkéw przy czym:
a)ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy — 15 m,
3) dopuszcza si¢ realizacje budynkow gospodarczo — garazowego o tacznej powierzchni do
50 m? oraz ustala si¢ obowigzek sytuowania w glebi dziatki,
4)w zakresie zasad obstugi komunikacyjnej i parkowania obowigzuja ustalenia zawarte w §
12,
5) ustala si¢ minimalny procentowy wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 10%,
6) teren jednostki jest polozony w strefie ochrony konserwatorskiej B zachowanych
elementow zabytkowych — obowigzuja dodatkowo ustalenia zawarte w § 16 ust. 4 pkt 3.
§ 56. Dla jednostki terenowej AUCP 12:

1. Ustala si¢, zgodnie z § 9 pkt 5, ze przeznaczenie podstawowe jednostki terenowej —
administracja, stuzby publiczne i ustugi celu publicznego — oznacza wydzielone tereny
obiektow administracji i stuzb publicznych oraz ustlug odpowiadajacych warunkom
okreslonym w § 7 pkt 7, wraz z ich zapleczami (tj. dojSciami, podjazdami, miejscami
postojowymi, dziedzincami, budynkami gospodarczymi i garazowymi) oraz z zielenig
towarzyszacg 1 zewng¢trznymi urzadzeniami infrastruktury techniczne;.

2. Ustala sie, ze dopuszczalnym przeznaczeniem towarzyszacym jednostki terenowe;j
moga by¢ ushugi rézne — bez przesadzania ich profilu, w rozumieniu § 7 pkt 8, natomiast nie
dopuszcza si¢ jako przeznaczenia towarzyszacego funkcji mieszkaniowe;.

3. Ustala sie, ze przeznaczenie towarzyszace moze funkcjonowac:

1) w lokalach wbudowanych (w rozumieniu § 7 pkt 17) w budynek funkcji podstawowej
2) w odrebnych budynkach wolnostojacych.

4.Dla jednostki terenowej obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania i
ksztaltowania zabudowy:

1) dopuszcza si¢ rozbudowe i przebudowe istniejacego budynku
2) dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych budynkow przy czym:

a)ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy — 15 m,

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ jednego budynku gospodarczo — garazowego o powierzchni do 50
m? oraz ustala si¢ obowigzek sytuowania w glebi dzialki,
4) w zakresie zasad obstugi komunikacyjnej i parkowania obowigzujg ustalenia zawarte w §

12,

5) ustala si¢ minimalny procentowy wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 10%.

§ 57. Dla jednostki terenowej UKK 1:

1. Ustala si¢, zgodnie z § 9 pkt 6, ze przeznaczenie podstawowe jednostki terenowej —
ustugi kultu religijnego — oznacza tereny kosciotow lub kaplic i zwigzanych z nimi budynkow
towarzyszacych (plebania, dom parafialny itp.), wraz z ich zapleczami, zielenig ozdobng 1
ogrodami ko$cielnymi oraz zewn¢trznymi urzadzeniami infrastruktury techniczne;.



2.Nie dopuszcza si¢ wprowadzania przeznaczenia towarzyszacego, w tym takze
funkcji mieszkaniowe;.

3. Dla jednostki terenowej obowigzuja nastepujace zasady zagospodarowania i
ksztaltowania zabudowy:

1) ustala si¢ zachowanie istniejacego obiektu kosciota parafialnego wraz z otoczeniem

2)w zakresie zasad obstugi komunikacyjnej 1 parkowania:

a)obowiazujg ustalenia zawarte w § 12,
b) dopuszcza si¢ korzystanie z ogdélnodostgpnego parkingu publicznego (jednostka

terenowa KDS 2)

3) ustala si¢ minimalny procentowy wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 15%

4) teren jednostki jest potozony w strefie ochrony konserwatorskiej A, historycznego uktadu
urbanistycznego miasta wpisanego do rejestru zabytkow — obowigzuja dodatkowo
ustalenia zawarte w § 16 ust. 3 pkt 1;

5)kosciol jest oznaczony jako zabytek znajdujacy si¢ w ewidencji zabytkéw — obowigzuja
dla niego i przy nim dodatkowe ustalenia zawarte w § 16 ust. 7.

§ 58. Dla jednostek terenowych UKK 2 1 UKK 3:

1. Ustala si¢, zgodnie z § 9 pkt 6, ze przeznaczenie podstawowe jednostki terenowej —
ustugi kultu religijnego — oznacza tereny kosciotow lub kaplic i zwigzanych z nimi budynkow
towarzyszacych (plebania, dom parafialny itp.), wraz z ich zapleczami, zielenig ozdobng 1
ogrodami koscielnymi oraz zewnetrznymi urzadzeniami infrastruktury techniczne;.

2. Ustala sie, ze dopuszczalnym przeznaczeniem towarzyszacym jednostki terenowe;j
moze by¢ funkcja mieszkaniowa.

3. Dla jednostki terenowej obowigzuja nastepujace zasady zagospodarowania i
ksztaltowania zabudowy:

1) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe istniejacych budynkow,

2)dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych budynkéw gospodarczo — garazowych i ich
rozbudowe, natomiast zakazuje si¢ realizacji nowych takich budynkow

3) w zakresie zasad obstugi komunikacyjnej i parkowania obowigzujg ustalenia zawarte w §
12,

4)ustala si¢ minimalny procentowy wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 30%

5)teren jednostki UKK 2 jest potozony w strefie ochrony konserwatorskiej A; historycznego
uktadu urbanistycznego miasta wpisanego do rejestru zabytkéw — obowigzuja dodatkowo
ustalenia zawarte w § 16 ust. 3 pkt 1;

6) teren jednostki UKK 3 jest polozony w strefie ochrony konserwatorskiej B zachowanych
elementow zabytkowych — obowiazuja dodatkowo ustalenia zawarte w § 16 ust. 4 pkt 3;

7)dla obiektu w jednostce UKK 2, ktory na rysunku planu jest oznaczony jako zabytek
znajdujacy si¢ w ewidencji zabytkéw — obowiazuja dla niego i przy nim dodatkowe
ustalenia zawarte w § 16 ust. 7.

§ 59. Dla jednostki terenowej UKK 4:

1. Ustala si¢, zgodnie z § 9 pkt 6, ze przeznaczenie podstawowe jednostki terenowej —
ustugi kultu religijnego — oznacza tereny kosciotow lub kaplic i zwigzanych z nimi budynkow
towarzyszacych (plebania, dom parafialny itp.), wraz z ich zapleczami, zielenig ozdobng 1
ogrodami ko$cielnymi oraz zewn¢trznymi urzadzeniami infrastruktury techniczne;.

2. Ustala si¢, ze dopuszczalnym przeznaczeniem towarzyszacym jednostki terenowe;j
moze by¢ funkcja mieszkaniowa.

3.Dla jednostki terenowej obowigzuja nastepujace zasady zagospodarowania i
ksztattowania zabudowy:

1) ustala si¢ zachowanie istniejacego obiektu cerkwi prawostawne;j
2) dopuszcza si¢ rozbudowe i przebudowe budynku towarzyszacego
3) zakazuje si¢ realizacji odrgbnych budynkow gospodarczo - garazowych



4)w zakresie zasad obstugi komunikacyjnej i parkowania:
a)obowigzuja ustalenia zawarte w § 12,
b) dopuszcza si¢ korzystanie z ogdlnodostgpnego parkingu publicznego (jednostka

terenowa KDS 3)

5)ustala si¢ minimalny procentowy wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 30%
§ 60. Dla jednostek terenowych UU 11 UU 2:

1. Ustala si¢, zgodnie z § 9 pkt 7, ze przeznaczenie podstawowe jednostki terenowej —
ustugi ré6zne — bez przesadzania ich profilu — oznacza tereny obiektow ustugowych w
rozumieniu § 7 pkt 8, wydzielone lub funkcjonalnie zwigzane z tymi obiektami, wraz z ich
zapleczami, podjazdami, miejscami postojowymi, zielenig towarzyszaca i zewng¢trznymi
urzadzeniami infrastruktury techniczne;.

2.Nie dopuszcza si¢ wprowadzania przeznaczenia towarzyszacego, w tym takze
funkcji mieszkaniowe;.

3.Dla jednostki terenowej obowigzuja nastepujace zasady zagospodarowania i
ksztattowania zabudowy:

1) w zakresie zasad podziatu i tworzenia nowych dzialek — zakazuje si¢ tworzenia nowych
dziatek pod zabudowe;

2)dopuszcza si¢ realizacj¢ nowej zabudowy przy zachowaniu nastepujacych warunkow:
a)maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m,
b) minimalna powierzchnia zabudowy — 100 m?,
c)ustala si¢ obowigzek realizacji dachu spadzistego;

3) zakazuje si¢ realizacji odrgbnych budynkoéw gospodarczych i garazowych;

4)w zakresie linii zabudowy obowigzuja ustalenia zawarte w § 13;

5) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowanej — 40%

6) w zakresie zasad obstugi komunikacyjnej i parkowania obowigzujg ustalenia zawarte w §
12;

7) ustala si¢ minimalny procentowy wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 15%

8)dla jednostki terenowej UU 2 potozonej w zasiggu strefy ochrony konserwatorskiej A
historycznego uktadu urbanistycznego miasta wpisanego do rejestru zabytkow
obowigzujg dodatkowo ustalenia zawarte w § 16 ust. 3 pkt 1;

9)dla jednostki terenowej UU 1 potozonej w zasiggu strefy ochrony krajobrazu K,
obowigzujg dodatkowo ustalenia zawarte w § 16 ust. 4 pkt 5.
§ 61. Dla jednostki terenowej UU 3:

1. Ustala si¢, zgodnie z § 9 pkt 7, ze przeznaczenie podstawowe jednostki terenowej —
ustugi rézne — bez przesadzania ich profilu — oznacza tereny obiektoéw ustugowych w
rozumieniu § 7 pkt 8, wydzielone lub funkcjonalnie zwigzane z tymi obiektami, wraz z ich
zapleczami, podjazdami, miejscami postojowymi, zielenig towarzyszaca i zewnetrznymi
urzadzeniami infrastruktury techniczne;.

2.Nie dopuszcza si¢ wprowadzania przeznaczenia towarzyszacego, w tym takze
funkcji mieszkaniowe;.

3. Dla jednostki terenowej obowigzuja nastepujace zasady zagospodarowania i
ksztaltowania zabudowy:

1) w zakresie zasad podziatu i tworzenia nowych dziatek:
a)dopuszcza si¢ podzial na maksymalnie 3 dziatki ustugowe;
b) obowigzuja ustalenia zawarte w § 18;
2)dopuszcza si¢ rozbudowe i1 przebudowe istniejagcych budynkow;
3) dopuszcza si¢ realizacje nowej zabudowy przy zachowaniu nast¢pujacych warunkoéw:
a)maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10 m,
b) minimalna powierzchnia zabudowy — 50 m?,
4) zakazuje si¢ realizacji odrebnych budynkéw gospodarczych i garazowych;



5)w zakresie linii zabudowy obowigzuja ustalenia zawarte w § 13;

6) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowanej — 50%

7)w zakresie zasad obstugi komunikacyjnej i parkowania obowigzujg ustalenia zawarte w §
12;

8) ustala si¢ minimalny procentowy wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 10%

9) teren jednostki potozony jest w zasiggu strefy ochrony konserwatorskiej A, historycznego
uktadu urbanistycznego miasta wpisanego do rejestru zabytkow — obowigzuja dodatkowo
ustalenia zawarte w § 16 ust. 3 pkt 1.

§ 62. Dla jednostek terenowych UU 4 1 UU 5:

1. Ustala si¢, zgodnie z § 9 pkt 7, ze przeznaczenie podstawowe jednostki terenowej —
ustugi rézne — bez przesadzania ich profilu — oznacza tereny obiektoéw ustugowych w
rozumieniu § 7 pkt 8, wydzielone lub funkcjonalnie zwigzane z tymi obiektami, wraz z ich
zapleczami, podjazdami, miejscami postojowymi, zielenig towarzyszaca i zewnetrznymi
urzadzeniami infrastruktury techniczne;.

2.Nie dopuszcza si¢ wprowadzania przeznaczenia towarzyszacego.

3.Dla jednostki terenowej obowigzuja nastepujace zasady zagospodarowania i
ksztattowania zabudowy:

1) w zakresie zasad podziatu i tworzenia nowych dzialek — zakazuje si¢ tworzenia nowych
dziatek pod zabudowe;

2)dopuszcza si¢ rozbudowe i1 przebudowe istniejacego budynku, w tym jego nadbudoweg oraz
wymiang

3) w przypadku wymiany dopuszcza si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy — 12 m,

4) zakazuje si¢ realizacji odrgbnych budynkow gospodarczych i garazowych;

5)w zakresie linii zabudowy obowigzuja ustalenia zawarte w § 13;

6) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowanej — 50%

7)w zakresie zasad obstugi komunikacyjnej i parkowania obowigzujg ustalenia zawarte w §
12;

8) ustala si¢ minimalny procentowy wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 10%

9) teren jednostki potozony jest w zasiggu strefy ochrony konserwatorskiej A historycznego
uktadu urbanistycznego miasta wpisanego do rejestru zabytkéw — obowigzuja dodatkowo
ustalenia zawarte w § 16 ust. 3 pkt 1.

§ 63. Dla jednostki terenowej UU 6:

1. Ustala si¢, zgodnie z § 9 pkt 7, ze przeznaczenie podstawowe jednostki terenowej —
ustugi ré6zne — bez przesadzania ich profilu — oznacza tereny obiektow ustugowych w
rozumieniu § 7 pkt 8, wydzielone lub funkcjonalnie zwigzane z tymi obiektami, wraz z ich
zapleczami, podjazdami, miejscami postojowymi, zielenig towarzyszaca i zewng¢trznymi
urzadzeniami infrastruktury techniczne;.

2.Nie dopuszcza si¢ wprowadzania przeznaczenia towarzyszacego, w tym takze
funkcji mieszkaniowe;.

3.Dla jednostki terenowej obowigzuja nastepujace zasady zagospodarowania i
ksztattowania zabudowy:

1) w zakresie zasad podziatu i tworzenia nowych dzialek — zakazuje si¢ tworzenia nowych
dziatek pod zabudowe;

2)ustala sig, ze cato$¢ terenu jednostki ma by¢ zagospodarowana jednym obiektem

3) dopuszcza si¢ realizacje nowej zabudowy przy zachowaniu nast¢pujacych warunkoéw:
a)maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m,

b) minimalna powierzchnia zabudowy — 100 m?,

c)ustala si¢ obowigzek realizacji dachu spadzistego;
3) zakazuje si¢ realizacji odrebnych budynkéw gospodarczych i garazowych;
4)w zakresie linii zabudowy obowigzujg ustalenia zawarte w § 13;



5)ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowanej — 40%
6) w zakresie zasad obstugi komunikacyjnej i parkowania obowigzujg ustalenia zawarte w §
12;

7) ustala si¢ minimalny procentowy wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 15%

8) teren jednostki polozony jest w zasiggu strefy ochrony przyrodniczej — obowigzuja
dodatkowo ustalenia zawarte w § 10 ust. 3 pkt 3.

§ 64. Dla jednostki terenowej UU 7:

1. Ustala si¢, zgodnie z § 9 pkt 7, ze przeznaczenie podstawowe jednostki terenowej —
ustugi rézne — bez przesadzania ich profilu — oznacza tereny obiektoéw ustugowych w
rozumieniu § 7 pkt 8, wydzielone lub funkcjonalnie zwigzane z tymi obiektami, wraz z ich
zapleczami, podjazdami, miejscami postojowymi, zielenig towarzyszaca i zewnetrznymi
urzadzeniami infrastruktury techniczne;.

2.Nie dopuszcza si¢ wprowadzania przeznaczenia towarzyszacego, w tym takze
funkcji mieszkaniowe;.

3. Dla jednostki terenowej obowigzuja nastepujace zasady zagospodarowania i
ksztaltowania zabudowy:

1) w zakresie zasad podziatu i tworzenia nowych dziatek — zakazuje si¢ tworzenia nowych
dziatek pod zabudowe;

2)ustala si¢ zachowanie istniejacego zagospodarowania terenu jednostki jako targowiska
miejskiego

3) dopuszcza sig¢ realizacje zespolu drobnych obiektow kubaturowych, z tym ze nie
zwigzanych trwale z podlozem oraz o jednolitej architekturze 1 wystroju

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ w miejsce targowiska nowego budynku ustugowego przy
zachowaniu nastepujacych warunkow:

a)maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m,
b) minimalna powierzchnia zabudowy — 250 m?,
c)obowiazek realizacji dachu spadzistego;

5) zakazuje si¢ realizacji odrgbnych budynkow gospodarczych i garazowych,;

6) w zakresie linii zabudowy obowigzuja ustalenia zawarte w § 13;

7) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowanej — 40%

8) w zakresie zasad obstugi komunikacyjnej i parkowania obowigzuja ustalenia zawarte w §
12;

9) ustala si¢ minimalny procentowy wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 15%;

10) teren jednostki potozony jest w zasiegu strefy ochrony konserwatorskiej A; historycznego
uktadu urbanistycznego miasta wpisanego do rejestru zabytkow — obowigzuja dodatkowo
ustalenia zawarte w § 16 ust. 3 pkt 1;

11) cze$¢ terenu jednostki potozona jest w zasiggu strefy ochrony przyrodniczej — obowiazuja
dodatkowo ustalenia zawarte w § 10 ust. 3 pkt 3.

§ 65. Dla jednostki terenowej UU 8:

1. Ustala si¢, zgodnie z § 9 pkt 7, ze przeznaczenie podstawowe jednostki terenowej —
ustugi rézne — bez przesadzania ich profilu — oznacza tereny obiektoéw ustugowych w
rozumieniu § 7 pkt 8, wydzielone lub funkcjonalnie zwigzane z tymi obiektami, wraz z ich
zapleczami, podjazdami, miejscami postojowymi, zielenig towarzyszaca i zewnetrznymi
urzadzeniami infrastruktury techniczne;.

2.Nie dopuszcza si¢ wprowadzania przeznaczenia towarzyszacego, w tym takze
funkcji mieszkaniowe;.

3. Dla jednostki terenowej obowigzuja nastepujace zasady zagospodarowania i
ksztaltowania zabudowy:

1) w zakresie zasad podziatu i tworzenia nowych dziatek — zakazuje si¢ tworzenia nowych
dziatek pod zabudowe;



2) dopuszcza si¢ rozbudowe i przebudowe istniejgcego budynku oraz jego wymiang;

3) w przypadku wymiany dopuszcza si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy — 6 m;

4) zakazuje si¢ realizacji odrgbnych budynkow gospodarczych i garazowych;

5)w zakresie linii zabudowy obowigzuja ustalenia zawarte w § 13;

6) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowanej — 35%;

7)w zakresie zasad obstugi komunikacyjnej 1 parkowania obowigzujg ustalenia zawarte w §
12;

8) ustala si¢ minimalny procentowy wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 20%;

9) teren jednostki potozony jest w zasiggu strefy ochrony konserwatorskiej A, historycznego
uktadu urbanistycznego miasta wpisanego do rejestru zabytkéw — obowigzuja dodatkowo
ustalenia zawarte w § 16 ust. 3 pkt 1.

10) czes¢ terenu jednostki potozona jest w zasiggu strefy ochrony przyrodniczej — obowiazujg
dodatkowo ustalenia zawarte w § 10 ust. 3 pkt 3.

§ 66. Dla jednostek terenowych UU 91 UU 10:

1. Ustala si¢, zgodnie z § 9 pkt 7, ze przeznaczenie podstawowe jednostki terenowej —
ustlugi ré6zne — bez przesadzania ich profilu — oznacza tereny obiektow ustugowych w
rozumieniu § 7 pkt 8, wydzielone lub funkcjonalnie zwigzane z tymi obiektami, wraz z ich
zapleczami, podjazdami, miejscami postojowymi, zielenig towarzyszaca i1 zewng¢trznymi
urzadzeniami infrastruktury techniczne;.

2.Nie dopuszcza si¢ wprowadzania przeznaczenia towarzyszacego, w tym takze
funkcji mieszkaniowe;.

3.Dla jednostki terenowej obowigzuja nastepujace zasady zagospodarowania i
ksztattowania zabudowy:

1) w zakresie zasad podziatu i tworzenia nowych dzialek — zakazuje si¢ tworzenia nowych
dziatek pod zabudowe;

2)dopuszcza si¢ rozbudowe i przebudowe istniejacych budynkéw oraz ich wymiang;

3) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych budynkoéw gospodarczych i1 garazowych, natomiast
zakazuje si¢ realizacji nowych takich budynkow;

4)w zakresie linii zabudowy obowigzuja ustalenia zawarte w § 13;

5)ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowanej — 60%;

6) w zakresie zasad obstugi komunikacyjnej i parkowania obowigzujg ustalenia zawarte w §
12;

7) ustala si¢ minimalny procentowy wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 5%;

8) teren jednostki potozony jest w zasiegu strefy ochrony konserwatorskiej A; historycznego
uktadu urbanistycznego miasta wpisanego do rejestru zabytkow — obowigzuja dodatkowo
ustalenia zawarte w § 16 ust. 3 pkt 1.

§ 67. Dla jednostek terenowych UU 111 UU 12:

1. Ustala si¢, zgodnie z § 9 pkt 7, ze przeznaczenie podstawowe jednostki terenowej —
ustugi rézne — bez przesadzania ich profilu — oznacza tereny obiektoéw ustugowych w
rozumieniu § 7 pkt 8, wydzielone lub funkcjonalnie zwigzane z tymi obiektami, wraz z ich
zapleczami, podjazdami, miejscami postojowymi, zielenig towarzyszaca i zewnetrznymi
urzadzeniami infrastruktury techniczne;.

2.Nie dopuszcza si¢ wprowadzania przeznaczenia towarzyszacego, w tym takze
funkcji mieszkaniowe;.

3.Dla jednostki terenowej obowigzuja nastepujace zasady zagospodarowania i
ksztaltowania zabudowy:

1) dopuszcza si¢ rozbudowe 1 przebudowe istniejacego budynku;

2)dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkéw gospodarczo — garazowych o tacznej powierzchni
zabudowy do 80 m?, przy czym ustala si¢ obowigzek sytuowania ich w glebi dziatki;

3) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowanej — 40%;



4)w zakresie zasad obstugi komunikacyjnej i parkowania obowigzuja ustalenia zawarte w §
12;

5)ustala si¢ minimalny procentowy wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 20%.
§ 68. Dla jednostek terenowych UU 13 + UU 16:

1. Ustala si¢, zgodnie z § 9 pkt 7, ze przeznaczenie podstawowe jednostki terenowej —
ustugi ré6zne — bez przesadzania ich profilu — oznacza tereny obiektow ustugowych w
rozumieniu § 7 pkt 8, wydzielone lub funkcjonalnie zwigzane z tymi obiektami, wraz z ich
zapleczami, podjazdami, miejscami postojowymi, zielenig towarzyszaca i zewne¢trznymi
urzadzeniami infrastruktury techniczne;j.

2.Nie dopuszcza si¢ wprowadzania przeznaczenia towarzyszacego, w tym takze
funkcji mieszkaniowe;.

3.Dla jednostki terenowej obowigzuja nastepujace zasady zagospodarowania i
ksztattowania zabudowy:

1) dopuszcza si¢ rozbudowe i przebudowe istniejgcych budynkow;

2) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych budynkow gospodarczo — garazowych, natomiast
zakazuje si¢ realizacji nowych takich budynkow;

3) w zakresie linii zabudowy obowigzuja ustalenia zawarte w § 13;

4)ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowanej — 55%;

5)w zakresie zasad obstugi komunikacyjnej i parkowania obowigzujg ustalenia zawarte w §
12;

6) ustala si¢ minimalny procentowy wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 5%;

7)dla jednostek terenowych potozonych w zasiegu strefy ochrony konserwatorskiej A;
historycznego uktadu urbanistycznego miasta wpisanego do rejestru zabytkow —
obowigzujg dodatkowo ustalenia zawarte w § 16 ust. 3 pkt 1;

8) dla jednostki terenowej UU 13 potozonej w zasiggu strefy ochrony konserwatorskiej B
zachowanych elementow zabytkowych obowigzuja dodatkowo ustalenia zawarte w § 16
ust. 4 pkt 3.

§ 69. Dla jednostki terenowej UU 17:

1. Ustala si¢, zgodnie z § 9 pkt 7, ze przeznaczenie podstawowe jednostki terenowej —
ustugi ré6zne — bez przesadzania ich profilu — oznacza tereny obiektow ustugowych w
rozumieniu § 7 pkt 8, wydzielone lub funkcjonalnie zwigzane z tymi obiektami, wraz z ich
zapleczami, podjazdami, miejscami postojowymi, zielenig towarzyszaca i zewng¢trznymi
urzadzeniami infrastruktury techniczne;j.

2.Nie dopuszcza si¢ wprowadzania przeznaczenia towarzyszacego, w tym takze
funkcji mieszkaniowe;.

3.Dla jednostki terenowej obowigzuja nastepujace zasady zagospodarowania i
ksztattowania zabudowy:

1) w zakresie zasad podziatu i tworzenia nowych dzialek — zakazuje si¢ tworzenia nowych
dziatek pod zabudowe;

2)dopuszcza si¢ realizacj¢ nowej zabudowy przy zachowaniu nastepujacych warunkow:

a)maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m,
b) minimalna powierzchnia zabudowy — 50 m?,
c)ustala si¢ obowigzek realizacji dachu spadzistego;

3) zakazuje si¢ realizacji odrgbnych budynkow gospodarczych i garazowych,;

4)w zakresie linii zabudowy obowigzuja ustalenia zawarte w § 13;

5)ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowanej — 40%

6) w zakresie zasad obstugi komunikacyjnej i parkowania obowigzujg ustalenia zawarte w §
12;

7) ustala si¢ minimalny procentowy wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 10%



8) teren jednostki polozony jest w zasiggu strefy ochrony konserwatorskiej A; historycznego
uktadu urbanistycznego miasta wpisanego do rejestru zabytkéw — obowigzuja dodatkowo
ustalenia zawarte w § 16 ust. 3 pkt 1.

§ 70. Dla jednostki terenowej UU 18:

1. Ustala si¢, zgodnie z § 9 pkt 7, ze przeznaczenie podstawowe jednostki terenowej —
ustugi ré6zne — bez przesadzania ich profilu — oznacza tereny obiektow ustugowych w
rozumieniu § 7 pkt 8, wydzielone lub funkcjonalnie zwigzane z tymi obiektami, wraz z ich
zapleczami, podjazdami, miejscami postojowymi, zielenig towarzyszaca i zewne¢trznymi
urzadzeniami infrastruktury techniczne;j.

2.Nie dopuszcza si¢ wprowadzania przeznaczenia towarzyszacego, w tym takze
funkcji mieszkaniowe;.

3.Dla jednostki terenowej obowigzuja nastepujace zasady zagospodarowania i
ksztattowania zabudowy:

1) w zakresie zasad podziatu i tworzenia nowych dzialek — zakazuje si¢ tworzenia nowych
dziatek pod zabudowe;

2)dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe istniejagcych budynkow;

3) dopuszcza si¢ realizacje nowej zabudowy przy zachowaniu nastepujacych warunkoéw:
a)maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m,

b) minimalna powierzchnia zabudowy — 50 m?,
c)ustala si¢ obowigzek realizacji dachu spadzistego;

4) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych budynkéw gospodarczo — garazowych, natomiast
zakazuje si¢ realizacji nowych takich budynkow;

5)w zakresie linii zabudowy obowigzuja ustalenia zawarte w § 13;

6) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowanej — 40%

7)w zakresie zasad obstugi komunikacyjnej i parkowania obowigzujg ustalenia zawarte w §
12;

8) ustala si¢ minimalny procentowy wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 25%.

§ 71. Dla jednostki terenowej UU 19:

1. Ustala sig, ze przeznaczenie podstawowe jednostki terenowej — ustugi r6zne — bez
przesadzania ich profilu — oznacza tereny obiektow ustugowych w rozumieniu § 7 pkt 8,
wydzielone lub funkcjonalnie zwigzane z tymi obiektami, wraz z ich zapleczami, podjazdami,
miejscami postojowymi, zielenig towarzyszacg 1 zewngtrznymi urzadzeniami infrastruktury
technicznej, z tym ze dla jednostki terenowej nie obowigzuje wykluczenie dotyczace zakazu
sytuowania zaktadéw pogrzebowych.

2.Dla jednostki terenowej obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania i
ksztaltowania zabudowy:

1) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe istniejacego budynku;

2) zakazuje si¢ realizacji odrebnych budynkéw gospodarczo — garazowych;

3) w zakresie linii zabudowy obowigzuja ustalenia zawarte w § 13;

4)ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowanej — 50%;

5)w zakresie zasad obstugi komunikacyjnej i parkowania obowigzujg ustalenia zawarte w §
12;

6) ustala si¢ minimalny procentowy wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 25%;

7)ustala si¢ zachowanie obiektu infrastruktury technicznej — stacji transformatorowej — wraz
z zagospodarowaniem jego dziatki

8) teren jednostki potozony jest w zasiegu strefy ochrony konserwatorskiej A; historycznego
uktadu urbanistycznego miasta wpisanego do rejestru zabytkow — obowigzuja dodatkowo
ustalenia zawarte w § 16 ust. 3 pkt 1;

9) teren jednostki potozony jest w zasiggu strefy ochrony przyrodniczej — obowiazuja
dodatkowo ustalenia zawarte w § 10 ust. 3 pkt 3.



§ 72. Dla jednostek terenowych UU 201 UU 21:

1. Ustala si¢, zgodnie z § 9 pkt 7, ze przeznaczenie podstawowe jednostki terenowej —
ustugi rézne — bez przesadzania ich profilu — oznacza tereny obiektoéw ustugowych w
rozumieniu § 7 pkt 8, wydzielone lub funkcjonalnie zwigzane z tymi obiektami, wraz z ich
zapleczami, podjazdami, miejscami postojowymi, zielenig towarzyszaca i zewnetrznymi
urzadzeniami infrastruktury techniczne;.

2.Nie dopuszcza si¢ wprowadzania przeznaczenia towarzyszacego, w tym takze
funkcji mieszkaniowe;.

3. Dla jednostki terenowej obowigzuja nastepujace zasady zagospodarowania i
ksztaltowania zabudowy:

1) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe istniejacego budynku;

2) zakazuje si¢ realizacji odrebnych budynkéw gospodarczo — garazowych;

3) w zakresie linii zabudowy obowigzuja ustalenia zawarte w § 13;

4)ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowanej — 40%;

5)w zakresie zasad obstugi komunikacyjnej i parkowania obowigzujg ustalenia zawarte w §
12;

6) ustala si¢ minimalny procentowy wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 5%;
§ 73. Dla jednostki terenowej UU 22:

1. Ustala si¢, zgodnie z § 9 pkt 7, ze przeznaczenie podstawowe jednostki terenowej —
ustugi ré6zne — bez przesadzania ich profilu — oznacza tereny obiektow ustugowych w
rozumieniu § 7 pkt 8, wydzielone lub funkcjonalnie zwigzane z tymi obiektami, wraz z ich
zapleczami, podjazdami, miejscami postojowymi, zielenig towarzyszaca i zewng¢trznymi
urzadzeniami infrastruktury techniczne;.

2. Ustala si¢, ze dopuszczalnym przeznaczeniem towarzyszacym jednostki terenowe;j
mogg by¢ administracja, stuzby publiczne i ustugi celu publicznego.

3. Ustala si¢, ze przeznaczenie towarzyszace moze funkcjonowac:

1) w lokalach wbudowanych w budynki funkcji podstawowej;
2)w odrebnych budynkach.

4.Dla jednostki terenowej obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania i

ksztaltowania zabudowy:

1) w zakresie podzialu i tworzenia nowych dziatek:
a) obowigzujg ustalenia zawarte w § 18,
b) ustala si¢ minimalng wielko$¢ nowo tworzonej dziatki — 2500 m?;

2)dopuszcza si¢ realizacj¢ nowej zabudowy przy zachowaniu nastepujacych warunkow:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 15 m,
b) minimalna powierzchnia zabudowy — 500 m?;

3) zakazuje si¢ realizacji odrebnych budynkéw gospodarczo — garazowych;

4)w zakresie linii zabudowy obowigzujg ustalenia zawarte w § 13;

5)ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowanej — 40%;

6) w zakresie zasad obstugi komunikacyjnej 1 parkowania obowigzujg ustalenia zawarte w §
12;

7) ustala si¢ minimalny procentowy wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 20%
§ 74. Dla jednostki terenowej UU 23:

1. Ustala si¢, zgodnie z § 9 pkt 7, ze przeznaczenie podstawowe jednostki terenowej —
ustugi rézne — bez przesadzania ich profilu — oznacza tereny obiektoéw ustugowych w
rozumieniu § 7 pkt 8, wydzielone lub funkcjonalnie zwigzane z tymi obiektami, wraz z ich
zapleczami, podjazdami, miejscami postojowymi, zielenig towarzyszaca i zewnetrznymi
urzadzeniami infrastruktury techniczne;.

2.Nie dopuszcza si¢ wprowadzania przeznaczenia towarzyszacego, w tym takze
funkcji mieszkaniowe;.



3. Dla jednostki terenowej obowigzuja nastepujace zasady zagospodarowania i
ksztaltowania zabudowy:

1) ustala si¢ zachowanie istniejacego wiatraka typu ,.holender” — jako zabytku wpisanego do
rejestru zabytkow;

2) zakazuje sig¢ realizacji odrgbnych budynkow ustugowych i1 gospodarczo — garazowych;

3) w zakresie zasad obstugi komunikacyjnej i parkowania obowigzujg ustalenia zawarte w §
12;

4)ustala si¢ minimalny procentowy wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 20%;

5)teren jednostki polozony jest w zasiegu strefy ochrony konserwatorskiej A, zabytku
wpisanego do rejestru zabytkdw — obowigzuja dodatkowo ustalenia zawarte w § 16 ust. 4
pkt 2;

§ 75. Dla jednostek terenowych UUM 1 +~ UUM 7:

1. Ustala si¢, zgodnie z § 9 pkt 8, ze przeznaczenie podstawowe jednostki terenowej —
ustlugi ré6zne — bez przesadzania ich profilu, z dopuszczeniem towarzyszacej funkcji
mieszkaniowej — oznacza tereny obiektow ustugowych w rozumieniu § 7 pkt 8, wraz z ich
zapleczami, podjazdami, miejscami postojowymi, zielenig towarzyszaca i zewng¢trznymi
urzadzeniami infrastruktury technicznej, na ktoérych obok funkcji ushugowej istnieje lub moze
by¢ realizowana funkcja mieszkaniowa (przewaznie w formie wspdlnej kubatury), pod
warunkiem ze powierzchnia uzytkowa zajmowana przez funkcje mieszkaniowa w obrebie
wydzielonej dziatki w przypadku nowej inwestycji nie przekroczy 50% tacznej powierzchni
uzytkowej budynkéw na tej dzialce (z pominigciem budynkéw gospodarczych, technicznych i
garazy).

2.Dla jednostki terenowej obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania i
ksztaltowania zabudowy:

1) w zakresie zasad podziatu i tworzenia nowych dziatek:
a)obowigzuja ustalenia zawarte w § 18,

b) ustala si¢ minimalng wielko$¢ nowo tworzonej dziatki — 500 m? a dla UUM 1 — 800

m’;

2)ustala sig¢, ze funkcja mieszkaniowa na dzialce moze by¢ realizowana jako:
a)powierzchnia mieszkalna w jednorodnym budynku ustugowo — mieszkalnym,
kubatura mieszkalna, ktora jest wyodrebniajaca sie czgscig ogolnej bryty budynku;

3) dopuszcza si¢ przebudowe istniejagcych budynkow (tacznie ze zmiang funkcji
poszczego6lnych pomieszczen), ich rozbudowe — ale z wykluczeniem zmiany dachéw
spadzistych na ptaskie, a takze wymiang;

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych budynkéw ustugowych i ushugowo — mieszkalnych przy
zachowaniu nastepujacych warunkow:

a)maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m, minimalna — 7 m,
b) obowiazek realizacji dachu spadzistego;

5)zakazuje si¢ budowy odrgbnych budynkéw mieszkalnych;

6) dopuszcza si¢ realizacje odrebnych budynkoéw gospodarczych i garazowych, przy czym
ustala si¢ maksymalng taczng powierzchni¢ zabudowy budynkéw gospodarczych (w tym
garazy) — 100 m?;

7)w zakresie linii zabudowy obowigzuja ustalenia zawarte w § 13;

8) w zakresie warunkow usytuowania budynku w granicy dziatki okreslajg przepisy zawarte
w § 14;

9) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowanej: dla UUM 1 - 50%, dla
pozostatych jednostek — 60%.

10) w zakresie zasad obstugi komunikacyjnej i parkowania obowigzujg ustalenia zawarte w §
12;

11)ustala si¢ minimalny procentowy wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 20%;



12) dla jednostek terenowych potozonych w zasiegu strefy ochrony konserwatorskiej A,
historycznego uktadu urbanistycznego miasta wpisanego do rejestru zabytkow —
obowigzuja dodatkowo ustalenia zawarte w § 16 ust. 3 pkt 1;

13)dla jednostki terenowej UUM 3 potozonej w zasi¢gu strefy ochrony przyrodniczej
obowigzuja na wyznaczonym terenie ustalenia zawarte w § 10 ust. 3 pkt 3.

§ 76. Dla jednostki terenowej UUM 8:

1. Ustala si¢, zgodnie z § 9 pkt 8, ze przeznaczenie podstawowe jednostki terenowej —
ustlugi ré6zne — bez przesadzania ich profilu, z dopuszczeniem towarzyszacej funkcji
mieszkaniowej — oznacza tereny obiektow ustugowych w rozumieniu § 7 pkt 8, wraz z ich
zapleczami, podjazdami, miejscami postojowymi, zielenig towarzyszaca i zewng¢trznymi
urzadzeniami infrastruktury technicznej, na ktoérych obok funkcji ushugowej istnieje lub moze
by¢ realizowana funkcja mieszkaniowa (przewaznie w formie wspdlnej kubatury), pod
warunkiem ze powierzchnia uzytkowa zajmowana przez funkcje mieszkaniowa w obrebie
wydzielonej dziatki w przypadku nowej inwestycji nie przekroczy 50% tacznej powierzchni
uzytkowej budynkéw na tej dzialce (z pominigciem budynkéw gospodarczych, technicznych i
garazy).

2.Dla jednostki terenowej obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania i
ksztaltowania zabudowy:

1) w zakresie zasad podziatu i tworzenia nowych dziatek:

a) obowigzujg ustalenia zawarte w § 18,
b) ustala si¢ minimalng wielko$¢ nowo tworzonej dziatki — 500 m?;
2)ustala sig, ze funkcja mieszkaniowa na dziatce moze by¢ realizowana jako:
a) powierzchnia mieszkalna w jednorodnym budynku ustugowo — mieszkalnym,
b) kubatura mieszkalna, ktora jest wyodrgbniajaca si¢ czgscig ogdlnej bryty budynku;

3) dopuszcza si¢ realizacje nowych budynkow ustugowych i ustugowo — mieszkalnych przy
zachowaniu nastepujacych warunkow:

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12 m, minimalna — 7 m,
b) obowiazek realizacji dachu spadzistego;

4) zakazuje si¢ budowy odrebnych budynkow mieszkalnych;

5)dopuszcza si¢ realizacje odrebnych budynkoéw gospodarczych i garazowych, przy czym
ustala si¢ maksymalng taczng powierzchni¢ zabudowy budynkéw gospodarczych (w tym
garazy) — 100 m?;

6) w zakresie linii zabudowy obowigzuja ustalenia zawarte w § 13;

7)w zakresie warunkéw usytuowania budynku w granicy dzialki okreslajg przepisy zawarte
w § 14;

8) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowanej — 60%;

9)w zakresie zasad obstugi komunikacyjnej i parkowania obowigzujg ustalenia zawarte w §
12;

10) ustala si¢ minimalny procentowy wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 20%;

§ 77. Dla jednostek terenowych UUM 9 1 UUM 10:

1. Ustala si¢, zgodnie z § 9 pkt 8, ze przeznaczenie podstawowe jednostki terenowej —
ustlugi ré6zne — bez przesadzania ich profilu, z dopuszczeniem towarzyszacej funkcji
mieszkaniowej — oznacza tereny obiektow ustugowych w rozumieniu § 7 pkt 8, wraz z ich
zapleczami, podjazdami, miejscami postojowymi, zielenig towarzyszaca i1 zewng¢trznymi
urzadzeniami infrastruktury technicznej, na ktoérych obok funkcji ushugowej istnieje lub moze
by¢ realizowana funkcja mieszkaniowa (przewaznie w formie wspdlnej kubatury), pod
warunkiem ze powierzchnia uzytkowa zajmowana przez funkcje mieszkaniowa w obrebie
wydzielonej dziatki w przypadku nowej inwestycji nie przekroczy 50% tacznej powierzchni
uzytkowej budynkéw na tej dzialce (z pominigciem budynkéw gospodarczych, technicznych i
garazy).



2.Dla jednostki terenowej obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania i
ksztaltowania zabudowy:

14) w zakresie zasad podziatu i tworzenia nowych dzialek — zakazuje si¢ tworzenia nowych
dziatek pod zabudowe;

15) ustala sig, ze funkcja mieszkaniowa na dzialce moze by¢ realizowana jako:
a)powierzchnia mieszkalna w jednorodnym budynku ustugowo — mieszkalnym,

b) kubatura mieszkalna, ktora jest wyodrebniajaca si¢ czescig ogdlnej bryty budynku;

16) dopuszcza si¢ przebudowe istniejgcych budynkéw (facznie ze zmiang funkcji
poszczego6lnych pomieszczen), ich rozbudowe — ale z wykluczeniem zmiany dachoéw
spadzistych na ptaskie, a takze wymiang;

17) dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych budynkoéw ustugowych i1 ustugowo — mieszkalnych przy
zachowaniu nastepujacych warunkow:

a)maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m, minimalna — 7 m,
b) obowiazek realizacji dachu spadzistego;

18) zakazuje si¢ budowy odrebnych budynkéw mieszkalnych;

19) dopuszcza si¢ zachowanie istniejagcych budynkow gospodarczych i garazowych,
natomiast zakazuje si¢ budowy nowych takich budynkow;

20) w zakresie linii zabudowy obowigzujg ustalenia zawarte w § 13;

21)w zakresie warunkéw usytuowania budynku w granicy dziatki okre$laja przepisy zawarte
w § 14;

22)ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowanej — 60%.

23)w zakresie zasad obstugi komunikacyjnej i parkowania obowigzujg ustalenia zawarte w §
12;

24) ustala si¢ minimalny procentowy wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 20%;

25) teren jednostki potozony jest w zasiggu strefy ochrony konserwatorskiej A; historycznego
uktadu urbanistycznego miasta wpisanego do rejestru zabytkéw — obowigzuja dodatkowo
ustalenia zawarte w § 16 ust. 3 pkt 1.

§ 78. Dla jednostki terenowej UUM 11 ~ UUM 13:

1. Ustala si¢, zgodnie z § 9 pkt 8, ze przeznaczenie podstawowe jednostki terenowej —
ustlugi ré6zne — bez przesadzania ich profilu, z dopuszczeniem towarzyszacej funkcji
mieszkaniowej — oznacza tereny obiektow ustugowych w rozumieniu § 7 pkt 8, wraz z ich
zapleczami, podjazdami, miejscami postojowymi, zielenig towarzyszaca i zewng¢trznymi
urzadzeniami infrastruktury technicznej, na ktoérych obok funkcji ushugowej istnieje lub moze
by¢ realizowana funkcja mieszkaniowa (przewaznie w formie wspdlnej kubatury), pod
warunkiem ze powierzchnia uzytkowa zajmowana przez funkcje mieszkaniowa w obrebie
wydzielonej dziatki w przypadku nowej inwestycji nie przekroczy 50% tacznej powierzchni
uzytkowej budynkéw na tej dzialce (z pominigciem budynkéw gospodarczych, technicznych i
garazy).

2.Dla jednostki terenowej obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania i
ksztaltowania zabudowy:

1) w zakresie zasad podziatu i tworzenia nowych dziatek:

a) obowigzujg ustalenia zawarte w § 18,
b) ustala si¢ minimalng wielko$¢ nowo tworzonej dziatki — 700 m?, a dla UUM 13 — 500

m’;

2)ustala sig¢, ze funkcja mieszkaniowa na dzialce moze by¢ realizowana jako:

a) powierzchnia mieszkalna w jednorodnym budynku ustugowo — mieszkalnym,
b) kubatura mieszkalna, ktora jest wyodrebniajaca si¢ czescig ogdlnej bryty budynku;

3) dopuszcza si¢ realizacje nowych budynkow ustugowych 1 ustugowo — mieszkalnych przy
zachowaniu nastgpujacych warunkow:



a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12 m (ale nie wiecej niz 2 kondygnacje),
minimalna — 7 m,

b) obowigzek realizacji dachu spadzistego;

4) zakazuje si¢ budowy odrebnych budynkéw mieszkalnych;

5)zakazuje si¢ realizacji odrebnych budynkéw gospodarczych i garazowych;

6) w zakresie linii zabudowy obowigzuja ustalenia zawarte w § 13;

7)w zakresie warunkow usytuowania budynku w granicy dzialki okre$laja przepisy zawarte
w § 14;

8) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowanej — 35%;

9)w zakresie zasad obstugi komunikacyjnej i parkowania obowigzujg ustalenia zawarte w §
12;

10) ustala si¢ minimalny procentowy wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 40%;

11)dla jednostek terenowych potozonych w zasiggu strefy ochrony krajobrazu K2

obowigzujg dodatkowo ustalenia zawarte w § 16 ust. 4 pkt 5.

§ 79. Dla jednostki terenowej USW 1 + ZP:

1. Ustala si¢, zgodnie z § 9 pkt 9 oraz pkt 15, ze przeznaczenie podstawowe jednostki
terenowej jest podwdjne — ustugi sportu i wypoczynku i zielen publiczna — oznacza tereny
zaro6wno obiektow i1 urzadzen stuzgcych uprawianiu sportu wyczynowego lub amatorskiego 1
podnoszeniu sprawnosci fizycznej (hale sportowe, stadiony, zespoty boisk, place gier itp.), jak
1 shuzacych wypoczynkowi i rekreacji wraz z ich zapleczami, podjazdami, miejscami
postojowymi, zielenig towarzyszaca i zewnetrznymi urzgdzeniami infrastruktury techniczne;j,
realizowane w ramach terendow zieleni urzadzonej ogolnodostgpnej o charakterze
rekreacyjnym.

2. Ustala si¢, ze dopuszczalnym przeznaczeniem towarzyszacym jednostki terenowe;j
mogg by¢:

1) ustugi rozne — bez przesadzania ich profilu, w rozumieniu § 7 pkt 8,

2) administracja, stuzby publiczne i ustugi celu publicznego,

o tacznej powierzchni uzytkowej do 600 m?.

3. Dla jednostki terenowej obowigzuja nastepujace zasady zagospodarowania i
ksztaltowania zabudowy:

1) w zakresie zasad podziatu i tworzenia nowych dziatek:

a) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek pod poszczegolne rodzaje funkcji, a zwlaszcza
funkcji towarzyszacej w zalezno$ci od potrzeb, z podporzadkowaniem podziatu
wymogowi funkcjonowania terenu jako zespotu w ramach zieleni urzadzone;j

b) obowigzujg ustalenia zawarte w § 18,

2)ustala si¢ zachowanie istniejacego obiektu stadionu sportowego oraz obiektow i urzadzen
towarzyszacych oraz dopuszcza si¢ ich przebudowe, a takze realizacje nowych urzadzen
tego rodzaju;

3) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowg istniejacych budynkow;

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych budynkow funkcji podstawowej, a takze towarzyszacej —
przy zachowaniu limitu powierzchniowego podanego w ust. 2;

5)dopuszcza si¢ realizacj¢ maksymalnie dwoch budynkow gospodarczych o taczne;j
powierzchni do 100 m?;

6) dopuszcza si¢ przeksztatcenia istniejacego uktadu i zagospodarowania zespotow zieleni
pod warunkiem zachowania szaty roslinnej o walorach przyrodniczo — krajobrazowych,
zwlaszcza zadrzewienia;

7) dopuszcza si¢ realizacje obiektow matej architektury — takich jak: murki oporowe, schodki
terenowe, chodniki, latarnie, siedziska;

8) w zakresie zasad obshugi komunikacyjnej i parkowania obowigzuja ustalenia zawarte w §
12;



9) ustala si¢ minimalny procentowy wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 60%.

§ 80. Dla jednostki terenowej USW 2 + ZP:

1. Ustala sie, zgodnie z § 9 pkt 9 oraz pkt 15, ze przeznaczenie podstawowe jednostki
terenowej jest podwodjne — ustugi sportu i wypoczynku i zielen publiczna — oznacza tereny
zardwno obiektéw i urzadzen shuzacych uprawianiu sportu wyczynowego lub amatorskiego i
podnoszeniu sprawnosci fizycznej (hale sportowe, stadiony, zespoty boisk, place gier itp.), jak
i shuzacych wypoczynkowi i rekreacji wraz z ich zapleczami, podjazdami, miejscami
postojowymi, zielenig towarzyszaca i zewnetrznymi urzadzeniami infrastruktury technicznej,
realizowane w ramach terenéw zieleni urzagdzonej ogolnodostepnej o charakterze
rekreacyjnym.

2. Ustala sie, ze dopuszczalnym przeznaczeniem towarzyszacym jednostki terenowe;j
moga byc¢:

1) handel i mata gastronomia,

2) funkcja mieszkaniowa o wielkosci limitowanej potrzebami wlasciciela danego obiektu.

3. Dla jednostki terenowej obowigzuja nastepujace zasady zagospodarowania i
ksztaltowania zabudowy:

1) w zakresie zasad podziatu i tworzenia nowych dziatek:

a) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek pod poszczegolne rodzaje funkcji, a zwilaszcza
funkcji towarzyszacej w zalezno$ci od potrzeb, z podporzadkowaniem podziatu
wymogowi funkcjonowania terenu jako zespotu w ramach zieleni urzadzone;j

b) obowigzujg ustalenia zawarte w § 18,

2)ustala si¢ adaptacje istniejgcego obiektu o wartos$ciach kulturowych i przeznaczenie go na
cele zwigzane z rekreacja 1 wypoczynkiem;

3) dopuszcza si¢ realizacje¢ nowych budynkoéw przy zachowaniu nastepujacych warunkow:

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 13 m,

b) obowigzek realizacji dachéw spadzistych nawigzujacych do polskiej tradycji,

c) obiekty powinny by¢ utrzymane w charakterze dawnej posiadtosci dworskiej i
projektowane w porozumieniu z Konserwatorem Zabytkow;

4)ustala si¢ zachowanie istniejgcych zbiornikéw wodnych;

5)wyznacza si¢ obszar wymagajacy rekultywacji po bytej oczyszczalni sciekéw z
przeznaczeniem terenu pod rekreacje

6) dopuszcza si¢ przeksztatcenia istniejacego uktadu i zagospodarowania zespotow zieleni
pod warunkiem zachowania szaty roslinnej o walorach przyrodniczo — krajobrazowych,
zwlaszcza zadrzewienia;

7) dopuszcza si¢ realizacje obiektow matej architektury — takich jak: murki oporowe, schodki
terenowe, chodniki, latarnie, siedziska;

8) w zakresie zasad obshugi komunikacyjnej i parkowania obowigzuja ustalenia zawarte w §
12;

9) ustala si¢ minimalny procentowy wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 80%;

10) pétnocno — zachodnia czg$¢ terenu jednostki, oznaczona na rysunku planu symbolem
graficznym, stanowi obszar , na ktérym ustala si¢ obowigzek przeprowadzenia
rekultywacji umozliwiajacej zagospodarowanie zgodnie z wyznaczong w planie funkcjg;

11) teren jednostki polozony jest w zasiggu ustalonej planem strefy ochrony krajobrazu K, —
obowigzujg ustalenia zawarte w § 16 ust. 4 pkt 4.

§ 81. Dla jednostki terenowej USW 3:

1. Ustala si¢, zgodnie z § 9 pkt 9, ze przeznaczenie podstawowe jednostki terenowej —
ustugi sportu 1 wypoczynku — oznacza tereny zarowno obiektow i urzadzen stuzacych
uprawianiu sportu wyczynowego lub amatorskiego i podnoszeniu sprawnosci fizycznej (hale
sportowe, stadiony, zespoty boisk, place gier itp.), jak i shuzacych wypoczynkowi i rekreacji



wraz z ich zapleczami, podjazdami, miejscami postojowymi, zielenig towarzyszaca i
zewngtrznymi urzadzeniami infrastruktury technicznej.

2. Ustala sie, ze dopuszczalnym przeznaczeniem towarzyszacym jednostki terenowe;j
moze by¢ funkcja mieszkaniowa o wielkosci limitowanej potrzebami wtasciciela obiektu.

3. Dla jednostki terenowej obowigzuja nastepujace zasady zagospodarowania i
ksztaltowania zabudowy:

1) ustala si¢ obowigzek zagospodarowania catego terenu jednostki jednym obiektem;

2)ustala si¢ obowigzek zagospodarowania wigkszej czesci terenu jako zieleni rekreacyjne;;

3) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowg istniejacych budynkows;

4) dopuszcza si¢ realizacje nowych budynkow o funkcji rekreacyjnej i wypoczynkowej przy
zachowaniu nastgpujacych warunkow:

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 10 m (1 kondygnacja + poddasze uzytkowe),
b) obowiazek realizacji dachow spadzistych;

5)ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowanej — 30 %;

6) w zakresie zasad obstugi komunikacyjnej i parkowania obowigzujg ustalenia zawarte w §
12;

7) ustala si¢ minimalny procentowy wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 55%.

§ 82. Dla jednostki terenowej UDT 1:

1. Ustala si¢, zgodnie z § 9 pkt 10, Ze przeznaczenie podstawowe jednostki terenowej —
ustlugi zwigzane z obstugg ruchu kotowego 1 turystyki — oznacza wydzielone tereny wszelkich
obiektow i urzadzen obstugujacych pojazdy i podréznych w ruchu drogowym, takich jak
stacje paliw, stacje obstugi, motele, pensjonaty przydrozne, zaktady gastronomiczne, sklepy i
punkty ustugowe nastawione na obstugg uczestnikéw ruchu drogowego (a takze urzadzone
parkingi dla okresowego odpoczynku podroznych), wraz z ich zapleczami, podjazdami,
miejscami postojowymi, zielenig towarzyszacg i zewnetrznymi urzadzeniami infrastruktury
techniczne;.

2. Ustala sie, ze dopuszczalnym przeznaczeniem towarzyszacym jednostki terenowe;j
moze by¢ funkcja mieszkaniowa o wielkosci limitowanej potrzebami wtasciciela obiektu.

3. Ustala sie, ze przeznaczenie towarzyszace moze funkcjonowac:

1)jako kubatura wbudowana w budynek funkcji podstawowej,

2)jako osobny budynek wolnostojacy lub przybudowany do budynku funkcji podstawowe;.

4.Dla jednostki terenowej obowigzuja nastepujace zasady zagospodarowania i
ksztattowania zabudowy:

1) w zakresie zasad podziatu i tworzenia nowych dziatek:

a)obowiazuja ustalenia zawarte w § 18,
b) ustala si¢ minimalng wielko$¢ nowo tworzonej dziatki — 3500 m?;

2) dopuszcza si¢ realizacje nowych budynkéw i budowli o funkcjach i parametrach
wynikajacych z potrzeb danego zaktadu przy zachowaniu maksymalnej wysokos$ci
zabudowy — 12 m, a dla budynkéw technicznych — 7 m;

3) zakazuje si¢ realizacji odrgbnych budynkow gospodarczych i garazowych;

4)w zakresie linii zabudowy obowigzuja ustalenia zawarte w § 13;

5)ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowanej — 40%;

6) ustala si¢ obowigzek podczyszczania wod deszczowych z terenu jednostki, o ktorym mowa
w § 22 pkt 4;

7)w zakresie zasad obstugi komunikacyjnej i parkowania obowigzujg ustalenia zawarte w §
12;

8) ustala si¢ minimalny procentowy wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 20%;

9) teren jednostki potozony jest w zasiggu strefy ochrony krajobrazu K, — obowigzuja
dodatkowo ustalenia zawarte w § 16 ust. 4 pkt 5.

§ 83. Dla jednostki terenowej UDT 2:



1. Ustala sie¢, zgodnie z § 9 pkt 10, Zze przeznaczenie podstawowe jednostki terenowej —
ustlugi zwigzane z obstugg ruchu kotowego 1 turystyki — oznacza wydzielone tereny wszelkich
obiektow i urzadzen obstugujacych pojazdy i podréznych w ruchu drogowym, takich jak
stacje paliw, stacje obstugi, motele, pensjonaty przydrozne, zaktady gastronomiczne, sklepy i
punkty ustugowe nastawione na obstugg uczestnikéw ruchu drogowego (a takze urzadzone
parkingi dla okresowego odpoczynku podroznych), wraz z ich zapleczami, podjazdami,
miejscami postojowymi, zielenig towarzyszacg i zewnetrznymi urzadzeniami infrastruktury
techniczne;.

2. Ustala sie, ze dopuszczalnym przeznaczeniem towarzyszacym jednostki terenowe;j
moze by¢ funkcja mieszkaniowa o wielkosci limitowanej potrzebami wtasciciela obiektu.

3. Ustala sie, ze przeznaczenie towarzyszace moze funkcjonowac:

1)jako kubatura wbudowana w budynek funkcji podstawowe;,

2)jako osobny budynek wolnostojacy lub przybudowany do budynku funkcji podstawowe;.

4.Dla jednostki terenowej obowigzuja nastepujace zasady zagospodarowania i
ksztattowania zabudowy:

1) w zakresie zasad podziatu 1 tworzenia nowych dziatek:

a) obowiagzuja ustalenia zawarte w § 18,
b) ustala si¢ minimalng wielko$¢ nowo tworzonej dziatki — 4000 m?;

2) dopuszcza si¢ rozbudowe i przebudowe istniejacych budynkow;

3) dopuszcza si¢ realizacje nowych budynkow i1 budowli o funkcjach i1 parametrach
wynikajacych z potrzeb danego zaktadu przy zachowaniu maksymalnej wysokos$ci
zabudowy — 12 m, a dla budynkow technicznych — 7 m;

4) zakazuje si¢ realizacji odrgbnych budynkow gospodarczych i garazowych;

5)w zakresie linii zabudowy obowigzuja ustalenia zawarte w § 13;

6) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowanej — 40%;

7) ustala si¢ obowigzek podczyszczania wod deszczowych z terenu jednostki, o ktorym mowa
w § 22 pkt 4;

8) w zakresie zasad obstugi komunikacyjnej i parkowania obowigzujg ustalenia zawarte w §
12;

9) ustala si¢ minimalny procentowy wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 20%.

§ 84. Dla jednostek terenowych UDT 3 +~ UDT 9:

1. Ustala sie, zgodnie z § 9 pkt 10, ze przeznaczenie podstawowe jednostki terenowej —
ustugi zwigzane z obshugg ruchu kotowego i turystyki — oznacza wydzielone tereny wszelkich
obiektow 1 urzadzen obstugujacych pojazdy i1 podroznych w ruchu drogowym, takich jak
stacje paliw, stacje obstugi, motele, pensjonaty przydrozne, zaktady gastronomiczne, sklepy i
punkty ustugowe nastawione na obstuge uczestnikéw ruchu drogowego (a takze urzadzone
parkingi dla okresowego odpoczynku podréznych), wraz z ich zapleczami, podjazdami,
miejscami postojowymi, zielenig towarzyszacg 1 zewngtrznymi urzadzeniami infrastruktury
techniczne;.

2. Ustala si¢, ze dopuszczalnym przeznaczeniem towarzyszacym jednostki terenowe;j
moze by¢ funkcja mieszkaniowa o wielko$ci limitowanej potrzebami wlasciciela obiektu.

3. Ustala si¢, ze przeznaczenie towarzyszace moze funkcjonowac:
1)jako kubatura wbudowana w budynek funkcji podstawowej,
2)jako osobny budynek wolnostojacy lub przybudowany do budynku funkcji podstawowe;.

4.Dla jednostki terenowej obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania i
ksztaltowania zabudowy:

1) w zakresie zasad podziatu i tworzenia nowych dziatek:

a) obowigzujg ustalenia zawarte w § 18,
b) ustala si¢ minimalng wielko$¢ nowo tworzonej dziatki — 4000 m?;



2) dopuszcza si¢ realizacje nowych budynkéw i budowli o funkcjach i parametrach
wynikajacych z potrzeb danego zaktadu przy zachowaniu maksymalnej wysokos$ci
zabudowy — 12 m, a dla budynkéw technicznych — 7 m;

3) zakazuje si¢ realizacji odrgbnych budynkoéw gospodarczych i garazowych;

4)w zakresie linii zabudowy obowigzuja ustalenia zawarte w § 13;

5)ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowanej — 40%;

6) ustala si¢ obowigzek podczyszczania wod deszczowych z terenu jednostki, o ktorym mowa
w § 22 pkt 4;

7)w zakresie zasad obstugi komunikacyjnej i parkowania obowigzujg ustalenia zawarte w §
12;

8) ustala si¢ minimalny procentowy wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 20%.

§ 85. Dla jednostki terenowej UDT 10:

1. Ustala si¢, zgodnie z § 9 pkt 10, Ze przeznaczenie podstawowe jednostki terenowej —
ustugi zwigzane z obstugg ruchu kotowego 1 turystyki — oznacza wydzielone tereny wszelkich
obiektow i urzadzen obstugujacych pojazdy i podréznych w ruchu drogowym, takich jak
stacje paliw, stacje obstugi, motele, pensjonaty przydrozne, zaktady gastronomiczne, sklepy i
punkty ustugowe nastawione na obstugg uczestnikéw ruchu drogowego (a takze urzadzone
parkingi dla okresowego odpoczynku podroznych), wraz z ich zapleczami, podjazdami,
miejscami postojowymi, zielenig towarzyszacg i zewnetrznymi urzadzeniami infrastruktury
techniczne;.

2.Nie dopuszcza si¢ wprowadzania przeznaczenia towarzyszacego.

3.Dla jednostki terenowej obowigzuja nastepujace zasady zagospodarowania i
ksztattowania zabudowy:

1) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych obiektow, natomiast zakazuje si¢ realizacji
nowych;

2) zakazuje si¢ realizacji odrebnych budynkéw gospodarczych 1 garazowych;

3) ustala si¢ obowigzek podczyszczania wod deszczowych z terenu jednostki, o ktorym mowa
w § 22 pkt 4;

4)w zakresie zasad obstugi komunikacyjnej i parkowania obowigzuja ustalenia zawarte w §
12;

5) teren jednostki potozony jest w zasiegu strefy ochrony konserwatorskiej A, historycznego
uktadu urbanistycznego miasta wpisanego do rejestru zabytkéw — obowigzuja dodatkowo
ustalenia zawarte w § 16 ust. 3 pkt 1.

§ 86. Dla jednostki terenowej UDT 11:

1. Ustala si¢, zgodnie z § 9 pkt 10, ze przeznaczenie podstawowe jednostki terenowej —
ustlugi zwigzane z obstugg ruchu kotowego 1 turystyki — oznacza wydzielone tereny wszelkich
obiektow i urzadzen obstugujacych pojazdy i podréznych w ruchu drogowym, takich jak
stacje paliw, stacje obstugi, motele, pensjonaty przydrozne, zaktady gastronomiczne, sklepy i
punkty ustugowe nastawione na obstugg uczestnikéw ruchu drogowego (a takze urzadzone
parkingi dla okresowego odpoczynku podroznych), wraz z ich zapleczami, podjazdami,
miejscami postojowymi, zielenig towarzyszacg i zewnetrznymi urzadzeniami infrastruktury
techniczne;.

2. Ustala sie, ze dopuszczalnym przeznaczeniem towarzyszacym jednostki terenowe;j
moze by¢ funkcja mieszkaniowa o wielkosci limitowanej potrzebami wtasciciela obiektu.

3. Ustala sie, ze przeznaczenie towarzyszace moze funkcjonowac:

1)jako kubatura wbudowana w budynek funkcji podstawowej,

2)jako osobny budynek wolnostojacy lub przybudowany do budynku funkcji podstawowe;.

4.Dla jednostki terenowej obowigzuja nastepujace zasady zagospodarowania i
ksztattowania zabudowy:

1) w zakresie zasad podziatu i tworzenia nowych dziatek:



a) obowiazuja ustalenia zawarte w § 18,

b) ustala si¢ minimalng wielko$¢ nowo tworzonej dziatki — 4000 m?;

2) dopuszcza si¢ realizacje nowych budynkéw i budowli o funkcjach i parametrach
wynikajacych z potrzeb danego zaktadu przy zachowaniu maksymalnej wysokos$ci
zabudowy — 12 m, a dla budynkéw technicznych — 7 m;

3) zakazuje si¢ realizacji odrgbnych budynkow gospodarczych i garazowych,;

4)w zakresie linii zabudowy obowigzuja ustalenia zawarte w § 13;

5)ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowanej — 40%;

6) ustala si¢ obowigzek podczyszczania wod deszczowych z terenu jednostki, o ktorym mowa
w § 22 pkt 4;

7)w zakresie zasad obstugi komunikacyjnej i parkowania obowigzujg ustalenia zawarte w §
12;

8) ustala si¢ minimalny procentowy wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 20%;

9) teren jednostki potozony jest w zasiggu strefy ochrony krajobrazu K, — obowigzuja
dodatkowo ustalenia zawarte w § 16 ust. 4 pkt 5.

§ 87. Dla jednostki terenowej UHT 1:

1. Ustala si¢, zgodnie z § 9 pkt 11, ze przeznaczenie podstawowe jednostki terenowej —
targowisko — oznacza teren targowiska miejskiego (na otwartej przestrzeni) wraz z ewent.
obiektami kubaturowymi o funkcji handlowej, budynkami towarzyszacymi oraz
zewnetrznymi urzadzeniami infrastruktury technicznej i powierzchnig dla komunikacji
wewnetrzne;j.

2.Nie dopuszcza si¢ przeznaczenia towarzyszacego.

3. Dla jednostki terenowej obowigzuja nastepujace zasady zagospodarowania i
ksztaltowania zabudowy:

1) dopuszcza si¢ wszelkie dziatania inwestycyjne majace na celu poprawe funkcjonowania
placu targowego, a takze budowe niezbednych towarzyszacych obiektéw kubaturowych
pod warunkiem, ze beda to obiekty o dobrym standardzie;

2)w przypadku przyjecia zasady prowadzenia handlu réwniez w formie drobnych obiektow
kubaturowych ustala si¢:
a)obowigzek wykonania catosciowej koncepcji zagospodarowania placu,

b) obowigzek realizacji obiektow (nie zwigzanych trwale z podtozem) wytacznie w
formie zespotow (szeregow) o jednolitej formie, wykonanych z tych samych
materiatow;

3) dopuszcza si¢ realizacje jednego budynku gospodarczego o powierzchni nie wigkszej niz
50 m?;

4)w zakresie linii zabudowy obowiazujg ustalenia zawarte w § 13;

5)w zakresie zasad obstugi komunikacyjnej i parkowania obowigzujg ustalenia zawarte w §
12;

6) cze$¢ terenu jednostki potozona jest w strefie ochrony przyrodniczej — obowiazuja na
wyznaczonym terenie ustalenia zawarte w § 10 ust. 3 pkt 3.

§ 88. Dla jednostek terenowych PTR 1 + PTR 5:

1. Ustala sie, zgodnie z § 9 pkt 12, ze przeznaczenie podstawowe jednostki terenowej —
rzemiosto 1 ustugi produkcyjno — techniczne (maly biznes) z towarzyszaca funkcja
mieszkaniowa — oznacza tereny dzialek o $sredniej powierzchni zawierajacej si¢ miedzy 1000
a 2000 m?, ale nie wigkszych niz 5000 m?, na ktorych znajduja sie i mogg by¢ realizowane
zaktady (i siedziby firm), odpowiadajgce pojeciu matego biznesu, zarowno ustugowe, jak 1
produkcyjne, przy czym jako funkcj¢ towarzyszaca dopuszcza si¢ mieszkanie witasciciela —
wraz z zapleczami (podjazdy i doj$cia, podwodrza, budynki gospodarcze, garaze), zielenig
towarzyszaca i zewnetrznymi urzadzeniami infrastruktury techniczne;.



2. Ustala sie, ze dopuszczalnym przeznaczeniem towarzyszacym jednostki terenowe;j
moga byc¢:

1) funkcja mieszkaniowa o wielkos$ci limitowanej potrzebami wiasciciela zaktadu, przy czym
zakazuje si¢ przeznaczania dziatki wylacznie pod funkcj¢ mieszkaniows,

2) ushugi r6zne — bez przesadzania ich profilu, w rozumieniu § 7 pkt 8.

3. Ustala sig, ze przeznaczenie towarzyszace moze funkcjonowac:

1)jako kubatura wbudowana w budynek funkcji podstawowej,

2)jako osobny budynek wolnostojacy lub przybudowany do budynku funkcji podstawowe;.

4.Dla jednostki terenowej obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania i
ksztaltowania zabudowy:

1) w zakresie zasad podziatu i tworzenia nowych dziatek:

a)obowigzuja ustalenia zawarte w § 18,
b) ustala si¢ minimalng wielko$¢ nowo tworzonej dziatki — 800 m?, a przy realizacji

towarzyszgcej funkcji mieszkaniowej — 1000 m?;

2) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych budynkow (facznie ze zmiang funkcji
poszczegbdlnych pomieszczen), ich rozbudowe — ale z wykluczeniem zmiany dachow
spadzistych na ptaskie, a takze wymiang;

3) dopuszcza si¢ realizacje nowych budynkow funkcji podstawowej 1 odrebnych budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych przy zachowaniu nastepujacych warunkow:

a)maksymalna wysoko$¢ zabudowy: dla budynkow o funkcji wytacznie produkcyjno —
technicznej — 10 m, a z wbudowang czescig biurowa lub mieszkaniowg — 15 m, dla

odrebnych budynkéw mieszkalnych — 12 m,

b) dla budynké6w mieszkalnych ustala si¢ obowigzek realizacji dachu spadzistego;
c)dla jednostki PTR 4: dopuszcza si¢ realizacje budynku mieszkalnego wytacznie w
cze$ci poéinocnej jednostki

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ odrgbnych budynkow gospodarczych i garazowych, przy czym
ustala si¢ obowigzek ich sytuowania w glebi dziatki;

5)w zakresie linii zabudowy obowigzuja ustalenia zawarte w § 13;

6) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowanej — 50%;

7)w zakresie zasad obstugi komunikacyjnej 1 parkowania obowigzujg ustalenia zawarte w §
12;

8) ustala si¢ minimalny procentowy wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 20%, z
tym ze dla jednostek terenowych PTR 2, PTR 3 i PTR 5 dopuszcza si¢ 10%;

9)dla jednostek terenowych potozonych w zasiggu strefy ochrony konserwatorskiej B
zachowanych elementoéw zabytkowych obowiazuja dodatkowo ustalenia zawarte w § 16
ust. 4 pkt 3.

§ 89. Dla jednostek terenowych PTR 6 1 PTR 7:

1. Ustala sie, zgodnie z § 9 pkt 12, ze przeznaczenie podstawowe jednostki terenowej —
rzemiosto 1 ustugi produkcyjno — techniczne (maly biznes) z towarzyszaca funkcja
mieszkaniowa — oznacza tereny dzialek o $redniej powierzchni zawierajacej si¢ miedzy 1000
a 2000 m?, ale nie wigkszych niz 5000 m?, na ktorych znajduja sie i mogg by¢ realizowane
zaktady (i siedziby firm), odpowiadajgce pojeciu matego biznesu, zarowno ustugowe, jak 1
produkcyjne, przy czym jako funkcj¢ towarzyszaca dopuszcza si¢ mieszkanie witasciciela —
wraz z zapleczami (podjazdy i doj$cia, podwodrza, budynki gospodarcze, garaze), zielenig
towarzyszaca i zewnetrznymi urzadzeniami infrastruktury techniczne;.

2. Ustala si¢, ze dopuszczalnym przeznaczeniem towarzyszacym jednostki terenowe;j
mogg by¢:

1) funkcja mieszkaniowa o wielkosci limitowanej potrzebami wtasciciela zaktadu, przy czym
zakazuje si¢ przeznaczania dziatki wytacznie pod funkcje mieszkaniowa,

2)ustugi r6zne — bez przesadzania ich profilu, w rozumieniu § 7 pkt 8.



3. Ustala sie, ze przeznaczenie towarzyszace moze funkcjonowac:
1)jako kubatura wbudowana w budynek funkcji podstawowej,
2)jako osobny budynek wolnostojacy lub przybudowany do budynku funkcji podstawowe;.

4.Dla jednostki terenowej obowigzuja nastepujace zasady zagospodarowania i
ksztattowania zabudowy:

1) w zakresie zasad podziatu i tworzenia nowych dziatek:

a) obowiazuja ustalenia zawarte w § 18,

b) ustala si¢ minimalng wielko$¢ nowo tworzonej dziatki — 800 m?, a przy realizacji
towarzyszacej funkcji mieszkaniowej — 1000 m?;

2)dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych budynkow funkcji podstawowej 1 odrebnych budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych przy zachowaniu nastepujacych warunkow:

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: dla budynkow o funkcji wytacznie produkcyjno —
technicznej — 10 m, a z wbudowang cze¢$cig biurowa lub mieszkaniowag — 15 m, dla
odrebnych budynkéw mieszkalnych — 12 m,

b) dla budynkéw mieszkalnych ustala si¢ obowigzek realizacji dachu spadzistego;

3) dopuszcza si¢ realizacje odrebnych budynkoéw gospodarczych i garazowych, przy czym
ustala si¢ obowigzek ich sytuowania w glebi dziatki;

4)w zakresie linii zabudowy obowiazujg ustalenia zawarte w § 13;

5)ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowanej — 50%;

6) w zakresie zasad obstugi komunikacyjnej i parkowania obowigzujg ustalenia zawarte w §

12;

7) ustala si¢ minimalny procentowy wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 20 %.

§ 90. Dla jednostki terenowej PTR 8:

1. Ustala sie, zgodnie z § 9 pkt 12, ze przeznaczenie podstawowe jednostki terenowej —
rzemiosto 1 ustugi produkcyjno — techniczne (maly biznes) z towarzyszaca funkcja
mieszkaniowa — oznacza tereny dzialek o sredniej powierzchni zawierajacej si¢ miedzy 1000
a 2000 m?, ale nie wigkszych niz 5000 m?, na ktorych znajduja sie i mogg by¢ realizowane
zaktady (i siedziby firm), odpowiadajgce pojeciu matego biznesu, zarowno ustugowe, jak 1
produkcyjne, przy czym jako funkcj¢ towarzyszaca dopuszcza si¢ mieszkanie witasciciela —
wraz z zapleczami (podjazdy i doj$cia, podwodrza, budynki gospodarcze, garaze), zielenig
towarzyszaca i zewnetrznymi urzadzeniami infrastruktury techniczne;.

2. Ustala si¢, ze dopuszczalnym przeznaczeniem towarzyszacym jednostki terenowe;j
moga by¢ ustugi rédzne — bez przesadzania ich profilu, w rozumieniu § 7 pkt 8.

3. Ustala si¢, ze przeznaczenie towarzyszace moze funkcjonowac jako kubatura
wbudowana w budynek funkcji podstawowe;.

4.Dla jednostki terenowej obowigzuja nastepujace zasady zagospodarowania i
ksztattowania zabudowy:

1) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe istniejgcych budynkow, ich wymiang, a takze
realizacj¢ nowych;

2)dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych budynkow gospodarczych i garazowych i ich
rozbudowe, natomiast zakazuje si¢ realizacji nowych takich budynkow;

3) w zakresie linii zabudowy obowigzuja ustalenia zawarte w § 13;

4)ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowanej — 60%;

5)w zakresie zasad obstugi komunikacyjnej i parkowania obowigzujg ustalenia zawarte w §

12;

6) ustala si¢ minimalny procentowy wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 10%.

§ 91. Dla jednostek terenowych PTB 1 ~ PTB 5:

1. Ustala sie, zgodnie z § 9 pkt 13, ze przeznaczenie podstawowe jednostki terenowej —
duze obiekty stuzace dziatalno$ci gospodarczej — oznacza tereny obiektéw o funkcji
okreslonej w § 7 pkt 9 o $redniej powierzchni dzialki nie mniejszej niz 5000 m? i facznej



powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz 3000 m?, wraz z ich zapleczami, podjazdami,
miejscami postojowymi, zielenig towarzyszacg 1 zewngtrznymi urzadzeniami infrastruktury
techniczne;.

2. Ustala sie, ze przeznaczeniem towarzyszacym jednostki terenowej mogg byc¢:

1) ustugi r6zne — bez przesadzania ich profilu, w rozumieniu § 7 pkt 8,

2)w jednostkach PTB 2, PTB 3, PTB 4 i PTB 5 administracja, stuzby publiczne i ustugi celu
publicznego.

3. Nie dopuszcza si¢ wprowadzania na teren jednostki funkcji mieszkaniowej, z
wyjatkiem:

1) programu mieszkaniowego wynikajacego z potrzeb funkcjonowania konkretnego zaktadu,

2) zachowania w jednostce PTB 4 funkcji mieszkaniowej na wydzielonej dzialce w
potudniowo — zachodnim narozniku terenu.

4.Dla jednostki terenowej obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania i
ksztaltowania zabudowy:

1) w zakresie zasad podziatu i tworzenia nowych dziatek:

a)obowigzuja ustalenia zawarte w § 18,
b) ustala si¢ minimalng wielko$¢ nowo tworzonej dziatki — 5000 m?;

2)dopuszcza si¢ przebudowg istniejgcych budynkow i budowli (tacznie ze zmiang funkcji)
oraz rozbudowe (w tym nadbudowe) — o ile spetniaja one wymagania okre§lone w
przepisach szczegdlnych;

3) dopuszcza sig¢ realizacje nowych budynkow i budowli o funkcjach i parametrach
wynikajacych z potrzeb danego zaktadu, przy czym ustala si¢ maksymalng wysokos$¢
zabudowy — 12 m, z tym ze dla budynkéw administracyjno — biurowych dopuszcza si¢ 18
m;

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ odrebnych budynkéw gospodarczych i garazowych o wielko$ci
limitowanej potrzebami zaktadu;

5)w zakresie linii zabudowy obowigzuja ustalenia zawarte w § 13;

6) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowanej — 40%;

7)ustala si¢ obowiazek podczyszczania wod deszczowych z terenu jednostki, o ktdrym mowa
w § 22 pkt 4;

8) w zakresie obslugi komunikacyjnej i parkowania obstugi komunikacyjnej i parkowania
obowigzujg ustalenia zawarte w § 12;

9) ustala si¢ minimalny procentowy wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 15%.

§ 92. Dla jednostek terenowych PTB 6a i PTB 6b:

1. Ustala sie¢, zgodnie z § 9 pkt 13, Ze przeznaczenie podstawowe jednostki terenowej —
duze obiekty stuzace dziatalnosci gospodarczej — oznacza tereny obiektéw o funkcji
okreslonej w § 7 pkt 9 o $redniej powierzchni dziatki nie mniejszej niz 5000 m? i tgcznej
powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz 3000 m?*, wraz z ich zapleczami, podjazdami,
miejscami postojowymi, zielenig towarzyszacg i zewnetrznymi urzadzeniami infrastruktury
techniczne;.

2.Nie dopuszcza si¢ wprowadzania jako przeznaczenia towarzyszacego funkcji
mieszkaniowe;.

3. Dla jednostki terenowej obowigzuja nastepujace zasady zagospodarowania i
ksztaltowania zabudowy:

1) w zakresie zasad podziatu i tworzenia nowych dziatek:

a) obowigzujg ustalenia zawarte w § 18,
b) ustala si¢ minimalng wielko$¢ nowo tworzonej dziatki — 5000 m?;

2)dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych budynkow i budowli o funkcjach i1 parametrach
wynikajacych z potrzeb danego zaktadu, przy czym ustala si¢ maksymalng wysoko$¢



zabudowy — 12 m, z tym ze dla budynkéw administracyjno — biurowych dopuszcza si¢ 18
m;

3) dopuszcza si¢ realizacje odrgbnych budynkoéw gospodarczych i garazowych o wielkosci
limitowanej potrzebami zaktadu;

4)w zakresie linii zabudowy obowigzuja ustalenia zawarte w § 13;

5)ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowanej — 40%;

6) ustala si¢ obowigzek podczyszczania wod deszczowych z terenu jednostki, o ktorym mowa
w § 22 pkt 4;

7)w zakresie obstugi komunikacyjnej i parkowania obstugi komunikacyjnej i parkowania
obowigzujg ustalenia zawarte w § 12;

8) ustala si¢ minimalny procentowy wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 15%.

§ 93. Dla jednostki terenowej PTB 7:

1. Ustala sie¢, zgodnie z § 9 pkt 13, Ze przeznaczenie podstawowe jednostki terenowej —
duze obiekty stuzace dziatalnosci gospodarczej — oznacza tereny obiektéw o funkcji
okre$lonej w § 7 pkt 9 o $redniej powierzchni dziatki nie mniejszej niz 5000 m? i tgcznej
powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz 3000 m?*, wraz z ich zapleczami, podjazdami,
miejscami postojowymi, zielenig towarzyszaca i zewnetrznymi urzadzeniami infrastruktury
techniczne;.

2. Ustala sie, ze przeznaczeniem towarzyszacym jednostki terenowej jest funkcja
mieszkaniowa ograniczona do zachowania istniejgcego budynku, bez mozliwosci jego
rozbudowy oraz bez mozliwosci realizacji nowych takich budynkdow.

3.Dla jednostki terenowej obowigzuja nastepujace zasady zagospodarowania i
ksztattowania zabudowy:

1) dopuszcza si¢ przebudowe istniejagcych budynkow i budowli (lgcznie ze zmiang funkcji)
oraz rozbudowe (w tym nadbudowe) — o ile spetniaja one wymagania okre§lone w
przepisach szczegdlnych;

2) dopuszcza si¢ realizacje nowych budynkéw i budowli o funkcjach i parametrach
wynikajacych z potrzeb danego zaktadu, przy czym ustala si¢ maksymalng wysokos$¢
zabudowy — 12 m;

3) dopuszcza si¢ realizacje odrebnych budynkéw gospodarczych i garazowych o wielkosci
limitowanej potrzebami zaktadu;

4)w zakresie linii zabudowy obowigzujg ustalenia zawarte w § 13;

5)ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowanej — 40%;

6) ustala si¢ obowigzek podczyszczania wod deszczowych z terenu jednostki, o ktorym mowa
w § 22 pkt 4;

7)w zakresie obstugi komunikacyjnej 1 parkowania obstugi komunikacyjnej 1 parkowania
obowigzuja ustalenia zawarte w § 12;

8) ustala si¢ minimalny procentowy wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 15%.

§ 94. Dla jednostek terenowych PTB 8 + PTB 12:

1. Ustala sie, zgodnie z § 9 pkt 13, ze przeznaczenie podstawowe jednostki terenowej —
duze obiekty stuzace dziatalno$ci gospodarczej — oznacza tereny obiektéw o funkcji
okreslonej w § 7 pkt 9 o $redniej powierzchni dzialki nie mniejszej niz 5000 m? i facznej
powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz 3000 m?, wraz z ich zapleczami, podjazdami,
miejscami postojowymi, zielenig towarzyszacg 1 zewngtrznymi urzadzeniami infrastruktury
techniczne;.

2. Ustala sie, ze przeznaczeniem towarzyszacym jednostki terenowej mogg byc¢:

1) ustugi r6zne — bez przesadzania ich profilu, w rozumieniu § 7 pkt 8,

2)w jednostkach PTB 11 i PTB 12 administracja, stuzby publiczne i ustugi celu publicznego

3) w jednostkach terenowych PTB 10 i PTB 11 funkcja mieszkaniowa pod warunkiem nie
zwigkszania powierzchni zajmowanej obecnie przez ta funkcje o wigcej niz 30%.



3. Dla jednostki terenowej obowigzuja nastepujace zasady zagospodarowania i
ksztaltowania zabudowy:

1) w zakresie zasad podziatu i tworzenia nowych dziatek:

a) obowigzujg ustalenia zawarte w § 18,

b) ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo tworzonej dziatki — 5000 m?, z wyjatkiem
jednostki PTB 11, w ktorej dopuszcza si¢ powierzchni¢ nowej dziatki wynikajacg z
koniecznos$ci wyj$cia z niepodzielnosci lub uregulowania wzajemnych wierzytelnosci,

2)dopuszcza si¢ przebudowe istniejgcych budynkow 1 budowli (tacznie ze zmiang funkcji)

oraz rozbudowe (w tym nadbudowe) — o ile spetniaja one wymagania okre§lone w

przepisach szczegdlnych;

3) dopuszcza si¢ realizacje nowych budynkow i budowli o funkcjach i parametrach
wynikajacych z potrzeb danego zaktadu, przy czym ustala si¢ maksymalng wysokos$¢
zabudowy — 12 m, z tym ze dla budynkéw administracyjno — biurowych dopuszcza si¢ 18
m;

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ odrebnych budynkéw gospodarczych i garazowych o wielko$ci
limitowanej potrzebami zaktadu;

5)w zakresie linii zabudowy obowigzuja ustalenia zawarte w § 13;

6) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowanej — 40%;

7)ustala si¢ obowiazek podczyszczania wod deszczowych z terenu jednostki, o ktdrym mowa
w § 22 pkt 4;

8) w zakresie obshugi komunikacyjnej i parkowania obstugi komunikacyjnej i parkowania
obowigzujg ustalenia zawarte w § 12;

9) ustala si¢ minimalny procentowy wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 15%.

§ 95. Dla jednostki terenowej PTB 13:

1. Ustala si¢, zgodnie z § 9 pkt 13, Ze przeznaczenie podstawowe jednostki terenowej —
duze obiekty stuzace dziatalnosci gospodarczej — oznacza tereny obiektéw o funkcji
okre$lonej w § 7 pkt 9 o $redniej powierzchni dziatki nie mniejszej niz 5000 m? i tgcznej
powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz 3000 m?*, wraz z ich zapleczami, podjazdami,
miejscami postojowymi, zielenig towarzyszacg i zewnetrznymi urzadzeniami infrastruktury
techniczne;.

2. Ustala sig, ze przeznaczeniem towarzyszacym jednostki terenowej moga by¢ ustugi
rozne — bez przesadzania ich profilu, w rozumieniu § 7 pkt 8,

3.Nie dopuszcza si¢ wprowadzania na teren jednostki funkcji mieszkaniowe;.

4.Dla jednostki terenowej obowigzuja nastepujace zasady zagospodarowania i
ksztattowania zabudowy:

1) w zakresie zasad podziatu i tworzenia nowych dziatek:

a) zakazuje si¢ tworzenia nowych dziatek pod zabudoweg;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych budynkow 1 budowli o funkcjach i parametrach
wynikajacych z potrzeb danego zaktadu, przy czym ustala si¢ maksymalng wysoko$¢
zabudowy — 12 m;

3) dopuszcza si¢ realizacje odrgbnych budynkow gospodarczych i garazowych o wielkosci
limitowanej potrzebami zaktadu;

4) w zakresie linii zabudowy obowigzuja ustalenia zawarte w § 13;

5) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowanej — 40%;

6) ustala si¢ obowiazek podczyszczania wod deszczowych z terenu jednostki, o ktorym
mowa w § 22 pkt 4;

7) w zakresie obstugi komunikacyjnej i parkowania obstugi komunikacyjnej i parkowania
obowigzujg ustalenia zawarte w § 12;

8) ustala si¢ minimalny procentowy wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 15%.

§ 96. Dla jednostki terenowej 10:



1. Ustala si¢, zgodnie z § 9 pkt 14, Zze przeznaczenie podstawowe jednostki terenowej —
obiekty i1 urzadzenia infrastruktury technicznej — oznacza wydzielone tereny obiektow i
urzadzen technicznych lub obslugowych zwigzanych z funkcjonowaniem miejskiej i gminnej
infrastruktury technicznej (wodociagow, kanalizacji, elektroenergetyki, gazownictwa,
usuwania odpadéw), wraz z zielenig zwigzang funkcjonalnie z tymi obiektami i urzagdzeniami.

2. Ustala sie¢, ze konkretnym przeznaczeniem jednostki terenowej jest miejskie
wysypisko §mieci wraz z terenem przeznaczonym pod jego powickszenie.

3. Nie dopuszcza si¢ wprowadzania przeznaczenia towarzyszacego.

§ 97. Dla jednostki terenowej 1G:

1. Ustala sie, zgodnie z § 9 pkt 14, ze przeznaczenie podstawowe jednostki terenowej —
obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej — oznacza wydzielone tereny obiektow i
urzadzen technicznych lub obstugowych zwigzanych z funkcjonowaniem miejskiej i gminne;j
infrastruktury technicznej (wodociagéw, kanalizacji, elektroenergetyki, gazownictwa,
usuwania odpadoéw), wraz z zielenig zwigzang funkcjonalnie z tymi obiektami i urzadzeniami.

2. Ustala sie, ze konkretnym przeznaczeniem jednostki terenowej jest stacja redukcyjna
gazu.

3.Nie dopuszcza si¢ wprowadzania przeznaczenia towarzyszacego.

4. Dopuszcza si¢ realizacje niezbednych obiektow stacji redukcyjnej gazu.

§ 98. Dla jednostki terenowej IE:

1. Ustala sie, zgodnie z § 9 pkt 14, ze przeznaczenie podstawowe jednostki terenowej —
obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej — oznacza wydzielone tereny obiektow i
urzadzen technicznych lub obstugowych zwigzanych z funkcjonowaniem miejskiej i gminne;j
infrastruktury technicznej (wodociagéw, kanalizacji, elektroenergetyki, gazownictwa,
usuwania odpadoéw), wraz z zielenig zwigzang funkcjonalnie z tymi obiektami i urzadzeniami.

2. Ustala sie, ze konkretnym przeznaczeniem jednostki terenowej jest stacja
elektroenergetyczna.

3. Nie dopuszcza si¢ wprowadzania przeznaczenia towarzyszacego.

4. Dopuszcza si¢ przebudowe 1 rozbudowe istniejagcych budynkoéw — stosownie do
potrzeb.

5. Teren jednostki potozony jest w zasiegu strefy ochrony konserwatorskiej A
historycznego uktadu urbanistycznego miasta wpisanego do rejestru zabytkow — obowiazuja
dodatkowo ustalenia zawarte w § 16 ust. 3 pkt 1.

§ 99. Dla jednostek terenowych IW 1 1 IW 2:

1. Ustala sie, zgodnie z § 9 pkt 14, ze przeznaczenie podstawowe jednostki terenowej —
obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej — oznacza wydzielone tereny obiektow i
urzadzen technicznych lub obstugowych zwigzanych z funkcjonowaniem miejskiej i gminne;j
infrastruktury technicznej (wodociagéw, kanalizacji, elektroenergetyki, gazownictwa,
usuwania odpadoéw), wraz z zielenig zwigzang funkcjonalnie z tymi obiektami i urzadzeniami.

2. Ustala sig, ze konkretnym przeznaczeniem jednostki terenowej jest nowe miejskie
ujecie wody.

3.Nie dopuszcza si¢ wprowadzania przeznaczenia towarzyszacego.

4. Dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkow i obiektow niezbednych dla funkcjonowania
ujecia.

5. Ustala si¢ minimalny procentowy wskaznik powierzchni biologicznie czynnej —
75%.

6. Teren jednostki potozony jest w zasiegu strefy ochrony konserwatorskiej A
historycznego uktadu urbanistycznego miasta wpisanego do rejestru zabytkow — obowiazuja
dodatkowo ustalenia zawarte w § 16 ust. 3 pkt 1.

§ 100. Dla jednostki terenowej IK:



1. Ustala si¢, zgodnie z § 9 pkt 14, Zze przeznaczenie podstawowe jednostki terenowej —
obiekty i1 urzadzenia infrastruktury technicznej — oznacza wydzielone tereny obiektow i
urzadzen technicznych lub obslugowych zwigzanych z funkcjonowaniem miejskiej i gminnej
infrastruktury technicznej (wodociagow, kanalizacji, elektroenergetyki, gazownictwa,
usuwania odpadéw), wraz z zielenig zwigzang funkcjonalnie z tymi obiektami i urzagdzeniami.

2. Ustala sie¢, ze konkretnym przeznaczeniem jednostki terenowej jest miejska
oczyszczalnia Sciekow.

3. Nie dopuszcza si¢ wprowadzania przeznaczenia towarzyszacego.

4. Dopuszcza si¢ przebudowe i1 rozbudowg istniejacych budynkéw oraz budowe
nowych — stosownie do potrzeb.

§ 101. Dla jednostki terenowej IW 3:

1. Ustala sie, zgodnie z § 9 pkt 14, ze przeznaczenie podstawowe jednostki terenowej —
obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej — oznacza wydzielone tereny obiektow i
urzadzen technicznych lub obstugowych zwigzanych z funkcjonowaniem miejskiej i gminne;j
infrastruktury technicznej (wodociagéw, kanalizacji, elektroenergetyki, gazownictwa,
usuwania odpadoéw), wraz z zielenig zwigzang funkcjonalnie z tymi obiektami i urzadzeniami.

2. Ustala sig, ze konkretnym przeznaczeniem jednostki terenowej jest miejskie ujgcie
wody.

3.Nie dopuszcza si¢ wprowadzania przeznaczenia towarzyszacego.

4. Dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe istniejagcych budynkow i obiektow —
stosownie do potrzeb.

5. Teren jednostki jest polozony w zasiggu strefy ochrony konserwatorskiej B
zachowanych elementow zabytkowych — obowigzuja ustalenia zawarte w § 16 ust. 4 pkt 3.

§ 102. Dla jednostek terenowych ZP 1 ~ ZP 3:

1. Ustala sie¢, zgodnie z § 9 pkt 15, Ze przeznaczenie podstawowe jednostki terenowej —
zielen publiczna — oznacza tereny zieleni urzadzonej ogdlnodostepnej o charakterze
rekreacyjnym — parki, skwery, zielefice oraz ciagi takiej zieleni o charakterze izolacyjnym, z
wytaczeniem zieleni osiedlowej 1 paséw zieleni w obrebie terenéw komunikacji.

2.Nie dopuszcza si¢ przeznaczenia towarzyszacego.

3.Dla jednostki terenowej obowigzuja nastepujace zasady zagospodarowania:

1) ustala si¢ ochrong szaty roslinnej o walorach przyrodniczo — krajobrazowych, zwlaszcza
zadrzewienia;

2) dopuszcza si¢ przeksztatcenia w zakresie obiektéw matej architektury — takich jak: murki
oporowe, schodki terenowe, chodniki, latarnie, siedziska;

3) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego obiektu kubaturowego na terenie jednostki ZP 2,
natomiast zakazuje si¢ realizacji jakichkolwiek nowych obiektoéw kubaturowych;

4) teren jednostki jest potozony w zasiggu strefy ochrony konserwatorskiej A, historycznego
uktadu urbanistycznego miasta wpisanego do rejestru zabytkéw — obowigzuja dodatkowo
ustalenia zawarte w § 16 ust. 3 pkt 1;

S)dla czesci terenu jednostki ZP 2 potozonych w zasiegu strefy ochrony przyrodniczej
obowigzujg ustalenia zawarte w § 10 ust. 3 pkt 3.

§ 103. Dla jednostki terenowej ZP 4:

1. Ustala sie¢, zgodnie z § 9 pkt 15, Ze przeznaczenie podstawowe jednostki terenowej —
zielen publiczna — oznacza tereny zieleni urzadzonej ogdlnodostepnej o charakterze
rekreacyjnym — parki, skwery, zielefice oraz ciagi takiej zieleni o charakterze izolacyjnym, z
wytaczeniem zieleni osiedlowej 1 paséw zieleni w obrebie terenéw komunikacji.

2. Ustala sig, ze przeznaczeniem towarzyszacym jednostki terenowej moga by¢ ustugi
rozne — bez przesadzania ich profilu, w rozumieniu § 7 pkt 8.

3. Ustala si¢, ze przeznaczenie towarzyszace moze funkcjonowaé w formie drobnych
obiektow kubaturowych wzdluz ciggdéw pieszych w pdinocnej czesci jednostki.



4.Dla jednostki terenowej obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania:
1) ustala si¢ ochrong szaty roslinnej o walorach przyrodniczo — krajobrazowych, zwtaszcza

zadrzewienia;
2)dopuszcza si¢ przeksztalcenia w zakresie obiektow matej architektury — takich jak: murki

oporowe, schodki terenowe, chodniki, latarnie, siedziska;

3) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcych obiektéw kubaturowych oraz realizacje¢ nowych
takich obiektoéw wzdhuz ciggow pieszych w potnocnej czesci jednostki;

4) teren jednostki jest potozony w zasiegu strefy ochrony konserwatorskiej A, historycznego
uktadu urbanistycznego miasta wpisanego do rejestru zabytkow — obowigzuja dodatkowo

ustalenia zawarte w § 16 ust. 3 pkt 1.

§ 104. Dla jednostki terenowej ZP 5:
1. Ustala sie, zgodnie z § 9 pkt 15, ze przeznaczenie podstawowe jednostki terenowej —

zielen publiczna — oznacza tereny zieleni urzadzonej ogélnodostepnej o charakterze
rekreacyjnym — parki, skwery, zielence oraz ciagi takiej zieleni o charakterze izolacyjnym, z
wylaczeniem zieleni osiedlowej 1 paséw zieleni w obrebie terenow komunikacji.

2.Nie dopuszcza si¢ przeznaczenia towarzyszacego.

3.Dla jednostki terenowej obowigzuja nastepujace zasady zagospodarowania:

1) ustala si¢ ochrong szaty roslinnej o walorach przyrodniczo — krajobrazowych, zwtaszcza
zadrzewienia;

2)dopuszcza si¢ przeksztalcenia w zakresie obiektow matej architektury — takich jak: murki
oporowe, schodki terenowe, chodniki, latarnie, siedziska;

3)ustala si¢ zachowanie istniejgcej pompowni sciekow;

4) teren jednostki jest potozony w zasiggu strefy ochrony konserwatorskiej A, historycznego
uktadu urbanistycznego miasta wpisanego do rejestru zabytkéw — obowigzuja dodatkowo
ustalenia zawarte w § 16 ust. 3 pkt 1;

5)dla czesci terenu jednostki potozonej w zasiegu strefy ochrony przyrodniczej obowiazuja
ustalenia zawarte w § 10 ust. 3 pkt 3.

§ 105. Dla jednostek terenowych ZP bez numeracji:
1. Ustala sie, zgodnie z § 9 pkt 15, ze przeznaczenie podstawowe jednostki terenowej —

zielen publiczna — oznacza tereny zieleni urzadzonej ogdlnodostepnej o charakterze
rekreacyjnym — parki, skwery, zielefice oraz ciagi takiej zieleni o charakterze izolacyjnym, z
wytaczeniem zieleni osiedlowej 1 paséw zieleni w obrebie terenéw komunikacji.
2.Nie dopuszcza si¢ przeznaczenia towarzyszacego.
3.Dla jednostki terenowej obowigzuja nastepujace zasady zagospodarowania:
1) ustala si¢ ochrong szaty roslinnej o walorach przyrodniczo — krajobrazowych, zwlaszcza
zadrzewienia;
2) dopuszcza si¢ przeksztatcenia w zakresie obiektow matej architektury — takich jak: murki
oporowe, schodki terenowe, chodniki, latarnie, siedziska;
3) dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji drobnych urzadzen sportowych, takich jak boiska — o
ile wielkos$¢ jednostki na to pozwala,;
4)dla jednostek potozonych w zasiegu strefy ochrony konserwatorskiej A, historycznego
uktadu urbanistycznego miasta wpisanego do rejestru zabytkéw — obowigzuja dodatkowo

ustalenia zawarte w § 16 ust. 3 pkt 1.

§ 106. Dla jednostki terenowej ZC 1:
1. Ustala sie, zgodnie z § 9 pkt 16, ze przeznaczenie podstawowe jednostki terenowej —

cmentarze — oznacza obejmujace tereny czynnych i zamknietych cmentarzy, wraz z
budynkami i urzgdzeniami znajdujacymi si¢ na tych terenach oraz tereny przeznaczone na

cele grzebalnictwa (powickszenie istniejagcego cmentarza czynnego).
2. Ustala sig¢, ze konkretnym przeznaczeniem jednostki terenowej jest czynny cmentarz

miejski wraz z terenem przeznaczonym pod jego powigkszenie.



3. Nie dopuszcza si¢ przeznaczenia towarzyszacego.

4.Dla jednostki terenowej obowigzuja nastepujace zasady zagospodarowania i
ksztattowania zabudowy:

1) ustala si¢ zachowanie istniejacej kaplicy cmentarnej w stanie jak najmnie;j
przeksztalconym — zabytek niewpisany do rejestru znajdujacy sie w wojewodzkiej i
gminnej ewidencji konserwatorskiej;

2) dopuszcza si¢ realizacje nowych obiektow kubaturowych — kaplic oraz budynkow
pomocniczych niezb¢dnych dla funkcjonowania cmentarza;

3) dopuszcza si¢ realizacje obiektow matej architektury — takich jak: murki oporowe, schodki
terenowe, chodniki, latarnie oraz siedziska;

4)na terenie oznaczonym na rysunku planu jako grunty ewidencyjnie le$ne, zakazuje si¢
wprowadzania zadnej zabudowy ani zainwestowania zagrazajgcego lokalnemu
srodowisku lesnemu

5)przewazajaca czes$¢ terenu jednostki jest potozona w strefie ochrony konserwatorskiej B
zachowanych elementéw zabytkowych — obowigzuja ustalenia zawarte w § 16 ust. 4 pkt
3.

§ 107. Dla jednostki terenowej ZC 2:

1. Ustala sie, zgodnie z § 9 pkt 16, ze przeznaczenie podstawowe jednostki terenowej —
cmentarze — oznacza obejmujace tereny czynnych i zamknigtych cmentarzy, wraz z
budynkami 1 urzadzeniami znajdujacymi si¢ na tych terenach oraz tereny przeznaczone na
cele grzebalnictwa (powickszenie istniejacego cmentarza czynnego).

2. Ustala si¢, ze konkretnym przeznaczeniem jednostki terenowej jest dawny cmentarz
zydowski.

3. Nie dopuszcza si¢ przeznaczenia towarzyszacego.

4.Dla jednostki terenowej obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania i
ksztaltowania zabudowy:

1) ustala si¢ zachowanie istniejacego terenu cmentarza w stanie jak najmniej
przeksztatconym;

2) teren jednostki potozony jest w zasiggu ustalonej planem strefy ochrony konserwatorskiej
A\ historycznego uktadu urbanistycznego miasta wpisanego do rejestru zabytkow —
obowigzuja dodatkowo ustalenia zawarte w § 16 ust. 3 pkt 1.

§ 108. Dla jednostki terenowej ZC 3:

1. Ustala sie¢, zgodnie z § 9 pkt 16, ze przeznaczenie podstawowe jednostki terenowej —
cmentarze — oznacza obejmujace tereny czynnych i zamknietych cmentarzy, wraz z
budynkami i urzagdzeniami znajdujacymi si¢ na tych terenach oraz tereny przeznaczone na
cele grzebalnictwa (powickszenie istniejagcego cmentarza czynnego).

2. Ustala sig, ze konkretnym przeznaczeniem jednostki terenowej jest nowy cmentarz
miejski.

3. Nie dopuszcza si¢ przeznaczenia towarzyszacego.

4.Dla jednostki terenowej obowigzuja nastepujace zasady zagospodarowania i
ksztattowania zabudowy:

1) dopuszcza si¢ realizacje nowych obiektow kubaturowych — kaplic oraz budynkow
pomocniczych niezbednych dla funkcjonowania cmentarza;

2)dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow matej architektury — takich jak: murki oporowe, schodki
terenowe, chodniki, latarnie oraz siedziska;

§ 109. Dla jednostek terenowych ZD 1+ ZD 3:

1. Ustala sie¢, zgodnie z § 9 pkt 17, ze przeznaczenie podstawowe jednostki terenowej —
pracownicze ogrody dziatkowe — oznacza wydzielone tereny zespotow statych pracowniczych
ogrodéw dziatkowych, wraz z ich zapleczem obstugowym, komunikacja (obejmujaca
wewnetrzny uktad drog jezdnych i pieszych), zewnetrznymi urzadzeniami infrastruktury



technicznej oraz z zielenig towarzyszaca wspolnie uzytkowana (w ramach zespotu) i zielenig
izolacyjna.
2.Nie dopuszcza si¢ przeznaczenia towarzyszacego, w tym takze funkcji
mieszkaniowe;.
3. Dla jednostki terenowej obowigzuja nastepujace zasady zagospodarowania i
ksztaltowania zabudowy:
1) w zakresie zasad podziatu i tworzenia nowych dziatek: dopuszcza si¢ mozliwos$¢ taczenia i
reparcelacji istniejacych dziatek ogrodniczych;
2) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy wylacznie gospodarczej, matogabarytowej, zwigzanej z
przeznaczeniem podstawowym, przy czym ustala si¢:
a)maksymalng wysoko$¢ zabudowy — Sm,
b) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 20% powierzchni dziatki ogrodniczej;
§ 110. Dla jednostki terenowej KDA 1:
1. Ustala si¢, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej jest dworzec

autobusowy.
2. Ustala sie, ze przeznaczeniem towarzyszacym jednostki terenowej mogg by¢ drobne

ustugi handlu i gastronomii.

3. Ustala si¢, ze przeznaczenie towarzyszace moze funkcjonowac jako niewielka
kubatura wbudowana w obiekt funkcji podstawowe;.

4.Dla jednostki terenowej obowigzuja nastepujace zasady zagospodarowania i
ksztattowania zabudowy:

1) dopuszcza si¢ czasowe zachowanie istniejacych budynkoéw do czasu ich
wyeksploatowania;

2)dopuszcza si¢ realizacj¢ nowego obiektu dworcowego o wielkosci wynikajacej z potrzeb;

3) zakazuje si¢ realizacji jakichkolwiek innych budynkows;

4) teren jednostki jest potozony w zasiegu strefy ochrony konserwatorskiej A, historycznego
uktadu urbanistycznego miasta wpisanego do rejestru zabytkow — obowigzuja dodatkowo
ustalenia zawarte w § 16 ust. 3 pkt 1.

5) czeg$¢ terenu jednostki jest potozona w zasiggu strefy ochrony przyrodniczej — obowiazuja
na wyznaczonym terenie ustalenia zawarte w § 10 ust. 3 pkt 3.

§ 111. Dla jednostek terenowych KDS 1 + KDS 4:
1. Ustala si¢, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej jest parking
ogo6lnodostepny.
2.Nie dopuszcza si¢ przeznaczenia towarzyszacego.
3.Dla jednostki terenowej obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania:
1) ustala si¢ realizacj¢ parkingu wytgcznie w poziomie terenu;

2)ustala si¢ obowiazek zagospodarowania zielenig urzadzong terenu nie bedacego
utwardzong nawierzchnig parkowania i komunikacji;

3) zakazuje si¢ realizacji budynkow gospodarczych i garazowych.

§ 112. Dla jednostek terenowych KK 1 1 KK 2:
1. Ustala sie, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej jest linia kolejowa.
2.Nie dopuszcza si¢ przeznaczenia towarzyszacego.
3. Ustala si¢ zachowanie istniejgcego sposobu zagospodarowania i obecnego
zainwestowania terenu.
§ 113. Dla jednostki terenowej KKS 1:
1. Ustala sie, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej jest stacja

kolejowa.
2. Ustala si¢, ze dopuszczalnym przeznaczeniem towarzyszacym jednostki terenowe;j

mogg by¢ drobne ustugi handlu i1 gastronomii.



3. Ustala si¢, ze przeznaczenie towarzyszace moze funkcjonowaé jako niewielka
kubatura wbudowana w obiekt funkcji podstawowe;.

4.Dla jednostki terenowej obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania i
ksztaltowania zabudowy:

1) dopuszcza si¢ przebudowge i rozbudowg istniejacego budynku stacji;

2)dopuszcza si¢ realizacj¢ nowego obiektu dworcowego o wielkosci wynikajacej z potrzeb;

3) dopuszcza si¢ realizacje niezbednych budynkow gospodarczych o ilosci 1 wielko$ci
wynikajgcej z potrzeb.

§ 114. Dla jednostek terenowych ZL 1 + ZL 5:

1. Ustala sie, zgodnie z § 9 pkt 22, ze przeznaczenie podstawowe jednostki terenowej —
lasy — oznacza tereny gruntow lesnych (figurujacych w geodezyjnej ewidencji gruntdw) wraz
z przylegtymi gruntami przeznaczonymi do dolesienia.

2.Nie dopuszcza si¢ przeznaczenia towarzyszacego.

3. Ustala si¢ zakaz wszelkiej zabudowy.

4.Zagospodarowanie terenu reguluja przepisy gospodarki lesne;.

§ 115. Dla jednostek terenowych WS 1 + WS 3:

1. Ustala sig, ze przeznaczenie podstawowe — tereny wod powierzchniowych i
otaczajacej zieleni naturalnej — w odniesieniu do tej jednostki terenowej oznacza
wyodregbnione liniami rozgraniczajacymi tereny nurtu rzeki Kropiwnej, wraz z pasami
brzegowymi — w obrebie zainwestowania miejskiego.

2.Nie dopuszcza si¢ przeznaczenia towarzyszacego.

3. Ustala si¢ zachowanie dotychczasowego uzytkowania terenu.

4. Ustala si¢ zakaz realizacji wszelkiej zabudowy i przegradzania terenu.

§ 116. Dla jednostek terenowych WS 4 + WS 5:

1. Ustala sie, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej sa tereny wod
powierzchniowych i otaczajacej zieleni naturalne;.

2. Ustala si¢ zachowanie dotychczasowego uzytkowania terenu.

3. Zagospodarowanie obszaru jednostki WS 5 zgodnie z wyznaczong w planie funkcja
wymaga przeprowadzenia rekultywacji terenu po osadnikach likwidowanej oczyszczalni
sciekow.

4. Ustala si¢ zakaz realizacji wszelkiej zabudowy i przegradzania terenu.

§ 117. Dla obszaré6w oznaczonych na rysunku planu symbolem RP:

1. Ustala si¢, zgodnie z § 9 pkt 24, Ze przeznaczenie podstawowe jednostki terenowej —
tereny rolnicze — oznacza tereny uzytkéw rolnych wraz z rozproszong zabudowg siedliskowg i
zabudowg specjalistycznych gospodarstw rolnych oraz z dojazdami rolniczymi.

2. Ustala si¢ nastepujgce warunki zagospodarowania na terenach otwartych o funkcji
rolniczej, o jakich mowa w § 4 ust. 5 i dopuszczenia na tych terenach zabudowy siedliskowej
1 gospodarczej zwigzanej z produkcjg rolng:

1) w istniejacych rozproszonych siedliskach dopuszcza si¢ rozbudowe i wymiane budynkow
mieszkalnych oraz zarowno wymian¢ budynkéw gospodarczych, jak i nowg realizacje
takich budynkow, traktowang jako niezbedne uzupetienie siedliska;

2)w szczegolnych przypadkach dopuszcza si¢ realizacje nowego siedliska — pod warunkiem,
ze I etapem realizacji nie bedzie wytacznie budowa budynku mieszkalnego:

a)tylko dla rolnikoéw bedacych wlascicielami gospodarstwa o powierzchni co najmniej 3
ha bez istniejacego siedliska, a ktorego grunty w catosci potozone sg poza terenami
wyznaczonymi w planie pod zabudowe zagrodowg z ograniczonym dopuszczeniem
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (RM/MN) lub zabudowe mieszkaniowa

jednorodzinng (MN) — z zastrzezeniem pkt 4;

b) przy o$rodku gospodarczym gospodarstwa specjalistycznego, o jakim mowa w pkt 3;



3) w przypadku zamiaru realizacji rolniczego gospodarstwa specjalistycznego (ogrodniczego,
hodowlanego, rybackiego itp.) dopuszcza si¢ na terenach otwartych o funkcji rolniczej z
zastrzezeniem pkt 4 — budowe osrodka gospodarczego takiego gospodarstwa,
obejmujgcego budynki i budowle niezbedne dla przewidywanej funkcji, przy zachowaniu
warunkoéw wynikajacych z przepisow szczegolnych;

4) dopuszczenie realizacji osrodka gospodarstwa specjalistycznego, o jakim mowa w pkt 3,
lub nowego siedliska rolniczego, o jakim mowa w pkt 2 ppkt a, nie moze mie¢ miejsca na
terenach w zasiggu ciggu ekologicznego rzeki Kamiennej i jej doptywow, o jakim mowa
w § 10 ust. 3 pkt 3 ppkt b, wyznaczonym na rysunku planu;

5)na dziatkach nr ewid. 6/12 1 6/13 potozonych przy drodze Dabrowa — Zwierzyniec (12
KDI) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej funkcji ustugowo — produkcyjno —
technicznej;

6) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy od drég:
a)dla zabudowy, o ktorej mowa w pkt 1:

—od droég wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi —
przebiegajace w odleglosci 20 m od blizszej linii rozgraniczajacej drogi
glownej (KDg) i 12 m od analogicznej linii drog pozostatych

—od drog wewnetrznych nie wyznaczonych w planie — przebiegajace w odlegtosci
5 m od granicy dziatki z droga

b)dla zabudowy nowych siedlisk, o ktorej mowa w pkt 2 1 3:

—od droég wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi —
przebiegajace w odleglosci 50 m od blizszej linii rozgraniczajacej drogi
glownej (KDg) i 20 m od analogicznej linii drog pozostatych

—od drog wewnetrznych nie wyznaczonych w planie — tak samo jak w ppkt a

7)ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od rzek, potokow i kanatléw melioracyjnych
wynoszacg 15 m od brzegu cieku wodnego

8) na dzialce rolnej bez siedliska, o powierzchni nie mniejszej niz 0,5 ha, dopuszcza si¢
mozliwo$¢ realizacji jednego budynku gospodarczego o powierzchni zabudowy do 30 m?

9) wyznacza si¢ obszar wymagajacy rekultywacji po bylej oczyszczalni $ciekéw w pdtnocno
— wschodniej czes$ci miasta — z przeznaczeniem terenu dla gospodarki rolnej

10) zakazuje si¢ wprowadzania zmian przeznaczenia istniejacych lasow, o ktérych mowa w §
15 pkt 7

11) w zasiggu wyznaczonych na rysunku planu stanowisk archeologicznych, o ktéorych mowa
w § 16 ust. 8 obowigzuja przepisy szczegdlne o ochronie zabytkow.

Rozdzial 5
Ustalenia dla ciagow komunikacji drogowej
§ 118. 1. Przyjmuje sig¢, Ze nastepujace drogi i ulice stanowig elementy podstawowego
miejskiego uktadu drogowo-ulicznego oraz peinig funkcje ponadlokalne (ruch tranzytowy) w
stosunku do obszaru objetego planem:

1) droga wojewddzka nr 670, Osowiec — Suchowola - Dabrowa Biatostocka — Nowy Dwor —
granica panstwa, (na terenie miasta ul. Wojska Polskiego), oznaczona na rysunku planu
symbolem 1 KDg,

2)droga wojewddzka nr 673, Sokotka - Dabrowa Biatostocka — Lipsk (na terenie miasta
Dabrowa Biatostocka ulice: Jasionowka, 3-go Maja i 11-go Listopada), oznaczona na
rysunku planu symbolem 2 KDz oraz w kierunku poéinocnym od drogi, o ktérej mowa w
pkt 1, 3 KDg,

3)droga projektowana jako obwodnica na miejskim odcinku drogi, o ktérej mowa w pkt 1,
majgca przede wszystkim na celu odcigzenie ulic 3-go Maja 1 11-go Listopada od ruchu
tranzytowego w relacjach Sokotka — Lipsk 1 Sokétka — Suchowola — oznaczona na
rysunku planu symbolem 4 KDg.



2. Ustala sie, ze na obszarze objetym planem, w sktad uktadu drogowo-ulicznego
wspomagajacego uktad podstawowy wchodzg przede wszystkim nastepujace ulice i1 drogi:
1) ulica 1000-lecia Panstwa Polskiego oznaczona na rysunku planu symbolem 5 KDz,
2)ulica Jana Pawtla Il oznaczona na rysunku planu symbolem 6 KDz,
3) ulica Konopnickiej oznaczona na rysunku planu symbolem 7 KDz,
4)ulica Kunawina oznaczona na rysunku planu symbolem 8 KDI,
5)ulica Armii Krajowej oznaczona na rysunku planu symbolem 9 KDI,
6) droga powiatowa Dgbrowa Biatostocka — Stara Kamienna (ul. Matyszéwka) — oznaczona
na rysunku planu symbolem 10 KDI,

7) droga powiatowa Dabrowa Biatostocka — Ostrowie oznaczona na rysunku planu symbolem
11KDI,

8) droga powiatowa Dabrowa Biatostocka — Zwierzyniec oznaczona na rysunku planu
symbolem 12 KDI,

9) droga powiatowa Dabrowa Biatostocka — Jatbwka oznaczona na rysunku planu symbolem
13 KDL

3. Wyznacza si¢ linie rozgraniczajace drog i ulic wymienionych w ust. 11 2 oraz
okresla si¢ ich szerokosci:
1) droga oznaczona symbolem 1 KDg — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 20 + 30 m,
2) droga oznaczona symbolem 2 KDz — szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 16 + 26 m,
3)droga oznaczona symbolem 3 KDg — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 24 + 30 m,
4)droga oznaczona symbolem 4 KDg — szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 20 m,
5)ulica oznaczona symbolem 5 KDz — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 18 + 20 m,
6) ulica oznaczona symbolem 6 KDz — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 16 + 22 m,
7)ulica oznaczona symbolem 7 KDz — szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 17 + 25 m,
8)ulica oznaczona symbolem 8 KDI — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 18 + 24 m,
9) ulica oznaczona symbolem 9 KDI — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 15 + 20 m,
10) droga oznaczona symbolem 10 KDI — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 12 m,
11) droga oznaczona symbolem 11 KDI — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 12 + 14 m,
12) droga oznaczona symbolem 12 KDI — szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 13 + 16 m,
13) droga oznaczona symbolem 13 KDI — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 12 + 13 m.
4.Na objetych planem odcinkach ulic wymienionych w ust. 1 1 2 ustala si¢
skrzyzowania wyznaczone na rysunku planu.
5.Dla ulic zbiorczych dopuszcza si¢ nowe skrzyzowania przy zachowaniu odlegtosci
mi¢dzy nimi min. 150 m.
§ 119. 1. Dla obstugi istniejacego i nowego zainwestowania na obszarze objetym planem
ustala si¢ uktad ulic lokalnych, dojazdowych oraz ciggéw pieszo — jezdnych.
2. Ustala si¢ przebiegi ulic lokalnych, o ktérych mowa w ust. 1, oraz okresla si¢ ich
szerokos$ci wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi:
1) ulica Wesota, oznaczona na rysunku planu symbolem 14 KDl — 12 + 14 m,
2)ulica Sienkiewicza oznaczona na rysunku planu symbolem 15 KDI— 12 + 15 m,
3)ulica Solidarno$ci oznaczona na rysunku planu symbolem 16 KDI — 15 m,
4)ulica Lakowa oznaczona na rysunku planu symbolem 17 KDl — 12 + 22 m,
5)ulica Sportowa oznaczona na rysunku planu symbolem 18 KDI— 11 + 14 m,
6)ulica Sktodowskiej oznaczona na rysunku planu symbolem 19 KDI — 10 + 13 m,
7)ulica Obwodowa oznaczona na rysunku planu symbolem 20 KDI — 12 + 20 m,
8)ulica Potudniowa oznaczona na rysunku planu symbolem 21 KDI - 10 + 18 m,
9)ulica Gen. Sulika oznaczona na rysunku planu symbolem 22 KDI — 18 + 24 m,
10) ulica Szkolna oznaczona na rysunku planu symbolem 23 KDI - 11 + 18 m,
11)ulica Mickiewicza oznaczona na rysunku planu symbolem 24 KDI — 10 + 14 m,



12) ulica Orzeszkowej oznaczona na rysunku planu symbolem 25 KDI — 20 + 30 m,

13) ulica Kopernika oznaczona na rysunku planu symbolem 26 KDI — 11 + 18 m,

14) ulica Dworcowa oznaczona na rysunku planu symbolem 27 KDI — 10 + 26 m.

3.Dla ulic dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDd, ustala si¢

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych min. 10 m, w wyjatkowych przypadkach
uzasadnionych istniejacym zagospodarowaniem dopuszcza si¢ szeroko$¢ mniejszg — min. 8
m.

4.Dla ciaggéw pieszo — jezdnych, oznaczonych na rysunku planu symbolem KPJ, ustala

si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych min. 6 m, z tym ze dla ciaggow istniejacych w

terenie w pelni zagospodarowanym dopuszcza si¢ zachowanie obecnej szerokosci.

§ 120. W zakresie urzadzania miejsc parkingowych w obrebie terendw ciggow

komunikacyjnych obowiazuja ustalenia zawarte w § 12 ust. 2.

§ 121. 1. Na terenach w obrebie linii rozgraniczajacych ciggéw komunikacyjnych:

1) zabezpiecza si¢ pasy terenu dla urzadzen i przewodow podziemnych miejskiej
infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen drogowych i urzadzen zwigzanych z utrzymaniem i
obstuga ruchu, a takze urzadzen energetycznych i telekomunikacyjnych, pod warunkiem
spelnienia wymagan okreslonych w przepisach szczegélnych dotyczacych drog
publicznych;

3) zakazuje si¢ realizacji obiektoéw budowlanych, nie wymienionych w pkt 1 i 2, z wyjatkiem
kioskow z prasg 1 papierosami (typu kioski ,,Ruchu”), artykutami drobnymi oraz z
kwiatami, realizowanych jako obiekty nie zwigzane trwale z podlozem, o powierzchni
zabudowy nie wiekszej niz 15 m%; sytuowanych w sposob nie ograniczajgcy widocznosci
na skrzyzowaniach.

§ 122. W zakresie komunikacji rowerowej ustala si¢ prowadzenie §ciezek rowerowych
wyznaczonych na rysunku planu w liniach rozgraniczajacych ulic i drog na terenie
osrodka wypoczynku §wigtecznego; dla sciezek rowerowych obowigzujg ustalenia, o
ktérych mowa w § 17, ust. 3.

DZIAL 111
Rozdzial 6

Skutki prawne uchwalenia planu w zakresie wartos$ci nieruchomosci
§ 123. W zwigzku z art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym:

1. Ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od

wzrostu wartosci nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu:

a)30% — dla dzialek geodezyjnych lub ich czesci, ktore w obowigzujacym do 31.12. 2003
1. miejscowym planie ogdlnym zagospodarowania przestrzennego miasta Dabrowa
Bialostocka nie byly przeznaczone pod zainwestowanie miejskie (tzn. pozostawaty
terenami rolnymi), a w niniejszym planie sg przeznaczone pod zabudowe
mieszkaniowg (MN/MW, MN, MR/MN), ustugi r6zne — bez przesadzania ich profilu
(UU, UUM), rzemiosto 1 ustugi produkcyjno - techniczne (PTR) lub obiekty stuzace
dziatalnos$ci gospodarczej (PTB);

b)20% — dla dziatek geodezyjnych lub ich czesci, ktore w obowigzujacym do 31. 12.
2003 r. miejscowym planie ogdlnym zagospodarowania przestrzennego miasta
Dabrowa Biatostocka byty przeznaczone pod ustugi publiczne (o$wiata, zdrowie,
kultura, sport), ulice, urzadzenia infrastruktury lub zielen, a w niniejszym planie sg
przeznaczone pod funkcje analogiczne jak w pkt a.

2. Stwierdza sig, ze na pozostalych terenach objetych planem nie bedzie miat miejsca

wzrost warto$ci nieruchomosci spowodowany uchwaleniem planu, a wigc nie zachodza



okoliczno$ci wymagajace naliczania optaty, o ktérej mowa w ust. 1, w zwigzku z czym dla
tych terenow stawka procentowa wynosi 0%.
Rozdzial 7
Przepisy koncowe

§ 124. Traci moc uchwata Nr XXV/161/2001 Rady Miejskiej w Dabrowie Bialostockiej z
dnia 2 czerwca 2001 r. w sprawie zmiany miejscowego planu ogolnego zagospodarowania
przestrzennego miasta Dabrowa Biatostocka.

§ 125. Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczetych przed dniem
wejscia w zycie niniejszego planu, a nie zakonczonych decyzja ostateczng, stosuje si¢
ustalenia planu.

§ 126. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Dabrowy Bialostockie;j.

§ 127. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
mgr Antoni Hrynkiewicz
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