YO UCHWAEA Nr 1V /26 /2003
RADY GMINY KOMANCZA
z dnia 18 marca 2003 r

w sprawie uchwalenia
Miejscowego Planu Zagospedarowania Przestrzennego Gminy Komancza

»Wysoczany 1”

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (jednolity tekst Dz. U. z 2001 r. Nr 142 z pOZniejszymi zmianami) oraz art.26
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (jednolity tekst Dz. U. z
1999r. Nr 15, poz. 139 z pdzniejszymi zmianami)

Rada Gminy Komancza

uchwala co nast¢puje:

§1

‘1. Uchwala si¢” Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Komancza
wWysoczany I” zwany dalej planem.
2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 3,80 ha (czg$¢ dziatki nr 1/11) potozony w

miejscowosci Wysoczany gm. Komancza, przy drodze powiatowej nr 19515 relagji
Prusiek — Niebieszczany — Wysoczany.

3. W zagospodarowaniu przestrzennym nalezy uwzgledni¢ zakazy i nakazy wynikajace z
polozenia planu w Obszarze Chronionego Krajobrazu Beskidu Niskiego, zgodnie z
Rozporzadzeniem Wojewody Kroénienskiego Nr 10 z dnia 2 lipca 1998 r. w sprawie
utworzenia obszaréw chronionego krajobrazu na terenie wojewddztwa krosnienskiego
(Dz. U. Woj. Kroénienskiego Nr 17, poz. 223; zm. Dz. U. Woj. Podkarpackiego z 2001 r.
Nr 62, poz.1086; z 2002 r. Nr 19 poz. 370).

§2

{. Tre$¢ planu zawarta jest w ustaleniach niniejszej uchwaty.

2. Zatacznikiem planu jest rysunek planu w skali 1: 500, obowiazujacy w zakresie oznaczen
zawartych w legendzie.




§3

Przedmiotem ustalen planu sa:
1) Teren zabudowy mieszkaniowo-ushigowej oznaczony na rysunku symbolem MU.

2) Teren zabudowy rekreacyjno-wypoczynkowej oznaczony na rysunku planu
symbolem ML..

3)  Teren zieleni niskiej oznaczony na rysunku planu symbolem ZN.

4} Teren komunikacji oznaczony na rysunku planu symbolem KD iXK.
§4
1. Wyznacza si¢ yteren zabudowy mieszkaniowo - uslugowej” oznaczony na rysunku
planu symbolem ,,MU>.

2. Okre§la si¢ podstawowe przeznaczenie terenu: pod zabudowg mieszkaniowq
jednorodzinng oraz  uslugi zwiazane z obsluga ruchu turystycznego jako obiekty
wolnostojace lub wbudowane.

3. Na terenie, o kibrym mowa w ust. 1 dopuszcza sig:
1) - lokalizacje budownictwa pensjonatowego,
2)- lokalizacje budownictwa zagrodowego z programem agroturystycznym,

3). podzial terenu na dziaiki, przy czym ksztalt i wielko§¢ dzialek musi zapewnic
realizacje obiektow zgodnie z obowiazujacymi normami i warunkami technicznymi,

" 4) - lokalizacje zieleni i matejarchitektury, —— ST

5) — lokalizacje garazy, drég dojazdowych i miejsc postojowych niezbednych dla obslugi
terenu,

6) - lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z obowiazujacymi
przepisami, przy czym nalezy uwzglednié przebieg linii energetycznej Srednich
napigé 30 kV.

4. Na terenie o ktorym mowa w ust¢pie 1 nie dopuszcza sig:
1) lokalizacji przedsiewzigé mogacych znaczaco oddziafywac na Srodowisko,
2)  lokalizacji obiektow tymczasowych.

©5.7 Ustala si¢ nastepujace warunki i zasady ksztattowania zabudowy na terenie, o ktorym
mowa w ust. 1

1) — minimalna wietkos¢ dziatki dla zabudowy jednorodzinnej - 0,10 ha, dla zabudowy
pensjonatowej - 0,15 ha, dla zagrodowej agroturystycznej — 0,25 ha,

2) — maksymalna  wysoko$¢ budynkéw do 2 kondygnacji + poziom poddasza
vzytkowego,

3) — dachy budynkéw dwuspadowe o jednakowym kacie nachylenia gléwnych polaci od
35° do 45°,

4)__ elewacje wykohczone naturalnymi materialami miejscowymi (drewno, kamien) w
kolorze naturalnym lub materiatami nawiazujacymi do nich, albo elementami tych
materialow w sposob nadajacy budynkom charakter lokalny,




5} — co najmniej 50 % nie zabudowanej powierzchni dzialek nalezy przeznaczy¢ na
zielen,

6)  garaze, miejsca postojowe w granicach wlasnych dzialek, minimalna liczba miejsc
postojowych z uwzglednieniem miejsca w garazu - 2, dla funkeji uslugowych nalezy
_przewidzieé: na 1 miejsce konsumpceyjne od 0,25 do 0,35 miejsca postojowego, dla
ustug handlowych przewidzie¢ min. 2 miejsca postojowe, na 1 miejsce noclegowe
od 0,25 do 0,35 miejsca postojowego,

7). nieprzekraczalna linia zabudowy od krawedzi jezdni drogi powiatowej 20 m, od
drogi wewngtrznej KD - 8,00 m.

§3

1. Wyznacza si¢ ,teren zabudowy rekreacyjno - wypoczynkowe_; oznaczony na rysunku
planu symbolem ,,ML”.

2. Okre$la si¢ podstawowe przeznaczenie teremu: zabudowa mieszkaniowa rekreacii
indywidualnej (letniskowa).

3 Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza sig:

I) lokallzaqq ustug turystycznych i zwtqzanych z obs}ugq ruchu turystycznego np.
gastronomii, handlu, itp. jako obiektdéw wolnostojacych lub wbudowanych,

2) lokalizacj¢ budownictwa jednorodzinnego oraz pensjonatowego,

3) podzial terenu na dziatki, przy czym ksztalt i wielko$¢ dzialek musi zapewnié
realizacj¢ obiektow zgodnie z obowigzujacymi normami i warunkami technicznymi,

---— —__przedstawiony_na rysunku planu podzial jest podzialem postulowanym, ...
nieobowiazujacym,

4) lokalizacje, miejsc parkingowych o liczbie dostosowanej do programu inwestycji,
lokalizacj¢ dojazdow i dojs¢ pieszych,

J) lokalizacjg¢ malej architektury zwigzanej z wypoczynkiem i rekreacja,
6) wprowadzanie zieleni urzadzonej, w tym zadrzewienia i zakrzaczenia,

7) lokalizacjg¢ sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z obowigzujacymi
przepisami.

4. Na terenie o ktorym mowa w ust. 1 nie dopuszcza sig:
1) lokalizacji docelowo obiektéw tymczasowych,
2) lokalizacji przedsigwzigé mogacych znaczaco oddzialywaé na Srodowisko,

3) wszelkich dzialan niszczacych i degradujacych teren.

5. Ustala si¢ nastepujace warunki i zasady ksztaltowania zabudowy na terenie, o ktérym
mowa w ust. 1.

/) maksymalna wysoko$¢ budynkéw: [ kondygnacja + poziom poddasza uzytkowego,

2} dachy budynkéw dwuspadowe o kacie nachylenia gléwnych polaci okofo 45°,




3) elewacje wykonhczone naturalnymi materiatami miejscowymi (drewno, kamien, gont)
w kolorze naturalnym lub materiatami nawiazujacymi do nich, albo elementami tych
materialdbw w sposéb nadajacy budynkom charakter lokalny,

4) co najmniej 60% niezabudowanej powierzchni dziatek nalezy przeznaczy¢ pod zielen,

5) miejsca postojowe w granicach wlasnych dzialek, dla zabudowy mieszkaniowej
letniskowej minimalna liczba miejsc postojowych z uwzglgdnieniem miejsc w garazu
- 2, w przypadku lokalizacji ustug, nalezy przewidzie¢: na 1 miejsce konsumpcyjne
fub noclegowe od 0,25 do 0,35 miejsca postojowego, dla ustug handlowych
przewidzie¢ min. 2 miejsca postojowe,

6) nieprzekraczalna linia zabudowy od osi drogi wewngtrznej K — 10 m

§o

. Wyznacza si¢ nteren zieleni niskiej” oznaczony na rysunku planu symbolem ,,ZN>.
. Okresla si¢ podstawowe przeznaczenic terenu: zielen niska urzadzona.
. Na terenie, ktorym mowa wust. 1 dopuszcza sig:

1) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z obowiazujacymi
przepisami,

2) lokalizacj¢ inalej architektury,— - e
3) lokalizacje miejsc postojowych,

. Naterenie, 0 ktérym mowa w ust. 1 nie dopuszcza sig:
[) wznoszenia zabudowy kubaturowe;j,
2) zieleni wysokiej,

§7

. Wryznacza sig¢ ,teren komunikacji” oznaczony na rysunku planu symbolami ,,KD” i
»K”, z podstawowym przeznaczeniem pod istnicjace i projektowane drogi o
nast¢pujacych parametrach:

KD - istniejaca droga wewnetrzna, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10 m,
szerokos$¢ pasa drogowego 3,5 — 5.0 m.

K - projektowana droga wewngtrzna, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 8 m,
szeroko$¢ pasa drogowego 3,5 - 5,0 m.

. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci urzadzen
infrastruktury technicznej, nie dopuszcza si¢ wznoszenia obiektow kubaturowych i mate;j
architektury.




§8

Zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1) w zakresie komunikacji: teren MU dostepny z drogi powiatowej ze zjazdem
realizowanym na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi oraz z istniejacej drogi
wewngtrznej, teren ML dostgpny z projektowanej drogi wewnetrznej,

2) w zakresie zaopatrzenia w wodg: indywidualne zaopatrzenie w wod¢ w oparciu o
wlasne ujecia, docelowo z wodociagu wiejskiego,

3) w zakresie odprowadzania sciekow: docelowo odprowadzanie éciekdw do zbiorczej
lub lokalnej oczyszczalni $ciekow, do tego czasu dopuszcza si¢ urzadzenia do
gromadzenia Scickéw sanitarnych z zapewnieniem ich usuwania i oczyszczania
stosownie do odrgbnych przepisow,

4) w zakresie odpadow: teren powinien byé objety zorganizowanym systemem usuwania
odpadéw, wywoz odpadow na urzadzone wysyplsko Smieci zgodme z zasadami
przyj¢tymi na terenie gminy Komancza, - -

5) w zakresic elektroenergetyki i o$wietlenia terenu: zasilanie z istniejacej sieci na
warunkach okreslonych przez dysponenta sieci,

6) w zakresie cieplownictwa: ogrzewanie wg rozwiazan indywidualnych z
preferowanymi nosnikami energii nie zanieczyszczajacymi srodowiska.

§9

Jezeli warto$¢ nieruchomosci wzrosnie w zwiazku z uchwaleniem Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego ,,Wysoczany I’ a wlhasciciel zbywa t¢ nieruchomosé, to
Wojt Gminy Komancza pobierze jednorazowa oplate w wysokosci 30 % wzrostu wartosci
nieruchomogci.

§ 10
Traci moc uchwata Nr VI/26/94 Rady Gminy w Komanhczy z dnia 9 grudnia 1994 r. w
sprawie zatwierdzenia Miejscowego Planu Ogolnego Zagospodarowania Przesirzennego
Gminy Komaficza, ogloszona w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Krosniefskiego Nr 24
poz. 193, w czesei dotyczacej terenu okre$lonego w § 1 niniejszej uchwaly.

§11

Wykonanie ninigjszej uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Komancza.

§12
Uchwala podlega ogloszeniu w Wojewddzkim Dzienniku Urzgdowym i wehodzi w zycie 14
dni od jej ogloszenia. NICZACY
RZEWOD
Rgdv Gminy Komancza
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