RADA GMINY
Komancza

]

UCHWALA Nr 1V /23/2003
RADY GMINY KOMANCZA
z dnia 18 marca 2003 r

w sprawie uchwalenia
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Komancza
wSmolnik I'V*

Na podstawie arf.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (jednolity tekst Dz. U. z 2001 r. N1 142 z pOzniejszymi zmianami) oraz art.26
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (jednolity tekst Dz. U. z
1999r. Nr 15, poz. 139 z pdzniejszymi zmianami)

Rada Gminy Komancza

uchwala co nast¢gpuje:

§1

1. Uchwala si¢ Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Komancza
»omolnik I'V” zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 8,12 ha (dziatka nr 8 i 12 oraz cz¢$¢ dziatki nr
11/1) polozony w miejscowosci Smolnik gm. Komaricza, przy drodze powiatowej nr
19524 relacji Smolnik - Mikow.

3. W zagospodarowaniu przestrzennym nalezy uwzgledni¢ zakazy i nakazy wynikajace z
polozenia planu w Ciéniansko-Wetlinskim Parku Krajobrazowym, zgodnie =z
Rozporzadzeniem Wojewody Kroéniefiskiego Nr 17 z dnia 27 marca 1992 r. (Dz. U. Woj.
Kroénienskiego Nr 7 z dnia 10 kwictnia 1992 r., zm. Dz. U. Woj. Krosniefiskiego Nr 21 z
dnia 21 czerwca 1996 r., zm. Dz. U. Woj. Podkarpackiego z 2001r. Nr 62, poz. 1086, z
2002 r. Nr 19, poz. 370).

§2

1. Tresé planu zawarta jest w ustaleniach niniejszej uchwaty.

2. Zatacznikiem planu jest rysunek planu w skali 1: 1000, obowigzujacy w zakresie
oznaczen zawartych w legendzie.




§3

Przedmiotem ustalef planu sa;
1)  Teren zabudowy mieszkaniowo-uslugowej oznaczony na rysunku symbolem MU.

2)  Teren uslug rekreacyjno-sportowych oznaczony na rysunku planu symbolem US-R1
i US-R 2.

3)  Teren komunikacji oznaczony na rysunku planu symbolem KD iK.

§4

1. Wyznacza si¢ ,teren zabudowy mieszkaniowo - uslugowej” oznaczony na rysunku
planu symbolem ,,MU?”,

2. Okresla si¢ podstawowe przeznaczenie terenu: budownictwo jednorodzinne oraz ustugi
zwigzane z obsluga ruchu turystycznego (hotelarstwo, gastronomia, handel, itp.) jako
obiekty wolnostojace lub wbudowane w budynki mieszkalne,

3. Naterenie, o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza sig:
1} lokalizacj¢ budynkéw rekreacji indywidualnej, budynkéw pensjonatowych,
2)  lokalizacj¢ budynkow zagrodowych z programem agroturystycznym,

3} podziat terenu na dziatki, przy czym ksztatt i wielkos¢ dziatlek musi zapewnié
realizacj¢ obiektow zgodnie z obowigzujacymi normami i warunkami technicznymi,

4)  lokalizacj¢ zieleni i malej architektury,

3) lokalizacj¢ garazy, drog dojazdowych, przejéé pieszych oraz miejsc postojowych
niezbednych dla obstugi terenu,

6) lokalizacj¢ siect i urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z obowigzujacymi
przepisami.
4. Na terenie o ktérym mowa w ustgpic 1 nic dopuszcza sig:
1) lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko,
2)  lokalizacji docelowo obiektow tymczasowych,

5. Ustala si¢ nastgpujace warunki i zasady ksztaltowania zabudowy na terenie, o ktdrym
mowa w ust. 1

{)  minimalna wielko$¢ dziatki dla zabudowy jednorodzinnej i rekreacji indywidualnej
- 0,10 ha, dla zabudowy pensjonatowej - 0,15 ha, dla zagrodowej agroturystycznej
— 0,25 ha,

2)  maksymalna wysokosé budynkéw do 2 kondygnacji liczac od najnizszego punktu
terenu do okapu dachu + poziom poddasza uzytkowego,

3)  dachy budynkéw dwuspadowe o jednakowym kacie nachylenia gléwnych polaci od
35°do 45°,




4)  elewacje wykonczone naturalnymi materiatami miejscowymi (drewno, kamien) w
kolorze naturalnym lub materialami nawiazujacymi do nich, albo elementami tych
materiatbw w sposob nadajacy budynkom charakter lokalny,

3) co najmniej 60 % nie zabudowanej powierzchni dzialek nalezy przeznaczy¢ na
zielen,

6) garaze, migjsca postojowe w granicach wlasnych dziatek, minimalna liczba miejsc
postojowych z uwzglednieniem miejsca w garazu - 2, dla funkcji ustugowych nalezy
przewidzie¢: na 1 miejsce konsumpcyjne od 0,25 do 0,35 miejsca postojowego, dla
ustug handlowych przewidzie¢ min. 2 miejsca postojowe, na 1 miejsce noclegowe
od 0,25 do 0,35 miejsca postojowego,

7)  nieprzekraczalna linia zabudowy od krawedzi jezdni drogi powiatowej 20 m.

§5

. Wyznacza si¢ teren justug sportowo-rekreacyjnych” oznaczony na rysunku planu
symbolem ,,US-R 1%,

. Okresla si¢ podstawowe przeznaczenie terenu: wyciag narciarski i trasa zjazdowa.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza sig:

1) lokalizacje budowli i urzadzen zwigzanych z uprawianiem sportéw narciarstwa
zjazdowego,

2) lokalizacj¢ urzadzen i sieci infrastruktury technicznej podziemne] zgodnie =z
obowigzujacymi przepisami.

. Na terenie o ktorym mowa w ust. 1 nie dopuszcza sig:
1) lokalizacji docelowo obiektow tymczasowych,

2) lokalizacji budynkow,

3) ogradzania terenu,

4) wprowadzania zieleni wysokie;j,

5) wszelkich dziatan niszczacych i degradujacych teren w tym: usuwania roslinnosci
zielnej i krzewiastej.

§o6

. Wyznacza si¢ teren ,uslug sportowo-rekreacyjnych” oznaczony na rysunku planu
symbolem ,,US-R 2%,

. Okresla sig¢ podstawowe przeznaczenie terenu: ladowisko sportowe.

3. Naterenie, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza sig:

1) lokalizacj¢ budowli i urzadzen zwiazanych z mozliwoscia ladowania malych
samolotow sportowych i lotni zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegblnymi,




2) lokalizacj¢ urzadzen i sieci infrastruktury technicznej podziemnej zgodnie z
obowigzujacymi przepisami,

3) lokalizacj¢ budynku mieszkaniowego-ustugowego i technicznego dla obslugi terenu,
w poludniowej cz¢sci terenu w sasiedztwie projektowanej linii n/n.

. Na terenie o ktorym mowa w ust. 1 nie dopuszcza sie:
1} lokalizacji docelowo obiektow tymczasowych,
2) ogradzania terenu,

3) wycinania istniejacego drzewostanu lesnego lezacego przy pdlnocno-wschodniej
granicy, za wyjatkiem cigé sanitarnych,

4) wseelkich dzialan niszczacych i degradujacych teren w tym: usuwania roslinnosci
zielnej 1 krzewiastej w sasiedztwie istniejacego lasu.

. Ustala si¢ nastgpujace warunki i zasady ksztaltowania zabudowy na terenie, o ktorym
mowa w ust. 1

1) co najmnicj 80 % powierzchni terenu nalezy pozostawi¢ jako niezainwestowana -
przeznaczy< na zielen,

2) minimalna wielkosé dziatki dla zabudowy mieszkantowo-ustugowej - 0,15 ha,

3) maksymalna wysoko$¢ budynkdéw - 1 kondygnacja liczac od najnizszego punktu
terenu do okapu dachu + poziom poddasza uzytkowego,

4) dachy budynkéw dwuspadowe o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci od
35° do 45°,

5) elewacje budynkéw wykonczone naturalnymi materialami miejscowymi {drewno,
kamien) w kolorze naturalnym lub materiatami nawigzujacymi do nich, albo
elementami tych materialow w sposob nadajacy budynkom charakter lokalny,

6) garaze, migjsca postojowe w granicach dzialki, minimalna liczba miejsc postojowych
z uwzglednieniem miejsca w garazu - 2, '

7) dla funkcji ustugowej nalezy przewidzie¢ dodatkowo min. 2 miejsca postojowe,

8) nieprzekraczalna linia zabudowy od drogi wewnegtrznej — 8 m.

§7

. Wyznacza si¢ ,teren komunikacji” oznaczony na rysunku planu symbolami ,KD* i
»K”, z podstawowym przeznaczeniem pod istniejace i projektowane drogi o
nast¢pujgcych parametrach:;

KD - fragment ciagu komunikacyjnego drogi powiatowej nr 19524 relacji Smolnik —
Mikow - jak na rysunku planu,

K - istniejaca droga wewngtrzna, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 8 m, szerokosé
pasa drogowego 3,5 — 5,0 m,




2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza sie¢ lokalizacje sieci urzadzen
infrastruktury technicznej, nie dopuszcza sig¢ wznoszenia obiektow kubaturowych, malej
architektury oraz ogrodzen.

§8

Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1) w zakresie komunikacji: teren MU dostepny z drogi powiaiowej ze zjazdem
realizowanym na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi, teren US-R 1

i US-R 2 z istniejacej drogi wewngtrznej,

2) w zakresie zaopafrzenia w wode: indywidualne zaopatrzenie w wod¢ w oparciu o
wilasne ujgcia, docelowo teren MU z wodociagu wiejskiego,

3) w zakresie odprowadzania sciekéw: docelowo odprowadzanie $ciekow do zbiorczej
lub lokalnej oczyszczalni Sciekow, do czasu realizacji oczyszczalni dopuszcza sig
urzadzenia do gromadzenia $ciekow sanitarnych, z zapewnieniem ich usuwania i
oczyszczania, stosownie do odrgbnych przepisow,

4) w zakresie odpaddw: teren powinien by¢ objety zorganizowanym systemem usuwania
odpadéw, wywéz odpadow na urzadzone wysypisko $mieci zgodnie z zasadami
przyjetymi na terenie gminy .Komancza,

5) w zakresie elektroenergetyki i o$wietlenia terenu: zasilanie z istniejacej sieci na
warunkach okreslonych przez dysponenta sieci,

6) w zakresie cieplownictwa: ogrzewanie wg rozwigzan indywidualnych =z
preferowanymi nosnikami energii nie zanieczyszczajacymi $rodowiska.

§9

Jezeli wartos¢ nieruchomosci wzro$nie w zwiazku z uchwaleniem Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego ,,Smolnik IV” a wlasciciel zbywa t¢ nieruchomos$é, to
Wojt Gminy Komancza pobierze jednorazowa oplate w wysokosci 30 % wazrostu wartosci
nieruchomosci,

§10
Traci moc uchwala Nr VI/26/94 Rady Gminy w Komanczy z dnia 9 grudnia 1994 r. w
sprawie zatwierdzenia Miejscowego Planu Ogolnego Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Komaficza, ogloszona w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Krosnienskiego Nr
24 poz. 193, w czeSci dotyczacej terenu okreslonego w § 1 ninigjszej uchwaty.

§11

Wykonanie nini¢jszej uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Komancza.




§12

Uchwata podlega ogloszeniu w Wojewddzkim Dzienniku Urz¢gdowym i wchodzi w zycie 14
dni od jej ogloszenia.




RADA GMINY

Komancza . UCHWALA NriIV/30/2003 -
RADY GMINY KOMANCZA
z dnia 18 marca 2003 r.

w sprawie uchwalenia
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
wsi Rzepedz o nazwie ,RZEPED zZ

Na podstawie :

- art. 18, ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(tj. Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 — z pdzn. zm.),

- oraz art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. 21999 r. Nr 15, poz. 139~ z pozZn. zm.).

RADA GMINY KOMANCZA -
: . uchwala co nastepuje:

§1

uchwala sre Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego wsi Rzepedz
o nazwie ,,RZEPEDZ I” o pow. 60,00 ha

ROZDZIAL 1

Ustalenia ogo6lne

§2

1. Plan obejmuje czeéé wsi Rzepedz w dolinie potoku przy zachodniej jej granicy, i
obejmuje dziatki nr 3/19 i3/22 graniczace od potudnia z drogq gminng nr 003, od
zachodu, péinocy i czesciowo wschodu z gruntami lesSnymi ALP, oraz z gruntami
rolnymi prywatnymi.

2. lntegralnq czeéciq planu jest rysunek planu w skali 1 : 2000, stanowigcy zatgcznik
nr 1 do niniejszej Uchwaty.

3. Rysunek planu obowigzuje w granicach opracowama . w zakresie lini
rozgraniczajgcych tereny o rdznym przeznaczeniu —oznaczone symbolami w
objasnieniach i linii zabudowy.

4. Zazgodne z rysunkiem planu uznaje si¢ wyznaczenie :

- miejsc urzadzen i tras urzadzen liniowych infrastruktury technicznej wg
szczegolowych rozwigzan technicznych nie kolidujgcych z innymi ustaierliaml
planu,

- dodatkowych:dojazddw od drog publicznych do dziatek budowlanych.

5 Llinie rozgraniczajace drog i ulic moga byc przesuwane tylko w przypad\»(ach
wynikajacych z technicznych warunkéw ich urzadzenia.




1."

§3

Przedmiotem ustalen planu jest : "

1/ Obszar mieszkalno-uslugowy - oznaczony na rysunku planu symboiem MNu
(§4).

2/ Obszar gospodarstw agroturystycznych - oznaczony na rysunku planu
symbolem MRT( §5).

3/ Obszar uslug turystyki - oznaczony na rysunku planu symbolem UT( §6)

4/ Obszar uslug — oznaczony na rysunku planu symbolem AUC.(§7)

5/ Obszar istniejacych laséw - oznaczony na rysunku planu symbolem Ls (§8)

6/ Obszar zadrzewien - oznaczony na rysunku planu symbotem Lz (§8)

7! Obszar zieleni nie urzadzonej z mozliwo$cia dolesien — oznaczony na rysunku
planu symbolem ZN/Ls (§9)

8/ Obszar zieleni nie urzadzonej z ograniczonym prawem zabudowy — oznaczony
na rysunku planu symbolem ZN/US. (§10)

9/ Obszar uzytkdw rolnych z ograniczonym prawem zabudowy — oznaczony na
rysunku planu symbolem RO. (§11)

10/ Obszar uzytkow rolnych bez prawa zabudowy — oznaczony na rysunku planu
symbolem R. (§12)

* 11/ Obszar komunikacji - oznaczony na rysunku planu symbolem :

- drogi KD1, KD2, (§13)
- parkingi KS. (§14)

_ 12/Obszar urzadzen infrastruktury technlcznej - oznaczony na rysunku planu

symbolem :

NO oczyszczalnia
Sciekow (§15)
13f Obszar wod - oznaczony na rysunku planu symbolem W. (§16)

Caly obszar objety planem lezy we Obszarze Chronionego Krajobrazu Beskidu
Niskiego i podlega ograniczeniom wynikajacym z przepiséw w sprawie
utworzenia tego opszaru.

Na calym obszarze opracowania nie dopuszcza sig lokalizacji przedsigwzigc¢
mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu przepisow

szczegoinych.

ROZDZIAL 2

Ustalenia szczegdlowe

§ 4
Wyznacza sie obszar mieszkalno-ustugowy - oznaczony na rysunku planu
symbolem MNu - z podstawowym przeznaczeniem terenu pod zabudowe

mieszkaniows jednorodzinng ¢ wysokim standardzie estetycznym z obiektami ystug

_ z zakresu handlu, rzemiosta, gastronomii i itp.

Nakazuje sie lokalizacje w granicach wlasnych dziatek minimum 2 miejsca
postojowe na jedno mieszkanie (w tym min. 1 miejsce w garazu} oraz minimum
2 miejsca postojowe dla obstugi funkcji ustugowej (w wypadku Iokalizach na

~ dziatce wiw funkcji).




. Na obszarze MNu dopuszcza sig :

1/ lokalizacje garazy dla obslugi funkcji podstawowej,

2/ lokalizacje sieci i urzadzen irfrastruktury technicznej,
3/ lokalizacje zieleni urzadzonej (w tym krzewow i drzew),

4/ laczenie funkcji mieszkaniowej z ustugowa.

. Na obszarze MNu nie dopuszcza sig:
1/ lokalizacji zabudowy zagrodowej,
9/ lokalizacji budynkow tymczasowych (za wyjatkiem obiektéw na okres budowy).

. Budynki i budowle wymienione w ust. 1 - 3 moga by¢ lokalizowane wytacznie
zgodnie z zasadami okreslonymi w § 17.

. §5

. Wyznacza si¢ obszar gospodarstw agroturystycznych - oznaczony na rysunku
planu symbolem MRT — z podstawowym przeznaczeniem terenu pod zabudowe
zagrodowa z funkcjg uslug turystyki o wysokim standardzie estetycznym.

. Nakazuje sie lokalizacje w granicach wlasnych dziatek minimum 2 miejsca
postojowe na jedno mieszkanie (w tym min. 1 miejsce w garazu) oraz minimum
2 miejsca postojowe dla obslugi funkcji ustug turystykij (w wypadku lokalizaciji
na dziatce wiw funkcji). ' :

. Na obszarze MRT dopuszcza si¢ :

1/ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,

2/ lokalizacje zieleni rekreacyjnej i matych urzadzen sportowych,
3/ uzytkowanie rolnicze.

. Na obszarze MRT nie dopuszcza sie : .
1/ lokalizacji budynkow tymczasowych (za wyjatkiem obiektéw na okres budowy),
2/ lokalizacji budownictwa letniskowego indywidualnego, ‘

. Budynki i budowle wymienione w pkt 1 - 3 moga byé¢ lokalizowane wylacznie
zgodnie z zasadami okre$lonymi w § 17.

§6

. Wyznacza sig¢ obszar uslug turystyki — oznaczony na rysunku planu symbolem
UT - z podstawowym przeznaczeniem terenu pod ustugi turystyki catorocznej
(zajazdy, hotele, pensjonaty, domy noclegowe, schroniska miodziezowe, itR.) O
wysokim standardzie estetycznym.

. Nakazuje sie lokalizacje w granicach wtasnych dzialek miejsc postojowych dla
obstugi funkcji podstawowej w ilosci do niej dostosowanej, lecz nie mniej niz
3 miejsca postojowe.

. Na obszarze UT dopuszcza sig : :

1/ lokalizacje funkcji mieszkaniowej na poddaszu budynkow,
2/ lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury techniczne],

3/ lokalizacje garazy dia obstugi funkc;i podstawowej




41 lokalizacje zieleni rekreacyjnej i matych urzadzen sportowych.

. Na obszarze UT nie dopuszcza si¢ :

1/ lokalizacji budownictwa letniskowego indywidualnego,

2/ lokalizacji bidynkdw tymczasowych (za wyjatkiem obiektow na okres budowy).

. Budynki i budowle wymienione w pkt 1 i 3 moga by¢ lokalizowane wylacznie
zgodnie z zasadami okre$lonymi w § 17.

§7

. Wyznacza sig¢ obszar ustug — oznaczony na rysunku planu symbolem AUC -z
przeznaczeniem terenu pod uslugi administracji, handlu, gastronomii, zdrowia,
hotelarstwa, turystyki i inne w cenirach i na dziatkach wydzielonych; zwigzanych z
rekreacjq i wypoczynkiem o wysokim standardzie estetycznym, wraz z zieleniq
urzadzong z obowigzkiem wyznaczenia miejsc postojowych w granicach wlasnej
dziatki, w ilosci dostosowanej do rodzaju funkciji.

. Nakazuje si¢ lokalizacj¢ w ramach wiasne;j dziatki minimum 2 miejsc
postojowych dla obslugi funkcji wlasnej, oraz miejsc postojowych dia
samochodéw osobowych wg wskaznikow zwiazanych z funkcja obiektu, nie
mniej niz:

gastronomia - 20 m. p. na 100 m? pow. uzytkowej.

hande! - - 50 m. p. na 1000 m" pow. uzytkowej.

. Na obszarze AUC dopuszcza si¢ :
1/ wbudowanie w uslugi mieszkan o powierzchni nie przekraczajacej 50%

powierzchni ustug,
2/ lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej.
3/ lokalizacji budynkéw tymczasowych (za wyjatkiem obiektéw na okres budowy),

. Budynki i budowle wymienione w pkt 1 i 2 mogq by¢ lokalizowane wytacznie
zgodnie z zasadami okreslonymi w §17.

§8

. Utrzymuje sie obszar istniejacych lasow i zadrzewien - oznaczony na rysunku

planu symbolami:

Ls - z podstawowym przeznaczeniem terenu jako lasy,

Lz - z podstawowym przeznaczeniem terenu jako zadrzewienia nadrzeczne |
srodpolne

z mozliwoscia uzupelnienia zadrzewien

. Na obszarze Ls i Lz dopuszcza sig :

1/ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej tylko w wypadku braku
mozliwosci zlokalizowania ich na terehach sasiednich.

2/ ciecia sanitarne,

3/ lokalizacji $ciezek spacerowych i rowerowych i szlakow turystycznych.

. Na obszarze Ls nie dopuszcza sie :

1/ lokalizacji budynkow,

2/ lokalizacji budynkdw i budowli tymczasowych,
3/ zrebu zupetnego.




§9

. Wyznacza si¢ obszar zieleni nie urzadzonej z mozliwos$cig dolesieft -
oznaczony na rysunku planu symbolem ZN/Ls — z podstawowym przeznaczeniem
terenu pod zielen nie urzgdzong,

H

. Na obszarze ZN/Ls dopuszcza sig :

1/ dolesienia,

2/ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

3/ lokalizacji $ciezek spacerowych i rowerowych i szlakéw turystycznych.

. Na obszarze ZN/Ls nie dopuszcza si¢ :
1/ lokalizacji budynkéw ,
' 2/ lokalizacji budynkéw i urzagdzen tymczasowych.

§ 10

. Wyznacza si¢ obszar zieleni nie urzadzonej z ograniczonym prawem
zabudowy — oznaczony na rysunku planu symbolem ZN/US — z podstawowym
przeznaczeniem terenu pod zielen nie urzadzona, z mozliwoscig docelowego
przeznaczenia terenu pod uslugi sportu i rekreacji.

. Na obszarze ZN/US dopuszcza sig:

1/ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

2/ lokalizacje budynkow i budowli zaplecza technicznego i socjalnego dla tere-
ndw sportowo — rekreacyjnych, wraz z handlem i gastronomia,

3/ lokalizacje zieleni urzadzonej z elementami matej architektury,

4/ |okalizacje miejsc postojowych dla obslugi funkcji wiasnych { min. 2 miejsca po-
stojowe ). 4 |

5/ lokalizacji $ciezek spacerowych i rowerowych i szlakdw turystycznych,

6/ lokalizacje zadrzewien i zakrzewien,

7/ dotychczasowe uzytkowanie terenu.

. Na obszarze ZN/US nie dopuszcza sig:
1/ lokalizacji budynkdw mieszkalnych,
2/ lokalizacji budynkow tymczasowych (za wyjatkiem obiektow na okres budowy).

. Budynki i budowle wymienione w ust. 1 i 2 moga by¢ lokalizowane wylacznie
zgodnie z zasadami okre$lonymi w § 17.

§11

. Utrzymuje si¢ obszar gruntéw roinych z ograniczonym prawem zabudowy +
oznaczony na rysunku planu symbolem RO — z podstawowym przeznaczeniem
terenu pod uprawy uzytki roine, plantacje i z mozliwoscig przeznaczenia czeSci
terenu pod budynki zwigzane z funkcjg podstawowa, :

. Na obszarze RO dopuszcza sig:
11 lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, z zakazem rozwigzan nF




. Budynki i budowle wymienione w ust. 1 i 2 mogq by¢ lokalizowane wytacznie

powietrznych i naziemnych,
2/ lokalizacje budynkéw i budowli gospodarczych (stajnie, obory itp.), sktadowych |
zaplecza technicznego ( stodoly, wozownie, maneze itp.)
3/ lokalizacje zieleni urzadzonej z elementami matej architektury, 2
4/ lokalizacje zadrzewien i zakrzewien $rédpolnych,
5/ lokalizacje niezbednych drég dojazdowych i tras: sciezek spacerowych,
rowerowych i szlakow turystycznych , :
6/ lokalizacje miejsc widokowych urzadzonych z miejscami do odpoczynku ,
7/ dotychczasowe uzytkowanie terenu.

. Na obszarze RO nie dopuszcza sig:

1/ lokalizacji budynkow i budowli nie wymienionych wust. 112,
2/ lokalizacji budynkow i budowli tymczasowych,

3/ lokalizacji zieleni wysokiej ograniczajacej widoczno$e,

4] wszelkich dzialan niszczacych i degradujacych teren.

zgodnie z zasadami okreslonymi w § 17.

§12

. Utrzymuje si¢ obszar gruntéw rolnych bez prawa zabudowy kubatu.rowej -

oznaczonych na rysunku planu symbolem R — z podstawowym przeznaczeniem *
terenu na uprawy, uzytki rolne, plantacje.

. Na obszarze R dopuszcza sig:

1/ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

2/ lokalizacje ujec wody,

3/ lokalizacje sezonowych urzadzen zwigzanych ze sportami zimowymi,

4} lokalizacje niezbednych drég dojazdowych i tras: Sciezek spacerowych,
rowerowych i szlakow turystycznych ' ‘

5/ lokalizacje miejsc widokowych urzadzonych z miejscami do odpoczynku

. Na obszarze R nie dopuszcza sig:

1/ lokalizacji zieleni wysokiej ograniczajacej widocznosé,
2/ wszelkich dziatan niszczacych i degradujgcych teren.

§13

. Wyznacza si¢ obsza} komunikacji — oznaczony na rysunku planu symbolami KD1,

KD2 - z podstawowym przeznaczeniem terenu pod komunikacjg kolowg o
nastepujacych parametrach dla istniejacych i projektowanych drog i ciggow pieszo-
jezdnych:
1/ KD1 - istniejace i projektowane drogi dojazdowe,

szerokodé w liniach rozgraniczajacych: min. 10 m,

szeroko$é jezdni: 5 m,

linia zabudowy: 15 m od krawedzi jezdni,

zjazdow indywidualnych do drogi nie ogranicza sig,
2/ KD2 - istniejace i projektowane ciagi pieszo jezdne,

szerokosé w liniach rozgraniczajacych: min. 8 m,




szeroko$é pasa pieszo-jezdnego: min. 5 m,
linia zabudowy: 8 m od krawedzi pasa pieszo-jezdnego.

. Na obszarze KD1 i KD2 dopuszcza sig: .

1/ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, bez naruszania elementow
technicznych ulicy i zmniejszenia wartosci uzytecznej drogi, przy zachowaniu
bezpieczenstwa ruchu,

2/ wyznaczanie $ciezek rowerowych.

§14

. Wyznacza si¢ obszar komunikacji — oznaczony na rysunku planu symbolem KS -
z podstawowym przeznaczeniem terenu pod projektowane miejsca postojowe |
parkingi.

. Na obszarze KS dopuszcza si¢ :
1/ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
2/ lokalizacje niezbgdnych obiektow kubaturowych dla parkingdw strzezonych.

. Na obszarze KS nie dopuszcza si¢ : .
1/ lokalizacji obiektow kubaturowych nie wymienionych w pkt 1 2,
2/ lokalizacji obiektow tymczasowych. .

Budynki i budowle wymienione w ust. 1i 2 moga by¢ lokalizowane wylacznie
zgodnie z zasadami okreslonymi w § 17.

§15

. Wyzhacza sie obszar urzadzen infrastruktury technicznej — oznaczony na
rysunku planu symbolem NO — z ppdstawowym przeznaczeniem terenu na
projektowane urzadzenia infrastruktury technicznej z zakresu oczyszczania sciekow. !

. Dopuszcza sig :
1/ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej,
2/ lokalizacje niezbednych obiektow kubaturowych dla danego urzadzenia.

. Nie dopuszcza sig :
1/ lokalizacji obiektow i urzadzen nie wymienionych w pkt 1i 2.

. Budynki i budowle wymienione w pkt 11 2 moga byé lokalizowane wylacznie
zgodnie z zasadami okreslonymi w § 17.
§16

Utrzymuje sig¢ obszar wod — oznaczony na rysunku planu symbolem W —
z podstawowym przeznaczeniem terenu pod potoki i cieki.

. Na obszarze W dopuszcza sie:
1/ lokalizacje kladek i mostkow,
2/ remonty i regulacje zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegolnymi.




-

3. Na obszarze W nie dopuszcza sig : ‘
1/ zanieczyszczania wod, w tym odprowadzania nie oczyszczonych Sciekow.

4. Wyznacza sie nieprzekraczalna lini¢ zabudowy w stosunku do brzegow
potokow i ciekéw - min. 15 m.

§17

1. Ustala si¢ dla terenu objetego niniejszym planem nast¢pujace zasady
ksztaltowania zabudowy i obsltugi w zakresie infrastruktury technicznej :

1/ podtaczenie komunikacyjne terenu do drog dojazdowych w granicach i poza
granicami opracowania,

2/ obowigzujgce linie zabudowy wg rysunku planu i §13,

3/ obowigzujace linie zabudowy od istniejacych poza granicami opracowania drég
dojazdowych min 15 m od krawedzi jezdni ( 17,5 m od osi drogi),

4/ w wypadku wewnetrznego podzialu terenu-MNu na kilka dzialek, ciag pieszo-
jezdny do nich winien mie¢ parametry : :

- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych nie mniej niz 6 m
- szeroko$¢ jezdni nie mniej niz 3,5 m
- linie zabudowy — 8 m od kraweznika jezdni,

5/ powierzchnia nowotworzonych dziatek nie mniejsza niz 10 aréw (gornej granicy
powierzchni nie ustala sig),

6/ tereny zieleni urzadzonej w granicach dziatki powinny stanowi¢ minimum 50%
jej powierzehni,

7/ dla budynkéw nowych dopuszczalna wysoko$¢ — max.12 m mierzona od
najnizszego poziomu gruntu przylegajacego do budynku, do poziomu szczytu
dachu (dotyczy to rowniez wiez i wiezyczek),

8/ dopuszcza sie max. 1kondygnacje nadziemna i poddasze uzytkowe w stromym
dachu dwu- lub wielospadowym o nachyleniu polaci 35° + 45°,

9/ nowe budynki winny mie¢ poziome bryly, gdzie proporcje maksymalnej
wysokosci budynku do jego szeroko$ci nie przekroczg stosunku 1: 1,

10/ tynki winny byg biate i z odcieniami popielato-bezowymi, drewnc:;F w kolorach
naturalnych, pokrycie dachdwka lup materiatami dachéwko podobnymi w kolo-
rach brazowych lub ciemnobrazowych, a cokoly i podmuréwki wykoriczone
materiatami w kolorach neutralnych,

11/ zaopatrzenie w wode ze studni kopanych lub wierconych w oparciu o rozwia-
zania indywidualne, grupowe,

12/ teren z indywidualnym unieszkodliwianiem $ciekéw — odprowadzenie Sciekow
do oczyszczalni sciekéw wiasnych, lub grupowych,

13/ na obszarze uslug ujecie i oczyszczenie wod opadowych, w tym z powierzchni
komunikacyjnych, nastepnie odprowadzenie $ciekow do odbiornika na
warunkach okreslonych w obowigzujacych przepisach dotyczacych ochrony
ziemi oraz wod podziemnych i powierzchniowych przed zanieczyszczeniem,

14/ ujecie wod opadowych z powierzchni komunikacyjnych i docelowo odprowa-
dzenie ich do kanalizacji deszczowej, nastepnie odprowadzenie sciekow do
odbiornika na warunkach okre$lonych w obowigzujacych przepisach
dotyczacych ochrony ziemi oraz wod podziemnych i powierzchniowych przed
zanieczyszczeniem,

15/ w zakresie odpadéw komunalnych : gromadzenie w szczelnych pojemnikach
i usuwanie na zasadach obowigzujgcych na terenie gminy,

16/ w zakresie odpadéw powstajacych w wyniku prowadzonej-dzialalno$ci: groma-
nie w spos6b nie zagrazajacy $rodowisku i terenom sasiednim, i usuwanie na
zasadach okreélonych w obowigzujgcych w tym zakresie przepisach szczegodl-
nych, '




17/ w zakresie elektroenergetyki — ~asilanie z sieci podiaczeniami kablowymi na

warunkach okreslonych przez administratora sieci,
i 18/ na wyznaczonych na rysunku planu terenach w bezposrednim sgsiedztwie
' projektowanej linii energetycznej 110 kV nie dopuszcza Sig lokalizacj
‘ budynkow na staly pobyt ludzi. Pozostate budynki moga by¢ lokalizowane na

\ ' warunkach okreslonych przez administratora sieci.
19/ w zakresie cieptownictwa - ogrzewanie budynkéw na bazie rozwigzan
indywidualnych, na paliwo ekologicznie czyste, nie zanieczyszczajace

\ powietrza (zalecane wykorzystanie energii slonecznej),

‘ ROZDZIAL 3
) Ustalenia koncowe
§18

} ' Jezeli warto$c nieruchomoséci wzrdosnie W zwigzku z uchwaleniem Miejscowego
Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,, Rzepedz I”, a wlasciciel zbywa t¢
1 nieruchomos$é¢ to Wojt Gminy Komaricza pobierze jednorazowd oplatg dla
obszaréw: Mnu, AUC, UT, MRTw wysokosci - 30% wzrostu wartosci
nieruchomosci; dla pozostaiych obszaréw — 0%.

l : : ) §19
)‘ W obszarze objetym opracowaniem MPZP ,RZEPEDZ |” okreslonym w § 2
niniejszej Uchwaty - traca moc ustalenia :
_ - Miejscowego Planu Ogdlinego Zagospodarowania Przestrzennego gminy
l Komancza, zatwierdzonego Uchwala Nr VI/26/94 Rady Gminy w Komanczy 2

dnia 09.12.1994 r. (opublikowana w Dz.U. Woj. Kroénienskiego Nr 24 poz.193 z
dnia 14 grudnia 1994 r.). '

| | o

] ‘ Wykonanie Uchwaly powierza si¢ Waéjtowi Gminy Komancza.

K 521

Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Podkarpackiego i wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od jej ogtoszenia.

Przewodniczacy
Rady Gminy Komaricza

ICZACY
omancza
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